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OTORGANTES ENTRE LA CIA. UMATAC S.4A,

Y EL FILDEICOMISO PIEDRA LARGA,

. 16 del R0i3




2013-13-08-03-P-2788
CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO: OTORGANTES
ENTRE: LA COMPANIA UMATAC S.A. Y EL FiDEICOMISC PIEDRA LARGA.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia lunes dieciséis de
septiembre del afo dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notarioc Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por
una parte lL.a compafia UMATAC S.A., debidamente representada por e! sefior
Cesar Javier Mesa Maldonado en calidad de Gerente General de la compafiia,
seglin consta del nombramiento que se adjunta como documento habilitante, a
guien para efectos del presente instrumento se lo podra denominar como la
BENEFICIARIA; y por otra parte La compania Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, debidamente representada por la sefiora
WENDY DE LOS ANGELES SAAVEDRA CHAVEZ en su calidad de Apoderado

Especial, segun consta del poder que se édjunta como habilitante, en su calidad
de Fiduciaria del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA a quien se podra denominar

simplemente como “FIDUCIARIA”" - Los comparecientes son mayores de edad,

de nacionalidad ecuatoriana con excepcion del sefior Cesar Mesa Maldonado que
es de nacionalidad colombiana con legal residencia en nuestro pais, domiciliados
en la ciudad de Guayaquil en transito por este puerto, habiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de RESTITUCION A
TITULO FIDUCIARIO, la cual proceden a celebrarla, me entregan una
minuta para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas a su cargo,

sirvase incorporar una en la cual conste el contrato de restitucion y transferencia

NOTARIA TERCERA MANTA .
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR 7
ESFUERZO Y DEDICACION (




de dominio que se celebran de conformidad con las cldusulas y declaraciones
siguientes: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Concurren a la
celebracidn del presente contrato: UNO.UNO) E! “FIDEICOMISO PIEDRA
LARGA’, representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, debidamente representada por WENDY DE LOS ANGELES
SAAVEDRA CHAVEZ, en su calidad de Apoderado Especial, sequn consta del
poder que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se denominara
simplemente como el FIDEICOMISO. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera y se halla domiciliada en la
ciudad de Guayaquil. UNO.DOS) La compaiiia UMATAC S.A., debidamente
representada por el sefior Cesar Javier Mesa Maldonado en calidad de Gerente

General de la compaiiia, segun consta del nombramiento que se adjunta como

documento habilitante, a quien para efectos del presente instrumento se lo podra
~denominar como la BENEFICIARIA. E! compareciente es de nacionalidad

colombiana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en la citidad de
Guayaquil. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIO.- a) Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo del
Canton Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vingenzini, el veinte de Julio del dos mil
seis se constituyo el fideicomiso mercantil irevocable denominado FIDEICOMISO
PIEDRA LARGA adquiriendo como aporte a titulo de fiducia mercantil irrevocable
once lotes de terreno ubicados en la parroquia San Mateo, cantén Manta, la cual
consta debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el
veintiocho de Septiembre del dos mil seis. Los referidos lotes se hallan unificados
en un macro lote mediante escritura de Unificacion suscrita ante el Notario Tercero
del Canton Manta el siete de agosto del dos mil siete e inscrita el veinticinco de
septiembre del dos mil siete en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta. Ei
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA ha desarrolilado sobre este macro lote una

urbanizacion llamada “Ciudad del Mar®, la cual fue aprobada segun consta del

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




oficio No. Uno Dos Cinco Cuatro-SM-SMC, del Veintiocho de julio de‘-i'“Dos Mil
Ocho basado en los informes de la Direccidn de Planeamiento Urbano los cuales
constan en el oficio No. Tres Uno Uno-DPUM-MCS de fecha Dieciocho de julio del
Dos Mil Ocho. El contrato de aprobacidn de la urbanizacion “Ciudad del Mar”, la

protocolizacion de los planos y la protocolizacion del acta de entrega y recepcion

de las areas sociales por parte de la | Municipalidad de Manta, consta en la
escritura celebrada ante el Notario Tercero del Cantdén Manta, Ab. Radl Gonzalez

Melgar el siete de octubre det Dos Mil Ocho, las cuales se haltan inscritas en el

registro de la propiedad del mismo cantén el Dieciseis de enero del Dos mil nueve.,
Mediante escritura piblica de Redisefio y Aprobacién de Planos otorgada ante el
Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduarde Gonzalez Melgar, con
fecha Doce de enero del dos mil doce e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el dieciocho de abril del dos mil doce, el Fideicomiso Piedra Larga
en su calidad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbanizacion Ciudad del
Mar. b) Conforme acta de sesion de Junta de Fideicomiso de fecha veiniiséis de
Agosto del dos mil once, le corresponde a la compafiia UMATAC S.A., en su
calidad de BENEFICIARIA o a quien esta cediere sus derechos fiduciarios, el
derecho de recibir como parte de pago de sus utilidades el lote signado con el
nimero CERO TRES GUION DIEZ ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar,
parroquia Manta del cantén Manta. ¢) El BENEFICIARIO del FIDEICOMISO
ostenta esta calidad en virtud de la escritura publica celebrada con fecha siete de
Abril del dos mil once, ante el Notario Vigésimo Tercero del canton Guayaquil, Ab.
_Mario Baquerizo Gonzalez por la cual la compafiia METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A. MEGA INMOBILIARIA, en su calidad de
beneficiaria del FIDEICOMISO cedié sus derechos fiduciarios a favor de la
compafila UMATAC S.A. d) Los linderos, dimensiones y demas caracteristicas del
lote signado con ei numero C_ER_O@TRES GUION DIEZ ubicado en la Urbanizacion

Ciudad del Mar, parroguia Manta del canton Manta son: POR EL FRENTE:

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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Veinticinco metros con setenta y tres centimetros y lindera con via tres; POR
ATRAS: Veintinueve metros con setenta y tres centimetros y lindera con lote diez
guicn cero dos; POR EL COSTADO DERECHO: Treinta y cuatro metros con
noventa y cinco centimetros y lindera con lote niimero cero tres guion cero nueve;
POR EL COSTADO IZQUIERDQO: Linea en curva con seis metros con veintiocho
centimetros mas treinta metros con noventa y ocho centimetros y lindera con via
siete. Con un area total de MIL TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON
VEINTIGINGO DECIMETROS GUADRADOS, CODIGO CATASTRAL: uno gu
treinta y cuatro guion cero ocho guion diez guion cero cero cero. CLAUSULA
TERCERA: RESTITUCION Y TRANSFERENCIA DE Dommn
INMUEBLE.- Con los antecedentes el FIDEICOMISO procede a transf‘.e;-m;i"r a EL
BENEFICIARIO, a titulo de restitucion fiduciaria, el INMUEBLE descritb en literal
d) de la clausula segundé demmzﬁﬁ
restitucion realizada a su favor y declara conocer e El;;tificar a cabalidad este
INMUEBLE, hallandose plenamente conforme con éste, con su estado, condicion
y todas las demas caracteristicas del mismo, por lo que expresamente renuncia a
presentar cualquier reclamo, accion judicial, extrajudicial o arbitral en contra de
FIDEICOMISO o su Fiduciaria por este motivo. CLAUSULA CUARTA:
SANEAMIENTO.- EL FIDEICOMISO PIEDRA LARGA queda expresamente
relevada de la obligacién de responder por eviccion y vicios redhibitorios al
proceder a la restitucion y transferencia del bien aportado al FIDEICOMISO en
mencion, haciendo suyas la compafiia UMATAC S.A., en virtud del presente
instrumento, todas las obligaciones que por dicho concepto se deriven, respecto
del bien que se restituye en este acto. CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS,
CONTRIBUCIONES Y GASTOS.- Todos los gastos y tributos necesarios para el
perfeccionamiento del presente instrumento, seran de cuenta del BENEFICIARIQ,
inclusive el impuesto de plusvalia, en caso de haberlo. CLAUSULA SEXTA.-

INSCRIPCION.-  Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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UMATAC 3S.A.

Guayaquil 9 de Febrero del 2011

Sefor
Cégar Javier Mesa Maidonado
Crudad

D mis consideraciones:

For medio de la presente chmpleme informarle que la Junta General de
Accionistas de la compafila UMATAC 5.A, en sesion celebrada el dia de hoy,
resolvio glegirto para desempenar el cargo de GERENTE GENERAL de la
misma, por ¢l periodo de cinco aftos con las atribuciones, deberes v derechos que
tes conliere la ley v el listatuto Social, epcontrindose entre otras gjercer la
Representacion Legal, Judicisl y Bxtrajudicial individualmente, con amplias

atribucionses dentro def marco legal estainianio.

La comparia UMATAC S.A. se constituyo ¢f 5 de Junio del 2008 en virtud de la
eseritura pablica autorizada por fa Notaria Trigésima Suplente de Cruavaguil y se
inseribio cn el Registro Mereantil de Guavaquil el 1 de Junio del 2005,

Deseandose exito en e desempefio de sus funcionss, me susaribo muy

atentamente.
P
g : -y
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Camilo Mesa Salazar
Secretario AN-HOC

Guaviguil 9 de Febrero deb 2011

o

Conste que en esta {pcha acepto ¢l cargo de GRRENTL GENERAL conferido o
mi fuvor de'l coptfiitiy UMATAC S.AL
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Cédsar Jayier Mose Maldonado
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NUMERQ 155 REPERFOIIG: 8,702
FECHA DE REPERTORION I!lﬁlr’,&f}i 1
HORA DE REPER FGRE(I o

LA REGISTRADORA MERCANTIL, DEL CANTON - GUAYAQUIL
Certifica; que con fecha dieciocho de Febrero del dos mil once,. queda
inscrito ef Nombramiento de "Gerente General, de T Compaiiia
UMATAC S.AL, a favor de/CESAR JAVIER MESA MALDONADO, 2
fopa [6.84 1y Registro Mercantil nithiero 3.115./

S

BV R P 2 l : m&‘ ﬁ IEXTEDE! W(?E?LLAN

. ﬁ’ GLP. e T REGISTRO MERCANTIL,

f N DEL CANTON GUAYAQUIL.
DELEGADA
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FACTURANo. 2 3 SO

ESCRITURA No. 2013-17-01-10.F s
PODER ESPECIAL, Quilto - Ecuadal

QUE OTORGA:
' LA COMPANIA FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE: |
EdgarRosendo Osotio Vaca, Ana Luz de fas Mercedes Guema Castellanos, Yahaira Emperatriz Reclade
Velasco, Maria Verdnica Arteaga Mofina, Xavier Affredo Paredes Garcla, Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, Inés del Cammen Bamionuevo Herrera, Maron Patricio Hidalgo Revelo, David Fermnando Guime
Calero, Verénica Vanessa Navarrete Serrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Ver6nica Patricla Sitva

.

Ortega, Marta Sofia Hehavides Cdrdova
DL} coplas
EFIP B&

En la Ciudad de San Francisco de Quito, Capital de fa Repiblca del Ecuader, hoy dia VIERNES UNG DE MARZO
DE DXOS MIL TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Nokrio Suplents, Encargado
de la Notarfa Décima def Gantén Quiito, segin Aecién de Personal Rimero selscentos diecsiete DNP, de fecha
freinta v uno de Agosto del dos mil onee, emiido por el Conselo de la Judicatura de Transicidn, comparece: i
compafiia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIGOMISOS MERCANTILES, represenizda
par su Gerente General, sefior Pedio Oriz Reineso, segéin consta del documento adunto, enadente "FIDUCIAo
& "MANDANTE". ! compareciente es ecuatrizno, mayor de edad, casado, y domicliado en Quit, legatents
Capas para oonlratar y obligarse, a quien de conocerlo doy fe, en virtud de que ime exhibid su tédula de dudadania
fue en futpocpia autenticada por mi, se agiegan a este instumento: y me piden que eleve a escritura pblica of
confenido de la siguiente minut SERNOR NOTARIO: En sy Rexistro cle Esorifuras Pobleas, sirvase inserlar una de
j:xrx:ﬁ'—;f especial af fenor de las siguientes daustlas: PRIMERA Comparece al otorgamiento de I proselie escrilura
poblica, La'\ar;n15_5a;ﬁf5 FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDECOMISOS MERCANTILES,

p
tcl’f“?( for su Gerenle General, sefior Pedio Oiliz Relnoso, segUin consts te) decumenio aduntn, en
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* Yahora Emperatiz Recakle Vo, Marfa Vermmmteega Mol Xaver Al Paredes Gertia, Wendy dolos
Angeles Saavedra ChéV(-:‘Z, Ines del Carmen Banbnuevo Henera Mamn Patrm Hicalgo Revelo, David Femando

Orlega, Marta Soffa Elenawd&s Cédova. en adelanhe bs MG«NDATARIOS , pam que en forrna indiviclual o conjuniz
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4 Guime Calkro, Verdnica Venessa Nevarete Semano Marla Eugenia Oknedo Tamayo, Verdnica Paficia Siva
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10 xﬁduuanos en ios cuaks FIDUCIA acifie como Fnductana asi como parg eercer ks derechos v, cumpli les

11 obﬁgacnnes y debeim que asume FEDUCIA como fiduciaiia de bos negocios fictickrios oonsﬁtuldos o por
12 conﬂlunse c} F’a:a adqunr a nombre deﬁdemmsos admmnsirados por FIDUCIA 0 Conshnyentes de encarges
‘ fduczams eldanmbdebienesmueblesomueblm Iransfe;ratemermpersones amalqunertitub elcbtnmpde
!oa b:en&e de cuak;u[er nalwalma que conforman el paﬁmonn aubnomo de s ﬁdebanisos admnsbfados por
FIDUCIAo que sean de propaedad de bs Consllh.:yenl&c de encargos ﬁduclanos asl como anendarbs imitar su
dcmmnoogravarbsamﬂhuw thlo para garmhzarobigacbnes de ma!qu:ercbse d) Lasfa:ulradeﬁ aquidmﬁas

no 50N Iaanas por b que el pnesente poderobrga a bs MANDATARIOS arnphas fawitades no pudvendo ser
ob;elado por msuﬁmente TERCERA— No se podra delegar d presente manda'a: blal o pa:uah‘nmte en ningdn

caso, Usted Sefior Notaro sIrvase agregarlas demés c!éusulas de esbb pera I plena vahdez deeste mstnmento
-{fmacto) Abogada Verdrica Abegh ratibula profestnal ntimio siele i doscienios diecisicie CAP{HASTA -
MINUTA) Elcompareciente mliica ka minta mserfa Yeidace e e & comparediente pormi, el Nofar,
rahﬁ:ayﬁrmaconmrgoen unldaddeado |noorporémiosealproboobdelaNotana debdoloquedoyfe- |
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Quito, 28 de marza ;ie 2012

Sefor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

De mi constderaci

Tengo el agrado de comunicarte gue la Junla General Extracrdinaria Universal de Accionistas de la
compafla FIOUCIA 5.A. ACMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISDS MERCANTILES, en su
seslon del dia de hoy, 28 da marzo de 2012, resolvié reelegirlo como GERENTE GENERAL de ia
compafia, por el periodo estalulario de TRES afios, deblendo no obstante permanecer en siis funciones
hasla ser legalmente reemplazado,

En su calidad de Gerente Gereral y de conformidad con los Estalutos Soclales de la Campania, le
corresponde ejeréer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaila de forma individual.
Sus deberes y etribuciones se ensuentran delerminados en el articule vigésimo lercern, vinésimo cuardo y
vigésima quinlo de los Estalutos Sociates de la Compafila, ‘

Su nombramiento anlerior fue inscrito en &) Registra Mercantil dei canton Ouite, bajo ef Nimero 4041 del
Regislre de Nombramlentos, Tomo 140 e dia 15 de absit del 2000.

Fiducia S.A. Administradora de. Fondos y Fldeicomlsps Mercaniiles, se consituyé mediante escrilura
pliblica oforgoda el 20 de marzo de 1887 anle Ja Nalaria Segunda def canidn Quilo, Dra. Xlmena Moreno
de Solines, inscrila en el Registro Mercantil del mismo canlon el 19t de junio de 1987, bajo la
denominaciin de Gorporacién Bursalil S.A. Fiducia, cambiando ésla a la aclua! madianle escrilura publica
olorgads el 23 de junio de 1595 anle la Notasia Segunda del canton Quilo, Dra. Ximena Mareno de
Salines, legalmente inscrita en el Regisiro Mercantih del mismo canién el 21 de sepliernbre de 14995.
Corseculivamente se reformaron los eslalulos de la Compafila medianle escritura piblica otorgada el 20
de marzo del 2001 ¢ inscrita en el Regislio Mercantil det canién Quilo, el 30 de abrit del 2001,
Pasleriormenle los eslalulos sociales de la compaila fueron modificados mediante escritura publica
olorgada el 28 de junio del 2001 :anle’ el Nolario Trigésimo Séplimo del canldn Quilo, Doclor Roberto
Duenas Mera, debidamenle inscrita en el Registro Mercantl] del canian Quitd, el 21 de agosio del 2001, vy,
medlanle escrifura pablica olorgada e 08 de aposto del 2002 anle el Mofaric Trigésimo Séplimo del
canion Quiito, Doclor Roberte Duedas Mera, dabldamenle inscrila en el Registro Mercanlil dal cantén
Quito, &l 02 de oclubre del 2003,

Sin otro particular, aprovecho ks oporunidad para reiterarle ris senlimienios de especial consideracion.

Alznlamente,

erente General de la compaila FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE
S MERCANTILES realizada por la Junta General e Acciosislas de fa
9 de marzo de 2042

Sr, Padre ier Ortiz Reinnseo
C.C. {70R773304




Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, se haila inserito el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSC PEDRO
XAVIER..- Quito, a 16 de Oct’l‘lﬁl;)jga.ad@i lossabrlddnce.- EL REGISTRADOR. -

D A‘g‘ %,

" DRTRUBEN ENRIQUE AGUIRRE LO@;Z%

.~“REGISTRADOR MERCANTIL et ga
DEL CANTON QUITO.- o
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEi. MAR”
PREAMBULO
La urbanizacion “Ciudad del Mar" (en adelante "la urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroguia San Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Paor el Norte: Gcéano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Maro

Por el OQeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y {a convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERQ:
=) presente Reglamento Interno de |la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, ast
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Intemo es de cumplimiento obligaterio para todes los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "lz urbanizacion”, guienes
5a¢ comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comaodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrurmentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario. '
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se*ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este

Reglamento v a la Ley.
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULQO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo: el lole de terreno
perteneciente a su propielario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segtn conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastas de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCICON SENALADAS EN
EL ART. 8 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE L.OS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreative familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la

sancidn correspondiente establecida en el aniculoc Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere Invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a fa Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de fa Administracién no permitira el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domicitiarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de Ja obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedéndoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién., '




l.as calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterr@s( plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
de! Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y voluntario. En compafiia de / o cor aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parentes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
v abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promaotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ccupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Proplelarios.

Los gastos de administracion, mantenimiente y reparacién de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respective presupuesto anual, el mismo
que podrd ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias  cventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran come indicadores el aumento de indice de
precios u otras siiuaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad s6lo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

_El trénsito vehicular estaréd regido por las leyes del Ecuador, Como el Conjunto
Residencia!l Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con ofros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
‘o condominios y a los miembros de las familias residentes en &I, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Adminisiracion

respecliva.

Para gozar de esta fimitacion de transita vehicular y peatonal los propietarios se
ANTA za.rcomprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
u [ 1 L . - . i .
O hania ~0“¥@9|'1t|’|:;l del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCGION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacién del suelo clasificados por vias:
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Los propietarios de los loles deberan respetar las siguientes normas.- de
construccién relacionadas con los refiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;







Fl

1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el fimite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilaclén yfo luminacian, desde una
altura de 2m destle el nivel de piso.

L.os lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
allura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno. :

1.2.2 Retiro Latoral de 4m; Es el limite astablecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edlficacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

=

1.2.3 Adosamiente: Se edificard uhicamente hasta una altura vertical
maxima de &m sobre el nnt, definida por el imite determinado entre el nnt y una
paralela del mismo; dentro.del lindero del lote, con la proteceldn necesaria y
suficlente hacla el vecino, y en caso de exlstir constricelon, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construlda, '







2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entreplso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

340 1p widxino A0 1paminioo

Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del plso inmedlatamente superlor
y obligatotio luego de completar el niimero de pisos permitido segtin la
zonificacion de cada lote, para continuar en aftura ef-desarrollo de edificaclones
terraceadas. Su dimension corresponderé a la altura del entrepiso:del piso

Inferior.

3. Dimension de Vanos
Los vanos para pueitas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
BSPESOr,
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4. integracion de Parcelas . \3
{ o

; N5
4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el M
Incremente de unidades de vivienda seglin la sigulente relacién;

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al Integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracitn de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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,4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de aliura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un méaximo del 25% del frente del fote Giil, bajo la proyecclon que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- X

Segun se determind en la clausula sexta, la casa Cluk, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club v usar las instalaciones,
slempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacién anparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacidn.

La Promotora estard a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal,
En consecuencia, a cada propietaric de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas muttifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la
propiedad de ia unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer (inicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuenlre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Sacial, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE 1LOS DERECHOS, OBLIGACIONLES Y PROMIBICIONES DE  LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la ey, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
WANTA o dispener de elios en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
‘ﬁ?.?ﬂ '::ﬂlj M. Reglamento.
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Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, seivicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietarioc deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccién. mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Gnicamente la
Promotora podra, a su iibre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

infamntil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacionai dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
prapietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualgquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietaric a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier fitulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad;

a) Absitenerse de realizar cualquler tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urhanizacion.

¢} No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc.. debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar.
a ofros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion, s
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas v terrenos, deb_i'endd__
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el orgariisino
encargado de fa administracién lo determine. : R




e) Pagar de manera cumplida las cuotas gue se liquiden por concepto de
administracidn, conservacion, mantenimiento y repaiacion de los hienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, ol costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que ia unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualqguier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extracrdinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacian.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de fa urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viermes, estando terminantemente
prohibida que se pusdan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
Ne guardar, ni siguiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propletario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o mailos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del Inmueble.
Cumplir fielmenie las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracién de la urbanizacian.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucién
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de |la urbanizacion.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
adrministracion,
Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.
(ueda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios
en los locales destinados para tales sfectos.
Cumplir con las disposiciones de!l presente Reglamento Interno vy acatar [as
rescluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.
eIk > inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
IDHPH 0 puedan ocasionar perjuicic a sus vecinos, a terceros o a la
n aneral dr.. la urbarnzamon




v): Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus famifiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion -

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el Oltimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de ia
urbanizacién, Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)kEl mantenimiento de la franja entre la acera y ia via frente de cada lote, sera
responsabillidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacidn incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de ia
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes: las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, Y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerrarnientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros. -

fi) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO: .
La administracién y conservacion de la urbanizacion estarda a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Caorporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario,

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones: o : .




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacidn de los bienes comunas de fa urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de fa urbanizacion,

Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elabarar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo da reserva v,
determinar fa cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacidn del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarics y tratar de darles
solucidn conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadares en general.

Planificar y ordenar la decoracion especial de ias areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo Ja representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamentao o la Ley que en todo caso regirad en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacidn y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asambles.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietaric que hublere ncurrido en una mora gue exceda los tres meses de
expensas ardinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comiin
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarics, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacidn de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas que se hagan caigc ce la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o jurldica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Segurc General
Obligatorio,

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asl como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello gue tengan relacién con la urbanizacion,
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naluraleza de su cargo y, cumplir con todo Io que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULLO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compafifa constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastes de administracién proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propletario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos fos gastos que tal Corporacion o compaiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respeclto de Ia
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, deniro de la urbanizacion estara obligado ademas, en ios deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo ¢ persona natural o jurldica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residericial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto |a construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vaclo .

a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacion einitira'1a. ..

L

respectiva factura.




Ademds de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o aiwual que establezca en su
mamento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de fa
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago opertuno, rmp@dlra
el uso y goce de los benheficios de las areas que conforman la Sede Social.
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los b|enes--
comunas para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Uil de
materiales y elementos dei Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco par ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportas voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENQ: SEGUROQ OBLIGATORIOQ.-
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea deniro de los inmuebles o de la urbanizacién: asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUGIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportunc de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parie de la entidad administradora de la
urbanizacion.

Serd dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos v
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de maora.

Se exceptian los gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o armendatario infractor. Los propietarios estaran
salidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad

0 corporacién administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a

suU propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de

dominio, lo g ocuira primero. En éste dltimo caso, sera la Promotora, auisn
eslablezca el mento y fecha para el primer page, a través de una circular.

Ningum propletario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafos, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial cle los bienes comunes
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de w
WARTA & ~pmplerlad y/o los servicios comunales. E! propietario dal lote se obliga a construir
o ¢ el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al prese
a?mento en LI tlamn:rm de cinco  afios 0unt=1'ios a p'lrtn de la f(.,fhd du




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retrasc y hasta que se concluya la

construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberén ser pagados por sus respectivos propietarios.

E=s obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dfas, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a [a liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULQ VIGESIMO PRIMERQ: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarias, que a continuacion se

determinan;

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho ai servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

l.as acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea Imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querelarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hard - -

en juicio ejecutivo y los propielarios son solidaria, pecuniaria, personal e
limitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y ‘del incumplimiento o infraccion de  este




Reglamento por parte de sus familiares, invitades, arrendatarios, persona! y més
ocupantes de sus respectivas propiedades particutares.

Cuando el Administrador deba cobrar &l monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no solo al pago de ias mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en gue se acuerden
las expensas comunes, serd suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES .-

Expresamente se obligan todos v cada unoc de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, efc... y servidumbres

sefialadas a continuacion;

Pasterior @ 300mm i Altos del mar

0G-50A10p-15 Lat. Derecha-Pasterior | ¢ 300mm Altos del mar
06-202p-03 Poster ior @ 300mm Altos del mar

06-1C2p-04 @ 200mm Altas del mar .

06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar

U?-SDZp—Od Posterior Qﬁ 300mm " Colinas del mar

_ it Pasterior @ 300mm. Lolmaf del mar
Altos del mar.

@ 300mm Altos del mar.
@ 300mm s del mar.

& 300mm

Lateral Derecha
Laterai lzguierda

Altos del mar.

] Altos del mar.
Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.

C2p-17  lateral Izqu—i-;'(fa @ 200mm _Altos del mar




09-1202p-04 Posterior T " Balcones del mar
09-10D2p-08 Lateral Derecha Balcones del mar
09-26D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-2802p-14
10-08¢2p-02 Lateral lzguierda | @ 300mm Balcones del mar

11-6C2p-03 Lateral lzgerierda # 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha | Lates Ext.

V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm Loles Ext,
V-UMEX4p-03 Lateral {zquierda @ 300mm Lotes Ext.

Aguas Servidas

R

02-3C2p-06 Posterior @ 160mm

02-3C2p-08 Posterior @ 160mm
02-3C2p-11 Posterior % 160mm

02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar

02-1C2p-20 @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar
S orlhvainl L s ol B bt SR W el AMALE VA B L

03-6C2p-10 Lateral lzguierda @ 160mm Balcones del mar
e N M) | bakonescefmar |

Fostere
07-11D2p-06 Posterior
07-2C2p-17

Lateral lzquierda P 160mm Altos del mar.

| 07-22p20 | Posterior @ 200mm

07-2C2p-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.




DS-QCQp-Og tateral Derecha @ 160mm Altes del mar.
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm| Altos del mar.

08-1C2p-10 Lateral Derecha @ 160mir ] " Altos del mar.

08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.

@ 160mm Altos dal mar.

08-1C2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.

09-28D2p-07 Postarior | @ 200mm Balcones del mar
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm Ralcones del mar
Posterior @ 200mm Balcanes del mar

Posterior @ 200mm Balcones de! mar

@ 160mm Balcones del mar

Posterlor @ 160mm Balcones del mar

09-32D2p-11

@ 160mm
# 160mm

__ V-UMEX4p-01 |
V-UMEX4p-02

Aguas Lluvias

Fase 2

_04-3B2p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
) 04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

_.04-4B3p-20 | Lateralizquierdo m Altos del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Ralcones del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
_lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

lateral Derecho B @ 200mm Balcones del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar

Lateral Derecho @ 200mm " Colinas del Mar
Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar

Lateral D ho @ 200mm i Colinas del Mar

) @ 200mm Colinas dal Mar

Celinas del Mar

Colinas del Mar




Altos dol Mar

g 2Gomm | Alos delar
14-2C2p-05 Lateral Deracho @ 200mm Altos del Mar

Posterlor @ 200mun Colinas del Mar
14-2C2p-12 # 200mm Altos del Mar

14-3C2p-18 { 200mm Calinas del Mar
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
RS SV R s o L W oihoriud LS W o i o L N

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo 200mm Altos del Mar
S R e SRR s S oA LLLLL S S LA LS

Posterior  200mm Altos del Mar

Posterior @ 200mm Altos del Mar

Lateral Derecho @ 200mm | Altos del Mar

7 200mm Alos dol ar

Lateral Derecha @ 200mm

@ 200mm

8 200mi Allos dol Mar
15-8C4p-10 @ 200mm Altos del Mar
158C4p-05 | Lateral (zquierdo | ¢ 200mm

@ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

 160mm

r

{ateral zquierdo  160mm i '
13-2C2p-05 Lateral lzqulerdo | @ 160mm | .. .Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 160mm " Colinasdel Mar

Lateral Derecho Calinas del Mar
Lateral Derecho Colinas del Mar
13-2C2p-21 Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar

14-2C2p-02 Lateral lzqulerdo Altos del Mar

14-2C2p-03 Lateral lzquierdo Altos del Mar’

14-3C2p-04 Lateral lzquierdo Altos del Mar B

14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm

14-2C2p-07 @ 160mm Altos del Mar
*—_714--2(32;3—17 Altos del Mar

14-3C2p-18 Posterior |

14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




04-4B3p-18 Lateraﬁerecho @ 160mm Altos dal Mar )
04-483p-20 Lateral Derecho ____Altos dei Mar
04-3C2p-28 Lateral lzquierdo @ 160mm _i_ Colinas del Mar

16-1C2p-04  lateral fzquierdo @ 160mm Altos del Mar

16-1C2p-06 tateral lzquierdo @ 160mm __Altos del Mar

15-1C2p-01 i_ukgl_ateral lzquierdo | ¢ 160mm Mf_e?@gs del Mar
15-3C4p-10 Lateral Derecho Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral izquierdo @ 160mm __ Altos del Mar
15-2C2p-15 lLateral Derecho 0] 160mm Altos del Mar
15.1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 tateral Darecho ¢ 160mm
15-2C2p-21 Pasteriar @ 160mm Allos del Mar

1 5-2C2;5—_2_§ Posterior @ 160mm Altos del Mar

15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO .-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional & irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

« Las conslrucciones o edificaciones de la urbanizacidn requieren de
cimentacién, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
axteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de ios inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los diseflos que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectdnico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
construccionas vecinas, sin que en ninglin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento,
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones serd
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puerlaventanas podran ser de! color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blance, sin opcion a
ubicar algln tipe de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
impia.
Todo propieiario de solar, respetando y cumpliendo con tos retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de ia
Fromotora, los planes arquitectonicos de su. proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los plancs arquitactonicos y obténer el permiso de construccion
correspandiente; permiso de construccion que pondrd a conocimiento de ia
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de fa urbanizacidén a denunciar
»;'1% cuaiguier violacidn a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
'_ﬁ&olicitando la suspension e inclusive la demolician de la cbra, en caso _de
' ordenanzas y exigencias

i




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construcciéon, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecines o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promatora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccidén abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas gue no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polva o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blance, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo bianco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales gue no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion .-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion, esta en Ia
obligacian de hacer respetar y explicar el Regiamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las cbras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropielario proveer de baterlas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualguier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas; elc. b) Ducharse o hacer necesidades
biologicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores. c) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asl como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entie
los trabajadores. co




Después de las 16h00 estd prohibido a cualguier trabajador de la ccnstruccmn
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estanda autorizado lnicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podfa tener familia a su cargo mientras

dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

Tener animales domésticos, peiros, gatos, ni mascotas en generai.

No pueden deambular por la urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Para que en el Porién de ingreso a la urbanizacion se permila el ingreso de
amiliares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacién cerrespondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperandc a la
perscna encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad det la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatorio para poder oforgar
el permisc de construccion, una poéliza de segures contra dafos a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo serd durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamentlo, su lote o unidad habitacional dentro de 1a urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
IEn cualguier lipe de fransferencia de dominio o conslitucién de derecho real que
Involucre algun inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
p:‘esente Reglamento Interna.
MANTA 01874
w“J’Q» éﬁﬂdati o persona encargada de la administracion de la urbanizacién, tisne que
' QﬁJ’c\Un gjemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
fﬂéﬁ:gadoq en la urbanizacion. -




SEGUNDA: DE . A REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- '

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICAGION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion o infraccién
al presente reglamento, serén conocidas y resueitas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral ser4 CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucisn en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidirda el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arhitros del
mencionado Centro -de Arbitraje, por el Director de dicho Cenfro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el gque resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparie los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honoratios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. EI Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

Ny, dorgediernan Ocampo Ch.
// Gerente Técnico
i
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Gobleyra Auténeme Descentrzlizade

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Rirecclin: Av. 4la. y Calle 9 - Yall.: ZB11-479 / 2611417

92072013 12:47

OBSERVACION CODIGC CATASTRAL avaLlo | conTkoL

Ura escritura piiblica de: GOMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34.08-10-00% 145075,00 97499 202594

parroquiz MANTA
ALCABALAS ¥ ADICIONALES

VENDEDOR
C.C/RU.C. NOMBRE © RAZON SOCIAL BIRECCION CONCEPTO VALOR

c -
- FIDEICOMISG PIEDRA URBZ‘ IUDAD DEL MAR VIA 3 Impusste principal 1450 75
nta de Beneficencia de Guayaq

AD IRIENTE
i TOTAL A PAGAR 1885 98
BRE O RAZON S0C! DIRECCION
VALOR PAGADO 1685,08

UMATAL. S.A

EMISION: 9120/2013 12:47 ANDREA GUERRERO MURILLO

SALDO SUJETG A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ERIA
MO DESGENTRALIZADO
NTON MANTA

G T

Munigipal i Cantén tanta ~ TITULO DE CREDITO o, 000177894

Nuc: 1380000983004
Dreczidnt Av. Atz y Calle O « Toils 26 H1-470 § 2041.477

I R A T s Tl AP R UM £,

B13/2013 11:39

CODIGO CATASTRAL Area AVAL [ onecady 77 Tavo [ etnoL T o
COMERCIAL Wid 3 LT, 10 CiUDAD DEL MAR 2013 97301 177894
_ 1036,25 5 259.062.50 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUGIONES £5F, DE MEJORAS

NOMBRE 0 RAZON SOTIAL ce IR UG, cONGErTO VALOR REBAJASL) VALOR A
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA P“RC'AL RECARGOS(H) PAcAR
17

£/13/2013 12:00 CABRERA NARCISA
WPUESTO PREDIA _—
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY ~—

MEJORAS $27.53 =

BBT

MEJCRAS HASTA 2010 L2887
TASA DE SEGURIDAD S 116 58 § 116,58

TOTAL APAGAR $378,18

e vt et

SALDO ¥0,00




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO T\TUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE YALORADA

AUTORIZACION

N°. 570-2185

La Direccion de Planeamiento Urbano autcriza a la Compafiia UMATAC S.A., para que
celebre escritura de Restitucién de terreno propiedad del Fideicomiso Piedra Larga,
ubicado en la Urbanizacion “ Ciudad del Mar * , signado con el Lote # 03-10, Parroquia

Manta, Canton Manta, can las siguientes medidas y linderos:

Frente: 2573m. yVia3

Atras:  2973m.y Lote # 10-02

Costado derecho: 34 95m. y Lote # 03-09

Costado izquierdo: Linea en curva con 6,28m., mas 30,98m y Via7

Area total: 1 036,25m2.

Manta, Septiembre 12 dei 2013

£l presente documenta se amite usrtn & la documentacion requerio:
que indica de bue: a fD : 7 ) C salvamos error u omision,
2 datos falsos o representacione




GOBIERNO AUTONOMOD DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA -

DIRECCION DE AVALUDS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
.Usp:125
No. Certificacion: 106543-

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 18 de septiembre de No. Electrdnico: 15490

2013
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-08-10-000
Ubicado en: URBZ CIUDAD DEL MAR VIA 3 LT 10

Area total del predio segin escritura:
Area Total de Predio:  1036,25
Perteneciente a:

_bocumeﬁ!o Ideﬂtidad o 'rPropietarib

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 145075,00
CONSTRUCCION: 0,00
' 145075,00

Son: CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL SETENTA Y CINCO DOLARES

Este documento no constituye reconocimientorfraccionamiento u otorganiento de la
titularidad del predio; solo expresa el alor de{;}'z eluctual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo p ; Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. i

Director de Avatuos, Catastros y Registros

13

Impreso por: DELY CHAVES 1&-’95{,’2013__13354:.;4




GOBINRNC AUTONOMO DESCINTRALIZADO MU
DEL

T L
EREN

e 5&/’-’-’:)

.

CANTON Mad

ESPECIZ VALORADA

y

'
7

tisiy 225

O ALTONOMO DESCENTRALIZADO SILNICTEAL

MO MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archive de la fesoreria Municipal

que corre o mi eareo. 1o s ha encontrado ningln Titule de Crédito pendiente de pago por concepio

de Impaesics, tasas y Toibutos Municipales a cargo de emercosso pENRS LARGA
idad.

Por consignivile se establece gue no es deudor de esta Municipal

09  septlembre
de -

Sara,

VALIDO BARALA CLAVE "
1340810000 VIA 3 LT. 10 CIUDAD DEL MAR

Manta, ndeve de septiembre del dos mil trece

0L ERRGTAUTONOINS DESUPRY AL [2ANC
HUNICTPAL DEL  CANTON MANTA

A e sl e e
[y, Pablo Madgius Garea
TESORARO MUNICIPAYL

N




 GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTOMN MANTA '

ESPECIE VALORADA

s ) T
vsp:1.25

e

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
BIUNTCIPAL DEL CANTON MANTA

A peiicidn verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predijkgang——
en vigencia. se encuenita registrada una propiedad que consiste SOLAR
DIEICOMISO PIEDRA LARGA

URBZ. CIUDAD DEL MAR VIA 3 LOTE 10

ubicads — avaty G- COMEREIALPRESENTE-COMPRAVENTA
cuyo —$145075.00 CIENTO CUARENTA Y CINCQ.MIE SETENTA Y CINCO CON OGAO6RIRLARES cantidad
CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA )

perte neuenfé

e

Manta, e

AFIGUERQOA 20 SEPTIEMBRF

lng fika Eﬁrqiﬁo




Empresa Piblica Municipal

ﬁegistrg;{e la Propiedad de - o 42394
e AU AN R

Avenida 4 y Calle 11

DO PARTE DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR SE ENCUR

7

( 414
LOTE n. 03-10 Con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 25,73m y via 3 ATRAS:

29.73m v lote N. 10-02 COSTADO DERECHO: 34,95m y lote N. 03-09 COSTADO

[ZQUIERDO: Linea en curva con 6,28m mas 20,98m y via 7 AREA TOTAL: 1.036 B
"UENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Inscrito ¢l 1 jueves, 28 de septiembre de 2000

Tomn: I Folio Inicial: 1149 - Folio |
Ninnero de luseripelon: 37 Ninero de Repertorio:
Oficina donde se guards el origingl:  Notaria Trigésima
Nombre et Cantdn: Guayas

Fecha de Otorganiento/Providencia; jueves, 20 de julio de 2006

Los Constittyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso
Piedra Larga varios lotes de terrenos ubhicados en esta ciudad de Manta,
by~ Apelides, Nombres y Domicilio de las Partes:
( Céduta o KU, Nombre y/o Riedn Social Fstado Civil Domicitio
£0-0000000003426 Campaiia Conservigesa Construcciones v Se Manta
12 Cowmpaitia Dunean Business fne Mar

Compafia AMetros Cuadeadoe

Certitivacian impresa pers Mo Fictia Roegi

Ja~ .
Yiw
L)




S

Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Picdad Casado Manta-
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo lrma Maria {(Ninguno}  Manta
Constituyente 20-00000G0004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno)  Mania
Constituyente 30-0000000004 182 Reyes Montalvo Patricia Gioconds (Ninguno} Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisic Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso © B0-0000000006718 Administradera de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomise Picdra Larga Manta

.- Esta inscripcién se refiere a ia(s) que constaln) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Vinta 1265 09-may-2001 10979 11062
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

27 4 Fideicomiso
Inserito el 1 jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripeion: 24 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Trigésima
Nombre dei Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Eseritura/Juicio/Resolucjon; : Oy oy
Fecha de Resolucién:

4.~ Observaciones:
Un terreno signado con el Numero scis que tiene un arca tolal de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

3 . 3 ] h ¢ ¢ | a r e a 5 )

b~ Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ] Céduln o RUC. Nombre y/o Razon Sociad Estado Civil  Themicilio
Benefigiario 80-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compahia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario : £0-0000000006713 Compaftia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80—000000b00§169 Reyes Mera Juan Jose Casado(*) Manta
Fidetcomiso 30-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario £0-0000000006718 Administratora de Fondos v Fideicomises M Manta

¢.- Esta inscripelén se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Nodaseripeidn:  Fee. Inscripeitn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 20-ago-1999 715

374 Fideieomiso
Inscrite el @ martes, 25 de septiembre de 2007
Toemao: 1 Folio 1nicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inseripeion: 54 Namero de Repertorio; 4.682
Oficina donde se guarda el original:  Notarix Tercera
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escriturafluicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once loles de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2,006 y de acuerdo a lo establecido en 1a autorizacion de Unificacién Numero 030-20007 otorgady

Certificacion impresn por; Mngs Ficha Regisiral: 42394




par el Departamento de Planeamiento Urbano del flustre Muricipio de Manta quedanda sus medidas y lindevos de s

suiente manera. @ EL FRENTE, 5 ntos veinticuatra metros v lindera v la vin Manta- San Mateo, POR

ATRAS s entos dicciocho metros y lindera con e playa del mar. POR EL TADO DERECHO; ciento

ochenla y un metros mas veinte metros y lindera con camino de aceeso a la playa. POR EL COSTADO

TZQUIERIC ientos selenta v dos metras y lindera con el Iote numero seis Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS NTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apellitos, Nombres y Bomicitio de las Parres:

Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razon Social
00006718 Administradora de Fondos y Fidetcomis

Fstado Civil Domicilio
M Manta
Mar

Fiduciario
Propietario 06724 Fideicomise Piedra Larga

c.- Esta inscripcion se refiere a lals) que consta(n) en:

Nao.Inscripeién:  Fee, Inseripeidn: Folio Inicial:

37 28-zep-2006 1149 1149

Libro: Falin final:

Fideicomiso

4/ 1 Planvs
[nscrito el © viernes, 16 de enero de 2009
Tomo: 1 Folio [nicial: 9 - Folio Final: 58
Nemera de Ingeripcinn: 2 Mamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢ original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorpamiento/Providencia: martes, 17 de octubre de 2008

riturafJuicio/Resolucian:

Fecha de Resoluc

a.- Gbservaciones:
Aprahacién de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos v Protocolizacién del Acta

de Fint v Recepeian, Bl Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga DNos, representados por
Fiducia . Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.610 se recibid un
olicio enviada por el Municipic de Manta en ¢l que liberan los lotes Signados como Lote Y UMEX 4p-05 con un

drea de 1.736,88m2, Lole V- UN 4p-04 con un drea de 1,842,92m?2. Late V- UMEX 4p-03 con un drea de

2.100,08m2 v Lete V- UMEX 4p -02 con un drca de £.5¢ 82 y quedan en garantia 5 lotes signados conic

304 10p -02 de 3.565,38m2, 014 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 8 71m?; 02-3C2p-08 de 8§31 ,47m2;
P 1 ! . 3 p . 7 8 1 2

Con fecha 27 de tiemhre del 2,011 se recibio un oficio enviado por el Gobicrne Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta cn la que liberan 17 lates de terrenos lo cuales se detallan a continuacion,
Lote N. 4-02 600.15m2 Lote N, 04-03 570,00m?2 Lote N. 04-11 766.79mz
cote ML 04235 630.66m2 lLote N, 0502 3.5365.38m2 Lote N. 13-13

ote N 2.360.55m2 Fote NL 13-17 2691,74m?2 Lote N. [3-19 2.563 . 65m:
.ote M.13-23 TO8.54m?2 [.ate N. 13-24 2.252 . 66m2 l.ate N, 13-02 668.42mz2
cote NL15-035 |.051,53%m2 lLote M. 13-07 B73.18m2 Lote N, 15-08

Lote N 13-10 [.O031.61m?2 fote N. |3-17 3

codel 2,001 s ibio un oficia enviade enyiado por el C

Certificavion impress pees Mg Ficha Registeal:

- Rh Of
qetens

A\in




]

Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.01'1 en la que liberan 25 lotcs en garantias.
LOTE V- UMEX 4p-G1 con un arca de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860,71m?2 LOTE 02-3C2P-08 con un arca de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de §72,78m?2 LOTE 13-08 con un area de 637,722
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 ' LOTE 13-14 con un arza de 697,89m2
LOTE 13-20 con un arca de 68%,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m?
LOTE 04-03 con un arca de 570,00m2 LOTE 04-04 con area de 600,00m?2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE (44-07 con area de 570,00m?2
LOTE 04-08 con un area dec 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m?2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m?2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m?
LOTE 04-13 con un arca de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m?
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 389,87m?
L O TE 1 5 -0 4 ¢ o n roa e d e 380, 8 7 m2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Rediseido de 1a Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 s¢ recibio un oficie enviado por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4 P 0i 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m?2
Lote Club 7.702,28m2  Lotc 13-16 697,89m2
Lotc 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m?2

Lote 688,77 m?2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o RUC.  Nombre y/o Razdno Sociai Estado Civil  Domicilio
Propictarto 80-0000000019695 Fideicomiso Miedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inseripeion se refiere a lals) que consta(n) en:
Libro: No.dnseripeién:  Fee, Inseripeion:  TFolio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-muay-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-2ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1149

Certificncion impresa por: Mupy Ficha Hegistral: 42394




3

/

1 Reforma de Fideicamiso Mercantil
Inserito @) @ mitreote de febrero de 2000
Toma: 1 Folto Tnfcial: 26 - Folio Final: 37
Niimere de Inscripeidn: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Tercera
Nombre del Canton; Mera
4;‘! &

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008 K A ,q,&;;;?'
s 3 .

e
Escritura/Juicio/Resolucién: I nggig.:q‘.‘)?l&
#.- Observaciones:

Relorma del Fideicomiso mercantil irre ¢ denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

Culidad Céduln o LG, Nombre v/o Ruzdn Sacial sstado Civil Domicilio
Beneficiario R0-000( 3516 ves Mero Juan Jose {Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000060 6 Reyes Reves Juan Jose {Ninguno}  Marita
Fideicomisa 80) 00006721 Fideicomisa Piedra Larga Dos Manta
Promotor{s) ) J000006712 Compadia Duncan Business Inc Nanta
Promator(a) &0-0000000610446 Conservipesa Construcciones v Serviefos Ge Manta
Promutor{n) 80 W) 778 Metros Cuadrados Estrateg M

c.- Esta inscripeidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libra: Notuscripeidn:  Fee, [uscrdipcidn:
Manaos : t6eene-2009
“idei 03-may-2007
25-5¢p-2007
28-5ep-20006

Nimero de Luscripciones | Libro

Cualquier enmendadura, alteracién o m(_adific.ﬂeién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:54:01  del luncs, 16 de e}itiembre de 2013

AT

. Validez del Certificado 30 dias, Iixcepto
131013711-0 1. . que K¢ dll‘.l‘:’l‘ll‘ll paso de dominin o s¢
j emiticra un grivamen,

Elaborado por : Mayra Dolo

] interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

wJaime E. Delgddo Intriago
Firma del Registrady

Certificacidn impresa par: Fictia Registal:

A
Wik i
vin




CORPORACION SOGUIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 11 de Septiembre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacion Ciudad del Mar, certifico

Que [a empresa UMATAC son propietarios del terreno No 03-6C2P-10 e] mismo se
encuentra al dia con el pago de sus alicuotas hasta el mes de Septiembre del presente
afio es todo lo que puede certificar en hanor a la verdad.

Atentamente,

TN N gt e
R ™ = .
ﬁ
-

e < — el
FIREMAY ZaRiBrH
ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mar
0993977879-052388011
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facultadas para realizar 10s tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente
escritura en e! registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. CLAUSULA
SEPTIMA CUANTIA.- La cuantia del presente contrato, por su naturaleza es
indeterminada. CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso
de controversias o diferencias, las partes de manera expresa acuerdan someterse
a lo que estipula la clausula trigésima segunda del Contrato de FIDEICOMISO.
Agregue usted, Sefor Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez
y eficacia del presente documento. . (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas,
matricula numero trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del
Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, 1a misma que queda elevada a Escritura Pblica con todo el valor legal.
Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de fin,
aquellos se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el Notario, en unidad

de acto. Doy Fe -

e 5

SAAVEDRA CHAVEZ / CESAR JI’AVIER/ MESA MALDONADO.-
C:G:-No. 092218746-3/  _/ C.l. No. 092007995-1
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CO
NFIERO ESTA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA ENPfiMJﬁ?éMA

|

COTARID TERCERD D MANTS




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
. Y REGISTROS G.A.D.

. FECHA DE INGRESO.

CLAVE CATASTRAL:

[ cewwmetno [T EMHEAH
' RUBROS

IMPUESTO PRINCIPAL:

TiPO DE TRAMITE:

- d_

ARI :

INFORME DEL INSPECTOR:

FIRMA DEL [NSPECTOR :

INFORME TECNICO:
= o N 3 A b —

INFORME DE APROBACION. ‘ f

' FIRMA DEL DIRECTOR




Empresa Pibtica Municipal

Registro de ta Propiedad de 47294
Fo_

P A

Avenida 4y Calle 11

ON REGISTRAL

LOTE 0. 03-10 Con fas siguientes medidas y linderos. FRENTL:

[AL: I

Inscrito el @ jaeves, 28 de septiembre de 20106

Toamea; 1 Folio Ipicial:  1.149 - Folio Final: 1,149
Ni de knseripeién: Nimer g

Ofie nde arda ¢l originad: Notaria Tr

Nombre del Canton: Cruayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucian:
> aportan a constitucion del Fidelcomiso Mercantil irrevocable denominande Pideicomiso
cdra Larga wvarios lotes de ubicados en esta ciudad de Manta,

itlox, dMombires v Blomivitio de bas Partes:
Fstado Civil Domiciiio

dad la o RUALC, Nombre y/o Razin Sacial

Beneficiario Construccivnes v Se , MManta
2 Lompafia Buncan Business e | Manta

Beneficiario Cempaiiia Metros Cuadra strafepas In Marnita

Ceriilneian impresi pours Moy Ficha Registoad: 324




+

‘2

Caonstitugente
Constituyente
Constituyente
Counstituyente
Constituyente
Constituyente
Constituyente
Fideicomisa

Fideicomiso

25 Cevallos Mera Walberto Ricardoe Casado
0 Montalve Cabezas Maria Piedad Casado
Reyes Montalvo frma Maria (Ninguno)
4175 Reyes Montalvo Jorge THonicio {(Ninguno)
Montalve Patricia Gioconda (Ninguno)
13-01247720 ¢s Pico Jose Dionisto Casado
13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
80-0000000006718 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos M
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:

Libro:
_Compra Venta
Compra Venla

2/ 4 Fideicomiso

Nenscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inivial:  Folio final:
1263 0%-may-2001 10979 11002
1124 26-ago-1999 713 720

Inscrito ¢l ¢ jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 ¥olio Inicial-  1.490 - Folio Final:  1L.552

Nimero de tascripeidn: 24

Nitmero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantan:

Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 g

El

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Beneficiario
Bencficiario
Beneficiario
Constitnyente
Fideicomiso
Fiduciario

6 h e ¢ t a r e a s

Cédula o) C. Nombre y/o Razin Secial Estado Civil
80-0000000003426 Compadia Conservigesa Construcciones y Se
30-0000000006712 Compaiiia Duncan Busipess Inc ‘
8G-0000000006713 Compaitia Metros Cuadrados Estrategas In
80-0000000005169 Reves Mero Juan Jose Casado(*)
80-000000000672]1 Fideicomiso Piedra Larga Dos

80-0000000006718 Administradora de Fondes y Fideicomisos M

c.- Esta inscripcidn se refiere a ta(s) que consta(n) en:

Libro:
Compra Venta

3/ 4 Fideicomiso

No.Inscripeién:  Fec. Imscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

1124 26-ago-1999 713

Inserito el :  martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Fipal: 2.714

Namero de Inscripeidn: 54

Namero de Repertario: 4.682

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantan:

Manta

FFecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Man:a
Mania

Ma

Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

)

Domicilio
Manta
Manta
Ma
Manta
Manta
Manta

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, guien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28§ de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 03

Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 42394

07 otorgada




L
o ; : : H Jidoe o ) Se e 1
aramento e Plancanticine Urbeno des Hustre Municipio de Manta guedande sus modidas viindedis de o
>

sguiente nianera. POR FL FRENTE. seiscientos veinlicuao melios v hindera con Ja via Mania- San Matea POR

osy Hndera con la plava del mar, POR EL COSTADO DERECHG; ciente
CCOSTAD

ATRAS, serecienios dicciooho mets
AUTECIEL YW mIres Ay veinte meiros vdindera con samine de zeecso a ln nlava, PORE]
IZQUIERDO. Saiseientes sewnia vy dos metros y lindera con el lote numero seis Teniende una superficie tatal de
TRESTIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIFETE METROS CUADRADOS
bo- Apelides, dombres v Domicilio de las Parres:
Calidad Cidula o REC. Nombre v/o Razon Social Estado Civil Domeciln
Viduciario S0-0G00000006718 Adminisiradora de Fondons v Fidcicomisos M Manta
Propietaric 82-000000006672.1 Fideicomisn Pledra Larga Mant

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Nonseripeign:  Fec, Inseripeion: Folig Inicinl:  Folio final:
Fidelvomiso 37 28-s5ep-2006 1149 1149

1

401 Planos
Inscrito el viernes, 16 de enern de 2009
Tomae: 1 Folia Imicial; 9 - Foho Fingl: 58
Ninero de Inseripeion: 2 Numerp de Repertorio; ;
Oficing dende se guarda ¢l original:  Notaria Tercera "?,;
Nombre dal Cantén: Manta /33531 E{;ﬁp’ dt
SETE g

Fecha de Otorgamiento/Frovidencia: martes. 97 e octubre de 2008
Esceritura/duicio/Resalucion;
Fecha de Resolucion:

a.- Olsservaciones;
Aprohacion de lu Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos v Protocolizacidn del Acta

de Entrega v Recepcion, Kl Fideicomiso Picdra Larga v I'ideicomiso Pledra Larga Dos, representades pot
Fidueia 5 A Adminisradora de fondos v Fideicomisas Mercantiles, Con fecha 16 de Junio del 2,010 se recibia un
oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lete V GMEX 4p-013 con un
dreade 1.736,85m2. Lote V- UMEX 4p-01 con an'drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX Ap-03 con un drca de
2.100,08m2 y Lote V- UUMEX dp -02 con un 4rea de 1.396,85M2 y quedan en garantia 3 lotes signados coma 03-
S0A 10p <02 de 3.365.38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m32; 02-302p-08 de 831 .47m2;
v o 2 - 3 ¢ 2 p 1 d e g 7 2 ., 7 & m 2

Con fecha 27 de Sepliembre del 2.011 se recibio ua aficio enviada per ¢l Gobierno Autonomao Deseentralizado
Municipal de Mante en la que tiberan [7 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote IV, 04-02 600, 13m2 Lote N, 04-03 370,00m2 Lote N, 04-11 766.79m?:
Lote N., 04-33  630.66m?2 Lote N. 03-02 3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.5635.44m:
Lote N. 13-13 1.360,35m7 Lote N, 13-17 2691,74m?2 Lote N. 13-19 2.363.69mz:
Lote N. 13-253 708, 54m2 Lote N. 13-24 2.252.66m2 Lote N. 15-02 668,42m?

Lote N, 13-05 1.031,39m2 Lote N, 15-07 873.18m2 LLote N, 13-09 873.17m:
Leoie N, 13-10 1. 031,61 m?2 Lote N. 135-17 3.026,60m:2

.
e
s

011 sc reciblo un oficio enviado enviado por ¢l Gpbiernn Autonemao

Con Techa 24 de Noviembre et 2

Ceetifivavidin mgress por: My Ficha Registrad: 423950




'
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB {zchade Manta, 18 de Noviembre

del! 2.011 en la gque liberan 235 lotes en garantias.

LOTE V- UMLEX 4p-01 con un area de 963,03m2 LOTE 01-4C2P-12 con un arca 1.133,64m?2
LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de §72,78%m?2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m?2
LOTE 13-12 con un area de $97,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89mz
LOTE 13-20 con un area de 68R,77m2 LOTE 04-01 con un area de 371,93m?2
LLOTE 04-03 con un area de 570,00m?2 LOTE 04-04 con area de 600,00m?
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con area de 370,00mz
LOTE 04-08 con area de 059,45m2 LOTE 04-09 con un arca de 570,00m2
LOTE (4-10 ¢con area de 570,00m?2 LOTE 04-12 con un area de 370,00m?2
LOTE 04-13 con area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m?
LOTE (4-31 con arca de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2

LOTE 15-01 con arca dc 359,58m2 LOTE 15-903 con un area de 380,87m2

L ¢ TE 1 5 -0 4 ¢ © n ar a ¢ d e 380, 8 7 m 2

Con fecha 13 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la gue aprueba el

Rediseif o de la Urbanizaction Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.G12 se recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes,

Y-UMEx4P0l 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m?
Lote Club e -e--7.702,28m2  Lote 13216 o 697,89m2

Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m?2

Lote 688,77m?2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga v Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

Estado Civil DomicHio

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-s5ep-2006 1149

? EMpn
Dei A
'E-- - 904,@

Certification impresa por: Afmyy




- Folto ¥inal, 57
ery pertario:
Norarin’
Moera
orgamiento/Providencia: martes, 16 de thiciembre de 2008
Escriturasbaivio/Resalucidn:

Fecha de Resolucion:

Conmis

bo- Apetlidos. Nombres v Domicilin de Tas
Culidad Inla o RECL Nombre yo Razon Soci: Domicitio
Beneliciario 00010 } Reyes Mero Juan Jose
Beneficiario )-010) Reves Reyes Juan Jose
Fideicomise
Promotor{u}
I"rmm]r(‘:|'|';1)

Promolor{a) 0000 ] liarios

Nodnseripeion: Fee, Inscripeidn: Folio final:

)

{ Flanos
S -

Los movintientos raies que constan en esta Ficha son fos tinicos qug se refleren al predio que se certifica.
Cualquicr enmendadura, alteracion o !'r]()dit‘.i('ﬁCi(!)ll al texto de este certificado lo invalida,

Emitido a las: 15:54:0 del lunes, 16 de septiembre de 2013 f‘/

A peticidn de:

AN R

Elaborado por : ri ores Saltos L)z Vali Certiftcado 34 dias, Excepra
e dominio o s¢

Elinteresado debe comunicar cualquier e
eneste Documento al Registrador de la

Limpresy pur
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Municipat del C
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Quresiion A

‘ FTULC DE CREDITO

Mo,
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/

GiRECCION

f CONTRAL
TG CIUDAD DEL BAR

NOMEBRE (0 RAZON 50014

SR PIESRA LARGA

APULSTOS, TASAS ¥ CONTRIBUC!IO

nES E5P. OE MEJORAS

CONCEPTO
G13201312:00 CABRERA NARCISH
o

REBAIAS!)
ROIAL RECARGOS{+]
Costa Judicial

-
SALDD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONSS DS LEY

WAALESTO P

TOTAL AFAGAR
VALOR PAGADD

SALOD
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wWiscnel.gob.ec

MANARI

Tanyz tq Helguin
ABENCION AL CLIENTE PINARGOTE ALCIVAR YOUONDA ANTONIA

k 1309533253




