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NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N*: 20161308007P04765

ACTO O CONTRATO:
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL HASTA DIEZ ALICUOTAS PARCIALES DE GIRO COMERCIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: [20 DE DICIEMBRE DEL 2016, (14:26)

F)TORGANTES
OTORGADO POR
Persona Nombres/Razén socis! Tipo intervininete Documento de Nou Nacionalidad Calidad Persona que la
P identidad Identificacion representa
SERRATORE VILLANUEVA POR SUS PROPIOS PROPIETARIO
Natural MARIO FERNANDO DERECHOS CEDULA 0908116189 JARGENTINA (A)
POR SUS PROPIOS ECUATORIA | PROPIETARIO
Nalural | VACA MANZO MARIA ANTONIA DERECHOS CEDULA 0807087084 NA (A)

A FAVOR DE
'b i Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do;:r:g:;% o= 1 demlhlli‘::'a e Nacionalidad Calidad P':f:z;::‘:e
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: CONDOMINIO VILLAS SERRATORE
CUANTIA DEL ACTO O
I;NTR ATO: INDETERMINADA I

PROTOCOLIZACION 20161308007P04765
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DENTRO DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE DICIEMBRE DEL 2016, (14:26)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 5

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
SERRATORE VILLANUEVA =

MARIO FERNANDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0308116188
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ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “CONDOMINIO
VILLAS SERRATORE”: OTORGAN LOS SENORES MARIO
FERNANDO SERRATORE VILLANUEVA Y MARIA
ANTONIA VACA MANZO.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

Se confieren 2 copias en esta fecha.

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica de! Ecuador, hoy dia martes
veinte de Diciembre del ario dos mil dieciséis, ante mi1 DOCTOR

TITO NMILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Pablico Séptimo

del Cantén, Comparecen, por una parte los senores

S PROPIETARIOS”; Los comparecientes son mayores de edad,

de nacionalidad ecuatoriana con excepcion del seno Mario

sSerratore que es de nacionalidad argentina, domiciliados en la
o= ) =
= A AT e e Esrariil o Erarcita nar aok : = 2thailaa v Aonoo
E_nu.»,ng_‘_:zd de Guayaquil en transito por esta ciudad; habiles y capaz
a2
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a@ra contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y
Em _
<@ haberme preseniado sus respectivos documentos, Doy Fe.-
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instruidos en el objeto y resultados de esta escritura de
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL, la cual

proceden a celebrarla, me entregan una minuta para que sea




elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue:
SENOR NOTARIQO.- En ¢l Registro de Escrituras Publicas a su
cargo, dignese incluir una de CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, al tenor de las siguientes clausulas : PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Intervienen, otorgan y suscriben, la presente
escritura: Por una parte los seriores MARIO FERNANDO
SERRATORE VILLANUEVA y MARIA ANTONIA VACA MANZO, por
sus propios derechos. Los comparecientes son de nacionalidad
argentino y ecuatoriana respectivamente, de estado civil casados
entre si, domiciliados en la ciudad de Guayaquil en tréansito por
esta ciudad de Manta; a quienes para efectos de la presente

denominara “LOS PROPIETARIOS” - SEGUNDA:

escritura se le

U)

ANTECEDENTES: Los sefiores MARIO FERNANDO SERRATORE
VILLANUEVA v MARIA ANTONIA VACA MANZO, son duefios y

propietario c"e el lote de terreno signado con el numero CERO

CUATRO - CERO CINCO perteneciente a la urbanizacion llamada

Ciudad del Mar,ubicada en el Cantén Manta, Prowincia de

Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y\ajﬁrmas

N AT g et Sigl TERANTD T NAOAQOTATYY MDD F:"T’K‘ﬁ"
lindera con area verde; POCR EL COSTADO DERECHO : Treinta
o atea Velle
metros v lindera con lote ntimero cero cuatro — cero 1?’15‘51

COSTADO IZQUIERDQ: Treinta metros y lindera con lote numero
Cero cuatro — cero siete; AREA TOTAL: QUINIENTOS ) SETENTA

METROS CUADEADQS,—el—mwmg gue lo a‘ge\r_ mediante

escritura de Compraventa suscrita ante el Notario Te ercero del
e ——
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Canton Manta, el 29 de Noviembre del afio dos m11 doce, en la

que EL FIDEICOMISO PIEDRA LARGA vende a favor del senor
MARIO FERNANDO SERRATORE VILLANUEVA en su estado civil
de casado con la sefiora MARIA ANTONIA VACA MANZO

————

escritura inscrita en el registro de la propiedad de Manta el
cuatro de enero del dos mil trece. TERCERA Los propxetanos de

dicho bien inmueble, han tenido a bien solicitar al GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON MANTA, la
autorizacion para la CONSTITUCION DEL REGIMEN DE
PROPIEDAD  HORIZONTAL del CONDOMINIO  “VILLAS

SERRATORE” implantado en el terreno antes descrito en la

presente escritura, con fecha 07 de diciembre del 2016, el sefior
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA, ingeniero JORGE ZAMBRANO CEDENO,
en uso de la facultad que le otorga el C'OOTAJ‘), DICTA

RESOLUCION -ALC-M-JOZC-2016, y
T —

en base al informe No. 260-DPOT-LCM de 21 de noviembre del

2016, emitido por el Arquitecto Juvenal Zambrano E)rejuela,'
gDIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO

'I‘ERmmo a efectuar la DECLARATORIA,

'autonzando la incorporacién al REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL el CONDOMINIO “VILLAS SERRATORE’, cuyos
’propmtanos son los senores MARIO FERNANDO SERRATORE
VILLANUEVA y MARIA ANTONIA VACA MANZO, implantado en el
lote signado con el numero CERO CUATRO — CERO CINCO

perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada




en el_Canton Manta, Provincia de Manabi. CUARTA:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL

—_—

CONDOMINIO “VILLAS SERRATORE”: Con los antecedentes

expuestos, los propietarios conforme consta del oficio justifican
que son propietarios del lote de Terreno y “CONDOMINIO VILLAS

SERRATORE” antes mencionado y una vez que ha cumplido con

todos los 5 preceptos legales tiene a bien someter r al REGIMEN DE
PROPIEDWNTM\GQNDOMINIO VILLAS

SERRATORE” el mismo que se encuentra implantado en el lote de

.

terreno signado con el nimero CERO CUATRO - CERO CINCO

perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada

—

en el Canton Manta, Provincia de Manabi, descrito en la clausula

de anteced=ntes todo esto de acuerdo con la Resoluc;on Oﬁcm

de Declaratoria y planos, descripciones partlculanzadas de

cada uno de las villas, cuadro de ahcpgtas y Reglamento

Interno de funcionamiento y planos que se acompana para

que sean protocolizadas.- CUANTIA.- La cuantia de la presente

es indeterminada, y cualquiera de las partes queda
autorizada para solicitar la inscripcion en el registro de la
propiedad del Canton Manta.- LA DE ESTILO.- Usted sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para
la completa validez de este contrato. (Firmado) Abogado
Mario Gualpa Lucas, Matricula numero trece guion mil
novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados
de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,

la misma que queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor




legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Nof&tio én
alta voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su
contenido y firman junto conmigo el Notario, en unidad de acto.

Doy Fe.-

/ Yy —

MARIO FERNANDO SERRATORE VILLANUEV
C.l. No. 020811618-9
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- MARIA ANTOMIA VACA MANZO
/C.C. No 090708708-4 ‘
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DR. TITO NILTON MENDOZA GUILLEM
NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
. = .. COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
‘=Y FECHA DE SU OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.
. 1 - 20161308007P04765).-
2 EL NOTARIO.-
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No. 1483-SM-ACA
Manta, Diciembre 15 de 2016

Sertior
Mario Fernando Serratore Villanueva
Ciudad

De mi consideracion:

Para los fines pertinentes, anexo original de la Resolucién No. 022-ALC-M-JOZC-2016,
de fecha 07 de diciembre de 2016 emitida por el Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio,
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta,
mediante la cual se aprueba la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Condominio

rcado en la Urbanizacién ™
clave catastral No. 1340905

Atentamente,

Maria M.

Villas E*~de_propiedad del sefior Mario Fernando Serratore Villanueva,
K%udad del Mar” de la Parroquia Manta, Cantén Manta, con
0
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RESOLUCION ADMINISTRATIV A No. 022-ALC-M-JOZC-2016 o
APROBACION DE LA DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL {)\EL e,
74

CONSIDERANDO: A\ ©

<
¢ W 4

“CONDOMINIO VILLAS SERRATORE" 7 WRIO S50
/ ,\} O'\ W= — /* G
k < < o O™
Administracion Ing. Jorge O. Zambrano Cedefio (Q ] ‘ ] ’,
) e AN e . N N‘/.!’l

Que, el Art. 66 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, reconoce y garantiza & las™"~
personas, numeral 26: El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo con la
adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas...”;

Que, el Art. 226 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, expresa: “Las instituciones
del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas
que acttien en virtud de una potestad estatal ejercerén solamente las competencias y facultades

que le sean atribuidas en la Constitucién ylaLey...;

Que, el Art. 54 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

Descentralizacién, sefiala: Son funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal

las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial cantonal,
b para garantizar la realizacién del buen vivir a través de la implantacién de politicas piiblicas
cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; c) Establecer el régimen
de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y 4reas comunales; f)
Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la Constitucién y la ley y
en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica cantonal
correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios de
universidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,

subsidiaridad, participacién y equidad;

Que, el Art. 55 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, expresa: “Competencias exclusivas del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal.- Los gobiernos auténomos descentralizados municipales, tendré las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el
control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton’;

Que, el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala que le corresponde al Alcalde...h) Decidir el modelo de gestién
administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan cantonal de desarrollo y el de
ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las correspondientes obras publicas; i)
Resolver Administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo...;

Que, la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 19 expresa: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben sujetarse las
edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no podran autorizar ninguna escritura
publica sobre constitucién o traspaso de la propiedad de un piso o departamento, ni los
registradores de la propiedad inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia
auténtica de la correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que

tratan los Arts. 11 y 127

1 = ——
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Que, el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, en su Art. 4 textualmente
dice: “En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para
el cual se construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se trata de un conjunto
de vivienda, de un centro comercial. Exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de
estas especificaciones se deberd elaborar el respectivo reglamento interno, segiin sea el caso”,
La SECCION SEXTA de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, en su Art. 331, sefiala: Para la aprobacién de la declaratoria en Régimen
de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano
los siguientes documentos originales: a.- Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los
propietarios o su procurador comun; b.- Informe de Aprobacién de Planos :c.- Seis copias del
Estudio de Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, 4reas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas, firmado por un
profesional arquitecto o ingeniero civil; d.- Certificado de gravamenes e hipotecas actualizado
del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; e.- Comprobante de pago del impuesto
predial actualizado; y, f.- En caso de modificatoria a la declaratoria de propiedad Horizontal,
adjuntard ademas autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de
la tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré tnica y especificamente las fracciones
correspondientes del total de las dreas de uso privado, y susceptibles de individualizarse. A las
areas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar de manera detallada la

superficie y el destino.

Que , el Art. 332.- RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién Municipal de o
Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir de la fecha de su

presentacién, elaborard un informe técnico por escrito, el cual en caso de ser favorable se .
remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivar4 a la Direccion de Gestion .
Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o

Alcaldesa emita la Resolucién de Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien

inmueble, la cual sera notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las

direcciones Municipales de Gestion Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento

Urbano, a fin de que se realice el trdmite correspondiente para la legalizacién de documentos y

se proceda con el pago de la tasa respectiva.

En caso de que el informe técnico emitido por la Direccién Municipal de Planeamiento Urbano

no sea favorable y contenga observaciones, éste serd puesto en conocimiento del o los

Interesados a través de la Secretaria General, para que se efectiien las debidas correcciones y se

retome el tramite.

Si en el lapso de dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen

de Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el Registro de

la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener

el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble, el o los interesados deberén realizar

el trdmite nuevamente.

Que, de conformidad al Tramite No. 7689, ingresado por el drea de Tramifacil, relacionado
con la comunicacién suscrito por el Sr. Mario Fernando Serratore VillaNueva que en su parte
pertinente sefiala...” Por medio de la presente sirvase considerar la realizacién del Estudio de
Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO VILLAS SERRATORE” propiedad ubicada en
la Urbanizacién “Ciudad del Mar” de la parroquia Manta del Cantén Manta, signado como lote
N® 04-05, con clave catastral N° 1-34-09-05-000

Que, con fecha 21 de Noviembre del 2016 mediante oficio No. 260-DPOT-LCM suscrito por
el Arq. Juvenal Zambrano Orejuela, Director de Planificacién y Ordenamiento Territorial,

indica lo siguientes:
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1.- ANTECEDENTES: De acuerdo a la Escritura de convalidacién de un contrato de
Compraventa celebrada el 29 de Noviembre del 2012 e inscrita en el Registro-dé \'ia}_“ :
Propiedad de Manta el 4 de Enero de 2013 el sefior MARIO FERNANDQ ¢ .
SERRATORE VILLANUEVA es propietario del lote N° 04-2C2P-05, pro 'éggd'\dql L PR
Fideicomiso Piedra Larga ubicada en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, d% Cantgn &%

Manta, dicho predio posee clave catastral N° 1-34-09-05-000, con drea de 570,00m2. = 7 “ =}
De acuerdo certificado emitido por el Registro de la Propiedad de Manta, é_ste?pr io: _ /
hasta la presente se encuentra libre de Gravamen. Sobre este predio el propietario ha-"" ¢ -
construido la Edificacién denominada “CONDOMINIO VILLAS SERRATORE? /oy 15",

” S el

2.- ANALISIS TECNICO POS TERREMOTO.

En virtud de los acontecimientos acaecidos por el terremoto ocurrido el 16 de abril del
2016, se procedid a realizar una inspeccién pormenorizada del inmueble, mismo que
solicita, ser aprobada bajo el Régimen de Propiedad Horizontal, para lo cual se informa
lo siguiente: El inmueble estd conformado por dos viviendas adosadas, presenta cinco
ejes de columnas de hormigén armado en sentido X y cuatro ejes de columnas de
Hormigén armado en el sentido Y, dispuestas en dos plantas, posee losas de entrepisos
de hormig6n armado al igual que sus cubiertas.

En el proceso de inspeccién de toda la vivienda, se pudo determinar que los
elementos estructurales determinantes y principales como son las columnas, vigas
y losas, no han sufrido ningin dafio, no existen, desplazamientos en ejes
estructurales, las mamposterias no sufrieron fisuramientos no hay desplomes de
ningiin elemento constructivo, la edificacion se encuentra en buen estado.

3.-DESCRIPCION DEL EDIFICIO:

El “CONDOMINIO VILLAS SERRATORE” Se compone de dos unidades de villas
de dos plantas signadas como Villa 1 y Villa 2, ambas viviendas estdn conformadas con
las mismas 4reas tales como; PLANTA BAJA: compuesta de garaje cubierto, porche,
hall, escaleras de acceso hacia la planta alta, bario social, escalera de acceso hacia un
nivel inferior donde se desarrolla un dormitorio de servicio que posee bafio particular,
cocina que posee conexién con un patio general asignado para la misma villa, comedor,
escalera de acceso hacia otro nivel inferior donde se desarrolla la sala que tiene relacién
directa con una terraza cubierta; en PLANTA ALTA: compuesta de sala de estar,
dormitorio master con closet y bafio privado, poseyendo relacién directa con un balcén,
dormitorio 2 y 3 cada uno de ellos con bafio privado, tanto las villas 1 y 2 poseen en
planta baja un patio general que las circunda.

4.-AREAS GENERALES DEL ESTUDIO:

AREA TOTAL DEL TERRENO: 570.00m2
AREA NETA VENDIBLE (édrea construida + patios): 767.36m2
AREA COMUNAL: 0.00m2

AREA TOTAL DE CONSTRUCCION: 767.36m2

5.- CONCLUSION: Que al haberse presentado la documentacion técnica, legal y los
estudios para la propiedad horizontal del “CONDOMINIO VILLAS SERRATORE”
y por cumplir con lo previsto en la seccién 6ta, de la Declaracion de Propiedad
Horizontal articulo 331.- requisitos de la Ordenanza de Urbanismo Arquitectura, uso y
ocupacién del suelo en el Cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad

Horizontal.
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Fax: 2611 714

Que, mediante memorando No. 1707- DGJ-AAV-2016, de fecha 29 de noviembre del 2016,
suscrito por €l Dr, Arturo Acufia Villamar, Procurador Sindico Municipal (e), en su parte
pertinente expresa. “En virtud de lo expresado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta, emito pronunciamiento favorable
en torno al informe presentado por Arq. Juvenal Zambrano Orejuela. Director de Planificacion
Y Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Manta, en lo concerniente a la solicitud de declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de]
“CONDOMINIO VILLAS SERRATORE”, por lo que considero pertinente atender lo
requerido por el sefior Mario Fernando Serratore Villanueva; por cuanto cumple con los
pardmetros técnicos que se amerita Yy requisitos previstos en la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el Cantén Manta; ante ello, corresponde sefior
Alcalde, en su calidad de Primera Autoridad del Ejecutivo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, dicte resolucién administrativa, disponiendo que se protocolice la
resolucién de declaratoria de incorporacion al Régimen de Propiedad Horizontal del
“CONDOMINIO VILLAS SERRATORE?” de propiedad del sefior Mario Fernando Serratore
Villanueva, ubicada en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, del Cantén Manta, con 4rea de
570,00m2 de clave catastral No. 1-34-09-05-000, de acuerdo certificado emitido por el
registrador de la propiedad de Manta, para que este acto administrativo quede debidamente

perfeccionado,

En virtud de lo expuesto y disposiciones legales; Y.enu ode la atribuciones conferidas
en el Art. 60 literales h)e 1)y 364 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomfa y Descentralizacién, el sefior Alcalde de Manta, Como maxima Autoridad
Ejecutiva del GAD-Manta.

RESUELVE

PRIMERO: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “CONDOMINIO
VILLAS SERRATORE” de propiedad Mario Fernando Serratore Villanueva, ubicada en la
Urbanizacion “Ciudad del Mar”, del Cantén Manta, con drea de 570,00m2 de clave catastral
No. 1-34-09-05-000; al amparo de la norma expuestas en la presente resolucion; vy,
acogiendo los informes de Planificacion Yy Ordenamiento Territorial - Area de Control
Urbano; y, de Asesoria Juridica; que forman parte integral de la pre ente.

SEGUNDO: Que, la Secretaria General de esta Municipalidad notifique a los
interesado, asi como a la Direcciones Municipales de: Planificacién y Ordenamiento
Territorial; Avalto, Catastro y Registro ; Gestién Financiera y Gestién Juridica, a fin de
que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion del documento: y, se
proceda con el pago de la tasa respectiva; considerando los informes que han servido
como habilitante para que se dicte este acto administrativo.

Dado y firmada en el despachd de la Al
mil dieciséis.

ALCA

4 - — — ——
Direccién: Calle 9 y avenida 4 & www.manta gob.ec alcaldia@manta.gob.ec
Teléfonos: 2611 558 / 2611 471 /2611 479 @Municipio_Manta = ! @MunicipioManta

.’_';-3_1 fo.com/MunicipioManta fat | youlube.com/MunicipioManta




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MuNlclPAL
DEL CANTON MANTA s

NS 082430 W

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios YRBANO

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en _SOLAR _
perteneciente aSERRATORE VILLANUEVA MARIO FERNANDO

ubicada _LT.04-05.URB.CIUDADDELMAR — .

cuyo _AVALUO COMERCIAL PRESENTE el N S _____ asciende a la cantidad

de $384868.04 TRESCIENTO. OCHENTA Y CUATRO.MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON.

~_04/100 in . Sl NN W SN URN .
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

V.CH

DE DICIEMBRE  DEL 2016
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

GUSLER

DEL CANTON MANTA
!
DIRECCION DE AVALUQS, CATASTR®o. Cemﬁcac{g{;pf%?ﬁ;é775
Y Al FG‘S rRé):) ’ """' o~ ”""
ERTIFICADO DE AVALUO =&

Nt v NS
No. Elez:lr:‘%'gg:p_;E 43837=",

13 6 7 7 5I7cclza: 4 de octubre de 2016 ND %
=

A . - . 3 i NN A -
El suscrito Director de Avaliios, Catastros Y Registros Certifica: Que révisanzloel Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constard que:

El Predio de la Clave:  1-34-09-05-000
Ubicado en: LT. 04-05 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segun escritura:

Area Total de Predio: 570,00 M2
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

0908116189 MARIO FERNANDO SERRATORE VILLANUEVA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 142500,00
CONSTRUCCION: 242368,04
384868,04

Son: TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO
DOLARES CON CUATRO CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, Jraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancignada el 17 de diciembre del aiio 20135,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para.%a/ l}ienio/20]6 —2017".
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C.P.A. Javier'Cevdilos Morejin

. | £ :
Director de Avaw/Catas!ru‘s' ¥ Registro (E) 77/
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Impreso por: DELI CHAVEZ.04/10/2016 10:33:56
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

ALE RS

DEL CANTON MANTA /o

SPECIE VALORADA
Ne 109960 W

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipalesa cargode -

__SERRATORE VILLANUEVA MARIO¢ERNANDO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

03 OCTUBRE 2016

Manta, - de. . .de20. __

VALIDO PARA LA CLAVE
1340905000 LT. N4-05 URB. CIUDAD DEL MAR

Manta, tres de octubre d#! dos mil diesiseis

7 oanOMO Dg s
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INSTRUCCION PROFESION

SECUNDARIA ESTUDIANTE

AFELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE

VACA PEDRO

APELLIDOS Y NOMERES DE LA MAGAE

MANZO CARMEN

li;nl;s\s ¥ 6’5&:{/\ DE ECPEDICION

IAYA /]

2009-10-05 5

FECHA DE EXPIRACION k/"d_jﬂg.

2021-10-05 FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GDEIERNO

CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL CENGRAL SECCIONAL
IDECUDP070870846<<<<<<<<L<<<<K<<
600906F211005ECU<LL<CC<<LL<L<L<<LK
VACA<MANZO<<MARIA<ANTOMNIA<<<<<

v _"13:_, REPUBLICA UEIi EgUAD_OH ‘._Q
ciouape CIUDADANIA ro. 090708708-4
= APELLIDOS Y NOMBRES :

P VACA MANZO oy
t{j} [ haraA ANTONIA

k N LUGAR DE NACIMIENTD

§ <=2 cuavas v

4 GUAYAQUIL .=

FECHA DE NACIMIENTD  1950-09-06
NACIONALIDAD  ECUATORIANA
SEXC F

ESTADOCIVIL CASADO .
SERRATORE VILLANUEVA < .
MARIO FERNANDO FIRMA DEL CEDULADG S

g,;? CARBO /CONCEPCION/
b=y

CUERPO DE BOMBEROS DE maNTA
=mergencia Telgfono: - RUC: 1360020070001 -
Q11 entre Cailas 11 231" COMPROBANTE DE PAGO

- Jeléfonan- 259 _yj.'?.«— i
CERTIFICABG - T5f a8, VENC T2 34808

AR 51
BUYENTE
I ERNANDO SERRATORE VILLANDEVA

DATOS DEL CONTR]
] DATOS DEL PREDIO

C.L/R.U.C.:

NOMBRES: LT. 040 CLAVE CATASTRAL-
2 -5 e

RAZON SOCIAL: > URB. CIUDAD DEL Mag AVALUO PROPIEDAD:

DIRECCION PREDIO:

DIRECCIGON:

REGISFI89% pAGO
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINGES

FECHA DE PAGO:

AREA DE SELLO

CLIENTE

ORIGINAL




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP \ )

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina -

Telf.052624758

wwiw.registropmanta.gob.ec | L= ;
w . : : ol o
C"""ig"-'m‘ 'f:‘im /

P ey

Confgrme a la Orden de Trabajo:RPM-16017903, certifico hasta el dia de hoy 01/10/2016 13:43:33, la Fich

38016.

INFORMACION REGISTRAL 3
Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Tipo de Predio: LOTE
Fecha de Apertura: jueves, 22 de noviembre de 2012 Parroquia: MANTA %o.

Informacién Municipal:

/

LINDEROS REGISTRALES: =

Compraventa relacionada con el inmueble consisiegte en lote niimero CERO CUATRO-CERO CINCO,
perteneciente a la Urbanizacién llamada CIUDAD DEL MAR, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de
Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son Tos siguientes: 3.1.- LOTE
CERO CUATRO-CERO CINCO: FRENTE: Diecinueve metros y lindera con via cuatro. ATRAS:
Diecinueve metros y lindera con drea verde. COSTADO DERECHO: Treinta metros y lindera con lote
nimero cero cuatro- cero tres. COSTADO IZQUIERDO: Treinta metros y lindera con lote niimero Cero
Cuatro- Cero Siete. Area Total: QUINIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS. SOLVENCIA : EL

PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

VIM —
Iibro Acto Niimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Falio Finnl,
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 _ 28/5ep./2006 1.149 1.149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 ~—03/may.2007 - - [.490 1.552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 25/sep.2007 2,690 2.714
PLANOS PLANOS 2 16/ene. 72009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 04/feb./2009 26 57

MERCANTIL-

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 40 Od/ene./2013 912 942

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO / 4
[1 /6 ] FIDEICOMISO {

Inscrito ¢l : Jjueves, 28 de septiembre de 2006 Nimero de Inscri;cién:
Nombre del Cantén:~ MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTAR{A TRIGESIMA

Cantén Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Jjueves, 20 de julio de 2006 -

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando

Fideicomiso Piedra Larga varios lote$ de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

: -~

b.- Apellidos, Nombres y Dt‘)micilio de las Partes: \

Eﬂidad } Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad 7373, DiEngwadlomioihios

BENEFICIARIO  800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NODEFINIDO ~ MANTE{TEF pogen = v
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA Lo

o INMOBILIARIA VLT UL 2016

BENEFICIARIO  800000000003426COMPANIA CONSERVIGESA NODEFINIDO  MANTA a{ o
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES §. A, N

BT,

Certificacion impresa por :maira_saltos




BENEFICIARIO 800000000006712COMPAI:¢'IA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE 800000000005825CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTI'S 1306329242 TORRES REYES NIEVES LORENA C{\SADO(A] MANTA

CONSTITUYENTE 800000000004 |79REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA —
CONSTITUYENTE 800000000004 180REYES MONTALVO'IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE 800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE 8000000000041 82REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISO 8000000000067 18ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES

FIDEICOMISO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA |
c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) que consta(n) en:

Pbm ! Nimero Inscripeién Fechn Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1265 09/may /2001 10.979 11.002
COMPRA VENTA L 1124 \ 26/ago./1999 715 720
Registro de : FIDEICOMISO

[2 /6 ] FIDEICOMISO
Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2007 Niimero de Inscripeién: 24 Tomo:1

Niamero de Repertorio: 2049

Nombre del Cantéin: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: GUAYAS
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

s v R . A S Oy 1519
Un terreno signado con el Numiero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos Hiktros

cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[Cahdnd Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Damicilio l
BENEFICIARIO 300000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS NC NO DEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO  MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES §, A.
BENEFICIARIO 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO
| ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA
' INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A)
FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO
FIDUCIARIO 800000000006718 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO

FIDEICOMISOS MERCANTILES

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Nuamero Inscripcion

1124

Libro
COMPRA VENTA

Registro de : FIDEICOMISO

[3 /6 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
¢ MANTA

) e :
istro da

Nimero de Inseripof "«g ttm B
Niimero de chenfx‘g@~ ggdanta-EP Folio Inicial:2.69

Ul uulp final:2.714

(=3

Canton Nofaria:

Escrilura/Juicio/ResoluciL')h:

Certificacion impresa por imuira_saltos

"'Ficha Registral:38016




/s

\

Empresa Publica Municipal

~Registro de |z Propiedad de
Manta-EP

¢ Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

echa Resolucidn: o / A (. Q2
a.- Observaciones: 9 s A 178 “-;"-""‘\ . AR\
. ficS el ';" .\
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adtihir?d )s con fe h@Z&-{le
Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo.establecido en la autorizacién de Unificacién Nuniero 03 ZOOOiEotorgZi

por el Departamento de Planeamiento Urbano ‘del [lustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos dé
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Mag?a- San :Mgeo/ "y
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO: ciento
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
[ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.-Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Bidad Cédula’RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio . ’
FIDUCIARIO 80000000000671 8 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES -
PROPIETARIO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
e

.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero Inscripeién Fecha Inscripcion
FIDEICOMISO 37 / 28/sep./2006

a5 R et it s ot o
Registro de : PLANOS
[4 /6 ]PLANOS ’ % %, : Rt 0
Inscrito el : viernes, 16 de enero de 2009 . Nimero de Inscripcién: 2 \ ] 81‘!43'93'5;\-
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 Folio Inicial:9

Folio Final:58——

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Fecha Resolucion:
a.- Obsc.lrvacioncs: > =

Aprobacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta de
Entrega y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibio un oficio
enviado por el Municipio de Manta en.el que liberan los lotes Signados como’Lote'V UMEX 4p-05 con un érea de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2
y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes sn}gnados como 05-50A 10p -02
de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-
11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2. Lote N. 04-05 370,00m2. Lote N. 04-11  766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m?2.
Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2. Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17  2691,74m2.
Lote N. 13-19.\ 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24  2.252.66m2. Lote N. 15-02

668,42m2. Lote_N_. 15-05  1.051,59m2. Lote N. 15-07  873.18m2. Lote N. 15-09  873.17m2. Lote N. 15-10
1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-
JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01
con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de
860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 c¢on un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-
08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 .
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE 04-03 con un area de
570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un
area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LQ "04- f——
con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un,af¢ \.Ele?é;%ﬁ&sm OB e
04-30.con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de450,42m2. LOTE 04-32 @r?; Aea'deD52,57m2.




LLOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
‘por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.Con fecha 3 de Enero
del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta en la

que liberan los siguientes Jotes.V- UM Ex 4 P.01 963,95m?2 V-UM Ex 4 p 06~
e izmmmmm-6.340,90m2Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16

........... 697,89m2Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

------ --688,77m2Lote 13-22 688,77m2

b.- Apellidgs. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédul/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
PRQPIETARIO 8000000000l96951;3]8;21COMISO PIEDRA LARGA\Y LARGA NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION 806000000()19696URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO | MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 54 25/5ep./2007 | 2.690 2714
FIDEICOMISO 37 28/5ep.f2006 1.149
FIDEICOMISO 24 03/may./2007 - 1.490

Registro de : FIDEICOMISO
[5 /6 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : miércoles, 04 de febrero de 2009 Nitmero de Inscripeién: 2
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 828
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: ' MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion: —A
Fecha de Otorgamicnto/l‘rovidencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
|CTilidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
BENEFICIARIO 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO 800000000020776REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA Emp
PROMOTOR(A) 800000000010446 CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA More’l'&p 5
SERVICIOS GENERALES S A o B A
PROMOTOR(A) 8000000000067]2COMPAN1A DUNCAN BUSINESS INC: NO DEFINIDO MANTA v e p»o‘:\}% %
PROMOTOR(A) £00000000020778 METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA ‘ C’;;;% gﬂ% %
INMOBILIARIOS S.A. MEGA INMOBILIARIA _ e _,’f’f B>
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: : _.I';:;ff{ b'(«.’ .§
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripeion ’ -T':ifol.ig(gﬁ?b‘)‘
FIDEICOMISO 37 28/sep./2006 6;;3&9'3\ ¥
FIDEICOMISO 54 25/sep /2007 2714
FIDEICOMISO ! 24 03/may /2007 1.490 1.552
................................................................................................................. Zans.  Empresa Publica Municipal
m‘“ Ia Propledad ds
Registro de : COMPRA VENTA e
[6 /6 ]COMPRAVENTA ULl 16
Inscrito el : viernes, 04 de enero de 2013 Nimero de Inscripeion: 40 Tomo:3
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Reper orios 120 "Folio TRiEiArY12
Oficing donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA l‘\oliu Final:942
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Empresa Plblica Municipal

Registro de la Propiedad da
5 Manta-EP

> A 1
MN.“Qap_lén Notaria:

o iif;é}itura/Juicio/Resqucic’m:
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/ aEhls

-

MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 de noviembre de 2012
Fecha Resolucién:

\ |
Emitido a las ;: 13:43:33 del ssibado, 01 de octubre de 2016
A peticion de: SERRATORE VILLANUEVA MARIO
FERNANDO 4

7

1310137110 l

AR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA
Firma del RegiStrador

El interesado debe comunicar cualquier error en este
Documento al Registrador de la Propiedad

i Empresa Pabiica Municipal
)

7 &t Rogistrodela Propledad de
@5( anta-EP
A

IV
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Cerrificacion impresa por smajra_saltos

Pag5des

o0

§
\e i N
b\o - L
a.- Observaciomes: ’;“-‘ . — A
; : ; , et A 1
Compraventa relacionada con el inmueble consistente en lote ntimero CERO CUATRO-CER® CINCO; ¢ &1
¥ 4 . . 7 ~ v.. I P
perteneciente a la Urbanizacién llamada CIUDAD DEL MAR, ubicada en el Cantdn Manta, Provindia de M%nabx. "
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: P &
@dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion deicllio: : ]
COMPRADOR 0908116189 SERRATORE VILLANUEVA MARIO CASADO(A) MANTA
FERNANDO
VENDEDOR 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Librd Nimero Inscripein Fecha Inscripcidn ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 2 16/ene. 2009 9 58
\\
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro QO‘%‘
COMPRA VENTA % "?‘o
8
FIDEICOMISO / : 2%
PLANOS \ Y Ik
- . A o -
& <<Total Inscripciones >> & /\; s
P - a &
S0 381 geyy Do,d 29
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. 94 Slsﬂ o
L
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
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REPUBLICA DEL ECUADOR P sty

3
BEEERSBEN  ()eccion General ¢ Registro G, Idenicacion y Ceduiacén

“

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD . .
Niimero tinico de identificacién: 0908116189 | »
Nombres del ciudadano: SERRATORE VILLANUEVA MARIO FERNANDO
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: PERU

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1961

Nacionalidad: ARGENTINA

Sexo: HOMBRE
Instruccién: SECUNDARIA

- Profesién: COMERCIANTE
Estado Civil: CASADO
Cényuge: MARIA ANTONIA VACA MANZO
Fecha de Matrimonio: 25 DE OCTUBRE DE 1990
Nombres del padre: ISMAEL SERRATORE
Nombres de la madre: ALICIA VILLANUEVA

Fecha de expedicion: 23 DE MAYO DE 2012

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez dese¢
- ; i 4 7 Digitally signed b R
N° de certificado: 167-000-49404 —~ ) o TR" D
' VNS, 2 Date: 2016.12.2%
S AEKEET/~ _—  Reason; Firma EL
% s 7 Location: Ecuador
N0 -1C 403 Ing. Jorge Troya Fuertes

187-000- S : i< S 4
67-D00-45 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Documento firmado electronicamente
Canfirme la Informacién en https://virtual.registrocivil.gob.ec/Validacion, ingresando &l niimero de cartificado. Vigencia: 3 meses 6 3 validaciones desda su fecha de
emisién. Cumplido el plazo o nimaro de verificaciones, de sar raquerido solicite un nuevo cartificado.

\




REPUBLICA DEL ECUADOR G5 Dot Gany R v,

Direceidn General ¢z Registro Cil, Idenfifczcion y Ceduiacién HPP laentificacion y-Ceduiacion

-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tinico de identificacion: 0907087084
Nombres del ciudadano: VACA MANZO MARIA ANTONIA
Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/

Fecha de nacimiento: 6 DE SEPTIEMBRE DE 1960

! ' @‘)"‘74“&) Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE .
Estado Civil: CASADO

Cényuge: MARIO FERNANDO SERRATORE VILLANUEVA

Fecha de Matrimonio: 25 DE OCTUBRE DE 1990

Nombres del padre: PEDRO VACA

Nombres de la madre: CARMEN MANZO

Fecha de expedicién: 5 DE OCTUBRE DE 2009

Informacion certificada a la fecha: 20 DE DICIEMBRE PE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Validez gesconocida [E
!/B‘\\ . ) 7 »
N? de certificado: 162-000-49374 — - )77 g"si"}\f}\'{[ggnﬁ "”"!‘. ETSS
s N, 2 Date: 2016.12.2844:34:22 ECT
1 55 R SR e Reason: Firma Edctronica
oy L Location: Ecuador
{3 Ing. Jorge Troya Fuertss

152-000-48374

Director Genaral del Registro Civil, |dentificacion y Cedulacion
Documento firmado sleclrénicamente

Confirma I Informacitn en htips/ivirtlual registrocivil. gob.ec/Validacion, Ingresando el niimero de cariificado. Vigencia: 3 meses 0 3 validaciones desde su facha de

emision. Cumplido ! piazo o nimaro de verificaciones, de sar requerido solicite un nuavo ceriificada.
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Frstudio de Pm/)ie.féw/ Horizontal
- CONDOMEINIO “VIL I AS SERRATORE”

. 1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DE TERRENO:
Esta constituida en cuerpo cierto, por el area total del terreno en el que se encuentra

implantado el CONDOMINIO, perteneciendo esta area a los copropietaiios ae: mismo.

1.2- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de construccion de las villas, asi como también de

sus areas no construidas, distribuidas en planta baja y patios privados.

1.3.- AREA COMUN:
Esta conformada por la suma de todas las areas de uso o propiedad comiin para

todas las villas siempre y cuando las existiese, como calles, aceras, etc.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o suma de las areas vendibles de cada una de las villas. Se
entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, las villas hasta las
paredes que dividen una propiedad de otra y bienes de la propiedad comun, las
partes anexas y accesorios de los espacios comunes, como instalacicnes - agua,
desagiies, red eléctrica, telefénica, desde la acometida hasta las instalaciones propias

de cada una de las villas.

1.5.- ALICUOTA:

Numero de cuatro decimales que representa una parte de todo el CONDOMINIO,
correspondiente a cada una de las villas. La suma de lodas estas partes debe ser

igual a la unidad. S







FEstudio de ﬂ-‘olliﬂd.‘ * Horvizontal
CONDOMINIO “VILE AS SERRATORE™

1.6- CUOTA DE AREA COMUN:

Es la superficie o porcion de area comiin que le conesponde a cada una de las villas
para efectos de tributacion y copropiedad siempre y cuando las existiese.

Son bienes comunes y de dominio incivisible del CONDOMINIO, los siguientes:

8. Los accesos libres desde el exterior a cads una de las villas del
Condominio.

b. Las paredes del cerramiento exterior €n su espesor, que separan bienes
particulares del bien exclusivo del Condominio, delimitandolo de ofros
predios.

c. Los sistemas de conduccion y controles eléctricos generales del
CONDOMINIO.

d. Todos los sistemas de agua potable de! CONDOMINIO.

e. Los sistemas de aguas servidas y aguas lluvias.

f. Las calles extenas y las aceras respectivas; y,

g- Todas las demas partes y elementos del CONDOMINIO que no tenga el

caracter de bienes exclusivos.

1.7.- CUOTA DE TERRENO:

El area o parte del terreno que le corresponde a cada villa, para efectos de

tributaciéon y copropiedad.

1.8.- VALOR DE LA VILLA:

Representa el costo total de la villa en que se encuentran incluidos los costos
correspondientes al area neta de la villa el patio y las cuotas de area comiin si las
hubiere y terreno que le correspondan. En este caso se contempla (nicamente el

costo referencial, que servira de base para la promocién y venta de las villas /—“ b\
G\







Estudio de ‘Prafnwéw/ Horizontal
CONDOMINIO “VI1 1 AS SERRATORE™

2.0.- DATOS GENERALES:
2.1.- UBICACION:

El terreno en que se implanta el CONDOMINIO “VILLAS SERRATORE" esta ubicado en la
Urbanizacion “Ciudad del Mar® de la parroquia Manta del cantén Manta, se encuentra signado
como Lote No. 04 - 05, poseyendo las siguientes medidas y linderos: TONOI) DESCENTRALIZ

PH.4 4= 1855 Aoy Ne 022- AL - 17—
APROE JOZC-20/6

e Frente (Este): 19,00m - Via 4

« Atras (Oeste): 19,00m - Area verde

« Costado derecho (Sur): 30,00m - Lote No. 04 - 03
« Costado izquierdo (Norte): 30,00m - Lote No. 04 - 07

+ Area Total: 570,00m2.

2.2.- DESCRIPCION GENERAL DEL CONDOMINIO:

/9 lz/z&e
El CONDOMINIO "VILLAS SERRATORE" se compone de 2 unidades- de - villas -de- - -

dos plantas signadas como Villa 1y Villa 2, cada una de ellas poseyendo en planta
baja un patio general que circunda a la villa con las siguientes especificaciones

técnicas generales:

2 VILLAS DE DOS PLANTAS

Estructura: Hormigén armado
Paredes: Ladrillo maleta y/o Blogues de piedra pomez
Pisos: Porcelanato y Ceramica de alta calidad

Instalaciones eléctricas y sanitarias: | Empotradas en pisos y paredes

Cubierta: Losa de Hormigon Armado

Ventanas: De aluminio y vidrio

En MDF (pre-pintadas en las habitaciones y banos) y/o

Puertas: Madera / Metalicas en los accesos y patios. e
F /AN _eL QA

Revestimiento: Ceramica en cocina y bafios V/ i

2
i r‘j'_l _”f‘(:
Piezas Sanitarias: FV blanca de alta calidad : = r«.gﬁ > 2







Fstudio de Pro/:iué/ Horizontal
¢ CONDOMINIO “VILLAS SFDRATORE>

‘ 3.0.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNA DE LAS VILLAS

3.1.- VILLA 1
Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general en planta baja pre “tando las

siguientes caracteristicas:

3.1.1.- Villa 1 - Planta Baja.- Compuesta de garaje cubierto, porche, hall, escalera de acceso
hacia la planta alta, bafo social, escalera de acceso hacia un nivel inferior donde se desarrolla un
dormitorio de servicio que posee bano particular, cocina Que posee conexién con un patio general
asignado para la misma villa, comedor, escalera de acceso hacia otro nivel inferior donde se
desarrolla la sala que tiene relacion directa con una terraza cubierta, poseyendo las medidas y
linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma vila 1 y con Ila cubierta

correspondiente sobre las areas de garaje y porche desarrollados en planta

baja.
Por abajo: Lindera con terreno del condominio
Por el Norte: Lindera con la planta baja de Ia villa 2 en 17,00m
Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 5,00m; desde este

punto gira hacia el Norte en 2,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en
15,50m y lindera en sus tres extensiones con el patio general asignado para
la misma villa 1. |

Por el Este: Partiendo desde el vérice Nor-Este hacia el Sur en 3,00m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,70m; desde este punto gira hacia el Sur en
0.50m; desde este punto gira hacia el Este en 5,20m; desde este punto
gira hacia ei Sur en 5,50m y lindera en sus cinco extensiones con el patio
general asignado para la misma villa 1.

Por el Oeste: Lindera con el patio general asignado para la misma villa 1 en 6,50m
——
/S pEL CAN gy, T
A‘ < 3 ’:: r_‘7\
. ﬁ '
J
- /

Area Total: 132,63m2







Fstudio de ?rapiw/ar/ Horizontal
CONDOMENIO “VILELAS §T RDATORE™

3.1.2.- Villa 1 - Patio General.- Compuesto por el espacio libre propiamente nombrado de
patio, incluyendo cuartc de bomba y escaleras de acceso hacia los niveles inferiores

donde se desarrollan un BBQ y las dreas de recreacién y piscina, poseyendo las medidas

y linderos que se detallan a continuacién:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo
Por abajo: Lindera con terreno del condominio
Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 6,50m vy lindera

con el patio general asignado para la villa 2; desde este punto gira
hacia el Sur en 3,00m; desde este punto gira hacia el Oeste en
1,70m; desde este punto gira hacia el Sur en 0,50m; desde este
punto gira hacia el Este en 5,20m; desde este punto gira hacia el Sur
en 5,50m; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,0°m; desde
este punto gira hacia el Norte en 2,50m; desde este punto gira hacia
el Oeste en 15,50m; desde este punto gira hacia el Norte en 6,50m y
lindera en sus nueve extensiones con Ia planta baja de la misma villa
I; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,50m y lindera con el

patio general asignado para la villa 2.

Por el Sur: Lindera con el Lote No. 04 - 03 en 30,00m
Por el Este: Lindera con la Via 4 en 9,50m
Por el Oeste: Lindera con Area verde en 9,50m

Area Total: 152,37m2







Estudio de Pm/)iM Horizontal
CONDOMINIO “VILILAS SEFRDATORE™

3.1.3.- Villa 1 - Planta Alta.- Compuesta de sala de estar, dormitorio master con closet y

bafio privado, poseyendo relacién directa con un balcon, dormitorios 2 y 3 cada uno de

ellos con bafio privado; poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacién:

Por arriba:

Por abajo:

Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Este:

Por el Oeste:

Lindera con la losa general de cubierta correspondiente para la planta
alta de la misma villa 1.

Lindera con la planta baja de la misma villa 1

Lindera con la planta alta de la villa 2 en 14,20m

Lindera con vacio hacia el patio general desarrollado en planta baja
asignado para la misma villa 1 en 15,80m.

Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Suf en 2,50m: desde
este punto gira hacia el Este en 1,60m; desde este punto gira hacia el
Sur en 4,00m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el
patio general desarrollado en planta baja asignado para la misma villa
1.

Lindera con vacio hacia el patio general desarrollado en planta baja

asignado para la misma villa 1 en 6,50m.

Area Total: 98,68m2







Fstudio de Pro/)iea?u/ Horizontal
. CONDOMINID “VILLAS SFDRATORE”

3.2- VILLA 2
Consta de planta baja y planta alta, anexando un patio general en planta baja presentando las

siguientes caracteristicas:

3.2.1.- Villa 2 - Planta Baja.- Compuesta de garaje cubierto, porche, hall, escalera de acceso
hacia la planta alta, bario social, escalera de acceso hacia un nivel inferior donde se desarrolla un
dormitorio de servicio que posee bafio particular, cocina Que posee conexidn con un patio general
asignado para la misma villa, comedor, escalera de acceso hacia otro nivel inferior donde se
desarrolla la sala que tiene relacién directa con una terraza cubierta, poseyendo ias medidas y
linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba: Lindera con Ia planta alta de la misma villa 2 y con la cubierta

correspondiente sobre las areas de garaje y porche desarrollados en planta

baja.
Por abajo: Lindera con terreno del condominio
Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 5,00m; desde este

punto gira hacia el Sur en 2,50m; desde este punto gira hacia e! Oeste en
15,50m y lindera en sus tres extensiones con el patio general asignado para
la misma villa 2.

Por el Sur: Lindera con la planta baja de la villa 2 en 17,00m

Por el Este: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Norte en 3,00m; desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,70m: desde este punto gira hacia el Norte en
0,50m; desde este punto gira hacia el Este en 5,20m; desde este punto
gira hacia el Norte en 5,50m y lindera en sus cinco extensiones con el patio
general asignado para la misma villa 2.

Por el Oeste: Lindera con el patio general asignado para la misma villa 2 en 6,50m

Area Total- 132,63m2
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‘JONDOM.NIO “ViigAs SEDDA'ODI?"

————

322.-Villa2 - Patio General.- Compuesto por el éspacio libre propiamente nombrado de

Patio, incluyendo Cuarto de bomba Y escaleras de accesg hacia los niveles inferiores

y linderos que se detallan a continuacion.:

Por arriba: Lindera con e| espacio aéreo

Por abajo: Lindera con terreno del condominio

Por el Norte: Lindera con el Lote No. C4 - 07 en 30,00m

Por el Sur: Partiendo desde e| vértice Sur-Este hacia el Oeste en 6,50m vy lindera

misma villa 2; desde este punto gira hacia el Oeste en 6,50m y
lindera con el patio gensral asignado para la viila 1.
Por el Este: Lindera con la Via 4 en 9,50m

Por el Oeste: Lindera con Area verde en 9,50m

Area Total- 152,37m2







Estudio de Pmpiea&/ Hovizontal
CONDOMINIO “VIL1AS SEFDRDATORE™

3.2.3.- Villa 2 - Planta Alta.- Compuesta de sala de estar, dormitorio master con cioset y

bafio privado, poseyendo relacion directa con un balcén, dormitorios 2 y 3 cada uno de

ellos con bafio privado; poseyendo las medidas y linderos que se detallan a continuacion:

Por arriba:

Por abajo:

Por el Norte:

Por el Sur:

Por el Este:

Por el Oeste:

Lindera con la losa general de cubierta correspondiente para la plania
alta de la misma villa 2.

Lindera con la planta baja de la misma villa 2

Lindera con vacio hacia el patio general desarrollado en planta baja
asignado para la misma villa 2 en 15,80m.

Lindera con la planta alta de la villa 1 en 14,20m

Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Norte en 2,50m; desde
este punto gira hacia el Este en 1,60m; desde este punto gira hacia el
Norte en 4,00m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el
patio general desarrollado en planta baja asignado para la misma villa
2

Lindera con vacio hacia el patio general desarrollado en planta baja

asignadoc para la misma villa 2 en 6,50m.

Area Total: 98,68m2
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. CONDOMINIO “VILLAS STDDATODRE™

PLANTAS AREA COMUN AREA VENDIBLE AREA TOTAL
m2 AMBIENTE m2 m2
AREA CO
PLANTA BAJA NSTRUIDA 265,26
VILLAS 1y 2 0,00 570,00
304,74
AREA NO CONSTRUIDA (PATIOS)
PLANTA ALTA
vi 1 y 5 0,00 AREA CONSTRUIDA 197,36 197,36
TOTAL 0,00 767,36 767,36
4.2- AREAS GENERALES.
421- AREA TOTAL DE TERRENO: 570,00m2
422- TOTAL DE AREA COMUN: 0,00m2
4.23.- AREA NETA VENDIBLE ( Area Construida + patios): 767,36m2
424- AREA TOTAL: 767,36m2

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS, ALICUOTAS, AREAS COMUNES, AREA TOTAL y AREA DE TERRENO.

AREA AREA DE AREA
VILLA AMBIENTE AREA NETA | ALICUOTA COMUN | TERRENO TOTAL
INDIVIDUAL %
m2 m2 m2
VILIA 1
Area ‘
Planta Baja m2 | Construida ./~ 132,63 0,1728) . . 0,00 98,52
Patio ~ 152,37 0,1986 0,00 113,18
Area ' 1
Planta Alta m2 | Construida © 98,68 0,1286 0,00 73,30
TOTALVILIA 1 383,68 0,5000 0,00{ 285,000|
VILLA 2
Area
Planta Bajam2 | Construida | ~ 132,63 0,1728 0,00 98,52
Patio — 152,37 0,1986 0,00 113,18
Area '
Planta Alta m2 | Construida “~ 98,68 0,1286 0,00 73,30| 98,68
TOTALVILIA 2 383,68 0,5000 0,00f 285,000 383,68
PH HF 14 - I225. Abh, No. 022 -AL(-17. JOZ(-2016 P
TOTALES 767,36 1,0000| 0,00 mo,ﬂ 767,36
: 19/1_7/20/1, - k»
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CONDOMINIO “VELLAS SF° 2ATORE™

REGLAMENTO INTERNO

CAPITULO 1.
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Art. 1.- El Condominio “VILLAS SERRATORE" esta sometido bajo el Régimen de
Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de
propiedad y copropiedad de dicho Condominio, asi como su administracion, armonia
entre copropietarios y usuarios, conservacion, uso y reparacion.

Art. 2.- El Condominio “VILLAS SERRATORE” se compone de bienes exclusivos. Son
bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario
como las villas y los patios generales que se definan como tales en la ley y en el
presente reglamento interno.

CAPITULO 2.

DEL CONDOMINIO.

Art. 3.- El Condominio “VILLAS SERRATORE” se ubica en la Urbanizacion “Ciudad
del Mar" de la parroquia Manta del canton Manta, se encuentra signado r~mo Lote
No. 04 - 05 y esta sometido al Régimen de Propiedad Horizontal de conformidad con
las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de 2 unidades de villas de dos plantas signadas como Villa 1 y Villa 2,
cada una de ellas poseyendo en planta baja un patio general que circunda a la villa.

Art. 4- En los planos del Cendominio, de acuerdo con el reglamento interno de
propiedad horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo,
implantacion y distribucion de las villas que lo conforman, los espacios que integran
cada planta arquitecténica y las especificaciones de los patios generales asignados
para cada una de ellas.

Los planos en referencia forman parte complementaria del presente reglamento el cual
lo aceptan los copropietarios como Unicos para el régimen de propiedad horizontal, su
relacion y sus derechos.

CAPITULO 3.

DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Cada una de las villas que conforman el Condominio
“VILLAS SERRATORE", asi como sus respectivos patios, son bienes de
exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios.
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El acceso de entrada a cada uno de los patios y a su vez a las villas, las paredes
que delimitan el Condominio con el exterior son de propiedad exclusiva. La propiedad
exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

Art. 6.- MANTENIMIENTO.- A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta
los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de sus bienes exclusivos asi
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

At. 7.- REQUISITOS PARA MODIFICAR BIENES EXCLUSIVOS.- Para introducir
modificaciones en los bienes exclusivos es necesario que la obra proyectada no
comprometa la estructura existente, seguridad, solidez o salubridad de las villas y
palios generales declarados en propiedad horizontal, salvo que dichas modificaciones
ademas de no comprometerlas, cuenten con la autorizacion de los copropietarios
asistentes a la Asamblea de los mismos, en la que se trate y apruebe dicha solicitud
y que ademas se encuentre de conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y el presente Reglamento Interno.

Ant. 8- DERECHOS DEL USUARIO.-- El amrendatario, usufructuario o acreedor
anticrético futuro, sustituira al propietario en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion, reparacion,
conservacion, reposicion y/o mejora de las villas seran de cargo de cada uno de los
copropietarios segtin las cuotas establecidas en este reglamento.

Los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de culpa de algtin
copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados él pago de dafios que causen sus
respectivos arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general
con la persona que use su propiedad exclusiva.

CAPITULO 4.

At. 10- DERECHOS y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son
derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer
en ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y este Reglamento.

b) Concurrir con puntualidad a las Asambleas de Copropietarios y ejercer su derecho
de expresion, de voto, de peticion y, en general, hacer uso de los derechos vy
atribuciones que la ley y este reglamento le asignen como miembro d ,,,\esi'e'_‘u”- "
organismo colegiado. os"
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¢) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal y las de este reglamento, obedecer las resoluciones de la
asamblea de copropietarios y desempefiar los cargos y comisiones que ésta le
confiera.

d) Permitir al administrador la inspeccién de sus villas en caso de dafos en sus
instalaciones, quejas de copropietarios y. en fin cuando éste lo considere
necesario.

e) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de la persona que,
en ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de la
custodia de las llaves de su villa a fin de que actie en caso de incendio,
accidentes, ruptura de cualquier instalacion u ofros casos de emergencia.

f) Introducir clausula especial en los contratos de enajenamiento, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis, efc., que celebre el copropietario
respecto a sus bienes exclusives en virtud de lo cual el adquiriente o usuario se
somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la asamblea de copropietarios.

g) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la asamblea de copropietarios,
especialmente en el caso de producirse destruccion o dafo parcial del
Condominio; estas cuotas seran pagadas dentro del plazo que senale la misma
asamblea.

h) El derecho de acceso y uso del interior de las villas es exclusivo de los
copropietarios de las mismas.

) Colocar la basura en el lugar destinado para el efecto, la misma que sera
depositada en bolsas de plasticos herméticamente cerradas.

Art. 11.- TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en
razén del valor de sus bienes exclusivos, liene cada copropietario del Condominio, se
fijaran de acuerdo a la tabla de valores y cifras que acompanan al presente estudio,
la misma que establece lo que cada villa representa porcentualmente con reiacion al
Condominio.

Estos gastos estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que
podra ser revisado por circunstancias supervenientes necesarias y cuyo reajuste se
hara al aumento de costos generalizados para lo cual se tomaran como indicadores el
aumento de indice de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional,
como en el caso de la devaluacion monetaria o aumento salarial por efectos de
reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de la asamblea de copropietarios.
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& VILLA i AMBIENTE AREA NETA INDIVIDUAL ALICUOTA %
VILLA 1
A id 7
Planta Baja m2 rea Construida 132,63 17,28
Patio 152,37 19,86
Planta Alta m2 Area Construida 98,68 12,86
TOTAL VILLA 1 383,68 50,00
VILLA 2
Area Co id 132,63
Planta Baja m2 rea Construida 32,6 17,28
Patio 152,37 19,86
Planta Alta m2 Area Construida 98,68 12,86
TOTAL VILLA 2 383,68 50,00
TOTALES 767,36 100,00

CAPITULO 5.
DE LAS PROHIBICIONES.

Ant. 12.- Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las
personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Condominio:

* Hacer uso abusivo de su villa contrariando su destino natural y obstacuiizando
el legitimo uso de los demas.

* Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual
fueron construidos o usarlos con fines ilicitos, Inmorales, contrarios a este
reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad de los
copropietarios, o la seguridad del Condominio.

* Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales o de television, o alteren el flujo de la comiente
eléctrica.

* Almacenar substancias explosivas, téxicas, insalubres o contaminantes. ~

* Tocar musica o causar ruido a niveles que trasciendan lo tolerable o pe do oF FAN R b AN

* Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de ‘la "ﬁ
asamblea de copropietarios o que sean incompatibles con el régi en deu%g :
propiedad horizontal a que estad sometido el Condominio.

* Poner basura en ningun lugar fuera de las instalaciones destinadas para
efecto; en todo caso la basura sera depositada en bolsas de plastico.

= El propietario, arrendatario o cualquier persona que use o goce la villa por otro
titulo legal, sera solidariamente responsable con sus trabajadores domeésticos,
visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de la villa, en caso de
que infrinjan la ley de - propiedad.- horizontal, su reglamento v el presente

reglamento interno. ﬂ/J ‘#[4 PEs Aob. No. D22- AL 17-
TJoz( - 2ol b
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e Los copropietarios que arrienden sus respeclivos bienes exclusivos, deberan
comunicar en la debida oportunidad mediante nota escrita dirigida al
administrador.

CAPITULO 6
DE LAS SANCIONES

Art. 13.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de
propiedad horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a
continuacion se determinan:

* Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte
del administrador.

e Imposicion de multa de hasta un SMV.

* Los que no pagaren dentro del plazo sehalado las cuotas ordinarias o
extraordinarias impuestas por la asamblea de copropietarios y conforme con
este reglamento, seran demandados ante un juez competente de la ciudad por
el administrador del condominio, en juicio ejecutivo, quien debera ademas
reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en
que se produzca la mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se
hicieron exigibles. El pago de intereses no excluira el de indemnizaciones a
que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ejecutar
el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el
director de la asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso . justifica,
a juicio de cualquiera de éstos, por la asamblea general de copropietarios.

Art. 14.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida
cualquier accion de infraccion o faita cometida por los copropietarios o arrendatarios,
salvo que por circunstancias especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas,
no pudiera hacerlo de inmediato. En caso de negligencia comprobada, el administrador
sera responsable de todo perjuicio que ocasionare a los copropietarios, a sus bienes
o al Condominio y podra ser destituido por la asamblea.

Art. 15.- Cualquier copropietario podra impugnar ante un juez competente de esta
ciudad, los acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con la ley, a
los reglamentos o a las ordenanzas sobre la materia, no obstante lo cual, el acuerdo
sera ejecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que hubieren votado a su
favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha impugnacion sélo :
ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo o a la notificacig
hiciere al copropietario sino hubiere asistido a la reunion en que se
resolucion.







Estudio de ?ropie/a/ Horizontal
_CONDOMIN'O “VILLAS SFRATORE”

CAPITULO 7
DE LA ADMINISTRACION

Art. 16.- Son o6rganos de la administracion del Condominio: La Asamblea de Co-
propietarios, El Directorio y EI Administrador.

Art. 17.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esta
investida de la maxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o
de sus representantes o mandatarios; regula la conservacién y administracion del
Condominio asi como las relaciones de los conduefios, aunque no concurran a la
asamblea o voten en contra.

Art. 18.- La asamblea estara presidida por el director, y a falta de éste, por el primer
vocal o siguiente por orden de designacién. Es obligatoria la asis..ncia del
administrador y del secretario.

Art. 19.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones Ordinarias y
Extraordinarias. Las sesiones Ordinarias se realizaran una vez por afio calendario y
dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones Extraordinarias se
realizaran cuando fueren convocadas para ftratar asuntos determinados en la
convocatoria.

Art. 20.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesiones Ordinarias no
Extraordinarias, sera hecha por el Director o el Administrador, sea segun el caso, a Ia
iniciativa previa propia a peticién de uno de los miembros del directorio. Las
convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos, a
la fecha en que deba celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a
tratarse y del lugar, la fecha y la hora en que se llevara a efecto. En caso de que no
hubiere quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, esta se entendera
convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de 60
minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, el .orden del dia establecido para la
primera.

Art. 21- ASAMBLEA UNIVERSAL- La asamblea podra reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todo los copropiew.rios, en
Cuyo caso se tratara de una asamblea universal.

Condominio.
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Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la asamblea, ésta
podra instalarse legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la
indicada en la convocatoria, cualquiera que sea el nimero de copropietarios asistentes
O porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos en

que se necesite ofro quérum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial,
segun lo presciitc en este reglamento.

Ar. 23.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la asamblea
con todos los derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La
representacion se otorgara mediante poder notarial o por medio de una carta cursada
al director, los cue se adjuntaran al acta de la respectiva sesion.

Art. 24- DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene el curecho de

concumir a la asamblea y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo en los
Casos contemplados en el articulo anterior.

Ant. 25.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en Ja Asamblea General tendra
derecho a voto en forma correlativa y equivalente a la alicuota de dominio que

coitesponda a la villa. Para ejercer el derecho de voto en la asamblea cada

copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas

comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas valores

establecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por
la Administracion.

Art. 26.- VOTACIONES.- Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple
mayoria de votos que representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley ylo

este reglamento exijan mayores porcentajes. Cada copropietario tendra derecho al
voto en proporcion a su alicuota.

Art. 27.- Se requerita el 100% del voto de los copropietarios para aprobar cualquier
reforma al Reglamento Interno  las decisiones sobre mejoras voluntarias y la
aprobacion de cuotas extraordinarias, asi como las decisiones relativas a |la
modificacion de la estructura resistente, aumentos de edificacion, cambios
arquitectonicos a la fachada del edificio, traspaso de propiedad, arrendamiento,

comodato y rever decisiones de la asamblea. Los votos en blanco se suirwadn a la
mayoria numérica.

Art. 28.- LAS ACTAS.- Las aclas de las sesiones se aprobaran y redactaran en la
misma sesion para que surtan efecto inmediatamente, debiendo ser firmadas por los
copropietarios asistentes, por el Director y el secretario. Las actas origin
llevaran en un libro especial a cargo del administrador.
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- An. 20.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de Ia asamblea

general:

3 Nombrar y remover al directorio de |a asamblea y gl administrador del
Condominio y fijar la remuneracion de este ultimo.

b) Nombrar las comisiones permanentes uy ocasionales que fueren necesarias.

¢) Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los copropietarios |as Cuotas y las expensas necesarias para la
administracién Y conservacion del Condominio, de acuerdo con este
reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en los Art.

surtan efectos legales. .
f Imponer Cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para |a buena
administracion, conservacion o reparacion de las villas.

h) Aprobar y/lo modificar el Presupuesto anual que presente el Administrador.

de manera especial cuando éste termine su periodo.

i Sancionar a los Copropietarios que infringieren |la ley de propiedad horizontal,
Su reglamento, o el presente reglamento interno, a peticion del administrador,
en los casos que sean de su competencia.

k) Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en |a ley de
propiedad horizontal, en Su reglamento, en las ordenanzas municipales y en el
presente reglamento interno, y que sea de interés general para los
copropietarios del edificio.

) Revocar y reformar las decisiones del administrador cuando éstas no se
sujeten a |Ia ley, a las ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren
convenientes para los intereses del edificio.

m) Ordenar, cuando lo estime necesario, o conveniente, la fiscalizacion de las
cuentas y caja de la Administracién.

n) Las actas de Jas asambleas generales seran redactadas y aprobada: an |a
misma reunién, a fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma
del Director y del Secretario, quienes podran delegar a una comision de dos
copropietarios para que redacte el acta, en Cuyo caso las resoluciones
aprobadas tendran vigencia inmediata a la celebracion de la reunion.
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% EL ET.

At. 30.- DEL DIRECTORIO.- E directorio estara integrado por |los mismos
Copropietarios.

Art. 31.- |os miembros del directorio seran nombrados por |a asamblea de
Copropietarios, duraran un afo en sus funciones Y podran ser reelegidos.

vocal o siguientes en orden de designacion.
Art. 33.- SON ATRIBUCIONES DEL DIRECTOR.

a) Ejercer junto con el Administrador del Condominio Ia representacion legal, judicial
Y extrajudicial de los Copropietarios, en todo Cuanto se relacione al régimen de
Propiedad Horizontal del Condominio “VILLAS SERRATORE".

b) Convocar y presidir las reuniones de asamblea general de copropietarios.

c) Asumir provisionalmente |as funciones de| administrador, en caso de falta o
impedimento de éste hasta que la asamblea general resuelva lo pertinente.

d) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales

funciones de éste y velar por el cumplimiento de las disposiciones emanadas por |a
asamblea de copropietarios.

At 35- DEL ADMINISTRADOR.— El administrador del Condominio sera elegido por
la asamblea general para el periodo de un ano y podra ser reelegido indefinidamente,
por periodos iguales. Para ser administrador no se requiere ser copropietario del
Condominio, pero si que sea mayor de edad.

Art. 36.- LOS DEBERES y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a) Ejercer Ia representacion legal, judicial y extrajudicial de |los copropietarios del
Condominio “VILLAS SERRATORE", solo o junto con el sefior Director, en cuanto
se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre
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Administrar los bj es exclusivos del Condominio con el mayor celo y eficacia,

eéstos y realizando 'as reparaciones que fueren necesarias.
Efectuar los gastc: de administracion, de conformidad con ef Presupuesto aprobado
Y en casos de ex: epcion, con la autorizacién del Direcior.

Presentar a consideracion de |a asamblea, con |a periodicidad que ésta le senale,
las cuentas, balances, proyectos de presupuests, estados de situacion e informes
sobre la administracion a sy cargo con el informs del Comiisario.

Recaudar las Cliotas extraordinarias Que acuerde la asamblea Y, en caso de mora
de mas de reinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas
judicialmente por la via ejecutiva, juntamente con los intereses Moratorios y |as
costas procesales.

Informar anualmente a |a asamblea sobre ef “jercicio de sus funciones, debiendo
presentar ademas, el presupuesto para el afio ~réximo.

Conservar en orden los titulos def Condominio poderes, comprobantes de ingresos
Y egresos y todos los documentos que tengan rclacion con ef Condominio.
Conservar copia certificada de |a escritura pibiica de Compraventa del terreno y de
la declaratoria respectiva sobre el cyal est:  construido el Condominio “VILLAS
SERRATORE', asi como de los planos y itros documentos, todos los cuales
formaran |a documentacion oficial del Condorinio. Toda esta documentacion oficial
debera entregarla mediante acta a8 su sucesor.

Custodiar y manejar el dinero Yy las pertenenias comunes, abrir cuanias Cuidenies
bancarias, girar contra ellas con autorizacién el director, manejar el fondo rotativo
Para adquisiciones Pequenas, cumplir con €/ pago de las deudas comunes Y, en
general, administrar prolija y eficientemente & gestion econdmica, como sy Unico
responsable.

Llevar con sujecion a los principios de la i: ‘nica contable, |a contabilidad de [a
administracién del Condominio.

Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, Ccomodatarios,
acreedores anticréticos Y Uusuarios del --ondominio, con indicacion de sys
respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y demas datos.

Asistir a las reuniones de la asamblea gencial y del directorio.

Atender con prestancia, esmero y cortesia (os requerimientos o Sugerencias de los
copropietarios.

sistematica.
Cumplir y hacer cumplir las resolucione:
general.
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u) Cumplir con todas las demas obligacicnes fiie ©omo mandatario Sean convsnidas
en el respectivo contrato.

v) Para |a celebracion Y suscripcion de cualquier contrato, el administrador debera
contar previamente con la aprobacion dei director.

entidades publicas Yy privadas;
X) Ejercer los demas deberes y atlribuciones que le asignen |a ley vy los reglamentos.

Art. 37- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.- £ secretario sera elegido por Ia
asamblea general por el periodo de un ano. Podra ser reelecto en forma indefinida
por periodos iguales. Sus funciones son asistir a las asambleas generales y elaborar
el acta de las mismas, asi como colaborar en forma directa con las acciones que
ejecuten el directorio y e administrador del Condominio. Sus funciones son
honorificas.

Art. 38.- DEL COMISARIO - Son funciones del comisario, revisar los documentos de
contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio y/o
asamblea de Copropietarios y presentar anualmente yn informe sobre |a gestion
economica del administrador.

CAPITULO 9.

Q'—SEQ—s-lQIQNES_QENEBALE&

Art. 39.- |os €asos no previstos en este reglamento y que no pueden ser resueltos
de conformidad con la ley y reglamento de propiedad horizontal Por no encontrarse
estipulados en dichos instrumentos. seran resueltos por la asamblea general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por el 100% de los asistentes,
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