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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

'TESTIMONIO DE ESCRITURA

- COMPRAVENTA Y CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA. -
. DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO.-ENTRE LA CIA. FIDUCIA S.A., LA SENORA.-

'
0
()
'
4
16
)
'

Otorgada por

. ALBA CAROLINA BAQUE'GUEVARA'Y LOS CONYUGES SENOR .-
.| PABLO'ROBERTO PABLO PAEZ ¥ SENORA GLENDA MARIANA VALDIVIEZO CEDENO.- ‘

A i vor de : ‘Y'ELLOS A FAVOR DEL FIDEICOMISO CASA ECUADOR Y LA MUTUA-
LISTAPICHINCHA.-

. 'USD §150.000.00 & INDETEMINADA. -

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

PRIMERD

"“”"“‘0







EU DA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE: OTORGAN EL
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”
QUE |ESTA REPRESENTADO POR LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y
CRED|TO PARA LA VIVIENDA PlCHINCHA, Y LA SENORA ALBA CAROLINA BAQUE
GUEVARA Y LOS CONYUGES SENOR PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y SENORA GLENDA
MARIANA VALDIVIESO CEDENO.-
CUANTIAS: $ 150.000,00 & INDETERMINADA

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia dé Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia lunes nueve de abril del afio dos mil doce, ante mi,
ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica Cuarta
del Canton Manta, mediante Accién de Personal Nimers 128-UP-CIM-12-CC, otorgada
por Ig Direccidn Provincial del Consejo de la Judicatura ce Manabi de fecha diéciséis de
energ del dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una parte, la
compaiiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, de confcrmidad con el documento que
se ag egé como habilitante al presente instrumento publico, compafiia que §actua en
calidad representante legal del FIDEICOM!SO ' MERCANTIL  IRREVOCABLE
DENOMINADO FIDEICOMISO PIEDRA ‘LARGA, parte a la que se denominara
simplemente como “FIDEICOMISO” o "VENDEDVOR"'. £l compareciente es rhayor de
eda’;{ddg nacionalidad ecuatoriang, de estado civil casado, con domicilio en la ciudad

yen trénsito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud

. -3 o
g exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias
3
O

efior PABLO ROBERTO PABLO PAEZ y sefiora GLENDA MARIANA

————

. ) ——— -
CEDENO, todos de nacionalidad ecuato-iana, de estado civil soltera y
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casadog entre si, respectivament'e.' La sefiore ALBA CAROLINA BAQUE GUEVARA, estd

legalmente representada en éste contrato por la seficra SANDRA VERONICA BAQUE
GUEVARA, en su calidad de Apoderada General, segliin consta del Poder otorgado a su
favor qu'e se agrega en copia como docummento habilitante a la presente escritura
publica, la apoderada de la compradora .es de nacionalidad ecuatoriana, ma'yor de
edaa, de estado civil soltera y con domicilio en éste cantén Manta, é quien de conocer
doy fe en virtud de haberfne exhibido su cédula de ciudadania vy certificado de
votacién, cuyas copias fotostaticas. debidamente certificadas. por- mi agrego a éste
instrumento pl:lbliC0: [gualmente, los cdényuges PABLO ROBERTO PABLO PAEZy
GLENDA MARIANA VALDI\/iESOiCEEDENO, Se encuentran legalmente representados en
éste contrato por la sefiora GLENDA DOLORES AMARILIS (CEDENO 'CEDENO, en su
calidad de Apoderada Especial, segt’m'se lo justifica con el Poder otorgado-a su favor
que se agrega en copia como documento habilita.nte a la presente escritura publica, la
apoderada de los compradorés es de nacionalidad ecuatgriana, mayor de edad, de
estado civil divorciada y con domicilio en éste cantén Manta, a quien de conocer doy
fe en virtud de haberme exhibido su cédula de &iudadam’a y certificado de votacion,
cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a éste instrumento
publico. SEGUNDA PARTE: La compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y. FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente replresentada por el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial; de conformidad con
el documento: que se agrega como habilitante al presente instrumento. publico,
compafila que actla en calidad representante legal del FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO CASA ECUADOR, parte a la que se
denominara simplemente como la “FIDUCIARIA”. El compareciente es mayor de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, con -domicilio ‘en la ciudad
Guayaquil y en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su cédula ce ciudadania y certificado de:votacidn, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura puablica. Por otra
parte, calidad de “ACREEDOR”, la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA, debidamente representada por el sefior Doctor
TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJO, en su calidad de Apoderado Especial  del
Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la Institucion, tal como lo justifica con el Poder Especial que
se adjunta al protocolo comc document? habi'litante. El compareciente es- de
nacionalidad ecuatoriana, mayo- de edad, -asado, domici.liado en el Cantéﬁ Quito y
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en transito por esta ciudad de Manta, a quien de conocer doy feen virtud de haberme

exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas

debidamente certificadas por mi agrego d esta escritura- Y finalmente, a quienes para.

los efectos del presente contrato se denominara como el «APORTANTE”, ,"DEUDOR
ADHERENTE” 'y “BENEFICIARIO DE LA RESTITUCI()N”, la seflora ALBA CAROLlNA
BAQUE GUEVARA Y los conyuges sefior PABLO ROEERTO PABLO PAEZ y sefiora
GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENG, todos de nacionalidad ecuatoriana, de
estadp civil soltera y casados entre si, respectivaments. La sefiora ALBA CAROLINA
BAQUE GUEVARA, legaimente representada en éste centrato por la sefiora SANDRA
VERONICA BAQUE GUEVARA, en su calidad de Apoderada General, segin consta del
poder otorgado a su favor que se agrega €n copia ccrao documento habilitante a la
presente escritura publica, 12 apoderada de la ccrapradora €s de nacionalidad
ecudtoriana, mayor de edad, de estado cvil soltera y con domicilio en éste canton
Marta, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de
ciudadania .y certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi agrego @ éste instrumento publico. E igualmente, log conyuges
PABLO ROBERTO PABLO PAEZY GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENDO, |éga|mente
representados en este contrato por la sefiora GLENDA DOLORES AMARIL\S CEDENO
CEDENO, en su calidad de Apoderada Especial, segun se 1o justifica con el Poder
otorgado a su favor que se agrega en copig como documento habilitante a'la presente
escritura publica, la apoderada de los corapradores €< de nacionalidad ecﬂatoriana,
mayor de edad, de estado civil divorciade y con domicilio en este cantén Manta, 2
guien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacion, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
aprego a éste instrumento publico. Capates y habiles para contratar y obligarse, ¥
advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectosy resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en fﬁrma aislada y separada, de‘que
gomparecen al otorgamiento de esta 'escritura' p‘L’Jblica de COMPRAVENTA Y
CON! DE ADHESION A EIDEICOMISO Y TRANSFéRENClA DE DOMINIO A TITULO

O
| ghi promesa o seduccion, me pidieron que elave a escritura publica el texto
3 ,

DE oMIsoO MERCANTIL IRREVOCABLE, sin coaccion amenazas, temor

Jths, cuyo tenor literario es cOMO Sigue: SEfIOR NOTARIO: En el Registro de
3
icas a su cargo, sirvase hace constar urc de compraventa que diga lo

RIMERA PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.- COMPARECIENTES.-

“PRIMERA PARTE: COMFRATESS=-

Compdreten a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes personas.
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AMARILIS CEDENO CEDENO, 'gegdn consta

adjunta como hab-Hitante, Y 2 quien en adelante se podrd denominar

simplemente como ”FlDEICOMlVSO” 0 “VENDEDOR”. El Compareciente €5 mayor. de
edad, de nacionalida_d €Cuatoriana, de estado civil casado y.se hallavdomiciliado en la
ciudad de Guayaquil, SEGUNDA.- ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritura. pablica
otorgada ante ¢| Notario Trigésimo  del canton Guayaquil, Doctor Piero' Aycart
Vicenzini, el 20 de julio del 2006; Se constituyd el Fideicomiso Mercantil irrevocable
denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA. Cuya finalidad es, entre Otras cosas
previstas en el FIDEICOMISO, desarrollar sobre el terreng de su propiedad un proyecto
inmobiliario denominado ”CIUDA;D DEL MAR”, esta escritura fue debidamente inscrita
en el Registro de I3 Propiedad de| canton Manta e| 28 de septiembre de| 2006.2.2. £n
la escritura referida en e numeral anterior e FIDEICOMISO adquirié como aporte. a
titulo de fiducia mercantil irrevocable once [otes de terrenos ubicados en la Parroquia
San Mateo, cantén Manta, los mismos que se hallan unificados en uyn macro ‘Jote
mediante escrityra de uniﬁcacién‘suscrita ante el Notario Tercero del cantén Manta el
07 de agosto de| 2007 e inscrita e| 25 de septiembre del 2007 en el Registro de Ia
Propiedad del cantén Manta. 2.3, EL FIDEICOMISO, ha desarrollado sobre este macro
lote una urbanizacién ltamada “ClupAD DEL MAR”, la cual fue aprobada Segun consta
del oficio No. 1254-SM-SMC, dei 28 de julio de| 2008 basado en los informes de |3
v o los cuales constan en el oficio No. 311-DPUM-MCS

de fecha 18 de julio del 2008. FJ contrato de aprobacign de la urbanizacign “Ciudad del
Mar”, la protocolizacién de o3 planos y Ia Protocolizacién del acta de entrega y
recepcion de las dreas sociales por parte de ia |. Municipalidad de Manta, constan en la
escritura celebraaa ante el Netarig Tercero del canton Manta, Ab. Ragl Gonzilez

NOTARIA PUBLICA CUARTA
MANTA - MANAB] — ECUADOR




Melgar el 07 de octubre del 2008, las cuales se hallan:inscritas en el Registro de la

propjedad del mismo cantdn el 16 de enero del 2009. TERCERA.- COMPRAVENTA: En

B S ——— ]

base|a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion

a fayor de los COMPRADORES, el INMUEBLE consistente en lote numero 04-C6,

» et it e
perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el cantdn Manta,

provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares
son los siguientes: 3.1 Lote 04-0@;_FRENTE: 20,00 m. y lindera con via 4."'ATR7XS: 20,00
m. y|lindera con area verde.'C(SSTADO DERECHO: 30,00 m. y lindera con lote 04-08.
COSTADO 1ZQUIERDO: 30,00 m. y lindera con lote (G4-04. AREA: 600,00 m2. No
. P
obstante determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia ‘de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA.- PRECIO: Las partes fijan y
acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descrito arteriormente, la suma de USDS
78,000.00 (SETENTA Y OCHO MIL 00/100 ddlares de los Estados Unidos de América),
que Jos COMPRADORES han cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber recibido
en moneda de curso legal, a su entera satisfaccidon y sin tener nada que reclamar al
respecto. QUINTA: CUANTIA.- Las partes declaran expresamente que Unicamente para
fines tributarios, la cuantia de fa presente escritura es ce S 150.000,00 délares de los
Estados Unidos de América, de conformidad con lo establecido en el avalto catastral
determinado por el Municipio de Manta; valor que no tiene relacién alguna con el
precio del inmueble fijado por las partes y establecico en la cldusula precedente,
respecto de lo cual las partes declaran no tener nade que reclamar y renunciaﬁ a
cualquier accion judicial, extrajudicial, arbltral o de cua'quier otra lndo|e en tal sentido,
de acuerdo al certificado de avalio em’tido por el Departamento de Avaltos vy
Catastros del Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén Mantai- SEXTA:
SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR declara que-sobre e. INMUEBLE materia de este
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaieza que pueda limitar el dominio. De
igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no‘ esta sujeto a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no es motfvo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
pose! %glgg o de particion de herencia y qua se-halla lin"e de juicio, sometiéndose por

tantd”® Iﬁa@eamnento por eviccion y vicios redhlbl‘(Cl’lOS de acuerdo con Ia Ley.

:J

SQP l\‘?lAg} gNTREGA Y ACEPTACION: Los COMPRADOREJ aceptan la venta vy

¥ 6’3

trargte @nc‘fé de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en

d‘é sus intereses, y declaran haber recibido e! mismo a su entera satisfaccion,
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aceptar y someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacion Ciudad del Mar,
respecto de las construcciones qde dichos: COMPRADORES pretendan realizar sobre el
INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi.como respecto de las
areas comunales de la Urbanizacién. OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasio:n'c—:n la-celebracidény perfeccionamiénto de la presente -
compraventa serdn de cuenta y cargo exclusivo de los Compradores, a excepcion del
pago del impuésto a la plusvelia que, en caso de existir,..serd cancelado por el
VENDEDOR. NOVENA: AUTORIZACION,.- Cualquiera .de- las partes comparecientes: se
encuentran facultadas para realizar los trdmites necesarios-hasta la.inscripcion de la
presente escritura™ en el Registro de la Propiedad del céntén Manta. DECIMA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los cdntratantes aceptan y se ratifican en-el contenido
del‘presente instrumento por contener-condiciones acordadas en beneficio de: sus
mutubos intereses. UNDECIMA: SOLUCION' DE CONFLICTOS.- ‘En caso de existir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, que no puedan

ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio’y deciden

someterse a la decisién del Tribunal de Arbitraje de la Cémara de Comercio de

Guayaquil} que se sujetard a [o dispuesto por la Ley de Arbitraje Y Mediacién, el
Reglamento del Centro de Arbitraje v Mediacién de la Camara de Cdmercio de
Guayaquil y cualquier otra reglamentacidn que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normés: 11.1. Los 4rbitros serdn seleccionados conforme lo
establecido en la. Ley de Arbitréje y Mediacion; 11.2. lLos drbitros de dicho centro
efecyuarén un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado-para .
dictar medidas. cautelares solicitando el auxilio de los funcionarios publicos, judiciales,
policiales y adminjstrativos,, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno
para tales efectos; 11.3. El Tribunalvde Arbitraje estara integrado. por tres arbitros;
11.4. El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones.del Centro de Arbitraje
y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil; 11.5 Las-partes renuncian a la
jurisdiccion -ordinaria, se obligen acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningln tipo de recursc en contra del laudo arbitral. El laudo serd inapelable.
La reconvencién de haberla, se sometera también a lo dispuesto en la bresente
cldusula y versara Unicamente schre aquel tema por el cual se interpuso la demanda
inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demés cldusulas de estilo para la
plena validez y eficacia del ps‘ésente instrumento. Hasta aqui. la minuta que:los

comparecientes aceptan. en todas y cada una de sus partes, minuta que esta firmada

.., porel Abogado Mario Gualpa Luzas, matricula trece guion mil novecientos noventa y
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seis guion cuarenta F.A.M. Sefiora Notaria: £n el registro de instrumentos publicos a su
cargo sirvase incorporar el siguiente convenio de adhesion a fideicbmiso y
transferencia de dominio a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, al tenor de o
siguiente:  SEGUNDA PARTE: CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.-
CLAYSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracidn de la:presente
escritura publica, las siguientes partes: a) Por una parte, la compafifa FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, quien actta
debidamente representada por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su
calidad de Apoderado Especial, de conformidad con el documento que se adjunta al
presente instrumento como habilitante, representante legal del fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO CASA ECUADOR”, parte a la que en adelante
se la podréd denominar simplemente como “FIDUCIARIA”. El compareciente es mayor
de edad, ae nacionalidad ecuatoriano,.casado y domiciliado en la ciudad de Guayaquil;
b) La ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA, representada por el sefior Doctor TRAJANO ERNESTO LUGO NARANJQ, en
su calidad de Apoderado Especial del Ingeniero l\/lavrio Burbano de Llara, Gerente
General y por lo tanto Representante Legal de la Institucidn, tal como lo justifica
con el Poder Especial que se adjunta al protocolo como documento habilitante, parte
a lajque en adelante se la podrd denominar simplemente como “ACREEDOR”. El
comareci.ente es de nacionalidad ecuatoriano; de e§tado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Quito; c) La sefiora ALBA CAROLINA BAQUE GUEVARA vy los cényuges
sefior PABLO ROBERTO PABLO PAEZ y sefiora GLENDA MARIANA VALDIVIESO
CEDENO, ecuatorianos, soltera y casados entre si, respectivamente. La sefiora ALBA
CAROLINA BAQUE GUEVARA, representada en éste acto por la sefiora’ SANDRA
VERONICA BAQUE GUEVARA, en su calidad de Apoderada General, segin consta del
Poder que se adjunta como documento habilitante a! presente instrumehto. Y los
conyuges PABLO ROBERTO PABLO PAEZ y GLENDA MARIANA VALDIVIESO (CEDENO,

representados en éste acto por la sefiora GLENDA DOLORES AMARILIS' CEDENO

N ‘
CEDENQ=ge :su calidad de Apoderada Especial, seglin consta del Poder otorgado a su

Q ] - v
3 E%Ijunta documento habilitante al instrumento. Parte a la que en adelante
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PABLO PAEZ y sefiora GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO, ecuatorianos, soltera

y casados entre si, respectivamente. La sefiora ALBA CAROLINA BAQUE GUEVARA,
representada en éste acto por Iua‘seﬁora SANDRA.VERONICA BAQUE GUEVARA,.en su
calidad - de  Apoderada General, segin consta del Poder que’ se adjunta..como
documento habilitante al presente instrumento. Y los conyuges PABLO ROBERTO
PABLO PAEZ y GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO, representadosven éste-acto
por la sefiora. GLENDA DOLORES AMARILIS CEDENO CEDENO, en su calidad de
Apoderada Especial, segin consta del Poder otorgado a su favor que se adjunta ..
documento habilitante al instrumento. Parte a la que en adelante se podra denominar .
simplemente como el “DEUDOR ADHERENTE”. Las apoderadas de lds contratantes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatorianas, de estado civil soltera y divorciada,
respectivamente, y domiciliadas en la ciudad de Manta; e) La sefiora-ALBA CAROLINA
BAQUE GUEVARA vy los conyuges sefior PABLO ROBERTO PABLO PAEZ y sefiora
GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO, ecuatorianos, soltéra y .casados entre si,
respectivamente. La sefiora ALéA CAROLINA BAQUE GUEVARA, representada en éste
acto por la sefiora SANDRA VERGNICA BAQUE GUEVARA, en su calidad de Apoderada
General, segun consta del Poder que se adjunta como documento -habilitante al
presente instrumento. Y los cdnyuges PABLO. ROBERTO PABLO PAEZ y GLENDA
MARIANA VALDIVIESO CEDENO, representados en éste acto por . la sefiora. GLENDA
DOLORES AMARILIS CEDENO Ci:ZDENO, en su calidad de Apoderada Especial, segun
consta del Poder otorgado a su favor que se adjunta 'documento;’habilitante al
instrumento. Parte a la que en adelante se podra denominar simplemente como el
“BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION”. Las apoderadas de los contratantes son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatorianas, de estado civil soltera y divorciada,
respectivamente,y domiciliadas en’ la ciudad de Manta. CLAUSULA SEGUNDA:
TERMlNQLOGI'A.- Para efectos de' interpretacién del présente instrumento, -los
siguientes términos o frases, indistintamente en singular.o pluraly segin corresponda,
tendran los significados que constan frente a cada uno de ellos: 2.1.- ACREEDOR: Es la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO.Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA. 2.2.-
APORTANTE(S): } La sefiora ALBA CAROLINA BAQUE GUEVARA y los conyuges sefior
PABLO ROBERTO PABLO PAEZ y sefiora GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO;
2.3.- BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION: ) La sefiora -ALBA"CAR‘;OLINA BAQUVE
GUEVARA vy los cényuges sefior PABLO ROBERTO PABLO PAEZ y sefiora GLENDA
MARIANA VALDIVIESO CEDENO; 2.4.- DEUDOR(ES) ADHERENTE(S): ) La sefiora ALBA
CAROLINA BAQUE GUEVARA y'los cédnyuges sefior PABLO ROBERTO PABLO PAEZ y -
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seniora GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO; 2.5.- INMUEBLE(S): Son los bienes
inmuebleg detallados en la cldusula quinta del presente instrumento y que el
APORTANTE transfiere al FIDEICOMISO, por este acto y a titulo de fideicomiso
mercantil rrevocable. 2.6.- CREDITOS: Cualquier clase ¢ zipo de créditos u obligaciones
crediticias o de pago, pasivos, cuentas por pagar, deudas vencidas o por vencer,
directas o inbdirectas, individuales, conjuntas o solidarias, sea cual fuere su naturaleza,
de plazo pendiente o plazo vencido, pasada, presente o futura, que un DEUDOR
ADHERENJE, mantiene o llegare a mantener a la order: o a favor del ACREEDOR, de
forma individual o conjunta, sea que tales CREDITOS hubiesen sido otorgadbs 0
concedidgs directamente por el ACREEDOR o que hubieren sido transferijdos,
endosados o cedidos a cualquier titulo al ACREEDOR, sin restriccién de ninguna clase,
sea como |deudor, codeudor, obligado princ.pal, garante solidario, fiador o avalista, sea
cual fuere su origen o tipo, se hallen instrumentadas o no bajo cualquier titulo de
crédito, y| que el ACREEDOR califigue como tafes o se registren en sus libros de
contabilidad del, hayan sido otorgadas pcr cuenta de! DEUDOR ADHERENTE o por
terceros gutorizados o avalizados por él, asi como a sus correspondientes comisiones,
intereses corrientes y moratorios, costos y gastos 'dé ¢cbranza extrajudicial y judicial,
incluyendo los honorarios de los abogados contratados para tal efecto, si fuere del caso
y cuaiquigr otro valor que por sola y Unica decision del ACREEDOR se considere como
bobligacié ya sea su origen anterior, simultaneo o’posterior al presente contrato.
Formara parte de los CREDITOS, adicionalmente, cuaIQL..'ier gasto en que incurriere el
ACREEDOR para el desarrollo de este contrato, su liqu:cacién y su ejecucion por falta
de pago. 2.7.- En [o que respecta al resto ce tér‘minos Ltilizados en este instrumento,
las partes|acuerdan remitirse de manera expresa a la terminologia utilizéda dentro del
contrato | de constitucion del fidecomiso merc'a'ntil irrevocable ~denominado
”.‘FIDEICO ISO CASA ECUA:DOR”. Para tal efecto, Iés partas acuerdan ciue las palabras o
frases que en ej presente contrato se escriban con mayuscula, tendran los significados,
definiciones y alcances contenidos en la cldusula segunda ”Termino|ogia"3 del

G%‘{IISO. Adicionalmente, las partes acuerdan que en caso que se introduican

< éﬁ)licarén de manera inmediata vy ‘automdtica al presente contrato.
8]

L‘%‘ERCERA: ANTECEDENTES.- a) El fideicomiso mercantil irrevocable

[$ ]

S“FIDEICOMISO CASA ECUADOR” (en -adelante el FIDEICOMISO)}Ifue

ada clausula segunda del contrato de constizucion del FIDEICO(MISO, dichas

constitiitipZmediante escritura publica-otorgada ante e: Notario Vigésimo Quinto del

cantén\“‘

& : . o
Quito, el dia once de julio del afio dos mil ocho, siendo su fiduciaria la
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compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.
Posteriormente, con fecha trece de mayo del.afio dos. mil nueve, se celebro escritura
publica de Reforma al Fideicomi.so mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO
CASA ECUADOR”, autorizada por el Notario Vigésimo-Quinto del Canton Quito; b) EI '
e ‘ ,
FIDEICOMISO -admite la posibilidad de que se adhieran al mismo, mediante la
celebracion de CONVENIOS DE ADHESION, las personas néturales 0. juridicas: que
tengan interés en-hacerlo en cal.idad de DEUDORES ADHERENTES y APORTANTES, co.n
el fin de que los INMUEBLES iaportédos por éstos ultimos al FIDEICOMISO, sean
destinados al cumplimiento dél objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias del
FIDEICOMISO y sirva para garantizar al ACREEDOR por los CREDITOS. asumidos. por. el
DEUDOR ADHERENTE de acuerdo al correspondiente CONVENIO DE ADHESION que ha
de suscribirse; ¢} El DEUDOR ADHERENTE ha contraido.o podré contraef en el futuro
CREDITOS a favor del ACREEDOR; d) El DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE y el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCIQN se hallan debidamente facultados.por la Ley para
celebrar este tipo de cdnvenio y--han manifestado su intencion “deadherirse "al
FIDEICOMISO 'y transferir a éété el INMUEBLE, a titulo de fideicomiso. mercantil
irrevocable con el fin de que seé destinado al cumplimiento:del objeto, finalidades e
instruccion.es fiduciarias del FIDElCOMISO y constituya garantia de la cancelacion de los
CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR; e) El numeral 7.2.1. de la
cldusula séptima del FIDEICOM'ISO, facuita a la FIDUCIARIA a suscribir el presente
CONVENIO DE ADHESION. CLAUSULA CUARTA: ADHESION AL FIDEICOMISO.- Con los
antecedentes expuestos, el APdRTANTE,- e! BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION:y el
DEUDOR ADHERENTE se adhieren al FIDEICOMISO y se someten expresamente atodos
los términos y condiciones del rﬁismo, gue declarahI conbcer acabalidad, con el.fin,de
que el INMUEBLE que el APORTANTE transfiere al FIDEICOMISO, a travésAde este
mismo instrumento, sea destiﬁado irrevocablemente al cumplimiento del ‘ohjeto,
finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de constitucion del
FIDECOMISO y constituya garantia de Iva cancelacién de los CREDITOS del DEUDOR
ADHERENTE a favor del ACREECOR.: Al ‘efecto, el APORTANTE, el:BENEFICIARIO-DE LA
RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE se comprometen 'expresamente arespetar y
cumplir todos.los términos vy condiciones del FIDEICOMISO, las cuales se entienden
incorporadas al presente insfruménto, an especialz las 6bligac10nes que: " les.
corresponden en virtud de 'sju calidad--de APQRTANTE, - BENEFICIARIO . DE. LA
RESTITUCION o - de DI;ZUDOR lADHERENT_E del: FIDEICOMISO, resbectivamente.

CLAUSULA QUINTA: TRANSFE‘R'ENCIA DE.DOIVIINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
L e e
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MERCANTIL IRREVOCABLE.- En virtud de la adhesién al FIDEICOMISO estipulada en la
.——————--—'——__7--—-————""‘_"”—_-ﬁ
clausula cuarta del presente instrumento, el APORTANTE transfiere en este acto al

FIDEICOMISD, sin reserva ni limitacién alouna y.a titulo de fideicomiso mercantil

—
irrevocable, el bien inmueble de su propiedad ‘consistente en el lote de terreno

signado con el ndmero CERO CUATRO — CERO SEIS, perteneciente a fa
Urbanizacién “CIUDAD DEL MAR”, ubicada en la Parrdquia y Cantén M;ﬁta, Provincia
deanéil;i,i dentificado ademas con la clave catastral numero 1-34-09-06-000, cuyos
linderos, dimensiones, superficie y alicuotbas particulares son los siguientes: FRENTE:
Veinte metrps y via cuatro; ATRAS: Veinte metros y area verde; COSTADO DERECHO:
Treinta metros y lote nimero cero cuatro -- cero ocho; COSTADO 1ZQUIERDO: Treinta
metros y lote cero cuatro -~ cero cuatro. Area total de seiscientos metros cuadrados. El
INMUEBLE fue adquirido por el APORTANTE, mediaaze contrato de compraventa,
celebrado ep la primera parte de éste instrumento paplfco, otorgado a su favor por el
Fideicomiso| Mercantil Irrevocable denominado .""Fideicomiso Piedra Larga”
representado por la compafifa Fiducia S.A. Administrad.ora de Fondos y Fideicomisps
Mercantiles. Los demas antecedentes de dominio, corstan referidos en el certificado
del sefior Registrador de la Propiedad que se adjunta ccmo habilitante. La Urbanizacion
“CIUDAD DEL MAR”, fue aprobada segur consta de! oficio Nimero uno dos cinco
cuatro gu‘ic')n SM guién SMC, del veintiocho de julio cel dos mil ocho basado en los
informes de la Direccién de Planeamients Urbano 105 cuales constan en el oficio
NGmero trés uno uno guion DPUM guién MCS de fecha dieciocho julio del dos mil
ocho. El contrato de aprobacién de la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, la
protocolization de los planos y la protocolizacién del acta de entrega 'y recepcion de las
areas sociales por parte de la llustre Municipalidad de Manta, constan en la escritura
celebrada ante el Notario tercero del Canton Manta, Ab. Raul Gonzélez Melgar el siete
de octubre del dos mil ocho, las cuales se hallan inscritas en el registro de la propiedad
del mismo lcantén el dieciséis de enero del dos mil nueve. EI APORTANTE declara gue
los linderos expresados, son los generales que correspdnden al INMUEBLE, pero que si

~r de éste no estuviera comprendido en ellos, también quedara incluida en

vy
—

ISp pues es su animo que el mismo alcér,ce a todo lo que actualmente
IJ

g:pnstrucuones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni

ée ninguna indole En tal sentido se deja expresa constancia que isin
J

e§<presarse linderos y dimensiones, el agcrte del INMUEBLE a titulo] de

zca uar“'

mercantll que hace el APORTANTE a favor lel FIDEICOMISO, se lo realiza

como ¢ 15("0 cierto. La transferencia que se efectua meciante el presente instrumento,
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comprende todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y “las que
- ¥
llegaren a levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro, mientras se encuentre

vigente el presente contrato. Asi mismo se extiende a los frutos civiles y todos aquellos
muebles que por accesion a los bienes se rebuten inmuebles. de acuerdo con la ley sin
que esto implique pago alguno a favor del APORTANTE y. 2 cargo de la_FIDUCIARIA y/o
FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA acepta la transferencia del INMUEBLE, como aporte del
APORTANTE al FIDEICOMISO, a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable y decla:a
que en virtud de la naturaleza de su gestidn, sus obligaciones se hallan, limitadas
exclusivamente al cumplimienfo de las instrucciones impartidas en el contrato de
constitucion del FIDEICOMISO, que las partes declaran conocer a cabalidad, por.lo que
de ninguna manera garantiza los resultados esperados del.-mismo. La transferencia del
INMUEBLE, no_fmplica la cesion a la FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones propias
del APORTANTE o del DEUDOR ADHERENTE ni de las obhgac:ones tributarias; civiles,

laborales o de cualquier otra indole propias de su giro de negocio; tampoco significa
novacion objetiva o subjetiva de los CREDITOS. En tal sentido la constitucion del
presente FIDEICOMISO no exime al DEUDOR ADHERENTE del cumplimiento de los
CREDITOS contraidos o por contraerse con el ACREEDOR. La transferencia a titulo de
fideicomiso mercantil, no es orerosa, ni gratuita, ya que la misma no determina un
provecho econémico ni para el APORTANTE, ni para el DEUDOR ADHERENTE, ni parala
FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, ni para el ACREEDOR,; m para.el BENEFICIARIO DE
LA RESTITUCION y se da como medio necesario para que la FIDUCIARIA pueda cumplir
con el objeto del presente contrato. Consecuentemente, la transferencia a titulo de
fideicorﬁiso meféantil, esta exenta de todo tipo de impuestos, tasas y contribuciones
ya que no constituye hecho generador para el nacimiento de obligaciones tributarias,
ni de impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan las transferencias gratuitas
u onerosas. Por lo explicado pre..cedentemente, en la tran_sferencia a titulo fiduciario
NO EXISTE PRECIO a convenirse ni tampoco responde tal transferencia o restitucion a
donacién alguna por parte del APORTANTE y en tal virtud se halla exenta del pago. de
impuestos de Alcabalas, Registro e inscripcion y de los correspondientes adicionales,
conforme lo sefiala el articulo ciento trece de la Ley de Mercado de Valores..
CLAUSULA SEXTA: DESTINO DEL APORTE. REALIZADO.- El INMUEBLE" aportado ™ al
FIDEICOMISO, a través del presente instrumento, deberd ser destinado. dnica y
exclusivamente al cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias
estipuladas en el contrato de constitucion del FIDEICOMISO y: por- ende. constituir
garantia de la cancelacién de los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE. .Las .partes
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comparecientes facultan irrevocablemente a la FIDUCIARIA, para que en
representacion del FIDEICOMISO, proceda a constituir hipoteca abierta sobre el
INMUEBLE aportado a-través del presente CONVENIO DE ADHESION a favor del
ACREEDOR con el fin de garantizar los CREDITOS del DEUDOR ADHERENTE, utilizando al
efecto el texto de aprobado por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, y adicionalmente para que
en el caso de que el ACREEDOR demande judicialmente a ejecucion de tal hipoteca, el
FIDEICOMISO proceda a comparecer a dicho ;uicio a dimitir el INMUEBLE hipotecado ante
el Juez correspondiente con el fin de abonar o cancelar los CREDITOS en lo que alcanzare.
Los costos, |gastos, honorarios y tributos que demande el cumplimiento de estés
instrucciones, seran de cuenta y cargo del DEUDOR ADHERENTE. Si el ACREEDOR ha
tenido que proveer al FIDEICOMISO de los recursos necesarios para tal efecto, por
cuenta del DEUDOR ADHERENTE tales recursos acrecerdan al CREDITO adeudado por el
DEUDOR ADHERENTE a favor del ACREEDOR, con los intereses correspondlentes
calculados & la méxima tasa de mora caiculada segﬁm los términos y condiciones
estipuladas en los correspondientes instrumentos del CREDITO. CLAUSULA SEPTIMA:
DECLARACION JURAMENTADA.- 7.1. £l APORTANTE declara bajo juramento que: a)
No se haila incurso en ninguna de las prohibiciones determinadas en ta Ley de Mercado
de Valores|y demés normas aplicables; b} Que el INMUEBLE que transfiere al
FIDEICOMISO es de su exclusiva propiedad, sobre el cual tiene absoluta capacidad de
disposiciéh, sin que exista impedimento alguno para aportarlo a titulo de fideicomiso
mercantil inrevocable; que nc existe impedimento alguno para su transferencia; que

puede disponer libremente del mismo de acuerdo a la Ley; ¢) Qué sobre el INMUEBLE

que transfiere al FIDEICOMISO no pesa ningGn gravamen, ni prohibicién de enajenar, ni

se encuentra afectado por embargos, accicnes rescisorias, rejvindicatorias, posesorias
o de peticidn de herencia, d) Que el INMUEBLE que transfiere al FIDEICOMISO tiene un
origen licito y en especial garantiza que no proviene de ninguna actividad ilegal o ilicita
o relacionada con el cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
sustancias estupefaciéntes o psicotropicas © Iavadoi de dinero, eximiendo a la
FIDU ARI de Ia comprobaciéon de esta declaracion, sin perjuicio de lo cual el
APOR‘ be autoriza a la FIDUCIARIA para que efectie todas las indagaciones que

L

erite considere oportuno realizar para comprobar el origen de los bienes
i

(
& =3
@3 :’ijﬁ o se aporten en el futuro a titulo de fiducia mercantil. En caso que se

' t;i.gaciones sobre el APORTANTE, relacionadas con las actividades antes
e producirse transacciones inusuales o injustificadas, la FIDUCIARIA
’Ep.prrmnar a las autondade< competentea tcda la informacion que tenga
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sobre las mismas o que le seajirequerida. En tal sentido el APORTANTE renuncia a

presentar  en contra del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o

empleados cualquier reclamo o.accién legal, judicial, extrajudicial, administrativa, civil,

penal o arbitral por tales motivos; e) Que ia suscripcién de este contrato tiene un
objeto licito y una causa licita, y due no pretende con ello irrogar perjuicios a terceros.o
a sus acreedores; f) Que la suscripcion del presente instrumento y su mcorporacnon
como APORTANTE, ha sido sollcnada a la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva
voluntad; g) Que conoce y acepta los términos y condiciones del FIDEICOMISO,
sometiéndose expresamente a los mismos; h) El presente instrumento ha sido
analizado vy revisado previamente por él, hallandose totalmente de acuerdo con los
términos'y condiciones de tales ; instrumentos, ‘por lo que:se ratifica.en la firma de esta
escritura y renuncia expresamer‘te a presentar cualquier reclamo 0.’accién judicial,
extrajudicial, administrativa o ar_bltral en.contra de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO
por tal motivo; i) Que antes de Sl;?SCFibir este instrumento, ha recibido una explicacion
completa del contenido, objeto, ‘_efecto, términos y condiciones del FIDEICOMISO vy este
CONVENIO DE ADHESION. Por tanto reafirma que la suscripcién de este instrumento es
el resultado de su libre y volunt‘a;r?o consentimiento; j) Que el presente instrumento no
contiene cldusulas prohibidas y que es perfectamente valido; k) Que una vez
perfeccibnado este instrumento, recibird un testimonio original del mismo por parte de
la FIDUCIARIA'y que por tanto cuélquier ejemplar-que no haya sido celebrado con las
solemnidades que determina la Ley careceré de valor y no serd admitido en caso de
controversias por el Tribunal Artltral 1) Que conoce y acepta que los CREDITOS del
DEUDOR ADHERENTE han sido concedldos c seran concedldos por exclusnva decnslon _
del ACREEDOR sin que el -FIDE; {COMISO 0 la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO hayan
mtervemdo asesorado o sugern:lo tales CREDITOS, ni tengan mJerenCIa alguna en su
otorgamiento; 'm) Que conoce |y acepta que la gestion :de la FIDUCIARIA del
FIDEICOMISO es de medio y que por lo tanto ésta no puede otorgar garantia alguna por:
los resultados esperados del FIDEICOMISO o sobre Ja cancelacién de los CREDITOS; n)
Que coﬁoce y acepta todos los: derec_hos % obligaciones que le corresbonden en su
calidad de APORTANTE del . FIDEICOMISD, Ios cuéles cons‘tan expresamente
establecidos en el FIDEICOMISO, los cuales son: en espeaal aqueHos que-constan
expresamente estlpulados en la clausula novena del FIDEICOMISO o) Que conoce y
acepta que no tendrd ningin cerecho sobrn el FIDEICOMISO y-que:en tal virtud el
INMUEBLE aportado al FIDEICDMISO serd restltuxdo al BENEFICIARIO DE - LA
RESTITUCION designado a _traves de . este instrumento, una vez: cumplidas:las
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condiciones |estipuladas en el FIDEICOMISO, por lo cual expresamente renuncia a
cualquier reclamo posterior; p) Que conoce y acepta desde ya el PROCEDIMIENTO
CONVENCIONAL DE ENAJENACION del INMUEBLE establzcido en la cldusula undécimﬁa
del contrato de constitucién del FIDEICOMISO, asi como las gestiones que la
FIDUCIARIA |deberd realizar, de ser el caso, para dar cumplimiento al mismo,
establecidas|en la cldusula undécima del contrato de FIDEICOMISO; g) Que conoce y
acepta que la suscripcion del presente contrato no pone fin a las responsabilidades del
DEUDOR ADHERENTE como deudor del ACREEDOR, de modo que, si a través de la
ejecucion del presente contrato no es posible la extincion de los CREDITOS,
corresponderd exclusivamente al DEUbOR ADHERENTE satisfacerlos con todos sus
bienes presentes y futuros; r) Que conoce y acepta que en caso de que [a inscripcién de
este FIDEICOMISO en el Registro de Mercado de Valores sea requerido por las normas
legales o reglamentarias pertinentes, la misma no implicaré’ por parte de la
Superintendencia de Compafias, ni de los Miembros ¢el Consejo Nacional de Valores
responsabilidad o garantia alguna sobre el <:ump|imientc de los objetivos del contrato;
s) Que expresamente instruye a la FIDUCIARIA que el INMUEBLE aportado al
FIDEICOMISD sea contabilizado al valor comercial del m%.smo que consta estipulado en
el avaltio que es entregado por el APORTANTE & la F.DUCIARIA a la firma de este
insterent y que tal APORTANTE declara conocer y aceptar; t) Que conoce y acepta
que en todo lo no estipulado a través del présente instrumento se estara a lo dispuesto
en el contrato de coﬁstitucién del FIDEICOMISO; u) ‘Aj'dicionalmente el APORTANTE
autoriza expresamente a la FIDUCIARIA para que oBtenga de cualquier fuente de
informacion, incluida la Central de Riesgas o Burds ce Informacion Crediticia, sus
referencias personales, sobre su comportamiento cred‘iticio, manejo de sus cuehtas
corrientes, de ahorro, tarjetas de crédito, etc., y-en 'é;e:neral al cumplimiento de sus
obligaciones y demas activos, pasivos y datcs personales. De igual forma, la FIDUCIARIA
queda expresamente autorizada para gue pueda utilizar, transferir o entregar dicha
informacion a autoridades competentes, organismos de control, Burds de informacidén

otras instituciones o persoras juridicas legal o reglamentariamente

[ .
facul'agjat? 7.2. E| DEUDOR ADHERENTE declara bajo juramento: a) Que, en la parte

resp}é?arby cumplir las ‘'mismas, en especnal las obllgarlones que le corresponden ‘en
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virtud de su calidad de DEUDOR'ADHERENTE.; c) Que asume, desde ya, la obligacion de

cancelar al ACREEDOR cualquiér valor que éste Ultimo haya asumido a nombre del
APORTANTE y/o del DEUDOR ADHERENTE, por concepto de cualquier costo, gasto,
honorario o tributo del FIDEICOMISO, con los intereses respectivos, a la maxima tasa
de mora calculada segin los términos y condiciones estipulados - en .- los
correspondientes instrumentos del CREDITO, por el correspondienfce DEUDOR
ADHERENTE en ddlares de los Estados Unidos de América. Para tal efecto expresa. su
total -y voluntaria aceptacio’h A,para que. dichos valores y sus intereses, sean
considerados como parte de Io"sACREDlTOS. Adicionalmente autoriza al. ACREEDOR, a
través del presente instrumento,l para debitar de las, cuentas de ahorros o cualquier
otro producto de inversién que mantenga en el ACREEDOR, los recursos necesarios
para cancelar o abonar los referidos valores. 7.3. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
declara bajo juramento: a) ng, en la parte pertinente, hace suyas las. declaraciones
del APORTANTE y del DEUDOR ADHERENTE, referidas en los numerales 7.1, y 7.2. de la
presente cldusula, y por lo tanté se entenderan como realizadas también por el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; b) Que conoce y acepta todos los términos Y
condiciones del FIDEICOMISO y el presente instrumento, obligandose expresamente a
respetar y cumplir las mismas, eh especial las obligaciones que le corresponden en
virtud de su calidad de BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; c) Que conoce y acepta los
términos y condiciones en los cuales seran beneficiarios del FIDEICOMISO;.en especial
que conoce y acepta que Unicamente tendra derecho a la reétitucién de los INMUEBLES
aportados a través del presente CONVENIO DE ADHESION y/o al remanente o los recursos
dinerarios registrados dentro det - respectivo REGISTRO DE DEUDOR, una-vez que: (i) Se
hayan cancelado totalmente lcs CREDITOS del respectivo DEUDOR ADHERENTE _de
acuerdo a la. certificacion que deberd ser otorgada por el ACREEDOR, o éste Ultimo.
autorice por escrito realizar did;a restitucion a pesar de no hallarse cancelados dichos
CREDITOS; v, (i) se hayan cancelado todos los costos, gastos y tributos en los que haya
incurrido y/o deba - incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo: de las distintas
instrucciones fiduciarias, en lo que guarde relacidn directa con el respectivo REGISTRO
Dt DEUDOR, incluyendo todos ?aquellos gue se ‘deriven de la restitucidn y transferencia
del- INMUEBLE. Los costos, gaS"cos, honorarios .y tributos::que . demanden: dicha
restitucion seran de exclusiva cuenta del respectivo BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION
a favor de quien se realice la misma; d) Que conoce y acepta que sobre el INMUEBLE se
podrd ejecutar PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL .DE ENAJENACION del INMUEBLE
“establecido en la clausula undécima del contrato de constitucion de! FIDEICOMISO, y
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en tal eventa|dicho INMUEBLE podrd ser enajenado a terceras personas a fin de abonar
o cancelar los CREDITOS, y que de producirse tal evento solo tendréd derecho a que se
le restituya e] remanente del producto de tal.enajenacién, que pudiere existir una vez
cancelados Igs CREDITOS y todos los costos, gastos, honorarios y tributos generados
todos los costos, gastos y tributos en los que haya incurrido y/o deba incurrir el
FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas instrucciones fiduciariasy en la ejecuciéh
PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION. CLAUSULA OCTAVA:
COMODATO| PRECARIO DE LOS BIENES APORTADOS.- La FIDUCIARIA en su calidad de
representante del FIDEICOMISO, entrega los bienes inmuebies aportados en la cladusuta
quinta del presente documento a favor del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION, a titulo
de COMODATO PRECARIO el cual se regira por los siguientes términos: 8.1. Se aclara
que el uso del INMUEBLE no estard sujeto 2 pago de aI_duiIer o valor alguno por parte
del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; adicionalmente, el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION padra beneficiarse de los frutos civiles generados por el uso normal de
tal INMUEBLE, mientras dure la vigencia de estecontrato. 8.2. El comodato del
INMUEBLE fque se otorga a través del presente instrumento tiene el cardcter de
precario de| acuerdo a lo determinado en el Cédigo Civil, por lo que el FIDEICOMISO
podra sohc tar al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION ia restitucién del INMUEBLE en
cualquier momento. Sin perjuicio de lo anteriormente |nd|cado este comodato precano
se entendera terminado de pleno derecho, en los 5|gL:|entes casos: 8.2.1. Cuando el
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hubiere cedido, a cualquie.r titulo, los derechos
fiduciarios sobre el FIDEICOMISO, que se hallan fincados sobre el INMUEBLE; 8.2.2.
Cuando, por cualquier razon o circunstancia, se diere inicio al PROCEDIMIENTO
CONVENCIONAL DE ENAJENACION previsto en el FIDEICOMISO, respecto del INMUEBLE
aportado; 8.2.3. Cuando el DEUDOR ADHERENTE, el APORTANTE 0 el BENEFIClARlO‘DE
LA RESTITYCION hubieren incumplido, a solo criterio de la FIDUCIARIA, con cualquier
término, condicion u obligacidn estipulada en este contrato o en el FIDEICOMISO; 8.2.4.
Cuando el contrato de FIDEICOMISO se dé por terminado por cualquier razén o
circunstancia; 8.2.5. Cuando el FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE a su correspandiente

-‘, por cualquier razon o circunstancia. A efecto el FIDEICOMISO vy el

" @ DE LA RESTITUCION declaran expresamente conocer y aceptar todos los

gondlcnones del FIDEICOMISO. 83  Arte el solo requerimiento = del

O o la ocurrenaa de cualquiera de las causales estipuladas en el numeral
%ta cldusula, el BENEFICIARIO DE LA RCbTITUCION debera desocupar y

INMUEBLE en perfectas condiciones salvo el normal deterioro del m|smo por
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su utilizacion, a quien indique el FIDEICOMISO en un plazo no mayor de 30 dias calendario
a contarse desde la simple comunicacion  escrita dirigida pof el FIDEICOMISO al
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION comunicando de tal particular, sin que sea necesario
para tal efecto realizar una notificacién por la via judicial. De no realizarse tal entrega
dentro del plazo estipulado, el .FIDEICOI\/IISO tendrd derecho a reclamar.y cobrar al
DEUDOR ADHERENTE como mulfa por el INMUEBLE; la suma de cincuenta délares de los
Estados Unidos. de América (USD$50) por cada dia de retraso en dicha desocupacion y
entrega, sin perjuicio del derecho del FIDEICOMISO para exigir judicialmente  tal
desocupacién y entrega asi como las indemnizaciones de dafos y perjuicios.a que hubiere
lugar y del derecho del FIDEICOMISO para interponer las acciones civiles y penales contra

ef BENEFICIARIO DE LA RESTITU_’CIC’)N O sus representantes; segun corresponda; pbr tal

circunstancia.. Al efecto, el BENEFIC!ARIO DE LA RESTITUCION declara que recibe el

INMUEBLE en perfectas condiciones, obligdndose por tanto, a la terminacién de este
contrato, a.restituir el mismo ai FIDEICOMISO o a quien este indique en las mismas
condiciones, salvo su deterioro normal. En tal sentido cualquier reparacion que deba
reahzarse al INMUEBLE correra a cargo del BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION; tomando
en cuenta que él es quien estaré en uso del INMUEBLE mientras se halle vigente el
COMODATO PRECARIO otorgado mediante este mismo instrumento. El BENEFICIARIO
DE LA RESTITUCION renuncia a reclamo de cualquier especie, asi como a cualquier accién
extrajudicial, - judicial, administrativa o arbitral por las estipulaciones -de la presente
clausula. 8.4. El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION no podra arrendar el INMUEBLE a
menos. de ‘que .exista una expresa autorizacion escrlta del ACREEDOR dirigida . al
FIDEICOMISO y al DEUDOR ADHERENTE en tal sentido. El BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION tampoco podrd celebrar cualquier clase de contrato o acuerdo que
implique el traspaso o uso del INMUEBLE no estipulado en el presente contrato o
transferir- o ce'd'er a ningun tftl;IO, total o parciélmente, los derechos deriva_dos del":
presente contrato. El ihcumplimiento de esta clausula o de una cUalquiera de Ias.
obligaciones qué el BENEFICIARIO DE. LA RESTITUC‘K')N cohtrae en.virtud de: este
contrato dara derecho al FIDE|COMISO para dar por termmado este comodato precarlo y |
exuglr la desocupacién y entrege del INMUEBLE % el pago de las indemnizaciones que
competen de acuerdo a Ia Ley. 8.5. La custodia del INMUEBLE obJeto del presente
contrato asi como la protecaon mantemmlento y curdado del mlsmo correspondera
al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION hasta la terminacién de este contrato por
rualquner causa. Fl BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION expresamente se compromete a
realizar esta gestidn sin derecho a honorario alguno por tal .concepto,
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correspondiéndole por tanto adoptar a su cargo todas las medidas, costos, gastos,
honorarios y|tributos que sean necesarios nara tal efeczo, y obligdndose a responder
ante el FIDEICOMISO y/o terceros por todos los dafios y perjuicios que puedan
derivarse por su descuido o negligencia. Se deja expresa constancia de que el
FIDEICOMISQ o su FIDUCIARIA no reembolsard al BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION las
expensas que haga para la conservacion, mantenimienté, cuidado o mejoramiento del
INMUEBLE y|en ningln caso habra derecho a repeticiéh en contra del FIDEICOMISO o
su FIDUCIARIA por tal motivo. De igual manera se aclara que el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no tendrd derecho al page de indemnizacion alguna de parte del
FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por tal motivo y por consiguiente el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION no tendra derecho a retener el INMUEBLE por ningin concepto. 8.6. [l
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE, de forma solidaria y por
medio del presente contrato, asumen la okligacién de cancelar todos los tributos que
durante la vigencia de este contrato graven a tal INMUEBLE, asi como todos los pagos
por los servicios que tal INMUEBLE posea, entre los cueles debe incluirse, en caso de
haberlos, los siguientes: pagos de luz eléctrica, agua potable, servicio telefénico,
expensas comunales, guardiania, etcétera. 8.7. Son obligaciones del BENEFICIARIO DE
LA RESTITUGQION, sin perjuicio de otras estipuladas en el presente instrumento o en el
FIDEICOMISO: 8.7.1. Mantener el INMUEBLE en las mismas condiciones en que lo
recibe, salvo por el desgaste y deterioro normal por uso; 8.7.2. Realizar
oportunamente y cubrir todos los costos del marntenimiento preventivo y de
reparacion del INMUEBLE.; 8.7.3. Reportar al FIDEICOMISO cualquier desperfecto o
falla sustangial del INMUEBLE; 8.7.4. Notificar al FID_EICOIVIISO, en forma inmediata,
sobre cualglier hecho o evento que produzca, directa o indirectamente, cambios o
variaciones len las circunstancias o informaciones trascendentales que rodean al
INMUEBLE; |8.7.5. Permitir y facilitar el ingreso al INMUEBLE de todas las personas
autorizadas|por el FIDEICOMISO para realizar avaltos o revisiones o verificaciones del
INMUEBLE; B.7.6. De forma solidaria con el JEUDOR ADHERENTE, contratar y renovar a
efectos de mantener siempre vigente, mientras le fuere requerido, una poliza de
segur %ﬁ? a todo riesgo sobre el INMUEBLE. 8.8 El BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION

o

Q;ps%b]ﬁ del INMUEBLE v, libera al FiDEICOMISO de cualquier reclamo o accién
uy w4

N e e

@L@ié;jre generar por tales hechos. El BENEFIZIARIO DE LA RESTITUCION es

¥ S
- L‘ Sl . . e
sz%bi "xel cumplimiento de todas las leyes, reglarientos y disposiciones legales,

t3les o municipales aplicables al INMUEBLE. Serd también responsable del
ydo tributo relacionado con el INMUEBLZ.  8.9. En caso de que el
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BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION se negaré a la entrega inmediata de los bienes

fideicomitidos ala terminacién cel comodato precario, el FIDEICOMISO podra ocupar
y/o recuperar la tenencia de los referidos bienes sin necesidad de reguerimiento o
autorizacion alguna, sin perjuici(v)_vdel derecho de del FIDEICOMISO para iniciar todas las
acciones legales que le asistan a fin de obtener la restitucién inmediata de los mismos,
solicitando inclusoc el desalojd e inmediata desocupacion de los mismos y las
indemnizaciones de dafios y perjuicios a que hubiere lugar. 8.10. Todas las mejoras y
adiciones que se realicen al INMUEBLE incrementard al mismos, sin que el
FIDEICOMISO o la FIDUCIARIA deban pagar ¢ rembolsar valor alguno por las mismas al
BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION. CLAUSULA NOVENA: ACLARACION.- Todas las
cldusulas del FIDEICOMISO permanecen inalterables y en plena vigencia. CLAUSULA
DECIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos y tributos necesarios para el
perfeccionamiento e inscripcion en el Registro de la Propiedad de la presente escritura,
en caso de ser necesario o requerido por la FIDUCIARIA, seran de cuenta del DEUDOR
ADHERENTE. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ANOTACION MARGINAL E INSCRIPCION.-
Se faculta a cualquiera de las partes comparecientes para realizar los tramites necesarios
para sentar la razdn respectiva 'de la celebracién de esta escritura, en caso de ser
necesaric o requerido por la FIDUCIARIA, al margen de la escritura publica de
constitucién del FIDEICOI\/HSO, a'si como para realizar el perfeccionamiento e inscripcion
de fa transferencia de dominio del INMUEBLE en el Registro de la Propiedad
correspondiente. CLAUSULA DUQDECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos
los efectos que se deriven del presente CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO o
de los CREDITQOS, el APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA
RESTITUCION fijan como domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las siguientes
direcciones: 12.1.- Aportante(s): Lote CERO CUATRO — CERO SEIS de la Urbanizacién
“Ciudad del Mar”, ubicada en la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi;
12.2.- Deudor(es) Adherente(s): Lote CERO CUATRO — CERO SEIS de la Urbanizacion
“Ciudad del Mar”, ubicada en la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi; 12.3.-
Beneficiario de la Restitucién: Lote CERO CUATRO — CERO SEIS de la Urbanizacién
“Ciudad del Mar”, ubicada en la. Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. El
APORTANTE, el DEUDOR ADHERENTE y el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION deberan
comunicar por escrito a la FIDUCIARIA y al ACREEDOR, cualquier cambio o modificacion
en las direcciones sefialadas en.-esta cldusula. CLAUSULA DECIMA TERCERA:
VALORACION.- De conformidad con las normas reglamentarias vigentes, el ACREEDOR,
el APORTANTE, el BENEFICIARIO DE LA RESTITUCION y el DEUDOR ADHERENTE
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declaran expresamente conocer y aceptar el INMUEBLE'que se aporta al FIDEICOMISO
y la valoracign del mismo, incluso en el caso de que en e! futuro y a su sola cuenta y
riesgo se ingremente el monto de los CREDITOS garantizados. CLAUSULA DECIMA
CUARTA: EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE iA SUPERINTENDENCIA DE
COMPARIAS|- La suscripcion de este CONVENIO DE ADHESION, asi como la
constitucion del FIDEICOMISO o su inscripcion en el Registro de Mercado de Valores,
en caso de que tal inscripcion sea requerica por las normas legales o reglamentarias
pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia de Compafiias, ni de los
Miembros del Consejo Nacional de Valores responsabiiidad o garantia alguna sobre el
cumplimientp del objetivo o finalidad del contrato.) CLAUSULA DECIMA QUINTA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controvéfsias o diferencias derivadas de
la ejecucidon|de este contrato, que no puedan ser resteltas por mutuo acuerdgc, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a decision del Tribunal de
Arbitraje de |a Camara de Comercio de Quito, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley
de Arbitraje|y Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Quito y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre e!
particular, atendiendo las siguientes normas: 15.1.- Los arbitros serdn seleccionados
conforme lojestablecido en la Ley de Arbitreje y Mediacidn; 15.2.- Los arbitros de dicho
Centro efectuard un arbitraje administrado, en dekfecho y confidencial y queda
facultado para d.ictar medidas cautelares soiicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
algu_no para tales efectos; 15.3.- El Tribunal de Arbi‘{faje eétaré integrado por tres
4rbitros; 15.4.- El procedimiento arbitral terdra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Qui:to; 15.5.- Laé partes renuncian
a la jurisdicdion ordinaria, se obligan a acatar ei laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningdn tipo de recurso en contra del laudc arbitral. El laudo arbitral sera
inapelable. La reconvencién, de existir, se someterd también a lo dispuésto en la
presente clausula y versgré Unicamente sobre la causa por la cual se interpuso fa
demanda injcial. Usted sefior notario se <erviré agregar las demds clausulas de estilo

para 303;@?? ccionamiento del preser.te mstrumento cuva cuantla por su naturaleza es

este contrato en el Reg|stro de la Propiedad. Hasta aqui la minuta que

*}os documentos ~anexos vy habilitantes que se incorpora queda

critura publica con todo e! valor legal, y que, los comparecientes
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Doctor César Paima Alcivar, matricula numero quinientos sesenta y ocho del
Colegio de Abogados de Manabi, para la celebraciéon de la presente escritura
se observaron los preceptos y requisitos  previstos en la ley notarial; v,

leida que les fue a los comparecientes por mila Notaria, se ratifican y firman conmigo

en unidad de acto quedando incorpo 7 el protocolg”de esta notaria, de todo

Fondos y Fideicomisos
RA LARGA"

‘ 2_4/[4%{»* b
TRAJANO ERNESTQ LUGO NARANIJO

Apoderado Especial - Aséciacion Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda “PICHINCHA”

C. C. #130399409-7 _
Apoderada General de la Sra. Alba Carolina Baque Guevara

(et

GLENDA DOLORES AMARILIS CEDENO CEDENO
' ~ C.C.#130072021-4
Apoderada Especial de los conyuges Pablo Roberto Pablo Paez y
Glenda Mariana Valdivieso Cedeno
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REGLAMENTO INTERNO

URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La urbgnizacion "Ciudad del Mar” (en adelante “La urbanizacién”) se desarrolla,
sobre unp macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra lLarga, Parroquia San Mateo. Cantdn Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos: :

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Qeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presgnte Reglamento Intermmo de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,:
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visilantes, etc.

d .férgm ados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
, ’_g‘éﬁw de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
&) ik,
tapio.
i

LE;espnsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
a

eglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
-propietarios de otros derechos reales: y, consecuentemente, {oda persona,
giera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
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se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE L.OS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y- por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas vivieridas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO'Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién ai presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a fa Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Adrinistracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerird la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua petable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Social,
el mismo que se iniciara su construccion una vez que se-tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra. :

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subtérraneas de la
urbanizacion.




Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta,
areas|para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de ios propietarios de la urbanizacion. Su uso €s
limitado y voluntario. En compa?iia de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de -los bienes comunes existentes en !a
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
delerminados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 80% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mar.tenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que s23 necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste’ se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislazion laboral, previa aprobacion de los
nropietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que baj
su responsabilidad inviten. :

Para |gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 métros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no serad de propiedad del Municipic,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerracc y sus calles y avenidas no atraviesan
el pregia. comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal G&njanto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o conpigninios y a los miembros de las famiiias residentes en él, permitiéndose el
ingro% %irculacién de vehiculos y personas que se idgantifiquen en la pgerta 'clie
ingregoty umplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion

<

0
RIS «

aﬁ‘ de esta limitacion de transito vehicular y peatonal Ios'propietario's se
afen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
el Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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lotes deberan respetar las siguientes normas de

Los propietarios de los

posteriores y laterales,

S,

construccion relacionadas con los refiros frontale
adosamientos y alturas de las viviendas o edi




Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar
1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

.11 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el intetior. Solo se permitira la construcciéon
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80cm y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con tna ocupacidn de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca vivajcon malla de 1.4m de altura.

i
|
|

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. . '




1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el Iimite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos

para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicula 4 la linea natural del lerreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4 Es el limite establecido desde los 4m de! lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una
paralela de! mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficlente hacia el vecino, y en caso de exislir construceion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construlda.




1.3 Retiro Postetior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

1.3.2 Retiro Posterior de 4m; Es el limite establecido desde 10S 4/ dél
lindero pgsterior, hacia el interior del Iote. Se perritira la edificacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes

tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla. ‘ |

1.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacion de méaximo un piso referenciado
al nnt del |indero posterior, manteniendo la condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion|que en el capitulo de retranqueo, defirida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3,40 1 mdximo ' 280  ipwinmo

Maxirma | Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente supetior
y obligatorio luego de completar el niimero de pisos permitido segun la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altura del entrepiso del piso
inferior. -

3. Dimension de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
aspesor.




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes|unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienca segun la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.

Retleo sm

fiatiro din

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitiré la
construccion de dos viviendas adicionales.




4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (il bajo la proyeccién que genera una
diagonal de 45° con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes,

sm

Petirg

1piso

5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre| que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo séra también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio dg actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracién seré responsable por la casa Club vy
areas comunes de la urbanizaciér, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo|caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Haorizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate deg viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de'las instalaciones de la casa club.

La propjedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podré ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligacignes que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas | o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con ei derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE  LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS '

jARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
EpSs propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
i8pohgan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

)

i Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar vy

1disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas porla Ley y este

, Reglamento.

: Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes. particulares.

{ Concurrir a las Asambleas de propietarics, ejerciendo su derecho de voz vy
voto.




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sico suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuaric o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o  viviendas— taller, tnicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
Y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y cesto, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirenies, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comines y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquitidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion.

No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera soiidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a Ics bienes comunes de la urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.




e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de

r)

administracién, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exanera
al propietario de la obligacion de pagar ias expensas por gastos comunes vy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento. '

No \destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacién.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general. '

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo. ’
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

de la administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento. :

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
Ef;gs‘gneral dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,

“eiffjos locales destinados para tales efectos.

plir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
esolliciones de la Asamblea entre ellas, desempenfiar los cargos y comisiones

-

.que 8sta le confiere.
gy G4

arar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
9casipnen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
spresentacion general de la urbanizacion.
N estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacién, vehiculos
e;mas de dos ejes, ni de servicios publicos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastcs por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién ‘

Sefialar domicilio, dentro del territcrio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el Gltimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. 4

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destrucciéon o dafio parcial de los bienes comunes de la
‘urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro ‘del plazo que
sefale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la-franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

- bb)Queda terminantemente - prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta-magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales gque necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. )

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectcs por los Propietarios, ‘mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administraciéon de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se reuna la primera Asamblea vy ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Lonvocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
eses de cada afio y extraordinariamerite, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
SO comun de la urbanizacion.
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
f-laborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de Ia
Administracion y someterlo a ‘a aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucior: y administracién del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada cooropietario debera contribuir para la
formacién del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran ertre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad vy justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
Yna cuantia no mayor de dcs remuneracziones basicas unificadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la deccracion especial de las areas comunes de la
rbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
omunes de la urbanizacion. ‘
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador omdn de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la reprasentacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
)ultas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o|modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacion y para la utiizacién de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere Ila
Asamblea. ,
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamanto y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
, Por mas de seis meses alguna cuota axtraordinaria o la imposicion de la
‘3 lta, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
?‘éc‘ lo establecido en el presente Reglamento Interno.
£Ca rﬁ;elar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
nfidades publicas y privadas.

@var los libros de |a administracion, tanto de Contabilidad como de registro
ropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
ides habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de

2thos, bienes particulares y demas datos.

e
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Contratara la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obiligatorio. : ‘

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con Ia urbanizacion.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de sy cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO: A

Si hasta el plazo de cinco aflos no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacion a una compafia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafia
administradora, sies el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de |a urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademés, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- :

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la- Administracion de Ia Asociacién emitira la
respectiva factura. :




Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar la suota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de fa
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos \programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo| del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con apornies voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para Ia Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro-en mencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de Ia urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robes o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensgs necesarias para la administracion, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes tomunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas

contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizgcion.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su’
epoca de liquidacion, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciarad al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de Ia urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
R g.ro.pitario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia‘de
g{?rhmlo, lo- que ocurra primero. En éste ltimo caso, sera la Promotora, quien
stablgzca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.
3

3 < : :
LRy propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
Stitulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
edad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
bre €l mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
edlamento en el transcurso de circo afios contados a partir de la fecha de
suscripcidn de la escritura publica de compraventa de! lote de terreno, caso contrario




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidaciéon en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan: '

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrio en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas. .

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administraciéon esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y ias sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este tltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracién, se haréa
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
limitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de  este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la facha de pago de la obligacidn, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de la asamblea en gue se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra meérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via gjecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Regiamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.- :
Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitacignes administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento

Interno |Art. noveno, tales como: usc de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacién:

. Aguas Lluvias
|

DIGO DE LOTE

-m Posterior @ 500mm

2-1C2p—36 Posterior @ E’EOmm Altos del mar

[ 662G 01 | posterior (B30 Arrdimm
mm Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar

-m Posterior @ 200mm Altos del mar
6~1C2p~04 Posterjor @ 200mm Altos del mar
6-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @200mm Altos del mar

7-8D2p-04 Posterior @ 300mm | Colinas del mar
-1102p-05 | Posterior | @ 300mm Colinas del mar
/-11D2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar

7-2C2p-18 Lat. Izquierda @ 200mm Altos del mar.

-2C2p-19 Lat. Izq.-Posterior @ 300mm Altos del mar.

-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.

Posterior @ 300mm Altos del mar. |

mm Posterior @ 300mm Altos del mar.

mm Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
mm Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
i 42 08

Posterior @ 200mm Altos del mar.
@ 200mm Altos del mar.
Altos del mar.

@ 200mm Altos de} mar.
@ 200mm Altos del mar.




Lateral Derecha
Loteral izquierdo

10-08¢2p-02 Lateral Izquierda ? 300mm Balcones del mar
11-6C2p-03 Léteral lzquierda @ 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha | @ 300mm
V-UMEX4p-02 _ Lateral Izquierda @ 300mm
V-UMEX4p-03 Lateral Izquierda | @ 300mm

~ Aguas Servidas

03-6C2p-10 Lateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar

Posterior
Posterio

071102505
07-11D2p-06
07-2C2p 17
7205
07-2C2p-19 Lateral lzquierda Altos del mar
07-2C2p-20 Altos del mar
07202921 Posterior
07-2C2p-22 Altos del mar




08-2C2p-05 Lateral Derecha 2 160mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Derecha 9 Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Derecha 2 160mm Altos del mar.

08-1C2p-12 Lateral lzquierda Altos del mar.

08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar,

08-1C2p-17 Lateral lzquierda Altos del mar.,

09-28D2p-07 Balcones del mar

09-25D2p-09 Posterior Balcones del mar

09-32D2p-11 Posterior Balcones del mar
| Posterior |

09-30D2p-12 Balcones del mar

09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda Balcones del mar
09-28D2p-14 m Balcones del mar

10-8C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar

11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar

Y N P N ) T
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Aguas Lluvias '

ODIGO DE LOTE

D4-3B2p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Calinas del Mar
4-383p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar

IR EnEENEEN

D Lateral izquierdo @ 200mm Altas del Mar

04-4B3p-20 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

Gteral Derecho
Lateral Derecho
Lateral Derecho
Loteral erecho
Coteral Dereco
:13-2C2p-11 | Lateral lzquierdo
Lateral Derecho @ 200mm
m Lateral Derecho @ 200mm
' 33-2C2p-21 | Lateral Derecho
752802528 | Tatersl Derecho
——
(4-2C2p-01 Latera! Derecho
14-2C2p-02 Lateral Derecho

-
]
=
]
-
e
]
L
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Lateral Derecho
Lateral Derecho Altos del Mar

Lateral Derecho Altos del Mar
Fosterior Colinas del Mar
Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
Posterior Colinas del Mar

Altos dol Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
- O OO

Posterior Altos del Mar
Posterior Altos del Mar
Lateral Derecho @-200mm Altos del Mar
Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
Lateral Derecho Altos del Mar
Lateral Derecho
Lateral lzquierdo
Lateral Derecho
Lateral lzquierdo

Aguas Servidas

Lateral Derecho
Lateral Derecho
Lateral Derecho
Lateral Derecho

[ Gatp0 | e e
1320905 | lateral quierdo
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo
Lateral Derecho

13-2C2p-20 Lateral Derecho
13-2C2p-21 Lateral Derecho

8 16omm

3 TGomm
Lateral lzquierdo
Lateral lzquierdo
Lateral lzquierdo
Lateral Izquierglo
Lateral Derechlo
Posterior Colinas del Mar

Lateral Derecho Altos del Mar




04-4B3p-18 Lateral Derecho Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral Derecho ¢ 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral Izquierdo 5 160mm Colinas del Mar

-m . Laterallzquierdo Altos del Mar
-m Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar

- Lateral lzquierdo 5 160mm
| 15804910 | Lateral Derecho
[ [151Cop 12| Loteral nquierdo | Alos del Mar
-m Lateral Derecho £ Altos del Mar
-m Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
-m Lateral Derecho % 160mm Altos del Mar
-w Posterior Altos del Mar
-m Posterior Altos del Mar
- Posterior  160mm Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes da la urbanizaciéon Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente 3 respeiar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:
Las construcciones o edifizaciones de la urbanizacién requieren de
-cimentacion, estructuras y losa cubiertz de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.
Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios cue uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin quz en ningun caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o0 |perfilaria de aluminio o PVZ. Las cupiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armadc y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de magquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita jue esta cuinta fachada quede absolutamente
limpia. ' '
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
'\gg gpbara las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
&Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
&digha aprobacion obtener en la M. I, Municipalidad de Manta, la aprobacién
Ldgfinitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccién
) Hedrrespondiente: permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
SPrbmotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
£qye se trate, quedando facultada la Promotora de |a urbanizacion a denunciar
cuialquier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
olicitando Ia suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
s iolacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
158 =m nicipales para la construccion.




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el ‘uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccion. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacién en marcha v sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a ia urbanizacioén, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de anche colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacion, esta en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolia; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibidc: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas: d) Peleas, rifas o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores. ' :




Despugs de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado dnicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccién.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite: ’

Tener animales domésticos, perrcs, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por Ia urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas nij otros articulos de indole personal.
No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puegan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechcs un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a Ia
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan

hacerlo|en las afueras de| ingreso principal de Ia urbanizacién, pero en la acera de
enfrentg.

De los.dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la

construccion valorando el m2 a US ¥ 500. Ei plazo sera durante todo el tiempo que
dure la obra. '

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
regiamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITO RIAS

1 R;): DE LAVIGENCIAY DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
axcualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real gue
refalgun inmueble situado en Ia urbanizacion, se incorporaran las normas del
té!Reglamento Interno.
b

ddd o persona encargada de la administracion de la urbanizacion, tiene que
n ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
¢ados en la urbanizacién. :




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- :

La aplicacién de las normas y sanciones aqul establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracién de la urbanizacioén, sin perjuicio de que
mieniras se constituye el mismo, las compafifas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOQOS, se encarguen de dicha labor o nombren:de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas. ‘

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, serén conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resoluciéon en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES érbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y

el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
AFPLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. lLos COSTOS dei Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resuitare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas. '
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FIDUCIA S.A. AQMINISTRADORA DE FOND
FIDEICOMISOS MERCANTILLS
AFAVIR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALL
CU/\N'HA: INDETERMINADA
erHm 345" CopIAY )
P.R.
Pod_Guime '
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capilal de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil dies,
ante mi Doctor Homero Lépcz Obande, Notario Vigésimo Sexto del Cantdn
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin se desprende del
nombramiento que legalmente insérito se agrega como habilitante a cste
mstrumento pablico; bien 1nstruido por mi ¢l Nolario sobre ¢l objeto y
resultados de csta escritura piblica, a le que comparece de-una mancra libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de cdad, domiciliade en la ciudad de Quito, legalmente capaz para
conlratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de 1centificacion, cuya copia certificada se adjunta g
este instrumento pablico y me pide que cleve a escritura publica el contenido

de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el

I




!

siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Fscrituras Publicas,
sirvasc insertar ésla que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura piblica, la compafia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Oriy,
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin sc desprende  del
nombramiento debidamente insc‘rito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podrda denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casa.do, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General  de  la compafiia FIDUCIA  SOCIEDAD  ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derccho se requicre en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIMIE CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandalarios y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,
modificacion, ampliacion, lerminacion y liguidacion de negocios fiduciarios
en los cuales FIDUCIA actie con'".so Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

suscribir todos los contratos y documentos que scan necesarios para la

\Jadministracién y cabal cumplimienio del objeto, finalidad ¢ instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las instrucciones constantes en cada
uno de ios negocios fiduciarios administrados por ]k"I‘DUCIA, el

MANDATARIO se encuentra faculiado; en forma individual o conjunta con
2
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otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cumply Hent todas las

l/‘ @ . I
. . . . . ~ . o . N
obligaciones asumidas en dichos Negocios fxducmy{og:' dBLLOMOTpary ejercer

A
[EIAN
NN

todos los derechos que le corresponde a FIDUCY

representar o FIDUCIA, como fiduciaria de Y Hedubiol .ﬂd’uc'iiarios

LECILENY V.4 ol

M M ~ Al M ™ ﬁ/"v' "’A.
administrados por la compafifa, ante los Constltuy\é‘mcs, Befleficiarios y

terceros; ejecutar todos los actos y_suscribir todos los contratos ¥y
R —— s e T T

documentos que sean necesarjos para cumplir las instrucciones irreyocables
— ——
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por ﬁ‘m y obtener el Registr Ulico de Contribuyentes de |os
fideicomisos administrados por FIDUCIA vy solicitar su anulacion; presentar
anle las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halie obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudcs,'peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA: suscribir los
estados financieros, readicign de cuentas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto & la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reportes o informes de log
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinemes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios

i

S . ' . . . . .
Jliduciacios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el

g
IS

SN .. ., . . . . - .
xlcclo; solicitar la anulacion, revocatoria o declaratoriu de sin etecto de los

ieques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios
duciarios; cobrar, depositar >/ protestar cheques girados a la orden de los

egocios fiduciarios; realizar inversiones a .nombre de los negocios

3




fiduciarios, renovarlas, canzelarlas, recaudar las mismas Y Sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman su palrimonio
autonomo; exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados  por FIDUCIA; ‘adquiric  a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
Wmdos por FIDUCIA, el domlmo de bienes muebles o inmuebles;

1 /(/ transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
0, &l dominio de los bienes d

! \—/
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio _autdnomo _de los.

fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
. e e e e e e
Mﬂduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA; comparecer a nomore de FIDUCIA a Jas juntas o comités de

los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

\ personas o personas que compareceran a 1os Mismos en representacion de

\PIDUCIA adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del neg.ovcio fiduciaria. que debar ejecutar labores especiticas
para el cumplimiento del objeto d= los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
relapidn contractual que se man‘endrd con las mismas y establecer su
emuneracion u honorarios; y, en general ejecu.ar todo acto y suscribir todo
contrato o documento que sea necesario para z] cumplimiento estricto del
objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi como para ejercer Jos derechos y cumpiir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
4
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constituirse, TERCERA: PLAZO.- La duracio prefente contrato e
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indefinida, sin peguicio de lo :uurak‘,za/es‘_pnp; 22 -;\vocable del
SN H - \
. PN N i .
mandato. En tal sentido ef presen:e mandaio podyiNGruinar, ¢n cualquier
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rtLéLulo Dos mil
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momento, por cualquicra de las causales estakleci ;
noventa y cuatro (2094) del Codigo Civil. CUA;{TA,-NPRO} IBICION DE
DELEGACION.- EJ MANDATARIO no podrd delegar el presente mandato
total o parcialmente en ringin caso. Usted Sefior Notario sf{vase agregar Jas
demds cizﬁusulas de esiilo para la plena validez de este Instrumento”.
(firmado) Doctora Maria  Verénica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero sicte mjl doscienios diecisiete de) Colegio de Abogados
de Pichincha, HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente pcr mi el Netario en alta y clara voz, se afirma y
ratifica en su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo !o cual doy fe.-

s D St Pedro Xavier Ortiz Reinoso
CCNNO CRAT R0 Y
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Dr. Honjero Lépez-Qbando. 3
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cnto. 2.3 de marzy de 2009

Cenor:
fredro Xavier Ortiz Reinoso
presente.:

e miLonsideracion:
|
engol ) agrac

de comunicarle gue Yu Junta General Exlraord{‘)ana
compeé Vi

a FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICO 0 .
esior) del dia de Moy, 23 de marzo de 2009, resolvié reelegirly comg GET Gt de la
sorapdiua. por et periodo estatutano de TRES aaas, debiendo no o\s\gn mﬁé’fm: cer g sus funciones
nastalser legalmente reemplazado. \ ANinEg I p

K
! . - - A~y .

:nosy cahdad de Gerenle General y de conformidad con los Estatulos Sociales de. fa Cympunia. le
sorresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Comparnua de forma individual
Sus deberes y atnbuciones se encuenlian determinados en el adiculo vi

gésimo lercero; vigésima cuano y
yigesimo quinte de fos Eslalutas Sociales de la Companiz ;

s ngmbramiento antenor fue inscrito en 2l Regisiro Meraantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Hegigtro de Nombramienlos, Tomo 137 ef dia 5 de abril d2l 2006,

ldugia S.A Administiadora e Fondos y Fideicomisos Mercanlies, se constiluyd mediante escrilura
publica ntorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quilo, Tra. Ximena Moreno
(e Johnes, inscnta en el Registro Mercantit del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo ia
tenopmitacion de Corporacion Bursalil S AL Fiducia, cambiando éstir a fa aclual mediante escrilura publica
olorgdda el 23 de junio de 1995 anle la Notaria Segunda del canlon Quito, Dra. Ximena Moreno de
solines. legalmente instrite en e! Regislro Mercantil-del mismo cantén el 21 de sepliembre de 1995
tongecutvamente se reformaron ios eslatulos de.la Compania mediante escritura publica olorgada el 20
e marzo det 2001 e inscrila en e} Registro Mercartil del cantdn Quito, el 30 de abril del 2001,
Poslenormente los eslatlulos sociales de |a compania lueron modificados mediante escrilura publica
alargada el 28 de junio del 2001 anle el Nolario Trigesimo Séplimo del cantdon Quito, Doclor Robherto
Duenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercanlit del canton Quilo, elA21 {jfz agoslo dgzl 2001; v
mediante escrituia pabhica otorgada ef 00 de agoslo del 2003 anle el Notario Trigésimo Séplimo del

canton Quito, Doclor Roberto Guefas Mera, debidamenle inscrita en el Regisizo Mercantil del cantan
Quup, el 02 de oclubre del 2003,

Sin olro parlicutar, aprovecho la eporunidad para reilerarle mis sertimientos de especial consideracion.

Atenftamente,

Acgplo la designacion de Gerenle General de la compaiia FIDUCIA S.A. ADMINlSTARAVDORl?. DIE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizeda por la Junla General de Accionistas de 13
Cornpaiia efectuada el 23 di marzo de 2009, Con esta lacha queda inscrito el

fiocemento bajo af NoADA‘ fei Reg
il Nombramlarites Temo e 1 1{0

| § ABR. 2009
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inmobiliario sempre gue sean destinados a mantener,
el palnmionio de los Poderdantes; acepts v endose letras de
0, pagares, cesid documentos de ereditos reconocidos
por las e del paiz o del exterior

fiduciarios, polizaz de acumulacion, dep:

mayor, realizar

:1-311d1iu facultamos a mi Apoderada, para que en la suscripeion y
finna del contrato de crédito, a nuestro nombre y 25 renuncie fuero
y domicilio, sujstandose a los Jueces Compstents jurisdiceion sefialada

nuestic nombre v

il padm real - acto de dia:p
wtnuebles fecha tuviere A la Apoderada, para el pleno g|ereielo,
eficacta y v ste Podar se le confieven incluzo las facultades especiales del
atticulo cuar i

niento Civil, 2 fin de que no pued

der, v concediendole la facultad de

de Rbogados en ejercicto profesional
i de Abogados

et la procuraduria judicial a través

simidad con la Ley de Federa previa autorizacion
el Abogado Patrocinador

del poder, v podra transigir,
arbifros, desistic del  pletto, absolver posiciones
decisorio, v

y, recibir la cosa sobre la cual +

En definitiva, la Apoderada se

rse el litigio

enicuentra

sea  necesart lograr el




cumpluniento del presente mandato, siempre v cuands vele por los intereses

de sus Poderdantes v que en ainghn ¢ cue falta o msuficiencia de
poder. LA [BE ESTILO - Uste

Hasta
agat lamoadta que  qunts con los L8 anexos vy habilitantes
eorporan gueda elevada z eseritura publica con todo el valor legal,
Los cotupare 5 aceptan en todaz v cada una de sus partes, minuta
esta fimadp por el Abogade WLADIMIR VINCES SANCHEZ. afiliade
Colegto de |Abogados de Manabi, bajo el animero doz mil quinientos cnarenta
y ocho. Pard la celebracion de la presente escritura, se observaron los precepts
y requistos previstos en fa Ley Notarial v, leida que le fue a log compareci
por i el Notarto, se ratifican y firman conmigo en unidad de acto, quedando

wcorporada) en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto, DOY FE.-

RAQ PARLG PART
0330600.5

Sra. GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO
C.C. No. 130527904-1

N o&pﬂwﬁ




RSTAS.OS_FOJAS ESTAN
RUBIKI DAS POR MI
Dr. Simon gambrano Vinces

CONMFORME CON EL ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO
MI  CARGO, AL QUE ME REMITO. A PETICION DE PARTE
INTERESADA CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO

EN LA MISMA FECHA DE 35U OTORGAMIENTO.- ESCRITURA

NMUMERO: CINCO MIL GINCUENTA Y UNO.- DOY FE77

e
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S ¥ Coambrara Wi
S o
Notaza Fablice Cuarto
Manka - Manabi
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;/- 11159:1‘(0 ¢l :  viernes| 16 de enero ch 2009

Famo: 1 Folio Inicigfl: 9 - Folio Final:
Namero de Inseripeign: 2 Nimero de Repertorio;
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdon: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Esceritura/tuicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:|
. ~
a.- Observaciones: \
Aprobacion de A Urbanizacion Ciudad del Ma E})collzacmn de los Planos y Protocolizacidn del Acta
de Entrega yRecep tion. Il Fideicomiso Piedr a y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S A, Administradora de londos yFideicomisos Mercantiles.
) fadora de Jondos )

Con fegha 16 de Jupio del 2.010 se recibié un oficio cnviado por el Municipio de Manta en ¢l que liberan los
lotes Signados comp Lote V UMEX 4p-05 con un drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea
de 1. 92m2. Lote V- UMEX 4p-03 conun drea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de
1.596.85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-30A 10p -02 d¢ 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de
1.135.04m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de §72,78m2. :

Con feeha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Minicipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a
continuacion.

Lote N 04-02  600.15m2

Lote N. 04-05  570.00m2

Lote N.O4-11 746.79m2

Lote N, 04-33  630.66m2

LLote N, 05-02  3.565.38m2

Lote N 13-13  2.565,44m2

Lote N, 13-15  2.360.55m2

Lote N. 13-17  2091,74m2

Lote N 13-19  2.563.65m2

Lote N. 13-23  708,54m2

Lote N. 13-24  2.252.66m2

Lole N.135-02  668,42m2

Lote N. 15-05  1.051,59m2

Lote N 15-07  873.18m2

LoteN. 15-09  873.17m2

Lote N. 15-10 L051,61m2

Lote N, 15-17  3)026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 1_sc.regibio un oficio enviago enviado por el Gobierno Autonomo

Descentralizado My m}'vi),alfdcl’é‘ ton Manta mediante oficio N/ 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de
Novicnibre det 2.0 140 la que {iberan 25 lotes en garantias.

:X 4p-01 con un arca de 963,95m?2
1-4C2P-12 con un arca 1.135,64m2

1 02-3C2P-06 con un arca de 860,7tm?2

LOTE 02-3C2P-08 con un arca de 831,47m?2

2-3C2P-11 ron un area dc 872,78 m2
TE 13-08 con un arca de 637,72m2
LOTE 13-12 con un arca de 697,89m2
LLOTE 13-14 con arca de 697,89m?2
LOTE 13-20 con arca de 688,77m?2
LOTIE 04-01 con un arca de 571,95m2
LOTTE 04-03 con unl arca de 570,00m2
arca de 600,00m2
arca de 600,00m?2
arca de 570,00m?2
arca de 659,45m2
arca de 5§70,00m2
arca de 570,00m2
arca de 570.00m2
arca de¢ 634.85m?2
arca de 460,95m?2
} arca de 450,42m2
Larca de 452,57m2
arca de 359,58m2
arca de 380.87m2

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 33639




LOTE 15-04 con un arae de 380,87m2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que
aprucba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del
Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx4P01 963,95m2
V-UMEx 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club --7.702,28m?2
Lote 13-1 ---697,89m2
Lote 13-1 ---698,40m2
Lote 13-21---- 688,77m2
Lote 13-22 688,77m2

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulz 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pic Manta
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manla

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Iﬁscripcién: Fec. Inscripci6bn:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 . 28-sep-2006 1149 1149
5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripeion: 2 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda-el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Mera
Fechia de Otorgamiento/Providencia: martes, 16. de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
Fideicomiso 80-0000000006727 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaifiia Duncan Business Tuc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Certificacién impresa por: Muyps Ficha Registral: 33639 Pigina: 4




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. Libro Niimero de Inscripciones
| Fideicomiso |
i Planos

Los movimientos Re,

Cualquier enmendadura, alteracién o medificacion al texto de

7§te dertificado lo invalida.
Emitido a las: 14:44:17

" 1U | LR

A peticién de: /A L’S oo Gos P VALOR TOTAL PAGADO POR EL
_il S CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
. en este Documento al Registrador de la
. Jaime E. : i Propiedad.
Firma del R

N}
)
b
B
H
)
-

Certificacion impresa por: Mauys -Ficha Registral: 33639
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2
SAD - MANTA

SAD. Y I 33639

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Autnomo Descentralizado % 577 [T

Municipal Del Cantén Manta R Avenida 3 y Calle 12

Conforme a Ia solicitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ntimero 33639:

INFORMACION REGISTRAL
—“T'CC 1a (¢ A})Cl'llll'il: ‘ II?;UI C() s, ]4( emalzo : ! 2 T————
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial; 9.0,0.9.9.9,:9.0.0.0.9.90.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.04
LINDEROS REC( : 5
‘ e
Formafido parte de|la Urbanizacioh Ciudad del Mar/se encuentra el lote signado con el nUtfErd
04-06"de la parroquia Manta dchanton Manta con las siguientes medidas y linderos.
FRENTLE: 20.00m y via 4 '
A'TRAS: 20,00m y|arca verde
COSTADO DERECHO: 30,00m.- Lote 04-08
COSTADO IZQUIERDO: 30/00m.-Lote 094/ ‘
AREA TOTAL: 600,00m2 e )
SOLVENCIA: El lote descrito se encge{/tra libre de gravamen. S
UMEN DE MOVINIENTOS REGISTRALES:  / :
Libro h . h ¢ Fo
Fidcicomiso i iso 28/09/2006 1.149
Fideicomiso Fideicomiso 4 03/05/2007 1,490
Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007 2.690
Planos Planos 16/01/2009 9
04/02/2009

IFideicomiso Reforma de Fidei

ICOMISO

Inserito el : jueves, 28 de septiembre de 2006

Namero de Inseripeiony 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guardy el original:  Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas v

Tomo: I Folio Inicial:  1.149 - I;?lio Final: 1.149

Feeha de Otorgamicnto/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucign:
a.- Observaciongs:——- - :
Los Constiluyentes aportar® para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable/ denomiando
Fideicgmisp Piedra Larga ya’rios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b= Apellidbs, Nambures y Diosicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC.  Nombre v/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneti : 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Benefic 5 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
[ 80-0000000006713 Compaitia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad Casado Manta
3 80-0000000004180 Reyes Mouatalvo lrrﬁa i\}'Iaria (Ninguno) Manta
Constitu‘\(" 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno)
C(msti(uvt‘ P s 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)
[t 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Constituyerite = 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorzna Cas
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M r‘ ‘

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 33639 \} Pigina;




Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga ' Manta

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.
Namero de Inscripcién: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho.mil seiscientos metros
cuadrados ( 5, 86 hectareas)

b.- Apellidus, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil © Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compafia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Mania
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:

\ Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

f Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

\3// 4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: i Folio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714

Numero de Inscripeién: 54 Namero de Repertorio: _4.682

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resoluciéun:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha
28 de Septiembre del 2,006 y-de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-
20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del Hustre Municipio de Manta quedando sus
medidas y linderos de la siguiente manera.
POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar
POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de
acceso a la playa: /
POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis.

Teniendo una superficie total fe TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.

bi- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y/Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Certificacién imprasa por: Muays Ficha Registral: 33639 Pigina:




Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor § 1,00

v disss AUTORIZACION

T N°. 123-0442

La Direcgién de Planeamiento Urb/a"n/o autoriza ,Jlos Sres. ALBA CAROLINA BAQUE
GUEVARA, GLENDA MARIANA /V/ALD\MESOJ CEDENO y PABLO ROBERTO PABLO ,
PAEZ, para que celebre escritura ‘;de Compraventa, de terreno propiedad del Fideicomiso /
Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién “ Ciudad del Mar "Vsignado con el Lote # 04\-/‘

06, Parroguia Manta, Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 20,00m. y Via 4

Atras:  20,00m. y Area verde

Costado derecho:  30,00fh. - Lote # 04-08
Costado izquierdo: BOyOm.— Lote # 04-04
- Area total: 600,00m2.

Manta, Marzo 08 del 2012

El presente documento se emite de acuerdo a la docurnentacién requelttia~para-el tramite y a inspeccion en el luga(
que indica de|buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si

se comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas emdneas, en las solicitudes
cormespordieifes.




I. Municipalidad de Manta

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $ 1,00

CERTIFICACION

036083

No. 0606

Piedra Larga, ubicado enlaUrbanizacion “Q iudad del Mar ! lote signado con el
# 04-06,/ Parroquia Manta, cantén Manta, sé encuentra dentro de su respectiva
Linea de Fabrica/ no estd afectadp-por el Plan Regulador ni por futuros proyectos,
teniendo las sigiiierites-medieas y linderos:

|

Frente: 20,00m. y Via 4

Atras: 20,00m. y Area verde

Costado derecho:  30,00m. -~ Lote # 04-08
Costado izquierdo: 30,00m. — Lote # 04-04
Area total: 600,00m2. |

La Direc;i//n de Planeamiento Urbano certifica que la ])7‘0])f€d764 del Fideicomiso

Manta, Marzo 28 del 2012

AREA DE CONTROL

E! presente dacumento se emile de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite’y & inspeccion en el lugar que indica de
buena fe el solicitante; por lo cual salvamos emor u omisién, eximiendo de responsabilidad al cerfificante, si se comprobare que se han
presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

[Tl ¥}
JUIVIL




 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

UNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 96964
CERTIFICADO DE AVALUO

. No. Electronico: [982
Fecha: 19 de marzo de 2012 No. Electrdnico: 198

Especie Valorada £/suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
$1,00

/

El Predio de la Clave:  1-34-09-06-000 /

Ubicado en: VIA 4 LT. 6 CIUDAD DEL MAR //
v

Area total del predio segun escrityira:
Area Total de Predio: 600,00 ¥
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

160200000 . FIDEICOMISO PIEDRA LARG A4
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 150000,00
CONSTRUCCION: 0,00
150000,00

Son: CIENTO CINCUENTA MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el valos

mediante Ordenanza por el Concejo Ca

Bienio 2012-2013. {

T 1
Director de Avaluos, Catastros y Registros

Manta - Ecuador

Impresa: 5.1




LA DIRECCION FINANCIERA MUNIC] PAL
DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado
'RBA \“ )S 2 VO SUUU U

el catastro de Predios %L]Avigencia, se encuentra
SOLARZ 7 7> 7~

s |_registrada una proniedagss EHRRDSISIE en

Valor $1,00 Dolar 7 | PEMENECiente A 0TE 6 clYpAD DEL MAR

g ubicada AVALUO COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA

Wl / i
%,j 0 5 8853 o Cuyos 150000.00 CIENTO CIENCUENTA MIL 00/100 DOLAR%% iende a la cantidad

deCERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
10

11

12

13 Precio de Venta

14 Costo de Adquisicion

15 Diferencia Bruta:

Diferencia Neta:

Afios Transcurridos
Desvalorizacién Moneda
Utilidad Disponible:
Impuesto C~ausado:

Por los primeros $

T ————

Porelexceso §

TOTAL DE IMPUESTO:.

© Manta,” -

“anciero Municipal




OE CREDITO  w~no. 0045581

e Ruc: 1360000980001
& Direcclon: Av, 4te y Calle 8 - Telf.: 2611-479 7 2611-477

§ﬂn‘};
312712012 12:25
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL E AVALUO CONTROL .| TITULON®
N E 1-34-09-06-000 600,00 150000,00 9878 45581

Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR ubicada en MAT

parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RU.C.
VIA 4 LT. 6 CIUDAD DEL MAR

160200000 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA .
ADQUIRIENTE

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1304135112 BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA

EMISION: 3/27/2012 12:25 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

1opendd - BIUBH

BIITY
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LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFIEA: Que revisado
el archivo de la Tezsoreria M_Liiicipal que corre a mi cargo, no
se ha encontrado pingin Titulo de Crédito pendiente

Valor § 1,00 Ddlar de pago por conceptp de Impuestos o gravamenes a cargo de

N L o . . .
N2 0975815 Por consiguiente se establece
FIDEICOMISO_PIEDRA LARGA . IR A

9 que no deudor de esta Municipalidad

, Manta, de 201
10 . 0 £

VLIDA PARA LA CLAVE ™\

340906000 VIA 4 LT.6 €IUDAD DEL MAR
nta, vei-nt}-:/y no de 1arzo del dos mil

doce

GORTERY nirpon
Sl




ECUSTORLRKGH K% 3 %% VR4UaNARNR
, CASHDD HARTA ROMERT CATCEDD
SUFERLGH ABOBADO
CIUDADANTA | 5 OSHALDD HARCELD LUBD
B0 HERANJD TRAJAND ERNESTD MERCEDES DEL ROSARID MARANJD
! 170 ' 31407 /2006

31/07/2018

154-0083 1706666276

NUMERD CEDULA
LUGO MARANJO TR JANO ERNESTO

PICHINCHA QuiTo
PROVINCIA

BANTA PRISCA
PARROQUIA
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PODER ESPECIAL.

OTORGADO POR:
ASOCIACION MUTUALISTA DE

AHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA "P|C

CHINCHA"

A FAVOR DE:
DR TRAJANO ERNESTO LuGco NARANJO

CUANTIA: DETEP.v NADA

DI:SocoPiAs, Sic, e 231 43

MABS

Loda ciudad de San Francisce de Quito,
Capitat| de 1a Republica de|
ocho (08) de abril de

Hurralda

Distrito Metropolitano
Lcuador, el

lfa de hoy miercoles
l aflo dos mil nueve, ante mi Doctor Felipe
Davalos, Notario Vicésimo Quinto de]
Ngeniero Mario Burb

Gerente General y
fe g /\rsociacién M

canton Quito
tomparece el sefgr |

ano de lLara Auson. en
sUocalidad de

como tal Representante Legal
utualista de Ahorro y Créd

‘e uhm( 7 acuerdo g

ito para Ia Vivienda
de los

rgada ®

documentos
adjuntals

83

habilitantes que se
M0 Mandante o Po

-
EY

2
nasronajyy

&

derdante -

ﬁnca
co

El COMmpareciente eg ¢
ecuatoriana, de

de
a2stado

(51

civil casado,

iliado en ciudad . de

mayor de
r

ol

¥

O 8

esta Quito, Distrito

e

:; aﬂ_ta - E"Cua




Metropolitano, con capacidad legal para contratar y obligarse
que la ejercen en la forma antes indicada; y, me solicita elevar a
escritura publica, la minuta que me entrega, cuyo tenor literal vy
que transcribo es el siguiente:- SENOR NOTARIO:- En el
Registros de escritura publicas a su cargo, sirvasc extender una
de Poder Especial.- Yo, lngeniero Mario Burbano de Lara
Auson, en mi calidad de Gerente General de la Asociacion
Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda "Pichincha’, de
acuerdo con el hombramiento que se agrega, otorgo poder
especial a favor cel Doctos Trajano Ernesto Lugo’ Naranjo, con
arreglo a las siguientes clausulas:- CLAUSULA PRIMERA- En
ejercicio de las funciones propias a mi cargo, confiero PODER
EPECIAL amplio y suficiente cual en derecho se requicre, .
favor del Doctor Trajano Ernesto Lugo Naranjo, con malricula
profesional cuatro mil doscientos treinta y- siete del Colegio de
Abogados de Pichincha, a fin de que pueda ejerce algunas de
las atribuciones que en mi calidad de Gerente General de 1a
Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la vivienda
“Pichincha”, me asignan la Ley, los Reglamentos y los Estalutos
de ella.- CLAUSULA SEGUNDA:- Declaro que mi Mandatario
tendra las siguientes atribuciones para cuyo ejercicio lo aulorizo
expresamente:- UNO.- Representar al Poderdante, en la
suscripcion de toda clasz de actos y contratos publicos o
privados; y, especialmente en los relacionados a la actividad
econdmica, financiera e inmobiliaria de Mutualista Pichincha,

tales como en los contratos de compraventa, de mutuo; asi como

en todas las escrituras publicas o privadas, pudiendo ademas

aceptar, constitu.r, modificar o cancelar hipotecas, prendas vy




C
Z

t
A %
cualquier ctase de gravamenes; podra suscribin &

Mutualista Pichincha todos los tramites necesarios .a
solicitar y obtener declaratorias de propiedad horizbnta'l';‘—"' D
Para que realice cualquier ecto o contrato que tenga que ver con
i copcesion, modificacidn, sustitucion, liquidacion, cancelacidn
0 rjecucion de préstamos hipotecarios, prendarios,
quirografarios, redescuento de cartera, cesion de derechos de
credito, cesion de derechos litigiosos, suscribir garantias reales
0 personales; vy, oras ooeraciones que otorgue Mutualista
tichincha, y en general queda faculiado para representarme en
cuestiones relacionadas con el gico ordinario de Mutualista

Pichincha; TRES - Intervenir personalmente o

sustitucion de Poder para efectos d2 Procuracion Judicial y en
>

los terminos contemplados en la Ley de Federacion de Abogados

e Jicios, proponiendo demandas y contestéandolas, solicitar

diigepcias,  presentar escritos, pruebas, impugnaciones o

alcgatos, inlerponer recursos, asistir a juntas, audiencias, ape[a’:r
Senlgncias u otra clase de Recursos ante cualquier Juez, Corte
o Tribunal, 'y mas diligencias judiciales que la tramitacion y
prosecucion de las causas asi lo exijan. Se contempla para los
clectas de poder especial y procuracién judicial los procesos de
Medigcion y Arbitraje en los que el Mandante sea actor vy
demandado. - CUATRO .- Intervenir a nombre v en
representacion de Mutualista Pichincha ante Organismos de
CQQQ“" ¢ Insliluciones Publicas, asi como ante Instituciones
pri}\%cﬁ]‘sd con las que mantenga relacion de cualquier naluraleza

‘,‘éellas en las que sea socia o accionista, pudiendo actuar

del mandante y de los derechos que representa en




juntas Generales, de Directcrio O reuniones que lenga que ver
con lds intereses de Mutualista Pichincha, adoptando Ias
resoluciones convenientes 4 los intereses que representa %
dentro de los lineamientos que para el efecto se le instruya
verbalmente o por escrito;-  CINCO.-  Emitir dictamenes on

Juicios de levantamiento, sustitucién o cancelacion  de

Patrimonio Familiar o de otra naturaleza por disposicion de Ley

0 autoridad judicial o administrativa;-  SEIS.- Bl Mandatario
podra, en ejercicio del presente poder, suscribir todos los
documentos dirigidos a personas naturales o juridicas, publicas
O privadas, especiales y administrativas que permitan el
desarrollo, construccién y aoprobacion de planos vy proyvectos
inmobiliarios que Mutualista Pichincha desarrollo, conslruya,
promaocione, adquierab, venda, beneficiario ylo cedente. Podra
suscribir y firmar comunicaciones y oficios dirigidos al Municipio,
Consejo Proivincial, Registro de la Propiedad, entre olros, sin
que la enumeracidon que antecede sea limitativa, pues es Ia
intencion  que  se permita el desarrollo de proyectos
inmobiliarios.- SIETE .- Otorgo a mi Mandatario en la calidad de
Procurador Judicial, las facultades consignadas en el articulo
cuarenta y cuatro del Cédigo de Procedimicnlo Civil, eslo cs,
transigir, comprometer el pleito en arbitros, desistir del pleilo,
absolver posiciones y diferir al juramento decisorio, recibir Ia
cosa sobre la cual verse el litigio o tomar posesién de ella..
CLAUSULA "TERCERA; REVOCATORIA - Este Poder se
revocara automaticamente y cuedara-sin valor legal alguno en
los casos de renuncia del Mandatario a sus funciones: cuando

S€a separado de la Institucién.- La cuantia por su naturaleza es




‘ /f
mdelerminada - Usted Senor Notario, se S‘(éf
1

estilo para Ia plena\:tt\_vcéj’}'[c?c
HASTA AQUI LA MINUTA. copiad

Compareciente

<,h3m;_fls clausulas de

nstrumento - a textualmente .-
Lol ratifica la minuta
chrcuentra firmada por

inserta, la misma que se

el Doctor Trajano Lugo Naranjo, Abo
Mmatricula profesional

slete del Colegio

olorgamiento

gado
Con

nimero cuatro mil doscie

de Abogados de
de esia

ntos treinta
Pichincha -

y
Para

escritura  publica se observaron
preceplios legales que el caso requiere; vy,

leida que le fue a)
POr mi el Not

ario, éste se afirma y ratifica
tonmigo en unij

compareciente,

en
todo o contenido, firmando

dad de acto, de tado
fo cual doy fe -

VI
i

MARKD BURBANO DE LARA AUSON
CGERENTE GENERAL

ASOCIACION MUTUALISTA D= AHORRO Vv

CREDITO PARA LA VIVIENDA "PICHINCHA"
C.C. [lpLbl3).6
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Se otorgé ante mi doctor FELIPE ITURRALDE DAVALOS, Notano Vigésimo
Quinto del canton Quito, en fe de ello confiero la OCTOGESIMA TERCERA
COPIA CERTIFICADA, debidamente sellada, firmada y rubricada en Quilo, a

quince de junio del dos mil nueve.
[/
/ / s
/// Ve C (,' / L//
s / /
7 /

DR. FELIPE ﬁu QRALDE DAVALOS/(~

“"l ‘(
NOTARIO VIGESIMO QLIN[TO DEL CANTON QUlTC)_I,-.':-“,'.”.-';_.'»‘ '

! A




- REPUBLICA DEL ECUADOR
LXOHSE IO NAGIONAL ELECTOR
L CERTIFICADO DE YATACKON!
CLELECCWONMER GENERALRY 14 JUM(1-2009

097-0346 1712335740
(HOMID CeD,tA
RECALDE VELASCO YAHAIRA
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$SCRITURA PUBLICA DE-PUDER ESPECIAL

OTORGADO POR LA COMPANIA FIDUCIA
SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

A FAVOR DE YAHAIRA RECALDE VELASCO,
. MONICA PILAR CORBOS LECN Y MARIA FERNANDA
MOSQUERA LUNA

CUANTIA: INDETERMINADA
DI:GCOPIAS

RTegeda e dadadededsdadededsdadadedsd

Bn la ciudad de Quito, Distritd Metropclitano, capital de la
‘ Republica del Ecuador, el dia d= hoy miércoles doce (12) de
cnero del ano dos mil cinco, anle mi Doctor Roberto Duenas
Mera, |Notario Trigésimo Séptimo del Canton  Quito,
compariecce  a la celebracion de la presente escritura la
compaiiia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente

vy S

ntada por el seilor Pedrc Ortiz Reinoso, en su calidad
b
S , ,
"te General, segun se lesprende del nombramiento
=]




DR.ROBERT(Q DUENAS MERA
NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO
QUITO - ECUADOR

debidamente Inscrito que se adjunta g] presente ins(:rl:u-nomo

El Compareciente declara ser (- nacionalidad CCUatorigy
}

de estado cjvyj] tasado, mayor de edad, legalmen Capay,

Para contratar Y contraer cbligaciones g quien de Conocer cloy

fe, en virtud de haberme Presentado sy cedula de ciudad;mfa

Cuya copia fotostaticy debidamente certificada Por mj g

notario se agrega. Advertidg que fue ] COmparecienfe por mj

el notarip de los efectos Y resultados (e esta escrit:m'a, asi

€Omo examinadq que fue en formg aislada y Separada (e que

CoOmparece gJ otorgamiento_de esta escriturg Sin Coaceion,
amenazas, temor Teverencial, nj Promesa ¢ seduccic’m, me

solicita  que cleve g escritura publicg el texto de g minuta

que me presentg Y cuyo tenor litera] Y que a continuacion e

Scribe eg ¢} siguiente: SENOR NOTARIO: Su Registro

de Escriturag Pablicas, sirvase insertar esta que contiene yp
poder €special g] tenor de |ag Siguientes clausulas:

PRIMERA . COMPARECIENTE. - Comparcce

al Otorgamicnto

LS, debidamente representada
" Pedro Ortiy Reinoso, en Su calidad e Gerente

eneral, segun se desprende cel nombramientg debidamente

Inscrito due se adjuntg al presente instlumcnto, a quien

adelante Pbodra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o

el "MANDANTE”. El Ccompareciente eg €Cuatoriano, mayor de

edad, de estado civj] casado, domiciliado en la ciudad de




BERTO BUENAS MERA
: IMO SEPTIMO
UADOR

{
(Quito. SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz

Reinoso, en su calidad de Gerente General de la compania
pIDUCIA | SOCIEDAD  ANONIMA  ADMINISTRADORA DE
rONDOS |Y FIDEICOMISOS MIERCANTILES, otorga poder
especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere
en favor de la senorita YAHAIRA RECALDE VELASCO, a la
sefiorita. MONICA PILAR COBOS LEON y a la sefora MARIA
FERNANDA MOSQUERA LUNA, para que en forma individual
o conjuntat y a nombre y representacién de la MANDANTE,
pucdan: |A) Comparecer a la suscripcion de contratos de
constitucion, reforma, modificacion, ampliacién, terminacion
y liquidaciéon de negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA
actuc como Fiduciaria; B) Realizar todos los actos y suscribir
todos los contratos y documentos que sean necesarios para la
administracion y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e
instrucciones de los negocios fiduciarios en los cuales
FIDUCIA | actiie  como Fiduc.aria; C} Para el cabal
cumphmicnto de los mandatos referides en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las instrucciones
constantes en cada uno de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA, los mandatarios se encuentran
lacultadoy, en forma individual o conjunta, para: cumplir y
exigir ¢l cumplimiento de todas las obligaciones asumidas en
dichos negocios Aﬁduciarios, asl como para ejercer todos los

derc CY.
represgen

™

que le corresponde a FIDUCIA en los mMISMoSs;

-

145
rgadd

~

ag a FIDUCIA, como fiduciaria de los negocios

varta En
. Ecnado

[

Manta




DR. ROBERTO DUENAS MERA
NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO
QUITO - ECUADOR

fiduciarios administrados por la compania,

ante log

Constituyentes, Beneficiarios v terceros; ejecutar todos o
actos y suscribir todos log contratos y documentos que seap
necesarios para cumplir las instrucciones .iFI’C\’OCal_‘)lQS
cstablecidas por los Constituyentes de los Negocing
fiduciarios administrados por FIDUCIA; solicitar y obtencr g
Registro  Unico de "Contribuyentes de los fideicomiges
administrados por FIDUCIA y solicitar sy :—;uml.ucic'm;
presentar  ante las autoridades competentes, |y
declaraciones, informes 0 escritos relacionacdos con log
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean
requeridos por tales autoridades o que de conformidad con |a
Ley o reglamentos pertinentes fIDUCIA se halle obligada »
remitir;  presentar ante las  autoridades competentes
solicitudes, peticiones ¥y reclemos relacionados con log
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados ﬁnancieros, rendicior, de cuentas, memorias,
informes vy mas documentos de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; presentar declaraciones de
impuesto a la renta, impuesto al valor agregado, retenciones
en la fuente V mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean
necesarios para cumplir con las obligaciones tributarias
pertinentes; abrir, cerrar, mariejar, eidministrar cuentas
corrientes o de ahorros a nombre de los negocios fiduciarios

(=Y

girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para ¢l




us respectivos rendimientos; realizar todo de tipo de pagos,
¢en cspecial de tributos que graven los {ideicomisos o los
icnes que conforman su patrimonio auténomo; exigir y
recibir pagos  a nombre de los negocios fiduciarios
dministrados  por FIDUCIA; adquirir a nombre de
fideicomisos administrados por FIDUCIA o Constituyentes de
encargos {iduciarios administraclos por FIDUCIA, el dominio
de bienegs muebles o inmuebdles; transferir a terceras
personay, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el paﬁ"in’lonio autéonomo
de los fideicornisos administrados por FIDUCIA o que sean de
ropicdad de los Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, asi como arrendarlos, limitar su
dominio | o gravarlos a cualguier tituio para garantizar
oblipaciones de cualquier clase ceder, endosar o transferir
titulos valores o de cualquier otra clase de los negocios
fiduciarios administrados por FIDUCIA; comparecer a nombre

de FIDUCIA a las juntas o comités de los negocios fiduciarios

8N

’1§$1§311is rados por FIDUCIA o designar a la personas o

gonas que compareceran a los mismos en representacion




DR.ROBERTO D AS MERA
NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO
QUITO - ECUADOR

de FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de Cualquie,

tipo o clase a nombre de los negocios fiduciarios; contraty,

personas a nombre de FIDUCIA o del negocio fiduciario, que

deban ejecutar labores especificas para el cumplimiento ¢

objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de relaciop

contractual que se mantendra con las mismas y establecer gy

remuneraciéon u honorarios; ¥, en general cjecutar todo actg y
suscribir todo contrato o documento que sea Necesario parg
el cumplimiento estricto del objeto e instrucciones de log
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi como
para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones v deberes
que asume FIDUCIA SOCIEDAD ANOCNIMA Administradorg
de Fondos v Fideicomisos Mercantiles como fiduciaria de log
negocios fiduciarios constituidos o por constituirse,
TERCERA: PLAZO.. La duracion del prescnte contrato eg
indefinida, sin perjuicio de lo naturaleza esencialmente
revocable del mandato, En ta] sentido el presente mandato
podra terminar, en cualquier momento, nor cualquiera de Jas
causales establecidas en el articulo dos mil noventa ¥ cuatro
del Codigo Civil. CUARTA.- PROHIBICION DE
DELEGACION.- Log mandatarios no podran  delegar el

presente mandato total o parcialmente en ningun caso. Usled

Senor Notario sirvase agregar las demas clausulas de estilo

para la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuta la misma que se halla firmada por la Doctora Paulina

Martinez de Luna, portadora de la matricula profesional




ROBE o DUENAS MERA
r IMO SEPTIMO
QUITO -| ECUADOR

compareciente por mi el notario en alta y clara voz, se ratifica

en cada una de las clausulas para constarcia de lo cual firma

en unidad de acto de todo lo cua’ doy fe.-







Chonto, 23 de marzo de 2009

Selor
Pedro Kavier Ortiz Reinoso
Presente.-

Do mi consideracion: .

Tengolel agrado de comunicarte q g “‘

compafiia "FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEJCOMISOS fv1ERGANTILES,-.e‘n su
sesion| del dia de hoy, 23 de marze. de 2008, "resolvio .reelegirlo comd GERENTE GENERAL de- la
compafiia, por el pe’n‘o’do‘*estatulario*‘de“"T*R"E’S;aﬁcis,'debiendo-nozoﬁsté‘m
hasta gerleqgalimente reemplazado.

ye. la Junta-General Extradrdinaria. Universal..de. Accionislas de la

Ln su|calidad de Gerenle, General-y de conformidad con. ias Estatutes ‘Sociales de la Compania, le |

corresponde ejercer la representacisaslegalijudicialy extrajudiciz dejla' CoM‘paﬁia detf.or,'m.a individual.
sus daberes y atribuciones se ency :ntran ‘determinados en al articulo vigésimo tercero, vigésimo cuarto v
vigesimo quinio de los. =statutos Sociale‘s.gje.la Compaiia. T

fue'ﬁ,nscmry-en"el'—RégistrO'»Mer_cam de!-pént’én Quito, bajo el-Numero 3044 del-
ombramientos, Tomo 137 el dia' 5 de.abril*del 2C ' '

Su nombramiento anterior .
Registio de N '
Fiduciag S.A. Administradora de. Fondos, :
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante ‘a'Notaria Segunda dei canton Quito, Dra. Ximena More

de Gdlines, inscrita en el Registro Mercanlil del misme canton el 19 de junio de st h?jJU;m
denominacion de Corporacion Bursalil S.A. Fid dcia, cambianco ésta a la actual mediante escritura publica
olorgada el 23 de junio de 1995 znte la Notaria Segunda def cantén Quito, Dra. Ximena Moreno dfe
solines, tegalmente inserita en el Registro Mercantil del m'smo cantén el 21 de septiembre de 199::
Consacutivamente se reformaron los estatulos de la Compania mediante escritura pUblica otq.'gadafci EU
deindrzo del 2001 e inscrita en el Registio Mercantil dzl cantén Quito, &l 30 de abnl del 2001,
Postefiormente los estatulos sociales de la compafia fusron madificados mediante escrifura
oltorgadn el 28 de junio del 2001 ante el
Lhueddgs Mera, debidamente inscrita en i - ,

mediante escritura publica otorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigésimo ptimo c‘el
cantéen Quito, Dactor Roberlo Dusdas Mera, debidamente inscri egistro ! b canton
uito el 02 de oclubre del 2003 o : S

publica
Notario Trigésime Séplimo del cantdon Quito, Doctor Roberto
el Registro Mercantil del cantén Quito, el 21 de agosto de! 2001y,

LN

>:’g Gar. Ros

UUSIDENTE

o Osorio Vaca

Aceptp la designacion de Gerenlz General de la compadia FIDUCIA S.A. ADMIN}S‘T,_RADORAVDE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de i

Compaiia electuada el 23 de marzo de 2009, Con esta facha queda ins¢rito” e

thcimento bajosiNo... 4.0.4.1"

de f

uito | 21

ro Xavier Ortiz Reinoso
706773304
S
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K
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e 2
Dr. Radl Say
RE:

g permianeceren sus-funciones. .

fombramlentos Temo M 11”

y Fuleicomisos. Mercaptiles, se. conslituyd mediante escritura .

presente
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FALZON: CERTIFICO QUE L& PRESENTFE ES FIEL COPLA DFL Lo CYMENT
QUE UNA FOJA (§) UTiLg (E8), HABIEND O ARCRIV ADO UNA 1GUAL N L
PROTGCOL O pr L& MUTARIS TIIGESIRIA SEPTIMA ACTUALKMENTE A
CARGO (OF\'YOFMJ)‘_ LU OR RDEN. LA LA LEY.
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REPUBLICA DEL ECUADOR
TRIBUNAL SUPREMO ELECTORAL
ELECCIONES SECCIONALES 17/0cU2004

CERTIFICADO DE YOTACION

*3$0 PEORO XAVIER
APELLIDUN Y HOMERE §

RAZON: CERTIFICU QUE LA PRESENTE ES FIEL COPL. DIL DOC SMENTO

RUE DOS roJa {(S)UTIL(ES), RABIENDO ARCHIVADO UNA I6UAL EN FL
FROTGEOLO DF LA NOTARIA TRIGESIMA SEPTIMA ACTUALMENTE & I
CARCO COMFURME L O URDENA LA LEY,

I2DE ENERO DEL

, EL ROTARIO

//.'\'O‘T:G‘JO G O SEPTIMC
QUTC. FCUADOR




RAZON: REVISADOS LOS ARCHIVOS DE ESTA NOTARI/
Y EN MI CALIDAD DE NOTARIO TRIGESIMO SEPTIMO,
DEL JCANTON QUITO, CERTIFICO QUE HASTA EL
MOMENTO NO SE  HA PRESENTADO NINGUNA
REVOCATORIA EN ESTA NOTARIA DE LA ESCRITURA
PUBLICA DE »PODER ESPECIAL CELEBRADA ANTE IMI,
CON FECHA DOCE DE ENERO DEL DOS MIL CINCO
OTORGADA POR LA COMPANIA FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE YAHAIRA
RECALDE  VELASCO, MIENTRAS QUE A MARIA
FERNANDA MOSQUERA LUNA Y MONICA DEL PILAR
COBOS LEON EL PODER HA SIDO REVOCADO
MEDIANTE ESCRITURA DE REVOCATORIA CELEBRADA

ANTE|EL NOTARIO DECIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
LEL DIEZ Y SIETE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL OCHO, Y,
ANTE | EL NO-TARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON
QUITO EL CINCO DE MAYO DEL DOS MIL DIEZ
RESPECTIVAMENTE.- EN QUITO A, VEINTINUEVE (29)
DE JULIO DEL DOS MIL DIEZ.-







ZON: REVISADOS LOS ARCHIVOS DE ESTA NOTARIA,

N MI CALIDAD DE NOTARIO TRIGESIMG SEPTIMG,
S CANTON QUITO, DOY FE QUE HASTA LA PRESENTE
1A REVOCADO EL PODER ESPECIAL 4 ORA
MR FERNANDA  MOSQUERA  LUNA,
DE REVOCATORIA DE PODER

MEDIANTE

CRITURA  PUE
ECIAL Y CELEBRADA EN LA NOTARIA DECIMA

&\(\]()'\ ()‘”_U

TN
DA LS

¢ TECHA CINCO DE JUNIO DEL
Ha RATIFICADO LA PRESENTE

MIL SELS, v syE H
- =y N 3 y lan ™ A ‘Y“}'_‘
ANTE ESCRITURA PUBLICA DY RATIFICATORIA DF

SR ESPECIAL A YAKAIRA

NOT A

NICA PILAR COBOS LEON OTORGADA EN L4
AA SEXNTA DEL CANTON QUITO CON FECHA T

1D DEL DOS MIL NUIVE.- QUITO

PUBRE DEL DOS MIL NUEVE.-
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ESTAS_6L_FOJAS ESTAN
RUBRICA DAS POR mMr

Ab. Elsye Cederno Menéndez }, 5/

COPIA AUTORIZADA Y  ANOTADA, CONFORME CON SUV
ORIGINAL CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A Mi. CARGO, AL
QUE ME REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA,
CONFIERQ ESTE PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO

DIA DE SU OTORGAMIENTO. ESCRITURA DE NUMERC: MIL

OCHOCIENTOS VEINTE- DOY FE.- 74/




