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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023
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611

Nimero de Incripcion:

Niimero de Repertorio:

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha treinta de Enero del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 277 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
XDE043607 MELO HOLGUIN KARLA TIZIANA COMPRADOR
1305279042 VALDIVIESO CEDENO GLENDA MARIANA VENDEDOR
1303306995 PABLO PAEZ PABLO ROBERTO VENDEDOR
1304135112 BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1340906000 33639 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: lunes, 30 enero 2023

Fecha generacion: lunes, 30 enero 2023

E Firmado electronicamente por:

ALt GEORGE BETHSABE
i#fCERF. MOREIRA MENDOZA
il

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 001-002-000076413

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

T

20231308001P00203

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N°: ]20231308001P00203

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE ENERO DEL 2023, (12:53)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de Mo, Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente h " Identificacié | Nacionalidad Calidad q
identidad e representa
BAQUE GUEVARA ALBA POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural CAROLINA DERECHOS CEDULA 1304135112 NA )
VALDIVIESO CEDENO GLENDA - ECUATORIA | VENDEDOR(A |LIDIA GIOMAR
Natural MARIANA REPRESENTADO POR |CEDULA 1305279042 NA ) VALDIVIESO CEDERO
. ECUATORIA | VENDEDOR(A [LIDIA GIOMAR
Natural PABLO PAEZ PABLO ROBERTO |REPRESENTADO POR |CEDULA 1303306995 NA ) VALDIVIESO CEDERO
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente oi(;!uenti:alt)i Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
i MELO HOLGUIN KARLA POR SUS PROPIOS < COMPRADOR
Matural TIZIANA DERECHOS PASAPORTE XDE043607 |ESPANOLA A)
USBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

-

CUANTIA DEL AGTO O
"CONTRATO: 85000.00

il

ESCRITURA PUBLI

]

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE mALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°; 20231308001P00203

FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE ENERO DEL 2023, (12:53)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

OBSERVACION:
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2023 13 08 001

ESCRITURA DE COMPRAVENTA

QUE OTORGAN: :

ALBA CAROLINA BAQUE GUEVARA, PABLO ROBERTO PARBRLO PAEZ,
GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDERNO.

A FAVOR DE:

KARLA TIZIANA MELO HOLGUIN
CUANTIA: USD $ 85.000,00
AVALUO CATASTRAL: USD $ 117.000
DI 2 COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy
dia vViernes veintisiete de enero del afio dos mil
veintitrés, ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO
URRESTA, Notario Publico Primero del cantén Manta,
comparecen vy declaran, por una parte, en calidad de
“WENDEDORES”, por una parte por sus propios derechos la
sefiora ALBA CAROLINA BAQUE GUEVARA de nacionalidad
Ecuatoriana, portadora de 1la cedula de ciudadania numero
uno, tres, cero, cuatro, uno, tres, cinco, uno, uno guion
dos, de estado civil soltera, quien para contactos sefiala
el correo electrénico cbbernall2@gmail.com, teléfono
0997073859, domiciliada en la urbanizacién Ciudad del mar
lote N. 02-10 de 1la ciudad de Manta; y los cényuges
Sefiores PABLO ROBERTO PABLO PAEZ de nacionalidad
Ecuatoriana, portador de la cedula de Cciudadania numero
uno, tres, cero, tres, tres, cero, seis, nueve, nueve
guion cinco y GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO de
nacionalidad Ecuatoriana, portadora de 1la cedula de
ciudadania numero uno, tres, cero, cinco, dos, siete,
nhueve, cero, cuatro guion dos, de estado civil casados
entre si, debidamente representados por la sefiora LIDIA
GIOMAR VALDIVIESO CEDENO de nacionalidad Ecuatoriana,
portadora de la cedula de ciudadania numero uno, tres,
cero, seis, cuatro, cuatro, tres, seis, seis guion dos,
representacién que la justifica con el Poder General N.
1/2022, el mismo que adjunta como documento habilitante
al presente contrato, quien para contactos sefala el
correo electrodnico giomarvaldivieso@hotmail.com teléfono
99770890, domiciliada en 1la Ciudadela Universitaria
</S:€§lle U9 entre Av. U2 y U3 de esta ciudad de Manta; vy,

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEI CANTON MANTA



por otra parte comparece por sus propios derechos 1a
sefiorita KARLA TIZIANA MELO HOLGUIN, de nacionalidad
Espafiola, portadora del pasaporte XDE043607, de estado
civil soltera, quien para contactos sefiala el correo
electrdénico, teléfono (001) 561-969-8917, domiciliada en
la ciudad de New York, y de paso por esta ciudad de Manta,
a quienes llamaremos mas adelante para esta clase de
contratos como “LA COMPRADORA”, a quienes de conocer doy
fe al haberme exhibido sus cédulas de ciudadania Y
certificado de votacién de las Ultimas elecciones cuyas
copias agrego a esta escritura como  documentos
habilitantes. Los comparecientes son de nacionalidad
ecuatoriana y espafiola, mayores de edad y domiciliados en
esta ciudad de Manta y Quito. Advertidos que fueron los
comparecientes por mi, el Notario Y autorizandome de
conformidad con el articulo setenta Yy cinco de la Ley
Organica de Gestién de La Identidad y datos Civiles, a la
obtencién de su informacién en el Registro Personal Unico
Cuyo custodio es la Direcciédn General de Registro Civil,
Identificacién y cedulacién, a través del convenio
suscrito con esta Notaria, advertidos de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que
fueron en forma aislada Yy separada, de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura de COMPRAVENTA, sin
coaccidén, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a Escritura Publica, el
texto de la minuta, cuyo tenor literario es como sigue:
SENOR NOTARIO.- En el Registro de escrituras publicas a
Su cargo, sirvase incorporar una de COMPRAVENTA al tenor
de las siguientes cliusulas: PRIMERA: OTORGANTES . -
Intervienen, otorgan y suscriben 1la presente escritura
por una parte, en calidad de “WENDEDORES”, por una parte
por sus propios derechos la sefiora ALBA CAROLINA BAQUE
GUEVARA de nacionalidad Ecuatoriana, portadora de 1la
cedula de ciudadania numero uno, tres, cero, cuatro, uno,
tres, cinco, uno, uno guion dos, de estado civil soltera,
y los cényuges sefiores PABLO ROBERTO PABLO PAEZ de
nacionalidad Ecuatoriana, portador de 1la cedula de
ciudadania numero uno, tres, cero, tres, tres, cero, seis,
nueve, nueve guion cinco y GLENDA MARIANA VALDIVIESO
CEDENO de nacionalidad Ecuatoriana, portadora de 1la
cedula de ciudadania numero uno, tres, cero, cinco, dos,
siete, nueve, cero, cuatro guion dos, de estado civil
casados entre si, debidamente representados por la sefiora
LIDIA  GIOMAR VALDIVIESO CEDENO de nacionalidad
Ecuatoriana, portadora de la cedula de ciudadania nimero

o, tres, cero, seis, Cuatro, cuatro, tres, seis, seis
(//g ion dos, representacioén que la
AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA



Justifica con el Poder General N. 1/2022, el mis@é : , .
adjunta como documento habilitante al presente conitrd A
mayor de edad, héabil Y Capaz para contratar y oblitﬁfgp -Aﬁﬁ
Yi por otra parte comparece por sus propios derechb@;aaﬁﬁﬁﬂ
sefiorita KARLA TIZIANA MELO HOLGUIN, de nacionalidida
Espafiola, portadora del pasaporte XDE043607, de estado
civil soltera, a quien llamaremos mas adelante para esta
clase de contratos Ccomo “LA COMPRADORA" . Los
comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad, y con
capacidad legal suficiente cual en derecho se requiere
para contratar y obligarse. SEGUNDA: ANTECEDENTES. - “LOS
VENDEDORES” en las calidades que comparece declaran ser
los legitimos propietarios del lote de terreno signado
con el numero CERO CUATRO - CERO SEIS, perteneciente a la
Urbanizacién "CIUDAD DEL MAR", ubicada en la Parroquia y
Cantén Manta, Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de
las siguientes medidas Y linderos. Con una Area total de
seiscientos metros cuadrados. Frente: Veinte metros Yy Vvia
cuatro; Atras: Veinte metros Yy lindera con A&rea verde
Derecho: Treinta metros y lindera con lote numero cero
cuatro - cero ocho; Izquierdo: Treinta metros y lindera
con lote cero cuatro -cero cuatro. dicho bien inmueble
fue adquirido a favor de los vendedores por compra que el
hiciera al Fideicomiso Piedra Larga mediante escritura de
compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del canton
Manta el 09 de Abril del 2012, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del canton Manta el 22 de mayo del 2022.
Bien Inmueble materia del bresente contrato que se
encuentra libre de todo gravamen.- TERCERA: COMPRAVENTA . -
Con 1los antecedentes expuestos por medio de este
instrumento piblico los sefiores ALBA CAROLINA BAQUE
GUEVARA por sus propios derechos y los cényuges sefiores
PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARIANA VALDIVIESO
CEDENO por medio de Su apoderada venden, ceden \Y
transfieren a favor de la sefiorita KARLA TIZIANA MELO
HOLGUIN, quien compra, adquiere y acepta para si,
lote de terreno signado con el nimero CERO CUATRO - CERO
SEIS, perteneciente a la Urbanizacidn "CIUDAD DEL MAR",
ubicada en la Parroquia y Cantdén Manta, Provincia de
Manabi. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos. Con una Area total de seiscientos metros
cuadrados. Frente: Veinte metros Yy via cuatro; Atras:
Veinte metros y lindera con area verde Derecho: Treinta
metros y lindera con lote numero cero cuatro - cero ocho;
Izquierdo: Treinta metros y lindera con lote cero cuatro

" Scero cuatro. La compraventa se la hace con sus entradas

“;;7§78alidas, servidumbres activas y pasivas a é1 anexas,

£ .

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
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USO0s y costumbres legales. CUARTA.- PRECIO Y FORMA DE
PAGO: El valor de 1la presente compraventa se le fija en
la suma de § 85.000,00 DOLARES US., cantidad que “LA PARTE
VENDEDORA”, acepta Y reconoce que ha recibido por la parte
compradora de la siguiente manera: La cantidad de
$ 46.900,01 USD mediante cheque de Emergencia del Banco
Pichincha a favor del sefior DANNY SEBASTIAN MANCHENO
ACUNA; y la cantidad de § 36.716,68 USD, mediante cheque
de Emergencia del Banco Pichincha a favor del sefior
RICARDO ANDRES SAAVEDRA ACUNA, y la diferencia de
$ 1.383,31 mediante cheque de Emergencia del Banco
Pichincha a favor de la sefiora CAROLINA ALBA BAQUE
GUEVARA, los mismo que son entregados a la parte vendedora
por la parte compradora, cheques que algunos salen girados
a favor de los antes nombrado sefiores DANNY SEBASTIAN
MANCHENO ACUNA y RICARDO ANDRES SAAVEDRA ACUNA debido a
que ellos tenian firmada una promesa de compraventa del
bien inmueble materia del presente contrato con 1los
actuales vendedores con anterioridad, y deciden resciliar
dicho contrato a la fecha de suscripcién de la presente
compraventa para celebrar el que actualmente se esta aqui
finiquitando por 1las partes, por 1lo tanto dichas
cantidades son los valores que ellos ya habian abonado,
razén por la cual los actuales vendedores aceptan que los
pagos salgan dirigidos automaticamente algunos para
ellos, sin tener nada que reclamar por dicho concepto a
la parte Compradora en el futuro, bajo ningun concepto,
ni muchos menos por lesidén enorme. QUINTA: DEL
SANEAMIENTO. - La venta de este bien inmueble se la hace
COmo cuerpo cierto y en el estado en que actualmente se
encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos,
usos, costumbres, servidumbres activas Yy pasivas, y sin
ninguna limitacién del dominio que pueda obstaculizar el
libre ejercicio del mismo por parte del adquirente, quien
declara que conoce muy bien la propiedad que compra.
Sin perjuicio de 1lo anterior, los vendedores, se obligan
al saneamiento por 1los vicios redhibitorios Yy por la
eviccién de ley.- SEXTA: DECLARACION DE LA COMPRADORA DE
LICITUD DE FONDOS.- La Compradora declara que los valores
que utilizaréd para la compra del bien inmueble, que
adquiere por intermedio de este instrumento no
proviene de fondos obtenidos en forma ilegitima
vinculados con negocios, de lavado de dinero o del
narcotrafico, en consecuencia la Compradora eximen a los
Vendedores de toda responsabilidad aun ante terceros si

presente declaracién es falsa o errénes. Asi mismo,
S¢ autoriza a los Vendedores, a realizar el andlisis que

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 234-82

I

234-823-7842

e Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo e
Vigencia del documento 1 validacién 0 1 mes decde al dis da cor mminiie -

Numero tnico de identificacion: 1304135112
Nombres del ciudadano: BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 12 DE SEPTIEMBRE DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: BAQUE CESAR

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GUEVARA ALBA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE NOVIEMBRE DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacion certificada a Ia fecha: 27 DE ENERO DE 2023

Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

7 Hrear

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

n:hllps:llvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 vala

= RE P U B L | C A D E L E C U A Do R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

. . Identificacién y Cedulacién
Direccidon General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

LCF



1303306895

16-10-2014

PANN 1 PATT PARY 00 RONMRTO

N° de certificado: 235-823-7881

DO

235-823-78819

@y EPUBLICA DEL ECUADOR ) e

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Numero tnico de identificacion: 1303306995

Nombres del ciudadano: PABLO PAEZ PABLO ROBERTO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SUCRE/BAHIA DE CARAQUEZ
Fecha de nacimiento: 17 DE DICIEMBRE DE 1960
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: VALDIVIESO CEDENO GLENDA MARIANA
Fecha de Matrimonio: 2 DE DICIEMBRE DE 1988

Datos del Padre: PABLO SALVADOR

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PAEZ LAURA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 16 DE OCTUBRE DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE ENERO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente




Tt REP U BLICA DEL ECUADOR ﬁ Directién General de Registro Civl,

. . Identificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1305279042

Nombres del ciudadano: VALDIVIESO CEDENO GLENDA MARIANA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/24 DE MAYO/SUCRE
Fecha de nacimiento: 6 DE DICIEMBRE DE 1967

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Conyuge: PABLO PAEZ PABLO RO3ERTO

Fecha de Matrimonio: 2 DE DICIEMBRE DE 1988

Datos del Padre: VALDIVIESO MORAN VICTOR VALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEDENO CEDENO GLENDA DOLORES AMARILIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE AGOSTO DE 2011

Condicidon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE ENERO DE 2023
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-823-78879 ;
|| || ||||| !I |||||||| I ||| ||| ln Fe|nando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
S Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cemfcado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.

Vinaneria Aal daciim~anta 4 coalidaaiz _ 4 -
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. 4 Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

RE P U B LI C A D E L E C U ADOR ép Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1306443662

Nombres del ciudadano: VALDIVIESO CEDENO LIDIA GIOMAR

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTAIMANTA

4-2013 o

04-0:

Fecha de nacimiento: 1 DE SEPTIEMBRE DE 1970
Nacionalidad: ECUATORIANA

_'z&-u!a/ %/’W - Sexo: MUJER
/ % Instruccién: BACHILLERATO
| Profesion: ESTUDIANTE
Estado Civil: CASADO
Conyuge: FERRIN VERA JOSE PHILY
Fecha de Matrimonio: 1 DE SEPTIEMBRE DE 2000
Datos del Padre: VALDIVIESO MORAN VICTOR VALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: CEDENO CEDENO GLENDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 4 DE ABRIL DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE
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Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA
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2 -78561 . Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
____Documento firmado electrénicamente )
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RAMOS, SEGUNDO SECRETARIO, en esta ciudad, comparecen PABLO ROBERTO PABLO PAEZ, de
nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Casado, Cédula de ciudadania nimero 1303306995, vy
GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDENO, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Casada,
Cédula de ciudadania nimero 1305279042, de aqui en adelante se les conocera como los mandantes,
legalmente capaces a quienes de conocer doy fe y quien libre y voluntariamente, en uso de sus
legitimos derechos, confieren PODER GENERAL, generalisimo, amplio y suficiente, cual en derecho se
requiere a favor de LIDIA GIOMAR VALDIVIESO CEDENO, de nacionalidad ECUATORIANA, con
estado civil Casada y Cédula de ciudadania nimero 1306443662, de aqui en adelante se le concocera
como la mandataria, para que en su nombre y representacién intervenga ante cualquier autoridad
judicial, administrativa, pablica semi-publica o privada del Ecuador, celebre contratos, realice, entre
otros, los siguientes actos, sin que la enumeracion limite las atribuciones de la mandataria: a)
administre todos los bienes muebles e inmuebles presentes y futuros; b) adquiera en lo posterior, a
cualquier titulo legal, toda clase de bienes muebles e inmuebles; c) compre, venda y enajene, permute
o hipoteque, done bienes muebles o inmuebles o los dé en anticresis; acepte, ceda o venda derechos y
acciones hereditarios; cancele y levante todo tipo de gravamenes como: patrimonio familiar, hipoteca, y
otros; d) suscriba contratos de arrendamiento, cobre los canones arrendaticios y extienda recibos de
cancelacion de los mismos; e) reciba o dé dinero a mutuo, anticresis o en depgésito, a cualquier titulo,
aceptandolo o constituyendo hipoteca, prenda u otras acciones; f) cobre judicial o extrajudicialmente o
perciba todos los créditos que adeuden, reciba el dinero o valores que recaude, confiera recibos,
otorgue cancelaciones y finiquitos; g) abra cuentas corrientes o de ahorros en bancos,
mutualistas,asociaciones, cooperativas de ahorros y de crédito en el Ecuador y las administre; h) de
existir cuentas anteriores, retire dinero, total o parcialmente, deposite, solicite préstamos, inclusive a
personas particulares, quedando facultado para que en garantia de estos préstamos, constituya
hipoteca sobre los bienes inmuebles de propiedad de los mandantes; i) realice toda clase de tramites
ante el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, encaminados a cobrar pensiones, obtener préstamos
hipotecarios o quirografarios o el reconocimiento de sus derechos; j) efectie ante el Servicio de Rentas
Internas todos los trimites que requiera el poderdante; k) gire cheques, libranzas, letras de cambio,
pagarés y en general todos aquellos documentos que constituyen titulos ejecutivos, los cobre, endose,
acepte o proteste; |) intervenga en cualquier negocio comercial, industrial, agricola o minero y en todo
lo permitido por las leyes ecuatorianas; m) suscriba escrituras publicas y celebre toda clase de contratos
con arreglo a las leyes ecuatorianas; n) dé en venta y perpetua enajenacién bienes muebles, como
vehiculos de propiedad del poderdante, ademas ponga prohibicién de venta y recupere la tenencia de
los bienes muebles e inmuebles; 0) en caso de inmueble de propiedad horizontal, autorice la compra de
la alicuota de derechos y acciones en el terreno y més bienes comunes del condominio, autorice
también la hipoteca de la cuota de los bienes comunes o del local adquirido, para que se adhiera al
reglamento interno de copropiedad o para que pacte con los condéminos el reglamento de copropiedad
o la sociedad colectiva civil o se someta al reglamento de propiedad horizontal dictado por el ejecutivo;
p) realice los tramites relacionados con la construccion, modificacion, ampliacion del edificio en la
propiedad de los mandantes, solicite, obtenga los permisos respectivos para ese efecto; q) para que
/firme toda clase de escrituras publicas. Para la ejecucion de este Poder el mandatario esta facultado a
-/ «contratar los servicios profesionales de un Abogado en libre ejercicio de la profesién para que
7y a represente a los mandantes en todo tramite, ante autoridades judiciales del Ecuador, quedando el
/[~ ( Abogado nombrado en calidad de Procurador Judicial, de conformidad con lo dispuesto en las leyes
i correspondientes. El mandante confiere todas las atribuciones de procuracién judicial constantes en la
seccion segunda del Cédigo Organico General de Procesos, inclusive las de delegar total o parcialmente
este poder a cualquier otra persona 0 a un Abogado con fines de procuracion judicial, especialmente las
tipificadas en el articulo 43 del citado cuerpo legal, a fin de que no sea la falta de autorizacion la que

AA



obste; el fiel cumplimiento de este mandato. Quien haga las veces de mandataria se obliga, en st
ejecuicion, a cumplir con las disposiciones tipificadas en el articulo 44 del Codigo Orgéanico General de

.;\\P?%zésos. El presente Poder General se mantendri vigente mientras los mandantes no lo
. Erevo

quen ni necesitara de un nuevo poder. Hasta aquf la voluntad expresa de los mandantes. Para
el otorgamiento de este Poder Gerfera se cumplieron con todos los requisitos legales y leido que fue
por mi_integramente a los mandantes, se ratificaron en su contenido, aprobaron todas las partes y
firmaron conmigo al pie de la presénte, en la ciudad y fecha antes indicadas, de lo cual doy fe.
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PABLO ROBERTO PABLO PAEZ  GLENDA MARIANA VALDIVIESO CEDEN
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SAId\TIAGO OSWALDO LOPEZ RAMOS
' SEGUNDO SECRETARIO

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el

Libro de Escrituras Publicas (Poderes Generales) del CONSULADO DEL ECUADOR EN SAO PAULO .-
Dado y sellado, el 24 de enere-de 2022.
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jua_.:mn. endoso a favor de:

Nombre primer endosatario

L Firma primer benefidario -

) ‘Segundo endoso a favor de:

A

Nombre segundo endosatario

Firma primer endosatario

Tercer endoso a favor de:

A

Nombre tercer endosatario

Firma segundo endosatario

\

En caso de depésito o cobro directo:

CuentaN®,

C.C./CL/ pasaporteN".

Firma

Para el caso de endosos, pueden ser realizados dentro de los

montos establecidos por el organismo competente.

ﬁ Primer endoso a favor de:

Nombre primer endosatario

L Firma primer beneficiario
—
Segundo endoso a favor de:

Nombre segundo endosatario

Firma primer endosatario

\
Tercer endoso a favor de:

A

Nombre tercer endosatario

Firma segundo endosatario

A

En caso de depésito o cobro directo:

7

CuentaN*.

cc./CcL/ vmmwucjm N~

/

Firma
=t

Para el caso de endosos, pueden ser realizados dentro de los
montos establecidos por el organismo competente.

- N

Primer endoso a favor de:

Nombre primer endosatario

2=
Firma primer beneficiario

A

w

Segundo endoso a favor de:

Nombre segundo endosatario

Firma primer endosatario
/!

'

s

Tercer endosoa favor de:

Nombre tercer endosatario

Firma segundo endosatario

s

N

En caso de dep6sito o cobro directo:

Cuenta N*.

C.C./Cl/ pasaporteN".

Firma
J

Para el caso de endosos, pueden ser realizados dentro de los
montos establecidos por el organismo competente.



REGLAMENTO INTERNO
CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo. ¢
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Vla Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrolio ordenado de Ia
urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO .

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Intemo de Ia urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos Y normas tecnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier Infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propietario. '

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propietarios de otros derechos reales; v, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que



se ha dividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitaciongles que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta. -

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNQ.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién undnime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten

directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de |a
urbanizacidn.



del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de |a urbanizacién. Syuse
limitado y voluntario. En compafia de / o con aprobacién del propietariGFlieds
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompainen, ré‘e gor
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y serviciod

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de admifistra ;
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la supeffidiede’
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes\e‘ﬁ'l;
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podrad ser revisado, las veces Que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se harad al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economfa nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante Io establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de Ja urbanizacion Ciudad del Mar, vy las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se Comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjuntc
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesar
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular Y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de |as familias residentes en él, permitiéndose e
ingreso y circulacién de vehiculos Y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracior

respectiva;

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianiz
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.



ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacién del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
o1]-}13|cl2]p]|-01 40% | 80% 3
01|-|2|C|2|p|-02 40% | 80% 2
01|-14|C|2|p|-03 40% | 80% 4
01|-12|C|2|p|-04 40% | 80% 2
01]-]4[Cl2]p]|-05 40% | 80% 4
01|-12|C|2|P|-06 40% | 80% 2
01|-|4|C|2|P]|-07 40% | 80% 4
01|-|2|C|2|P|-08 40% | 80% 2
01|-|4|C|2|P|-09 40% | 80% 4
01|-|4|C|2|P|-10 40% | 80% 4
01|-12|Ccj2|P|-11 40% | 80% 2
01]-|4|C|2|P]|-12 40% | 80% 4
LOTES VIA 2
NOMBRE COS% |[CUS% [ | #ViV
02 [-|1]Cc[2][P[ -01 40% | 80% 1
02 |-|1][Ccl2[P]| -02 40% | 80% 1
02 [-]1]cl2]P] -03 40% | 80% 1
02 |-[1[C|2]|P] -04 40% | 80% 1
02 |-{1]C[2[P] -05 40% | 80% 1
02 {-{3|Cl2/P] -06 40% | 80% 3
02 |-j1|Cl2][P]| -07 40% | 80% 1
02 |-|3|Cc|2|P]| -08 40% | 80% 3
02 [-]1[C|2]P]| -09 40% | 80% 1
02 [-l1]C|2[P]| -10 40% | 80% 1
02 |-]3|[C|2|P]| -11 40% | 80% 3
02 |-[1]Cc[2[P]| -12 40% | 80% 1
02 [-11]cl2][P]| -13 40% | 80% i
02 [-12]cl2|P]| -14 40% | 80% 2
02 |[-12]C|2|P]| -15 40% | 80% 2
02 |[-[1[C[2]|P] -16 40% | 80% 1
02 |-|1]C|2|P]| 17 40% | 80% 1
02 |-|3|C|2|P]| -18 40% | 80% 3
02 |-|1|C|2|P| -19 40% | 80% 1
02 |-]11]C|2|P]| -20 40% | 80% 1
02 |-|1]|C|2|P] -21 40% | 80% 1
02 |-{1]C|2]|P]| -22 40% | 80% 1
02 |-|l71]|C[2[P]| -23 40% | 80% 1
02 |-|1|C|2|P]| -24 40% | 80% 1
02 |-]1]C[2|P]| -25 40% | 80% 1
02 |-|{1|C{2]|P]| -26 40% | 80% 1
02 |-|1|Cl2|P]| -27 40% | 80% 1
02 |[-11|C|2|P]| -28 40% | 80% 1
02 |-11]Cl2[P| -29 40% | 80% 1
02 |-11]c|2|P| -30 40% | 80% 1
02 |-|1[C|2|P]| -31 40% | 80% | | 1
02 -1t} €F2) R} 32 ) | 40% | 80% | 1
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02 [-T1]cl2[P[ 33 40% 80% 1
02 |-11[Cl2[P| -34 40% 80% 1
02 |-[1]cCc|2[P| 35 40% 80% 1
02 [-[1]Ccl2]|P]| -36 40% 80% 1
02 |-l1]cl2|P| 37 40% 80% 1
02 [-|1]cl2[P| 38 40% 80% 1
02 [-12]cl2/P[ 39 40% 80% 2
02 |-[1]c|2|P| 40 40% 80% 1

LOTES VIA 3

NOMBRE [ Tcos%

03 [-180|A|10|p]| -01 30%
03(-11]cl2][p|-02 | 40% 80% 1
03 -1 1(c| 2 p] -03 40% 80% 1
03 |-150A[10|p] -04 30% | 300% 50
03/-11]c| 2]|p]| -05 40% 80% 1
03|-11|¢| 2|p| -08 40% | 80% | | 1
03(-11]c| 2]|p]|-07 40% 80% | | 1
03|-19 (D] 2 |p] -08 50% 100% [ | ¢
03|-16|c| 2]|p]| -09 40% 80% 6
03|-161c| 2|p]|-10 40% 80% 6

LOTES VIA 4
NOMBRE [ cos% [cus% F # VIV
04 -] 2 [Cl2[p]| -01 || a0% 80% | | 2
04 |-]1 2 |c|2|p]| -03 40% 80% 2
04 |-| 3 |B|3|p]| -04 40% 120% 3
04 |-1 2 | cl2 p| -05 40% 80% 2
04 |-| 3 |B|3|p]| -06 40% 120% 3

04 |-| 2 |cl2|p] -07 40% | 80% 2 |
04 |-| 3 |B|3!p]| -08 40% 120% 3
04 |-] 2 (cl2|p]| -09 40% 80% 2
04 |- 2 [c|2]{p]| -10 40% 80% 2
04 |- 2 (cl2|p]| -11 40% 80% 2
1

04 |-] 2 |cl2]|p]| -12 40% 80% 3
04 |-| 2 |ci2|p| 13 40% 80% 2
04 |-1 4 |B|3]p| -14 40% 120% 4
4 (-] 2 [clz[p]| -15 40% 80% 2
04 (-] 2 |Cc|2]p]| -16 40% 80% 2
04 (-] 2 [C|2[p] -17 40% 80% 7
04 |-| 4 [B|3[p]| -18 40% 120% 4
04 |- 2 [G|2[p][ -19 40% 80% 2
04 |- 4 [B[3p]| -20 40% 120% 4
04 |- 2 [c|2]p]| -21 40% 80% 2
| 04 |-| 3 |B|3|p]| -22 40% 120% 3
04 |-| 2 [c|2|p]| -23 40% 80% 2
04 [-1 2 [C|2]p| -24 40% 80% 2
04 |- 2 |c|2|p]| -25 40% 80% 2
04 |-| 2 |cl2|p]| -26 40% 80% 2
04 |- 4 [B|3]|p| -27 40% | 120% 4
04 -] 3 | C|3]|p]| -28 40% 80% 3
04 -1 4 [Cl2]p]| 29 40% 80% 4




04 4 [B]2]p] -30 40% 120% 4
04 4 |Bl2]p]| -31 40% 120% 4
04 4 |B|2]p]| -32 40% 120% 4
LOTE VIA 5
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
05 1 lc|l 2P| -01 40% 80% 1
05 go Al 10 P]| -02 30% 300% 80
LOTES VIA 6
NOMBRE COS% |CUS% | | #VvIv
06 2 [c| 2 1p]| -01 40% 80% 2
06 1 |cl 2 1p] -02 40% 80% 1
06 2 {c| 2]|p]| -03 40% 80% 2
06 1|c| 2 |p| -04 40% 80% 1
06 1|1c| 2 |p]| -05 40% 80% 1
06 1 |cl 21p]| -06 40% 80% 1
06 1 |c| 2 [p| -07 40% 80% 1
06 1|c| 2 |p| -08 40% 80% 1
06 1(¢c| 2 |p]| -09 40% 80% 1
06 1 .cl 2 (p]| -10 40% 80% 1
06 1 1cl 2 pl 11 40% 80% 1
06 1|c| 2 [p]| -12 40% 80% 1
06 1 1c| 2 [p]| -13 40% 80% 1
06 1|1c|l 2 |p]| -14 40% 80% 1
06 90 (Al 10|p]| 15 30% 300% 90
LOTES VIA 7
NOMBRE | ] cos% [cus% # VIV
07 54 (A| 10 | p| -01 20% | 200% 54
07 8 ID| 2 |p]| -02 50% 100% 8
07 12 |B| 3 |p]| -03 40% 120% 12
07 8 |D| 2 |p]| -04 50% 100% 8
07 9 [D] 2 [p]| -05 50% 100% 9
07 8 {D| 2 |p| -06 50% 100% 8
07 1 (c| 2 |p]| -07 40% 80% 1
07 1/¢c| 2 |p] -08 40% 80% 1
07 1 1¢c| 2 [p]| -09 40% 80% 1
07 1/c| 2 |p| -10 40% 80% 1
07 11c| 2 p]| 11 40% 80% 1
07 1(c| 2 |pl| -12 40% 80% 1
07 1.1c| 2 |p]| -13 40% 80% 1
07 1.1c| 2 |p]| -14 40% 80% 1
07 1(c| 2 (p]| -15 40% 80% 1
07 11c| 2 |p]| -16 40% 80% 1
07 2 {c| 2 |p]| -17 40% 80% 2
07 2 |c| 21p]| -18 40% 80% 2
07 2 1c| 2 [p]| 19 40% 80% 2
07 2 jc| 2 |p]| -20 40% 80% 2
07 2 |c| 20p| 21 40% 80% 2
07 2 |c| 2 pl -22 40% 80% 2




LOTES VIA 8

#
S vy,

NOMBRE COS % | cus% # VIV
08 1.1cl2]|p| -01 40% | 80% 1
08 12 [B|3|p]| 02 40% | 120% 12
08 1/C|2|p]| -03 40% | 80% 1
08 1 Cl2|p| -04 40% | 80% 1
08 2 [ cl2]p]| -05 40% | 80% 2
08 1(Cl2|p]| -06 40% | 80% 1
08 1/Cl2ip| -07 40% | 80% 1
08 1 (Cl2|p]| -08 40% | 80% 1
08 1.|Cl2(p| -09 40% | 80% 1
08 1.1C|2|p]| -10 40% | 80% 1
08 1 (cl2|p| -11 40% | 80% 1
08 1 cl2|p| -12 40% | 80% 1
08 1.1cl2|p| -13 40% | 80% 1
08 1 (cl2|pl| 14 40% | 80% 1
08 1 1cl2]p]| -15 40% | 80% 1
08 1./c|2|p| -16 40% | 80% 1
08 1 1cl2]pl 17 40% | 80% 1
08 4 (Ccl2|p]| 18 40% | B0% 4
08 4 | cl2]p]| 19 40% | 80% 4
08 2 [clz{p| -20 40% | 80% 2|
08 2 {cl2|p]| -21 40% | 80% 2
08 2 |cl2|p]| -22 40% | 80% 2
LOTES VIA 9
NOMBRE COS% |Ccus% | | #viv
09 10 [D2]|p]| -01 50% 100% 10
09 12 [D|2][p] -02 50% 100% 12
09 11 [D[2]p] -03 50% 100% 11
09 12 {Di2|p]| -04 50% 100% 12
09 34 |D[2]p]| -05 50% 100% 34
| 09 10 |D|2]p]| -06 50% 100% 10
09 28 |D|2|p]| -07 50% 100% 28
09 10 {D|2|p| -08 50% 100% 10
09 25 |D|2|p| -09 50% 100% 25
09 10 [D]|2]p]| -10 50% 100% 10
09 32 |D|2|p]| -11 50% 100% 32 |
09 30 |D|2|p| -12 50% 100% 30
09 25 |[D|2]p]| 13 50% 100% 25
09 27 |D|2]p]| 14 50% 100% 27
09 21 (B3] p]| -15 40% 120% 21
09 10 [D|2|p]| -16 50% 100% 10
09 9 Ipl2]p]| 17 50% 100% 9
09 8 |D|2|p| -18 50% 100% 8




LOTES VIA 10

NOMERE COS % | CUS% # VIV
-1 3 [clz]p]| -o01 40% 80% 3
- 8 G 2| p -02 40% 80 % 8
- 4 c|l 2| pl| -03 40% 80% 4
-1 7 Tcl2]pl -0« 40% __BD% 7

LOTES VIA 11

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
-1 6 2| p -01 40% | B8O0% 6
-l6lc|z2|lp]| -0z 40% | 80% 6
-1 6 2 p -03 40% " 80" 6

LOTES VIA 12

NOMBRE COS % | CUS% | | #VIV
-1zl clz|p]|-01 40% "80'% 7
- 6 C 2| p| -02 40% | 80% 6

LOTES VIA 13

NOMBRE COS % | CUS% ¥ VIV
: |

- 2 Cl2(pj -01 40° | 80% 2
13 | -| 2 |[Cc|2]p]| -02 40% 80% 2
13 2 |cl2|p]| -03 40% 80% 2
13 2 |lcl2]p]| -0« 40% 80% 2
13 2 |[cl2]p| -05 40% 8074 2
73 2 |clz2|lp| -06 40% | 80% 2
13 2 |c|2]|p]| -a7 40% 80" 2
73 2 |c|2|p]| -o08 40% | 80" 2
13 2 |c|2|p| -09 40% | 803t | 2
13 32 |pD|2|pl -10 50% | 100% | 32
13 2 cl2|pj -11 40% | 80% | 2
13 2 |clz2lp]| -12 40% | 80% 2
13 28 |D|2|p| -13 50% 100% 28
13 2 |cl2p]| -14 40% 80% 2
13 26 |D| 2| p| -15 50% 100% 26
13 2 |c|2|p| -16 | 40% 80% 2
13 30 | D[ 2| p| -17 50% 100% 30
13 2 |[cl2p]| -18 40% 80% 2
13 28 |D|2|p| -19 50% 100% 28
13 2 |cl2|p]| -20 40% 80% 2
13 2 |c|2|p]| -21 40% 80% 2
13 2 |D|2|p]| -22 40% 80% 2
73 2 [C|2|p]| -23 40% 80%% 2
13 24 |D| 2 |p| -24 50% 100% 24
13 2 |c|lz2|p]| -25 40% 80% 2
13 - 2 |[cl|2|p]| -26 40% 80% 2
13 2 [cl2|p| -27 40% 80% 2




NOMBRE COS % [CUS% [ | #viv

14 |-|2]|c|2 -01 40% | 82% 2
14 [-|2]c|2 -02 40% | 80% 2
14 |-[2]c |2 -03 40% | 83% 2
14 |-13]c]z2 -04 40% | 30% 3
14 |-[2]cl2 05 | | 40% | 80% 2
14 [-|2]c[2 -06 40% | 80% 2
14 |-12]Cl2[p]| -07 40% | ea% 2
14 [-12]c2 -08 40% | 80% 2
14 [-]2]c 2 -09 40% | 80% 2
14 |- Z) clz -10 40% | s0% 2
14 1-12/c|2]|p]| -11 40% | 807, 2
14 -12]cl2]p| 12 40% | 80% 2
14 |-|2]|c ﬂ -13 40% | 30% 2
14 |-]12]Cclz2]p]| 14 40% | 80% 2
14 |-12]c(2]p]| -15 40% | 8% 2
14 1-13[cl2]p[ 6 40% | 8G% 3
14 [-12|c |2 17 40% | 80% 2
14 |-13/Cl2]p]| -18 40% 80% 3
14 [-13[c |2 -19 40% | 80% 3
14 (-13/cl2|p| -20 40% | 80% 3
14 |-13]Cc[2]p]| -21 E 80% 3
14 |-12|cl2]p| 22 40% | 80% 2
14 |-12|cl2|pP| -22a 40% | 80% 2
14 |-13(Cc|2|p]| -23 40% | 80% 3
14 [-[1]cl2 24 40% | 80% 1
LOTES VIA 15
[ NOMBRE COS % cus'/{
15 |- 1 [c|2 -01 40% | 80% | | 1 1
15 |-]1 2 [C|2 -02 40% BO%—I—— 2
15 -1 1 [ Ccl2[P 024 40% | 80% | | 2
15 -1 [¢c[2 -03 40% | B0% | | 1
15 (-] 1 [ Cl2]p]| -04 40% | 80% 1
151-1 4 [Cl2[p] -05 40% 80% 4 |
15 -1 2 [Cl2p| -06 40% | 80% | | 2
15 [-1 3 [cl2]p] -07 40% | 80% 3
15 -1 3 /Cl2]p]-07A 40% 80% 3
15 /-1 2 [c|2]p]| -08 40% | 80% | 2
15 |-1 3 Cl2]p]| -09 40% | 80% 3
15 -1 4 [Ccl2]p] -10 40% | 80% 4
15 (-1 3 [ Cl2]p]| -11 40% | 80% 3
15 |- 3 [Cl2|p]|-11A 40% | 80% 3
15 |- 1 [Cl2]p| 12 40% | 80% 1
15 -1 1 [cl2]p| -13 40% | 80% | | 1
15 -1 2 [Cl2]p]| 14 40% | 80% 2
15 |- 2 [Cl2|p]| -15 40% | 80% 2
15 -1 2 [c[2]p| 16 40% | 80% 2
15 [-1 16 | C |21 p| -17 40% | 80% | | 18
15 |- 1 [Cl2({p]| 18 40% | 80% F 1
15 |- 2 [Cc|2]p| 19 40% | 80% 2
151-11(Cl2]p]| -20 40% 80% | | 1
15 - 2 [Cl2[p]| -21 40% | 80% | | 2
15 [-]1 1 [Cl2(p]| -22 40% | 80% ] 1
15 -] 1 ]cl2]p]| -23 | 40% 80% | 1




15 -1 1 [Cl2]p] 21 | | 40% | 80% 1
15 -1 1 [Cl2|p]| -2 40% | 80% 1
15 |- 2 |cl2|p]| 23 40% | 80% 2
15 -1 1 |Cl2|p]| -2’ 40% | 80% 1
15 |- 2 [Cl2|p]| -27 40% | 80% 2
15 (-] 1 [Ccl2(p| 27 40% | 80% 1
15| 2 [Cl2[p| 31 20% | 80% 2
15 -] 1 [clalp| 3l 40% | 80% 1
15 [-| 2 [Ccl2]p]| -3} 40% | 80% 2
15 -] 3 |[Ccl2|p| -23 40% | 80% 3
15 [-] 2 [cl2]p]| -3¢ | | 40% | 80% 2
LOT S VIA 16

NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
16 |-[3]clz2]p| 01 [T a0% 80% 3
16 [-[1]cl2|p| -02 40% | 80% 1
16 |-11]/c|2]|p]| -03 40% | 80% 1
16 |-11(c|2]|p| -0 40% | 80% 1
16 |- |1]cl2|p]| -05 40% | 80% 1
16 |-[1]/c|2]|p| -06 40% | 80% 1
16 |-11]c|2]|p]| -07 40% | 80% 1
16 |-]11/C|2|p| 00 40% | 80% 1
16 |-|1]/C|2]p| 00 40% | 80% 1
16 |-11/cl2|p| -10 | | 40% | so% 1
16 |-|1]c|2]p| 11 40% | 80% 1
16 |-(1]¢C|2]|p| -12 | | a0% | so% 1
16 |-|1]/c|2|p| 13 40% | 80% 1
16 |-|1[Cl2]|p| -14 40% 80% 1
16 |-|1]c|2]p]| 15 40% | 80% 1
16 [-|1]/cl2(p| -15 40% | 80% 1
16 |-(1]C|2]p]| 17 40% | 80% 1
16 |[-|1(C|2]p| -18 40% | 80% 1
16 |-[1]Cc|2]|p]| -19 40% | 80% 1
16 [-12]/Ccl2|p]| -20 40% | 80% 2

LOTES EXTERN_OS VIA SAN MATEO
[ NOMBRE __|cosw[cusu]| | #xwiv
VI-1UM [ Ex [4]|p| .01 35% | 140% UM
VI-]| UM [ Ex 4| p| 02 | 35% | 1a0% UM
VI-1 UM Ex [4[p]| 03| 35% | 1a0% UM
V]-1 UM [ Ex 4 p| -04 | 35% | 140% UM
V-1 UM [ Ex [4|p| -05] 35% | 140% UM
VI-1TUM [ Ex [4|p| 06 | 35% | 140% UM
091-1 27 | D [2]p]| -4 | 50% | 100% 27
091-1 21 [ B 13[p| 45| 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes detiran respetar las siguientes normas de
construccién relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:
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1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.- /
1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre gl lindero frontal del Igtes

una dimensién paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construcdi Wt .

de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 60cm y ey

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta e} 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura,
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira |la construccion
habitable. ‘
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1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o lluminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.
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1.2.2 Retlro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificar4 unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccién necesaria y
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construlda.




1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el lim
lindero
Con vanos para ventanas destinadas
desde una altura de 2m desde el niv

unicam

posterior, hacia el interior del lote. Se

el de piso.

ite establecido desde los 3m

permitira la edificacion de fagh
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es g| limit

lindero posterior, hacia el interior del lote. Se
COn vanos para puettas y ventanas. Los lotes
tendran cerramientos con muro de piedra de
malla.

e establecido desde I0€ 4m da)
permitira la edificacion de fachadas
que limiten con zonas verdes
max 60cm de altura y setos con
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1.3.3 Retlro Posterior de 3my 4m. En't
pendiente negativa se permitira la edificacion
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errenos de lindero posterior con
de maximo un piso referenciado

al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma

condicion que en el capftulo de retranqueo, d

efinida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Plsos

2.1 Altura de entreplso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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249 1p méemo 2.80 1p minmo

0
Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el numero de pisos permitido segun la
zonificaclén de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimenslén corresponderé a la altura del entrepiso del piso
inferior.
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3. Dimension de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.




4. integracién de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permifiﬁé

incremento de unidades de vivienda seguin la siguiente relacién: vg 1
4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se perrﬁ@,gl g &/
o - - e o, N
construccion de una vivienda adicional. Lo

Rero Im

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira Ia
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un méaximo del 25% del frente de! lote util, bajo la proyeccién que genera una
diagonal de 45° con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.



ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-
Segln se determiné_ en la cldusula sexta, la casa Club, es un bien coman de Io

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacién.

én su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las dreas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de Ia Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Ginicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno Yy en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de Ia Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar vy
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, gjerciendo su derecho de voz y

vofo.



Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion - mixta de viviendas—locales o = viviendas— taller, Unicamente Ja
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
Y pecuniariamente responsable de los dafios causados 2 los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizaciéon. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regirdn iguaimente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de Ia
urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las dreas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.



e) Pagar de manera cumnlida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comuneg
la cuota del seguro obligaic-io, el costo de las mejoras introducidas a los bi
comunes, cuotas extraordii rias, etc. El hecho que la unidad habitacional ‘ﬁa
permanecido cerrada, o el luie ‘esté sin construir, por cualquier causa, no exg FeTe
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comuné
contribuciones extraordinari:s. Si pasados cinco afos el propietario no ha iniciadd"sme.
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para —
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

f) Comunicar a la persona u crganismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualguier tino de infraccién a las disposiciones del presente
regleamento. :

g) No destruir o alterar las cercas vivas Yy en general, dreas verdes de la
urbanizacion.

h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.,

i) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

j) Impedir que cualquier tipo de trabajo-de construccién’ $& realice ‘antes de las
08h30 ni pasadas fas 17h00- de funes ‘a “viemes, estando terminantemente
prohibido que se puedan realiz=r tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

k) Impedir que el ruido que se procuzea del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por io cue debera regularse la intensidad del mismo.

[) No guardar, ni siguierz bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizades por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamants o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro d= esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del pronietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposicio i¢s emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracidn de la urbanizacion.

n) Cumplir con las cispesiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construceion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en ce 12 urbanizacion.

o) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabalicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

p) Previa cita, el propietario deberz permitir la inspecclén de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador 0 a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

q) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan

' de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compania de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y 4reas comunes de la urbanizacion.

r) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de Ia urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos. .

s) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Intemo y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

t) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacidon general de la urbanizacion.

u) No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos
de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafos ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su cu'za o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbaniza: an.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracién

x) Senalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriar o, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las nofificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién »n el lote, se hara en el dltimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinzarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
senale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del Iote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo Ia administracion, el valor 3 cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar cento de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de ven 3 o elquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes: las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, serén compradas directamente en lz £dministracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que e sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibiio lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los iotes que tengan que hacer cerramientos :larales solo deberd ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios tener un 1z :ervorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbarizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. .CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misme o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, =n cuyo caso determinaran un

honorario transitorio, esto es, hasta que se reuna la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de dministracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presz itz Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primero
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a sy criterio, lo amerite, &
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstp§
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles g A
uso comun de la urbanizacion. s
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos Yy egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracién especial de las 4reas comunes de Ia
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autarizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artfstico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comudn de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, aclos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacién
de la urbanizacién y para la utilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposiciéon de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter coman
a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.
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» Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o jurfdica. '

» Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacion.

» Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, :el" Seguro “General

- Obligatorio.

« Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la urbanizacién.
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

» FEjercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compafila constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al 4rea de terreno de que son
duenos. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere o no el derecho de perienecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporaciéon o compaiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometide al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estar obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividirad proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administraciény- mantenimiento- de  Ia “Urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que Paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio

a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitird la
- respectiva factura. Co :
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momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administraciépa
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de Pago oportuna/, iffipe
el uso y goce de los beneficios de las 4reas que conforman la Sede Social.[ﬁ‘
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.- W&
Se crea el Fondo Comtn de Reserva, que servira para reparaciones de lo‘s:i' X
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para’

recargo del cinco por ciento (5%) sobre las eXpensas comunes, y se incrementara
con el producto de muiltas, intereses Y con aportes voluntarios.

“Eg.: ob]ig,atoriq,-;para.;ia'-?fAHfhihi's"t"réciéﬁ-‘,“"co‘ritratarﬂ un':seguro: contra*inceridio- de 1a
urbanizacién y mantenerio vigente.. :

ARTICULO DECIMO NOVENO:_SEGL!RO_OBLIGATORIO.-

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS .-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
€n su caso, ubicados en |a urbanizacion, el Pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion Y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del Seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de |a entidad administradora de la
urbanizacién.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos.y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
epoca de liguidacién, fecha tope de pago y la sanci6n en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algtin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propledad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciars al constituirse la entidad
O corporacion administradora de |a urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste dltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago; a través de una circular.

Ningln propietario podra sustraerse al Pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
- aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios Contados a partir de la fecha de
suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

- Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
" los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
_pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
“monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora

fuere de treinta o0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar

una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el

mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
“ respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas..

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademdas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionaré con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento. -

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del Incumplimiento o infraccion de este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal N
Ocuparnites de sus respectivas propiedades particulares. 76 7 (',{\

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de |as contribuciones o cla
propietario quedara sujeto no sélo af pago de las mismas sino al del maxim
permitido por Ia Ley, vigente a Iz fecha de pago de Ia obligacion, sobre g

SEGUNDO: SERVIDUMBRES..
Expresamente sa obligan todos y cada uno de |os propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento

Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc. .. Y servidumbres
sefialadas a continuacion:

Aguas Lluvias

Fase 1
02-01c2p-34 Posterigr @ 306mm Altos del mar
02-01¢2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar q
06-01c2p-01 Posterior P 300mm - Altos del mar
06-40A8p-15 Lat. Derecha-Posterior @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Pasterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior @ 200mm Altos del mar
07-8D3p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-9D3p-05 Posterior P 300mm Colinas del mar
07-08c2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-1c2p-18 Lat. lzquierda P2 200mm Altos del mar.
07-1C2p-19 Lat. lzg.-Posterior | @ 300mm Altos del mar, |
07-1C2p-20 Posterior ? 300mm Altos del mar.
07-1C2p-21 Posterior @ 300mm Altos det mar.
07-1C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
08-01¢2p-03 Lateral Derecha ? 300mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral lzquierds 1 @ 200mm Altos-del mar.
08-3B3p-05 Pasterior @ 200mm Altos del mar.
08-01¢c2p-10 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01¢c2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-17 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.



09-08c2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-12c3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-23D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-14 Lateral lzquierdo @ 475mm Balcones del mar
10-08c2p-02 | Lateral lzquierda | @ 300mm [ Balcones del mar
11-6C2p-03 ] Lateral Izquierda ] @ 315mm I Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral Izquierda @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral Izquierda @ 300mm Lotes Ext.

Aguas Servidas

02-03c2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-03c2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior ® 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral l1zquierda % 160mm Altos del mar
03-06¢2p-10 Lateral lzquierda | 1] 160mrﬂ Balcones del mar
06-01c2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-12C3p-05 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-8C2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-18 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.
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08-01c2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar,
08-01c2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altas del mar.
08-01¢c2p-12 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar,
08-01c2p-14 Lateral Izquierda P 160mm Altos del mar.,
08-01c2p-17 Lateral Izquierda P 160mm Altos del mar.
09-24D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-18D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-18D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
09-22D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
L 10-08c2p-02 ] Lat. lzquierda I @ 160mm ] Balcones del mar j
11-06c2p-01 Lat. [zquierda @ 160mm Balcones del mar
11-06c2p-02 Lat. Izquierda P 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Lotes Exi.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Loles Ex.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Ex,
V-UMEX4p-05 Lateral /Postior @ 200mm Lotes Ext.

Aguas Lluvias

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-23 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar




14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-13 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-6C2p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-4C2p-05 Lateral Izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral Izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral I2quierdo ? 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




Altos del Mar
Altos del Mar

Lateral Derechg @ 160mm
Lateral Derecho @ 160mm

Lateral Izquierdo

15-1C2p-12

i
3

Lateral Izquierdo
Lateral Izquierdo

as construcciones ¢ edificaciones de |5 urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y Josa cubierta de hormigon armado y paredes

. de los inmuebles.

Para |os cerramientos exteriores, g Propietario  debera adoptar
Necesariamente los disefios que uniformemente indigue Ia Promotora de |5
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramientos O Cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de | urbanizacion Y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno de| presente Reglamento.

para las construcciones de viviendas, debera someter g la aprobacién de la
Promotora, los planos arquitecténicos de sy proyectada vivienda, para con
dicha aprobacign obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, Ia aprobacién
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener e| Permiso de construccidn
correspondiente; permiso de construccion que pondrg a conocimiento de [a
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada Ia Promotora de I3 urbanizacion a denunciar
cualquier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando” |a suspension e inclusive |a demolicién de |a obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas Y exigencias
municipales para |a construccion.

LL.os vehiculos que se utilizaren dentro de | Urbanizacién para efectos de |a




« Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, deberd anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores qqla edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

« :Sobre el-frente'a la:calle; el edificadot ‘debera colocar dos “barricadas de su

" propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: ‘CUIDADO, HOMBRES
- TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar 4reas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portdn de ingreso y 4reas verdes. La Promotora podrd
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion, estéa en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberén utilizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minimo lo siguiente: " Zapatos;:shorts -tipo: bermuda - o pantalones
especificos para trabajo.y-camiseta.

. Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
_urbanizacidn, asl como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
. los trabajadores.

* Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
: quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autarizado Unicamente ¢l
~ guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientres
. dure la construccién.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) No pueden deambular por la urbanizacién.



¢) No deben dejar expuestos tendidos de ro
d) No pueden escuchar musica a alto volum

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los lrabajadores esperando a |3
Persona encargada de los pagos de salarios. Sj tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccidn:

particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARAGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. £ plazo sera durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-

Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacion,

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

(NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA |

La entidad o persona encargada de la administracldns de g W8 i 7 EfgHa ‘éfr‘uigcé‘ﬂa que n}e
entregar un ejemplar del presente Reglamento a ca Jalunpreee (Badsr s'-'-_;"a' nieresa( 2
lotes ubicados en la urbanizacion. BN 4 ....... '

Manta, 3<%..
SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENT$
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facult
reglamento.

J

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DISPOSICIONES DEL

REGLAMENTO.-
La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
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mientras  se constituye el mismo, |as compailas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-
Las controversias que puedan suscitarse por Ia interpretacion, ejecucién o infraccion

al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo

la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de [a Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENGIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE serj el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero |as COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,

quien reembolsara 3 Ja contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.

Gerente Técnico



CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 17 de enero 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de
identidad N° 130762537-4 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacion Social
Ciudad del Mar con RUC 1391794193001, CERTIFICO-

Que el lote 04-3B3P-06 se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de enero 2023, es todo lo que
puedo certificar en honor a Ia verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

\ )

T

(i tihe

FabFitio Thtt nzfﬁ&Medma

/' ADMINISTRADOR
C.I# 1307625374

Corporacion Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 - 0979747023
administracion@ciudaddel marmanta.ec



M5 s o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL

CANTON MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 525925

‘ Codigo Catastral | Area | Avaluo Comercial 2022-01-14 11:29:29
§ 1-34-09-06-000 . 600 | ~ $117000 ~ Direccion Aho Control N° Titulo
' VIA 4 LT. 5 CIUDAD DEL MAR ] ) 2022 537252 | 525925
| Nombre o Razén Social | Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS |
BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA 1304135112 | Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) | Valor a Pagar i
PABLO PAEZ PABLO ROBERTO . 1303306995 COSTA JUDICIAL i 000 ] » 0.00 0.00
VALDIVIESO CEDENO GLENDA MARIANA 1305279042 IMPUESTO PREDIAL B 3434 343 30.91)
- ' INTERES POR MORA | 0.00 0.00 0.00
MEJORAS 2012 - 3.05 ] -0.85 220 .
'MEJORAS 2013 ) 1882 an ] 1241,
MEJORAS 2014 i 17.48 - 4.89, 12.59)

Fecha de pago: 2022-01-03 13:08:49 - . BANCO DEL PACIFICO S.A.

Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2015 = 04 0.04 0.10,
MEJORAS 2016 ‘ - 100 B -0.28 0.72!
MEJCRAS 2017 25.12 -7.03 18.09
MEJURAS 2018 21.07 ) -5.90 - 1547
MEJCRAS 2019 ‘ 246, -0.60| 158
MEJORAS 2020 37.84 ) -10.60 ) 27.24
ME. DRAS 2021 14.56 7-4.08" 10.48'
SOL iR NO EDIFICADO | B AT 0.00 171.71]
TAS A DE SEGURIDAD - 34.34 - 0.00 34.34)

TOTAL A PAGAR | $ 337.22,
VALOR PAGADO $337.22|
SALDO | ~ $0.00

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

O RO A0 O

MPT2855347597632

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




oMo
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA g’%,?ﬁ

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO N° 009464487

/o A
Contribuyente Identificacién Control..- tulo
(T -
BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA T3XXXXXXX2 OOOOOO?@B 3%87

\ 3 &

£ =)

Certificado de Solvencia 2 R4

N4 nn:‘x,(o/
Expedicion 2023-01-16 Expiraciéon 2023-02-16
Descripcidén Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
01-2023/02-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Zambrano Parraga Antonio Fabian Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de (2023-01-16 11:37:35) con formal(s) de pago (EFECTIVO). Saldo $OOO

Firmado electrénicamente por.

&7 MARIA VERONICA
CUENCA VINCES

[=]55 =]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA [a] G

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO N° 000464488

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
PABLO PAEZ PABLO ROBERTO 13XXXXXXXS 000000169 464488

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-01-16 Expiracion 2023-02-16
Descripcidon Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
01-2023/02-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 . $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00

con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Zambrano Parraga Antonio Fabian Valor Pagado $3.00

Pagado a la fecha de (2023-01-16 11:38:04) con forma(s) de pago (EFECTIVO). Saldo $0.00




gantcuador B.P.

04/01/2023 11:53:16 a.n. 0K

CONVENTO: 2950 ﬁtt—ﬁﬂ&lERNU PRUQINBIHL DE MANABI

CONCEPTO: 06 BttﬂﬂbﬂhlUN UARLOY

cI CONVENTO: 5-00111\57-4 (3)-CTA CORRTENTE

REFCRENCIA: 1402909z5b

SECUENCIAL: U

Cunce&tu de Pagd: 0206 Of ALCABALAS

OFICINA: 16 - HANTA ({G.) 0P analcivar

TNSTITUCION DEPUSITANIE: HOTARTA 1

FORMA DE RECAUDO: £fectivo

Efectivot ) 1.00

Conision Efectivo: 0.51

08 % 0.06
1.91

TOTAL:
SUJETO & UERI%IEAE[UN

panEcuadar B.R.
RUC: \76818352000\
HANTA (RG.)

Ay, 24 Y U, FLAVIO REYES

DETALLE OE FACTURA FLECTRONICA
flo. Fac.: 056-504-000002282_
fFecha: 04/01/2023 11:53:39 a.h.

No. utorizacisn: o
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AAANITR ™ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
R MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e /

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS(
CERTIFICADO DE AVALUO

N°012023-083834

N° ELECTRONICO : 224118

Fecha: 2023-01-18

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-09-06-000

Ubicado en: VIA 4 LT. 6 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 600 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1303306995 PABLO PAEZ PABLO ROBERTO-.
1305279042 VALDIVIESO CEDENO-GLENDA MARIANA
1304135112 BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 117,000.00
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 117,000.00
SON: CIENTO DIECISIETE MIL DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de Ia fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 93Wp

8464 YCKV

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hﬂps://portalciudadano.manta.gob,ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Fecha de generacion de documento: 2023-01-19 11:17:17




LA B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
APt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N (Gi2023-083422
Manta, lunes 16 enero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de PABLO PAEZ PABLO ROBERTO con cédula de ciudadania No. 1303306995.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 16 febrero 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar |a validez de este documento lngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




ANARITR™ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
it MUNICIPAL DEL CANEENMANTA

N°012023-083421

Manta, lunes 16 enero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de VALDIVIESO CEDENO GLENDA MARIANA con cédula de ciudadania No.
1305279042

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |a Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: jueves 16 febrero 2023
18 T W

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

) Ay
4236GTQFTS T

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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AAARETRA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ivririrees MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

PERER— PP

N O12023-082106
Manta, miércoles 11 enero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA con cédula de ciudadania No.
1304135112,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 11 febrero 2023

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




ARITR "~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N | 2R rs-(;ikgﬁgfmfzoz.z

Manta, 16 de Enero del 2023 \

23

§ v
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO -f I,i ‘“’-‘
\% = E/
DATOS DEL PROPIETARIO ‘\("z‘,,, s
\_\fj?_ip}:}:f;\t//

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE

1303306995 PABLO PAEZ PABLO ROBERTO-. 33.33%

1305279042 VALDIVIESO CEDENO-GLENDA MARIJANA 33.33 %

1304135112 BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA- 33.34 %

DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO

C. CATASTRAL 1-34-09-06-000 -80.771097

PARROQUIA SAN MATEO COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -0.954808

BARRIO Urb Ciudad del Mar

; VIA 4 LT. 6 URB. CIUDAD
DIRECCION DEL MAR

AREA CATASTRAL 600.00 m2

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 33639 GRAVAMEN NO
LINDEROS REGISTRALES

El lote de terreno signado con el numero CERO CUATRO - CERO SEIS, perteneciente a la Urbanizacién "CIUDAD DEL MAR",

ubicada en la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. Con
una Area total de seiscientos metros cuadrados.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
g ion (CSV)
1 50

uro de Verificacio

Codi
87650B95VFETG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.cc opcién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Fecha de generacion de documento: 2023-01-16 12:05:17
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e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
! R MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO

CLASIFICACION
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO SOSTENIMIENTO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO

Urbano

ESPECIFICO Residencial 1

Predio

Urbano No

Consolidado

S MGRLOL © OpenStreeth g
OCUPACION DEL LOTE

APROVECHAMIENTO UA
FORMA OCUPACION: UA

LOTE MINIMO (m?):
FRENTE MINIMO (m):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS

Segun reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

Segln reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Segun reglamento de urbanizacion vigente

ALTURA (m): Segln reglamento de urbanizacion vigente

COS (%): Segun reglamento de urbanizacion vigente

CUS (%): Segun reglamento de urbanizacion vigente

RETIROS

FRONTAL Segtin reglamento de urbanizacion vigente
POSTERIOR: Segun reglamento de urbanizacion vigente
LAT 1: Segun reglamento de urbanizacion vigente
LAT 2:

Segun reglamento de urbanizacion vigente

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): Segtn reglamento de urbanizacion vigente

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento vinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
V)

Cddigo Seguro de Veriticacion (CS
11 50

87650B9SVFETG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-16 12:05:17




- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

i " e
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTOWANTA
e ' e T
COMPATIBILIDADES /& A 2
PERMITIDAS (
Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales. \

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infa
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacin temprana, centros de formacion juvenil y familiar.
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periodicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Ver

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cédigo Seguro de Veriticacion (CSV)
1876508

A
)

1187 95VFETG x g oo IS Oy
- A
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.cc opcién validar —h{ E 4 -,‘-} [y
documentos digitales o leyendo el codigo QR i ..il'_:i. i
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e i it e sl i L Jedis e Sl L R i

PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimizntos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Cerdmica en pequefia escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (dpticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, indusfria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
maycr a los 60 dB, vibracion y olores): Pequena industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomeésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azucar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles vy
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricaciéon de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccién, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, carton y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e |4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacion o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicién, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Faosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohélicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso humedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

Sl

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente E],f et P

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento®. - ﬂ:;g' e

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023 o 'l'i
Cédigo Seguro de Veriticacién (CSV) y

1187650B95VFETG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.cc opcién validar
documeatos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-16 12:05:17
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Fecha de generacion de documento: 2023-01-16 12:05:17

Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan activid e_implican
explosion o emanacion de gases, por la natural ‘ ctos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivadod&axicgs cés0s de

racion de residuos. Oblehg
comercializacién de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion 4
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrososs USO-SEVET I
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido squUrico,{ég’do c')ria;b'/'a'cido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Sol entes
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petroleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacion Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacién, centro
de nivelacion académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecoldgicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias: centros tecnologicos e institutos de educacién superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas: hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacién de transporte
de carga.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento vinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento®.
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Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de méas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas: teatras, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zoolégicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipologicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontoldgico o
arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafo variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacién herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas: crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extracciéon de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos como apoyo a la actividad rural.

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.
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Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales
Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustdceos, moluscos y otros organismos/a raves
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; producciéon de cria de organismos acuaticos (peces/ Salils
plantas); pesca deportiva. Ll

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de _/iifés Ebricacion
de asfalto | z 4
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficipas | jédianas;

Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristerié?- orceléd ﬁpera’mica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de-j3#@i fdl’ta;/galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (itil, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, peias, salas de
proyeccion para adultos

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccidn, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de emperfio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomeésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabafas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de més de 30 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento”.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —abtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental.
-Para industrias I2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Patrimonio

" -Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccion de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercizlizacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizaciéon emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefénicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefalados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccion de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Canton Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero: agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracleristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.: 3,- En las
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Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial 4
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

-La disposicion de desechos solidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por e,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion de !
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciond
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley. .
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposicio s@w igtes de'\‘ld’y
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competBntes’sria
materia conforme a la Ley.

-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.

-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.

-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razoén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.

-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo |o dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.

-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacién Territorial,

-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area atil, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:

-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se aplicaran
inicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.

-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.

-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

-Distancia a Centros de acopio y depésitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;

-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;

-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales)
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observardn las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, deberd prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasolineras, depésitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberdn implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de ¢
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1 e
y CZD2 que formen parte o esten integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacién de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; v,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacién Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacién Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambienital

—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en |a realizacion de tales actividades. »
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental

obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

33639

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23001379
Certifico hasta el dia 2023-01-16:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/lndentif.Predial: 1340906000

Fecha de Apertura: miércoles, 14 marzo 2012

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Lote 04-06 Urbanizacion Ciudad del Mar

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

El lote de terreno signado con el nimero CERO CUATRO - CERO SEIS, perteneciente a la Urbanizacién "CIUDAD DEL MAR", ubicada en la
Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos.

Con una Area total de seiscientos metros cuadrados.

Frente: Veinte metros y via cuatro:

Atras: Veinte metros y lindera con 4rea verde

Derecho: Treinta metros y lindera con lote ndmero cero cuatro - cero ocho;
lzquierdo: Treinta metros y lindera con lote cero cuatro -cero cuatro.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final ;
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57

MERCANTIL
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 26 martes, 22 mayo 2012 1391 1455
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1315 martes, 22 mayo 2012 24919 24983
FIDEICOMISO RESTITUCION FIDUCIARIA 16 martes, 07 junio 2022 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO
[1/8] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS

Nimero de Inscripcién : 37
Namero de Repertorio: 4726

Folio Inicial: 1149
Folio Final : 1149
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IRECCION REGISTHO
. . DE 1A PROPIEDAD
ALCALDIA ,

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideic
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

omiso Piedra Larga varios lotes de

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO © MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de : FIDEICOMISO
[2/8]FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Numero de Inscripcién : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ]
BENEFICIARIO  COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. ~ NODEFINIDO '  MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[3/8] FIDEICOMISO

Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Numero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
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de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y Iin s
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; cieqtg;‘,—foc -
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metr

lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS{ d Sy
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’ <‘({g'f'/
D{.:\_\f,h“_,\”
| e e ———— M
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
FIDUCIARIO  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIGOMISOS  No DEFNIDO  manTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[4/8] PLANOS
- Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un érea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58mz2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m?2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lole 13-22 688,77m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad !
- e = S —
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[5/8 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Numero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
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DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA O 14

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad f
BENEFICIARIO  REYES MERO JUAN JOSE 7 S NODEFINIDO  wanta T i
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA :
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA
Registro de : FIDEICOMISO
[6/8]FIDEICOMISO |
Inscrito el: martes, 22 mayo 2012 Numero de Inscripcién : 26 Folio Inicial: 1391 |

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 abril 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2856 Folio Final : 1455

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l 8
ACREEDOR  ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO NO DEFINIDO QuITo
PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
APORTANTE VALDIVIESO CEDENO GLENDA MARIANA CASADO(A) MANTA
APORTANTE BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA SOLTERO(A) CARBO (CONCEPCION)
APORTANTE PABLO PAEZ PABLO ROBERTO CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO CASA ECUADOR NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO COMPARNIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS NO DEFINIDO MANTA
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.
Registro de : COMPRA VENTA
[7 /8] COMPRAVENTA |

Inscrito el: martes, 22 mayo 2012
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 09 abril 2012
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
El lote de terreno signado con el nimero CERO CUATRO - CERO SEIS, perteneciente a la Urbanizacion "CIUDAD DEL MAR", ubicada en la

Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: Veinte metros y via cuatro; ATRAS: Veinte

metros y area verde; COSTADO DERECHO: Treinta metros y lote niiinero cero cuatro - cero ocho; COSTADO IZQUIERDO: Treinta metros y lote
cero cuatro -cero cuatro. Area total de seiscientos metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 1315 Folio Inicial: 24919
Numero de Repertorio: 2855 Folio Final : 24983

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad *l
COMPRADOR _ VALDIVIESO CEDENO GLENDA MARIANA  casapod)  manTA T
COMPRADOR PABLO PAEZ PABLO ROBERTO CASADO(A) MANTA \
COMPRADOR BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA SOLTERO(A)

CARBO (CONCEPCION)

VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
[8 /8] RESTITUCION FIDUCIARIA
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m: w2 DIRECCION REGISTRO
e

. DE LAPROPIEDAD
ALCALDIA
Inscrito el: martes, 07 junio 2022 Namero de Inscripcién : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4241 Folio Fi[;ai\';jo Eler,,
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA >

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 mayo 2022
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: RS
*TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA Con los antecedentes expuestos el Fideicomiso en cumptjsf
las instrucciones fiduciarias constantes en el conlrato de constitucion del Fideicomiso en el Convenio de Adhesion al mismo, procede a’transferir la
propiedad y el dominio del Inmueble detallado a continuacion, a los Beneficiarios de la Restitucion a titulo de restitucion fiduciaria, sin ningun tipo
- de reserva, limitacion, gravamen o prohibicion de enajenar. El lote de terreno signado con el nimero CERO CUATRO - GERO SEIS, perteneciente
a la Urbanizacion "CIUDAD DEL MAR", ubicada en la Parroquia y Cantén Manta, Provincia de Manabi. Area total de seiscientos metros cuadrados.
La compafia Fiduciaria S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso Mercantil
_irrevocable denominado Fideicomiso Casa Ecuador, en adelante Fideicomiso, quien comparece a traves de su apoderada especial, Angelita
Patricia Cordero Bazantes. Los conyuges Pablo Roberto Pablo Paez y Glenda Mariana Valdivieso Cedefio, debidamente representados por la
sefiora Lidia Giomar Valdivieso Cedefio. Poder Adjunto.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO DELA PABLO PAEZ PABLO ROBERTO CASA06(A) MANTA
RESTITUCION
BENEFICIARIO DE LA VALDIVIESO CEDENO GLENDA MARIANA CASADO(A) MANTA
RESTITUCION
BENEFICIARIO DE LA BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA SOLTERO(A) CARBO (CONCEPCION)
RESTITUCION
RESTITUYENTE COMPANIA FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS MANTA
Y FIDEICOMISOS MERCANTILES.
RESTITUYENTE FIDEICOMISO CASA ECUADOR MANTA
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1 '
FIDEICOMISO 6
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 8

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-01-16
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23001379 certifico hasta el dia 2023-01-16, la Ficha Registral Namero: 33639.

Pagina 5/6 - Ficha nro: 33639 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https://portalciudadano.manta. gob.ec

=S

-5 4y

s

IR o 5



ALCALDIA
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cadigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

=}

GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 86 615V QUVY 3K
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W A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

\ R

ALCALBT X - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N 012023-084625
Manta, viernes 27 enero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-09-06-000 perteneciente a PABLO PAEZ PABLO ROBERTO .
con C.C. 1303306995 Y VALDIVIESO CEDENO GLENDA MARIANA con C.C.
1305279042 Y BAQUE GUEVARA ALBA CAROLINA con C.C. 1304135112 ubicada en
VIA 4 LT. 6 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $117,000.00
CIENTO DIECISIETE MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA IMPUESTO A LA UTILIDAD POR QUE EL COSTO DE ADQUISICION ES
MAYOR AL PRECIO DE VENTA.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 26 febrero 2023

Codigo Seguro de Verificacio

n (CSV)
185443HE1XMPE

1X

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucidn:

Fecha: 20/01/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/105945

DE ALCABALAS

Por: 1,521.00
Vence: 20/01/2023

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: PABLO PAEZ PABLO ROBERTO
Identificacién: 1303306995 Teléfono: NA

Adquiriente-Comprador: MELO HOLGUIN KARLA TIZIANA

Identificacion: XDE043607 Teléfono: 099232654 1

Correo:

Correo: melohk200108@gmail.com

VE-929374

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 22/05/2012
Clave Cataslral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-09-06-000 117,000.00 600.00 VIA4LT.6URB.CIUDADDELMAR 117,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 1.170.00 0.00 0.00 1,170.00
2023 APORTE A LAJUNTA DE BENEFICENCIA 351.00 0.00 0.00 351.00
Total=> 1,521.00 0.00 0.00 1,521.00

Saldo a Pagar

27/01/2023 10:39

Page: 1/ 1
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consideren pertinente e incluso a informar #
autoridades correspondientes si fuera el caso.- SE'-
ACEPTACION Y JURISDICCION.- Las partes declaran -2
aceptan 1la presente escritura por estar hecha de
conformidad a los mutuos intereses de sus representados.
Y para el caso de presentarse controversias en virtud del
presente contrato, las partes declaran expresamente que
se comprometen a solucionarlas de manera voluntaria vy
amigable entre si; y, en caso de no llegar a solucionarlas
de manera voluntaria se someten a la jurisdiccién de los
Jueces Competentes de la ciudad de Manta y al tramite de
conformidad con la Ley. OCTAVA: ACEPTACION Y
AUTORIZACION: “LA COMPRADORA” acepta las clausulas del
presente contrato por estar de acuerdo a sus
estipulaciones y por convenir a sus intereses; aceptacidn
con la que se da por notificada la parte Vendedora: En
virtud de lo expuesto, “LA VENDEDORA”, de manera expresa
AUTORIZA a LA “COMPRADORA” a la inscripcién de esta
escritura en el Registro de Propiedad correspondiente, ya
por si o por terceros. LA DE ESTILO.-Usted Sefior Notario,
se dignard agregar las demas formalidades de estilo para
la plena validez de 1la presente escritura publica.
(Firmado) Abogado JORGE GUANOLUISA G. Matricula Numero
13-1992-33 del Foro de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma, que
junto a sus documentos habilitantes queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor legal.- Y, leida
esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario en
alta y clara voz de principio a fin aquellos se ratifican
en su contenido y firman junto conmigo el Notario, en
unidad de acto, Doy Eeggs
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ALBA CAROLINA BAQUE /GUEVARA 7
C.C.# 130413511-2

o
,fgfc”i“f /,” ’fiffii
LIDIA GIOMAR VALDIVIESO CEDERNO
C.C.# 130644366-2
APODERADA DE PABLO ROBERTO PABLO PAEZ Y GLENDA MARTANA
VALDIVIESO CEDENO

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA




AB. SANTIAGO EN'R\6 FIERRO aﬁRESTA
NOTARIO PUBLICO PRT RO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE Ml Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER TESTIMONIO
QUE SELLO Y FIR , AD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. ﬂ, N°. 2023-13-08-01-P.00203.

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA



