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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf: 052624758

www _registropmanta gob.ec

Acta de Inscripcion
Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0
Nimero de Inscripeion: 644 Folio Final: Y
Nimero de Repertorio: 1266 Periodo: 2019

Fecha de Repertorio: méreoles, 27 de febrero de 2019

1.- Fecha de Inseripcion:  muércoles, 27 de febrero de 2019 11 59

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Passporte Nombres Completos o Razon Sacial Estado Crvil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1305320390 BURGOS CASANOVA XIOMARA DEL CARMEN  CASADO(A) MANABI MANTA
Natural 1301941983 DELGADO PACHAY EDGAR VOLTAIRE CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1301296271 VELIZ SOLORZANO MARIA ELENA SOLTERA MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda cl onginal. NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton: MANTA

Fecha de Otorgamuento/Providencia: lunes, 25 de febrero de 2019

Escritura/Juicio/Resolucton

Fecha de Resolucidn:

Afiliado a la Camara“ D Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catasiral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predic

1340911000 09/01/2012 0.00:00 32691 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

El inmueble consistente en lote nimero 04-11, perteneciente a la urbamizaci6n llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta,
Provincia de Manabi. cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes: Lote 04-11.-FRENTE Doce
metros mas seis metros con veintiocho centimetros y lindera con via 15. ATRAS: Dieciséis metros y lindera con area verde.
COSTADO DERECHO: Veintiin metros con sesenta centimetros y lindera con via 4 COSTADO IZQUIERDO: veinticinco metros
con sesenta centimetros y lindera con lote Numero 15-02A. AREA TOTAL: CUATROCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS
CON CERO CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.

Direcci6n del Bien: MANTA

Solvencia: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
lote namero 04-11, pertencciente a la urbanizacién llamada Cudad del Mar, ubicad ] Cantén Manta,
Lo Certifico: DR. GEORG REIRA MENDOZA
trador d¢ la Propiedad
Impreso por:  marcelo_zamoral Adminstrador iércoles, 27 de febrero de 2019 Pagldel
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COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
| OTORGA LA SENORA
MARIA ELENA VELIZ SOLORZANO

A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES ;

EDGAR VOLTAIRE DELGADO PACHAY Y XIOMARA
|

DEL CARMEN BURGOS CASANOVA

ESCRITURA No. 20191308006P00622

CUANTIA: USD $ 89,048.10

|
‘
9
|
|
1 VALOR DE VENTA USD $ 79,000.00
1 COPIA SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-002-000038534 20191308006P00622
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
l Escritura N°: 1201 91308006P00622 l
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 125 DE FEBRERQ DEL 2019, (12.17)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. . . - Documento de No. " . . Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo inferviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa

VELIZ SOLORZANO MARIA POR SUS PROPIOS < ECUATORIA §VENDEDOR(A
Natural ELENA DERECHOS CEDULA 1301296271 NA )

A FAVOR DE
; N - Documento de No. : . . Persona que

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa

DELGADO PACHAY EDGAR POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |COMPRADOR
Natural VOLTAIRE DERECHOS CEDULA 1301941983 NA A)

BURGOS CASANOVA XIOMARA JPOR SUS PROPIOS - ECUATORIA JCOMPRADOR
Natural DEL CARMEN DERECHOS CEDULA 1305320380 NA (A)
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA
| promessasmemrsestoesmm e
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: _ |LOTE 04-11
CUANTIA DEL ACTO O
[CONTRATO: 7900000 “

=

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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2 ..rio YoTario

3 ESCRITURA NUMERO: 20191308006P00622
4 FACTURA NUMERO: 002-002-000038534

5 COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
6 QUE OTORGA LA SENORA
7 MARIA ELENA VELIZ SOLORZANO
8 A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
9 EDGAR VOLTAIRE DELGADO PACHAY Y XIOMARA DEL CARMEN
10 BURGOS CASANOVA
11 CUANTIA Y AVALUO: USD. $ 89,048.10
12 VALOR DE VENTA: USD $ 79,000,00.-
13 **AMGC***
14 Se confieren 2 copias

15 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia
16 de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy LUNES VEINTICINCO DE
17 FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECINUEVE,/ante mi DOCTOR JOSE
18 LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
19 MANTA, Comparecen, por una parte la sefiora MARIA ELENA VELIZ
20 SOLORZANO, de estado civil soltera,/por sus propios y personales
21 derechos, y a quien en adelante se denominara como “VENDEDORA”; La
22 compareciente declara que es mayor de edad, ecuatoriana, y se halla
23 domiciliada en la ciudad de Portoviejo, en transito por esta ciudad de Manta.
24 Y, por otra parte los conyuges sefiores: EDGAR VOLTAIRE DELGADO
25 PACHAY Y XIOMARA DEL CARMEN BURGOS CASANOVA, casados
26 entre si, por sus propios y personales derechos y en calidad de
27 “COMPRADORES”. Los comparecientes son mayores de edad, de
28 nacionalidad ecuatoriana, y se hallan domiciliados en el cantén Montecristi -~

Haa\,ﬂ o .

% notariasextamanta@gmail.com

@Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco iEichin'c‘ha) .
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0 por ésta ciudad de Manta; todos habiles y capaces para c%ntratar

Veiran 0

en
y poder obligarse, portadores de sus cédulas de ciudadania, certificados de

votacién, cuyas copias fotostaticas se agregan a este registro y que me

fueron presentadas, asi como constatados biométricamente en el sistema
de Registro Civil, en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien
instruidos de! resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, que
proceden a celebrar con libertad y capacidad civil necesaria y examinados
que fueron todos de que proceden sin temor reverencial, coaccion,
seduccion promesas 0 amenazas de indole alguna, los otorgantes me
entregaron una minuta para que sea elevada a escritura publica, la misma
que copiada literalmente es como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que diga io siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las siguientes
personas: Por una parte Los sefiores EDGAR VOLTAIRE DELGADO
PACHAY Y SENORA XIOMARA DEL CARMEN BURGOS CASANOVA, a
quienes en adelante se les podra denominar simplemente como los
“COMPRADORES”. Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados entre si; y se hallan
domiciliados en la ciudad de Montecristi; y por otra parte. La sefiora MARIA
ELENA VELIZ SOLORZANO, y a quien en adelante se podra denominar
simplemente “VENDEDORA”. La compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera/y se halla domiciliada en la
ciudad de Manta. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- La vendedora es
propietaria del inmueble consistente en lote nimero 04-11, perteneciente a
la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta,
Provincia de Manabi. E! mismo que tiene las siguiente medidas y linderos:
FRENTE: Doce metros mas seis metros con veintiocho centimetros y lindera
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1 con via 15. ATRAS: Dieciséis metros y lindera con area verd&—c0STADO
2 DERECHO: Veintiun metros con sesenta centimetros y lindera con via 4.
3 COSTADO IZQUIERDO: Veinticinco metros con sesenta centimetros y
4 lindera con lote numero 15-02A. AREA TOTAL: CUATROCIENTOS SEIS
5 METROS CUADRADOS CON CERO CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS. (406.04 m2.). HISTORIA DE DOMINIO: El mismo que lo
adquirié mediante escritura publica de compraventa otorgada ante el Notario
8  Tercero del Canton Manta, Abogado Rall Eduardo Gonzalez Melgar, el 23
9 de mayo del 2012, /suscrita por el fideicomiso mercantil irrevocable
10 denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, a favor de la sefiora MARIA
11 ELENA VELIZ SOLORZANO; y debidamente inscrita en el Registro de la
12 Propiedad del GAD Municipal del Canton Manta, el 28 de junio del 2012.
13 TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la
14  VENDEDORA da en venta y perpetua enajenacion a favor de los
15  COMPRADORES, el inmueble consistente en lote nimero 04-11,
16  perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el

17 cantdon Manta, provincia de Manabi cuyos linderos, dimensiones, superficie
18y alicuotas particulares son los siguientes: Lote 04-11 FRENTE: Doce
19  metros mas seis metros con veintiocho centimetros y lindera con via
20 15.ATRAS: Dieciséis metros y lindera con éarea verde. COSTADO
21 DERECHO: Veintiin metros con sesenta centimetros y lindera con via 4.
22 COSTADO IZQUIERDO: Veinticinco metros con sesenta centimetros y
23 lindera con lote numero 15-02A. AREA TOTAL: CUATROCIENTOS SEIS
24 METROS CUADRADOS CON CERO CUATRO DECIMETROS
25  CUADRADOS. (406.04 m2.). No obstante determinarse los linderos,
26  dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
27 transferencia de dominio del inmueble materia de esta compraventa se la
28 efectla como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes ﬁjat;n ’y"‘*féi_;‘x_

QA\/‘é‘nida 3, entre calles 1 1y V. (detras de Banco 4Pi:chincha) = n'otariasextamanta@gmail.com
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acuerdan como justo precio por el inmueble descritos anteriormente, la

suma de USD$ 79.000.00 délares americanos (SETENTA Y NUEVE MIL
00/100 dolares de los Estados Unidos de América), que los

COMPRADORES han cancelado a la VENDEDORA y que ésta declara
haber recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin
tener nada que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este contrato no
pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De
igual manera la VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: ENTREGA Y
ACEPTACION.- Los Compradores aceptan la venta y transferencia de
dominio del inmueble materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declaran haber recibido el mismo a su entera satisfaccion,
sin tener nada que reclamar al respecto. Los Compradores desde ya,
declaran aceptar y someterse al Reglamento interno de la Urbanizacion
Ciudad del Mar, respecto de las construcciones que dichos
COMPRADORES pretendan realizar sobre el inmueble que compran por
medio del presente instrumento, asi como respecto de las areas comunales
de la urbanizacion. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios y tributos que ocasionen la celebracion y perfeccionamiento de la
presente compraventa serdn de cuenta y cargo exclusivo de los
COMPRADORES, a excepcion del pago del impuesto a la plusvalia que, en
caso de existir, sera cancelado por la VENDEDORA. OCTAVA:
AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la



00017614

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
DEL CANTON MANTA

)
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> SPECIE VALORADA™

=g ~
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de
VELIZ SOLORZANO MARIA ELENA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 19 de FEBRERO de 2012

VALIDO PARA LA CLAVE CATASTRAL N*;
1-34-09-11-000 LOTE 04-11, URB. CIUDAD DEL MAR

Manta, Diez y nueve de Febrero del dos mil diez y nueve

)




ERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
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~ ESPECIE VALORADA
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

~ALNA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado €l Caéastro de Predios
. . . . . LA
en vigencia, se encuentra registrada una Ero’fledad que consiste er.
. VELIZ SOLORZANO MARIA ELEN
perteneciente a
. - . AR
lelcadaLOTE 04-11, URB CIUD!}_D DELM
AVALUQ CORIERCIAL PRESENTE
cuyo

de £39042. 3.5 QCHENTA Y NUEVE MIL CUARENTA Y OCHO DCLARES CON 10/100.

asciende a la cantidad

FECTIFICADO GTORGADO PARS TRAMITE DE COMPRAVEMTA \\)3\

Cbl

Ssbaotato: ALDRE . CHANCAY

L30T SEERERC DL 0

Manta,
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO Iy
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y R

CERTIFICADO DE AVALUO

S 3 I T T
78 et e Y

MW° 001592532
N° ELECTRONICO : 65166
Fecha: Martes, 19 de Febrero de 2079 _ B B

&l suscriro Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica* Que revisando el Carasiro de Fredios en vigencia, en el archiva

e EXiGTE M O-S - CONSIH O~ 1€
BATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
Ef predio de Ia clave: 1-34-09-11-G00 -

Ubicado en: LOTE 94-1i, URB. CIUDAD DEL MAR
AREA TOTAL BEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Avea Total de Predio: 406.04 m?
JPIETARIOS
Docunento Propietario
1301296271 YELIZ SOLORZANGO-MARIA ELENA

CUYO AVALUG VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: $9,048.10
CONSTRUCCEON: 0.00

AVALUO TOTAL: 89,048.10

SON: OCHENTA Y NUEVE MIL CUARENTA Y OCHO DOLARES CON DIEZ CENTAVOS

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Vaior del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 ~ 2019

f'/.’/
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P /’/ Lide s

'/' & AT

" v e ] -7
Mo 1Y ( Joz
f e ,,-‘7}/
267, 1 !
- " C.P.A. Javier Cevallos Morejon
,//,. Director de Avatuos, Catastros y Registre (E)

R ™ L} X

Este documento esta firmado electrdnicamente ' d oyt m}ﬁ

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) Al "va.ﬁi v

0, e

6 T W 0K O 00 ’ é’;?%‘g" :
i “u o 'nl'.

V10530A5PHOP : 3 %@5

Puede verificar la validez de cste docurzento ingresande al portal web www masta.gob 2c opeién Mumicipio v ' 5 .!3-'-“’;
eni Linea - Verificar Documentos electrénices o leyendo el codigo QR .d?m
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uadcdeal Hof Canpdn Munda

No. 166208

{RORG RUTONWHIN !Jr»:smn;rahtado - .W\ OMPROBANTE D E: = F ]

’L; 19/02/2019 15 48 32
OU3SERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALLID CONYROL TITLLO .'-i"
thcagfde TRAMITE DZ COMPRA VENTA DE SCOLAR ubicada en 1-34-05-11-000 406,04 89048,10 411365 4376858
mocyld MANTA
7 VENDEGOR UTIUDACES
/, NGMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALCR
LQTE 04-11, URB CIUDAD DEL GASTCS ADMINISTRATIVOS 1,00
VELESCLORZANO MR B MAR Impuesto Pancipal Compra-Yenla 287,82
ADQURETE TOTAL & PAGAR 288,52
CC/RU.C. NOMBRE O RAZCN SCCIAL CIRECCICG VALOR PARALD Py
1301941683 DELGADO PACHAY EDGAR VOLTAIRE  INA PO oo

EMISION:  13M2/2013 15-48:37  ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDO SLJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

[ Este decumento esra fimado elecirénicamente

Codigo ds Venficacion {CSV)

AN

L

T120863514

& 5 JaTh! s | web www manta gob ec ogcien
Pusade venficar 12 validez de este documento electrénico ingresando al porta
¢ Muinicipio en Linea opeidn Venficar Documentos Elzctrontcos o leyendo el codigs QR

H o nun i,

» Gabierne Autonamn Descentrake ada <
‘i”WMuraEsﬁpaEM Cantvdn Munin %\ COMPROBANTE DE A

No. 166199
=10

19/02/2019 15 47 13

OBEERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALLIO CONTROL TIFULO N°
Una escnlura plblica de TRAMITE DE COMPRA VENTA DE SOQLAR, CON 1-34-08-11-000 406,04 89048,10 411364 4376854
DESCUENTO DEL 50% YA QUE EL VENDEDOR £S DE LA TERCERA EDAD
ubicada en MANTA cs |a parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABAILAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. MOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1301296271 VELIZ SOLORZANG MARIA ELENA qu‘I};E 04-11, URB CIUDAD DEL Impuesta gnncipal 443,24
- Junta de Beneficencis de Guayaquil 267,14
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 712,38
C.C/RrUC. NOMERE O RAZION SCCIAL DIRECCION
VALOR PAGADQ 712,38
1301941983 DELGADO PACHAY EDGAR VOLTAIRE | NA
SALDO 0,00

EMISION:  19/02/2019 15:47:16  ALEXIS ANTOKIO REYES PICG

SALDO SUJETO 4 VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

.

Este documento esra firmado elecrronicamente

Cécigo de Veniicacion (CS

TR

T477395698

e L

Municigio en Linea opcidn Venficar Decumentes Electronicos o ieyando el codige QR

Puede venficar 12 validez de este documento electrrica Ingreszndo al pontal wsb www manta gob ec opcidn
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C g ar e oA

CORPOTRASION ZDCIAL CITUDAT DEL AR

Manta, 18 de Febrero del 2019

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote 04-2C2P-11 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta el
mes de Febrero del 2019 es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

Sr. Pablo Lopez Ulloa

ADMINISTRADOR PRESIDENTE
C.1.# 1307625374 C.1. #1706290556
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REGLAMENTO INTERND
URBANIZACION “Ci{UDAD DEL MAR”
' PREAMBULO

La urbanizacién "Ciudad del Mar* (en adelante "La urbanizacién”) se desarrolla,

sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio

Piedra Larga, Parroquia San Maieo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, 2 1.5 Km.
aproximadamente de la via que cenduce desde Manta a San Mateo, comprandido

dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico
Por el Sur: Via Manta — San Mateo
Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero
Por el Oeste: Via Manta ~ San Mateso vy Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:
Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,

arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demés personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera.asumir el.acupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:
Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o

terceros_propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que aggqlera, a cualqungr titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
derecfioycomo en el 9§§? de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en gque

in




7 DI LOS BIENES PARTICULARES ¥ COMUNE

L cividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacionales que s
d

truyan sobrs los mismos, quedard por este solo hecho sometico & est

P

n

ARTICULO CUARTO: DE 103 BIENES PARTICULARES.-

"~So7 bienes particularss y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno

perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en los correspondientes
titulos de daminio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una © mas viviendas o conjuntos multifamiliares deﬂacuerdo alas
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN

EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste seréd
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Decimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracion no permitira el ingreso de fales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Social,
- el mismo que se iniciard su carrstruccién una vez que se tenga cumplido el '60% de
habitabilidad de la cbra.
L as vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propletarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacion.
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Las calles, aceres, bordillos, areas verdss, senderos, jardines, parisrres, .
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y voluniario. En compaiiia de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigas, parienies, invﬁ:édos, empleados gue les acompafien, proveedores
y abastecedores que por corfos momentos les eniraguen bisnas y sarvicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuentz los gastos de administracion,

mantenimiento v reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la supeiiicie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacién, pero respetando el destino natural de elios y el derecho de los ciios
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacién este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por [a Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contempladaos en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajusie se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El] Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-
El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del! Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y.cumplan con lns requisitos. de .control establecidos. per la Administracion

respectiva.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se

- comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistsma de seguridad, guardiania
- y:control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

7]
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07 =13 | C |- 2] p | -67—] -] _40% —|-80% 3
07 zlc|2]p|-02 40% | 80% 2
01 4{c|2|p|-03 40% | 80% 4
o1 2/ Ccl2|p|-04 40% | 80% 2
01 41C{2|pl-05 40% 80% 4
o1 2{clz2|P|-08 40% | 80% 2
01 4/cl2{pr]|-07 40% | 80% 4
01 2{c|2|P|-08 40% | 80% 2
o1 4|/cl2|p]|-09 40% | 80% 4
o1|-{4l¢c|2|P|-10 40% | 80% 4
or|-l2lclalp|-11 40% | 80% 2
o1|-|4{Cc|2{P|-12 40% | 80% 4
POTES VIA 2
NOMBRE COS % | CUS% FVIV
02 [=|1|Cl2|P| -01 40% 80% 1
02 |-|1|c|2|P] -02 40% 80% i
0z |-|1({Cc|[2|P| -03 40% 80% 1
02 |-|7]C|2[P| -04 40% 80% 1
0z |-|1|C|2|P]| -05 40% 80% 1
02 |[-|3[C 2P| -06 40% 80% 3
02 |[-|1(Cc|2[F [ 07 40% 80% 1
02 [-[3(Cl2|P]| -08 40% 80% 3
02 |-|(1|C|2|P| -05 0% 80% 1
02 |-|iJc 2P| -10 40% 80% 1
02 1-13|Cc|2|P] 11 40% 80% 3
02 [-]7]Cc({z|P]| -12 40% 80% 1
02 [-l1|Cl2{FP| -13 40% 80% 1
62 [-|2{Cc|2{P| 44 40% 80% 2
02 |-12]cl{2]P| -15 40% 80% 2
02 |-|[1]Ccl2|P| 16 40% 80% 1
02 |[-{1|C{2|P| =17 40% 80% 1
02 |-|3|C|2|P| 18 40% 80% 3
o2 |-11lcl2lpP] -19 40% 80% 1
02 [-[1|Cl2{P}| -20 40% 80% 1
0z |-|1[c 2P| -21 40% | .80% 1
0Z |-|1|C|21P| -22 40% 80% 1
02 |-[1|C[2]|P[ -23 40% 80% 1
02 |-l4|.c|2[P| -24 40% 80% — 1
02 i-11{C12|P| -25 40% 80% 1
02 |-|1|C|2[P| -26 40% 80% 1
02 |-|1|Cl2[P| -27 40% 80% 1
02 |-[1]C[2|P| -28 40% 80% 1
02 |-[1]C 2P| -2§ 40% 80% 1
02 |-|{1]|C|2[P| -3D 40% 80% 1
0z [-11[c 2P| =37 40% 80% 1
02 |-l1]lc|2lp| -32 40% 80% 1 A

/
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62 |-]1]Cc[2]F] 83 | ] 40% | 80% | 1]
02 [-]1[Cl 2P| -1 | | 40% | 80% 1|
(02 [-|7]C|2|P] -35 0% | 80% ]
[o2 |-T1]c|2]F] -3 40% 80% 1
02 |-]1|C|2]F]| -37 40% 80% 1
02 1-11]clz|P] -38 40% 80% 1
0z |-|Zicl 22| -3g 40% 80% 2
02 [-111cl2|FP] 40 40% 80% | i
LOTES VIA 3
f—————NOoMBRE---—_ - ~[~]-cOS% | CcuS% # VIV
03 |-| 8 |A|10|p]| -01 30% 300% 80
03 |-l 1]cl 2 |p| -02 40% 80% 1
03 |- 1]c] 2|p| -03 40% 80% 1
03(-|50|A|10p| -04 30% 300% 50
03 |-| 1]C| 2 |p]| -05 40% 80% 1
e3)-{ 1 1¢c| 2 |p| -06 40% 80% 1
o3|-|1]c| 2 1p] -07 40% 80% 1
03|-1 9 |p| 2 {p]| -08 50% 100% 9
03 |-/ 6{c| 2 [p]| -09 40% 80% 6
03|-| 6lCc| 2 |p|-10 40% 80% 6
LOTES VIA 4
[ NOMBRE COS % | CUS% # VIV
- I
o4 [-| 2 [cl2|p] -01 40% 80% 2
o4 |-| 2 |cl2|p]| -03 40% 80% 2
04 |-| 3 |B|3|p| -04 40% 120% 3
04 -] 2 ]clz2|p| -05 40% 80% 2
o4 |-| 3 |B|3({p| -06 40% 120% 3
04 |-{ 2 |c|l2|p]| -07 40% 80% 2
o4 |-| 3 |B|3|p| -08 40% 120% 3
04 |- 2 |cl2|p]| -09 40% 80% 2
04 |-| 2 |cl2|p]| -10 40% 80% 2
od |-| 2 [cl2|p| -11 40% 80% 2
04 |- 2 [Cl2]|p] 12 40% 80% 2
o4 -1 21cl2|p]| -13 40% 80% 2
o4 [-] 4 [B|3[p]| 14 40% 120% 4
04 -] 2 ]cl|2]p]| 15 40% 80% 2
04 |- 2 |¢cl2|p]| -16 40% 80% 2
04 1-| 2 |Cl2|p| -17 40% 80% 2
04 |-] 4 [B{3]p]| -18 40% 120% 4
04 |- 2 |Ci2lp| -19 40% 80% 2
o4 |[-] 4 |[B13|p]| -20 40% 120% 4
o4 [-] 2 clz2]p]| -27 40% 80% 2
o4 |-| 3 |B|3]|pn]| -22 - 40% 120% 3
o4 |-| 2 |c|2|pl| -23 40% 80% 2
o4 |- 27cl2|p]| -24 40% 80% 2
2 {C{2|p| -25 40% 80% 2
2 lcl2lp| -26 40% 80% 2
2 |Cl2ip]| -27 40% 80% 2
3 [Cl3a]p]| -28 40% 80% 3
4 |Cl2|p| -29 ] 40% 80% 4




(07 [-1 4 [B21o] -30 0% | 120% Z
0d |-| 4 [Bl2|p] -37 40% | 120% 4
04 |-| 4 |Bl2[p] -32 40% | 120% 4
LOTEVIAS
NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
l
05 |- 1]C Pl 01 40% 80% 1
i 05 |- | 80 |A] 10| P ]| -02 30% | 300% 30 |
LOTESVIA 6
NOMBRE COS % |CUS% | | #VIV
06 [-| 2 |C[ 2 |p]| -0 40% 80% 2
06 |-| 1 1C| 2 |p]|-02 40% 80% 1
06 |-| 2]cl 2 |p|-03 40% 80% 2
06 |-| 1 ]C| 2 |p|-04 40% 80% 1
06 |-| 1]|c|l 2 |p]|-05 40% 80% 1 -
06 |-| 1 |C| 2 [p]| -06 40% 80% 1
06 |-| 1 |C| 2 |p]| -07 40% 80% 1
06 |-| 1 |[C| 2 |p]| -08 40% 80% 1
o6 |-| 1 ]|cl 2 |p]| -09 40% 80% 1
06 |-| 1 |C| 2 |p]| -10 40% 80% 1
06 (-] 1 |C| 2 [p| -1 40% 80% 1
06 [-| 1 ]Cc| 2 |p}| -12 40% 80% 1
06 |-| 1 |Cc[ 2 |p]|-13 40% 80% 1
o6 |-| 1 ]C| 2 |p|-14 40% 80% 1
06 |-| 90 |A|10|p]| -15 30% | 300% 90
LOTESVIA 7Y
NOMBRE COS5% | CUS% | | #VIV
]
07 |-| 54 |A[ 10 |p| -01 30% | 300% 54
o7 |-| 8 |D| 2 |p]| -02 50% | 100% 8
07 |- 12 |B| 3 |p]| -03 40% | 120% 12
07 |-| 8 |D| 2 |p| -04 50% | 100% 8
07 [-|11|D| 2 |p| -05 50% | 100% 11
07 |-|11 |D| 2 |p| -06 50% | 100% 11
o7 [-]| 1 ]c| 2 |p]| -07 40% | 80% 1
07 |-| 1 1c| 2 |p| -08 40% | 80% 1
o7 |- 1 ]c| 2 |p]| -09 40% 80% 1
o7 |-| 1 |c|l 2 |p]| -0 40% | 80% 1
07 [-| 1 ]cl 2 |p]|-11 40% | 80% 1
07 |- 1]¢cl 2 |p|-12 40% | 80% 1
o7 -l 1]cl 2 |p}-13 40% | 80% 1
07 |- 1]c| 2 [p]| -14 40% | 80% 1
07 |- 1 |C| 2 |p| 15 || 40% | 80% 1
07 [-| 1 |C| 2 |p| 16 40% | 80% 1
07 |-l 2]cl 2 |p|-17 40% | 80% 2
71-12]cl 2 |p| -18 40% | 80% 2
07 |-| 2 |cl 2 |p]| -19 40% | 80% 2
07 |-l 2 (¢l 2 |p]|-2 40% | 80% 2
07 [-] 2 |c| 2 |p]| -21 40% | 80% 2
07 |- 2 |C| 2 |p| -22 40% 80% 2

N
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LOTES VIA 8
NOMBRE GOS % | CUS% | # VIV
, Wi !’
08 |- 17 |cl2|p| -01 40% 80% | 1
08 |-| 12 |B|3|p] -02 40% | 120% | | 12
08 |-| 1 1ci2|lp| -03 _40% 80% 1
08 |- 1 |Clz|p]| -04 40% 80% 1
=08===f=2 ={-C 2. B 05| = —A40% - 80% 2
08 (-1 1 |C|2|p]| -08 40% 80% 1
08 |- 1 |clz2|p| -07 40% | 80% 1
08 (-] 1 |ci{2|p| -08 40% 80% 1
08l-11(Cci2|p]| -09 40% 80% 1
08 |-| 1 |cl2lp]| 10 40% 80% 1
08|-{ 1 |cl2|p]| 11 40% 80% 1
08 l-{ 1 |cl2|p| -12 40% 80% 1
o8 |- 1 lcl2|p| -13 40% 80% 1
o8- 1 [clalp]| -14 40% 80% 1
08 |-l 1 (¢c|2]|p]| -15 40% 80% 1
08 |- 1 |Cl2|p]| -16 40% 80% 1
08 (-1 1 |ci{2lpl 17 40% 80% 1
08 |-] 4 (C|2|p]| -18 40% 80% 4
08 |-14 |[ci2]p] -19 40% 80% 4
08 -1 2 lcl2]lp] -20 40% 80% 2
08 |-| 2 |c|2)p]| -21 40% 80% 2
08 |-l 2 |c|2]|p]| -22 40% 80% 2
LOTES VIA 9

NOMBRE COS5 % | CUS% # VIV
09 |-110 |D|2]|p]| -07 50% 100% 10
09 |-112|D|2|p]| -02 50% 100% 12
09 |-{ 11 |D|{2|p]| -03 50% 100% 11
09 [-| 12 |D|2|p| -04 50% 100% 12
09 -1 34 |D|2]|p]| -05 50% 100% 34
09 |-110|D|2|p| -06 50% 100% 10
09 |-128|D[2Ip| -07 50% 100% 28
09 |-|10 |D|2|p]| -08 50% 100% 10
09 |-| 25 |D|2|p| -09 50% 100% 25
09 |-/ 10 |[DJ2|p]| -10 | 50% 100% 10
08 |-137iD|2|p| -11 50% 150% 37
09 |-137|D|2|p| -12 50% 150% 37
09 |-1.30 D|2|p| 13 50%- |- 150% 30 -
09 |- 28 |D|2]p]| 14 50% 100% 28
08 [-1271B|3|p| 15 40% 120% 21
09 |-110 |[D|2/p| -16 50% 100% 10
09-1-1 9 |b|2]|pl -17 50% 100% 9
09 {~ 8 [Dj2)p]| -18 50% 100% 8




e

{ OTES VIA 10
NOMBRE COS % | CUS% | | # VIV
v
10 3 1C|2|.e| -01 0% 80% 3
10 g |cl2|p]| -02 40% 80% g
10 4 |clz]p]| -03 40% 80% 4
10 7 icl2ipl -04 40% 80% 7
LOTES VIA 11
T T NOMBRE COS % | CUS% #VIV
11 6{Cl2|p| 01 40% 80% | | B
11 slcl2|p| -02 40% 80% 6
11 61 Cl2|pl -03 40% 80% g
LOTES VIA12
NOMBRE COS % CUS% [ [ #VW
12 7leclz2lp]|-01 40% 80% 7
132 sl clzipl-02 40% 80% 5
LOTES VIA 13
NOMBRE COS % | CUS% FVNV |
13 2 (Cc |2 p| -07 40% 80% 2
13 2 |Ccl2|p]| 02 40% 80% 2
13 2 |cl2|p]| -03 40% 80% 2
13 2 {clz2|p| -04 40% 80% 2
13 Z21Cl|2|p]| -05 40% 80% 2
13 2 {cl2{p]| -06 40% 80% 2
13 2 lcl2|p]| -07 40% 80% 2
13 2 |clz{p] -08 40% B80% 2
13 2 |lcl2{p| -09 40% 80% 2
bt
13 39 {D|2|p]| -10 50% | 150% 39
13 2lclz2|pl| 11 40% 80% 2
13 2 |clz|p]| -12 40% 80% 2
13 35 |D|2|p]| 13 50% | 150% 35
13 Z|Cl|2|p]| 14 40% 80% 2
13 32 |D|2]|p]| -15 50% | 1650% 32
13 2 1c|2|p]| -16 40% 80% 2
13 36 |D|2|{p{ -17 50% | 150% 36
73 2 |[cl2|p]| -18 40% 80% 2
13 34 |D|2{p]| -19 50% | 150% 34
13 2 |c|l2|p| 20 40% 80% 2
13 2 lciz2|pl -21 40% 80% 2
| 13 | 2 |pD|2]p| -22 40% 80% 2
- 13 2 |cl2]lp]| -23 40% 80% R
13 35 |D|2|p| -24 50% | 150% 35
13 2 |c|2lp| -25 40% 80% 2
13 2 (C|2|p]| -26 40% 80% 2 |
13 2 [Ccl2|p| -27 40% 80% 2
(72 [-[32{D[2]p] -28 50% | 150% 32
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LOTES ViA 14
NOMBRE COS % | CUS%
, I ‘ ’ Noyrar\O
14 |-l2]cl2]|p] -01 40% | so%
14 [-12]Cl2]p -02 40% 80%
4 |-]21C{2]|p| -03 40% 80%
14 |-|3]cCl2lp] -04 | 40% | 80%
4 [-|2]cl2]p| -05 | 40% [ 80%
4 |-12]c|2]p| -06 [ 40% | 80% | 2
14 [-12[clz|p| -07 | 40% | 80% | 2
=142 |C 2] o | -08 | 40% | 80% | 2
14 |-12][Cl2|p]| -08 40% 80% | 2
14 |-l2|lciz2lp] -10 40% 80% | | 2 )
{14 [-[2]cl2]p| 11 40% | 80% 2
|14 |-]12]cz|p]| -12 40% 80% 2
14 |-|2{cl2|p| -13 40% 80% 27
14 [-12]clz2p| 14 40% 80% 2 |
14 [-12]cl2[p]| 75 | | 40% | 80% | 2|
14 |-13]/Ccl2[p| 16 | | 40% 80% | | 3
4 | -[2]c|2]p]| <17 40% 80% | | 2
14 |-13[cl2]p| 18 40% 80% | | 3
14 [-13[c|2]p| 1o 40% | 80% | | 3 |
|14 |-J4]cl2]n] 20 d0% | 80% | | 4 |
14 |-13]cl2]p| -z1 40% 80% 3
14 |-|2{C|2|p!| -22 40% 80% 2
14 |-j2[{cl2|pP| -22a 40% 80% 2
14 |-[3[clz2]p]| -23 40% 80% 3
14 [-11]cl2]p | -24 | 40% | 80% | 1
LOTES VIA 15
J NC')MBIRE , [ Tcos% | cusw #VIV
15 -1 17 [¢c|2]p| -07 40% 80% 1
15 -1 2 ]c[2[p]| 02 40% 80% 2 |
15 -1 1 | Cc[2|F]|-024 40% 80% 2|
15 -1 1 [Cc|Z2|p| -03 40% 80% 1
15 -] 1 | ¢cl2[p| -04 40% 80% 1
15 |-] 8 [Cl4[p]| -05 40% | 160% 8
15 -1 2 cl2p| <06 40% 80% 2 |
15 |-1 6 [Cl4]p]| -07 | 40% 160% | 6 |
15 |-]1 6 [Cl4d]p]-074 ] 40% 160% | 6 |
15 |- 2 [cl2|p]| -08 40% 80% 2
15 [-| 6 |Cl4]p]| -00 40% | 160% 6
15 -] 8 [C{4|p]| 10 40% | 160% 4
15 -1 3 /Cl2p| 11 | | 40% 80% | 3 ]
L15 |- 3 [Cl2]p|-T1A 40% 80% 3 ]
|15 [~ 1 [C|2 p| 12 40% 80% 1
15 |-T 717 [Cl2]p| 13 40% 80% 1
L1715 [-] 2 {cl2|p| 44 40% 80% 2
|16 (-1 2 [CT2lp] 45 | | ao% [ 80% 2
15 |-| 2] C2[p| 16 | 40% | 80% | 2
15 |-] 3 [ Cl2[p ]| 17 | _40% | 80% | 3
15 -[3]02P1-17A] | 40% | 80% | | 3;,
o 15 -] T 1Cl2]p| 18 | | _40% | 80% | | 1 ]
g5 (-] 2 T Cl2p| 49 | _40% | 80% | 2
A5 (-] 1 [ Cl2lpl 20 | 40% | 80% | 1
2 1Cl2)p| 27 | | 40% [ 80% | 2




&

N,
L3
I EEAE
&i 15 | -] 1 |C2]|p]| -22 40% 80% 1
roalp 75 1-] 1 1Ccl2]p]| -23 40% 80% 1|
F 45 |-] 1 1Cl2|p]| -24 40% | 80% 1
' 75 1-] 1 [Cl2khp| -25 40% | 80% 1
75 -] 2 |Cl2[p]| -26 10% | 80% 2
75 (-] 1 1C|2|p]| -27 40% | 80% 1
75 |- 2 |[C|2|p] -28 0% | 80% 2
75 -] 1 1Cl2|p]| -29 40% | 80% 1
75 (-] 2 |Cl2|p]| -30 40% | 80% 2
= [ C 2 P =8| | 40% | 80% 1
75 -] 2 |clz|p]| -32 40% | 80% 2
5 -] 3 |Cl2|m]| -33 40% | 80% 3
5 1-] 2 |Cclalp| -3 40% | 80% 2
LOTES VIA18
NOMBRE COS % | CUS% #VIV_|
76 |-|3]/Cl2|p| 01 40% | 80% 3
76 |-|1]cl2|p]| -02 40% | 80% 1
46 |-11]¢C|2|p| -03 40% | 80% 1
16 |-11|Cl2ip| -04 40% | 80% 1
76 [-]1]C|2|p]| -05 40% | 80% 1
| 16 1 =17 I S
16 |-11]lcCc|2|p]| -06 40% 80% 1
16 |-|1|Ccl2|p{ -07 40% | 80% | | 1
16 |-|1]|cl2|p]| -08 40% | 80% 1
16 |-11|c|2|p| -09 40% | 80% 1
16 [-|1]cl2|p} -10 40% 80% | | 1
16 |-|1|Ccl2|p| 11 40% | 80% 1
16 |-|1]Cc|2lp| 12 40% | 80% 1
16 |-|1]|Ccl2|p]| -13 40% 80% | | 1
6 |-|1,C|Z|p| -4 40% 80% 1
6 |- 7|cl2|p| 15 40% 80% 1
16 |-11]C|2|p| -16 40% 80% | | 1
76 |-|1]Cl2|p| -17 40% | 80% 1
16 |-|1]Cl2|p| -18 40% | 80% 1
16 |-(1]cCl2|p| -19 40% 80% 1
76 |-]2|cl2|p| -20 40% 80% | | 2
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEOQO
NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
VT UM | Ex | 4| p| -01 | 35% | 140% UM
V|- UM | Ex [4]p]| -02 ] 35% 140% UM |
VT UM [ Ex |4 p| -03 | 35% | 140% UM
VT UM | Ex |4 p| -04 | 35% | 140% UM
VT UM | Ex |4 |p| -05 | 35% | 140% UM
—/ T UM | Ex | 4| p| -06 | 35% | 140% UM
o51-T 26 | D |2|p| 14| 50% | 100% 28
55127 [ B |3 p| -15 | 40% [ 120% 21

Los propietarios de

los lotes deberan respet

construccion relacionadas con los retiros fron

adosamientos y alturas

de las viviendas 0 edificios

ar las siguientes normas de
tales, posteriores Y |aterales,

que se construyarn.
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Raglamentacion Urbanizacion Ciudad del

1.-Retircs

1.1 Retiro Frontal.- )
1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote’V

una dimension paralela de 3m hacla el interlor. Solo se permitira la construcclon

de muros de cerramiento en el [Indero con una alitra maxima de 80cmy

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacidon de hasta el 40%

cle este frents. e

En el caso que &l lote tenga como lindero posterior el area verde central &l
cerramiento posterlor debera ser de un muro de 80cm enrrocado y sobre este tina
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

e e e —— s — a2,

I
I

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interlor. Donde solo se permiltira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con Lna dimension maxima del 40% del frente

g del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.

17
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion

habitable.
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eilros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el imite establecide dssds los 3m da!l lindero
|, hacia el interior del lote. Se'permitird la edificacion de fachadas con vanos
ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion, desde una
tura de 2m desde el nivel de piso.

{Los lotes que tengan que hacer cerramisntos laterales solo deberd ser de un
e allura-de-2-melios-pemendicular-a-la-linea-natural del terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limlte establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
méxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccién necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.
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1.3 Retiro Posteriot.-

1.8.1 Retiro Posierior de 3m: £s &l limita establecido desde los'3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas --—
con vanos para ventanas destinadas unicaments a veniilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde el nivelde piso, - ———— -

— Al

-

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde 168 4in dél
lindero posterior, hacla el interlor del lote. Se permitira la editicacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con

malla.

— .t

1.3.3 Retiro Posterior de 3m 'y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitiré la edificacién de maximo un plso refetenciado
al hnt del lindero posteriot, manteniendo la condiciéon de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetar4 la misma
condicion que en el capltulo de retranqueo, definlda en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méaxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

Fa—

i ] .J\A - R I l
| | =

3.40 1p mésinoe 2.0  ipninmo

Méxima iinina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del plso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segin la
onificacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimensién correspondera a la altura del entreplso del piso

inferior.
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3. Dimension de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas serén minimo de 40cm de

gspesor.
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4.1 Lotes unlfamiliares: La unificacidn de lotes unffamiiliares permitira el
incremento de unidades da vivienda seglin la siguiente relacion:

4.1.1 Integraclén de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.

4, Integracion ds Parcelas

e ] Via— " 4
: :
| N
Rotrosm | . Y __ | Retlro 5m
r |
! L1 2 |
mewoaw| 1 1. [ hewean
i i
g

4.1.2 Integraclén de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitiré la
construccion de dos viviendas adicionales.
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tes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotas multf
iiendo el Incremento de altura reglamantada, incluyando pisos,
imo del 25% dal frente del lote Util, bajo la proyeccion gus gensra Una
45¢ con la horizomntal del lindero en el nnt. Sg adicionaran viviendas

o

gonal ds
—_ o dE
1 un 25% de la suma auiorizada de ambos lotes. I
— — | — _ |
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5, Sanitario

5.1, Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- -
Segln se determiné en la cldusula saxta, la casa Club, es un 'erf"@coﬁ‘ﬁ(:d%o 0s
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietari® d%{d&ﬂ,@\ewﬁld
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar 1884 i 5
siempre que se observen las normas y regulacionss que se dicten a

constaran en Reglamentacién aparie.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion dal Club, lo serd también
de las areas comunes de la urbanizacion.

“la Administracién de la casa Club y de las areas

La Promotara estara a cargo de
comunes de la urbanizacién, durantz los cinco primeros a

inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la perso
en su momento a cargo de la Administracion sera responsa
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas co
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los cdondéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, tambiéen estén obligados a cumplir con
las narmas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingresa y uso de las instalaciones de la casa club.

fios a contarse desde el
na o ente gque sstuviers
pble por la casa Club y
munales de cada

en referencia estd directamente vinculada con la
al o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
ento Interno y en especial las cuotas

La propiedad de la membresia
propiedad de la unidad habitacion
obstante el derecho de uso y goce
obligaciones que establecen el presente Reglam

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede

Social, no podra acceder a los bengficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROBIBICIONES DE LOS

PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

Reglamento.
b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c)- Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

vofo. , .
. BN X




poder gozar de estos derechos, asi come para recibir los servicios comunes de
=5 de energis eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
ropietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijlare la Asamblea de
propietarios o &l Administrador, encontrarse al dia en el cumplimisnto de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derschos de acuerdo con ests

Reglamento.

==t Frandatano, usuiruciuano o acreador anticrético, sustituira al propietario en sus

derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion v en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno. ST

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion serad personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafos
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposiciéon del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECINO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso vy
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietaric debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la

urbanizacion.
as personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia

c) No permitir que |
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo

responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo gue el organismo
encargado de la administracion lo determine.
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s) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liqu eIt
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administracion, conservacién, mantenimiento vy reparacién
lz2 cuota de! segurc obligatoric, el costo d= las mejoras int
comunes, cuoias exiraordinarias, etc. El hacho que la unida

permanecido cerrada, o el lote e5té sin construir, por cualguier ca Xonera

al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afics el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

——__f). Comunicar.a_la_persona_u_organismo_administrador, tan pronto como tenga

JRp—

t)

o

conocimiento de cualquier tipa de infraccién a las disposiciones del presente

reglamento. o B S
Nao destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de Ia

urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccien se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas deniro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
veluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir Ia inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiila de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciongs del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere. ,

Repa(ar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasiongn o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentagién general de la urbanizacion. '

Nao e taz_:i’g‘par en su propledad, ni en areas comunes de Ia urbanizacién, vehiculos
de'mas de dos ejes, ni de servicios publicos.

. o
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Rssarcir, inmediatamente, los gastos por dafios acasionados por elios mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de gpertura y cierrs de aciividades que detsrmine la
Administracion
Sefalar domicilio, dentro del teritorio ecuatorizno, para las notificacicnes de
caractar administrativo que por cualquier causa dabe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificsciones s haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hard en &l dltime
————d5rAicilic G A administracion hubiere con ocido.

para e! Registio

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien,
que debe llevar el Administrador. — s T
z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizaciéon. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asambiea. )
aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razon ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera

adicional a la cuota mensual del lote.
bb)Queda terminantemente prohibido co
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de ve
vivienda.
cc) Se entregara una tarjeta mag

a la urbanizacién para los residentes;
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y ferrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos late
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios
sistema de presion.

locar dentro de cualquier lugar de la
nta o alquiler, ya sea del lote 0 de la

nética para abrir las barreras electronicas de ingreso
las tarjetas adicionales que necesiten los

rales solo deberd ser de una

tener un reservorio de agua (cisterna) con

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacion estard a cargo de una

Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)

constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Carparacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de 1a administracién de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retuna la primera Asamblea y ratifique o

modifique tal honorario.

erza los actos de administracién y si no estuviere

En cualquier caso, quien gj
to distinto al presente Reglamento, debera observar

reglamentado en otro instrumen
las siguientes disposiciones:

20
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> Resolver pronta v oportunamenis, los problemas atinentes al ma:
conservacion y reparacidn de los bienes comunes de la urbanizacion
Caonvocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite,
especial, cuando deba celebfar acios o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacién.

Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Progietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de
Administracion y-sometario-a-la-aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva
determinar la cuota con fa que cada copropietario deberd contribuir para
formacién del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime canvenientes.
Determinar e! horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comin de los propietarics, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizadaos
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacién
de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

o Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea,
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
muita, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente; todas fas obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos vy usuarios de las
-unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.
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Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigitancia v limpieza da
la urbanizacion, ya sea ésta natural o jurfdica.

Conirolar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periédica,
continua y sistematica, péra cuidar de la conservacién y busn funcionamiento
de los hienas y servicios comuneas y la buena presentacién de 1z urbanizacian.
Contratar, siguiendo las instruccicnes de lz Asambles, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y_demas documentos correspondientes z la construccién de Ja urbanizacion,

asi como todo documento, convenio, conirato, poder, comprobante de
ingresos y egresos vy todo aquello que tengan relacién_con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

o FEjercer las demés funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por Ja Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO: .
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los

propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacién a una compafifa constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacion en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la

totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DT LA CONTABILIDAD Y
DL FONDO DI RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de Ingresos y gastos. EI monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje .

habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacién salicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitade, para cuyo efecto, la Administraciéon de la Asociacion emitira la

respectiva factura.
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Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizaciom

propietarios deberén cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su

momento, la persona natural o juridice que tenga a su cargo la administracién de la

Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oporiuno, impediréd

el uso y goce de los beneficios de &5 4reas qus conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAYO: FONDO COMUN DE RESERVA.-
Se crea el Fondo Comun de Reserva, que,servird para reparacionss de
comunes para gastos comunes urgentes o imprevisios por fuerza mayor v par
- ———gastos-programados -que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Uil de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formard por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y_se_ incramentara

con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

los biens

m o

ARTICULO BDECINMO NOVENQ: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Adminisfracién, contratar un seguro contra incendio de la

urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL. PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracin, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad adminisiradora de la

urbanizacion.

Seré dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimienlos de fa urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su

época de liquidacidon, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del -propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los

bienes comunes de la urbanizacién.

E! cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste ultimo caso, serd la Promotora, quien

establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningln propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafos, perjuicios, efc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los serviclos comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo. las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el franscurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
\?e la-escritura publica de compraventa de! late de terreno, caso contrario

; 23
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agara dos veces &l valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunas
' urbanizzcion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya I
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supra mencionados no incluyen los impuesios y tasas por cada inmueble, los

cuales deberan ser pagados por sus respectivas propistarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar deniro de los cinco primeros dias de cada

» o mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
o cancelaren denfro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por

los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan

pagar a la respectiva Corporacién una cantidad ‘adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademds del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCJONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propletario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras

realizadas. _
b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por méas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi comao
también el derecho al servicio de guardiania, recolecciéon de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigirén y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ulltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualguier tipo

de violacién al presente reglamento.

c)

e)

- -BISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-
El cobro de ios valores que los propietarios adeuden segtin la administracion, se hara

en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este
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Reglamento por parie de sus familiares, invitados, arrendatarios, perso

ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

nge vele?
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Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuolNg
propietario quedara sujeto no sdlo al pago da las mismas sino al del méaximo inter
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesidn de la asamblea en que se acuerden

las expensas comunes, sera suficiente y tandra mérite ejecutivo para el cobro de las
la via ejscutiva las

mismas, v el Administrador tiene la airibucién de cobrar por
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno d
limitaciones administrativas de dominio que cons
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc..

sefialadas a continuacion:

e los propietarios a cumplir las
tan en el presente Reglamento
.y servidumbres

Aguas Lluvias
Fase 1
02-1C2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
02-1C2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar ]
06-2C2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-90A10p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-8D2p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-11D2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat. |zquierda @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lat. l2q.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-1C2p-07 Lateral Izquierda @ 200mm Altosdelmar. | __
"~ D8-2C2p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
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Postarior | @ 200mm Balcones del mar |
Lateral Derecha I @ 200mm Balcones dal mar ’
05-2602p-13 Later2l Derecha | @ 200mm Balcones del mar
08-28D2p-14 Lateral izquierdo | @ 475mm Balcones del mar
[ 10-08c2p-02 J‘ Lateral lzquierds | @ 300mm | Baicenes del mar ]
S ‘[>"‘"“‘1116(52p~03 l Lateral Izquierda ] @ 315mm [ Balcones del mar j
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Loles ExL.
V-UMEX4p-02 Lateral Izquierda @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda @ 300mm Lotes Ext.
Aguas Servidas
Fase 1
Casleoetors
02-3C2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-08 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar
03-6C2p-10 ’ Lateral lzquierda f @ 160mm ‘ Balcones del mar
06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-11D2p-05 Paosterior @ 160mm Colinas del Mar
07-11D2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del] Mar
07-2C2p-17 Lateral Izquierda P 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral lzquierda # 160mm Altos del mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 200mm ~  Altbs del mar:
07-2C2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.
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[ 08-2C2p-05 Lateral Deracha @ 160mm Altos da] mar. \\ JJ),_.\“L“ ,{,?
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar. \\ ;b Fvc c,’;‘c
08-1C2p-10 Lateral Deracha @ 160mm Altos del mar. \\ g, véiet
08-1C2p-12 Lateral [zquierda @ 160mm Altos del mar. RAOTARIO
08-1C2p-14 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral 1zquierda @ 180mm Altos del mar.
09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balconeas del mar
09-25D2p-09 Posterior @ 200mm Balcones del mar
= 08-32D2p-117"{" 7" 7 " Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 Paosterior @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm | =~ Balcones del mar
09-28D2p-14 Posteriar @ 160mm Balcones del mar
[ 10-8C2p-02 I Lat. lzquierda ] @ 160mm [ Balcones del mar
| 11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda % 160mm Balcones del mar
V-UMEXAp-01 Lateral @ 200mm | Loles Exl.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lates Exd.
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Loles Ext.
Aguas Lluvias
Fasa 2
04-3B2p-28 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral [zquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-20 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @200mm | Colinasdel.Mar .....| ... . .
"13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-28D2p-28 Lateral Derecho @ 840mm Colinas de} Mar
14-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar T
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14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C25-08 Laterz! Derecho @ 200mm Altos dal Mar
14-202p-08 Postarior @ 200mm Calinas del Mar
14-2C2p-12 Lateral Derecho @ 200mm - Altos del Mar
14-3C2p-18 Paosterior @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm -Altos del Mar
T=1pC2p-04 - | TTlatéral lzquierdo | @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-3C2p-33 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-05 Lateral Izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral Izquierdo { 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
14-2C2p-02 Lateral 1zquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
-14-3C2p-04 Lateral izquierdo @ 160mm Altos del Mar-.
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral [zquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-18 Posterior @ 160mm Colinas def Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho 0 160mm Altos del Mar
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TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO .-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares

para la construccion de la o las unidades habitacionales:
o las construcciones o edificaciones de

la urbanizacién

04-483p-18 |  Lateral Derecho P 160mm Altos del Nar -, 2
04-483p-20 l Lateral Derecho P 160mm Altos del MR .
04-3C2p-28 | Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas dal M2¥
16-1C2p-04 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierde @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquiardo @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Deracho @ 160mm Terrazas del Mar
S| 155C2p12 7 | Lateral lzquierco @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos dsl Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-21 Posterlor @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-33 Posterior @ 160mm Altos del Mar

requieren de

cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposterfa, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad

de los inmuebles.
o Para los cerramientos

Urbanizacién Ciudad del Mar.

exteriores,

el propietaric

deberad

adoptar
necesariamente los disefics que uniformemente indique la Promotora de la

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las

construcciones vecinas, sin que en ningln caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las

puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente

limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asf como con las Ordenanzas Municipales

. para las construcciones de viviendas, debera someter a [a aprobacion de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. I. Municipalidad de Manta, la aprobacion

definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de tonstriccion
" -correspondiente; permiso de construccién que pondrd a conocimiento de la

._Eﬁq{notora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
"qéke trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
u'a\!quier violacion a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
léolici’tando la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias

municipales para la construccién.
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s Los vehiculos que se utllizaren deniro de la Urbanizacion para efectos de la
re veredas, ni obstaculizar ¢! libre

consiruccidn, no podrén estacionarse so

transito vehicular, ni quedar pargusados deniro de la Urbanizacion.
= Qusda prohibido el uso’de los solares vscinos o cercanos como espacio

temporal o permanente de desalojo de resios y/o dasperdicios de materiales

de construccién. La Promotora se ressrva el derecho ds inspsccionar los

solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, ds encontrar resios de

materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato dasalojo &
e nstn-del edificador- ademéas-de-exigir -al edificador el page de una multa de
US$200.00 por cada vez gue no se acate esta disposicion.
» Entre la edificacién en marcha y sus tres-lados-que-limitan con-los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen stciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador deberé colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de refiexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrerc cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

i

[~}

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Resldenclal Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyeclos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porton de ingreso y areas verdes., La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por €l o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar Jos trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los

trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean

estos shorts, pantalones, camisetas, etc.” b) Ducharse o hacer necesidades

bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

los trabajadores.

(/’v/t 30
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Despues de las 16h00 estd prohibido a cualquier trabajader de |

| A P : .
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado\}
guardign contratado para el efecto, &l que no podra tener familia a su X

dure la canstruccion.

Orawi0

Je
De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o da
vivienda, no se les permite:
a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

~—b)~Nopleden deambular por la Grbanizacidn.

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole pais

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro ¢ fuera de su éstancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el ingresoc de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacién correspandiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

onal.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto

dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberdn
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.

De los dafios a terceros durante e} periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una pdéliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -

En cualquier tipo de transferencia”dg dorfimio o constitucion de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o pers‘o,n\a encargada de la administracién de la urbanizacidn, tiene que
entregar un ejemplar:del presente Reglamento a cada uno de Jos propietarios de los

lotes ubicados en la ‘L}]rbanizacién.

CoE
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TTTTThieRtras &€ constituye el mismo, las  compafiias

!
lerd 2 la Asamples

. &

Corraspon
reglamento.

RA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

TERCERA:
REGLAMENTO.-
La aplicacién de las normas y sanciones aqui esiablecidzs sstaren a cargo del
organismo que ejerza la administracién ds la urbanizacién, sin perjuicic de que
promaotoras, esio  es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

@ m

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-
Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara 'y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, 'y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso

arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES érbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
AFLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podré pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma

en que las partes asuman costas.

; Ty, ernan Ocampo Ch. L
/ Gerente Técnico
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE

Namero tinico de identificacion: 1301296271

Nombres del ciudadano: VELIZ SOLORZANO MARIA ELENA

T Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 16 DE NOVIEMBRE DE 1947

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

C e . Instruccién: BASICA

Profesion: MODISTA

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VELIZ PEDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SOLORZANO ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE MAYQ DE 2012

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 25 DE FEBRERO DE 2019
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

1

N° de certificado: 197-201-32987 ! /" o

] st Sy L
Y A S
I LLILLLLL Ledo. Vicente Taiano G.

1e7-201-32¢ Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
TTT e e ot T o . o o T Hl;\;;' R

Documento firmado electrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certficado debera validaric enhtipsdivirtual.regisirocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LC \E,,
Vigencia def documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escnba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Nidmero anico de identificacién: 1301941983

Nombres del ciudadano: DELGADO PACHAY EDGAR VOLTAIRE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTI/MONTECRISTI
Fecha de nacimiento: 22 DE JUNIO DE 1955

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesion: PROFES.2DA ENSENANZA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BURGOS CASANOVA XIOMARA DEL CARMEN
Fecha de Matrimonio: 22 DE MARZO DE 1985

Nombres del padre: DELGADO MERO JUAN MELECIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: PACHAY ANCHUNDIA MARIA INDELIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 11 DE FEBRERO DE 2011

Condicién -de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha. 25 DE FEBRERO DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI! - MANTA

,ﬂ

N° de certificado: 197-201-34175 4 / -
"”"I "I"l "uml IIIH ””’I \J Iml/“ : L - -
A
Ledo. Vicente Taiano G.
7-20 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion : )
- e e e eeie i o . ... .Documento firmado electronicamente . O\ sl
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La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario enchttps:fivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral ky_a-la LQE/
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

RTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 1305320390

Nombres del ciudadano: BURGOS CASANOVA XIOMARA DEL CARMEN

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 15 DE JULIO DE 1968
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DELGADO PACHAY EDGAR V

Fecha de Matrimonio: 22 DE MARZO DE 1985
Nombres del padre: BURGOS GERARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CASANOVA AYDA CELESTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2011

Condicién de donante;: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 25 DE FEBRERO DE 2019
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

A
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Ne° de certificado: 195-201-34096 ! ! i
Lcdo. Vicente Tatanc G
Director General del Registro Cwvil, Identificacion y Cedulacion

AN
m
!%&é '
1 &5
. _ .Documento firmado electrénicamente = __

T i,"’:j'..',' N ¢ ‘,‘;
m X B
185-201-330
§
e e o tea e i amamem 7 . 3
/

LAY D
La nstitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitpsdivirtual.registrocivil.gob.ec, conferme a la LOGIDAC Art. 4, numeral hy ala LCE. /.g /
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En casc de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrociv LW



=y w1y

00017636

T

L e W

S REPUDLICA DEL ECUALIOH Lo
I BIPRCCION (‘LN:”I\L DE NEGISTAO CVIL. INEUTIFCACION Y Crll”l.l\' l(l”

J ceouant_ CIUDADANIA_ o 4.K04.09 60 2w,

| JELIZ_SOLORZAND_HARIA_ELENA
T4 HOUTERBRE 1,947 .

4 - SRS
. S
S et et ),_- R 5 KA

¥.
{ rns
l

U.K'Al'l DE “NJI-‘EN!

EORTOVIE J0/PORTONIE . gl
I __?s;___oozss,
manu-mniﬁﬁm :

L e

((‘:;--w——:—_._,,

s ogy e g e

e S

RO
L—a\

o

}g%"g{%z ﬁ__ﬁﬂmmﬁ_ﬁ
k ‘?»”"ﬁ%"é‘iﬁ”@%&m
10 e

Attt iy v

isfip

T i o TGRS ROfGAR DERECHD
] ,,;r'r LIV N ey, e ,;,,
'.«qu B P ;:» Iw P I \))""’ [( f‘z’
PR . b el o et T T
il REPUBUGH DEL ECUADOR .
. GONSEJO NACIONALEE ECTORAL.
| ¢ o il s ~CERTIFIGADO BEVOTAGION
[ RgﬁgRENDUMY CONSULTA POPULAR 07/0512011
. AT9-0087 1%‘;‘53&” = |
©,  'NUMERO ~ B
b vELZ SOLORZANDMARIA ELENA
'\, mANABI .PORTOVIESD g !
1 PROVINGIA wmn ] :
* £S DE VERA, == .
- gmege. |
H I 1
v 0] EalDENTA(E}D uun,yx X 15

Hotoconia del documento original que me

Ug presenidnu y aevuelto al interesado en
0d$ uties. 7

Manta, =

P __{____\ ~ ~
[ B | ‘:.r-, ? 1‘!{)7_——5_-7
$33143au3ma4 ;a:1));!:\«!1:--l.llllﬂill(

QF u’mﬂd,m/ b

Notario Puibli
Manta - Boos Sexto

e l
f |
i

LI 2

a N\







.

00017637

= ST ED AR T ATANTD
. e CUE QPO D= 50M ER0s U= Al 1TA
I~ A Taidianas  FUTHTZEIOO20070077 e
o - Smzarzencis Tz1édlons O w‘;’)‘q\‘
= == e T e wadias ATl - - ’
T y] ﬂ! gnire Cabes ity n2
: ol Tsldisnor 2821777 - 281174 og
- Manta - Manabi g
~
CERTIFICADO DE SOLVE 2%
)
%
Y
— —y — o
SAT03 0T CONTR ALt O\ / _DATOS DEL PRICID N

REGISTRQ DS PAGO N 7 =5aRI3CH 0RO

———

020725
VELEZ ZAMBRANO VEIKY ARIANNA

_ 13/02/2019 12:17:12
\ DE PAGO:

SZLLO
3.00
= \ TOTAL A PAGAR j

3 - «,\‘ ! \\‘ I ,/,' !:“N‘\ cou
i R b VAL TDO HASTA: martes, 14 de mayo de 2019 AN N
{! A =T | | CERTIFICADO DE SOLVENCIA I \*\U
H O ; E //L;:
\ Dy 17T «2»9 " : \B ' ‘;1:‘
SN ik
N f/ < t\/.*' k N {, \, . C’;\e// g_

RN Nt

MG{“WJ@UY HENGIEUNRA VALIEZ S ELREGISIRGNEVACO D)







Empresa Publica Municipal
_ Registro de la Propiedad de r"& Mure{,
- Manta-EP

3
g P
P, MANTA 7 o
’,*L_) A
= .
b}
v A

s Mamy eoortae
Calle 24 y Avenida Flavio Reves. E?qms,\g, ) c\g’Xd

www registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-19003521, certifico basta el dm de hoy l’/02/2019 15:46:13. la Fuha Registral Nimero

32691, ——
INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/ldentf. Predial: 1340911000 Tipo de Predio: LOTE DE TERRENO T

Fecha de Apertura: lunes, 09 de enero de 2012 . Parroquia : MANTA

Informacion Municipal.

Direccién del Bien: MANTA

LINDEROS REGISTRALES:

El inmueble consistente en lote nimero 04-11, perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar,
ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas
particulares son los siguientes: Lote 04-11.-FRENTE: Doce metros mas seis metros con veintiocho
centimetros y lindera con via 15. ATRAS: Dieciséis metros y lindera con édrea verde. COSTADO
DERECHO: Veintitin metros con sesenta centimetros y lindera con via 4. COSTADO IZQUIERDO:
veinticinco metros con sesenta centimetros y lindera con lote Numero 15-02A. AREA TOTAL:
CUATROCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS CON CERO CUATRO DECIMETROS

CUADRADOS.

-SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Numero y fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149 1149

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1490 1552

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 25/5ep/2007 2690 2.714

PLANOS PLANOS 2 16/ene/2009 9 58

FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 04/fcb/2009 26 57
MERCANTIL

PLANOS PLANOS 15 18/abr/2012 168 324

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1687 28/jun/2012 31.636 31.668

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1820 11/d1c/2012 35351 35362

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1348 01/0ct/2018 42 364 42 386

ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO
{17/ 9 1 EIDEICOMISO "~

Inscrito el : jueves, 28 de septiembre de 2006 Namero de Inscripcién: 37 Tomo:1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4726 Folio Inicial.1.149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1.149
Cantén Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resofucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando

Certificacion impresa por :laura_tigua Ficha Registral:32691
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Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]

$00000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA '
INMOBILIARIA
BENEFICIARIO 300000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S. A

BENEFICIARIO  800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC ~ NO DEFINIDO ~ MANTA
CONSTITUYENTE 800000000005825CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 1306329242 TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA B
CONSTITUYENTE 1703630499 REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004 80REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE 800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004 1832REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 8000000000067 I SADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES

FIDEICOMISO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1265 09/may. 2001 10979 [1.002
COMPRA VENTA 1124 26/ago/ 1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO
[2 /9 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2007 Numero de Inscripcién: 24 Tomo.1 )
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 2049 Folio [nicial. 1.490
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1.552
Cantdén Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 23 de marzo de 2007

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros

cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Ca11dad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direcc1én Domucilio
BENEFICIARIO 8000000000067 12COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO 800000000003426COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO MANTA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
e - - GENERALESS.A-— -~ — - -
BENEFICIARIO 8000000000067 13COMPANIA METROS CUADRADOS NODEFINIDO  MANTA

ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S A MEGA

INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO 80000000000672 1 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO 8000000000067 ISADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Imicial Folio Final

COMPRA VENTA 1124 26/agoi1999 715 720
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Registro de : FIDEICOMISO
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Inscrito ef : martes. 23 de septiembre de 2007 Ty gi\jﬁ?i‘ero de Inseripcion: 354 .

Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 4682 Folio Inicial:2.690
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:2.714
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

" Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
IZQUIERDOQ, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTAY SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cuvil Ciudad Direccion Domicilio l
FIDUCIARIO 8000000000067 1SADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
PROPIETARIO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

tbro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion Folio Incial Folio Final

FIDEICOMISO 37 28/s5ep/2006 1149 1.149

Registro de : PLANOS
[4 /9 ]RLANOS

Inscrito el : viemes, 16 de enero de 2009 Nimero de Inscripcion: 2 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 318 Folio Inicial:9
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:53
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de
Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio
enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un area de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un édrea de 2.100,08m2
y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02
de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860.71m?2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-
11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2. Lote N. 04-05  570,00m2. Lote N. 04-11  766.79m2. Lote N., 04-33  630.66m2.
Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13  2.565,44m2. Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17  2691,74m2. /
Lote N. 13-19  2.563.65m2. Lote N. 13-23  708,54m2. Lote N. 13-24  2.252.66m2. Lote N. 15-02
668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07  873.18m2. Lote N. 15-09  873.17m2. Lote N. 15- 10
1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
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NZIE gcOl, o
o Autonomo Descentralizado \/Iuﬂibrpal oY ¢ canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-
a, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01
63,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de

860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872.78m2. LOTE 13-
08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 .
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE 04-03 con un area de
570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 0+4-07 con un
area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659.45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10

con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con un arca de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE
04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con un area de 452,57m2.
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 13-04 con un arae de

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.Con fecha 3 de Enero
del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta en la

380,87m2

que liberan los siguientes lotes.V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06----~-=-=---
----------------- 6.340,90m2Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16

--- ---697,89m2Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

--------- 688,77m2Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domictlio
PROPIETARIO 800000000019695FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA NO DEFINIDO MANTA
DOS
URBANIZACION  800000000019696 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Ntmero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2 690 2.714
FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1 149 1149
FIDEICOMISO 24 03/mays2007 1490 1.352
Registro de : FIDEICOMISO
[5 /9 ] EIDEICOMISO
Inscrito el : nuércoles, 04 de febrero de 2009 Nimero de Inscripcion: 2 Tomo.1
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 828 Folio Inicial 26
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:57
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lahdad .- Cédula/RUC -~ Nombres y/o-Razén Social Estado Civil Crudad Direccion Domucthio
BENEFICIARIO 8000000000051 69REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO 800000000020776REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 80000000000672 1 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 800000000010446 CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S A.
PROMOTOR(A) 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 800000000020778METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA

INMOBILIARIOS S A MEGA INMOBILIARIA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Elbro

Numero Inscnipeion

Fecha Inscripcion

Folio Inicial Folio Final
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Registro de : PLANOS
[6 /9 ]PLANOS

-~ — - - ——Inscrito-el--———————miércoles;-18-de abnil de-2012 - ----~~—~ ——Nimero de Inscripcién: 13 Tomo:2
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2157 Folio Inicial. 168
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - - e Folio Final:324
Cantén Notaria: MANTA ’

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Protocolizacion de Planos y Aprobacidn de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra
Larga, representado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de
terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domucilio I
PROPIETARIO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Nimero [nseripeidn Fecha Inscripeion Folio Inical Folio Fnal

PLANOS 2 16/ene/2009 9 58

Registro de : COMPRA VENTA
(7 /9 ] COMPRAVENTA

Inscrito el : Jjueves, 28 de junio de 2012 Nimero de Inscripcién: 1687 Tomo.71

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3708 Folio Inicial.31 636
Oficina dondc sc guarda cl eriginal: NOTARIA TERCERA Folio Final:31.668
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 de mayo de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observacioncs:

El inmueble consistente en lote niimero 04-11, perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en
el Cant6n Manta, Provincia de Manabi.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICixdad Cédulo/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio I
COMPRADOR 1301296271 VELIZ SOLORZANO MARIA ELENA SOLTERO(A) MANTA :
VENDEDOR 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PLANOS 15 18/abr/2012 168 ) 324

Registro de : HIPOTECAS Y
GRAVAMENES
[8 /9 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES
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A e ﬁigérp@‘kepertorio: 7712 Folio Inicial 35 351
ginal: NOTARIA CUARTA Folio Fimal:35.362

PORTOVIEJO

Escritura/Juicio,
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles. 21 de noviembre de 2012

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO ABIERTO PRIMERO Y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENAJENAR T
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domrctlio I
ACREEDOR 800000000000046 BANCO PICHINCHA C A NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1308815487 LIMONGI VELIZ MAURO ENRIQUE CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 1312033465 INTRIAGO BARBERAN LIZZIE MARITZA  CASADO(A) MANTA
HIPOTECARIO
FIADOR 1301296271 VELIZ SOLORZANO MARIA ELENA SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1687 28/jun/2012 31 636 31668

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[9 /9 ] HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : lunes, 01 de octubre de 2018 Nitmero de Inscripcién: 1348

Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 6589 Folio Inicial:42.364
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA Folio Final:42.386
Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 25 de septiembre de 2018

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENAJENARE! lote No. 04-11, perteneciente a la
Urbanizacion llamdaa Ciudad de Mar ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi.* Hipoteca inscrita el 11

de Diciembre del 2012.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[allldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direce16n Domuctlio l
ACREEDOR CLTE147580 BANCO PICHINCHA C.A MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1308815487 LIMONGI VELIZ MAURO ENRIQUE CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

DEUDOR 1312033465 INTRIAGO BARBERAN LIZZIE MARITZA  CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO

GARANTE 1301296271 VELIZ SOLORZANO MARIA ELENA SOLTERA MANTA

HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nimero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
FIDEICOMISO 4
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los &inicos que se refieren al predio que se certifica. ,

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.-

{1

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
.. que se diera un traspaso de dominio o se

Emitido a las : 15:46:13 del martes, 12 de febrero de 2019
T A peticion de: DELGADO PACHAY. EDGAR VOLTAIRE

Elaborado p/or :LAURA CARMENITIGUA PINCAY \ I

/ 1306357128

> Moreir ) emitiera un gravamen.
¢ <3
a

n%esado debe comunicar cualquier error en este
.Een[o al Registrador de la Propiedad.

o/ DR. GEORGE MOREIRA MEZQ'DQ{ZA
Firma del Registrador
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) NOTARIC

2 NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes abeptan y

se ratifican en e! contenido del presente instrumento por contener

W

4 condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses.- DECIMA:
5 SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o
6 diferencias derivadas de la ejecuciéon de este contrato, que no puedan ser
7 resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y
deciden someterse a la decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de

{
oo

9 Comercio de Manta, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
10  Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
11 de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre
12 el particular, atendiendo las siguientes normas: a.- Los arbitros seran
13 seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
14 b.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en
15 derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares
16 solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
17  administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno
18 para tales efectos; c.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres
19  arbitros; d.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del
20 Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta; e.-
21 Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo
22 arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra
23 del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencion de
24 haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y
25  versard unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda
26 inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo
27 para la plena validez y eficacia del presente instrumento. (HASTA AQUI LA

28  MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta inserta, la misma qu /gé \'n/

‘@Avenida 3, entre calles 11 y 12 (derés de B



11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

21

23
24
25
26
27
28

trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de
Abogados del Consejo de la Judicatura. Para el otorgamiento de la presente
escritura publica se observaron los preceptos legales del caso, y leida que
les fue a los comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo,
e idénea, en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta

Notaria de todo lo cual doy fe.-

«/7_-?5/})

SRA. MARIA ELENA VELIZ sg‘_”QRZANo -
C.C. No. 1301296271

Direccion 15 de Abril y Medardo Cevallos
Telef. 2636495 SO

C.C. No. 1301941983
Direccion Calle Sucre entre Manta y Olmedo
Telef. 2310341 S

AGT 7 7;&1(;5 "" "’ﬂ )
SRA. /AZBMA{RA DEL CARMEN BURGOS
C.C. No. 1305320390

=
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
El Nota...

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de
ello confiero esta SEGUNDA copia que la sellc.

signo y firmo.

Manta,a £> €b. ey

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA . _
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
WWw.registropmanta.gob.ec

Razo6n de Inscripeion
Periodo: 2019 Niuimero de Inscripcion: 644
Nimero de Repertorio: 1266

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Veinte y siete de Febrero de Dos Mil Diecinueve queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA., en
¢l Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 644 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1305320390 BURGOS CASANOVA XIOMARA DEL CARMEN COMPRADOR
1301941983 DELGADO PACHAY EDGAR VOLTAIRE COMPRADOR
1301296271 VELIZ SOLORZANO MARIA ELENA VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Cbdigo Catastral Namero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1340911000 32691 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA
Acto:  COMPRAVENTA
Fecha: 27-feb./2019

Usuario: marcelo_zamoral

_

DR. GEORGE MQRE MENDO
Registrador'de la Propiedad
MANTA, miércoles, 27 de febrero de
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