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NUMERO:( .45 )
CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO “PIEDRA LARGA” A
FAVOR DE LA SENORA MARIA ELENA VELIZ SOLORZANO.- |
CUANTIA; USD § 52.785,20.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Repub!ica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintitrés de mayo del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notaric Publico Tercera del Cantén, Comparecen, par
una parte EL FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, debidamente representado por
la compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a su
vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERQ, en s,‘_,u-""i‘:’alidad de
Apoderado Especial segun documento que se adjuntan, y a quien se

denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR; y, por otra parte la sefiora MARIA
e

ELENA VELIZ §gggﬂ_&ggg_estado civil soltera, por sus propios derechos,

7 : I e
y en calidad de “"COMPRADQRA”".- Los comparecientes son mayores de edad,

de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados: la compradora en la ciudad de
Portoviejo, y el sefior David Guime Calero, en la ciudad de Guayaquil, en

trénsito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes .-~

de conocer perschalmente, y de haberme presentado sus documentos, Doy’[—?i
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
la cual praceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.-

|COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente escritura

publica las "siguientes personas: 1.1.- La sefiora MARIA ELENA VELIZ
SOLORZANO, a quien en adelante se le podra denominar simplemepte"bomo
la “COMPRADORA”. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

-

ecuatoriana, de estado civil soltera, y se halla domiciliada”en la ciudad de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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hallan inscritas en el registro de la propiedad del mismo cantén el 18 de enera
del 2009. 2.4 Mediante escritura publica de Redisefio y Aprobacién de Planos
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, con fecha 12 de enero del 2012 e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta el 18 de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra
Larga en su calidad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbanizacién
Ciudad de Mar. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién a favor de la
COMPRADORA, el INMUEBLE consistente en lote numero 04-11,
perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el canton
Manta, provincia de Manabi cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas
particulares son los siguientes: 3.1 Lote 04-11 FRENTE: doce m‘éfros mas seis
metros con veintiocho cenﬁmeirbs{,vy"‘lindera c;or'i via 15. ‘Z&TRAS: dieciséis
metros y lindera con area verde. iéOSTADQ/DERECHO: veintitin metros con
sesenta centimetros y lindera con via 4. -COSTADO 1ZQUIERDO: veintici’ﬁco
metros con sesenta centimetros y lindera con loté nimero 15-02A7 AREA

TOTAL: CUATROCIENTOS SEIS METR,OS'W CUADRADOS CON CERO
cup Wf No obstante determinarse Ios
linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la

efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por el INMUEBLE descritos anteriormente, la suma de USD$
52.785,20 (CINCUENTA Y DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO
CON 20/100 doblares de los Estados Unidos de América')',ﬁ que la
COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara
que sobre el INMUEBLE materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el

NDEDOR declara -que el INMUEBLE no estd sujeto a condiciones

NQTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




-\F. %\1{3) :
Dr. HomEro LopPEz OBANDO

NoTtarIg YiGEsimg Sex
DlSTRITO Mgt

ki

00035302

To DEL CaNTGN Quiro
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KIDUCIA S.A. A1 MINIS'I'RADORA DE FONDOs

FIDEICOMIS O MERCANTILLS
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERQ
CUANT]A: INDETERMINADA
( mZHm 348" Coprag )

P.R.
Pod_Guime

En la ciudag de San Francisco de Quito, Distrite Metropolilano, capital de
Cuador, hoy dia, CINCO (05) de

ante mi Doctor Homerg Lépez Ob

la
Republica e E

MAYOQO del dog mil diez,

ando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
Quito, Comparece ef gefjo, Pedro Ortiy, Reinoso, en g, calidad

“ompaiiia FIDUCIA S.A. AD
IDEY COMISOSs MERCANTTL,)

de Gerente
MINIS’J_‘RAI)()RA DE

General de |3

FONDOS YF ‘S, segun se desprende del
Nombramienyg que legalmente inscrito se

agrega como hapj)
Instrumento pub}

1€0; bien instruido por mj
resultados (e esta eg

itante » este

el Notario sobre ¢ objeto y
Critura publica, a Ja que comparece de manera libre
Y Yoluntaria - g Compareciente declara ser e nacionalidad eCuatoriang,
mayor de adae » domiciliadg en la ciudad

de Quito, legalmene cap
Conlratar y obligarsc,

az para
a quien de conocerle doy fe e

virtud de haberme
0 su documento de ident

CUya copia certificy

N0 piiblico y me pide que eleve a

iﬁcacién, da se adjunta y

escritura publicy el contenido

que me entregy Y cuyo tenor Jiterg) Y que transcriby eg el

)
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

: J"
| obligaciones asumidas en dichos negocios ﬁduciapfog
i o

todos los derechos que le corresponde  a F(DU

| administrados por la compafifa, ante los Constltuyc‘ntbé .,;Benenmarlos y

|
%representar a FIDUCIA, como fiduciaria de ‘\{33
| o
|
|

terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos 'y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irreyocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA 'y solicitar su anulacion: presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean réqueridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reportes o informes de lo
egocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios

fiduciarios, girar sobre las mismas o demgnar firmas autorizadas para el

eecto solicitar la anulacién, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los
heques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios
fiduciarios; cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los

cios fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
DISTRITO METROPOLITANO

mandato. En tal sentido e presente mandafo po

momento, por cualquiera de las causales est;:}'

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civi). CUAR RQHIBI(J?ION DE
DELEGACION.- E] MANDATARIO no podrd delegar el bresente mandato
total o parcialmente en ninglin caso. Usted Sefior Notario sigvase agregar Jas
demas ciéusulas de estilo para la plena validez de este instrumento™.
(firmado) Doctora Maria Verbnica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete mj] doscientos diecisiete del Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y
ratifica en su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe -

f) St. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
¢e A\ o Ao Y

-~
1.

\
.
.
~..
Dr. Honjero Lépez-Qbando. )
NOTARIO VIGESIMQ SEXTO DEI‘»._‘CANTOI\/I;"QUITO.
- 4 . /

« 1 s




,,i;io. 23} de marzo de 2009
\

onor
predro Xavier Orliz Reinoso
fregsente.-

De/mi cansideracion:

engo ¢ agrado de comunicirle que fa Junta General Exlraordiaria
o pama FIDUCIA S.A ADM!N\S(R/\DOR/\ DE FONDOS Y F| ElCO

o npdmc\ por el penodo e%\a\u\ano de \Rtb anos, deblendo no o Q\Qpl

cerf e,v’\ us funciones
hasla sef legalmente reemplazado.

LTt S

su calidad de Gerenle General y de. conformidad con los Estatulos Soclales d_ fa Cympunia, te
rmesponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de forma individual.

s deberes y alribuciones se encuentran determinados en el arficulo vigésimo lercero: vigesimo cuaro y
- wgesimo quinto de 1os Eslatulos Saciales de 1a Compaiiia.

: SU nombrarmiento anlerior fue insciilo en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
tegistro de Nombramienlos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

igucia S.A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se constituyo mediante escriura
publica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantan Quito, Dra. Ximena Mareno
le Sohnes, inscita en el Registro Mercanlil del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo
lenominacion de Corporacion Bursalil S A, Fiducia, cambiando ésta a la aclual mediante escritura pubhca
morgada el 23 de junio de 1995 anle la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno de
solines. legalmenle inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn el 21 de sepliembre de 1935
- Lonsecutivamenle se reformaron los estatutos de la Compania mediante escritura publica otorgada el 20
e marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, et 30 de abnl del 2001
Ppsleriormente los estatulos sociales de la comparia fueron modificados mediante escritura publica
: nlorgadi el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séplimo del canton Quilo, Doctor Roberto
Duenas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercantil del canton Quito, el 21 dle agoslo del 2001, y.
- mediante escrilura publica olorgada el 08 de agosic de! 2003 ante el Notario Trigésimo Seplimo del

anton Quito, Doctor Roberto Duefas Mera, debidamenle inscrita en el Registro Mercantit del cantan
uito, el 02 de oclubre del 2003,

in owro parlicular, aprovecho la oportunidad para reileratle mis sentimentos de especial consideracion.
///’)
/'
e

-/ -
do Osorio Waca

tenlamente,

hceplo la designacion de (Geremte General de la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compafiia elecluada el 23 di marzo de 2009, Conn esta facha quada inscrito el rres

Juito, 23 de marzo de 2009 focumento bajo af NOAUA‘

Lol Req
e Nombramlantes Temo He

1
e TS ABR g

1C.C. 1706773304

. r'mwxl QL TA,?:C’.L QANTORN €U \ }
= ¢ con la facy prevista en ol
numeral 5 A 48, ds lg quol*"'ml do fé que la

COPIA qua- anfocedc [ ~
Quilto, 2 05 HAYU zqm o e
OR. HOMERD 1.OPEZ OBAKDO

HOTAIIO VIGERIMG

OF1 fantnn raben
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
' PREAMBULO

La urbanizacién “Ciudad del Mar*‘(en adelante “La urbanizacién”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de lgs siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este:|Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente|Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO ’

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo [con las disposiciones del Cadigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario| u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados| como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante. respectivo, recae solidariamente en e}
propietario.

ARTICULO TERCERO:
to Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
flos.de otros derechos reales; vy, consecuentemente, toda persona,
dgr cyal “i@r titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
f 6§§“com en el ’s% de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y voluntario.. En compafiia de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo|sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcién a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

LLos gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.- :

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso |y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso |y cumplan con los requis control -establecidos por la Administracion
respectiva.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
contol del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar
1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1111 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimensién paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de B0cmy
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente,

En el caso que. el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enttocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

il

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacla el interior. Donde solo se permitira la construcclion de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es &l limite establecido desde los &m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. ’




1.3 Retiro Postetior.-
1.3.1 Retiro Posterior de 3m; Es el limite establecido desde los' 3m del

lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitird.la edificacién de fachadas -~ -

con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde unaaltura de 2m desde el nivel de piso.

|

1.3.2|Retiro Posterior de 4m; Es el limite establecido desde Ios 4 del
lindero postrlor hacia el interior del lote. Se permitir la edificacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes gue limiten con zonas.verdes
tendran cerramientos coh muro de piedra de max 80cm de altura y setos con
malla.

1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero- posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacién de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, mantenlendo la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero postetior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definlda en el retiro adoptado.

:(0
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacién de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda seglin la siguiente relacién:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.

|
— 7
Via

Retrogm | . . | Ratiosm

Fetiradm | Hgti 3m

4.1.2 Integracién de tres Iotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.

N Ratiro sm

Ratiro am _| Retiro am




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- \\@JQ@MA )
Segun se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,

siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacién.

La Promotora estara a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregarad yna membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS | DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
dispaner de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) D arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

ir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y
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e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de '
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote €$té sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la
urbanizacién. '
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.
Impedir gue cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en|general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando |involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracién de la urbanizacién.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.
Cumplir con las disposiciongs del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.
rar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
en| o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
agjon general de la urbanizacién.
har en su propiedad, ni en 4reas comunes de la urbanizacion, vehiculos
os ejes, ni de servicios publicos.
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Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién. _
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebfar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacién.
Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva vy,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacioén del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general. -
Planificar y ordenar la decoracién especial de las &reas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de Ia
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacién de los bienes comunes.
Ejercer| todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y opoitunamente; todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.
Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
nidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
60Qs, bienes particulares y demas datos.




Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de 145 areas que conforman la Sede Saocial.
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA .-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza gue sea.

- ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS..-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo v oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciongs y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacién

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacién.

El cobro de Igs contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
O corporacién administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura pablica de transferencia de
dominio, lo due ocurra primero. En éste ultimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

NingUn propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propied [o|los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
bre 5o, las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de

scritura puablica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
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Reglamento |por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y e| Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a dontinuacion:
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TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incgndicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:
Las| construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigéon armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.
Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.
Los|cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningtin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos ylo cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia. ‘
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para| las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. |I. Municipalidad de Manta, la aprobacién
definjtiva de los planos: rquitectonicos -y ‘obtener el permiso de ctonstriccion
q%rrspondiente; permiso de construccidn que pondra a conocimiento de la
fﬁ‘ ymotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
U&lse trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
lier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
do la suspensién e inciusive la demolicién de la obra, en caso de
ion a este Reglamento, las es
ipales para la construccion.
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Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Gnicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

A

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se |es permite:

Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Para que en| el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad del Manta. y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de Ia
construccién valorando el m2 a US $ 500. El plazo serad durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.- ,
En cualquier tipo de transferencia~dé doriinio o constitucién de derecho real que
involucre algin inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Rgglamento Interno.

a encargada de la administracién de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplagidel presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en i 'érbanizacién.
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| 13emtio0 [ 7eers $80512,95 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESF. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL I
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA ( EN GARANTIA) I

VALOR REBAJAS({-) VALOR A
cone PARCIAL PAGAR

Costa Judicial —

o
o
=
o
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-~ $ 0,001
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGD

Direccigni:lAVﬁ?idqlg’i

3 M entre Calles 11y - Y -

ﬁﬁ } Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 211215
Manta - Manabi v ;

ERTIFICADO DE SOLVENCIA

e e

=N DATOS DEL PREDIO
Uoot
CLAVE CATASTRAL:

il AVALUO PROPIEDAD:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DIRECCION PREDIO:
VIA 4 LT 11 CIUDAD DEL MAR

210870
MARGARITA ANCHUNDIA L
10/05/2012 15:08:40

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 08 de Agosto de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA.

ORIGINAL CLIENTE
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(SAD ~ MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD / ) ”I"II

Gobierno Auténomo Descentralizado il ]
Municipal Del Cantén Manta K Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral N
el NFORMACION |
““Fecha de Apertura:  lunes, 09 de enero de 20

Parroquia: Manta

) Tipo de Predid: Urbano
*  (Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: | XXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXX

LINDEROS REGISTRALES:

REELY

Formando pé.rte de la urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote N. 04-11 de la

parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas y linderos.

FRENTE. 12,00 mas 6,28m y via 15

ATRAS: 16,00m y area verde

COSTADO DERECHO: 21,60m y via 4

COSTADO IZQUIERDO: 25,60m y lote N. 15-02A

AREA TOTAL: 406,04m?2

SOLVENCIA,; ElTote descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIS TS

‘ Libro Acto Nimero y fecha de inseripcion Folio Inicial

| Fideicomiso Fideicomiso 37  28/09/2006 1.149
Fideicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007 1.490
Fideicomiso Fideicomiso 54 25/09/2007 2.690
Planos Planos 2 16/01/2009 9
Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 2 04/02/2009 26

_ Planos. 15 18/04/2012

MOYIMIENTOS REGISTRALES:

v/ 4MF] eicomiso

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
Nimero de Inscripcién: 37 Nimero de Repertorio: 4.726
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denomiandd
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio dg las Partes:

Calidad ¢dula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberte Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente - 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno)  Manta

: [ . 9-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio : (Ninguno)  Manta
0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda i Manta

13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Manta

13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Manta

‘r
0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 32691 1 de 5




. 2 Planes

Inscrito el :  viernes, 16 de enero|(de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Namero de Inscripeién: 2 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008 ‘ ;Voovz,—wzs&‘@

Escritura/Juicio/Resolucion: s ﬁ_
Fecha de Resolucién: ’ 'KVQL,[M m«,é(.u )

a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta
de Entrega y Recepci6n, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los
lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un 4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea
de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de
1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p-12de
1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2.

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detatlan a
continuacion.

Lote N. 04-02  600.15m2

Lote N. 04-05  570,00m2

Lote N. 04-11  766.79m2

Lote N., 04-33  630.66m2

Lote N. 05-02  3.565.38m2

Lote N. 13-13  2.565,44m2

Lote N. 13-15  2.360,55m2

LoteN. 13-17  2691,74m2

Lote N. 13-19  2.563.65m2

Lote N. 13-23  708,54m2

Lote N. 13-24  2.252.66m2

Lote N. 15-02  668,42m2

Lote N. 15-05 1.051,59m2

LoteN. 15-07  873.18m2

LoteN. 15-09  873.17m2

Lote N. 15-10  1.051,61m2

LoteN. 15-17  3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de
Noviembre del 2.011 en la que ljiberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un prea de 963,95m2
LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2
LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2
LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2
LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2
LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2
LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m2
LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
LOTE 04-13 con un area de 634,85m2 .
LOTE 04-30 con un area de 460,95m2.-
LOTE 04-31 con un area de 450/42m2" -
LOTE 04-32 con un area de 452)57m2*
LOTE 15-01 con un arca de 359,58n2
LOTE 15-03 con un arca de 380 3

Ficha Registral: 32691




El Fideicomiso Piedra Larga, rkprcscntado por Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
. Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio di 1as Partes:
Calidad édula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: " PRIy
Libro: ' No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: (\ﬁw 18

Planos 2 a 16-ene-2009 9 58

A

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS;

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Fideicomiso 4
Planos 2

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:07:07  del | jueves, 10 de mayo de 2012 “"”l mll |"|| m" I"" "ll I"l

)
. ey i \' s vl s [N
A peticién de: /"53_13_ U {ore G «\(’ e YALOR TOTAL PAGADO POR EL

Q‘ f , CERTIFICADO: §$ 7
\ji\a\gs;. Vi

Elaborado por : Mayra Dolores ; Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 ‘ que se diera un traspaso de.dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 32691 Pigina: 5 de 5
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10.2.- Los arbitros de digho centro efectuaran un arbitra)s administrado, en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares
solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros:
10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil; 10.5.= Las
partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y
Se comprometen a no interponer ningtn tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior
Notario sirvase incorporar las demds clausulas de estilo para la plena validez y
eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas,
matricula ntimero trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del
Foro |de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los otorgantes Ia

ratifican, la misma que queda elevada a Escritura PUblica con todo el valor .

legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de
fin, aquellos, se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el Notario, en

unidad de/acto. Day F

DAVID FERN |
C/C. No.$9097
| ;PD RADO ESPECIAL

IDEICOMISO PIEDRA LARGA

EL N@TARIO.-




