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Manta, abril 06 de 2017.

Arquitecto.

Juvenal Zambrano Orejuela.

DIRECTOR DE PLANIFICACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
Ciudad.-

De mi consideracion:

Adjunto al presente encontraré los estudios de Propiedad Horizontal del Edificio
“Velero”, esta ubicado en el sitio Piedra Larga, en la Urbanizacién Ciudad del Mar
LOTE 04-4B3p—14de la parroquia San Mateo, cant6n Manta, con cédigo catastral
1-23-09-14-000 con la finalidad que disponga a quien corresponda la revisién y
de ser factible la aprobacién final.

Por la pronta atencién que le brinde a mi peticién le anticipo mi agradecimiento,
no sin antes augurarle éxitos en sus funciones.

Atentamente,

BohérqueZ Flores José Rodrigo.

1259269
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quera Burbano Laura del Pilar. Mosquera urbano Letty Raquel.
C.C. 1305 C23c2yY C.C. __}O(o?e, /(..(QQ ‘
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3 Direcalon: Av. 42 y CaDe § - Toldd.: 2611 - 479/ 2611 - 477

31302017 1:31
COBIO CATASTRAL Area AVALUO DIRECCION ARO CONTROL TITULON®
COMERCIAL (T 04.14 URB. CIUDAD DEL MAR 2017 289161 594412
Lhan st 698,76 _ $ 101.320.20 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES E6P, DE MEJORAS
NOMERE O RAZON SOCIAL C.C./RUC. CONCEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A
BOHORQUEZ FLORES JOSE RODRIGO 1704209269 PARCIAL | RECARGOS(!) Fraan

GUERRERQ SOLANO ANTGNIO JAVIER 0200671278 it

MOSQUERA BURBANG LAURA DEL PLAR 1705023024 MPUESTO PREDIAL $s0.70 3304 357.75
MOSQUERA BURBANO LETTY RAGUEL 1706961495 ntarss por Mora

MEJORAS 2011 $10,34 8 3.62) $6,72

V3012017 12200 REYES PICO ALEXIS ANTONIO YT ryrrY 37 ™

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS 2013 $24.21 38,47 $1674

MEJORAS 2014 $2567 5835 s 1882

MEJORAS 2016 $0.18 ($0.08) $0,10

MEJORAS 2018 $1.20 8 0,42) $078

MEJORAS HASTA 2010 $16.78 ($558) $ 10,01

SOLAR NO EDIFICADO $ 202,64 s20264

TASA DE SEGURIDAD $45,50 $45,59

TOTAL A PAGAR T 353,77

VALOR PAGADO $363.77

SALDO $0.00
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf.052624758 |
www.registroptnanta.gob.ec

32424.

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Fecha de Apertura: martes, 20 de diciembre de 2011

Informacion Municipal: {

LINDEROS REGISTRALES:

Urbanizacion Ciudad del Mar lote signado con el numero 04- 14, de la parroquia Manta del can
con las siguientes medidas 'y lindgros. FRENTE: 37,27m y via 4 ATRAS: 18,63m y area verde
DERECHO. 25,00m y lote 04-18 COSTADO IZQUIERDO: 25,00m y area verde AREA TOTAL
698,76m2 SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen.

Conforme a la Orden de Trabajo: RPM~17006578 ccrtiﬂ}o hasta el dia de hoy 06/04/2017 12:05:28, 1a Ficha Registral Nimero

Parroquia: MANTA

gl

,,’M”‘/‘-! 9

Certificacion impresa por :maira_satlos Ficha Registral:32424

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ~
Pbrn ‘ _ ‘ ~ Acto co - Nﬁmero y I'echa de lnicrlinidu N _ Folis Inicial Folio Finq
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 28/sep.. /2006 1.149 1.149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may /2007 1.490 1.552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 25/5ep /2007 2.690 2714
PLANOS PLANOS 2 16/ene./2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 ' 04/feb./2009 26 57
MERCANTIL ,
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 13 16/feb./2012 ] N i
COMPRA VENTA COMPRAVENTA I4")1 16/feb /2012 9947 9985
FIDEICOMISO TRANSFERENCIA DE DOMINIO 6 27/may /2015 1 1
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1669 27/mnay./2015 34 473 34.521
VIMIE |
Registro de : FIDEICOMISO
[t /9 ]EIDEICOMISQ
Inscrito el : jugves, 28 de septiembre de 2006 Nimero de Inscripcién: 37 Tomo:1
Ndmbre del Cantén: MANTA Niméro de Repertorio: 4726 Folio Inicial: 1.149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA , Folio Final:1.149
Cantén Notarfa: GUAYAS [/
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006 -
Fecha Resolucién: -
a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil 1rrevocab1e denoininando
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: :
Fa]idad Cédula./RUC . Nombres y/o Razén Social Estado Civil C iudad . Direccion Domiciiio I l
BENEFICIARIO 8000000000067 13COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA YRt "".’1
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS §.A MEGA T Empresa Pubiica Municipat |
INMOBILIARIA Y Roglatro det2 Propledad J2
CNEFICIARIO  800000000003426COMPANIA CONSERVIGESA NODEFINIDO ~ MANTA é@} Mantz-EF \
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS ok |
GENERALES . A. o A5 A Zﬂ‘ﬂ '
BENEFICIARIO 8000000000067 1 2COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO MANTA h \

Jueves, 96 de abiril de 2017 12:08 | aee-ovememnT v-‘g'f e 7%
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CONSTITUYENTE _BQAQ‘W‘QQQQOS_ &_,‘OQMERA WALBERTO RICARDO  CASADO(A) MANTA
RO, IRIAS e
CONSTITUYENTE ]306%\!\" y v ,-:&YES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE \']:1036305‘9 ) R_BWONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO MANTA
G, ANABYT T K
CONSTITUYENTE I30i’2i77@u OM’ES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004 180REYES MONTALVO IRMA MARIA NG DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE  800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004 | 82REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO ~ MANTA

FIDEICOMISO 8000000000067 1 8ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES
FIDEICOMISO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripeibn sc refiere a la(s) que consta(n} en:
P.ibm Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio Inicial Folie Finai
COMPRA VENTA 1265 09/may /2001 10.979 11.002
COMPRA VENTA 1124 26/ago./1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO
{2 /9 | EIDEICOMISQ

Inscritoel : Jueves, 03 de mayo de 2007 Nimero de Inscripcién: 24 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2049 Folio "niciat: 1.490
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:} 552
Cantén Notarfa: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 de marzo de 2007
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Un terreno signado con e! Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros
cuadrados ( 5, 86 hectareas)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Eﬁdad . Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direceidon Domicilio
BENEFICIARIO 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDG MANTA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S. A.

BENEFICIARIO 800000000006713COMP@NIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO =~ MANTA
: ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S A MEGA
INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE 800000000005169REYES MEROQ JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO 80000000000672 1 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO ~ MANTA
FIDUCIARIO 80000006000671 8 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fibm . ' Nimero Inscripcidn Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1124 26/ag0./1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO
{3 /9 | FIDEICOMISQ

Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 54 T Empraca Pubica Muricipal
. Ryt o la Propledad de

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 j"‘%ﬁm

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Sinal2.714 o

Cantén Notarfa: MANTA | ﬂ b U”

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Certificacion isipresa por :maira_saltos Ficha Registral:32424 jueves, 06 de abril de 2017 12:05 Pag2de? R
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Empresa Publica Municipal :
Registro de la Propiedad de /
Manta-EP

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos coné%gﬁh
Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-2

por el Departamento de Planeamiento Urbano del Hustre Municipio de Manta quedando sus medidas¥ lind rds:
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera cor la via Manta- %ﬁl& N
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DEREC
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTAD ‘
IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Tenlendo una superfi cle”boﬁﬂ»th qr)ﬁ\' “
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. * hnm\ﬂ*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. . . \
I(‘siidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil ' Ciudad Direccién Domicilio I
FIDUCIARIO 8000000000067 1 8 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NODEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
PROPIETARIO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

tbro ] Numero Inscripcién Fecha En.scripc.ién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/sep 12006 1.149 1.149

Registro de : PLANOS
(4 /9 ]ELANOS

Inscrito el : viernes. 16 de en¢ro de 2009 Ntimero de Enscripeién: 2 Tomo:1
Nombre det Cantén: MANTA Niiniéro de Repertorio: 318 Folio Inicial:9
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:58
Canté6n Notaria; MANTA :

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: mancé. 07 de octubre de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Aprobacién de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacion del Acta de
Entrega y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un oficio

envnado por el Municipio de Manta en el que libetan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un area de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2

y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02

de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-

11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que libetan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.

Lote N.04-02  600.15m2. Lote N. 04-05  570,00m2. Lote N. 04-11 = 766.79m2. Lote N., 04-33  630.66m2.

Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2. Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17  2691,74m2.

Lote N. 13-19  2.563.65m2. Lote N, 13-23  708,54m2. Lote N. 13-24 2A.252,66m2. Lote N. 15-02

668,42m2. Lote N. 15-05  1.051,59m2. Lote N. 15-07  873.18m2. Lote N. 15-09  873.17m2. Lote N. 15-10
1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado

enviado por el Gobierho Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-

JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01

con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de

860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-

08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 .

LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE 04-03 con un aréa de

570.00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un *

area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570;Qﬁ 2 IHPR 4P ithica Municipe! |
con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un arelf & W O ropledad . de
04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con 7m2 .
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE lq -04 con Lﬁl ﬁrag ’)m’

C‘erﬂﬂucion lmprem por :maira sallos T Bieha Regvslral 32424 iueves ‘06 de nbril de 2017 12:05 '
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Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
agta_gn la que aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad dei Mar.Con fizcha 3 de Enero

-IDig %‘ui é\ﬁélo enviado por el Gobiemo Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta en la
que hbemn lps, gglmﬁtes lotes. V- UM Ex 4 P 01

963,95m2 V-UM Ex 4 p 06----nuaue-
----------------- 6.340,90m2Lote Club 7.702,28111% Lote 13-16
--------------- 697,89m2Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21
--------- 688,77m2Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio d¢ 1as Partes;
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio I
PROPIETARIO 800000000019695FIDEICOMISO PIEDRA LARGA YLARGA  NO DEFINIDO  MANTA
DOS
URBANIZACION  800000000019696 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripci6n se refiere a la(s) que consta(n) en:
E:ro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 54 25/sep./2007 2.690 2744
FIDEICOMISO 37 28/s5ep./2006 1149 1149
FIDEICOMISO 24 03/may /2007 1.490 1552
Registro de : FIDEICOMISO
[5 /9 ] EIDEICOMISO
Inscrito el : miéreoles, 04 de febrero de 2009 Nimero de Inseripcidén: 2 Tomo 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Inicial:26
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:57
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razan Social’ Estado Civil Ciudad Direccié n Domicilio
BENEFICIARIO 800000000005 169REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO - 800000000020776REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 20000000000672 1 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) £00000000010446 CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S A.
PROMOTOR(A) 8000000000067 12COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 800000000020778METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA

INMOBILIARIOS §. A MEGA INMOBILIAR!A
c.- Esta inseripeién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ebm Nuomero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Iniciat Folio Final

FIDEICOMISO 37 28/sep./2006 1.149 1.149

FIDEICOMISO 54 23/5ep./2007 2.69%0 2714

FIDEICOMISO 24 03/may /2007 1.490 1.552

Registro de : FIDEICOMISO

{6 /9 | EIDEICOMISQ

Inscrito el : Jueves, 16 de febrero de 2012 Numero de Inscripeién: 13 Tomo:2

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 935 Gl—igl'iph:si; Puablica Municipat
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Filﬂ)ﬁ: ‘S,,'f;‘z}‘“ f2 Propiedad da
Cantén Notaria: i MANTA

Certificacion i impresa por maira_saltos Ficha Registral:32424

jueves, 06 de abril de 2017 12:08
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Empresa Publica Mummpal
Registro de la Propiedad de /
Manta-EP b

Escritura/Juicio/Resoluci6n: _
Fecha de OldrgamientolProvidencia: viernes, 30 de diciembre de 2011 i
Fecha Resoluci6n: 4

. A.- Observaciones:

CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes: \
Caiidad CédulwRUC  Nombres ¥/o Razon Soctal ' Estado Civil Ciudad
ACREEDOR 3000000000067 24FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA
APORTANTE 1709252934  ABAD VALLEJO FABIAN ALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
APORTANTE 1708754526  CARPIO RIVERA LUIS GUILLERMO CASADO(A) MANTA
APORTANTE 1709015141 - FRIXONE ASTORGA ROSSANA DEL CASADO(A) . MANTA
1 CARMEN
FIDUCIARIO 800000000058593FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA NO DEFINIDO . MANTA

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) eii:

ibro ' ] N Nuémero Inscripcion Fecta In‘scr'ipciéi-x Folio Tmicial __ Folio Final
PLANOS 2 16/ene./2009 9 58
COMPRA VENTA 491 - 16/feb./2012 9.947 9.985

peeebacacirarivnennireriain

{7 /9 jCOMPRA VENTA

Inscrito el : jueves, 16 de febrero de 2012 Nimero de Inscripeién: 491 Tomo:22

Nombre del Cantén: MANTA ‘ { Ntiiero d¢ Repertorio: 934 Folio Inicial:9.947
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ‘ - Folio Finai:9.985
Cantén Notaria: MANTA ‘
Escritura/Juicio/Resolucién: -~ -;
Fecha de Omrgamiento/PrOVide\ncia: vietnes, 30 de diciembre de 2011 : \ ‘

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

Coinpraventa de! lote numero 04 14 de Ja urbanizacion tlamada ciudad del Mar ubicada en el ¢canton Manta.Que
revisado los libros y documentacion pertinente a la ficha Registral N° 32424 se seiiala que el Fideicomiso con
fecha de inscripcion 16 de Febrero del 2.012 al cual correspondio gl repertorio N° 935 se registro despues de la
compraventa inscrita el dia 16 de Febrero tal como se demuestra con la secuencia del repertorio N° 934, pero por
un error involuntario en el sisterna al momento de 1mpr1m1rlo aparece eh un orden que 1o es el correcto. Dejando
asi aclarado que en los archivos a mi cargo consta inscrito primero la compraventa y despues la adhesion al
fideicomiso.

b.~ Apellidos, Nombres y Doniicilio de 1as Partes:

[ealidad Cédula/RUC  Nombres y/o Razon Social ' ~ Estado Civil Crodad Direceion Domicilio
COMPRADOR 1708754526 CARPIO RIVERA LUIS GUILLERMO CASADOGA)  MANTA -
COMPRADOR 1709352034  ABAD VALLEIO FABIAN ALBERTO DIVORCIADO(A) MANTA
COMPRADOR 1709015141  FRIXONE ASTORGA ROSSANA DEL CASADO(A)  MANTA

CARMEN
VENDEDOR 800000000006 724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

ibfo v . " Nimero Insctipcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
PLANOS 2 16/ene./2009 9 S8

COMPRA VENTA 491 16/feb./2012 9.947 9.985

Registro de : FIDEICOMISO '”;:j;""“‘ - PublicaW
(8 /9 1 EIDEIC_QMISQ £7 Reglstro de 1a’ Prvpk»dad de
) S/} - MadtagR-
Inscrito el : miércoles, 27 de mayo de 2015 ' Numero de Inscripeion: 6 | > Tomo v -
A
Nombre del Cantén:  MANTA : / Numero de Repertorio:  42|9 ﬂalﬁ i LZQ‘I? :
Oficina donde se guarda eI orlgmal' NOTARIA SEGUNDA DE MANTA =
Cerhfcaelon lmprcsa por tmAira saltos h " Ficha Regmrll 31424 jueva "06 de nbrid de 2017 12:08 ..,. mz,”.“,,.m.




MANTA
3 o %@gentoﬂ’rovidmcia: martes, 12 de mayo de 2015
A
6] &, mﬂmkrg%ﬁbnts:
"TRARSFERENCIA FIDUCIARIA
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Falidad CédulaRUC Nombres y/o Razon Sacial Estado Civit Ciudad Direccidn Domicilio
APORTANTE 1708754526 | CARPIO RIVERA LUIS GUILLERMO CASADO(A)} MANTA
APORTANTE 1709252934 ABAD VALLEJO FABIAN ALBERTO DIVORCIADO(A} MANTA
APORTANTE 1709015141 ER.I;(IVOIENS ASTORGA ROSSANA DEL CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO 800000000006724F:)E!COMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
;
{9 /79 ) COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 27 de mayo de 2015 Nimere de Inscripcién: 1669
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 12 de mayo de 2015
a.- Observaciones:

Tome:81
4220 Folio Inicial:34.473
Folig Final:34.521
COMPRAVENTA DEL LOTE NUMERO 04-14 DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR UBICADO EN
EL CANTON MANTA CON EL AREA TOTAL DE SEISCIENTOS NOVNTA Y OCHO METROS
CUADRADOS SETENTA Y SEIS CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Falidad Cédula/RUC Nombyes y/o Razdn Social Estado Civit Ciudad Direccisn Domicilio
COMPRADOR 200671279 GUERRERO SOLANO ANTONIO JAVIER CASADO(A) MANTA
COMPRADOR. 1704209269 BOHORQUEZ FLORES JOSE RODRIGO CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1705023024 MOSQUERA BURBANO LAURA DEL PILAR CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 1706961495 MOSQUERA BURBANO LETTY RAQUEL ' CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1709252934 ABAD VALLEJO FABIAN ALBERTO DIVORCIADO{A) MANTA
VENDEDOR 1709015141 FRIXONE ASTORGA ROSSANA DEL CASADO(A) MANTA
CARMEN
VENDEDOR 1708754526 CARPIO RIVERA LUIS GUILLERMO CASADO(A) MANTA
TO OVIMI D
Libo .
COMPRA VENTA
FIDEICOMISO
PLANOS

<<Total

Numero de Inscripciones
Inscripciones >>

2

6
1
9
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:05:29 del jueves, 06 de abril de 2017

A peticion de: PAREDES TUCKER MARCO FERNANDO

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los @inicos que se refieren al predio que se certifica.
=
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PERITAJYE - PREPIEDAD HERIZONTAL = MARUETERIA VIRTUAL:

‘UDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

EDIFICIO:
“VELERO?”.
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ARQUITECTO
BezfE » COoNSTRUSGION » MISGALIZASIAN - PRESUPUESTE = AVALUD
PERITAJIE - PROPIEDAD HORIZONTAL =~ MABUETERIA VIR AL

xDE TERMINOS.

1.1.- AREA DEL TERRENO:

ESTA CONSTITUIDA POR EL AREA TOTAL DEL TERREND EN LA QUE SE
ENGCUENTRA IMPLANTADA LA CONSTRUGCCIAN, PERTENECIENDO ESTA AREA A LOS
COPROPIETARIOS DE LA MISMA.

1.2.- AREA DE CONSTRUCGCIAN:

COMPRENDE LA TOTALIDAD. . PEFL AREA DE CONSTRUCCIAN DEL EDIFICIO,
INCLUYENDO, ESTAcloNAM:E/r;;;chs, PASILLOS, ESCALERAS, ETC.

o -

DIDA POR LA SUMA DE TODAS LAS AREAS DE USO O
0 COPRDPIETARIOS DEL EDIFICIO, COMO TERRAZAS,
ALERAS, DUCTOS, ETC.

1.3.- AREA COMUN:

EsSTA coMPRrHl
PROPIEDAD COMUN B
SOPORTAL, PAWe

1.4.- AREA NETA VENDJBLE:

E O SUMATORIA DE TODAS LAS AREAS VENDIBLES DE
p#, Y DEBE SER IGUAL, A LA DIFERENCIA ENTRE EL AREA
REA COMUN DEL EDIFICIO.

ES LA RESULTA}
TODDS LOS DEPARTAMN
DE CONSTRUCCIAN Y El

SE ENTENDERA COMD BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA DE LOS
PROPIETARIOS, EL DEPARTAMENTO UNICAMENTE, Y COPROPIETARIOS DE LAS
PARTES ANEXAS Y ACCESORIAS DE LOS ESPACIOS COMUNES, COMD INSTALAGIONES
DE ABGUA, DESAGUES, RED ELEC : . TELEFANICA, DESDE LA ACOMETIDA HASTA
LAS INSTALACIONES PROPIAS .EADA DEPARTAMENTO. I|GUALMENTE LE
PERTENECE AL COPROPIETARIO, LA  DEL ESPESOR DE LAS LOSAS DE PISQ Y
DE TUMBADO DE SU DEPARTAMENTO.

1.5.- ALiCUuDTA:

NUMERD DE CUATRO DEGIMAL QUE REPRESENTA UNA PARTE DEL TODO
DEL EDIFICIO, CORRESPONDIENTE A CADA DEPARTAMENTO, LA SUMATORIA DE
HDAS ESTAS DEBERA SER IGUAL A LA UNIDAD.

OTA DE AREA COMUN: @

SERFICIE O PORCION DE AREA COMUN RUE LE CORRESPONDE A
- LB N Y COPROPIEDAD. '

EDIFICIO “VELERQO”. Pha. 2 pe 32
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ARQUITECTO
Diszie - CENSTRUCSIEN » MSBALIZABRIGRN = PRESUPUESTO = AVALUG
PERITAJE » PROPIEDAD HERIZONTAL = MABUETERIA WIERAUIAL,

UNES Y DE DOMINIO INDIVISIBLE DEL EDIFICIO, LOS
SIGUIENTES!:

A) EL TERREND EN EL QRUE SE ENCUENTRA IMPLANTADO EL EDIFICIO CON
INCLUSION DE LOS ESPACIODS DESTINADOS A CIRCULACION.

B) LOS INGRESOS PEATONALES, VEHIGULARES, DE CIRCULAGIAN, LAS
ESCALERAS, EL AREA RECREATIVA, LA SALA COMUNAL Y TERRAZAS.

C) LA ESTRUCTURA 0 ELEMENTOS RESISTENTES DEL EDIFICID.

D) LAS PAREDES MEDIANERAS EN LA MITAD EXTERIOR DE SU ESPESDOR, QUE
SEPARAN BIENES EXCLUSIVOS DE BIENES COMUNES O QUE DELIMITAN AL
EDIFICIO CON EL EXTERIOR, Y LAs PAREDES NO MEDIANERAS DE SERVICIOS
GENERALES. w-.--«”

E) LOS DULCTOS DE INSTA CICINES Y POZOS DE LULIZ.

F) LAS FACHADAS DE}’ , QHEFETE

G) LOS SISTEMAS ; 6N_ uccidN Y CONTROLES ELECTRICOS, Y EL TABLERD
DE MEDIDORE LDBEEPARTAMENTds.

H} 2LA CISTERNA L SJSTEMA DE PRESIAN CONTINUA DE AGUA POTABLE.

1) TODO El i Es#”DE AGUA POTABLE DEL EDIFICIO.

J) LOS 818 PAGUAS SERVIDAS Y AGUAS LLUVIAS.

K) LOs AscENsnREs Y SUS EQUIPOS MECANICOS

L) TODAS LAS DEMAS;PARTES Y ELEMENTOS DEL EDIFICIO QUE NDO TENGAN EL
CARACTER DE Bi S EXCLUSIVOS.

1.7.- CUDTA DE TE:

ES EL AREA D PARTE DE TERRENDO QRQUE LE CORRESPUNDE A CADA
DEPARTAMENTO PARA EFEGTES DE TRIBUTACION Y COPROPIEDAD.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

REPRESENTA EL COSTO Tm& DEL DEPARTAMENTD, EN EL QRQUE SE
ENCUENTRAN [INCLUIDOS LOS ©COS CORRESPONDIENTES AL AREA NETA DEL
DEPARTAMENTO, LAS CUOTAS D REA coMUN Y TERREND DUE LE
CORRESPONDAN.

CABE INDICAR QRUE EXISTEN DOS TIPOS DE VALDRES PARA CADA
DEPARTAMENTO: EL COMERCIAL MU ACIPAL Y EL REFERENCIAL; EL PRIMERO DE
ACUERDO AL AVALUO CATASTRAL VIGENTE Y EL SEGUNDO ES PRECIO REAL.

PARA EFEGTEI DE ESTE ESTUDIO QUE SE USARA UNICAMENTE EL VALOR
IAL EL MISMO QUE SERVIRA PARA LA PROMOGIAN Y VENTA DE LOS
TOS RUE COMPONEN EL EDIFICIO.

EDIFICIO “VELERG”. ' Fdo. 3 pe 32"
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ARCQUITECTO
DiexE ~ GENSTRUSSIEN = FISBALIZASIEN » PRESUPUESTS = AVALUG
PREITAYNE - PROMEDAD HNORIZEONTAL - MARUETERILL VOB LLAL.

: RALES.
2.1.- ANTECEDENTES:

LOS SENORES: BOHORQUEZ FLORES JOSE RODRIBD, GUERRERD SOLANO
ANTONIO JAVIER, MOSRUERA BURBANGO LAURA DEL PILAR MOSRQUERA BURBANO
LETTY RAQUEL, SON PROPIETARIDS DEL BIEN INMUESBLE, EL MISMO QUE SE
DESEAN INCORPORAR AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, CON TAL
PROPASITO SE PROCEDE A REALIZAR EL PRESENTE ESTUDIO.

2.2.- UBICAGCION: i

“e ENCUENTRA IMPLANTADD EL EDWICIO “VELERO"
- 09-14-000 ESTA UBICADD EN EL SITIO PIEDRA
LARBGA, EN LA LIRBA HdCIUVLDAD DEL MAR LOTE 04-14, DE LA PARROQUIA
SAN  MATED, AN #E PARROQUIA MANTA, DEL CANTAN MANTA,

PRAVINGIA DE MANAS FEENTA LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS!

EL TERRENO EN EL QU
CON CODIBD CATASTRAL M

| $ SHIRA
e 37,27 M. — LINDERA CON Via 4.
POR A G 3 -~ 18,63 M. — LINDERA CON AREA VERDE.
POR EL CcOSTADD Dl 25,00 M. — LINDERA CON LOTE 04-18.
POR EL COSTADR 25,00 M. — LINDERA CON AREA VERDE.
AREA TOTAL! - '

2.3.- DESCRIPDI&N% DEL EDIFICIDO:

OS5 PLANTAS, SIENDO PLANTA BAJA Y PLANTA
ENTRAN UBICADOS DOS DEPARTAMENTOAS,
iS. LA PLANTA ALTA CORRESFPONDE A DOos

EL EDIFICIO SE COMPO
ALTA. EN LA PLANTA BAJA
PATIDS, ESCALERA INTERIOR Y G
DEPARTAMENTOS Y UNA SUITE.

LA CONSTRUCCIAN TIENE LAS UIENTES ESPECIFICACIONES TECNICAS
GENERALES:
¢ ESTRUCTURA: HORMIBON AR
e ENTREPISOS: HORMIGAN AR ADO.
¢ ESCALERAS! HORMIGAN AR
) PARED:-:S:' MAMPOSTERIA INTERIOR Y EXTERIOR DE BLORUE.
Pisos: - CERAMICA Y PORCELANATOS.

BTALAIf&UN]E‘_.S,,ELﬁCTRIBAS Y SANITARIAS: EMPOTRADAS EN PISOS, PAREDES
O DE CIELO FALSO.

ALLUMINIO Y VIDRIO.

EDIFICIO “VELERO”.
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ARQUITECTO
DIszfE -~ CeNSTRUBEBIEN » FISRALIZARISHN ~ PRESUPUESTE ° AVALUG
PERITAE ~ PREPIEDAD RORIZEBNTAL =~ MARDUETERIA VIFRTUAL

IODNES PARTICULARES DE CADA UNDO DE LOS
DEPARTAMENTOS DEL EDIFICHO.

3.1.- PLANTA BAJA.

ESTA OCUPADA POR DOS DEPARTAMENTOS Y SWS PATIOS, GARAJES Y
ESCALERA DE ACCESO A LOS DOS DEPARTAMENTOS Y SUITE DE LA PLANTA ALTA.

3.1.1.- DEPARTAMENTO 101 DEPARTAMENTO UBICADD EN LA PLANTA
BAJA DEL EDIFICIO, COMPUE®TO DE SALA DE ESTAR, SALA GENERAL, BAKD
SOCIAL, COMEDOR, COGING 4 HINADDR, PASILLO, DORMITORIO MASTER CON
BANG — VESTIDOR, DORMI

PORGCH, PATIO. F /4

LAS MEDIDAS Y LINDERWW*DE ESTE DEPARTAMENTO 101 SON LAS SIGUIENTES!
POR ARRIBA:" DEg se®\ PARTE CON DEPARTAMENTO 201 Y SWTE 202.

POR ABAJD: LINDERA CON TERRENO DEL EDIFICIO.

POR EL NORTE: PARTIENDO DEL OESTE AL ESTE EN 3,70M., LINDERANDO CON
PATIO DEPARTAMENTD JO1; DE ESTE PUNTD HACIA EL NORTE EN O,14M.,
LINDERANDO CON FATHI DEPARTAMENTO 101; DE ESTE PUNTO HACIA EL ESTE EN
1,60Mm., LINDERAND PTIO DE DEPARTAMENTO 101; DE ESTE PUNTO HACIA
EL NORTE N 0,19 ¥

ERANDO CON PATIO DEPARTAMENTO 101; DE ESTE
PUNTO HACIA EL ESTE EM 2,45M., LINDERANDO PATIO DEPARTAMENTO 101; DE
ESTE PUNTO HACIA EL SU® ) 1 8,6 3M., LINDERANDDO PATIO DEPARTAMENTO 101;
DE ESTE PUNTO HAGIA "E?L"Es'rs EN D,52M., LINDERANDO CON PATIO
DEPARTAMENTO 101; DE ESTE "Nfrn HACIA EL SUR EN 0,13M., LINDERANDO
CON PATIO DEPARTAMENTO 101 )E ESTE PUNTO HACIA EL ESTE EN 0,60M.,
LINDERANDO CON PATIO DEPARTAM @ 101.

POR EL SUR: PARTIENDO DEL EST OESTE HACIENDO UN ARCO EN 10,66M.,
LINDERANDO CON AREA EXTERIOR.

POR EL ESTE!: PARTIENDDO DEL NORT

HACIA EL SUR EN 4,54M., LINDERANDO
CON PATIO 101; DE ESTE PUNTO HAG(G EL ESTE EN 4,98M., LINDERANDO CON
PATIO 101; DE ESTE PUNTD HACIAF EL SUR EN 1,07M., LINDERANDO CON
PROPIEDAD FPARTICULAR; DE ESTE PUMTO HACIA EL ESTE EN 3,00M., LINDERANDD
CON GARAJE 101; DE ESTE PUNTO HACIA EL SUR EN 3,21M., LINDERANDO CON
101; DE ESTE PUNTO HACIA EL ESTE EN 0,50M., LINDERANDO CON

E 101; DE ESTE PUNTO HACIA EL NORTE EN 0,10M., LINDERANDO CON

: DE ESTE PUNTO HAGIA EL EsSTE EN 0O,50M., LINDERANDO CON

Y DESDE ESTE PUNTO HACIA EL SUR EN 5,26M., LINDERA} -:---
OMO Dg

101 ¥ AREA EXTERIDR.

EDIFICIO “VELERO”.



ARQUITECTO
Diszfa - CONSTRUSSION - MSGALIZABIEN ~ PRESUPUESTE » AVALUG
PERITAJIE - PROFPIEDAD HERIZENTAL = MARUSTERIA VIRIFUAL,

RTIENDO DEL SUR HACIA EL NORTE EN 2,56M., LINDERANDO
CON COMUNAL 1017; DE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE EN 0,24., LINDERANDD
CON COMUNAL 101; DE ESTE PUNTD HACIA EL NORTE EN 4,15M., LINDERANDD
CON PARTE DE LA BODEGA 101 Y DEL AREA COMUNAL 101; DE ESTE PUNTO
HACIA EL OESTE EN 1,66M., LINDERANDO CON PARTE DE LA BODEGA 101 Y
ESCALERA DE ACCESDOS A PLANTA ALTA Y DESDE ESTE PUNTO HACIA EL NORTE EN
10,27M., LINDERANDDO CON DEPARTAMENTO 102,

AREA:175,70M2.

3.1.1.1.- PATIOO 101: CONFORMADD POR EL ESPACIO PROPIAMENTE

MENCIONADO DE PATIQ, DE usnyetﬁ“‘swi\’/n DEL DEPARTAMENTO 101.
v

BT
‘ PATIO 107 SON LAS SIGUIENTES:
POR ARRIBA: LINDERy ISPACID AEREO.
POR ABAJO: LINDE RRENO DEL EDIFICIO.
POR EL NORTE: PARTIENDP DEL OESTE AL ESTE EN 10,24M., LINDERANDO CON
PROPIEDAD. P g
PDR £l SBUR b0 DEL ESTE AL OESTE EN 4,89M., LINDERANDO GON
DEPARTAMENTO 1'01: DE ESTE PUNTO HACIA EL NORTE EN 4,54M., LINDERANDO
CON DEPARTAMENTD 181; DE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE EN 0,60Mm.,
LINDERANDO CON DEPAIFTAMENTO 101; DESDE ESTE PUNTO HACGIA EL NORTE EN
a,13m; LIDERAﬁ:ﬁn i DEPARTAMENTO 101; DE ESTE PUNTO HACGIA EL OESTE
EN O,52M., LINDERK PN DEPARTAMENTO 101; DE ESTE PUNTO HACIA EL
NORTE EN D,SSM.,ILINVD\ERANDD CON DEPARTAMENTO 101; DE ESTE PUNTO
HACIA EL DESTE EN 2,45) '_,__'._I,.JI‘NDERANDD CON DEPARTAMENTD 101; DESDE ESTE
PUNTO HACIA EL SUR EN 0;19M LINDERANDO CON DEPARTAMENTO 101; DE ESTE
PUNTO HACIA EL DESTE EN ¥,# ﬂM, LINDERANDO CON DEPARTAMENTO 101; DE
ESTE PUNTO HACIA EL SUR EN M., LINDERANDO CON DEPARTAMENTO 101 Y
DESDE ESTE PUNTO HACIA "'DESTE EN 3,70M., LINDERANDO CON
DEPARTAMENTOD 101. :
POR EL ESTE: PARTIENDO DEL NO
CON PROFIEDAD PRIVADA.
POR EL OEBTE: PARTIENDCO DEL SUR
CON PATIO 102.
AREA:58,84M2.

HACIA EL SUR EN 10,34M., LINDERANDO

ACIA EL NORTE EN 3,00M., LINDERANDD

3.1.2.- DEPARTAMENTD 102. DEPARTAMENTO UBICADO EN LA PLANTA
pEL EDIFICIO, COMPUESTO DE SALA DE ESTAR, SALA GENERAL, BANO
OMEDOR, COCINA - DESAYUNADOR, PASILLO, DORMITORIO MAST

EDIFICIDO “VELERO”.



ARQUITECTO
DIsENG -~ CONSTRUBSBION -~ FISBRALIZABIEN = FRESUPUESTE © AVALUD
PERITANE -~ PREPIEDAD HORIZONTAL © MARUEZTTERIA VIRTUAL,

¥ ROS DE ESTE DEPARTAMENTO 102 SON LAS SIGUIENTES!
POR ARRIBA: LINDERA EN PARTE DEPARTAMENTO 201.
POorR ABAJO: LINDERA CON TERRENDO DEL EDIFICIO.
PoRrR EL NORTE: PARTIENDO DEL ODESTE AL ESTE EN 3,23M., LINDERANDO CON
PATIO 102; DE ESTE PUNTO HACIA EL SUR EN 0O,36M., LINDERANDDO CON PATID
102 Y DESDE ESTE PUNTD HACGCIA EL ESTE EN 3,36M., LINDERANDO CON PATID
1t02.
POR EL SUR: PARTIENDUO DEL ESTE AL DESTE EN 9,45M., LINDERANDRGD CAN
PARTE DE GARAJE 104 Y GARAJE 105.
POR EL ESTE!: PARTIENDO DEL NORTE HAGQIA EL SUR EN 10,27M., LINDERANDD
CON DEPARTAMENTO 101; DEﬁﬁ'E PUNTD HACIA EL OESTE EN 2.10M.,
LINDERANDDO CON ESCALERASE ACCESO A PLANTA ALTA; DE ESTE PUNTO HACIA
# o puer B 5N ESCALERA DE ACCESO A SEGUNDA PLANTA;
= ‘ _E EN O,92M., LINDERANDO GCON COMUNAL 101 v
DESDE ESTE PUNTQ hCiA E__ SUR EN 2,76M., LINDERANDO CON ESCALERA DE
ACTESO AL EDIFICION
POR EL DESTEL..RBsENDC DEL SUR HACIA EL NORTE EN 5,24M., LINDERANDQO
CON BARAJE TENmee s
GARAJE ‘1(:5; DE ESTE PUNTO HACIA EL NORTE EN 3,03M., LINDERANDO CON
GARAJE 106; DE ESTE FUNTO HACIA EL DESTE EN 2,99M., LINDERANDO CON
GARAJE 106; DE E W/ FUNTO HACIA EL NORTE EN 1,15M., LINDERANDO
PROPIEDAD PélvgaA fJE ESTE PUNTO HACIA EL ESTE EN 4,78M., LINDERANDO
CON PATIO 102; DE INTDO HACIA EL NORTE EN 2,64M., LINDERANDO CAON
PATIO 102; DE ESTE" PUNm HACIA EL ESTE EN O0,27M., LINDERANDDO CON PATIO
102; DE ESTE PUNTD H. juiA EL. NORTE EN 1,75M., LINDERANDO CON PATIO 102;
DE ESTE PUNTO HACGIA EL - ES8TE EN 0,29M., LINDERANDO CON PATIO 102 Y
DESDE ESTE PUNTO HACIA EL Nﬁﬂ‘l‘ﬁ EN 0,94M., LINDERANDO CON PATID 102,
AREA:144,59 M2.

MADDO POR EL ESPACIO PROPIAMENTE
0O DEL DEPARTAMENTO 102.

3.1.2.1.- PATIO 102: C
MENCIONADO DE PATIO, DE UsSO EXC
LAS MEDIDAS Y LINDEROS DE ESTE PA 102 SON LAS SIGUIENTES!:

POR ARRIBA: LINDERA CON ESPACIO SFREOD.

POR ABAJDO: LINDERA CON TERRENO ‘ EDIFICIO.

F'CIR’E»L NDRTE!: PARTIENDO DEL O¢STE AL ESTE EN 8,27M., LINDERANDO CON
DROPIEDAD PARTICULAR.

EL SUR: ° PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE EN 3,36M., LINDERANDD CON

STAMENTO 1 02; DE ESTE PUNTO HACIA EL NORTE EN 0,36M., LINDERANDO
BARTAMENTO 102; DE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE EN 3,27M.,

ON DEPARTAMENTO 102;

EDIFICIO “VELERD”.




ARQUITECTO
DISER® -~ CONSTRUBSIAN - FISBALUZABRISN - PRESUPUESTE © AVALUG
PERITAIE » PROFPIERAD HERIZONTAL = MARUETERIA VIRTUAL.

ERANDDO CON DEPARTAMENTO 102; DE ESTE PUNTDO HACIA
EL OesTE EN 0,27M., LINDERANDO CON DEPARTAMENTO 102; DE ESTE PUNTD
HACIA EL SUR EN 2,64M., LINDERANDO CON DEPARTAMENTO 102 Y DESDE ESTE
PUNTO HACIA EL DESTE EN 4,78M., LINDERANDD CON DEPARTAMENTO 102.
FOR EL ESTE: PARTIENDO DEL NORTE HACIA EL SUR EN 3,02M., LINDERANDO
CON PATIO 101.
POR EL OESTE: PARTIENDO DEL SUR HACIA EL NORTE EN 10,947M.,
LINDERANDDO CON PROPIEDAD PARTICULAR.
ARrRea:52,60 M2.

3.1.3.- GARAJE 101: 'MEEIRMADD POR EL ESPACIO PROPIAMENTE
MENCIONADDO DE GARA..IE./'N UN. AEEA CUBIERTA Y SU INBRESO A ESTA,
(CAPACIDAD PARA 2 VEHjEL

LAS MEDIDAS Y LIN os DEiSTE GARAJE 101 SON LAS SIGUIENTES!
POR ARRIBA: LINDW‘A“ JPARTE DEPARTAMENTO 201 Y ESPACIO AERED.
POR ABAJD: . hdsas®toN TERREND DEL EDIFICIO.

POR £ NORT

DD DEL OESTE AL ESTE EN 3,00M., LINDERANDO CON
PATIO 10%.

POR EL SUR: PARTIEN
AREA PUBLICA, (VEREDASN
POR EL ESTE! PAR"' DO DEL NORTE HACIA EL SUR EN 13,42M., LINDERANDO
CON PROPIEDAD PRIVM
POR EL DESTE: PARTIRNDQ DEL SUR HAGIA EL NORTE EN 7,1 1M2,,
LINDERANDDO GCON AREA naMP-L-EMENTARlA; DE ESTE PUNTO HACIA EL ODESTE EN
1,06M., LINDERANDO CON AREA COMPLEMENTARIA; DE ESTE PUNTO HAGIA EL
NORTE EN 3,1 7M., LINDERAN'W"E}NV DEPARTAMENTO 101; DE ESTE PUNTO HACIA
EL OESTE EN 0,50M., LINDERAMPL) CON DEPARTAMENTO 101; DE ESTE PUNTO
HACIA EL SUR EN 0,10M., LINBERANDO CON DEPARTAMENTO 101; DE ESTE
PUNTO HACIA EL OESTE EN 0,50 UNDERANDO CON DEPARTAMENTO 101 Y
DESDE ESTE PUNTO HAGCIA EL BRTE EN 3,21M., LINDERANDDO CON
DEPARTAMENTO 101.

AREA:46,25M2.

DO DEL ESTE AL DESTE EN 3,27M., LINDERANDO CON

3.1.4.- GARAJE 102: CONFORMADDO POR EL ESPACIO PROPIAMENTE
MENCIONADDO DE GARAJE, ESTA ES UM AREA DESCUBIERTA.

MEDlDAé Y LINDERDS DE ESTE GARAJE 102 SON LAS SIGUIENTES!
RRIBA:  LINDERA CON ESPACIO AERED.
LINDERA CON TERREND DEL EDIFICIO.
: PARTIENDO DEL OESTE AL ESTE EN 2,2 1M.,

EDIFICIO “VELERO”.
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BsENo - GENSTRUGCSION < FISGALIZABION - PRESUCUERSTED © AVALUE

PERITAJIE » PROPIEDAD HORIZONTAL » MABRUETERIA VIEFUAL,
FIENDD DEL ESTE AL OESTE EN 2,21M., LINDERANDO CON
AREA PUBLICA, (VEREDA).
POR EL ESTE!: PARTIENDO DEL NORTE HACIA EL SUR EN 5,01 M., LINDERANDODO
CON AREA COMPLEMENTARIA.
POR EL OESBTE: PARTIENDD DEL SUR HACIA EL NORTE EN 5,04M., LINDERANDO
CON AREA COMPLEMENTARIA.
AREA:11,07 M2.

3.1.5.- GARAJE 103: CONFORMADO POR EL ESPACIOD PROPIAMENTE
MENCIONADDO DE BARAJE, ESTA ES UN AB;_A RESCUBIERTA.

T
N

LAS MEDIDAS Y LINDEROS DF’ESTE GARAJE 103 SON LAS SIGUIENTES:
POR ARRIBA: LINDERA PN #%FATIO AERED.

POR ABAJUD: LINDERPON TERRENO DEL EDIFICIO.

DEPARTAMENTO 10 )
POR EL BUR: jiRai®
AREA PUBLICA; VW
POR EL ESTE: PARTIENDDO DEL NORTE HACIA EL SUR EN 5,06M., LINDERANDD
CON AREA GOMPLEMENTAY
POR EL OESTE: PARTH
CON AREA COMPLEMEN
AREA:11,19 M2.

T ] .

3.1.6.- GARAJE "¥£4: CONFORMADO POR EL ESPACIO PROPIAMENTE
MENCIONADO DE GARAJE, E£8 A E£8 UN AREA DESCUBIERTA.

LAS MEDIDAS Y LINDERDOS DE E BARAJE 104 SON LAS SIGUIENTES:
PDR ARRIBA: LINDERA CON ESPA
POR ABAJO: LINDERA CON TERREN
POR EL NORTE: PARTIENDO DEL O
AREA COMPLEMENTARIA.

L. EDIFICIO.
AL EsSTE EN 2,70M., LINDERANDO CON

POR EL SUR: PARTIENDO DEL ESTH L OESTE EN 2,68M., LINDERANDO CON
AREA PUBLICA, (VEREDA). _
POR EL ESTE: PARTIENDO DEL NOgFE HACIA EL SUR EN 5,13M., LINDERANDO

CON AREA COMPLEMENTARIA.
OR EL DESTE: PARTIENDDO DEL SUR HACIA EL NORTE EN 5,2 1 M., LINDERANDO

kAREA COMPLEMENTARIA,

AREA:13,45 M2.°

EDIFICIO “VELERDO”.
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) 105: CoNFORMADO POR EL ESPACIO PROPIAMENTE
MENCIONADO DE GARAJE, ESTA E5 UN AREA DESCUBIERTA.

LAS MEDIDAS Y LINDEROS DE ESTE GARAJE 105 SON LAS SIGUIENTES!:

POR ARRIBA: LINDERA CON ESPACIO AERED.

POR ABAJUDO: LINDERA CON TERREND DEL EDIFICIO.

POR EL NORTE: PARTIENDO DEL OESTE AL ESTE EN 2,62M., LINDERANDDO CON
AREA COMPLEMENTARIA.

POR EL SUR: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE EN 2,62M., LINDERANDO CON
AREA PUBLICA, (VEREDA). -
POR EL ESTE: PARTIENDDO DE&),,,NﬁRTE HACIA EL SUR EN 4,56M., LINDERANDO

CON AREA chPLEMENTAalA,r*"y
POR EL DESTE: PARTIE :
CON AREA COMPLEMENY;
Area:11,18 m2.  J,

’ SIJR HACIA EL NORTE EN 4,52M., LINDERANDD

3.1.8.- "
MENCIDNADD D

106: CONFORMADDO PDR EL ESPACIOD PROPIAMENTE
, ESTA ES UN AREA DESGCUBIERTA.

LAS MEDIDAS Y LINDER DE ESTE GARAJE 106 SON LAS SIGUIENTES!

POR ARRIBA:  LINDES ON ESPACIO AERED.

POR ABAJO: LIND CON TERRENO DEL EDIFICIO.

PDOR EL NORTE: P ; DEL DESTE AL ESTE EN 2,70M., LINDERANDO CON

AREA COMPLEMENTARIA: .
POR EL SuR: PARTlENDa -QEL EsTe AL OESTE EN 2,70M., LINDERANDQO CON
AREA PUBLICA, (VEREDA).
POR EL ESBTE: PARTIENDO IORTE HACIA EL SUR EN 4,50M., LINDERANDD

CON AREA COMPLEMENTARIA.
POR EL DESBTE: PARTIENDO DEL"
CON AREA COMPLEMENTARIA.
AREA:12,15 M2.

. HACIA EL. NORTE EN 4,50M., LINDERANDO

3.1.9.- GARAJE 107:
MENCIONADO DE GARAJE, GCON UN 3
(CAPACIDAD 2 VEHiCULOS). ;

ORMADD POR EL ESPALIO PRAOPIAMENTE
(REA ECUBIERTA Y SU INGRESO A ESTA,

LINDERA CON PARTE DEL DEPARTAMENTO 203 Y ESPACIO AERED.
LINDERA CON TERRENQO DEL EDIFICIO.

PARTIENDD DEL OESTE AL ESTE EN 2,99M.,

a2z,

EDIFICIO “VELERQO”.
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E__;I'IENDD DEL NORTE HACIA EL SUR EN 3,03M., LINDERANDO
CON DEPARTAMENTO 1C|Z; DE ESTE PUNTO HACIA EL DESTE EN 0,91M.,.,
LINDERANDO CON DEPARTAMENTO 102; DE ESTE PUNTO HMACIA EL SUR EN
3,34M., LINDERANDD CON DEPARTAMENTDO 102; DE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE
EN O,81M; LINDERANDO CON AREA COMPLEMENTARIA Y DESDE ESTE PUNTO HACGCIA
EL SUR EN 6,95M., LINDERANDO CON A’\REA COMPLEMENTARIA.
POR EL DOESTE: PARTIENDDO DEL SuRr HADCIA EL NORTE EN 13,36M.,
LINDERANDDO CON PROPIEDAD PRIVADA.
AREA:52,006 M2.

o2
e

3.1.10.- BODEGA 101, NFORMADDO POR EL ESPACIO PROPIAMENTE
MENGIONADDO DE BODEGA, Ei FE M@gmpesrlNADD PARA ALMACENAMIENTO.

..“ ;Y

p

STE BapEBGA 101 SON LAS SIGUIENTES:
REA CoMUuNAL 201.
i TERRENO DEL EDIFICIO.

LAS MEDIDAS Y LINDEJ
POR ARRIBA:  LIND#
POR ABAJO: LINDE
POR EL NORTlki
DEPARTAMEN
POR EL BUR: PARTIENDO DEL ESTE AL OESTE EN 1,09M., LINDERANDO GON
AREA COMUNAL 101.
POR EL ESTE! ., PAR
CON DEPARTAMENTG
POR EL OESTE: P4
AREA COMUNAL 101.
AREA:2,89 Mm2.

}» DEL SUR HACIA EL NORTE EN 2,65M., LINDERANDO

EDIFICIO “VELERO”.
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T A.

ESTA OCUPADA POR DOS DEPARTAMENTOS Y UNA SUITE CON ESCALERA DE
ACCESQO.

3.2.1.- DEPARTAMENTO 201. DERPARTAMENTO UWBICADO EN LA PLANTA
ALTA DEL EDIFICIO, COMPUESTO DE SALA DE ESTAR, SALA GENERAL, BANO
SOCIAL, COMEDOR, COCINA - DESAYUNADOR, PASILLO, DORMITORIO MASTER CON
BAND — VESTIDOR, DORMITAORIO CON BANO, DORMITORIO, BANO GENERAL BALCON.

POR ARRIBA: LINDERA COMN P AGLE-# 0.

POR ABAJO: LINDERA pB1 .PARTAMENTG 101.

POR EL NORTE: F’A»x Dl:jft—:t_ OESTE AL ESTE EN 3.30M., LINDERANDO CON
SUITE 202; DE ESTEFUNTD HACIA EL NORTE EN 1,64M., LINDERANDO CON SUITE
202; pE EBTE PUN' HAegA EL ESTE EN 2,67M., LINDERANDO CON SWTE 202;
DE ESTE PU -y , NORTE EN D,03M., LINDERANDO CON SUITE 202; DE
ESTE PUNTO i STE EN 1,62M,, LINDERANDO CON SUITE 202., DE ESTE
PUNTO HAB[A EL NURTE EN O,05M., LINDERANDO CON SUITE 202., Y DESDE
A= EN 4, 45M LINDERANDD CON ESPACIO AEREO.

POR EL BI.IR' PA'RT; PO DEL EsTE AL OESTE EN 3,00M., LINDERANDO CON
ESPACIO AEREU:'D}: e PUNTO HAGIA EL SUR EN 1,34M., LINDERANDO CON
ESPACIO AEREO; DE MINTO HACIA EL OESTE EN 6,16M., LINDERANDO GON
ESPACIO AERED Y DE'BD‘E,‘TEBTE PUNTO HACIA EL OESTE EN 6,49M., LINDERANDO
CON ESPACIO AERED. _

POR EL ESTE: PARTlENDu az;. NDORTE HACIA EL SUR EN 7,29M., LINDERANDO
CON ESPACIO AEREO. o

POR EL DESTE: PARTIENDD _
LINDERANDDO CON AREA COMUNA
0,1 7M., LINDERANDO CON AREA C
EN 8,1 1M., LINDERANDDO EN PARTE '
202.
AREA:138B,19 M2,

.. SUR HACIA EL NORTE EN 2,11M.,
001; DE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE EN
WAL Y DESDE ESTE PUNTO HAGIA EL. NORTE
AREA COMUNAL 201 Y PARTE DE SUITE

3.2.2.- SUITE DEPARTAMENTDO 202. SUITE DEPARTAMENTO UBICADO EN

PLANTA ALTA DEL EDIFICIO, COMPUESTO DE SALA GENERAL, BAND SOCIAL,
OR, COCINA - DESAYUNADOR, PASILLO, DORMITORIO MASTER CON BARNO -—
BALCON.

EDIFICIO “VELERO”.
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BA CON DEPARTAMENTO 101.

POR £L NORTE: PARTIENDO DEL OESTE AL ESTE EN 5,00M., LINDERANDQO CON
ESPACIO AEREDO; DE ESTE PUNTO HACIA EL SUR 0,20M., LINDERANDO CON
ESPACIO AERED;, DE ESTE PUNTO HACIA EL ESTE EN 3,44M., LINDERANDDO CON
ESPACIO AEREO; DE ESTE PUNTO HACIA EL SUR EN 1,20M., LINDERANDDO CON

ESPACIO AERED Y DESDE ESTE PUNTO HACIA EL ESTE EN 1,00M., LINDERANDO
CON ESPACIO AERED.

POR EL SUR: PARTIENDD DEL ESTE AL OESTE EN 1,62M., LINDERANDO CON
DEPARTAMENTO 201; DE ESTE PUNTO HACIA EL SUR 0,03M., LINDERANDO GON

DEPARTAMENTO 201; DE ESTE PUNTO HAGIA_EL OESTE EN 2,67M., LINDERANDO
CON DEPARTAMENTO 201; DE vEW')F\\"UNTD HACIA EL. SUR 1,64M., LINDERANDDO

DESTE EN 1,20M.,
POR EL ESTE: P&
CON ESPACIO
POR EL OESBTE DEL SUR HACIA EL NORTE EN 4,1 7M., LINDERANDO
CON DEPARTAMENTO 203; DE ESTE PUNTO HACIA EL 0OegsTE EN 0,6M.,
LINDERANDG CON DEPARTAMENTO 203; DE ESTE PUNTD HACIA EL NORTE EN
3,53M., LINDERANDO & PN DEPARTAMENTO 203; DE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE
EN O,05M., LINDERA @0 CON DEPARTAMENTO 203 Y DESDE ESTE PUNTO HAGIA
EL NORTE EN 1,00M RANDO CON ESPACIO AEREO.

AREA: 62,61 M2 '

3.2.3.- DEPARTAM':""E{.'EI',Q"\':‘CI;'~3203. DEPARTAMENTO UBICADO EN LA PLANTA
ALTA DEL EDIFICIO, COMPUESTH DE SALA GENERAL, BANO SOCIAL, COMEDOR,
COCINA - DESAYUNADOR, PASIL »GRMITORIO MASTER CON BARD ~ VESTIDOR, 2
DORMITORIOS CON BANO, DORMIT BAND GENERAL BALCAN.

LLAS MEDIDAS Y LINDERDS DE ESTE RTAMENTO SON LAS SIGUIENTES:
POR ARRIBA: LINDERA CON ESPACIO¥
POR ABAJO: LINDERA CON
DEPARTAMENTO 101. j
POR EL NORTE: PARTIENDD DEL DEPTE AL ESTE EN 4,81 M., LINDERANDO CGON
ESFACIO AERED; DE ESTE PUNTO HALIA EL NDORTE EN 2,72M., LINDERANDO CON
SPACID AERED; DE ESTE PUNTO HACIA EL ESTE EN 0,27M., LINDERANDO CON
RACID AéRE_D_: DE ESTE PUNTO HACIA EL NORTE EN 1,75M., LINDERANDO GCON
;"DE ESTE PUNTO HACIA EL ESTE EN (J,29M., LINDERANDGO SON
DE ESTE PUNTO HACIA EL NORTE EN 1,14M.,
DE ESTE PUNTD HAGIA EL ESTE EN 3,23M., LINDERA
TE PUNTO HACIA EL SUR EN 0,56 M.,

ARTAMENTO 102 Y EN PARTE CON

EDIFICIO “VELERO”.
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3DE ESTE PUNTD HACIA EL ESTE EN 3.36M LINDERANDD CON
ESPACIO AERED Y PARTE DEL DEPARTAMENTO 202.

POR EL SUR: PARTIENDDO DEL ESTE AL OESTE EN 0,29M., LINDERANDO CON
ESPACIO AEREO, DE ESTE PUNTO HACIA EL ODESTE EN 5,19M LINDERANDO CON
ESPACIO AERED; DE ESTE PUNTDO HACIA EL OESTE EN 5,42M., LINDERANDO GON
ESPACIO AEREQO;, DE ESTE PUNTDO HACIA EL NORTE EN 1,32M., LINDERANDO GCON
ESPACIO AEREO Y DESDE ESTE PUNTO EN 3,00M., LINDERANDCO CON ESPACID
AEREO.

FORrR EL ESTE: PARTIENDO DEL NORTE HACIA EL SUR EN 3,53M., LINDERANDO
CON SUITE 202; DE ESTE PUNTO HAGC!A EL ESTE EN O0,60M., LINDERANDO CON
SUITE 202 ; DE ESTE PUNTO H;ﬁ;&%’fgua EN 6,74M., LINDERANDO CON PARTE
DE SUITE 202 Y AREA ogQMUNAL 201; DE ESTE PUNTO HACIA EL OESTE EN
2,70M., LINDERANDD cg# F*EOMUNAL 201; DE ESTE PUNTO HACIA EL SUR
EN 4,04M., LINDERA ’ 4 AREA COMUNAL 201; DE ESTE PUNTO HACIA EL
ESTE EN 0,92M., LlfERANDD CON AREA COMUNAL 201 Y DESDE ESTE PUNTO
HACIA EL NORTE EN I ML LINDERANDD CON AREA COMUNAL 201.

POR EL DEBT ocn DEL SUR HACIA EL NORTE EN 7,34M., LINDERANDD
CON EBPACIO AN
AREA:173.65 M2.

EDIFICIO “VELERD".
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PARA EL PROCESO.

4.1.- CUADRD DE AREAS: (AREAS EN M2).

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1. TOTAL, DEL TERRENO: 698,76 M2.
4.2.2. TOTAL, DEL AREA VENDIBLE! 966,42 M2,
4.2.3. ToTAL, DEL AREA COMUN: 132,42 M2,
a

.2.4. AREA TOTAL NETA: 1.098,84 Mm2.

AREA AREA

VENDIBLE TOTAL

PLANTA BAJA. 106,79 591,97 698,76

PLANTA ALTA. 25,63 374,45 400,08

32,42 966,42| 1.098,84

Abis. 006 -ALC

_ﬁqmomm-‘_ ‘ |

Bl #io

PACT
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ARea % DE AREA DE AREA AREA
EsSPACIOSB
NeTa M3lALicuaTa|TERrRENO | COMUNAL TOTAL
DEPARTAMENTO 101 /1 175,70} o,1818| 127,04 24,07 199,77
PaTIO 101 A ss,sal 0.,0609 4z,54 8,06 66,90
GARAJE 101 A ae,25| 0,0a79 33,44 6,34 52,59
DEPARTAMENTO 102 1T 144,59] 0,1498] 104,34 19,81 164,40
PATIO 102 “1 s2,60] 0,0544 28,03 7.21 59,81
BARAJE 106 s 12,18 D,0126 8,78 1,66 13,81
— e =

DEPARTAMENTOD 201 / 138,19 00,1430 99,92 18,93 157,12
GARAJE 102 d 11,07 00115 8,00 1,52 12,59
i1 - o.08a8] as.27] e.58 U, Te

-poniel - 809 1,53 12,72

DEPARTAMENTO 203 1 173,68 0,1797{ 125,56 23,79 197,44
GARAJE 107 52 ns| 0,0539 37,64 7,13 59,19

T
GARAJE 104 A 13,45 a,p139 9,72 1,84 15,29
L -~

GARAJE 105 A 11,18 o,011e6 8.08 1,53 12,71
BooEsA 101 A z,89| 0.0030 2,09 D,40 3,29

D R L R

\
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H,ISTRIBUGII‘:‘IN DE GASTOS COMUNES.

AReA % DE
EsPACIOS 2
NETA M CAsSTOS
DEPARTAMENTO 101 175,70 18,18
PATIO 101 58,84 6,09
GARAJE 101 46,25 4,79
=

DEPARTAMENTO 102 144,59 14,96
PATIO 102 52,60 5,44
{BARAJE 106 - 12,15 1,26
.| DEPARTAMENTO 201 14,30
‘| GARAJE 102 1,15
1,16
DEPARTAMENTO 203 17,97
GARAJE 107 5,39
GARAJE 104 1,39
GARAJE 105 1,16

BODEGA 101

EDIFICIO “VELERO?”.
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LAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO
“VELERO".

CARITULO 1.

IMEN P [ | H | 8

ART. 1.- EL EpFicio “VELERDO” ACTUALMENTE SE ENCUENTRA CONSTRUIDO Y
ESTA SOMETIDD BAJn €£L REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, POR
CONSIGUIENTE, ESTE REGLAMENTO REBMA“taAsS. RELACIONES DE PROPIEDAD Y
COPROPIEDAD DE DICHO EDIFI@P*ASI COMO SU ADMINISTRAGIAN, ARMONIA ENTRE
COPROPIETARIOS Y USUARIGE | INBRRMASHON, USO Y REPARACION.

ART. 2.~ EL EDWFICIQ D" SE COMPONE DE BIENES EXCLUSIVOS, ASi COMD
TAMBIEN AREAS E0ON BIENES EXCLUSIVOS LDS QUE PERTENECEN
SINGULAR Y ENTE A GCADA PROPIETARIO GCOMO SON LOS
ARTA RRAZAE; Y, SON BIENES COMUNES TODOS LOS DEMAS
TALES EN LA LEY Y EN EL PRESENTE REGLAMENTO

CAPITULO 2.

REL ERIFICIO.

E ENCUENTRA UBICADD EN LA LUURBANIZACION
EL CANTAN MANTA, ESTA SOMETIDO AL
AL DE GONFORMIDAD CON LAS LEYES,
NTES. SE COMPONE DE PLANTA BAJA Y

Y
ART. 3.- EL EDIFicIO “VEL
CiubDAD DEL MAR LOTE
REGIMEN DE PROPIEDAD HD
ORDENANZAS Y REGLAMENTOS PHE
PLANTA ALTA.

i0, DE ACUERDD CON EL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, SE FlJAN Js LINDEROS, DIMENSIONES Y UBIGAGION
DEL MISMO, IMPLANTACIAON Y DISTRIfIUCIAN DE LOS DEPARTAMENTOS QUE LO
CONFERMAN, LOS AMBIENTES QUE INTGRAN CADA PLANTA ARGUITECTBNICA Y LAS
ESPECIFICACIONES DE LOS ESPACIOS DE CIRCULAGIAN, INSTALACIONES Y DEMAS
ENES COMUNES DEL. EDIFICIO. LOS PLANOS EN REFERENGIA FORMAN PARTE
ALEMENTARIA DEL PRESENTE REBLAMENTO EL CUAL LO ACEPTAN LOS
SIETARIOS COMO UNICOS PARA EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,
Y SUS DERECHDS. —

e —~—
ZoOMO D
R RERAR AR 6(\/:\!

ART. 4.- EN LOS PLANOS DEL EDIY

A

EDIFICIO “VELERO?”.
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1EN Y LOS BIENES M

ART. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los DEPARTAMENTDS SON BIENES DE
DOMINIO EXCLUSIVO, SINGULAR E INDIVISIBLE DE §US RESPECTIVOS PROPIETARIOS.
EL ACCESD DE ENTRADA A CADA UNDO DE LDS DEPARTAMENTOS, LAS PAREDES
QUE DELIMITAN EL EDIFICIO CON EL EXTERIOR SON DE PROPIEDAD EXCLUSIVA. LA
PROPIEDAD EXCLUSIVA INCLUYE LAB VENTANAS, VIDRIOS, MARCOS Y PUERTAS.

ART. 6.- MANTENIMIENTO. - A CADA PROPIETARIO LE CORRESPONDERA CUBRIR
KINISTRAGIAN, "MANTENIMIENTO Y REPARAGION
DE sus BIENES ExcLusivogyKsi como EL PAGO DE TASAS POR SERVICIOS Y DE
IMPUESTOS QUE A ELLOS, R ESPONDAN. |

ART. 7.- BIENES ogisC 3 - SON BIENES COMUNES TODOS LOS ELEMENTOS Y
) O TIENEN CARACTER DE BIENES EXGCLUSIVOS, LOS
ESTAN AL REGIMEN DE COPROPIEDAD, NO SON
ACIAN INDIVIDUAL NI EXCLUSIVA Y SOBRE ELLOS CADA
: ENE UN DERECHO INDIVISIBLE, COMUNITARIO Y DEPENDIENTE,
CUYA CU i ESTABLERE EN EL PRESENTE REGLAMENTD.

EL USUARIO. - EL. ARRENDATARIO, USUFRUCTUARIO ©
JRO, SUSTITUIRA AL PROPIETARIO EN SuU DERECHO DE
DMUNES DEL EDIFICIO Y EN LAS OBLIGACIONES
PROPIEDAD HORIZONTAL, EXCEPCION HECHA DEL
RIAS ¥ EXTRAORDINARIAS,

ART. 8.-
ACREEDOR ANTI(
USO SOBRE LOS ¥
INHERENTES AL REGIN
PAGO DE LAS EXPENSAS

ACIAN. - LOS GASTOS DE ADMINISTRACION,
IGN Y/O MEJORAS DE L3S BIENES COMUNES
IRIDS SEGUN LAS CUOTAS ESTABLEGIDAS EN
STOS DE REPARACIAN D REEMPLAZO QUE
O DOLO DE ALGUN COPROPIETARIO O
USUARIO, LOS CUALES SERAN DE CEMITA EXCLUSIVA DEL RESPONSABLE. LOS
COPROPIETARIODS ESTARAN SOLIDARIA TE OBLIGADOS AL PAGO DE DANOS RUE
CAUSEN SUS RESPECTIVOS ARREfDPATARIOS, USUARIOS, COMODATARIOS,
ACREEDORES ANTICRETICOS O EN ‘NERAL CON LA PERSONA QUE USE SU
PROPIEDAD EXCLUSIVA, CON RELACIOM A LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO.

ART. 9.- GASBTOS DE AD
REPARACIAN, CONSERVACIGN, RY
ESTARAN A CARGO DE LOS COPRO
EL REGLAMENTO. SE EXCEPTUAN L
SE ORIGINEN EN L3S ACTOS DE CH

e o

2 ety
TROME £
GO AT .
AN
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ART. 10.- DERECHDNDS Y OBLIGACIONES DE LOS CO-PROPIETARIOS. - SON
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS!

A) EJERCER SUS DERECHOS DE PROPIEDAD SOBRE SUS BIENES EXCLUSIVOS,
USAR Y DISPONER EN ELLOS EN LA FORMA Y CON LAS LIMITACIONES
IMPUESTAS POR LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL, EL REGLAMENTD
GENERAL Y ESTE REGLAMENTO.

8) EJERCER SU DERECHDO DE PROPIEDAD SOBRE LOS BIENES COMLUNES DEL
EDIFICIO EN LA PROPORCIAN QUE LEs CORRESPONDA Y USAR DE ELLOS CON
LAS LIMITACIONES Y EN LA WMA LEGAL Y REGLAMENTARIA.

Cc) CONCURRIR CON PUN_LIDAD A _LAS ASAMBLEAS DE COPROFIETARIOS Y

_.:.;m.»,..m

EJERCER SU DERBEH@=BE EXPRESION, DE VOTO, DE PETIGIAN Y, EN
GENERAL, g7, ] E LAS DEMAS ATRIBUCIONES QUE LA LEY Y ESTE
REGLAMENTO l/AsiGNERN COMD MIEMBRO DE ESTE ORGANISMO COLEGIADD.

PROPIEDAD HORIZONTAL Y LAS DE ESTE
PaerBEDECER LAS  RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA DE
CDPRBPIETAmus Y DESEMPENAR LOS CARGDS Y COMISIONES QUE ESTA LE
CONFIERA. ,

E} PERMITIR AL AD,"" ISTRADGR LA INSPECCIOAN DE SUS AMBIENTES EN CASO
DE DANOS EN gifS INSTALACIONES, QUEJAS DE COPROPIETARIOS Y, EN FIN
CuANDO EsTE L fDERE NECESARIO.

F) NOTIFICAR AL AbMileTRADDR CON EL NOMBRE, DIRECCIGN Y EL TELEFONO
DE LA PERSONA DUE, EN AUSENCIA DEL COPROPIETARIO POR MAS DE DOS
DiAS, QUEDARA ENBARBGADA DE LA CUSTODIA DE LAS LLAVES DE SU
DEPARTAMENTO A FIN nx _r\iu_!: ACTUE EN CASO DE INCENDIDO, ACCIDENTES,
RUPTURA DE CUALGUIER INBTALACIAN Y OTROS CASOS DE EMERGENCIA.

G) INTRODUCIR CLAUSULA ESPBGIAL EN LDS CONTRATOS DE ENAJENAMIENTO,
LIMITACION DE DOMINIO, CO TO, ARRENDAMIENTD O ANTICRESIS, ETC.,
QUE CELEBRE EL COPROPIETA ESPECTO A SUS BIENES EXCLUSIVOS EN
VIRTUD DE LO CUAL EL A IRIENTE O EL USUARIO SE SOMETE
EXPRESAMENTE AL PRESENTE EGLAMENTO Y A LAS RESOLUCIONES
GENERALES TOMADAS POR LA ASSMBLEA DE COPROPIETARIDS.

H) CONTRIBUIR Y PAGAR OPORFUNAMENTE LOS GASTOS Y EXPENSAS

ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS NECESARIAS PARA LA ADMINISTRACION,

CONSERVACIAN, PRIMA DE SEGUROS DEL EDIFIGIO Y MEJORAS DE LOS

BIENES COMUNES CON ARREGLO A LA TABLA DE CUOTAS QRUE SE

STABLEZGAN DE ACUERDO CON EL CUADRD DE ALICUDOTAS. ESTAS CUOTAS

EERAN SER SATISFECHAS DENTRO DE LOS OCHO PRIMEROS DIAS DE CADA

CASO DE MORA SE COBRARA EL INTERES MAXIMO COMERCIAL

LEGAL SIN PERJUICIO DE LA ACCION LEGAL

ag ferhaﬁdopsﬂ:hmmlkcom
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TAS EXTRAORDINARIAS QRUE ACORDARE LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS, ESPECIALMENTE EN CASO DE PRODUCIRSE DESTRUCCIAN O
DAKNO PARCIAL DEL EDIFICIO; EBTAS CUDOTAS SERAN PAGADAS DENTRO DEL
PLAZD QUE SENALE LA MISMA ASAMBLEA.

J) LDs DEMAS DERECHOS Y OBLIGACIONES ESTABLECIDAS POR LA LEY,
REGLAMENTO ¥ ORDENANZAS.

K) COLOGCAR LA BASURA EN EL LUGAR DESTINADO PARA EL EFECTO, LA MISMA
QUE SERA DEPOSITADA EN BOLSAS DE PLASTICOS HERMETICAMENTE
CERRADAS.

‘LA ALfCUOTA DE DERECHOS Y
. DEL VALOR DE SUS BIENES EXCLUSIVOS, TIENE
ESPESTO DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO, SE
FLA. BIGUIENTE TABLA, LA MISMA QUE ESTABLECE LD
TO O AMBIENTE REPRESBENTA PORCENTUALMENTE GON

ART. 11.- TABLA
OBLIBACIONES QUE,
CADA COPROPIETAR

i CONTEMPLADOS EN EL RESPECTIVO PRESUPUESTO
ANUAL, My UE PODRA SER REVISADDO POR CIRCUNSTANLCIAS
: SARIAS Y CUYO REAJUSTE SE HARA AL AUMENTO DE
A LD CUAL SE TOMARAN COMO INDICADORES EL
CIDS U QOTRAS SITUACIONES RUE ALTEREN LA
GCASO DE AUMENTO SALARIAL POR EFECTOS DE
‘ [IRAL, PREVIA APROBACION DE LA ASAMBLEA DE

COSTOS GENERAL
AUMENTO DE (NDIGC
ECONOMIA NACIONAL,
REFORMAS EN LA LEGISLA
COPROPIETARIOS.

Area % DE P;tf#:[o ‘1752! 40 5" DC% ~ALC~
NETA m?] BasTos _ o, P-JOCC- 20{%

CINT K10 ),“ Nl awua——.

EsPapin

DERPARTAMENTD 101 175,70 18,18

QJ/D 4_,_ PATIO 101 58.84 6,09
SarAJE 101 46,25 4,79

—
DEPARTAMENTD 102 144,89 14,96
[,} BPaATIOO 102 ) 52,60 5,44
K BARAJE 106 ' - 12,15 1,26
e OEPARTAMENTG 201 138,19 14,30
N SARAJE 102 11,07 1,15

‘|oEpARTAMENTD 303
GARAJE 107 22,06 5,39

BARAJE 104 1,39]
GARAJE 105 /) W“} IR,

BODEGA 101 fF Ly 2,891
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DE LAS PROHIBICIAONES.

ART.

12.- ESTA PROHIBIDO A LOS COPROPIETARIOS, ARRENDATARIOS Y EN

GENERAL A TDDAS LAS PERSONAS QRUE EJERZAN DERECHOS DE USDO SOBRE
BIENES EXCLUSIVDOS DEL EDIFICIO:

A)

B)

©)

D)

E)

F)

G)

H)

DANAR, MODIFICAR O ALTERAR EN FORMA ALGUNA, NI AUON A TiTULO DE
MEJORA, LOS BIENES COMUNES DEI.. EDlFlcu:l.

MODIFICAR LAS DISTRIBUCIG ““DE LA TABIGBWERIA, DE LA MAMPOSTERIA DE
SU PROPIEDAD EXCLUS A SIN LA AUTORIZACIAN ESCRITA Y EXPRESA DEL
ADMINISTRADOR D] " A0, QUIEN A SU VEZ DEBERA CONSULTAR A UN
INGENIERD CO _ CAPACITADO PARA INDAGAR SiI LOS CAMBIOS
PROPUESTOS § 43 '
HACER uso AW
DESTINGBAEE ¥’y OBSTACULIZANDO EL LEGITIMO LUSD DE LOS DEMAS.
DEBTIN _ MITENES EXCLUSIVOS A UN OBJETO DISTINTO DE AQUEL PARA
EL CUAL FUERON CONSTRUIDOS O USARLOS CON FINES ILicITOS,
INMDRALES, CONTRARIOS A ESTE REGLAMENTO Y QUE AFECTEN LAS BUENAS
COSTUMBRES, LAJJRANGQUILIDAD DE LDS COPROPIETARIOS O LA SEGURIDAD
DEL EDIFICIO.
ESTABLECER PP ARTAMENTOS: DEPOSITOS, PENSIONES, TALLERES,
FABRICAS, Y EN GENERAL DESARROLLAR ACTIVIDADES DISTINTAS DEL
DESTINO NATURAL PE LOS MISMDS.

INSTALAR MAQUINAS QUE CAUSEN RUIDOS, PRODUZCAN VIBRACIONES,
INTERFIERAN O D:srcmfﬁm’ EN LAS ONDAS RADIALES O DE TELEVISION O,
ALTEREN EL FLUJO DE LA QM FIENTE ELECTRICA.

ALMACENAR SUSTANCIAS “EXPLOSIVAS, TOXICAS, INSALUBRES O MAL
DLIENTES TANTO EN LOS BIEN CLUSIVOS COMO EN LOS COMUNES.
UTILIZAR C©COMO ALMACENAMIE DE REUNION 0O DE TRABAJO, LOS
ESPACIOS DE GIRCULACION QUE UNIGAN SUS DEPARTAMENTOS.

TocAR MUSICA O CAUSAR RIUES0OS A NIVELES QUE TRASCIENDAN LO
TOLERABLE O PERMITIDO.
INTRODUCIR Y MANTENER ANI
ASAMBLEA, ODCASIONEN ALGUN,
LOS DEMAS COFROPIETARIOS O BIENES COMUNALES.

PINTAR O COLOCAR LETREROS, SIGNOS, AVISOS O ANUNCIOS EN LOS

PRLES DOMESTICOS QUE, A JUuiCiO DE LA
IPO DE MOLESTIAS, DANDS O PERJUICIOS A

RTAS QRUE COMUNIDAN LOS DEPARTAMENTOS CON LOS ESPACIOS D
IAN Y EN GENERAL EN LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO.
ONSTARA EN LA PUERTA FRINCIPAL EL NUMERGO IDENTIFICA

s arg.fernendoparedes@gmail.com
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) EPARTAMENTO, EL MISMO GQUE SERA DE CARACTERES
UNIFORMES INSTALADOS POR EL ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO.

L} PINTAR O COLOGAR ROTULOS, CARTELES, LETREROS, AVISOS, INSCRIPCIONES
D SIGNOS EN LA FACHADA DEL EDIFICIO, SALVO CON AUTORIZACIAN ESCRITA
DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS Y EN LA FORMA Y CON LAS
LIMITACIONES QUE ELLA LO PERMITA.

M) INSTALAR ANTENAS DE RADIO, TELEVISIAN O CABLE SOBRE LOS BIENES
COMUNES DEL EDIFICIO, SALVO CON AUTORIZACIGN DE LA ASAMBLEA DE
COFPRDPIETARIOS.

N) REALIZAR ACTOS CONTRARIOS A LAS LEYES, REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES
DE LA ASAMBLEA DE COPRQF ‘ARIOS O QUE-SEAN INCOMPATIBLES CON EL
REGIMEN DE PROPIEDAP DRIZUNTAL AL QUE ESTA SOMETIDO EL EDIFICIO.

0) COLGAR ROPA, A ¥X6 O COSAS SIMILARES EN LAS VENTANAS,
PAREDES DE TE § Y EN GENERAL COLOCAR COSA ALGUNA EN LAS
VENTANAS O 'NES QDMUNES, NI SACUDIR POLVO EN LAS MISMAS, NI
LIMPIAR LAS ®USAS GOLPEANDO CONTRA LAS PAREDES EXTERIORES DEL
EpIFiciQ

P) PONER "
DESTINADAS PARA ESTE EFECTO Y EN TODO CASO LA BASURA SERA
DEPOSITADA EN B} SA PLASTICA.

@) DAR ALBJAMIEN" A PERSONAS QUE SUFRAN ENFERMEDADES INFECTOD-

' o CARACTER PSICOPATICO RUE IMPLIQUEN PELIGRO PARA
LA SEGURIDAD B DE LOS DEMAS COPROPIETARIOS.

R) EL PROPIETARID, AﬁéENDATARm D CUALRUIER PERSONA QRUE USE O GOCE
DEL DEF'ARTAMEN‘*'Q'_ ‘POR OTRO TITULD LEGAL, SERA SOLIDARIAMENTE
RESPONSABLE CDN"-"ﬂaua TRABAJADORES DOMESTICOS, VISITANTES Y
TERCERDS QUE TENGAN E'LABIDN CON EL TITULAR DE LOS DEPARTAMENTOS,
EN CASO DE QUE INFRY LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL, SU
REGLAMENTO Y EL PRESENTE/RESLAMENTD INTERNO.

S) LOS COPROPIETARIOS QU RRIENDEN SUS RESPECTIVOS BIENES
EXCLUSIVOS, DEBERAN COMUN R EN LA DEBIDA DOPORTUNIDAD MEDIANTE
NOTA ESCRITA DIRIGIDA AL AFWINISTRADOR, EN LA RUE ADEMAS SE
DETERMINARA QUIEN CUMPLIRA B8N LAS OBLIGACIONES DETERMINADAS EL
LITERAL H) DEL ARTICULO 10 DEQYSTE REGLAMENTO.

T) INSTALAR CORTINAS QUE DISTORBIONEN LA ARMONIA Y ESTETICA DEL
EDIFIGIO. ’

EN  NINGUN LUGAR FUERA DE LAS INSTALACIONES

&

arqfernandoparedes@gmail.com
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DE LAS SANCICONES.

ART. 13.- PARA EL cCcASO DEL INCUMPLIMIENTO a INFRACCIAON A LAS
DISPOSICIONES DE LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL O DE ESTE REGLAMENTO
INTERNDO, SE ESTABLECEN LAS SANCIONES QUE A CONTINUACION SE DETERMINAN:

A) AMONESTACION VERBAL EN PRIMERA, Y POR ESCRITOD LA SEGUNDA
INSTANCIA, POR PARTE DEL ADMINISTRADOR.

B) IMPOSICIAN DE MULTA DE HASTA-UN SMV." .

C) LOS QUE lNFRlNGsEREN,-*‘éwmsposucmNEs DE ESTE REGLAMENTO, SERAN

DEMANDADOS POR - MEFRTRADOR EN JUICIOD VERBAL SUMARIO ANTE EL

JUEZ COMPETENDE #SE JESTA CIUDAD, PDR LAS INDEMNIZACIONES A RUE

HUBIERE LUGAR/F A ORDENAR INCLUSO LA SUSPENSION DE LOS ACTOS

ESTADO STA ACCIAN SERA AUTORIZADA POR LA ASAMBLEA
GENER A e ™™

D) LO8 QUE NO PAGAREN DENTRO DEL PLAZO SENALADO LAS CUDTAS
ORDINARIAS 0O EXTRAORDINARIAS IMPUESTAS POR LA ASAMBLEA DE
coPROPIETARIOS j§f DE CONFORMIDAD CON ESTE REGLAMENTO, SERAN
DEMANDADOS k'lTE UN JUEZ COMPETENTE DE LA CIUDAD POR EL
ADMINISTRADGH N EDIFICIO EN JUICIO EJECUTIVO, RUIEN DEBERA
ADEMAS REGLAMAR INTERESES CON LA TASA MAXIMA CONVENCIONAL
PERMITIDA AL ME@MENTO EN QUE SE PRODUZCA LA MORA, PAGADEROS
DESDE LA FECHA E‘N&,{Wg'_oncﬂAs CUOTAS SE HICIEREN EXIGIBLES. EL PAGO
DE INTERESES NO EXBLUIRA EL DE INDEMNIZACIONES A QUE HUBIERE
LUGAR. _
TODAS LAS SANCIONES Y-
ADMINISTRADOR DEBERAN
POR EL DIRECTOR DE LA ASA
DEL CASO LO JUSTIFICA, A
ASAMBLEA GENERAL DE COPROP RIOS.

E) SUSPENSION DE UNO O VAR SERVICIOS COMUNALES, CUANDO SE
ENCUENTREN EN MORA POR BS O MAS MESES EN LAS CUOTAS DE
MANTENIMIENTO SIN PERJUICIO BE LA ACCIAN JUDICIAL CORRESPONDIENTE.

F) PUBLICAR PERIGDICAMENTE LA NOGMINA DE COFROFPIETARIOS MOROSOS EN

LOS MEDIOS DE COMUNICACIAN ACOSTUMBRADDS POR LA ADMINISTRACION.

e

IONES LEGALES QUE DEBE EJECUTAR EL
PREVIAMENTE CONOCIDAS Y AUTORIZADAS
DE COFRPROPIETARIOS Y S! LA GRAVEDAD
B0 DE CUALRUIERA DE ESTOS POR LA

4.- EL ADMINISTRADOR DEBERA ACTUAR INMEDIATAMENTE DESPUES DE
CUALQUIER ACCIAN DE INFRACCIGON O FALTA COMETIDA POR LOS
O ARRENDATARIOS, SALVO RUE POR CIRCUNSTANCIAS

OR DEBIDA CADAS, NO PUDIERA HACGERLD
ADA, EL ADMINISTRADOR SERA
# arq fernandoparedes@grhalcom '
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R BROO0 PERJUICIO QUE OCASIONARE A LOS COPROPIETARIDS, A
sSUS BIENES O AL EDIFICIO Y PODRA SER DESTITUIDD POR LA ASAMBLEA; EN LO
QUE SEA DE SU COMPETENCIA,

ART. 15.- CUALQUIER COPROPIETARIO PODRA IMPUBNAR ANTE EL JUEZ
COMPETENTE DE ESTA CIUDAD, LOS ACUERDOS DO RESDLUCIONES DE LA ASAMBLEA
RUE SEAN CONTRARIOS A LA LEY, A LOS REGLAMENTOS O A LAS ORDENANZAS
SOBRE LA MATERIA, NO OBSTANTE, LO CUAL, EL ACUERDO SERA EJECUTADO BAJO
LA RESPONSABILIDAD DE LOS COPROPIETARIOS QUE HUBIEREN VOTADO A SU
FAVOR, SALVO QUE EL JUEZ ORDENE LA SUSPENSIAN. DICHA IMPUGNACIAN SOLD

LA NOTIFICAGION QUE HICIERE.AL COPROPIETARIO S! NGO HUBIERE ASISTIDO A LA
REUNION EN QUE SE TOMAQJFAL RESEFEUTION.

CAPITULO 7.

ART. 17.- ASA y, DE CO-PROPIETARIOS.- LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS EsTi’fi' ﬁﬁélDA DE LA MAXIMA AUTORIDAD ADMINISTRATIVA Y SE
COMPONE DE LOS Gl:lpﬂ;nmz‘_n\nms 0O DE SUS REPRESENTANTES O MANDANTES;
REGULA LA CDNSERVAmﬁ!{f”,Y_' ADMINISTRACION DEL EDIFICIO ASi coOMO LAS
RELACIONES DE LOS c:DND'L&ﬁnB, AUNQUE NO CONCURRAN A LA ASAMBLEA O
VOTEN EN CONTRA.

ART. 1B.- LA ASAMBLEA ESTARA P Aa.l‘DIDA POR EL DIRECTOR, Y A FALTA DE ESTE
POR EL PRIMER VOCAL 0O SIGU POR ORDEN DE DESIGNACION. Es
OBLIGATORIA LA ASISTENCIA DEL ADM BTRADOR Y SECRETARID.

DE COPROPIETARIOS TENDRA SESIONES
ORDINARIAS ¥ EXTRAORDINARIAS. L4&E SESIONES UORDINARIAS SE REALIZARAN
UNA VEZ PDOR AND CALENDARIO Y NTRO DE LOS TRES PRIMEROS MESES DE
CADA ANDO. LAS SESIONES EXTRADRDINARIAS SE REALIZARAN CUANDO FUEREN
ONVOCADAS PARA TRATAR ASUNTOS DETERMINADOS EN LA CONVOCATORIA,

ART. 19.- SESIONES. - LA AsamMB

- ASAMBLEA UNIVERSAL.- LA ASAMBLEA PODRA REUNIRSE SIN PREVIA
DIA EN CUALRUIER MOMENTO, SIEMPRE QUE CONCURRAN TODODOS LOS
N CUYO CASO SE TRATARA DE UNA ASAMBLEA LINIVERSAL.,
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b - EL QUC'IRUM PARA LAS SESIONES DE LA ASAMBLEA ESTARA
INTEGRADO POR LA IE‘.DNCLIRRENCIA DE COPROPIETARINS QUE REPRESENTEN EL
51% DE LAS ALICUDOTAS DEL EDIFICIO. Si NO HUBIERE DICHO QUORUM A LA HORA
FIJADA PARA QRUE SE INSTALE LA ASAMBLEA, ESTA PODRA INSTALARSE
LEGALMENTE Y TOMAR RESOLUCIONES VALIDAS UNA HORA DESPUES DE LA
INDICADA CONVOCATORIA, CON EXCEPCION DE AQUELLOS CASDS QUE SE NECESITE
OTRO QUIf]RUM PARA TOMAR CIERTAS RESOLUCIONES DE CARACTER ESPECIAL,
SEGUN LO PRESCRITO EN ESTE REGLAMENTO.

ART. 22.- REPRESENTACIAN. - LCIS CDFRDPIETARIDS PUEDEN PARTICIPAR EN
LA ASAMBLEA CON TODOS LDS DERE HDs EN FORMA PERSONAL, O POR MEDIO DE
REPRESENTANTES. LA REPREPEN TAG!D_N SE 'OTORGARA MEDIANTE PODER NOTARIAL

O POR MEDIO DE UNA CAB¥A afFBADA AL DIRECTOR, LOS QUE SE ADJUNTARAN AL
ACTA DE LA RESPECTIV s

D USUARIO, SABIENTOS CASOS CONTEMPLADOS EN EL ARTICULO ANTERIOR.

DE VOTO. - CADA COPROPIETARIO EN LA ASAMSBLEA
O A VOTAR EN FORMA CORRELATIVA Y EQUIVALENTE A LA
DUE CORRESPONDA AL DEPARTAMENTO O AMBIENTE. PARA
ATO EN LA ASAMBLEA CADA CCOPROPIETARIO DEBERA

ART. 24.- DEREGHC! .
GENERAL TENDRA DEREG
ALICUOTA DE DOMINIG
EJERCER EL DERED T
JUSTIFICAR ENGONTRARBE AL DiA EN EL PAGO DE LAS EXPENSAS COMUNES,
ORDINARIAS O EXTRAcmmNAmAs MULTAS, INTERESES DE MORA Y DEMAS
VALORES ESTABLECIDOS, . @@MO DE CUALQUIER OTRA CGANTIDAD, MEDIANTE
CERTIFICACION OTORGADA PCl\i!_LA:ADMINISTRACH:'JN.

IDNES DE LA ASAMBLEA SE TOMARAN POR
BENTEN MAS DEL 51%, SALVO LOS CASDS
" EXIJAN MAYDORES PORCENTAJES. CADA

ART. 25.- VOTACIONES. - LAS
SIMPLE MAYDRfA DE vOTOS QUE RE
EN QUE LA LLEY Y/O ESTE REGL.AM

COPROPIETARIO TENDRA DERECHO A UNSOTD EN PROPORCIAN A SU ALICUOTA.

ART. 26.- SE RERUERIRA EL 75% @@L vOTO DE LOS COPROFIETARIDS PARA
APROBAR CUALQUIER REFORMA AL REGLAMENTO INTERND, LAS DECISIONES SOBRE
MEJORAS VOLUNTARIAS Y LA APROBACIAN DE CUOTAS EXTRAORDINARIAS, ASi
OMO LAS DECISIONES RELATIVAS A LA MODIFICACION DE LA ESTRUCTURA
SISTENTE, AUMENTOS DE EDIFICACION, GAMBIOS ARQUITECTONICOS A LA
pA DEL EBIFICIO Y REVER DECISIONES DE LA ASAMBLEA.

AS ACTAS.- LAS ACTAS DE LAS SESIONES SE APROBARAN Y
MIEMA SESIGN PARA QUE SURTAN EFECTOD }NME'DJAT::J,
IDS ASISTENTES, POR EL

= a"q.ferﬂan:lopar-edes@gmnl com
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METARIO. LAS ACTAS ORIGINALES SE LLEVARAN EN LN LIBRO
ESPECIAL A CARGO DEL ADMINISTRADOR.

ART. 28.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA. - 5ON
ATRIBUGIONES Y DEBERES DE LA ASAMBLEA GENERAL!

A) NOMBRAR Y REMOVER AL DIRECTORIO DE LA ASAMBLEA Y AL
ADMINISTRADOR DEL EDIFICIO Y FIJAR LA REMUNERACIAN DE ESTE ULTIMO.

B) NOMBRAR COMISIONES PERMANENTES U OCASIONALES QRUE FUEREN
NECESARIAS. .

c) NOMBRAR UN COMISARID YﬁwﬁEspEchvm SUPLENTE.

D) DISTRIBUIR ENTRE LOS DEIF'RI‘ZIPIETARIDS LAS CUDTAS Y LAS EXPENSAS

: [NISTRACIGN, CONSERVACIAN, REPOSICIAN Y
'_ﬂlt-:'r:s COMUNES, DE AGUERDO CON EL ARTiCULD

EGLAMENTC INTERNO DE ACUERDO CON LO ESTIPULADO
EL ADMINISTRADOR HARA PRDOTOCDLIZAR E INSCRIBIR
PP ERA QUE SURTAN EFECTOS LEGALES.

F) IMFONER DUDTAB EXTRAORDINARIAS CUANDO HAYA NEGESIDAD PARA LA
BUENA ADMINISTRACION, CONSERVACION O REFARACION DE LOS BIENES
COMUNES.

G) AUTDRIZAR A COPROFPIETARIOS PARA RUE REALICEN MODIFICACIONES D
AUMENTOS EN PANES COMUNES Y EN SUS DEPARTAMENTOS, CUANDO
SE HAYA EDMFRQBADD\QUE SON NECESARIOS EN BENEFICID DEL EDIFICIO D

E)

DEPARTAMENTOS. '/
H) APROBAR Y/O MDD’IE!#AR' EL PRESUPUESTD ANUAL QUE PRESENTE EL
ADMINISTRADOR. g
1) SOLICITAR RENDICIAN D
JUNTO CON LOS BALANCE!
CUANDO LD ESTIME CONVENH
TERMINE SU PERIODO.
J) SANCIONAR A LOS COPROPIET
PROPIEDAD HORIZONTAL, SU
INTERND, A PETICIGN DEL ADMI
COMPETENCIA.
K) CONDOGER Y RESOLVER CUALGUIER ASUNTO QUE ESTE DETERMINADO EN LA
LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL, EN SU REGLAMENTO, EN LAS
ORDENANZAS MUNICIPALES Y EN EL PRESENTE REGLAMENTO INTERND, Y
QUE SEA DEINTERES GENERAL PARA LOS COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO.
OCAR Y REFORMAR LAS DECISIONES DEL ADMINISTRADOR CUANDO

D SE AJUSTEN A LA LEY, A LAS DRDENANZAS, ~A kO
0 ND RESULTAREN CONVENIENTES PARA LOS INTERESES DE

ENTAS AL ADMINISTRADOR Y EXAMINARLOS
HESUPUESTDS E INFORMES QUE PRESENTE,
Y DE MANERA ESPECIAL CUANDO ESTE

oS RUE INFRINGIEREN EN LA LEY DE
BLAMENTO, O EL PRESENTE REGLAMENTO
TRADOR, EN LDOS CAS0OS QUE SEAN DE SU
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JANDD LO ESTIME NECESARIO, O CONVENIENTE, LA
FISCALIZACION DE LAS CUENTAS Y CAJA DE LA ADMINISTRACION.

N) LAS ACTAS DE LAS ASAMBLEAS GENERALES SERAN REDACTADAS Y
APROBADAS EN LA MISMA REUNIAGN, A FIN DE QRUE SURTAN EFECTO
INMEDIATO. ESTAS LLEVARAN LA FIRMA DEL DIREGTOR Y DEL SECRETARIO,
RQUIENES PODRAN DELEGAR A UNA COMISION DE DOS COFROPIETARIOS,
PARA RQUE REDACTE EL ACTA, EN CUYO CASO LAS RESOLUCIONES
APROBADAS TENDRAN VIBENCIA INMEDIATA A LA CELEBRACION DE LA
REUNION,

CAPITULO 8.

DEL SECRETARIO Y DEL

ART. 29;- EL DIRECTORIO ESTARA INTEGRADO POR EL DIRECTOR, DOS VOGALES
PRINGIPALﬁﬁ: ¥ SUS RESPECTIVOS SUPLENTES, POR EL SECRETARID Y POR EL
ADMINISTRADOR HUIEN.#PODRA HACER LAS FUNCIONES DE SECRETARIO S| ESTE
FALTARE. i '

ART. 30.- DEL DIRECTORIO. - LOS MIEMBROS DEL DIRECTORIO SERAN
NOMBRADOS POR LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, DURARAN UN ANO EN SUS
FUNCIONES Y PODRAN SER REELEBIDOS.

OCAL 0O SECRETARIO SE REQRUIERE SER
BARGOS DEBERAN SER DESEMPENADOS EN
i 0 IMPEDIMENTO TEMPORAL O DEFINITIVO
VOCAL O SIGUIENTES EN ORDEN DE
NCAL PRINCIPAL O LOS DAOS A SU VEZ,

ART. 31.- PARA SER DIRECTE
COPROPIETARIO DEL EDIFICIO. l_
FORMA HONORIFICA. EN CASD DE
DEL DIRECTOR, AGTUARA EL PRI
DESIGNACION. CUANDO FALTARE UNY
SERAN CONVOCADOS LOS RESPECTIVOSBUPLENTES.
ART. ."3,2;- SON ATRIBUCIONES DE DIREGTDR:

A) EJERCER JUNTDO CON EL ADMINISTRADDOR DREL EDIFICIO LA REPRESENTACION
L.EGAL",f JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE LOS COPROPIETARIOS, EN TODO
UANTO SE& RELACIONE AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE@

icio “VELERO”.
AR Y PRESIDIR LAS REUNIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL DE

a‘qferﬂandoparedes@gmalicom .
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. FALTA O IMPEDIMENTO DEL ADMINISTRADOR, ASUMIRA
PROVISIONALMENTE LAS FUNCIONES DE ESTE, HASTA QUE LA ASAMBLEA
RESUELVA LO CONVENIENTE.

D) CUMPLIR LAS DEMAS FUNCIONES QUE SE ESTABLEZCAN EN LAS
DISPOSICIONES LEGALES REGLAMENTARIAS Y EN LA ASAMBLEA, Asi coMmo
LAS DELEGACIONES DADAS POR ESTA.

E) EL DIRECTORIO DICTARA LOS REGLAMENTOS E INSTRUCTIVOS ESPECIFICOS
PARA LA UTILIZACIAN DE AREAS COMUNALES, AsSi comMo PARA LOS
MECANISMOS EFECTIVOS DE COBRD DE ALICUOTAS. ESTE REGLAMENTO AL
SER DICTADOS POR EL PRIMER DIRECTORIO AQUI NOMBRADOS NO REQUIERE

APROBACION DE LA ASAMBLEA“DE COPROPIETARIOS.

WS D 5 VOCALES: CONTRIBUIR CON EL DIRECTOR
EN LAS FUNCIONES S E$TE Y VELAR POR EL CUMPLIMIENTO DE LAS
DISPOSICIONES EMANSEA R LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.

REELEBIDO INDEFIIDAMENTE, POR PERIODOS IBUALES. PARA SER ADMINISTRADOR
NO SE RERUIERE SER COPROPIETARIO DEL EDIFICIO, PERO sl QUE SEA MAYDR DE
EDAD. @

ART. 35.- LOS:DPEB ES Y ATRIBUCIONES. - S0OON DEBERES Y ATRIBUCIONES

DEL ADMINISTRADOR

A) EJERCER LA Réﬁmilaaﬂ'rﬁ;clc’m LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE LOS
COPROPIETARIDS DY EpiFicio “VELERO”, sOLO O JuNTO CON EL
DIRECTOR, EN CUANTD . SE RELACIONE AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL MIS "EBPECIALMENTE SOBRE EiL. COBRO DE LAS
CUOTAS, INTERESES, , RECLAMOS, DEMANDAS, ACTOS Y
CONTRATDS DETERMINADOS JTORIZADOS POR LA LEY Y REGLAMENTOS,
ENTENDIENDOSE GUE TENDRA S FACULTADES, PARA LAS CUALES LDS
MANDATARIDS NECESITAN DDER s ] CLAUSULAS ESPECIALES
DETERMINADAS EN EL CADIGD PROGCEDIMIENTO CiviL.

B} ADMINISTRAR LOS BIENES COMUSNES DEL EDIFICIO CON EL MAYOR CUIDADOD
Y EFICACIA; ARBITRANDO OPORMINAMENTE LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA
LA BUENA CONSERVACION DE JESTOS Y REALIZAR LAS REPARACIONES QUE
FUERAN NECESARIAS.

C) EFECTUAR LOS BASTOS DE ADMINISTRACIAN, DE GONFORMIDAD CON EL

PRESUPUESTOD APROBADO Y EN GCASD DE EXCEPGION, CON LA

TORIZACION DEL DIRECTOR.

NTAR A CONSIDERACION DE LA ASAMBLEA, CON LA PERIODICIDAD

LE SENALE, LAS GCUENTAS, BALANCES, PROYECTOS DE

]
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), ESTADOS DE SITUACIAN E INFORMES SOBRE LA
ADMINISTRAGIEIN A 5U CARGO CON EL INFORME DEL CaMiISARIO.

RECAUDAR DENTRO DE LOS 8 PRIMERDS DIAS DE CADA MES, LAS CUOTAS
DRDINARIAS A LOS COPROFPIETARIOS, Y EN CASO DE MORA, COBRARLAS
CONJUNTAMENTE CON LOS INTERESES MORATORIAS Y LAS COSTAS
PROCESALES, DE CONFORMIDAD CON LO ESTIPULADO EN EL PRESENTE
REGLAMENTO.

RECAUDAR LAS COSTAS EXTRAORDINARIAS QUE ACUERDE LA ASAMBLEA Y,
EN CASO DE MORA DE MAS DE 30 DIAS DESDE LA FECHA EN QUE FUERON
ACORDADAS, COBRARLAS JUDICIALMENTE POR LA ViA  EJECUTIVA,
JUNTAMENTE CON  LOS LAKNTERESES MORATORIOS Y LAS CODSTAS
PROCESALES. B
ORDENAR LA RERSEANT DE LOS DANDS OCASIONADOS EN LOS BIENES
COMUNES DELY { _'
CAUSANTE O § PnNs'BLE DE £sTOS.

SouiciTar AEF IMPOSICIAN DE LAS MULTAS PREVISTAS EN ESTE
; Y0 PRODUCTO INGRESARA A LOS FONDOS COMUNALES A

CELEBRAR LOS CONTRATDS DE ADRUISICIGN O ARRENDAMIENTO DE BIENES
Y SERVICIOS NE ESARIOSE PARA LA ADMINISTRACIAN, CONSERVACION,
REPAnAméIN v MillORA DE LOS SIENES COMUNES DEL EDIFICIO, HASTA LDS
MONTOS “SEN bOS POR LA ASAMBLEA.
CONTRATAR ' EMPLEADOS Y OBREROS NECESARIOS PARA LA
ADMINISTRAGION, caNSERVAcmN Y LIMPIEZA DE LOS BIENES COMUNES Y
SENALAR LA REMu_' 'RABIUN DE SU PERSONAL. LAS REMUNERACIONES DEL
PERSONAL DEBERAN .. 8ER APROBADAS POR LA ASAMBLEA DE
COPROPIETARIOS Y RMAR PARTE DEL PRESUPUESTD DE GASTOS
ANUALES.
INFORMAR ANUALMENTE A
FUNCIONES, DEBIENDDO AD
PARA EL ARO PRAXIMO.

CONSERVAR EN ORDEN

ASAMBLEA SOBRE EL EJERCICIO DE SUS
PRESENTAR ADEMAS, EL PRESUPUESTO

TiTuLos DEL EDIFICIO, PODERES,
COMPROBANTES DE INGRESDS, BRESOS Y TODDS LOS DOCUMENTOS QUE
TENGAN RELACIGN CON EL EDIFfio.

CONSERVAR COPIA CERTIFIGADA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA DEL TERREND SOBRE EL GCUAL ESTA CONSTRUIDD EL
EDIFICIO “VELERQO”, Asi coMO DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS,
ESTRUCTURALES, DE INSTALACIONES GENERALES Y OTROS DOCUMENTOS,
TODOS LGOS CUALES FORMARAN LA DOCUMENTACIAON OFICIAL DEL EDIFICIO.

RPA ESTA DOCUMENTACIAN OFICIAL DEBERA ENTREGARLA MEDIANTE ACTA

ANEJAR EL DINERD Y LAS PERTENENCIAS COMUNES, AER(g
R CONTRA , ELLAS CON

; aq@nﬂthuﬂxbﬁmwamaﬁ
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w. OEL DIRECTDR, EN LOS CASOS DE EXCEPCION, CONFORME
LO DISPONE EL LITERAL C) DE ESTE ARTICULD, MANEJAR EL FONDOD
ROTATIVO PARA ADQRUISICIONES PEQUENAS, CUMPLIR CON EL PAGD DE LAS
DEUDAS COMUNES Y, EN GENERAL, ADMINISTRAR PROLIJA Y
EFICIENTEMENTE LA GESTION ECONGMICA COMO SuU UNICO RESPONSABLE.

0) LLEVAR CON SUJECION A LOS PRINCIPIOS DE LA TECNICA CONTABLE, LA
CONTABILIDAD DE LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO.

P) LLEVAR UN LIBRO DE REGI!STRO DE COPROPIETARIOS, ARRENDATARIOS,
COMODATARIDS, ACREEDDORES ANTICRETICOS Y USUARIOS DeEL EDIFICIO,
CON INDICACIGN DE SUS RESPE_;;_‘_I'WAS CUDTAS DE DERECHOS, BIENES
EXCLUSIVOS Y DEMAS DATR®:

R) ASISTIR A LAS REUNIQ £s DE LA ASAMBLEA GENERAL Y DEL DIRECTORID.

R) ATENDER CON PRPET TR FEGMERD Y CORTESIA LOS REQUERIMIENTOS O
SUGERENCIAS DY, ;DPRDPIETARIYCIS.

8) SUPERVIGILAH HNTE AL PERSONAL DE MANTENIMIENTO, GUARDIANIA
Y DEMAS TRA] RES DEL EDIFICIO.

T) CONTRELARGN #'PERVIGILAR LAS INSTALACIONES COMUNALES EN FORMA

3 ERTINUA Y SISTEMATICA.

u) CUMPLIR Y MACER CUMPLIR LAS RESOLUCIONES Y AORDENES EMANADAS DE
LA ASAMBLEA GENERAL.

v) CUMPLIR CON TGPAS LAS DEMAS OBLIGAGIONES QUE COMO MANDATARIO
SEAN CONVENIKS EN EL RESPECTICO CONTRATO.

w) PARA LA UE N Y SUSCRIPCION DE CUALRUIER CONTRATO, EL
ADMINISTRADOK ,,D;glé:RA CONTAR PREVIAMENTE CON LA APROBACIAON DEL
DIRECTOR. '

X) CANCELAR CUWUMPLI
CARACTER COMUN A E

v) EJERCER LOS DEMAS DESE
LOS REGLAMENTOS.

ke e B

WPORTUNAMENTE TODAS LAS OBLIGACIONES DE
ADES PUBLICAS Y PRIVADAS.
£8 Y ATRIBUCIONES QUE LE ASIGNEN LA LEY Y

ASAMBLEA. - EL SECRETARID SERA
R EL PERIODDO DE UN AND. PODRA SER
RIDDOS IGUALES. SUS FUNGIONES SON
§ES Y ELABORAR EL ACTA DE LAS MISMAS,
ETA CON LAS ACCIONES QUE EJECUTEN EL

DEL EDIFICIO. SuUS FUNCIONES SON

ART. 36.- DEL SECRETARIO D
ELEGIDO POR LA ASAMBLEA GENERA
REELECTO EN FORMA INDEFINIDA PDR
DE ASISTIR A LAS ASAMBLEAS GENERZ
ASi COMO COLABORAR EN FORMA DIRJ
DIRECTORIO .- Y EL ADMINISTRADOA

ONORIFICAS:

7.- DEL BOMISARIO. - SON FUNCIONES DEL COMISARIO, REVISAR LOS

US DE CONTARBILIDAD Y DE ADMINISTRACION EN CUALRUIER INSTANTE E{
DIRECTORIO Y/O ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS .Y PRESENTA "
ORME SOBRE LA GESTION ECONAMICA DEL ADMINISTRADOR.
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DISPOSICIONES GENERALES.

ART. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - SE CREA ESTE FONDO cOMUN
DE ACUERDO GON L0 ESTIPULADDO EN EL ART. 31 DEL REGLAMENTO GENERAL DE
LA LEY DE PROPIEDAD HORIZONTAL, SE FORMARA CON EL 5% DE RECARGO SOBRE
LOS GASTOS COMUNES Y SE INCREMENTARA CON EL PRODUCTO DE MULTAS,
INTERESES Y CON APORTES VOLUNTARIOS. SE DESTINARA A GASTOS COMUNES
URGENTES Y REPARACIONES DE BIENES DE DOMINIO comUN,

ART. 39.- LOS CASDOS NO B 'V|5‘rasv EN _ESTE REGLAMENTD Y QUE NO PUEDAN
SER RESUELTOS DE conpORs®RD CON LA LEY Y REGLAMENTO DE FROPIEDAD
HORIZONTAL POR ND-"_UNA RARSE ESTIPULADOS EN DICHOS INSTRUMENTOS,
SERAN RESUELTOS "
RESDLUCION ADOPTHRE

EXTING:.IﬁN DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

ART. 40.- Et. RémM'
“VELERDO", SE man

DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL, PARA EL EDIFICO
XTINGUIR EN LOS SIGUIENTES CASOS.

A) POR DESTRucméN._

B8) POR DESTRUCCION PARGIAL EN UNA PROPORCION RUE REPRESENTE, POR LO
MENDOS, LAS TRES CUARTAS PARTES DEL VALDOR DEL EDIFiCIO,

) POR CONVERSION EN PROWMEDAD PRIVADA, CUANDG LNA PERSONA NATURAL O
JURIDICA, A CUALQUIER TiTk ‘
TODOS LOS INMUEBLES DE ESH IFIcIO.

= DEL EDIFICIO.

ART. 41.- EN LOS CASOS A) Y B) DER
OFICIAL DEL EDIFICIO SERA DESTINAD
LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS, Y
DDELIMENTAGIlfIN EERA ENTREGADA
EDIFICIO.

TICULD PRECEDENTE, LA DOGCUMENTACIAN
N LA FORMA QUE RESUELVA POR MAYORIA
EL CASO C) DEL MISMD ARTICULO, DICHA
PROPIETARIO UNICO RUE ADQRUIERE EL

ILA PRESENTE PROPIEDAD HORIZONTAL FUE REALIZADA EN ABRIL, 201 7.

L=

FERNLNDD PAREDES TUCKER.
ARQUITECT
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