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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

lEscrhura N°: |20231308005P02116

EXTRACTO

-,
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2023 ’ 13 08 05 P02116

COMPRAVENTA QUE OTORGAN MARTIN ANTONIO
ZAMBRANO ZAMBRANO Y MERCEDES NARCISA ZAMBRANO
BERNAL A FAVOR DE MIGUEL HORACIO MOLINA FLORES Y
ADRIANA CRISTINA ZANCHI TINAJERO &
CUANTIA: USD. $95.500,00 :5'

AVALUO MUNICIPAL: USD. $106.50i_3’g42

7’9%, /
CONSTITUCION DE_HIPOTECA ABIERTA Y P
VOLUNTARIA DE _ENAJENAR Y GRAVAR QUE OTORGAN
MIGUEL HORACIO MOLINA FLORES Y ADRIANA CRISTINA
ZANCHI TINAJERO A FAVOR DE LA COOPERATIVA DE
AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD ECUATORIANA
PROGRESISTA” LTDA.

CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2 COPIAS)

C.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del

Ecuador, hoy dia uno (01) de septiembre del afio dos mil veintitrés (2023);
ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura,
UNO.- Los conyuges, sefiores MARTIN ANTONIO ZAMBRANO
ZAMBRANO Y MERCEDES NARCISA ZAMBRANO BERNAL, de
estado civil casados entre si, de nacionalidades ecuatorianas, de ocupacion

cgg{nerciantes, portadores de las cédulas de ciudadania numero uno, tres,

cero, ocho, cero, tres, nueve, dos, tres, guion siete (130803923<7) y u9 4
£



siete, uno, siete, dos, siete, ocho, nueve, cuatro, guion siete (171727894-7)
- respectivamente, por sus propios derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal por ellos formada, para efecto de notificaciones:
Domicilio: Urbanizacién Villaventura, Manta, Teléfono: 0985808639;
Correo Electronico: azambrani99@hotmail.com; DOS.- Los conyuges,
sefiores MIGUEL HORACIO MOLINA FLORES Y ADRIANA
CRISTINA ZANCHI TINAJEROQ. de estado civil casados entre si, de
nacionalidades ecuatorianas, de profesion ingeniero y ama de casa,
portadores de las cédulas de ciudadania nimeros uno, tres, cero, siete, cero,
dos, seis, cero, cero, guion tres (130702600-3) y uno, tres, cero, siete, ¢inco,
cinco, tres, dos, dos, guion cero (130755322-0) respectivamente, por sus
propios derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada, para efecto de notificaciones: Domicilio: Urbanizacion Marina
Blue, Manta, Teléfono: 0992148929, Cerreo  Flectrdénico:
mmolinaf@hotmail.com; TRES.- LA COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO “JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA” LTDA,,
representada por el ingeniero JAIME HERACLIDES CHAVEZ PINCAY,
de estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, portador de la cédula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, seis, siete, uno, ocho, cuatro, siete, guion
siete (130671847-7), en su calidad de APODERADO ESPECIAL del sefior
Fconomista FLORESMIL.O ALVEAR ESPEIO, Gerente v Representante
Legal de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana
Progresista” Ltda.,, se consta del documento que se adjunta como
habilitante, para efecto de notificaciones: Domicilio: Av. 24 y Av. Flavio
Reyes, Manta; Teléfono: 0986103472; Correo Electronico: s/c. Los
comparecientes declaran ser mayores de edad; habiles en derecho paja
=gontratar y contraer obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en virtud

haberme exhibido sus documentos de identificacion, autoriza se verifi




NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil,
documento que se agrega a esta escritura como documentos habilitantes.
Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos y resultados
de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y

separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,

amenazas, temor reverencial, ni promesa o sedu(&&ﬂ‘ he igen que eleve a

uyo t%pr literai que
' entﬁg “SENOR

escritura publica la siguiente minuta que m#esenta g
transcribo  integramente a continuacio es
NOTARIO: En el protocolo de Escrituras 5§u '\"‘;“ Shignse 1$c0rporar una
de Escritura de COMPRAVENTA Y CON?{;LTUCIOI& H[POTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARTA”SE ENAJENAR Y
GRAVAR, sujeta a las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE:
COMPRAVENTA.- PRIMERA.- COMPARECIENTES - Comparecen a

celebrar, otorgar y suscribir la presente escritura de compraventa por una
parte: Los conyuges, sefiores MARTIN ANTONIO ZAMBRANO
ZAMBRANO Y MERCEDES NARCISA ZAMBRANO BERNAL, de
estado civil casados entre si, de nacionalidades ecuatorianas, portadores de
las cédulas de ciudadania numero uno, tres, cero, ocho, cero, tres, nueve,
dos, tres, guion siete (130803923-7) y uno, siete, uno, siete, dos, siete, ocho,
nueve, cuatro, guion siete (171727894-7) respectivamente, por sus propios
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada, a quienes en adelante y para efectos de este contrato se les llamara
“LA PARTE VENDEDORA”, y por otra parte: Los conyuges, sefiores
MIGUEL HORACIO MOLINA FLORES Y ADRIANA CRISTINA
ZANCHI TINAJERO, de estado civil casados entre si, de nacionalidades
ecuatorianas, portadores de las cédulas de ciudadania numeros uno, tres,

cgro, siete, cero, dos, seis, cero, cero, guion tres (130702600-3) y uno, tre
-»

-

cero, siete, cinco, cinco, tres, dos, dos, guion cero (130755522

(W5



respectivamente, por sus propios derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal por ellos formada, a quienes en adelante y para efectos de
este contrato se le llamara “LA PARTE COMPRADORA”. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES - Los conyuges MARTIN ANTONIO ZAMBRANO
ZAMBRANO Y MERCEDES NARCISA ZAMBRANO BERNAL, son
legitimos propietarios de un inmueble consistente en un lote nimero 04-22,
perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad de! Mar, ubicada en el
Cantén Manta, Provincia de Manabi, con las siguientes medidas y linderos:
Frente: dieciséis metros sesenta y ocho centimetros y lindera con Via 4.
Atras: nueve metros ochenta y cinco centimetros, mas cero metros treinta y
tres centimetros, mas veinte metros y lindera con lotes # 15-17 y 14-01
Costado derecho: cinco metros noventa y tres centimetros mas nueve metros
cuarenta y seis centimetros mas cinco metros cincuenta y tres centimetros
mas cinco metros cincuenta y un centimetros y lindera con via 14m. Costado
Izquierdo: veinticinco metros y lindera con lote numero 04-20. Area total;
SEISCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y
CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. Bien Inmueble adquinido
mediante escritura publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Tercera
del canton Manta, el 06 de julio del 2021, e inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta, el 07 de julio del 2021. Bien inmueble cuyos
demads movimientos, observaciones y detalles constan en la Ficha Registral —
Bien Inmueble 34475, que se adjunta como habilitante. TERCERA.-
COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos los cényuges
MARTIN ANTONIO ZAMBRANO ZAMBRANO Y MERCEDES
NARCISA ZAMBRANO BERNAL libre y voluntariamente da en venta
real y perpetua enajenacion a favor de la parte compradora, Los conyuges,
sefiores MIGUEL HORACIO MOLINA FLORES Y ADRIA
CRISTINA ZANCHI TINAJERO el inmueble consistente en u
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numero 04-22, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar,
ubicada en el Canton Manta, Provincia de Manabi, con las siguientes

medidas y linderos: Frente: dieciséis metros sesenta y ocho centimetros y

lindera con Via 4. Atrds: nueve metros ochenta y cinco ce&tih:%ﬂm,. mas

cero metros treinta y tres centimetros, mas veinte metros@g‘hnd a con Iofgs

04-20. Area total: SEISCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS CON
OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS. CUARTA.-
PRECIO.- El justo precio pactado de esta venta entre las partes de manera
libre y voluntaria es de NOVENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$95.500,00), valor que serd cancelado mediante crédito hipotecario
otorgado por la Cooperativa de Ahorro y Crédito “JUVENTUD
ECUATORIANA PROGRESISTA™ Ltda. Precio y forma de pago que las
parie manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y
sin reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la accion de
lesion enorme contemplada en el Codigo Civil. QUINTA.- La parte
VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este contrato no
pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. De igual
manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble no estd sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vii‘i‘os redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA.- DECLARACION D
LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es}dec ara




bajo juramento que los valores que entrega y/o entregara como pago por el
precio de venta del (los) inmueble (s} que adquiere por esta escritura publica,
tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni provendran de
actividades relacionadas o wvinculadas con el cultivo, fabricacion,
almacenamiento, t{'imsporte, trafico, comercializacion o produccion ilicita de
sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas actividades tipificadas
por la lev para reprimir el lavado de activos, eximiendo al (los)
VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s) a
realizar el analisis que considere (n) pertinente y a sumimstrar toda la
informacién que requieran las autoridades competentes en caso de
investigacion y/o determinacion de transacciones inusuales y sospechosas.
SEPTIMA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacion en todo el
contenido del presente contrato por asi convenir a sus intereses, los gastos
aue ocasionen la celebracion de esta escritura corteran a cargo de la parte
compradora. QCTAVA.- AUTORIZACION.- La parte vendedora autoriza
expresamente a la parte compradora para que realice el tramite pertinente
para que obtengan la inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente.- Usted sefior Notario se servira agregar las demas clausulas
de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea elevado a
escritura publica. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y
PROATBICION VOILUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
PRIMERA.- COMPARECIENTES - A la celebracion del presente

instrumento comparecen de modo libre y voluntario por una parte y en
calidad de Deudores Hipotecarios los conyuges, sefiores MIGUEL
HORACIO MOLINA FLORES Y ADRIANA CRISTINA ZANCHI
TINAJERO; vy, por otra parte y en calidad de ACREEDOR
HIPOTECARIO, LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CRED

“JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA” LTDA,, repres

-

/




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

por el ingeniero JAIME HERACLIDES CHAVEZ PINCAY, en su
calidad de apoderado especial del sefior Economista FLORESMILO
ALVEAR ESPEJO, Gerente y Representante Legal de la Cooperativa de

comparecientes son ecuatorianos, mayores de edad, habiles S8z obl yarse @?
contratar,. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Ilos cdnyuges g}eﬁores
MIGUEL HORACIO MOLINA FLORES Y ADRIANA CRISTINA
ZANCHI TINAJERO, mediante esta misma escritura adquirieron de los
conyuges MARTIN ANTONIO ZAMBRANO ZAMBRANO Y
MERCEDES NARCISA ZAMBRANO BERNAL, el inmueble consistente

en un lote numero 04-22, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad
del Mar, ubicada en el Canton Manta, Provincia de Manabi, con las
siguientes medidas y linderos: Frente: dieciséis metros sesenta y ocho
centimetros y lindera con Via 4. Atras: nueve metros ochenta y cinco
centimetros, mas cero metros treinta y tres centimetros, mas veinte metros y
lindera con lotes # 15-17 y 14-01 Costado derecho: cinco metros noventa y
tres centimetros mas nueve metros cuarenta y seis centimetros mas cinco
meftros cincuenta y ftres cenfimetros mas cinco metros cincuenta y un
centimetros y lindera con via 14m. Costado Izquierdo: veinticinco metros y
lindera con lote niimero 04-20. Area total: SEISCIENTOS SEIS METROS
CUADRADOS CON OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADOS. TERCERA: CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

MIGUEL HORACIO MOLINA FLOKES Y ADRIANA




ZANCHI TINAJERO, constituyen por el presente instrumento con el
caracter de PRIMERA ESPECIAL Y PREFERENTE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR O
GRAVAR, de cuantia indeterminada, sobre el bien inmueble de su
propiedad, cuyos, linderos y demas especificaciones fueran antes descritos a
favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “JUVENTUD
FECUATORIANA PROGRESISTA” Ttda. T.a hipoteca comprende ademas
todo aumento, mejora o ampliacion que se realice en lo posterior y en
general a todo lo que se considere inmueble por destino, naturaleza o
incorporacién de acuerdo a la Ley. La parte deudora declara que los linderos
v mensuras, son los generales que corresponden a la totalidad del bien
inmueble que se hipoteca a favor del acreedor, pero que si alguna parte de
estos no estuviere comprendida en él, por considerarsela de cuerpo cierto,
también guedaran incluidas en el gravamen hipotecario con el caracter de

abierto aqui constituido. CUARTA,- OBJETQ: La hipoteca abierta vy la

prohibicion de enajenar que se constituye mediante este instrumento tiene
como objeto, responder, garantizar y caucionar todas y cada una de las
obligaciones presentes y futuras, bien se traten de obligaciones a titulo
personal o en calidad de garante, en forma individual conjuntamente con otra
u otras personas que se constituyan a favor de la Cooperativa de Ahorro y
Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda.; los mismos que deberdn
Justificarse con los documentos de crédito respectivos debidamente suscritos
y aceptados. Asegura la deudora hipotecaria que sobre ¢l bien raiz materia de
la presente hipoteca no pesa ninguna clase de gravamenes ni limitaciones de
dominio. QUINTA: VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA
EJECUTAR T.A HIPOTECA.- La Cooperativa de Ahorro y Crédito

~=Juventud Ecuatoniana Progresista” Ltda., como acreedora hipotecaria p

sola voluntad podra declarar de plazo vencido v exigir judicialmente
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total de cualquiera o de todas las obligaciones que el/los deudor (es)
hipotecario (s) mantengan con la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud
Ecuatoriana Progresista” Ltda., en uno o cualquiera de los siguientes casos:
a) Si1 incurriere en mora en el pago de cualquier dividendo cuota u obligacion

Mg,
que mantenga a favor del acreedor hipotecario, sea en cahcw &e d udon 3)

prmmpal (es) o como garante (s) solidario (s) b) -Si aﬁeu e

efectividad de la preferencia de créditos. c).- Si se dictare orden de embargo
sobre el bien inmueble materia de la presente hipoteca, en todo o en parte; o,
recayere prohibicion de enajenar o se propusiere accion reivindicatoria o
cualquier otra limitacion de dominio. d) Si la deudora hipotecaria enajenare
el bien inmueble hipotecado. e).- Si ia deudora hipotecaria, constituyere
nuevos gravamenes sobre los bienes inmuebles que se hipotecan, sin la
autorizacion del acreedor hipotecario aun cuando no estuviere vencido el
plazo de las obligaciones crediticias. f).- Si la deudora hipotecaria se
colocare en estado de insolvencia o haya, respecto de ellos, lugar a concurso
de acreedores. g).- Si dejare de pagarse por un afio o mas los impuestos
fiscales o municipales que graven a la propiedad; h).- Si dejare de cumplirse
por ires meses o mas las obligaciones que ia deudora hipotecana tuviere con
sus trabajadores y el Seguro Social; e, 1).- En todos los casos constantes de
las leyes Generales, como especialmente del Codigo de Comercio. SEXTA:
CESION DE DERECHOS.- La Cooperativa de Ahorro y Crédito

“Juventud Ecuatoriana Progresista™ Ltda., queda expresamente facultada por
la parte deudora para que pueda ceder sus derechos de acreedora a favor de

cuajquier persona natural o juridica, la que podra descontar o redescontar la

obligaciones contraidas y en general, hacer cuanio ie permita ia Le¥, para



que cuenta con el consentimiento expreso de la parte deudora. Si esta optare
por evasivas 0 negativas del consentimiento que hoy expresa, la Cooperativa
de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., o el
cesionario podran dar por vencidas las obligaciones contraidas y exigir a la
parte deudora el cumplimiento de su obligacion por la via legal. Para ello
bastar la sola afirmacion del acreedor sobre las circunstancias anotadas.
SEPTIMA: DOMICTLIQ, JURISDICCION Y _COMPETENCIA - En
caso de incumplimiento de la PARTE DEUDORA, sea como deudora

directa o como deudora solidaria a una o mas de las obligaciones, los
comparecientes en la calidad en la cual interviene, acuerdan someterse libre,
voluntaria y expresamente al tramite del Procedimiento Ejecutivo o
cualquier otra que corresponda para el cobro de la totalidad de los créditos y
obligaciones, con los correspondientes efectos legales, esto es; solicitando de
inmediata el embargo del bien inmueble hipotecado. T.as partes se someten
de modo expreso a la jurisdiccidon y competencia de los Jueces Civiles de la
Ciudad de Cuenca o a los que elija la parte acreedora, para lo cual la parte
deudora renuncia expresamente fuero, junisdiccion y domicilio. QCTAVA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- La parte deudora

hipotecaria declara por voluntad propia que adicionalmente constituye a
favor de su acreedor hipotecario prohibicion voluntaria de enajenar,
hipotecar o establecer cualquier otro gravamen en contra del bien raiz que se
hipoteca, mientras no cancele el valor total de la obligacién contraida o que
llegaren a contraer con el acreedor debiendo el sefior Registrador de la
Propiedad, sentar debida nota de esta prohibicion y no proceder a su
cancelacion sino unicamente previa la expresa y escrita autorizacion
conferida por el representante legal ‘de la parte acreedora. NOVENA:
PECLARACIONES:- En caso de nulidad de cualesquiera de las clausis

del presente contrato, todas las demads cldusulas y condiciones, deregho

10




Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

obligaciones contenidas en el mismo permaneceran con plena vigencia y
efecto juridico hasta la total solucion de las obligaciones que respalda.
DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura

Publica, inclusive los de avalios de los bienes inmuebles,

inscripciones, honorarios del Abogado de la Cooperativa @g’% 3
Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista™ Ltda., impuestos;.ﬁer : ‘%
y, los de su cancelacion en su oporfunidad seran pagaddzéx . 4
&

deudora, pudiendo la parte acreedora cargarlos o debitarlos de??q;és) cugntas. &
favof'r)EE!b“fO\§
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda.
DECIMA PRIMERA: CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.- los conyuges,
sefiores MIGUEL HORACIO MOLINA FLORES Y ADRIANA
CRISTINA ZANCHI TINAJERO, aceptan la totalidad de ias cldusulas
estipuladas en el presente instrumento por convenir a sus intereses, y; por

otra parte ingeniero JAIME HERACLIDES CHAVEZ PINCAY, en la

Para el efecto el/la deudor confiere expresa autorizacion ‘a

calidad en la que interviene; acepta y ratifica en su totalidad el contenido de
este instrumento por estar de acuerdo a los intereses de la Institucion de su
representacion. Usted Sefior Notario, se dignara agregar las demas clausulas
de estilo que miren a la plena validez de este contrato y haga constar que la
parte deudora por si o por inferpuesta persona, esta autorizada para obtener
la inscripcion en los registros correspondientes.- (Firmado) Ab. Moreira
Moreira Laura Eufemia, portadora de la matricula profesional nimero trece
guion un mil novecientos ochenta y seis guion cuarenta (N°13-1986-40) del
Foro de Abogados de Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor
legal, acto mediante el cual las partes contratantes declaran libfey

rd

voiuntariamenie conocerse enfre si; Para el otorgamienio de ia preSepie
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escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente
por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el
total conteido de esta escritura publica, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe -

TR

a‘:‘.g.

<

APODERADO  ESPECIAL DEL SENOR ECONOMISTA
FLORESMILO ALVEAR ESPEJO, GERENTE Y REPRESENTANTE
LEGAL DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO

rtin Antonio Zambrano Zambrano
03023.7

v

, | <y ¥
-=f) Sra. M:}(;Ie;%s%ai\:cisa Zambrano Bernal

c.c. 1717278947

//f) Sﬁ"Nﬁ'gTé! Horacio Molina Flores
c.c. 130702600-3

oo R

/’/ f} Sra. Adriana Cristina Zancht Tinajéro
7 c.c. 130755322-0
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- REPUBLICA DEL ECUADOR ’m«-«

Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1306718477

Nombres del ciudadano: CHAVEZ PINCAY JAIME HERACLIDES
Jvamor,

Condicién del cedulado: CIUDADANO Q@%
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTASAN

z
[=)
Fecha de nacimiento: 5 DE ENERO DE 1976 %,

Nacionaiidad: ECUATORIANA

. Sexo: HOMBRE
Si Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: QUIROZ ZAMBRANO LISSETH TATIANA

Fecha de Matrimonio: 26 DE ABRIL DE 2011

Datos del Padre: CHAVEZ MACIAS TITO WASHINGTON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PINCAY TIGUA GRACIELA ESTRELLA
Naciohalidad: ECUATORIANA

Fecha de _expediciﬁn; 4 DE ENERO DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 1 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 237-921-72416 %
237-921-72416

/

Ing. Carles Echeverria.
Director General del Registro Civil, Idenltificacién y Cedulacion
Documento firmadn electranicamente

La Instiucion ¢ persona ante quien se presente este cerificado debera validaro en:nips:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 12 LOGIDAC A, & numeral 1y a 1a LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisian. En caso de presentar inconvenientes con este documente escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CHAVEZ PINCAY JAIME
HERACLIDES

PROVINCIA: MANABL

CIRCUNSCRIPCIS: 2

CANTON: PORTOVIEJO

pARROQUIA: ANDRES DE VERA

zona: i

JUNTA No 0019 MASCULIND™ con: 1308718477
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e REPUBLICA DEL ECUADOR ’mmwwﬂwcw-

) . - A . > Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1307026003
Nombres del ciudadano: MOLINA FLORES MIGUEL HORACIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

chamo,.,
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTAMANTS 2
Q %
Fecha de nacimiento: 13 DE DICIEMBRE DE @81 %
=z n
Nacionaiidad: ECUATORIANA 3 5."’
* 5
-7é(,/ & ‘\\'i‘v
Sexo: HOMBRE Vi1 pEL AN

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZANCHI TINAJERO ADRIANA CRISTINA
Fecha de Matrimonio: 17 DE NQVIEMBRE DE 2010
Datos del Padre: MOLINA SANTOS MIGUEL HORACIO
Nacionalidad: ECUATORIANA -

Datos de la Madrr‘e:l F LO.RES ZAVALU BLANCA FLOR ZITA
Nacionalidad: ECGUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE JUNIO DE2018 |
Condicién dé donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 1 DE SEPTIEMERE DE 2023
Emisor; VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

0

-

I
=

4 ; . 5 ;
Director General del Reg vil, Identificacion y Cedulacion
_ Documento firmado electrénicamente
Lz Instituclon o persona ante quien se presente este cenlificado debera valigario enthnps:vaual.reglstrocwn.gob.ec conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yalaLCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde €l dia de sU emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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) . : . 3 ; Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

. REPUBLICA DEL ECUADOR ’mw«

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1717278947

Nombres del ciudadano: ZAMBRANO BERN%? CEDEB y@ARCISA
Condicion del cedulado: CIUDADANO ;\ %

2
Lugar de nacimiento: ECUADOR/ESMERA@A‘ & UI§\IE
Fecha de nacimiento: 21 DE ABRIL DE 1981 %@ @v\&

Nacionaiidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: ASESOR

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAMBRANO ZAMBRANO MARTIN ANTONIO

Fecha de Matrimonio: 4 DE JUNIO DE 2008

Datos del Padre: ZAMBRANO SOLORZANO JULIO MAXIMINO
Nacionalidad: ECUATORIANA "'

Datos de la Madl_'e;i BERNAL INTRIAGO MERCEDES NARCISA
Naciqnalidad: ECUATORIANA

Fech; de :-expédicién: 11'DE MARZO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 1 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRQ VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

T

N° de certificado: 237-921-72510 %

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmadon electronicamente

-
4

23 21-72510

La Instilucion o persona anle quien se pressnie este CErliMcate debera validario en:hitps:/ivirtual.regIstrocivit.gob.ec, conforme a 1 LOGIDAC AM. 4, numeral 1 & 1z LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

* REPUBLICA DEL ECUADOR ’»m‘:;‘;;v;':;*czﬁ:::cfgg-
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1308039237

alng
IN A NIO

C
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO ZAMBRAN_Q‘ISA =

(CONCEPCION) /%

< .
Condicién del cedulado: CIUDADANO S
- ¥ Lo
Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAY. AR
o
W21 by (e

Fecha de nacimiento: 7 DE SEPTIEMBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: ASESOR

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ZAMBRANO BERNAL MERCEDES NARCISA

Fecha de Matrimonio: 4 DE JUNIO DE 2008

Datos del Padre: ZAMBRANO ZAMBRANGC LUIS AUGUSTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMBRANO SANTOS MIGDALIA FILERMA
Nacionélic‘ie;dg ECUATO.RiANA

Fecha de expedicion: 7 DE OC’TUBRE DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

. renp
Informacion certificada a la fecha: 1 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

T
N° de certificado: 230-921-72542 %/
|}
1-72

/

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

250-8 542

-
=

La Insuiucion o persona ante quien se presente esie CEMMcato debera valldano en:hups /virtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 1z LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 yalaLCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documanta ascribz 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién © clony G

. REPUBLICA DEL ECUADOR ’mmm..wm

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero anico de identificacion: 1307553220

Nombres del ciudadano: ZANCHI TINAJERO ADRIANG ISTINA

Condicién del cedulado: CIUDADANO Q-&% ‘%e
& =

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/ 2
Z &
-

Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1981 % / &

Y, &
. ) | V21 gy, can®
Nacionaiidad: ECUATORIANA

| Sexo: MUJER

' Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOLINA FLORES MIGUEL HORACIO

Fecha de Matrimonio: 17 DE NOVIEMBRE DE 2010

Datos del Padre: ZANCHI CORRAL GIAN PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la !_Wad,re;rT:Ij\'lA;JERQ ORTEGA LOURDES MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donénte: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 1 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRQ VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ly
N° de certificado: 237-921-72567 %/

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documentn firmado electréonicamente

237-921-7

56

L& Instiucion o persona ante quien se presente este cerificado debera valldaro en:Rps:/VIrtual.registrocivil.gob.ec, conforme z Iz LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 yalaLCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con asle documents escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-100-000102779 20200101011P00765

NOTARIO(A) JULIO MAURICIO BARROS UGURA
NOTARIA DECIMA PRIMERA DEL CANTON CUENCA

EXTRACTO

[Escritura N~ | 2020010101 1POOT65

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |3 DE FEBRERO DEL 2020, (10:08)

OTORGANTES
3 OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social im:":‘?m“ Do'c;t:m ; 'd. lﬂmg;ic-cl Nacionalidad | Calidad Persona que le representa
COOPERATIVA DE AHORRO Y
Naural | ALVEAR ESPEJO FLORESMILO |REPRESENTAN |oep) 01008 14g12 | FOUATORIA HANDANT| CREDITO JUVENTUD ECUATORIANA
PROGRESISTA LTDA.
A FAVOR DE
TH Documento de Ne.
Persona Nombres/Razén social Inhwmenu |dentidad Idem;l:cacl Nacionalidad | Calidad Persona que representa
[UBICACION
Provincia Cantdn ‘Parroquia
. AZUAY CUENCA SAGRARIO |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
" CONTRATO: INDETERMINADA




No. ESCRITURA: 20200101011P00765
ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL
OTORGADA POR: FLORESMILO ALVEAR ESPEJO,
EN SU CALIDAD DE GERENTE Y

REPRESENTANTE LEGAL DE LA COOPERATIVA ..

DE AHORRO Y CREDITO “JUVENTUD
ECUATORIANA PROGRESISTA” LTDA. -
A FAVOR DE: JAIME HERACLIDES CHAVEZ

PINCAY L

CUANTIA: INDETERMINADA
Di: 2 COPIAS
CB

En la ciudad de Cuenca, Provincia del Azuay, Republica
del Ecuador, hoy dia tres de febrero del afioc dos mil
veinte, ante mi Doctor Julio Mauricio Barros Uguna,
Notario Publico Décimo Primero del cantén Cuenca,
comparece con plena capacidad, libertad vy
conocimiento, a la celebracion de la presente escritura,
el Sefior Economista FLORESMILO ALVEAR ESPEJO,
en su calidad de Gerente y Representante Legal de la

Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana

e




Progresista” Ltda., ello conforme se desprende de Ia
documentacién que se adjunta como habilitante; el

Ccompareciente declara ser ecuatoriano, casado, ma

de edad, de Ocupacién Ecenomista, domicilfadg;@r?
calles Paseo México y Avenida de las fl\rméricaé:D de j8G
Ciudad de Cuenca, teléfono del domicilio: 2819219
correo electronico ealvear@'coome'p.fin.ec;

derecho para contratar y contraer obligaciones,/ﬁa qwl.:!en
de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido el
documento de identificacion, Cuya copia fotostatica
debidamente certificada por mi, agrego a estg escritura
como documento habilitante. Advertido el compareciente
por mi el Notario de |os efectos y resultados de esta
escritura, comparece a| otorgamiento de esta escritura
sin coaccién, amenaza, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me pide que eleve a escritura publica Ia
siguiente minuta.- SENOR NOTARIO: En ¢l Registro de
Escrituras Publicas a sy cargo sirvase Usted incorporar
una de PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, e|
cual es otorgado de conformidad con ‘|ag siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE - Interviene
en la celebracion del presente Instrumento ‘el Sefor
Economista Floresmilo Alvear Espejo, en sy calidad de
Gerente y Representante Legal de Ia Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Juventud 'Ecuatoriana Progresista”
Ltda., ello conforme se desprende de| nombramiento
que se adjunta como habilitante; €cuatoriano, casado,
mayor de edad, domiciliado en esta Ciudad de Cuenca,



capaz ante la ley para obligarse y contratar en todo acto

o declaracién de voluntad. SEGUNDA.- OBJETO.- El

compareciente _' Sefior Economista Floresmilo Alvear
Espejg, en la calidad en la cual comparece, como
Gerente y Representante Legal de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista”

Ltda., otorga PODER ESPECIAL AMPLIO Y
SUFICIENTE cual eln derecho se requiere a favor de‘éi
Ingeniero JAIME HERACLIDES CHAVEZ PINCAY, q'u‘ien_ _'
se desempeiia como Gerente de una de las agencias dﬁe‘ |
la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud

Ecuatoriana Progresista” Ltda., ello con el propésito de
que esta pueda, comparecer en nombre vy
representacion de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Juventud  Ecuatoriana  Progresista” Ltda., al
otorgamiento, celebracion y suscripcién de cuanto
instrumento publico o privado sea necesario en procura
de alcanzar la constitucion de gravdmenes de caracter
real que se otorguen a favor de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista”
Ltda., sean estos hipoteca abierta, hipoteca abierta y/o
prohibicién voluntaria de enajenar, prenda industrial
prenda industrial y/o prohibicién voluntaria de enajenar,
prenda industrial y/o reserva de dominio que se
constituyan con el objeto de responder, garantizar y/o
caucionar todas y cada una de las obligaciones que
terceros adquieran o mantengan a favor de Ia

Cooperativa de la Cooperativa de Ahorro y Crédito

o~




“Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., bien sea en
calidad de deudores principales, codeudores; o como
garantes, ya sea en forma individual o conjuntamente

con otra u personas; obligaciones que deberan hgﬂa se

4?%
justificadas  con los  respectivos docm'n JI %
debidamente suscritos y aceptados. El compa;ec: f
Senor Economista Floresmilo Alvear Espejo, de@ara d S
manera expresa que las facultades antes enunmadd@“‘w
han sido enumeradas con caracter ejemplificativo y por
lo tanto no restringen el gjercicio del PODER ESPECIAL
AMPLIO Y SUFICIENTE que es otorgado a través de
este Instrumento. TERCERA.- El| presente poder
especial asi como las facultades en el consignadas son
conferidas por tiempo indefinido, sin embargo terminara
por las causas sefaladas en la Ley, particularmente si la
apoderada nombrada deja por cualquier causa de
prestar sus servicios licitos y personales a favor de la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana
Progresista” Ltda., situacién que es considerada para el
otorgamiento del mismo; para tal efecto no sera
necesario agotar formalidad, aviso o notificacion alguna.
Ello en atencion a lo que prescribe el numeral segundo
del articulo dos mil sesenta y siete del Cddigo Civil,
vigente. CUARTA: CUANTIA.- La cuantia por su
naturaleza es indeterminada. Usted sefor Notario se
dignara agregar las demas clausulas de estilo que miren
a la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la

minuta que queda elevada a escritura publica, la misma



que se encuentra firmada por el Abogado Martin RIOS
- Moreno, Abogado profesional con matricula rufmérb""

PN
cero uno-dos mil quince-sesenta y tres del Foro de AN

Aboga‘dos del Azuay- VIENEN DOCUMENTO’S‘
HABILITANTES.-

i,




Cooperativa

Ahorro y Crédito
EXTRACTO DEL ACTA No. 1450 DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION

QUE CORRESPONDE A LA SESION ORDINARIA
CELEBRADA EN FECHA 20 DE ENERO DE 2020

Acta niimero mil cuatrocientos cincuenta, en Ja ciudad de Cuenca a los veinte digd Mo de
enero del afio dos mil veinte, en la Agencia Bolivar de la Cooperativa de, &ho

“Juventud Ecuatoriana Progresista Ltda.”; se redne el Consejo de Admirfdtracigh Sesion 2,
Ordinaria convocada para este dia y hora. Preside la Sesion el Ab. Edwi za 'g
Garzon, quien dispone sea efectuada la constatacién del quérum; la A peth 2

Astudillo Romero, Secretaria de este Consejo, da cuenta de la presencia de 13808 N
personas: Ing. Yuri Nathali Quezada Gémez, Vicepresidente del Consejo de A@pinistracign: Cpa.
Irma Noemi Pacheco Contreras, Vocal Principal del Consejo de Administracid néing. Levy A
Molina Orellana, Vocal Principal del Consejo de Administracién; Ing. Tatiana Pie Mbﬁ‘l‘?\guez
Guzmén, Vocal Principal del Consejo de Administracién; Ec. Floresmilo Alvear Espejo, Gerente
General de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda.; Ab.
Edwin Fernando Siguenza Garzon, Presidente del Consejo de Administracién y Ab. Cecilia
Elizabeth Astudillo Romero, Secretaria del Consejo de Administracién. En calidad de invitados
asisten: Ec. Monica Guapisaca, Jefe de Fibrica de Créditos, a las 15h12; Cpa. Milton Juca,
Gerente de Contabilidad, a las 15h41; Ing. Ménica Campoverde, Director Coordinador Nacional
Financiero, a las 15h58. Por contar con el quérum requerido, siendo las 15h00. Presidencia

declara iniciada la Sesién Ordinaria convocada para este dia y hora, en la cual se traté el siguiente
punto del Orden del Dia:

“(..) DECIMO CUARTO: Coneocimiento, andlisis y resolucién, sobre el otorgamiento de un
Poder Especial, a favor del Ingeniero Jaime Heraclides Chivez Pincay.- Secretaria procede
con la lectura al oficio No. GE-00081-2020 de Gerencia General, mediante el cual se solicita la
autorizacion que permita el otorgamiento de un poder especial a favor del Ingeniero Jaime
Heraclides Chdvez Pincay, quien se desempera como Gerente de una de las agencias de la
Coaperativa de Ahorro y Crédito “Juvemtud Ecuatoriana Progresista” Lida., ello con el
propdsito de que éste pueda comparecer en nombre y representacion de la Cooperativa de Ahorro
y Crédito “Juventud Ecuatoriana Progresista” Ltda., al otorgamiento, celebracion y suscripeion
de cuanto instrumento publico o privado sea necesario en praocura de alcanzar la constitucion de
gravamenes de cardcter real que se otorguen a Javor de la Cooperativa de Ahorro y Crédiro
“Juventud Ecuatoriana Progresista” Lida., sean estos hipoteca abierta, hipoteca abieria Vo
prohibicion voluntaria de enajenar, prenda industrial, prenda industrial y/o prohibicicn
voluntaria de enajenar, prenda industrial Yo reserva de dominio que se constituyan con el objeto
de responder, garantizar y/o caucionar todas y cada una de las obligaciones que terceros
adquieran o mantengan a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud Ecuatoriana
Progresista” Ltda., bien sea en calidad de deudores principales, codeudores; o. como garantes,
ya sea en forma individual o conjuntamente con otra u otras personas; obligaciones que deberdn
hallarse justificadas con los respectivos documentos debidamente suscritos y aceptados. El poder
cuya autorizacion para ser conferido solicito, observard todos aguellos requisitos propios del
ordenamiento juridico vigente, sin que por ausencia de clausula especial se pueda alegar falta o
insuficiencia de poder, debiendo sefialar que las facultades antes enunciadas son enumeradas ‘
con cardcter ejemplificativo y por lo tanto no restringirdn el objeto y ejercicio del poder especial
amplio y suficiente. Finalizada la lectura del documento Y agotado el andlisis respectivo, los
sefiores miembros del Consejo de Administracion por unaniniidad RESUELVEN: Autorizar el

otorgamiento de un Poder Especial a favor del Ingeniero Jaime Heraclides Chdvez Pincay, quieng

—







se desempefia como Gerente de Agencia de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Juventud

Administracién conforme Acta No. 1450, en fecha 20 de enero de 2020, ﬁrma%a
este Organismo, quien lo certifica:

SECRETARIA DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE LA CAC JEP LTDA.-
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Fecha de Generaci6n de Documento: 03/febrero/2020
Validez de Documento: 30 dias a paﬁir de la fecha de generacién

comgonmms DE DIRECTIVOS DE ORGANIZACIONES DE LA
. ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA

DATOS DE LA ORGANIZACION N

SECTOR: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO

RUC: 0190115798001 NI

RAZON SOCIAL: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO IUVENTUD

ECUATORIANA PROGRESISTA LTDA '

PROVINCIA: AZUAY -

CANTON: CUENCA

TELEFONO: 074135000

SEGMENTO /NIVEL: SEGMENTO 1

ESTADO: ACTIVA

DIRECTIVOS

REPRESENTANTE LEGAL (GERENTE):  ALVEAR ESPEJO FLORESMILO

PRESIDENTE: SIGUENZA GARZON EDWIN
FERNANDO

SECRETARIO: ASTUDILLO ROMERO CECILIA \
ELIZABETH

PRESIDENTE CONSEJO DE VIGILANCIA: LUDIZACA SICHA GABRIELA
SALOME

NOMBRE GERENTE SUBROGANTE: SALDANA AVILA KARINA DEL \
ROSARIO

La informacién constante en el presente documento, corresponde a la recibida de la
orgamzacmn quien asume cualquier tipo de responsabxlidad por error ¢ falsedad en la
misma. En caso de querer validar ésta informaci6én deber4 i ingresar en la pagina web:
WWwWw.seps.gob.ec

SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA
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SOCIEDADES

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

¢ hace bivn o paic!
NUMERO RUC: 0190115798001 Chgmg,.
V] 1,
RAZON SOCIAL: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO Juvsm%n ECWATORTANA
©  PROGRESISTA LTDA. A %
NOMBRE COMERCIAL: S J A =
: y 2
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL z 2 _// @
f. ) = ;= L
TIPO DE CONTRIBUYENTE POPULAR Y SOLIDARIO! SISTEMA FINANCIERQ POPUEAR Y RIS &
o COOPERATIVA DE AHORRO ¥ CREDITO 7.4 -
REPRESENTANTE LEGAL: ALVEAR ESPEJO FLORESMILO ey, .
: “ DEL, cANS®
CONTADOR: JUCA CANTOS MILTON JAVIER i
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 31121971 FEC. CONSTITUCION: 311261971
FEC. INSCRIPCION: 19/05/1989 FECHA DE ACTUALIZACION: 10/07/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR COOPERATIVAS.

DOMICILIO TRIBUTARID:

Provincia: AZUAY Cantén: CUENCA Parroquia: SAYAUS Calle: AV. ORDOREZ LASSD Numero: S/N Interseccion: VIA
CUENCA NARANJAL Oficina: PB Caretero: CUENCA-NARANJAL Kilometro; SEIS Referencia ublcacion: DIAGONAL AL
RETEN NUMERO SEIS Telefono Trabaje: 072370280 Telefono Trabajo: 072836989 Fax: 072370280 Email:
miucero@coopjep.fin.ec Web: WWW.COQPJEP.FIN.EC Telefono Trabajo. 074135000 Celular: 0968272010

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

» ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
- ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARAGIGN DE IMPUESTC A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

g ecnes de dralo y confidencialidad, Oerechos de asiglencia o colaboracisn, Des2chos economicos, Oerechcs de
talss; hara mayor informacién consulle en www sn.gob.ac
Las parsonas nziurales cuye cagfal, ingresoy anuales o cosics y gasios anuales sean supenores a las ilmitas estableesias en &l Reglamenio para la Apdcacion
i Interno esyn cbloades a Nevar contabrldad, convitliéndose an agentes de relensifn. no podian avegerse al Régimen
Simalificado (RISE) y sus declpracinnes de WA dederan ser presenladas de marera mensual
Recuerde que sus Cerlaracionep de VA padrafareseniarse do maners semesiral s:empr2 y cuanda ne se encuentre ctigade a levor conlanidad, iransiera
bianes o preste Eervicios Unicamente £on larifa Ot de IVAY'0 sus verias con lanla diferente de 0% saan objeio de retensien del 100% del IVA

- e .

505 dermchos ce los contribuyent

del 0013l 046 ABIERTOS: 46
CERRADOS: )

# DE ESTABLECIMIENTO
JURISDICCION: Y ZONA BY

= 1 ¥ Cortificadn de g ci e

< '296 CONTRIBUXENTE &
contEnidos en este documento son exacios y verdadeos, por lo que g

Sdigo Tributano, Am. § Ley del RUC y Art. 9 Reglamento pard iz Aplicacion

Dedlarc que los &,
genven (Ad, 97

Usuario: PESM310310 Lugar de emision: CUENCA/AV. REMIGIO Fecha y hara: TVUTIEEH ]
Fimis Ut Seividds Rospansapie.
Pagina 1 de 24 b BT R A \L'sp}r( ‘:ﬂ{g’?
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES s Yy

SOCIEDADES

. Te hate been of posid
NUMERO RUC: 0190115798001
RAZON SOCIAL: ' COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO JUVENTUD ECUATORIANA

PROGRESISTA LTDA.
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 31/12/1971
NOMBRE COMERCIAL: '\ FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONGMICAS:

ACTIVIDADES bE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE DEPOSITOS Y LA CONQESION.‘DE g
CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS LA CONCESION DE CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO.
PRESTAMOS, HIPOTECAS, TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: AZUAY Cantan: CUENCA Parroquia: SAYAUSI Calle: Av. ORDONEZ LASSO Numero: SMN Interseccion: via cueRca
NARANJAL Referencia: DIAGONAL AL RETEN NUMERO SEIS Oficina: PE Carretero: CUENCA-NARANJAL Kildmelro: SEIS |
Telafono Trabajo: 072370280 Telefono Trabajo: 072836999 Fax: 072370280 Email: miucern@coapijeo.fin.ec Web:

WWW .COOPJEP FiN.EC Telefono Trabajo: 074135000 Celular: 0868272010

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT. 05#11/2004
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
‘ FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR COOPERATIVAS,

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: AZUAY Caniéin: CUENCA Pamroquia: BELLAVISTA Calle: MARIANO CUEVA Nomero: S/N Inlerseccion: VEGA MUNOZ
Referencia: FRENTE A LA FERRETERIA SILVA, Telefono Trabajo: 072843360 Telelono Trabajo: 072826652 Telefono Trabajo:
072847582 Fax: 07284 Email: cuanegas@ccopjep.fin.ec

e verifica que s gary, 2105 de Identidad E

S vy reuliiadn g YBlangn prping
Bresenaln; Pellerecan ol b

AA DEL CONTRIéUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declare que los dalns comenidos en esle docomanio son oxaclos y veroadersos, por fo gue asumo la respersabilidad legal que de elia se
denven {Ant. 87 Codigo Tributario, An. 9 Ley del RUC v Ad. 8 Reglamenta para la Aplicacidn de fa Ley del RUC).

Usuaric: PESM310318 Lugar de emision: CUENCA/AY, REMIGIO Fecha y hora: 10/07/2018 12:11:48
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¢ REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identlficacién y Cedulacién

Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

Condicién del cedulado: CIUDADANO

l:uqa_; de nacimiento: ECUAD‘ORIAZUAYICUENCWOL E

7 . ol oy

~_ Fecha de nacimiento: 5 DE JULIO DE 1949 ! Th e

I

Nacionalidad: ECUATORIANA

“S_g;o:HbiG:BRE ; _ e IR g

 Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: QUITO QUITO MARIA BERTHA
Fecha de Matrimonio: 26 DE AGOSTO DE 1983 |
. '. Nombres del padrre: ALVEAR JOSE J

Nacionalidad: ECUATORIANA

. Nombres de la madre: ESPEJO MA DOLORES

 Nacionalidad: ECUATORIANA
~ Fecha de expedicién: 22 DE FEBRERO DE 2012

- Condicion de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 3 DE FEBRERO DE 2020
Emisor: JULIO MAURICIO BARROS UGURNA - AZUAY-CUENCA-NT 11 - AZUAY - CUENCA

N° de certificado: 207-298-51845

T

V.

N .
Ledo. Vicente Taia

7
ety

2

Director General del Registro Civil, identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

7-29B8-51845
La mslitucion o persana ante quien se presente este centificado deberd validaro en https:iividtual.registrocivil.goh.ec, cordorme a la LOGIDAC An. 4, nemeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 vaiidacién o 1 mes desde ef dia de su emisién. En caso de presentar inconvenienles con este decumento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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‘ HASTA AQUI LOS DOCUMENTOS HABILITANTES.-Para la celebracién
y otorgamiento de la presente escritura se observaron los preceptos
legales que el caso requiere: y leida que le fue por mi, el Notario al
compareciente, aquel se ratifica en |a aceptacién de su cogmgo y firma
conmigo en unidad de acto; se incorpora al protocolqﬁ% est* Nc?

pres/ente esc?n\ra de todo lo cual doy fe.-
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REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Considerando:

Que. la urbanizacion "Ciudad del Mar™ (en adelante 'La urbanizacion™) se desarrolla sobre un macro
lote de 36 hectarcas aproximadamente de cabida. ubicado en el sitio Piedra Larga. Pdrmqum San

Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km aproximadamente de la vm q,lfe ok muf'!‘dcsde

P
Manta a San Mateo.comprendido dentro de los signienies linderos: SN
-
Por el Norte: Océano Pacifico %
S
Por el Sur; Via Munta — Sun Mateo D
Por ¢f Cste: Lote Sr. Juan Jose Reves Mero 5

PPor el Oeste: Via Manta  San Mateo v Via Piedra Larga

Que. el articulo 14 de la Constitucion, sefala: “se reconace el derecho de la poblacion a vivir en un
ambiente sano v ccoldgicamente equilibrado. que garantice la sosteniilidad v ¢f buen vivir, sumak
kawsay. Sc declara de mterés publico la preservacion del ambiente. la consenvacton de los
ecosistemnas, la brodiversidad v Ia integridad del patnimonio genérico del pais. la prevencion del dano
T ambiental v fa recuperacion de los espacios naturales degradados™

Que, segun lo gque reza ¢l Articulo | de la Constitucion del Feuador: “El Feusdor ¢s un Estado
constitucional de derechos v qusticia. social. democritico. soberano. independiente. unitarip.
intercubtural, plurinacional v laico. Se orgamiza en forma de republica v se gobierna de maners
descentraiy zada™

Que. al tenor de 1o que espectfica o articulo 31 de la Constitucion del Feuador: " Las personas ticnen
derecho al distrute pleno de fa cudad y de sus espacios pablicos, bajo los principios de
susientabilidad. justicia social. respeto a las diferentes culturas urbanas v equilibro entre 1o urbano
vlo rural. El eercicro del derecho a la ciudad se basa en la gestion democritica de esta. en la funcion
social v ambiental de la propiedad v de la ciudad. v en o ¢jercicio pleno de fa ciudadania™

Que. el aruculo 30 de fa Ley Orgamca de Parucipacion Ciudadang reconoce todas tas tormas de
organizacion de la sociedad. tanto de hecho come de derecho. como expresion de la seberunia

pum];ti' que contnbuyun @ la defensa do los derechos individuales v colecinos, T gestion s

vosc by Ao ey e
Wi

e clas, ol fomenta do la solidardad 1y oo
TESULUCION g P e SR .

wetas, al fomemto dela solidanidad. lacetmiruceion de

v la basqueda del buen vivir: que incidan en las decisiones v politicas publicas v en el control social

de todos tos niveles de gobrerno, asi coma, de las ennidades pablicas v de las privadas gue presten
g : I !

semvicios pablicos. Las organizactones podrin artcularse en diferenies niveles para fortaiecer ¢l

pader ciudadano v sus formas de expresion. Las diversas dindmices asociativas v organizativas

1 oo g 1t

oy 1o
alb fd QUNIeCTidia nlernd. a o

Aadvoarde s
H

trrTipeaty Poesaverentove:  bei wonsyidapsarsm oo sl -i,
LRCURGT AT AT

GT Hus Qeragenioy, o rendigronde - cuenta
v el respeto a los derechos establecidos en la Constitucion v la ey, asi como fa pandad de género.
salvo enaguellos casos enlos cudles se trate de orgamizaciones exclusivas demageres o de hombres:
0. en aquellas, ¢n cava mtegracion no existan nuembros suficientes de un género pari integrar de
manera paritana su dirccina, Para el caso de las comunas, comunmidades. puehlos v nacionalidades
indigenas, pueblos afroccuatonianoy vy montubies, se respetarin v fertalecerdn sus propias formas
organizativas. o cjereicio voreprosentatividad de sus awondades. con o equidad de o género.
desarrottados de contormidad con sus propios procedimientos v normics imemis, SIeRipie aue ne

SCdn Contranrios o L Constitucton v b tes




Que., of artivale 3 dye L Loy Organica de Pasticipacion Csdaduna establece gue las orgamzaciones
TR IS SUhy decearen 1ener pl,‘r\nn;ulld'lal _3'.!T'il{|l,‘;q deherin teamnarks en s diferentes instancias
pubbicas que correspondan asu dmbito de accion, v actuahzaran sus dates conforme a sus cstatutos,
P ragistro de bis orgamziciones sadialos se i bapo oF respeta g fos principios de fibre asocicion
v untodeterminacion. b Estado deberd crear an sisiema unificado de mformacion de erganizaciones
sochates: para tal clecto, s institeciones del sevtor publico mnplernentaran fas medidas que tuciren

RO RTIAN

Que. el art 365 del Titwlo- X NIN det }ibro Primero del Codige Civil norma con caridcter de lev: Do
~on personas uridicis s (Undaciones O Corporacianes Que 1o se hayan estableaido en virtud de una
ion, o que no hayan :\ln aprabadas por o} Presidente de la Repablica™
Cue, ~egun memorando Nro MIDUVT-OTPSM-2022-2789-M. suserito por fa Abg. Noelia Intriago
Andrade. Abogada de s Oficina Téemea MIDUVE Manubi, en ef que se emiite itorme Tegal en
pelacion a Lt aceptacion del Directorio presidido por ef Se. Juvenal fosue Vega Somoza.
Oue. fa Asambica de Socies de fn Comporavion Ciadad del Mar es ¢l Organo Rector que en
nanimidad de decision. sepan lo estipula ol an. 20 de fos Estatute, puede moditicar, derogar y
ealtt LT ondivas b Eeiaiiiciios P B Loi s it ai TG CRIFC propictarios, habitanios,
isitantes, personid administrative v proveedores e Ja Urbanizacion Ciudad det Mar Y. que. on
crercicio de lis aimbudtones que s oS atalutanis v reghamentanas le contieren. Ty Asamblea
de Socres de L Comporacion Social € tudad del Mar,

Que. ln Asamblea de Socios de la Corporacion Ciudad del Mar, por unanimidad de decision

celebrada ¢} dia 16 de febrero de 2023, ha decidido:

Dieeraetar:

EXPEIMR EL REGEAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR™.




TITULOI:
GENERALIDADES
CAPITULO I
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION:

Art. 10 EL presente Reglamento Interno de la urbamzacion "CIUDAD DEL MART se formula de
acucrdo con las disposiciones del Cadigo Civil, planos v normas n:xmud%o&

)

-Ordenanzas correspondientes. 2 e
Q o,
. b S (4] e 1 .o S ) ey | . .~ L &1 4 . 1 [ a
Arl o bale r\cgiulncmu HHCTO O GO CUTIniimichig L‘rbsigmoriﬂ Preifad TOuUdpmas & Hangg.

arrendatarios,  comodatarios.  usuanos,  acrecdores.  usulructiuanios,  geups

trabajadores. dependicntes, visitantes y proveedores de La urbanizacion. %-p &
2
: " ) 7, _
[.a responsabilidad por toda v cualquier infraccion a o previsto en los instrumé@ tpaﬁ?n,\

comao fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamentao. al margen de & dsumir
el ocupante respectivo. recae solidanamente en el sociorpropretario
Art 3 Este Reglamento Interno tendrd tfuerza obligatoria respecto a nuevos adquirentes o nuevos
propictanios de otros derechos reales vo consecuentemente. toda persona. que adquicra. a cualquier
titulo, fa propiedad. el usulructo, el uso. la hipoteca u owro derecho real, como en el caso de fos

" arrendatarios, sobre cualquicra de los lotes en que se ha dividido 1a urbanizacion. o de propictanos
de umidades habitacionales que se construvan sobre los mismos. quicnes acepian v se somuten a ld
solemnidad v legalidad del presente Reglamento va la Ley.

TITULO 1L
BIENES DF. 1.A CORPORACION
CAPITULO I
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNESN

Art. 4: De los bienes particulares. - Son biences particulares v por tanto de domimio exclusinve. ¢l lote
de terreno pertenectente al socio/propietanio. que se encuentra delimuado en los planos que residen
en los archivos de Ta Administracion: v, ls o las construcciones gue sabre ¢l mismo se levante,

Cada socio propictario es responsable de fa reparacion de sus bienes particulares,

A cada propictano e correspondera cubnir por s cuenta los gastos de admimisiracion.,

mantenimicnto a traves dei pago de ias alicuotas determinadas on ¢i presente regiamento.

Dentro de cada lote ¢f propietario tendra la facultad. por suexclusiva cuenta v a sunesgo. de construi

una o mas viviendas o conpuntos multifamihiares de acuerdo a las Normas de ocupacton de suclos s
construecron senaladas en ¢l presente reglamento v en 1a ley

Art 5 - Pel nso v deshno de os hienes partcniares 1 os brenes moencionados on of ariculo antenor

seran utihizados exclusivamente para viviendas residenciales o de repose recreatinv o famaliar

Un uso distinto al manifestado. sea comercral o mdusinal, hard acreedor al socio propietana de une
muita continuada equivalente al valor de fu sumatoria de vemte alicuotas valoradas isegtin ¢l presente
reglamento) hasta ef cese de la acuvidad comeraial o industnal distonta a fa de vivienda residencral

G ICPOsO.

Para efectos de mterpretacion del presente reghunento, se denvinmi “multa continuada™ a la gue.

debido al cometnmienio de una contravencion contmuadd. se cobra mensualmente



"

Ak S - b socto propretario heber realizn mrantemmicnte de las dreay exieriores de vada mdad

Cdo vroendi aneabmente, con ki finadudad de mmantency e faclida origmal.

-

A 22 Cuando o) secto propretarie tuviere visitus de msitados o provcedores de productos o
war s, v deby por atgens vson dundonar s U ihanizacion, deberd comunicar del parbealar o s

aficinas de Lo Adommstracion. proseyende Tos datos de sy visila. Caso contranoe. o personal gue
nresta servcios de seguridad. por disposicion de ta Admmistracion. no permitira of reingreso s {

trbanizacion de tates imvitades. Epestos casos, Jos inntados gue havan guedade dentro sin ser

_natticados por el sociopropietario. aieamente endrin aveeso v derecho de uso de los hienes

rartculires del socto propielario anfinan. no pidtendo hajo mnguna circunstancia hacer uso de las
arcds vomunales. .

\rt 6 - De los biches comunes: Se consideran brenes comunes toda ta obra de infraestruciura
elevirea, sanilaria, apua poiable. telefimica v seguridad que forman parte de la urbanizacion v
destinadas para dar servicio 4 os usuarios v a b vias v fa infracstructura. siendo de propiedad de
L1 urhanzacion Rasta ias conesiones domictiiarias ¥ exteidindo sa Linite fistoo hasta fos Hinderos
do eatas obras con fos solares de fa urbanizacion. excluyendo aguetlos bienes destimados @ uso

nihhico

Las calles, averas. borditlos, parterres. plazoleta. areas para estacionamicnto vehicular de uso
comunitario, portan de mgrese v sahida det Conjunto. senderos. jardines v arcas verdes con las que
cuenta b urtanizacion, deberin ser protegidas v cuidadas por todos los propicianios de fos bicnes
particubares de le s, quedandoles protibido sembrar plantas, arbustos, arbotes U atros adornes -
du cualquier upue sin autortzacion de la administracion.

v cuda propretanio o correspondera respetar <] destine natural de fos bienes comunes v pablicasy <

U EER SR A TSt AR B A A

o gasios de wdmistracion, Muniemmeinta ¥ reparacion de los bienes comunes de i urbantizacion
salaran contempiados enel respectivg prosupuesio anuah, of mismo gue podra ser revisado, s veves
GHE a0 ORI, Coma CORsectiencir e circunstaneas sventuales. Dicho reajuste so hara al
aumento do costos generalizados, pars To cual e womaran come indicadores o aumento do indice
do procios U uinas aRaciones que aleren T4 cconromia paciimat. conmv ¢l cieiTiio salafial por
clecios due reformas en fu legistacion laboral. presia aprobacion de los propretanos reunidos on
Axamhled

Art, i1 Lo cbotd para admiaatraciin v mantenmuento de {a urbanizacion Residenvial denoninada
Ao sera diterenciadi on tres pes, o deeit. Ty para Jotes vacios. J) pard fotes on procese de

comstriecion v 3 pari lotes con censtriceion termitada o haboada

Picaleuto para ol cobro ados letes vacios s hara sumando Lo alicuota (VA resultante de dinvadir ol
naicre de unidades habitaciomates aaterzadies o ese fote pare el total de unidades habitacionales
provectadas on T urbanizacion. por el 27 dot presupuesto zeaeral de gistos ¢ inversiones detuu
et et abenet AT reenitange do dividie ebdren totd et lote pary el arca total de tados
fas Tofes existenitos on o wrhanzacion. por ol 637 del presupucsto generat do gastos ¢ mversiones

Job ane on curse

Vo pronto se mrcie of proceso de Constrtcetan on i ote. L abicuata serd inmediatamenie cambiada

de Tote vacio ¢ lote en procese de canstiedién, tentendo wn incrementa del 3004 del vador de L
Sty dul tote vavo, este meremiehto e manendra duiine iodo el procese doe o consimucciii
rermnnando w s es sc desuctin L purantia por danos Y Iepanniones J fa inatizacion de o obry.

! 1 .

R T TET I, T R TR AU SR S IR SR SREICN I AL IS Droabicuota o dores do o oonstracoon
ot o bt crs o saler sera B sumade B choueta AV A resultinie de dinvadir e namera de
vyl
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en fa urbamizacion, por ¢l 27% del presupuesto general de gasios ¢ anverstones Jdel aio en curso:
mas. Ju alicuota iVC resulante de dividir el numero de umidades babiacionales construndas en vse
fote para el total de umdades habiacionales proyectadas en la urbanizacion, por el 39, del
presupuesta general de gastos ¢ nversiones del ano en curso: mas. 1o ahicuota (AL) resultante de
divedii ¢l dica toial del 1otc para of drea total de todos los lotes existentas on la urbanizuci&hs per !
637 del presupuesto general de gastos e imversiones del afio en curso: mas. la alicuota (°.CUS m2)
resultante de dividir el arca real total construida. o en su defecto ¢f maximo CUS permiy h‘}ﬁ!d&_nc.

para ¢l arca de construccion total de todas las construcciones existentes en s urbu;&@u nal 3%

diciembre del ano conciutde. por el 7% del presupuesto general de pastos ¢ im'u&nnc ¢l ano en
R HETEN = Ay &

Q

Ademis de Ta alicuota determinada en el presente articulo. los propictarios dcbcr@ ca

N3 q)
mensusl o anual que establezca en su momento. el socio propictario gque lc; 4 .~u
admimistracion de lu Sede Social. @,

%DE A
Para los fines de caleulos v cobros de alicuotas la administracion 1o hara pog ¢l lote o cUificio.
Aguellos gue se constituyan propiedad horizontal deberin realizar la distribycion interna de sus
ctiotas de acuerdo a su criteno v responsabilidad.

Art. 7= Usufructo de areas comunes: No obsiante, fo establecido en ¢l articulo anterior, los parques
v areas vedes de propiedad del Municipio de la ciudad solo podran ser usados por los propietartos de
L

[ 1 I, 1] ¥ i }  J o | . 1 - . o e | S
o> ey v condonnnius de ja atbantzacion Crudad de AL, ¥ TS PEISOHAD UC U SU LoaPaiing o g

st responsabilidiad mnviten.

Para gozar de este usulructo exclusivo. los propretanios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenuniento de dichas arcas a traves del pago de fas alicuotas

F4 Area Verde Reercacional de 770228 metros cuadrados aproximadinnente. en donde se levanta la
Casa Club mis la capitla. no es de propiedad del Municipio. sino de fos propretarios del Conpunto
Restdenaoal Ciudad del Mar,

Art. 8- Transito vehicular y peatonal - El transito veincular estara regido por las leves del Feuador.
Como ¢l Conpunto Residencial Ciudad del Mar es de upo cerrado v sus calles v avenidas no
atraviesan e predio. comunicandose con olros predios, el tansito veticutan v peatonat dentio de tal
Conjunio estard restringido a los vehiculos de propiedad de los socios propietanos de solures o
condominios ¥ a los miembros de las familias resdentes en ¢l permitiéndose ¢l imgreso v
cireulacion de vehiculos v personas que se identifiquen en la puerta de ingreso v cumplan con los
requisitos de control establecidos por 1o Admmistracion respectna; presentar identificacion,
wionnar ¢ nombre dei socioproprewarto o rmiembros de su nteieo Sumiiar, esperar i i autorizacion

det mismo. avanzar cumpliendo fas disposicrones del presente reglamento v L ley

La circulacion vehicular dentro de {a Urbanizacion debe ser a maximo 30 ki por hora parioy ehiculos
fivianos v 1S knopor hora para vehiculos pesados

Parn vozar de esta hinotacron de ransita vehioular o peatanal en condiciones antims, Tas

Propietaros se comprometen s sutragar fos gasios s administrar el sistemua de segurnidad, guardiania

v control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar a traves del pago de Las alicuota,

P




Art. 9= [os propictanios de tos lotes deberdn respetar las siguientes

TITULO I
NORMAS DE OCUPACTION DF SUFLO
CAPITULO 1L '

CLASIFICACION DE VIAS EN LA OCUPACION DE LOSTERRENOS EN LA
URBANIZACION C1UDAD DEL MAR:

notmas de ocupacion ¥

atiticacian dol suclo cliasificades pot vias
(' -
‘4
LOTES VIA 1
NOMBERE | AREAm2| COS % | m2 sk | m2 v
T H !
I HEN T 0 p | 1 ¢ 6laEdl &g i o3R8l BO% ¢ S0L%S) 3
i T YT T T T ] seAd8] aow | 13799] 0% © 47598 7
1 a 1L 2 T e 3 119296l 40w | a¥51R; 80% /OATT 4
X i C 7 top 7 47 61650] a0% | 24660] BO% asiml 1
: T4 ¢ 2 1 % [ s 1235.89] 40% | 434.36] 80% oag, 7l & |
i PTYTTC 4 L P L€ RibS0| 0% | Jabeb| ®ow | a3 7
1 s S HE : B E 7T ISl s 29178l R 0 38748 4
1 I TP 1B . RibS0] 40% | 24460 B0 G TDEE
I T R 7Y L 7234 351 A0% | 49374l #0% 587 48] 1
B T UTIT TNOWEE at | asijel v ¢ SKTaE @
3 RS RE0SSl 0% | 732243 80w, ABSATI 2 -
7T TR el a0 T s ) RGR T RIS T
LOTES VIA 3
HOMBRE TAREAmI] cOS % T mz | cush | m2 v
T : g ! i 1
. A e T T ane 5, 30w 13375, ¥ 112175460 88|
A A R U Tierant Aok AR E L R G MRAT i
T 173 s 1% 0 397a0] ep% 15416 g 1 33l 3
A Ty e TR S0k | 7617 | sow | TeiBes S0
EITTTTTT T L% 3saa)) s0% | 15779 BOW ;. 31583 1
[ _7“: U TETT i | 160521 #0% RS 1
< I b gt C1BA5S | BI% 129.090 1
T I L Taal8] 100 | ARBIS] 3
T % = J7EY| W% | TREs
3 2 bow M Ala5G | A% 829000 6




LOTES VIA 2

NOMBRE AREAm2] COS® | m2 [ cusw [ m2 | #wiv |
2w } =3 :l C 2 [ A 1293% a0k 7 rej BD% | 3415_1: 1
2] EEREE PR 390,370 20% | 1%6.15( B0% | 3Rl 1
Ty R B 1 1 17 39A10] a0% 1155741 8O% | 11848 1}
IR 2 P 4 140575 40% [16230] 80% | 32460 v
2 T4 &l 2 " 5 1 41221] 40% 16488 BO% | 12977 1
2 3 C F] 3 6 | 88071 40% [344287 BO% | 6885/ 1 |
? 1 C 2 7 7] 41439] 40% [ 165760 BO% | 33151 3
2 3 | € B2 » B | 83147 80% | 33259 BO% | 66518 g0
2 1 | C 2 P 9 | 38911 40% [ 15564 &% 3112911 |
B i< p] P S0y I68.03F EON | 1ssErl Boy 0 T
2 3 [& 2 P 11 872,78] 40% | 34511 B80% 69820 3
2 1 C 2 P 12 338.76] 40% | 13530 80% 27102
2 1 el 2 3 13 381,63( 40% | 152,65, B80% 305308, ¥
2 2 € 2 P -14 471.15] 40% | 18846 80% 376.52] ‘%2
2 2 4 2 P 15 | 5B076] 40% | 23230, B0 464 61
2 11 c 2 @ -16 | 40307] 40% [16L23| BO% |
2 1 C 2 P17 405,00 40% | Io 00, BU% 324U i
2 3 C 2 P | 18 B1561] 40% | 32624 B0% 652,49 3 |
2 1 C 2 RIS 405001 40% | 16200 BO% 324,00 1
F 1 C 2 3 -20 477.50) 40% | 171.00| 80% | 342000 1
2 1 C 2 P 21 20500 40% 116200 A% | 324001 i
2 1 5 ] AR 42750] 40% | 171000 80% | 34200, 1 |
2 1 3 2 Pl 405,00 a0% | 16200 80% | 32400 1 |
7 ] T 1 c | 2 P 34 | 427.50] aD% [171.00| BO% | 342000 |
T d T | ¢ | 2 P ] 25 40500 40% | 162,00 | 80% | 32400] 1
7 1 C 2 TS 42750 40% | 171,00 BO% [ 34200] 1
2 BERE P | -t 40500 40% | 16200 BO% | 32400
2 i [ P .28 52750 a0% | 17100! B80% | 34200 !
2 1 C 2 P 29 401,57, 40% | 16053 80% | 132126 1
F] 1 C 2 P 30 427,50] 40w% | 171.00] BOo% | 342000 !
7] T 1 ¢ 3 P ] a1 43750] a0% | 17100, BO% | 3a200] 1
2 -1 1 = ] P -32 40157 40% | 160,63/ BO™ | 321260 1
; 1 [ ¢ ] 2 P13 227 50] ao% | 171001 80% | 342001 1
3 | C 2 P 32 405.00] 40% [ 16200 BO% | 32400) !
2 (1 C 2 P -35 42750] 40% 717100, 80% | 32200 1
2 |-t < 2 P 6 405.00] 40% | 16200 B3% 37400] 1
R r ? P 37 1 47501 40X 117100 RO 352.00!
I 2 B 38 | 453.11] 40% | 18124 BOX | 36249 1
L 2 ol 3] P W] SMS @R [ ear] sk | el 7
2 1 C 2 TP lap | 40433 40% | 16165] 8% 2123307 1
LOTEVIA S
Nombre AREAm2[ COS™ | m2 [ cusx | m2 | #vIV |
1 ; £ Y 1 L Yl AR IONSS = R ] H
i Al 10 | P | -3 | 35653B] 30% (1069611 300 [10e96141 ED |

Pari N
12286 1 4 DEL cANY®



LOTES ViA 4

Nombre AREA m2] (DS X | w2 | cUs% | m2 »av
a 2 1 o p T 57195 AN 28781 BOX 45756 2
4, L @ iop 51 Sruldy s0% [ 2i850; 80K LIy 3
CRREY 3 ;8 I: g 4 1 BKO0D] 40% {24000 120% 0 3
R F e 5 T 5000 I0% (AR00F 8OM ey S
s I i o op | b | HUOOO) 40% | 24000 120% 10000 3
. ., 1 1< b} v i 7 SO0 40% | JJRO00 | BO% 56061 2
4 I 3 2 - 8 659450 40K | 2638 120M 791,34] 3
N RIS 2 I SI00] 4A0% | 228001 80w 45600 2
B G ; G SToTeh ADW 22BD0G 20, 4s£2Q) !
A 1 ] ¢ ] o . 11 40604 40 | 16242 B0o% ; 124837 1 |
A 1Y 1 ki o 17 FOIKN &0% [ 22500 BO% | 45600) 2
BE DL : B 13 63485 40w | 25394 | B . SU/BA) 2
T T B ] 3 ) 14 63875 0% 279501 1J0% i A/ 2 |
: __‘i__ - _;._ i im{: R D 15 FEB 111 ADM {29924 83% 198,43 2
3 R 2 v e | 570.00] 40% {78001 BOM as600] !
3 T L C Do L D L 1 tTman g 1ot ew ¢ oasenpl 7 ¢
IR TR 3 L o o 1§ | B86 40w 279501 120w | BBSIL 4
i TR T g L SReor 40w (22800 D% | #5600F 2 1
T T T T G TR LGSRtk aGw 278501 i | 8IS 4 j
R T L ar | 50000 a0k IR0 RS 256000 ¢
4 HERE 3 v 1 77 1 B0eA4 A% llarTal 120% 2R 2
3 R 7 p | 73 1 o000 aUw  2Bb0; B | 456000
P 2 n VoA | Emonl T dme TpIRnct R 1 Aseonl ) |
TR Fr s I5 | SN 0w ST ST
T T LD 76 | s ial oW | J6hal | 80w 1 GuIRy 7 }
ER S T IR JeGET T Kow L saiel )
NN L TE3Ial 404 TA0R2| BO% 1 610631 3
R wor I8 BBG 137 ADM | 383645 { RO% gaj ey a4
P B! 2 o 30 4G 9% 40w ! 1R43R | 120% 5e304] 4
T TR AW T TS B i, VIR 100 | sabs0l 4
ERR A SO BC B0 N T TN L M L S




LOTES VIA &

Nombre AREA m2|[ COS% [ m2 Cus% m2 VIV |
T 6 7 | C 2 ) 1 604,75 40% | 241,90 | 80% | 483, 2 o"zvo
{6 I = 2 p -2 406,52) 40% | 16251 BO% R 1 P
% Z [ C | 2 | p | 3 | 58599 40% | 23440 0% | A9 Y
e 1§ ¢ 2 P a 41519] 40% | 16508 | =% | Lpsl 15 / =
G 1 C 2 P 5 500,14] 40% | 200,06 | 80% | »200.1 g
3 1 | C 2 [ 6 40762) 40% 16305 B0% | 3261 3 L}
G MEF N [ -2 403,77 &0% 16151 [ 80% | g23.02[/ 1 ) =
G 1 | C 2 0 -8 400,00] 40% | 160,00 | B80% 3 1 \gﬁ“&
i 1 { ¢ 2 P 9 | 41437 40% | 18575] BO% s% RS
6 1 1 ¢ 2 o 10 [ 394271 40% 115771 80% | 315R2 1T
) 1 C 2 p -11 319,71] 40% ! 1278B| 80% 255.77f 1
i B 10 c ] ) -12 39227 40% {15771 ®0% 31542 1
3 1 1 ¢ 2 o -13 393.27] 40% | 157,71 B80% 31542 1
3 1 1 c 2 B -14 358,85 40% | 14354 B80% 787.08] 1
3 90 | A 10 ] o 15 3936511 30% [11B0.95] 300% |11B0933] 30
LOTES ViA 7
! Nombre AREAm2| COS% | m2 | Cus% m2 [ sviv |
| T !
7 a4 | A 10 : D 1 | 271237] 30% |[Bi13.71] 300% | 13711 54
7 8 0 P 2 | 83568 50% | 41784 10 | R3568 8 "
7 1Z | 8 3 ) 3 | 126103] 40% | S044)| 120% | 151524 12 \\
7 B ] 2 b <4 | B3534f 50w | 4ir67 | ion 235,34, b BN
7 i1 | D 2 D 5 269411 50% [ 434,71] 100% | 8654l 11 \
7 11 [ 0 2 o 6 82691] SO% [41346] 100% | 82691 11 \
7 1 C 2 P -7 42557{ 40% [170.23] 80% | 34046 1 \\\
7 1 C 2 P -8 42750, 40% {17100} B0% | 342,000 1 hY
7 R 2 ) -9 42750 40% | 171,00 80% | 34200 |
I G 2 o 10 427,50] 40% | 17,001 B0% | 342,00 1
7 1 3 2 [ a1 477.50] a0% | 17100 80% 342,00 1
i 7 1 C 2 [ 12 42750 40% | 17100 BO% 342,00 1
[ 7 1 3 3 P 13 42750{ 40% | 17100 80% | 34200 1
[ 7 1 C F] p 14 427500 40% | 17100] BO% | 342,00 i
3 1] C | 2 o s 47750] 40% | 17100 BO% | 34100] 1
7 1 ] C | 2 5 | 16 | A42750] 40% | 17100 B0% | 342.00] 1
I 2 e 2 P 17 | zescRl anx T 130437 aow | Avessl
7 2 [ c | 2 p_| 18 | 55097 40% | 22035| BOX | 44078] 2
R 7 | C 2 p 19 | 51510[ 40% [20604] 80% | 41208 2
ki F] C ? p 20 553.94] 40% | 221587 BO% | 4a315] )
A R 2 1o 21 371,62 40% 1 18865| 80% | 37730 2
K BERERE ? 511.31] 40% | 20476 | 80% | 409:3] 2




LOTES VIA B

i

Nombre [ AREA m2 coS% | m2 | cus% m2 aviv |
7 T i ! i i 1 ) :
el i + L —
8 | R 7 Top T3 1. 45000 aU% Moo BoR , isole; T
B 12 & B T a1 7 | 2111341 40% BAZSa | 120% | 253361 12 |
] 1 1 € 2 P 3 A50,00] 0% | 18000 80% 36600, 1
5 1 1c 2 ie | 02 80 0% | 1®000] 8% | 36000 1
e 17 2 ¢ .1 o 1 5 B03.23 A0% | 241,29 80% 482,581 2
TR 1] ¢ 2 p | 6 a5000, 40% | 180,001 80% 360,00 -. 1
Pty TR 1 12 ) P 3 7T 05| ame 1 18278| 0% | 3655] @ 1
T8 MR C 2 p 8 25000 40% | 180,00] BI% 360,00 -1
B 1§ C ] p ! 9 a5000] 4D% | 18000} 80% 60,000 1
) 1 C 2 s 10 06.29; 40% | 16252 BO% 32503 1
T8 1 | ¢ 2 p 11 50001 40% | 18000 80% 360,00] 1
TR 1 1°¢C b} D 12 0000 40% | 160,00} BO% 32000f 1 |
Fl 1L i P 13 350.00] a0% | 180,00] BO% %000, 1 |
M= 1 ] C 2 p | -8 A4S 61| a0% | 178,241 80% | 35649 1
T8 RE 2 p ‘15 50000 A0% | 1800C 1 B0% w0.00] !
D8 1|« 3 b 16 AS0.08] AD% | 180,03 ] BO% 36006] 1 ¢
TR 1 1€ 2 ) 17 315.40] 40% | 166,16 | 80% 132,32 1|
"8 T | c | 2 p | -18 300.16] 40% | 360,06 | BO% 72013 &
g 1.1 4 1C 2 P -19 853.58] 40% | 341,43 80% £8786] 24
TR 2 "o U TG | boamw auw jaal0) 8% IR
% 1 [ 2 &3 2 . ¢ b7 T G0R 89] 40w | 14196 80% | 4833 :
L__’*fﬁ__;;_‘l_z_ v C 2 | o | 22 604,89] 40% 124196 80% | agisy| 2
LOTES VIA 9
Nombre AREA m2] COS% | m2 | CUSR ~BELS
T i i ; ' |
S CRICR 1% s 1T | 9938 50% THGR | 100% | 99638 10
5 | SFIE N 2 13536 30% | 5/.647 100% | 114528) I
G t-{ i1 D 2 p -3 547 53] S0% | 523,77 | 100% | 1047.53: i
T~ ] ] 1230 2 7 | -4 | 113086] 50% 165,43 | 100% I 113086 12
g 7-] 3 | D] 2 P15 | doian Sox (163356 100% T 326711 34
R ] ] p | B 01121, 50% | 505611 100% { 101121 0
TTg Ty 8| D 2 n 7 949 €3] S0% 137484 100% | 274968 3
e IR s 1" | 100071 50% 50036, 100% 1000,71] 10|
i pby o8 i 375408] S0% [1097.04] 100% | 219408 15
s {0t 2 | » | 0 T003.77] 50% | 50164 | 100% | 100327} 10
9 1 | 37 4D I p 7737.10] S0% | 1363551 150% a090.65] 37
5 |, 1 37| D T U op -12 373753 T G0% 1135676 150% | 406878 37
:_j__i_-g iCRIE 2 p 13 =392 73] 0% 11112.35] 150%  3337.08) 30
5 (-1 30D 7 P 16 507,38 0% | 503.63% 100% 1007.38; 10 !
T8 0 ? ) 17 RT3 COw% | 440,86 | 100% | 881721 %
Bk 71810 i L e 18 Ba092] 0% | 42496 | oo | Ba9.82 B
LOTES VIA 10
Nombre TAREA m2 oS % | m2 | CUs% | m2 i v |
! ; ; ! ; ; :
zox 171316 | 80% esn 3
a0% | 47383 BO¥E 047,86, & |
) T TIEg s 80w | 17926 4

2
agw | 37234




LOTES ViA 11

: Nombre AREAm2] COS% | m2 | CUSX | m2 VIV
L G-eWt | 2 P 1 854,91 40% 341967 sox | 6R3G30° 6
il 6 FUC 2 P 2 79490! 40% | 31796 BO% | 63592] 6
f 6 J<CTE 2 ) 3 77085 40% | 30834 | 80% | 61668 &

LOTES VIA 12
Kombre AREAm2| COS% | m2 | CUSY | m2 .
c| 2 | 5 ] 1 55368] 40% | 39747 BO% | 79484
p -2 791,59] 40% | 31664 80% 63327/
=
%
LOTES VIA 13
Nombre AREAm2| COS % | m2 Cus% m2
{
2 | C 2 o -1 §57,95] 40% | 263.1B! BO% | 51636 2
2 | C 2 p -2 §57,95] a0% | 263,18 B0% 526,36] 2
2 | C 2 p 3 657,95] 40% [ 263,18 80% 526,36] 2
2 | C 2 P -4 551,54] 40% | 22062 B0% 441,23 ¢
z 1 cC 2 p -5 657,95 40% | 26318 | B0% 52636 2
2 | ¢ 2 P 6 551,54] 40% | 22062 | B0% 44123] 2
2 | C 2 p -7 657.35| 40% | 263,18 | 80% 526,36 2
7] cC 3 p -8 637,72 40% | 25509 80% 510,180 2
2 | C 2 P -9 54978] 40% | 21991 80% 439.82] 2
33 ;D 2 ; 10 | 2856,08 50% | 1425047 1S0%C | 428412] 39
2 | C 2 p -11 697,18] 40% | 27887 | B80% 557,74] 2
2 | C 2 p 12 697.89] 40% | 279.16 | 80% $S8.31) 2
35 [ D 2 | p 13 2565.04] 50% [1282,52] 150% | 384756 35
2 el 21 14 697.89] 40% {279.16| 80% | 55831 2
32 oi 2 1 » 15 236055 S0% [1180,28] 150% | 3540.83] 32
b2 Tcl 2 1 o} 16 697.89! 40% !279.16] 80% : 55831 2
R 2 I op 1 17 2691,74] 50% 134587 150% | 403761 36
| 2 | ¢ 2 P 18 698,40] 40% |27936| B80% | 538T] 2
BIEIE 2 P 19 | 2548.77] 50% [127439] 150% | 3823,16] 34
| C 2 p 20 688,77 40% | 27551 80% | S51020 2
|- C 2 P -2 688,77{ 40% | 27551 BO% 551.02] 2
il 1c ? n 22 688,77] 40% | 27551] B0% 55102] 2
TTTTTUCT T e | a3 | 6%055] 40% | 27622 80w | 55244 2
3 B 2 D 24 | 2572,04] S0% |1286,02| 150% | 3858.06
P C | 2 o 23 551.54] 40% | 220062 | 80% 44123]
ey 2 o 26 T 580,570 40% [232.23] 80% 46446 2
C i 2 P -27 | 53557 40% | 21423 | B80% 428.46]
0! 2 o | -28 | 2368.04] 5C% [1184,02} 150% | 35520




LOTES VIA 14

Nombre AREA m2| COS% | m2 us% ¢ m2 EVIV |
1 ¥ 1 H 1 H
T ll T ] @8] e0% | 2s3] BO% ] 34580 7
TR E b 1 33333 40% | 17293 | B0% | 34586 1
@ -] 2 1 ¢c} 1 p 3 23233 40% | 175,93 | 80% | 34586 2
. a4 1 3 C 3 D -4 516,751 40% | 206701 B0% 413,40 3
T riclrage 5 500,00 40% | 20000| Bow | 40000 2
L 2 | 218 B IOl a0 | Eomi mw | 436161 1 |
14 11 cC 21 p 7 500,00, A0% ;200,00 80% a00,00f 2
D y 2t € 2 B -8 aS30| a0% | 21808] Bo% | 43616 2
14 2 to 2 ) -9 59169] 40% | 236,68, B0 | 47335 ¢
T s : 1L 2 p i -10 TS 15| a0% | 218,08 | B0% | 43615 2 |
I N I 20 S D .. 11 ST 7] A% [21807] 80% | #3634 2 |
1A R R tiTe3l A | 706371 BOW | 41274 I
R 7 (e | 13 T5i 36| A0% | 222.14| BO% | 44429 2
14 -2 HE 2 i 1 14 51597 a0% | 106,371 BO% 412,74 2 ]
14 T2 [ C gy 2 p- | -5 Tor3el a0% | 222,14 | 0% | A4 2
@ 1| 3¢ 2 v 16 £29.00] 40% 251361 BU% 503.92) 3 |
@ (-2 1 ¢ 2 p ‘17 $36,621 40% | 21465) B0% 429,30 1 !
e 1-y 3 , &2 ) 8 E3104] 40% |252.42| BO% EXDEN
ia BEREREE o | -9 TAE6T A0% | 29867 B0% | 51234] 3
14 4 C Z B -20 BA6.67] A0% | 25867 | BO% 317,38] 4 |
e -] 3§ C 2 p | -2l 1758 a0% | 24503 Bow | 490061 3 |
U7 C | 2 | s | 22 ] A0884 A TesaE] 8% [ 32691 1 |
14 BN 2 p 224 366,95 40% | 186781 BO% 3735 1 |
W r 7 1 o 1 23 a5 g8 AD% | 25839 EO0% 516,78] 3 |
w11 c] 2 e | M 30143 ao% [1ses7] 80% | 31319 T




LOTES VIA 15

Nombre AREAm2| CO5% | m2 | CUS% m2 VIV |
P ‘ il
15 ) kg 2 e | 01 35958] 40% | 14383 | BO% 287,66f. . 1 |
15 2 | CEiT2 p | -2 572,00, 40% | 20880 80% | 41760 2 |
15 1.1 ¢ 2 P | 02A 457,03| 40% | 18281 | B0% 365,62] 2
L 1 C 2 g 1. =3 380,87] 40% | 152,351 80% 30870 1 |
L35 1 | C} 2 p -4 380,87] 40% | 152,35| B80% 304,70], |
215 g 1 ¢ | 4| | 5 7o ao% 1 33L17] 160% | BR® B o
15 T T c T 2 o | 6 50036 40% | 200,14 | 80% | 33029 -~
THEC §(c| 4| p | 7 §90,05] 40% | 276,02 | 160% | JJ0A.08 <.
T et T2 | 7 | 07A | 621,13 a0% | 24825| 160% | 3938 %
L a5 2 [4 2 P -8 500.56] 40% | 200,22 | B80% | 24004 %
15 B | C 4 p -9 658,83] A40% | 263,53 160% 54,1 -
15 st T2 [ » | 10 | 105161 40% | 42064 | 160% | 165258 9 R\ S
T 31 ¢ 1 2 o 1 11 50099 40% | 20040| 80% | e00gL. 3 \ N
;15 3] C 2 p | 11A 50129 40% | 20052 BO% | 4oLusp U3
P15 1 ] ¢ 2 P -12 24034 40% | 17614 80% | ps227| 1 |
18 1 | ¢ 2 p | -13 473,16| 40% | 18966 | B0% 37933 1 |
LS 2 C 2 p -14 513,14] 40% | 24526| B0% 49051 2 |
15 2 | ¢ | 2 o115 | 522,18 40% |20887| B0% | 41774 2 |
= 5T T 7 1 o | 16 | D2y dox |24771] BO% | 49542 2 7
RS 31 C 1 2 p | 17 79541] 40% | 318.16| B80% | ©36.33 3 |
.15 3 [ C | 2 p | 17A 776,05] 40% | 310,42| BO% | 620.84] 3
15 1 | C 2 P -18 275,00{ 40% | 190,00 80% ' 38000 1
15 2 | C 2 | p | -19 €aa 47| 40% |257.79| B0% | 51558 2 |
15 1] ¢ IR -20 27500] 40% | 190,00 80% | 38000 1 |
15 ™2 tcl 2 1 p | -21 | 60310] 40% 241,24 | 80% | 48248 2 |
1 1 1¢ 2 5 | 22 | 47307 40% |18B923) ®U% 378,48, 1
s -] 11¢c] 2 [ p | -23 26189 40% | 18476 80% | 36951 1 | \\\\\
51T 1 (¢ 2 | o | 26 | 44129 a0% }17652] B8O% | 35303) 1 | g
15 K C 2 p | -25 | 473.07] 40% 189,23 | 80% | 378,46 1 | N
1 [ 2 [ ¢l 2 p | -26 550,37| 40% | 22015| 80% 240,30] @ |
SRR p | -27 a75,00] 40% | 190,00| 80% | 38000] 1 |
15 2 | ¢ 2 p -28 67,88 40% | 22/,15| B0 | 45430 2
15 1 C 2 p -29 475,00] 40% | 190,00 80% 3BO,00] ! |
15 2 C 2 D -30 551.15| 40% | 22046 { 80% 440,92 2 |
15 1 ] ¢ | 2 L aS3 aox | 17e61] so% | 35322 1|
1 R IE 2 p | -32 365,33| 40% | 22613 | BO% 452,26f 2 !
15 -1 3 1 C 2 p -33 893,80 40% | 357,52| 80% | 71504 3
T 7 1€ 2 | v | -3¢ | 51884 aom |20754] &% EEEE




LOTES VIA 16

Nombre TAREA m2] COS% | m2 TUs% | m2 | *VIV |
T 5 st 1, TR I |
ET R T s s A o[ AT 7edan| aum | 3U35G) SO% guont 3 !
G ‘ L EN RIE T aaisy| 0% | 17661 BO% /3.2, 1|
TERCTR R I G Ve d P | 3 | 41029 0% 16332 | 80% | 32823 ! |
EEERENR p | A a7500, 40% | 19000 | 80% 38000 1 |
T ie -] 1 | C 2 P 5 350,00] A0% | 180.00 | BO% 36000 1 |
T [ 1 ¢ 7 5 3 27500 40% | 19000 | 8s0% | 38000 T |
€ -] 1 € 2 N T00N Ack | 1R000| 80% 360,00] 1
6 | N1 [ C| ? p | 8 a7307] 40% | 18923 | 80% | 37848/ 1
S R A 2 p | 9 35000 A0% | 18000] 80% | 360000 !
% | § 1 | €112 p | -10 5000 40% | 180,00 80% | 36000 1‘_4
6 1.1 1 (Cc}| 2 P 11 27307 40% | 18923 | BO% | 37846 1
i |- 1 1€l 2 1P 12 25000 40% | 18000 | 80% | 36000] ! 4}
% -y 3 t{ &0 f P 17000] 40% 19000 80% | 38000} 1 |
18 4_ T ¢l 2 e |1 5000] 40% | 180,00 | 80% | 360001 1 i
® . ] 1 1¢c! 2 1P [ 15 |  475.00] 40% 190001 80% | 380,007 1 1
—% -] 1 ]¢C| 2 {¢® 16 1000 40% | 18000 80% | 360000 1 1
16 T71r ¢ 2 D 17 597.24] 40% | 236.50 | 80% 47379 1|
% -1 1 1€ 2 o 8 471,89 40% | 188,76 BO% 37751 1 '{
% 1-1 1 | C1 2 | ® T 19 | 4759 a0% | 188,64 | 80% | iz 1|
1w |-] 2 1€} 2 [ e | 20 | 51472 404 {0583 B0% y s 1

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

~ COS )
NOMBRE %  CUS% # VIV

v - UM Ex 4 p 01 35% 140% UM

Vv - UM Ex 4 p -02 35%  140% UM

v - UM Ex 4 p 03 35% 140% UM

v . UM Ex 4 p -04 35% 140% UM

v - UM Ex 4 P 05 35%  140% UM

v - UM Ex 4 p -06 35% 140% UM

p9 - 26 D 2 p -14  50% 100% 26

og - 21 B 3 p -15 40%  120% 21
ALOT . Serdumores. = Fapirosdinenic sy phlien tados v ocada uno de fos propieianos & cumpi has
limiactones de dommio que constan ot o preaente Reglamenta Fntermis asi como las senadumbres
ohadadas ¢ los archivos munic mates do Catastro s Regisiro de Propredadd. redactadas o
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Redes de Agua Potable. - Contara con una red de distribucion de agua potable con sus respectivis
gutas domiciharias adecuadamente dispuestas: ast mismao dispondra de valvulas de contro! coma fa
mstalacion de ludrantes comrectamente ubicados v construidos.

Redes cléctneas vy telefonicas. - Dispucstas de manera subterranea. dotando de fos servicios mediame
Red de Distribucion Primania y Secundaria. con acometidas domicilianas. Para 1 t@plementacion
de las luminarias omamentales se debera conservar las alturas estipuladas en ¢l proyesto, Tantbién
se instalard una tuberia adicional para servicios varios.

Redes de welecomunicaciones. - s penmitira o use de las redes (lcfnicds como dp#ds
distintas instalaciones de internet o elecomunicaciones. dispuestas de manera subtgrrane
L.Lulll."' las mercxu\ ISP wnlmladas pﬂr los pl‘()PIlel‘m\ dchcmn hacerse cargo del ﬂdm i

LI

disetio eléctrico, debera colocar un transformador nfasico correspondiente-de media tension a baja
tension, de acuerdo a la carga elecinea disenada El propietario debera costear todos los trubajos v
materiales necesarios para poder Hevar la linca trifisica hasta su transformador.

En case de instalar un generador eleéctrico. este debera ser ubicado en subsuelo v 1a emision de
sonidos no debera contaminar ningin arca externa al lote.

Aquel que viole Tas disposicion del parrato anterior, hara acreedor al socio propictanio de una multa
continuada cquivalente al valer de fa sumatoria de cinco alicuotas (valoradas segan ¢l presente

reglamento) hasta ¢l cese del ruido que contamina el drea o dreas oxternas del lote. Do
X
An T - Sancanpemtoambiente], -Queds torminanlemente rr:t?:!!‘::..v. atodaslosiprametanios vealizar Q

actvidades que imphquen a produccion de desechos de tipo orgdnico o inorganico de tfonna
industrial. con cualquier finalidad. sea comercial o hibre de Tucro.

Fn las cdificaciones de tres umidades de vivienda o mas. se requicre del implemento de un drea
destinada para la basura con capacidad saficiente. cercana a la via v estéticamente disimulada.

Se prohibe la ermision de rurdos que perturben la tranquilidad de los usuarios en concerdanca con ¢l
re g[amcnln de rurdos segun o enutido en fa Ordenanza Municipal..

Con ¢l fin de proteger la vida marina. v va que of sistema de red de aguas Huvias fiene como emisano
tinal ¢l mar. queda prohibido lavar los vehiculos v terrazas con detergente o cualquier otro producto

nlunn dentra de o urbantzacion

B L e

Aquet que viole las disposiciones del parrato antenor. hard acreedor al socio propictano de una multa
continuada equivalente al valor de o sumatoria de ainco alicuos (valoradas segun ¢ presente
reglamento) hasta ¢f cese de fa imfracoion.

Art 2. Con fa finghidad de mantener ¢l entorno de lo Urbanizacion v su medio ambiente, los
propretanos de vadi solar estan en la obligacion de mantener un espacio de siembra de vegetacion
.selecaonada en los retiros trontales de sus P!’Upwui:dg.\ con su debido »IiLJ,UHuIng'.m' on hHrlﬂl'__'&JH.

debidamente impenneabihizado y con un drenaje destinado al agus Huvia,

Aquel que viole las disposicion del parrato anterior. hari acreedor al socio propietano de una multa

contmuada cgravalente al vidor de lp sumatorms de dos aliceeas toaloradas septin o prosente
reghamento) hasta que proceda a la reparacion imteeral del dano material razon de ' mulia.

De nimgtm modu se permitird peciuicios en fos clementos constraciinvos, omamentaies, urbuanishcos
v las P'U“luiui 5 VTCINAS. \\[.i;‘! Gle e esta L‘,Z\:W\\bh.‘:':‘:, wurd doreedor al sodio propictano e

prician



wina muha continuada cgunvadente al vador de fa somatori de divs alivuoias (valoradas scgu:i el
esinie ' roglament hast g ﬁ%hc-:d:: o ba reparacim aintégral del dafo matenal razon de la
CONrAVCRCIun

At B3 - bas guiu; domiciliarius de descarga due ayuas senvidas como fas de aguas Huvis, ast como
fas acometidas de agua potahle de cada edificacion o solar, deben conectarse a fas redes mstaladas
en la Urbamzacion. Queda temminantemente prohibida fa instatacion de desaglics du cualquier lipoa

ta via piblica, ¢Xceptuando las aguas Huvids dispuestas por ef UrbaniZador que van 4 fd vuncla deias
vig: ta violagion de esta disposicion harid-gerecdor al socio propiclasie de una multa continuada .

cquivalente ;il'#\gilol' du 1a sumatoria de diez aticuotas (1 aloradas sepun el presente reglamento) hasta
que ol infractor pueda conectarse a las redes mstaladas en La Urbanizacion, s perjuicio de ia
denuncra deb acto @ ta nstitucion Pablica encargada paras que tome las medidas Jegales oportunas.

Art. 14.- Para 1os casos que cxistan tuberias, para cuvos trazados demanda la senvidumbre de solares
vecinos, debe observarse ol retiro mimmo de 0.75 etres, gue se establece en este Reglamento
lnlero. como on los discios urbanisticos ¢ hidrosannanios para cualquier clemento do edificacion.
hasicamente en la onas Je cimientoa: debe precautelarse ademads, as condiciones adecuadas de
manterinento v aceeso para eventuales revisiones. en consceucncid, vn fa zona du terreno sobre
L1 cual establece ta servidumbre. of prapictaris no podrd levantar construcviones o cdificactiongs.
Por 1o tamto. s depari estipulado o} pase de servidumbre en las eseniturss de FTransierencras de
Damiinge de todos los sobares por donde atrs osardn tas desearzas de aguas servidas v aguas lusas,

con fa tinahdad de ovitar rechamos ¥ Hitigios pusieniores.

TITULO Y
CONSTRUCCIONES
CAPITULO IV
OCUPACION DE RETIROS Y NORMAS QUE REGULAN LOS PARAME § ROS DE
CONSTRUCCION EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR
Art, 15 - Dos propietienios de Tos lotes deberin respetar las siguientes nenmas dv CONNTUCCION
relacionadas con fos retrros trontales, posteriores v laterales, adosamientos v alturas de las viviendas
Lo gy s cansdrgvans

Chus g

Art V6 - Retiro Frongal, s el limite establecdo desde las Sm dued lindero frontal del Tote haca o

mberior, Araa desde donde se permmtic i construeaon habatable,
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Art e Antejarding Es la frama establecida entre el hindero frontal del lore 3 dimension poaralela de

3n1 hacia el intenaor. Solo se penmitira la construceion de muros de cerramiento en el lindero con una
altura maxima de 60cm v pavimentos de acceso peatonal v vehicular,
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Art16.2 Jardin: bs la frange establecida entre ef antejardin del lote con una dimension paralela de
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una dimenston maxima del 4090 del irente del lote



Se permiind a coloviaon don c\;cm‘ﬁum o el retivo frontal de SR conan 30%, verde va s natral
o artificga), =1 s natural debnia o3F coeatdn en hormgon armade con drenajes havia las agids
Buvias E restrdel 6P sorid destinido @ PUVHICTIIOS PUrd IRgEreses vehiculares y-o peatones. Solo
s¢ prrmitrd Ja consinicaon Jo parqueos ¥ portades de aceesa. con iy dunenston mavima de 0%

E ToEmOnTAL

__ | | | VIA

de frenie det tote, Baie eata frang oo permmitida fa construccion du subsuelos., slempre Jue este por

debigo det mivel de aeera frontal.
art 17 - Reiros laterates Renre Jateral do 3 b b Himiwe entablecido desde los 3m o ded finderea
Creral Raca of mtenor ded lote. So pernitisd edificacion de fachadds con vanos pai OB A

-

Jestinadas tiicamente ¢ ventaviony o Quminacion. dosde una ahura de 2m desde of nived del piso

VIA

T Rete faieral Jo A b ool e cababieonde desde s 41 del Tmdere fateral hua ol
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Art, 17.2.- Retro posterior de 3. - s el limite establecido desde tos 3m del hndero posterior hacia
el interior del lote. Se permiura la edificacion de fachadas con vamos para ventanas destinadas
unicamente para ventilacion vo dluminacton desde una altura de 2m desde ¢l ninvel del piso. Se
_ . permitird un maximo del 25% de construccion para uso de bodegas. cuarto de maquinas, bano de
piscina. Solo lo relacionado al uso de prscina v areas extenores.

En ¢l caso que ¢l lote tenga como lindero posterior ol area verde central el cerramiento postenor
debera ser de un muro de 60cm enrocado v sobre exte una cerca viva con matla de 1 4m de alura.

FHLNT e

VIA

At 7302 Retiro posterior de 4ine- Ls el limate estableaido desde fos m del Timdero posterion, hacia
clhamterior el fote. Se porminrd L edificacton de fachadas con vanos para puertas v ventanas. Los

lotes que limiten con zonas verdes tendrin cerramientos con mure de predra de mavimo dllem de
altura v sctos con mallas,




Arl 174 Retiro postenior de Aty i b termpnes s do hudero postierion conl nendientc pomitiva, s
PTG 14 cdificacion e samo i P vefetenciado nnt deb: Tindero postenor. m.mlcmcndn i
wmhuun de apertura de sanes, Lo errais e hindero posterior van pendiente positivi. >t respelarii

Ly isina condioion que en el e :pnum dol rgtmnquw Jotinda én el retire adoptade.

QIO

A, DN-Dintension de e Los Csposares para toddo tipe de vanoes €n parcdes para puettas 3 -

contanas on tachadas frontal. later Al v POSICTIOT el minimu de 40 de espesar.




Al 19 Construccion de pargueaderos: Se pu.mhu la construction de parqueaderos en ¢f reure
frontal con cubicrtas alivianadas tipo pérgalas  abiertas ¢ inaccesibles. Ocupandoe un maxime del
60%. fa cubterta se deberd retirar minimo [m y la estructura de columas mimmao 2m de 1a acern
frontal No sc penmitird la construccion de clementos de flormigon. Ni clementos maciéus. No s
permutird la construccion ocupando todo ¢l reniro frontal del lote. Fa medida munima para pargueo
serd de 6m de largo v 3m de ancho. para evitar que a culata de carros invada fa acera frontal. Todoe
INEreso a pargueo sc"rcaii/ar'i por el retiro frontal. Se deberd contar con minmo 2 midadcs de
gstactonamientos por « cada unidad habitacional. en Ldtmauunu mavares a 6 umdad; bacdu unﬁ%
s¢ debera adicionar un minimo de 3 Parqucos par.s servicios adictonaies v de v |\1%

&
Q
. 2
: : 2
‘ 5 %
‘ ] 4’
0 i
; = |
ik !
N S V/IA
. L. ; )

vl H AR

JROSORE ¥ FOS,
4

Art. 191 .- Niumero de parqueos: Se requiere la colocacion de manera obligatoria de dos parqueaderos
por unidad de vivienda. Todos 1o parqueaderos deben tener aceeso fibie ¢ independicnic. contando
con dos parqueos por cada unidad de vivienda representados con numeres (el pargueo Ty ¢l pargueo
2 integrados al disefio de La viviendad. Asi misimo se representan con letas ay b los parqueaderos de
vistta permitidos en ¢l retiro.
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at. M. Cerramicntos: Bl corranionto del prodie o obtigtorio s debe ser constroido antes de gue
1y vivends sea habiada Se penuite [, construccien del comamienio masima de 200 m paralelo a
Uy linea del sucto natural ded lote. 170 o retiro frontal la atura ao deherit de superar fos 11,60 m, det
ol evgie wanural Fheerramiento deberd de contar cor entucidos deben estar pintados Je colors

ATRY ..l .
Rlanee on ambas canis wnto b dot verine vome fa de b vivienda propia dei v,

Tode Lelid debort aor ostabilizado s contentdo con o G deiauros Jo iormigon armado

Los joies que cabinden von fa pliva deberin vanstins an mure de horniigae hasty kcata sihry ol

an el de aguage chasode prodnt escolierin estars dentra Jde tos Himnes del werreno.
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lincre del ote. con L proteccion necesaria v sulictente hacia ¢f vecino, v en casa de existir

construccion., se debera respetar el perfil de 1a culata previamente construtda.
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At 22 - COS v OUS - Todas las areas cubiertas con fosa v o elementos macizos, sean eatos baleones
y.0 terrazas, seran cuantificadas para el cdlculo del CUS v el COS. A partir de fa cuarta unidad
habitacional 1as tnicas dreas que no se consideraran en o caleulo seran fas comunales tales como
escaleras, pasillos, ascensor. Se respetara la cantidad de pisos determinados en ol cuadro unidades ¥
cantidades de pisos en este reglamento.

Art. 23.- Umdades Habiocionales.- Se debera respetar la contidad de umidades hahnacmnalc;"\_
determinuda en los cuadros de este reglamento. no pudiendo aumeniar estas unidades hao ninguna >

justificacion. Se considerari v cuantificard come mas de una unidad habnacional a las dreas que
cuenten con accesos independientes va seun estos faterales, posteriores v o tfrontales. por fo que no
¢ permitira la colocacion de este acceso independiente a los lotes destinados para una sola unidad
de vivienda. También se consideraran mas de una unidad de vivienda a fas que contengan en el diseno
dos o mas cocinas. o salas. ¢ comedores. Cabe mencionar gue todas fas dreas deberdan de tener
conexiones directas sin independizar fos espacios. No se permitind la construccion de lavacopas con
mesones de trabajo para bares dentro de las areas habrables, estas dreas pueden considerarse yo
construirse en las dreas exteriores de la vivienda siempre v cuando no cuenten con cubienas maviZas.
Art, 24 - Construccion de Escaleras enreticos - Se permitivg fa construccion de accesos en fos retiros
miediafiie escaleras sempic v Cuando ostcn Hbres v o dabiciius, sin ningun obstaculo o clomento
macizo (va sea ubicado sobre o por debajo de la misma) que blogquee visualmente el retiro v el 407,
del area verde.

ATt 23.- Construccion de Subsuelos - Se permute la construccion de subsuelos (arca de construccion
bajo linca nnt) en pendientes positivas retirados a 3.00m de! indero cuando of piso se encuentie bajo
la linea proyectada del ant. (linea provectada desde el punto medio de Ly acera del lindero trontal
hasta Tu cota media del hndero posterion) no pudiendo sobrepasar osta linea con edificacion. I'n
pendicntes negativas se permite fa construccion de subsuelos retrados a 200 mdel indero cuando
¢l micio de este subsuelo empiece bajo nnt v sy extension no sobrepase la linea paralela
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Art 26 - \lmu\ M peomitidas - La alturi mdximg Jo edificacion serd wual ala e tiL la

AMUra LN por cada piso, tomada c!udc ol punio medio de la acera fronval
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art. 26,1 Fa altura mavima de eptrepiso o 3A40m: L dlur mimima de entreprse os 2.aum

Se respetara ¢ CUS establecido yo cantidad de pos aprobados para of tote, ‘.
Arl 202 - Ta pendiente positiva, st o fote cuenta con s eci en ¢l retire posierion. se permittrt solo

fa edificacion Je i pise considerade a parur ded sucto natural del fote. sin gue este exceda of CUS
aprobade en regiumento,

At 2603 - Retrangueo.- s ol retroceso ded pardmetra det prse inmoediatamente supenor v obligatonio
huego de completar ei namero due pisos permitide seedn iz especificacion de cada lote, para continuay

o wltura o desarrobio Jo editicaciones terruovadas.

Sy dimension comespondera a la abur det entreprso dod piso inferior vartundao enire 280 ¥ 3. 40m.
[as ferazas formadas por ol retrangueo o podran tener cubicrty masivas ~olo podrd cubnr con

porgota del 3004 on fooma fengitudinat.

Art 27 Control de consrucetones.- g admimistracion de L corporacion contratard 4 un profesionat
para aprobar lor provecios medianie peticion para consaur fas obras gue deben respetar bais

AOTITAN as Fepiaime s,

Lus provectos aprobidus cadacaran de 2 anos. pero pudran ser renosados a peticion Je interesado.

proy it aprobacion de i Administraeion o traves del profesional retorido en el parrafo anterior,

[ admimtracnn de fa corparacion, porsmedio de o ol protesional contratado, supervisari fas
pheas o mspecaionand que s nomas de conatruevion establecidas on este reglamento se respueten
cabuitdad, Para oste fin se tealizaran mspeeiones previas a todo ipo de fundiciones en fas undades

de vivienda, Tas mesmas gue deberan cumphic con les Fegquerimeitos on planos aprobados,

D¢ no ser st o proprelario no podii contiuar con os srabajos sty reslizar las respectinas
moditcectones de deuerda ¢ Tos planos aprobades

Dychas L orticaciones ¢ nspectones mediante Vistlas 18 s s¢ Bardi con persanad de apose v
dodepesitn o sttchtates-elevminicos tles coma calinaris, dromes, GPS, ontre otres,
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2. En ¢l encolrado y armado de losa intermedia previo a su fundicion.
3.- kn el encofrado v armado previo a la fundicion de losa de cubienta.
+- Fii el iming G Obia g para rovisicn de coneviones doe sguas Heaas y senadas, as
como ¢l terminado de las paredes de la construccion.
Para lo cual toda fundicion debera ser autonizada por admunistracion. debiendo u.mr ]Q.HBmo,.
perimetral en buen estade v la limpieza del arm du construccion dc\.lll)io de escg a

interferir ni daniar bieneﬂ comunes. Q ‘
Se realizard una verificacion antes de la terminacion de la obra para mmprobar uhu:%cr ' ’5’
2]
acondicionados v para devolucion de garantia por danos v reparaciones &
X
kn caso de gue ¢l sociopropictario. una vez terminada fa obra previamente ap ‘ﬁada ,§

cspectalista en construcciones de la administracion, desee realizar intervencione:
solicitar a la administracion. autorizacion para las mismas,

Ar. 2X.- lineamientos para los constructores.- Los constructores. responsables de bbra o companias
constructoras gue presenten sus proyectos habitacionales a ¢recutarse en lés predios de la
Urbamizacion Crudad del Mar. se regirdn estnictamente a los precepios fegales establecidos en este
reglamento v la ley.

Los responsables de obra. constructores. ingemicros. arquitectos, companias  constructoras, o
cualquier persona mantengan provectos habitacionales dentro de los predios de la Urbanizacion
Ciudad del Mar, deberan considerar que ¢l plano arquitectonico predomina ante ¢l plano estructural.
es deair. el plano estructural tiene que ser acoplado al plano arguitectonico. .

Pl ey !n\ mar oy consrruer aree o,
N
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construccion de la Corporacion Socuil Crudad del Mar. cuyos pernmisos otorgados por ¢f GAD DEI
CANTON MANTA deberan coinaidir de manera estricta a los provectos aprobados en la

administracion de la corporacion,

Art. 29.- Sanciones por incumphimiento en la construccion.- Aguel socio propictanio gue no cumpla
con las disposiciones estipuladas en el Caprtulo (V del presente reglamento. estas son ““Las normas
de construccion™. sc¢ hard acreedor de una mula continuada equivalente al valor de la sumatoria de
dies abicuotas (valoradas segun ¢l presente reglamento) hasta que el infractor moditique las
construcctones impugnadas por fa Admunistracion, segan las condiciones redactadas en ¢! presente
realamento v rectba su consecuente aprobacion.

Ln caso de remcidencia, la admunistracion solicitard o todo constructor que hava incumphdo ¢l
reglamento de construccion. en alguna obra construida o en proceso, la presentacion de una poliza
de ficl cumphimiento. por un monto equivalente al 15% del valor catastral. para precautclar gue no
remeida en el incumphimuicnto. sin perpuicio de la mula deserita en el parrato anteror,

I A cmmermactmeass racmanea bl ag - .‘1..’ ~
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de injvi
proyecios habitacionales. al momento de entregar la documentacion requenda estableaida en este
reglamento. deberdn adjuntar un compromise de comun acuerdo entre of representante legal de la
Corporacion y el propietario del bien inmueble, matena del acto. Dicho documento s¢ inseribird en
cualquier Centro de Mediacion, mismu gue contendrd clausulas espectales en las cudles of propietario
S ompromete @ sujetarse expresamente 2 las pomuos reglamentanias v estandarias gue resutun los

eIl e

parametros de construccion en los predios de la Urbanizacion Ciudad Del Mar.,

Queda expresmmente prolubido construir un nmero de umidades habitacionales mavor a las

pertntidis en determmade fote de terrene. Los constructores. t-;~puu.\‘|hk~ de obras, immobilanas.

mgenieros civiles, se compromaten @ hacer prevalecer las nommuas de construccion especiiteadas on



estu Aeglonento i ey caso CONFY, COIRG CONTPENSICIon A la sobrecargn a la densidad
poblacional de T wrbantzacton. se hara Lereedor Jde una multa coninuada equivalente al vajor de la
siinaiona de cmee abvietas iy alordas segun ol presente reglamentol por unidad hahiacional. hasta
que ot nlractor mndz‘tquc an CoRSIRICCIONSS impug_nadas por administracton, segun fas
condiciones redaciadas on ¢l presenie roghamentay ‘rectbi su CONSCCUCTIC nprob.iuim. '

Para efectos del i‘h‘.t‘d\.r‘ltﬂ que anteeede. lox propie etarios v administradores que cuenten con unwdades

habitacionales que sobrepasen las permitidas por 148 ‘normas de construceion de esle reglamento,

deberan acereXese a fa administracion ¢ un plaze mdxima du 10 dias, coptados du&d.. la aprobacton
de este reglamento en Asamblea. con ol fin de catastrar, veriticar y registrac por unica vez dichas
unidades hahttacionates no vegularizadas, cxistentes hasta la fecha Transeurndo este plazo.
socio propietario se hara acreedor de una muita contmuada cyuy alente al valor de ks sumatoria de
cinco alicuotas (v aloraday scgun cf presente reglamento) hasta que se cormja ¢f incumplimicnto.

A las umdades hahitactonales quo excedan ol porcentaje de L 1S permifido ) aprobado. s 2
MpORdra Ui Sancion correspondiente al meremento del 5 "y del valor de L; ahs.uola del late, por

mretro ciadrado excedido, mientrds exista o lm‘umplmueﬂm,

NO S pormite construs parcialmenic un proyecta. de ser asi of lote permanceerd categorizado como
Tote eh consd avciv para Bines de eateala Je alicuotas hasta gue se de por concluido of proyecto total.
obligandole tamblen g maniener fas polizits vigentes dermiis permisos v documentos habilitantes

qUE TeuisTe una obra on construCeion segti 1a ey,

Art. 30— Las superficres de terrenu contemplados ¢n Tos planos aprobados destinados & Vias, idCCTas
\ espacios vendes. pe iardn a ser propiedad mumcipal cuyos brenes se protocolizann y se regisiraran .
ante ¢l Sehor Registrador de ta P ropiedad dei Canioi S,

it 3- Todos los mawnaies ViR thajos empleados on fus obras localizadas en los predios
determinados comne menes deouse pubhico, pasaran a st propicdad municipal tan pronie sein
recibidos, pard hoo vl previe aost g sy requertra de los intemies sehalades en fus nonnas
munpalos due pata ol etecto exastan. Las relacionadas @ los senacios Aisicos CONIO SESECMAs
hidrosartitarios, clovtneas. v weletontcos, seran de propredad de TPAM. UNFL v UNLL
respectivamente, Lawaes recibidos fos (rabagos antes mencionados por parte de Muntcipalidad
de las Isttuctones sehiladas, seran de o~y cuentd v responsabilidad el mantenimicnio
Funcronamicnto de Lis misnus. st como modifeaciones sotivitadas por copstructores o restdentes.

-5

Art 32 - Ul plaae pars lo coenstragaen b cmiveea du las obras de Urbantzacidn son por clapis.
reguliandose de gurierdo al Plan L}L v erssones propaesty por b U rhanizador. particndo con os
uempos dosde Lo fecha on que s clove o Daentur Pabhea of presente Reglamento Intermu: v s

sieestvan de confonmdad sl avanee de tox mismos. presios infonnes det Depanamento Teeniewn
Nt

Siopor causas debidaneniv st oo dan, o i ddor Be s Myere con ol nbzo previsio, podria

cobiciar wf GAD Munepal de Manta que le amplien ol plazo.

CAPITULO Y

LINFAMIENTOS INTERNUN PARA 1A REALIZACK AN DF PROYECTOS DE
CONSTRLCOC 1ON DE UNIDADES H ARITACIONALES DENTRO DE 1A
3 RBANIZACION CIUDAD DEL MAR.

Art 3o Respopsaiiv de Obe Fa o protostens! mmdependienty cortitivade. quivn es o prineipal

AN TR TR DS SRR S Gutanle Anu Consnten




Stiscribar Ly manifesta ion o solicitud de heencra de construccion de cualquicer naevg desarrollo.

Dirigir v vigilar la obra para asegurarse que cumple con las leves, regiamentos v narmas (écnicas
aplicables en la matena.

Supervisar las diferentes etapas de la obra v asienta su progreso en la bitacora de la ohra.

Responder de cualguier viotacion a las disposiciones del Reglamento Interno de la Urhamizacion
Ciudad del Mar. -

* *.

Dar  su  wvisto  bueno - para  obtener Ia. constancia  de termunacion de, obra.
Entregar al propictario o poscedor. uiks vee concluida ia obia, 108 plaiios actualizados.

Solicitar por escnto v netilicar con 48 horas de anuicipacion gue elemento va a fundyfe
I ) i q
para que sca revisado antes v sea venficado que no hay incumphimicnto al rcgi%ﬂ%’nu.

abry

(=]

o . : - o5 . =
Art. 34 - Acto obligatorio para la realizacion de provectos habitacionales dentrg, ;
Ciudad del Mar: Para inaar una construccion en un lote ubicado dentro de a uflggnizacion ( 11&3’

izaf denonie 1
Urbanizacion Ciudad del Mar. deberan presemtar mediante especie valorada con responsabihidad v

del Mar, los responsables de cada provecto habitacional gque s¢ vava a re

de manera obligatona la sigurente documentacion.

Fntrega del informe de aprobacion vigente. emitido por ¢l area wenica de la Admimstracion
Presentacion del estudio de suelo.

Informe de reguliacion urbana.

Copia del permiso de construccion otorgado por el Municipo.

Coma de planos arquitectonicos, eléctricos v sanitarios impresos en tormato Al FIRMADO por al
arguitecto de fa admimistracion v el municipio de manta,

Presentar provecto completo ¢n CD v enviar al correor adnunmistracronie crudaddelmarmanta ec
Presentar aprobacion de proyecto eléctnico (CNEL) cuando scan mas de dos umdades de viviendas,
St van a hacer uso del terreno vecine (permiso por escrito por parte del dueno del terreno)
Sohicitud de seracio eléctrico v toto medidor imstalado donde se compruche ta numeracion.

Recibo de agua. fote de medidor imstaiado. tuncionando v legahizado. Entregar copia de rectbo agua

del primer mes de consumo v ocontrate de senvicio. Firmar compromiso de cumpiimicnie ded
Reglamento Interno.

Presemacion del registro profesional del SENECYT como Arguitecto o Ingenero Onvil del
constructor. residente o responsable de b obra

Paliva de responsahilidad cnvil por dafos contra terceros. monto calenlado de acuerdo al Articulo
Tercero: Normas reglamentarias de construceion v diseio. De Tos dafios g terceros durante el pertodo
de construccion

Fntregar un depdsito en la cuenta de L corporacion Social Ciudad del Muar. equivalenic « tres Salarnios
Basicos Unificados como garantia por dafos v reparaciones para reparacton de danos causador puor
L CONSrUCCIon, ¢l Cll serat dey ueito previo infunng favoradiv do calminaion de olirg
Compromiso doe coman acuerdo. para ¢ tel cumphymento de los parametros aprobados para Ja obrm

CN CONSIrucehm



Paliza de fiel cumplimiento. solo e ciso de ser construcioy inlrwthor,
Art. 35- Respun\ amitdad: Fs responsabilidisd de cada creargado de ubri \upcr\ isar ol vencimiento
o caduetdad de cada documento pard CVTar IHoom cHICINES Go suspetsinos do ohid

Frn el momenta gue se cambic de encargado de abra u construcior responsable. deben de dar avisaa
la adenmistracion. para fa finna de un nueve proc cdimiento para of cumplimiento de todo to
establecido en ¢l m_mmuun wnterne. siendo rupnmahk de Tos Jaios ocasionados por actrvidades
de 1a construccion g cargo del socio propietario dufinte cuutguier etapa de la-mismma. Aquel que
7 incumpla con osta disphsicion. s¢ prohibird el ingreserde nuevo cncargada de abra o constructor ¥ M
cuadrill ot lote del socio propietario sobre el que debe trabajar.

Art. 30.- Today las cdificaciones v amplinciones serdn realizadas con estTUCTUas SISO Fesisiente ¥
nuteridhes pudunh!u debera contar con o) debido sustento por un profesional autonzado para ~u

diseho, citicuio v copstinccion. utilizands 3 fos sigasentes elumentos

('m}cmuci(au: Haormtgon .unmdu on chnentacion, columnas. losus intermedias 3 de cubierta
Pivos: Planta baja v planta alta en hormgon armado, Recubiettos CoR ceramics o porcelanato.
Paredes: Ladridios, blogues ¢ miures esirudd urales. Deben ser entucidos, empastados v pintados.
Cuhiertas: Homneon armudo exctusivamente ¢ e sible.

Cachadas: Deberan du ser hiancas en su tolaidad a excepeion de la fachada frontal, donde sg
permira un 200 de recubrimientos vi sei de predes natural o madera

Carpineria. Vadera, hierro, aluntinm v PVC

Articulo 370 Sebre ln construccion de cistermnds de agud potahic 3 pisciiey w pormite O oun
distaneta minma de T o0 metre desde o ostruciura de ta anaends v linderost Fsodecir, estos
clomentos cort aguz deboeran penmitis peciiiy mantenimicntos on casos de fihmcion sin afectar o

corraniento ni fn v tenda veeina

Articuto 3% - Procese do Construccion de fas yiaendas - Frra vez obiensdo el permiso de vicio dv

b por parte de la arhanizacion se deberd proceder de T siguiente maners,
Dietimtacion de ferremn v fote prostada von of cerramiento du protecciom autonizade.
Colocacion de bateria sanitaria movil

¢Consimiecnon de 1o caseta donde deberd guardst los mate jates v herranientas que perteneszean i ta
TIPS

Solicitud nara trese de mugquinana aesada para cambio de suclo.

Puraniie o cunbio de sucio deatn y hecer Jo aeeesare pans muitigar B coniaminacion ambiental
PoT oo

Se debrera mantener e uen estinde cerrannents de proteceiin,

solicitud paca ingrese de Hormigon onsus clapas do fundicon

Reparseton de fos dinos ocasienades por Ly obra

Sobicrtd de devolucion de garantia pou danos reparaciones, osti debera ser salicitada antes de gue
L vivienda sea habutada,

Mrticude 20 Roevhasde u'\:M;‘i:fté(\:“. vidreno Adicionalnesic. tado socto propictano de dote o otes

do b ran i Cundad del Mar s obliga eondiciemt ¢ arevevabieienie @ respetar fas

RN THIS RIS (4 SN .I s P fa consiri, o de L e bes nnddades abaacionates,




Fx obligaionio contratir und poliza de sepuro contia daitos 4 terceros por un valor equinvalente
a1 10%, del valor de la construccion (valorado el m2 a LS $600;. 1 plazo serd durante todo et
tiempo gue dura i obra. v no pedra ser contratada por tiempo menor 4 uil anu. Fn caso de
extenderse ¢l procese construciiva, provia petifizaoan mediante especia valorada @ ha
Administracion. debera ser renovada. '3

|as construcciones o edificaciones de 1a urbanszacion requicren de cimentacion; estructuras ¥
josa cubierta de hormigon armado. paredes exteriores de mamposteria. mas cualquier sistema
construetivo aprobado por la Administracion que garantice ¢n mayor grado la durabilidad de de
los inmucbles. T 43

[ os cerramientos exteriores son obligatorioy ¥ serdn edificados con su respectinvg cambio

hamo,,,'

desuclo, muros y estructuras dischadas por un ingenicro calcuhsta. 0%0 '

Los cerramicnlos eXICrores deberan guardar afinidad con ¢l contexto ariﬁ?l
urbanizacion y con loy cerramentos de las construcciones vecinas, sin gqua en

=
L. o
puedan exceder de las alturas maximas establecidas en ¢} presente chlumcn@. 2
k1 color de las fachadas v parcdes exteriores de las construcciones sera blanco® §
de csta podra seroen picdra natural © material decorativo afin. Las puc ngx\"’

pueraventanas podrin ser del color azul. madera naturai o perfilaria de alumjnio 0

Las cubcrtas de las construcviones  seran exclusivamente losas de honmigon armado.
inaceesibles v pintadas de blanco. sin opeion a ubicar algun tipo de maquinaras, moetores.
cquipos de aires scondicionados. bodegas. tendederos, platas, maccetis Vo cualguier oiro
artefacto u objeto.

Todo propictario de sofar. respetando ) culnpliciida con las retiros v demids disposicioncs de
este reglamento ast coma con las Ordenanzas Municipales para Jas construceiones deyn xcndas.x_
debera someter a la aprobacion del depanamento teenico de la urbanizacion. los planos
Arguitectonicos de su vivienda proyeciada. para con dicha aprobacion obtener en la ML
Municipalidad de Manta. 1 aprobacion definitiva de fos planos arquitectonicos v obtener cl

permiso de construccion correspondienic. perimso do construceion gue pondra d ConOCHTICEno
de ta Urbanizacion. S esic requisito el propietario no podra construir sobre su lote. quedando
facultada la admimstracion de 1a urhanizacion a denungiar culquiery iolacion a esta disposicion
ante las autoridades correspondicntes. colicitando la suspension ¢ inclusive la demolicion de la
obra. en caso de violacion a oste Reglamento. las espectticaciones. ordenanzas v CNILenCHLS

municipales para la construceion.

Foda vez que, dentro de fa Urbamizacion Ciudad del Mar. ¢n solares. eapectal v opreviamente
determimados. s¢ permite ¢l desarrolio de Provectos Habitacionales. Los propictanios s¢ obligan
a cumphir y hacer cumphr a los Promotores de tales provectos. destinar arcas comunes
cuticientes  gque incluvan piscina, drea para juegos infanules. guardiania de mureso.

admimistracion v dreas verdes: asi come un reglamento mieria duo Lonvivenaid no

togque
COMLMAL IR A CNC Cucrpo.

12 adminisiracion podra rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion,
o desaprobar aquellos que na havan sido reportados. Consecuenic o ello, hara la respechinvg
donuncia & las institucionss 3 cargo para su correspondicnte sancion. put mcumplimiento de la
ley. Sin perjuicio de lo antenor, aquel socio propictanc que incumpla osta disposicion. s¢ Hard
aerecdor de una muita continuada equivalente al valor de o sumatoria Je cinco alicuotas
(v aloradus seoun el presente reglamento) por cadd espacio pard antdad fanutiar detectada, hasta

que el infrctor fegabied el Provecto Habitacional v se apuste d bas disposiciones del presente



incamienios!

para L1 aprabacion de o planes. ¢alo pars paranizan L eumplimicnto det reglaeiiv iHiems

reshimento.
Articuln 30- Procedimicing i seguir patd quinentos hortzontales voverticales Je una vivienda ya
comstnnda vio habitada i oda remodiac e 4 e oncien en fas anidades do vivienda, por minima
que scat, debera de ser aotificada. nspeconada aprobada mediante oficio para ta adnunistracion.

A tras 06 de su especiahista en construcciones. paTd vuyo eledio se deberan cumplir von Jos siguientes

v

Consilia previa v aprobacion por parte dod directorio-uien dispondra de un profesionat asignado

o

- tahoracion de tos planos del proyects Jeb area 4 aumentar o remadelar en relacion a lo va constrindo
o aprohado, con L B de responsabiiidad de un profesional Arguitecto v-o ingeniero Crvib.
Prosentacion daslos nusmos al Orgamsime Adrnistiative para st atorizacdn.

i especialisti ¢ CORSITUCCIONGs Sefid quien apruche sohcrudes © actaraciones no detalladas o
mdicadas en el reglamente vigente 1 arguitecto gue reviss las aprobaciones deberd constalar que
tas amplisciones esten de qegerdo con lus normas establecidas eneste Reglamenty- Intema. {.a
dministracion serd cneargada de vetar por osie cumplimmento,

L s ev i obadi por parte de! csmeeinh A Cn CONSIICQIonEs. ¢ procedera & ka aprobacion definiina

de hos planos en o] GAD Murserpal de Manta,

CAPITULO VI
CUMPLIMIENTO DY OQBEIGAUTONEN ESTABLECIDAS PARA C()NS‘!'R['C('[()NFS:-

Apl 41 - Se establocen fas spguientes ohlivacumnes.- Toado propicianc de un snmachle on construcuion
de b urbanizacion, osta on e obligacién de hacer respetar v explicar ¢l Reglamento vigente a os
trubajadores de 1a obra sea cral Tuere Lo et vidad que desamolfaz ademas de ser ol unico reaponsable

ante o1 Contunto por ceatquier dano perdida vausada por ol sts trabaradores.

Todw propctine de un Inmuchle vn constriceion deatre de fa urbanizacion. et vl ja ubligacon de
safvaguardar 3 custodiarn sty bienes partivulares. maternales, herranuenias o demas que Jebyrin
cnconirarse Jdebidamente cmbodegados s resguurdados) para estos fines. 51 o consdera IRNEWITY
deberd contraliry por st costy v clenid i cuardian las 24 noras del dia. durante o plaza de ia
conatmiecian Daadiinistracion noe sy resporsabiitza por b perdidu. dado o custraccon de cudlgunera
Je los ctserys dentro due ds obra.

Toddo propictarn de un umucble on construccion dentro de I3 urbantzacion, que pard la ejeencion de
W provecto reguere ob desmontagy del cerramicnie penmetral deda prbanizaci, ostd o il

obligi 1o e Coneatar Per st Cesio b cuenid un puesio e guardia privado de owna compaiiia do

NIV TERTHRN G IR Teada nor Las enies de control eouonanos. para brindar ouardranis
armada s 04 hotas deb di duranic el s de da constraccion, st pertmnescy vb perimaine
mtervenido Asi s debera coled AT ETUTE IV UG s s LI U R AR vt vigilancra deb perimetio

mtereninde.

Los velieuios gise se unlizaren deniro de fa Urhanzacion pars efectos de T construccion, mo podras
cxlugivnarse sobte veredas. o ARStACUI /Al €L RDTe iTAT S L ohiealar Cyida construceion doby tenwd
S prepHe JRIgUee derrene vectnny ool exterton e o Vrhunizacton. no ontd permitice gue teis

! H VR S T fe . P .. N T bR b . - . ey . N . T
vty vl e Tes Iratnores S arpeadns o breadic nrincionl do tn consirecon, s dobe oy
H 1 1

T TR TURTAE TS L IR PIG IS A clicntos

e - L . b - P . . . - o vy vl s et e -
(RN v e I A T A S SR AT LU e Uadadie A tATUMIC AR R TN R E AL




desalujo de restos v o desperdicios de materiales de construccion. La Admunistracion se rescrva el
derecho de inspeccionar fos solires AveCinos ¥iCercanos cuantas veces s desee v, de encentrar restos de
materiales de construccton abandonados. podra exigir el inmediate desalojo a costo del edificador.

Fnure la edificacion ¢n marcha v sus cuatro lados que hmitan con los solares vecimos v Vids. debera
anteponerse un cerramiento perimetral gue debe inchuir el area de campamento en terreno prestado.
claborado en lonas o 7inc (pmladni de 6 metros alura y dL ser colimdante a una prnpud 1d habitada
ds.bcm cubrir el alio de la casa. %

- iy ham
' Quuda profibide la adultcracion. setivo ilcgat det I medidor o nstalacion clandestin qﬁﬁ d de aitle

potable. Al momento de la primera notificacion. ef mfractor debera realizar los L‘QT p.l-'.xr'%
fa multa descerita on este articulo mensualmente mientras persista fa wregulandady %
Fn cuanto a la vestimenta que deberan utilizar jos trabajadores de fas obras, s¢ -.’g,gra \u mo 5?
lo siguientc: Camisclas. cascos. zapatos. pantaiones y chalecos reflectivos con I% H del &
lote. Arquitecto o de la compania responsable de la obra. Caso contrario no se perifiy é el S

la obra, tampoco puede despojarse de la indumentana requenda cuando se encyfentre BEh A e la

obra.

[~ obligacion de wdo copropietario proveer de baterias sanitanias mon tles desunadas para el uso de
lox trahajadores, hasta finalizar la obra al 1007,

Se debera proveer de un arca para cambio de vestimenta Bsta prolibido cam brarse en pubhco
cualquicr indumentara. scan estos shorts, pantalones. camisctas, cte. Ducharse o hacer necesidades
biologicas en espacios no destinados para este fin.

Se prohibe a los trabajadores ¢l consumo de bebidas alcohalicas: Participacion en peleas. rifas a
discusiones entre trabajadores; ¢l uso de vocabularios impropios o vulgares: asi como conductad’ N
abusivas y de irrespeto, o juegos deportivos entre los trabajadores.

o

Despues de las 17h00 estd prohybido a cualguier wrabajador de la construccron quedarse dentro de la
urbanizacion v de la obra: estando autorizado umcamente el guardiae contratadoe para el cfecto.

Ao guardiances, scan esios de construcciones o de vivicndia, o s¢ s purmiiic:

Tener animales domesticos, perros, gatos. i mascotas en general.

No pueden deambular por la urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

No pueden escuchar misica a alte volumen dentro o fuera de su estancia

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, ta que
deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte Ta Admpustracion.

No pueden erman er dumu de la ciudadela Tox trabe 1|L:dm..~ esperando u la persona encargada de
£ :

. Ao warle S v Yy v 1ol tpnine - : at s
ITER) }Juf..\'\ Qv hardi O, bo 3 xu-lst\.n quu u) '\: 1

PTUSTUS G -I-b_-‘.."\’\i i‘,fif‘-'\.':'l".li ~
la urbanmizacion. pero en la acera de enirente.

No s¢ permite utihizar o depositar nmiatenal o desechos de construccion en aceras nr en vias,
fabricacion de hormigon sobre estas,

Los viernes de cada semana v ios dias previos a un fenado se debera hmpiar el Area de la
Construccion con su respective desalato. La Administracion realizar mspecciones fos 14y 28 de

i

cuda mes para vertficar ¢l cumpliniento



Cemediataments 2 In Administracion.

Eeegae ol histado de tos rabaladores on Adminusirnacion piri qie s autofice »u mgreso. dehers
aantener actualizado osie nado. S atgin trabajador no coasta o o} listado. no se le peranura o

ureso,

Log trabagadores autorizados para una obra cspecifica no podran dingine 4 realizar labores w otra

ohra distinta a la que fue autorizado, so pena de sancion hasta que sea autonzado el cambio de {ow.

Guandu suspendan alpun trabagador POC Mt conducta’y alguna actividad ilicita se-debe comunivin

El ingreso al personal de construceion ser desde 1as D8RO0 am . por fo tanto.daganta no. 2 o8
abierta U u{ﬁg':ms antes para reviston. La salida serd a las 17HOOG pmo. mingdunad obra podra realizar

sctividades despucs de eate horario,

El responsable téenico de la obra debera presentar 48 horas antes una SOLICITUD PARA INGRESO
DE MAQUINARIA PESADA. a la adnumnistracion.

1 ax volgiictas que ingresan con material pueden ser de maximo 2 ejes v con su respectiva loni de

Proteceim Con g argd manima de 8 metros cihicos, Fa caso de que las volquetas dejen sucuas bas

Vs ostis deben ser impradas de pnediato.

Foda maguinaria pesada utilizads para by cneavacson v cambio de suclo debe ser trasladada on cama
baja v Ta masmma debe estar eneadenada durante tedv ol iraslado de ngreso v osalida, lacama haja una
vy gue cumpht can su tribajo debe de saln inmediatamente de ta Urbanizacton. Las exedy adoras,
deberan tener un pesa menor & 10 loneladias v ne mavor a b serie W3X

| os rodithos gue ingresen a by urbanszacion. deberan hacerlo on cama baja. Sies menun a i onsiadas
podfil Usitd VIBFACIon ¢ ot baje. Siel rodillo es mayor d £ toneladas no podra usar vibracion. of
memplinenie a estas hmitaciones bcapacitara a T mdguma y sy operario para realtzar futuros
rrabajos dentro de Ta wrhunizacion.

Veerie, Dordiilos v otapas de cajas do cmettactones eloctricas ¥ sanitainas que estin en las aceras de
ar lote v det ote prostado deben denrse en opumias condicianes uma ez finatizada la oy, este con

el i do proservar o orate Jde 1o wrhanizacion

Couda construcvion desde el mamento gue i debe de wener un reapiente de basuras debidameniv
Cptde, wnlos desperdicios deberin ser entrogados @ fos varros recolectores de basura on los hararios

e~tabievidos. pur tinte, debe estaesy rsible para s desaiope.
No oy permitido quemar bastirg o cualguicr desecho dentro do 1o Uthamvacion,

Nev st permitidn coits wonidos por b usode radios o dispositivos sunifares on volumen alto. gue

alecten o tos resdontes

! responsibie téenice de i nbra debera preseniar 48 Horas anids uni SOLICITUD PARA INGRE SO
DF HTORMIGON T os musers doben ingrosar . Urhanizacion solto on horanos de REUO hasta fas
{ b

P pcunplimiente de cadua una Je estas dispusiciones enumeradas Inieriormente. se hand dareedar
G sedie propctarn doeouna bt cqunvaiente ab valor do 1 sumatoria de dos altenatas (valeradas

cosill ob prosenie rophimentad pes cada intraccion.




TITULO V
NORMAS QUE REGULAN FL BUENUSO DE LAS AREAS SOCIALES DE
RECREACION. PARQUES. VIAS Y ARFEAS VERDES DE LA L RBANIZACION CIUDAD
DEL MAR.

CAPIIULO Vi
DE L.AS AREAS SOCIALES Y LA CASA CLUB

Articulo 42.- Para ¢l uso y goce de las areas sociales. el socio propietano debera regi>igin

familiar residente. v cada unidad habitacional. cuando se trulc de vivienday falanulidres F e

Edificios o viviendis muitifanuiiares. 1o dates otorgados deberan ser m'cscmu@s medas cspec%_

valorada en la administracion. Al momento de propercionarlos. el propictano .\S\hlig 'rlm%

debrdamente actualizados. aso contrano, s¢ prohibiri ¢l ingreso de Jos mismag. o ¢ 0. el

los considerard visitas o proveedores segun seu el caso. '% 5
%

Art 43 - La casa Club, ¢s un bien comun de los socio propietarios de a Urbaniza
¢l hecho de ser propictarios de una unidad habitactonal, tienen derecho o sor migmbros ICF% lub v
usar las instalaciones, siempre que se ohscrven las normas v regulaciones que 3t dicten al respecto
v constardn en Reglamentacton dparte. y s¢ encuentren al dia en el pago de sus expensas.

Art 44.- La Administracion estard d cargo de la Admintstracion de la casa Club v de las dreas
comuies de ta urbanizacion. mas no por las arcas comunales de cada Condominio. puics estos
tendran su Administracion propd.

Ar. 45.- En todo caso. los socto propretarios  deberan observar las regulaciones de
Administracion respecto al uso de lo« hicnes comMUnes. st perjuicio de la regulacion interna que los
condominos de Fdificios habitacionales havan aprobudo contorme 4 fas normas v disposiciones quy

dicte of Régimen de Propicdad Horlsomial.

Ay
Fn consecuencia, @ cada propietana de lote. o de unidad habitacional debidamente notificada
cuando se trate de viviendas hifamihares o de Edificios o v iendas multitamihares, se fe entregarni. Dy

previa sohicitud mediante cspecic valorada. la membresiy digital para ingreso VoUuse de tas
imnatalaciones de la casa club y cuyo costo de emision sera costeado por el soliciante. X

Art. 46.- 1.a propiedad de la membresia en referencia esta directamente vincilada con i propredad
de ta unidad habitacional v deberd renovicse anualmente mediante nueva sohieitud. No obstante. ¢l
derecho de uso v goce lo podri gjereer uncamente guien cumpla con ¢l pago de fas alicuotas ¥
obligaciones gencradas en gjerciad del presente reglamento

Art. 47 - Queda expresamenty profimao comergializar, intercambiar o rdspasdt de cualquier modo
las membresias. FI derecho de membresia no o8 negoctable. v solo podra distrutario quien se
encuentren al dia en ¢} pago de alicuotas v o multas resultantes del cometimiento de contray cnviones
al presente reglamento. o consecuenca y como resultado de estar ¢n mora. todv aque! relacionado
con ¢l socto propictano, ¥ Sci oste {amiliar. nuembro v o funnhar de propietario de cadd unidad
habitacional de la que dependai, v avitade o proveedor. no podran distrutar de los bencticios

exclusivos derivados de los estatutos fundacionales y este reglamento

Art 4%~ La casa club de la Urbamzacion Ciudad del Mar s exclusivamente para uso de los
SOUTOS Propretarios © inguilinos tegalmente iseritos en lr adnnnistracion, segun los preceplos
contenidos en el articulado del preseme ttulo. v su respectivo nteleo familiar gue habita cn la unidad
habuacional: permiticndo asi que pot cada umdad habiacionai ingresdii i maximo de tres mvitados,
o en st defecto, st exceden el pamere de 3 ynvitados. I agmimistracion cobrisra ol equin alenme al 20

del valor de ta alicuota por cada persona adicional. T ningan caso ¢l numere masnmy do invitados



SEPCTAT SCTS PEFSOTLEs, Lase Contraro. s hard dereedor al socio propretane de unamulta cqui\.du.m
a umit alicuota por cada personm

Art 4 - P\urm;_n pura ol buen usodei t hlh Sowtal

Idennificarse on o dhpmlte\o clectronice de accese o con el personal de segunidad previo @ la
dulm‘vduun de sumgreso.

S Para gque se be permiti el ingreso. 1a persond tiene Ia ubhmuon de facilitar ta TEVINION puT e dul

personal de guaidiania dc los holos, coolers. ;. bolsas, fundas 4 otros -am!cmdww- que Tonga en su

puder; csto, para verifidar guc no o portiador dmalgdn objeto © suslancia cxpresamente profubidos
‘

en este reglamanto.

Queda prohibido ol ngreso de bebidus deoholicas @ exeepeion de un Sixpack de cenveszas © una
botelly de vino o champan por grupo,

No se permite of uso de fenguage vbsceno. @ conductas inapropiadas.

No escupir en of suelo. no abgndonar prendas de ropa, implemientos personales, ‘

No ot permitido ingresar olas, vasos, botelas de vidrios. copas v todo tipo de castaleria,
Oueda prohibidoe ¢l acoesa de maseotas.

Quvda prolubudo ¢ consumao sustancias estupefaciontes v psicotropicas. La persona que meumpla

et diposicion sor paest a cargoe de los oliciales de fa Poheia Nacional, '
No esta pernitido tunar enel club Socal,

N se permite correr en los afrededores de la piscina. dreas de duchas v servacios anitanaos.

Pura haoer use de e piseina deben utsdizar kioropa adveuady para bamistas v gorros.

b obligatono of uso de duchas attes doeoerdrar o fa prsoma, durantc un gempo miaxime de res
nunytos

Fatd prohibido of mgreso d fa phwine con cb cuerpo cubterto de branceador, blogueador o cualqaier
upao de crema o ligaidos aceitosos. Postenor a la aplicacton, debera esperar al menos 30 mintitos
antes de ingresar o prsaima

Prohibido ol accese b ared du 13 piscing 4 mitos ¥ niaes menores de 10 anos de edad. sta la compadn
v o supeny o de un adulto,

Se prohiie el use de aletas, colchonetas o cualgdies otro cioimento que pueds dufias o nodestan a bos
TN THISIVES

Se pratibe Tunzarse de vaberin o cleclua mareimis s impligeen peligry o riesgo wdnto persanal.
como para o] resto de hos asuaiios

Troindado P guind NPT B Robidos denre duo s sy L

Posterior al e de Las mesonivs, micsas 1 sillas, se debesin dejar completamente imptas, debieado
dupossiar o desechos on Tos contenedores de basura ¢ vistentes en el club,

Profhibide ef mgrese de anmis ai Club Soctal Ta persona que ncumpla esta disposicion et presia
qcarea de fos aficiades de u Potici Navional

DroRibide hacer Tomacmes do s tdeo e antenzadis on oF drea de la piscing o cadaquier area deetio

dot club, Prey secera of derecho de prvacdad Qv vada usuaio.




[l socio propretarty o residente o agquetlos bajo su sohidana responsabilidad. que ancuwrran on
cualquiera de fas faltas deseritas en los numerales del presente anicule. sera muhade con el valor
cquivatente al 10" de la alicuota, por cadi una de eltas.

£n caso de ser inguitmo o invitado. o propiciaiio scra sohidanamente rosponsable do las falas g esw
disposicion.

Art. 30.- Del bar del club social.- La Admumistracion, concesionara el bar del Club Social entre todos
los soctos al dia que ast lo peticionen en la admimistracion a traves de espevic valorada,

1 a persona concesionada tiene que cumplir con fincamientos dispuestos por la asambles
mismos que pueden ser sometidos a constantes cambios de acuerdo a las ncc::sldzdc%
por mocion de cualquiera de los socio propictarios. El bar estara activo todos lm@a_\
excepeton de los dias en que la administracion disponga of cese de acovidades S

Todas las disposiciones impucestas por la administracion deben ser acatadas por el o

encargado del bar. caso Contiario, la adminismacidn procedend a realizar nueva coned®@n a Co)

socio/propretario que no ha acatado las disposiciones de la admunistracion.

Art. S1.- Venta de bebidas alcoholicas.- El Club Social estd sometide a constagie monitoreo por

medio de la guardiania y ¢l cireuito cerrado de video wigilancia de o urbanizacion. por o

consiguiente ¢l bar puede expender bebidas alcoholicas. sujetandose a fus constantes lineamientos
* establecidos por Ly adminestracion.

I's de absoluta responsabihidad de la persona encargada del bar vender un maximo
P v

CAPITULO VI
. L.LOS GIMNASIOS DEL CLUB SOCIAL

Art. 32.- Para ¢l buen uso de los gnmnasios v para mejorar la anmoma entre las personas que fos
" utilizan, sc establecen los siguientes hincamicntos:

Laventicacion v control de acceso a los gimnasios sera por regisiro clecironico v o poer medio de la
bitacora del personal de guardiania. quien dispondra demiommacion actuaiizada sudre guienes
pucden v guienes no pueden hiacer uso de las imstaiaciones.

Los usuwarios deberan encontrarse al dia en el pago de expensas vmultas: stes del case gue Ta persona
tenga varias propredades. debera estar al dia en todas sus obligaciones para la corporacidn, v no
solamente en una de ellas.

Los gimnasios podrian utilizarse desde las 600 hasta las 2200 de lunes o« domingos. La

administracion a su discrecion podra modificar estos horanos por manienimicnto o cventos.

Los usuarios deberan mantener impia v desmfectada ¢f arca en donde reahizan sus acuvidades

fisicas, tomandoe en cuenta que hay muchos ustanios mads que utihizan la maguinana ¢ msumes
existentes en fos grmnastos,

Se establecera un maximo de 20 mmutos para su uso por sesion, pudicndo hacer uso de un madsimao
de tres sestones ¢l dia por persona.

Utilizar todos lox implementos de brosegundad necesano pare cuidado de las persenas gue usan las

instalaciones

s obhigatorio para cada usuano, ifevar gel desmtectante v 2 toallas: vt para su gso personal v otra

pary lprar v desintectar el area en donde realiza sus actvidades oo

n ocaso de dane de alounos de fos suminmistros, cguipos, v oenceres dentro de o coatauiera d



gimmasios. el secio propretana o residente tendia la responsabiiidad sahsidiarga de reponer tode fo
averiado. ' i ' s :
1 ingrese a los gamnasios serd de uso exclusivo para fos soctn propictanios ¥ residentes, v para
aguelos que forman parte de su micleo familiar iésidente on fa urbanizacion, segin conste on fa huse
de datos de la ;ulminw!r;wimx.

(‘)uum ferminantemente ;1rnhtb!du vlm urcm de m\uﬂdm pd!’d et usa de fos u:mmxm-{

bl \uuu PrOpaFIe o rmdem‘. sus funhares, o JLIULHH\ bajo su sohidaria rupo \dbllldcl{i que
incurran ¢n cualgera de las fattas descritas en los numerales del presente anuulo ~era muftado con
el valor Lqun;tlum al 107y de fa alicuota, por cada una de cllas.

CAPITULOIX
NDE EAS CANCHAS DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

At S37 Canchas de Fenis - Las canchas de tenis estaran abiemas de 6hO0 a 21H00_ todod tos dias.
La himpieza de bus mismas se fas reatizard cuando Ju administracion 1o crea necesiario, ¢n cuyo caso
s colocard un letreror infonmando ¢l dia v hora en que ~e redhvarn, inhabilitindose fos dias
sociglizidos por el lapso de tienmpo estrictamente necesario. ki caso de reparacion, se cerrarian hasta
gque I mesma hava conclutdo.

Cadit vopropretarts wodri un o wanuno due ires jugadores invitados.

11 uso de Las canchas deberd ser reservado par el socto propretacio por medio electronco. Cada and

rendra dos Bores oo dempo s de use exclusio de o Canuiis

Art 34 Canchas de use Maltiples., - Fa caacha de uso madiple podrid usarse para realizar juegoes tos
dias tdenicamente penmitidos, -u~.p\..1d|uuiu-t suuso dwmnte tas horas de himpiera coande fa
adrmimstracin b ered necesara. en cuso ciase se eolocara un feteero informando ef dia v hora en que
s reahizaran. mhainbinindose fos dias soaatizados por ¢l fapso de tiempo estriviamenic necesario.
P caso de reparacion. se corraran hasta que fa nisma haya concluido.

Fatas canchas maltiples estan destinadus exclusivamente para jugar basquet. indoor v voley.

Fos mvitados ol podian yugar en compaiitn de copropietanios, Cada copropietario tendrd un
nuiceme de dos invitados,

I eae de bas canchas deberid ser reservado en L aficing de adpinistracion o por el medio electromea
guic esta e

Art 3 Canchas smicticas de futhod - Fas canchas sintéocas de Bibol senin de use exciusinve do
To mshitantes doe W Utharsaeon Crudad del Mar v sus mvitados. FLuse de fas canchas deberd ser
ros<ery o jatiia hart on g afeina de adminiatracion o o el medin 1;‘lq'k'ffl.\ﬂil‘ﬂ Qe 8l IT'I«’!L!“L'. A

sera tarifado en el momento de gue L administracion asi bo considere

P wada Fosert 4 e permiterd s masvimoe de T o mvitados, siempre que of ntimero ol de pugzadores
: ! i e
neoneeda o 130 mismos gue deberan ser inchuidos enouna hsta gue debera ser o ingresada
anvcspadamente or Ta adminestricion de B corperacson pasa Jos respectivos permisos de mareso.
Fescesa de nvitados podra ser prohibido por a admimstmacion o, en su defecto, permitido previo

S ane de nma B cgtenalente as valor dod 1R de abcuote por persena adicrenal. sim eseeder tos

M3 Tl siduiires




C \PITl LONX

AREAS VERDES, ESTACIONAMIENTOS Y VIAS DENTRODE LA URB \Nl? ACTON
CIUDAD DEL MAR

Art. 36.- Arcas verdes - Las areas \crdcs que se estipulan en la Urbanizacion ciudad del har s tas
-.u._umu:\ ;

\u.s\ud‘. central. e - z, g oc,h

Arca verde de la Loma. Q-@% 5

. ®

Area verde de la calle 7. ~ <,
_ =

ToeL bl dom s o

Area verde de la via 106, § @

: . >

Atrca verde de i via 14 ‘%, =

7

: - : - . %
Todos los-propietanos v residentes deben cuidar por el bienestar de las areas
estado, ¢s deeir de todus los enceres v omamentas que en ellas exisien.

Quaoda termmantemente prohibido, la ala de vegetacion de las arcas verdes sfn previa autonzacion
de la administracion. Aguel que contravenga esta disposicion hard acrecdor al socio propictario
solidariamente responsable de una multa equivalente al 30% del valor de la abicuota.

Art, 57.- De las vias.- Las vias son de propiedad del Gobierno Autonomuo Descentralizado del Canton
Manta. por lo cual la administracion de la Corporacion Secral Ciudad del Mar se sujeta a las
disposictones. ordenanzas v de mis resoluciones que emita dicha entdad. en deree ho de vias;

Art. 3% - Estacionamientos.- Uada unidad habitacionai iene destiiado sus propios oA IOTRTHCTII
por lo consigutente, queda tenninantemenie prohibido estacionar vehiculos automotores en fugares
no asignados por la adnunistracion o que contravengan las leves de transido del Ecuador. En caso de
gue los propictanios, residentes, socios, ¢ic. meamplan con esta disposicion. - administracion
realizard ¢l reapectivo Hamado a la entidad municipal de transito para que cnuta fas respectivas
multas por contravenciones, ast Mismo ia administracion de fa Corporacion vintiiy una fulia act
509, del valor de la alicuota: s1 es remcidente 10020 del valor de fa alicuota. si es reincidente por
tercera vez el 130 %0 del valor de la alicuota

Lus propictarios. ducies de lotes v residentes. deben mantener hmpras v on buen estado Tas aceras
de sus correspondientes propiedades. Fn caso de algun dafio causados por los propietanios. ducios
de lotes. residentes. que se suscite on estas. deberdn resanar v restablecer el dafio causado en cllas
dentro del término de 30 dias previa nonficacion. Ante el incumplimiento y hasta que noe s¢ subsanen
fos dafos. la administracion impondrd una multa continuada correspondientes al valor de dies
alicuotas al socio propictano subsidiamamente responsable. asta que reponga a su estado origmal
los bienes afectados. previo visto bueno de la admimistracion.

Art. S9.- No se permitira la permanencia de sehiculos pesados o de carga dentro de la urbanizacion
aun cuando ¢l propictario atinme tener dentro de la vivienda un stio o lugar adecuado para su
parqueo. mucho menos podra quedar parqueado en las vias. En eslos casos. ia adnumistracion
realizard el respective Hamado a fa entidad municipal de ransito para que emiita s respectivas
multay por contravenciones Sin perocin de lo anterior. e hara acreedor al socio propietano

sohidariamente responsable de una mulia continuada equivaiente al 20", del valor de [a alicuota.

Art. 60 - Todo propretario se compromete d tener hmpio, ordenado. v en huenas condiciones sus
portales v garage, ¢ meluso el drea verde gue comesponde al rediro obligutorio de los lotes calindantes

COMO Uy CaRUNerds, Osediords 3 deMids Grdds » Crdds SOMHITRLIS ST ChGii Jorde esta nnanera of omate




[P . vax e — C

Aduel e contravenga este disposicion haga wreedor ol socn uupm.um salidarignenw
resporsable doe una mitia cquisalente ab 287 dd Ralor de ja alicwota

Art. Al Queda termimantemente pmlutudu parqucm en das vias de la urbamzacion cuadrones. U7,
bugyies. lanchas. vatcs, oS acudticas, n.molquu y tade Gipo de pave. Baoestos casos, e
administracion realizard of vespectiso Hamado a ta entidad munieipal de trinsito pans que emita fas
FOSPECHVAS i ultas por contraveniones . S perjuicio de looanterior, se hara . acreedor al
saciy propietario sohidars \mu\tt. responsable de una mult unmmmd: equivalente al S0 del valor
de fa alicuora por cada dia gue-contrasenga osta disposioon. - - -

Art. 62.- Los parqueos del Club Social y otras zonas Je esparcimiento, son exclusivamente para tas
personds gucRgeen wso de dichas areas, en horas especificas y dete sminadas Je o adminstracon,
en virtud de agteilo, queda prohibide yue lox sociov propictanos, inguihmos, estacionen par mis de
ocho huris stis vehiculos auionwteres en tos pargucaderos destinados para las dreas socnales. B
casos de eveeder este tiempo. fa administracion bard acreedor al socio-propietario sohidariamienie
responsable de una multa equivalente at 1090 del valor de fa alicuota por cada hora sobrepasada.

o caso de ser inguiline o invitado. el propietario serd sotidarfamente responsable de las talias a esta
disposicion,

Art. 63 - Vias de acceso de la Urbanizacion Ciudad det Mar: Fas vias de accesa a la Urbanzacion
Ciudad Jeb Mar son fa garita de acecso de residentes v visitantes. v a garita de aceeso de vehivulos
de mantenumicnio v consiruceon.,

Art 6d - Garita de acceso de residentes v visitantes: La Garita de aceeso de ressdentes ¥ visitantes
seri de uso exciusive para los mismoss respetando las sefializaciones que se encuentran en vada v

do ella

F1mgreso de los residentes serd controludo clectranivamente. para cuyo efecto. deberd reapetdrse on

rebacion del sistemmns una o uno, implementado por fa administracion. con una distancia de vehiculos

de cince metros para una mejor distribucion ded aeceso. conservando las distancias estimadas para fa
- T 1 b SN I S| LI [ S S ta ] e t .

IL".,L'EILH!I‘I LU 1 S udn LH!“ LU LH\P\J\TH\ L CHUL IO AU dl o

Tade socio propictano o inguilino, pars beneficiarse de esta facultad. deberd registrar los vehicultos

que e pertenescan medianie especie valorada en fa admmnistrucion.

Fos vnsatantes gae imgresen s o Urbamzacion Crudad del Mur deboran presentar st respecing
identticacion ca el sistema impiementado por seeundad de mgreso. Los puardias encargados det
tgrese on ganta hardn ¢f respective procedimicnto Hamando al residente para que autorice of aceeso
al visitante. b ovictud de agqueio, o resadente serd soldariamente responsable por fas revertas,
algazaris, danos. perjuicios, v demas consecuencias de indiscipling goe vometa o visiante dentro du
tos prodios de la Urbamzacron Cradad dei Mar

Pos voibcntos dosiinidos o nsporiv conio, tavis. Uhei, e éry, soiaii i‘i‘ngi'&.midﬂ:\ pn ja via Jda
aecese de VistEantes, ismioxr gue serin samutidos a un precedumente expecial en donde el personal

de septridind hard T 1espectiva Tequini part auteovizar ¢l ingrosd ospeetive, ash comie en su sabida

Art, 05 - Garia de diceeso de vehvuios de manteniicato y construccion.~ FBsta via do acceso o de
ust oxclustvo pari vehiculos de curga, vehiculos do abasiecmpento, de transporte. de empresas de
mantenimiento. Mixers, vehiculos de abastecumicnto de mateniales de construccion v sehivulos do
servivio pubico.

Par fos spurosos deben respoliy s respedctivas seftates deoestiin on e entrada e taogarina s s

raposc e gue dhcte Ladmimsiagion v sy departamento eenive de thacsiizacon e SIAATS




TITULO VL
DFE 1 OS DERECHOS. OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS

SOCIO PROPIETARIOS c}\""““" A o0&,
CAPITULO X. "g‘ ! b’%
| DERECHOS f _ S
Art. 66.- Derechos de los propietarios.- Los propietarios tendran los derechos L's[ah!c:; 5
Liempre que no se opongan a lo pn:.;icriln en osie Reglamento. ldiu coma é@"

Ejercer su derecho de propicdad sobre sus bienes particulares, usar v disponer de ¢!
v con las limnacones impuestas por la Ley v este Reglamento.
Dar en arrendamicnio o alguiler sus bienes particulares cn Ja forma v eon las limidcionts impucstas
por la Ley y este Reglamento.

Concurrir a las Asambleas de propietanos. ejerciendo su derecho de voz y voto. stempre v cuando
hava cumphido con fas obligaciones estatutarias que validan su votacion vy comparecencia.

Art. 67.- Obligaciones de los propictanos.- Para poder gozar de estos derechos, dst como pard regibir
los servicios comunes de redes de energia eléctrica, agua potable. servicios de limpieza. segundad
U Otros, ci propietario debera esiar al dia <n <! pago do alicuotas, multas resuitado de contravenir ol
presente reglamento y/o cualquier airo valor gue adeudare o fijare la Asamblea de propictanios o ¢l
Administrador. para cuyo cfecto dehera encontrarse al dia en ¢l cumphinnento de todas sus
ohligaciones v no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento. Bl socto
que sea titalar de dominio de vanos lotes o umdades habitacionales dentro de la rbanizaciog,
Ciudad dei Mar. para poder scguii hacicndo uso de todos sts derechos establecidos en tos \micnlm\f\
10 v 11 del Fstatuto de la Corporacion Social Ciudad del Mar. debera estar al dia en los pagos de
expensas de todas sus propredades. Mientras s¢ encuentre ¢n mord. ¢l socio propietana ne sus

representados podran hacer uso de los derechos adquiridos como soio de la Corporacion Social \\\,
. = § . Sr b
Ciudad del Mar. ni por beneticio de derechos de otro propiciana. %

Fl retraso on ¢l pago de las expensas u otras obligactones del socto para con 1a COrpOTacion por un
plazo mayor a 30 dias serd motive de blogueo de los servicios comunales. como son: servicio de
acceso al club, reserva v uso de las canchas, reserva y uso de salones para eventos, uso del sery Wi
del carril automatizado exclusive de resdentes. gimnasio. canchas. v de todos los demis denvados
del presente reglamento.

Art. 6K El arrendatario. usufructuario o acreedor anticrético. sustituin al propietanco cn sus
derechos de use sobre los hicnes comunes de la arbanizacion v en las obhgaciones iherentes al
presente Reglamento Inerme. Por tanto. &l momento de registro del arrendatanao. ¢} arrendador sera
blogueado de los aceesos automaticos del ciub social, carmil aulomane Cxeiusivy pan residentes.

ginwnjsin_ Gaema de reservacion de canchas. ete.

Art. 69.- Se prohibe fa construceron de locales comerciales o imdustiales, asi comao da consrieaion
mixta. taller o cualquier otro establecimiento inmohiliario de tipo comercial v o con 1ings de
usufructo.

Art, 70.- El secto propicano de un lowe o anidad habitacional dentro de e urbanizacion sera
personal v peeunariamente responsable de los danos causados d o Aienes de tos deinds
propictarios o a los bienes comunes. por actd propio v solidanamentc por actos u omiNoenes de
rereeros bajo su sohdana responsabilidad.



St tos dafios pros imeren de improdencia o negheencia de sus dependientes o astianios a cuadguiier
nile de bt propredad. queda obligado dicho socto propietana a la reparacion o reposicion del bien
afectado ¢ el Uempe GUE padcien [os myoiucrados, que en DIZUN Caso serd supenor @ einta dias

Fos propietanos en desarrolio de sus obras de construccion podran hacer uso de la respectiva paliza

Jde respoudibibidad envil por danas a werceros. @ fin de costear los arreglos necesarios para subsanar
fos d.zum ocasionados, 5

* " '{i : ?ﬁ",‘"‘
Fn virud de to anterion, fa Administracion de fa ¢ orporacion Soctal Crudad del Mar, no tiene
respansabilidad alguna de los scontecimientos gque se describen en este articulo: esto por motivo de
que fas polizas sc cmiten a nombre del propictanio v ao a nombre de la Comoracion.

At 71 Swyetos ol Reglamento. Todas fas obligaciones gue corresponden a los propictanos en
materia de uso v desuno de tos bienes exclusivamente propios v de los comunes. regiran igualmente
para hos nuevos adgirentes. o tenedores o cualguier ttulo. a quicnes cada propictario deberd hacer
conocer ¢l contenido de este Reglamento y de fas disposiciones que o adicionen v reformen en cl
cnrr-:spondiemf contrato. " :

Art < Normas de Convivencia: Los socios propietarios de los bienes inmuchles ubicados en ¢l
L‘c:*._;u:‘.:s sstablecon come de cumplimiente obligatonio. las siguictiics nonnas de convisenaia &

huena vecindad-

Abatenerse de realizar cualguier tpo de acto gue pueda perturbar la tranguilidad de fos vecinos, T
ceundad de estos. ¢f decoro v la salubndad de Ta urbanmizacion.

Abstenerse de realizar cualguier tipo de miun o campana politica dentro de la urbanizacion, N

No ex permutide gue s personas que prestan servicios laborales a propietanos o residentes de L
urbanizacion. uttheen las dreas comunes como lugares de juerga. reuniones. cle.. debiendo
responder de manera solidana por los dafos v miolestias que fes pudiesen causar a otros propietanaos
o los bienes comuanes de la urbamzacion,

Nt o 1a 1
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desperdicios en lu fonma v tempo gque \.I organtsmo encargado de Ll adimmistracion lo determune.
Pagar de mancera cumplhida las cuotas que se liquiden por concepto de admimistracion, consenvacion.
mantennniento v reparacion de fos hienes comunes, a cuota del seguro obligatorio. ¢l costo de las
mejoras introducidas a los bienes comunes, cuotas extraordinanas. ote. FL hecho que la unidad
Fabuiacionat hava penmanceado cerrada. o el Toie este s constrair, por cualguicr causa. no exoneri
al propictario de fa obbigacion de pagar las expensas por gastos comanes v ocontribuciongs
extraordinarias

Comunicar a la persona @ oorganismo administrador. an pronto como tenga conocimiento de
ctitlaurer tipo de mtraccion a las desposiciones del presente reglamento.
No destrtinr o alterar Tas cercas vivas v en general. areas verdes de fu urbanizacion

No portar armas de tuego denro de la urbanizactin. Caso contrario, se procedera a poner a

dispostcton de fa Poac Nacionat g presaito mtractor,

No pernnn que los menores de vdad maneien cualquier clase de vehiculos motorizados dentro de
L urbantzacon

Impedir gue oF ruido gue s produsce dob mienor Jde fas umdades habitacionales trascienda Lis
risias, pen fogoe debernn segularse b miensidad ded mismo

e shatiens b pretento e ser parte mitegrante de los utensthios o herranuenias

PREE LS iy y Rl T 154 B RN ¥ 7;.'--‘-i:-' . e Endeidi SLadiddiicia § ‘.l'i'-“<‘.¢_ L A O e R Y RN T LS S




gue pudicse produci humo o mados olares, no estando involucradas dentro de esta prohibicion fas
Srmas de Tuego + sus mumeones de propedad del propretano del mmueble

Cumplir fielmente las disposiciones emunadas de la persona o entidad encargada de ka
administracion de la urhanizacion.

Cumplir con fas disposiciones consignadas en las servidumbres de constiiucion veiuntarta y jormas
de construccion que gravan o Hegaren a gravar ¢l uso v goce de los inmuebles ubicadds en de la
urbanizacion. 5 g

No insialar en las bicnes ubicados ety wibanizacion antenas de radie o parabahicas. sing
expresa de la persona o entidad encargada de la administracion, demostrando quor
vigencia de la autorizacton otorgada. )
Queda prohitido a los propictanos la comercializacion de producios ¥ serviciuRe
de 1a urbanizacion. solo se autonzara cl comercio y servicios, en los locales Jug

efectos.

: 7
Cumphir con las disposicrones del presente Reglamento Intemo v acatar las rcu?lf(waﬁdAg&‘Pﬁ
Asamblea entre cHas, desempenar los cargos ¥ comisiones que esta le contiere

Reparar de immediato tos despertectos que se produjeren en sus wimuebles v gue ocasionen o puedan

OCUSIONAT PENUICIO & SUS YECINOs, & Witelos 0 4 13 prosentacion general de fwurbamzacion.

No estacionar on su propiedad. ni en dreas comunes de la urbamizacion. vehiculos de mas de dos

cjes. ni de servicios publicos.

Resarcir. inmediatamente. los gastos por dafios acasionados por chos mismos, sus fanuliares.

dependicntes © visitanios, por s culpa o neghgencia. a lo demas propretarios 0 @ los bremgy
T e d R
comunes de la urbanizacion.

Respetar los horanos de apertura y aiene de actividades gue determine la Administracion
Scialar  domicilio. dentro del temitorio ccuatoriano. . pard las notilicaciones  de cardeter :
administranve que por cualquier causa debe hacerle la administracion. Caso de incumplimiento de

¢sta obligacion. las nofificaciones s¢ haran en su unidad habractonal v de no haber comatruce PTG

el lote. se hari en ¢l ulumo domicilio que la adimmistracion hubrere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien. para ¢l Regisiro que debe Hevar ¢l
Administrador.

Pagar lus cuotas extruordinarias gue seordave Ta, Asamblen, capecialmeme en el viso de producirse
destruccion o dafo parcial de fos bienes comunes de fa urhanizacion. Estas cuotas »seran
determinadas v pagadas dentro del plazo que scfiale Ja Asamblea

Il mantenimicnto de la acera frente de cada lote. sera responsabilidad del proprctano det lote

Oueda terminantementz profubido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacion incluyendo
la casa. letreros informativos de cualguicr tpo de actiy idad. sca comercial. politica. religiosa. entic
Olrs.

Todo avise de venta o alquiler. va sea del lote o de la viviends deberd ser de e de alto por
Ntem. de larzo. con fondo blanvo ¥ letras azules: donde solo se pondran tres datos: el logo. el
numere de contacto dei corredor de encs fEiecs ¥ b wupeeifiosciil vgnts o Alauiter segun
corresponda.

Oueda ternminuntenmente probibide it o Ls dreas comunes de L Urbanizacion. scan esfis v s,

club social, pargues, canchas, phaa ete. Beonsume de alcohol en el club socnil sent Hnitado segun



C o permstde en as d.-apuxluum sade este 13 'Lum:mn

Ouedan terminantemente prombidos Tos distarbios. revertos. algazaras: mismos gque seran vigilados
por 1a administraciin, v todo reporte de agresiones o 3lgun tpo de problena. aunque este se genere
en las dreas de privacidad de los bienes p.{rmularu de los restdentes, sordn controlados 1 este
desata intranquildad o molestia para los demas habitames: para cuvo cfecto, la Administracion

i - 5. b e e
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‘r

Tondits .;

- PersOn que taiten pur 2.:\ vias o dreas despej .um\ de la urbunizacion deben de utilezar
vestimenta adecuada con of de caro que mereeen todos tos habitantes de la urbani izacion. No cstard
permitido deambular sin camisa o en traje de hatio. exceptuanda las instalaciones del Club Social
T plava, donde pueden utidizar Jn vestimenta convenienie Para cstas areas.

[ propictario, ducho de lote. socio o residente. que tncurma en [a {alta de o dispuesto on este aniculo.
sword acreedor de una mudta comrespondicnte al valor del 50% de la alicuota por cada falta

TITULO VI
DE LA ADMINISTRACION Y SU REGIMEN ECONOMICO
CAPITULO XY
1.A CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR COMO ENTE ENCARGADO -

Art T2 Fidirectorio checto democriticamente estasa 4 varge de fa administracion de lu Corporacion
Sowiad Ciudad ded Mar

La Corporacion tene Lis stauienies atribugtonas, sin perinae de las estipuladas en los estatutos

Comocar a Asamblei de Propictarios, anuatmenie. duranie los tres prameros meses de cada ane s
extrpordinariamenie. cuande a suoertterio, o amerite. ¢n aspectal. cuando deba celebrar acios o
COMPEON GUC To esTUvICren previstos on o proesupueste anual o cuando deba vender o sustiiur bienes
nhdebles de uso comun de Ivurbanizwcian.

Nar cuenta de Ta Adnimistracon o fa Asambles Ordinarna de Propretarios,

oo e T - oo . P T T 2 - - L R N o L T T L T
aaem0di o s e Uy pPEOSUPIBL D0 dilual i HIRIVDUN § oL I ED (S e T VAT I L L I AU T EL L L
4 L aprobacion do T Asamblen Ordinara

Reghamentar Ly comstitacion v administracion del foido de reservis v, determinar b cwota con T que

cadt copropretario debert contribur para L formacion del msimo,

Dpones a los proprctarios Lis mubtas previstas o oste Reglamento por medio de a admmistracion
Vo dos organisiios correspondicnies, segun <ea of Upo de ransgresion de la nonna

Plariiicin » ordener Lodecoricion eapecied de dis dieis comunes de o urbanizacion. en ks ocasiones

hILLLAS TH R HU ST RENS TN SN CORVCIIEC IO S

Determinar ¢! horano de apenture, clerre ¢ duninaeion de as distintas dreas comunes de Lo
uriiBiZavion

Antorizar o fowdt Lo clise de cventos Joorpes soviai, arastios o celiural gue se pretenda readizar

it b arbantzacien

Presvemar wd Asesor Jaredio o s Ty sty Betoranes,
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en cxpecntl en lo gue coneieme Al cobro de cxpensis de Jox propietanes de o Urhanizacion.
I-xpedin reglamentos expecrales, resoluciones de Directono v demas avtos juridicos que »¢ estime
comveniente para la mejor administracion, consen acion, la convivencia. para fa mepor utilidad de
los bienes comunes de la urbanizacion.

Fyercer todas lus demas tacultades que fe correspondieren Jde aeuerdo a la naturaleza de sus
funciones de este Reglamento o los que expidicre ka Asamblea. 5
Recaudar los dineros de las contribuciones que estin obligados @ pagar los propietarios. v mancp
los fondos de la misma. con las limitaciones ostablecidas en csteyeglamento. (g
O

Reportar al directorio al los propictarios que hubieren mcurrido en una nlg?ﬁ Y

meses de expensas. incluidas las multas que se le hayan impuesto. jungments o

establecidos segun 12 1asa referencial de interés por mard, pard que sc de@hicio gl

indicial. la cual se mterpondra por medio del representante legal de la ('@'pur ]
k7

Velar por que se lleven en buen manejo los registros, archivos ¥ docum@tgs admind ratng® por
- . . . . &
medio de profesionales gque prestaren servicios a la carporacion. designados

Conitratara la o las personas que se hagan carge de vigilancia ¥ himpicz de la urbamizacion, va
wea esta natural o juridica

Designar o un administrador para que realice las tuncioncs cstabiccidas on fus Fatatuion do 1t
Corporacion Social Crudad del Mar.

CAPITULO XN
NEI REGIMEN ECONOMICO. DEL PRESUPLESTO. DE 1A TONT ABILIDAD Y DEL
FONDO DE RESERV A N -
Art, 74 .- Presupuesto anual. estudio v aprobacion. - E1 Organtsmo o persond natural o juridica. que
enga a su cargo administracion de la urbanizacion, presentard anualmente para ostudio

aprubacivi do i Asamblea de propictarios ¢l provecto de presupuesto do ingresos § giasios. k1

monto del presupuesio aprobado s¢ dividira proporcionatmenty de acuerde con ¢l porcentage
habitacional de cada propietario.

Art. 75.- Fondo coman de resenvi- Se crea of Fondo Comin de Reserva, que sen ra para
reparaciones de los Bicnes COMUNCS. Pard gastos COMUNCs Urgentes. unprevistos, o de fuerza mayor,
gastos [‘I'O:.:'ILIIHUL’W.‘\ Cit Ol presupuesie anual ven bas juntas ordimarias v extraordinarias, qug deban
reatizarse de acuerdo al voto de mayoria

Fste fondo se foomard por un porcentaje de recargo del cmeo por aento (37,0 ~sobre Las aheuotas
comunus. multas, miereses.

Pura la consccucton de cualquiers de los fines descritos en ol presente articulo. s adminran
danaciones debidamente sociaiizadas. aprobadas por unanimidad de socie propretinos. notariadas ¢
Inscrits segln corresponda par su naturalceza

Art. 76 .- Scguro obligatorio- TS obligatorio para la Admuustracion. cuntralday un seguro contrd
meendio de L urbanizacion \ mantenerio vigenie. Fl seguro on menaion i CUDIEL SN CONSCLUCIIVIS
accidentes de ninguna otra naturaleza, v sea dentro de los inmuebles o de fu urbamzacion: as OO
rampoco ampara fos casos de enfermedades. hurtos, robos © perdidas de bicnes de la naturaleza gue
SCdrn.

AL 77 Pago de contnbuciones ¥ CXPensas. Es deber de cada uno de los sucio propetanos de los
lotes o de las umdades habitaciones en su caso. ubicados en la urhamizacion, el pago completo

opertuno de s SXpeisas ecesaris para b administracion. seguridid, Consenvacion ¥ repardeion de



Pienes comiines. o page de B pris del separa ast conto todiis Las denas umlnhuunnu AR LUAERE
vabrarse por parte de la entidad admintaradors de L wrbanizagion.,

Sera divha enoidied brgue. a tronds de las normas pertinentes, establezea fos gastos y requernimientos
du- 1o urbantzacion determinando ¢f mento de dichas crogaciones. su época de liquidacion, fecha
tope de pago v la sunciom en caso de mora.

Ar, TN 8

dola de dledn socio propielario. usiario o amrendatanio, gastos qu:., seran de cuenta exclusiva dol

Cexeeptaan los gastos Jde nparmnn o reemplazo que se originei e los aclos Jde gulp e

socio propictano o arrendatano infractor. Los propiclarios esardan sohdariamemc obligados al pago

do dufios que cgusen sus respectivos arrendatanios v en general con fas personds que usen su
A . h 8

propiedad exclusma con relacion a los renes commes de la urbanizacion.

Art 7Y Ta obligacton de pago de contribuciones empieza para nucvos adgquirentes, desde yue se
Hayd fegatiado et ol Regastro de fa propiedad fa s ferenca de desinig,

Ningim propictario podra sustraerse al pagoe de gastos. muitas, dafos, perjuicios, nt iampoco podri
rennnrciar a la copropiedad totad o parcial de los bicnes comunes, atn s tiulo de no haber construido
sabre ¢l ote 1 ocupado e immueble de st propredad vo los servioes comunabes.

Fossapra mencionados no nclhiven Tos inpuaestos v tasas por cada mmuebie. bos cuales deberdn sor
pagados por sus respeelives propictarios.,

- ehligacion de wdo propretario cancelar dentro de dos cmco pimeros dias de cada mes, Ly
alictatis que determine B Adnunistracion. Fn caso de gue fos propictanios no cascelen dentro de
loa seinte dias de recthada 1 respeetivie higuidacion o recebe por los gastos do adoanistracion o otros
mdivados eo ef preseiile Reghonenio, deberdn pagar o 1o respecine: Uormporacion uia il
continuada eyuivalente al 25" det monte de Ta respectiva hiuidacton en concepto penadizacion
SELmors fuere de tremta o mads diass adennds ded paygo de divho 23% 0 deberin ambicn pagar una
sumu adraonal equinnatente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el mercade al tiompo de
pagoe. Todo clio sm perpuicie de ademas wener gue pagar ol respectivo vislor vorrespondientc o ia
hguidacion o higuidaciones adeudadas.

Los socios propretanios ducfios de lotes. de viviendas, o cualguier otro tipo de umdad habracionad
gue osie dentro de i Urhanraacion Cradad deb Mars que tengan tmpagas al menos 30 dias de Tas
cxpensas correspondicnies, s¢ les quitaran todos los priviiegios de aceeso g Bis dreas sociales. casa
chithe v los derechos otorgados en fas nommativas ceglamentarias v estatutarias de e Comoracton
Cradad del Mur.

TITUVLO VI
ALQUILERES
CAPITULO XIH
DE LOS ALQUIELE S DENTRO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

ArloSte B adguiteres de las umdides i:‘lhii‘ac:nntslw. Cisas, propredasdes, elos Sopun la nermwnnag
Jdu b Corpercann Socal Cadad dei Mar se clasitcan on.
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Art. 81- Los algaileres de larga estancia. son os gue su penudo de estanci o de 2 anos cnadelunte.
segin el Art. 2% de la Ley de Inguilinato vigente en ¢f Ecuador. ;

Art. K2.- Los alquileres de cona estancid, son wdos aquelios en los gue su penodo de estuncia serd
MCROF d dos ditus v 11aYor a ires moses.. Ambos upos de alguileres se regitan a todds l.rs disposiciones
que existen dentro de este reglamento y sus nonmas estatutarits.

Los derechos de vivienda. uso )y goce de los beneficion por ser socio. exclustvo de los
socio propictarios, letras transferidas a los arrendatanos ¢n su hnahd.&d dgﬁﬂﬂio}a&unp«: de
vigencta-del contrato de arrendamicnto. @%

_.@__
ar ctg‘;trni

g

s los

g del \&!l‘ ostlo
\F‘i’mhlt.m en

Fi arrendador, al ceder sus derechos. renuncia tambien al uso del acceyy pret
automatico para residentes, durante ¢l tiempo de vigencia del contrato dBarren
1 os arrendadores v arrendatarios ienen i obligacion expresa de conoce
medios posibles de las normativas v reglamentos que regulan la Urbaniza &g

en virtud de maitencr una convivencia estable, plena v de buena fe con lu.\*p?.?{‘m ;

iy : i
los predios de la Urbamzacion, tomando en cuenia gue se respetan las normas ecuatorianas de
inquilinato vy del Codigo Civil vigente. '

Cualquier tipo de atguiler distinto a los eseritos en este artivulo. hari acreedor al socia propreiano de
una multa continuada cerrespondete al valor de dos alicuotas (valoradas al momento del
comelimiento de la contravencion ). hasta ¢i cese de fa conliay e ab prosenic reglamento,

Art §3.- Responsabilidad de los arrendatanos.- Ls de absoluta responsabilidad de los arrendatarnios,
regirse a las normas estatutanias, ¢l Reglamento Intemo. las resoluciones de la Directiva, v todas fas
normas venideras que se socialicen v se pongan en vigencia por medio de la Asamblea General de
Soctos de la Comporaciom Ciudad del Mar. Tomando en cuenta que Ta corporacion administra mu\
urbanizacion residencial, en donde se vela por la tranquihdad. fa paz, la scgundad. ¢f buen vivir ) 3
la armonia entre los habitantes que en clla residen

Arl. 84.- Responsabilidad de los arrendadores - Es absoluta responsabilidad de os arrendadorces,

regirse a las normas estatutarias, ¢f reglamento terno. fas resoluciones de la Dircctna, v todas Tas 2
nutiias venideras que so seeizheen s pongan en vigencia por medio de la Asainblea General de
Socios de la Corporacion Ciudad del Mar. Asi mismo ex responsatilidad dar a conocer 3 sus
arrendatarios todas lus normas existentes en la corporacion. tomando e cuenta que ol

desconocimiento de la lev no o exime de responsabilidades.

Il arrendador garantizara las plazas de estacionamiento necesanas para sus arrendatarios. wmando

en cuentd fus normativas de VLS V estaclonaimenios sierpuesias i Oxid fvgiam

Unicamente se autorizard ¢! registro de dos vehieudos de lov inguilinos gque cuenten con
estacionamicnto. En virtud de aquelio. los vehiculos del inguiline no deberan exceder al numero de
plazas dispombles v asignadas a cllos dentro det predio enalquiler. In CcOonsecuenCId, solo se mmiiran
dispositivos para ¢l ingreso por ¢l carril automatizado de residentes aoun numere de vehiculos, izual
al nimero de plazas de estactonamiento dispomibles para ol myuihino.

Los arrendatarios seran responsables por lis contravenciones que ingurtian sus mquilinos,
AMRS - Procedmmento para alquileres - El arrendador debe presentar un contrato de armendo
debrdamente notariado o mmserito. mediante especie valorada, a la admumistracion. a fin de gue quede

registrada ia transivrencia de dercchios, obtigacionos y beneticios el anend

¥ i
LR e R e

FI documento debidamiente legalizado. serd inscrito en o administracion a {in de organizar un

avpediente de nuevos heneticierios. F1menaonado registre sera fy umee fuente de informacion



valida para b gestion de s zuterizaciones de os accesos o o wbanizacion, s as dreas sociales. al
club et v s responsabilidad del propretario of mantenerta actuatizada en todo momeniv.
Fa caso de gue of arrendador reguiera actualizar informacion a la proporcionada e inchinda en ol

L\PLJILIIIL, debera hacerld medianie especie valorada. Onicamente en as oficinas de
administracion v en hurarim laborubles, a fin de gue ¢l procese sea forma{mcntr: madificado.

La administracion no se rupnmah:hm de los problemas que surian entre Jrrcndadores v

arrendatarips:

canones wpapgs, robos, dafies ¢ fa p"o":"d.. o cuslguier otro gue p(.dr:.z
generarse dentro «{:u reapectinge contrato de alqutler i '

TITULOIX
MASCOTAS Y ANIMALES DOMESTICOS
CAPITULO XIV

REGLAMENTO DE CIUDAD DEL MAR QUFE DETERMINA LAS CONDICIONES EN
1.AS QUE SE DEBE MANTENER A 1.OS PERROS Y OTROS ANIMALES DOMESTICOS
Art w6 - BEoohierive del presente capitule os regular el registo de las mascotas de cida
socio propictario o iguiline. g fin de asignar responsabilidades en casos de danos o detenoros
ovasiomidos por s mascotas, accrdentes por mordeduras voo la transmision de enfermedades, -

Para dosarrollo de fo anterior, s shligacion de todo socio propictano o inguihine registrar, mediante
especte vadorada. Tas caracteristicas de su mascota. hajo finna de responsabilidad. *
At N7- Se establecen fs sigutentes condictones pura la wenencia de animales domésticos:

i~ Tos duefios o en poder de guien se encuentren [os perros v oires animales domesticos, son lox
responsables de st numutencion v condwones de vida. por o gue deben alimentarios y mantenerios
en bucnas condiciones hugienicas v sanitarias. evitundo gue produzea situacion alguna de peligro o
incomadidad pars bos vecmos o paric ol prome animal Ts iambicn sa ebligacion. hacer que tes
adinistre fas vacunas necesanas. on dos plazes v torma que determine la autoridad sanstaria
correspondienic,

- tos perros v otros annmales domésticos deben permanecer en el domiciho de s propictania o

quicit haga sus voves, © oo lugares adecuadmmente cerrados que impidian su cvasion, vun - ias
segdbidades necesarias, o 1 ge O3 IaE B PLoyceaon exivnion de algnim de sus puries, Coito e )
extremidadues.
3o Lo animales podran circuiar por Lis Vigs v espacios publicos, asi como en ks arcas comunales
de Tos nmacbles declarados en propicdad horizomal voen fos que no estd prohibide su paso.
Ihcanenie o compaditg de sus propictanios o wenedores con el correspondiente collar en &b gue
canste of nombre v e direccion del dueno, sujetos por la vorrea de sab manera gue mprda s tuga,

- fos pames cuvia pehigrosidad sea razonablemente previsible dada su naturaleze y caractenstices.
deboran transtiy con hozal o cadiar de ahogo, a Gn de ovitar que estos causen lossones.

S Deheran adenmias cuniphie con s responsubtidudes relaconadas ol limpiesa v recolecaon de
Tox dostduos sodidos on uadyuiera de fas arcds cortuinalos 4o geicio ol pone v ia niaseoia.

Art XY - Peitgrosidad de tos ammales domésticoa - Tos perros que sean de temperamento daresne
o mnpredeaibic comporimiento, capices Jo provovin o Las porsanas Poases graves Joehen

. Lo P i R 8 . v . A SRS Dol 1, o . I
antenerse JGonie dbet donig Ao e oo innes syt s L Ganidor osios e lan sabe du o sus Jomsc o




lo haran en compani de sus ducnos con cdena v bozal Por mingn concepto podran deambalar

suclios en da calle.

Los animales domésticos. sospechosos de sulrir rabla 0 que pudescan ottas entermedades
ransmisibles ai hombre, scrin sometdos mmediamente al reconocimicnto medice v saniano
costas del duefic o poseedor del ammal.

Cuando un animal despierte sospecha de agresiv idad. debido a los constanies reportes. quejas
flamados de atencion por parte de 1os habitantes de la Urbanizacion. la Administracion pe \{‘h *nar
que se realice una prucba de temperamento v pehigrosidad. @ costo del prupicmn%%o.

propictario de la mascota el cuidado. observacion. implemeniacion Go acc-c:-a:r':'??d; %
" , . -
medidas extremas para subrelievar fa agresividad del animal

Q
Siesta comprobada fa agresivdad por haber atacado a una persond v o alros ani@
Uthanizacion Ciudad del Mara. ¢l animal debe expulsado de la urbamzacion. g perjul
Lanciones que determine ¢l codigo civil'y el codigo organico mtegral penal. !/ o

ArtRY - Fi socio propietanio o inguilino serd responsable de:

| 1as molestias ocasionadas o los veeinos, @ causa de ruidos produciges por st mascotd, bis cuales
dehen <er debulamente comprobadas por i admimstracion par medio de denuncias v guejas de los
habrtantes de e urbanizacion.

3 Los malos olores provoecados por fos animales domesticos. producto del descuido def asea de sus
desechos hiofoacos,

3. Comportamientos dgresivos de sus mascotds. por fo consiguiente. estan en fa obligacion de cubrir
todos 1oy gastos medicos, y danos psicolGgcos de la o las personas afectadas por la agresion de su

PETTO U Otro amindl duiticstico, sin perpies de las domie acciones civiles v penales a gue se crea

asistido la vietma. a consceuencia de esta agresion. \

1 1 N
| as contravenciones al presente articulo hard acreedor al sociv propictario ¢ inguilino de una multa Ny
correspondienic al valor de 237 alicuotd (valorada al momento del cometimiente de o fa \
contravencion). por cada falta cometida.

Art. 90 - A los duciios 0 poscedores de perros wotros animales domesticos ambicn les esta proiibido:

1 - Fl inareso Je perros v mascotas al club social. pargue infantil. canchas v casa del lago.
f g - - E

-

> . Ahmentar en las calles o lugares comunales a los perres.
1. Alimentar animales domeésticos vagubundos

4. Amarrar perros o otros anmmales en arboles. postes. rejas. pilares, o cualguier otre siio ubicado
en las vids o arcas comuniles, que impidan ¢l normal ransito peatonal ¢ pongan en riesge de los
transcunies

3o Adiestrar perros u otros anindles domesticos e espacios comunales o vids no destinados para ¢l

clecio
- Realizar juegos con mascotas on los lugares en donde mo se es permitido.

Las contravenciones al presente wticulo hary acreedor al socio propietario o mguihino de una muita
correspondiente al valor de una alicuota cvalorada al momento del cometmuento de la
comriveatidn). por cada falta cowetida

Las multos, una vz adjudicadas, debenr ser canceladus tanto por tos resadentes o propiclanos

indractores o o Admimstracion de Urbamzacion Crudad del NMar



Tioel case de visiantes que ingresen maseotas que ufringan todas las prohibiciones de este
reglamento. seran fos socio propictarios o sngatlinos los responsables solidarios,

En ¢l caso de los rosidentes o propictarios que hagan parte de edificios o condomintos, bt -

Adminstracion de ta Urbanizacion Ciudad de! Mar notificard a fa admunistracion det respective
edifivio o condominw, a fin de gque la mula generada sea sumada al pago de expensis

correspondientes af mes siguienie.

Las Multas impuestas o esic reglamenta sevan depositadas 4 fondo comdn de la Compotacion Seciu

Ciudad det Mur. De! mismo modo, s impagoe suspenderi wdos tos beneficios por mora.

L]

TITULO X
CONTAMINACION ACUSTICA EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR.
CAPITULO XV '

REGLAMENTO  OQUF BSTABLECE 108 LIMITES  PERMISIBLES  DF  RUIDO-
CORTORACION SOCTAL CTUDAD DEL MAR.

Art 9t - FE opresente Reglamenta que regela v ostablece tos Hmites permisibles de niido en 1
Urbamizacion “CIUDAD DEE AMAR™T, se formula de acucrdo con las disposiciones de fas Ordenanzas
correspondientes.

Art. 02 - Contamimacion acustica.- Se prohibe, bajo fas prevenciones que este reglamento establece.
toda produccion de ruidos vvibraciones en ugares en los predios de b urbanizacion Crudad del Mar,
sea vual fuere L firma on gue se tos provogue: ¥ que, de alglin modo sean capaces de ocastonar
malest s, Fastomos menlales o Asices a los habitantes on general.

Quede fpualmente prohihido ¢ uso de equipos de somido, radios, televisores. disco movil,
aboparanies. mewdtonos o cuatieer otre aparato o dispostiva simular dentra de o< predios de L
Lrbanizavion. cuanda o volumen empleado on s sparatos penturbe of buen vivir colecaivo.
Cruindo por cirgunstangias exeepeionales un residente, o ente. requicta usar 4n instrumeniv o egquipe
que peneren ruidos elevados, el interesado deberd solicttar mediante especie valorada el
cortespondicnie permiso fa Admimsiracion de la Corporacion Cuidad del Mar. guien to concedera
ey b beadiZzacieinde esiudivs 3 con actiios delidanienic seiajudas.

At V3 La Comporacion Cradad det Mar por medio def Organo recior coneretizana a los habuantes
eneste aspecto. Picho plan concretiara bs dineas de scctones o poner en practica v gque havan
FelUrane it i OIS otros, s STEUICHECY dSPOCing

i Pros L‘HCI\I"IZ Jdo b contamnnacion aouaslici

By Control s correcoion de it contantigoion acustiva.

crnformacton v cencicield o fos habuantes de B Uirhanizacion Crudad del Mar,

dy Faboracion de mapas de rudo.

B ol e d
Jhosa 1 E

ey «u..\Y‘ R R E, W T T INTY 1
Pelfve 1% Fad sdn & 'II'\'."]\I"ll (R} P YL RWEY
1) Procedimienioe de soviacm,

ArtoEl L Chisitteacion de areas de sensthoidad actistien La Urbamacion Cadad del My establece
Lo s doosenseiiindad acuston, onovntud de B ordenanzg mumepad onada onool presanic

cocharonion e aiie s clos e e st rdes conn B s i iipaie g




Tipo I Arca levemente ruidosa: Zona de considerable sensibilidad acu.qb‘\f'f que

Tipo 1 Area de silencion Zoma do alta sensihtfidad acistica. gue comprende fos sectores Je e
arhanizacion Ciudad del Mar que reguicren und especial protecaion contra el ruido Fnoetla s

incluven las conas con predomimio de fos stguientes usos dei suclo’
Viviendas. condominios, yo unidades habitacionales incluyendo et area total del prredis
Saund. y hafo turco. y masajes

Miradores

wectores del territorio que requieren una proteccion alta comura el ruido. En &ida s |
con predominio de los siguientes usos del suela:

Capilla

Vias 2

Garitas

Parqueaderos

Lscabinatas

Camineras

(nmnasio

Zonas de servicios foistema, yinerol

Oficinas de administracion

Tipo i Arcu tolerablemente miidosa: Zona de moderada sensibihdad acustica. que comprende los

cectores de la urbanizacion que requieren una proteceion. media contra el ruido En ella se mehnyen
<

las sonas con predominio de fos siguientes usos det suelo:
Ared de pracinas

Casita del lago

Parque nfantl
Parque de mascotas
Arcas verdes

Tista de biciglata
Plava

Canchas

Tipo IV Area rindosa: Zona de ba sensibihidad acustica. que comprende fos sectores de menot

staccian centen o] mndo. Fnoelia se incluven fas zonas con predommio de los siguientes usos del

Construcuionines
Plazoleta del Club Socal

cabones de cventos del chiub social



_ CAPITULO XV
DECIRELES PERMITIDOS DENTRO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Al 95~ La adnunistracon de o Corporacion Credad del Mar cueata con un sonometre
pertectamente calibrado v con {a capacidad de medie Tos decibeles permitides dentro de [
Urhanizacon Ciudad det Mar o i

Art, 96.- Todg propictario. ingquiline, suciv, propiclario de unidad habitacional. deberd tramilar_on
fas obicinas deida Administracion ol permiso correspondicnte para realizar cualquicr consiruccion,
remedelacion o Inerencion menor. v gue oxtas generan meles de ruido anormales. v deberan re-
calegoriaarse lemporalmente come “construcaiones” haata que finahee ta itervencion planificada.
F1 pormiso serd vtorgado siempre v cuande cumpla con reguisitos establecidos por of reglamento
interna, por este reghimento, v 1 adnumstracion.

\ri 97 - Nipgln emisor actstivo, podra producir ruidos que hagan gque el nnel de emision al

ambiente exterior subrepase los vatores Tunites fiades on fa wiguente tabla

ARE VIEE SNSRI TE ALY A0 USTH0 PERICIHY 0T H™NO PERICHMO NMUKTL RN

TIPO T urea ve sitencin 6l b S0 Db

‘v
TIPO T arva ey cienny vuridina 65 Db | 50 Db
FUPC) U] (aces toker ablemente ruiding) _ 'm Dh - 6(;I)7h . N
TIPO IV (arca ruidosa) | TS DH 70 Dh

At 9% Los velbcnios omotor ate circulen on los predios de la Urbasizacion Crudad del Mar. no
! f

podrie superar fos 85 Pk

Vet - Frmision de nde denire de Ta Casa € lub Club Socst Arca Social do fa Urbamzacion
Lo

¢
k.

£inndod

estariin controlados por L admmstracion a {in de que seaaate fo estableaido on este reghumento.

At B - Fomson de raido en fos eventos privados siseitados oo viviendas, edificios, unmidades
habstacionades. dentro de la Urbanizacion Crudad del Mar Los habitantes de fa Urbanizacion Ciudad
def Mar tienen todo ¢l amplio derecho do realizar cventos privados, coelebraciones. reuniones,
sleazaris, cn Lis cuaies hava emison de rutdo. siempre v ctando seacise fos inveies miomes N
crivon derrdo dentio de B vwegoria TV noendas, condominiss, o umdades habtlacionades
melusendo ol area totald dut predie”

Art t0 - Las celebraciones vesentos en las viviendas, edifoos, departamentos, o cualguier et
wndud hubitectonal dentro de T Urbanizacion Cradad det Mar, podnin realizarse siempre v cuandoe
cumphnn con fos paraiiicires estabfecndos, v pogdiin Hovare a cabo desde las ¥:00 horas basty fus

BRIV

om tenclios e rendo serdn evasuados con o sononmiciio para cwenplipneato deoeste reghinmento




Las contravenciones al presente capitulo hara acreedor al socio/propietario o inquilino de una multa
correspondiente al valor de dos alicuota (valorada al momento del cometimiento de la
contravencion), por cada falta cometida.

TITULO XI.
DISPOSICIONES GENERALES.
PRIMERO:

incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares, invita a‘.".:
personal y mds ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. '
Cuando el Administrador deba cobrar ¢l monto de las contribuciones o cuotas, el propietario quedara
sujeto no sdlo al pago de las mismas si no al del maximo interés permitido por la Ley, vigente a la
fecha de pago de la obligacion, sobre el monto principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de
la Asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para
el cobro de las mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por el procedimiento
**“ monitorio las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

CUARTO: DOMICILIO. -

Todos los socios/propictarios senalan como domicilio. para cfectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

TITULO XII:
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
DE LA VIGENCIA Y DE LA PURLICIDAD DEL REGLAMENTO

La entrada en vigencia de este reglamento serd una vez sea aprobada por el maximo 6rgano de la
Corporacion Ciudad del Mar.

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que involucre algun
inmueble situado en la urbanizacion. se incorporaran las normas del presente Reglamento Interno.

La entidad, persona natural o persona juridica, que adquiera, compre. u obtenga un bien inmueble
“ ' dentro de la Urbanizacion, esta ebligado a solicitar y conocer el reglamento vigente; a fin de que

esté a su total y entero conocimiento todas las disposiciones plasmadas en el mismo. En virtud de

aquello, ¢l desconocimiento de todas estas normativas no exime de responsabilidad a las omisiones

de las disposicioncs de cste reglamento.

La administracion podra otorgar copias del reglamento vigente via ¢iectronica, previa solicitud del

propietario interesado. -

Asi mismo, toda persona o entidad que decida comprar en los predios de la Urbanizacion Ciudad

del Mar. deberd asesorarse v conocer en primera imstancia lac disposiciones de este reglamento, las

cuales serdn ser acatadas en caracter obligatorio.

SEGUNDA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

REGLAMENTO. -



La aplicacion de esta normativa es de cardcter obligatorio. Los socios, propietarios, duefios de lotes,
inquilinos, residentes, etc. Deberan acatar todas las disposiciones de este reglamento; tomando en
cuenta de que. en la Urbanizacién Ciudad del Mar, se velard por el bienestar, seguridad, paz, y
tranquilidad de sus habitantes.

La administracion estd en toda la capacidad, segiin las leyes que to amparan, a fomentar el orden y
que se vele por el fiel cumplimiento de las disposiciones de este reglamento y sus normas
estatutarias, tomando en cuenta de que cl desconocimiento de la ley no exime de ninguna
responsabilidad.”

TERCERA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO. -

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacidn, ejecucién o infraccién al presente
reglamento. serdn conocidas v resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionari dc acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente
en Ecuador, y ¢l Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de
cualquter centro de mediacion. La sede serda Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral sera CONFIDENCIAL.

Ei Tnbunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes, estard conformado
por TRES érbitros, de los cuales cada parte nombrard un arbitro, y el tercero, que presidira ef,,
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por &l director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE serd el vigente en el Ecuador para los actos juridicos N
convenidos en ¢l presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del
proceso por ¢l actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberdn ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsari a la contraparte fos valores que fijare e! Tribunal por tal concepto. Si durante ¢l proceso
arbitral alguna de las partes no cumpliere con el page que le corresponda en el costo de alguna
diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar ia contraparte, debiendo
ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral
podra establecer ia forma en que las partes asuman costas.

Manta, 16 de febrero De 2023

NOTARIA

TARIC QOINTO DEL CANTON BIANTA
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m - m DIRECCION REGISTRO

ALCALD{A CIUDADANA Sigue DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

34475

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23021189
Certifico hasta el dia 2023-08-01:

Q2
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1340922000 Tipo de Predio: LOTE DE TERI
Fecha de Apertura: jueves, 10 mayo 2012 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: Urbanizacién “Ciudad del Mar®

LINDEROS REGISTRALES:

Elinmueble consistente en un lote nimero 04-22, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Mnata, Provincia
de Manabi, con las siguientes medidas vy linderos: Frente: dieciséis metros sesenta y ocho centimetros y lindera con Via 4. Atras: nueve metros
ochenta y cinco centimetros, mas cero metros treinta y tres centimetros, mas veinte metros y lindera con lotes # 15-17 y 14-01 Costado derecho
cinco metros noventa y tres centimetros mas nueve metros cuarenta y seis centimetros mas cinco metros cincuenta y tres centimetros mas cinco
metros cincuenta y un centimetros y lindera con via 14m. Costado Izquierdo: veinticinco metros y lindera con lote nimero 04-20. Area total
SEISCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS

e - St r3 g - s %

< S B

ey P

Folio Inicial Folio Final

* FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 sepliembre 2006 1149 1149
FIDEICCMISO FIDEICOMISO F 24jueves,03 mayo 2007 : 1480 1552

* FIDEICOMISO FIDEICOMISO ¥ ‘84 martes. 25 septietibre 2007 . 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57

MERCANTIL

FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 4 viernes, 25 febrero 2011 202 416
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1742 jueves, 05 julio 2012 32759 32750
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1420 miércoles, 07 julio 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1/8]FIDEICCMISO

Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Nimero de Inscripcién : 37 Folio Inicial: 1148

Nombre del Cantén: MANTA NUmero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantdn Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan parea la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.-Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L

Pagina 1/5 - Ficha nro: 34475 Av. Melcdn y Caile 20 - Mall del Pacifico, Telf. 0857026C hit

‘cortaiciudadano.manta.gob sc




DIRECCION REGISTRO

DE LAPROPIEDAD
AI.CALD{A cwmom Slguﬁ
[ e s n U ot ot
; Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad ,
BENEFIGIARIO  COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILLIARIA
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCGCIONES ¥ NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES §. A
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A} MANTA
CONSTITUYENTE . REYES MONTALVO IRMA MARIA - NG DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE . MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADOA) . MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADC(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIC CASADO(A) MANTA,
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDC MANTA,
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA J
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NC DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de : FIDEICOMISO
[2/8 ] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Nitmero de inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2048 Folio Final : 1552

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantdn Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgami
Fecha Resolucid

Un terrenc signado &
b.- Apellidos, N

metros cuadrados { 5, 86 hectareas)

AAAAAAAAAAA - i r——
| calidad Norbres yio Raxén Soclal % % et Extado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. ~ NODEFINIDO - MANTA
BENEFICIARID COMPARIA CONSERWGESACONSTRUC%IONESY £ NO DEF!NIDO _ : MANTA,
SERVICIOS GENERALES S. A" _ e I g
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADGS ESTRATEGAS ~  NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERG JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DESINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de ; FIDEICOMISCO
(378 ) FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Niamero de tnscripeidn : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien prucede a unificar los once lotes de tefrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2 006 y de acuesdo
a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Munigipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de ia siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatrc metros y lindera con iz via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADC DERECHQ, ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO 1IZQUIERDO, Seiscientos selenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Paginag 25 - Ficha nro: 34475 Av Rielcdn v Calle 20 - Mail de! Pacifico, Telf. 05370260, hitps Arodaizisgadarnio manta.uo.ec
} &
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mw DIRECCION REGISTRO
- &ﬂm DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

| Catidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Cludad

FIDUCIARIO " ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 'NODEFINDO  MANTA
MERCANTILES

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4 /8 ] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Namero de Inscripcién : 2
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 318
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA d
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008 Q

K

Fecha Resolucidn: o
a.-Observaciones:

Aprobacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega

Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomis

de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Léte V UMEX ¢
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m PL@? V- M p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p-12de 1. §)§ 12, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2 Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediarté’ 4 ado-Manta, 484 3‘5 ‘del_‘2.011 en la que liberan 25 Jotes en garantias. LOTE V-
: n2-LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
3-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un

02-3C2P-08 con un
area de 687,89m2.
04-03 con un area'de
570,00m2. LOTE Cor

08 corun 2 e 659,45m2. 04-09°con L 00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-72 con
un area de 570,00m2 LOTE" of -'if‘area de 634,85m2 LOTE C ON.un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un afea de 452,57m2 LOTE 15-01 con Un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con Un atea de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
*380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficic enviado por el Municipio de Manta en Ia que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 s& recibio un oficio enviads por e Gobiemo Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en |a que liberan los siguientes Io_iejs V-UMEx 4 P 01 — -=963,95m2 V-UM_Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.70228m2 Lote ~ e 6 [ £97,89m?2 Lote
13-18— £598,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
| Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
'PROPIETARIO  FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGADOS ~ NODEFINIDD o MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
Registro de : FIDEICOMISO
[5/8 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2008 Nimero de Inscripcioén : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
'BENEFICIARIO  REYES MERO JUAN JOSE o NODEFINDO  MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA

Pagina &/5 - Fiche nro: 34475 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pecifico, Telf. 05370260, hiips.//poraiciudadanc. manta.gob ec
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- DIRECCION REGISTROT

*
ALCALD{A CIUDADANA Sigue
PROMOTOR(A) CONSERWIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICICS NO DEFINIDO MANTA,
GENERALES S.A
PROMOTOR(A) COMPARNLA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDG MANTA
PROMOTOR(A} METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NQ DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILLARIA

Registro de : FIDEICOMISO
{6 /8 | RESTITUCHKON DE FIDEICOMISO .
Inscrito el: viernes, 25 febrerc 2011 . Namero de Inscripcidn ; 4 Folio inicial: 202

Nombre dei Cantén: MANTA ' Niimero de Repertorio: 1171 Folio Final : 416
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ’

Cantdn Notarfa: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 diciembre 2010

Fecha Resolucién: lunes, 27 diciembre 2010

a.-Observaciones:
* CONTRATO DE RESTITUCION A TITULC FIDUCIARIO ** Se aclara que el presente inscripcién, se realiza con varios lotes en garartia. Los
cuales son 15-01, 15-03, 15-04, 15-05, 15-06,15-07, 15-08, 15-10, 13-19, 13-20, 13-21, 13-22, 13-23, 13-24 y V-UMEXP-08, que estan entregados
en garantia al llustre Municipio de Manta. E! BENEFICIARIO acepta la restitucion realizada a su favor y declara conocer e identificar plenamente
los INMUEBLES, halténdose plenamente conformes con éstos, con su estado, condicion y todas las demds caracteristicas de los mismos.
Signados con Matricula Inmobiliaria nimeros: 25704, 25694, 25695, 25697, 25698, 25699, 25680, 25679, 25681, 25682, 25683, 25684, 25685,
25686, 25752, respectivamente. Y 1a Matricula Inmobiliaria 25693.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

- ]
| Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civit Ciudad i

'BENEFICIARJO FIDEICOMISO PIEGRA LARGA NO DEFINIDOC MANTA
FIDEICOMISO IDEICOMI G DRALRRCA : TMANTA

W

Registrode : CO

: cripclign : 1742 Folio Iniclal: 32759
 Repertorio: 3847  Folio Final : 32790

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vierfies, 18'mayo 2012° I~ :
Fecha Resolucién: S R
a.-Observaciones:

Inmuebie consistente en lote nimero 04-22, pereneciente a la Urbanizacion llamada ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta, Provincia de
Manabi.

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

: Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Cludad ;
COMPRADOR " HERRERA CANAR WILMER ADILSON T CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[8 18 COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 07 jutio 2021 Niimero de Inscripcion : 1420 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Nuimero de Repertorio: 3044 Folio Final : O

COficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 08 julio 2021
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
COMPRAVENTA El inmueble consistente en un lote ndmere 04-22, perteneciente a iz Urbanizacion lamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantdn
Manta, Provincia de Manabi. Area total: SEISCIENTOS SEIS METROS CUADRADOS CON OCHENTA 'Y CUATRO DECIMETRCS CUADRADOS.
Comparece el sefior Martin Antonio Zambrano Zambrano de estado civil casado con la sefiora Mercedes Narcisa Zambrano Bernal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

dging 475 - Fichanro- 3

s
(8]

i

Av. hieicon v Calie 20 - Wall del Pacifico, Telf. 05370260 hitpsfportalciudadanc manta gob ed




. | e l=Tal e ~
m - m DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPI
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue DE LAPROPIEDAC
| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad A
COMPRADOR  ZAMBRANO ZAMBRANO MARTINANTONIO ~ CASADO(A)  CARBO (CONCEPCION)
VENDEDOR SAGBAY CASTILLO ROSY TATIANA DIVORCIADO(A) SUCRE
VENDEDOR HERRERA CANAR WILMER ADILSON DIVORCIADO(A) MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2 o Chamg,.
FIDEICOMISO 5 P ¢
PLANOS 1 Q."' <
Total Inscripciones >> 8 o %
[
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio queg certifi g
z 7]
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invaiida. 3 &
Emitido e! 2023-08-01 ?,3
Elaborado por Servicio en linea 2, §
A peticién de : ZAMBRANC ZAMBRANO MARTIN ANTONIO & ‘k@}
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23021189 certifico hasta el dia 2023-08-01, la Ficha Registral Nidmero: 347§ Mﬂo
o ';év {e: F
£ T ‘-,f’wﬁ -
§
E Firmado electronicamente por:
T GEORGE BETHSABE
L MOREIRA MENDOZA
S5 S,
OFe 1

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 5/5- Ficha nro 34475

Véalido por 58 dias. Excepto que
|se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédjgo Seguro de Verificacion (CVS)

documente ingresando a https:/poriaiciudad i !

ano.manta.gob.ecfvalidar_cod_barras o I l i | ; | J | ]I

jeyendo el cddigo QR. Nota: En caso de Hi e i i
21116 448AE7DBPN

existir un error acercarse a las oficinas.




MANTC = | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
cauDincuoamana | SKUS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (182023-097753

N° ELECTRONICO : 228187

Fecha: 2023-08-03 .
E! suscrito Director de Avaltios, Catastras y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-09-22-000
Ubicado en; ViA 4, LT. 22, URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segtin Escritura: 606.84 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1308039237 ZAMBRANO ZAMBRANO-MARTIN ANTONIO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE;
TERRENO:
CONSTRUCCION; .~ %
AVALUO TOTAL: |~
SON: _ -
El presente documentc Sé en imentacion gl para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cuél isidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare .
que se han presentado datos falsos o representaciones graﬁcas efrdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fracciongmiento u otnrgam:ento de.Ja titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo-a la Grdenanza de’ Aprobﬁclon del: ‘Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de:
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en Ia Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacldn (CSV)

Puede verificar ia validez de este documento :ngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Facha de generacion de documento: 2023-08-25 16:41:27




m | [Eglm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MUN'C'PAL DEL CANTON MANT/

e — AT R

N° 082023-099051
Manta, viernes 25 agosto 2023

@%ﬁ
(5]
LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAWZA
DEL CANTON MANTA

@

. 21 gy, oS
A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de ZAMBRANO ZAMBRANO MARTIN ANTONIO con cédula de ciudadania No.
1308039237.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. e S e

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 25 septiembre 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV

. I’ A ‘h
, o
R AR R R RO R TR R R e
198934ZBE9BLN : X o

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




- W | El GOBIERNO AUTONOMO
w | 00T DESCENTRALIZADO DEL CANTON

ALCALDIA CIUDADANA Sigue MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 661569

" cosigoCetastral s AvalioComercial

4340922000 ews4 - $108500,

T NombreoRazénSowal | CédulaoRue i " WAPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS i
'AMBRAND ZAMERANO MARTIN ANTONTD 1308039237 T coneepto | VakrParcial . Recagas(t)Rebsjes(} _ . ValoraPagar

0.00
 seas

‘COSTA JUDIGIAL

{MPUESTO PREDIAL
{INTERES POR MORA

*actra de pago: 2023-08-01 15:26:06 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERG MEJORAS 2012 e
IMEJORAS 2013

3aldo sujeto a varlacién por reguraciones de ley —Eh
MEJORAS2014

'MEJORAS 2015
{MEJORAS 2018
MEJORAS 2017
iMEJORAS 2018
IMEJORAS 2019
MEJORAS 2020
MEJORAS 2021
MEJORAS2022
SOLARNOEDIFICADO
TASADESEGURIDAD

__TOTALAPAGAR 8388
_ VALORPAGADO .
SALDO’

Cédigo Segure de Verificacién (CSV)

10 000 0

MPTGE83654903€

Puede verificar la validez de este documento ingresando al purtal- web
htps:/portaiciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o feyendo el cddigo QR




MANTAE ™ | by GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcADiAGUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

IN° 082023-099365
Manta, jueves 31 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO D
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
i na_propiedad que consiste en SOLAR

ABRANO ZAMBRANO MARTIN
. 22, URB. CIUDAD DEL MAR

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidén Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023
Cédigo Seguro de Verificacian (CSV)

0T 0 O 0 0 T 5
110024821ZLMO! AL TR

Puede verificar la validez ae este documento ingresando al portal web hitps://portalciucadzno.mania.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

R e etk 5 o
o,

o e My\"ﬁ*ﬁi}i sEanans, k-



de PDF

hstps://pm‘talciudadano.manta.gnh.eciveridocumemnvdigital/VE—7843 36

Gobierno Autonormo Descentralizado Municipa!l del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE @ Av.dia
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Gbligado a llevar Contabilidad: 5i

Fecha: 30/08/2023 ..

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/183505
DE ALCABALAS

Por: 1,171.5C
Vence: 30/08/2023

|

Tipo de Transaccion: VE-784336
COMPRAVENTA _g?m
Tradente-Vendedor: ZAMBRANO ZAMBRANO MARTIN ANTONIO ..ﬁh_r;ﬁ‘
Identificacion: 1308039237  Teléfono: NA Correo: T&Hﬁ et ,
l- oL ]
- _ 24
Adquiriente-Comprador: MOLINA FLORES MIGUEL HORACIO Ei‘&.u B |
Identificacién: 1307026003  Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PRERIO: Fecha adquisicién: 07/07/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccicn Precio de Venta
1-34-09-22-000 106,500.42 606.84  VIA4LT.22URB.CIUDADDELMAR 106,500.42
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 1,063.00 213.00 0.00 852.00
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 319.30 0.00 0.00 319.50
Total=> 1,384.50 213.00 0.60 1,171.50
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Desceipcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 213.00
Tatal=> 213.00
S1A8/E023 14:28 FegE i sortal GEamsnie

THAOARIOI 1408
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ALCALDIA

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI

cha
TITULO DE CREDITO #: T[2023/1833%6

Direccidn: NAy NULL

Detaiie:

Base Imponible: 2730.78

i
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS UR#N 80 s UQALIA
Fecha: 30/08/2023 Por: 19.35 23 5
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 30/08/2023 ?,%_ - J
.g?
Contribuyente: ZAMBRANO ZAMBRANO MARTIN ANTONIO ( %DEL cmﬂo—‘t VE-884336
Tipo Contribuyente: | O o oy B M
Identificacién: Cl 1308039237 Teléfono: NA Correo: et

Tipo de Transaccidn:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: ZAMBRANO ZAMBRANQO MARTIN ANTONIO

Identificacién: 1308039237 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: MOLINA FLORES MIGUEL HORACIO
Identificacién: 1307026003 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 07/07/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-09-22-000 106,500.42 606.84 VIA4LT.22URB.CIUDADDELMAR 106,500.42
TRIBUTOS A PAGAR
Aiio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 19.35 0.00 0.00 10.35
Total=> 19.35 0.00 0.00 19.35
Salde a Pagar
DETALLE
PRECIQ DE VENTA 106,500.42
PRECIO DE ADQUISICION 103,769.64
DIFERENCIA BRUTA 2,730.78
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 2,730.78
ANOS TRANSCURRIDOS 284.46
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,446.32
IMP. CAUSADO 18.35
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 19.35
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MANTAS = | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA CIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

NeIPRUS-01791-18072023
Manta, 18 de Julio del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1308039237 ZAMBRANO ZAMBRANO-MARTIN ANTONIO 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFIC PREDIO
C. CATASTRAL 1-34-09-22-000 . -B0.772119
PARROQUIA SAN MATEO COORDENADAS GEOREFERENCJADASY -0.95301
BARRIO Urb Ciudad del Mar
: VIA 4, LT. 22, URB. CIUDAD
DIRECCION DEL MAR _
AREA CATASTRAL 606.84 m? /
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente

1308039237 ZAMBRANO ZAMBRANO MARTIN ANTONIO
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 34475
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cadigo Seguro de Veniicacidn (CSV)

12547810
Fecla de generacion de docwinento: 2023

Puede verificar la validez de esie documente ingresando al ,:u.t_] weh hrtps.,ﬂ portalciudadano.mania.gob.ec opcion validar

document




m - &mﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

DA | Sgue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

El inmueble consistente en un lote nimero 04-22, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el
Cantén Mnata, Provincia de Manabi, con las siguientes medidas y linderos: Frente: dieciséis metros sesenta y ocho centimetros
y lindera con Vfa 4. Atras: nueve metros ochenta y cinco centimetros, mas cero metros treinta y tres centimetros, mas veinte
metros vy lindera con lotes # 15-17 y 14-01 Costado derecho: cinco metros noventa y tres centimetros mas nueve metros
cuarenta y seis centimetros mas cinco metros cincuenta y tres centimetros mas cinco metros cincuenta y un centimetros y
lindera con via 14m. Costado lzquierdo: veinticinco metros y lindera con lote nimero 04-20. Area total: SEISCIENTOS SEIS
METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informative, no otorga dereclios ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
125478 1OBFBMPDK
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REGULACION DE USO DEL PREDIO

CLASIFICACION
SUB CLASIFICACION
TRATAMIENTO

USO DE SUELO GENERAL

USOS DE SUELO
ESPECIFICO

APROVECHAMIENTO
FORMA OCUPACION:
LOTE MINIMO (m?):

FRENTE MINIMO (m):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

NUMERO DE PISOS
ALTURA (m):

COS (%):

CUS (%):

FRONTAL
POSTERIOR:
LAT 1:

LAT 2:

Urbano

No Consolidado
SOSTENIMIENTO
Residencial

Residencial 1

Urbano No
Consolidado

GRAFICO

OCUPACION DEL LOTE

UA
UA

Seglin reglamento de urbanizacion vigente
Seguln reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD BASICA

Segtn reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigents
SegUn reglamento de urbanizacion vigente

EDIFICABILIDAD MAXIMA

Seguin reglamento de urbanizacién vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacidn vigente
Segun reglamento de urbanizacién vigente

RETIROS

EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES):

Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segtin reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente
Segun reglamento de urbanizacion vigente

“Ll presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamienta”,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Caédigo Seguro de Ventficacion (CSV)

|

M IER R

Puede verificar la volidez de

Illi

A0

0 0 Illi

125478108
este documente ingresando al portal web hitps://portalcindadano.manta.gob.ec opeidn valida
documentos d gitales o Jeyendo el codigo QR
e A S
mento: 2023-08-23 16:42:0% de 12

1 de docu

- -
L Lﬂl'h-‘r 1:;
)



MANTAC = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcaLDiA cuDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas bamales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrolio infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, ﬁe.laderias, farmacias, boticas, heladerias, pequefnas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periadicos, micro mercados, ‘delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente
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PROHIBIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefa escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (Gpticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles, Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacion de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres graficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similare olinos artesanales.
Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impac iesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotric mipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias infla les; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y nfateria .fﬁarticulado. Produccién
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, vedtiladores| interruptores, focos),
electrodomesticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentasiinfantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural. ‘
Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metélicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerfas proceso seco. Productos pladsticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y ofros revestimientos. Produccién de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para consiruccién, puntales, andamios, blogueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, gufas), editoriales e industrias conexas.
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccién de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacién, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en I3 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacién o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracién o sélidos): Procesamiento de: &cidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacién o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metélicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automaviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacién de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohélicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotogréficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento inicamente
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Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarroilan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosidn o emanacién de gases, por la naturaleza de los productos v
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, txicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricas, plcrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacién, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petroleo (almacenamiento, envasado), petroleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores.
Equipamiento Barrial Educaciéon Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.
Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).
Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerate), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacién, centro
de nivelacion académica, céntros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.
Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.
Equipamiento Sectorial Religioso Templas, iglesias hasta 500 puestos.
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.
Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, pargueaderos publicos, centros de
revision vehicular.
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tangues de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mdvil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.
Equipamiento Zonal Educacion Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacian superior.
Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocién popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de méas de 50 camas.
Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros plblicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.
Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.
Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras v subestaciones eléctricas.
Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacidn y osarios.
Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento dnicamente
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Equipamiento de Ciudad Educacién €ampus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacin superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacién, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas,; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades: hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines boténicos y zooldgicos
ambientales.

Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de goff.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 person
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, con
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuarte| de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades p
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de [
Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios. [ \
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropueri
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de residuos.
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbolicos con caracteristicas
tipologicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia Y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucion del
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histdrico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista argueoldgico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al "Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamario variable, de gestion publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacion de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales,

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el area urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de lz cosia constituida por la zona intermareal que esta alternativamente cubierta vy
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal: actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores vy menores);, almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializaciéon de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biologicos como apoyo a la actividad rural.
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Forestal Viveros forestales, forestacién y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y ofros organismos o través de recurses
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustdceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacidn y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, dpticas, jugueterias,
venta de mascotas, elecﬂ'qdomesucos. librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafo, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
barios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de &rea Util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversioni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, pefas, salas de
proyeccién para adultos

Centros de Diversion2 Gafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccién, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area Util. Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicién y ventas maguinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 ka.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y ptblicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paguetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automofriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterfas y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabafas ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,
ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.

“El presente documento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento unicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental.

-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracidon Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de
Gestiéon Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Condiciones de implantacién del uso Patrimonio -‘
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Uni Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caract s arquitectonicas y
edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica dé ed dacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, s¢/utiliza g\el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantaciod de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion d materiales\ construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en geheral, electrididad, automotriz;
vidrieria automaotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicioide combustible,

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, labaratorios, centros de investigacién de enfermedades para su implantacion
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacior y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos téxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depdsitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucién de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiguen los equipamientos sefialados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funclonamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiguen en el mismo lote dentre o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacién de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestién Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.

-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental segln carresponda.

-Las actividades de cultivo y produccion bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por ia Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, dreas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberdn mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento dnicamente E:‘p :;‘?: A ‘w‘im

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™, 1-—!‘.5',"5 ) .’h.‘_.’q,:;l_hm.
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de implantacién del Uso industrial e
-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencion y cantrol de la contaminacion por emisidn de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacién de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las dispesiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos plblicos encargados de las dreas de energla y electrificacion y de los demds organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
_Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normmas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
+as actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o heframientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asl como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme 2 la Ley.
-No pedran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 metros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de pefréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demés organismos competentes en la materia, conforme & 1a Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Cometcial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera drea de terrenc 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por-1a Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplirdn con retiros mayores a los
previstos en la zonificacién respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial, _
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de drea \til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medira en linea recta desde los linderos més
proximos de los predios en los cuales se ubiquen,
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los inderos mas proximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefaladas se apiicaran
Unicamente en el mismo sentide de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier ofra tuberfa que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depdsitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
menores;
“Una distancia de 150 metros a partir de! inicio-término de fa rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tineles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas,
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
{comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de frafico,
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el gje de la pista principal hasta la interseccion con el cono

“El presente docomento es valido para la realizacién de tramites municipales. Es un docemenfo dnicamente
informativo, no oterga derechos ni es un permiso de coustruccién ¢ permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

“El presente documento es valido para la realizacidn de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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IUDAD LEL IVIAR
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Document§ N° CDM157

Manta, 01 de Septiembre de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo VELEZ RONQUILLO MARIA JOHANA con cédula
de identidad N° 1312465006 yv en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el LOTE (04-3B3P-22) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Septiembre de 2023,
" es todo'lo que puedo certificar en honor a la verdad.

* Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

VELEZ RONQUILLO MARIA JOHANA
ADMINISTRADORA
C.1.: 1312465006

Corporacion Social Ciudad del Mar
Manta, Kin 1/2 via San Mateo

2388012 - 0079747023
administracion@ciudaddelmarmanta.ec
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Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorgan
MARTIN ANTONIO ZAMBRANO ZAMBRANO Y MERCEDES
NARCISA ZAMBRANO BERNAL a favor de MIGUEL HORACIO
MOLINA FLORES Y ADRIANA CRISTINA ZANCHI TINAJERO v,
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR que otorgan MIGUEL
HORACIO MOLINA FLORES Y ADRIANA CRISTINA ZANCHI
TINAJERO a favor de LA COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO “JUVENTUD ECUATORIANA PROGRESISTA” LTDA.;

firmada y sellada en Manta, a los uno (01) dias de septiembre del dos mil

veintitrés (2023).
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