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NUMERO: (- .209)
CONTRATO DE COMPRAVENTA! OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO “*PIEDRA LARGA" A
FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR MARK FRANK CHAREST Y SENORA
PRISCILLA MERCEDES CHAREST.-
CUANTIA: USD $ 133.667,00.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nornbre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes
veinticuatro de julio del afo dos mil doce, ante mi Abogado RAUL. EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario publico Tercero det Canton, Comparecen, por
una parte EL FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, debidamente representado por
la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a su
vez por el sefor DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de
Apoderado Especial segun documento que S€ adjuntan, y a quien se
denominara *EIDEICOMISO O VENDEDOR; Yy, por otra parte el sefof Ab.
MARIO EDUARDO GUALPA LUCAS, en su calidad de Apoderad__o Especial de

ios coOnyuges seﬁqf_w ARESM& TR

g - . T
MERCEDES CHAREST, segun consta del poder que S€ adjunta como

dosumento habilitante, de estado GV casado, por los derechos que representa,

y en calidad de 'COMPRADOR” - LoS comparecientes son mayores de edad,

de nacionalidad ecuatoniana, domiciliados en la ciudad de Manta, con
excepceion del sefior David Guime Calero, que esta domiciliado en 1a ciudad de

Guayaquil, en iransito por este puerto, habiles y capaces para contratar y

obligarse a quienes de conocer persona!mente, y de haberme presentado sus

documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, ia cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta,
cuyo texto €s el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras

Pyblicas a su Cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo
(

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZC Y DEDICACION
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Compafila Fiducia S.A, Administrqdd?é de Fondos y Fideicomisos Mercantiles
laria, “_réE'resentada @ su vez por el sefior David

Fernando Guime Calero, en"'jsu calidad de Apoderado Especial, comop Consta
del poder Que se adjunta como habilitante, Y a quien en adelante se podra
denominar Simplemente  comg “FIDEICOMISO" 4 "VENDEDOR"_:_.»-*'“'E!
ecuatoriana, de e_§ta'86 Civil

Casado y se halla domiciliado en |a cilidad de Guayaquil. ‘-S'EGUNDA.—

ANTECEDENTES..- 2.1. Mediante escritura ptiblica otorgada ante el Notario
Trigésimo dej Canton Guayaquil, Doctor pj
del 2006, se

propiedad un proyecto
inmobiliario denominado “CIUDAD DEL MAR"; esta escritura fue debidamente
inscrita en ] registro de |a propiedad dej

ante_ elr_Notario‘_Tercero del Canton Manta e 07 de agosto de| 2007 e inscrita ef
25 de septiembre ge| 2007 en el Registro de |3 Propiedad daf Cantén Manta.

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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2.3 El FIDEICOMISO | ha desarrollado sobre este macro lote una urbanizacion
ilamada “Ciudad del Mar", ia cual fue aprobada segun consta del oficio No.
1254-SM-SMC, del 28 de julio del 2008 basado en los informes de la Direccion
de Planeamiento Urbano los cuales constan en el oficio No. 311-DPUM-MCS
de fecha 18 julio del 2008. El contrato de aprobacion de la urbanizacion
“Ciudad del Mar’, la protocalizacion de los planos y 1a protocolizacion dei acta
de entrega vy recepcion de las areas sociales por parie de ta |. Municipalidad de
Manta, constan en la escritura celebrada ante el Notario tercero del Canton
Manta, Ab. Raul Gonzalez Melgar el 07 de octubre del 2008, las cuzales se
halian inscritas en el registro de la propiedad dei mismo canton el 16 de enero
del 2009. 2.4 Mediante escritura publica de Rediseno Y Aprobacién de Planos
otorgada ante el Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, con fecha 12 de enero del 2012 e inscrita en el Registro de fa
Propiedad del Canton Manta el 18 de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra
Larga en su calidad de propietaria rediseno varios lotes de la Urbanizacion
Ciudad de Mar. TEW pase a los antecedentes
expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién a favor del
COMPRADOR, el INMUEBL&L@%i_sF@te en lote nUmero_Qﬂ»Z?, perieneciente

5 15 urbanizacion llamada Ciudad dei Mar, ubicada en el cantdn Mgnta,

provincia de Manabi cuyos linderos, dimensiones, superficie ¥ alicuotas
particulares 30N los siguientes: 3.1 Lote CERO CUATRO-VEINTISIETE

FRENTE: dieciseis metros con cincuenta y tres centimetros y lindera con via

cuatro. ATRAS: veinte metros con noventa y tres centime‘t‘.[_eé';fmés tras metros
con cuarenta centimetros Y lindera con via catorce_,./COSTADO DERECHQ:--
diez metros con veintisiete centimetros y lindera con lote No. Cero _g_ua’ffo -

veintiocho més veinticinco metros ¥ lote No. catorce — ce€ro sei_‘_s_.»CbSTADO

: ‘1_IZQUIERD'Q:“"Ereinta y dos metros con veintiin centimetros y lindera con area

Jerde. AREA TOTAL: SEISCIENTOS CINCUENTA_Y DOS METROS

ORADOS CON CERO TRES DECIMETROS CUADRADOS. No obgtantefil,x-j :

— -

NOTARIA TERCERA MANTA
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determinarse Jos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia gue la transferencia de dominio de! INMUEBLE materia de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes
fifan y acuerdan como justo precio por e INMUEBLE descritos anteriormente,
la suma de USD$ 133.667,00 (CIENTO TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SIETE 00/ 00 délares de los Estados Unidos de America), que el
COMPRADOR ha cancelado al VENDEDOR vy que éste declara haber recibido
€N moneda de curso legal, a su entera satisfaccién 'y sin tener nada que
reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- E VENDEDOR deciara que
sobre el INMUEBLE materig de este contrato no pesa gravamen de ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR
declara que el INMUEBLE no ests sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesarias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccin y vicios redhibitorios de
acuerdo con la Ley. SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION.- E| Comprador,
acepta la venta y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibidg el
mismo a su entera satisfaccion, sin tener nada que reclamar al respecto. E!
Comprador desde ya, declara aceptar Y someterse al Reglamento Interno de fa
Urbanizacion Ciudag del Mar respecto de las construcciones que dicho
Comprador pretenda realizar sobre el INMUEBLE Que compra por medio del
presente instrumento, asf como respecto de las areas comunales de |a
urbanizacion. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos,
honorarios y tributos Que ocasionen la celebracion y pe

.~ Cualguiera de las
facultadas para realjzar los tramites

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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DR. HoMEROQ LOPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUiTO
DISTRITY METROPOLITANGO

— . . kY
como fiduciana de

ejecutar todos
documentos que scan necesarioy para cumpiir |
establecidas por los Constituyentes de los ne
por FIDUC olicitar y obtener el Registro Uni
fideicomisos administradoes por FIDUCIA y solici[af su anulacion; presentar
ante las autorida competentes, las declaraciones, informes o escrit
relacionados con los nepocios fiducianes administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
replamentos perlinenies FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoride competentes solicitudes, peticl y reclamos relaclonados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir |
ncieros, rendicion de cuentas, memorias, informes

docun s de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;

viar declaraciones de impuesto « la renta, impuesto al valer agrega
retenci en la fuenle y mas declaraciones, reportes o infommes de los

ios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para

cumplir con las obligaciones tibutarias pertinentes; abrir, cerrag, i

cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los nepo

pirar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el

solicitar la anulacion, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los
cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negoc
_ depositar y prolestar cheques girados a la arden de los

arios; realizar inversiones a nombre de los




fiduciarios, renovarlas, c:ana::clar}as, recatdar las mismas Y Sus respectivog
rendimientos; realizar todo de tipo de PAROs, en especial de tribyutog Que
graven los fideicomisos 0 los bienes que sonforman sy Patrimonip
auténomo; exigir y recibir papgos a nombyre de los nepocios fiduciarios
administrados  por FIDUCIA;  adquiriy 4 nombre  de  fideicomisag
admintstrados por FIDUCIA o Constituyentes de crcargos fiduciaripg
administrados por FIDUCIA, e dominio de biepes muebles o inmuebles:
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de Jos bienes de
cualquier naturaleza, que conforman g patrimonio  auténomo de log
fideicomisosg administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de Jog
C‘Onstituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendar{os, limitar su dominig o gravarios g cualquier titulg para
garantizar obligaciones de cualquier clase, ceder, endosar o transferjr titulos
valores o de cualquier ofra clage de los negacios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; tomparecer a nombre de FIDUCIA a Jas Juntas o comités de

los negocios fiduciarjos administradog por FIDUCIA o designar a la

Personas o personas QUE compareceran g |og mismos en representacion de

IDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquijer tipo o clase a
nombre de [ng negocios fiduciarios; Contralar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecntar Jabores especilicas
para el cumplimiento de objeto de log aegocios fiduciarios, fijar €] tipo de
- relabitn contractya Qe se mantendrd con |as mismas y establecer su
Temuneracién y honerarios; Y. en general ejecutar todo acto y suscribir todo
contrato o dacumento (ue sea necesarip Para el cumplimiento estricto del
objetn e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, ast comg bara ejercer los derechog Y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Tideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de Jog negocios fiduciarios constituidos o por
4




DrR. HOMERO LOPEZ ORANDG

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

EROHIB
- ELMANDATARIO no podra delegar el i_}rf:se;]te me
le en ningln caso. Usted Sefior Nota

lez de este instrumento”.
tica Arleaga, Abogada con malricula

mal nimero siete mil doscientos diecisiete del 110 de Abo
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MIN UTA; que
queda elevada a ritura pablica con todo su valor legal, leida que les
fue al con ciente por mi el Notario en alta y clara voz, sc afirma y
ratifica en su contenido y para constancia de ello firma Juntamente

2l

unigo en unidad de acto de todoe lo cual doy fe -

Dr. Hongero [_.ép"é-ru
NOTARIO VIGESIMPD SEXTO DEL

— !
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

sobre un macio lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el s
Piedra Larga, FParrogquia San Matec, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 K
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

l.a urbanizacién “Ciudad del Mar" (en adelants “La urbanizacien”) se desarrolla,

Por el Narte: Océano Pacifico

Parel Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Qeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra L arga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenzdo de la
urbanizacion v la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DIE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTY
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
=l presente Reglamento Interno de |a urbanizacion “CiUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
camo de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatoric para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anficréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en gue se divide “la urbanizacion”, quienas
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razon o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten figlmente las disposiciones de este Reglamenta.

Todo  propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidaramente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccidn a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de ia que deberd asumir el bcupante respeclivo, recae solidariamante en el
prop ieta.r_i'o .

ARTI_CUYLD TERCERO:
‘Reglamento Interno tendrd fuerza obligatoria respecto a terceros adguirentes o
0s propielarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipaoteca u otro
srecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




¢ ha dividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitaciona!
cons’auyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometld

Reglamento y a la Ley.
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .- _
sSon bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en-los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta jos gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articule anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer Ia
sancion correspondiente establecida en el artfculo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), deberd el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Administracion no permitird el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de fa urbanizacion el Ciub Social,
el mismo que se |n|c:|ara su construccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad dela obra. ™ =

l.as vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta fa urbanizacién deberén ser
prolegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacion.




l:as calles, aceras, bordilics, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portors de ingreso vy salida
de! Conjunte, son para uso exclusive de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitacio y voluntaric. En compafiia de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados gue les acompafien, proveedores
y abastecedores gue por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propictario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracian,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbarizacion, pero respetando el destino natural de elios y el derecho de los ofras
propielarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
delerminados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
FPropietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual el mismo
gue podra ser revisado, ias veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias  evertuales. Dicho reajuste se hard al aumenio de costos
generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de
precios U otras siluaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en ia legislacién laboral, previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad de! Municipio de la Ciudad sdlo podran ser usados por los propietarios de
los lotes v condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo

o

su responsabilidad inviten.

Para gozar de esie usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sine de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-
El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duenos de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas gue se identifiguen en la puerta de
| ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por ja Administracion
"-‘._ respectiva.

1
Y

. Para gozar de esta limitacion de ftrénsito vehicular y peatonal los propietarios se
tcomprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

y contral de!l Conjunto Residencial Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacién y
utilizacién del suelo clasificados por vias:
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Los propletarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores 'y laterales,
adosamientos y alturas de fas viviendas o edificios que se construyan;




Reglamentacion Urbanizacién Ciudad del Mar .

1.-Retitos
1.7 Retire Frontal.-

111 Antefardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote v
Lna dimension paralela de 3m hacia el interior. Sclo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal v vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde centra! &l
cerramiento posterior debera ser de un muro de 80cm enriccado v sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacla el interior. Donde solo se permitira la construcelon de
parqueas y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esla franja esta permitida la construceién de subsuelos,

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el intericr. Area desde donde se permitira la construceion
habitable.




1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el [imite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventllacion y/o lluminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del lerreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4mi del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construceion, se debera respstar el

perfif de la culata praviamente construida.




1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde ios 3m dal
lindero posterior, hacia ef interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas
cOnvanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde Lina altura de 2m desde el nivel de piso.

s

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es @l limite establecldo desde 10€ 4/ dél
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
Convanos para plierias y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla.

1.3.3 Retiro Postetlor de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacion de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manieniende la condisién de aperura de vanos.
Enterrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retrangueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méaxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

2,40 1p dwimo ey} 1p wArsno

Méaxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el nlimero de pisos permitido segin la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la aftura del entrepiso del piso
inferior.

3. Dimension de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
Bespeso’.




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segiin a siguiente relacion,

4.1.1 Integracién de dos lotes.- Al integrar dos Iotas se permitira la
construccion de una vivienda adicional,

, Retlro s

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integiar tres lotes se permitird la
construceion de dos viviendas adicionales.
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4.2 l.otes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes multifamiliares, *
permitisndo el incremento de altura reglamentada, incluyende pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Otl, bajo la proyeceién que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma.autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construldad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULC DECIMO: DE LA CASA CLUB.-
Segun se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comin de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habilacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre gue se ohserven las normas y regulaciones gue se dicten al respecio vy

constaran en Reglamentacian aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo serd también
de las areas comunes de la urhanizacién.

l.a Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las &reas
camunes de la urbanizacian, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de aclividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Gondominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En lodo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con ia
propiedad de Ja unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra gjercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especiai las cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas ¢ traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE  LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROINBICIONES DBE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre gue no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas porla Ley y este

Reglamento.
Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

volg.
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dla en el page de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de tadas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asl como la
construccion mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, GOnicamente [a
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietarioc a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunto podré realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, més
una multa por el cien par ciento del valor de fas obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberad hacer conecer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de Ia
urbanizacién. B S _

¢} No permitir que las personas que se encuentrari bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, efc., dehiendo
responder de manera salidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine,




f
e) Pagar de manera cumplida ias cuotas que se liquiden por co'nce.ibto de
administracion, conservacion, mantenimienta y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el coslo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, ete. E| hecho gue la unidad habitacional haya
permangcido cerradz, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera

al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y

contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afos el propietaric no ha iniciado

la construccion en su solar, se tempromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de fimpieza ¥y mantenimienio de su lote.

Comunicar a la persona y organismo administrador, tan pronto como tenga

conacimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la

urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las

08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente

prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruide que se produzea del interior de las unidades habitacionales

trascienda las mismas, por io que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera hajo pretexto de ser pane inlegrante de los utensilios o

herramientas utilizados por el propietario en su frabajo o actividad, sustancia

explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

de la administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion

voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce

de los inmuebles ubicados en de ia urbanizacian.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o

parabdlicas, sin autorizacion expresa de la perscna o entidad encargada de la

administracidon.

Previa cita, el propietario debera permitir ia inspeccién de los inmuebles de la

urbanizacian, al administrador o a la persona que labare para la entidad

encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuanda salgan

de las viviendas de sus amos, deberan tener Ja carrespondiente compafiia de una

persona responsable de los mismos. Se prohlbe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y dreas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios

en genseral dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,

en los locales destinados para taler sfecins.

Cumplir can las disposiciones del presente Reglamento Interno vy acatar las
- resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
‘que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmueblaes y que

ocas‘ionen: o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la

preséﬂtacibn general de la urbanizacion.

‘No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacién, vehiculos

de mas-de dos ejes, ni de servicios puiblicos.




v) Resarcir, inmediatamente, Ios gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de |a urbanizacion.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerie la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se harédn en su
unidad habitacional y de no haber construccidon en el lote, se hara en el ultimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe levar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de preducirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese manterimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de ia
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)lLos lotes que tengan que hacer cerramlentos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros.

i) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (custerm) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO: !
La administracién y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de dereche (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a carga de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
-~ natural o juridica encargaqu de tales menesteres;- en: cuyo-caso-determinaran un.
honarario transitorio, esto es, hasta que se reina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




Resclver pronta y oportunamente, los problemas atinentes ai mantenimia
conservacion y reparacion de los bienes comunes de Ja urbanizacion. V
Convocar a Asamblesa de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, o amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previsics
en el presupuesto anual o cuando deba vender ¢ sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracién y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario deberd contribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad y justicia,

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
irabajadores en general,

Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de [a
urbanizacion, en fas ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de axpensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autcrizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o maodificado en el presente Reglamento,

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion v conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los gque expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hublere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos v los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas ias obligaciones de caracter coman
a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracion, tanto de Contahilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpisza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o jurldica.

Confrolar v supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de |la conservacién y buen funcionamiento
de los hienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asi como tedo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relaciéon con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su carge y, cumplir con todo lo que le sea
encemendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en {a urbanizacién,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terreno de que son
dueiios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcidén que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estard obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Coprapiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacitn de la Asamblea de
propietarios ei proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupueste aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vaclos y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitade, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacion emitird la

respectiva factura.




Ademis de la cuota de administracién y mantenimiento de la wurbanizacion, ios
propietarios deberén cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica gue tenga a su cargo ta administracién de la
sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oporfuno, impedira

et use y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA -

Se crea ef Fonde Comin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida atil de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producta de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO -
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendic de la
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion: asi como tampoco ampara las
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS..-

Es deber de cada uno de los propietarios de los loles o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asl como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Serd dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gaslos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogacionas, su
epoca de liquidacion, fecha tope de pago v la sancién en caso de mora.

Se excepttan los gastos de reparacion o reemplazo gue se originen en los actos de
culpa o dolo de algan propietario, usuario o arrendataric, gastos que serdn de cuenta
exclusiva del propietaric o arrendatario infractor. Los propietarios  estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de |la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregadoe a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lc gue ocurra primerc. En éste Glftimo caso, serd la Promotora, guien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
~aun a titulo de no haber construido sobre el lote U ocupado el inmueble de su
~propiedad. y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre ei!l mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamiento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha dg
suscripcion de Ia escritura publica de compraventa dei lote de terreno, caso contrario




pagard dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunas
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construceian. '

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cince primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
maonto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si fa mora
fuere de treinta 0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademéas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones vy el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también ei derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
‘Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este tiltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccidn cometida y fa sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que este ardene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

- DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERQ: COBRO DE VALORES -

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segln la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
limitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este
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I jparie de sus familiares, invitados, arrendatarios, personatl y mas
& sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sinc al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de [a sesién de Ia asamblea en que se acuerden
fas expensas comunes, sera suficiente y tendréd mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno,

SEGUNDOQ: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir Ias
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... ¥y servidumbres
sefialadas a continuacian:

Aguas Lluvias

@ 300mm Altos del mar
@300mm|  Altosdelmar |

m @ 300mm Altos del mar
Lat, Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
Altos Gel mar

[ Posterr |60 Aitos del mar
Lat. Derecha-Posterior | 3 200mm Altos del mar

i 07-8D2p-04 Posterior Colinas del mar
07-2C2p-18 Lat. lzquierda
- 07-2C2p-19 | Lat. lzq.-Posterior @ 300mm
 300mm
m @ 300mm Altos del mar.
1P - e ueimer.

08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos det mar,

08-1C2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm __Altos del mar.

OB—ZCZp—OS Posterior @ 200mm Altos del mar.
Lateral lzquierda Altos del mar.
Aitas del mar,
Altos del mar
[ 081C2p17 | Taterallequierda [ @ 200mm | Ao del mar.




Lateral lzquierdo

10-08c2p-02 Lateral izquierda @ 300mm Balcones del mar
11-6C2p-03 Laterat lzquierda @ 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm

V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | ( 300mm
V-UMFEX4p-03 Lateral Izquierda @ 300mm

Aguas Servidas

02-3C2p-06 Posterior Terrazas del mar

02:3C25.08
02:3C2p 11
02202514
02-1C2p20
02-1C2p 22

Lateral izquierda @ 160mm Balcones del mar

072G 17

07-2C2p-21 Posterior @ 200mm Altos del mar,

07-2€2p-22 " Paosterior’ | @200mm| Altos del mar.




Laieral Derecha @ 160mm Altos del mar,

Lateral Derecha @ 160mm m
CE-1C200 | toteralDereche [ pacomm | aitor delmar ]

08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar,
08-1C2p-14 Lateral [zquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-17 Lateral lzgquierda @ 160mm Altos del mar.

08-28D2p-07 m @ 200mm Balcones del mar

09-25D2p-08 Posterior Balcones del mar
09-32D2p-11 Posterior Balcones del mar
: I Posterior Balcones de! mar
Posterior-Lat, |zauierda Balcones del mar

Posterior

1:6C25.02

V-UMEX4p-01 d20omm| " LoesEd |
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm m
V-UMEX4p-03 Lateral Loles Fx.

V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Ext.

V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior # 200mm Lotes Ext.

Aguas Lluvias

04-3B2p-28 Lateral 1zquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B3p-08 ~ Lateral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral lzquierdo | @ 200mm - Altas del Mar

04-483p-20 N Lateral lzquierdo @ 200mm Allos del Mar

Balcanes del iMar

10-4C2p-03 Lateral Derecho Balcones del Mar

Lateral Derecho # 200mm Balcones del Mar

@ 200mm Balcones del Mar
e T AV 4 et TervAar |

13-2C2p-01 tateral Derecho {# 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar

13-2C2p-11  lateral fzquierda @ 200mm
} @ 200mm

ral Derecho @ 200mm |  Colinas dal Mar

7 " 13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Celinas del Mar
ey 13-202p-22 Lateral Derechao @ 200mm olinas del Mar
T 13-28D02p-284 Lateral Derecho @ 840mm Colinas del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar

o




14-2C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
Altos del Mar

14-3C2p-04 Lateral Derecho 200mm
14-2C2p-05 Lateral Derecho 200mm Altos del Mar

14-2C2p-08 200mm Coiinas del Mar
14-2C2p-12 tateral Derecho 200mm Altos del Mar
14-3C2p-18 200mm Colinas del Mar

14-3C2p-21 Lateral Derecho 200mm Altos det Mar

Altos del Mar
Altos del Mar

i
|

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo 200mm

16-1C2p-06 Lateral lzquierdo 200mm

15-3C2p-33 200mm
15-2C2p-28 200mm
15-2C2p-21 200mm
15-1C2p-20 200mm
15-1C2p-18 Lateral Derecho 200mm Altos del Mar
15-2C2p-15 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10 200mm Altos del Mar
15-8C4p-05 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

Altos del Mar
Altos del Mar
Altas del Mar
Altos del Mar
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Altos del Mar
Aftos del Mar
Altos del Mar
oy 14-202p-05 - - -+ Altos del Mar
Altos del Mar

14-3C2p-19




@ 160mm Aitos dei Mar
@ 160mm Altos dal Mar

Fisomm | Colrusaoivia ||

Lateral lzquierdo @ 160mm Altas del Mar
| lsteralbauierdo | @160mm | Alosdeltar
L P

2p- @ 160mm Terrazas del Mar
4p-- @ 160mm Terrazas de! Mar

Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

| 59Ck18 | atenalerechs | pioomm | Afios do Wi
G 60mm | Alos del Wr
15-2C2p-21 | Posterior | @ 160mm Aitos del Mar

15-2C2p-286 Posterior @ 160mm Altos del Mar
Posterior @ 160mm Altos del Mar
TERCERO: NORMAS REGIL.AMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de Ia urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

o Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario  debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonice de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningtn caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto parcentaje de esta podré ser en piedra natural o madera. Las
puerias exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfiaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algin tipo de magquinarias, motores, bodegas, lendederos y/o cualquier
otro artefaclo que no permita que esta quinta fachada quede absohitamente
fimpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, |la aprobacion
detinitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podré construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacién a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de fa obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
mupicipales para la construccion.
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1 @ 160mm Altos del Mar
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+ Los vehiculos que se utifizaren dentro de la Urbanizacién para efectes de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicutar, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de maieriales
de construcciéon. La Promotora se reserva el derecho de inspeccicnar los
salares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificader el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencién
a esta disposicién reglamentaria, fa Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de aito, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexidon
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fonde blanco un
letrero cada wuno con la siguiente leyenda: - CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO,

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionalss, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumpiir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes gue incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trahajadores de la Construccion .-

Todo propietaric de un inmueble en construccion de la urbanizacién, esta en la
abligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademés de ser el (nico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo o siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, eic. b} Ducharse o hacer necesidades
bicladgicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadores; ¢) El consumo de hebidas alcohélicas; d) Peleas, riflas o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.




Oespués de las 16h00 estd prohibido a cuaiquier trabajador de ia construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado (nicamente o
guardian contratado para el efecto, el gue no podra tener familia a su cargo mientras

dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pusden deambular por la urbanizacion.

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para gue en el Porton de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion par
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

L.os Guardianes deberéan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion,

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.
De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la lustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los prepietarics de la Urbanizacian, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una pdliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US § 500. El plazo seré durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilia, para efectos y la aplicacion de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algin inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Interno.

_’"La entidéd,r'_q persona encargada de la administracion de la urbanizacién, tiene que
" entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los

lotes “ubicadbs en la urbanizacién.




SEGUNDA: DE | A REFORMA DEl REGLAMENTO
Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACICN Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafias promotoras, esio es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina vy
provisional un administrador, facultado ampliamenie para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueitas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Gentro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
AFLICABLE seréa el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesicnales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que restiltare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
St durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya cerrespondide dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer [a forma
en que las paries asuman costas.

campo Ch.
Cerente Técnico




NUMERO: (3.063).-
PODER ESPECIAL: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
MARK FRANK CHAREST Y PRISCILLA MERCEDES CHAREST A
FAVOR DEL SENOR ABOGADO MARIO EDUARDC GUALPA

LUCAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
once de Julio del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Canton, Comparecen, los conyuges sefiores: MARK FRANK
CHAREST vy PRISCILLA MERCEDES CHAREST, casados entre
si, ambos por sus propios derechos y en calidad de "MANDANTES
O PODERDANTES". Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad Estadounidense, domiciliados en New York y o en
fransito por este Puerto; habiles Y capaces para contratar vy
obligarse a quienes de conocer personaimente v de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe .-
Bien instruido en el objeto v resultados de esta escritura de FODER
ESPECIAL | la cual proceden a celebrarla, me entrega una minuta
para que sea elevada a Instrumento Publico, cuyo texto es el que

sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de escrituras publicas a

sU cargo, sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las |
PRIMERA: COMPARECIENTES.-

clausulas:
al otorgamiento del presente Poder Especial, los




calidad de
PODER

CHAREST, por sus propios derechos y en
‘MANDANTES O PODERDANTES”.- SEGUNDA:

ESPECIAL.- Los Mandantes, por sus prdpios derechos, otorgan
Poder Especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere, a
favor del sefior Abogado MARIO EDUARDO GUALPA LUCAS, con
C.C. No. 130632673-5, para que a nuestro nombre y representacion
efectie lo siguiente: que comparezca en calidad de comprador en
una escritura de compraventa del Lote signado con el No. 04-27 de
la’ Urbanizacién Ciudad del Mar de Propiedad del Fideicomiso
Piedra Larga; solicite al Fideicomiso la entrega de las respectivas

Escrituras de Compraventa v las facturas y recibos que soporten los

gastos realizados en el tramite de escrituracion. En tal calidad, el

mandatario queda facultado para suscribir los documentos que
fueren necesarios, con las mas amplias atribuciones, actuando
como si-los mandantes estuvieran personalmente presente de
manera que, bajo ninguna circunstancia, pueda alegarse
insuficiencia de poder.- LA DE ESTILO: Usted sefor Notario se
dignaré agregar las demas clausulas de estilo para el
perfeccionamiento del presente instrumento. (Firmado) Abogada lris
Ledn Gorozabel, Matricula Numero Cuatro mil ciento ochenta vy
cuatro del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta
que la otorgante la ratifica v queda elevada a Escritura Publica con
todo ei.valor legal. Se cumplieron los preceptos lagales de acuerdo
con la Ley. Y, leida esta Escritura a Ia otorgante por mi el Notarib,

en alta y clara voz de principio a fin: aquella se ratifica en todo su
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contenido y firma junto conmigo el Notario, en unidad de
Fe.-

I,
/ 'L.’?l‘ (i F
MARK  FRANK CHAREST PRISCILLA MERCEDES CHAREST
PASAPORTE No.047022518 PASAPORTE No. 483020714

EL f\J@/TAR:o._

SE OTORGO ANTE MIY EN FE DE ELLC CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA OUL SELLO Y FIRMO EN LA
CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECIIA DE SU OTORGAMIENTO- EL NOTARIO .-
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD i ), et |
Gobicrno Auténomo Descentralizado. il 2 AN

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nime 2692:

INFORMACION REGISTRAI

: ¢ Iunes, 09 de e de 2
Parroguia; Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cdod.Catastral/Rol/[dent Predial: 9.0.6.9.9.9.0.9.6.0.4.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRAL
Formando parte de la Urbanizacion ciudad del Mar se encuentra el lote N, 04-27 de la

e e

parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas y linderos FRENTE: 16,5

via 4 ATRAS: 20,93m mas 3,40m vy
COSTADO DERECHO: 10,27m lote N. 04 - 28 mas 25,00m v lote N. 14-06 C
[ZQUIERDO: 32,21m arca verde. AREA TOTAL: 652,03m2 SOLVENCIA: El lote descritc

2 i T

Libro ] Acto
COmisn Fideicomiso

Fideicomiso Fidciconise

D
o

Fideicomiso Fideicomiso
Planos Planos
Fideicomiso Reforma de Fideicomise Mercantil

JR S I ]

Planes Planos

1
|
|
\
\

OS REGISTRALL

REGISTRO DE FIDEICOMISO

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
Noamero de Inseripeion: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda ol original:  Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Feeha de Otorgamiento/Provi : jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucign;
Fecha de Resolueidn:
a.- Dbservagciones: )
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercanlil irrevocable denominando Fideicon
Piedra Larga varfos loles de terrenos ubicados en esta civdad de Manta.
tr.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Sédula o R Estado Civil . Do
Beneficiario 80-0000
Beneficiario . . £80-0000
Beneficiario e
Cf‘""t““)’e“‘ﬂi o 005825 Cevallos Mera Walberto Ricarde Casado Manta

Manta
Manta
Constituyen .:_ - ) 001860 Montalyo Cabezas Maris Piedad Casado Manta
Constitu x_’,t'l%e Lo 80-0000000004 180 Reyes Mountalvo Irmia Maria (Ninguno} Manta
Cﬂllstitu:r‘éll' i B0-0000060004179 Reyes Montalve Jorge Dionicie (Ningunso) Manta
Constituyent : 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda ‘ {Ninguno)

Certificacign impresa pors Afuyy Ficha Registral: | Pagina: |




Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado - Manta

Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomises M Manta *
Fideicomiso 20-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

2/ 4 Fideicomiso
Tuscrito el = jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552

Nimero de Inscripeion: 24 Nimero de Repertorio: 2.049

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 8 6 h ¢ c i a ¥ e a s ]

h.- Aptllidos, Nombres v Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RULC, Nombie y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiin Conservigesa Construcciones y Sc
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Cempafiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcién se reflere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcidn: ~ Folie Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrite el martes, 25 de septicmbre de 2007
Tomo: 1 Folio Fuicial: 2,690 - Folie Final: 2.714
Namero de Inscripeibn: 54 Nimero de Repertorio: 4,682
Oficina donde s¢ guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
#.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, gquier procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la antorizacién de Unificacién Numere 030-20007 otorgada

por ¢] Departamento de Planeamiento Urbano del Tlustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

s i B u i € n t € m a | € r a

POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
. dieciocho metros y lindera con la piaya del mar. POR EL COSTADO DERECHOQ; ciento ochenta'y un metros mas
veinte metros ¥ lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO 1ZQUIERDCQ, Seiscientos selenta y
dos metros y lindera con ¢l lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Pactes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nambre y/o Razén Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomises M Manta
Propietario 80-0000000006724 Tideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:
Ficha Registral: 32692 Paging: 2

Estado Civil Domicilio

Certificacion impresa por: Mays




Fideicomiso kY 28-5¢p-20060 1149

4/ 2 Planos
" Inscrito el : viernes, 16 de enero de 2009
Tomeo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nimere de lnscripeidn: 2 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Aprobacidn de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos vy Protocolizacion del Acta

de Entrega ¥ Recepeion, E! Fideicomiso Piedra Larga v Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
3 Ba}y g » FE

Fiducia 8 A, Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con {echa 16 de Junio del 2.010 sc recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta ¢n 2l que liberan los lotes
Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de
1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2,100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drca de

1.596,85M2 v quedan en garantia 5 loles signados camo 05-504 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de

Lole N, 04-02 600.15m2 Lote N. 04-05 5370,00m2

Lote N, 04-33  630.66mn? Lote N. 05-02 3.565.38m2

Lote N. 13-13 2.360,55m?2 Lote N. 13-17 2691,74m?2 Lote N. 13-19
Lote N. 13-23 TU8 Lote N. 13-24 2.252.66m?2 Lote N. 15-02
Lote N. 15-03 1.051,59m?2 Lote N, 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09

Lote N. 15-190 1. 051,61 m2 Lote N. 15-17

Con fecha 24 de Noviembre del 2,011 se recibio un oficio enviade enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de! canton Manta mediante oficio N. 564-ALC-M-JEB fechada Manta, 18 de Novicmbre

del 2.011 en la gue litberan 25 lotes en garagntias.

LOTE V- UMEX 4p-01 can un aree de 963,95m7 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m3
LOTE 02 ’+006 con un area de 860,71m?2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 83 1,47m?
LOTE 02-3C21P-11 con un area de §872,78m? LOTE 13-08 con un area de 6
LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2 LOTE 13-14 con un area de 6
LOTE 13-20 con un area de 688,77m?2 LOTE 04-81 con un area de
LOTE 04-03 con un area de 570,00m?2 LOTE ¢4-04 con un area de 6G0,

5 ocon un area de 60¢ 2 o LOTE 04-07 con un.a-n:e.a de

on-un a de 659,45m2 - LOTE 04-09 con un area de 570,00m2

a-de 570,00m2 LOTE G4-12 con un area de 570,00m?

€4 de 6 83m2 / LOTE 04-30 con un area de 460,9

'E (04-32 con un area de 4
LOTE 15-03 con un area de

d e 3 0

Certificacian impresa por; Aups Ficha Registral: 692 Phgina:




Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en 1a que aprueha el
Mar .

Redisedo de 1| a Urbanizacion Ciudad del
Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficic enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en ]a que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 01
Lote Club

963.95m2
7.702,28m2
698,40m2

V-UMEx 4 p 06
Lote 13-16
Lote 13-21

b.- Apeltidos, Nowbres ¥ Pomicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ILC, Estado Civil
80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Liarga y Fideicomiso Pie Manta
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta
¢.~ Esta inscripcién se refiers a lafs) que consta(n) en:

Libro: No.Tnscripeién:  Fec. Inseripeion:
03-may-2007 1490 1552
25-5ep-2007 2690 2714
28-sep-2006 1149 1149

Nombre y/o Razén Social Domicilio
Propictario

Urbanizacién

Folio Inicial:  Folio finak:
Fideicomiso 24
Fideicomiso 54
Fideicomiso 7

3/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Letorma de Fideicomise Mercantil

Inscrite el:  miéreeles, 04 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folia Final: 57
Niamero de Inseripeidn: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
EscrituralJuicio/Resolucian:
Fecha de Resolucidn:

#.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominada Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio e las Pirtes:

Culidad Cédula o R.ULC,
80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose
80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Liarga Dos Manta
80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
80-0000000010446 Conservigesa Construcciones ¥ Servicios Ge Mania
80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilio
(Ninguno)  Manta

(Ningune)  Manta

Nombre y/o Raz6n Social
Beneficiario
Beneficiario
Fideicomiso
Promotor(a)
Promotor(a)
Promotor{a)

Libro:

Planos
Fideicomiso
Fideicomisa )
Fideicomiso

No.dnscripcién; Fee. Inscripcin:

2

24

34

37

Certificacién impresa por; Muys

16-gne-2009
03-may-2007
25-sep-2007
28-sep-2006

Folio lnicial:
9

1490

2690, ..
1149

Ficha Registral; 32692

Folio final:
58
1552

2714

1149




4 Planos

scrito el 1 iniércoles, 18 de abril de 2012
Tomos 1 Folio Inicial: 168 - Folio Final: 324
Namero de Insceripeidn: 15 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escrituraflutcio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a,~ Observaciones:

Protacolizacion de Planos y Aprobacion de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideieomiso Piedra
Larga, representado por Fiducis a de Fandos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de
t e T r & n o] K]
b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de las Parfes:

Calidad Cédula o RU.C Nombre v/o Razon Social Estado Civil
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que cansta(n) en;
Libro:

Domieikio
Manta

Nonseripeién: Fec, Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio finai:
16-ene-2009 9 58

Planos

TOTAL DE MOVIME
| Libro

Fideicomiso
Planos

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICAD(: % 7
! . y
. Tholghs {§8 R
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mcntoza

Validez del Certificado 30 dfas, Exce
1310137110

gue s¢ diera un traspaso de domi
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

1..
\

oy \
[iiég_istr p\or

W
o /

\
l\‘i

Certificacian impresa por: Mays Fichx Registral:




I. Municipalidad de Manta .

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $1.,00

0037269

AUTORIZACION

N°. 452-1568

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. MARK FRANK CHAREST y
PRISCILLA MERCEDES CHAREST, para que celebre escritura de Compraventa de
terreno propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién “ Ciudad
del Mar " | signado con el Lote # 04-27, Parroguia Manta, Cantén Manta, con las

siguientes medidas vy linderos:

Frente: 1653m.y Via 4

Atrds:  20,93m., mas 3,40m. y Via i4

Costado derecho:  10,27m. y Lote # 04-28, mas 25 00m. y Lote # 14-08
Costado izquierdo: 3221m.y Area verde

Area total: 652,03m2.

Manta, Julio 16 del 2012

£l presente documento se emite de acuerdo a Ja documentacion requerida para el tramite y & inspeccion en ef lugar que
indfca de buena fe ef solictante; por lo cual salvamos error U omision, eximiendo de responsabiidad al certificants, si se
comprobare que se han presentada dates falsos o representacianes gréficas errdneas, en las solicffudes correspondientes.

JCM.




' CERTIFICADO DE AVALUO

9991962
Fecha: 2 julio de 2012

El susi altios, Caiastros v Registros Certifica: Que revisundo el Caias
[ Vo existente se constato gue: . '

No. Electronico:

\El Predio de la Clave:  1-34-09-27-000
Ubicado en: LT.04-27 URB. CIUDAD DEL MAR

Aren total del predio segiin escritura: _
Area Total de Predio: 652,03 .  M2°
Pertencciente a: | Co |
;I-)(.).cu.mél.l.to Tdentidad. ' ..=§;.Pf'0p,-,'l€t"m‘“ 5
cuYo AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: . |

TERRENO: 133667,00
CONSTRUCCION: 0,00
133667,00

Son: CIENTO TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES

reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
solo expresa el very Suelo.aetual de deuerdo al sector aproba
Concefo Carfonal dg




FIDEICOMISb PIEDRA LARGA
 LOTE 04.27 URB, CIUDAD DELMAR
 AVALUG COMERCIAL PRESENTE COVIPRAVENTA

- OO/lDODOLARES :
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Manta, _




LA TESORERIA DEL GOBIERNG AUTONOMO | ¥
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor § 1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

0077958 4 Por consiguiente se establece

FIDEIGOMISO PIEDRA LARGAque no  deudor de esta Municipalidad

Manta,

'VALIDA PARA LA CLAVE

DEL-MAR

1Manta, e de julio del dos mil doce
/7

15 - -

16

O Ao T T T U TRl ey i 5 e Ty s 70 e

- et e e

A% Boblartis Autdnorme Deseoitrafizado

i ---‘:;’N!unici;.l.a.i del Cantdn Manta TETU L.O DE CREQETO No() U O 0 7 3 6 4 2

W Ruei 138000Q0BR0001
T taracaidn: Av. 4 y Col ol 2E{-A78  datl ATy

T T P O AN R

2442012 1147

COUIGO CATASTRAL
Una escritura piiblic. 1-34-08-27-000
parroguia MANTA

EMISION: 724/201211:17  VLADIMIR LEQN

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA _‘

Emergencias Teléfono: Rgg;clsjﬁ?gfgn?zfﬂm COMPROBANTE DE PAG

entre Calles 11y 12 R
'g 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 218440
Manta - Manabi . .

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

DATOS DEL PREDIO

DATOS DEL CONTRIBUYENTE
JDATQS DEL CONT |
CIRUC: 0992506555001 Il CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : | AVALUO PROPIEDAD:
RAZOM SOCIAL:  FIDETCOMISG PTEDRA TARGA DIRECCION PREDIO:

DIRECCION : VIA 4 LT. 27 CTUDAD DEL MAR |

P T pepp———————

REGISTRO DE PAGO _ DESCRIPCION

N° PAGO: 217812 _
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L |
FECHA DE PAGO: 16/07/2012 15:53:09

AREA DE SELLD e e

TOTAL A PAGAR

",
e P e e s e Y o

VALIDO HASTA: Domingo, 14 de OCctubre de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
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Goblarno;\ulénnmu Daausr;tralizatzl-.cb TS T TULQ E @REDETO NoO. O 039213

¥ Municipal del Canton Manta

Rus: 1360000980001
Direacian: Av. dia y Cole D - Tollt REN-A78 / 261t-a7F

272412012 6:07

' : CATA -
CODIGO SATASTRAL VIA 4 L7, 27 CIUDAD DEL MAR
544.3 ’ " WMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP.DEMEJORAS - . - .

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.L./RUG CONCEPTO
FIDEICOMISO FIEDRA LARGA
- - - Cosla Judiclef

' 2}24{2012 1200 RIERAROSARIO
SALDO SUJETO A VARIACHON POR REGULACIONES DE LEY
|
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necesarios hasta la insc'ripcién de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantdn Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses.- DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no
puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a la decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Guayaguil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de Ia Camara de
Comercio de Guayaquil y cualguier otra reglamentacion que se expida sobre el

particular, atendiendo las siguientes normas: 10.1.- Los Arbitros seran
seleccionados conforme io establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
10.2.- Los arbitros de dicho-centro efectuarén un arbitraje administrado, en

derecho y confidenci,__al--‘yﬂ queda facultado para dictar medidas cautelares

solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales vy
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros;
10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instaiaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil: 10.5.- Las
partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y
se comprometen a no interponer ningln tipo de recurso en contra del laudo
arbitral.  El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencién de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara Unicamente
sobre aqguel tefna por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior
Notario sirvase incorporar las demds cldusulas de estilo para la plena validez y
eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogada Yoconda Pinargote
Alcivar, matricula nimero trece guion dos mil nueve guion ciento cincuenta y
sigte del Foro de Abogados de Manabl, Hasta aqui ia minuta que los

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




i)

otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Publica con
todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con ia Ley.~
Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de
principio de fin, aquelios se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el
Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

€.C. NoA30682673-5
.~ APODERADO'ESPECIAL DE
" MARK FRANK CHAREST
PAS. No. 047022518
PRISCILLA MERCEDES CHAREST
PAS. No. 483920714

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA CGPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO, EL. NOTARIO.-




Muy llustre Municipio de
SAN PABLO DE MANTA

Calla 9 y fovi 4 Teléhs 2613471 - 2611479 Fox: 2611-714

Direccion de
Avaluos Catastro

y Re g istros ‘ s Criren Electyénieg: mimmimanta.gaves
FORMULARIO DE RECLAMO .
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Firmea del Director de Avaluos y Catastro

e e e . ———ee e —— e ———tara. . e Mol Akt e P ———— 2o stemerem i




S Ay ~ MAPNTA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD it
Gabiernc Auténomo Descentralizado - . : "”IH
Municipal Del Cantén Manta '

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: ) ero de 201
Parroguia; Manta

de Predio: Urbano
catastral/Rol/ldent. Predial; b 0.0 0.0.0.0.000.000.00090.0.99.0.960.9.9.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion ciudad del Mar se cncuentra el lote N. 04-27 de la

parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 16,53m .-

via 4 ATRAS: 20,93m mas 3,40m vy via 14
COSTADO DERECIIO: 10,27m lote N. 04 - 28 mas 25,00m y lote N. 14-06 COSTADO
[ZQUIERDO: 32,21m arca verde. AREA TOTAL: 652,03m2 SOLVENCIA: El lote descrito

oo T
Fideicomiso
Fideicomiso Fideicomiso
Fideicomisa Fideicomiso : 25/09/2007
Planos Planos y 16/01/2009
Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil ? 04/02/2009

Planos Planos

I/ 4 Fideicomiso
Inscrito el ¢ jueves, 28 de septiembre de 2000
Tomao: 1 Folio Inicial: 1,149 - Folio Final:  1.149
Niamero de Inseripeion: 37 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantdin: Guayas
Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fide

Piedra l.arga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nonsbres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compania Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario £0-0000000006712 Compaitia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaitia Metros Cuadrades Estrategas In Manta
Constituyente §0-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 20-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno) Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Gioconda {Ninguno) Manta

Certificaion impresu por: Muys Ficha Registral: 32692 Pigina: | de 5




1

Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena ' Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomi; 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio IFinal: 1.552
Nimero de Inscripeidn: 24 Namero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda e original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritara/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un areu total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 s 8 6 h € ¢ t a r e a 3 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de l1as Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compania Conservigesa Consirucciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*} Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomises M Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: i Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inseripeidn: 54 Nimero de Repertorio: 4.082
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la avtorizacién de Unificacion Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas v linderos de la

5 i g u i e n t e m a n e r a

POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
dieciocho metros y lindera con la playa del mar, POR EL COSTADO DERECHQ; ciento ochenta y un metros mas
veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta ¥

dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS,

b.- Apellidns, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estade Civil  Domicilio
Fidurciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 32692 Péging: 2




Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

seritn ¢l ;. viernes, 16 de enero de 2009
Tamo: { Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Namero de Inseripeidn: 2 Mumero de Repertorio:
Oficing donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aprobacidn de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planes y Protocolizacion del Acta

de Entrega y Recepeidn, Bl Fideicomiso Piedra Targa y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados pot

Fiducia S.A., Administradora de fendos y Fideicomisos Mercantiles.

Con feeha 16 de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por ¢l Municipio de Manta en el guc liberan los lotes
Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de
E 2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de 2,100,08m2 ¥ Lote V- UMEX 4p -02 con un area de
1.596,85M2 y quedan ¢n garant{z 5 lotes signados como 05-30A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de

1.135,64m?2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m?2 2-3C2P-11 de 872,78m2,

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviade por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la quc liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan 2 continuacion.
l.ote N, 04-02 600.15m2 Lote N. 04-035 370,00m?2 Late N, 04-11 766.79m:
Lote N., 04-33 630.66m2 Lote N. 05-02 3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.565,44m:
Lote N, 13-1 2.360,55m2 lLote N. [3-17 2691,74m?2 Lote N. 13-19 2.563.63m:
Lote N, 13-23 708,54m?2 [.ate N. 13.24 .252.6 2 Late N. 15-02 668.42m:z
Lote N. 15-03 1.051,59m2 [.ote N. 15-07 : Lote N. 15-09 873.17mz

[Lote N. [5-140 1.051,61m?2 d . 3 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficia enviado c¢nviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal def canton Manta mediante oficio N, 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en ta que liberan 235 lotes ¢n garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m:
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 ¢on un arca de 872,78m?2 LOTE 13-08 con un area de 637,72mz2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2 LOTE 13-14 con un arca de 697,89m?2
LOTE 13-20 con un arca de 688,77m2 LOTE ¢4-01 con un area de 571,95m1
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m?
[.LOTE 04-06 con un arca de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m?2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 370,00m?2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m?2 i LOTE 04-12 un area de 370,00m?2

LOTE 04-13 ¢on un area de 634,85m?2 LOTE 04-30 un area de 460,95m2

4
LOTE 04-31 con un area de 450,42m?2 \ LOTE 04-32 un arca de 452,57mi

LOTE 15-01 con un area de 359,38m2 LOTE 15-03 un dareca de 380,87m?2

L O T E 1 5 -0 4 ¢ o0 n a e d e 3 8 G, 8 7 m 2
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Con fecha 15 de Diciembre def 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio‘de Manta en la que aprucha el

Rediseido de 1la Urbanizacion Ciudad dei Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibie un oficio enviado por el Gobierno Autenomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx4 P01 963,95m2 V-UMEx 4 p 06
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16
l.ote 13-18 698,40m2 Lote 13-21
Lote 13-22

pellidng, Nombres y Domicilin de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomise Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacidn 80-0000000019696 Urbanizacion Cindad Del Mar Manta

¢~ Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: - Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomisa 54 25-sep-2007 2650 2714
Fideicamiso 37 28-sep-2006 1149 1149

S/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrifo el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomao: 1 Folio lnicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inseripcion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre det Canton: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juaicio/Resclucion:

Fecha de Resolucidn:

a,~- Qbservaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razéin Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno}  Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos ' Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Prometor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor{a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicizl:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 % 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149
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2 Planos
Inscrito el ;  miércoles, 18 de abril de 2012
Tomo: 1 IFolia [nicial: 168 - Folio Final: 324
Némero de Fascripeién: 15 Numere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
Escritura/Juicio/Resolueion:
Fecha de Resolucién:
a.- Obsery
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomise Piedra
Larga, representado por Fiducia 8.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles., sobre varios lotes de

t ¢ r r e n Q s
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Céduta o RULC, Nombre y/o Razén Social
06724 Fideicomise Piedra Larga

Estado Civil Domicilin
Propietario 00000 Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fee. Inseripeidn:  Folie Inicial:  Folio final:

Planos 16-ene-2009 g 58

Numero de Inscripciones

TOS CERTIFIC

Ndmero de Inscripciones

Emitido a las: 10:45:00  del miéreoles, 18 de julio de 2012 Il I”|”||| llll

PAGADO POR EL
CADO: § 7

A peticion de: Aba, T {L'n_i\ a rngh‘u\, Uincan

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se dieralu‘n traspaso de¢ dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Manta, 13 de julio del 2012

Sefiores

Municipio de Manta
Dpto. Avaluos y Catastro
Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avaluo del lote
04-27 ubicado en la Urb. Ciudad del Mar cuya Clave Catastral es 1340927000,
conste el valor real de venta, valor que asciende a $ 133.667,00 dolares; en virtud
de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real
de venta, y no el que consta en ¢l sistema de Avalios y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Ing. Liorena Nieto de Delgado
Dpto. Crédito y Cobranzas

CIUDAD DEL MAR

C.C: File

www. citdaddelmar.com.aec
PAODMOTORA INMOBILIARIA -\\I A
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o R ¥ Goblarng Autdnamo Descantrallzado

Ay Municipal del Canton Manta CTITULO DE CREDITO No. 0 03 9 7 1 3

Ruc: 1360000580001
Blroccien: Av. 4ta y Colle 9 - TeMt.: 2811-470 / 2611-477

202412012 £:07

AVALUD CONTROL TITULO Ne
COMERCIAL AR ALT, - A 216?8 39213

.C.IRUG. VALOR REBAJAS() -
1A CARGOS{+
- 2 4
2242012 12:00 'RIERA ROSARID 5197
SALDO SUJETG A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY _
MEJORAS A PARTIR 2011 510,41
TOTAL A PAGAR

- : VALOR PAGADO




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL Monabi

CERTIFICACION

A peticion de los interesados, tengo a bien de CERTIFICAR, gue FIDEICOMISNIO PIEDRA LARGA
con nimero de RUC 0952476710001 se encuentra registrado en of sisterma comeartial SHO
como usuario de CMEL REGIOMNAL MANABI con nomeros de sprvicio 5742382, 5742408,
5955646, los mismo gue NO maniienen deuds con la empresa.

EL interesado puede bacer uso de la presente CERTIFICACION para sis Tntereses,

Atentamenie,

5. Renato Alvarer
ATENCHON AL CLIENTE.




