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2013-13-08-03-P-2852
CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO: OTORGANTES
ENTRE: LA COMPANIA UMATAC S.A. Y EL FIDEICOMISO PIEDRA LARGA .-
CUANTIA: INDETERMINADA. -

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes veinte de
septiembre del afio dos mil irece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton, Comparecen, por
una parte La comparia UMATAC S.A., debidamente representada por el sefior
Cesar Javier Mesa Maldonado en calidad de Gerente General de la compaiia,
segun consta del nombramiento que se adjunta como documento habilitante, a
quien para efectos del presente instrumento se lo podra denominar como la
BENEFICIARIA; y por otra parte La compafia Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, debidamente representada por la Sefora
WENDY DE LOS ANGELES SAAVEDRA CHAVEZ, en su calidad de Apoderado
Especial, segtin consta del poder que se adjunta como habilitante, en su calidad
de Fiduciaria del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA a quien se podréa denominar

s‘imptemente como "FIDUCIARIA" .- Los comparecientes son mayores de edad,

de nacionalidad ecuatoriana con excepcién del sefior Cesar Mesa Maldonado que
es de nacionalidad colombiana con legal residencia en nuestro pais, domiciliados
en la ciudad de Guayaquil en transito por este puerto, habiles y capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentbs de identificacion, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de RESTITUCION A
TITUL.O FIDUCIARIO, la cual proceden a celebrarla, me entregan una
minuta  para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que

y 0 AMTA ﬁ‘y(‘ 7, . . . .
’Z.sig,u‘,eﬂﬁENOR NOTARIO: En el Protocolo de Escrituras Publicas a su cargo,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




de dominio que se celebran de conformidad con las clausulas y declaraciones
siguientes: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Concurren a la
celebracién del presente contrato: UNO.UNO) Ei “FIDEICOMISO PIEDRA
LARGA", representado por Fiducia S.A., Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, debidamente representada por’ WENDY DE LOS ANGELES
SAAVEDRA CHAVEZ, en su calidad de Apoderado Especial, segun consta del
poder que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se denominara
simplemehte como el FIDEICOMISO. La compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil soltera y se halla domiciliada en la
ciudad de Guayaqui. UNO.DOS) La compafia UMATAC S.A. debidamente
~ representada por el sefior Cesar Javier Niesa‘Maldqnado en calidad de Gerente
General de la compaiiia, segln consta del nombramiento que se adjunta como
~ documento habilitante, a quien para .e'fectos del presente instrumento se lo podra
denominar como la BENEFICIARIA. EI- compareciente es de nacionalidad
colombiana, mayor de edad, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES E HISTORIA DE
DOMINIO.- a) Mediante escritura pUblica btorgada ante el Notario Trigésimo del .
Cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el veinte de Julio del dos mil
seis se constituyo el fideicomiso mercantil irrevocable denominado F IDEICOMISO
PIEDRA LARGA .adquiriendo como aporte a titulo de fiducia mercantil irevocable
once lotes de terreno ubicados en la parroquia San Mateo, cantén Manta, la cual
consta debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el
veintiocho de Septiembre del dos mil seis. Los referidos lotes se hallan unificados
en un macro lote mediante eécritura de Unificacién suscrita ante el Notario Tercero
del Canton Manta el siete de égosto del dos mil siete e inscrita el veinticinco de
septiembre del dos mil siete en el Registro de la Propiedad del canton Manta. El
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA ha desarrollado sobre este macro lote una

urbanizacién llamada “Ciudad del Mar”, la cual fue aprobada segin consta del

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




S N
|

oficio No. Uno Dos Ginco Cuatro-SM-SMC, del Veintiocho de jtjlioi""del'Dos Mil
Ocho' basado en los informes de la Direccion de Planeamiento Urbano los cuales
constan en el oficio No. Tres Uno Uno-DPUM-MCS de fecha Dieciocho de julio del
Dos Mil Ocho. El contrato de aprobacién de la urbanizacién "Ciudad del Mar”, la
protocolizacion de los planos y la protocolizacion del acta de entrega y recepcidn
de las areas sociales por parte de la |. Municipalidad de Manta, consta en la
escritura celebrada ante el Notario Tercero del Canton Manta, Ab. Rall Gonzalez
Melgar el siete de octubre del Dos Mil Ocho, las cuales se hallan inscritas en el
registro de la propiedad del mismo cantén el Dieciséis de enero del Dos mii nueve.
Mediante escritura publica de Redisefio y Aprobacion de Planos otorgada ante el
Notaric Tercero del Cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, con
fecha Doce de enero del dos mil dccé e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdn Manta el dieciocho de abril del dos mil doce, el Fideicomiso Piedra Larga
en su calidad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbanizacion Ciudad del
Mar. b) Conforme acta de sesién de Junta de Fideicomiso de fecha veintiseis de
Agosto del dos mil once, le corresponde a la compania UMATAC S.A., en su
calidad de BENEFICIARIA o a quien esta cediere sus derechos fiduciarios, el
derecho de récibir como parte de pago de sus utilidades el lote signado con el
namero CERO CUATRO GUION VEINTINUEVE ubicado en la Urbanizacion
Ciudad del Mar, parroquia Manta del canton Manta. ¢) EI BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO ostenta esta calidad en virtud de la escritura publica celebrada con
fecha siete de Abril del dos mil once, ante el Notario Vigésimo Tercero del cantén
Guayaquil, Ab. Mario Baquerizo Gonzélez por la cual la compafiia METROS
CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A. MEGA INMOBILIARIA, en su
calidad de beneficiaria del FIDEICOMISO cedi6 sus derechos fiduciarios a favor

de la compafila UMATAC S.A. d) Los linderos, dimensiones y demas

caracteristicas del lote signade con el nimero CERO CUATRO GUION

VEINTINUEVE ubicado en Ia Urbanizacién Ciudad del Mar, parroquia Manta del

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZC Y DEDICACION




cantdn Manta son: POR EL FRENTE: Ocho metros con noventa y dos -
centimetros mas seis metros con noventa y tres centimetros mas nueve metros
con ochenta dos centimetros y lindera con via diez; POR ATRAS: Veinticuatro
metros con cuarenta y tres centimetros y lindera con via trece; POR EL
COSTADO DERECHO: Treinta y ocho metros con ochenta y cinco centimetros y
lindera con lotes nimeros diez guion cero uno y trece guion veintisiete; POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Veintitrés metros con veinte centimetros mas linea en
curva con siete metros cuarenta y dos centimetros y lindera con via cuatro. Con un
érea total de OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON _
TRECE DECIMETROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: uno guion treinta y
cuatro guion cero nueve guion veintinue&e guion cero cero cero. ...-CLAum
TERCERA: RESTITUCION Y TRANSFERENCIA DE DOMINIgm
INMUEBLE.- Con los antecedentes el F!DEICOMISQ procede a transferir a EL ™
| BENEFICIARIO, a titulo de restitucién fiduciaria, el INMUEBLE descrito en literal

d) de la clausula segunda del presente instrumento. EL BENEFICIARIO acepta la

restitucion realizada a su favor y declara conocer e identificar a cabalidad este

INMUEBLE, hallandose plenamente conforme con éste, con su estado, condicién

y todas las demas caracteristicas del mismo, por lo que expresamente renuncia a
preséﬁt}; cualquier @@@MMWa de -_:
FIDEICOMISO o su Fiduciaria_por _este mativo. CLAUSULA CUARTA:
SANEAMIENTO.- EL F[DEICOMIS’O PIEDRA LARGA queda expresamente - -
relevada de la obligacidon de résponder por eviccion y vicidé redhibitoriosriél
proceder a la restitucion y transferencia del bien aportado al FIDEICOMISO en
mencion, haciendo suyas la comparia UMATAC S.A., en virtud del presente
instrumento, todas las obligaciones que por dicho concepto se deriven, respecto
del bien que se restituye en este acto. CLAUSULA QUINTA: IMPUESTOS,
CONTRIBUCIONES Y GASTOS.- Todos los gastos y tributos necesarios para el

perfeccionamiento del presente instrumento, seran de cuenta del BENEFICIARIO,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG., RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZQ Y DEDICACION
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ESCRITURANo, 2013-17.0110P e
PODER ESPECIAL Quita - Ectiadar
QUE QTORGA:
LACOMPARIA FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES
AFAVORDE: .
EdgarRosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Giierra Gastellancs, Yahait Emperatiiz Reclade
Velasco, Maria Veronica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garsia, Wendy de los Angeles Saaveda
Chévez, Inés del Carmen Barrionuevo Herera, Maron Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
Calero, Verdnica Vanessa Navarrete Serrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, Veronica Patricka Sitva

;

Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova
DY copias
8P BAE

En la Cludad de San Francisco de Quifo, Capital de la Repiica del Fotador, hoy dia VIERNES UND DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, ante mi, DOGTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario Suplente, Encaigado
de la Notaria Décina del Caniin Quito, segin Accién de Personal nimexo sefscientos diecsiele-DNP, de fecha
freinta y uno de Agesto dal dos mil onoe, emiido por e{' Consgjo de la Judicatura de Transicion, comparece: B
compatia FIBUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
par su Gerente General, sefior Pedro Oriz Reineso, segﬂn consta def documerto adiunto, enadebnte "FIDUGIA o
& 'MANDANTE". E oompareciente es ectustoriano, mayor de edad, casado, y damicliado en Qui, lecatmente
capas pava contiatar y oblgarse, a quien de conooerio doy fie, en vt de que me exhibid su pédula de ciudadaria
que en folcoopi autenficada por mi, se agregan a este nstumento; v me piden que eleve a esariua pliblica &
conenido de fa siguiente minuta SENOR NOTARIO: En su Registo de Esorituras Plblicas, sirvese insertar una de
poder e{xaml al tenor de s siguientes causulas: PRIMERA: Comparece &l oforgamiento de la presente esciitura
priblca, b\c::mg@ﬁfé FDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

&,\ér}tada{u' su Gererfe General, sefior Pedio Oriz Redneso, segln consta del documentn adiunto,  en
)

adelnie FIDUCIA o el MANDANTE" E! cornparecienie es ecualoriano, mayor de edad, casado, ydomicliado en

Qui. SEGUNDA EI MANDANTE, olorya poder especial pero ampio v sufidente cusl en deiecho se requiere, En
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Quilo, 28 de marze ‘de 2012

Sefior
Pedro Xavizr Ortiz Reinoso
Presente,-

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Exiracrdinaria Universal do Accionistas de fa
comparfiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvié reelegirio como GERENTE GENERAL de ia
compafiia, por el periodo estatutario de TRES afos, dehiendo no obstante permanscer en sus funciones

hasla ser legalmente reemplazado,

En su calidad de Gerenle General y de conformidad con lvs Estalulos Sccigles de la Compaiila, le
corresponde ejercer la representacion legal, judiclal y extrajudicial de ta Compaidla de forma individual,
Sus deberes y alribuciones se encuentran delerminados en e articulo vigesimo lercero, vigésimo cuarlo y
vigésimo quinio de los Estatulos Socizles de Ja Compaiiia.

Su nembramiento anlerior fue inscrito en el Regislro Mercantil de cantéh'Quiio. bajo el Numero 4041 de!
Regisiro de Nombramientos, Tomo 140 éf dia 15 de abril del 2009, -

Fiducia 5.A. Administradora de. Fondos y Fldeicomisos Mercantiles, se constituyd medianle escrilura
publica otorgada el 20 de marzo de 1987 anie la Nolaria Segunda del canlon Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrila en ¢! Registrd Mercantil de) misme canlon el 19' de junic de 1987, bajo la
denominacion de Corporacion Bursalll S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual mediante escrilura plblica
olorgada el 23 de junic de 1995 anle la Nolaria Segunda def cantén Quilo, Dra. Ximena Mareno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantif del mismo canton ef 21 de sepliembre de 1995,
Consecutivamente se reformaron los estatulos de la Compaiila mediante escrilura plblica olorgada ei 20
de marze del 2001 € inscrita en el Regislro Mercantil del cantén Quita, e 30 de abril del 2001,
Posteriomenle los eslalulos sociales de la compaiia fueron modificados mediante escritura plblica
olorgada el 28 de junio de! 2001 :2nté el Nolario Trigésime Séptimo del cantén Cuito, Doclor Roberio
Duenas Mera, debidamente inscrila en el Regisiro Mercantil del cantdn Quitd, &l 21 de agosio del 2001; Y.
medianie escritura pblica otorgada el 08 de agoslo det 2003 anfe el Nofaric Trigésimo Séplimo del
canlon Quile, Doclor Roberfe Dhedas Mera, debidamenle inscrila en el Registre Mercaniil det canlén

Quito, el 02 de ociupbre del 2003. ’

5in ofro pariicular, aprovecho la oporiunidad para reiterarle mis senfimientos de especial consideracion.

Alentamente,
.——’/
4 "
vl -
< Sr/Ediar Hesefido Osolio Vaca
" RRESIDENTE
Acepto la designacidn de Gerente General de la compsafiia FIDUCIA 5.A, ADMINISTRADORA DE

FONDODS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junte General de Accionistas de la
C.ompa,ﬁia electuada ! 28 de marzo de 2012,
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Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito ¢! nombramiento de GERENTE )
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANT ILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.

- XAVIBR..- Quito, a 16 de/'oit/ulsgg,de—l ossatldee.- B REGISTRADOR .-

“DR’RUBEN ENRIQUE AGUIRRE L%gzﬁ £
/' REGISTRADOR MERCANTIL "o
" DELCANTONQUITO. - =~ -
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REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO S

a urbanizacién "Ciudad del Mar’ (en adelante “La urbanizacion™) sedesarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicadg, en el sitio
Piedra Larga, Parroguia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Qeste; Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

Fl presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrolla ordenado de la
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimienta.

CAPITULO PRIMERO

DE L.OS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de fa urbanizacion “GIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO: _

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedares anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticretico,
usufructuario U ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articule primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:
Este.Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
tz%":&féqb'sjpjopietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
g £ fea, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
. | caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

al
//




se ha dividido la urbanizacion, o de_pi‘opiétarios de unidades habitaciqnales gue se
construyan -sobre los mismos, quedard por este _.hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley. '

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos vy la o ias
construcciones que sobre el mismo se levante, seglin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de Ja Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién, .
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

- Dentro de cada lote, el propietario tendr4 la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
‘riesgo, de construir una 0 mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTOC INTERNO. : ‘

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el-articulo-anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo- Décimo "Octavo del presente

Reglamento. - - _ :

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propletario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de -anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por dispoesicion de la' Administracién no permitira el ingreso de tales
Invitados. : ' :

Para cambiar el destino de los bienes particulares se. requerira la decision unanime
de todos los propietarlos del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

" ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
_.domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacién el Ciub Social,
el mismo que se iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra. :
Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma,  quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion.
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I:as calles, acera}s_. borditlos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, laﬂoleta,
dreas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingresp y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y voluntario. En compafifa de / o con aprobacion del propietario puaden
usarko sus amigos, parientes, invitados, empleados gue les acompafen, proveedores
y abastecedores gue por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion & la superficie de
su hien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Eslos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que fa urbanizacion este
desanollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces gue sea necesalio, Como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacionai, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacién laboral, previa aprobacién de los
propietarios reunidos en Asamblea. '

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipic de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabiiidad inviten. '

Para gozar de esle usufruclo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas éreas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construird la Casa Club mas la capilia, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHIGULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

| transito vehicular estara regidoe por las leyes del Ecuador. Comno el Conjunio
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otras predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Gonjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose €l
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiqguen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion

respectiva.

AR vo, Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se
"-%amprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
¥ A P . . .
¢antrol del Conjunte Residencial Giudad del Mar.
(2
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LOTES VIA 16

LOTES EXTERNOS ViA SAN MATEO

propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de
~construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales;

Los
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Reglamentacion Urbanizacién Ciudad del Mar

1.-Retiros _

1.1 Retiro Frontal.- [

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el Iindero frontal del iotr!; y
una dimension paralela de 3m hacia el interlor. Solo se permitiva la construccidn
de muros de cerramiento en el indero con Dha altura maxima de 80cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ooupacion de hasts el 40%
de este frente. |

En el caso que.el lote tenga como lindero posteiior el area verde central el
cerramiento posterior debeta ser de un muro de 80cm enrrocado y sabre esté Una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

1

H

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el Interior. Donde solo se parmitird Ja construcelon de
pargqueos y pertales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote, Bajo esta franja esta permitida la construecion de subsuelos,

1.1.8 Retiro Frontal de 8m:; Es el Iimite_esta'bl'ec]do dlasde los B del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitird la construccion
habitabie.




1.2 Retiros Laterales.- _ ,

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es &/ limite establecido desde los 3m del lIndero
lateral, hacla el interlor del Jote. Se permitird la edificacion dé fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacion yio lluminacion, desde una
altura de 2m desde el nival da piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales.solo deberd ser de una
altlura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno,

1.2.2 Betiro Lateral de 4m: Es el limita estéb!eci,do desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior de! Iote. Se permitlrd la edificacidon  de fachadas con vanos.
para puertas y vehtanas. -

-1.2.3 Adosamiento: Se edlilcard unicamente hasta una.altura vertical
méxima de &m sohre el nnt; definida por el imite determinado entre el nnty uha
- paralela del mismo: dentro:del lIndero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacla &l vecino, ¥ en caso de existir construccldn, se debera respetar el
perfil de la culata previaniente constivida,




1.3 Retiro Posterior.- : [

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3midal
linderp posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de tachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde &l nivel de piso.

i g .
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m; Es &l limite establecido desde s 4
lindero. posterior, hacia el interlor del loté. Se permitirg la edificacion de fachadas
CON vands para plertas y vertanas. Los lotes:que limiten-con zonas verdas
tendran cerramientos con muro de piedra de.max 80cm de altura y setos con
malia.

1.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se pérmitird la edificacidn de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo fa ¢ondicion. dé apertura de vanos.
En terrenos de findere posterior.con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capituio de retrangueo, definlda en el retire adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3:40m
2.1.2 Minima 2.80m

340 1p mbxime 280 Ipminnw

 Méxima | Minina

2.2 Retranqueo: Es el retrocesa del paramento def pise inmediatamente superior
y obligatorio luego de complatar el.nlimero de pisos permitido seguinla

. zonificacién de cada lote, para continuar:en altura el-desarrollo de-edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondera a la aliura del entrepiso:del piso
inferior. : : '

3. Dimensldn de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas serdn minimo de 40cm de
 espesar. :




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacidn de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segtin la siguiente refacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al Integrar dos lotes se permiltira la
construccion de unavivienda adicional, /

Axtlio dm

Tty i

4.1.2 Integraclon de tres lotes.- Al integrar tres lotes se parmitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes multifamillares,
permitierido el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un méaximao del 25% del frente del lote 0til, bajo la proyaccion que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del linderoen el.nnt: Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma-autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitarlo

5.1. Trampa de-grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos.y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- _ A

Seguln se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien.comin de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
- habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Ciub y usar las instalaciones,
slempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Glub, lo sera también \
de las areas comunes de la urbanizacion.

l.a Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde e
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligades a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuandc se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se e
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propledad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con a
- propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer tinicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno v en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a ocualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta,

CAPTTULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROUIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.- |
Los propietarios tendrén los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibif-los servicios comunes de
redes de énergla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propistario deberd estar al dla en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento. :

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre las bienes comunes de'la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi ~como la
. construccion mixta de viviendas—ocales o  viviendas— taller, - Unicamente |a
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil,

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.- '
El propietario de-un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
¥ pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios. o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural @ juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio na cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serdn cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.~

- Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios'y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titvio, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LLAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademds de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las sigulentes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad

- de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualguier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion. ' _

c} No permitir. que las persanas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias gue les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

No acumular basura_en la parte exterior de las viviendas y terrencs, debiendo
proceder & sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de [a administracién lo determine. '




e} Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracién, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota_del seguro obligatorio, el casto de las mejoras-introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hacho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
coniribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote. /
Comunicar a la persona G organismo administrador, tan pronto como tenga
canocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presehte
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de |a urbanizacion.
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
moterizados dentro de la urbanizacién.
fmpedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viemnes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse [a intensidad del mismo.
MNo guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, -corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propistario del inmuable.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la perscna o entidad encargada
de la administracidn de la urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construceion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los nmuebhles ubicados en de la urbanizacion.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacidn antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de Ia
administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a la persona gue labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe gue los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.
Queda prohibido a los propietarios fa comercializacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en ios locales destinados para tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar. las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comlsmnes
gue esta |e confiere.

nin wey 1) Reparar de inmedialo los desperfectos que se produjeren en sus mmuebles y que
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V) Resarcir, iInmediatamente, los gastos por dafios o sionados por ellos mismos,
sus familiares, dependlentes o visitantas, por su oy o*negllgencla a los demés
prapiétarios o a los bienes comunes de Ia urbanizacién.

Respetar los horarlos de apertura y cierre de ac:tlwdac!es que determine la-
Administracion
Sefialar domicilio, dentro del territoric ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se harén en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el titimo
domicilio que la administracion hubiere conocido,
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblaa especialmente en el
caso de producirse destruccion o daiio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y- pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.
aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que -hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.
bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
. vivienda.
cc) Se entregard una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten Ios
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.
dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas liuvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos 'y terrazas
con detergente o cualguier otro producto quimico.
ee)Los lotes que tengan que hacer cerramlentos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros. :

ff)y Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (msterna) con

sistema de presmn -

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:
La administracion y conservacion de la urbanizacién estara a cargo de una
Caorporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
_ constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS -CUADRADOS,
estaran a. cargo de ta administracién de la misma o podran nombrar a la persona
hatural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratlﬂque 0
modifique tal honorano : -

En cualquier- caso, quien.ejerza los actos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento dlstmto al presente Reglamento debera observar

las siguientes disposicionés:




Resolver pronta y aportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los hienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualménte, durante |os tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comin de la urbanizacién.
Dar cuenta de la Administracidn a la Asamblea Ordinaria de Propietarios. i‘,‘
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de |a
Administracién y someterio a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.
intervenir en los conflicios que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
soiucion conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneracmnes basicas unificadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacidn, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientas.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
comunes de la urbanizacion. -
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacién.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honaorarios.
Intervenir como Pracurador Comiin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
muitas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o 1a Ley que en todo caso regird en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para ia mejor administracién y conservacion
de la urbanizacién y para la utilizacion de los bienes comunes.
Ejercer todas las demds facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacidn de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meases alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con [o establecido en el presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, {odas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.
Lievar los libros de fa administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
) "‘i‘ﬁ'w‘? ’wr- unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
s -, Anr derechos, bienes particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas gue se hagan cargo d° la wgllanma y limpleza de -
-la urbanizacién, ya sea ésta natural o jurfdica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periodica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento
de los bienes y sérvicios comunes Yy la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en arden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demés documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacién,
asl como todo documento, convenio, conirato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demdas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea, :

ARTICULO DECIMO SEXTO: _

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de aiguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacién a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habifacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al 4rea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafia
administradora, si es el casa, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién gue la superficie de su solar respecto de la
totalldad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido- al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado .-ademas, en los deberes y
obllgacrones que le imponga el correspond;ente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

- ARTICULO DECIMO SEPTIMIO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

Ei Organismo o persona natural o juridica, que tenga asu cargo la administracién de
fa urbanizacién, presentars anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. Fl monto del
presupuesto aprobado se dividira proporc;onaimente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio .
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociaciéh emitira la

" respectiva factura.




Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o -anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a s cargo la administracion de |
Sede Social, cuande ésta se hubiere concluido. Su falts de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comin de Reserva, qQue servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor vy para
gastos programades que deban realizarse a future de acuerdo a ia vida ufil de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un percentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, vy se incrementara
con el producto de muitas, intereses y con aportes voiuntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza gue sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propletarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para fa administracion, seguridad, conservacion y raparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
confribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacién.

Serd dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
epoca de figuidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptlan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algln propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del -propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de [a urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniclara al constituirse la entidad
6 corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Gltimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningln propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,

ni tampoco podré renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,

ain a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su

ot E‘}ir’fﬁ‘r@_‘g}gdad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
" sk ﬁ’él;mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente

y,
sabre
) en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de

de la escritura ptblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ‘ordinaria por. gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y.hasta que -se concluya Ia

construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios..

Es obllgacmn de todo propietario cancelar dentro da los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los velnte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacidén una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién.en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora

fuere de treinta o mas dias, ademas del page de dicho 25%, deberan también pagar

una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el

mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

~ Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se
establece las sanciones y el procedimiento para apilcarlas que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las dlsposmones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en tales faitas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentoric establecido por la entidad encargada de

. la administracién de |a urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademds, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de fres meses
consecutivos, la Administracion esté en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la-urbanizacién, asi como
tambign el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de

-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ccupantes
del inmueble; y en este liltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destriiccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los prapietarios adeuden segln la administracién, se hara
en juicio ejecutive y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
Jilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este




Reglamento por parte de sus famliliares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. . :

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sole al pago de las mismas sino al de! maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via sjecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamante se obligan lodos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, efc... y servidumbres
sefialadas a continuacian:

Aguas Liuvias

02-1C2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
02-1C2p-36 @ 300mm Altos del mar

Altos def mar
Aftos del mar

06-2C2p-03 . Altos del mar |

061C2p 04
g 300mm

07 11020
Lot querda | 9 200mm
@ 300mm Altos del mar.
Posterior Altos del mar.
Posterior @ 300mm Altos del mar

@ 300mm

07-2C2p-22 Posterior Altos del mar.

08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.

Lateral lzquierda # 200mm Altos del mar.
@ 200mm Altos del mar.
@ 200mm Altos del mar.
@ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-14 @ 200mm Altos del mar.

- 08-1G2p-17 Altas del mar.




. 09-12D2p-04 @ 200mmy Balcones de! mar
08-100D2p-08 lateral Derecha @200mm{ "~ Balcones del mar
05-26D2p-13 . lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-28D2p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm Balcones del mar
10-08¢2p-02 ~ lateral lzquierda | #300mm|.  Balcones del mar
11-6C2p-03 Lateral lzquierda @ 315mm Balcones del mar

VB0l | Lateral Derecs
V-UMEX4p-02 Lateral izquierda | @ 300mm
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm

Aguas Servidas

S o e
g
-

Terrazas del mar
023Gy
02 3C2p 14

02-1C2p-20 @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 _lateral Izquierda Altos del mar

350510 | Tateral auierds




08-2C2p-05 Lateral Derecha Altos del mar.
08-1C2p-07 @160mm| °  Aliosdelrmiar,

08-1C2p-1D m @160mm| Altos del mar.

08-1C2p-12 Lateral lzguierda @ 160mm Altos del mar.

08-1C2p-14 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del) mar.

G8-1C2p-17 Lateral lzquierda = | @ 160mm Altos del mar.

08-28D2p-07 Posterior

052507903
Posterior Balcones dei mar
@ 200mm Balcones del mar
' @ 160mm Balcones del mar

10-8C2p-02 Lat. lzquierda # 160mm Balcones del mar

11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm ; Balcones del mar

V-UMEX4p-01 | lateral | 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 | lateral | ¢ 200mm Lotes Ext,

V-UMEX4p-03 Lateral @ 200rmm Lates Ext,

-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Loles Ex,
V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior & 200mm Lotes Ext.

Aguas Lluvias

04-3B3p-08 @ 200mim Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral lzquierdo @ 200mm . Altos del Mar
.04-4B3p-20 Lateral lzguierdo @ 200mm Altos del Mar

_ Lateral Derecho

Coteral Doredio
fo scap o0
12-7C2p-01 Balcones del Mar

13-2C2p-01 Lateral Derecho ¢ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Derecho Colinas del Mar
Lateral lzquierdo # 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecha % 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho | @ 200mm
13-2C2p-23 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
A Ny, 13-2C2p-22 lateral Derecho
; 2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
$4-2C2p-02 Lateral Derecho Altos def Mar

—

04-3B2p-28 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
Lateral Derecho




Lateral Derecho
14-3C2p-04 Lateral Derecho Altos del Mar -
14-2C2p-05 Lateral Derecho '
14202908 | Posterior
14-2Cap-12 Lateral Derecho
14300018 | posterior | ¢200mm | Golnas ol Mar |
14-3C2p-21 Lateral Derecho

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo - @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 200mm . Altos del Mar

15-3C2p-33 Aitos del Mar
15-2C2p-28 @ 200mm Altos del Mar
15-2C2p-21, Altos del Mar
15-1C2p-20 Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Deracho Altos del Mar
15-2C2p-15 Altos del Mar
15-1C2p-12 Altos del Mar

@
4]
15-8C4p-10 . Altos det Mar
9 \
[

|||||||||
&

~ 15-8C4p-05 Lateral lzquierdo _- ' Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral izquierdo | @200mm | Terrazas del Mar

| . Aguas Servidas |
|

10-4C2p-03 Lateral Derecho ) 160r;hm Balcones del Mar
16-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 1 Lateral Derecho ¢ 160mm | Balcones del Mar

' 13-2C2p-02 Lateral lzquierdo - Colinas del Mar

' 10-3C2p-01. .lateral Derecho @ 160mm - Balcanes del Mar

)
Lateral Derecho
13-2C2p-21
13-2C2p-22

14-2C2p-07
| 142Copi7 | LateraiDerecho | @i6omm | AtosdelMar |
14-3C2p-19 Altos del Mar




04-483p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-483p-20 | Lateral Derecho 2. Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral lzguierdo 1€ 1 | Colinas del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm | Altos del Mar

16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar

15-1C2p-01 Lateral 1zquierdo. | @ 160mm Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar

Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 |ateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

15-1C2p-20 Altas del Mar
15-2C2p-21 @ 160mm Altos del Mar_
@ 160mm

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

« Las construcciones o edificaciones de Ia urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigon armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cemamientos exteriores, el propietario  debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberén guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin gue en ningtin caso puedan exceder de las alfuras
méximas establecidas en el Arl, noveno del presente Reglamento.
E| color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio-o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de harmigén armado y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algun tipo de magquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto gue no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
fimpia.
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de esie Reglamento asf como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacién obtener en la M. 1. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de construccion
carrespondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
WANTA N Promotora. Sin este requisito el propietario no podra constrt_lir sp}bre el solar Fie
RO ““”,‘,‘,fjm"b;» gue se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
' cualquier violacién a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacion a este Reglamenlo, las aspecificaciones, ordenanzas y exigencias
runicipaigs para la construccion,




s Los vehfculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la

. construccion, no podrdn estacionarse sobre -veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de [a Urbanizacion.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos 0 Cercangs como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos yio desperdicios de materiales
de construcecién.  La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee Y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonadas, podré exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que ho se acate esta disposicion.
Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinas, deberé anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En‘el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitic el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una muita de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
‘propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fando bilanco un
letrerc cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especlal y -previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
‘Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar reas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales gue no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietaric de un inmueble en consiruccion de la urbanizacion, estd en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por €l 0 sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shoris tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en piblico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, efc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) Ef consumo de bebidas glcohdlicas: d) Peleas, rifas © discusiones
entre trabajadores; &) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asf como conductas abusivas y de irespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores. :




Despues de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estande autorizado Unicamente el
guardian cantratado para el efecto, el que no. podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

Tener animales damésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la urbanizacian.

No deben dejar expusstos tendidos de ropas ni otros articutos de indole personai.
No puaden escuchar muisica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Para que en el Porton de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administraciéon por
parte de los propietarios, la autorizacidn correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas;, debiendo ademds y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con fapa destinado para
la basura, la gue deberan sacar de ar"uerdo a las disposiciones que para el efecto

¢ dicte 1a Admlnzstracmn

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, pero en la acera de
enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta. y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una poliza de seguros contra dafios a terceros a favor
de}] FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construceién valorando el m2 a US $ 500. El plazo serd durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.~
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA'Y DE LA PUBLICIDAD DEL. REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de transferencia de deminio o constitucién de derecho real que
|nvolucre algun inmueble 51tuadu en la urbanizacion, se incorporaran las normas del




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO -
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- _
~ La aplicacién de las normas y sanciones aqul establecidas estaran a cargo del
. organismo que ejerza la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafifas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOQOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina ¥
provisional un administrador, facultade ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTRQOVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- R

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccién
al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionaré de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcicnamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la C4mara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y e} espadol el idioma de proceso, Todo el proceso
_arbitral serd CONFIDENCIAL: '

El Tribunal de Arbitr-aje_' a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,

estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, quie :presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
) C de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
ente nstrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o0 demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las paries no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte; podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. EI Tribunal Arbitral podra establecer la forma
- en que las partes asuman costas.

e ‘Ocampo Ch.
Gerente Técnico




Empresa Piblica Municipal _ ,
Registro de ia Propiedad de 32693

Manta-EP o QLT

HH‘
Manta
Urbano
stral/RRol/ldent. Predial:
LINDEROS REGISTRALES:
‘ parte de la Urbanizacion ciudad del Mar se encuentra el lote N, 0

parroquia Manta.d¢l canton Manta el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos.

FR’ENTE: 8,92m mas 6,93m mas 9,82m vy via 10 ATRAS. 24,43m y via 13 COSTADO

YTAL: 866,13 m2 SOLVENCIA: El lote descrito se

] Omiso
Fideicor
Fideicomiso Fideicomiso

Reforma de Fideicomiso Mercantil
Planos

Inscrito el 5 jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: i Folig Inicial;  1.149 - Folio Final: 1.149
Nimero de Inseripeion: 37 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima
- bn . Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julin de 2068
‘Escritura/Juicio/Resolucién:
¢ Resolucién:
ervaciones:

Los Constituyenies aportan para la constilucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso
Piedra Larga varios lotes de terrenos uhicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

WWANTA (;;}Jidad C'édula o RUC. Nombre y/o Razdn Social
5MTA N , : P H q }
1 80-G000000003426 Compaiila Conservigesa Construcciones y Se v\n Manta
Fagia: [

Es 'o Civil Domicitio

Certilicacién impresa por: Mays Ficha Registral: 32691 de 6




Manta

Manta
Casado Manta
Manta

Beneficiario 80-0000600006712 Cempafia Duncan Business Inc
Beneficiario &0-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados F
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ri
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piéd.ﬁd Casado
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno}) ~ Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalyo Jorge Dionicio (Ningung) Manta
Con J 20-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno}  Manta
13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
, 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
C__fi!'ﬂiSO.' 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Marnta
Ce :Es;ta ingf‘:rrjpi:ién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ™ : No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Felio final:
** -Compta Venta : 1265 09-may-2001 10979 11002
* Compra Venta 1124 26-8g0-1999 715

27 4 ﬁiaeicomiso
Inserito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Toemo: 1 Folio Iniciai: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripcién: 24 Nimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
- Nombre de] Cantén: Guayas
‘Fecha de Gtorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno signade con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cnadrados (

5, 8 6 h e c t a r e . a s )

b.- Apellidos, Nomtbres y Domicilio de Jas Partes: .

Calidad . CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Sdcial Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construccienes y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Tnc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compadia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente _ 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) ~ Manta

- FTideicomisol o 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
' Fiduciario ) s 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M , Manta

'inspriﬁcién se [éﬁere a la(s) que consta(n) en: )
L ro: ' ) . No.Inscripeién: Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Qo[ﬁpra Venta 1124 26-ago-199% 715 720

34 4 Fideicomiso
Inécﬁtn el : rmartes, 25 de saptiembrg de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
-Namero de Inscripeidn: 54 Nimere de Repertario: 4.682
Oficina donde se guarda el original:’ Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Reselucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Certification impresa por;. Muys




Septiembre del 2.006 v de acuerdo a lo establecido en la autorizacisn de Unificacion Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Plancamiento Urbano del Hustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente maners, POR EL FRENTE, sciscientos veinticuatro metros y lindera con la via Mantz- San Matea. POR
ATRAS, sctecientos dieciocho metros y lindera con Ja playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO.
IZQUIERDO, Seiscie sefenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIET AETROS CUADRADOS.

b- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R, Noibre y/o Razdn Social Estado Civil  BPomicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos M Manta
Propietario 24 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere 2 la(s) gue consta(n) en:
Libro: NoJJuseripeidn:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149
2 Planos
Inserito el @ viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: i Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58

Nimero de Inseripeiin: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gaarda el original:  Notaria Tercera

mehrg del Cantén; Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Liscritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.~ Observaciones:
Aprobacidn de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocelizacién de los Planos v Protocolizacidn del Acta

de Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso Piedra La];_,a y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados pors
Fiducia 8.4., Adminisiradora de fondés y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un
oficio enviade por el Municipio de Manta en &l que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m32, Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1‘596,851\4? v quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71111?_; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;

¥ o 2 - 3 & | &8 7 2 , 7 8 m 2

- Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficie enviado por el Gobierne Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta cn la gue liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion,
Lote N. 04-02 600.15m2 Lote N. 04-05 370,00m2 Lote M. 04-11 766.79mz=

W., 04-33  630.66m2 Lote N. 05-02 3.565.38m2 l.ote N. [3-13 2.565,44m?Z
35m2 Lote N. 13-17 2691,74m2 Lote N. 13.19 2.563.65mz

708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42mz

" Lote N. 15-0 1.051,55m2 Lote N. 15-07  873.18m2 Lote N. 15-09  873.17m2

Lote N. 15-10 [.051,61m?2 Lote N. 15-17 1.026,60m2

i

Cerlificacion impresa pors Mg ¥icha Registral: 32683 Pdgina: 3 de




Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibjo un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonoma
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 "en la que liberan 23 lotes en garantias,

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 563,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 ' LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 " LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2 LOTE 13-14 con un area dé 697,89m3
LOTE 13-20 con un area de 688,77m?2 ’ LOTE 04-01 con un area de 571,95m?2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m?2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 © LOTE 04-09 con un area de 570,00m?2

- LOTE O,{lflo con un arga de 570,00m?2 ‘ LOTE 04-12 con un area de 570,00m2

i LOTE 0'4;_1-‘3_'-70011. un area de 634,85m2 : LOTE 04-30 con un area de 440,95m?2
‘.“_.‘LQTE 04-51 con un area de 450,42m2 ' LOTE 04-32 con un area de 452,57m1
"L,"OTE_ 1 5-01°con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

LOTE 15-04 con arae de 3 80,8 7m2

{ _on:i_fég}ia 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefo de la Urbanizacion Ciundad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2,012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de'Manta-_en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4 P01

Lote 13-18 ‘ ‘ 688,77m2
Lote 13-22 : 688,77m?2

b.- Apellidés, Nombres y Domicilie de fas Partes:
) Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social
Praopietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizacion Ciadad Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: Ne.Inseripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 34 25-3ep-2007 2690
Fideicomiso ‘ 37 28-5ep-2006 1149

Estado Civil Domicilio

Certificacién impresa port Mups . Ficha Registral; 12663




5/ 4 Reforma de Fideicomise Mercantif
~ Inserito el ;  miéreoles, 04 de febrere de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Faolio Final: 57
Nimero de Fnscripcién: 2 Nanero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el oviginal:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Mera '
Fecha de Otorgamicnto/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:

a.~ Qbservaciones:
Refarma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga |

b, Apellidos. Nombres y Demicilio de las Par

C Cédula o RALC. Nombre yfo Razon Social

Estado Civil Domicitio
Manta
Manta
Manta

Beneficiario 105169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)
Beneficiario 3 00020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno)
Fideicomiso _ 06721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Prombtor(’a) ' 0000600006712 Compaiiia Dunean Business Ine - Manta
Promotor(a) 8 0446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Pramotor(a) £0-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios ;  © Manta

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) qus consta{n) en: . -
Libro: No.Inscripeién: Fee Inseripeibn:  Folio Inicial:  Folio fimal:
Planos 2 16-enc-2009 9 38

03-may-2007 1490 1552

255sep-2007 2690 2714

28-scp-2006 1149 1149

i)
=y

Fideicomiso

Fideicomiso

s LN
-1

Fideicomiso

2 Planos
lnscrito el:  miércoles, 18 de abril de 2012
Tomuo: 2 Folio Tnicial: 168 - Folio Vinal: 324
Nimero de Tnseripeidn: 13 Numeyo de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: - Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 de enero de 2012
EscriturasJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones: .
Protocolizacion de Planos v Aprobacién de Redisefic de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomisa Piedra

Larea, reprasentado por Fiducia §.A. Administradora de Fondos v Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de
Dty P

t e . T r c n Q 3

.- Apellidos, Nombres y Domicilic de Ias Partes:
Calidad Cédulz o RU.C.  Mombre y/u Ruzén Social Estado Civil © Domicilio

Propictario 20-0000000006724 Fideicomise Pledra Larga Manta

" .- Esta inscripeion se refiere a la{s) que cansta(n) en:
Libro: MoTnseripeion:  Fee, Inscripeion: Fulio Inicial:

Planos 2 _ {6-ene-2009 9

‘

CERA X

02

Certilicacién impresa por: Afups Ficha Registral: 12683 Pagina:

CERA

o
A%




TOTALDEMOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Fideicomiso
Planos -

Cualg ‘enmendadura, alieracién o modificacitn al teito de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:45:16  del lunes, 16 de septiembre de 2013

| EI LR

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominie o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Muys . Ficha Registral: 32693 Pagina: &
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7 2611479/ 2614417

** MEJORAS HASTA 2010
SOLAR NG EDIFICADO
TASA DE SEGURIDAD

VALORPAGABO

a. ¥ Ca.lja 9 Tell.: 2611.479 F 2611477

DIRECCIAN




X Gaobierne Auténomo Descentralizado

._unie_ipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

i sEong: RUC: 1360020070001
Emergencias Toléfono: oy Ccrin: avenida 1 COMPROBANTE DE PAGO

tre Call 12
102 e Cob batirar 0265441

bi

CI/RUC: ' |  CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : e T 50 PIE : |  AVALUQ PROPIEDAD:

RAZONSOCIAL: 15 g DAD DIRECCION PREDIO:
DIRECGION :

“DESCRIPCION
N PAGO:

CAJA:
FECHA DE PAGD:

~ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO _

_ ORIGINAL CLIENTE
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 11 de Septiembre del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zamhbrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de {a Urbanizacion Ciudad del Mar, certifico

Que Ja empresa UMATAC son propietarios del terreno No 04-4C2P-23 el misma se
encuentra al dia con el pago de sus alfcuotas hasta el mes de Septlembre del presente
afio es todo lo.que puede certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

CORPORACION SOCIAL
“SCIUDAT DS MARY

|aml,ﬁ%_

ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mar _
0999977879-052388011




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DELCANTONMANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

=

AUTORIZACION

N°. 571-2184.

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Compaiiia UMATAC S.A., para que
celebre escritura de Restitucién de terrenc propiedad del Fideicomiso Piedra Larga,
ubicado en ta Urbanizacion * Ciudad del Mar " | signado con el Lote # 04-29, Pa_rrquia

Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

. Frente: 8,é2m., mas 6,.93m. mas 9,82m y Via 10

Atras: 24,43m.yVia13 ' _

Costado dere.cho: ~38,85m. y Lotes # 10-01 y' ﬁ3~27

Costado izquierdo: 23,20m., mas linea en curva ¢on 7.42m y Via -4_

Area total: 866,13m2.

Manta, Septiembre 12 del 2013

£l presente documento se emite de a 2 v a inspeccion en el iugar
que indica de busna fe ef solicitan or fo cual salvamos error o omision, eximiendo de r sabilidad al certificanta, si
are que se han presentadc dalos falsos o represenlaciones graficas emoneas, en las solicitudes

cofrespondientes. -

JCM.




f H L"T{t Y

inclus_ive el impuesto de plusvalia, en caso de haberlo. CLAUSULA SEXTA.-
INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente
escritura en el registro de la Propiedad del Cantén correspondiente. CLAUSULA
SEPTIMA CUANTIA.- La cuantia del presente contrato, por su naturaleza es
indeterminada. CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso
de controversias o diferencias, las partes de manera expresa acuerdan someterse
a lo que estipula la clausula trigésima segunda del Contrato de FIDEICOMISO.
Agregue usted, Sefior Notario, las demas clausulas de estilo para la plena validez
y eficacia del presente documento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa lLucas,
matricula niimero trece guion mil novecientds noventa y seis guion cuarenta del
Foro.de Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,
ia mismadue queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a
los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de fin, aquellos se

ratifican en todo su contenido y firman conmigo e! Notario, en upifad de acto.

% .‘f"f_». =

A a L MU GER ]
{IWENDY SAAVEDRA CHAVEZ AVIER MESA MALDONADO.-
C.C. Mo. 092218746-3

'FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO
Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL

NOTARIO (32, FOJAS)- NOTARIA TERCERA MANTA
WABIA wo ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
M1 g A ESFUERZO Y DEDICACION
"':‘."'t,, ’




DIRECCION DE
AVALUOS, CATASTRO
~ Y REGISTROS G.A.D.

INFORME DEL INSPECTOR: :

—

FIRMA DEL INSPECTOR ' :

INFORME TECNICO:

3 1

L - . — .

[y * 7047
i

INFORME DE APROBACION., , ‘ ,

FIRMA DEL DIRECTOR
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2

\3q139

32693
AR

By, O
w5l Eﬁﬂp‘f}
Quygoae
cntra el lote N. 04-29 de ia
parroguia Manta del canton Manta el mismo que ticne la
FRENTE: Zm mas my via 10 ATRAS. .
Smy s N, 10-01 ¥ 13-27 COSTADO 7.

n 7. 42m y via 4 Al

Inserito of - jueves, 28 de septiembre de 20606
Tono: | Folin Inicinl:  1.149 - Folie Final; 1,149

mero de Inseripeidn: 37 Namero de Repertorio: 4.726
Oficina doade se guarda el original;

Nombre del Cantion:
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

la constitucion del Fideicomiso Moercantil] irre ble denominando Fide 150

lores de 1terrenos ubicados en esta civdad de Mana.

o Civil Doanicitio

Beneficiario SO0 ; ‘ ) Manta

lencion Bresa pn: AL




Beneficiario R0-01 Compaiia Dunean Business Inc

Beneficiario 3 H0000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000003 Cevallos Mera Walberto Ricardo do Manta
Constituyente RO-0000000001860 Montalvoe Cabezas Maria Piednd Manta
Constituyente 0000004180 Reves Montalve Irma Maria (Minguno) Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (MNinguno) Manta
Constituyente 20-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ningungo) Manta
Cnnstiﬁ;yente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena . Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:
Libro: NoJdnscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compta Venta ' 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-agp-1999 715

2/ 4 Fideicomiso
Inserite ¢l jueves, 03 de mayo de 2007
Toma: . Folio Inicial:  1.490 - Folie Final: 1.552
Nimero de Inscripeién: 24 ameroe de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima
Nombre del Cantin: Guayas
Ferha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un terreno signado con ¢l Numere seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados {

5 , 8 G h e ¢ t a r e a 8 )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC, Nombre yfo Razon Sociyl
Beneficiario 30-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construcciones ¥ Se Marnta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Ine Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaifiia Metros Cuadrados Estratezas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso §0-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

Estado Civil Domicilio

- ¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn:  Fee. Inscripeion: Felio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ag0-1999 715

3/ 4 Fideicomiso

Inscrito el :  wartes, 25 de septiembre de 2007

Tome: 1 Folio Ini 2,690 - Folio Final: 2.714
Namero de Inseripeién: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resofucion:

Fecha de Resclucién:

a.- Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA,

Certilicatibn impresa pev: Mays




Cabidad - A Nemhre Tstado Ciyvil Domicilio

Fiduciarin B0-00000000 & Administy s v Fideicnmisos v Marnta

Propietario SO-0000000006724 Fideicon : Y%l

c.- Esta inscripcio
Libre: : Fee, Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
IFid T : C 1149
fnscrito ¢l :
Tono; [ - Folio Final:
imero de R
Nataria Tercers:
Nombre del Canton; Muanta
Fecha de Ororeamis rovidencia: martes, 07 de actubre de 2008

lucidn:

a larga v IMideic
cicomiso
el que libera
p-04 con un drca de 1.8

un area de 1

27 de Septiembre del 2,011 se reeibio un oficio enviado por el Gobierno Aulonomo Descentr
pab de Manta en la gque liberan 17 lates de terrenos lo cua se detallan a continua
Lote W. 04-03 370,00 [Lote N, 04-11
Lote N, 05-02 i i8m te N. |
1. 74m32 N 13-19
56m?2 Lote N,

A8m?

el




Con fecha 24 de Noviembre del 2,017 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autenomo
Descentralizade Municipal del canton Manta mediants oficio N. 504-ALC-M-JER fechado Manta, 18 de Noviembre
del 2.0 en la gque liberan 235 leoetes en garantias.
LOTE V- UMEX 4p-01 con un arca de 963,95m?2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m?2
LLOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 8§31,47m?2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un arca de 637,72m?2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m?2
LOTE 13-20 un area de 688,77m2 LOTE (4-01 con un area de 571,95m7
LOTE D4-03 ¢ un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m3
LOTE 04-06 un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un arca de 570,00m:2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m:
LOTE 04-10 con area dg¢ 570,00m?2 LOTE (04-12 con un area de 570,00m?2
LOTE 04-13 con area de 634,85m2 LOTE 04-39 con un area de 460,93m?
LOTE 04-31 con area de 450,42m?2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m?2

-LOTE 15-01 con area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m?2

L OTE I 53 -0 4 ¢ 0o n a r a e d ¢ 3 80, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recidio un oficie enviado por ¢l Municipio de Manta en la que aprucba cl

Redisefio de la Urbanizacion Ciuvdad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gebierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 01 ‘ 963,95m2 V-UM Ix 4 p 06 e =-6.340,00m2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 667,89m2
Lote 13-18 698,40m?2 Lote 13-21 ' 688,77m2
Lote 13.22

b.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.ULC,  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propictario 80-00000000196935 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacion 80-0000000019696 Lirbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folie final: ";ngﬁ- ne;ggz‘%
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552 B o
Fideicamiso 34 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 7 28-5¢p-2006 1149

Certificacian impresa por: Muys Ficha Repistral:




tnserito ol ;0 miérentes, (M4 de feh

Tomao; | Folio Ini
Mumera de Inseripeion:
rficinn dos

- Folie Finak

2

JA D

i

ao®

martes, 16 de diciembre de 2

<

mercantil irrevocable denomin
idas, Nombres v Domicilio de tus Pay
dad

! o Raxhn Socinl
Beneficiario 300

S6-00 ) Reyes Mero Juan Jose
Beneficiario !

Fideicomiso

Promaotoer(a)

Promotar{a)

Promotor{a) 3 Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la( ue o 2(n) en:

Lilbiro;

Fee, Inseripeion: Folio Inicial:

rita el mifreoles, 18 e 20012

Tomo: 2 168 - Folio Final:

Nimerode I ipeid nery de Repertorio;

(Hicina donde s gimal: Notarin Tercera

! i : Manta
micnto/Providencia: jueves, 12 de encro de 2012

tseritura/fuicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

Calidad Estado € Bomici
Propictario g Manta
¢.- Esta inscripcion se refisre a fafs) que co ) en:
Libra:

Planos

Ficten




TOTAL DE MO\
| Libro

Numero de In
! Fideicomisa
| Planos

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacidn al texto de este certificade-1o invalida.
Emitido a las: 15:45:16  del lunes, 16 de septicmbre de 2013

A peticion de: ) fbosic i(:‘(f-?’“ WY

IR

€3 Salt(lsﬁ’ﬂ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

!l que se diera un traspaso de dominio o s¢
@ / emitiera un gravamen,
)
4

131013711-0

El interesado debe communicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Muys Ficha Regisiral: 32691 Pigina: 6 e 6
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Gabisrne Autdname Daseontralizz s - 5 o
. . N : R . s, 7 o
vuicipal dei Canmdn Mants ERVINRG O CREDI £ ne,

Ruc: 1362500053000
Drrecoios Be Gt y Cale @0 Totf- 337557072

R

/

1

/
BIREGLION ARG V. CONTROL

LDAT DEL AR 2 9736z

:
f
!

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. GE MEJORAS

NOMERE O-RAZON SOCIAL C.IRUL CONCEPTO T VALOR REBAJASL] VALOR A
FICOMISO PIEDZS LARTRA - PARCIAL RECARGOS{#) PAGAR

Costz Judiciai

6132013 1208 CABRERA HARCISA
HAPUEETG PREDIAL

SALLTD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY Iieres por Mor2
te hios

MEJORAS 2011

HEICRAS 2072

MEJDRAS HASTA 2010

SOLAR NG EDIFICADC
TASA DE SEGURIDAD
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADGC
SALDO




