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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGAN| LOS CONYUGES
SENORES: ROQUE APOLINAR MOREIRA CED NO Y LINA FACIA
IZURIETA MENA, A FAV

OREIRA CEDENO.-

CUANTIA: USD $ 46,712.75.-
CONTRATO DE CONSTiITUCION DE PRIMERA
7 PROHIBICION VOGLUNTARIA DE ENAJENAR: TORGA LA SENORA
7AIDA ESPERANZA MOREIRA CEDENO A FAVOR DEL BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SO IAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecer del Canton del mismo
ombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hpy dia viernes veintidos
de marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogpado RAUL EDUARDO
ONZALEZ MELGAR, Notario Publico TERCERO dgl Canton, comparecen
nor una parte el !ngehiero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la
Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en repres ntacién del Banco del
nstituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en sU calidad de
Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
General, del BIESS, segln consta del documento que en copia auténtica
se acompafna a la presente escritura  como habilifante, parte a la cual en
adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL
ACREEDOR?”; por otra los conyuges ROQUE APOLINAR MOREIRA CEDENO
y LINA FACIA IZURIETA MENA, casados entre si, por sus propios y
personales derechos, y a quienes en adelante € les llamaran “LOS
VENDEDORES” y por Ultimo la sefora ZAIDA ESPERANZA MOREIRA
CEDENO, de estado civil soltera, por sus propios y personales derechos y a
d_uien en lo posterior se le llamara “LA COMPRAPORA Y/O LA PARTE
DEUDORA”.- Los comparecientes son mayores dd edad, de nacionalidad

ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad de Manta, con excepcion de los

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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vendedores y COmpradora, que son domiciliados en la ciudad de Quito en

ste puerto, habiles Y capaces para 'c:ontratar y obligarse, a quienes

de conocer personalmente y de haberme présehtado SuUs - respectivos

documentos e identiﬁcacién, Doy Fe.- Bien instruidos en ¢ objeto y

resultados de estg Escritura de COMPRAVENTA, CONSTITUCION DE

PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
roceden a celebrar, me entregan una

denominara “Lp.S VENDEDO&@:’ Y por ofra la sefiorg ZAIDA ESPERANZA

MO@ELRAQEQE.&Q,hdg;estado civil Soltera, por SuU_propio y personal derecho

que en adelante se Jes denominars “LA COMPRADORA” quienes convienen

IZURIETA MENA, declaran ser legitimos
, nte en un ote de te}reno, signado con e|
12, de Ia Urbanizacion CIUDAD DEL MAR _de |a Parroquia y

canté;) , Provingi mwrieron
al Fideicomiso Piedra Larga, repre ’ i S.A.
Administradora de idei Mercantiles, fepresentada por el

Calero, segun se desprende de |g
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septiembre del afio dos mil doce, en el Registro de la Propiedad del canton
Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos,
los conyuges ROQUE APOLINAR MOREIRA CEDENO y LINA FACIA
IZURIETA MENA, dan en venta y perpetua enajenacion a favor de la
compradora la sefiora, ZAIDA ESPERANZA MOREIRA CEDENO, un inmueble
consistente en un lote de terreno, signado con el numero 06-12, de la
Urbanizacion CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia y canton Manta, Provincia
de| Manabi. Comprendido dentro de los  siguientes | linderos y medidas.
FRENTE: 14.91 metros y via 6. ATRAS: 24,52 metros| y lote 08-17 y é&rea
velde. COSTADO DERECHO: 2000 metros y lotd 06-10. COSTADO
IZQUIERDO: 20.00 metros y lote 06-13. AREA TOTAL: 394,27 m2.
TERCERA: PRECIO.-Las partes fijan y acuerdan com¢ justo pre‘cigga"el
INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de CUARENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS DOCE CON 75/100 DOLARES DE LOS| ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD.46.712,75) valor que la COMPRADORA, sefiora ZAIDA
ESPERANZA MOREIRA CEDENO, paga a LOS [VENDEDORES, los
conyuges ROQUE APOLINAR MOREIRA CEDENO y LINA FACIA IZURIETA
MENA, con préstamo hipotecario que le otorga BIESS, el cual sera acreditado
en| la cuenta bancaria de la parte vendedora, a |traves del sistema
interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago. CUARTA: TRANSFERENCIA. LOS
VENDEDORES, declaran que esta conforme con el p ecio pactado y los
valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor de la COMPRADORA, el
dominio, posesion, uso y goce de los vinmuebles ante descrftos en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su| destino, accesion o
incorporacion se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas|y pasivas gue le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO GIERTO: No obstante
determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuatas, se deja expresa

constancia que Ia transferencia de dominio de ios inmuebles materia de esta

%y
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compraventa se la efectia como cuerpo cierto. SEXTA: SANEAMIENTO: LA
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que LOS
VENDEDORES, realizan a su favor, obligandose por tanto éstos Ultimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios ar que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES declaran que el
inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, gue no son
motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se halla libre de juicios. LA COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.
OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que
causen esta escritura y su inscripcion, son de cuenta de la COMPRADORA,

excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la

compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de cuen{a de los
vendedores. LOS VENDEDORES, autorizan a la COMPRADORA, a proceder
a la inscripcion de la presente escritura en el registro de la propiedad del
canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se

ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas

en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objefo de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a
los jueces competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo o verbal
sumario a eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: CONSTlTUCION DE
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR a) Por una parte el Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,
Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en representacion del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su calidad de

Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente
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General, del BIESS, segln consta del documentc que en cbpia auténtica se

acomparia a la presente escritura como habilitante, parte a ja cyal en adelante se
la denaminara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR”. b) Y por
otra parte comparece la sefiora ZAIDA ESPERANZA MOR IRA CEDENO, a

guien len lo posterior se le denominara “La Parte eudora”. Los

comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar
este tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de Manta y quienes de
forma libre y voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de
PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOQLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO gs una institucion
financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintengiencia de Bancos
y Seguros, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos
para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto| Ecuatoriano de
Seguridad Social (IESS). b) La sefiora ZAIDA ESPERANZA MOREIRA
CEDENO, en su calidad de afiliada a el IESS ha solicitado al BIESS el
otorgamiento de diferentes tipos de créditos u operaciongs que implican
obligaciones econdmicas a favor de EL BANCO, por concepto|de cualquier tipo
de créditos de los permitidos otorgar al BIESS en la normatjva legal vigente,
siendo ffacultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los créditos solicitados
por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA PARTE DEUDORA es propietaria de un
inmueble consistente en lote de terreno, signado con el nimero 06-12, de Ia
Urbanizacion CIUDAD DEL MAR, de la Parroquia y canton Manta, ProVincia
de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte Delidora, adquirio el
referido inmueble mediante compra celebrada en la primera parte de este
contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del Cettificado conferido
por el |Registrador de la Propiedad del canton, que se agfega al presente
documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad
y garantia real de todas y cada una de las obligaciones |que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que| contrajese en el

futuro, jpara con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor|o a la orden del
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BIESS, sin limitacion o restriccion alguna en cuanto al monto de las
obligaciones ni en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion
a su naturaleza u origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien sé
trate de obligaciones contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como
obligados principales, solidarios, accesorios © subsidiarios o que las

obligaciones se hubieren generado por préstamos directos, descuentos, fianzas

o avales, aceptaciones bancarias, prorrogas © reduccion de plazos,

modificacién de las obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novacion de
las obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago, ajustes a
estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones de creditos endosados
o cedidos o de cualquier otra indole a favor BIESS incluyendo intereses,
comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA
constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,
HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el inmueble de su
propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de este mismo
instrumento 'y cuyos linderos, dimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: FRENTEM{O_S\V via 6. ATRAWUOS y lote
08-17 y area verde. COSTADO DERECHO: 20.00 metros y lote 06-10.
COSTADO IZQUIERDO: 20.00 metros y lote 06-13.-AREA TOTALM
m2. Esta garantia hipoteéawria solo sera levantada cuando hayéﬁ sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucion hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDA SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PRO'HIB.ICI(')N VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y
por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEU‘DO'RA queda prohibida de

enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre €l inmueble que queda gravado,
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hasta la| cancelacién absoluta de todas y cada una de las obligaciones
contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con|la cancelacion
total o parcial de los gravdmenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podré enajenar el
inmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales

a favor dg terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIES$, ni podra dar

otro uso| al crédito concedido, sino aquel para el cuai fue |solicitado. De
contravenir lo sefialado, EL BIESS podra dar por vencido el plazo y exigira

judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal cosa ocurriefe, EL BANCO

queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir con ofro requisito, a
declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta
garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el crédita amparado por
esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los términos
establecidos en la normativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA no podra
entregar en Arrendamiento el bien que s‘e hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien liegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningtn caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante |escritura publica inscrita en el Registro de la Propiegad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituyg por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacign, naturaleza,
accesion ¢ incorporacion segun las reglas del Cédigo Civil vigente|e incluye todo
derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o llegargn a tener LA
PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y
que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicion de

enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito
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o suscribiere LA PARTE DEUDORA y-todas sus obligaciones para con EL
BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y
futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales,
extrajudiciales y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con
la hipoteca que se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE
DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion del inmueble hipotecado o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho
bien, el avalto actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en
posesion y tenencia del mismo y que no se ha creado sobre él ninglin gravamen
adicional, para todo lo cual EL BANCO podra exigir y obtener los certificados
correspondientes, asi como podra contratar por cuenta de LA PARTE
DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan, conforme a sus
politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los gastos a cargo
de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores designados por
EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s) obligacién(es)
garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bién hipotecado.
SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente

declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la presente

garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier

institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos: realicen,
para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11
de Codigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente. darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para
todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor
de la hipoteca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacién de exhibir el
titulo o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos

sin derecho a oposicién alguna a su nuevo acreedor, al ser. requerido por éste.
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Sin |perjuicio de o anteror, LA PARTE DEUDORA| declara conocer

expresamente que El Banco podra ceder y transferir la|presente garantia
hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propésitos de
titularizacion, segan lo dispuesto por el Codigo Civil, especialmente en la norma
que estipula que cuando se deba ceder y traspasar derechos o creditos para
efectos de desarrollar procesos de titularizacion realizados gl amparo de la Ley
de Mercado de Valores, cualquiera sea la naturaleza de aquellos, no se
requerira notificacion alguna al deudor u obligado de tales derechos 0 créditos.
Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion, se
transfiere de pleno derecho y sin requisito o formalidad |adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales créditos.
OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.- EL BANCO,| aun cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los créditos y dema obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por |vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y hon rarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de Igs siguientes casos: '
a) Si| LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de tualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en gnticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por vol ntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en patte. c¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan
para|con sus trabajadores, incluido los a‘portes patronales al Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios
de c¢oactiva, de insolvencia o concurso de acreedores;| e) Si LA PARTE
DEUDORA dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos
municipales o fiscales sobre el inmueble en garantia o cualg uier bien en €l que
sea el propietario. f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble

que |se hipoteca por este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus
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mejoras y ampliaciones, a juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA

PARTE DEUDORA accion resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio -

con relacién al inmueble hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u
otro medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; h)
Si LA PARTE DEUDORA no cumpliere con un auto de pago en ejecucion
promovido por terceros contra ella; i) Si se produjere la insolvencia 0 concurso
de acreedores de la PARTE DEUDORA, o ésta fuere enjuiciada por estafa o
cualquier otro delito penal que pudiere afectar su patrimonio; j) Si a LA PARTE
DEUDORA se le instaurare demandas laborales, reclamaciones patronales,
colectivas, o0 demandas en entidades publicas de accion coactiva; k) En caso
de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones penales relacionadas con
la produccion, comercializacion o trafico de estupefacientes 0 sustancias
ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le comprobaré que €l
importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del establecido en la solicitud
del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe falsedad en los datos
suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron para la concesion del
préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien hipotecado 0 no se
pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE DEUDORA mantuviere
obligaciones impagas con personas naturales o juridicas, de mejor privilegio en
la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en peligro su credito y,
p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble que garantiza la
operacién, a un fin distinto al establecido en el contrato de préstamo o al
autorizado por El BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se negare a
aceptar la cesion de los derechos contenidos en el pfesénte instrumento. r) Los
demas casos contemplados en la Ley o en las demés Clausulas del presente
Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE DEUDORA,
acuerdan en gue no sera necesaria prueba alguna para justificar y declarar ia
obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS ¥ exigir de esta manera el
pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola afirmacion que

el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los que contare
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para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE |DEUDORA renuncia-
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgaglo EL BANCO y este
podra proceder como si todos los créditos se encontraren| de plazo vencido. La
sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula
precedente, serd suficiente prueba para los efectos determinados en ella.
DECIMA.- VIGENCIA DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por
este instrumento subsistira ain cuando hubiese vencido el plazo del o de los
préstamos que lo garanticen y hasta tanto no se extingan|todas y cada una de
las obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuvierg a favor del BIESS,
" incluyendo dentro de ella el pago de intereses, comisiongs, gastos judiciales y
extrajudiciales. EI BIESS, podra cuantas veces crea convehiente y por medio de
un|funcionario autorizado, realizar la inspeccion de los bjenes constituidos en
garantia, asi como también podra exigir se mejoren o aumenten los valores del
mismo en caso de disminucion de sus valores por cualquier causa. DECIMO
PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta expresamente a EL BANCO,
para que en su nombre y a su cargo contrate con la compaiiia de seguros que El
Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y lineas gliadas sobre el o los
inmuebles que se hipotequen como garantia por las obligaciones a‘sumidas por
La| Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor |del Acreedor, seran
contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo que el Banco
determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la|poliza de seguro se

emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en|caso de siniestro se

abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes|de pago el valor que

perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si

hubiese dificultad para el cobro de la péliza, todos los riesggs seran:de cuenta de
LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendréd EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA
declara bajo su responsabilidad que el inmueble que se hjpoteca se encuentra
libre de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitaciér] de dominio, juicio o
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accion rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, pOSeSOtiaé o de particion de

herencia, de modo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble
anicamente estara afectado por la hipoteca que se constituye ‘por la presente
escritura, como consta del certificado conferido por el sefior Registradorvde la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL
BANCO para que obtenga de cualquier fuelnte' de informacién, incluidos la -
Central de Riesgos, Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion
crediticia, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito,
etc., y en general sobre el cumplimiento de sus obligaciones y demas activos,
pasivos y datos personales. De igual manera LA PARTE DEUDORA declara que
el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en
negocios licitos y permitidos por las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier
responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a dichos fondos. De igual forma,
EL BANCO queda expresamente autorizado' para que pueda utilizar, transferir o
entregar dicha informacion a autoridades competentes, organismos de control,
Sistema de Registro Crediticio, Burds de Informacion Crediticia y otras
instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamenté facultadas, -asi
como para que pueda hacer puiblico el comportamiento crediticio de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO TERCERA: GASTOS.- Todos los impuestos, honorarios y
mas gastos que demande el otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los
que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca que queda constituida,
son de cuenta exclusiva de LA PARTE DEUDORA, asi como también todos los
gastos, comisiones & impuestos que se ocasionaren por'los diversos contratos y
créditos que se les otorguen, amparados con esta‘ hipoteca. ‘Si el BANCO
creyere conveniente 0 si se viere en el caso de efectuar o anticipar cualquier’
egreso por estos conceptos, la PARTE DEUDORA autoriza el cobro de los
valores respectivos. ~ DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a EL BANCO para que éste

directamente o a través de la persona o institucion que designe; inscriba el
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prsent'e instrumento en el Registro de la Prppiedad respectivo,
comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha| inscripciéon implique,
como lo senala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que demande la
celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, fincluido el pago de
tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro|de la Propiedad son
de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a psticion de LA PARTE
DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman|al valor del crédito
otorgado. Estos rubros podrén incluir a criterio de EL. BANCO, la contratacion
de |los seguros de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas
aliadas; y, de riesgo de construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y.
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente documento, las
partes renuncian domicilio y se someten a los jueces gompetentes de esta
ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion, embargo y remate de la

presente garantia hipotecaiia, asi como el cobro de las obligaciones crediticias

respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y cobradas a eleccion

de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los téfminos constantes en
la Ley o a través de los jueces competentes de esta ciydad. Conforme a lo
establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de los créditos y
obligaciones a su favor, por parte de personas naturalgs o juridicas. Esta
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales|contenidas en ia Ley
del| Banco del instituto Ecuatoriano de Seguridad Socigl y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Coédigo de
Procedimiento Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes
contratantes declaran incorporadas al presente instrumento todas las
disposiciones establecidas en la Ley del Banco del IESS, [Estatutos, Manuales
y Reglamentos vigentes del BIESS. Las partes aceptan|y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en esta escritura, por

asf|convenir a sus intereses. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas
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clausulas necesarias para la validez de este instrumento. (Firmado) Abogada
Alexandra Zambrano Loor, matricula nimero mil  quinientos noventa Y
nueve del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que los
otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos anexos 'y
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se
cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley. Y, leida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio a
fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

Ing. Edmundo Sandova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

ROQUE APOLINAR MOREIRA CEDENO
C.C.170529075-5

IZURIETA MENA
C.C.170661 239 5

iy Mfsrs &

ZAIDA ESPERANZA MOREIRA CEDENO
C.C.170609461-0

EL NOTARIO.-
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRiTO METROPOLITAND ¢

N FSCRITURA NUMERO: 3511
"xl!'

b5 4
FGESINIA SEXTA

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
ATFAVOR DI
EDMUNDO SANDOVAL CORDOY
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI COPIAS )

od Sandoval
4 Ja ciudad de San I'rancisco de Quito, Distrito Me ropolitanc, capital de la
q)abliw del Ticuador, hoy dia, CUATRO (04) de JYLIO del dos mil
OCK; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Yigésimo Scxto del
-anton Quito; comparece ¢l sefior ingeniero Ledn Efrain Postoievsky Vieira

crrera, en su calidad de Gerente General del BANCO DKL INSTTTUTO

CCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCYAL, scgin |se desprende del

cumento que se agrega como habilitante a este instrumgnto publico; bien
instruido por mi el Notario sobre el objeto y resultados|de esta escriture
iblica a la que comparcce de una manera libre y voluntaria.- L
nparccicnte declara ser de nacionalidad ccuatoniana. | mayor de edad,
nicthado cn la cindad de Quito, legalmoente capaz para contratar y
wwarse. @ quien de conocerlo doy fe en virtud de habdrme exhibido si
cumente de rdentificacion, cuya copia ceruficads s adjunta @ este

strumento pubhico v me pide que eleve a escritura phblicd el contenido de
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YorSIMA SEXTA
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NOTARIO VIGESIMO SExTO DEL CANTGON QUI;O"
DisTRITO METROPOLITANO

Q.

i 1

MANDATARIO para que, a nombre del Banco del Instititos
Seguridad Social. realice lo siguiente: 1) Suscribir a nombre dek;

“Econtratos

- . . . ’ - - ‘:\\\
jurisdiccion de la provincia de Manabi. las matrices de hipotcta

de mutuo para adquisicién de bienes inmuebles. que sc otorgan a favor del
BIESS, en todas sué variantes ¥ productos, contempladas en el Manual de
Crédito del BIESS. Para la eecucion  del  presente  mandato, - 121
MANDATARIO esté autorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas de amortizacidn, las notas de cesién, cancelaciones de hipo&ca,
hipotecas y cualquier documento legal, piblico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipolecaria y/o mutuo, sobre bicnes inm.ncblcs, que sc
otorgucn a favor del BANCO DEL INSTITUTO JECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL, BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DI,
INSTITUTO LECUATORIANO DY SEGURIDAD SOCIAL BISS lodo
acto relacionado con los créditos hipolecarios concedidos y/o cualquicr olro

tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en Ja jurisdiccion de

la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o .

privad-o relacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAI_.
BIESS , entendiéndose dentro de ello la suscripeidn de endosos, cesiones y/o
cualquier.otro documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione
Ja transfcrencia de cartera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
LCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS, sca en documento
publico o privado  3) T presente poder podri ser delegado total o
parcialmente  Unicamente  previa autorizacion expresa v o escrita del

representante legal del MANDANTL - CUARTA .- REVOCABILIDAD:

Il presente mandato podra ser revocado en cualquier tiempo, sin necesidad

de que EL MANDATARIO sea notificado previamente sobre ese particular,
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La copia xerg; queé antecede es fiel compulsa de

la copia cerfjicada que me fue presentada en

as utiles y que luego devtolvx al
Sféresado X sente.
~ifteresado, &Y € de-élo&ﬂero la pre

Sc otorgd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuenfra a mi cargo, segun accion de personal
nomero dos mil ochocientos cincuenta y dos guién DP guion DPP de fecha cuatro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvan Escandén Montenegro,
Dircctor Provincial de Pichincha del Consejo dc la Judicatura; en fe de ello.
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la cscritura publica de PODER
ISPECIAL que otorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DL
SEGURIDAD SOCIAL a [avor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
{irmada y scllada en Quite, a los nucve dias del mes de julio del dos mil DOCE.-

S GEROLOpAX,

Dra. Sal}c.lpt? VMI&TE‘ rrdzueta Molina.
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DIESS
Banco de] [ESS

£n Quito, Distritg Metropolitano, a s siete dias del
orio del Banco del [nstitufo £ uatoriano de

. ante los sefiofles Miembros dal Direct
Sequridad Sogial Y, previa
Stuperintendencia de

julio de 2010, ¢ seflor Ingeniero Leén. Ffrain Dostoievsky
carrespondiente | promesa legal para el

General del Banco de] Instituto
sido designado en sesign celebrada gl
establecido en el articulo 15 da | Ley
Estatuto. K :

~- ; Para constancia fima con‘los‘sefiores Miembros del
- infrastrito Prosecritario Ad-Hoe que cerlifica,

). /

(ciiifllecont

| Ramiro :@ Jaramillo
: NTETDEL D STOR
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Ing. Omar Serra no Cueva
-REPRESENTANTE DE LOS AFILIADOS

. ./
Ing. CeTT EfranT visirs Hesera

GERENTE GENERA]
BANCO DEI [£S%

calificacion de su habilidad legal por |parte de Ia
Bancos y Sequros, segin Resolucién No. SBS-2010-401 de 2 de

mes de julio del anp dos mil diez,

a

Vieira Herrpra presta la

desemipefio de las funciones |de- Gerente
Ecuatoriano de Segiridad Social, para las que ha
8 de Jurilo de 2010, de conformidad con lo
del Banco del IESS y en el articylo 19 de su

Directorio del Banco del [ESSyel ™ -

- ’/
%
s

Ec. Leonardo H. Vicuia Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

@Z{{

Ec Bolivar Cruz Huilcapi
REPR;SENTANTE_DE LOS JUB LADOS‘

»
W ATias Lara
ROSECRETARIO AD-HOE

e
£SS

DIRECTORIO DEL BANCO DEY| IE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 99761

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 16 de enero de 2013 No. Electronico: 9946

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
" Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de Ia Clave: - 1-34-11-12-000
Ubicado en: URBZ. CIUDAD DEL MAR. VIA 06 LT. 12

Area total del predio segL'm escritura:
Area Total de Predio: ’ 394,27
Perteneciente a:
:Documento Identidad VPropietario .
1706612395 LINA FACIA IZURIETA MENA '
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4139835
CONSTRUCCION: 0,00
41398,35 -

Son: CUARENTA'Y UN MIL TRESCIENTOS Ne T4 Y OCHO DOLARES CON
TREINTA Y CINCO CENTAVOS N

Este documento no constituye reconocimiento,’ ccionamiento u igiorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valg yelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Can / Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2012-2013. ‘ Ay e d
S TR/ 7

Impreso por: A
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mpresa Plblica Municipal
egistro de la Propiedad de
anta-EP e l

Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la solicitud Namero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 3{_5556:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  martes, 03 de julio de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod. Catastral/Rol{ldent Predial: )0.0.0/0.0.0.0.¢.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0,0,0.9,04

LINDEROS REGISTRALES:
Lote de la Urbanizacion Ciudad del Mar signado con el numero 06- 12|de la parroquia Manta,

del canton Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 14,91m y via 6 ATRAS.
24,52m y lote 08- 17 y area verde COSTADO DERECHO. 20,00m y lote 06- 10 COSTADQO
[ZQUIERDO:20,00m y lote 06- 13 AREA TOTAL: 394, 27m2 SOLVENCIA; EL LOTE
DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAME‘N.

OVIMIEENTOS REGISTRA

Fideicomis - 7 F'i;icicorﬁljsow o - v 1.149
Fidcicomis Fideicomiso 03/05/2007 1.490
Fideicomis Fideicomiso ‘ 15/09/2007 2.690
Planos Planos . 6/01/2009 9
Fideicomis Reforma de Fideicomiso Mercantil (4/02/2009 26

44.609

Compra Venta Compraventa

HENTOS REGISTRALE

_REGISTRO DE FIDEICOMISO

1/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2000
Tomo: Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
Namero de Inscripeion: 37 Nimero de Repertorio: 4,726
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayas

3

Fecha de Otorgam cnto/])rovidencia:.juevcs, 20 de julio de 2006

Wity o

Escritura/Juicio/Resolucion:

e)}.o

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Los Constituyerites aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable d nominando Fideicomiso

Piedra lLariga varios lotes de terrenos ubicados en esta cjudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombrep v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compailia Conservigesa Construcciones |y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc Manta

80-0000000006713 Compania Metros Cuadrados Estrategaq In Manta
80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Manta
80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad : Manta
80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria Ning Manta

Certificacidn impresa por: 3ays Ficha Registral: 35356 ! 4 1 de 5




Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio. - (Ninguno) Manta
Constituyente ‘ 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno) = Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio , Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres lieyes Nieves Lorena Casado Manta

Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomisoe Piedra Larga

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inscripecion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999. 715 720

Manta

2/ 4 Fideicomiso
Inscritoel:  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Namero de Inscripcién: 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta'y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 8 6 h e c t a r e a s )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6én Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas in Manta
Constituyente ) 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose  ~ Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M ~ Manta

Estado Civil Domicilio

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripciéon: Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Namero de Inscripeién: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: " Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los - once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacion Numero 030-20007 otorgada

por el Departamento de Planeamicnto Urbano del lustre Municipio de Manta quedando sus medidas y lindcros de la
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro meiros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metrés y lindera con camino de acceso a la playa. POR'EL COSTADO- - .,
1ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superﬁci; tétal de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS C:UADRAEOS‘"' g

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 35336




v Domicilio de fax Partes: J\X‘QQT}{U. 2
Cédula o RUCL
80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomiso
30-0000000006724 Eideicomise Piedra Larga
c.- Estainscripcion s refiere a ia{s) que consta(nj en:
Libro:
Fideicomiso 3 28-sep-2006

b.- Apetlidos, Nombres
Calidad

Fiduciario

Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

h3! Manta
Propietario Manta
Folio final:

1149

Folio Inicial:

1149

No.dnsceripeion:  Fee. Inseripeion:

47 1 Planos

Inscrito el :  viernes, 16 de enerc de 2009

Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
i 2 Numero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Tomo: {
Nimero de Inscripcip
Oficina donde se guarda ¢l original:
Nombre del Cantén:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluciong

a.- Observaciones;

Aprobacién de |
de Entrega y Rec
Fiducia S.A., Adm
oficio enviado por
drea de 1.736,881
2.100,08m2 y Lotg
50A 10p -02 de 3.3

epcidn, Ll Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga D
inistradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio
el Municipio de Manta en ¢l que liberan los lotes Signados como Lote V

2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX

365,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3

Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

s, representados por

del 2.010 se recibid un

UMEX 4p-05 con un

Ap-03 con un area de

V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
C2p-08 de 831 ,47m2;

y 0 2 + 3 C 2 P - 1 1 d e 8§ 7 2 , |7 8 m 2
Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 sc recibio un oficio enviado por el Gobicrno Autonfomo Descentralizado
Municipal de Manta en la quc liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallpn a continuacion,
Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 94-11 766.79m2
lote N. 05-02  3.565.38m2 lote N. 13-13  2.565,44mz
2691,74m2 Lote N. 13-19
2.252.66m2 5-02  668,42m:2
873.18m2 5-09 873.17mz
N. 3.026,60m?2

600.15m2
630.66m2
2.360,55m2
708,54m?2 13-24
1,651‘591112 Lote N. 15-07
10 1.031,61m2

Lote N. 04-02

lote N., 04-33

lLote N. 13-15 Lote N. 13-17 2.563.65m2

Lote N. 13-23
15-05

LLote N, Lote N.

Lote N. Lote N. 1

Lote N. I35 LLote 15-17

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 sc recibio un oficio enviado enviado por ¢l Gobierno Autonomo
inicipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

25

Descentralizado M

del 2.01 en la que liberan lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963.95m2 LLOTE 01-4C2P-12 con un arca 1.135,64m?2
arca de 831 .47m?2
Rrca de 637,72m?2

arca de 697,.89m?2

LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860.71m?2 LOTE 02-3C2P-08 con ur

1.LOTE 02-3C2P-]11 con un arca de 872,78m?2 LOTE 13-08 con un

o W aR-12 con
- ARTA ,,"”4,;’

Y %
o EOTES ’4_7)@; con

un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un

arca de 571,95m?
area de 600.00m?2
arca de 570,00m2

<

LOTE 04-01 con un
LOTE
LOTE

688.77m?2
370.00m?2
600.00m2

un arca de

un arca de 04-04 con un

un arca de

04-07 con un

. A
. i . . a2z v £ 4
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LOTE 04-08 area de 659,45m?2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 area de 570,00m2 N LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
LOTE 04-13 area de 634,85m2 ) LOTE 04-30 con un area de 460,95m2Z

LOTE 04-31 area de 450,42m2 ' LOTE 04-32 con un area de 452,57m?2

LOTE 15-01 ‘un area de 359,58m2 " LOTE 15-03 con un area de 380.87m2
L O T E 5 -0 4 c o n a e d e 380, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Rediseno de la Urbanizacion Ciudad del Mar .

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 01 963,95m?2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m?2
Lote Club 7.702,28m?2 Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m?2

Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
‘ Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdén Social

Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomise Pie
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizgeion Ciudad Del Mar

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.lnseripeion:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

5/ 4 Reforma de Fideicomise Mercantil
Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Finak: 57
Niamero de Inseripeion: 2 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion: . )
Fecha de Resolucién:
a,- Observaciones: ¥
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domieilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliaries A, Manta

Estado Civil Domicilio

Manta
Manta

Manta.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inseripeién: Folio Inicial:  Folio finak: fo"

Planos 2 16-ene-2009 9 38

Certificacifn impresa por: Mups Ficha Registral: 35356 \P:’ngin;\: a de-. 3




Fideicomise 24 03-may-2007
Fideicomiso 54 25-sep-2007 -
Fideicomiso 3 28-sep-2006

6/ 1 Compraventa

Inserito el jueves, 06 de septiernbre de 2012

Tomo: 100 Folio Inicial:  44.609 . - Folio Final: 44,632
Numero de Inscripeion:  2.364 Numero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta )

Fecha de Otorganiiento/Providencia: martes, 17 de julio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

COMPRAVENTA del tote numero 06- 12 de la Urbanizacion |Ciudad del Mar.

b.- Apcltidos, Nombres v Domicilio de las Purtes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-06612395 lzurieta Mena Lina Facia Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion|se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Iunseripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial: | Folio final:

Planos 16-ene-2009 9 58

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

ro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones |
Fideicomiso
Planos

Compra Venta

Los movimientos|Reg 1 al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 12:14:12 del

A
b 4

. b
A peticion de: MY

VAN RARIRT R

Elaborado por : Mayra Dolores 073 Validez|del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 \ que sc diera un traspaso de dominio o se
cmifiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

/
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La Direccion
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CERTIFICACION

N

e Pluneamicnio Urbano certifica que la Propiedad de
IETA MENA, etn clave Catastral N 1341112000, ubic
rbanizacion Ciudad del Mar, parroquia Mania — canior

ncuentra dentro de su respectiva Linea de Fabrica y nd

culador ni Proyecto alguno. ticne las siguientes medidas )

{m. Via 6. /

n. Lote 08-17 y Area Ver(le/
hro. 20m. Lote 06-110 /

A
W
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aoM
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enero de 2013
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AREA DE CONTROL URBANO
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- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
~ DEL CANTON MANTA

ESPECIE !ALOPADA
Usn:1225
'/"

S~

[ON FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predioa REAND

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste eI5QLAR

PETENECientie & —pNA-FACIA-ZURIEFAMENA

ubicada ___URBZ. CIUDADDEL MARVIA 06 LOTE 12 :
AVALUO COMERCIAL PRESENTE HIPOTECA asciende 2 la cantided

$41398.35 CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO CON 35/100 DOLARES

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE HIPOTECA

cuyo
de

Manta,

Afigueroa




VALIDA PARA LA CLAVE

1341112000 URBZ. CIUDAD DEL MAR. VIAO6 LT. 12
Manta, diez de' enero del dos mil trece P

WMANTA
WANTA ~n,°,:4
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Y
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Gobierne Autdénomo Descentralizado

Municipal del Cantéon Manta CTITULO DE CREDITO Mo.

Ruc: 1380000980021

3/22/2013 4:43

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA d2 Ia 1-34-11-12-000 38427 41398.35 66325 161371
parroquia MANTA :

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RMU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR

1706612395 RIETA MENA LINA FAC t’fBé CIUDAD DEL MAR. VIA 06 impuesto principal
- Junta de Beneficencia de Guayaquil 140,14
ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECC
- VALOR PAGADO 607,27

EMISION: 3/22/2013 4:43 KLEVER MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUANTIA $46712.75.
NOTA: LO ENMENDADO VALE

T P irmescssryonss T

CERTIFICADO

1706612395
IZURIETA MENA LINA FACIA

URB. CIUDAD DEL MAR VIA 06 L

238005
MARGAR;TA ANCHUNDIA L i
11/01/2013 15:44:49

VALIDO HASTA: Jueves, 11 de BEbril de” 2013
CERTIFICADO DE SOLVENCIA




Manta, 06 de Marzo del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacion Ciudad del Mar, certifico

Que la sefiora Lina Facia Izurieta Mena  duefia del terreno Nd 06-1C2P-12 no
tienen deuda por alfcuotas, es todo lo que puede certificar en honor alla verdad.

Atentamente

Ramiro Zamb

ADMINISTRAIL
- Ciudad Del M
089977879-39
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CONTRATO INDIVIDUAL DE TRABAJO A PLAZO FIJO
———— AL VIDUAL DE TRABAJOA T

s

En la ciug ad de Manta, al Primer di
el seflor Inspector Provincial de T
la sefiora CANIZARES CEDER , |
representa en su calidad de GERENTE GENERAL DE ZYNB
en adelante y para los efectos de este contrato se lo deno
EMPLEADOR; Y,

inard como EL
TRABAJADOR y convienen libre y voluntariamente en celgbrar el presente
-CONTRATO DE TRABAJO A PLAZO FIJO, al tenor de¢ las siguientes
clausulas: . ' '

PRIMERA: CONTENIDO DE BASE LEGAL

El presente contrato individual de trabajo a plazo fijo, se|lo celebra con
fundamento en lo prescrito en el Art. 19 literal i) del codigd de Trabajo en
actual vigencia. '

SEGUNDA: CLASES DE TRABAJO. OBJETO DEL C NTRATO. EL
TRABAJADOR se desempefard, en forma exclusiva para EL EMPLEADOR,
como AD 1INISTRADOR, para los fines deberan cumplir y hacer cumplir el
reglamento| interno de Ia Urbanizacién CIUDAD DEL MAR MANTA mismo
que debera conocer y que forma parte del presente contrato cogmo documento
‘habilitante

TERCERA:| EL TRABAJADOR S€ compromete a laborar por jornadas de
trabajo, estp es las maximas diaria y/o semanal establecidas por la Ley, en un
horario de 09H00 a 18H0OQ horas; -con un receso de una hora para almorzar,

establecidos por EL EMPLEADOR, los mismos que podran ser eventualmente -
modificados, de acuerdo con las necesidades del servicio.

CUARTA: &l presente contrato, se lo suscribe a prueba por los primeros
noventa dias, tiempo durante el cual, cualesquiera de las partes pedra darlo por
terminado libremente, sin que se deba indemnizacidn alguna) Vencido ese
plazo, automaticamente se entenderd que continla en vigencia |por el tiempo -
'que falte para completar UN ANO. En este caso, EL EMPLEADOR o F
TRABAJADOR deberdn notificar a la otra parte su voluntad de darlo por
terminado, por lo menos con treinta dias de anticipacion, en la forma y modo.;_,__l,
cv\,ﬁ*%é‘?f@ en la Ley. De continuar EL EMPLEADOR, dando |trabajo- a la
CSUTRA !l R, el presente contrato se entenders renovado en los mismos

£z X3

tex;fp @%‘?@e cepcion de lo relativo al periodo de prueba.
[ 3

1




QUINTA: EL EMPLEADOR pagard al TRABAJADOR, una remuneracion de
SETESCIENTOS CON 00/100 délares ($ 700.00) mensuales, la misma que serd
abonada por quincenas vencidas. De esta suma se haran los descuentos
correspondientes a los aportes personales del TRABAJADOR al IESS y los
demas determinados por la Ley.

SEXTA: EL TRABAJADOR expresa su consentimiento, para que- EL
EMPLEADOR, realice los cambios de ocupacién y lugares de trabajo que
creyere necesarios, siempre que no impliquen disminucién de la remuneracron Y.
categoria de la TRABAJADOR,

Para constancia de lo antes acordado, las partes suscriben tres ejemplares del
mismo texto.

EL EMPLEADOR

CANIZARES CEDENO MARIA ARMENIA

C.I # 0907145494

EL TRABAJADOR

ZAMBRANO ESPINEL RAMIRO

BN LA e P A P e it v e




REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO
La uibanizacion “Ciudad del Mar” (en adelante “Ls urbanizgcion”) se kdesarroHa,

O
sobre|un macro iote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia tle Manahi, a 1.5 Km.

aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentrg de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el [ste: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

lamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la

El presente Reg
n un ambiente de -

urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes,
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO
DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE LSTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de Ja urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y nofmas técnicas, asi
como de |las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento interno es de cum
arrendatayios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos,

ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "la urbapizacion”
se comprometen a que, ademas de ellos, sus
visitantes,| etc. y demas personas que por cu
dichas propiedades. respeten fielmente las dis

plimiento obligatorio para todds los propietarios,
usufructuarios u
, quienes
familiares, trabajadores, dependientes,
alquier razén o circunstancia acudan a
posiciones de este Rgglamento.

Todo  propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreédor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, eic.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en|los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en esfe reglamento, al
margen della gue deberd asumir e vcupante respeciivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO|TERCERO:
e Reglar ’1%{m:1g§gnc tendra fuerza obligatoria respecto a tercergs adquirentes o
0s Qf)i@&a'rj@g,yé‘«%tros dereches reales: Y, consecuentemente, toda persona,

H Yo qUigRRitulo, la propiedad, el usufructo, el uso, lalhipoteca u otro
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se na dividido la urbanizacion, o de propietarios de unidades habitacional
construyan sobre los mismos, quedarad por este solo hecho sometido

Reglamentoy a la Ley.

DE L.OS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos vy la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segtin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN

EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales

invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura

eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a Ia
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
. el mismo que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.
Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de Ia
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la

urbanizacion. . ;
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jardings, parterres, b!azoleta,
o, porfon de ingresc y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la Yrbanizacion. Su uso es
imitado y voluntario. En compaila de / o con aprobacion del propietaric pueden
usarfo sus amigos parientes, invitados, empleados que les acpmpanen, proveedores

y abastecedores que por cortos momentos les entreguen biengs y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes. en propofcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. FEstos pagos denominaflos expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solargs, por la Junta de

Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estarén contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, coro consecuencia de
circunstancias  eventuales. Dicho reajuste se hard al gumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el atimento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, |como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-
No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques| y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad soélo podran ser usados par los propietarios de

los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y lag personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Areal Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados ap oximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no seré de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Lomo el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y averjidas no atraviesan
el predio| comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios.y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el

circulacion de vehiculos y personas que se identifiquep en la puerta de

ingreso
ingreso y cumplan con ios requisitos de conitiol establetidos porlla Adminisiracidn

respectiva.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y.
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacién del suelo clasificados por vias:
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Los propietarios de los lotes deberari respetar “las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;
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1.~Retiros

1.7 Retiro Frontal.-

1.1.7 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la ¢onstruccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méaxima de 60¢m y
pavimentos|de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde cenftral el
cerramiento|posterior debera ser de un muro de 680cm entrocado y obre esté una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccién tde
parqueos y partales de acceso, con una dimensién maxima del 40% degl frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos,

102 3 &

1.1.3 Retjro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m dlel lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

¢ RA D)
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1.2 Retiros Laterales.- :
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es gl Hmlte establecido desde los 3m del hndero»

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos.
para ventanas destinadas unicamente a ventslauun y/o fluminacion, desde una

altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea. natural del terreno.

!1 2 s

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el imite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del ote. Se permitira la edificacion de faohadas €oNn vanos

para puertas y ventanas.

l:!ru 5 -

1.2.3 Adosamiento: Se edificar unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccién necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construcolon se debera respetar el

perfil de la culata previamente construida.




|
|
1.3 Retiro Posterior.- E
1.3.1 Retiro Posterior de 3 Es el limite establecido desde los 3rh del
lindero posterior, hacia el interior del ote. Se permitira la edificacion de fachadas
Con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

g

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde'los 4/
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas
Convanos para plertas y Ventanas. Los Iotes que limiten.con zonas.verde
tendran cerramientos con muro de piedra de-max 80cm de altura y setos cpon
malla.

1.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero posterior coh
pendiente negativa se permitira la edificacién de maximo un piso referencia
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la mism
condicion que en el|capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

i

3.40 1p m&dmo om0 “4p minimo

Méxima Minina
2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior

y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segiin la
zonificacion de cada lote, para continuar-en altura el desarrollo de 'ediﬁcaoiones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del- entrepiso:del piso

inferior.

3. Dimension de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fac

- B8spesor.

hadas seran minimo de 40cm de
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4. integracion de Parcelas s

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacién de iotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda sequin la siguiente relacion:

4711 Integracion de dos intes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construcecion de dos viviendas adicionales.

Reitro am .
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (itil, bajo la proyeccion gue genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas

en un 25% de la suma autorizada de ambos lot‘es.v
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5. Sanitario
5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbamzaoxon debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTIZULO DECIMO: DE LA CASA GLUB . y /
Segun|se determind en ia clausula sexta, la casa Club, es urf bien comuh de los
ietarios del Conjunto. quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad

& ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,

cional, tienen derecho a
re gue se obse ias normas y regulaciones que se dicten al respecto y

constaran en Reglament

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacién.
lub y de las areas

a contarse desde el
d ente que estuviere

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afos
inicio de|actividades de la casa Club. La Promotora o la persona
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas cqmunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto @l uso de los bienes comunes de| Conjunto, sin perjuicio quie los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normgs y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal,

En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habita ional, cuando se
trate de \viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas mullifamiliares, se le

entregarajuna membresia para ingreso y uso de las instalaciones dé la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente |vinculada con la

propiedad|de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene |vencimiento. No
obstante el derecho de uso ¥ goce lo podra ejercer Unicamente quign cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias| no pueden ser
cedidas o| traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pueg como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede

Sacial, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS |DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS

PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.- 1
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan alg prescrito en este Reglamento, tales como:

particulares, usar vy

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes
e

disporner de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Leyy est
glamento.

en.arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

:urrig‘\ﬁqlpgoo&;ambleas de propietarios, ejerciendo su derécho de voz y
. S s 5o
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o  viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-
El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal

Y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo -
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -
Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento

obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.
b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de Ia
urbanizacion. T
No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo- que el organismo
encargado de la administracion lo determine. o !

c)




2) Pagar de manera cumplida las cuotas que se

7oAy
/

i
liquiden por concepto /de

administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cliota del segure obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes

comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que fa unidad habitacional haya

permanecido cerrada, o el [ote esté sin construir, por cualquigr causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por|gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propigtario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona organismo administrador, tan pgronto como tenga
conogimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente

reglamento.

No destruir o alterar
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacian.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorjzados dentro de la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se redlice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viemes, estando| terminantemente
prohibjda que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad ldel mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o ac vidad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o |malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municignes de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracién de la urbanizacion.
Cumplir| con las disposiciones consignadas en. las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso Yy goce
de los inmuebles ubicados en de Ia urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antepas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de Ia

las cercas vivas y en general, argas verdes de la

administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la

urbanizacién, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplinfiento o no del

presente|reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, g¢uando salgan
pafiia de una

de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente co
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la urbanizdcién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comergio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos. =

Cumplir con las disposiciones dal presente Reglamento
resoluciones de la Asamblea entre ellas,

que esta le confiere.
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que

sicnen| o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terderos o a la
. ANTA N . ..
tac ?@eﬁeﬁr&’?@ la urbanizacion. -
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; ervicios publicos. '

Interno| y acatar las
desempefiar los cargos|y comisiones




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre de ‘actividades que determine la
Administracion : L TR P AN

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el dltimo

domicilio que la administracion hubiere conocido. '

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador. R ,
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. .

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera

adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de:la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda. A : :

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, serdn compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una

altura de 2 metros. - ,
ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO: :
La administracion y conservacion de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, efc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS ‘CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
~-natural o -juridica encargada de-ales ménesieres, en Ccuyo casc deteiminaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que-se relina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere

reglamentado en otro instrumento distinto al

presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones: , L




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes|al mantenimieg}t@; ;
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion. / \E
Cdnvocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durantd los tres primeros
mases de cada afio y extraordinariamente, cuando a su critc rio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar aclos o contratos que no esftuvieren previstos

2n el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bignes muebles de

tsQ comun de la urbanizacién. _
Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Rropietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucion Y administracion del fondo| de reserva Y,
determinar la cuota con Ia que cada copropietario debera d¢ontribuir para la
formacion del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solugion conforme a las normas de equidad y justicia.
Impaner a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unifitadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas tomunes de la

izacién, en las ocasiones y circunstancias que estime cofvenientes.

urba
e iluminacion de las|distintas areas

Determinar el horario de apertura, cierre
comunes de la urbanizacion.

Autorjzar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comtn de los propietarios, cuapdo lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia

urbanizacion,

multag
por el presente Reglamento o Ia Ley que en

o modificado en el presente Reglamento.
Exped|r reglamentos especiales para la mejor administracién y|conservacion

de la urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de|acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que| expidiere la

Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades

administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligadog a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de Ia misma, con las| limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de temandar al
propietgrio que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontirare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la impgsicion de Ia
ulta, juntamente con los intereses establecidos y los de mora,|de acuerdo
con lo establecido en el presente Reqglamento Interno. _

Cancelar cumplida y opbﬁuhameme, todas las obligacicnes de cara
a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracién, tanto de Contabilidad como| de re
de piopletarios, arrendatarios, acreadores anticreticcs y usuafios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus -respectivas |cuotas de

derechos, b%ﬁe@ b)n@gicu!ares y demas datos.
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gilancia y limpieza de

» Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vi
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica. . . ,
Controlar y supervigilar - las “instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistemética, para-cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio. v : :

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memoaorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, conirato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea

encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los

propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en Ja urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado.en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacion o compafiia

administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de _ -

la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL F ONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- ' '

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. EI monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje

habitacional de cada propietario.

La.cuota de administracién.y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es..
diferenciada para solares vacios y para solares con construccidn. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dfa,
la euota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la

respectiva factura.




6n y mantenimiento de| la urbanizdcion,
cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
12 natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de la

ando ésta se hublere concluido. Su falla de pago oportuno, impedira
> Ge os beneficios de las dreas que conforman la Sdde Social,

ARTICULC DECIMO GCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA -

Se crep el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparagiones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por flierza mayor y para
gastos | programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara ppr un porcentaje de
recargq del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comuneq, y se incrementara

con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO -
Es obligatorio para Ia Administracién, contratar un seguro coftra incendio de la

urbanizacién y mantenerlo vigente.

=l seguro en mencion no cubrira en consecuencia: accidentes de pinguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de Ia urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacipn y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como |todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Sera dicha entidad Ia gue a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichak erogaciones, su

época de |iquidacion, fecha tope de pago y la sanci6n en caso de mora.

Se exceptlian los gastos de reparacion o reemplazo que se origineh en los actos de

culpa o dolo de algtin propietario, usuario o arrendatario, gastos qud seran de cuenta

exclusiva | del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus respectiVos arrendatarios
y en general con las peisonas que usen sy propiedad exclusiva con relacién a los

bienes comunes de la urbanizacién -

El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacién administradora de la urbanizacién, o desde que el lote |sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura ptblica de |transferencia de
dominio, o que ocurra primero. En éste Gltimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circylar.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios| perjuicios, etc.,
ni tampoco |podrd renunciar a Ia copropiedad fotal o parcial de los bjenes comunes,
aln a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su

ropiedad y/o los se:vicios comunales. El propietario del lote se ohliga a construir

) I'mismo las edificaciones cue hubieren sido aprobadas conforme al presente
ean gh t,ggpicurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
*ﬁ:gﬂﬁfu:éfgybhra de compraventa del lote de terreno| caso contrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccion. :
Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de.recibida la respectiva liquidacian o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perijuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICUL.O VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANGIONES.-
Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras

realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa gue se impuso

anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asf como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad. :

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este (ltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente reglamento.

. DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden-segln la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los  propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
iimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones

establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion, de  este




parte de sus famil res, invitados, arrendatarios, personal Yy mas

pantes de siis respectivas propledades particulares.

do el Adminict, deba cobrar el monto de las contr buciones o cuota
propietaric 35 no sole ai pago de las mismas sino| al dej Maximo interés
permitide por igente a la fechs de pago de la obligacién, sobre e! monto
principal de éstas. La copia dei Acta de la sesién de la asamblda en que se acuerden
las expensas comunes, sers suficiente y tendra mérito ejecutivp para el cobro de las

mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las

expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES -
Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno| Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, gte... y servidumbres

sefialadas g continuacién:
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051202504
09-10D2p-08 Balcones del mar
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10-08c2p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Balcones del mar

11-6C2p-03 Lateral lzquierda '@ 315mm Balcones del mar |
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02-1C2p-22 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar
03-6C2p-10 Lateral Izquierda @ 160mm Balcones del mar

06-2C2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar

06-2C2p-03 @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 @ 160mm Altos del mar

19

07-2C2p- Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-2€2p-20 | Posterior . | @200mm|  Altos del mar.

_07-2C2p-21 | ~ Posterior ., .. Altos del'mar.

07-2C2p-22 Posterior- * Altos del mar. h




@ 160mm| '—Aito.s lel rmar. .
@ 16Cmm Altos del mar.

@ 160mm a Altos del mar.
@ 160mm Altos del mar.

] 160mm ‘_ Altos del ;;
@ 160mm Altos del mar.

p ——— S
09-28D2p-07 | " Posterior _ @200mm|  Balcones|del mar

¥ 200mm Balcones del mar

09--2"—D—2“p_~£: 4 Posterior
11 —thggeﬁ;“ @ 200mm e! mar
“thosterior @ 200mm Balcones gel mar
Posterior-Lat, E{uﬂe_rda Balcones dlel mar
- PdEr—iér___ Balcones del mar

w0 | Glhgueds [Pl
2p-01 Lat. !zquie—rda @ 160mm - mar

11-6G2p-02 __lat. lzquierda Balcones del mar

V-UMEp 4p-01 Lateral @ 200mm | ‘ .
X4p-02 Lotes E:

V-UME Lateral 9 200mm
V-UMEX4p-03 Lateral # 200mm Lotes Exi

K4p-03 |
V-UME L Lateral @ 200mm )
05 | Teral Lo

V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior

- 041382 Colinas del Mar
nﬂ~383 Lateral Derecho ar
| 0038302 | oterol inquierdo | 200mm | Altes aol sibr
| 04403920 | Gateral zquierdo | g 200mm | Altos ddl vy

—-
ar

10-4C2p Lateral Derecho
Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
Lateral Derecho Balcones del Mar

13—2C2p- Lateral Derecho Colinas del ‘

13—2C2pv— Lateral Derecho

13-2C2p-11 | lLaterallzquierdo | @ 200mm r
CZn-16 . > : © @ 200mm . Zolinas del Mdr

Lateral Dere ho @ 200mm Colinas del Malr

@553&?@5— @ 200mm Colinas del Maj
Lateral Derecho Colinas d_el Ma
Colinas del Ma

4, Eateral Derecho | @200mm Altos del Mar -

LB, % oeral Derecho Altos del Mar
C22 | ,

£

£ -
&
[




Altos del iar
 Alos del Mer
Golnas del Nar
Lateral Derecho Altos del Mar
Golnas del Mer
[ateral Derecho
— A e e

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo : “Altos del Mar
e A ee e ANOSUSIVIar

" Altos del Var

| 5520215 | tatersl Derecho | §200mm | Alosdel Mar |
Altos del ar |
| 151C2001 | Latersliauierdo | 9 200mm | Terrazas del Mer ]

Aguas Servidas

m Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

10-7C2p-04 Lateral Derecho | @ 160mm Balcones del Mar
m Lateral Derecho # 160mm Balcones del Mar
e e L DU | BAicones deiMiar |

13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm. Colinas del Mar
e L T ¢ L PO | SOUNaS U VIAT

@ 160mm. Altos del Mar
@ 160mm
14-3C2p-04 __Altos del Mar
' © 7 AltesdelMar o

T ti4-2C2p-05 0 | vldteralizquisrde™ 7 @ 160mm:
14-2C2p-07 _ Altos del Mar
142C2p 17

[ateral Derecho




| 04-483p-18

_‘~_9_~483p-20

15-1C2p-01
 158Cap10

15-1C2p-12
| isdon i

‘m}a_!f-zquie rdo
hgt_e.n:"_Derecho
‘fa_t—égll—zquierdo
_Lgteraﬁerecho

A
] 160mr17— ~_Colinas del Mar

——

@ 160mm
| @160mm

Terrazas del Mar
Terrazas del Mar

Altos [del Mar

Altos del Mar
[ t60mm | Aitos del
[ t60mm | Atos del i

@ 160mm Altos del Mar

Lateral Derecho

Mrecho
Posterior
Posterior
Posterior

15-202p-28
15-202p-33

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUGCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad de) Mar, se'
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normias particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:
e lLas construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armagdo vy paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado|la durabilidad

de los inmuebles.
los  cerramientos
necesariamente los disefios

Urbanizacion Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto

arquitectonico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningin caso puedan exceder e las aliuras
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento '
El color de las fachadas Y paredes exteriores de las construtciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o rhadera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio 0 PVC. Las cubiertas de las construcdiones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, lsin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.
Todo prapietario de solar, respetando y cumpliendo con los retirps y demas
disposiciones de este Regiamento asfi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobgcion de la
Promotorg, los. plancs arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
cha aprobacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la 2prebacion
VA de los plaros drquitecionicos y obtener el permiso de cpnstruccion
permiso de construccién que pondra a conocimiento de Ia
. Sin este requisito el propietario no podra construir sobrelel solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de |a urbanizacién g denunciar
wotamis, %, & €sta disposicién a las autoridades corresgondientes,
. : caso de

_fig,s@_}_,sg&?g@ién e inclusive la demolicién de |a obra, e

: 2 - . . .
@Siﬂﬁ‘@,’g{%@ento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias

é&c@@;rucc;on.

exteriores, el propietario deblera adoptar

que uniformemente indique la Pramotora de la




Los vehiculos que se utilizaren dentro de fa Urbanizacion para efectos de la
construccién, no podran -estacionarse -sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solarés vecinos ‘0 ¢ercanos como espacio.
temporal o permanente de desaIOJo de restos ylo desperdmos de materiales
de construcciéon. La Promotora se reserva el derecho-de inspeccionar los.
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podréa exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademéas de exigir al edificador ‘el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.-

Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que ho permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni quie ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Prometora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a.la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permlte el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obhgan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porton de ingreso 'y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion, esta en Ia
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tinico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o perdida causada por él o sus trabajadores

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de Ias obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones

especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas,. etc. = b). Ducharse o hacer necesidades
‘biolégicas ‘en espacios no destmados para este fin. También’ esta “prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios rmproplos para los habitantes de Ia
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de lrrespeto f) Juegos deportlvos entre

los trabajadores.




/

/

le la construccion
ado Unicamente el
su cargo mientras

2| de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador
dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autoriz
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a

dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos ‘de cons rucciones o de

vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por la urbanizacién.
c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de |indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para g e en el Portén de ingreso a Ia urbanizacion se permila el ingreso de
familiares o amigos de Jos guardianes, debers entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, |a autorizacion correspondiente para qud sus guardianes
puedan |tener visitas: debiendo ademas y mientras dure |g visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

tacho con tapa|destinado para

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un
sposiciones que para el efecto

la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las di
dicte la Administracion.

No pueden |permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores dsperando a Ia
persona encargada de los pagos de salarios.  Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras de ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.

De los dafosg a terceros durante el periodo de construccion:

proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
los copropietarios y las cpnstrucciones
poder otorgar

Con el fin de
Municipalidad | de Manta. Yy a servicio de
particulares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatorio para

el permiso de construccion, una poliza de Seguros contra dafios a terceros 4 favor

del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a Us $ 500. El plazo sera durante todo &| tiempo que

dure la obra.
CUARTO: DOMICILIO .-

Todos los propietarios sefial
reglamento, su lote o unidad

an como domicilio, para -efectos y la aplicagion de este
habitacional dentro de Ia urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLIGIDAD DEL REGLAMENT
En cualquier tipp de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algin inmueble situado en la urbanizacién,‘se incorporaran las pormas del

presente Reglamento Interno.

istracion de la urbanizacion tiene que
glamento a cada uno de los propietarios de los




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTQO
Correspondera a la Asambfea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APUCACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSIC!ONES DEL

REGLAMENTO.-
La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que

mientras se constituye el mismo, las compafiias promotoras, esto es,

PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADQOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina vy
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUGCION DE LAS GONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICAGION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso

arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE ser3 el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma

en que las partes asyman costas.
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B | Empresa Pablica Municipal
g Registro de la Propiedad de

MancafP Lot

Avenida 4 y Calle 11

Cg_nformg a Ia solicitud Niimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha lﬁ_egis fral Nimero 35556:

Fecha de Apertura: martes, 03 de Julio de 2012

Parroquia: Manta I

Tipo de Predio: Urbano /«} > (/ / / / Z

Cdéd Catastral/Rol/Ident.Predial: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LINDEROS REGISTRALES:

Lote de la Urbanizacion Ciudad del Mar signado con el numero 06- 12|de 1a parroquia Manta,
del canton Manta con las siguientes medidas y linderos. FRENTE: 1| ,91m y via 6 ATRAS.
24,52m y lote 08- 17 y area verde COSTADO DERECHO. 20,00m y lote 06- 10 COSTADO
IZQUIERDO: 20,00m vy lote 06- 13 AREA TOTALMO VENCIA; EL LOTE

e inscripcién Folio Inicial
28/09/2006 1.149
Fideicomiso 03/05/2007 1.490
Fideicomiso /09/2007 2.690
Planos 6/01/2009 9
Reforma de Fideicomiso Mercantil 04/02/2009
Compraventa 06/09/2012

REGISTRO -
'/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1.149
Nimero de Inscripeién: 37 Niimero de Repertorio: 4.726

Oficina donde se guarda el original: Notarfa T;iﬁésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién: 4
il - Y
Fecha de Re.soluclé : i . Eﬁ\ﬁa
a.- Observaciones: g Qussto?
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denpminando F ideicomiso

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciydad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaftia Metros Cuadrados Estrategas I Manta
Constitayente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Monialvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria ! I’b\ inguno)  Manta

A
i l v
Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35556 / Pigina; | de §

2

»




. 4 r
_Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno)
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcin: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el ¢ jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Némero de Inscripcién: 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Un terreno signado con ¢l Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 . 8 6 h e c t a r e a S )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta Inscripcion se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.690 -*Folio Final: 2.714
Nimero de Inscripcién: 54 Nimero deftepertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ‘
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacion Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Tlustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR

ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento

ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con ¢l lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

Laviifineriln tmnmans mous  Afson W L_ Teoatea.¥. AESES - A - ~




¢ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C,  Nombre y/o Raz6n Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripcién:
Fideicomiso 37 28-sep-2006

Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

Folio final:
1149

Folio Inicial:
1149

4/ 1Planos

Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final:
Niimero de Inscripcién: 2 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Resolucion:

58

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por

Fiducia 8.A.,| Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Jupio del 2.010 se recibié un
oficio enviadp por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 ¥ quedan en garantia |5 lotes signados como 05-
50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
y 0 12 - 3 C 2 P - 1t d e 8§ 7 2|, 7 8 m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Aitonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 . 04-11  766.79m:
Lote N., 04r33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 . 13-13  2.565,44m:
Lote N. 13-15  2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 . 13-19  2.563.65m:
Lote N. 13423  708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42m:
Lote N. 15-05  1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17mz
Lote N.|15-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Lote
Lote
Lote

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por|el Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechadd Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 25 lotes e garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2

LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m?2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m?2

LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2

Certificacién impresa por: Mays

N

LOTE 13-08 con|un area de 637,72m?2
LOTE 13-14 con| un area de 697,89m?2
LOTE 04-01 con|un area de 571,95m?
LOTE 04-04 con|un area de 600,00m?
LOTE 04-07 con|un area de 570,00m2

)Oo W\Pﬁgim: 3 de
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LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,’00m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m?2
LOTE 04-13 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m?2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m?2
LOTE15-04 c on ar a ¢ d e 380,87m2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefio de 1a UrbanizaciOn Ciudad del Marg.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta ¢€n la que liberan jos siguientes lotes.

963,95m2 6.340,90m?2

Lote Clubea-smsamssmmsmmsomsunsmassansmmsommmms 7702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2

Lote

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Namero de Inscripeién: 2 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera &

Fecha de OtorgamientolProvidencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Domicilio
Manta
Manta

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Social * Estado Civil
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno)
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Promotor(a) 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-¢ne-2009 9 58 Q

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta




' b

Fideicomiss 03-may-2007 1490
Fideicomisa 25-sep-2007 2690
Fideicomis: 28-sep-2006 1149

| Compraventa
Inscrifoel:  jueves, 06 de septiembre de 2012

Temo: 168 Folio Inicial: 44.609 - Folio Final: 44.639

Némero de Inscripeion:  2.364 Niimero de Repertorio: 5.247

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera 4 oS
Nombre del Cantén: Manta bﬁ;"l’qgj L eV,

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 17 de julio de 2012 Jq oyi8®
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA del lote numero 06- 12 de la Urbanizacign Ciudad del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: )

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social / ’ Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-06612395 lzurieta Mena Lina Facia -, Casado(*) Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga ~ Manta

c.- Esta inscripcion se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicigl:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones timero de Inscripciones 1

Fideicomiso 4 T
| Planos 1
Compra Venta 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refleren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lg invalida.
Emitido a las: 12:14:12  del sébado, 12 de enero de 2013

i \
A peticion de: AL Y(""'“ Gwlow

Elaborado por : Mayra Dolore altos Mendoyy 7 Vilidez del Certificado 30 dias, Excepto

- g / qug se diera un traspaso de dominio o se
131013711-0 . emitiera un gravamen.

g0

4/431' EC\_)Ps’éb /
0y1590?
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- / CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
LTVE

REGIONAL MANABI

CORFORACION NACIONAL DE DiEcTRIC &0
3, 15 de Enero del 2013

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien CERTIFICAR, que la Sra. IZURIETA MENA LINA FACIA

con numero de cedula 170661239-5, NO se encuentra registradg como usuario de CNEL

REGIONAL MANABI en el sistema Comercial SICO, mismo que NO |mantiene deuda con la
Empresa.

El inte

resado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para s(is intereses.

DN AL CLIENTE.
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- NUMERO: ( 3.090 )L- .
CONTRATO DE . COMPRAVENTA: - OTORGA EL FIDEICOMISO
VIERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO “PIEDRA
ARGA” A FAVOR DE LA SENORA LINA FACIA IZURIETA MENA.-
A CUANTIA: USD $ 59.141,00.- '

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes diecisiete
de julio del aio dos -mil doce; ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
AELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte EL
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, débidamente representado por la compania
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE,.EFONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
en su calidad de fiduciaria, representada a su vez ‘por el sefior DAVID
ERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segun
documento que se adjuntan, y a jquien se denominara “FIDEICOMISO O
VENDEDOR; y, por otra parte la sefiora: LINA FACIA IZURIETA MENA, de estado
civil casada, por sus propios derechos,:y en calidéa‘éé A“WCOMPRADCk)RA”. Los
: cMntes son mayores de -edad, de nacionalidad ecuatoriana,
domiciliados: la compradora Lina Izurieta Mena en la ciudad de Quito y el seftor
David Guime Calero en la ciudad de Guayaquil, en transito por este puerto,
habiles y capaces para contratér 'y obligarse a quienes ‘de .conocer
nersonalmente, y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA, la
cual proceden -a celebraria, me entregan una minuta, cuyo texto es el -que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su-cargo,
sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica las siguientes personas: 1.1.- La sefiora LINA FACIA IZURIETA MENA,
quien en- adelante se le -podra denominar simplemente como la
“COMPRADORA”. La compareciente. es. mayor de edad, de nacionalidad
acuatoriana, de -estado civil casada, y se halla domiciliada en la ciudad de

"NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZOQ Y DEDICACION




Quito; 1.2.- El Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representado por la
- compafiia’ Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos ‘Mercantiles
en su calidad de fiduciaria; -representada a su vez por  el sefior David
Fernando Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especial, como consta
del poder que se adjunta como habilitante, y:a quien en adelante se podra
- denominar . simplemente como ‘FIDEICOMISO” o “VENDEDOR". EI
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado . y se halla domiciliado en Ia ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.-
- ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Trigésimo del Cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el 20 de julio
del 2006, se constituyé el fideicomiso mercantit irrevocable denominado
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya finalidad €s, entre otras previstas en el
FIDEICOMISO, desarrollar .sobre el terreno de su propiedad un proyecto
' inmobiliario denominado “CIUDAD DEL MAR’; esta escritura fue debidamente
~ inscrita en el registro de Ia propiedad del cant6n Manta el 28 de septiembre del
2006. 2.2 En la escritura referida. en el numeral anterior el FIDEICOMISO
adquirié como aporte a titulo de fiducia mercantil irrevocable once lotes de
terreno ubicados en Ia parroquia San Mateo, cantén Manta, los mismos que se
hallan unificados en un macro Iote mediante escritura de Unificacién suscrita
ante el Notario Tercero del Cantén Manta el 07 de agosto del 2007 e inscrita el
25 de septiembre del 2007 en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta.
2.3 EI FIDEICOMISO | ha desarrollado sobre este macro lote una urbanizacion
llamada “Ciudad del Mar”, la cual fue aprobada segln consta del oficio No.
1254-SM-SMC, del 28 de julio del 2008 basado en los informes de la Direccién
de Planeamiento Urbano los cuales constan en el oficio No. 311-DPUM-MCS
de fecha 18 julio del 2008. EJ contrato de aprobaciéh de la urbanizacién
‘Ciudad del Mar’, la protocolizacién de los planos y la protocolizacion del acta
de entrega y recepcion de las areas sociales por parte de Ia |. Municipalidad de
Manta, constan  en la escritura celebrada ante el Notario tercero del Cantén
Manta, Ab. Ram.Gonzélez Melgar el 07 de octubre del 2008, las cuales se

NOTARIA TERCERA MANTA
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allan inscritas en el registro de la propiedad del mismo canton el 16 de enero
del 2009. 2.4 Mediante escritura publica de Redisefio y Aprobacion de Planos
otorgada ante el Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzéalez Melgar, con fecha 12 de enero del 2012 e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 18 de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra
arga en su calidad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbanizacion
Ciudad de Mar. 'I.'_I:ERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes
gxpuestos, el VENDEDOR da en venta y perbetué enajenacion a favor de la
Compradora, el INMUEBLE consistente en lote ntimero 06-12, perteneciente a
la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia
de Manabi cuyos linderos, dimensiones, superﬁcie vy alicuotas particulares son
los siguientes: 3.1 Lote 06-12 FRENTE -Gatorce metros con noventa y un
centimetros y lindera con via sels ATRAS veinticuatro metros con cincuenta y
dos centimetros y Ilqdera con Iote namero cero ocho-diecisiete y area verde.
COSTADO DERE‘C"ifI’O: veinte metros y lindera con lote nimero cero seis-diez.
COSTADO 1ZQUIERDO: veinte metros y lindera con lote nimero cero seis-‘

trece. AREA TOTAL: Y CUATRO MEIRD
C UADRADO'SE' CON_ VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS -No obstante |
determinarse los linderos, dimensiones, superﬁcne y éllcuotas se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta
compraventa se la efectlia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes
fijan y acuerdan como justo precio por el INMUEBLE descritos anteriormente,
la suma de USDS$ 59.141,00 (CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y~

NO 00/100 dolares de los Estados Unidos de América), que la COMPRADORA

a cancelado al VENDEDOR vy que éste declara haber recibido en moneda de
curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto.
QUINTA: SANEAMIENTO.- EI VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE

ateria de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda
limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE

o esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y
que se halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion
y vicios redhibitorios de acuerdo con Ia Ley. SEXTA: ENTREGA Y
ACEPTACION.- La Compradora, acepta la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta Compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera satisfaccion, sin tener
nada que reclamar al respecto. La Compradora desde ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacion Ciudad del Mar respecto
de las construcciones qué dicha Compradora pretenda realizar sobre el
INMUEBLE que compra por medio del presente instrumento, asi como respecto
de las areas comunales de la urbanizacion. SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.-
Todos los - gastos, honorarios y ftributos que ocasionen Ia celebracuén y
perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo
exclusivo de la Compradora, a excepcion del pago del impuesto a la plusvalia
que, en caso de existir, serd cancelado por el VENDEDOR 'OCTAVA:
AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes comparecnentes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la

presente escritura en el Registro de la Propiedad del canton Manta. NOVENA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.. Los contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas. en
beneficio de sus mutuos intereses.- DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.-

En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de
este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las. partes
renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la decisién del Tribunal de
Arbitraje de la Cémara de Comercio de Guayaquil, que se sujetard a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes

..narmas: 10.1.- Los érbltros seran seleccionados. conforme lo.establecidoenja

Ley de Arbitraje y Mediacién; 10.2.- Los &rbitros de dicho centro efectuaran un
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DR. HoMERO LOPEZ OBANDO 00036302

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANG

FIDUCIA S.A. AQMINISTRADORA DI FON.I)OS:Z-%Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CU/\NTIA: INDETERMINADA
( 0124-\043%5”(30}’1/\3 )
P.R.

Pod_Guime
Fn la ciudad de San Francisco de Quito, Distrilo Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DX
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segun se desprende del
nombramiento que legalmente inscrito se agrega €omo habilitante a esle
instrumento pablico; bien instruido por mi el Nolario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica, a Ja que comparece de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser de¢ nacionalidad ecuatoriana,
mayoi de cdad, domniciliado en la ciudad de Quito, lepalmenie capaz para
ratar y obligarse, a quien de conocetle doy fe en virtud de haberme
ido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a

ihstrumento publico y me pide que eleve a escritura pablica el contenido

v ¥ . .
d& Ta minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el
| |




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Publicas,
~ sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compaiiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Oz
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. E compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en |a ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Ei sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la  compaiia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANT ILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del seﬁorl DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con oiros
mandatarios y a nombre ¥y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién  de contratos de constitucion, reforma,

modificacion, ampliacion, terminacién y liquidacién de negocios fiduciarios

en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; b Realizar todos los actos y

isuscribir todos los contratos y documenlos que sean necesarios para la
\Jadministracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de
los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
. an[erjoms Y en estricta concardancia.con Jas instrucciones constantes en cada.
el

uno de los negocios fiduciarios  administrados por FIDUCIA,

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
2
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DR. HOMERO LOPEZ OBAND{) 00036303

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
DISTRITO METROPOLITANO

otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cumplismier
/( ot

obligaciones asumidas en dichos negocios ﬁducmp{’ow‘

todos los derechos que le corresponde  a F{DU@A

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de \_os

administrados por la compafifa, ante los Constituyéntes,.. Benehcmuos y
terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los cont;alos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones in*égocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de |os
fideicomisos administrados por FIDUCIA vy solicitar su anulacién; presentar
ante las autoridades competentes, Jas declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o

reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante

las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios adrhinistrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agrepgado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el

"efecty; solicitar la anulacion, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los




fiduciarios, renovarlas, éan::c]arlas, recaudar Jas mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de fributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
auténomo; exigir y recibir Pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles:
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio auténomo de log
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; Comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

personas o personas que compareceran a los mismos en representacion de

\FIDUC‘IA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
relabion contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su
empuneracién u honorarios; ¥ en general ejecutar todo acto y suscribir todo
contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi tQmo. para.ejercer los derechos ¥ cumplir-las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A_ Administradora de Fondos y Tideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por
,4




DR. HOMERO 1.6 EZ OBANDO 00036306

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Qurto
DistrriToO METROPOLITANO

constituirse. TERCERA: PLAZO).- La duraciop.dcl
indefinida, sin perjuicio de lo natura]eza/c_,’c

mandato. En tal sentido e] presente manda

. o
momento, por cualquiera de las causales estahe&é%m

\,

foventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTA iOHIBI(fION DE
DELEGACION.- E MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
total o parcialmente en ningln caso. Usted Sefior Notario s‘f-‘qvase agregar Jas
demas ciéusulas de estilo para la plena validey de est‘e instrumento™.
(firmado) Doctora Maria Verdnica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete mil doscientos diecisiete de] Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y

rattfica en su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe. -

.

» ) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
F e\ Yo gAY

N N
Dr. Homero Lépez-Qbando. A
NOTARIO VIGESIMQ SEXTO DEL \CANTOI)UQUITO.

e
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Quito, eI+
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uilo. 2.3 e marzo de 2009

00036305
Lenor
jredro Xavier Ortiz Reinoso
presente.-

De mi consideracion: £
35\
engo b agrado de comunicarle que b Junta General Exlraord; 1aria§]
compania FIDUCIA S.A ADMINISTRANORA DE FONDOS Y FIREICO
sesion del dia de hoy. 23 de marzo de 2009, resolvio reelegirp com

nompaiua, por el periodo estatulanio de TRES anos, debiendo no o stap}
hasia sef legalmente reemplazado.

ctlonistas de la
RCANTILES. en su
E,GEIV\JERAL de la
cer g;“a. sus funciones

T4
&

:n su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Eslatulos Sociales
zonesponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Com
Sus deberes y alribuciones se encuenlian determinados en
_ngésimu quinlo de fos Eslalutos Sociales de la Compaiia.

e:fa Cympunia, le
pania de forma individual,
el arliculo vigésimo lercero, vigésimo cuaro y

“tu nombramiento anlerior fue insciito en el Regislro Mercanlil del canton Quite, bajo el Numero 3044 del
 Registro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006,

1ducia S.A  Adminislradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
‘publica nlorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno
> Solnes. inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de 1987. bajo ia
lenommacion de Corporacion Bursalil S.A. Fiducia, cambiando ésti a la aclual mediante escrilura pubhca
dorgada el 23 de junio de 1995 anle Ja Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
solines. legalmente inscrita en el Regislro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995

i Conseculivamente se reformaron los eslatulos de la Compariia mediante escritura pUblica otorgada el 20
e marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercanlil del cantdon Quito, el 30 de abril del 2001,
Posleriormente los eslalulos sociales de la comparia fueron modificados mediante escritura publica
“ntorgadi el 28 de junio del 2001 anle el Notario Trigésimo Séptimo del cantdén Quilo, Doctor Roberto
. uenas Mera, debidamente inscrila en el Registio Mercanlil del canton Quito, et 21 de agoslo del 2001y,
- inediante escrilura pubhca olorgada el 08 de agosto del 2003 anle el Notario Trigésimo Seplimo del

i canton Quito, Doclor Robern DueRas Mera, debidamente insciita en el Registro Mercantit del cantan
Quito, el 02 de octubre del 2003.

se conslituyé medianle escriura

Sin olro particular, aprovecho la oportunidad para reiterarle mis sentimenlos de especial consideracion.

Atenlamenle‘///—)

— .
do Osorio Waca

Aceplo la designacion de (Gerenle General de la compania FIDUCIA S.A. ADMIN‘STRA_DORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compaiiia efecluada el 23 de marzo de 2009. Con esta facha queda inscrito el rres

Quito. 23 de marzo de 2009 focemento bajo el No. 4 0 4.1

..fi Reg
N\

140,

\ il Noprbramlsrites Temo Me.
F- &\ ' N - M Noiln.,a ! 5 ABR. ?009

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinose V ‘

C.C. 1706773304

XTA DEL QANTON QAT
oultad prevista on el
Notorial, doy £ que Ja
ual~al~dgcuments
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Se otorgo ante mi, en fe de ello y a peti
MORGCHO YUNC :
conficro esta V
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REGLA:IV]ENTO INTERNO

URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR?”

‘ PREAMBULO
L
La |urbanizacion “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectéareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
denfro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por gl Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por gl Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacién y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de -

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
coma de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo | propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberad asumir el ocupanté-tespeciivo, recae solidariamente en el
propietario. :

ARTICULO TERCERO:
ste Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o

quiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
D, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos 'y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segiin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de Ia Propiedad del Cantén

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendréa la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares denacuerdo alas
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias 0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
. el mismo_que se iniciar _8u canstruccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
" habitabilidad de la obra. '

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de Ia
urbanizacion. '




)

as calles, aceras, bordilios, areas verdes, senderos, jardines, parterres, blazoleta,

greas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida

del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacién. Su uso es

limitado y voluntario. En compaiiia de / o con aprobacién del propietario pueden

usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompaiien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,

antenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
lajurbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces gue sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los

propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo

su|responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construird la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El trénsito vehicular estarad regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta ‘de
ingreso y cumplan con los requisitos-de coriliol establecidos por la- Adminisiracion
respectiva.

ara gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietariqs se
miprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
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REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan
utilizacién del suelo clasificados por vi
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respetar las siguientes normas de
se construyan;

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que
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LOTES EXTERNOS VIA SAN MATE
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Los propietarios de los lotes deberan

construccion




Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar
1.~-Retiros :

1.1 Retiro Frontal.-
1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y

una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

En elicaso que el lote tenga como. lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser dé un muro de 60cm entrocado y sobre esté una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

17 2 4 s

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de

parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccidn de subsuelos.

.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.




1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas con vanos
para ventahas destinadas unicamente .a ventilacién y/o iluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso. '

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
méxima de 5m sobre el nnt, definida por el imite determinado entre &l nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficlente hacla el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.




1.3 Retire Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es ¢l limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira.la edificacion de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde unha altura de 2m desde el nivel de piso.

o[

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde 0 4in dél
linderg posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
CON vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten.con zonas.verdes
tendran cerramientos con muro de pledra de-max 60cm de altura y setos con
malla.

5

.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero-posterior con
pendiente negativa se pérmitira la edificacién de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3.40 1p méximo 280  1p mirino

Méaxima Minina

2.2 Retrangueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente supetior
y obligatorio luego de completar el niimero de pisos permitido segin la
zonificacion de cada lote, para continuar-en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altura del entrepiso: del piso

inferior.

3. Dimensidn de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares pe.rmitiré( el
incremento de unidades de vivienda seglin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una-vivienda adicional,

Retodm | _ . e | Batid 3m

1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.

Retirgum |




4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méaximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Gtll, bajo la proyeccibn que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma.autorizada de ambos lotes.
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b. Sanitario
5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizaclon debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- / U)
Segln se determiné en Ia clausula sexta, la casa Club, es un bien comuh de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
~habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de Ia urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o Ia persona o ente que estuviere
én su momento ‘a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
aregs comunes de Ia urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios 0 viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con Ia
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Intemo y en especial las cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los prppietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

ren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. _
currir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad” u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituirad al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacién o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién. R I IR e e e

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relaciéon de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién. -
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.
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e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concef)to de
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
Comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de Ia obligacion de pagar las éxpensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.
Comunicar a la persona U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacién.
No disparar armas de fuego dentro de Ia urbanizacion.
0 permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
otorizados dentro de la urbanizacion.
mpedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
0 guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
erramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego Yy sus
uniciones de propiedad del propietario del inmueble.
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de Ia persona o entidad encargada
de la administracién de la urbanizacién.
Cumplir con las disposiciones consignadas en. las servidumbres de constitucién
voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién.
No instalar en los bienes ubicados en Ia urbanizacién antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de Ia
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento. ’
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener Ia correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de Ia urbanizacion.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en|los locales destinados para tales efectos. . .. . . U .
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
isionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
tacion general de la urbanizacion. -
ionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos

e dos ejes, ni de servicios pblicos.
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismo’s,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

w) Respetar los horarios de aper’[ura y cierre de actividades que determine la

Administracién
x) Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de

caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el tltimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su blen para el Registro
que debe llevar el Administrador.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea. _

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten Ios
propietarios, seran compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propletarlos tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,

. estaran a cargo de la admmlstramon de la misma o podran nombrar a la persona
~natural o-juridica encargada- de-tales menesteres, en.cuyo ‘caso determinaran un -
- honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o

modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien. ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimients
conservacion y reparacién de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a sy criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion. ,
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de Ia
Administracion y someterlo a Ia aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracion del fondo de reserva vy,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles.
solucién conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacién.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o Ia Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o Ia imposicién de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
on lo establecido en el presente Reglamento Interno. - :
ancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comn
a entidades publicas y privadas.
levar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
nidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
erechos, bienes particulares y demas datos.




Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periodica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio. '

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de -
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion. '

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracién de
la urbanizaci6n, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

-.La.cuota.de administracion. y. mantenimiento .de. la urbanizacion. Residencial .es.. ... ...
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construcciéon temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacién emitira la
respectiva factura.
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Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de Ia urbaniz "cié\ﬁ, los
propietarios deberan cancelar Ia cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el Uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se|crea el Fondo Comdn de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las eéxpensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses Yy con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es |obligatorio para Ia Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de Ia naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de Ia prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de Ia
urbanizacion.

Sera|dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
epoca de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpal o dolo de alguin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion. '

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominjo, lo que ocurra primero. En éste dltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aln a| titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su

ropiedad y/o los servicios comunales. EI propietario del lote se obliga a construir

jo) el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
ento en el transcurso de cinco afos contados a partir de la fecha de
¢ion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario




pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por ¢ada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas. :

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este (ltimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacién al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtn la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas ‘
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. \‘)3
W
d

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o) cuotas,f'el i
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de Ia sesion de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene Ia atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-
Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacién:

Aguas Lluvias

| 02-1C2p-3a [ Posterior | #300mm Altos del mar
02-1C2p-36 @ 300mm Altos del mar
—_— e 19300mm]  Altosdelmar

06-2C2p-01 Altos del mar
06-90A10p-15 Altos del mar
06-2C2p-03 Altos del mar
06-1C2p-04 Altos del mar
06-1C2p-07 Altos del mar

—_— g ostenior 19200mm]  Altosdelmar

|| 07-8D2p-04 Colinas del mar
| | 07-11D2p-05 Colinas del mar
| 07-11D2p-06 Colinas del mar
| | 07-2c2p-18 Altos del mar.
| | 07-2C2p-19 Altos del mar.
[ | 07-2C2p-20 Altos del mar.
|| 07202921 | Posterior | #300mm | Altos del mar.
| 072C2p22 | Posterior | §300mm|  Altos delmar
ey 1 P500mm | Altosdelmar. |

. 08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.

08-1C2p-07 _ Lateral lzquierda | Altosdelmar. .

e i e st

1] 08-2C2p-05 — Posterior Altos del mar.
| | 08-1G2p-10
|__08-1C2p-12 | Lateral lzquierda | 6 200mm | Altos del mar. |
-~




09-12D2p-04 @ 200mm Balcones del mar
09-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-28D2p-14 Lateral lzquierdo | @ 475mm Balcones del mar
10-08¢2p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Balcones del mar

11-6C2p-03 Lateral lzquierda @ 315mm Balcones del mar '

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm
V-UMEX4p-02 Lateral Izquierda | @ 300mm
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm

Aguas Servidas

i

5335 06 7 T6omm
02-3C2.08  160mm
02:3C2p 11

02-2C2p-14

02-1C2p-20 Posterior Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral izquierda Altos del mar

06-2C2p.01
06-2C2p.03 @ T60mm
06-1C2p 13  T60mm
06-1C2p-14 i60mm

07-112p-05
07-1102p-06
072C2p 17
07-3C2p 18
07-2C2p 15
07.2C2p 20

| 07-2C2p-21 . Posterior ... |@200mm|  Altos del mar. N
07-2C2p-22 Posterior : 7 Altos del mar.




08-2C2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.,
08-1C2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.

08-1C2p-10 Altos del mar.

Lateral Izquierda Altos del mar,
08-1C2p-17 Lateral lzquierda

e ) AROsdelmar.

09-28D2p-07 @ 200mm Balcones del mar
|

09-25D2p-09 Posterior 200mm Balcones del mar

09-32D2p-11 @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 @ 200mm Balcones del mar

09-26D2p-13 Posterior-Lat. Izquierda 160mm Balcones del mar
09-28D2p-14 @ 160mm Balcones del mar
e e T Dalconesdelmar
10-8C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
\‘\ v
Lat. Izquierda @ 160mm Balcones del mar

Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar

| tteal | 700mm|
| laterl | 200mm|

V-UMEX4p04 |  lateral | 200mm

|

——— - | alera /Posterior | @200mm| lotesEx. |
| Aguas Lluvias

i

Golinas del Mar
Terrazas del Mar
Altos del Viar
Altos del Mar

m Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
Lateral Derecho 3 200mm Balcones del Mar

Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
___Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
132802028 | lateralDerecho | @840mm | Colinas del Mar

14-2C2p-01 Altos del Mar

' |_# 200mm_|

44-2C2p-02 | Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar

; /llll

13-2C2p-11

&




1090503
Y
142625 05
14-2C2p 08
T
43018
a3Cp 1

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

15-3C2p-33 Altos del Mar
15-2C2p-28 Altos del Mar
15-2C2p-21 Altos del Mar
15-1C2p-20 Altos del Mar
15-1C2p-18 Altos del Mar
15-2C2p-15 Altos del Mar
15-1C2p-12 Altos del Mar
15-8C4p-10 Altos del Mar
15-8C4p-05 Terrazas del Mar
Torrazas del Mar

Aguas Servidas

14-2C2p-02 Lateral lzquierdo % 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm . Altos del Mar A

A = 1a-2C2p05 | Lateratizquierdo” | @i60mm’ [~ Altos del Mar - -

14-2C2p-07




04-4B3p-18 Lateral Derecho Altos del Mar

04-4B3p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

04-3C2p-28 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo P 160mm Altos del Mar
e T [ AlosdelMar

Lateral lzquierdo ? 160mm Terrazas del Mar

15-8C4p-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del Mar

Alios del Mar
Lateral Derecho Altos del Mar
Lateral Derecho Altos del Mar
Lateral Derecho Altos del Mar

Posterior Altos del Mar
Posterior Altos del Mar

Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de Ia urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

* Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de Ia
Urbanizacién Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién Y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamenito.
El color de las fachadas Yy paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
de las construcciones seran
gon armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenan
para las construcciones de viviendas, debera someter a Ia aprobacién de la
Promotora, los planos arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobaci6n obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccién que pondréd a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denunciar
cualquier violacién a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
olicitando la suspension e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
lacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
hicipales para la construccion.




 Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicién.
Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y' 4reas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacién, esta en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tGnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o -hacer necesidades
"bioldgicas en espacios no déstinados para este ‘fin. Tambi&nh esta ‘prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, riflas o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asf como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores. :




Después de las 16h00 esta. prohibido a cualquier trabajador de la construccién

quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado Unicamente el .

guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccién.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

ener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) No pueden deambular por la urbanizacion.
o deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
0 pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.
Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
amiliares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte|la Administracién.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.
De los daiios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar
el peimiso de construccién, una poéliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos) los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLIGIDAD DEL REGLAMENTO.-
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Interno.

idad o persona encargada de la administracion de la urbanizacién, tiene que
un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los

ados en la urbanizacioén.
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SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A.,, CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbiiraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resuitare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

~~Gerente Técnico-— ~ - -
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REGISTRO DE LA PROPI DAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta ' Avenida 4 y Calle 11

~echa de Apertaral martes, 03 de julio de 2017
Parroquia: Mar;{a
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/[dent.Predial: ) 9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.6.6.0.6.0.0,0,0,0.0,0,0.0.0,¢
LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote signado con el numero

06- 12 de la parroquia Manta, del canton Manta con las siguientes medidas y linderos.
S

FRENTE: 14,91m y via 6 ATRAS. 24,52m y lote 08- 17 y area verde COSTADO
DERECHO. 20,00m y lote 06- 10 COSTADO 1ZQUIERDO: 20,00m y lote 06- 13 AREA
TOTAL: 394, 27m2 SOLVENCIA; EL W&EECUENTRA LIBRE DE
G R A ' M E N

e ————
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

F‘__ml:ibro Ac Numero y fecha de inscripeién Folio Inicial \I
Fideicomisa Fideicomiso 37  28/09/2006 1.1499 |
Fideicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007 1.490
Fideicomisa Fideicomiso - 54 25/09/2007 2.690
Planos Planos 2 16/01/2009 9

Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 2 04/02/2009

" MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE FIDEICOMISO .
) Fldelc0m|so
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
Ntmero de Inscripeién: 37 Numero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: R
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando’ Fideicomiso

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil
- Beneficiario | - 80-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado © Manta
: 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno) Manta
80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno) Manta
13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta

Domicilio

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 35556 Pigina: |
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Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomise Piedra Larga Manta

4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Numero de Inscripeién: 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén; Guayas

Fecha de Otorgamiento/P{ovidencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados {

5 s 8 6 h e c t a r e a 5 )

b.- Apellidos, Nambres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Toemo: 1 Folio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inseripcién: 54 Niimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Hustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

s i g u i e n t e m a n e r a

POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR ATRAS, setecientos
dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas
veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y

dos metros y iiﬁdéra con el loteAnumero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL
NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga ' Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1149
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" Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nimero de Inscripcién; 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorga iento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: ' .
a.- Observaciones: v "““"Wl“
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos ¥ Protocolizacién del Acta

:\~.

de Entrega y Recepciomy El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por

Fiducia SLA., Aéiministradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibid un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes
Signados comog Lote V UMEX 4p-05 con un area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de
1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un é4rea de
1.596,85M2 Y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p- 12 de
1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2.

Con fecha 27 de|Septiembre del 2.0 ] se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02 | 600.15m2 Lote N. 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m:
Lote N, 04-33| 630.66m?2 Lote N. 05-02  3.565.38m?2 Lote N. 13-13 2.565,44mz
Lote N. 13-15 | 2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65mz
Lote N. 13-23 | 708,54m?2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42m2
Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17mz
Lote N. 15/-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Con fecha 24 de Noviembre de] 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado M nicipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.01 en la que liberan 25 lotes en garantias.,

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m?2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con| un area de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m?2
LOTE 04-03 con|un area de 570,00m?2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con|un area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con|un area de 65'9,45m2- ' LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 con|un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
LOTE 04-13 con |un area de 634,85m?2 LOTE 04-30 con un area de 460,9'5.m2
con jun area de 450,42m?2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m?2

n area de 359,58m?2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m?2

-0 4 ar a e d e 3 80, 87 m 2
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Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefio de 1la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 0l 963,95m2 V-UMEx 4 p 06 6.340,90m?2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m?2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2
Lote 13-22 688,77m?2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social ‘ Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Cindad Del Mar Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso - 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripeion: 2 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)  Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compafia Duncan Business Inc Manta
Prometor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690
Fideicomiso ‘ 37 28-sep-2006 1149
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I. Municipalidad de Manta .

Direccion de Planeamiento Urbano

Valor $1,00

0037288

AUTORIZACION

N°. 410-1383

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. LINA FACIA IZURIETA MENA,
para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad del Fideicomiso Piedra
Larga, ubicado en la Urbanizacién “ Ciudad del Mar ” , signado con el Lote # 06-12,

Pamroquia Manta, Canton Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 1491m. y Via6

Atras:  24,52m.y Lote # 08-17 y Area verde
Costado derecho:  20,00m. y Lote # 06-10
Costado izquierdo: 20,00m.y Lote # 06-13
Area total: 394,27m2.

Manta, Junio 27 del 2011

El presente documento se emite de acuerdo a Ja documentacion requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar
que indica de buena fe el soficitants; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes comrespondientes.

JCM.




.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALI'JOS, CATASTRO Y REGISTROS w

v

No. Certificacion: 997103

CERTIFICADO DE AVALUO
¥ Fecha: 6 de julio de 2012 No. Electrénico: 4993

El suscrito Director de Avalilos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que.

Especie Valorada
$ 1 00 El Predio de la Clave:  1-34-11-12-000
’ Ubicado en: URBZ. CIUDAD DEL MAR. VIA 06 LT. 12
NS 0971083

Area total del predio segdh escritura:
Area Total de Predio: 394,27
Perteneciente a:
:Documento Identidad ‘ :ngéﬁiétaria -
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 41398,35
CONSTRUCCION: 0,00
41398,35

Son: CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES CON
TREINTA Y CINCO CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimiento, fPaccionamiento u otorgamiento de la

Iﬁpreso por: DELY CHAVEZ 06/07/2012 12:26:09
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DATOS DEL PREDIO

. ) 0992506555001
Cl/RUC: : CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: FIDETCOMISO PIEDRA LARGA DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : VIA 6 LT. 12 CIUDAD DEL MAR
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arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado para dictar

edidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
ohcnales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
Iguno para tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por
res arbitros; 10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil;
0.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ning(n tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara Gnicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior

otario sirvase incorporar las demds clausulas de estilo para la plena validez y
eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas,
natricula nimero trece guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del
Horo de Abogados de Manabi. Hésta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Publica con todo el valor
legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a los ofprgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de
fin, aquellos~se ratifican eptodo su contenido y firman conmigo el Notario, en

LERQ LIN FACIA IZURIETAEWIENA
LErC./No. 0909724714 C.C. No. 170661239-5
APQDERADO ESPECIAL
FIQEICOMISO PIEDRA LARGA

/r’_l‘
Y/
.

EL NOTARIO.-

TE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA
2 TA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL. NOTARIO.-
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