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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veinte de Agosto del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2021 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
0400420022 ORBE ARELLANO SONIA BEATRIZ
0963908140

BOLIVAR CASTELLANOS ZURIMA
TIBISAY

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO 1341114000 23581
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: martes, 20 agosto 2024

Fecha generacion: martes, 20 agosto 2024

EE@E Firmado electronicamente por:

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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verificar la validez de este
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leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINCSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°:

{20241308005P02072

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 19 DE AGOSTO DEL 2024, (10:58)
OTORGANTES
OTORGADO PCR
: < . Documento de No. . Parsona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad reprasenta
A FAVORDE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Pocunest de i Nacionalidad Calidad Fersona qae
identidad Identificacion representa
BOLIVAR CASTELLANOS POR SUS PROPIOS VENEZOLAN | VENDEDOR(A
Natural 17 )riMA TIBISAY DERECHOS CEDULA et 1a )
ORBE ARELLANO SONIA POR SUS PROPIOS i ECUATORIA | COMPRADOR
Natural BEATRIZ DERECHOS CEDULA 0400420022 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA }
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
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INOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 P02072 “l
COMPRAVENTA
QUE OTORGA LA

a
ORBE ARELLANO SONIA B%A

CUANTIA: USD. $65 000&@
1)) ) COP}A@jﬂmm
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy diecinueve (19) de agosto del dos mil veinticuatro (2024), ante
., DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena

mi

capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura:
UNO.- Por una parte: La sefiorita BOLIVAR CASTELLANOS ZURIMA
TIBISAY, de estado civil soltera, de ocupacion Comerciante, portadora de
la identidad de ciudadania nimero cero, nueve, seis, tres, nueve, cero, ocho,
uno, cuatro, guion cero (096390814-0), por sus propios derechos; para
efectos de notificaciones Direecion: Barbasquillo, Edi. Mykonos Torre D
Dpto, 202, Manta, Teléfono: 0963703617, Correo Electroénico:
surimabolivar2@email.com; y DOS.- Por otra parte: La sefiora ORBE
ARELLANO SONIA BEATRIZ, de estado civil casada con Vega Beltran

Francisco Javier, de profesion Odontologa, portadora de la cédula de

ciudadania nimero cero, cuatro, cero, cero, cuatro, dos, cero, cero, dos,

guion dos (040042002-2), por sus propios derechos; para efectos
notificaciones Direccién: Urb. Huertos de Nayon, Quito y de tré?sito p



esta ciudad de Manta, Teléfono: 0995616889, Correo Electrénico:
Wi uaa et ooy bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera libre y
voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de
nacionalidad Venezolana y Ecuatoriana respectivamente; habiles en derecho
para contratar y contraer obligaciones a quienes de conocerlo doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Civil, documento que se agrega a esta escritura como documentos
habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me piden
que eleve a escritura piblica la siguiente minuta que me presentan, cuyo
tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente.-
“SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase insertar una de COMPRAVENTA, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen al otorgamiento
y suscripcién del presente contrato, por una parte: La sefiorita BOLIVAR
CASTELLANOS ZURIMA TIBISAY, de estado civil soltera, portadora de
la identidad de ciudadania nimero 096390814-0, por sus propios y
personales derechos; a quien en adelante se le llamara “IA PARTE
VENDEDORA™; y por otra parte: La sefiora ORBE ARELLANO SONIA
BEATRIZ, de estado civil casada, portadora de la cédula de ciudadania
nimero 040042002-2, por sus propios derechos; a quien en adelante se le
llamara “LA PARTE COMPRADORA” .- SEGUNDA:
'ANTECEDENTES.- La sefiorita BOLIVAR CASTELLANOS ZURI

TIBISAY, es legitima propietaria de un bien inmueble consistente en ¢f L
f

tJ
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

No. 06-14 en adelante inmueble de la Urbanizacion Ciudad del Mar de la
Parroquia Manta del Canton Manta. Circunscrito dentro de las siguientes
medidas y linderos: AREA TOTAL. 358.85m2. Frente: 40Im + 8.92m +
1.58m. + 4.54m y via 6. Atrds: 11.01lm + 12.34m y via peatonal. Derecho:
20.00m.- Lote N. 06-13. Izquierdo: 11.46m + 2.16m y vwf b toﬂé}"rBlen
inmueble que fue adquirido mediante Escritura Publm"a Jast pmpraverﬁ,a

() ""Al
celebrada en la Notaria Pablica Primera del Canton Mailta elr l :. "."

"‘ S | .

del dos mil veintiuno, e inscrita en el Registro de la Prc}ple(f:}cf
seis de mayo del dos mil veintiuno. Bien mmuefﬂ@,w uyas ﬁas
A DEL CA

observaciones y antecedentes constan detallados en el Ficha Registral Bien-
Inmueble emitida por el Registro de la Propiedad de Manta, documento que
se adjunta como habilitante.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes expuestos y mediante el presente contrato, la sefiorita
BOLIVAR CASTELLANOS ZURIMA TIBISAY, hoy tiene a bien dar en
venta real y enajenacion perpetia a favor de la PARTE COMPRADORA, la
sefiora ORBE ARELLANO SONIA BEATRIZ, ¢l bien inmueble
consistente en el Lote No. 06-14 en adelante inmueble de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la Parroquia Manta del Canton Manta, cuyas medidas y
linderos generales constan detallados en la clausula precedente, por lo tanto
la parte vendedora transfiere a favor de la parte compradora el dominio, uso,
goce y posesion del lote de terreno descrito como el vendido. CUARTA:
PRECIO.- El precio pactado y que las partes lo consideran justo es de
SESENTA Y CINCO MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTE-AMERICA (USD. $65,000.00), dinero que la parte
compradora lo cancela a la parte vendedora mediante transferencia bancaria
previo a la suscripcion del presente contrato, cancelado a su entera
satisfaccion y sin tener en lo posterior ningin reclamo que hacer po

concepto, renunciando inclusive a la accion por lesion enorme. Q/UfNT



DECLARACION.- Ademas la compradora declara que el dinero que utiliza
para la compra del presente bien, no proviene de fondos ilegitimos
vinculados con negocios de lavado de dinero o del narcotrifico, por lo que el
comprador exime a la vendedora de toda responsabilidad; Asi mismo los
valores a cancelar por tarifas notariales son de fondos licitos. SEXTA:
SANEAMIENTO, ACEPTACION Y RATIFICACION.- La venta del
lote de terreno se hace como cuerpo cierto v en el estado en que actualmente
se encuentra la propiedad vendida, con todos sus derechos, usos, costumbres,
servidumbres activas y pasivas, y sin ninguna limitacion del doniinio que
pueda obstaculizar el libre gjercicio del mismo por parte de la adquirente
quien declara que conoce muy bien la propiedad que compra. Sin perjuicio
de lo anterior, los vendedores se obligan al saneamiento por los vicios
redhibitorios y por la eviccion de ley. La Parte Compradora acepta la venta y
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por
ser en segundad de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a su
entera satisfaccion. SEPTIMA: AUTORIZACION PARA INSCRIBIR.-
Se faculta a la persona portadora de la copia autorizada de esta Escritura,
para requerir del sefior Registrador de la Propiedad del canton Manta, las
inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE ESTILO.-
Usted sefior Notario, se servira incluir las demas clausulas de estilo que
fueren necesarias para la perfecta validez de este instrumento como es la
voluntad de sus suscriptores. (Firmado) Abg. Mera Delgado Henry, portador
de la matricula profesional nimero 13-2006-159 del Foro de Abogados.
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento
de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de {os
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue S
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, a}éuello

i

i

\



5’ Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
INOTARIA|

NOTARIA

se afirman vy ratifica en el total de su contenido, para constancia firman junto

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

f) Sra. Orbe
c.c. 040042002-2

L
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~ REPUBLICA DEL ECUADOR s e

'ps‘" Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Unico de identificacion: 0400420022

Nombres del ciudadano: ORBE ARELLANO SONIA BEATRIZ

0400420022 Condicicén del CedUIadO: DISCAPAC'DAD FISICA AYOR DE EDAD
! & ha l"pa
-ﬂ ) Lugar de nacimiento: ECUADOR/CAR%H??TU TudEaN
= Fecha de nacimiento: 30 DE SEPTIEMBRE §
. e e
Nacionalidad: ECUATORIANA %, §
2 N
%’TA oLt

Sexo: MUJER

instruccién: SUPERIOR

Profesién: ODONTOLOGA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VEGA BELTRAN FRANCISCO JAVIER
Fecha de Matrimonio: No Registra
Y Datos del Padre: ORBE ZURITA ALFONSO SIGIFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: ARELLANO OBANDO PATRIA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 10 DE NOVIEMBRE DE 2023

Condicién de donante: Si DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-051-46217
o Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
1-45

244-051- 217 . . s . . 7
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
| - inefih iniAn A naranna anta Alian ea nracanta acte rerificadn dshara validarn an-httns:fivirtual.reaistrocivil.aob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Documento firnado efectronicamente



REPUBLICA DEL ECUADOR

DERECCION GEMERAL UE REGISTRO €Tk, 1OENTIFICACION Y CEDULAON

APELLIDOG

CONDICION GIUD DISCAPHIBICA

APELLIDOS Y HOMERES DEL PADRE COMIOGO DACTILAR
ORDE ZURITA ALFONSO SIMFREDO VIMIVIAZ

= AFELLIDOS Y NOMBRES OE LA MADRE TIPOBANGRE O+

E  ARELLANO OBANDG PATRIA ESPERANZA DISCAPACIDAD

B oo FISICA 65%.

=} casaso DONANTE

= § APELLIDOS Y NOMBRES DEL CONYLIGE O CONVIVIENTE ]

"E" VEGA BELTRAN FRANCISCO JAYIER

= § LuaARY FECHA DE EASNION ﬁ
TULGAN 10 NOV 2023

BIRECTOR GENERAL ] >

I<ECU0699092047<<<<<0400420022
5209303F3311101ECU<S 1 <<<<<<<<2
ORBE<ARELLANO<<SONIA<BEATRIZ<<




REPUBLICA DEL ECUADOR {5 anincaciony Codutacien

""‘ ..;;_; Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién E

e

4

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nidmero Gnico de identificacion: 0963908140
Nombres del ciudadano: BOLIVAR CASTELLANOS ZURIMA TIBISAY
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

.
o~
L =1
&
o
e 6
&
2

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BASICA

Profesi6n: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicién: 3 DE MAYO DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

&
AV A~
Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzélez

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
_ Dogumento firmado electronicamente

T
]
oy st

| 2 inatitiniAn A narenna ante alien s nresante este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art 4, numeral 1y 2 la LCE.

N° de certificado: 249-051-46272 , -
iy <%
0S1-452720

245-051-3

e 2y



APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE

7 K = VarsavaRza
gl?b}%a&[f)e m ,,R.E{gg ‘:Bn]:rfaﬁé g&g&%ﬁ%vmwm E A:sz.l.lnos ki o::):?ass DE LA MADRE TIPC SANGRE (1
APELLIDOS COHDICION EXT*PERMANENTT: E m“"“m"c"‘m"l'
BOLIVAR = .
TELLANOS = SOLTERO DONANTE

:s:::ws E Ko aonanm

ZURMA THREAY = e

NACHONAL Al = LUGAR ¥ FECHA DE EMISION - S

:EECHA OE NACIMIENTG SEXO GUAYAGUIL 02 MAY 2022 i'_'!?-'tEC‘:TGf;. (:g:;’qﬁr.;a;_ &"'é*f:; 4
WMUJER 3 ¢

i s DoctaTO 1<ECU0260170699<<<<<0963908140

Corecmn Fecha DEvERCHAEHT 9107278F3205035ECU<KNO<DONANTE 1

FIA DL TR 03 MAY 2032 BOLIVAR<CASTELLANOS<<ZURIMA<TI
NATICAN

NULD963908140 ZoSma Slar oy




2. REPUBLICA DEL ECUADOR B Mientincaciony Geauiacion

¥ Direccién Genaral de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 0400420022

Nombre: ORBE ARELLANO SONIA BEATRIZ

1. Informacion referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA 65%

. 1-Lainformacion del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 19 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 240-051-46224

Qi

J0-051-4







REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Considerando:

Que. b urbamizacion “Ciudad del Mar™ ten adelante "La urbunizacion™) se desarrolia sabre un macro

fote de 36 hectarcas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio Predra Lagga, Parrogun San

Mateo. Canton Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 km aproviadamente de L i Og.sy.gugc desde
Manta a San Mateo, comprendido dentro de 1os siguientes linderos: *%
. <
Por el Norvie: Occano Pacthivo =
. . a (=
Por el Sur: Via Manta - San Mateo - &
=)
s " 2
Por ol Este: Lote SroJuan Jose Reyes Mero %, g
7 &
Por el Oeste: Via Manta San Mateo v Via Piedra Larga “ o

Oue. ol articulo 14 de la Constitucion, senala: “se reconoce of derecho de fa poblacion aviviren un
ambiente sano v ceoldgicamente equiltbrado. que garantiee la sosterhifidad v ¢! buen vivir, sumak
kawsay, Sc declara de terés publico la preservacion del ambiente, ke comservacion de los
ecoststemas. la brodnversidad v L integridad del patrimonio genernico det pais, la prevencion det dano

ambicntal v la recuperacion de fos espacios naturales degradados™

Que. seaun lo que reza el Articulo 1 de fa Consttwaion del Feuador: EL Eeuador o~ un Estado
constitucional Jde derechos v qusticia. social, democritico. soberano, mdependiente. umiario.
mtercultural. plurmacional v fatco. Se orgamza en torma de repubhica v se gobiarna de maneris,
descenrahizada™ W
OQue. al tenor de o gque especitica ol articuio 31 de fa Consinucion del Feuador: Las personas tienen
derecho al distrute pleno de a cdad vy de sus espacios pablicos. bajo los principos de
stistentabilidad. justicia soctal. respeto a las diferentes culturas urbanas v equilibrio entre lo urbano

o raral, Flggereicto del derecho ala ciudad se basa en la gestion democratica de st on s funcion

sacial v ambicntal de fa propredad v de la crudad, v en el gercicio pieno de la cradadania™

Que. el articulo 30 de fa Ley Organea de Participacion Ciudadana reconoce todis fas formuas de
organizacion de la sociedad. tanio de hecho como de derecho, como expresion de la soberania
popular que contnburan a la defensa de los derechos individuaies v colectvos, la gestion »
resolucion de probiemas v contlictos. al fomento de fa sohidarnidad. Ta construccion de la democracia
v la busqueda del buen vivir: que incidan en Jas decisiones v politicas pabicas v en ¢l control social
de todos Tos niveles de gobierno, ast come. de las entidades publicas v de fas privadas Gue presien
servictos pablicos. Tas vrgamzaciones podran articularse en diferentes niveles para fortalecer ¢
poder ciundadano v osus tormas de expresion. Las diversas diniimices dsocaiinas v orgamzativas
deberan garantizar fa democracia mterna. fa alwernabihdad de sus dimgentes. la rendicion de cuentas
v ol respeto i los derechos estableaidos en la Constiticion v la ey, as como la pandad de género.
salvo en aguichios casos en fos cuales seate de orgamizactones exviusivas de iageres o de hatibres.
o, en aquellas, en cuva integracion 0o existan nuembros suficienies de un génere pari mtegrar de
mancra paritaria su directivae Para el caso de fas comunas, comumdades. pueblos v nucionahidades
indigenas, pueblos atroccuatorianes y montubtos, se respetaran v fortadeceran sus proplas Tormas
organizativas, ol cierercio s reprosentatividad de sus autoridades. con equidad deeenero,
desarrotlados de conformidad con sus propros procedimmentos v nomus Ieris, Sicmpre gue o

scatt contrarios il Constiticion v ia dey:



T L TA PN e i
LIS, O BEDRC U en 3 (e 10t [os Odrvamca dde

Jana establece gue s argamizaoiones
socnales gue descaren tener pessonabidad purtarcs deberin wanitarhe oo Las Jilerentes instmcians
publicas que correspomdan @ 30 ambite deaceon. v actualizaran sus datos conforme o sus estitutos,
F1registro de fas arganisacenies sovntics se hay bago eb respete i fos pringeipros de ahre asociicion
Lautoderernumacion B Estade deberd crear an sistera anificado de mtorpacien de araanzaciones
soctates: par l ctecto, s mstitucsones det sector pubhico wplementaran fas moedidas que fucren

NECCSATiIN,
One. o are 365 del Thulo XNIX det { e Pramere del Cadigo Cival poria con caracier de fev: No
son personds jurigicas fas fundaciones e corporaciones gue o se avan establecido en virtud Jo unu

v, ogue ne havan side aprebadas por ol Presadente Je ta Republica™.

G, segun memorandn o MIDUVEOTPSNL 2022 278N saserie por ba Vhy, Noelia ttriage

vidrade. Abogada de s Oficma Feemen MIDUN L Manabi, en el gque se enute eforme e

relacton a i aceptucton del Divectono presidido por ef Seo fuvenal Josue Vega Sormoza,
Que. L Asambloa do Soctos deowa Corporacion Ciadad del Mar es ¢f Organo Rector que en
unanimidad. de decision, sceun b esupela ol are 20 de los Estaiuto, puede modificar, derogar »

establecer nomutivas v oreglarentos purd o comvnenia annonica entre ;ﬂ‘npici_-.liiu"r\_ habitantes.

visibanies, personad adutinistratinvoe v opris eedores de fa Urbanizacion Ciudad del Mar Y. gue. en

creretcio de s atribuciones que Lis nonmas estaitanias v reglamentarias fe confieren. L Asamblea

de Nectos de Ly Corporacion Socsal Crudad del NMar

Que. ta \samblea de Socios de la Corporacion Ciudad del Mar, por unanimidad de decision
celebrada el dia 10 de febrevo de 2023 ha decidido:

ettt

EXPEDIR EL RFGIAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MARY,



MrLon
GENERALIDADES
CAPITULO |
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION:

T ae formula Je

Art b presente Reglamento Interno de 1o arbamzacion CIUDAD DEL NAj
acucrdo con las disposiciones del Codigo Cisile planos v normas teenicy comao de las
Ordenanzas correspondientes.

At 20 ste Reghunento Interno o de cumphimiento obhigitono para todugs

arrendatarios,  comoditarios.  usuarios.  acrecdores. wsuiTGCILATIOG

trabapadores. dependientes. visitantes v proveedores de [a uriun:v;igimb

[ a respensabilidad por toda v cualguier mtraccion o lo previsio en fos #@istru =

como fuentes en el articalo primero antertor o en este reglamento. al QIRE de fa QUi
7,

crugmnmr
&

&
(ﬁyz.a DFI{ A ‘“QK\

At 3 Fae Reglamento Interno tendra fuerza obligatona respecto o nuey os adqUiichites o nueves

el oeupante respectivo. recae solidanamente en el socio propretnio

propietarios de otros derechos redles v consceuentemente. toda persoma, gue adguwicra, a cualguier
titulo, la propredad. of usuiructo. ef wso. Ta hipoteca a otre derecho real. como en el cuso de los
Carrendatarios, sobre cualquicra de s fotes en que se ha dividido L urbanizacion. o de propuctanios
de untdades habitacionales gue se construvan sobre 1os mismos. UICHcs duepian v se somelon @ ia

solemnidad v fegalidad del presente Reglmmente v a la Ley

TITULO 1.
BIENFES DF LA CORPORACION
CAPITULO U
DE 1.OS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Art 40 De los bienes particulares. - Son bienes particulares y por tanto de domimo oxclusive: ¢ fote

de terreno perteneciente al socio propretario. que se encuentra delinutado en tos planos que residen

en tos archivos de b Admimistracion: v la o las construcciones gue sobre ¢l mismo se fevante,

Cada socio propictanio e responsable de fa reparacion de sus brenes particuiares.

A cada propictano e correspondera cubnr por suocuenta fos gastos de admipusiracion,

muntenimicnto i traves del pago de fas alicuotas determinadas en el presente reglamento

Dentro de cada fote el proprctarse tendra L facultad, por st exclusiva cuentd s o su nesgo do constria
proy p E

arkt 0 Mas viviendas o conuntos multifamiliares de acuerdo a fas Normas de ocupacion de sucios

construccion senaladas en ¢ presente regiamenio v en la ey,

A 3= Dol use v destino de los bienes particudsres: Los bienes mencionados on ol witiculo antenor

seran utthzados exclusivamenic para viviendas residenciales o do teposo recrcativ e famia,

Un uso distinto al mantfestado. sea comercial o industirial, bara acrecdor al secio propietanio Jde ung

multa continuada equivalenie al valor de fa sumatora de semie alicuotas valoradus Gegun el presente

reglamento) hasta ¢f cese de a actividad comercial o mdusirial distinta a la de vivienda residencal

O TCPOSO,

Para efectos de merpretacion ded prosente reglamento, se denoniaa “multa contanuada ™ u L que,

debide al cometintenio de una contrarencion continuadd. se coebra mensualmenie,



dentis de his areis @xteriopesde cadn wisdad

erow ] 1‘ N LT caes bedvoe vorealizar i ektes
it s - b sty PEapiciiri debers sealizar nnmmten

do vroend annabmente, con Ly finalidad doe mamiener La fachada onginal

A 30 Cuoande o st pi'upiu:.i:'n‘- diviere visitis de mvitados o proveedores de praducies o
servicios, v delva por atgana tazon abandonar fal Shangsacion. debera comumcar det particulas ol

ol doe ‘ni:'ns'n-dr.u son. proseseido Tos datos de vt s contraro e personal gue

prest sertivios e segondad. por disposteion de lin Adpanistracion. to per Nl reineiese 4 i
drbanteacton de tates mvitdos EFioestos casos, Jos i Vitados que havan guedado dentro i ser

Mot lcadis por of 2eciy propretario, unicamente condrait acceso v derecho de use de los biepes

{N-HL-“L”“ det sovio propretano antitrion. i pridicndo bato mngii circimnstanc hacer wso de tas

arc s continsles

\rt 6o De Tos brenes comunes: Se consideran bignes comunes toda ta obra de anirestractura
cluc;ric.:_ sanitari. avus potable. teletomea s sepnridad gue forman parte de urbumZzacion A
destiadas para dan senvicto d dos usuarios v Las s o o b infraestimctara, siendo de nropiedad de
b rbanizacion hasta las conexiones domeiharis v exviemdiendo su e fsico basta los hinderos
de wstas obris con fos solares de o wrbanizacion. ¢ welty endo agueltox hicnes destin ados @ use

pritice

Las calles, aceras, hordillos. parterres. prazoleta dreas para estacionamiento sehicular deousoe
comunitivio, porton de mgreso vosalida del ¢ onjunte. senderes, Grdines vareas verdes con fas que
cuenta L urbanizecion, deberan ser protegidas v cun facdas por todos Tos propretasios de los enes
particulares de e nmsimi quedandoles prohibido sembrar plantas, arbuistos. arboles u otros adornos -~

Jo CHhjuier Gpe sin autonzicton de Fasdmnustracion,

A wada propretario i correspandert respetar ¢ destine natura bde los ienes comunes s poablicos vy~

ol derechio de Tos atros Proprctiarion & SUUse v give

s wasios dy administracion mantemmuenta v rep racion de los brenes comures de hoavhantzacion

estaran conteimplados e el respective prosupusto anual, of prsmo gae podea ser revisado. fas veees
QUE A TICCENITRY, oMo COBSeeneneil Jdo cireunstaneias eventuales. Dicho reaiiste s * hant al
aumento de costos veneralizados, para 1o cual s tomaran come mdicadores of aumento dendice
do Provios gootrs STHICoNes yue d alteren fa covnomia nactonal. come chncramento ~atarial por
elevios de retornas en o fegislevion feboral previa aprobacion de los propreranios reumidos en

\.'\.:!T\,‘l\:.l

Vit 6] - T ctuond pard adninistracion ¥ mantenisiento de T urbamzacion Residencal denominada
Ahetntn st diferencirda en ties apos. os docn 1 pand fotes vactos, 21 par lotes en procese de

Cotstreeion v 3 i Tofes Con COmNIrEeait ermintda o habnada

b1 calonio pard o cobra a oy fotes vacios se hird sumande la ahicuoia VA resuliante de divida ol
Neinere de unidades habitacionales autorizadas 4 ose fote pard of il de umdades habriacionales
provectadas on b arhanzacion. por ol 2700 del presupueste general de gistos ¢ imversiones del ado
o it~ s, Ta abenora (AL 1 resublanse de dividn i aren total ded lote para el arca total de todos
fos lotes existenies on ba urbanizacion. por el 037 del presupuicsio general do gastos ¢ mversones
ot ane encursa

Y ese e ¢ Proceso de vonstrieaied ¢t un lote. Ly alicuota sert inmediatimente cambiada
do Tote vacio o Tote on procese de cotstiuccion. Wiiciico i mcrememo dei S e del vader ye e
altcuota del dele vacn, este crementa se pantendri duranie tode el proceso e CONSIIUCCION,
rerpirmendo una v ez s desuelia e garantia por aahos v reparaciones i la finalizacion de fa obri.

L hoctapa Jooconstroedion. s cambuara lo alicuotd a towes de constricCion

QT IR TG 3 3 F
rerminada o habitada cuyo valor sera by suma de ta alicuota (VA resutuante de divedir el nimero e

untdides hahitacionalos autoizadas 2 s foie part o total de tnidades habtacionates proyectadas



en ln arbamzacion. por ¢l 27% del presupuesto general de gastos ¢ imaisiones del 0o g cune.
mas, T abicuotn (VO resultante de dividir ¢f namero de unidades habiactonales construidis vnese
fote e of totai Jde umdades habitacionales proyectadas en la urbamizacion. por el 3% del
presupaesto general de gasios ¢ mversiones del afto en cursos mas, b abicueta EALY resultante Jde
dividir b area total del lote para of drea wotal de todos fos lotes existentes en b urbanizacion, por ¢l
637, del presupucsto general de gastos e imversiones del afle en cursos nvis. B ahcnota (7.0 N2y

resulinte de dividir of darea veal total construida, o en su detecto of maximo CUS permindo del lote,

Claisah

Ademis de ta abicuot deternunada en el presente articulo, fos propretanios Jybfra
menstal o anual que establezea en sy momento. ¢l socte propretarto q%' w
admimistracion de la Sede Social., %y =

%, N
Para fos fines de caleutos v cobros de alicuotas la admimsiracion o hara -;ms-“‘ililmcm‘ﬁmn—!..»
Aguelios que se constituyan propiedad horizomal deberan realizar la distnbucion interna de sus

cuolas de acuerdo a su critenio v responsabitidad.

Art. 7= Usutructo de areas comunes: No obstante. fo establecido en ¢l articulo antenior. los parques
v arcas vedes de propiedad del Municipio de fa ctudad solo podran ser usados por fos propietanios de
los fotes y condominios de la urbanizacion Crudad del Mar, v as personis que en su compaiia o bijo
st respoensabihidad inviten.

Para pozar de este usufructe exciusivo, los propietarios se comprometen a sifragar los gastos de

mantenimiento de dichas dreas @ traves del pago de las alicuotas,

1 Area Verde Recreacional de 7.702.28 metros cuadrados aproximadamente. en dende se levanta la
Casa Club mas la capitha. no es de propiedad del Municipio. sino de los prepietanos del Cenjunto
Resudencial Crudad del Mar.

Art. 8- Transito vehiculur v peatonal.- Bl transito vehicular estara regido por Lis leyves del Feuador.
Como ¢l Conpunto Residencial Ciudad del Mar es de upo cerrado 3 sus calles vy avenudas no
atraviesun ¢l predio. comunicandose con otros predios, el transito yehwentar v peatonal dentro de il
Conpunto estard restnngido a los velieulos de propiedad de fos socios propieianios de solares o
condominios v a los micmbros de las famihas restdenies en ¢l permiiendose el ingreso &
circulacion de vehiculos v personas gue se identifiquen en fa puerta de ingreso v cumplan con Los
requisitos de control establecidos por Ia Admmistracion respectiva: preseniar wdentificacion.
informar ¢l nombre del socio propretario o miembros de su ntcleo fanui, esperar g la autornzacion
del nusmo, avanzar cumpliondo fas disposiciones del presente reglumento v da fey.

La circutacion vehicular dentro de la Urbanizacion debe ser a maximao 30 ki por hora para schiculos
tivianos v 13 Kim por hora para veleules pesades.

Para gozar de esta limitacion de wrinsito vehicutar v peatonal on condicrones optimas. los

propictarios se compromieten @ sufragar os gastos » admmstrar ¢ sisiemia de segunidad. guardiania

v control del Conjunte Residencial Ciudad del Mar 2 traves del pago de lax alicuon



FHELT.O I
NORVAS BE OCUPACTION DL SUBELO
CAPITUL O 11

CUASIFIOACTON DE VIAS EN LA OCEPACTON DF LOS TERRENOS N LA
CRBANZACION (1L DAD DEL MAR:

ero e prongc o do Ios oles b respenan s cinnvnics aonte de ceapacsin s

vdianeron ded sacio vtisendes por s

LOTES WIA

NOMBRE -an't;xmz“'{ Oi% | m2z | CUse | w2 ] fi‘—‘«'wli

i

LOTES ¥v1a 3

NOMBRE TAREA 2T CON % | m2 T eusw | m2 | #uiv ]

. ~

¥ .
- - —— -

+ - R

o

. -

i -

1




LOTES VIA 2
AREAm2[ COS% | m2 | CUS® I m2 sV ]

NOMBRE

ji i ¥ v
TOUE T amas
3 Py -2 350,37 a0% [
] p v 39830 0% 1 1S
TP 1 & | 40575 40% | 16230
F) ; 312710 4D% | 16488 |
7 6 BE0 711 40w | 33428 |
71 41835 d0% | 165,76 |
3 2 P 8 { 8314/ 40% | 33259
) 1 fcl 2z | P ] 9 389,11 40w | 155681
) R ] P ] 10 364030 a0 | 14561
7 3 0 C 2 P -1r | #2278 40% ! 32911
Z T 2 T P | 12 13.76] 40% | 135501
7 11 1 {¢ 2 P 13 381,63 40t | 152.65 |
2 r 2 1 Cc 2 | P -14 471,16] 40% | 188,48 |
BERE RN T SH0 761 40% | 23230
) L_+ 1"’;_( 2P -6 40307 A% %ze:,z;i
e o I Gl 2 o1 17 20500 a0% | 18200
T FIR G I p | 18 81561 A0% | 326.23 )
| 1 ¢ ¢ 2 | » 1 .18 ap5.00! 40w | 18200 |
2 'L 1 ] 0 2 gl -20 427300 aow | 171,
: | 1 [ € 2 2 j 21 | 405007 AD% 1 16200
2 1 1 c 2 P | 21 | 42750 40w | 17L001 E i
FI 1 | € ] 2 B 1 23 | 405001 a0% | 162,00 F 3244 i
T 1 1 ¢ | 2 B 25| 41750 d0m | 1180 80 | 342000
77 1] ¢ ] 2 g 75 |7 a0500] &0~ | 16200, 80w | 328001 1
z | T : ¢ | 2 " 36 | 4z750] 40% | 17100 80> 34300 1
71 S 7 7 30500] 40% | 162001 80% | 32400 1
7 11 1 1¢] 2 P % 337.50 TRO | 80% | 3az00| ¢
T T 2 IREEE 39157 e . \
' 1 ¢ ? | P 30 | 42750 2.0 12 \-\
"""" T t]c 2 2 31 | 22150 6f 1 N
2 i ¢ 2 @ .32 | 40157 ECIE
2 1 1 | C F] P .33 | 82750 oo 1
il T ¢ | 2 7 34 36500 Y
N 1 i C F] P 35 427,50 200 i
T -1 1C] 2 Pl 36 | 40500 s
2 -1t € 2 | P | 37 ] 4% w
T T el ] R | 38 | 453l T
RN DR e
3 I A N TR 1 T
LOTE VIAS
Nombre [AREAm2[ cOS™ | mZz | cusx | m2 T aviv
: Lot ’ ! i i i i t ]
5] T z P | 1 | 49221 4w | 19638 8C- | 393 T
] __i”:l 30 4 A | 2 ] 3565.38: 30% }-1-.".-6-.“‘:-.; 00= | 10RSE 16 ED
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LOTES VIA B

Nombre AREA m2§ COS %

T 2 | F | 4| 675 4o
3 1 c 2 2 2 ¢ 40RS51] 40%
3 2 | c ? o 3 | 38599 0%
2 1 c 2 D 41 41515 A0%
& 3 2 o 5 S0C.14] 40%
5 1 1 C 2 B 6 | 40762
b} 1P C 2 P -7 403,77
a 1 i (s 2 ¢l -8 400,00
3 1 | C 2 o 9 414,37
6 1 | € 2 o 10 394,271
6 1 ¢ 2 p 11 19,711
3 i) C 2 1 p 12 394,27
3 1 | € 2 | o 3 394,27
€ ! FiE 2 p -4 | 35885
& [T ] A 10 15 | 393651
LOTES VIA 7
Nombre AREAmZ] COS% | m2 | CUS% | m2 [ #viv |
‘ ;
7 A 1 10 B 1 | 271237] 30% | 81371 300%
7 o1 2 P 7 | 83568 50% | A17.84 100% 3
7 8 3 P 1| 1261,03] a0% | s0441] 120% i
7 ) 2 P 4| 83534] So% | 417,67 100% 235
7 3] 2 B 5 | 889,41 SO% | 434711 100% | 88 a1l 13
7 0 2 p ‘6 | 82691] S0k | 41346 100% . 82691 11
7 1 C 2 P 7 1 42357 4U% {17023 80% | 340496 1
7 1 2 | 8 | aziso| 4pm [ 173000 80% | 342000 1
7 1 G 2 1 p 4 ] 42750[ 40% | 17100 EO% 332000 1|
7 1 C P 10 | 427.50] 40% | 171,001 ®0% 342,000 1
7 1 ¢ 2 [ p A1 ] 427500 0% {17100 B0% 3920 1
7 R 2 p [ 12 427.50] 4ux | 17100, 80w | 342, 1
¥ | € F p 1 13 427,500 40% | 17100 S0% | 342 i
Tl 2 e i4 427,50] 40% | 17:00! 807 382 1
1P C ] o 15 427501 40% | 17: 80% ¥ i
i 11 ¢ 2 | p I -16 427506 4D% , 17100 BO% 4] :
T 2 j¢] 21 a | 17 598,58] 40w | 239,43 | BOw. | 478
-7 31 ¢ 2 D 18 | 550,97 407 %
P-4 2 i ¢ 2 | p 1 19 515.10] 40% |2
[ R 2 B 1 20 553.94]  A0%
21 c] 2 o | 21 | arikz| 40%
P27 2 p | -22 | 51191] 40%




LOTLS wid b

Nombee TRREAmZ] COS % | m2 { CUS% | m2 @IV %

LOTES VIA @
Nombre gAREAmzLCOS%i m2 | cus® | m2 [ Hviv |

Nambre v
.- - . peo- o - .



LOTES ViA 11

Nombre AREAm2| CO5% | m2 | CUs% m2 | AVIV |
H 1 i i
1 & 2 | p 3 854931 0% {34196, 50% | 68393 @
11 6 ¢ 2 o -2 79490] a0% | 31796 | B80% ; 63592 &
il & C 2 2 3 770.85] A0% 30834 B0% | 61668 &
LOTES VIA 12
Nombre AREAmZ| COS% | m2 | CUS%
1
7 7 ¢ | 2 N 903 68] 40% | 39747 | 80w
12 & ¢ 2 D -2 79150] 40% | 31664 | B80%
LOTES VIA 13
Nombre AREA m2| COS% | m2 [ CUS% |
; J
13 2 C 2 p -1 £57,95 40% ;283,181 80% | 52636 2
13 2 C 2 D 2 £57,95] 40% | 263,181 80% 526,36] 2
13 2 C 2 B -3 657,95 40% | 263,18 | 80% 526,36 2
13 2 C 2 o -4 §51,54] 40% | 220621 20% 441,231 2
13 2 cl 2 | -5 557,35 40% | 263.18] 80% 526380 2
13 2 cj 21 p -6 55154] 40% | 22067 | 80% | 481,23 2
i3 2 C 2 P 7 £57,951 40% | 263,18 80% 526,36 2
EE 2 [ 3 P -8 637,72] 40% {25508 B80% 516,181 2
T3 2 C 2 P -3 549 78] 40% | 21991 B0% 43282 2
i3 3 | D | 2 > -10 285608 S0% |142804} 130% | 428412] 39
3 7 ] 2 o 11 £97.18] 40w | 27887 B80% 55?:’4? 2
i 7 i c o2 o 12 69783 40% | 279.16 ] 80% 558,31 2
i3 i 35 1 D 2 2 13 2565.G4) 50% [1282,52] 150% i 384736 35
13 2 5 ] P -1 69785 40w | 279.16| 30% 558,31] 2
13 32 | 0 2 p 5 | 236055 50% ![1180.28] 150% | 3540.83] 32
13 : jcl 21 p 16 | 697.89] 40% | 27916 80% | 53831 2
i3 36 1 D 2 | p 17 | 2691,74] 50% 134587 150% [ 4G3761] 36
13 -] 2 ci 2 ! -18 598,40 40% 279,36 8I% 558721 2
13 [3a¢]0o] 2 | » 19 I588,77] 50% | 1274.39] 1509 | 382316 34
i3 [ 2 T¢ 2 | -20 688771 aC% | 275531 80% | 53102 2
13 ) € | p 221 G877 40w | 27551 ! &0% | 551,02 2
13 2 c i 2 [ »p -22 588,77; 40% | 27551 80% §51.02{ 2
13 2 c] 2| » -23 69055 40 | 276,22 BO% 552441 2
13 3/ D 2 0P 24 | 2572.08] 50% [1286.02] 150% 385806, 35
13 2 c | 2 [ »p 25 | 551,54] 40% | 22062 80% 48123 2
3] 2 €] 2 | p 26 | 58057, 40% 232,231 BO% aczan] 2
3 -] 2 c}] 2 1 » 27 | 53557) 40% | 214231 80% 428.48] 2
13 |-] 32D 2 i o 28 | 236B04] 50% (118402 150% | 355106 32
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LOTES VIA 15

Nombre AREA m2| COS% | m2 [Cus% | m2 ViV |
— T T [ ' I .
5 1] 1 ¢ | 2 I S55Tsl a0% | 1433 | s0% | 28766l i |
15 2 | C 2 g | -2 ©72.00| A40% | 208,80 | 80% | ai7.60{ 2 . |
5 T 1 c | 2 —+—5A 457 03| 404 | 18281 80w | 36562 2 |
15 i c 2 p | -3 SE0.87] 40% | 152,35| Bow | 308701 1
15 1 < 2 r -4 38087 40% | 152,35 80% T 30470 1
.15 8 | C | 4 P 5 337931 A0% | 33L,17 160% | 132483] %
715 ™z [ €| 2 5 | © 0036 A0% | 200,14 | 80% | 400291 2 T
e 6 [ ¢ | ¢ o -7 §90,05] 40% | 276,02 | 1B0% 110408 &
TS & | ¢ | 4 5T G7A | 621,13] 40% | 248,451 160% .9 Moy,
15 2 | C 2 ) | 500,56 A0% | 200,22 80%&Y as] 2 A
15 6 | C | 4 p | 9 GSR83| a0% | 263,53 | 160% 36 W
15 R c i a —15 | 1051,61] 40% | 420.64 | 1g9% [ 3
5 i) 2 ST 11 | 0099 aok | 20040 | %/ o
15 3 1 ¢C 1| 2 o | 1A S01.28] 40% | 200,52 ‘% ; . L
'_#15 1 C 2 o 12 340,34| 40% | 176,141 B80% T 352,28 ;}S‘
L 1 C 2 [ 13 17516 a0% | 18366 | 80% Wy, 379,33 ii i
T1s 2 C 2 o T4 | Gi3,1a| 40% | 24526! BO% E"thl’m‘\
r 15 71 €| 2 p | 15 537 18| 40% | 20887 80% | 417.74 T
5 |1 2 (¢} 2 -7 | 616.27] 40% | 247.71] B80% | 49542 7|
et 3 1€ 2 | p | 47 | 79541 O0R 31816 0% | 63633 !
15 3 | 2 po3 174 I 776,05 40% iLaza,a*.zs1 80% | 62084 %
15 11 C1 2 p | -18 375,00 40% | 190,00 80% | 38000,

15 2 | C z | -19 Ea3d7] 40% | 257,79 BO% | 51558 2
e 1 | C 2 | p i 20 57500, 40% | 190,00 80% S
15 7 € [ 2 | » | -21 | 603 309 | 241,24 | 80% | 48248 12

15 rT e @ | B | 22 37307 a0% | 185,23 | 80w | 37846 1
15 1 {c| 2 | o | -2 461.89] 0% | 184761 80% 36951 1
15 1 i1cl 2 o | 24 341328 a0% | 17652 80% | 35308 1
SR ST 35 | 27307 40% | 18923 | 80% | 37846 1|
15 -] 2 [ €| 2 p | -2 550.37| 40% | 22015| 80% | 44030 2
B 11 ¢ | 2 g | -27 37500 40% | 190,00| B0% | 380.C0) T
T - F o C 2 o | -28 £g7.88| 40w | 227151 80% | 45430, 2
15 {1 1¢ 2 P 29 | 47500 40% 190,00 | 80% 38000,
1 2 C 2 o 30 | 551,15] 40% | 22046 80% | 240,32 2
15 1 | €} 2 p | -31 34153 40% | 176.61] 8o% | 353220 1
15 2 | ¢ 2 137 | 565,33] 40% | 2613| BO0% | 452.26] 2
15 3 1 C L 33 | B93.80 40% | 357.52 80% 715.04] 3
R ERE 7 | p | 34 | >51BB4] 40% T20754 | 80% | 415070 2




LOTES VIR 16
Normbre AREA m2| €OS % | TmE ] wusE [ m2 | BVIV i

I
1
S

_ PO .
Cqe

- a.

. - -

e —

PO S DN TERNON VEASAN A ViEO

NOMBRE % CUS% # ViV

. UM Ex 4 p -01 3&% 140% UM
. UM Ex 4 p -02 357 140% U

v

V

V - UM Ex 4 p -03 35% 140% UM
vV - UM Ex 4 p -04 357 407 UM
vV - UM Ex 4 p -05 35% 140% Ut
vV .- UM Ex 4 p -06 35% 140% UM
09 . 26 D 2 p -14 50 100% 26

09 - 21 B 3 p -15 A0% 1207 21

- At Wbt as o o t .‘..z---_—‘:-:"v'—
S proadt o s o Codoe vt v de Tos oropiciarnoe d GiEDRE s

fo LG IR OTE e T RS B outasrento FRiorio, Lt ot s o i b

ceclgvon oennuhies oo L alisite Remsie deda Propivdad, rodacimdins o
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Redes de Acua Potable, - Cantara con unma red de distvibucion de aeua potable con sas respeciinas
g !

zutts domiciharias adecuadamente dispuestas: asi mismeo dispondra de valvatas de contro! como fa

mstabacion de hidrantes correctamente ubicados v construides,

Redes eléctricas vteletonicas. - Dispuesias de masera subterranca, dotando de los senvicios mediante

Red de Distribucion Primaria y Secundania, con acomendas domiciliuias. Para W implementacion

de Tas luminarias ornamentales se deberd conservar las alturas estipuladas en el provecto, Tambicn

se instatarda una tuberia adicional para servicios varos.

Redes de telecomumceaciones, - se permtird el uso de Tas redes wlefonicas congductos para las
distintis instalaciones de internet o telecomunicaciones. dispuesias de mang
cuades s empresas ISP contratadas por Jos propretarios. deberan haverse @by
limpieza v reparacion de dados de los ductos: v organizacion del \,‘.lth’;ldﬁ\:H i
aglomeracion v colapso de los servigios,
Para los Totes de mis de dos viviendas: cada propretario. una ver tenga SUR TR Y su
diseno electrico, deberd colocar un transformador tnfdsico correspondic m%:a media hnxru@?‘ haja

tension. de acuerdo a Lo carga eléctren disenada B propictario debera \.U\lh%ﬁﬁtdh\“qrdh Hos v
materiales necesartos para poder Hevar la hnea infiisica hasta su transtormador

bn caso de instalar un generador eléctnico. este deberd ser ubicade en sabsuclo v la emision de
sonidos no deberd contaminar mingun drea exierna al lote.

Aquel que viele fas disposicion del parrato antenor, bard acrecdor al socio propictanio de una multa
continuada cquividente al valor de lu sumatona de cinco alicuotas (valoradas segin ¢f presente
reglamento) hasta el cese del ruido que contamina e drea o dreas exiernas Jded tote.

-1 Sancamiento ambiental. - Queda termmantemente profubido a todos Los propictanios realizar
lul.\n_i.u.u que imphyguen la produccion de desechos de iipo orgdnico o morgameo Jde torma
mdustnal, con cualquier finalidad. sea comercial o bbre de fucro.

Bo las edificaciones de tres unidades de vivienda o mas, se requicre del implemento de un drea
destimada para fa basura con capacidad suficiente, cercana a la via v estétcamente disimuladi,

Se prohibe o emision de ruidos que perturben i ranquilidad de los usaarios en convordancia con ol
regfamento de rurdos segun lo eomitide en fa Ordenanza Mumeipal

Con ¢l fin de proteger fu vida marmna. v va gue ef sistema de red de aguas Huvias beoe como emisiario
final ¢l mar. gueda prolibido lavar tos vehiculos v terrazas con detergente o caalquier otro producio
quimico dentro de o urbanizacion.

Aguet gue viele fas disposicrones del parrafo anterior. hard acrecdor al socto propictano de una mula

contimuada equivalente al valor de L sumator e cinco alicaotas fvaloradas segun o presenie

reglamento) hasta ¢f cese de L infracceion.

At 122 Con Lo finalidad de mantener ¢f th'flhl de Lo Urbantzacion v su o medio ambiente. fos
propreiarios de cada sedar estan en s obbgiacien de mantener un espacie de siembra de veoctacion
selevcionada en Tos tetros Trontales de sus propicdades con s debido encagonamicnio en hormigon,
debidamente impenneabilizado v con un drenaje destunado al agua Hovia,

Aguel que viole lus disposicion del parvisfo anterior, hara acrecdor al socio prapictario de una mulea
continuada cquivalente al valor de o sumatora de dos abicuotas ovidoradas segtin ¢l presenie
reglamento) hasta que proceda a fa reparacion mtegral del dafto materid mzon de a mulia

De ninguan modae se permitira periticios on fos clementos cotstrucives, smamaiildes, urbinsticos

4 las propredades vecmas, Aguet gue viole ¢sta disposicion, hard aoreedor al ~ocio propiciario de
prog i i
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VIA

At oo Antegardine Fs da franga estublecida entre el Tindero trontal def lote a dimension paralela de
Am hacia et intentor. Solo se permitri Lo construccion de muros de cerramienio en ¢ lindero con una
abtura maxima de 60cm v pavimentos de acceso peatonal v vehicular

AT i
ANTE LA

VIA

Art 1o 20 Jardin: Bx o franja establecida entre el antcjardin del fote con una dimension paraiela de
2 hacia ol mtenor. Doende solo se permitind la construccton de parguces 3 porbaies do aceese. con

una dimension ouixima del 400 del frente del howe

AL
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Art. 172 Renre postertor de 3m. - By of Bmite establecido desde Tos 3model indero posteriorn hacia
ol interior del dote. Se permitira fa editicacton de fachadas con samos para venidnas destinudas

anicamente para ventilacion v o sluminacion desde una altura Jde 2m desde ¢f nivel del piso. Se

. permativd un maximo del 25% de construceinn para tso de bodegas, cuarto de maguinas, bano de

piscim Sulo lo refacionado al uso de prscinacy areas exiernoes,

In el caso gue ef lote tenga como hndero posterior el area verde central el cerramicnto posiernor
i :

deberi ser de un muro de 60cm enrocade v sobre este wna cerea viva con makla de 1.4m de altura.

VIA

Art 173 - Retiro posierior de - Bs el Himite estabiecido desde tos =m del findeio posicrios. hacia
el mterior ef tote, Se porntind la edificacion de tachadas <o vanos pard puerlds & avdnlaias, Los
lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientios con mre du predra de manimo Otiem de

altura v sctos o mallas,

Y
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W 19 Construveton de pargueaderos: Se pernmitira L construcaion de pargicaderos en ¢l rouro
frontal con cubiertas abivianadas ipo pergolas abiertas ¢ inaceesthies. Ocupanide uy masimo del
B b cubierta se deber retivas nunimo fm oy la estructura de eolumnas minmo 2m de la acera
Frontal No s permitrd la construccion de elementos de Hormizon, Na clementos mucizos Noose
permiird Ja construccion ocupands wda ol retro frontal ded Tote Ta medida nmma pard pangueo

wori de om de lareo v 3mde ancho, pava evitar guv I culata de carros iy ada L acera frontd, | ado
S = i

5

nerese i pargaea se realizana por ol retiro frontal. Se debers contur con minmo 2 unidades de

b tacionales

estacionamientos por cadit unidad habitacional. en editicaciones mavares a O anidade

o deber adicionar un mimimo de 3 Parqueos para semvicios adicionales y de visig

mOr'_
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Q <,
% ‘ z
A G
z% . 8
7, T
~ %, &

: = W21 pgy, e

) T ) VIA
i ’ 5'\:- et Bt

Art 191 - Nimero de parqueos: Se requicre fa cotocacion de manera obligatoria de dos parqueaderos
por unidad de vivienda. Todos fos pargueaderos deben ener aceese hibre ¢ independiente. contando
com dos parqueos por vada unidad de vn renda representados con nameros (el pargueo 1y el pargueo
2 imtegrados ai diseno de Ta viviendan. Asi BHsmMO se representan con fetras w s b os purgueaderos de

vistta permitidos en el retiro.
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hnero del dote, con kt proteceron aecesarti v osuficiente hacie ¢l vecin. boen cisy de exasti

construcvton. <o debera respetar el pertil de la culata previamente construndd.
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At 222 COS Y CUS- Todas las dreas cubiertas con fosa v o clementos l‘.‘xltcih!,‘-m&&ﬂ‘i‘-.\ balcones

y o terrazas, serdn cuantifivadas para ol caleuto del CUS v el COS. A partir de fa cuarta unidad
habilacional las Gricas arcas que no se considerardn en ¢f caleulo seran fas comunales tiles comio
escalers, pasillos, ascensor. Se respetardt fa cantidad de pises determinados en of cuadro anidades »
cantidades de pisos en oste reglamento.

L

determinadi en los cuadros de este reglamento, no pudiendo aumentar estas unidades bajo ningwn
stificacion. Se considerard v cuantificard como mds de unu unidad habitactonad a fas dreas que
cuenten con aceesos independientes ya sean estos laterales, postenores v o frontales. por lo gue no
se permitira fa colocacion de este aceeso independiente a los fotes destinados para una solu unidad
de vivienda, Tambien se considerardn mas de una umdad de vivienda a as gue contengan en eldiseno
dos o mits cocinas. 0 salas. o comedores. Cabe mencionar que todas Las areas deberan dJe tener
coneviones directas sin independizar fos espactos. No se permitira fa constrieeion de lnvacopas con
mesones de (rabajo para bares dentro de fas dreas habitables. estas areas pucden considerarse v o

construirse en las dreas esteriores de ke vivienda siempre v cuande no cuenten con Cubiertas R Zis,

At 24— Construccion de Fscaleras en retiros.~ Se permiind b constriecion de accesos en fos retiros
sediamte escaleras siempre v cuando estén bibres v o ablerius. sin ningun obstaculo o ¢lemento
macizo (vit sea ubicado sobre o por debajo de fa misma) gue bioguee visualmente el retiro & el 407,
del area verde.
ArL 25.- Construccion de Subsuelos.- Se permite la construceron de subsuclos farea de construgvion
bajo linea nnt) en pendientes positivas retirados a 3.00m del hindero caando el piso se encuentre bage
L linea proveciada det nnt (linea proyectada desde el pusto medio de fa acera del hindere trontal
asta la cota miedia del hindero postenion no pudiendo sobrepasdi esta dinea con adificacion, i n
pendientes negativas se permuite fa construecian de subsueios retirados a 3.00 m det hindero cuando

¢l imcio de este subsuelo empiece bajo nni v st eXtension no sobrepase b hined parilela.

At 33 Unidades Habnactonales.- Se debera respetar fa cantidad de unidades habiacionales

N
NS
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-1 el encofrado v armado de losa intermedia previo a st fundicion
- el encolade v armado previo o la fundicion de Josicde cubrenta

4o Fn el érmino de obra gris para revision de conexiones de aguas Huvias 3 servidas. ast

conto ef terminado do las paredes de fa construccion
Para 1o cual toda fundicion deberi ser awtorizada por admimistracion. debiendo wenei i ona
perimetral en buen estado v la Hmpreza del area de constniccion y desalojo de escombros s

iterterir i danar bienes comunes,

Se realizard una verificacton antes de ha termunacion de la obra para comprobag@icacion de aires

acondicionados v para devolucion de garantia por danos v reparaciones

. : : 5 r,
Fn ocaso de gue ¢f socio propictario. una vez termunada ia obra previgc n'ur‘?g}g por ¢l
expecialista en construcciones de fa adimnistracion. desee realizar mighjfenc s \Amwahbu.a
solicitar a la admmistracion. autonizacion pari fas nismas, 5- ] %

ATt 28 Hincamientos para los constructores.- Los constructores. respo able =
: “3'.'

e pluiau:@du la

Urbanizacion Ciudad del Mar, se regiran estrictaimente a los preceptos le ‘i’a),,\ ur.xhlm&ﬁ onoeste

ADELU\

CONMNMTUCIOTAS gue prosenien sus provectos habiacionafes o ¢jecudd

reglamento v la ley.

Los responsables de obra. constructores. Ingenicros. arguatecios, compaiias constructords, o

cualguier persona mantengan provectos habitacionales denwro de fos predios de le Urbanizacion

Ciudad del Mar. deberian considerar que ¢f plano arquitectonico predomina anie ¢l plano estructural,
t

es decir. el plano estructural tiene que ser acoplado al planoe arguiteciomen.

Los provectos habitacionales presentados por los constiuctores deberan regirse @ fas normas de

construccion de la Corporacion Secial Ciudad del Mar, cuyoes permisos otorgados por ol GAD DEI
CANTON MANTA deberan coincidir de manera osinct a los proyectos aprobados en a

adhimumistracion de la corporacion,

Art. 29.- Sanciones por incumplimicnto en la construccion - Aquel socio propictane gue no cumpla
con fas dupm:uu:\u estipuladas on ol Capitulo IV del presente reglamento. estas son “Las normus
de constriccion™. se hard acreedor de ana multa continuada equinalenie al valor de fa sumatorta de
dies alicuotas (valoradus segtn o presente reglamentod husta que ¢ wilractor modifique fas
construcciones impugnadas por la Admmistracion, segun las condictones redactadas en ¢f presente
reelamento v reciba su conseeuente aprobacion.

Fnocaso de remncidencia. fa admintstracion sohoitrd o todo constructor que hava incamphdo o

celamento de construccion. en alguta obra construnda o en proceso. la presentacion de una poliza
= t }

ds.' ficl cumphimiento. por un monto equivalente ab 13% del vador catastrall para precauiclar que no
retncida en ol incumphimicnto. s perpuicio de fa mul descria en ¢l parrato anterior.

Los constructores. responsables de obra o compaiias constiuctoras gue tengan el mteres de inicia
proyecios habtacionates. al momento de entregar la docwnentacion requenda establecnda en este

reglamento. deberan adjuntar un compromiso de comun aeuerdo enive cb reprosentainie ol de Ja

Corporacion v el propictario del ien mmueble, matena del acto. Diche documento se imserndird en
cualquier Centro de Mediacion, misimo que contendra clausulas espectales en lis cuates ¢l propietano
S COMPIOUTIIE @ sujetarse expresamente i fas normas reglamentanas v estatutarias gue regulan fos

paramctros de construceion on los predios de la Urbanizacion Ciudad Del Mar
Queda expresamente prolubido construir un numero de wndades habitacionales mavor o las
pernntidas on deternminado Jote de erreno. Los constructores, responsables de obras, inmobtharias.,

ingenicros civiles, se comprometen a hacer prevalecer fas nommas de construcaion especiiicadis en
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CAPTEULOD

LINE AVHENTOS INTERNOS PARAVEA REALIZACTION DE PROYECTOSN DE
CONSTRECCION DL UNIDADES HABIT ACHONALIS DENTRO DE LA
CREANMZACTION CHUDAD DEL MAR

Avi 2t Responsabic de Obia Do preles aed ndependienic cetivade. quien e ol prierpa

R v -

responsabie Ao e sean fas porimis Leheds Auranic i\'UH\H’llL‘(!ﬁ!":




Stseribie L nranitestacion o solicitud de licencia de construecion de cualquier nueve dosartotlo
Dirrgir v vigihar fa obra para aseguranse que cumple con las leves, reglamentos v normas téenicas
aplicables en la materia.

Supervisar s diferentes etapas de fa obria y asienta su progrese en Fa bitdcora de faohs

Responder de cualgquier viofacion a las disposiciones del Reglameme Interno de fa Urbanizacion
Cradad del Mar.

Dar su viste  bueno  para  obtener o constancia de tommnaciot

Latregar al propieiario o poseedor, una vez concluida la obra. fos planos actus llié

O -
Sohcitar por escrite v notilicar con <8 horas de anticipacion gue clemento \é‘?a 1

para gue sea revisado antes vosca verificado que ne hay incumphimicnto .&._-'
|5

Solicitar a administracion la devolucion de garantia por danos reparidrmet [HNERRELY NN G la
-4

obri,

At 34 - Acte obligatorio para la reahizacion de proyecios habrtacionales degiro de bhag@acion
Crudad det Mar: Para iniciar una construccron en un fote ubicado dentro de 1@ deﬁﬁgﬂ’? Crudad
det Mar, los responsables de cada provecto habitacional gue se vaya a realizar dentro de a
Urbanizacion Ciudad del Mar. deberan presentar medianie especte valorada con responsabilidad

de manera obligatoria fa siguiente documentacion:

Fntrega del mforme de aprobacion vigente. cmitido por of arca eenica de Admimsiracion
Presentacion del estudio de sueto.

Intorme de regulacion urbana.

Copra del permiso de construceion vtorgado por el Municipio.

Copia de planos arguitectonicos. CleCticos v sanilinos impresos en formato A FIRMADO por
arquitecto de la administracion v el municipio de manta.

Presentar provecto completo en CD y enviar al correor adminisiracion a crudaddeimarmantaee
Presentar aprobacion de proyecio el¢cinico (UNEL Y cuando sean mas de dos stidades de yoviendas,
Sivan a hacer use del terrene vecino {permiso por eserto por parie del dueio del terrenod

Soticitud de servicio eléectrice v foto medidor instalado donde se compruche fa nameracion.

Recibo de agua. fote de medidor instaiado. funcionando v legalizado. Batregar copia de recibo agua
det primer mes de consumo v contrate de servicio. Frrmar compromiso de cumphmicnto del
Reglamento hiterno.,

Preseniacion del registra profesional del SENECYT como Arquitecto v Ingenieroe On o del
constructor, restdente o responsable de la obra.

Poliza de responsabilidad civil por dafios contra terceros. monto calenlado de dcuerdo alb Articulo
Tercero: Norias reglamentarias Je construecion  diseio. De Jos dafios a terceros durante ¢ periodo
de construccion,

Futregar un deposito en lu cuenta de Ta corporacion Soctal Crudad del Mar. equinalenie atres Salarios
Basicos Unificados come garantia por dafos v reparaciones para reparacion de dufios causador por
la consiruccion. of cual sera devuclio previo informe favorable de culmimacion de obra.
Cempromiso de comun acuerdo. para ol fiel cumplimiento de dos parainetros aprobades para le obr

N cunsiriecion.
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t 3

{+ obligmoue contratiy B poliza de seguro contia dafios o lerveres o b valor equivalentc
a1 1 deb vator de [ Cconstriceion (valorado el mla 18 560t 11 plaze sai durante todo ¢
tiempo que dura la obria. v no podr et contratada por qempo menor d an aiios Frecaso de
cxtenderse of progesy constructivo, previd netficacion medante eapedii valorada o la
\diministracion. debera ser renovada.

[ as construcaiones o cdificactones de 1 urhai s 10 Fegiieien Jdo cimeniacion: esiruciuTas X
tosa cubierta de horougon armade: paredes exteriores de maniposterni, ki cudliuier sistema
consiructivo aprobado pov 1o Administracion que parantice n mayer grado lu durabilidad de de

fos jrimuchles,

. - . ’ PR W
Lo corrmientos extenoies son obligatorios ) serdn edificados con STy nbio
N )
3 - ! )
dostele, muros v estruciivas disenadias por un imgenicn catvuhista 5 2
-

Las Corramicnios exienores deberan guardar afinidad con ¢l contexig,
urbanizacion v con o corramicntos de s CONSITUCCIONES yeCints. .

puedan exceder de las aliuras ayaximas establecidas en ¢l presente Rc;iﬁ}sc;zm §.'
ﬁi.uc

de esta podra ser en predra matural o material decorutive Ain, Lias puertds eXIenornes 3

11 color de las fachadas » patredes eaerornes de lus constraciunes saia l?l\\:km"i.:l ;

puertaetianas podran sev det color azul, maderd patusal o pertiians de alumniv 0 PNV O

as cubiortas de b construcciones  soran exclusivamenie losas e hormigon armado:
raccesibles v pintadas Je blanco. sin opeion yhicar algan upe de AU ianas, Metores.
cquipos do o aires reondictonados. bodegas. rendederos, platas. maceias o cualyquicr oo

artetacto u ohjeto.

Todo propretario de solar, respetando ¥ cumplicnde con Tos reaves Jemnas disposiciones de
este reglamento asi como con tas Ordenanzas Municipales para fas constniceiones de vy fendas. o
debera someter a la aprobacion det deparntamento weeneo de fa urbanizacion. s planos
Arquilec1onicns de su vivienda proyectada. pars Con dicha aprobacton obiener < fa ML
\unicipahdad de Manta. la aprobacion definitiva de los planos ArqUILECIONIKOS ¥ obtener ¢l
permiso de consiruccion correspondienter permise du construoecion gue pondrd a conocimienic
de 1 Urhanizavion. St este requisito ¢l propictano ne padrad constu cohre su jote, gquedando
facultada admiistracion de laurbamzagena denunciar cualguer violacton d et disposicion
ante Tas autoridades correspondientes, solicitando la suspension « mclusive la demolicion de fa
obra. on caso de violacion a esie Reglamento. las especticaciuncs. ordenanzas v onigencis

i ipales para i COnsFuCIon

Toda ver que, dentro de ke Urbamizacion Ciudad del Maroen olares, eapecial v provimente
determinados. s¢ permiie ol desarrolio de Proyectos Habitacionales, fos propietarios se abligan
a cumphir v hacer cumpliy a los Promoiores do talos proyecios. destinar arcias comunes
cuficicntes que  mcluvan piscina, ared pard juegos  infantics. guardiania  dengrese.
adminisiracion voarcas verdes: ast como un reglamento ey doocomany cpcid gue no
CORILIA G @ O TP

| 2 admiistracion podia rechuzar provectos Fabiacionales gque o contemplen esta disposicion.
o desaprobar aguelios que nw havan sido reportados. Consecucnie otto, hari o respectivg
denuncia i las insUUCIones & GIrge para su correspondicnie sancion. par i umplimiento de fa
fov. Sin peruicio de 1o antertor. aguel socio propictarie que incumpha osta disposic it se hara
acreedor de una multa continuada equivalente al valor de fa sunmaiord Jo cinco ahicuotds
(raloradas segun preseite reglimento) por cada ¢espacio pari anrdad tumbiar detectada, Jrasta

que o infracior fegalice ¢f Proyecto Flabitacional v os¢ ajiste Tas disposiciones del presente
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desaloqe de restos v o desperdicios de mateniales de construccion. La Adminisiracion se resen ¢l
derechn de inspeectonar los solares vecinos v eercanos cuantas seees desee v, de engontrar restos de

maieriales de construccion abandenados. podra exigir ¢l inmediato desaloje a costo det cditicadur.

Fatre la edificicion on murcha v sus cuatro Tados que limitar con fos selares vecios o vids. debera
anteponerse un cornumicnio perimetral que debe meluir el drea de campamenio en wrena prestado.
claborade en Tonas o zine (ptado) de 6 metros altura v de ser colindante a una propiedad hubiada
debera cubrir el alto de da casa.

Quedat prolmibido Ja adulieracion. retivo flegal del medidor o mstaiacion clandestna a red de agun
potahle. Al memento de fa primera notificacion. el infractor debera renlizar los correctives  pagar

101»:,_0

Lo mulia deseria en este artivulo mensualmente mientras persista fa ireguliandady
%0
1&.\.‘\"2( 4

fo sizuiente: Camisclas, cascos. zapatoes. pantalones v chaiecos retlectivog

¢ £
“‘.‘ Leomo u%jnmn

acioB del
=]

i cuanto a fa vestimenta que deberan utifizar fos wrabajadores de fas obr

N
lote. Arguitecto o de ke compania responsable de fa obra. Caso contrano oo i} oty
fa obra, tampoco puede despojarse de la indumentana regqueniaa cuandegyd orlIGRNTRN o o L
obra. 3
! . , : ; 7 N
[~ obligacion de todo copropietario proveer de baterias samitanas moviics dcs:féﬂnmm&ﬂ% uso de
los trabajadores, hasta tinalizar fa obra al 1007,

Se debera proveer de un drea para cambio de vestimenu Fata prohibido cambiarse on publice
cualgquier indumentaria, scan estos shorts, pantalones, camisetas, cies Duchane o hacer necestdades
bivlogicas ¢n espicion no destinados para este fin.

Se prohibe a los wabajuadores ¢f consuma de bebidas aleoholivas: Parbeipacion en peleas. riias o
discusiones entre trabajadores: ¢f uso de vocabularios nmpropios o vulgares: asi como conductas

abusivas v du irrespeto. o jueges deportivos entie Jos trabugadores.

Despues de tas ThOe esta prohibido o cualquier trabgjador de fa construccion guedarse dentro de fa

urbanizacion v de la obra: estando autorizado umcamente ¢f guardian contratado para ¢l clecto
A los guardianes, sean ¢stox de construccienes o de vivienda, noe s¢ les permite:

Fener ammales domasticos. perros, gatos, n mascotas en general,

No pueden deambular por la urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni owos articulos de indole personal.

No pueden escuchar musica @ alto volumen dentro o fuera de su estanvia,

1 .os Guardianes deberian tener para sus desechos un fache con apa destimade para le basura. i que
deberian sacar de acuerdo i las disposiciones que para ¢l efecto dicte fa Adminstracion.

No pueden permanecer dentro de fa ciudadela fos trabajadores esperanda a la persona encargdada de
Ios pagos de sakarios. Stwvieren que esperar deberdn hacerlo en las afueras det mgreso pr incipat de
Lt urbanizacion, pereen la acera de entiente

No ¢ permite utiizar o deposttar material o desechios o construecion en accras nen Vs, m b
fabricacion de hormigon sobre estas.

Los viernes de cada semana v jos dias previos a un fenado se debera impar el Area de la
construceion con su respective dosalojo. La Adnumistracion reabizard mspecciones fos 143 I8 de

cuda mes para verificar of cumplimicnto.

] /12" -
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TITULO Y
NORMAS QUE REGULANEL BUEN USO DE LAS AREAS SOCTAL ES DE
RECREACION, PARQUES. VIAS v AREAS VERDES DE LA URB ANIZACTON CILDAD
DEL MAR.

capiTvrLo vl
DE LAS AREAS SOCIALES Y LACASACLLB

Articulo 42.- Para ¢l uso y gocc de las dreas sociales, ¢ socio propiclare deberd registrar s nicleo

familiar residente. v cda unidad habitactonal. cuando se wate de viviendas pfamiliares o de

b-dificios o viviendas multiamihares, Los datos otorgados deberan ser presentidos medianic ospediv

vatorada en la administracion. Al momento de proporcionarkos. el propretano se obligg a nrantenerios

am'b}‘,‘:‘-'l"‘- S
Yy

°»

debidamente actuatizados. aso COMPERL. se profubira ol mpreso de los mismes

tos considerard Visitas o proy eedores segun sea el caso.

\it. 430 La casa Chub, esun hien comun de los socia propretarios delal Q . N
ot echo de ser propietanas de una undad nabitacional. tienen derecho a5y ‘luhg
usar fas insIalaciones, siempre que s ehserven las normas regulagiones i% : 7y ;,"-‘ spedd
\ constaran ¢n Reglumentacion aparte.  »¢ encuentren al dia en el pagoe de %ﬂ SAPEnSHY §T

&,
At 44 1 Administracion estara 4 cargo de Ja Administracion de l casa (‘ﬁw ; g!‘t‘éi’run.s
=

comunes de la urhantzagion. mas no por fas areas comunales de cada Condominin, pucs ostos

Lendran st Administracion propi.

Art, 45.- Fn todo case. fos  socio proprelanos deberan obsenar las regulaciones  de fu
Administracion respecto al uso de los bienes comunes, st perpucio de fa regulacton mterna gue os
condominos de Edificios habitacionates havan aprobudo contorne a las pormas v disposiciones gue

dicte of Régimen de Propicdad Horizontal.

Fn consecuencia. a4 cada propictaria de lote. 0 de umdad habitacional debidamente notificadasy

cuando s trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas muit fomhares, se e entregant.
previa Wwlicitud mediante especic valorada. la membresia digital para ngreso Y use de tas
mstaluciones de di casa cluh v cuyo costo do cmistan ~cra costeado pot of sobvianic.

Art. 46.- La propiedad de Ju membresia ¢n referenia esia directamente vincutada con la propiedad
de 1a unidad habictonal v debera renovarse anuahinente medianie nueva solicttud. No phstante. ¢l
derechio de uso v goce o podri clercer umcamentc guien cumpla con ol pago de fas alicuctas ¥

obhgaciones seneradas en ciercicio del presenie reglamento.

Art. 47.- Queda expresamente prohibido comercializar, mercambiar o traspasat do cualquier modo
s mombresias. Fi derccho de membresia ne o ﬂCgU\;iLﬂﬂC. A solo pudr;‘t distrutario quicn s¢
cncuentren al dia en el page de zlicuotas v o multas resuliantes del cometimicnto de contray cnciones
al presente reglamento. fin conseeuencta v como resultado de estar on mera, toda aquet refacionade
con ¢l socio propretanio. Vi sca este fapmliar, membro » o famihar de propietario do cada umdad
habitacional Jde Ly que dependan. © mvitado o provecdorn, 0o podran distrot de los beneficios

exclusivos derivados de los estatstos fundacionales v este reglamento.

Art. 48— La casa club de iz Urbanizacion Ciudad del Mar os exclusivamente para usa de tos
SOCTOS PrOPICEATIoN © inquitinos legalmente inscritos en i admimpstacion. segnn los precepion
contenidos en ¢l articulado del presente ftule. v su respeciine aucieo familiar gue habitaen la umdad
habuacional: permiticndo asi gue por cada umidad hahitacienal ingresen un praximo de tres invitados.
o on su defecto, st exceden ol numero de 3 mvitados. la admimsirdaen cobrara el equivalente al 20%

del vaior de la alicuota por cada persond adicional. £ ningun caso el aumere maximo de imviiados
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Fl socio propictarto o residente o agueiios bajo su sohidata responsabiidad. que ncaran on
ciatlquiera de as faltas deseritas en los numerales del presente articude, sera mueitado con eb vador
equtatente al 1070 de fa alicuota, por cada una de ctlns.

Fi caso de ser mguiline o invitado, ¢l propictano serd sohdaramente responsable do las falias a osta
disposicion.

At 30 - Del bar det club social.- La Administracion, concesionari el bar del Club Socsal entre todos

los sovios al dia que asi 1o peticionen en i adnunistracion a fraves de especie valorada,

La persona concesionada ticne que cumplir con fincamicntos dispuestos por la asambled generad,

mismos gue pueden ser sometdos a constantes cambios de acuerdo a s ncf%iﬁi
por mocion de cualguren de fos socio propietarios, B bar estara activo 1od

exeepeion de tos dias en que la admmistracion disponga cf cese de activi

Todas las disposiciones impuestis por fa admimistracion deben ser acaad @ por

encareado det bar, caso contrario. la admintstracion procedera a realizar nu@a s
: 7

%

0

'u-lsic!
socto propietario que no ha acatado Jas disposiciones de fa admimisiracion &
R L : e . . %, o

Art. S1.- Venta de bebidas alcobohicas. Bl Club Sociad estd sometide o const s omenRor oo por

medio de o guardiania v ¢l cirenito cerrado de video vigilaneia de la arbanizacion: por e

consiguiente ¢} bar puede expender bebidas aleoholicas, sujeiandose a los constantes hneanientos
* establecidos por la admimstracion

I's de absoluta responsabilidad de fa persona encargada del bar vender un maximo

CAPITULO VIN \

LOS GINMNASIOS DEL CLUB SOCIAL N
Art. 32.- Para ¢l buen uso de Jos gimnasios v para mejorar [a armonia entre las personas que los
utilizan. s¢ establecen los siguientes Hincamicntos:
La verificacion v control de sccese a los gimnasios serd por regisivo clectromee v o por medio de da
pitacora del personal de guardiania, gquien dispondra de mivmnacion actuahizada sobre guienes
pueden v quicnes no pueden hacer use de Tas instalaciones.
I os ustiarios deberin encontrarse al dia en el pago de expensas v nutlias: st es del caso que a persona
tenga varias propicdades. debera estar af dia on tedas sus obhigaciones pary fa corporacion. v o
sofamente en una de ellus,
Los gimnasios podran utiizarse desde das 0000 hastt fas 2208 de dunes o domungos. La
adiministracion a su discrecion podra moditicar ostos horaros per manicnimicnio o Sventos,
Los usuarios deberan mantener limpia v desimfectada of area on donde realizan sus actnvidades
fisicas, tomando en cuenta gue hay muchos ustarios mas guae wbifizan b maguinama ¢ msumos
existenies en fos ginnuisios,
Se establecera un maximo de 120 mimuios para st uso por seston., padicndo Bacer uso de un niasime
de tres sestones ¢l did por persona.
Utilizar todos Tos implementos de broseguridad necesano para cudado de fas porsonas guc usan fis
mstalaciones.
Is obligatorio para cada usuano, Hevar gel desifectante y 2 toallas: uni para su use personal v oua
para limpiar v desintectir e area en donde realiza sas acinvidades fiseas,

I ocaso de difo de algusos de jos suminmistros. equipos. v enceres dentro de caalyusera de o
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CAPITULO X
ARFAS VERDES, ESTACIONAMIENTOS Y VIAS DENTRO DEE AL RBANZACION
CIUDAD DEL MAR
ATl 36.- Areas verdes - Las areas verdes gue se estipulan en fa Urbamzacion cradad del mar son fas
stguientes

Aren verde ceniral

. N IOy

Arca verde de ta Loma, %0 N 2

, N S

Arca verde de la cadle 7. Q <.
5 2

Area verde de la via 16, a ’ e

; 3 &

Area verde de la via 14 < -

_ _ , | % &
[odos Tos propictarios v residentes deben curdar por ol bienestar de fas areas Fgpdes, v o S ¢n
estado. os decir de todos los enceres v omamentas que on clias exisien. Vi1 pgy, AN

Queda termupantemente prohibido, la fala de vegetanion Ge fas arcas verdes simoprevia autorizacion
de la admimsiracion. Aquel gue contravenga osta disposicion hard acreedor al socio propictino
olidariamente responsable de una mulia equivalente al S0% del valor de ha alicuosta.

Art, 57.- Dhe las vias.- Las vias son de propredad del Gobicrio Autonomo Descentralizado dei Canion
Mante, por lo coal la admimstracion de Ja Corporacion Secial Ciudad del Mar se sujeta a las
disposictones, ordenanzas v de nuis resoluctones que ennita dicha entidad. en derecho de viis.

Art. 3% Estacionamienios.- Cada umidad habitacional nene destinado sus propios CRLICTONAMICTIION,,

por lo consiguiente. queda terminantemente probibido estacionar vehivulos automotores en hugares N\

no asignados por la administracion o gue contravengin las leves de transido del Ecuador. Bu caso de
que los propictarios. residenies, socios. cte. incumplan con esta dispesicion. I admunistracion
realizard ¢l respectivo Hamado a ta enudad municipal de ransito para que emita fas respectivas
multas por contravenciones: asi misme fa administracion de T Corporacion enniin una mulia del
307, del valor de la alicuota: st es ramcidente 100%, del vaior de la ahicuoia. st es reincidente por
tercera vez el 130 % del valor de fa alicuota,

[ os propictarios. ducnos de foies v residentes. deben maniener Bmpras v on buen ostado fis aceras
de sus comrespondicntes propiedades. En caso de algun datio catsados por los propictarios, ducnos
de lotes. residenies. que s¢ suscite en estas, deberin resunar 3 restablecer ¢l dufio causado en cflas
Jentro del ténmino de 30 dias previa nottficacion. Ante ehimcumplimiento » hasta que no e suhsanen
lox dafios, la administracion impondrd una mula contmuada correspondientes al valor de drez
alicuotas al socio propictano subsidiariamente responsable. hasta gue reponga a su cstado vriginal
los bicnes afectados. previo visto bueno de la administracion,

Art. 39 No se permitin la permanencia de vehiculos pesados o de carga dentro de fa urbanizacion
aun cuando of propictario atimie tener denire de fa vivienda an sio o ega adecuado pard su
parqueo. mucho menos podrd guedar pargueado en las vias. Froestos casos, ko administracion
realizara el respective Hamado a la entdad municipal de ransito para que omita fas respectivas
multas por contravenciones. Sin perjuicio de lo anterior. se hard acreedor al socio propreturno

solidariamente responsable de una multa contmuada cquivalente al S0, del vator de la ahcuota.
Art. 60.- Todo propictario se compromete a tener hmpio, ordenado. v en bucenas condiciones sus
portales v garaje. ¢ ncluso el drea verde que corresponde al retiro obligatorio de {os {otes colmdanies

comu las camineras. escaleras v demas arcas yerdes comunales: culdindo do esta manera o ornato

W
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THULO VI
P11 OS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROFUIBICTONES D 0s
SOCIO PROPIE TARIOS
CAPITULO X,
DERFCHOS
Arl. b6~ Derechos de fos propretanios - Los propigtarnos tendran los devechos establecidos en fa Tey.

SICTIPIC QUE A0 S¢ OPOngan & 1o prescrito o esie Reglamento. ties como:

Chamoy,
Frercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares. usar v dexpuz@,’h.q g en f?yormu
)

v con las limitaciones unpucstas por e fey v esie Reglamento, Q <,

) ¥ . o ;

Dar en arrendamiento o alguiler sus bienes particulares enla forma conFhs iy fpugias
o

4
por fa Ley veste Reglamento. % NOTA, T3

%&h‘. .\E\_'m}'!

Conearrir # Las Asambleas de propretarios. ¢jerciendo su derecho devoz s

hava cumplido con fas obligiactones estatutarias que validan st volacioi v con GUC T
- - £ - : PEADEL CA

Art. 67.- Obligaciones de los propictarios.- Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir
Los ey icios corunes de redes de energia eléctrica. agua potable. sers ictos de himpreza. seguridad
u otres. of propietaro deberd estar b dia en el pago de alicuotas, muitas resultado de contraventr ¢l
presente reglamento ¥ o cualguicr oi alor que adeudare o fare o Asambled de propictarios o ¢l
Administrador. para cuvo cfecto debera encontrany al dia en b cumplimicnto de fodas sus
ohligaciones v no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento B socio
gue sea tiular de dommo de varios lotes o unidades habitacionales dentro de o Urbanizacng

Ciudad del Mar, para poder seguir haciendo uso de todos sus derechos establecidos en los Articulos

1oy 11 del Fstatute de a Corporiacion Soctal Ciudad del Mar. deberi estar al dig en los pagos de Ny
: N
expensas de todas sus propredades Mieniras se encuentre on mon ol socio propictanio ae sis AR

representados podrin hacer use de los derechos adguiridos como socio de ta Corporacion Social

Crudad del Mar, ni por beneticio de dereches de otvo propictarno.

[ retraso eon ol pago de las expensas u otrts obligaciones deb socto para con i corporacion por un
plazo mayor a 30 dias serd motivo de hiogueo de Tos servIcios COmuntics, Commg sunt sarviie e
acceso al club. reserva v uso de fas canchas, reserva ¥ uso de salones pura evenios, Use del servicin
del carrl automatizado exciusivoe de residentes, grmnasio, canchas, v de todos tos demas dervados

del presente reglamento.

Arl 6N~ bl arrendatario. usufructuario o acreedor anticrelico, susitind al propictanio i sus
derechos de use sobre los bicnes vomunes de Ja urbanizacion s en fas obligaciones mherentes 4
presente Reglarnento Interno. Por tanio. al momento de registro del arrendatario, o arrendador serd
blogueado du fos accesos automaticos dei club social, camil autondtico exclusivo para residentes.
gimnasio, sistema de reservacion de canchas. wic.

Art 69 - Se prohibe ta construcaion de locaies comerciaies o industriies, asi come L constriccion
mixia, fabler o cudlquier wiro estableciment aunobihario du dipe comercial v oocon fines de
asttricto

Art. T0.- Fl secio proprctarie de un lote o unidad habitacional dertro de o urbamizacion sera
personal v pecumariunentc responsable de los dufios causados & des aenes de Jos demas
propictarias ot los bienes comunes. por acio propiv v solidariamente por actos u omisones de

rereeros hago su solidaria responsabitidad.
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Gk pudiosy |‘i!‘-.1:l=.1i,'1.l' e o maios olores, pe estanao pvofucradas dentie GO sl Drofnig e s

s de fucgo « sus municiones de propredad del propretarie del mmwehle

Cumphr fichnente s disposiciones  emanadas de da persona o enbidad chivatgada de da
admimstracion de e urbamizacion.

Cumplir con has disposicrones consignadas en fas sen wdumbres de constitacion sointaris y nornmas
Jdo construecion gue gravan o Hegaren a grinar el uso v pove de fos mmuebies uircados on de s
urbamzacion.

N instalar o fos bienes ubicados enfa arbanizacion antenas de radio o parabolicis, Sin GuionzZacion
e

expresa de L persona 0 entidad encargada de la administracion. ...k‘!'!h\\ilﬁblgl\\a\

vigeneia de -l autonzacion otorgada, 6& S,
Queda prohibido @ fos propictarios comercializacion de productos v sgsvcioll] SRS
de 1o urbanizacion, solo s¢ autorizara el comercio voservicios, <n los in\_‘%lc.\
vlevios. 5‘
: G
resotuciona®de
i OQ [

Cumplic con las disposiciones del presente Reglamento Interno b oavat
vaamblea entre cllas. desempenar los Cargos ¥ comisiones que esta le conticre. “ADELCH

Reparar de inmediato Tos desperiectos que se produjeren en sus pimreehles v guic oeasionen o puedan
QCASTONGT PErfLICTo @ aUs VeCTROs, A ieTeeros o d fa presentacion general de fa urbanizacon

No estacionar on st propredad. nion areis comunes de e urbamzacion. vehiculos de mas de dos

cres. ni de servicios pablicos,

Resarcir, inmcdiatamente. los gastos por daos ocasionados por cilos mpsmos, sus Camiliares,
dependientes o visilanies, ot su culpa o neghgencia, a los demids propicianos o a los henes

comunes de la urbanizacion,
Respetar fos horanos de apertura y vierre de acuvidades que determung la Adininistracion.

Senadar  domicitio. denro det lerritorio  ceuatoriane.  para las  notificaciones do varicler
admintstrative que por cualguier causs debe hacerle la admimstracion. Caso Je imeumphimicnio de
esta obligacion, las notficaciones se haran en su unidad habitacional v de e haber CunsirucCion o

ol lote. se harit en ef tinmo domicibio gue b admunistracion hubiere vonocido,

Notificar de todo traspaso de la propicdad o tenencia de su bien. para ¢l Regisiro que debe Hevar cl

Administrador.

Pagar fas cuotas extrmordinaris que scordare ke Asmnbica, especialmenic en ¢l case de producirse
destruccion ¢ dafo parcal de los enes comdnes de la wrbanizacion. Istas cuolax serun

determimnadas + pagadas dentro del plazo que seiale fa Asamblea.
1 mantenimiente de fa acera frente de cada lote. sera respottsabilidad del propictana dol lote,

Queda termimantemente profubidoe colocar dentro de cualquier fugar de la Urbanizacion inciay ende
L casa. letreros informativos de cualguicr po de actis i, sew vomercial, politica. rehigiosa, entre
ulris

Todo aviso de venta o alquiler. ya sea del ot © de L vivienda deberi ser de 40 e de alto por
stem. de tarzo. con fondo blanco v letras azules: donde solo se pondran tres datos: el fogo, el
aimere de contacte deb corredor de brenes raices v Lo espesficacion venta 0 alguiler. scgun

corresponda.

Ouedy termmuaniemente prohibide hbar oo lus drens comunes de b Urbanizacion. scin ostas Lids.

club social. pargues. canchas, plii. e El consumo de alcohol en e club social serd fmittado segun
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en espectal en o gue conaicine 4l cobru de expensis de Jox propietarios de b U rhamizaciuil

bxpedn reglamentos espectales. resoluciones de Directono demas avtos ruridicos gue »d csttme
conyeniente para ln mejor Adminisiracion, conservacion. I com IVencit, para ia mejor arilidad de
los bicies comunes de fa grhanizacon.

Prereer todas iy demas fucultades que lo vorrespondieren Je acuerdo 2 la nawraleca de s

funciones de este Reglamente o fos que expidiere la Asambleu.

Recaudar los dineros de tas contribuciones que st abligados o pagar 1os propretanas. 3 RIS

Tos fondos de lamisma. con lus limitaciones establecidas eneste reglnento
: I
Reportar al directario al los propretanos que Bubleren mcuimde on "““6("‘\%! 3 J‘oi)cdn fos sets

on [y ntereses
7 :
(eCsORic acion

meses de expensas, inchndas las multas gque se le hayan ':1,1\1.*-1;c.~,:u.,3?‘ﬂu.|1!1
cstablecidos segun fa tasd referencial de interds por mori. pani guv «?d: i

adicial. T cual se mterpondri por medio del representante leail dga Co

, ; s Z
Velar por que se Heven en buen mancjo 10s registros, arenves dGy SRR S UGR L s POT
%ﬁ!hl!'nﬂu‘.'.

4 . Vs . ,
medio de profesionales que prestaren servicios o la corporacion, dcm@q;mns por il
Contratara L o las personas quc s¢ hagan cargo de l viganons s mnpmﬂﬂﬁﬁkf- hantzacion.

wea esta natural o jundica

Dosignar 4 un admimistrador para gue realice las funciones estableaidas oo fos Pstatutos do it

(orporacion Social Ciudad del Mar.

CAPITULO X

BT REGIMEN ECONOMICO. DEL PRESUPUESTO. DE LA CONTABILIDAD Y DI
FONDO DE RESERV A g ¥

Art, 74 .- Presupuesto anual. estudio v aprobacion.- Bl Organtsmo o perseid natural 0 juridici, gue {\_\
ehea a su overgo la administracion de la urbamzacion, presentard anuatmente pard estudio v *:‘\
aprobacion de 14 Aswnblea de propictarios ¢f proyecto de presupuesto de Igresos v gastos. Fl :
monte del prosupucsio aprobado se dividira proporciomalmenic de acuerde con ¢l porceniap

nabitacional de cada propietarno.

Art. 75.- Fondo comin de reservi- Se crea ol Fondo Comin de Reserva. gue SCTVITA AR
reparaciones de 1os bienes comunes. Pard sios COMUNTS Grgentes. ps Istos, o de Tuerza mayor,

gasios programados on ¢l presupucsio anual v oen fas unts ordinarias extraordinarias, gue deban

realizarse de acuerdo al voto de mavoria, =
Fate fonde se tormard por un porecitgie de recargo del ameo por centoe (34,1 sobre fas abicuotas

comuncs, multas, intereses.

Pary la censecucton de cuaiguictd do los fines deseritos on el presente articulo, se admtiran

donaciones debidamente soctalizadas. aprobadas por ananinndad de socio propieiinios. notartadas ©

inscriias segln correspondi por su naturaicza.

\rt 76 - Scguro obligatonio.- Fs obligatonio para k AGIMTRISLEICION, CORITAAr Wl scgure coninl

incendio de L urbamzacion ¥ mantencrio vigente, Bl scgureon Moot e cuhTing St Conseauenaiy’

Jccidentes de ninguna vtra naturalezd. ¥ saa dentro de Jos inmuehles o de ta urhamzaction: asi colne
fampoco ampara fos casos de enfermedades. hurtos, robos o perdidas de bicnes de i paturaieza gue

s

Art, 77.- Pago de contribuctongs ¥ CXpensas. s deber de cada uno de jos socio propietanos de los
lotes o de las unidides habitaciones ¢l sl G40 ubicados en fa urhanizacion. ¢l page completo 3

oportune de Lis expensas Necesarils para sdministracion. seguridad, consersacion reparacion de
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Art KT- Los algasteres de larga ostaicid. son fos que su perivdo do estanaia o de 2 afos esradelante.
seean o] Are 28 de P ey de Inguilinato vigente on el beuador

vt 82 Los alguileres de corta estancid. son wdos aguchos en los que s penado de estancia serad
menor 4 dos afos v Ty ora lres meses.. Ambos tipos de aigquileres sc regivan a todas lus disposigloncs
i eosten denire de este reglamento ¥ sus NOrs Cstintarias.

Los derechos Jde vivienda. uso y o goey de los beneficios por ser socio, exclushve do o
SOCIO Propictarios, otas transtertdas @ los arrendatarios e su totabidad. durante ¢l nempo de

vigenent del contrute de arrendamicnio.

Al oor el carnd

Ll 0!‘1-0

i1 arrendador, al ceder sus derechos, renuncia cambien ab wso del aveese prefuy
automitico parn residentes. durante el tiempo de vigenc del contrato do e

P os arrendadores v arrendatarios tienen la obhigacton expresi de conover s
medios posibles de fas normativas v reglamentos yue regulan fa Urbamzacign g
en virtud de Mantener ung convivenci estable, plena v de buena fe con s
tos predios de la i rhanizacion. tomande en cuenia gue s¢ respelan RE

i . oy %
inguitinato v del Cadigo Crvit vigenie, %

Y, 5
Cualquier tipo de alguiler distinto i los eseriios en este articulo, hara acrecdor al ,\.«m‘ﬂm[,\m\@mrm e
ana multe continuada vorrespondete al valor de dos alicuotas (valoradas al muomento del
cometimiento de fa contravencion). iusta ol cese de fa contravencion ai presente reglimentu.

Art, 83 .- Responsabilidad de Jos arrendatanios.- £s de absotuta responsabilidad de los arrendatarios.,
reirse A as nerinads estatutaras. ¢l Reglamenio Interno, las resoluciones de a Drrectivac v odas las

normas venideras que se sogalicen v se pongan en i igencia por medio de a Asamblea General de

Sacios de fa Corporacion Cidad del Mar. Tomando on cuenta gie b Corporacion admimstra unecs o«

arbanizacion residencial, en donde se vela por fa tranquilidad. fa paz. fa scgundad, ¢l buen vivir. )

Ly armonia entre los habitantes que en ella residen.

Art, 84.- Responsabibidad de tos arrendadores.- Fs absoluta responsabilidad de los arrendadores,
regitse d fas normas estatularias. ol reglamento imterno. tas resaluciones de fa Directiva, v todas s
normas yenideras gue s socklicen V se pongan €n vigencia pur medio de Ta vsamblea General de
Socios de a Corporacion Ciudad del Mar. Asi nusmo es responsatelidad dar @ conocer d4osus
arrendatarios todas s normas existentes on la corporacton. wmande onocuenta i ¢l
desconoctmiento de fa ey no lo exime de responsabilidades.

11 arrendador garantizara las plazas de estacionamisnio necesanas para sus arrendatarios. temando

en cuenti ks norimativas de s v eslacionanuenios interpuestas on exte replamento

Unicamente s¢ autorizara of registro de los vehiculos de los mauihinos gque cucnicn con
estactonamiente. Envirtud de agquello. fesn chiculos det mquiline ne deberan exeeder al numero de
pliazas disponibles v asignadas a cllos dentre del prediv en alquiler. b consecuetcia, solo se ennhran
dispositivos parit ¢l mgreso por el carrid automatizado de restdentes a un sdnero de vehiealos, reual
4l namero de plazas de estactonamiento disponibles para ¢l imqutime

Los artendatarios seran responsables por las contravenaiones quu tcitrtai sus ingtithinos,

A8 Procedumiemo para alquileres.- T arrendador dehe prosentar un contrato de arriendo
debidamente notarado o mserito, mediante especic valorada. a ki admimistracién, a fin de que quede
regisivada fa ransferencia de derechos, ohligaciones v beneficios al arrendatatio.

1 docunients debidamente legalizado. sera diserito en la administracion a fin de organizar un

cxpediente de nuevos beneticunios. Fl mencionado registro sers o inee fuente de monmacion
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to Baran en compaite de sus duenos con cadena v buzal, Por mingun coneepie padian deambuln

suettos en ha valle

Los animales domesticos, sospechosos de sulrir rabia o gue padescan Olas n eriticdaides

ransmisibles ab hombre. seran sometidos nmediatamente al reconocinienio medioe v osanitane d

costas del dueie o poseedor del animal.

Cuando un animal despierte sospecha de agresnvidad, debido @ fus considnies repories, quehis )

Hamados de atencion por parte de fos nabitantes de la Urbanizacion. ta vdminsstracion podra ordenar

quie se reabice una prucha de wemperamento ¥ pehigrosidad. a costo del propretanion Fpa gl al
3

a

propretanio de i mascota el cuidado. ohservacion. implementacion de ACCTSOTighe '\'\.E.lln'iLri,;@ A
~ s
1

medidas extremas pira sobrelievar i agresn idad def animul Q )

2
" . WEE T =
Stoestd comprobida T agresividad por huber atacudo @ una perota v o uires clag
Urbanizacion Ciudad del Mare, ob anmmal debe expulsado de da urbamzacwigf i : b las &

sanciones gue determune ¢l codigo civil y el codigo organico wearal penal.
At XY~ F1 sociopropretano o mqulimo sera responsable de 6?473 DEL CANY®

1 Tas molestias ocastonadis & fos veeinos, @ causd de rudos producitos por st mascota. fas cuabes
deben ser debidamente comprobadas por la administacion par medio de denuncias v guejas de los

habitantes de b drbantzacion.

¥

2 Los malos vlores provocades por los animales domésticos. producto detdese uider det asco de sus

desechos biologicos.

3, Comportamientos agresivos de sus mascotas. por lo consgtente. estan en la ohhgacion de cubnr

todos los gastos medicos, y danos psicologicos de a0 las personds afectadas pot la agreston de su

perto U otro ammal domestico. sin perjuicio de fas demas aveiones crviles v penales a que s cea

asistido fa vicrma, a4 consecuencta de esta agresion. N\
N

| as contravenciones al presente articulo hara aereedor al socio propictario o inguilmo de una multa N

coirespondienic sl valor de 259, alicuota (valorada al moemenio del cometimiento de fa

contravencion). pot cada fala comeinda.

Art. 90~ A Tos duciios 0 poscedores de perros i atros animales Gomostices Lnbicn ies €310 prohbide:

1 - Flingreso Je perros v mascotas al club social, parque infanul, cmehas v cas det fago.
2 Adpmentar en Lis calles o fugares comunales a los parros,

3. Alimentar anumales domesticos vagabundos

4~ Amarrar perros u owos animales ¢n arboles. posics. Toas. pilares. o Culguict Otre stio ubicado
on las Vias o arcas comumiles. yue impidan ¢ norimal ranstio peaional o pongan on resgo de fos
ranseuntes

3 - Adiestrar perros u otros amndes domésticos en espacios comunales o Vias ne destinados para ¢
clecio.

- Realizar ucges con miasdobis on fos lugares ¢t donde e s o periiide

Lus contraverciones ab presente articulo hara acreedor al socio propictario o inquilino de und muita
eorrespondiente al valor de una ahicuota (valorada al momenty del cometimento de la
contravencion). por cada fala cometida,

Las multas, una ves adjudicadas. deben ser canceladas tanto por fos rosidentes © propicianos

iniractores a la Admimstracion de Urbanizacion Ciudad del Mar
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Las contravenciones al presente capitulo hara acreedor al socio/propietario o inquilino de una muita
correspondiente al valer de dos alicuota (valorada al momento del cometimiento de la

contravencion), por cada falta cometida.

TITULO XI.
DISPOSICIONES GENERALES.

PRIMERO: chnamo,}0
COBRO DE VALORES. -El cobro de los valores que los propicgﬂos en sr.}gm la
administracion, se hara en juicio monitorio v los propietarios son solidaga, pe ; u,rc;qial e

1 enmé’} del

""""\R a nd?l 105,
@?
‘@

responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones eszab!ecidagcn e
incumplimiento o infraccion de este Reglamento por parte de sus fami]iure% in
personal v mas ocupantes de sus respectivas propiedades particulares. ":“’p
Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, ?fﬁ@?ﬂa
sujeto no solo al pago de las mismas si no al del maximo interés permitido por la Ley, vigente a la
fecha de pago de la obligacion, sobre el monto principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de
la Asamblea en que se acuerden las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para
el cobro de las mismas, y ¢l Administrador tiene la atribucion de cobrar por el procedimiento
“monitorio las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento [nterno.

CUARTO: DOMICILIO. -
Todos los socios/propictarios senalan como domicilio, para efectos ¥ la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

TITULO XII:
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO
La entrada en vigencia de este reglamento serd una vez sea aprobada por el maximo drgano de la
Corporacion Ciudad del Mar.

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que involucre algin
inmueble situado en la urbanizacion, se incorporardn las normas del presente Reglamento Interno.

G & enndad pel qona natmal 0 perqona JUI’!d!Cﬁ gue adguiera, compre, u obtenga un bien inmueble
demm de. la Uzb.m:zacmn esta- Qb!wado a solicitar y conocer el reglamento vigente; a fin de que
esté a su total y entero conocimignto todas las disposiciones plasmadas en el mismo. En virtud de
aquello, ¢l desconoctmiento de todas estas normativas no exime de responsabilidad a las omisiones
de las disposiciones de este reglamento.

. La:administracion podra otorgar copias del regiamento vigente via electronica, previa solicitud del
Propietario’interesado.~

Asi mismo, toda persona o entidad que decida comprar en los predios de la Urbanizacion Ciudad
del Mar, deberd asesorarse y conocer en primera instancia las disposiciones de este reglamento, fas
cuales seran ser acatadas en caricter obligatorio.

SEGUNDA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO. -

e

o

It



La aplicacton de esta normativa es de cardcier obligatorio. Los socios. propietarios, duefios de loles,
mquilinos, residentes. ete. Deberan acatar todas [as disposiciunes de este reglamento: tomando en
cuenta de que, en b Urhanizacidn Ciudad del Mar, se velars por el hienestar, scguridad, paz. y
tranquilidad de sus habitantes.

ta administracion esta en toda la capucidad, segin las leyes que lo amparan, a fomeniar el orden v
que se vele por el fiel cumplimiento de las disposiciones de este reglamenio y sus normas
estatutarias. iomando en cuenta de que ef desconocimicato de la ey ne exime de ninguna
responsabilidad,

TERCERA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO. -

l.as controversias que puedan suscitarse por la mterpretacion, ejecucion o infraccion al presente
reglamento. seran conacidas y resueltas detinitivamente, en un Laudo tnapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrard v funcionard de acucrdo con 1u Ley de Arbitraje y Mcediaeion vigente
en Ecuador. y of Reglamento para el funcionamicnto del Centro de Arbitraje v Conciliacion de
cualquicr centro de mediacion. La sede sera Manta y ¢l cspaiol el idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes, estara conformado

por TRES arbiiros, de los cuales cada parte nombrard un arbitro, v el tercero., que presidird el

Tribunal, serd sorteado de a Lista de Arbitros dei mencionade Centro de Arbitraje, por el director

de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE serd el vigente en el Ecuador para los actos juridicos

canvenidos en el presente instrumento, Los COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del
proceso por ¢l actor o demandante. pero las COSTAS PROCESALES. incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos tohnente, al final, por el gue resultare vencido. quien
reembotsard a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. St durante el proceso
arbitral algona de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de alguna
diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte. podrd pagar fa contraparte. debiendo
ser reembolsada at final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. Bl Tribunal Arbitral
podra establecer {2 forma en que las partes asuman costas.

Manta. 16 de febrero De 2023 AT —
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g% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
’ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

T T R BT S A T ST T S s

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

AJO QTANIA 1ITOR
Ne §72024-122988

N° ELECTRONICO : 235552

Fecha: 2024-07-25
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatc gue:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ia ciave: 1-34-11-14-000

Ubicado en: VIA 6 LT. 14 CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 358.85 m?

PROPIETARIOS
| Documento Propietario
0963908140 BOLIVAR CASTELLANOS-ZURIMA TIBISAY
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
* TERRENO: 61,363.35
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 61,363.35
© SON: SESENTA Y UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES 35/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las sclicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion dér Avalﬂos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024 e R

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
11240473J2KKDM
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadanc.manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-07-26 08:25:21




A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

P 7224122791
Manta, miércoles 24 julio 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

*

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de BOLIVAR CASTELLANOS ZURIMA TIBISAY con cédula de ciudadania No.
0963908140.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton .
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a pattir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 24 agosto 2024

Cadige Seguro de Verificacion (CSV}

0 O O A % i

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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Ficha Registral-Bien Inmueble
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Certificado de Solvencia

Conforme a 1a Orden de Trabajo: WEB-24024637
Certifico hasta el dia 20624-07-23:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Lote de Tefreno
Parroquia: MANTA

.

Cédigo Catastralfindentif.Predial: 1341114000
Fecha de Apertura: jueves, 26 agosto 2010
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Urbanizacion Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el Lote No. 06-14 en adelante inmueble de la Urbanizacién Ciudad del Mar de fa Parroquia Manta del Canton Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: AREA TOTAL. 358.85m2,
Frente: 4.01m +8.92m + 1.58m. + 4.54m y via 6.
Atras: 11.01m + 12.34m y via peatonal.

Derecho: 20.00m.- Lote N. 06-13. -

Izquierdo: 11.46m + 2.16m y via peatonal.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

R MIEN R
E Libro Acto Nn';mero y Fecha de inscripcion Folio tnicial Folio Final i
FIDEICOMISO FIDELCOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 sepliembre 2007 2690 2714 1
PLANQS PLANOS 2 viernes, 16 enerc 2009 9 58 !ﬁ‘
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2559 miércoles, 20 octubre 2010 0 0
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 878 jueves, 06 mayo 2021 4] 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1/7] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TRIGESIMA

Canton Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Pagina 1/5 - Ficha nro; 23581

Av. Melcon y Calle 20 - Mall dal Pacifico, Telf. 05370260, https:/pontaiciudadanc.mania.gob.ec

Nuimero de Inscripeion : 37
Niomero de Repertorio: 4726

Folio Iniciat: 1149
Folio Final : 1149




Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad

BENEFICIARIO
BENEFICIARIO
BENEFICIARIO

CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
CONSTITUYENTE
FIDEICOMISO

FIDEICOMISO

Nombres y/o Razén Social

COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS

INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC.

COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y
SERVICIOS GENERALES S. A.

TORRES REYES NIEVES LORENA

REYES MONTALVO IRMA MARIA
MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD
CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO
REYES PICO JOSE DIONISIC

REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA
REYES MONTALVO JORGE DIONICIO
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[2/7 ] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007

Nombre del Cantén: MANTA

Cficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS

Fe'tha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Estado Civil

NO DEFINIDO

NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

CASADO(A)
NO DEFINIDO
CASADO(A)
CASADO(A)
CASADO(A)
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO
NO DEFINIDO

Ciudad

Numero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490
Namero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NODEFINDO  MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
Registro de : FIDEICOMISO
[3/7]FIDEICOMISO
inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Nuamero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Namero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
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lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad |

Y Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil ;
et o e e+ i < s J— e o o e 5 2 e e — - !
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS N
[4/7 ) PLANDS bR
Inscritc el: viemnes, 16 enero 2009 Namero de inscripcion : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 318 Folio Finai : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008
Fecha Resolucian:

a.-Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcidn, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los iotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-G4 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en fa que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviade enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-0G con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de §37,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 653,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 579,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipic de Manta en fa que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado dei Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes, V- UM Ex 4 P 01-----———eeeeeee—--863,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 : : 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 £688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
o
{ Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
L
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5/7 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Numero de inscripcion : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 828 Folio Final : 57

Oficina donde se guarda #i original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irevocabie denominado Fideicomisc Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 3/5 - Ficha nro: 23581 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https /portalciudadant.manta.gob.ec



| Calidad

Nombres y/o Razon Social

I

SN

B

Ciudad

Estado Civil
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE " NO DEFINIDO
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO 2~

GENERALES SA.

PROMOTOR(A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS ~ NO DEFINIDO

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 20 octubre 2010

. )
N7 gL O

Numero de Inscripcion : 2559

Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5784 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA o
Cantén Notaria: MANTA g
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 septiembre 2010 ,j
Fecha Resolucion: %
a.-Observaciones: |
7
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ‘_‘
; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FOMPRK[}OR FIERRO PAZMINO XIMENA BEATRIZ ~casaDO(d) MANTA T
COMPRADOR CARRERO PINEDA GUSTAVO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO NO DEFINIDO MANTA
PIEDRA LARGA

Registro de : COMPRA VYENTA
[7/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 06 mayo 2021

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 05 mayo 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 878
Namero de Repertorio: 1924

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

COMPRAVENTA Compraventa relacionada con el Lote No. 06-14 en adelante inmueble de la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia Manta

del Canton Manta. AREA TOTAL. 358.85m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
TR - Y B J
COMPRADOR BOLIVAR CASTELLANQOS ZURIMA TIBISAY SOLTERO(A) MANTA o
VENDEDOR FIERRO PAZMINO XIMENA BEATRIZ CASADO(A) MANTA ".i,
VENDEDOR CARRERO PINEDA GUSTAVO CASADO(A) MANTA ,:;(
&
OTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: &
Libro: Numero de Inscripciones: i
COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO 2
PLANOS 1
7

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-07-23
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : VELIZ MERO KATHERINE CAROLINA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24024637 certifico hasta el dia 2024-07-23, ia Ficha Registral Nfimero: 23581.
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Puede verificar la validez de este
documente ingresando a hitps:/portaiciudad
ano.mamnta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Neta: En caso de
exisfir un error acercarse a las oficinas.
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¥ GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de Ia Propiedad

Vilido por 30 dias. Excepto fue
se diera un traspaso de dominio o
s@ emitiera un gravamen

Cdédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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gf Y Financiera -Area Rentas
N W CALLE 9 Av.4ta
BLCALDI A - Ecuador

M & g&, Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/267422

DE ALCABALAS

Facha: 16/08/2024 Por: 520.00
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 16/08/2024

Tipo de Transaccign:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendador: BOLIVAR CASTELLANOS ZURIMA TIBISAY
ldentificacién: 0963908140 Teléfono: 0983703617 Correo; zurimabolivar2@gmail.com

Adguiriente-Comprador: ORBE ARELLANC SONIA BEATRIZ

identificacion: 0400420022 Teléfono: 5D Correo:; info@manta.goh.ec

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 06/05/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-11-14-000 61,363.35 358.85 VIABLT.14CIUDADDELMAR 65,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 650.00 325.00 0,00 325.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 185.00 0.00 0.00 195.00
Total=> §45.00 325.00 0.00 520.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Dascuento Tercera Edad 325.00
Total=> 325.00

19/08/2024 09:36 Page: 1/1 portal_gadmanta



£ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANT/
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Manta, lunes 19 agosto 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-11-14-000 perteneciente a BOLIVAR CASTELLANOS ZURIMA
TIBISAY con C.C. 0963908140 ubicada en VIA 6 LT. 14 CIUDAD DEL MAR BARRIO
URB.CIUDAD DEL MAR PARROQUIA MANTA -cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $61,363.35 SESENTA Y UN MiL TRESCIENTOS
SESENTA Y TRES DOLARES 35/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$65,000.00 SESENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100.

NO GENERA UTILIDADES PORQUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

G s i ]

. I Ly o
Codige Seguro de Verificacion (CSV) -

TS0 0 OO O O

25592W

Puede verificar la validez de este documento ingresande a! portal web hifps://portalciudadanc.mania.geb ec opeitn e e
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR Y]
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL 3
Docu *¢DM224
Manta, 15 de Agosto de 2024 E
&
'%‘ y g
CERTIFICADO DEL PAGO DE EAS '
4 DR1. cANY

CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MARISOL MENDOZA GILER con cédula de
identidad N° 1316752656 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la CORPORACION
SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el LOTE (06-1C2P-14) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Agosto de 2024, es
todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

ol
A ) LN

MARISOL MENDOZA GILER
ADMINISTRADORA
C.1.: 1316752656

Corporacion Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 - 0979747023
administracion@ciudaddelmarmanta.ec






ML = e |

)
o em . oeom
COrTIrMcos)
=

o= o=

LO—W—=CT Th— OCGAZDXOIC)
COCO —h O no mrrr—gmdm

=m0
e =0 E—i

ﬁ

Y QEE“ LES

i b
et
B C
#

ETR LE DE
scha 15/

Eﬁag

1enta
ﬂar

Eascr1pc1un
acaud

W

a5+ GRACIR
$in Barac

W
i
E

I

au il Lrad:to

P

-8 oK

3 608 ERND PROVINCIAL DE HANAGE

é ¥ §H4U Eiuﬁ A CORREENTE
19 K

ueld PRkt

MTE: . NOTARIES ﬁiﬁ

NLFU

aﬂf COMERCIAL NUEUA TARUUT, PARROG

s

0121315230000077682024111610

h
2 ggﬂe
i iBisa0
i
gtn

:

|
10

ﬁz@é

(T T

I
T
?QB?@) 0P:| ﬁ Ty
A



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorgca BOLIVAR CASTELLANOS ZURIMA TIBISAY a favor de
ORBE ARELLANO SONIA BEATRIZ.- Firmada y sellada en Manta, al

h =T i
NOTARIO Q I%JO DEL CANTON MANTA
4 &
O%’TA DEL CP‘“@




