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Razon de Inscripcion

Periodo: 2022 Numero de Incripcion: 890

Niimero de Repertorio: 1848

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Marzo del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 890 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0991469095001 COMPANIA TADEL S.A. COMPRADOR
1703885010 CORREA PLAZA ANABELLA VENDEDOR
1704123973 PEROTTI COELLO GIAN SANDRO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1341115000 32695 COMPRAVENTA

Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: miércoles, 16 marzo 2022

Fecha generacion: miércoles, 16 marzo 2022

- E Firmado electronicamente por:

: 3£|7.r 5 GEORGE BETHSABE
-'?'-* MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

787302.00

EXTRACTO
IEscritura N°: | 20221308003P00420 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |14 DE MARZO DEL 2022, (16:23) |
|0TDRGANTES
OTORGADO POR
. y fiat Documento de No. . " % Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
PEROTTI COELLO GIAN POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | fNnRo DERECHOS CEDULA 1704123973 | oF )
POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | CORREA PLAZA ANABELLA DERECHOS CEDULA 1703885010 NA )
A FAVOR DE
. " Documento de No. 4 v : Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
MUNOZ RODRIGUEZ JOSE o ECUATORIA | COMPRADCR
Natural ABDON FERNANDO REPRESENTANDO A CEDULA 1306351717 NA @) TADEL SA.
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OEJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20221308003P00420
FECHA DE OTORGAMIENTO: 14 DE MARZO DEL 2022, (16:23)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE _ ; "
ELECTRONICO 1: https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
Efgéﬁagﬁg g "20 SOPORTE https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEE Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)




ESCRITURA N°: 20221308003P00420

FECHA DE OTORGAMIENTO: 14 DE MARZO DEL 2022, (16:23)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: J/

/

\

NOTARI 'EA) ALEX ARTURO|CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
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ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2022 13 08 | 03 | P00420 {

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
PEROTTI COELLO GIAN SANDRO y
CORREA PLAZA ANABELLA
A FAVOR:

COMPANIA TADEL S.A.
CUANTIA: $ 787.302,00
AVALUO: $ 666.057,49

(DI 2 COPIAS)
P.C.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia

de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia catorce (14) de marzo del afio
dos mil veintiddés, ante mi ABOGADO ALEX ARTURQO CEVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: UNO.- Los sefiores PEROTTI
COELLO GIAN SANDRO, portador de la cedula de ciudadania nimero
uno, siete cero cuatro uno dos tres nueve siete, guion tres (170412397-3) y
CORREA PLAZA ANABELLA, portadora de la cedula de ciudadania
numero uno, siete cero tres ocho ocho cinco cero uno , guion cero
(170388501-0), actualmente de estado civil casados entre si; DOS.- El
sefior JOSE ABDON FERNANDO MUNOZ RODRIGUEZ, de estado
civil casado, portador de la cedula de ciudadania niimero uno, tres, cero, seis,
tres, cinco, uno, siete, uno, siete (130635171-7) por los derechos que
representa en calidad de Gerente General de la COMPANIA TADEL S.A.,



tal como lo justifica con los documentos que s¢ agregan a la matriz de este
instrumento como documentos habilitantes; Bien instruidos por mi el
Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser
de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, los cuales mediante su
autorizacién han sido verificados en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es
el siguiente: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase
incorporar una escritura publica de COMPRAVENTA que se otorga al tenor
de las estipulaciones que se expresan a continuacion: PRIMERA:
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de este contrato de
compraventa, por una parte, los cényuges sefiores PEROTTI COELLO
GIAN SANDRO y CORREA PLAZA ANABELLA, ambos de
nacionalidad ecuatoriana, casados entre si, domiciliados en la ciudad
de Manta con cédulas de ciudadanias ntmero 170412397-3; vy,
170388501-0, por sus propios derechos y personales; que en adelante se
llamard “LA PARTE VENDEDORA”; y, por otra parte la compaiiia
TADEL S.A., con Registro Unico de Contribuyentes No. 0991469095001,
con domicilio tributario en el KM 7 1/2 VIA MANTA- ROCAFUERTE, del
Cantén Jaramijo, Provincia de Manabi, legalmente representada por el sefior
JOSE ABDON FERNANDO MUNOZ RODRIGUEZ, en calidad de
Gerente General, ecuatoriano, con cédula de ciudadania No. 130635171-7,
de estado civil casado, mayor de edad, de ocupacién Ejecutivo de Empresa,
con domicilio en la Ciudad de Manta, Provincia de Manabi, tal como se
desprende de la documentacion que se agrega como documento habilitante;

que en lo posterior se llamardn “LA PARTE COMPRADORA?”; quienes
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convienen en suscribir este contrato de compraventa coﬁfqnne con lasé //

siguientes cléusulas.- SEGUNDA: ANTECEDENTES: Los - ié‘r'xylﬁo’es"

PEROTTI COELLO GIAN SANDRO y CORREA PLAZA
ANABELLA, son propietarios de un bien inmueble consistente en el
Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién ciudad del Mar lote N. 06-
15 de la parroquia Manta del cantén Manta con las siguientes medidas
y linderos. FRENTE: Un metro con quince centimetros mas cincuenta
y dos metros con noventa y cinco centimetros y lindera con lotes cero
seis guién cero siete, cero seis guidn cero nueve y cero seis guién
once mas veintitrés metros con setenta y siete centimetros mas dos
metros con cuarenta y dos centimetros lindera con via seis méas ocho
metros con noventa y ocho centimetros y lindera con 4rea verde. POR
ATRAS: Noventa y nueve metros y lindera con lote cero dos guién
veintisiete, cero dos guién veinticinco, cero dos guién veintitrés, cero
dos guién veintiuno, cero dos guién diecinueve, cero dos guién
diecisiete y cero dos gui6én dieciséis: POR EL COSTADO DERECHO:
Doce metros con setenta y cuatro centimetros mas treinta y ocho
metros con veintiséis centimetros y lindera con 4rea verde. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Trece metros con cero ocho centimetros mas
tres metros con cincuenta y nueve centimetros més once metros con
treinta centimetros y lindera con lotes cero seis guién cero dos y cero
seis guién cero cuatro, con un 4rea total de La transferencia de
dominio del inmueble materia de esta compraventa se la efectiia como
cuerpo cierto. CON UN AREA TOTAL DE TRES MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3936.51M2);
Solvencia: La propiedad no se encuentra hipotecada, embargada, en
litis, y no han pasado a tercer poseedor o tenedor debidamente inscrito;

Yy, se encuentra signado con la clave catastral No. 1-34-11-15-000; 1)




Inmueble adquirido mediante Escritura Publica de COMPRAVENTA
DE DERECHOS DE COPROPIEDAD, otorgada por el sefior DIAZ
GARCIA JOSE, es copropietario del 10%; la compaiiia NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA es copropietario del 31%
y la compafiia INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA, es
copropietaria del 5%, dando a favor los porcentajes de derechos de
copropiedad que le corresponden del inmueble en el lote nimero 06-
15 perteneciente a la urbanizacion ciudad del Mar, de la parroquia
Manta, del cantén Manta, siendo Unicos duefios del bien inmueble 06-
15, los cényuges PEROTTI COELLO GIAN SANDRO y CORREA
PLAZA ANABELLA, celebrada ante la Notaria Publica Primera del
cantén Manta, el veinte de mayo del afio dos mil quince, y se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el diez de
junio seis del afio dos mil quince.- TERCERA: COMPRAVENTA: Con
los antecedentes expuestos, la parte VENDEDORA, los sefiores
PEROTTI COELLO GIAN SANDRO y CORREA PLAZA
ANABELLA, da en venta y perpetua enajenacién a favor de la parte
COMPRADORA COMPANIA TADEL S.A., legalmente representada por
el sefior JOSE ABDON FERNANDO MUNOZ RODRIGUEZ, en calidad
de Gerente General, de un inmueble consistente en el Lote de terreno
ubicado en la Urbanizacién ciudad del Mar lote N. 06-15 de la
parroquia Manta del cantéon Manta con las siguientes medidas y
linderos. FRENTE: Un metro con quince centimetros més cincuenta y
dos metros con noventa y cinco centimetros y lindera con lotes cero
seis guién cero siete, cero seis guion cero nNUeve y cero seis guidén once
mé4s veintitrés metros con setenta y siete centimetros mds dos metros
con cuarenta y dos centimetros lindera con via seis mas ocho metros
con noventa y ocho centimetros y lindera con érea verde. POR

ATRAS: Noventa y nueve metros y lindera con lote cero dos guion



veintisiete, cero dos guién veinticinco, cero dos guién vemtﬂ;rés cero o/

dos guién veintiuno, cero dos guidén diecinueve, cero dos ﬂuion"'

diecisiete y cero dos guién dieciséis. POR EL COSTADO DERECHO:
Doce metros con setenta ¥y cuatro centimetros ma&s treinta y ocho
metros con veintiséis centimetros y lindera con 4rea verde. POR EL
COSTADO IZQUIERDO: Trece metros con cero ocho centimetros mas
tres metros con cincuenta Yy nueve centimetros mas once metros con
treinta centimetros vy lindera con lotes cero seis guién cero dos ¥ Cero
seis guién cero cuatro, con un area total de La transferencia de
dominio del inmueble materia de esta compraventa se la efectia como
cuerpo  cierto. CON UN AREA TOTAL DE TRES MIL
NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS (3936.51M2).-
CUARTA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comin acuerdo han pactado las partes contratantes, es
de SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL TRECIENTOS DOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $
787.302,00); valor que la parte COMPRADORA, paga a la parte
VENDEDORA, en su totalidad de contado Y en moneda de curso legal,
cancelados al momento de la suscripcion del presente contrato, por lo que no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago.-

QUINTA: TRANSFERENCIA: La parte VENDEDORA, declara que est4
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya razon
transfiere a favor de la parte COMPRADORA ] dominio, posesién, uso y
goce de los inmuebles antes descritos en este contrato, con todos los bienes
muebles que por su destino, accesién o Incorporacién se los considera
inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas,
salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse

nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo, de determinarse




la cabida y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la
transferencia de dominio se ofectia como cuerpo cierto, dentro de los
linderos y dimensiones detallados en las clausulas precedentes de esta
compraventa.- SEPTIMA: DECLARACION: La parte VENDEDORA
declara que el inmueble que se vende mediante este instrumento no s€
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del certificado otorgado por el registro de la propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, la parte VENDEDORA, declara
que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
particién de herencia, y que se halla libre de juicios. La parte
COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio por ser €n
seguridad de sus mutuos intereses.- OCTAVA: SANEAMIENTO: La parte
COMPRADORA, acepta la transferencia de dominio que la parte
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto ésta ultima al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar
sometido el  indicado inmueble. NOVENA: GASTOS Y
AUTORIZACION DE INSCRIPCION. Los gastos que causen esta
escritura y su inscripeién, son por cuenta de la parte COMPRADORA,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la compraventa
del inmueble, que en caso de haberlo seran por cuenta de la parte
VENDEDORA, autoriza a la parte COMPRADORA, a proceder a la
inscripcién de la presente escritura en el Registro de la Propiedad.-
DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican en el
contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en beneficio
de sus mutuos intereses y €n seguridad del bien objeto de este contrato, ¥
manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes de la ciudad de Manta y al tramite ejecutivo 0 sumario a

eleccién del demandante. Usted Sefior Notario, se servira agregar las demas



formalidades de estilo necesarias para la validez de este instrumento.-
(Firmado)  Abg. Gabriela Ramos Leén, MATRICULA 13-2021-5
F.A.C.J..- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma
que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto
mediante el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente
conocerse entre si. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y
leida que les fue a las comparecientes integramente por mi el Notario en
alta y clara voz, aquellas se afirman y ratifican en el total contenido de esta

compraventa, para constancia firman junto conmico en unidad de acto, de
b ] g
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y : : St L = |dentificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

> RE Pl:] BLICA DEL ECU ADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero Unico-de identificacion: 1306351 717

Nombres del ciudadano: MUNOZ RODRIGUEZ JOSE ABDON
FERNANDO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE MAYO DE 1870

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EJECUTIVO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ZAMBRANO NIETO STEPHANIE VIVIAN
Fecha de Matrimonio: 19 DE NOVIEMBRE DE 2014
Datos del Padre: MUNOZ ESPINOZA JOSE HUMBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: RODRIGUEZ RADA MARIA ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 3 DE DICIEMBRE DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 14 DE MARZO DE 2022
Ermisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

i~ e

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
___Documento firmado electrénicamente

2

a institucin o persona ante quien se presente este certificado deber4 validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
igencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar Inconvenientes con este dacumento escriba a enlinea@raaistracivil mnh ar
. S o ———————— -
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“ Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Y

z. REPUBLICA DEL ECUADOR B
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tUnico de identificacién: 1703885010

Nombres del ciudadano: CORREA PLAZA ANABELLA

Condicidn del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: REINO UNIDO
Fecha de nacimiento: 10 DE SEPTIEMBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Cényuge: PEROTTI COELLO GIAN SANDRO
Fecha de Matrimonio: 19 DE AGOSTO DE 1987
Datos del Padre: CORREA MAURICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PLAZA SUSANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE AGOSTO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 14 DE MARZO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABIHMANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 228-689-91241 f
528-6RG-01241 Ing. Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electronicamente

, institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
jencia del documentoe 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes can este documento escriba a enlinea@registrocivil.aob.ec




cEDULA DE s REPUBLICA DEL ECUADOR

ENTIDAD DI GENFRAL DE REGHSTRS CHAL IDENTECACIEN Y CLOULACION
ARELLDSS CONDICION CIUDADARIA
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

— REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ; \dentifcacion y Cedulscién
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacién: 1704123973

Nombres del ciudadano; PEROTT! COELLO GIAN SANDRO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 19 DE JULIO DE 1961

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPRESARIO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CORREA PLAZA ANABELLA

Fecha de Matrimonio: 19 DE AGOSTO DE 1987

Datos del Padre: PEROTTI JARRE SANDRO
Nacionalidad: ITALIANA

Datos de la Madre: COELLO I1ZQUIERDO MARIA ELOISA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 26 DE MARZO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 14 DE MARZO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

iy~ /20

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
_Decumento firmado electrénicamente

institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
1encia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec
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o Conean 148

De mis consideraciones:

Mediante {a presente comunicacién tengo el agrado de informarle que mediante Junta General
Extraordinaria Universal de Accionisias de |a Compania TADEL S.A., celebrada el dia 29 de
noviembre del 2016, le designd a usted como GERENTE GENERAL de la compaiiia, por el
periodo estatutario de cinco afios, Usted ejercerd el cargo por el perfodo antes mencionado, pero
continuard en el ejercicio de sus funciones hasta que sea legaimente reemplazado y pudiendo ser
reelegido indefinidamente.

De acuerdo al Articulo Trigésimo de los estatutos de fa Compaiiia, e corresponde a usted ¢jercer la
Representacion Legal, Judicial ¥ Extrajudicial de la Compaiiia.

TADEL S.A., fue constituida por escritira piblica otorgada ante el Notario Trigésimo Octavo del
canton Guayaquil, el 30 de julio de 1998, ¢ inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil,
el 12 de octubre de 1998, bajo el nimero 20.421 del Registro Mercantil y anotada bajo el N°
30.898 del Repertorio. Mediante eseritura plblica celebrada ante la Notaria Primera del cantdn
Manta e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Jaramijé con fecha 01 de abri_l,g“ﬁﬁ?@‘}}};
la compadiia Tadel S.A.. cambi6 su domicilio al cantdn Jaramijé.

/1

N
/ v W

Particular que pongo en su conocimiento para los fines consiguientes.

S
Muy atentamen M /
S

i P
v _‘j o
Marco FernanddiCalero C lavijo

Sec;'atarjpﬂﬂ/-hoc

RAZON DE ACEPTACION: En la ciudad de Manta, a los 30 dias del mes de noviembre del
2016, acepto ¢l cargo de Gerente Generai de la Compaiia TADEL 8.4,

s 5
- /

K /:- e
G

CC: 1306335171-7 ’
Nacionalidad.- Ecuatoriana
Domicilio.- Ciudad de Manta



-f\\ REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MER

= GOBIERNO AUTONOMO DESCENIS

CERTIF ICO:

Que el N()MBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DE LA
CONPANIA TADEL S.A.. A favor del sefior José Abddén Mufioz
Rodriguez, por un periodo de Cinco Afos. Que antecede en
esta fecha queda legalmente inscrita de fojas: 25-29, con &l
numero Noventa y Tres (93) del Registro Mercantil Tomo Seis
(08). Anotada en el Libro Repertorio Mercantil Tomo (01) con el
nimero Cincuenta y tres (53) y en los respectivos libros
indices general y gravamenes literales i Sy i

Jaramijo, 21 de Diciembre del 2016

L.D.

74

EoiSTRADCR GZ LA FROPIEDAD
Y MEBCANTI/AZ: DELCANTCH
JERATAID

CANTIL DEL CANTON JARAMIJO

73] Calle 23 de Octubre, Barrio San Rafael i 052 -608-011 @ www.registrodelapropiedad.gob.ec




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Niuimero RUC
TADEL S.A. 0991469095001

Representante legal
- MUNOZ RODRIGUEZ JOSE ABDON FERNANDO

Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
12/10/1998 No registra No registra
Fecha de constitucion
o 12/10/1998
Jurisdiccion : Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / JARAMIJO Sl
Tipo Agente de retencion

SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantén: JARAMIJO Parroquia: JARAMIJO

Direccién [& | B |
. |

Namero: S/N Carretera: VIA MANTA - ROCAFUERTE Kilémetro: 7 1 \ Refepentla A J

UNA CUADRA DE LA COMPANIA COLISA N 7

. y
N
e N4 ey rf"~“' o

.

Actividades economicas
» 10200501 - ELABORACION DE HARINA DE PESCADO PARA CONSUMO HUMANO.

+ A031101 - ACTIVIDADES DE PESCA DE ALTURA Y COSTERA: EXTRACCION DE PECES, CRUS'[ACEOS
Y MOLUSCOS MARINOS, TORTUGAS, ERIZOS DE MAR, ASCIDIAS Y OTROS TUNICADOS, ETCETERA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

3 ' 0

Obligaciones tributarias

+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
. ﬁm%—(\é TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES



Razon Social Nuamero RUC
TADEL S.A. 0991469095001

« 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
UsD 1 MILLON
- 2011 DECLARACION DE IVA

0 Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Niumeros del RUC anteriores

No registra
Cbdigo de verificacion: CATRCR2021001213935
Fecha y hora de emision: 23 de abril de 2021 14:43
Direccién IP: 190.111.81.218

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

—
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Jf ;
3" RUC 1360020070001
MATTA CONCEPTO - Certificado de Solvencia por Predio
K° PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITO PERIODO
71580 2022/01/18 15:59 18/01/2022 04:00:00p. m, 776330 2022
CONTRIBUYENTE PEROTTI COELLO GIAN SANDRO Y CORREA PLAZA ANABELLA C.I.: 1704123973
CLAVE CATASTRAL 013411150000000000
UBICACION Direccion: MANTA / BARBASQUILLO | URBZ. CIUDAD DEL MAR LT, 06-15
DETALLE CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
Certificado de Solencia por Predio 33 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2) $3.00
(-)Descuento 4000
{-)}Abongs Titulo 40.00
(+)Emisidn 0.00
(+)Interés 0.00
(+)Coactiva 0.00
USD 3.00
)
: P
SUBTOTAL 1 3.00 % ¥ AL2 ~ 3.00
ST\ V- FORMA DE PAGO: EFECTIVO
ENCA CES MARIA VERONICA
__~"SELLO Y FIRMA DE CAJERO TITULO ORIGINAL
I







‘ iy Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
y W CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Bcuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/052711

DE ALCABALAS

“echa: 01/18/2022 Por: 10,234.93
“eriodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 01/18/2022

Tipo de Transaccién: DACION EN
‘AGO

fradente-Vendedor: PEROTTI COELLO GIAN SANDRO

VE-115432

dentificacion: 1704123973 Teléfono: ND Correo: asistente.gerencia@direcsa.com

Adquiriente-Comprador: CIA. TADEL S.A.

dentificacion: 0991469095001 Teléfono: ND Correo:

letalle:

“REDIO: Fecha adquisicidén: 08/10/2015
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-11-15-000 666057.49 3936.51 URBZ.CIUDADDELMARLT.0815 787,302.00

Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

RIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo } Monto ' Descuento
2022 | DE ALCABALAS | 7,873.02 |
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGCIA 2,361.91
| ! |
| Total=> | 10,234.93 |
aldo a Pagar /
\ \:,'.'_:‘ . \;.& Y //
VAR . ECY -~
3/01/2022 17:21 Page: 1/1 portal_ciudadano
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ALCALDI A

A

5.

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/052709

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

rcha: 01/18/2022
rriodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Por: 1,722.83
Vence: 01/18/2022

antribuyente: PEROTTI COELLO GIAN SANDRC

‘po Contribuyente: |

'entificacion: Cl 1704123973
reccion: ND y NULL

atalle:

-ase Imponible: 461359.08

Teléfono: ND Correo: asistente.gerencia@direcsa.com

VE-315432

po de Transaccion: DACION EN PAGO
adente-Vendedor: PEROTTI COELLO GIAN SANDRO

entificacion: 1704123973 Teléfono: ND Correo: asistente.gerencia@direcsa.com

Jquiriente-Comprador: CIA. TADEL S.A.

entificacion: 0991469095001 Teléfono: ND Correo:

2talle:

3IEDIO: Fecha adquisicion: 08/10/2015
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-11-15-000 666057.49 3936.51 URBZ.CIUDADDELMARLT.0615

oservacion:

IEDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

IBUTOS A PAGAR > |
ARo | Tributo Monto Descuento =/ sub Totai}:
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 172283 | 000 “\\“ 0.00 | ' \.;../.:’:‘1‘.1722.33

Total= 1,722.83 0.00 | \ ;f’;.‘,vdq.(qo e\ ypS 2 172283

Ido a Pagar ——

DETALLE
PRECIO DE VENTA 787,302.00
PRECIO DE ADQUISICION 325,942.92
DIFERENCIA BRUTA 461,359.08
MEJORAS 121,244.51
UTILIDAD BRUTA 340,114.57
ANOS TRANSCURRIDOS 106,285.80
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 233,828.77
IMP. CAUSACO 1,721.83
COSTO ADMINISTRATIVO ' 1.00 |
TOTAL A PAGAR 1,722.83
’01/2022 14:32 Page: 1/1 portal_ciudadano
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rirmes con COBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

wE Ny Ecambio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N° 012022-054271

Janta, lunes 17 enero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTéNpMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de Pago por concepto de impuestos, tasas vy tributos municipales a
cargo de PEROTTI COELLO GIAN SANDRO con cédula de ciudadania No.
1704123973.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal ) &
. .w e % » \:\'{A‘.’N \\P-\//
Direccion de Gestién Financiera 28 - EC

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 17 febrero 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

= ) ,;:*"*f‘,;;'ﬁh
f"'lIIIIII”HIII"IHH”IIIIIWIIIIUL!!! AT O ?ﬁi :

C1

i Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
‘ ... Opeion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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rrenees o GOBIERNO AUTONOMO DESCGENTRALIZADO
" camBio MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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N° 032022-059825

Manta, lunes 14 marzo 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I;\UTéNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-11-15-000 perteneciente a PEROTTI COELLO GIAN SANDRO
con C.C. 1704123973 Y CORREA PLAZA ANABELLA con C.C. 1703885010 ubicada en
URBZ. CIUDAD DEL MAR LT. 06-15 BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $666,057.49
SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y SIETE DOLARES 49/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $787,302.00 SETECIENTOS OCHENTA Y
SIETE MIL TRESCIENTOS DOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestiéon Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 13 abril 2022
160

A
R A AT IR 0T 22
4715T51UTQ

~ Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
. Opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cdodigo Seguro de Verificacion (CSV)

I
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crmees con, GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
L s MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

- MATA
5 '\_u "

ALCALDT A

i T R ? BT EREAD vrn 210 I e it Ly ul PO el LT S S i)
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012022-053946

N° ELECTRONICO : 215854

Fecha: 2022-01-14

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-11-15-000

Ubicado en: URBZ. CIUDAD DEL MAR LT. 06-15

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  3936.51 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1704123973 PEROTTI COELLO-GIAN SANDRO
1703885010 CORREA PLAZA-ANABELLA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 666,057.49
CONSTRUCCION: 0.00
AVALUO TOTAL: 666,057.49
SON: SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CINCUENTA Y SIETE DOLARES 49/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion _en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certiﬁcagig,‘:ﬁg,sef{ smprobare
que se han presentade datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspongientes. . <.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del S

P Ea C AN
prédio; solo-expresa el
) - .w.r.-\ ] C\Y

5 Sanm'?ﬁdé? sl ge

Q < - &
> S
1 ]
/
/r‘/
&
Wag) . gcP2

—

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) Sk "..\._1_ ;i
NOETR) 0 A0 V0 R0 0 0 i
154590SFOHJ3J s

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-01-17 09:47:40
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“\E}A FIRMES CON M%, oy —_A ‘ DIRECCION REGISTRO
.%\J k EL CAMBIO ALl DE LA PROPIEDAD

ALCALDI A

Ficha Registral-Bien Inmueble

32695

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008221
Certifico hasta el dia 2022-03-14:

INFORMACION REGISTRAL

Cdédigo Catastral/lndentif.Predial: XXOOOOOOOKKKKXAKXK Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 09 enero 2012 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: Urbanizacidn ciudad del Mar

LINDERQOS REGISTRALES: Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién ciudad del Mar lote N. 06-15 de la parroquia Manta del Cantén Manta.
Con las siguientes medidas y linderos.

Frente: Un metro con quince centimetros méas cincuenta y dos metros con noventa y cinco centimetros y lindera con lotes cero seis guidn cero
siete, cero seis guidn cero nueve y cero seis guién once mas veintitrés metros con setenta y siete centimetros mas dos metros con cuarenta y dos
centimetros lindera con via seis mas ocho metros con noventa y ocho centimetros y lindera con area verde.

Atras: Noventa y nueve metros y lindera con lote cero dos guién veintisiete, cero dos guién veinticinco, cero dos guién veintitrés, cero dos guién
veintiuno, cero dos guidn diecinueve, cero dos guién diecisiete y cero dos guién dieciséis.

Derecho: Doce metros con setenta y cuatro centimetros mas treinta y ocho metros con veintiséis centimetros y lindera con area verde.

Izquierdo: Trece metros con cero ocho centimetros mas tres metros con cincuenta y nueve centimetros mas once metros con treinta centimetros
y lindera con lotes cero seis guion cero dos y cero seis guion cero cuatro. Con un drea total de TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS
METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS. La transferencia de dominio del inmueble materia de esta
compraventa se la efecttia como cuerpo cierto.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1t4g
G R
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 200 ’{:_552 % h
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2690 {.a;#/,‘ V. D ¢
PLANOS PLANOS 2 vieres, 16 enero 2009 8 { ( < 2
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 ‘q‘ .""* Y >,
‘ MERCANTIL ‘\\
N\
PLANOS PLANOS 15 miércoles, 18 abril 2012 168 \‘A;;'. Ara \_,:’524
Nl o=
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 3603 jueves, 28 noviembre 2013 72425 72469
COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 1894 miércoles, 10 junio 2015 39076 39094
COPROPIEDAD
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 919 viernes, 16 septiembre 2016 0 o]
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 1152 miércoles, 08 diciembre 2021 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO
[1/10] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 ‘ Numero de Inscripcién : 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149

Pagina1/é Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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y "ﬁfA FIRMES CON %: E—w; "2\ | DIRECCION REGISTRO
AL N EL CAMBIO AR | DELA PROPIEDAD .

ALCALDIA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
CONSTITUYENTE REYES MONTALVOQ PATRICIA GIOCONDA 'NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADRO(A) MANTA |
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA :
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA ||
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA i
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA | |
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NC DEFINIDO MANTA H
MERCANTILES JL'
Registro de : FIDEICOMISO g
[2/10 ] FIDEICOMISO 7|
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Numero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Cantén: MANTA Ndamero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

SERVICIOS GENERALES S. A,
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADQOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[3/10 ] FIDEICOMISO

Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Ndamero de Inscripcién : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucién:
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a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de |a siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADQO DERECHO:; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDQ, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4/10] PLANOS
Inscrito el: viermnes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 318 Folio Final : 58
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Aprobacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N, 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24.2,25Z:86m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15-10 1. 112, Lote! N15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo D _trélfiado' Munici.ﬁ_é{fd‘ei
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 égr“ienﬂgafantféi:s. L‘GJTE“\\Z‘-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con ph-area de,-'aeﬁ,mmz. LOTE
02-3C2P-08 con un area de §31,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con'un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637 72m2. LOTE:4 312 conun
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 cof \Uh'area de& 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-05 con un area de 600,00m2,\\OTE 04-07 ¢en un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de'670,00m2. LOTE 0412 ¢bn
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 co ’Ifm\;,;g@ der-480,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 coh un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5/10] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Nimero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : PLANOS
[6/10] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 Namero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 168

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 enero 2012

Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
Protocolizacion de Planos y Aprobacién de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de terrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[7/10] TRANSFERENCIA DE DOMINIO
Inscrito el: jueves, 28 noviembre 2013 Namero de Inscripcion : 3603 Folio Inicial: 72425

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 8318 Folio Final : 72469
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 23 septiembre 2013
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA La Sra. Alexandra Amparito Gallo Martinez, en su calidad de Gerente
General de la Compafiia Negocios Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda. El Sr. Edgar Alberto Santos Cevallos, en su calidad de Gerente General de la
Compafiia Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura. La compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, debidamente
representada por el Sr. David Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial, en su calidad de Fiduciaria del Fideicomiso Piedra
Larga. ‘
b.?Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA NEGOCIOS INMOEBILIARIOS NEGCCORP CIA. NO DEFINIDO MANTA
LTDA.
BENEFICIARIO COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO PEROTTI COELLO GIAN SANDRO NO DEFINIDO GONZALEZ SUAREZ
BENEFICIARIO DIAZ GARCIA JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/10] COMPRAVENTA DERECHO DE COPROPIEDAD
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Inscrito el: miércoles, 10 junio 2015 Numero de Inscripcion : 1894 Folio Inicial: 39076
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4730 Folio Final : 39094

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 20 mayo 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COPROPIEDAD que le corresponden del inmueble consistente en lote Ndmero 06-15, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CORREA PLAZA ANABELLA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR PEROTTI COELLO GIAN SANDRO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
VENDEDOR COMPARNIA INMOBILIARIA FUTURA S.A INMOFUTURA NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR COMPANIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. NO DEFINIDO MANTA
LTDA
VENDEDOR DIAZ GARCIA JOSE CASADO(A) MANTA |

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[9/10 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: viernes, 16 septiembre 2016 Numero de Inscripcién : 919 Folio Inicial: 0 .
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5229 Folio Final : 0 v
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINCUAGESIMA OCTAVA | |
Cantén Notaria: GUAYAQUIL [
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 06 julio 2016
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, Lote de terreno ubicado en la Urbanizacion ciudad del Mar lote N. 06-15 de la parroquia Manta del canton -
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: = ) i
/’/,;\1 o T
I/
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil 0‘ u/dad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO \ '\'1
DEUDOR COMPANIA TRANSMARINA C.A. MANT@ N/
GARANTE CORREA PLAZA ANABELLA CASADO(A) MANTA\ " 7
HIPOTECARIO va,\ BI - EC e
GARANTE PEROQTTI COELLO GIAN SANDRO CASADO(A) GONZALEZ SUAREZ
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[10 /10 ] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

Inscrito el: miércoles, 08 diciembre 2021 Niamero de Inscripcion : 1152 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6333 Folio Final : O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 26 noviembre 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Lote de terreno ubicado en la Urbanizacién ciudad del Mar lote N. 06-15 de la parroquia Manta del
cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARNIA TRANSMARINA C.A. MANTA
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HIPOTECARIO
GARANTE CORREA PLAZA ANABELLA MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE PEROTTI COELLO GIAN SANDRO GONZALEZ SUAREZ
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

FIDEICOMISO 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2

PLANOS 2
Total Inscripciones >> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o medificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-03-14
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : RAMOS LEON GABRIELA MARIA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22008221 certifico hasta el dia 2022-03-14, la Ficha Registral Niimero: 32695.

5.EI Firmado electrénicamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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MANTA

CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM52

Manta, 14 de Marzo de 2022

| CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO con
cédula de identidad N° 1307625374 y en mi calidad de ADMINISTRADOR de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 13917941 93001, CERTIFICO:

—
-

IR0 CF L
| Que el Sr. PEROTTI COELLO GIAN SANDRO propietario de la MACRO LO}E\-I‘S-- VERE g S
(06-90-A-10-P-15) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la urbanizacion, -,

detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Marzo de 2022, es todo lo qﬁ]é-'phedp
certificar en honor a la verdad. (EE It & 4
| \\ z P
i Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes. '\-L;:,
| N r-]al‘._] [
| Atentamente, i

INTRIAGO MEDINA FABRICIO MARCELO
~ ADMINISTRADOR
f C.L: 1307625374




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacione_ales que se
construyan sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segln conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propietario le corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverse a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES -

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraesfructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicic a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciara su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
prptegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion.



Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida;
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y voluntario. En compaiiia de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acomparien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les enfreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparaciéon de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en la
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de adminisitracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-
No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de

los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo™ 7 -,
su responsabilidad inviten. VA Y h TERE ¢

[/ % T A
Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragat =)

los gastos de mantenimiento de dichas areas. {12

i

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados apmximadaméﬁte, en’ -t v,
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Munleigio, anE

sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjuntc
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesar
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose e
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracior

respedctiva.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios st
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianiz
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.



ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacién del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1

[ NOMBRE COS % | CUS% # VIV
o1|-|3|cl2]p|-01 40% | 80% 3
o1|-l2|clz2]p]-02 40% | 80% 2
o1|-|4|cl2|p]-03 40% | 80% 4
o1|-|2|cl2|p|-04 40% | 80% 2
o1|-|4|C|2|p|-05 40% | 80% 4
o1|-|2(cl2|pP|-06 40% | 80% 2
o1|-|4|cl2|pP|-07 40% | 80% 4
o1|-|2|c|2|P]|-08 40% | 80% )
0o1|-|4|cl2|pP]|-09 40% | 80% 4
o1|-|4|lcl2lpP|-10 40% | 80% 4
o1|-l2lcl2|pP]|-11 40% | 80% 2
01|-l4|cl2|pP|-12 40% | 80% 4

LOTES VIA 2

NOMBRE COS % | CUS% #VIV
02 [-|1]C|2|P| -01 40% 80% 1
02 |-|1|1C|2|P -02 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P| -03 40% 80% 1
02 [-|1|C|2|P| -04 40% 80% 1
02 |-11|Cc |2 P| -05 40% 80% 1
02 [-13|C|2/P| -06 40% 80% 3
02 [-|1|cl2[P]| -07 40% 80% 1
02 |[-|3|Cl2|P]| -08 40% 80% 3
02 (-11|C 2| P| -09 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P -10 40% 80% 1
02 |[-|3|Cc|2[P]| 11 40% 80% 3
02 |-|1|Ccl|2|P| 12 40% 80% 1
02 |-|1|cl2|P]| -13 40% 80% 1
02 |-|2|Ccl2|P| -14 40% 80% 2
02 |-12/Ccl2|P]| -15 40% 80% 2
02 [-{1]Ccl2[P]| -16 40% 80% 1
02 [-|1/Cc2|P]| 17 40% 80% 1
02 |-[3|clz2|Pl -18 40% 80% 3
02 |[-{1lcla2|pP]| 19 40% 80% 1
02 [-(1|Cl2|P| -20 40% 80% 1
02 |-|1|C|2:P| -21 40% 80% 1
02 [-|1(C|2|P| -22 40% 80% 1
02 [-]1|C | 2P| -23 40% 80% 1
02 (-l1]Ccl|2|P| -24 40% 80% 1
02 {-11lcl2|P]| -25 40% 80% 1
02 |-|1|C|2|P]| -26 40% 80% 1
02 |-[1|Ccl2|P| -27 40% 80% 1
0z [-l1]cl|z{P| -28 40% 80% 1
02 |-|1|Cl2|P| -29 40% 80% 1
02 [-11]cl2|P| -30 40% 80% | 1
02 [-|1{cl2lP| -31 40% 80% | { 1

02 |-11, G2 R| -32 1 | 40% | 80% I f 1 _

|
|
|




02 1lcl2]pP] -33 40% 80% 1
02 11¢cl2]pP| -34 40% 80% 1
02 1lcl2[pP| -35 40% 80% 1
02 1lcl2]lP]| -3 40% 80% 1
02 1(clz2lpP]| -37 40% 80% 1
02 11cl2{P| -38 40% 80% 1
02 |-l2lclalP] -39 40% | 80% 2
02 1.cl2lpP| -40 40% 80% 1
LOTES VIA 3
NOMBRE COS % | CUS% #VIV
03 80 |A| 10 |p| -01 30% 300% 80
03 17]|1c| 2 |{p|-02 40% 80% 1
03 17]1Cl 2 |p| -03 40% B0% 1
03 50 |[A| 10| p]| -04 30% 300% 50
03 171¢c| 2 |p| -05 40% 80% 1
03 1(C{ 2 |p| -06 40% 80% 1
03 1 1€l 2 |pl -07 40% 80% 1
03 9 (D] 2 |p]| -08 50% 100% 9
03 6 |C|l 2!p]| -09 40% 80% 6
03 6 |cl 2|pl-10 40% 80% 6
LOTES VIA 4
NOMBRE COS % | CUS% #VIV
04 2 [clz2lp]| -01 40% 80% 2
04 2 |cl2|p]| -02 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -04 40% 120% 3
04 2 [cl2]p]| -05 40% 80% 2
04 3 iB|3|p| -06 40% 120% 3
04 2 |ci2|p| -07 40% 80% 2
04 3 |B|3|p!| -08 40% 120% 3
04 2 |cl2|p]| -09 40% 80% 2
04 2 (ciz2|p]| -10 40% 80% 2
04 2 |cl2i{p]| -11 40% 80% 2
04 2 |Cl2ip]| -12 40% 80% 2
04 2 (cl2ip| -13 40% 80% 2
04 4 |B{3{p] 14 40% 120% 4
04 2 (clz]p]| -15 40% 80% z
04 2 |{clz|p]| 16 40% 80% 2
04 2 T'Elela] 7 40% 80% 2
04 4 |Bl3]p] -18 40% 120% 4
04 2 |[clalp| 19 40% 80% 2
04 4 | Bl31p| -20 40% 120% 4
04 2 (cl2]pl -21 40% 80% 2
04 3 |Bl3lp| -22 40% 120% 3
04 2 |Ciz2lp| -23 40% 80% 2
04 2 [Cl2|pl| -24 40% 80% 2
04 2 |cl2|p]| -25 40% 80% 2
04 2 lci2|pl| -26 40% 80% 2
04 4 |B|3]p| -27 40% 120% P
04 3 Cl3lp| 28 40% 80% 3
04 4 [ci2]p]| -29 40% 80% 4




04 4 |Bl2]p] -30 40% | 120% 4
04 4 |B|2|p| -31 40% | 120% 4
04 4 |B|2|p| -32 40% | 120% 4
LOTE VIAS
NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
05 11c| 2 |P]-01 40% 80% 1
05 80 |A| 10 | P| -02 30% | 300% 80
LOTES VIA 6
NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
06 2 |C| 2 |p| -01 40% 80% 2
06 1|Cc| 2 (p| -02 40% 80% 1
06 2lcl 2 {pl -03 40% 80% 2
06 1|c| 2 |p| -04 40% 80% 1
06 1lc| 2 |p|-05 40% 80% 1
06 1 |c| 2 |p| -06 40% 80% 1
06 1 1C| 2 [p| -07 40% 80% 1
06 1|GC| 2 (p| -08 40% 80% 1
06 1 lci{ 2 |p|-09 40% 80% 1
06 7 |C| 2 |p| -10 40% 80% 1
06 11c| 2 |pl -11 40% 80% 1
06 1]C| 2 |p|-12 40% 80% 1
06 711c! 2 |pl -13 40% 80% 1
06 1]cl 2 |pl| -14 40% 80% 1
06 90 |A|10|pl 15 30% | 300% 90
LOTES VIA7
NOMBRE COS % | CUS% | | #VIV
07 54 (Al 10 |p| -01 20% | 200% 54
07 8 |p|l 2 ip| -02 50% | 100% 8
07 12 |B| 3 |{p]| -03 40% | 120% 12
07 8 |D| 2 |p| -04 50% | 100% 8
07 9 |[D| 2 [p| -05 50% | 100% 9
07 8 |p|l 2 |p| -06 50% | 100% 8
07 1 |c| 2 [p| -07 40% 80% 1
07 1 |c| 2 |p]| -08 40% | 80% 1
07 1 |cl 2 |p]| -09 40% 80% 1
07 1 |c|l 2 |p| -10 40% 80% 1
07 1 |cl 2 |p| -11 40% 80% 1
07 1 [c| 2 [pl 12 40% 80% 1
07 1 (c| 2 [p| 13 40% 80% 1
07 1 (c]l 2 [p]| -14 40% 80% 1
07 1 |cl 2 [p| 15 40% 80% 1
07 1 |c| 2 |p| -16 40% 80% 1
07 2 |cl 2 |p| -17 40% 80% 2
07 2 |{c| 2 [p]| -18 40% 80% 2
07 2 [c{ 2 [p| -19 40% 80% 2
07 2 |c| 2 [pl -20 40% 80% 2
07 2 lcl 2 {pl -21 40% 80% 2
07 2 el 2 [pt -22 40% 80% 2

.




LOTES VIA 8

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
08 11Cl2|p]| -01 40% 80% 1
08 12 |B|3|p| -02 40% | 120% 12
08 1i{Cl2!p]| -03 40% 80% 1
08 7 Cl2|p| -04 40% 80% 1
08 2 ([Ci2|p| -05 40% 80% 2
08 1 (Cl2|p]| -06 40% 80% 1
08 17 |Cl2|p| -07 40% 80% 1
08 7 1Cl2|p| -08 40% 80% 1
08 1 |/Cl2|p| -09 40% 80% 1
08 11Ci2|p| -10 40% 80% 1
08 1icl2lp| -11 40% 80% 1
08 11cl2lp]| -12 40% | so0% 1
08 7 |{Cl2|p! -13 40% 80% 1
08 1|Cl2|p| -14 40% 80% 1
08 11€C|2|p| -15 - 40% 80% 1
08 1 |Cl2|p]| -16 40% | 80% 1
08 1 (Ci2|p]| -17 40% 80% 1
08 4 |[C|2ip| -18 - 40% 80% 4
08 4 |Cj2|p]| -19 40% 80% 4
08 2 |C|2|p]| -20 40% 80% 2
08 2 {C|2{p]| -21 40% 80% 2
08 | 2 {cl2ip| -22 40% 80% 2

LOTES VIA9

NOMBRE COS % | CUS% # VI‘_V'
09 10 1D[2|p]| -01 50% 100% 10
09 12 |D|2|p| -02 50% 100% 12
09 11 |(D|2|p| -03 50% 100% 11
09 12| D|2|p| -04 50% 100% 12
09 4 |D|2|p]| -05 50% 100% 34
09 10 |D|2|p| -06 50% 100% 10
09 28 (D|2|p| -07 50% 100% 28
09 10 |D|2|p| -08 50% 100% 10
09 25 |D|2|pl -09 50% 100% 25
05 0 |D|2|p| -10 50% 100% 10
09 32 |D|2|p}| -11 50% 100% 32
09 30 |b|l2ip| 12 50% 100% 30
09 25 |D|2|p| -13 50% 100% 25
09 27 |D|2!p| -14 50% 100% 27
08 -1 21 |Bl3|p] -15 40% 120% 21
09 10 |bl2|p]| -16 50% 100% 10
09 9 {D|2]|p]| -17 50% 100% 9
09 8 |bDlz2|p| -18 50% 100% | 8




LOTES VIA 10

NOMBRE COS % | CUS% 3# VIV
: {
10 3 |cl2|p]| -07 40% 30% 3
10 ) clz|lp| -02 40% £0% 8
10 <4 Cc| 2l pl -03 40% B50% 4
10 7 cl|l2|p | -0< 40% B0Y% 7
LOTES VIA 11
NOMERE COS % | CUS% #* VIV
11 slc|zlp -01 40% 80% 6
11 s6lc|z2lp -02 40% 830% &
17 6|l clz2lp -02 40% 50% 6
LOTES VIA 12
NOMBRE COS % CUSY% | | #VIV
12 7zlcl2ip| -07 40% 80% 7
12 6l C |2 p|-02] 40% 50% 6
* LOTES VIA 13
NOMERE COS % | CUS% EVIV |
13 2 lclz2|p} -07 40% 0% ]
13 2 clzlp| -02 40% £0% 2
13 z clzlp]| -03 40% 20% 2
13 2 clz2|p| -0 40% 80% 2
13 2z |lc|2lp}| -05 40% 80% 2
13 2 clz2|p| -06 40% 20% 2
13 2 clz|pl| -O7 40% 80% 2
13 2 clzlp| -08- 40% 80% 2
73 2 |lec|2|pt -09 40% 80% 2
73 z2 |lpl2lp| -70 50% 100% 32
13 2 lcl2lp| -17 40% 20% 2
13 3 clz2lp| -12 40% 80% 2
13 28 |pl2|p]| -13 50% 100% 28
13 2 cl|l2ipl| -74 40% 80% 2
13 26 |D | 2|p| -715 © 50% 100% 26
13 - 2 cl2|p! -16 40% 80% 2
13 30 |D | 2lp | -7 50% 100% 30
13 2 cl|2lp| -718 40% 80% 2
13 28 |D|2|p}| -79 50% 100% 28
13 z |lcl2|pl -20 40% 30% 2.
13 2 clz|pl -27 40% 80% 2
13 2 |pl2]lpi =22 40% 80% 2
13 2 |cl|l2lpl -23 40% 80% 2
13 24 | D|2lp| -24 50% 100% 24
13 2 cl2lp -25 A0% 80% 2
13 - z |c|l2lp|l -26 40% B80% S2
13 2 clzlpl -27 40% 30% 2

LOTES VIA 14




NOMBRE COS % | CUS% [ [ #Viv
14 |-12]Cc|2|p| -01 40% 80% 2
4 (-12/Cl2[p| 02 | | ao% 80% 2
14 |-12[cl2]p| -03 40% 80% o
4 |-13|c|2]p| -04 40% 80% 3
4 i-12|cl2lp]| 05 40% 80% 2
4 |-12]c|2]p]| -06 40% 80% 2;{
14 (-12|cl|2[p| -07 40% 80% 2
14 |-12]c(2]p]| -08 40% 80% 2
4 |-12]Cl2|pl -09 40% 80% 2
14 |-12{c|2]lp| -10 40% 80% 2
4 |-12|c|2]|p]| -11 40% 80% 2
14 |-12|cl2]p| 12 40% 80% 2
14 |-12|C|2|p]| -13 40% 80% 2
14 |-12[cl2|p| 12 40% 80% 2
14 |-12|¢cl2]p| -15 40% 80% 2
14 (-13[cl2]p| 18  40% 80% 3
“ |-12]¢cl2[p]| -17 " 40% 80% 2
14 |-13][C|2[p]| 18 40% 80% 3
14 |-{3|cl2|p]| -19 40% 80% 3
14 [-13]Cl2|p]| -20 40% 80% 3
4 [-13][C|2|p]| -21 40% | 80% 3
14 |-12/c|2|p]| -22 40% 80% 2
4 |-[2|C|2|P| -224 40% 80% 2
4 |-13|cl2]p| -23 40% 80% 3
14 [-|1]C|2|p]| -24 40% | 80% 1]

LOTES VIA 15

NOMBRE COS% | cus% #VIV
15 |-] 1 [C|2|p]| -01 40% 80% 1
15 |1-1 2 [Cc[2]p]| -02 40% 80% 2
15 (-1 1 [Cclz|P|-02a 40% 80% 2
15 |- 1 [ C[2]|p]| -03 40% 80% 1
15 -1 1 |Ccl2]p]| -04 40% 80% 1 |
15 |-1 4 |[C|2|p| -05 40% 80% 4
15 1-1 2 |[Cl2]p[ -06 40% 80% 2
15 |-1 3 [Cc|2|p]| -07 40% 80% 3
15 |-1 3 | C|2|p| -07A 40% 80% 3
15 |-1 2 [Ccl2[p| -08 40% 80% 2
15 |- 3 [C[2|p]| -09 40% 80% 3
15 |-1 4 [cl2[p]| -70 40% 80% 4
15 |- 3 | Cl2|p | -11 40% 80% 3
15 |-| 3 [Ccl2|p]|-11A 40% 80% 3
15 |- 1 |C|2|p]| -12 40% 80% 1
15 |-1 1 |C|2|p]| 13 40% 80% 1
15 |-1 2 |cl2({p]| 14 40% 80% 2
15 |- 2 [C|2|p]| -15 40% 80% 2
15 (-1 2 [Cl2|p]| -16 40% 80% 2
15 |- 16 | C|2|p| -17 40% 80% 16
15 |- 1 [C|2|p]| -18 40% | 80% 1
15 |- 2 [Ccl2p| -19 | | ao0% 80% 3
15 -1 1 [C|2|p]| -20 40% 80% 1
15 [-1 2 [Ccl2|p| -27 40% 80% 2
5 | - 1 Cl|l2 p -22 40% 80% 1
i51-1 17 (Ccl2p]| -23 40% 80% 1




75 T TCcl2lpl 24 | | 40% | 80% 7
15 7 (Cl2|p| -25 40% | 80% 1
15 2 |cl2|p| -26 40% | 80% 2
15 7 (clzlpl -27 40% | _80% 1
15 2 (clz|p| -28 20% | 80% 2
15 1 cCl2|p -29 40% 80% 1
15 2 clzlp| -30 40% | 80% 2
15 7 clz][p| -31 20% | 80% 1
15 2 Ccl2]p| 32 20% | 80% 2
15 3 [Ccl2|p]| -33 20% | 80% 3
15 2 | Cl2]p| -34 40% | 80% 2
LOTES VIA 16

NOMBRE COS% | CUS% | | #VIV
76 |-13|Cl2|pl -01 0% | 80% 3
16 |-11|Cl2|p]| -02 40% | 80% 1
16 |-|1)c|2|p| -03 40% | 80% 1
16 |-|1|cl2lp| -04 40% | 80% 1
16 7] Ccl2|p| 05 40% | 80% 1
16 |-|{1|cl2|p| -06 40% | 80% 1
16 |-l1lcl2|p| -07 40% | 80% 1
16 1lcl2i{p| -08 40% | 80% 1
16 1lclz2|p| -09 40% | 80% 1
16 |-11/cl2|p| -10 40% | 80% 1
16 |-11]clz2|p| -11 40% | 80% 1
16 |-|1lcl2|p| -12 40% | BO% 1
16 1]lcl2lp| -13 40% | 80% 1
16 1] C2|p| -14 40% | 80% 1
6 |-|11Cl2|p| 15 40% | 80% 1
16 1icl2lp| -16 40% | 80% 1
16 1(cl2ip| 17 40% | 80% 1
16 1lcl2]lpl| -18 40% | 80% 1
16 |-|1]/Cl2|p]| 19 40% | 80% 1
16 |-121Cl2|p| -20 40% | 80% 2

LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO

NOMBRE COS % | CUS% # VIV
vV UM | Ex |4 p| -07 | 35% | 140% UM
Vv UM | Ex |4 p| -02 | 35% | 140% UM
Vv UM | Ex |4 p| 03 | 35% | 140% UM
V UM | Ex | 4| p| -04 | 35% | 140% UM
% UM | Ex | 4| p| -05 | 35% | 140% UM
Vv UM | Ex | 4 p| -06 | 35% | 140% UM
09 27 | D |2 p| 14 | 50% | 100% 27
09 21 | B | 3| pl| -15 | 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccién relacionadas con los refiros frontales, posteriores y laterales,

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:



Reglamentacion Urbanizacién Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.- :

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 60cm y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el

cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccidn de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m de! lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. ]
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1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanocs
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacién, desde una

altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos

para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
méxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construida.
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1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o iluminacién,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira [a edificacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla. T
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1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior cor\\
pendiente negativa se permitiré la edificacion de méximo un piso referenmads}‘ &
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetaré la misma
condicion gue en el capftulo de retrangueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el ntimero de pisos permitido segiin la
zonfficacién de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del entrepiso del piso

inferior.

3. Dimenslon de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitird el
incremento de unidades de vivienda seglin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitiré la
construccion de una vivienda adicional.

_ — _
|
g Via ;4
i i
RActroam | i — | Retioam
i I
! L1 2 !
Rewoam) 4 [ ) lrsman
! ?
g 3 ———
=1 3 - | s

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la

construccion de dos viviendas adicionales. RO CEa
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de -
un maximo del 25% del frente del lote (til, bajo la proyeccién que genera una.
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanltario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segin se determiné en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,

siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacién.

La Promotora estard a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o Ia persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, més no por las &reas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No

obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Intemno y en especial las cuotas

de mantenimiento. P

VLG
Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden;{,-/f’-éer” -

cedidas o f(raspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se/-dijo i

anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inm(%l',é,tﬁfe. &
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la_‘\\S‘ede A

Social, no podra acceder a los beneficios de ésta. &
' - ' ANE

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS :

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

Reglamento. .
b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.
c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

voto.

17



Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u ofros, el
propietario deberad estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Gnicamente Ia
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafos causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, 0 usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso vy
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento Y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCGIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campana politica dentro de la
urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los danos y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.



e)

f)

g)
h)
Q)
i

k)

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargaya AN TERG,
de fa administracion de la urbanizacién. o £

n)

o)

p)

Q)

s)

t)

u)

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, €l costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismeo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
reglamento.

No desiruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacién.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de: trabajo de construccion se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de lunes a viemes, estandc terminantemente
prohibido que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad de! propietario del inmueble.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitupmn
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y gtme
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion. -\ )
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radim\ 0

parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de'a s,

administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de |la
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus

necesidades fisiolbgicas en las vias y &reas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se prodUJeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio 2 sus vecinos, a terceros o a la

presentacion general de la urbanizacién.
No estacionar en su prcpledad ni en éreas comunes de la urbanizacion, vehiculos

de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.
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v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion

x) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las nofificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el dltimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.

y) Notificar de todo traspaso de ia propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafo parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas serdn determinadas v pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razon ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, ef valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote ode Ia
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presidn.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracion y conservacion de la urbanizacion estarda a cargo de una
Corporacion de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorario transitorio, esto es, hasta que se relina la primera Asamblea y ratifique o
medifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere

regla_mentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, o amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Par cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general. '

Planificar y ordenar la decoracién especial de las dreas comunes de [a
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar e! horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico Y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacién legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,

multas, reclamos, demandas, actos y confratos determinados o autorizados ~_—== =

=L

c.m

por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto ’:
o modificado en el presente Reglamento. Y/ S
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacif’; T ot
de la urbanizacién y para la utilizacion de los bienes comunes. an < W
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a ’t.ul\'ai S, \
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere a '
Asamblea. Nz,
Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades ~oiflE
administrativas, judiciales o de policfa.

Recaudar los dineros de las contribuciones gue estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter coman
a-entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.
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e Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica. :

= Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacion.

e Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

e Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacién oficial debera entregarila mediante acta a su sucesor

e FEjercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacién a una comparila constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al drea de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de -administracién y mantenimiento ‘de ia- trbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacion emitira la
respectiva factura. :




Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién. los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca er’1 su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su faita de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las 4reas que conforman la Sede Social. ’

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida uatil de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios. '

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

“Es _obligatorio. para . la “Administracion; contratar un' seguro contra ‘incendio de la

urbanizacioén y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asf como todas las demas

contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la .. ==~

urbanizacioén. ”

\R
U

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gas sy ; W 7

requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones,. su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora. L“\“ 5

A\
WA\

A\
Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos'de ,,
culpa o dolo de algn propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta:

exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Gltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,

. a(n a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su

propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afos contados a partir de la fecha de
suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario

) S
.

VAR . ECA-



14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-13 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-6C2p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral Izquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcanes del Mar
10-4C2-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm - Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
04-483p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo P 160mm Altos del Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral izquierdo @ 160mm Terrazas del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccién de la o las unidades habitacionales:

* Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

e Para los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.

» Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

* FEl color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podré ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algtn tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier , ZToX:
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente ¢\,
fimpia. /5 g,

* Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y defds . Bt
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Munici |es | Wi
para las construcciones de viviendas, deberd someter a la aprobacion de g |
Promaotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para'ten -
dicha aprobacién obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion S
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion . 381 -EC
correspondiente; permiso de construccion que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podré construir sobre el solar de
que se ftrate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacién a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias

. municipales para la construccion.

“'» Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacién.

~® Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccion. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademés de exigir al edificador el pago de una multa de
‘US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.
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mientras se constituye el mismo, las compaififas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucién o infraccion
al presente reglamento, serdn conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espaiiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serd CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal serédn pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. EIl Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.
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