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REPUBLICA DEL ECUADCR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
| CANTON MANTA

TESTIMONIO DE ESCRITURA

Autorizado por la Notaria

ABG. EL.SYE CEDENO MENENDEZ

Registro. .. ____
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copia debidamente certificada
escritura; la  COMPATHA HEGOCIOS
MNAMOEILIARIOS HEGOCORY Cla. LA, debidamente
representada per 1z Ingeniers ALEXANDRA AMPARITO GALIO
MARTIMNEZ  en mu calidad de Gerente General, cenforme lo
justthica con la copia del nombramiento que se adjunta como
documente habilitante, 2 quisn doy fe de haberme exhibido su
cédula de cwudadania que corresponden a les alimeros  cero
nueve uno une ires  nueve nueve  ocho nueve muion
cuya copia  debidamente certificada por mi
escritura; y, la  COMPANIA  INMOBILIARIA FUTURA
INMOFUTURA | depidamente representada por el sefior EDGAR
SLIBERTCO  3aNTO3 CEVALILOS, en = caltidad de Gerente
General, conforme lo quatifica con la copia del nombramiento
que se adjunte como documento hahlitante, a quien doy f2 de
h-a_bgrme exhihide zu cédula de cindadanis que corresponden
log midmeros unc siete cero tres ocho tres ::ﬂ'_flf:-e. ziete
tres, cuya copta debidamente certificada por mi
exta egcribtara. Log comparecientes son ds
nacionahdad  ecuaterians, mayores de adad vy deomicthados en

geta tudad  ds | Manta, ¥, por  otra  parte,

"COMPRADOR” el sefier AGUSTIN ANTONIO NAVIA

por =us prepioe detechos, 2 guien de conccer doy fe en wrtu

de haberme exhibido su cédula de cindadania gqus corresponds

loga mnimercz uno  tres

HMOTARTS




tenior

D COMPARFECIENTES. - Intenasncn

rpodn del  presente at0. Dot
D elop it frafio, por w

DR T

ORRILIARTC
detndamente representada
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Gerente General, conforme lo justifica con el nembramismto que
Y que  ge agre:'a como decumento hahilitants, a
dencminardn “LOS VENDEDORES™ ¥, por otra
sefior AGUBTIN ANTONIC NAVIA CEDENQ, por sus
hes, a guien en lo posterior denominaremos “EL
COMPRADOR". Lot comparecientes son mavores de  adad,
domicihados en esta cludad de Manta, hibiles v capaces de
confratar v obligarse, tal comno en derecho se  requisre para
de actos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.. Declaran los

gque son  duefios ¥ propietarios de u=n lote

terreno. signade con el mimere 07-05, ubicade an

Urbssuzacidn Ciudad del Mar de la Porroquia y cantén Manta,

el mismo que adquirimos por compra gque le hiciéramos al

T

Fideicomiso Pledrs Larma Dof, zegiin consta de la  Escriturs

—— ——— —_—— e _—

Piablica

dos mil trece, debidsmente inscrite

Propiedad del Cantén Manta, el doce de noviembre
doz mil frece, Lote de terreno gque ifene lazs  sipuientes
¥ hndercs: POR EL FRENTE:. Con dreciséls metros

cembimetros ¥ lndera con

seasnia ¥ _5’&1'_& cenbimetros

FRAZ: Com renta v siele metros

3y 02, 1Q:f:_E nmerg O9- 15, D B CORTADD

Con trents v dos metroz v lnpte 07-08;

COI3TADC TIIERDC: O k3

FOBRLICA CTUAETA
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No, Certificacion: 11

GoBIERNO ATTOR NS ARG R AT v unicipaL

DEL CANTON MANTA

DARECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y REGISTROS

Area total del predio segun escritura:
dreu Total de Predip:

Pertenecienie a:

Docurments fdentidad

121717,40
0,00
- - !
12171740/
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

. . . : 1360020070001
Emergencias Teléfono;  RUC: 136002007000 COMPROBANTE DE PAGO

TSy S b 0012059
. Mana

DATOS DEL CONTRIBUYENTE 11 DATCS DEL PREDID
-~ . - ~ Y \....|I||..|..|.l|..|l.l|||:||l.!||r.|-.-..

CilRUL: " GLAVE CATASTRAL:
zmamxm._m. A, LA AVALUO PROFIEDAD:
_ CIRECCION PREDIQ:

DESCRIPCION

N® PAGO: SANCHEEZ ALVARADO PAMELA
CAJA; G14q ¢
FECHA DE PaGO:

—
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Beneficiario k i Compaiia vletros Cuadrades Estrategasz Tn
Constituyeate g 5 Cevallos ¥era ¥Walberto Ricardo Cas
G0 Monrtulvo Cabezas variz Piedad Casado
eves Montalvo Irma Mavia (1 I )
Reyes nontalve Jorge Dionicio i
4152 Revyes ¥Montalve Patricia Gioconda

Constituyente 13-01247720 Reyes Fico Jose Dionisie

Constituyente 13-0a329242 Torres Reyes Nieves Loargna

I'"ileiI:’JrT'!.i.Sfr &0 1006718 Administradora de Fondos y Fidetcomisng M

Fideicomise E0-00000000046724 Fideicomiso Picdra Larga

©.- E=ta ir'u.:'t;.rip::iﬁn se refiere a lajs] que constain] en;
Libry: Mo Inscripeidn:  Fec, Inscripeidn: Falio Inicial:  Falio Nnal:
-20R1 10RTE 11002

TS T20

Jueves, 03 de mavo de 2047
[ Fodion Tabein]: 1,450 - Fodig Final:  1.552
4 Miamera e Repertorie:
¢ guarda el griginal:  MNotarias Trigésima
Nombre del Cantda: Guayas
Fecho de Chorgamiento/Providencin: viernes, 23 de marzo de 2007
Esvritwrnflaicio/ Resolucidn:
a e Resoducidn:
.- Obsereacio
Ln werro o can 2l Mumero se

5 . # & | : £ L 1 T & a

k- A pedlidres. Sombacs
Calidad (. anm ‘o Tazéa Social Estado Civil

Rencficiario s0-D0003030034286 Compaiia Conservigesa Construeciones y Se
Beneficiario > AL Cmnpania Derean Business Ine
Temeficiario ; HAFLE 3 Compania Metros Cuadrades Estrategas In
Coonstitevente B0-0 } O Reves Mero Juan Jose
Fi-;i_!:iccnmisu S 2.0- 00000 Fideicomist Piedra Lerea Dos
Fiduciario | 3 yI¥ 4718 Administradera de Fondos y Fideicomisas il

- Esta inscripgign se refiec a la{s) que constain) en:
Tibrn: R Mo Inseripeidn:  Fec, Inscri Folig Inicizl:  Folio fianl:

mpra Venta - 1§24
1 54
1..'|:| el:  martes, ¢ septiembre de 2007
T - I ol Tamciad: 2600 - Folio Final:
ripeidn: 34 Niamero de Repertorio:
arda el griginal: Motarfa Tercers
Munta

Feehy de CrorgamienioProvidencia: martes, 07 de agosta de 2007

EseriturafJoicy/Resolucidn:

Fecha de [esoluciho:

4.~ Chhservaed
FIDEIC I SIEDRA LARGA, quien procede a unificar los onee lowes de terrenes adgue

Sepliembre del y de acuerdo a 1o establecido en 1a avtarizazion de Unificecion 'r'-’umE-r-::JW

CersificacAn iraprehg er M Fizha Rruipiral: I2E9%Y

Manta

ivlanta

Dameacilin

“anta
Manta

Manta




Flaneam:

o dageey : Fulia lniciak:

1143

Falio Final: 5%

tubre de 3008

oheiado




en la owaea l1beran 23 B8 B s arantlias

LOTE 02-3C2P-08 con.un area de
LOTE 13-08 con un area d& &
'E13-12 conoun de 647 89mz LOTE #3-14 con un area de 69
. 13-20 eomoen ade ABE ¥imz LOTE 44.01 con area de 371,93m2
E 04-03 con area de 570,00mz LOTE 44-04 con un area de 400,00m2
£ Q- COT G aTes Go G0f i EGd.07 con u =3 ¢e 570,00m2
. 04-08 con un area de 639,45m2 LOTE #4-0% con u g de 570,00m2
* 04-1& con arzz S5TG.00m?2 LOTE $#4-12 can de
634, 85m2 LOTE 04-30 con area de 460
£ 450,42m2 LOTE 04-32 con un arez de 4]
339, 58m2 LOTE 15-03 con un areas de 3

ar a = d e

& del 2.011 s¢ recibio un oficio enviade por ¢l Municipio de Manta en la que aprosba e

la Urhandi aciomn T iuwudaoc dc] MMar

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficic enviado por el Gobierno Autenarme I

Municipio de ke a e - liberan 1 siguicnles

A Ex 4 B 01 ValIM Ex 4 p D6e—-mo-

T {7 T 1 11T X 7T SN O v P £ 0 ¥ VMUY . 1] Y.

Lote JBanm v mrmrar e o oo S0z . , Tm?

a o ]
I 11

Mombrey v Domicalio e las Pariey:
CCalidad Cédada e RU.C.  MNombre yio Razin Sneial Estado Chvil  Doamicilio
etarip : ; ] Mania

hlanta

Mo Inscripeidn:  Fed fngenipiidn: Folio final:
{3-may-2007 1352
2714

28-3ep-20085

midrcaies, 4 de lebrerg Jde 2005
Tome: 1 Folio Inicial: 26 « Folio Final: 57
Siime¢ e Insoripeidn: 2 Mumere de Repertorio:
Dfice el § arda cloriginal:  Neotaria Tercera
Mombre gel Cantdon: tlera

a de Qtorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

II|
SserifuraJuicic’Resalucitn: !
Eseritura/JuicioResolueif

Crrlilicacion impresn pos: My Fiha Reginlrm:
| I
L b
f
i |
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A peticidn de:

A M

Elaberado por : Mayra Dalor s MLy b Certificado 30 dias, K
131013711-0

Fl interesado deb
en este Documento al
Propicdad.

Cealifiearifn impresa peri Hips Fitha Brgiseral: 37507 Paginw 6
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CERTIFICACION

pinet con cédula de identidad Mo 0601137755 en cafidad de

Lrinanizacion ¢ d del Mar, certifico.

itas tiene rancelado hasta 2f mes de Aposto 2014

de 5. Agustin Antonio Navia Cedefio  se encuentrz al diz en sits
. B

stodo lo gue puedo certificar

ers honar a la verdad.

Atentarmienis,




REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR®
PREAMBULD
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DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

3on bienes parficulares v por tanto, de dominio exclusivo: el lole de terrero
pertenecients a su propietario, gque se encuentra delimitado en los planos v la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segiin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritas en el Registra de la Propiedad del Canton
Wanta.

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastes de administracidn,
mantenimiento y reparacidn de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, &l propietario tendra la facultad, por suU exclesiva cuenta y a su
resgo, de conslruir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerde a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 8 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO,

ARTICULO QUINTO: DEL USC Y DESTING DE LGS BIENES PARTICULARES .-
Los bienes mencicnados en el articule anterior seran utilizados exclusivamente SELE
viviendas residenciales o de reposo recreativa familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reglamento, debienda el infraclor me
sancion correspondiente establecida en el articule Décimo Octavo del preso
Reglameanto.

Cuando el propiefario estuviere ausente de su vivienda v tuviere invitados {farniliars
o amigns), deberd el propietario comunicar del particular 2 a Administractan, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, case contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicidn de la Administracién no permitira el ingreso de tz
invitados.

Para cambiar el destino de los bienas particulares se requerirg la decision unanims
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE 1.OS BIENES COMUNES -
Se consideran  blenes de urbarmismo comunes, loda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de Ia

urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios v a las vias o a la

infragstructura, siendo de propiedad de ta urbanizacién hasta las conexione
domiciliarias y extendiendo su timite fisico hasta los linderos de estas cbras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacidn el Club Social.
ol mismo que se iiciard su canstruceion una vez gue se tenga cumplido el B0% do
habitahilidad de |la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenia la urbanizacion debern ser
protegidas v cuidadas por todos o yiglarios de los bienes particulares de ka
misma, ¢guedandoles prohibido sembrar ptantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de ia
urbanizac
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ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCICN .-

Los prapietarios de los lotes deberan respetar las siquientes normas de OCUpACIan y
utliizacion del suelo clasificados por vias: -
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LOTES VIA 16
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1.2 Refivos Latera
1.2.7 Retire Lateral de 3m; Es el limite establecido desde los 3m del indero
lateral, hacie el interfor del lote, Se permitiré 1a edificacian de fachadas con Yanos

para ventanas destinadas unicamente .a ventilacion y/o llumihacisn, desde una
altlra de 2m desde gl nivel de piso.

Los iotes gue tengan gue hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 melros perpendicular a la linea natural del terreno.

2.2 Retiro Lateral de 4m: Es e limite establecldo desde [os 4m del findaro
lateral, hacia el interior del fote. Se permilir fa edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se ediflcara unicamente hasta una attura vertical
méxima de 5m sobre el mnt, definida por el limite determinado entre el nnt ¥ Lna
paralela del mismo; dentro del indero del lote, con la proteccién necesaria ¥
suficiente hacla el vecine, y en caso de existir construceldn, se debera res spetar el
perfil de la culata previaments. construlda,
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2. Altura de Pisos

2.1 Allura de entrepiso:
a..3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

I N

A4d0 e dshng ar 1 rrmineg

Maxima Minina

2.2 Retranquea: Es el retroceso de] paramento del plso inmediatamente supetior
y obligatorio [uego de complatar el niimere de pisos permitide segin la
zonfficacion de cada lote, para continuar-en altura. el-desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension corresponderd a la altura del entrepiso-def pisc
infericr.

fazoim

Lo e

3. Bimension de Vanos

LLos vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
EEDESOL, —




.- Al inteqrar tres iotes se permitid la




4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méximo dos lotes mudtifamiiares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyende pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Util, bajo la provecasion que genera Una
dHagonal 15 45% con la horizontal del lindero en ef nnt, Se d'il(‘]uﬂ-:il'al"l viviendas
efn un 25% de la suma dutorizada de ambos |oths.

5. Sanitarlo

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacicn debers
constar de una tram pa de grasa para lavaderos vy lava platos.
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Fara poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de impieza, sequridad U otro
propietario debersd estar al dia en el pagn de las eXpPensas Ccomun
administracion v de cualquier otro valor que adeudare o fare k3 Asam
propietarios I Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiente de todas
obligacienes y no haber sido suspendide en sus derechos de acuerds con aste
teglamenta.

El arrendataria, usufructuaric o acreeder anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes camunes de la urbanizacion v en las obligaciones
inharentes al presente Raglamento terno.

I como la
ameante |a
Cuzrderia

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, as
construccidn mixta de viviendas—locales o  viviendas— taller, tnic
Promotora podrd, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una
Infamtil.

ARTICULO DUODECIMO; DE LA RESPONSARILIDAD.-

Bi propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera perso ndl
¥ pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los &
propietatios o a los bignes comunes, por acte propio y solidariamente, si lo
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a oL

titulo de la propiedad, guedando obligado diche propietarioc a la reparas
reposicion del hien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracidn y cuidado de |z urbanlvamﬁn Fn Caso quH Pl

responsable del dafio no cumpla con la reparacion-o repo:
establecit

Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serd
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERQ: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios v de los comunes, regiran igualr
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cuakuier litulo, a quienes cada
propietarioc deberd hacer conocer el contenide de e Feglamente y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrate

ARTICULQ DECIMO CUARTD: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA. -

Ademas de las nofras comunes v obvias de convivencia social, los propietatios de
los bienes inmuebles ubicados en el Comjunto, establecen como de cumplimie
obligatarie, [as lentes normas de convivencia y buena vecindad:

s m:::_,mu.:::., Ia sequy |d;ad d,
Abstenerse de realizar cualguier tipc: de mi
Urbanizacian,
No permitlr que las personas que se encuentran bajo su refacion de depen
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones,

nder de manera solidaria portos dafios vy mole gue les pudi

Js propletarios o a |f].:- bienes comunes de la urbanizasion.

-uurnui-ar basura en la pare exterior de las viviendas y terrenos, de

8 sacar 1oz desperdicics en la forma v fempo gue el org

EI‘I(:"F_]'?E‘]D te 1a administracion lo determine.
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uupﬁtar Ir::c hﬁmrm\, r!e _'llfJF'I'tLilrd 1. cigrre de ar"twh"fdduq que delerming [a

© Administracién
Sefialar domicilio, dentro del teritorio ecuatariane, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerte 1a adminisiracién,
Caso de incumplimienta de esta obligacian, ias notificaciones se hardan en su
unidad habitacienal y de no haber construccién en el lote, se hard et ef Gitimo
domicilio que la administraciin hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de |a propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administradar,
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialments en el
casn de producirse desbruccion o dafio parcial de los bienes comunes de |a
urbanizacton. Estas cuotas serdn determiradas v pagadas dentro del plazo que
senale la Asamblea.

aayEl mantenimiento de a franja entre |a ac-era y la vla frente de, cada lote, sera
responsabilidad dei propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimignto
tuviera que hacerlo la administracién, ei valor a cobrar por este servicio serd
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminartemente prohibido colocar dentro de cualguier lugar de la

Urbanizacién incluyendn |a casa, avisos de venta o alguiler, va sea del lote o de |a

vivienda,

oo} Se entregara una tarjeta magnética para abrir fas barreras electrdnicas de in
a la wbanizacidn para los residentes: las larjetas adicicnales gue necesi
propietarias, serdn compradas directamente en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y va que el sistema de red de aguas lluvias

tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar Yos vehiculos v terrazas
con defergente o cualquier otro producto quimico.

sg}los Iotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los piopietarios tener un reservorio de agua (cistern
sistema de presion,

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacion estara a3 rargu :
Corporacion de heeho o de derecho {puede ser un Operador, Fidsicomiso, ete...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Curpuracmn no se
constituya, [os Promotores del desarrolle de ka urbanizacian, esto ez, PROMOTORES
W} CIBILI'-".F’{IH FRCNOBIS S.A. CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS
eslaran & carge de la administracidn de la misma o pedran nombrar a la perse
natural o juridica encargada de fales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honerario fransitorio, esto es, hastg gue se reuna [a primera Asamblea y ratifique o
modifigue tal honorario. '

En cualquier caso, quien.ejerza los actos de administracion ¥ si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera obsensar
las siguientes disposicic
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Ia mbanmawm yd sead wsta nafural t:rjurltill
Controlar y supendgilar las instalaciones comunes en forma  periadica,
E-...-H"IJ"II_]E! y sistematica, para cuidar de ia conservasion y Buen funcionamiento
de los hlwn,\. ¥ SErvicios comunes y la buena presr.ntan g i
.Juntrdte;:r, siguiendao las instrucciones de |3 Asamblez
tigatoric.
e

¥ demas documentos correspondientes a |a construccidn -de la urban:zacion,
asl come todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacion,
Toda e..ata ducurnentacién oficial debera antregaria mediante acta a su sucesar
Ejgicer las demds funciones y cumplir con las obligaciones gue e
corresponden dada la naturaleza de su cargo v, cumplir con todo lo qus ke sea
encomendado por la Asambles,

ARTICULD DECIMO SEXTC:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracion de ia
urbanizacién a una compafia conslituida y especializada para tales efectos, ¢ -
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacian,
pagar ios gastos de administracién proporcianalmente al drea de terreno de gue so
duefios, De igual manera tedo propietario de un inmueble ubicado en @ urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de perenecer a la Corporacian respectiva, se ubliga a
contribuir - al pago de todos los gastos gque tal Corporacidn o compafiia
administradora, st es el caso, determine come necesarios para la administracian de
|z urbanl-har:mn en igual proporcidn que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropietaric de un Edificio sometide al Régimen de Pro
Morizontal, dentro de la urbanizacién estara obligade ademds, en los de =
obligaciones que |2 imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICC DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACIGN.-

Ei Organismo o persona nalural o jurldica, que tenga a su cargo |a administracion de
la urbanizacian, presentara anualments para estudio v aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El manto del
presupuesto aprobado se dividicd proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacionat de cada propietaria.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccidn, Tan pronto se inici
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construceion temporal de la ca

de guardiania de fa obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga e propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a asolar habitado, para cuyo efecto, la Administracidn de |la Asociacidn emitirda 1a
respectiva faciura.
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gasios comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso v hasta que se concluya la
construccion.
Los supra mencionados no incluyen los impusstos v tasas por cada inmuehle, fos
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

£s obligacion de tedo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cads
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de jos veinte dlas de recibida |a respectiva liquidacién o recibo gar
los gastos de administracion u ofros indicados en el presente Reglamento, :
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25%
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. 51 la mora
fuere de treinta 0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o ef interés de mora vigente an el
mercado al tiempo de page. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respactivo valor correspondiente a |a liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMGO PRIMERQ: DE LAS SANCIONES.- :

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno,

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualguier tipo de viclacidn a las disposiciones establacidas en el prese
reglamento, obfigard al propietaric que incurié en tales faltas, : ¢
reparar la realizado en el plazo perentorio astablecido por la entidad encarga
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de gue en caso de no hacerlo el
propistario del predio agraviado pusda reparar lo realizado, a cargo v del
infractor, cobrandose ademéas, una muita por el cien por ciento de las obras

izadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa, que se imMpuso
anteriorments,
En casa de retardo en la cancelacion de expensas, pOr mas de res me
consecltivos, la Administracion ests en la facullad de suspender el darec
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccidn de basura v aperiura de
-Giarita a traves del guardia de seguridad.
Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran yfo se impondrén a
los propietarios, independieniemente que el hecho sea imputable a los ccupantes
del inmueble; y en este (ltimo caso, se le comunicara al propietario del inmuebl|a
la infraccion cometida v 1a sancién impuesta, para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriares la Corperacién o entigad
administradora, tiene | deracho de gueraflarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario dei lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualguier tipo
de violacidn al presente reglamento,

DISPOSICIONES GENERALRES

PRIMERO: COBRO DE VALQRES.-

El o de los valores gue los propietarios adeuden seqlin la administracian, se hard
BN Juicio  ejecutive v los  propietarios  son soiidaria, pecuniaria,
limitadamente responsables por la falla de cumplimiento de las
eslablecidas en este Reglamento y dal incumplimiento o i
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Y- IMEXAp-01
V-UMEX4p-02

V-UMEX4p-03

Lateral Derecha '

Lateral lzquierda C’+ Eﬂnrnm
Lateral lzquierda | @ 300mm |

,._

Loles Cxi.

Altos del mar
Altos del mar
Altos del mar

Altos del mar







Q i 200mmm
Lateral Derecho dtos del Mar

Lateral Derech

- Lateral Beracho ns del Mar
14-2C2p-12 lateral Derecho Altos del Mar

14-2C2p-18 Posteriar Caolinas del Mar
14-3{2p-21 Lateral Derechs Altos del Mar

16-1C2p-0g Lateraf lzguierdo Fo
AB-1C2p-06 Lateral izquierdn - Altos del Wz

15-3C2p-33 Pasterior T Altos del Mar

—

15-2C2p-25 Posteriar &ltos del Mar
15.202p-21 Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 200mra

15-1C32p-18 Lateral Dereche @ 200mm .

15-2C2p-15 tateral Derecho & 200 m

Lateral {zquierdo Altos del Mar
I Lateral Derecho Alkos del Mar
15-8CAp-05 Lateral Izquirrdo @ 200mm Terraxas del Mar

15-1G2p-01 Laterai lzguierdo B 20mm Terrazas del Mar

[ —

Aguas Servidas

10-7C2p-04 Lateral Derecha @ 160mm
12-7C2p-01 Lateral Derecho

330203
13-302p-11 @ 160mm Colinas

. 13-2€2p-16 tateral Derecho i & 160mm Colina :
13-2C2p-20 Lateral Derecho . Calinas del Mar
13-2¢2p-21 @ 160mm Colinas dei Mar

13-2 2 __ lateral Derechp @ 160mm Colings del Mar

e e

Altos del Mar
@ 160mm Altos del Mar
@ 160mm Altos del Mar
Lateral lzquierda 016 Altos del bar _
Lateral lzguierda
_ Lateral Derecho
Posterior
§ 1£1—EiCEp-'1Ei' lateral Derecha Aling del rl..-'1:-3r_ _




MAS REGLAMENTARIAS BE CONSTRUGG|ON Y HSENG.-
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de la Urbanizacion para efe
. o podran esfaclonarse sobre veredas, ni obstaculiz
transito vehicylar, ni quedar parqueados dentro de |la Urbanizacion.
. a prohibido ef uso de los solares vedinos o gercanos como &spacia
oral o permanents de desaloje de 15 4y : _rd|L|u=~ de rmate

de construccion. La Promotora se res I
solares vecinos v cercanos cuantas veces o >y, de encontrar r
matersiales de construccian abandonados, podra ex qlr & inmediato :
r‘t:‘:'%Er'r del edificader, ademas de exigir al edificado pago de una multa de

S3200.00 por cada ver gue no se acate esia disposi
Entrr_e la edificacion en marcha y sus tres iados que Irrrnt*—uu con los

' oitings que no permitan registro

adores de |a propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad prc:duc.'

por poivo o restos de materiafes de construceién, En el caso de contraven
a esta disposicidn reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la ndiﬂcau :
se trate, impaniendole al edificador una mubkta de US$50
ia Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barric:
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alte, pintadas por tr flanms
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barrie por 40
centimetros de ancho colgardn pintados con lefras negras en fondo blanco un
letrero cada uno com la siguiente leyenda: CUIDADD, HOMBRES
TRABAJANDQO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
y previamenie determinados, se permite el desarrclio de C
cionales, [ps propietarios se nbhgan a cumpkir ¥ hacer cumplir a
de tales proyectos, destinar Areas comunes suficientes gue incluyan pisc
para |i s infantiles, pordén de ingreso y dreas verdes. La Promotora podrd
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trahajadores de la Construccion.-

todo propietario de un inmueble en construccion de fz urbanizacion, es:a en lz
abligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a fos trabajadores de Ia
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademéas de ser el tnico responsable
ante el Conjunio por cualguier dafio o pérdida cavsada por él o sus tra

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minime lo siguiente: Zapatos, shorls tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo v camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baferias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibide: a) Cambiarse en plblico cualguier indumentaria sean
estos shorts, pantsiones, camisetas, etc.  b) Do v hacer necesidades
biologicas en espacios no destinados para fin. También esta prohibide a los
trabajadores: ¢} El consume de bebidas alcoholicas; d) Peleas, rifias o discusionas
Hntrr ’[FFltl‘:!JﬂdG ' EI LUsn rfl—: '-rclc:zltlu]armu |rrrpmp||:~:. para habitan de la

¢ ¥; 5 entre
abajado
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SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Cor nderd & la Asamblea de propietaries la facultad de reformar el
regiamenio.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJEGUGION DE LAS DISPFOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- .

La aplicacian de las nermas ¥ sanciones aqui establecidas estarén a
ergantismao que ejerza la adminisiracion de la urbanizasion, sin Rerjui

micntras = constituye  ®  mismo,  las companlas  promoforas,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONGEIS 8.4, CONSERVIGESA c
CUADRADOS, 'guen de dicha labor o nombren de manera
provisional un strador, facultade amphamente para aplicar las

MOarmtas,

CUARTA: JREBQLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO .-

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivarmente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunai de Arbitraje que se integrara y funcionarsa de acuerdo con
la Ley de Arbitraje v Mediacion vigente en Ecuador, vy &l Reglamenio para ol
funcionarniento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Cormercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el pr '
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucidn en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, |
el fetcere, que presidicda el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros de
mencionada Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. =
AFLICABLE serd el vigente en el Ecuador para los actos jurfdicos convenis
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio gel pr

par el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo hono
profe ales, deberan ser asumidos totaimente, al final, por &l que resulfare ve
quien reembolsara a |a contraparne los valores que fijare el Tribumn;

3i durante el proceso arbitral alguna de las paitss no cumplier

Co i sto de alguna diligendia o de honorarios pe

s _ 8 pagar la contraparte, debiendo ser reembolsac :

quien haya correspondido dicho page. El Tribunal Arbifral.podra establecer la forma
en que& las partes asuman costas.

ernan Ocampo Ch.
Gerentz Técnico
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERD RUC: 1381734856001
RAZOM SGTHAL; NEGOCHIE INMORILIARIOS NEGOCDIRS ClA, LTDA
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NEGOQOCIOS INMOBILIARIOS
1. Aceptar la mocion presentada y autorizar a la Gerente General de la compafiia
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA. para que efectoe fa venta del
lote de terreno Mo 07-05 ubicado en 1a Urbanizacion Ciudad del Mar,

- NEGOCORP CIA. LTDA,

. Finalmente, autorizar a la Gerente General de esta compafia para que ejecute ios
actos, tramites y celebre los contratos que fueren necesarios a efecto de cumplir con
las resoluciones que anteceden, particularmente intervenga en la celebracion de fa(s)
esciiturals) de compra venta y demas documentos pertinentes.

La seitora Gerente General de la Junta concede un momento de receso para la redaccion del acta
correspondiente. Una vez reinstalada la sesion y tras la jectura det documento redactado, se
aprueba dicha acta en su integridad sin ninguna observacion. No habiendo ningan ofro punto o
astnto que tratar, se dectara conclvida la presente sesitn de Junta General Extraordinaria de
S0Ci0s, para constancia de o cual y en rafificacion de todo o antes actuado firman los socios
presentes, la Gerente General como Directora de fa sesion, y ef Secretario ad hoc actuante en fa
misma.- .- FDQ.) Mariano Zambrano Vera, Socio.- FDO) Maria Filar Zambrano Vera, Sodia.- FDO,)
Alexandra Gallo Martinez, Gerente General de la compafifa- FDQ.) Ab. Jofre Macias Cabal
Secretario Ad Hoe de la Junta.-

CERTIFICO QUE EL TEXTO DE LA PRESENTE ES IGUAL A SU ORIGINAL DEL ACTA DE
JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCI0S DE LA COMPANIA NEGOCIOS
INMOBILIARIOS NEGOCORP ClA. LTDA., QUE REPOSA EM LOS LIBROS SOCIALES DE LA
COMPANIA, A LOS CUALES ME REMITO EN CASO NECESARIO. Manla, febraro 10 del 2014
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, Jofie Makias Cabal
Seprétariead-oc de la Junta
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