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de Manta R 2013-13~08-03-P2538

ENTRE JOSE DIAZ GARCIA ,GIAN SANDRO PERTTIL




2013-13-08-03-P2638.-
CONTRATO DE RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO: OTORGANTES
ENTRE: LOS SENORES: JOSE DIAZ GARCIA, GIAN SANDRO PEROTTI
COELLO, LA COMPANIA NEGOCIOS INMOBLIARIOS NEGOCORP CIA.
LTDA., INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA Y EL FIDEICOMISO
PIEDRA LARGA.-

CUANTIA: INDETERMINADA.-
En ﬁ ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantdn del misma

nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves veintinueve
de agosto del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDQO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte El
sefior GIAN SANDRO PEROTTI COELLO, por sus propios derechos, parte a la
que an o postenor se la pmmo el “BENEFICIARIO”, de estado
civil ¢ sado _por sus propios derechos; por otfra El sefior JOSE DIAZ GARCIA de
estad cml casado con capitulaciones matrlmonlales  por sus propuos derechos
a3 que éen lo posterior se le podra denominar como el "BENEFICIARIO” por
Ingeniera ALEXANDRA AMPARITO GALLO MARTINEZ, en su calldad de

te General de la compama NEGOC]OS INMOB!LIARIOS NEGOCORP CIA

- e T ——— e
como consta del nombramiento que se adjunta como documento

en su calidad de Fiduciaria del

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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FIDEICOMISO PIEDRA LARGA a quien se podra denominar simplemente como
“FIDUCIARIA".- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcion del sefior David Fernando
Guime Calero que es domiciliado en la ciudad de Guayaquil en transito por este
puerto, hdbiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer

personalmente y de haberme presentado sus respectivos . documentos de
identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de RESTITUCION A TITULO FIDUCIARIO, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta para que la eleve a Instrumento

Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En su registro de
escrituras publicas, sirvase insertar una de restitucion fiduciaria al tenor de las
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen
al otorgamiento del presente instrumento: UNO.UNO.- E! sefior GIAN SANDRO

o st . —_

| PEROTTI COELLO por sus propios derechos, parte a la que en lo poster:or sefa
podra denomlnar como el “BENEFICIARIO”, el compareciente es de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil j@ﬁg_ﬁomlcallado en la ciudad de Manta;
UNO.DOS.- El sefior JOSE DIAZ GARCIA, por sus propios derechos, parte a la
que en lo posterior se IaMmar como el "BENEFICIARIO” el
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil n&asaar?:on
cap@afl_qgg_s_ matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Manta; UNO.TRES - |3
sefiora Ingeniera ALEXANDRA AMPARITO GALLO MARTINEZ, en su calidad de
Gerente General de |a compaiiia NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CiA
LTDA, como consta del nombMum
habllltante parte a la que en lo posterior se la podra denominar como el
"BENEFICIARIO", la compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta UNO.CUATRO.- El sefior EDGAR

ALBERTO SANTOS CEVALLOS, en su calidad de Gerente General de fa

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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nombramiento que se adjunta como documento habilitante, parte a IC gue en lo

posterior se la podra denominar como el “BENEFICIARIO", el compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, domicif-io&‘ldo en la ciudad de
Manta; UNO.CINCO.- La compafila Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, debidamente representada por el Sefior David
Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial, segtn consta del
poder| gue se adjunta como habilitante, en su calidad de Fiduciaria del
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA a quien se podra denominar simplemente como
“FIDUCIARIA’. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil.
CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Trigésimo del Canton Guayaquil, Doctor Piero Aycart
Vincenzini, el veinte de julio del dos mil seis, se constituyd el fideicomiso mercantil
irrevocable denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya finalidad es, entre
otras previstas én el FIDEICOMISO, desarrallar schre el terrenc de su propiedad
un proyecto inmaobiliario denominado “CIUDAD DEL MAR?, la misma que se
encuentra inscrita en el registro de la propiedad del Cantdn Manta, bajo el nimero
treinta|y siete del registro de Fideicomisos y anotado en el repertorio general con
el ndmero cuatro mil setecientos veintiséis, b) con fecha del veintiocho de
Septiembre del dos mil seis. EI FIDEICOMISO fue reformado mediante escritura
plblica otorgada el treinta de Junio dos mil nueve ante el Notario Tercero del
canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar. ¢) Posteriormente,
mediante escritura publica otorgada ante el Notaric Trigesimo del Cantdn Manta,
Abogado Raull Gonzalez Melgar, el dia dieciséis de Junio del dos mil diez,
nuevamente fue reformado el FIDEICOMISO. d) ElI FIDEICOMISC fue
nuevamente reformado mediante escritura plblica otorgada el dieciséis de Julio
dos mil diez ante el Vigésimo Tercero del cantén Guayaquil, Abogado Mario
Baquerizo Gonzalez. e) Conforme acta de sesién de Junta de Fideicomiso de
NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




fecha veintiséis de agosto del dos mil once, le correspondia a la compafiia
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES SA., en su
calidad de BENEFICIARIA o a quien esta cediere sus derechos fiduciarios, el
derecho de recibir como parte de pago se sus utilidades el lote cero siete guion

ea escritura publica celebrada con fecha veintinueve de junio del dos
mil once, ante el Notario Tercero del Cantén Manta, por la cual la compaiiia
CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS GENERALES S.A., en su
calidad de beneficiaria del FIDEICOMISO cedi6 sus derechos fiduciarios a favor
de los sefiores GIAN SANDRO PEROTTI COELLO, JOSE DIAZ GARCIA, EDGAR

_mh__——u.—_____

SANTOS CEVALLOS y de la Companla NEGOCIOS INMOBILIARIOS

NEGOCORP CIA. LTDA. Posteriormente medlante escritura plblica celebrada el
G e T
cinco de octubre de dos mil once ante el Notario Tercero de! Cantdn Manta el
sefior Edgar Santos Cevallos cedié sus derechos fiduciarios a favor de la
compan!a [HI_';IVOBIlllarla Futura WWd de las referidas
cesiones, los derechos fiduciarios se encuentran distribuidos de la siguiente
manera: al sefior GIAN SANDRO PEROTTI COELLO, el cincuenta y cuatro por
ciento, al sefior JOSE DIAZ GARCIA, el diez por ciento, a la qpmpama
NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOGORP GIA, LTDA el treinta y un por cientoy
la comnmoblllafié._lzmﬁtura mel cmcoWLos
linderos, dimensiones y demas caracteristicas de( mrhueble _yon: P@R EL
FRENTE: Dieciséis metros con sesenta y siete centimetros y lindera eon la Via
siete. POR ATRAS: Treinta v siete metros con sesenta y siete céntimetros y
lindera con lote nimero V — UMEX4P - cero tres y cero dos, loté nimero cero
- nueve guion quince. POR EL COSTADO DERECHO: Treinta y dos metros y
lindera con Iote numero cerc siete guion cero seis. POR EL COSTADO

IZQUIERDO: Treinta y dos metros y lindera con lote nimero £ero siete guion cero

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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cuatro. Con un éarea total de OCHOCIENTOS SESENTA Y NUEVE METR(_JS
CUADRADOS CON CUARENTA Y UN DECIMETRQS...,.._.CU-ADRAE}QSTEQTM
Conforme acta de sesién de fechasm—Junloderos mil trece, los miembros
de la Junta de Fideicomiso aprobaron liquidar y pagar la utilidad del afio dos mil
docel a los Beneficiarios del Fideicomiso. CLAUSULA TERCERA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA.-
Con Imos antecedentes expuestos Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria del FIDEICOMISO Piedra

Larga, procede a transferi.r a los BENEFCIARIOS, a titulo dé_[;_astitucién fiduciaria,

et e

en INMUEBLE descrito en gl literal mbléusula_segunda del _p_r_e_spntﬁé[“
do_élzl_wento, Los BENEF[CMR[@M realizada a su favor y
decl r;n ¢onbcer”; identificar plenamente este bien, hallandose plenamente
confarme con éste, con su estado, condicidon y todas las demas caracteristicas del
mismo, por lo que expresamente renuncia a presentar cualquier reclamo, accion
judicial, extrajudicial o arbitral en contra de FIDEICOMISO o su Fiduciaria por este
motivo. Se deja expresa constancia que la presente transferencia de dominio, a
titulo |de restitucion fiduciaria, se la realiza de conformidad con lo estipulado en la
cldusula séptima numera! SIETE PUNTO NUEVE del contrato del FIDEICOMISO.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- La transferencia de dominio a titulo de

provecho econdmico ni para los BENEFICIARIOS, ni para el FIDEICOMISO o su

Fiduciaria, ni para terceros, y se da como medio necesario para cumplir con el

objeto del FIDEICOMISO. En tal sentido no existe precio a convenirse.
CLAUSULA QUINTA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos y tributos
necesarios para el perfeccionamiento de la presente instrumento, seran de cuenta
de los BENEFICIARIOS, inclusive el impuesto de plusvalia, en caso de haberlo.
CLAUSULA SEXTA: INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes

se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion

restjcon fiduciaria, no es onerosa, ni gratuita, ya que la misma no determina un

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta.
CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA.- La cuantia del presente contrato, por su
naturaleza es indeterminada. CLAUSULA OCTAVA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- Las controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian
fuero y domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de
Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Céamara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que se expida
sobre el pérticular, atendiendo las siguientes normas: OCHO PUNTO UNO.- Los
arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y
Mediacion; OCHO PUNTO DOS - Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar
" medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y administratives, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; OCHO PUNTO TRES.- E! Tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres arbitros; OCHO PUNTO CUATRO - El procedimiento arbitral
tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara
de Comercio de Guayaquil: OCHO PUNTO CINCO - Las partes renuncian 3 la

jurisdiccién ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no

interponer ningdn tipo de recurso en contra dei laudo arbitral. El laudo arbitral sera
inapelable. La reconvencion, de haberla, se sometera también a lo estipulado en la
presente clausula y solamente podra presentarse por la misma razon por la cual
se interpuso la demanda inicial. Agregue usted sefior Notario las formalidades de
estilo necesarias para la validez de Ia presente escritura publica. (Firmado)
" Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula nimero trece guion mil novecientos
Noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la

Minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYES
S0CIEDADES
NUMERD RUC: 1381734356001
RAZON SOCIAL: NEGOCIQS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.

HORARRE COMERGIAL: NEGSDOGODRP GIA LTDHA.

CLASE CRHTRIBUYENTE: CTROS
REFPREGENT 8MTE LEGAL: GALLL MARTINEY ALEYANDORA BHMPARITO

COMTAINDR: RIDLINA VILLIGUA DARIEL FERMNANDO

FE INICHD AGTIVIDADES: DEALAD05 ) FEC. CORSTITUCIGHN: QRAOLITDE
FER. NG DRIPSION: 1411005 FECHA DE ARTUALIZACION: (307013

ACTIVIDAD ECONQMICA PRINCIFAL
ACTIIDADES DR INGERIERIA TIVIL.

MAMTA Barrio: CORDOVA Calio: AY. MALECON Mamers
1 Raforancis Whleacian:

DOMICH.ID TRIBUTARIC:

Talefona Trabajo
Email; conladorestationss@marzam-oiling

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS: _ -
NEXD AGCIONISTAS, PARTICIPES, S0CI08, MIEMBROS DEL DIRECTORID Y ADMINISTRADURES
PENDENCH.
* ANENO TRANGAGUIONA, SIMPLIFIGADO
* DECLARAGION DE IMPUESTO & LA RENTA_SOCIEDACES
* DECHARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* BESUARAGION MENSUAL DE (VA

BLECRFENTOS REGISTRADOS: el 001 2l 1Y T ERIERTDES:
JURISTHECIINE |\ REGIINAL MAMABR MANAE) e : CERRADDS:

TENTE TR SERVICIO DE RENTAS
“upar Ta emIsi o MANT AISUEMITOA & ENTHRE - Fachs y haca G371 e
Pagina 1 g 2
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.o beee bien af pais! ~

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUBERO RULC: 1391734956001
RAZON SOCIAL: NEGOCIOS INMOBILIARIOE NEGDCORP CIA. LTOA

ESTASLECIMIENTOS REGISTRADOS: _
No. E6TABLEGIMIENTD: 001 ERTADG  ABIERIO MATRIZ  FEG. INICID AGT, 120802005

NOMIBRE COMERCIAL: NEGOCORP OIA LTDA FES. DIERRE:
: FEG. REINICIO:
ACTIVIDADES FCONDIITAS:

ACTIVIDADES DE INGENIERIA CIVIL

CONGTRUGCION DE VIVIENDAG.

CONGTRUCCION DE PUENTES Y TUNELES.

CONSTRUCCION D8 CALLES Y CARRETERAS, o
COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES.

NIBRELTION ESTABLECINENTYD:

Pravincis: MANABE Cantn: MANTA Parroquia; MANTA Bario: GORDDVA Cafle: AV, MALECON NOomera: SN Inbstsacrian: CALLE
18 Y 20 Referanda: A LADO DEL RESTAURANTE LORO VERDE Edificia; EL NAVIO Pise: 2 Oficine: 204 Talsfonp Trabajo;
BER20445 Teleforn Trsbajo! 952525448 Telefono Traba|o: 152526442 Talglong Trabaja: 057524414 Enll:
ronmderestacionesgmarzam-onling.com

YU
ia de

e
i
1
i
i
:

U3 JUL

-
o0
g
oF
£

N b o
e

SRigob-ec

+
e




.\\ -

, I
Marnita, Junio 11 del 2013 |

ALEXANDRA AMPARITO GALLO MARTINEZ
ivdad,

l

De i considaracion:

Pongo e
Lde Ia
T f‘bmda (:I “E
‘ _ a cuyo
el rfo el prr ente ser wstrumento suficiente para legitimar su personerfa v
ostentar la representacion le vcd ju Ly extraj ial de la compafia, en forma
individual,

Este nombramiento reemplaza ¢l emitido el 26 de diciembre del 2012, inscrito en ol
| Registro Mercantil de Manta el 04 de Hi del 2013 bajo el No. 10 v del Repertorio
General No, 84., por fallecirniento del funcionario.

|
f
|
|
o
| ef
|
-
|

ba;o cl nomerg 5

Muy atentamabnic,

auma% Cabal
HUC DE LA JUNTA

Razdn: Acepto la designacion que antecede, Lugar v fecha ul supra,




. REGISTRO MERCANTIL

- RAZON DEINSCRIPCION
~EN LA CIUDAD MANTA; QUED ir;iscgrfofgt‘acio ,
DETALLE SEMUESTRA'A G IACION:

1 'ﬂ.iit‘)NfDI:"iNscmp'cmN:DEL:',NUMSHAMlEMTQ}bE-G'EHE_’ E GENERAL" -




AL
=5 »

NTA Np
WhGTA NG

auTA N

-
Ta
Tagly

- INSTRUCCION

fmﬂ RES. CIVIL BE GlavAgin " GENERAL i F’w&mﬂm
IDECUO911399BI7<<<Ce<<<<c<c4K

S ST1YIIFR405DBECUCK<K<LCLcCCCic
- GALLOSMARTINEZ<<ALEXANDRA<AMPA







REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERD RUD: 3T ITRLBRGURY

RAZON SOCIAL: IMMORILIARIA FUTLIRA 8 A INMDFUTURA

MNOMBRE cME

FORETH

FECHA DE ACTUALIZATION:

clna: 1 Rola BEDIA GUAD
580 L

OBLIGACIKINES TRIBUTARIASL:

STENCHONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCZERTOS

LEHTOG
CERRADOS:

]

MIELR AR P

|




... 16 hace bien 8f pa’s |
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
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FACTURANo. 2 3,5 O
ESCRITURA No. 201347.01-10-P

Quita - Eeundor

PODER ESPECIAL,
QUEOTORGA:
COMPAFJ'IA.FIDUC!A S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES
AFAVORDE: |
EdgarRosmdo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mervedes Guerma Castellanos, Yahaira Emperatriz Reclade
Ve | , Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, Inés del Cammen Barrionuevo Herrera, Marlon Patricio Hidalgo Reveln, David Femando Guime
Calero, Verénica Vanessa Navanrete Setrano, Marfa Eugenia Glmedo Tamayo, Verdnica Pafrick Silva
Ortega, Marta Sofia Benavides Cérdova

&8P 8

EnLaCileddeSan Francico de Quit, Capital de fa Repiblca del Fcuador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO

PE DOS MIL TRECE, ants mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notario Suplents, Encargado
de la Notarfa Décina del Cantion Quit, segin Accibn de Personal ntmero sefsdentos diecisieteDNP, de fecha
treinter y Uno de Agosto del dos mil once, emiido por ef Consefo de fa Judicatura de Transkion, compareoe: k
compariia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, representada
te General, sefior Pedro Ortiz Reinoso, seglin consta del documento adjunio, en adebinte"FIDUCIA"

" B compaveciente es ecuaioriano, mayor de edad, casado, y domicliado en Quits, legaimente

por st

eontratar y obligarse, a quien de conocerty day fie, en vitud de que me exhiblé s cédula de dudadania

1l al tenor de ks siguientes dausulas, PRIVERA: Comparece 2/ oirgamiento de b presente escriiura
fa FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

28 é;:&]ﬁagm NDA' BIMANDANTE, clorga poder especial pero amplio y suficiente cus! en derecho se requiers, en
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Quito| 29 de marzo de 2012

Seno .'ECU“;D'
Pedrg Xavier Ortiz Reinoso
Presante,-

De mi conslderacion;

Tergo| el agrado de comunicarle que la Junia General Exlraordinaria Universal de Acclonislas de la

nla FIDUGIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesion| del dia de hoy, 25 de marze de 2012, resolvio reelegldo como GERENTE GENERAL de Ia
compafia, por el perlodo estalutario de TRES afios, deblendo no obstante parmanecer en sus funciones

hasla ser legalmenle reemplazado.

En su |calldad de Gerenle Geaeral y de conformidad con los Estatutos Sociales de la Compafila, le
Soresponde ejercer la representacion legal, judiclal y exirajudiclal de la Compaiila de forma individual.
Sus deberes y atribuciones se encuentran deferminados en el articulo vigésima lercero, vigésimo cuarlo ¥
vigésimo quinlo de los Estaiuios Saclsles de la Compalila,

Su nornbramiento anlerlor fue Inscrito en ef Reglsire Mercantl] del canion Quito, bajo ef Numero 4041 del

Regisire de Nombramlentos, Tomo 140 é1 dia 15 de sbril del 2000, -

Fiducla|S.A. Administradora de, Fondos y Fidelcomisos Mercanlites, se constituyd mediante escrilura
publica ptorgada el 20 de marzo de 1987 anle Ja Nolaria Segunda del canlon Quito, Dra, Ximena Morena
de Solines, inscrita en el Registro Mercantil del mlsmo canlén el 19 de junio de 1987, bajo Ja
denominacion de Corporacion Bursatil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la aclual mediante escrilura pliblica
otorgada el 23 de Junio de 1985 anfe Ja Nolaria Segunda del cantdn Quilo, Dra, Ximena Moreno de
Solines, | legalmenle inscrita en el Registro Mescantil del mismo canfon el 21 de septlembre de 1995,
Conseculivamente se reformaron los estatulos de la Compafita mediante escrilura pUblica olorgada el 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercarti del canton Quilo, ef 30 de abril def 2001.
Posleriofmenle los eslalutos sociales de la companla’ fueron madificados metiante escritura publica
olorgada el 28 de junlo del 2001 'anis’ el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quito, Docler Roberto

era, debldamente Inscrita en el Regislo Mercantit del cantén Quilo, el 21 de agosic del 2001; y,

escrilura plblica olorgada el D8 de agoslo del 2003 anle el Notario Trigésimo Seéplimo del

uile, Dostor Roberto Duedas Mera, debldamente inscrita en el Regislre Mercanlil del canlon

Quitp, el 02 de oclubre dej 2003,

2 designacidn de Gerenle General de fa compafia FIDUCIA S.A, ADMINISTRADORA DE
FONDOS| ¥ FIDEICOMISOS MERCAMNTILES realizada por la Junla General de Accienislas de [a
Compadia efectuada el 29 de rnarzo de 2012,
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Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA SA ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO
XAVIER..- Quito, a 16 djjiui:,r_e,.del gs-smﬂs‘:i%%- EL REGISTRADOR.-

: %

" DR”RUBEN ENRIQUE AGUIRRE L()E.gﬁ ‘
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SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITQ\ e fe de
elio confiero Bsta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sellag » 45
Quito, a SEIS|(8) DE MARZO DEL DOS MIL TRECE.. <
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REGLAMENTO INTERNO I{f‘Qy

URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR” / dﬂ“
PREAMBULO (

anizacion “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion”} se desarrolla,
sobre jun macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedrg Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.

adamente de'la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentrg de los siguientes linderos:

Par el Norte: Océano Pacifico
ur: Via Manta — San Mateo
ste: Lote Sr, Juan José Reyes Mero
este: Via Manta ~ San Mateo y Vla Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimienta.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acugrde con las disposiciones del Cadigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propletarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide "la urbanizacion®, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, efc. y dem4s personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

ropietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante -a cualquier titulo, serda personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus famillares, trabajadores,
visitantes, efc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccién a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

ARTICULO TERCERO:
.,3:,_‘31: .T,_E;;sj;; Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
e ““te{@’étgs propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
rq,ue’égg iera, a cualquier titulo, la- propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
-ddredty como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que
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se ha dividido la urbanizacién, o de propiletarios de unidades habitacionales que se
construyan -sobre los mismos, quedara por este soiv hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantan

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, deblendo el infractor merecer Ia
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerirad la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
__domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacidn. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.
Las vias, aceras, bordiillos y 4reas verdes con gue cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los prapletarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten

directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la-'

urbanizacion.




Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterre . p}ézofeta,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de Ja urbanizacion. Su uso es
limitado y voluntario. En comparila de / o con aprobacién del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acomparien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta Jos gastos de administracién,

mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
bien particular, pudiendo servirse de  los bienes comunes existentes en la
anizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros

propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran

determinados en primera instancla por &l promotor y una vez que la urbanizacion aste

desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
pletarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes de

rbanizacién estaran contemplados en e respectivo presupuesto anual, el mismo

pedra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de Indice de
precios u ofras situaclones que alteren |a economla nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en Ia legislacién faboral, previa aprobacién de los

bstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y 4reas verdes de

ledad del Municipio de la Ciudad sélo pedran ser usados por los propietarios de
los Iotes y condominios de Ia urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Parg gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 mefros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no serd de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residenclal Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el trdnsito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de fos duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehlculos Y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso. y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracién
respegliva, '

Para \gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietario_s se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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LOTES EXTERNOS VIA SAN MATE

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de

construccion retacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan;
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1.2 Retiros Laterales.- o
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es sl IImits establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el Interior del lote. Se perimitira la edificacién de fachadas con vanos
para ventahas destinadas unicaments .a ventllacién yfo luminacidn, desde una
altura de 2m desde el nivel de pigo.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno,

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacla el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

[ [

1.2.3 Adosamiento: Se edificard unlcamente hasta una altura vertical
méxima de 5m sobre el nnt, definida por el iimite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; deniro:del lindero del lote, con la protecclén necesaria y
suficlente hacla el vecing, y en caso de existir construceldn, se debera respetar el
petfil de-la culata previamente construfda.




1.3 Retito Posterior.- N

1.3.1 Retlro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del X‘}
lindero posterlor, hacia el interior del lote. Se permitiré la edificacién de fachadas N\,
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventllacion y/o iluminacién,
desde uha altura de 2m desde el nivel da piso.

lindero. ppsterior, hacia el interlor dal Iote, Se permitira la edliicacion de fachadas
con vanos para puertas y Ventanas. Los lotes que limiten con.zonas.verdes
tendran ¢erramientos con miiro de pledra de-max 80cm de altura v setos con
malla.

TE Retirc Posterior de 4m: Es sl limite establecido desde los 4m“del
!

pendnent negatlva se-permitlra la edfficacidn de maximo un plso referenclado
at nnt del Iindero posterlor, mantenlendo la condlcion da apertura de vanos.

s de lindero posterior con pendients positlva, se repetara la misma
que en el capftulo de retranqueo, definlda en e! retiro adoptado.

En terren
condicio

i
.3 Retiro Posterlor de 3my 4m. En terrenos de lindaro- postarior con




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Méxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

3,40 1pp inédmo ] B0 Ipanininie

Méaxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retrocesa del paramento del plse inmediatamente supetior
y obligatorio luego de.completar el.niimero de plsos permitido segiin la
zonificacion de cada lote, para continuaren altura e! desarrclio de edificaclones
terraceadas. Su dimension corresponderd a Ia altura del entreplsa:del plso
nterior.
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3. Dimension de Vanos
_los vanos para puertas y ventanas en fachadas sern minimo de 40cm de

aspesor.




|
jracién de Parcelas

4.1 Lotes unifamillares: La unificacion de lotes unifamillares permitira el 7\§
incremento de unidades de vivienda segun la sigulente relacién: N

1.7 Integraclon de dos lotes.- Al integrar dos Iotes se permitira la \
construccion de una vivienda adicional.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar méxime dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, Incluyendo pisos, deniro de

- un maximo del 25% del frente del lote Otll, bajo la proyecelon que genera una
diagonal de 452 con Ia horizontal del lindero en el-nnt. Se adiclonaran viviendas
en un 25% de la:suma. autorizada de ambos lotes.
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B. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propledad construidad en la urbanlzacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.

L 4




ARTICULO DECIMO: DE LLA CASA CLUB.- \:‘Q\*
Segdn se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comiin de los N
propietarios del Conjunto, quienes por al hecho de ser propietarios de una unidad \
~ habitacional, tienen derecho a ser miembros natos de! Ciub y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto vy

cons[&m en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estard a cargo de la Administracién de la casa Ciub y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en sy momento a cargo de fa Administracién serd responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada

Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan chservar las regulaciones de la Administracion
-respesto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En cansecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificlos o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con Ia
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo padra ejercer tinicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas

de mantenimienta.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresfas no pueden ser
cedidgs o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad de! inmueble.
Quien jse encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
IETARIOS

isponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
eglamento.
ren arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. ‘
currir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y




Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimienfo de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de usc sobre los bienes comunes de Ia urbanizacién y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Intemno.

Se prohlbe la construccidon de locales comerciales o industriales, as/ como la
canstruccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, (nicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, auterizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los deméas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietaric a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le serén cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaclones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente proplos y de ios comunes, regirdn igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedorss a cualquler titulo, a quienes cada
propietaric debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro v la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia pclitica dentro de la
urbanizacién. :

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, efc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pugiésan. causar
a otros propietarios o a las bienes comunes.de la urbanizacién. e
No acumular basura en la parte exterior de las viviendas vy terrénes, debiendo’, e
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que éf ‘organismo .
encargado de la administracién lo determine. B




e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracién, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras Introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietaric no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona U organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.

ch destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la
urbanizacion.

No|disparar armas de fuego dentra de la urbanizacion.

No| permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prahibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general. '

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No| guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrasiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir flelmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
del|la administracién de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el usc y goce
dellos inmuebles ubicados en de la urbanizacién.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
inistracion.
Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacién, al administrader o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
dellas viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiolégicas en las vias y areas comunes de 1a urbanizacion.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
-en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.
Cumplir con las disposiciones del presente Reglamenio Interno y acatar las
spluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
N B:gsja le confiere.
& 2y de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
%50 o puedan ocasionar perjuicio a sus vacinos, a terceros o a la
ion general de la urbanizacion.




v) Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los blenes comunes de Ia urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion

Seifialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualguier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y da no haber construccion en el lote, se hara en el (ltimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propledad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especfalmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de Ia
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa}El mantenimiento de la franja entre ia acera v la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que -hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del iote.

bb)Queda tferminantemente prohibido - colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directaments en la Administracién.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas

, con detergente o cualquier otro preducto quimico.

ee)los lotes que tengan que hacer cerramlentos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los proplatarios tener un reservorio de agua {cisterna) con
sistemna de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
~ INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menaesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se reina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorano ,

En cualquier caso, quien. ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las 31gu1entes disposiciones:




Resolver pronta y opartunaments, los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.
Convocar a Asambiea de Propistarios, anualmente, durante los tres primeros |
meses de cada afio y extracrdinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en -
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comin de la urbanizacion.
Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de lia
Administracion y sameterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucién y administracién del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacién de! mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre fos propietarios y tratar de darles
solucién conforme a las normas de equidad vy justicia. :
Imponer a los propietarios las mulias previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones bésicas unificadas para los
rabajadores en general.
lanificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
irbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
eterminar el horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas areas
omunes de la urbanizacién. o
utorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
e pretenda realizar en la urbanizacién.
esignar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
ntervenir como Procurador Com(n de los propietarios, cuando lo estime
ecesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
rbanizacién, especialmente sobre ia recaudacién de expensas, intereses,
ultas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
or el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
modificado en el presente Reglamento.,
xpedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
e la urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes.
jercer todas las demés facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere Ia
samblea.
omparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
dministrativas, judiciales o de policia.
ecaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
ropietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
stablecidas en este Reglamento y con [a obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
Xpensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
or mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicién de la
ulta, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamenta Interno.
ancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comiin
a entidades plblicas y privadas. '
SANTA A8 Llevar los fibros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
SL A propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
‘midades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de




Contratar a fa o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacién de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memaorias
y deméas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
as/ como fodo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demds funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

- ARTICULO DECIMO SEXTO:

SI hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
‘propistarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitaclonales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al area de terrenc de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compaiila
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacion en igual proporcidn que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacién.

En el caso de ser copropistario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estard obligado ademés, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estidio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos v gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacidn solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de |a caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la euota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio’
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracion de la Asociacién emitird la

respectiva factura.




Ademas de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deber&n cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o jurfdica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Jocial, cuanda ésta se hubiere concluido. Su falta de pago aportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA..-

Se crea el Fondo Comiin de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comungs para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida utii de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo de! cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El segufo en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportunc de ias
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacién de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas

contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacion. .

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinanda el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario ¢ arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del -propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exciusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro|de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o0 corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura plblica de transferencia de
dominio,| lo que ocurra primero. En éste Gltimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietaric podra sustraerse al pago de gastas, muitas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampogco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a tiulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
« Ppeppiedad y/o los serviclos comunales, El propietario del lote se obliga a construir
GOpre el mismo las edificaciones gue hubieren sido aprobadas conforme al presente

qu\ne to en el transcurso de cinco afos contados a partir de la fecha de

Susehpcion de la escritura ptblica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retrasoc v hasta que se concluya la

cohstruccion.

Los supra mencionados no Incluyen los impuestos y tasas por cada Inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propistarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dlas de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 256% del
monto de la respectiva liquidacion.en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de page. Todo ello sin perjuicio de ademés tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de Infraccicnes de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan: B

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligard al propietario que incurrié en fales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrdndose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios’ al use de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.
Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondrén a
los propletarios, independientements que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ultimo caso, se le comunicara al propietario de! inmueble
la infraccién cometida y la sancion impuesta, para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de quereltarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacidn al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se hara
en juicio ejecutive y los propietarios son saolidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccién de este




Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarias, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de [as contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sdlo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre. el monto
principal de éstas. La copia del Acta de ia sesién de la asamblea en gue se acuerdean
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito gjecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucién de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuatas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propletarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacion:

B Aguas Lluvias
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| 02-1C2p-34 @ 300mm Altos del mar
| [ 02-1c2p-36 @ 300mm Altos del mar
e ) A

Aitos e mar
Altos de mar
@ 300mm Altos del mar
Altos del mer
At el mar
— e s A

Posterior Colinas del mar
Colinas del mar
Lat. lzquierda Altos del mar.
Lat. lzq--Posterior Altos del mar.
Altos del mar.
Aitos del mar.
07-2C2p-22 Altos del mar.

08-1C2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar,

08-1C2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08~2C2p-05 @200mm Altos del mar.

08—1 C2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

Lateral lzquierda & 200mm Altos del mar.
Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
Lateral lzquierda @ 200mm ~ Altos del mar.




09-1202p-04 @200mm|  Balcones del mar
09-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

09-28D2p-14 - Lateral lzquierdo | @ 475mm Baicones del mar

10-08c2p-02 Lateral lzquierda {@300mm|.  Balcones del mar

11-6C2p-03 Lateral lzquierda | @ 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 @ 300mm
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm

V-UMEX4p-03 Lateral lzqulerda Lotes Ext.

, Aguas Servidas

i

02-3C2p-06 Posterior
PR
02-3C2p-11
02-2C2p-14
02-1C2p-20
TETET

03-6C2p-10 . lateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar

Altos del mar
S iC s

| 07-2C2p-20 Altos del mar,
Altos del mar.
Altos del mar.

B 2 B




Aitos dol mar
3 160mm Altos del mar.
Aitos delmar
Altos del mar.
Altos del mar.
Altos del mar,

I 09-28D2p-07 Paosterior Balcones del mar
| 09-25D2p-09 Posterior Baicones del mar
I 09-32D2p-11 Posterior Balcones del mar
I Posterior Balcones del mar

' l Posterior-Lat. lzquierda Balcones del mar
I Posterlar Balcones del mar
e e e A

I 10-8C2p-02 Lat. lzguierda @ 1a0mm Balcones del mar
e e e & 1 SR SAlconiesdemar |

|| 11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
I 11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
e P ] Talconescelmar

|| V-UMEX4p01 | lateral | @ 200mm Lotes Ext

| | V-UMEXap-02 Lateral @ 200mm Loles Ext
. V-UMEX4p-03 Lateral # 200mm Loles Exi.
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lates Ext.

V-UMEX4p-05 Lateral /Posterior @ 200mm Lotes Ext.

B Aguas Lluvias

Balcones del Miar
10-4C2Zp-03 Lateral Derecho
I
BT
. 13-2C2p-m1 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
. Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar

13-202p-11 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
R -16 @ 200mm

e

Lateral Derecho Colinas del Mar
Lateral Derecho Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho
13-2C2p-22 Lateral Derecho
13-28D2p-28

A ND
R I I R
ST a A | 14-2C2p-01 Lateral Derecho .200mm Altos del Mar
R 14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
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14-2€2p-03

14-3C2p-04_ ,

14-2C2p-05

14-2C2p-08

14-2C2p-12

14-3C2p-18
|__lateral Derecho |

14-3C2p-21 Laterai Derecho Altos del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo Altos del Mar
- 16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

15-3C2p-33 Posterior Altos del Mar
15-2C2p-28 . Altos del Mar
15-2C2p-21 Altos del Mar
15-1C2p-20 Altos del Mar
15-1C2p-18 Altos del Mar
__ 15-2C2p-15 Altos del Mar
15-1C2p-12 @ 200mm Altos del Mar
15-8C4p-10 @ 200mm Altos del Mar
__Lateral lzquierdo |

15-8G4p-05 Lateral lzquierdo '@ 200mm Terrazas del Mar

15-1C2p-01 Lateral zqulerdo Terrazas del Mar

| Aguas Servidas
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10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

i
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10-4€2p-03 Lateral Deracho @160mm |  Balcones del Mar

10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

. 12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
e R TiEi0 | wioumm | bdlcones del Viar |

520207 | Latera aquerdo | @ 160mm | Colmas derwiar |

1322505

3-202p 11
Colinas del Mar
Colinas del Mar

3 16omm
 16omm
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430p 18




. 04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
| o04-aB3p-20 Lateral Derecho @ 160mm | Altos del Mar
|| 04-3cp-28 Lateral lzquierdo @

160mm Colinas del Mar

16-1C2p-04 Lateral lzguierdo Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo Altos del Mar

15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
- Terrazas del Mar

. i
| 158Cap10 | LateraiDerecho | @ 1corm

T i5tC2p1z | Lateralizquierdo | @ l6omm | AlosdelMar |
15202515 | Interalberecho | p160mm | Aloedel Mar |
T i5iCap1s | Lateraldorecho | @isomm | Al velMar
" 151C2p20 | LateralDerecho | P ibomm | Alos el Mar |
o

u
]

15-2C2p-21 @ 160mmm Altos del Mar
16-2C2p-28 # 160mm Altos del Mar
15-2C2p-33 Altos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO .-
Adiciopalmente, todo propietario de lote o lotes de [a urbanizacidn Ciudad del Mar, se
obliga [incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
construccion de la o las unidades habitacionales:
Las construcciones o edificaciones de la urbanizacién requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigon armado y paredes
exteriores de mampasterfa, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar
necasariamente los disefios que uniformemente indigue la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. :
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arguitectonico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ninglin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Regiamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas pedran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminioc o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado vy pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algtn tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.
odo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asl como con tas Ordenanzas Municipales
ara las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacién de la
Promotora, los planos arquitectonicos de su proyectada vivienda, para con
icha aprobacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
efinitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
orrespondiente; permiso de construccion que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
ualquier violacion a esta disposicién a las autoridades correspondientes,
olicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
iclacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
-municipales para la construccion.




Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de Ia
““constriiccion, no podran estacionarse ‘sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.
Entre la edificacién en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencién
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el Ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a ia calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

- TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares

especial y -previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y &reas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Tode propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacién, esta en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Unico respansable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como mfnimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especlficos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterlas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetss, eic. b) Ducharse o hacer necesidades
biclogicas en espacios no destinados para este fin. También estd prohibido a los
trabajadoies: c) El consumo de bebidas alcohélicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

los trabajadores. _
-~




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO ‘
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facuiiad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL . N
REGLAMENTO.- N\
plicacién de las normas y sanciones aqul establecidas estaran a cargo del \
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constifuye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A,, CONSERVIGESA o METROS

RTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-
Las [controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje vy Mediacion vigente -en Ecuador, y el Reglamento para el
funcjonamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arhitral sera CONFIDENCIAL.

ribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estard conformado por TRES érbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidirda el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mengionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
nte instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso

| actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios

; Horman Ocampo Ch.
,/ Gerente Técnico

NTA Ney

kN
- “";,uﬂ l.’(m,-‘l.?/
Y




Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado Unicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras

dure la construccién.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la urbanizacion.

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de Indole personal.
No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademss y mientras dure la visita, dejarse en Ia
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus deseches un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
- dicte la Administracion, :

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberin
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta. y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacién, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. El plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Tados los propietarios sefialan come domicilio, para efectos y la aplicacion de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real gue
involucre algtn inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

l.a entidad o persona encargada de la administracion de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propletarios de los
lotes' ubicados en la urbanizacion. ' ‘
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M2

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

41335 AUTORIZACION

N°. 516-1895

La Direccion de Planeamiento Urbano autoriza a los Sres. GIAN SANDRO PEROTTI
COELLO, JOSE DIAZ GARCIA, NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.
E INMOBILIARIA FUTURA S.A. INMOFUTURA, para que celebre escritura de
Restitucion de terreno propiédad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la
Urbanizacion * Ciudad del Mar ” | éignado con el Lote # 07-05, Parroquia Manta, Cantén

Manta, con las siguientes medidas y linderos:

Frente: 1 6,67m.y Via7

Atras: 37, 67m.y Lotes # V- UMEX4P-03 y 02, Lote # 09-15
Costado derecho 32,00m. y Lote # 07-08

Costado izquierdo: 32 OOm y Lote # 07-04

Area total 869,41m2.

Manta, Agosto 07 del 2013

Sr. Raini
DIRECCION DE PLANFAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL.

Ef presente documento se emite de acyerdo a 2 documentacion _rei;ueﬁda para el trdmite y a inspeccion en ef lugar que
indica de bueny fe ef soficitants; por lo cual salvamos srror u omisién, eximiendo de responsabilidad al cerfificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las soficitides correspondientes.

JCM.
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AVALUO
CCMERCIAL

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA
6/13/2013 12:60 CABRERA NARCISA

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

L MUNICIPALIDAD DE MANTA
CERTIFICO SM gs fit |é:‘op|a
det B

Yy

URAGION
Y ’ )
_N [ZADO

-Goblerna Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000380001
Direccibn Av, 41a. y Calle 9 - Telf.: 2611.479 ] 2611477

TITULO DE CREDITDO

COPIA

No. 177888

BA2/2013 3:47

DIRECCH - CONTROL TITULO N°
05 LRB. GIUDAD DEL MAR +778a8

IMPUESTDS, TASAS Y CONTRIBUGIONES ESP. DE MEJORAS
VALG REBAJAS() VALOR A
CONCEPTO PARC RECARGOS(+)
Cosla Judicial ]

]
I3 I
MEJORAS HASTA 2010
SGLAR NO EDIFICADO $ 434,74
T ommen|
T o]
e

5744649
$0,00

TITULO DE CREDITO no.

R R N TR PR T .

»

‘Una escritura puibiica de
pamoquia MANTA: . .1

FIDEICOMISO PIEDRA LA

ooiwso PEOR s _[[70755Ure GuowD oEL A

8/2972013 349

] 1aat205000 ... .BE04

. 121717407 53926

ALCABALAS Y ADICIONALES -
CONCEPTO vl

[ccrr * NOMBRE O RAZON SOCIAL : . DIRECCION
|B]

1704125573 |PERCTTICOELLD GIWM SANDRO N

. EMISION: 8/29/2013 349 RESARIO RIERA

* SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CODIGO CATASTRAL AREA TTAVALUD - . | .CONTROL Lo

000139801

=

5 W=
P




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: - . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccién: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

102 Teléfono: 621777 - 2611747 0265457

. ATOS DEL'CONT 2 BUY: >
- CIRUC:

{ NOMBRES

RAZON SOCIAL:

DIRECCION -

CLAVE CATASTRAL:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGE AVALUO PROFIEDAD:
Via 07 LT. 05 CIUDAD DEL MAR DIRECCION PREDIC:

REGISTRO:DE PAGH

265160
MARGARITA ANCHUNDIA L
12/07/2013 12:47:58

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

ORIGINAL CLIENTE
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

Ne. Certificacion:
CERTIFICADO DE AVALUO

- 7 rintens JA4T7R
Fecha: 13 de agosto de 2013 No. Electrénico: 14775

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: (Que revisande el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que.

El Predio de Ia Clave:  [-34-12-05-000
Ebicado en: LT.07-05 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segin escritura:

Area Total de Predio: 869,41

Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario

FIDEI( OMIbO PIEDRA L 4R(r»1
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12171740
CONSTRUCCION: 0,00
121717,40

Son: CIENTO VEINTIUN MIL SE}TE( CIENTOS DIECISIETE DOLARES CON CUARENTA
CENTAVOS

Este documento no constit

atorgariento de la
cuerdo al sec ctor apmbadn

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALGRADA
-

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningiin Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo def1DEICOMISO FIEDRA LARGA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

06 agosto

Manta, de

VALIDO PARA LA CLAVE
1341205000 LT.07-05 URB. CIUDAD DEL MAR
Manta, seis d 1 dos mil trece




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el CatastrddkBRNQEos

en vigencia, se ¢nouentra registrada una propiedad que consiste en ——capap———
perteneciente a
, F]DEICOMISO PIEDRA LARGA
ubicada D70 URBCIUDAD DELMAR ————————————————————
cuyo ___AMALUQLQMERML_Ele__mW_# asciende a la cantidad
de $121717.40 CIENTO VEINTIUN MIL SETECIENTOS DIECISIETE 40/100.
CERTIFICADO OTORGADQ PARA TRAMITE DE RESTITUCION

MPARRAGA AGOSTO 2013
Manta, ¢ 7 del 20
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 14 de Octubre del 2013

CERTIFICACION

Ya, Ramirc Zambrano Espinel con cédula de identidad Ne 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico

Que el Lote 07-05 ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra al dfa en
sus expensas es todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Atentamente,

ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mar
0999977879-052388011




mpresa Puahlica Municipal

,egistro de la Propiedad de 32697
— AR

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:
Parroquia; Manta

Tipo de Predin: Urbano :
Caod.Catastral/Rol/Ident, Predial: 1 0.0.9.0.090.000.0.0.060.00.00.0.90.5.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de la Urbanizacién Ciudad del Mar se encuentra el lote N. 07-05 de la

e e e e et
il S

parroquia Mata del canton Manta con lasrsig'ﬁié‘ﬁtes medidas y linderos. FRENTE: 16,67m

via 7 ATRAS: 37,67m y, V - UMEX 4p-03 y 02, Lote N. 09-15 COSTADO DERECHO:
32,00m.- Lote 07-06 COSTADO IZQUIERDO: 32,00m.- Lote N. 07-04
AREA TOTAIL: 869,41m2 SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS _REGISTRALES:

B o o ‘ (  Ndmeroy l'?(‘]l;vd}:i_rﬂipcién
Fideicomisp I i : 28/09/2006
Fideicomisp Fideicomiso 24 03/05/2007
Fideicomisp Fideicomiso 25/05/2007
Planos Planos 16/01/2009

Fideicomis l{me.f(_rnp;_i_ _@: Fideicomiso Mercantil : 041

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE FIDEICOMISO

1 /" 4 Fideicomiso .

Inscrito ef ;:  jueyes, 28 de septiembre de 2006

Tomn: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final:  1.149

Nimero de Inscripeién: 37 Nimera de Repertorio: 4,726
. Oficina donde se guarda el original: Netarfa Trigésima
"\ Nombre del Cantdu: Guayas

Fecha de Otergamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritora/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucipn:

2.- Observaciones:

. - Los-Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercanfil irrevocable denominanda Fideicomiso

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Maota. .

h.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes: i
Calidad Cédula o RUC, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil bBomicilio

Ber;fgﬁciariu £0-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
N ;
h{;’ e 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc | Manta
il .
®. Meﬁﬁzzg‘.io, % £0-0000000006713 Compaifiia Metras Cuadrados Estrategas In 4 Manta
0 e, .
Certificacidn timpresa por: My Ficha Registral: 37697 Pﬁginnf\ | de 3




Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado ‘Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria - (Ninguno) Manta
Constituyente - §0-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gieconda {(Ninguno)  Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Cgsado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Ni.eves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradera de Fondoes y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcldn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcion: Fee, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 - 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

2/ 4 Fideicomise

Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folin Final: 1.552

Nimero de Inscripcidn: - 24 Namero de Repertorio: 2.049 2
Oficina donde se guarda el original: Notgria Trigésima a X
Nombre del Cantén: Guayas %
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007 d& s 3 -'.-
“a ggl%?;‘éﬁ

b
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

s, 8 6 h e ¢ t a r e a s§ )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razbn Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario §0-0000000006712 Compaifiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario '80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 20-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)  Manta
Fideicomiso 20-00060000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0600000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

G- Es_tg( inscripcion se refiere a la(s) gue consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec, Inscripeién:  Folio Iniciat:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720
3/ 4 Fideicomiso
~ Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714

Nitmero de Inscripeidn: 54 Nimere de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otergamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Yuicio/Resohzcion:
Fecha de Resolucion:

2.~ Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acnerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada

por el Departamente de Planeamiente Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus me y linderos de la

Certification impresa por: Miys Ficha Repisiral: 32697




siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setdcientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO:; ciento

metros mas veinte metros y lindera con camino de accese a la playa. POR EL COSTADO

[ZQUIERIDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numere seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOCS

)//4.”44

-
P

h.- Aypellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Fiduciario £0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario §0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

I"/

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que constain) en;
Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inscripeién: — Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomisa 37 28-5ep-2006 1149 1149

+/ 1Planos
Inscrito el :  viernes, 16 de encro de 2009

Tomo: 1 Falio [nicial: 9 - Folio Final: 58

Nimero de Inscripeién: 2 Nidmero de Repertorio:

Oficina donde se/ guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008 , O
Escritura/Juicio ion: A, ;guh\&

Fecha de Resolugion: OH.I.S\‘J’a

a.- Observaciones:
Aprobacidn de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Pratocolizacion de los Planos y Protocolizacian del Acta

dc Entrega y Recepeidn, El Fideicomiso Picdra Larga y Fideicomise Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como lote V UMEX 4p-035 con un
area de 1,736/88m2, Late V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UUMEX 4p-03 con un 4rea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,83M2 vy quedan cn garantia 5 lotes signados como 05-
504 10p -02 de 3,565,38m2, O!1-4 C2p - 12 de 1.135,64mZ, 02-3C2p -06 dc 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
-3 ¢Cc 2 P - 1 1 d ¢ &8 7 2 , 7 & m 12

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 sc recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado

Lote N, 04- 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.7%m:
Leote N., 04- 630.66m2 Lote N. 05-02 3.565.38m2 Lote N, 13-13 2.565,44m:
Lote N. 13- 2.360,53m2 Lote N. 13-17  2691.74m2 Lote N, 13-19  2.363.65mz
Lote N. 13-1: T08,54m2 Lote N, 13-24 2.252.66m2 Lote N. 15-02 668,42mz
Lote N, 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m:
Lote N S5-10 1.051,61m?2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

Con fecha 24/ de Noviembre del 2,011 se recibio un oficio cmlado enviado por ¢l Gobierno Autonormo

Dq‘:sccntra{izad Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

4 .
la que liberan 25 lotecs en \g‘a%\ntlas.
‘A‘
‘ /i—”\ﬂ N
Ficha Registrai: 12697 /7 \ ngl: 3 i

Clertificacion impresa por: Muys

\
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- LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3C2P-06_con un arca de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de §72,78m2

LOTE 13-12 con
LQOTE 13-20 con
LOTE 04-03 con
LOTE 04-06 con
LOTE 04-08 con

un

un

umn

un

un

area de 697,89m2
area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
area de 659,45m2

LOTE 01-4C?P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 13-08 con un area de 637,72m?2

LOTE 13-14 con
LOTE 4-01 con
LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-09 con

un area de 697,89m?2
un area de 571,951112

un area de 600,00m?2

area de 570,00m?2
arca de 570,00m?

LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m?2

LOTE 04-13 con un area de 634,85m?2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2
L OTE 1 5 - 0 4 € ¢ n

LOTE 04-30 con un area de 460,95m?2
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2
LOTE 15-03 con un area de 380,87m?2

ar ae d ¢ 3 80, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.01 1 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por £l Gobierno Autonome Descentralizado del

Muounicipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

963,95m2 6.340,90m?2

7.702,28m2
698, 40m2

V-UM Ex 4 p 06---
Lote 13-16
Lote 13-21

V-UMEx 4P 0l
Lote Club
Lote 13-18

Lote 13.22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que consta{n} en:
Libre: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

Domicilic
Manta
Manta

Estado Civil

Urbanizacién

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 TFolio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripcion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/.]uicio/R‘esquci(Sn:

Certificacion impresa por: Miys Ficha Registral: 12597 gina: 4 de 5-




; O

Fecha de Resohicitn: %
yactones: . L«q
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos {

b.- Apeilidos, Nowmbres y Domicilio de las Partes: \ .
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-000000000516% Reyes Mero Juan Jose (Ninguno}  Manta
Beneficiario £0-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno}  Manta
Fideicomiso Manta
Promator(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Ine Manta
Promotor({a) £0-0000000010446 Conservigesa Construcciones v Servicios Ge Manta
Promaotor({a} £0-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: ‘ No.Inscripeién: Fec. Inscripcin:  Folie Inicial:  Folio final:
Planos 2 l6-ene-2009 9
Fideicomiso ' 03-may-2007 1490
Fideicomiso | 3 25-5ep-2007 2650
Fideicomiso ' 28-sep-2006 1149

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS

ro Namero de Inscripciones

Fideicamiso
Planos

os Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se
Cualquier enmendadura, alteracion o mayi

Emitido a Ias: 16:58:19

A peticién de: JL‘D‘

JUTERTR I

Elaborado por § Mayra res Saltc Validez del Certificado 30 dfas, Fxceplo
131013711-0 gue s¢ diera un iraspaso de dominio o se
' - emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
\ en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

\
g Jaime E. Delgad In&iago

ador

Certilicacion impresa por: Mups Pagina: 3
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Pliblica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo (%

con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por- mi el Notario, en alta y
clara voz de principio de fin, aquellos se yatrﬂcan en todo SU\contemdo y firman

conmigo el Notario, en unidad de acto. Do’y Fe.-

DRO PERGITI COELLO_____ VLEX A-GARY

C.C. No. 70412397-3/ C.C NOO 139989-7 .
EGOCORP CIAT LTDA.

EL

SE OTORGQ ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA

FECHA DE |SU OTORGAMIENTQ mEA_RJNC%B%géQA M Aﬁ‘g FOJAS) -

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION L/

5. Rel Gohzdlez Wil

NOTARIO TERCERO DE MANTA




A DE INGRESO.

CLAVE CATASTRAL:
ES y/o RAZON
DE I. v/o RUC.
LULAR - TENO:

CEDULA
C

IMPUESTO PRINCIPAL:
SOLAR NO EDIFICADO

CONTRIBUCION MEJORAS

TASA DE SEGURIDAD)
TPODETRAMITE: L -\- Cogoilafs

FIRMA DEL USUARIO

:

INFORME DEL {

-_—
FIRMA DEL INSPECTOR
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Empresa Piblica Mu nicipal

Registro de la Propiedad de ‘ 32697
Manta- '
e QG H A
Avenida 4 y Calle 11

055, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 32697:

INFORMACION REGISTRAL |

Formando parte de ia Urbanizacién Ciudad del Mar se encuentra el lote N, 07

parroquia Nanta del canton Manta con las siguientes medidas v linderos. FRENT
via 7 ATRAS: 37.67m y. V - UM ' 4p-03 v 02, Lote N. 09-15 COSTADO DERECHO:
2.00m.-|Lote 07-06 COSTADO [ZQUIERDO:
EA TOTAL: 869,41m2 NCIA: Ellote d

Acto

COMISD

Fidei 072007 2,690
Planos ] g 9

ma de Fideic

Fideicomiso
Inserito el juev de septiembre de 2006
nicial:  1.149 - Folio Final:  1.149
Nime > Repertorio:
Naotaria Trigésima
Guayas
. 20 de julio de 2006

aporian para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fid
108 lotes de terrenos ubicados ¢ zsta ciudad de Manta.
smivilio de fas Partes:
Cédula o R, Nombre v/o Razdn Social i Estado Civil Domicilic
Beneficiarin 30-0 426 Compaida Conservigesa Construcciones y S : Manta
Beneficiario $4) 7712 Compaijia Duncan Business Inc : Manta

Beneficiariy) ! . uadrads : ) Manta

f’;




Caonstituyente

Constituyente

Constituyente (-00000 18I (Ninguno) Manta

Cuonstituyente 20-0) Ninguno) Mlanta

Cunstituvente 30-00000 ey antabvo Patricia € Mania

Constitayente 13 ] Sasd Manta

Constituyente Torres Reves Nieves Lorens Jasado Manta

Fideicomisy ) 7 § ¥ Manta

Fideicomiso 8 724 Fideicomise Piedra Larga Manta
¢.- Esta inscripeién se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro: No.Inseripeién:  Fec, Inscripeion: Folio Inicial:  Folie final:

Compra Venta 1265 (0%-may-2001 10979 11002

Compra Venta 1124 206-ago-1999 715 '

4 Fideicomiso

Inscrito €l 1 jueves, 03 de mayo de 2007

Folio Inicial;  1.490 - Folio Final:
ern de Inseripeisn: 24 Nitmnero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

BAD (g

2 ﬂq} &

A

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritara/Juicio/Resolucitn:

Fecha de Resolucidn:
A Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metres cuadrados (

2 , 8 6 h e c t a r e a 8 )

b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de fas Partes: .

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii * Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Coﬁ:paﬁia Conservigesa Coustrucciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Cempaiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000060006713 Compafia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente §0-0000000005169 Reyes Mero .Iuari Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80~O()(JOG60006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduaciario 8(-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

.- Esta inscripcion se refiere a lals) que constain) en:
Libro: Ne.Ioscripeion:  Fec, Inscripeién:  Folie Inicial:  Folio final:
Compra Venta : 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fidejcomise
Inscrito el:  martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Felio Inicial: 2,690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inscripeidn: 54 Ntimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el origipal: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién;

I'echa de Resolucion:
a.- Observaciones: .
OMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los onee lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

ptiembre del 2.006 ¥ de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 03

por el Departamento de Planeamiento Urbano del [ustre o de Manta quedando sus v

Cergilicacién impresa por: Muys Ficha Hegistral:




an el Jote nu

TENTA Y

Nombre v/o Ra Social Lstado Civil Domicilio
Fiduciario 80-0 0006718 Administradora de Fond: deienmi Manta
Propietario 30-00000 4 Fideicomisy Piedra Larga ' Mantz
No.dnscripeion:  Fece. Fnseripeidn: Fotio Ini

28-sg) 06 1149

- Folio Fin
de R rtorio:
Notaria Tercera
Manta

: martes, 07 de octubre de 2008

del Acta
s, representados po

‘ideicomisos Mercantiles. Con a 16 de Junio del 2.010

or el Municipic de Manta en ¢l que liberan los lotes Signa

12, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.8 2m2. 1

V- UM

o enviado por el

lotes de terrenas lo cuales se de

Autonoma

cen pors Moy Ficha Reyish




LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,65 LOTE 01-4

LOTE 02-3C2P-06 con un area de §60,71m?2 LOTE 02-3C2P-08 con un arca de 831.47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 6

1 E 13-12 con un area de LOTE 13-14 con un area de

LOTE 13-20 con un arca de 6 2 LOTE 04-01 con area de 371,
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00mz
LOTE 04-06 con un : de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 3 "
LOTE 04-08 con area de 639,45m2 LOGTE 04-0% con area de

LOTE 04-10 con arga de 570,00m2 LOTE 04-12 con area de 570,00mz2
LOTE 04-13 con area de 634,83m?2 LOTE 04-30 con area de 460,95m?2
LOTE (4-31 con area de 450,42m2 LOTE 04-32 con arca de 452,57m?2
LOTE 15-01 con aren de 359.58m2 LOTE 13-03 con area de 380,87m1i

-0 4 C © n R a e d e 380, 8 7 m 2

l'a Urbanizacion Ciundad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un ofivie enviade por ¢! Gobierno Anteneme Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 01-- 963,95m2 V-UMEx 4 p 06

Lote Club eeeeee-7.702,28m2  Lote 13-16
Lote 13-18 £98,40m2 Lote 13-21

Lote

b Apellid
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie

Propietario 80-0300000019695 Fideicomise Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta

Urbanizacién 80-0000000619696 Urbanizacien Ciudad Del Mar L Mante
.- Esta inscripcién se refiere a la(s} que constafn) en: .

Libro: NoInscripeitn:  Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552

Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

4 Reforma de Fideicom ercantil
Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final; 57
Nimero de Inscripeiop: 2 Namero de Repertorie:
Cficina donde a el original:  Notaria Tercera
Nambre del Canton: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Fscriturg/Juicio/Resolucidn:

én impresa por: Mays Ficha Registeal:




MIEe mere

50n Broamiviljo dy

Fideicomisa 1 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Promotor{z) Compafiia Dencan Busin

Promotor{a) sa Construcciones v & ins (e
Fromotor(a) Inmohiliavios
inscrip se refiere a |
Libro: io Inicial;  Folio final:

} j SCFIDCine b Numero de 1.

2ado lo invalida.

A peticion de:

Elaborado por + Mayre Some2 etk mlrom AN ATLAR O g

Validez del Certificado 30 dias, Excento
yue se diera un traspaso de dominio v se
emitiera un gravamen,

El mteresado debe comunicar cualquier error
cn este Documento al Registrador de la
Propiedad.

du bmpresa por Maps Ficha




N°. 516-1895

de Planeamiento Urbano autoriza a los $res. GIAN SANDRO PEROTTI
PSE DIAZ GARCIA, NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CiAa. LTDA.
S.A INMOFUTURA, para gque
de terreno propiedad del Fideicomiso Piedra

" Ciudad del Mar " sionado con af Lote # n7.0%,

A= o

7M.y Lotes # V-UMEX4P-(

Viefa Lodr Arteagé
P EAMIENTO URBANO
AREA DE CONTROL
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