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ALCALDIA DE LAPROPIEDAD
DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcion: 11

Niimero de Repertorio: 2414

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Abril del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 11 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE228570(*) EDIFICIO "SUNSET VIEW POST" EDIFICIO
0992687029001 UMATAC S.A. PROPIETARIO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1341206027 83102 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1341206026 83101 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1341206026 83100 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1341206024 83099 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1341206023 83098 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1341206022 83097 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1341206021 83096 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1341206020 83095 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1341206019 83094 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1341206018 83093 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1341206017 83092 PROPIEDAD HORIZONTAL
ESTACIONAMIENTO 1341206016 83091 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1341206015 83089 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1341206014 83088 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1341206013 83087 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1341206012 83086 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAMENTO 1341206011 83085 PROPIEDAD HORIZONTAL
DEPARTAM 1341206010 83084 PROPIEDAD HORIZONTAL
(PB+TERRAZ+PA+PATI)

BODEGA 1341206009 83083 PROPIEDAD HORIZONTAL
BODEGA 1341206008 83082 PROPIEDAD HORIZONTAL
BODEGA 1341206007 83081 PROPIEDAD HORIZONTAL
BODEGA 1341206006 83080 PROPIEDAD HORIZONTAL
BODEGA 1341206005 83079 PROPIEDAD HORIZONTAL
BODEGA 1341206004 83078 PROPIEDAD HORIZONTAL

Pagina 1/2 - Ficha nro: 0 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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BODEGA
BODEGA
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Libro:  PROPIEDADES
HORIZONTALES

1341206003
1341206002
1341206001
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Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL

Fecha inscripcion: martes, 25 abril 2023

Fecha generacion: martes, 25 abril 2023

Pagina 2/2- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

83077
83076
83075
32698

DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIEDAD HORIZONTAL
PROPIEDAD HORIZONTAL

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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NOTARIO(A) CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA
NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO

]Escritura N®:

|20230901061P00TE3 ]

ACTO O CONTRATO:

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALICUOTAS DE VIVIENDA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|21 DE MARZOC DEL 2023, (11:56)

[oTORGANTES
OTORGADO POR
5 . - - Documento de No. 0 X i Persana que le
Persona Nombres/Razon sacial Tipo interviniente identidad {dentificacion Nacionalidad Calidad representa
AREVALO MATUTE MAYRA REPRESENTAND i ECUATORIA |PROPIETARIO( Lo
l;turai ELIZABETH oA CEDULA 0816427404 NA A) UMATAC S.A.
L A FAVOR DE |
Persana Nombres/Razan social Tipo interviniente Dupumgntn de 'No. s Nacionalidad Calidad Persana que
identidad ldentificacion representa
| UBICACION I
Provincia Cantsn Parroquia
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI |
[DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: I
CUANTIA DEL ACTO O o o
i[CONTRATD: INDETERMINADA |

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20230901061P00183

FECHA DE
OTORGAMIENTO:

21 DE MARZO DEL 2023, {11:56)

PAGINA WEB Y/O
SOPORTE
ELECTRONICO 1:

hﬁps:h'dacs.gongle.:om!gview”Embeddedﬂrue&urfh!‘[ps:ﬁnur‘taicludadano.manta.gnb.ecf:enfﬁcadosdigitales jver_certificado_financiera/2/GUGo
CeRBNa5swoxBmIMxnezEFh885490F S00kgVJdddwEXTNum6epJnPp

PAGINA WEB YIO
SOPORTE
ELECTRONICO 2:

hm:s:Hdo:s.goagle.comtgview7emnedded=true&urlhnps:h‘ponaicaudadancmanta.gab.ectcer‘tiﬁ cadosdigitales/ver_certificado_solvencia/2fjoebiLK
2yVmO31CSVPpYWDHHBE547214bRwgXnW3clURQCSAS23BDN

PAGINA WEE Y/O

hnps:ﬁ_:mrtaiciudadanc.manta.gub.e::lponmciudadanaisewicLosdigitaiesﬁregis!roPmpiedac,"ver_:eniﬁzaca_salvencwaﬁyEaOSEQEBsznXGADrBT
uMq094630zsYKeTTAumOtsilh9zUEfge3S

SE MATERIALIZA EL CERTIFICADO DE SOLVENCIA, COMPROBANTE OE PAGO DE IMPUESTO PREDIAL 2023, TITULO DE PAGO DEL
CUERPO DE BOMBERQS, CERTIFICADO DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y CERTIFICADG DE NO SER DEUDOR DEL MUNICIPIO DE
MANTA, DEL INMUEBLE SIGNADC CON EL CODIGO CATASTRAL NO. 1341208000

DNA LEMA
ﬂ[}
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20230901061P00183

ESCRITURA PUBLICA QUE CONTIENE LA
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DEL SOLAR Y EDIFICACION DENOMINADO
WEDIFICIO SUNSET VIEW POST”
IDENTIFICADO CON EL CODIGO CATASTAL
NUMERO UNO TRES CUATRO UNO DOS CERO
SETS CERO CERO CERO (1341206000),
UBICADO EN EL LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO CERO SIETE GUION CERO SEIS (07
- 06), UBICADO EN LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR, DE LA PARROQUIA MANTA
DEL CANTON MANTA, Y EL REGLAMENTO
INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO
ZWSUNSET VIEW POST” QUE OTORGA LA
COMPANIA UMATAC S.A., DEBIDAMENTE
REPRESENTADA POR LA SENORA MAYRA
ELIZABETH AREVALO MATUTE, EN SU
CALIDAD DE APODERADA ESPECIAL. ------
CUANTIA: INDETERMINADA. ----———--------
DI: DOS TESTIMONIOS. ---=--=—==———-----=
En la ciudad de Guayaquil, Capital de la
Provincia del Guayas, Republica del Ecuador,
a los veintiun, dias del mes de marzo de dos
mil veintitrés, ante mi, CRISTEL FPFAMELA
QUIROLA LEMA, abogada, Notaria Piblica
Titular SEXAGESIMA PRIMERA de este Cantédn,

comparecen a otorgar esta escrit

p
O
®
o’
I_l
Q. c
o
=
M
=]
cl
ity

compafiia UMATAC S.

[T

_—
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representada por MAYRA ELIZABETH AREVALO
MATUTE, en su calidad de APODERADA ESPECIAL,
conforme consta en la copia certificada del
poder gue se agrega a la presente como
habilitante. La compareciente declara ser
ecuatoriana, mayor de edad, casada,
contadora publica autorizada y domiciliada
en la ciudad de Guayaquil. La compareciente
es capaz para obligarse y contratar, a
quien, por haberme presentado su respectivo

documento de identificacién, de conocerla

doy fe, la misma que comparece como ha
quedado manifestado, a celebrar esta
escritura publica que contiene la

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y EL
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL
“EDIFICIO SUNSET VIEW POST”, de cuya
naturaleza, objeto y resultados estd bien
instruida, a la gue concurre con amplia %
entera libertad, y para su otorgamiento me
presenta la minuta del tenor siguiente:
SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras
publicas a su cargo, sirvase incorporar una
en la cual conste, la INCORPORACION AL
REGIMEN JURIDICO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
SOLAR Y EDIFICACION DENOMINADA “EDIFICIO
SUNSET VIEW POST”, vy, =1 REGLAMENTO INTERNO

DE COPROPIETARIOS DEL “EDIFICIO SUNSET VIEW
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POST”, la misma gque se celebra al tenor de
lzs siguientes cléusulas: CLAUSULA PRIMERA:
OTORGANTES. - Comparece al otorgamiento del
presente instrumento publico, la compafia
UMATAC S.A., debidamente representada por
MAYRA ELIZABETH AREVALO MATUTE, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL, conforme
consta en la copia certificada del poder gue
se agrega a la presente como habilitante,
parte a la gque en adelante se denominaré
simplemente como LA PROPIETARIA.- CLAUSULA
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - DOS.UNO. - La
compafiia UMATAC S.A. es actual, legitima y
tnica propietaria del LOTE SIGNADO CON EL
NUMERO CERO SIETE GUION CERO SEIS (07 - 06),
UBICADO EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR,
de la parroguia Manta, del cantdén Manta,
provincia de Manabi, identificado con el
cédigo catastral numero UNO TRES CUATRO UNO
DOS CERO SEIS CERO CERO CERO (1341206000),
el cual tiene los siguientes linderos,
medidas y dimensiones: Frente: Siete metros
con ochenta vy un centimetros méas siete
metros con ochenta y cinco centimetros mas
trece metros y lindera con via siete. Atras:
Veintiocho metros con setenta \% seis
centimetros vy Lindera con lote V- UMEX 4p-

cero dos. Derecho: Veintitrés metros con
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cincuenta y siete centimetros Yy lindera con

lote numero cero siete guion dieciocho.

Izquierdo: Treinta y dos metros y lindera

con lote cero siete Guion cinco. Con un AREA

TOTAL de OCHOCIENTOS VEINTISEIS METROS
CUADRADOS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS. DOS.DOS.- HISTORIA DE DOMINIO: LA

PROPIETARIA adquirié la propiedad del antes

descrito inmueble, mediante escritura

publica de restitucién a titulo fiduciario,

celebrada el dieciocho (18) de septiembre

de dos mil trece (2013), ante la Notaria

Tercera de Manta, e inscrita en el Registro

de la Propiedad y Mercantil de Manta, el

(01) de noviembre dos mil trece (2013) .

DOS.TRES.- Sobre el antes mencionado solary

de propiedad de la compafiia Umatac S.A., el

Consorcio Sunset View (conformado por las

compafilas UMATAC S.A. e INMOBILMESA S.A.)

ha desarrollado una edificacién denominada

“EDIFICIO SUNSET VIEW POST” Jque se compone

de gcuatze (4) plantas que son: dos (2)

Planta Baja y una Planta Alta y

de las areas comunes de circulacién
peatonal, vehicular y de recreacién. La
edificacién tiene las siguientes
especificaciones técnicas generales: Wi
Estructura: lormigén Armado. - Paredes
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Mamposteria .de bloque enlucido y pintado
interior y exteriormente. - Pisos: Cerédmica
- Instalaciones eléctricas: Empotradas. -
Instalaciones sanitarias: Empotradas. -

Ventanas: Aluminio gris y vidrio blanco. =

Entrepisos: Losas de Hormigén Armado. -
Cubierta: Losa de Hormigdén Armado. -
Escaleras: Hormigébn Armado. - Puertas:
Madera. DOS.CUATRO.- Mediante resolucidn

nimero MTA - DOS MIL VEINTITRES - ALC - CERO
CATORCE (014) dictada por el ingeniero
Emilio Ronnie Macias Loor, Coordinador
general de infraestructura y control urbano
del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Manta, el diecinueve
(19) de enero de dos mil veintitrés (2023),
se aprobé la declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edifieia ™3unset
View Post” levantado sobre el lote signado
con el numero cero siete guion cero seis (07
- 06), ubicado en la URBANIZACION CIUDAD DEL
MAR, de la parroquia Manta, del cantdén
Manta, provincia de Manabi, identificado con
el cédigo catastral nUmero UNO TRES CUATRO
UNO DOS CERO SEIS CERO CERO CERO
(1341206000), de propiedad de la compafiia

Umatac S.A.- CLAUSULA TERCERA: CONSTITUCION

AI, REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - Siendo
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la voluntad de LA PROPIETARIA, someter al
régimen de propiedad horizontal el 1lote
signado con el numero cero siete guion cero
seis (07 - 06), ubicado en la URRBANIZACION
CIUDAD DEL MAR, de la parroguia Manta, del
cantén Manta, provincia de Manabi,
identificado con el cédigo catastral nUmero
UNO TRES CUATRO UNO DOS CERO SEIS CERO CERO
CERO (1341206000); vy, habiéndose obtenido
del Municipio del cantdn Manta, la
correspondiente resolucién aprobatoria, 1la
compareciente declara incorporada al
Régimen de Propiedad Horizontal a la
edificaciébn gque denomina: “EDIFICIO SUNSET
VIEW POST”, construida sobre el lote de
terreno ampliamente descrito en la cléusula
DOS.UNO., de acuerdo al cuadro de alicuotas
y al detalle de linderos, mensuras vy
superficie de los bienes exclusivos de cada
una de las alicuotas gque se incorpora a la
resolucién numero MTA - DOS MIL VEINTITRES
- ALC - CERQO CATORCE (014) diectads por el
ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor,
Coordinador general de infraestructura 1%
control urbano del Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal del cantén Manta,
el diecinueve (19) de enero de dos mil

veintitrés (2023), documentos que se agregan
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a la presente escritura.- CLAUSULA CUARTA:
DETERMINACION DE LAS ALICUOTAS, BIENES
COMUNES Y AREAS PRIVATIVAS DE LA EDIFICACION
DENOMINADA “CONDOMINIO ARIANA” .- De acuerdo
al cuadro de alicuotas y al detalle de
linderos, mensuras vy superficie de los
bienes exclusivos anteriormente referido,
los linderos, medidas y dimensiones de cada
una de las alicuotas gue conformas la
edificacién denominada “EDIFICIO SUNSET

VIEW POST” son los siguientes: SUBSUELO DOS

(2): Ubicado sobre el ©Nivel -seilis coma
ochenta (-6,80) del edificio sobre el mismo
se ha planificado la planta baja y terraza
de un departamento, nueve (9) Bodegas; mas
las respectivas &reas comunes de circulaciédn

vertical y horizontal: BODEGA UNO (1) .- Por

arriba: lindera con Departamento A TRES (A3)
en tres metros cuadrados setenta y ocho
decimetros cuadrados (3,78m2) Por abajo:
lindera con terreno edificio en tres metros
cuadrados setenta Yy ocho decimetros
cuadrados (3,78m2) Por el Suroceste: lindera
con A&rea comin circulacién en un metro
ochenta centimetros (1,80m) Por el Noreste:
lindera con limite subsuelo dos (2) en un
metro ochenta centimetros (1,80m) Por el

Noroeste: lindera con Bodega dos (2) en dos
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metros diez centimetros (2,10m) Por el
Sureste: lindera con Area comin bafio en dos
metros diez centimetros (2,10m). AREA: TRES
METROS CUADRADOS SETENTA Y OCEO DECIMETROS
CUADRADOS (3,78M2). ALICUOTA: CERO ENTEROS
CUARENTA Y DOS DIEZ MILESIMAS POR CIENTO

(0,0042%). BODEGA DOS (2).- Por arriba:

lindera con Departamento A TRES (A3) en tres
metros cuadrados setenta y ocho decimetros
cuadrados (3,78m2) Por abajo: lindera con
terreno edificio en tres metros cuadrados
setenta y ocho decimetros cuadrados (3, 78m2)
Por el Surceste: lindera con &rea comun
circulacién en un metro ochenta centimetros
(1,80m) Por el Noreste: lindera con limite
subsuelo dos (2) en un metro ochenta
centimetros (1,80m) Por el Noroeste: lindera
con Bodega tres (3) en dos metros diez
centimetros (2,10m) Por el Sureste: lindera
con Bodega uno (1) en dos metros diez
centimetros (2,10m). AREA: TRES METROS
CUADRADOS SETENTA Y OCEO DECIMETROS
CUADRADOS (3,78M2) . ALICUOTA: CERO ENTEROS
CUARENTA Y DOS DIEZ MILESIMAS POR CIENTO

(0,0042%). BODEGA TRES (3).- Por arriba:

D

1)}

partamento A TRES (A3) en tres
1adrados setenta y ocho decimetros

(3,78m2) Por abajo: lindera con



1 terreno edificio en tres metros cuadrados
2 setenta y ocho decimetros cuadrados (3,78m2)
3 Por el Suroeste: lindera con 4&rea comun
1hp 4 circulacidén en un metro ochenta centimetros
5 (1,80m) Por el Noreste: lindera con limite
& subsuelo dos 2 en un metro ochenta

7 centimetros (1,80m) Por el Noroeste: lindera
ABG. CRISTEL OUIRDLA LEMA

GUAYAOUIL-ECUADOR ¢ -5 Bodega cuatro (4) y &rea comun
fj 9 circulacién en dos metros diez centimetros
10 (2,10m) Por el Sureste: lindera con Bodega

11 dos (2) en dos metros diez centimetros

12 (2,10m). AREA: TRES METROS CUADRADOS SETENTA

13 Y OCHO DECIMETROS CUADRADOS (3,78M2) .

14 ALICUOTA: CERO ENTEROS CUARENTA Y DOS DIEZ

15 MILESIMAS POR CIENTO (0,0042%) . BODEGA

16 CUATRO (4) .- Por arriba: lindera con

17 Departamento A DOS (A2) en siete metros

18 cuadrados doce decimetros cuadrados

f\\ 19 (7,12m2) Por abajo: lindera con terreno

20 edificio en siete metros cuadrados doce
21 decimetros cuadrados (7,12m2) Por el
22 Suroeste: lindera con Bodega cinco (2) ¥

i

23  area comun circulacidn en tres metros
24 sesenta y cinco centimetros (3,65m) Por el
25 Noreste: lindera con limite subsuelo dos en

26 tres metros sesenta y cinco centimetros

(]

27 (3, 65m) Por el Noroeste: lindera con

28 Departamento A UNO (Al) Planta Baja en un

ABG. CRISTEL QUIRDY
GUAYAQUIL - ECUADOR
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en un metro noventa vy cinco centimetros

n
=

metro noventa y cinco centimetros (1,9

Por el Sureste: lindera con bodega tres

(U8

(1,%5m) AREA: SIETE METROS CUADRADOS DOCE
DECIMETROS CUADRADOS (7,12M2) . ALICUOTA:
CERO ENTEROS OCHENTA DIEZ MILESIMAS POR

CIENTO (0,0080%). BODEGA CINCO (5).- Por

arriba: lindera con Departamento A DOS (A2)
en cuatro metros cuadrados cincuenta y nueve
decimetros cuadrados (4,59m2) Por abajo:
lindera con terreno edificio en cuatro
metros cuadrados cincuenta Y nueve
decimetros cuadrados (4,59m2) Por el
Sureste: lindera con 4rea comin circulacién
en un metro ochenta centimetros (1,80m) Per
el Noroeste: lindera con Departamento A UNO
(A1) Planta Baja en un metro ochenta
centimetros (1,80m) Por el Suroceste: lindera
con Bodega SEIS (6) en dos metros cincuenta
y clnco centimetros (2,55m) Por el Noreste:
lindera con Bodega CUATRO (4) en dos metros
cincuenta y cinco centimetros (2,55m). AREA:
CUATRO METROS CUADRADOS CINCUENTA Y NUEVE
DECIMETROS CUADRADOS (4,55M2). ALICUOTA:
CERO ENTEROS CINCUENTA Y DOS DIEZ MILESIMAS

POR CIENTO (0,0052%). BODEGA SEIS (6) .- Por

arriba: lindera con Departamento A DOS (A2)

en sels metros cuadrados sesenta y seis

Q‘
Q
[t

10



1 decimetros cuadrados (6,66m2) Por abajo:

2 lindera con terreno edificio en selis metros

3 cuadrados sesenta y . seis decimetros

1A p 4 cuadrados (6,66m2) Por el Noreste: lindera
. 5 con Bodega CINEO (5) 3% area comin

6 circulacidn en tres metros setenta

7 centimetros (3,70m) Por el Surceste: lindera

B0, CRISTEL QUIROLA LEMA

Al
' < | P " v
e 8 con Aarea comun recreaclion en tres metros

O 9 setenta centimetros (3,70m) Por el Sureste:
10 lindera con Bodega SIETE (7) en un metro

11 ochenta centimetros (1,80m) Por el Noroeste:

12 lindera con Departamento A UNO (Al) Planta

13 Baja en un metro ochenta centimetros

14 (1,80m). AREA: SEIS METROS CUADRADCS SESENTA

15 X SEIS DECIMETROS CUADRADOS (6,66M2) .

16 ALICUOTA: CERO ENTEROS SETENTA Y CINCO DIEZ

17 MILESIMAS POR CIENTO (0,0075%). BODEGA SIETE

18 (7) .- Por arriba: lindera con Departamento

f\\ 19 A TRES (A3) en cuatro metros cuadrados

20 sesenta y dos decimetros cuadrados (4,62m2)
21 Por abajo: lindera con terreno edificio en
22 cuatro metros cuadrados sesenta y dos
23 decimetros cuadrados (4,62m2) Por el
24 Noreste: lindera con &rea comin circulacidn
25 en dos metros diez centimetros (2,10m) Por
26 el Suroceste: lindera con drea comun
recreacién en dos metros diez centimetros
(2,10m) Por el Sureste: lindera con Bodega

i
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

ocho (8) en dos metros veinte centimetros
(2,20m) Por el Noroeste: lindera con Bodega
seis (6) y &rea comin circulacién en dos
metros veinte centimetros (2,20m). AREA:
CUATRO METROS CUARADRADOS SESENTA Y DOSs
DECIMETROS CUADRADOS (4,62M2). ALIcUOTA:
CERO ENTEROS CINCUENTA Y DOS DIEZ MILESIMAS
POR CIENTO (0,0052%). BODEGA OCEO (8).- Por

arriba: lindera con Departamento A TRES (A3)
en cuatro metros cuadradeos cincuenta y un
decimetros cuadrados (4,51m2) Por abajo:
lindera con terreno edificio en cuatro
metros cuadrados cincuenta y un decimetros
cuadrados (4,51m2) Por el Noreste: lindera
con area comun circulacidén en dos metros
cinco centimetrcs (2,05m) Por el Suroceste:
lindera con &rea comun recreacidén en dos

ros cinco centimetros (2,05m) Por el

rt

me
Sureste: lindera con Bodega NUEVE (9) y &rea
comun recreacidén en dos metros veinte
centimetros (2,20m) Por el Noroeste: lindera
con Bodega SIETE (7) en dos metros veinte
centimetros (2,20m). AREA: CUATRO METROS
CUADRRDOS CINCUENTA Y UN DECIMETROS
CUADRADOS (4,51M2). ALICUOTA: CERO ENTEROS
CINCUENTA Y UNO DIEZ MILESIMAS POR CIENTO

(0,0051%). BODEGA NUEVE (9).- Por arriba:

0
e
(98]
™
0
.
5
)]

indera con Departamento A TRE

12
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A

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

metros cuadrados veintian decimetros
cuadrados (2,21 m2) Por abajo: lindera con
terreno edificio en dos metros cuadrados
veintiun decimetros cuadrados (2,21 mZ2) Por
el Noreste: lindera con area comurn
circulacién en un metro setenta centimetros
(1,70m) Por el Suroceste: lindera con éarea
comin recreacién en un metro setenta
centimetros (1,70m) Por el Sureste: llindera
con A&rea comun circulacién en un metro
treinta centimetros (1,30m) Por el Noroeste:
lindera con Bodega OCHO (8) en un metro
treinta centimetros (1,30m). AREA: DOS
METROS CUADRADOS VEINTIUN DECIMETROS
CUADRADOS (2,21 M2) ALICUOTA: CERO ENTEROS
VEINTICINCO DIEZ MILESIMAS POR CIENTO

(0,0025%) . DEPARTAMENTO A UNO (Al): Que esta

compuesto por: DEPARTAMENTO A TUNO (A1)
Planta Baja, DEPARTAMENTO A UNO (Al)
Terraza, DEPARTAMENTO A UNO (A1) Planta Alta
y al cual le corresponden los linderos,
medidas Y areas que se mencionan a

continuacién: DEPARTAMENTO A UNO (A1) Planta

Baja.- Se encuentra planificado de dos
dormitorios y dos Dbafios, escaleras, se
circunscribe dentro de las siguientes

medidas y linderos: Por arriba: lindera con

Departamento A UNO (Al) Planta Alta vy

13
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
18
20
21
22

23

Departamento A DOS (A2) en sesenta Yy cuatro
metros cuadrados velntiun decimetros
Ccuadrados (64,21 m2) Por abajo: lindera con
terreno edificio en sesenta y cuatro metros
cuadrados veintidn decimetros cuadrados
(64,21 m2) Por el Suroceste: lindera con
Departamento A UNO (Al) Terraza, partiendo
desde el Sureste hacia el Noroeste en tres
metros treinta centimetros (3,30m), desde
este punto gira hacia el Suroeste en
cuarenta centimetros (0.40m), desde este
punto gira hacia el Noroeste en veinticinco
centimetros (0,25m), desde este punto gira
hacia el Noreste en cuarenta centimetros
(0,40m), desde este punto gira hacia el
Noroeste en cuatro metros treinta y cinco
centimetros (4,35m), desde este punto gira
hacia el Surceste en treinta vy cinco
centimetros (0,35m), desde este punto gira
hacia el Noroeste en dos metros ochenta
centimetros (2,80m) Por el Noreste: linders

con limite subsuelo dos (2) en diez metros

setenta centimetros (10, 70m) Por el
Noroeste: lindera con Departamento A UNO
(A1) Terraza vy Patio en seis metros
veinticinco centimetros {6, 25m) Por el

Sureste: lindera con Bodegas cuatro, cinco

y seis (4, 5 y 6) y &area comin recreacién

14
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

en cinco metros noventa centimetros (5,90m) .
AREA: SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS (64,21 M2).

DEPARTAMENTO A UNO (Al) Terraza.- Se

encuentra planificado de 4&reas netamente
recreativas, se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por arriba:
lindera con Departamento A UNO (Al) Planta
Alta y espacio aéreo en setenta y c¢inco
metros cuadrados ochenta y dos decimetros
cuadrados (75,82m2) Por abajo: lindera con
terreno edificio en setenta y cinco metros
cuadrados ochenta y dos decimetros cuadrados
(75,82m2) Por el 1Noreste: lindera con
Departamento A UNO (Al) Patio y Departamento
A UNO (Al) Planta Baja, partiendo desde el
Noroeste hacia el Sureste en tres metros
(3,00m), desde este punto gira hacia el
Suroeste en setenta y cinco centimetros
(0,75m), desde este punto gira hacia el
Sureste en dos metros ochenta centlimetros
(2,80m), desde este puntc gilra hacia el
Noreste en treinta y <cinco centimetros
(0,35m), desde este punto gira hacia el
sureste en cuatro metros treinta y cinco
centimetros (4,35m), desde este punto gira
hacia el Suroceste en cuarenta centimetros

(0,40m), desde este punto gira hacia el

15



1 Sureste en veinticinco.centimetros (0,25m) ,
2 desde este punto gira hacia el Noreste en
3 cuarenta centimetros (0,40m), desde este
4 punto gira hacia el Sureste en tres metros
5 treinta centimetros (3,30m) Por el Suroceste:

6 lindera con limite subsuelo dos (2) en trece

7 metros ochenta y cinco centimetros (13, 85m)

A LEMA
GUAYAQUIL-ECUADOR 8

ABG. CRISTEL QUIROL
Por el Noroeste: lindera con limite subsuelo

9 dos (2) en seis metros ochenta centimetros
10 (6,80m) Por el Sureste: lindera con A&rea
11 comin recreacidén en cuatro metros sesenta y
12 cinco centimetros (4,65m). AREA: SETENTA Y
13 CINCO METROS CUADRADOS OCHENTA Y DOS
14 DECIMETROS CUADRADOS (75,82M2) . Nota: Este
15 ambiente por sus caracteristicas de abierto,
16 en el cuadro de alicuotas se lo prorratea a
17 un diez por ciento, es decir su &rea seré
18 de siete metros cuadrados cincuenta y ocho

19 decimetros cuadrados (7,58m2). SUBSUELO UNO

20 (1) : Ubicado sobre el Nivel menos tres coma
21 velnticuatro (-3,24) del edificio sobre el
22 mismo se ha planificado la planta alta vy
23 patio de un departamento y dos departamentos

24 adicionales; mas las espectivas dreas

I

25 comunes de circulacién vertical y

26 horizontal. DEPARTAMENTO A UNO (A1) Planta

27 Alta.- Se encuentra planificado de sala,

-

dor

1]

1y un bafo,

9!

28 com , cocina, bafio =so

m

-

16



1 balcdn, un dormitorio, escaleras, se
2 circunscribe dentro de las siguientes
3 medidas y linderos: Por arriba: lindera con
4 Departamento B UNO (Bl) vy espacio aéreo en
5 ochenta y seis metros cuadrados siete

6 decimetros cuadrados (86,07m2) Por abajo:

7 lindera con Departamento A UNO (Al) Planta

ABG. CRISTEL OUIROLA LEMA

BUAYADUIL-ECUADOR o pa45 y Terraza vy terreno del edificio en

M , :
9 ochenta vy seis metros cuadrados siete
10 decimetros cuadradcs (86,07m2) Por el
11 Noreste: lindera con Departamento A UNO (Al)
12 Patio, &rea comin circulacidén y jardineria
13 y Departamento A DOS (AZ), partiendo desde
14 el Noroeste hacia el Sureste en dos metros
15 noventa y cinco centimetros (2,95m), desde
16 este punto gira hacia el Suroeste en setenta
17 y cinco centimetros (0,75m), desde este
18 punto gira hacia el Sureste en un metro
f\\ 19 veinticinco centimetros (1,25m), desde este

20 punto gira hacia el Noreste en setenta Yy
21 cinco centimetros (0,75m), desde este punto
22 gira hacia el Sureste en tres metros (3,00m)
53 Por el Suroeste: lindera con vacio hacia
24 Departamento A UNO (Al) Terraza, partiendo

25 desde el Sureste hacia el Noroeste en dos

26 metros noventa centimetros (2,90m), desde
27 este punto gira hacia el Suroeste en noventa
28 centimetros (0,90m), desde este punto gira

=

17



1 hacia el Noroeste en cuatro metros treinta
2 centimetros (4,30m) Por el Noroceste: lindera
3 con vacio hacia Departamento A UNO (A1)
4 Terraza y Departamento A UNO (Al) Patio en
5 doce metros cuarenta centimetros (12,40m)

6 Por el Sureste: linderz con Departamento A

7 DOS (AZ) en once metros cincuenta

ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA

L
GUAYAQUIL-ECUADCR

8 centimetros (11,50m). AREA NETA: OCHENTA Y
9 SEIS METROS CUADRADOS SIETE DECIMETROS

10 CUADRADOS (86,07M2). DEPARTAMENTO A UNO (A1l)

11 Patio.=- Se encuentra planificado de &reas
12 netamente servicios, se circunscribe dentro
13 de las siguientes medidas y linderos: Por
14 arriba: lindera con espacio aéreo en
15 cincuenta y siete metros cuadrados cuarenta
16 y ocho decimetros cuadrados (57,48m2) Por
17 abajo: lindera <con terreno edificio en
18 cincuenta y siete metros cuadrados cuarenta
19 y ocho decimetros cuadrados (57,48m2) Por
20 el Sureste: lindera con area comun
21 circulacidén y Departamento A UNO (Al) Planta
22 Alta, partiendo desde el Noreste hacia el
23 Suroeste en cuatro metros noventa

tros (4,90m), desde este punto gira

(SN

m

D

24 centc

o]

ha

D
—

ia Noroeste en dos metros setenta vy

0
(=

cinco centimetros (2,75m), desde este punto
gira hacia el Suroceste en nueve metros

=

senta centimetros (9, 60m) Por el Noroeste:

it

18



1 lindera con limite subsuelo Uno (1) en
2 catorce metros cincuenta y cinco centimetros
3 (14,55m) Por el Suroeste: lindera con

a en tres

N

4 Departamento A UNO (Al) Terra

5 metros (3,00m) Por el Noreste: lindera con
6 limite subsuelo Uno (1) en cinco metros
7 setenta y cinco centimetros (5,75m). AREA

ABRG. CRISTEL QUIROLA LEMA
CURYAOUIL-ECUADOR ¢ NETA: CINCUENTA Y SIETE METROS CUADRADOS

fﬁ\ S CUARENTA 4 OCHO DECIMETROS CUADRADOS
10 (57,48M2) . Nota: Este ambiente por sus
11 caracteristicas de abierto, en el cuadro de
12 alicuotas se lo prorratea a un diez por
13 ciento, es decir su A&area serd de cinco
14 metros cuadrados setenta y cinco declmetros

15 cuadrados (5,75m2). AREA TOTAL: DOSCIENTOS

16 CINCUENTA Y DOS METROS CUADRADOS SESENTA ¥

17 TRES DECIMETROS CUADRADOS (252, 63M2)
18 ALICUOTA TOTAL: CERO ENTEROS MIL OCHOCIENTOS
/K\‘ 19 TREINTA Y NUEVE MILESIMAS POR CIENTO
20 (0,1839%). DEPARTAMENTO A DOS (A2) .- Se
21 encuentra planificado de sala, comedor,

22 cocina, un bafio, dos dormitorios y balcdn,

P

23 se circunscribe con las siguientes medidas

@]

24y linderos: Por arriba: lindera con
25 Departamento B DOS (B2) y espacio aéreo en
26 ochenta y dos metros cuadrados setenta Yy

27 cinco decimetros cuadrados (82,75mZ) Por

28 abajo: lindera con Departamento A UNO (Al)
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Planta Baja y Terraza, Bodegas cuatro, cinco
y seis (4, 5 y 6), &rea comUn circulacién y
recreacidn y terreno del edificio en ochenta
y dos metros cuadrados setenta y cinco
decimetros cuadrados (82, 75mZ2 ) Por el
Noreste: lindera con &rea comin jardineria
y circulacién y Departamento A TRES (A3),
partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste
en dos metros noventa y cinco centimetros
(2,95m.), desde este punto gira hacia el
Surceste en setenta y cinco centimetros
(0.75m.), desde este punto gira hacia el
Sureste en un metro veinticinco centimetros
(1,25m), desde este punto gira hacia el
Noreste en setenta y cinco centimetros
(0,75m), desde este punto gira hacia el
Sureste en tres metros (3,00m). Por el
Suroceste: lindera con Departamento A TRES
(A3), wvacio hacia &4rea comin recreacidn Y
vacio hacia Departamento A UNO (Al) Terraza,
partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste
en dos metros noventa centimetros (2,90m) ;
desde este punto gira hacia el Suroeste en
un metro sgetenta Y cinco centimetros
(1,75m), desde este punto gira hacia el
Noroeste en cuatro metros veinticinco
centimetros (4,25m) Por el Noroeste: lindera

con Departamento A UNO (Al) Planta Alta vy

20
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drea comun jardineria, partiendo desde el
Suroeste hacia el Noreste en once metros
cincuenta centimetros (11,50m), desde este
punto gira hacia el Noroeste en glince
centimetros (0,05m), desde este punto gira

hacia el Noreste en noventa centimetros

(0, %0m) Por el Sureste: lindera con
Departamento A TRES (A3) en diez metros
sesenta y cinco centimetros (10,65m). AREA:

OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS SETENTA Y
CINCO DECIMETROS CUADRADOS (82,75M2) .
ALICUOTA TOTAL: CERO ENTEROS NOVECIENTOS
TREINTA MILESIMAS POR CIENTO (0,0930%).

DEPARTAMENTO A TRES (A3) .- Se encuentra

planificado de sala, comedor, cocina, dos
bafios, dos dormitorios % balcédn, se
circunscribe dentro de lL&a8 siguientes
medidas vy linderos: Por arriba: lindera con
Departamento B tres (B3) y espacio aéreo en
ochenta y dos metros cuadrados sesenta Yy
tres decimetros cuadrados (82, 63m2) Por
abajo: lindera con Bodegas uno, dos, tres,

siete, ocho y nueve (1, 2, 3, 7, 8, y 8

~—

r

idrea comunal circulacién vy terreno del
edificio en ochenta y dos metros cuadrados
sesenta Y tres decimetros cuadrados
(82, 63m2) Por el Noreste: lindera con drea

r

comin circulacién y limite subsuelo Uno (1),

21
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partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste
en dos metros noventa vy cinco centimetros
(2,95m), desde este punto gira hacia el
Suroeste en sesenta vy cince centimetros
(0.65m), desde este punto gira hacia el
Sureste en un metro veinticinco centimetros
(1,25m), desde este punto gira hacia el
Noreste en setenta vy cinco centimetros
(O,75m), desde este punto gira hacia el
Sureste en tres metros (3,00m) Por el
Suroceste: lindera con vacio hacia adrea comin
recreacidn, partiendo desde el Sureste hacia
el Noroeste en dos metros noventa
centimetros (2,90m), desde este punto gira
hacia el Surceste en un metro setenta vy
cinco centimetros (1,75m), desde este punto
gira hacia el Noroeste en cuatro metros
treinta centimetros (4,30m) Por el Noroeste:
lindera con vacio hacia area comin
recreacién, Departamento A DOS (RA2) y &rea
comun jardin, partiendo desde el Suroceste
hacia el Noreste en ochenta vy <cinco
centimetros (0,85m), desde este punto gira
hacia el Sureste en cinco centimetros

.

(0,05m), desde este punto gira hacia el
Noreste en diez metr

os sesenta vy cinco
centimetros (10,65m), desde este punto gira

hacia el Norceste en clnco centimetros

22
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(0,05m), desde este punto gira hacia el
Noreste en ochenta y cinco centimetros
(0,85m). Por el Sureste: lindera con vacio
hacia area comun circulacién en diez metros
sesenta y cinco centimetros (10,65m). AREA :
OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS SESENTA Y
TRES DECIMETROS CUADRADOS (82,63M2) .
ALICUOTA: CERO ENTEROS NOVECIENTOS
VEINTINUEVE MILESIMAS POR CIENTO (0,0929%).

PLANTA BAJA: Ubicado sobre el Nivel cero

coma cero cero (0,00) del edificio sobre el
mismo se ha planificado tres departamentos
y nueve plazas de estacionamientos; més las
respectivas &reas comunes de circulacidn

vertical y horizontal. DEPARTAMENTO B UNO

(Bl1) .- Se encuentra planificado de sala,
comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios,
posee las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: lindera con Departamento C UNO (C1)
en sesenta y ocho metros cuadrados veintiun
decimetros cuadrados (68,21 m2) Por abajo:
lindera con Departamento A UNO (Al) Planta
s cuadrados

Alta en sesenta y ocho metr

C.
veintiun decimetros cuadrados (68,21 mZ2) Por
el Noreste: lindera B i vacio hacia

Departamento A UNO (Al) Patio, &rea comun

23
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ABG. CRISTEL QUIROLA LEM&
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hacia el Sureste en dos metros noventa %

ct

cinco centimetros (2,95m), desde este pun

o]
gira hacia el Suroeste en setenta y cinco
centimetros (0.75m), desde este punto gira
hacia el Sureste en un metro veinticinco

centimetros (1,25m), desde este punto gira

—

0

cia el Noreste en setenta vy cinco

0

entimetros (0,75m), desde este puntec gira
hacia el Sureste en tres metros (3,00m) Por
el Suroceste: lindera con vacio hacia
Departamento A UNO (A1) Planta Alta,
partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste
en tres metros cinco centimetros (3,05m),
desde este punto gira hacia el Suroeste en
quince centimetros (0,15m), desde este punto
gira hacia el ©Noroceste en cuatro metros
treinta centimetros (4,30m) Por el Noroeste:
lindera con vacio hacia Departamento A UNO
(A1) Patio en nueve metros sesenta
centimetros (9,60m) Por el Sureste: lindera
con Departamento B DOS (B2) y vacio hacia
Departamento A DOS (A2), partiendo desde el
Noreste hacia el Suroeste en ocho metros
Setenta centimetros (8, 70m), desde este
puntoe gira hacia el Sureste en diez
centimetros (0,10m), desde este punto gira
hacia el Surceste en ochenta centimetros

(0,80m). AREA: SESENTA Y OCHO METROS

24
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CUADRADOS VEINTIUN DECIMETROS CUADRADOS
(68,21 M2) . ALICUOTA: CERO ENTEROS
SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MILESIMAS POR

CIENTO (0,0766%). DEPARTAMENTO B DOS (B2) .-

Se encuentra planificado de sala, comedor,
cocina, dos bafios, dos dormitorios, posee
las siguientes medidas y linderos: Por

arriba: lindera con Departamento C DOS (C2)

en sesenta Y slete metros cuadrados
cincuenta y seis decimetros cuadrados
(67,56m2) Por abajo: lindera con

Departamento A DOS (AZ) en sesenta y siete
metros cuadrados cincuenta y seis decimetros
cuadrados (67,56m2) Por el Noreste: lindera
con vacio hacia &rea comun jardineria y area
comun circulaciodfi; partiendo desde el
Noroeste hacia el Sureste en dos metros
noventa y cinco centimetros (2,95m), desde
este punto gira hacia el Suroeste en setenta

y cinco centimetros (0,75m), desde este

ste en un metro

M

punto gira hacia el Sur
veinticinco centimetros (1,25m), desde este
punto gira hacia el Noreste en setenta ¥y
cinco centimetros (0,75m), desde este punto
gira hacia el Sureste en tres metros (3,00m)
Por el Suroeste: lindera con vaclo hacia
Departamento A DOS (A2) y Departamento B UNO

(Bl1), partiendo desde el Sureste hacia el

25
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Noroeste en tres metros cinco centimetros

(3,05m), desde este punto gira hacia el

Surceste en gquince centimetros (0, 15m),
desde este punto gira hacia el Noroeste en
cuatro metros veinticinco centimetros
(4,25m) Por el Norceste: lindera con

Departamento B UNO (Bl) y wvacio hacia A&rea
comun jardineria, partiendo desde el
Suroeste hacia el Noreste en ocho metros
setenta centimetros (8, 70m), desde este
punto gira hacia el Noroeste en cinco
centimetros (0,05m), desde este punto gira
hacia el Noreste en noventa centimetros
(0, 90m) Por el Sureste: lindera con
Departamento B TRES (B3) vy wvacio hacia
Departamento A TRES (A3), partiendo desde
el Noreste hacia el Suroceste en ocho metros
setenta centimetros (8, 70m), desde este
punto gira hacia el Sureste en diez
centimetros (0,10m), desde este punto gira
hacia el Suroeste en ochenta centimetros
(0,80m). AREA: SESENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (67,56M2). ALICUOTA: CERO ENTEROS
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILESIMAS POR

CIENTO (0,0759%) . DEPARTAMENTO BRB3.- Se

encuentra planificado de sala, comedor,

cocina, dos bafios, do

n
Q.
O
B
H
|J.
e
0
K
|. 4
O
wn

posee
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las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: lindera con Departamento C TRES (C3)
en sesenta Y% siete metros cuadrados
veintisiete decimetros cuadrados (67,27m2)
Por abajo: lindera con Departamento A TRES
(A3) en sesenta y siete metros cuadrados
veintisiete decimetros cuadrados (67,27m2)
Por el Noreste: lindera con &rea comun
circulacién, partiendo desde el Noroeste
hacia el Sureste en dos metros noventa ¥y
cinco centimetros (2,95m), desde este punto
gira hacia el Suroeste en sesenta y cinge
centimetros (0,65m), desde este punto gira
hacia el Sureste en un metro veinticinco
centimetros (1,25m), desde este punto gira
hacia el Noreste en setenta y cinco
centimetros (0,75m), desde este punto gira
hacia el Sureste en tres metros (3,00m). Por

el Surceste: lindera con vacio hacia

Departamento A TRES (A3) Yy Departamento B

DOS (B2), partiendo desde el Sureste hacia
el Noroeste en dos metros noventa
centimetros (2,90m), desde este punto gira

hacia el Suroeste en guince centimetros
(0,15m), desde este punto gilra hacia el
Noroeste en cuatro metros veinticinco
centimetros (4,25m) Por el Noroeste: lindera

con Departamento B DOS (B2) y vacio hacia

b4

S



1 area comin jardineria, partiendo desde el
2 Suroceste hacia el Noreste en ocho metros
3 setenta centimetros (8, 70m) , desde este
4 punto gira hacia el Noroeste en <cinco
5 centimetros (0,05m), desde este punto gira

6 hacia el QNoreste en ochenta Yy €inco

7 centimetros (0,85m) Por el Sureste: lindera

ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA

Y - . . 2 . ' vz
SRS TADIIL L UAND g con vaclo hacia &area comin circulacidén en

Lo

nueve metros cincuenta centimetros (9,50m).
10 AREA: SESENTA Y SIETE METR0OS CUADRADOS
11 VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS (67,27M2) .
12 ALICUOTA: CERO ENTEROS SETECIENTOS
13 CINCUENTA Y SEIS MILESIMAS POR CIENTO

14 (0,0756%). ESTACIONAMIENTO UNO (1).- Por

15 arriba: lindera con espacio aéreo en trece
16 metros cuadrados (13, 00m2) Por abajo:
17 lindera con terreno edificio en trece metros
18 cuadrados (13,00m2) Por el Noreste: lindera
19 con &rea comin circulacién en dos metros

20

0]
it

senta centimetros (2,60m) Por el Suroceste:

D
e

2 lindera con &rea comin circulacién en dos

22

=}

etros sesenta centimetros (2,60m) Por el
23 Noroeste: lindera con limite planta baja en
24 cinco metros (5,00m) Por el Sureste: lindera
25 con Estacionamiento dos (2) y &rea comlUn
26 circulacién en cinco metros (5,00m). AREA:

27 TRECE METROS CUADRADOS (13,00M2). ALIcUOTA:

28 CERO ENTEROS CIENTO CUARENTA b4 SEIS

EL QUIR
GUAYAQUIL - ECADOR
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MILESIMAS POR CIENTO (0,0146%) .

ESTACIONAMIENTO DOS (2) .- Por arriba:

lindera con espacic aéreo en doce metros
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados
(12,50m2) Por abajo: lindera con terreno
edificio en doce metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados {12, 50m2} Por el
Noreste: lindera con &rea comun circulacién
en dos metros cincuenta centimetros (2,50m)
Por el Suroeste: lindera con &rea comun
circulaecidn en dos metros cincuenta
centimetros (2,50m) Por el Noroeste: lindera
con Estacionamiento Uno (1) y é&rea comun
circulacién en cinco metros (5,00m) Por el
Sureste: lindera con Estacionamiento tres
(3) y drea comun circulacidén en cinco metros
(5,00m) AREA: DOCE  METROS  CUADRADOS
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (12,50M2).
ALICUOTA: CERO ENTEROS CIENTO CUARENTA Y UNO
MILESIMAS POR CIENTO (0,0141%) .

ESTACIONAMIENTO TRES (3) .- Por arriba:

lindera con espacio aéreo en doce metros
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados
(12,50m2) Por abajo: lindera con terreno
edificio en doce metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados (12,50m2) Por el
Noreste: lindera con area comun circulacidn

en dos met

[

os cincuenta centimetros (2,5
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Por el Suroeste: indera con area comun
circulacién en dos metros cincuenta
centimetros (2,50m) Por el Noroeste: lindera
con Estacionamiento dos (2) y &rea comun
circulacién en cinco metros (5,00m) Por el
Sureste: lindera con Estacionamiento cuatro
(4) y drea comun circulacién en cinco metros
(5,00m). AREA: DOCE METROS CUADRADOS
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (12,50M2) .
ALICUOTA: CERO ENTEROS CIENTO CUARENTA Y UNO
MILESIMAS POR CIENTO (0,0141%) .

ESTACIONAMIENTO CUATRO (4).- Por arriba:

lindera con espacio aéreo en doce metros
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados
(12,50m2) Por abajo: lindera con terreno
edificio en doce metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados (12,50m2) Por el
Noreste: lindera con &drea comun circulaciédén
en dos metros cincuenta centimetros (2,50m)

rea comun

an

Por el Suroceste: lindera con
circulacidn en dos metros cincuenta
centimetros (2,50m) Por el Noroeste: lindera
con Estacionamiento tres (3) y &rea comin
circulacidén en cinco metros (5,00m) Por el
Sureste: lindera con Estacionamiento cinco

(

n

) v drea comun circulacién en cinco metros
(5,00m) . AREA: DOCE METROS CUADRADOS

CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (12,50M2) .
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ALICUOTA: CERO ENTEROS CIENTO CUARENTA Y UNO
MILESIMAS POR CIENTO (0,0141%) .

ESTACIONAMIENTO CINCO (5) .- Por arriba:

lindera con espacio aéreoc en doce metros
cuadrados cincuenta decimetros -cuadrados
(12,50m2) Por abajo: lindera con terreno
edificio en doce metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados (12,50m2) Por el
Noreste: lindera con &rea comin circulacién
en dos metros cincuenta centimetros (2,50m)
Por el Suroeste: lindera con &rea comun
clireulacidn en dos metros cincuenta
centimetros (2,50m) Por el Noroeste: lindera
con Estacionamiento cuatro (4) y &rea comun
circulacién en cinco metros (5,00m) Por el
Sureste: lindera con &rea comin circulacidn
y Estacicnamiento seis (6) en cinco metros
(5,00m) . AREA: DOCE METROS CUADRADOS
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (12,50M2).
ALICUOTA: CERO ENTEROS CIENTO CUARENTA Y UNO
MILESIMAS POR CIENTO (0,0141%) .

ESTACIONAMIENTO SEIS (6) .- Por arriba:

lindera con espacio aéreo en doce metros
& ados cincuenta decimetros cuadrados
(

edificio en doce metros cu

o
QJ

-
(R

n
tﬁ

,50m2) Por abajo: lindera con terreno

adrados cincuenta
decimetros cuadrados (12, 50m2) Por el

Noreste: lindera con &rea comun circulacidn

/-*
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1 en dos metros cincuenta centimetros (2,50m)

2 Por el Suroceste: lindera con &rea comin
3 circulacidn en dos metros cincuenta
4 centimetros (2,50m) Por el Noroeste: lindera

5 con area comun circulacidén y Estacionamiento

& cinco (5) en cinco metros (5,00m) Por el

7 Sureste: lindera con area comun circulacidn
RISTEL UIROLA L )
AOUIL-ECUADOR 9 e cinco metros (5,00m). AREA: DOCE METROS

486, C
GUAY

9 CUADRADOS CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS
10 (12,50M2) . ALICUOTA: CERO ENTEROS CIENTO
11 CUARENTA b4 UNO MILESIMAS POR CIENTO

12 (0,0141%) . ESTACIONAMIENTO SIETE (7).- Por

13 arriba: lindera con espacio aéreo en doce
14 metros cuadrados cincuenta decimetros
15 cuadrados (12,50m2) Por abajo: lindera con

16 terreno edificio en doce metros cuadrados

17 cincuenta decimetros cuadrados (12, 50m2)
18 Por el Noreste: lindera c¢con 4&area com@n
19 circulaciédén en dos metros cincuenta

20 centimetros (2,50m) Por el Suroceste: lindera
21 con A&area comun circulacidén en dos metros
22 cincuenta centimetros (2,50m) Por el

23 Noroeste: lindera con adrea comun circulacidn

24 en cinco metros (5,00m) Por el Sureste:
25 lindera con area comin circulacién Y
26 Estacionamiento ocho (8) en cinco metros
27 (5, 00m) . AREA: DOCE METROS CUADRADOS

28 CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (12,50M2) .

ABG. CRISTEL QUIRONEM
GUAYAQUIL - ECUAD e ‘\\\
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ATLICUOTA: CERO ENTEROS CIENTO CUARENTA Y UNO
MILESIMAS POR CIENTO (0,0141%) .

ESTACIONAMIENTO OCHO (8) .- Por arriba:

lindera con espacio aéreo en doce metros
cuadrados c¢incuenta decimetros cuadrados
(12,50m2) Por abajo: 1lindera con terreno
edificio en doce metros cuadrados cincuenta
decimetros cuadrados (12, 50mz) Por el
Noreste: lindera con &rea comun circulacidn
en dos metros cincuenta centimetros (2,50m)
Por el Suroeste: lindera con &area comun
circulacién en dos metros cincuenta
centimetros (2,50m) Por el Noroeste: lindera
con drea comun circulacién y Estacionamiento
siete (7) en cinco metros (5,00m) Por el
Sureste: lindera con &rea comun circulacidn
y Estacionamiento nueve (9) en cinco metros
(5,00m) . AREA: DOCE METROS CUADRADOS
CINCUENTA DECIMETROS CUADRADOS (12,50M2).
ALICUOTA: CERO ENTEROS CIENTO CUARENTA Y UNO
MILESIMAS POR CIENTO (0,0141%) .

ESTACIONAMIENTO NUEVE (9) .- Por arriba:

lindera con espacio aéreo en trece metros
cuadrados (13,00m2) Por abajo: lindera con
terreno edificio en trece metros cuadrados
(13,00m2) Por el Noreste: lindera con &rea
comin circulacién en dos metros sesenta

centimetros (2, 60m) Por el Suroeste: lindera
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con Area comun circulacidén en dos metros
sesenta centimetros (Z,60m) Por el Noroeste:

rea coman circulacién ¥

(41D

lindera con
Estacionamiento ocho (8) en cinco metros
(5,00m) Por el Sureste: lindera con limite
planta baja en cinco metros (5,00m). AREA:
TRECE METROS CUADRADOS (13,00M2). ALICUOTA:
CERO ENTEROS CIENTO CUARENTA b4 SEIS
MILESIMAS POR CIENTO (0,0146%) . PRIMERA

PLANTA ALTA: Ubicado sobre el Nivel mas tres

coma veinticuatro (+3,24) del edificio,
sobre el mismo se ha planificado tres

departamentos; mé&s las respectivas 4&reas

0

omunes de eirculacién vertical Y

horizontal: DEPARTAMENTO C UNO (Cl).- Se

encuentra planificado de sala, comedor,
cocina, dos bafos, dos dormitorios, posee
las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: lindera con cubierta del edificio
en sesenta y ocho metros cuadrados veintitun

0s cuadradcs (68,21 mZ) Por abajo:

= o
= 0}
2] 0
O
©  H
H ®
o] ri

con Departamento B UNO (Bl) en
sesenta y ocho metros cuadrados veintitn
decimetros cuadrados (68,21 m2) Por el
Noreste: lindera con vacio hacia

Departamento A UNO (Al) Patio, Area comun

circulacidén y vacio hacia &rea comun
jardineria, partiendo desde el Noroeste
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1 hacia el Sureste en dos metros ncventa Yy
2 cinco centimetros (2,95m), desde este punto
3 gira hacia el Suroeste en setenta Yy cinco
4 centimetros (0,75m), desde este punto gira
5 hacia el Sureste en un metro veinticinco

§ centimetros (1,25m), desde este punto gira

7 hacia el Noreste en setenta y <c¢ilnco

ABG. CRISTEL DUIRC[]LA LEMA

CUAYAOUIL-ECUADOR ¢ ~ontimetros (0,75m), desde este punto gira

& 9 hacia el Sureste en tres metros (3,00m) Por
10 el Suroeste: lindera con vacio hacia

11 Departamento A UNO (Al) Planta Alta,

12 partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste

13 en tres metros cinco centimetros (3,05m),

14 desde este punto gira hacia el Suroeste en

15 guince centimetros (0,15m), desde este punto

16 gira hacia el Noroeste en cuatro metros

17 treinta centimetros (4, 30m) Por el

18 Noroeste: lindera con vacio hacia

™ 19 Departamento A UNO (Al) Patio en nueve

20 metros sesenta centimetros (9,60m) Por el
21 Sureste: lindera con Departamento C DOS (CZ)
22 y vacio hacia Departamento A DOS (R2),
23 partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste
24 en ocho metros setenta centimetros (8,70m),
25 desde este punto gira hacia el Sureste en
76 diez centimetros (0,10m), desde este punto
27 gira hacia el Suroeste en ochenta

58 centimetros (0,80m). AREA: SESENTA Y OCHO

ABG. CRISTEL QuIROLA
GUAYAQUIL - ECUANRE
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GUAYADUIL

LIADNR

METROS CUADRADOS VEINTIUN DECIMETROS
CUADRADOS (68,21 M2) . ALICUOTA: CERO ENTEROS
SETECIENTOS SESENTA Y SEIS DIEZ MILESIMAS

POR CIENTO (0,0766%). DEPARTAMENTO C DOS

(C2) .- Se encuentra planificado de sala,
comedor, cocina, dos bafios, dos dormitoriocs,
posee las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: lindera con cubierta del edificio
en sesenta V% siete metros cuadrados
cincuenta 1% seis decimetros cuadrados
(67,56m2) Por abajo: lindera con
Departamento B DOS (B2) en sesenta y siete
metros cuadrados cincuenta y seis decimetros
cuadrados (67,56m2) Por el Noreste: lindera
con vaclo hacia area comun jardineria y 4rea
comun circulacién, partiendo desde el
Noroeste hacia el Sureste en dos metros
noventa y cinco centimetros (2,95m), desde
este punto gira hacia el Suroeste en setenta
y cinco centimetros (0,75m), desde este
punto gira hacia el Sureste en un metro
veinticinco centimetros (1,25m), desde este
punto gira hacia el Noreste en setenta vy
cinco centimetros (0,75m), desde este punto
gira hacia el Sureste en tres metros (3,00m)
Por el Suroeste: lindera con vacio hacia
Departamento A DOS (A2) y Departamento C UNO

(Cl), partiendo desde el Sureste hacia el
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Noroeste en tres metros cinco centimetros
(3,05m), desde este punto gira hacia el
Suroeste en gquince centimetros (0,15m) ,
desde este punto gira hacia el Noroeste en
cuatro metros veinticinco centimetros
(4,25m) Por el Noroeste: lindera con
Departamento C UNO (Cl) vy vacio hacia area
comun jardineria, partiendo desde el
Suroeste hacia el Noreste en ocho metros
setenta centimetros (8,70m) , desde este
punto gira hacia el Noroeste en cinco
centimetros (0,05m), desde este punto gira

hacia el Noreste en noventa centimetros

(0, 90m) Por el Sureste: lindera con
Departamento C TRES (C3) y vacio hacia
Departamento A TRES (A3), partiendo desde

a1 Noreste hacia el Suroceste en ocho metros
setenta centimetros (8, 70m), desde este
punto gira hacia el Sureste en diez
centimetros (0,10m), desde este punto gira
hacia el Suroeste en ochenta centimetros
(0,80m). AREA: SESENTA Y SIETE METROS
CUADRARDOS CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS
CUADRADOS (67 ,56M2) . ALICUOTA: CERO ENTEROS
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DIEZ MILESIMAS

POR CIENTO (0,0759%). DEPARTAMENTO C TRES

(C3) .- 8Se encuentra planificado de sala,

comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios,

C*,_

\
\
\l
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1 posee las siguientes medidas y linderos: Por
2 arriba: lindera con cubierta del edificio
3 en sesenta y siete metros cuadrados con
4 veintisiete decimetros cuadrados (67,27m2)
5> Por abajo: lindera con Departamento B TRES

6 (B3) en sesenta y siete metros cuadrados con

7 velntisiete decimetros cuadrados (67,27m2)

ABG. CRISTEL OUIROLA LEM

3
LY “ECU y 5 d
QUAvRRIL-EoUXTDS 8 Por el Noreste: lindera con A&rea comGn

9 circulacidén, partiendo desde el Noroeste
10 hacia el Sureste en dos metros noventa %
11 cinco centimetros (2,95m), desde este punto
12 gira hacia el Suroeste en sesenta Yy cinco
13 centimetros (0,65m), desde este punto gira
14 hacia el Sureste en un metro veinticinco
15 centimetros (1,25m), desde este punto gira
16 hacia el Noreste en setenta y cinco
17 centimetros (0,75m), desde este punto gira
18 hacia el Sureste en tres metros (3,00m) Por
15 el Surceste: lindera con vacio hacia

20 Departamento A TRES (A3) y Departamento C

21 DCS (C2), partiendo desde el Sureste hacia
22 el Noroeste en dos metros noventa
23 centimetros (2,90m), desde este punto gira

24 hacia el Suroeste en guince centimetros
25 (O,15m), desde este punto gira hacia el
26 Noroeste en cuatro metros velinticinco
7 27 centimetros (4,25m) Por el Noroeste: lindera

28 con Departamento C DOS (C2) Y vaclo hacia

ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL - FCUADNR
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Area comun jardineria, partiendo desde el
Suroeste hacia el Noreste en ocho metros
setenta centimetros (8, 7Cm) , desde este
punto gira hacia el Noroeste en cinco
centimetros (0,05m), desde este punto gira
hacia el Noreste en ochenta y eince
centimetros (0,85m). Por el Sureste: lindera
con vacio hacia &rea comun circulacidn en
nueve metros cincuenta centimetros (9.50m)
AREA: SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON
VEINTISIETE DECIMETROS CUADRADOS (67,27M2) .
ALICUOTA: CERO ENTEROS SETECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS DIEZ MILESIMAS POR CIENTO

(0,0756%) .- CLAUSULA QUINTA: BIENES

COMUNES: Se consideran bienes comunes y de
dominio inalienable e indivisible para cada
uno de los correspondientes copropietarios,
los necesarios para la existencia, seguridad
y conservacién de las edificaciones, Yy
unidades inmobiliarias, en atencidén a la Ley
de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

CLAUSULA SEXTA: CUANTIA.- Dada la naturaleza

0.
0]

i presente acto gue no implica

ct
p

ansferencia de dominio alguno, este acto

de cuantia indeterminada, Yy no Sse

(Y
0]

encuentra gravado con ningun tipo de

tributo.-CLAUSULA SEPTIMA: INSCRIPCION DEL

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL
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"CONDOMINIO ARIANA”.- Por medio del presente

orpora y protocoliza el

L

0

instrumento, se in
REGLAMENTO INTERNOC DE COPROPIETARIOS DEL
“"EDIFICIO SUNSET VIEW POST”, debidamente
aprobado por LA PROPIETARIA, guien posee el

s alicuotas, cuyo texto

)]

cien por ciento de 1

9]

se adjunta a esta escritura; por lo que de
acuerdo al articulo once de 1la Ley de
Propiedad Horizontal, a partir de la
inscripcién de esta escritura en el Registro
de la Propiedad, este reglamento interno de
copropietarios tendrd fuerza obligatoria
aun respecto de terceros adgquirentes a

e

cualguier titulo. CLAUSULA OCTAVA :

AUTORIZACION. - La compareciente autoriza al

abogado que suscribe la presente escritura,
pPara gque obtenga la inscripcién de 1la
presente escritura en el Registro de 1la
Propiedad y Mercantil del cantén Manta.-

CLAUSULA NOVENA: DOCUMENTOS HABILITANTES. -

Se agregan los siguientes documentos:
NUEVE .UNO) Resolucién numero MTA - DOS MIL
VEINTITRES - ALC - CERO CATORCE (014)
dictada por el ingeniero Emilio Ronnie

2y Coordinador general de

=
O
8]

Macias
infraestructura V4 control urbano del
Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal

del cantdédn Manta, el diecinueve (19) de

40



& .. Direccion General de Registro Civil,
e~ ldentificacion y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

B Direccion General de Registro Civil, identificacian y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 0916427404

Nombres del ciudadano: AREVALO MATUTE MAYRA ELIZABETH

Condicién del cedulado: CIUDADANC

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

|
1 Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: CONT.PUBLICO AUDITOR

Estado Civil: CASADO

Conyuge: PITA VELEZ OSTIN LENIN

Fecha de Matrimonio: 14 DE NOVIEMBRE DE 2005
P Datos del Padre: AREVALO TAPIA MARIO ALEJANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MATUTE MENDIETA ZOILA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE ABRIL DE 2013

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 21 DE MARZO DE 2023
Emisor: CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 81 - GUAYAS - GUAYAQUIL

ABG. C M
GUWO%’ 4EWBMiftado: 238-845-95818

i (NI

| A

Ing. Fernando Alvear C.
Diracior General del Registro Civil, ldentificacien y Cedulacion
Documento firmado eiectronicamente

La institucion © persona ante quien se presente este certificade deheré validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
\iimaneia Asl Anciimantn 1 ualidacian A 1 mee dasde al dia de s amisian Fn caso de oresentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000017883 20230901061P00103

NOTARIC(A) CRISTEL.PAMELA QUIROLA LEMA

NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO
| Escriturs N°: | 20230801061P00103
£\ ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: '22 DE FEBRERO DEL 2023, (15:00)
OTORGANTES
e, e 5 7 E R L OTORGADEIPOR: - 3 S PN P < N iy Fit ;
. - N - Documento de No.. Nacionalida ; Persona que-ie
Persona Nombres/Razan social Tipo interviniente identidad identificacitn. d Calidad T
E! | 0O GE PRESE T DE
Natural MESA MALDONADD CESAR REPRESENTANDO CEDULA 0520078951 COLOMBIAN |PODERDANT UMATAC S.A.
JAVIER A A E
= AN aelaedad e o AERNBRIDE 3 %, fem Eptiime = M i e BB et T AL
. > i e e Documento de No. Nacionalida "
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Idantificacian d Calidad Persona que represenia
UBICACION
e e CaltET Rrowingia b el U e T R G it =)« T | L <7404 Parroguiac
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI
/"—\ DESCRIFCION DOCUMENTQ:
- . PODER ESPECIAL QUE OTORGA LA COMPANIA UMATAC S.A. DEBIDAMENTE REPRESENTADA PDR EL SENOR CESAR
OBJETOIOBSERVACIONES: | )5\ /1=R MESA MALDONADO A FAVOR DE LA SENORA MAYRA ELIZABETH AREVALD MATUTE
PN
CUANTIA DEL ACTO O o=
| CONTRATO: INDETERMINADA / \

NOTARIO(A) CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA

1A R g Tp— NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERA DEL CANTON GUAYAQUIL
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20230901051P00103

1 | FSCRITURA PURLICA QUE CONTIENE
. UN PODER ESPECIAL QUE OTORGA L2
3 COMPANIZ UMATAC S.A.

DERIDAMENTE REPRESENTZADA POR EL
SENOR CESAR JAVIER MESA

MAIDONADO A FAVOR DE LA SENORA

ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA

GUAYADUIL-ECUADGR 7 MBAYRAE ELIZAEBETH AREVALO MATUTE.
O 8 CUANTIA: INDETERMINADA. -------
9 DI: DOS TESTIMONIOS. —=-=-=————=—-—
10 En la ciudad de Santiago de Guayagquil, Capital
11 de la Provincia del Guayas, Republica del
12 Ecuador, a los veintidés dias del mes de
13 febrero de dos mil veintitrés, ante mi, CRISTEL
14 PAMELA OUIROLA LEMA, Abogada, Notaria Publica
15 Titular Sexagésima Primera de este cantén;
16 comparece el senor CESZR JAVIER  MESA
17 MALDONADO, por los derechos que representa de
P

18 la compafiia UMATAC S.A., en su calidad de
19 @EERENTE GENERAT, conforme lo acredita con l=a

20 copia certificada de su nombramiento que se

21 agrega a la presente escritura como documento

22 habilitante, quien actua debidamente

23 autorizado por la Junta General de Accionistas

24 de la compafila. E1 compareciente declara ser

iﬁ%mﬂj 25 de nacionalidad colombiana, mayor de edad,

26 casado, inversionista, domiciliado en el

77 cantén Samborondén y de transito por esta

A ) 78 ciudad, con la capacidad civil necesarla para

486, CRISTEL QEARDLETHIAT)
Gummaunj;_{ggg‘k?

aBG, CRISTEL QUIRDLA LemA
Bx [ayAQUIL - ECUADNR
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286, CRISJELAUIROLA LEMAT 8
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celebrar toda clase de actos o contratos, a
quien por haberme presentado su respectivo
documento de identificacién, de conocer doy
fe, bien instruido sobre el objeto y resultado
de esta escritura publica de PODER ESPECIZL, a
la que procede como queda indicado, con amplia
y entera libertad, para su otorgamiento me
presenta la minuta del tenor siguiente: SENORA
NOTARTIA: En el ©protocolo de Escrituras
Publicas a su cargo sirvase incorporar una en
la gue conste el PODER ESPECIAL, gue se otorga
al tenor de las "~siguientes <cldusulas y
estipulaciones: CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTE.-
Otorga esta escritura de Poder Especial, el
sefior CESAR JAVIER MESA MAIDONADO, por 1los
derechos que representa de la compafiia UMATAC
S.Ai, en su calidad de GERENTE GENERAL, guien
actia debidamente autorizado por la Junta
General de Accionistas de la compaiia, a quien

para efectos del presente contrato, se 1lo

denominara COomo “wia MANDANTE " . CLAUSULA
SECUNDA : PODER ESPECIAT . - Mediante este

instrumento, la compafila UMATAC S.A. confiere
poder especial a la sefiora MAYRA ELIZABETH
AREVALO MATUTE, portadora de la cédula de
ciudadania numero cero nueve uno seis cuatro
dos siete cuatro cero cuatro (0816427404),
D que represente a LA MANDANTE y en su

8y
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nombre comparezca a realizar los siguientes

ctos: DOS.UNO) Para gque dé en venta real y

il

najenacién perpetua a favor de un tercero

{}]

venda, los lotes de terreno signados con los
cbébdigos catastrales numeros UNO. TREINTA Y
CUATRO. DIECIOCHO. DIECINUEVE. CERO CERO CERO
(1. 34. 18. 19..000) v UND. TREINTA ¥ CUATRO.
DIECIOCHO. TREINTA. CERO ' CERO CERO
(1.34.18.30.000) ubicados en la urbanizacién
Ciudad del Mar, Manta — Ecuador. LA PODERDANTE,
expresamente aclara gque, el presente Poder
Especial se extiende para gue la APODERADA
ESPECIAL, pueda celebrar y ejecutar toda clase
de actos o contratos gue deban celebrarse o
ejecutarse para la transferencia de dominio
los inmuebles antes descritos a favor de un
tercero, la APODERADA ESPECIAL gueda también
facultada para pactar libremente las
condiciones del contrato de compraventa de los
inmuebles, pactar precio y forma de pago, Yy
recibir en nombre de LA MANDANTE el precio

do, queda también autorizada para

ct
n

c

1]

S

realizar todos los pagos que correspondan a la

o

parte vendedora, y que sean necesarios para el
perfeccionamiento de la escritura de
transferencia de dominio, hasta su inscripcién
en el Registro de la Propiedad y catastro en

el Municipio del cantén correspondiente. En
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tal sentido, podrad también suscribir el
respectivo traspaso de nombre de los servicios
b&sicos como agua potable, energia eléctrica,
teléfono, en fin realice todos los tramites
administrativos, Jjudiciales y extrajudiciales
para perfeccionar dicha compraventa; v,
DOS.DOS) Para gue 1realice las gestiones
necesarias y suscriba la escritura publica de
declaratoria de propiedad horizontal del
Condominio Sunset View Post, y cualgquier otro
instrumento publico y/o privado gque sea
necesaric para que se inscriba y catastre la
propiedad horizontal del Condominio Sunset
View Post, en el Registro de la Propiedad de
Manta y Municipio de Manta respectivamente. En
ningun caso el presente poder podra ser
considerado insuficiente para cumplimiento de
su objeto. CLAUSULA TERCERA.- VIGENCIA: Este
PODER ESPECIAL tendréd vigencia desde la fecha
de su otorgamiento hasta el veintiddés (22) de
abril de dos mil wveintitrés (2023), vy podré
ser revocado sin previa notificacién a 1la

apoderada. Agregue usted, seflora Notaria, las

I~



REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

.-Direccion General de Repistro Civil,
identificacian y Cedulacian

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IBENTIDAD

0520078551

ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL- ECUADOR

14

1

Namero unico de identificacion: 0920078851

Nombres _ciel ciudadano: MESA MALDONADO CESAR JAVIER
Condicidn del eadulado: EXTRANJERO

Lugar dé nacimianta: COLOMBIA

Fecha de nacimiento: 31 DE ENERO DE 1963

Nacionalidad: COLOMBIANA |

S.ex'c:. HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LAS F’ERM] POR.LALEY

Estado Civil: CASADO

Cdnyuge: SALAZAR POSADA PATRICIA

Fecha de Mat'rimdui'o: Noe Registra

Datos de‘!:'PadrE;‘MESA RENDON FRANCISCO
Nacionalidad: COLOMBIANA

D’atc;S' de Ié Madre: MALDONADO ROMERO AURORA
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicion: 11 DE JUNIO DE 2018

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 22 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 81 - GUAYAS - GUAYAQUIL

7
74 /i// roar

Ing. Fermnande Alvear C.
Diractor General del Registro Civil, ldentificacian y Ceduiacian
Documento firmado electronicaments
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Guayaquil, Abril 16 del 2021

Sefiar
CESAR JAVIER MESA MALDONADO
Crodad .-

De mis consideracionss:

Cémpleme informarle que la Junta Generdl Exiraordinata Universal de Accionistas de la
Compaifia UMATAC S.A, en su sesidn celebrada €] dia 16 de ahril del 2821, tuvo el acierts de
reslegirio GERENTE GENERAL de la sociedad, par un periodo de CINCO ANOQS, con les
atribuciones constamtes en &l Estatuto Social de la misma

En el ejercicio de su cargo usted gjercerd individualmente la represemtacidn legal jadicial y
extrajudicial de la Compafia.

La compafifa se cansttuyd mediante escritura piblica otorgada por el Notario Trigésimo Suplents
del Canton Guzyaguil, el 05 de Jumio del 2008, e inscrita en el Régimen Mercantil del mismo
camion &] 11 de Tunio del 2008.

Muy atentaments

T U
&
CAMTLO JAVIER MESA SALAZAR
Sacretanio. AD-HOC

RAZON: Acesto ¢l cargo para &l cual be sido elegido, en los términos d=]l pombramismo gue
anteceds:

Guayaguil, 16-d= Abril del 2021

,{' y
/ / }'{f.’f/,;fl Ny /
' /WZ L
CESAR JAVIER MESA M

Jf DONADO
Nacionalidad: COLOMBIANA
Domicific: SAMBORONDON

C.I. 0520079951

=1 QUIRDLA LEMA - . J
age, CRISTEL VIR Aor = et
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REGSTRO MERCANTL
GUAYARUIL

NUMERO DE REPERTORIO:16.784
FECHA DE REPERTORIO:16/abr/2021
HORA DE REPERTORZ0:08:52

En complimmiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercanti]l del
Camidn Guavaquil, ha imscrito lo sigidente:

1.- Con fecha dieciseis de Abril del dos mil veintiono queda imserito el
P presente Nombramisnto de Gerente General, de l1a Compafifa UMATAC
S.A., a favor de CESAR JAVIER MESA MALDONADO, de fojas
28.507 a 28.510, Libro Sujetes Mercantiles némero 4.926.

ORDEN: 16784

A

TOEHOKF B LU EFODRALN G

AL

Uw Y HE DK KX

e 3tTa Rea Rodrigaes
EEGISTRO MERCANTIL
A R A O L Rams T

Guoyaguil, 19-de abril de. 2021

REVISADOPOR: "Q‘:

La responsabilidad. sobre la veracidad y aulenficidad de los datos registrados, es de sxclusiva responsabilidad de la o =]
deciamnle cuzndo sste o este provee toda la informacidn, al enor de Io establecido en 2l A 4 de le Ley del Sisterma
Macional de:Registro de Datos Piblicos.

L o S r W FL QUE ESTE DOCUMENTO ES FIEL COPIA DE
S 1 ORIGINAL D,)E ME EUE EXHIBIDD Y QUE
IWSTA DL - --, ....... FOJAS.

ARG, CRISTEL QUIROLA LEMA
BuaYaQUIL - ECUADOR

ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA i i -
GUAYAQUIL - :cukon !e!T {393 4_) :






En la ciudad de Guayaquil, el 25 de enero del dos mil veinte y tres, siendo las diez horzs,
aproximadaments, en el inmueble signado en oficina nimero 302 del tercer piso edificio
Sotzvento, ubicado en Puerto Santa Ana Frapa 1-A, Guzyaquil, se rednen los accionistas de
UMATAC S.A., el sefior Guillermo Camacho, Apoderado en representacién de la compafiz
BACARATT DEVELOPMENT SOCIEDAD ANONIMA propietaria de setecientos noventz y nueve
scciones, iguales e indivisible dé un valor de un dolar de los Estados unidos de America cada una
de ellas, y el sefior CAMILO JAVIER MESA SALAZAR, por sus propios derechos, titular vy
propietario de una accion ordinaria nominativa, iguales e indivisibles de un valor de un dolar de
los Estados Unidos de América cada una de ellas. Los accionistes presentes que repraseritan |2
totalidad del capital social suscrito y pagado, han convenido previamente en constituirse en Junta
General Extraordinaria y Universal de Accionistas, de conformicad con jo establecido en la Ley de
Compafiias, con el objeto de conocer y resolver sobre Jo siguiente:

i1, Autorizar |z ventz de los terrenos signados con los codigos catastrales Nos. 1.34.18.15.000 v
1.34.18.30.000 ubicados en la urbanizacién Ciudac del Mar, Mantz — Ecuador.

2. Autorizar el otorgamiento de un poder especial a favor de la sefora Mayra Elizabeth Arévalo
Matute, pars que en nombre de i3 compafia Umatac S.A. realice los siguientes actos: 2.1.
Suscriba | escritura de compraventz definitiva de ios terrencs signados con los codigos
catastrales Nos. 1.34.18.15.000 y 1.34.18.30.000 ubicadas en la urbanizacidn Ciudad del Mar,
Manta — Ecuador, asl como cualguier otro instrumento publico y/o privado gue 5ea necesario
para perfeccionar la transferenciz de dichos lotes a favor de cualguier tercaro, se le autorizz
a pactar las condiciones de las compraventas, precio y forma de page. 2.2. Realice las
gestiones necesarias y suscriba la escritura pUblica de declaratoria de propiedad horizontzi
del Condominio Sunset View Post, y cualquier otro instrumento plblico y/o privado gue sea
necesario para gue se inscriba y catastre |3 propiedad horizontal del Condominio Sunsat View
PosL

E| s=for César Javier Mesa Maldonado, Secretario de la Juntz, procede a efaborar Iz listz de
asistentas de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo Octavo del Reglamento sobre Juntas
Generales de Socics y Accionistas v comprobado que a la misma han concurrido los accionistas
gue representan |z totalidad del capital pagado de UMATAC S.A,, &l sefior Camilo Mesa Salazar,

quien actlia como Presidenta de la Juntz, declars instalada la sesidn y esta se desarrollz.

Por su parte, los accionistas tratan los temas que hacen parte del orden del dia y deciden por
unanimidad aprobarios y en tal sentido autorizan al Gerente General de |2 compafiia para Io

i Para que personalmente O a través de interpuesta persona venda los termenos signados

con los cddigos catastrales Nos. 1.34.18.15.000 vy 1.34,18.30.000 ubicados en Iz

urbanizacion Ciudad del Mar, Manta — Ecuador.

¢ »_:(;.wi«

; JRPara gue otorgue un poder especial & favor de Ia sefiore Mayra Elizabeth Arévalo Matute,

¥ para gue en nombre de Ia compafila Umatac S.A. realice los siguientes actos: 2.1.

\ Suscriba la escriturs de compraventa definitiva de los terrenos signados con los codigos

' 'Qca;tastraies Nos. 1.34.18.19.000 y 1.34.18.30.000 ubicadaos en i3 urbanizacidn Ciudad del

May, Manta - Ecuador, asi como cualguier otro instrumento plblico y/o privado que sea

scesario para perfeccionar la transferancia de dichos lotes a favor de cualquier tercero,

%= le autoriza a pactar las condiciones de las compraventas, precio y forma de pago. 2.2,
Phalice las gestiones necesarias y suscriba la escriturs plblica de declaratoriz de

ropiedad horizontal del Condominio Sunset View Post, y cualguier otro instrumento

\‘“55140'1%: y/o privado que sea necesaric para gque se inscriba y catastre la propiedad

- horizontal del Condominio Sunset View Post. ™ s

£1 QUIRDLA LEMA )

UL - ECUADDR L\ \:}u\

N




No habiendo otro asunto que tratar, al Presidents concade un momento de receso para
la redaccion de la presente acts.- Una vez rainstalads |a sesion, el acta es feida en aits
vez, aprobandose por unapimidad el punito Unico del orden del dia, por los accionistas.
La sesion termina 3 ia% nee horas, suscribiendo todos los accionistas concurrentas |z
presente acL_}a, para /gbida/ﬁonstancia y en senal de ratificacion, ——=c-m—

Camilo Javier‘Mesa Salazar
Prasidents

rmo Casacho Camilo Javier Mesz Salazar

Accionista

Apoderado General
BACARATT DEVELOPMENT SOCIEDAD ANONIMA
Accionista

DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO ES FIEL COPIA DE
5U ORIGINAL QUE,ME FUE EXHIBIDO Y QuUE
CONSTADE----- /. _____
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286, CRISTEL QUIRDLA LEVA GUAYAQUIL, 2 2
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e CRISTEL QUIRDLA LEMA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES h
SOCIEDADES ’

...le hace bien al pais!

A %
NUMERO RUC: 025287022001
RAZON SOCIAL: UMATAC S.A.
NOMBRE COMERCIAL: UMATAC S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: MESA MALDONADD CESAR JAVIER
CONTADOR: LOPEZ PUAS ASSAD SALVADOR
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: Sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: S/N
FEC. NAGIMIENTO: FEC. INICID ACTIVIDADES: 11/08/2008
FEC. INSCRIPCION: 20/10/2010 FEC. ACTUALIZACION: 12/0412016
FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

T e T TP e o T TR TR T T
TR T e irmany

AR e DN IR INC BRI . e b s
f'\ ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION E INVERSIONES FIDUCIARIAS

HITHA G

Brovincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroguia; ROCA Barrio: PUERTO SANTA ANA Calle: NUMA POMPILLO LLONA Numera: S/N Interseccion: FRENTE AL
EDIFICIO TORREON Conjunta: ETAPA 1-A Edificio: SOTAVENTC Pisa: 4 Oficina: 403 Referencia ubicacion: A DOS CUADRAS DEL COLEGIO SANTISTEVAN Email:
alopez@metroscuadrados.corm.ec Telefone Trabajo: 043703210 Telefono Domicilio: 043703211

;‘FE—.T:(_ = (e R e T

e e

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXD DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEFPENDENCIA

~ ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

=

=

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1
\ZONA B\ GUAYAS CERRADOS 0

I

Cédigo: RIMRUC201 7001395873
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
5 SOCIEDADES
T ...le hace bien al pais!
NUMEROD RUC: 0952687029001
RAZON SOCIAL: UMATAC S.A.
T T e e o e e e e B
e i s T e A T T TR S T P T P S e Py T T e T T T T T T T O T F T B e ey e e e e e =
No. ESTABLECIMIENTS: Q01 Estadao: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 11/06/2008
NOMBRE COMERCIAL; UMATAC S.A. FEC. CIERRE: FEC. REINICID:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION E INVERSIONES FIDUCIARIAS
ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN INMOBILIARICS Y FIDUCIARIOS

DIRECCION ESTABLECIMIENTD:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parmoguia: ROCA Barrio: PUERTO SANTA ANA Calie: NUMA POMPILLO LLONA Numera; SIN Interseccion: FRENTE AL
EDIFICIO TORREON Referencia: A DOS CUADRAS DEL COLEGIO SANTISTEVAN Conjunta: ETAPA 1-A Edificio: SOTAVENTO Pisa: 4 Oficina; 402 Email:
alopez@meatroscuadrados.com.ec Telefono Trabajo: 043703210 Telefono Domicilio: 043703211

NOY FE QUE ESTE DOCUMENTO ESlFlEL COPIF\ EIJE
U ORIGINAL QUE ME FUE EXHIBIDO Y QUE

CONSTADEaceacfommmm- FDIAS. - -

486, CRISTEL QUIRDLA LEMA GUATAQUIL.
RUAYADQUIL - ECUADOR

. CRISTEL QUIROLA LEMA
AUBYAQUIL - ECUADOR

Cadigo: RIMRUC2017001385873
Fecha: 18/09/2017 10:00:01 AM
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~-791). Hasta aqui la mninuta gue Tueda
2 elevada a escritura publica, se agregan
documentos de ley.- Yo, la Notaria, doy fe de
que, después de haber sido leida en alta voz
toda esta Escritura Piblica al otorgante, éste
la aprueba y la suscribe conmigo en un sélo

acto, de todo lo cual DOY FE. ——===-~"=-777777

p) UMATAC S.3A.

10 RUC.: 0592687025001

15 CES2R JAVIER MESAZ MALDONADO
16 GERENTE GENERAL

17 C€.I. 0520078551

fk_/ AANA__~

2BG. CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA

NOTARIA TITULAR SEXACESIMA PRIMERA DEL

CANTON GUAYAQUIL

ABG. CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL tCUADUK







SE OTORGO ANTE MI, Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA NO. 20230901061PC0103
QUE CONTIENE UN PODER ESPECIAL QUE OTORGA LA COMPANIA
UMATAC S.A. DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR EL SENOR CESAR
JAVIER MESA MATDONADO A FAVOR DE L& SENORA MAYRA

FELIZABETH AREVALO MATUTE. QUE ANTECEDE EN DIEZ FOJAS.

QUE FIRMO, SELLO Y RUBRICO EN ESTA CIUDAD DE GUAYAQUIL,
BG, CRISTEL OUIRDLA LEMA
UAYAOUIL-ECUADOR R
l o
ARGE. CRISTEL PAMELA QUIROLA LEMA
NOTZRIA TITULAR
SEXAGESIMA PRIMERA DEL CAN TON GUAYAQUIL
~ oretE DLA LEMA
%Aﬁfﬁd‘fm&aﬁmo&
e AR
O /\*”““*/ < A3, CRISTEL QUIROLA LEMA NOTARIA SEXAGESIMA PRIMERR
= PPN DEL CANTON GUAYAQUIL. De conformidad al Art. 18 numeral &
I© el FRAN DOY FE: Que lals) otocopiats) que antecede(n) esigdn) copials
é‘ o 4 cenificada(s) del documento que me fue axhibido en, b (111

£/ ABG CRISTEL QUIROLA LEMA
GUAYAQUIL ECUADOR

etz QUIROLA LEMA 1 e /
ARG CRISTEL -,'i‘"l gy e Ve A-, &Jl
Eﬁr;m:mu- ECUADOR = /

ROLA LEMA :":.-"i!

4B
GUAYAQUIL - ESYADOR 41
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
...le hace bien al pais!

NUMERO RUC: 0882687029001
RAZON SOCIAL: UMATAC S.A.
NOMBRE COMERCIAL: UMATAC S.A.
REPRESENTANTE LEGAL: MESA MALDONADO CESAR JAVIER
CONTADOR: LOPEZ PUAS ASSAD SALVADOR
CLASE CONTRIBUYENTE: OTRCS OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 14/06/2008
FEC. INSCRIPCION: 20/10/2010 FEC. ACTUALIZACION: 12/04/2016
EEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD'ECONOMICAPRINCIPAL =

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION E INVERSIONES FIDUCIARIAS

s e e e R A e e R

[DOMICILIO TRIBUTARIO: =

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia ROCA Barrio: PUERTQO SANTA ANA Calle: NUMA BOMPILLO LLONA Numera: S/N interseccion: FRENTE AL
£DIFICIO TORREON Conjunto: ETAPA 1-A Edificio: SOTAVENTC Piso: 4 Oficina: 403 Referencia ubicacion: A DOS CUADRAS DEL COLEGIO SANTISTEVAN Email:
alopez@metroscuadrados.com.ec Telefono Trabajo: 043703210 Telefono Domicilio: 043703211

DOMICILID/ESPECIAL

SN

[OBLIGACIONES TRIBUTARIAS .

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, 50CIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIC Y ADMINISTRADORES
* ANEXC DE DIVIDENDCS, UTILIDADES C BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

+ DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

[ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ ZONA 8\ GUAYAS CERRADCS 0

Fecha: 23/03/2017 09:36:03 AM

Pag. 1de 2




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
-..le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 0952687029001
RAZON SOCIAL: UMATAC S.A.
|ESTABUECIMIENTOS REGISTRADDS. 5
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC. INICIO ACT.: 11/08/2008

NOMBRE COMERCIAL:
ACTIVIDAD ECONOMICA:

UMATAC S.A.

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION E INVERSIONES FIDUCIARIAS
ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO EN INMOBILIARIOS Y FIDUCIARIOS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia; ROCA Barria: PUERTO SANTA ANA Calle: NUMA POMPILLO LLONA Numero: S/N Interseccion: FRENTE AL
EDIFICIO TORREON Referencia: A DOS CUADRAS DEL COLEGIO SANTISTEVAN Canjunto: ETAPA 1-A Edificio: SOTAVENTO Piso: 4 Oficina; 403 Email:
alopez@metroscuadrados.com.ec Teiefono Trabajo: 043703210 Telefono Damicilio: 04370321 1
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29G. CRisTe

U RISTEC Quimgrg 1
Guaraqu” Ec?}i_%g?

Cadigo: RIMRUC2017000407331

Fecha: 23/03/2017 09:36:02 AM

FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

Snl?v - QUE ESTE DOCUMENTO £5 £ 0
ORIGINAL QUE, ME FUE Exwiging v QU
(ONSTADE..__ 4. FOIAS E
CuAvaQu, AR 2073
ABG. CRISTEL QIR
GUAYAQUIL - ECUADAO;EMA

<=0
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B FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO

GOBIERNO AUTONOMO

MANTA

DESCENTRALIZADO DEL CANTON

COMPROBANTE DE PAGO

N° 532518

Cadigo Catastral Area Avallo Comercial 2023-02-01 15:16:53
1-34-12-06-000 B26.91 $ 167B62.73 Direccion Afo | Control N Titulo
URBZ. CIUDAD DEL MAR LT. 07-06 2023 ] 631728 532518
Nombre o Razén Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

ICOMPANIA UMATAC S.A. 0992687025001 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00)
IMPUESTO PREDIAL 63.00 -5.67 57.33
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00)
Fecha de pago: 2023-01-25 11:38:30 - . BANGO DEL PACIFICO S.A. MEAHAS 2012 3 sl 230
Saido sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2013 2263 534 1829
MEJORAS 2014 2371 -6.64 17.07]
MEJORAS 2015 0.18 -0.05 0.13
MEJORAS 2016 1.3§ -0.38 0.98
! MEJORAS 2017 21.75 -6.09 15.66
MEJORAS 2018 29.28 ~B.20] 21.08
MEJORAS 2019 3.25 -0.91 2.34
MEJORAS 2020 53.27 -14.92 38.35
MEJORAS 2021 20.67 -5.79 14.88
MEJORAS 2022 3.07 -0.86 2.21
SOLAR NO EDIFICADO 251.99 0.00 251.99
TASA DE SEGURIDAD 56.70! 0.00 56.70
TOTAL A PAGAR § 457.91
VALOR PAGADO § 497.91
SALDO 5 0.00

Cod| o Se uro de Verwfxcacmn (CsV)

HIIIIIH I\IIH I T (I i

F’uede v

car la vahdez de este dacumento mgresanda aW portal web

_hitpsJ/portalciudadano.manta.gob.ec opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo AR
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MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
KLEALDIE MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 022023-085730
Manta, lunes 13 febrero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

NANCIERA DEL COBIERNGC AUTONCMC DESCENTRALIZADC

A peticion del ciudadanno CERTIFICA QUE: Lina wvez revisado el catastro de predios

urbanos en wgencla se encuentra regtstrada una propledad que consiste en SOLAR Y

AR TN A LA MR A A KL
\JUIVOII‘\U\J\JIUIV WII LrlﬂV‘U bdlﬂblel ‘I‘J"!‘-IL"UU'UUU pﬁflﬁllﬁbiblll&s a UUIV"'HI\H!"\

UMATAC S.A. con C.C. 0992687029001 ubicada en URB. CIUDAD DEL MAR LT. 07-06
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $584,633.62 QUINIENTOS OCHENTA Y
CUATRO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 62/100.

\ 1A R DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO FUE
ﬂgm{”u‘ m@rs;'mur DO ANTE Vi LE DE
) - N Z PAGINA \\'Fs O SOPORTE ELECTROP
Tesoreria Municipal £ mYy Y QUE CONSTA DE cvw-- I ______ ;:.J 3
Direccién de Gestion Financiera VTR
| NG Y
Wv

ABG. CRISTEL QUIRTLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADDR

Cadigo Seguro de Veriﬁcaclon (CSV)

J1R) i1 ORN IR AR ) [N 11A1R 1) BURE) BRI
LT TN IIIIIII lIIllI IIIII || BHFAET EIIEIRI
186549ZUAOSV5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/iportalciudadano.manta.gob.ec
apcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

MANTA: =
o

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

32698

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23007723
Certifico hasta el dia 2023-03-20:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/indentif.Predial: 1341206000
Fecha de Apertura: lunes, 09 enero 2012
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: Urbanizacion ciudad del Mar

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Pacifico,

o INDER IST
Lote signado con el numero CERO SIETE GUION CERO SEIS, Ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta del Canton
Manta.
Circunscrito dentro de las siguientes medidas v linderos.
Caon un area total de OCHDCIENTOS VEINTISE!S METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS.
Frente: Siete me%ros con o.henta yu.rn centlmetros mas suate metrosagpnmnhgg gy.cln g_r_l_ﬁ'rnatros‘més"trece metros y-lindera con via siete
lzquierdo: Treinta y dos metros y lindera con lote cero siete Guion cinco
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA/PRESENTE FECHA SE ENCHUENTRA-.L'IBBE DE GRAVAMEN
R N DE MOVIMIENTOS REGISTRA '
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Faolio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
M
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2680 2714
PLANCS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
PLANOS PLANCS 15 miércoles, 18 abril 2012 168 324
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3325 viernes, 01 noviembre 2013 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 354 martes, 26 abril 2022 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
GFICiDS RECIBIDOS RESOLUCION 5 martes, 24 enero 2023 0 0
. %&éw Y CANCELACION DE HIPOTECA 214 martes, 14 marzo 2023 0 0
""?é:', _ERAVAMEN':S ABIERTA Y PROHIBICION DE
‘Ef; 1 ENAJENAR

-+

Tell. 05370260, https./portalciudadano.manta.gob.ec




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA = DE LAPROPIEDAD

Registro de : FIDEICOMISO

[1/10] FIDEICOMISO

Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Nuamero de Inscripeién : 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Cantédn: MANTA Numero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA

Cantdén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de |las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEGAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
__CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO
CONSTITUYENTE EYES MONTALVO PATRICIA GIOGONDA - NO'DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE | 'NO'DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO |'NO DEFINIDD MANTA
FIDEICOMISO ;

NO DEFINIDO. & MANTA

Registro de : FIDEICOMISO
{2/10] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 . i : Namero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Canton: MANTA .- = Numero de Repertorio: 2048 Folio Final : 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

SERVICIOS GENERALES 8. A
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

25 septiembre 2007 Numero de Inscripcion : 54 Folio Inicial: 2690
: MANTA Namero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714

Pagina 2/6 - Ficha nro: 32698 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec




MANTA: DIRECCION REGISTRO
= 1 EDA
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, guien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en Ia autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciccho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADCS.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nembres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISCS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

(. Registro de : PLANOS

[4/10] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantan Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes;’ 07 octubre.2008
Fecha Resolucion: . i :
a.- Observaclones

Piedra Larga y deelcom:so Pledra Larga Des repre
de Junio del 2.010 se recibié'un oncno enwado por !
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4;1 -04 con un arsa de 1.842 92‘ . Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes sugnados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1. 135,64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de.B72,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en la gue liberan 17ilotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N204-11 766.79m2, Lots N.,.04-33 830. EEmz ‘LotgN. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.

Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N, 13-19 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Lote N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-08 B73.17m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
8.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE

# N 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un

area de 697,88m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,25m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprusba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01--r=rsmmeemmmmmmmmcem e 963,85m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16---mmmmmmmmmeemnean 697,89m2 Lote
13-18 €98,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 ---688,77m2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
1
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
(e F"-’-%OPIETLAFHD FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
; Regt.stroadgf;‘FlDEICOMISO
e/ O EEORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Bo- fmlercoles‘ 04 febrero 2008 Namero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 25
Q3084 (F\ka nro: 32698 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portaiciudadanec.manta.gob.ec

GUM’AQUIL - BCUADOR




,g,,

DIRECCION REGISTRO

AT DE LA PROPIEDAD
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otargamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADQOS ESTRATEGAS INMOBILIARICS NO DEFINIDO MANTA
S.A. MEGA INMOBILIARIA
Reaistro de : PLANOS
[6/10] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 Numero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 168
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324

Oficina donde se guarda el orlgmal NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MAI !
Fecha de Otorgamlenf T
Fecha Reso]ucic’m"‘
-Observacmnes 3 : f
Protocolizacion de Planos . ,_prbbamﬁr} deﬁ)ﬂedxsano de la Urbanizacion Ciucad del Mar El Fldelcomso Piedra Larga, representado por Fiducia
S.A. Administradora’ de Fondos'y Fndefcnmlsos Mercanhles sobre: varms lotes de terrenus
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de’las Partes:

Calidad Nombres y/o Razé Sucial ; P Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA o ’ ' NC DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/10] COMPRAVENTA

Inscrito el: viernes, 01 noviembre 2013 Numero de Inscripcion : 3325 Folio Inicial: 1

Nombre del Cantan: MANTA Numero de Repertario: 7739 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA TERCERA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 septiembre 2013

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RESTITUCION A TITULO FUDUCIARIO. Formando parte de la Urbanizacion ciudad del Mar se encuentra el lote N. 07-06 ubicado en la
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR DE LA PARROQUIA MANTA DEL CANTON MANTA, TERRENO UBICADOS EN LA PARROQUIA SAN
MATEQ ia compafia UMATAC S.A. debidamente representada por el sefior CesarJavier Mesa Maldonado en calidad de Gerente Genewral de la
compafia a quien para efectos del presente insctrumentos se lo podra denominar como la Beneficiaria . y por otra parte la cempafiia fiducia s.a.
adminisitradora de fondos y Fideicomiso mercantiles , debidamente representada por la sefiora Wendy de los Angeles Saavedra Chavez en su
calidad de apoderado especial , en su calidad de fiduciaria del Fideicomisc piedra larga a quien se podra denominar como Fiduciaria, corresponde
a la compafia UMATAC S.A. en su calidad de beneficiaria o a quien esta cediere sus derechos fiduciarios el derecho de recibir como parte de pago
de sus ufilidades el iote signado con el numero CERO SIETE GUION CERO SEIS .y tiene ias siguientes medidas y linderos. FRENTE: Siete
metros con ochenta y un centimetros mas siete metros con ochenta y cinco centimetros mas trece metros y lindera con via siete; POR ATRAS:
Vemhoahogetros con setenta y seis centimetros y'lindera con lote V- UMEX 4p- cero dos;' POR EL COSTADO DERECHO: Veintitrés metros con
"ch‘L‘JBnta Ne nﬁﬁe 0s'y lindera con lote nimero cero siete guion dieciocho; POR EL COSTADO IZQUIERDO: Treinta y dos metros y lindera

- St chisTr aKous LEma
© GUAYRAU! SUADOR
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DIRECCION REGISTRO

. DE LAPROPIEDAD
ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO COMPARNIA UMATAC S A NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[8/10] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: martes, 26 abril 2022 Numero de Inscripcion : 354 Folio Iniciai: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3059 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 18 abril 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: lote de terreno signado con el nimero 07-06, que forma parte
de la Urbanizacion Ciudad de Mar, de ia Parroquia y Canton Manta, con un area total de 826,91m2. La Compafia UMATAC S.A. representada por
su Gerente General, sefior César Javier Mesa Maldonado autorizado por la Junta general Extraordinaria y Universal de accionistas como Garante
Hipotecaria. La Cia Metros Cuadrados, Estrategas Inmobiliarios s. a. Megainmobiliaria, representada por su Gerente General sefior Camilo Javier
™ Mesa Salazar. La Cia inmobilmesa s.a. representada por su Gerente General sefior Camilo Javier Mesa Salazar. El Consorcio Sunset View,
debidamente represetado por sus asociados la Cia Umatac s.a. a su vez representada por el Gerente General senor, César Javier Mesa
Maldonado y la Cia Inmobilmesa s.a. a su vez representada por su Gerente General sefior, Camilo Javer Mesa Salazar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR i BANCO FICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO i
DEUDOR .CONSOHCIO\SUNSET VIEW N MANTA
HIPOTECARIO diiReil e Bl
DEUDOR INMO.B!LM'ES.A,S'.A.- : s T MANTA
HIPOTECARIO UV Vo et i
DEUDOR ' METROS CUADRADDS,ESTRATEGAS INMOBILIARIOS MANTA
HIPOTECARIO S.A. MEGAINMOEBILIARIA
GARANTE-DEUDOR UMATAC S.A, MANTA
HIPOTECARIO :

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[e/10] RESOLUCION

Inscrito el: martes, 24 enero 2023 Nitmero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantan: MANTA Numero de Repertorio: 498 Folio Final : O

7~ Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 10 enero 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2023-ALC-014- de fecha 18 de enero del 2023.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio SUNSET VIEW POST, de propiedad de la comparia UMATEC S.A. debidamente representada por el Consorcio
SUNSET VIEW, el cual se constituye especificamente en un conjunto de departamentos, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el lote No.
07-06 de |la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta del Canton Manta, con clave catastral 1341206000, con un area de 826,91m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTERIBAD GOBIERND AUTONOMC DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
QD CQMPETEME DEL CGANTON MANTA
- K;HOP ETARTD UMATAC S.A, MANTA
f/ e L o 1'

Heglstro de" HIPOTECAS Y GRAVAMENES
L0.] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR
i Numero de Inscripcion : 214 Falio Inicial: 0

i
Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.bec




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1453 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINCUAGESIMA OCTAVA DE
GUAYAQUIL

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, C1 marzo 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR Lote signado con el numero CERO SIETE GUION CERO

SEIS, Ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia Manta del Canton Manta. Con un area total de OCHOCIENTOS VEINTISEIS
METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y UN DECIMETROS CUADRADOS.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANT A
HIPOTECARIO
DEUDOR METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS MANTA
HIPOTECARIO S.A. MEGAINMOBILIARIA
DEUDOR INMOBILMESA S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR CONSORCIO SUNSET VIEW MANTA
HIPOTECARIO
GARANTE-DEUDOR UMATAC S.A, MANTA
HIPOTECARIO

OTALD v NT TIFICADOS: R
Libro: : s : Numero de Inscripclones:
COMPRA VENTA by 7 [ :
FIDEICOMISO St
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
OFICIOS RECIBIDOS L -1 S0 g
PLANOS ST fRne
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2023-03-20 2 :
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : UMATAC S.A.
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-ZZOP)TW c%rgfic&p?gta ?Itdji'a 2023-03-20, Ia Ficha Registral Numera: 32698.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

K

N°022023-085728
Manta, lunes 13 febrero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N.OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

P A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria

municipal y los sisiemas informaticos ﬁ"luulupalca, no s& ha encontrado ningin Tituio de

Crédito pendiente de pago por concepio de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de UMATAC S.A. con cédula de ciudadania No. 0992687029001.

ue NDO ES DELINOR de la Munic

e B N B % Al

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestidon Financiera o 1A -
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ABG, CRISTEL QUIRE OLA LEMA
GUAYAQUIL - ECUADOR

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 13 marzo 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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m e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

il rea MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022023-085603

N° ELECTRONICO : 224772

Fecha: 2023-02-09

El suscrito Director de Avaltos, Catasiros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasiro de Predios ¢
vigencia, en el archivo existente se constalo que:

DATOS PE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-12-06-000

Ubicado en: URB. CIUDAD DEL MAR LT. 07-08

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
>  Area Segin Escritura:  826.91 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
0292687029001 ICOMPANIA UMATAC-S.A.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 167,862.73
CONSTRUCCION: 416,770.89
AVALUO TOTAL: 584,633.62
SON: QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRD MIL SEISCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 62/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el framite y a inspeccion en el lugar qu
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisitin, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comproba
que se han presentado datos falsos o representacianes graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye recanocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprabacion del ‘Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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i MATERIALIZADO ANTE Wi
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Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

EL QUIROLA LEWIA
GJA"ALJJ‘ - ECUADOR

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023 PETRTRRE) Nt
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) e
i T
1) O T T
: 186422I1BBDD s, L
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FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO

Oficio Nro. MTA-DSCC-0OFI-230120231155
Manta, 23 de Enero del 2023

ASUNTO: NOTIFICO LA RESOLUCION EJECUTIVA N.-MTA-2023-ALC-014/
DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “SUNSET
VIEW POST”

Sefior

Camilo Javier Mesa Salazar

REPRESENTANTE LEGAL DE CONSORCIO SUNSET VIEW
En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de Ley pertinentes, Notificé la RESOLUCION EJECUTIVA N.-
MTA-2023-ALC-014, debidamente firmado por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador
General de Infraestructura y Control Urbano, delegado del sefior Alcalde, quien resuelve:
“Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“SUNSET VIEW POST”, de propiedad de la Compafiia UMATAC S.A., debidamente
representado por el CONSORCIO SUNSET VIEW con RUC 0993358193001, el cual se
constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble
se encuentra ubicado en el lote N.- 07-06 de la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia
Manta del Cantén Manta, con clave catastral No. 1-34-12- 06-000, con un area de terreno de
826.91m2; area comin total de 484.10m?2; 4rea neta vendible de 889.62m2; y érea total de
1373.72m2 segln el informe técnico realizado por la Direccién de Avalios, Catastros,
Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la presente
resolucion. Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi
como a las Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Gestidn Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé
cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo.”.

Sin otro particular, suscribo

Atentamente,

Documenio firmado elecironicamenie
PAZMINO CASTRO DALTON ALEXI

Q 1 ASEC}RETARIO DEL CONCEJO CANTONAL

Anexos

1: RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-
ALC-01 - N°, hojas: 5

B —






L0 SEGUIMOS
3 7 FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO

Que

Que
~
Que
Que
Que
N

Que

Que

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2023-ALC-014

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “E/ sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen autonomo
descentralizado”.

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, senala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actuen en virtud de una potestad estatal
ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. (...)".

el Art. 227 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacién, coordinacién, participacién, planificacion, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 264 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que “Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion...”

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el réegimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal. - Los gobiernos — auténomos
descentralizados municipales, tendra las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el canton...”
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el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; [) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Cédigo Orgéanico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en gjercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedaré constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos piscs de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de ios conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podréa considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales ¥ por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado 1%
accesible desde un espacio publico. {(...)".

el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o tfraspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas Ia copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11 y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En |a
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segtin sea el caso”,

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para |a aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion

- Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
.\ Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
© comun: b. Informe de Aprobacién de Plancs; c¢. Seis copias del Estudio de

Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas v linderos, areas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,

e hipotecas actualizado del Registrador de Ia Propiedad del Cantén Manta; e.
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Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f. En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntara ademas
autorizacién notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendra unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el destino”.

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Canton Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir
de la fecha de su presentacién, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucion de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avaltos y Catastros; Financiero, y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Regimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Canton; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.

Que mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-177 de fecha 06 de octubre de
2022, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucién: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, Hll.
Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa
legal aplicable para el efecto”.

Que mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Anibal Intriago Quijano, Alcalde del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 19 de
octubre de 2022, suscrito por el sefior Camilo Javier Mesa Salazar en calidad de
Representante Legal de CONSORCIO SUNSET VIEW con RUC 0893358193001
y a su vez en donde la Compania UMATAC S.A., es propietaria del "EDIFICIO
SUNSET VIEW POST". Indica lo siguiente: “(...) Solicito se me apruebe y emita la
resolucion para incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal el Edificio Sunset
View ubicado en el lote #07-06 de la Urbanizacion Ciudad del Mar de propiedad de
la Compania UMATAC S.A. para este fin adjunto toda la documentacion legal y
técnica que corresponde (...)"

mediante oficio suscrito por el Ing. Arturo Javier Avilés Paredes, Apoderado
: Especnal de Banco Pichincha C.A., de fecha 10 de noviembre de 2022, en donde
5§88 sefala: “(...) El Banco Pichincha C.A. a través del presente documento manifiesta
conocer, estar de acuerdo y no tener ninguna observacion o impedimento para que

e ¥ /UMATAC S.A., CONSORCIO SUNSET VIEW, INMOBILMESA S.A., METROS
ABG, CRISTEL QUIRD) w;CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBOLIARIOS S.A., MEGAINMOB!LIARIA
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tramite, gestione y obtenga el acto administrativo de aprobacién e inscripcion de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal sobre el predio con el codigo catastral No. 1-
34-12-06-000. Sin perjuicio de esto, el BANCO PICHINCHA C.A. deja constancia
gue el gravamen de hipoteca abierta sobre el referido inmueble continuara vigente

(.)"

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-151220221615, de fecha 15 de
diciembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de
Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicics Ciudadanos, con relacion a la
peticién del sefior Camilo Javier Mesa Salazar en calidad de Representante Legal
de CONSORCIO SUNSET VIEW con RUC 0993358193001 y a su vez
debidamente representando a la Compafia UMATAC S.A., concluye en lo
siguiente: “(...) Al haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacién
técnica, legal y los estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio “SUNSET
VIEW POST", y por cumplir con lo previsto en la Seccion 6ta. de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al
Régimen de Propiedad Horizontal (.. .)".

Que mediante Certificado de Solvencia No. 32698, de fecha 28 de diciembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Canton Manta, en su movimiento
registral (7/8), se realizé una compraventa a favor de la Compafiia UMATAC S.A.
de un lote de terreno signado en el lote 07-06 ubicado en la Urbanizacion Ciudad
del Mar de la Parroquia Manta del Canton Manta. De fecha 18 de septiembre de
2013 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manta el 01 de noviembre
de 2013, con clave catastral No. 1-34-12-06-000 con un area total de 826.91m2.

Que mediante Certificado de Solvencia No. 32698, de fecha 28 de diciembre de 2022,
emitido por la Registraduria de la Propiedad del Canton Manta, en su maovimiento
registral (8/8), se realizé una Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar
y Gravar a favor de Banco Pichincha C.A. de un lote de terreno signado en el lote
07-06 ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroguia Manta del Cantdn
Manta. De fecha 19 de abril de 2022 e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantan Manta el 26 de abril de 2022, con clave catastral No. 1-34-12-06-000 con
un area total de 826.91m2.

Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-100120231402, de fecha 10 de enero de
TAR , 2023, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
“Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: “(...) Segun
o &\ informe contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-151220221615, de fecha
A B 15 de diciembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora
¢ de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, se indica gue,
- l:haberse presentado a esta Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y
?’U tcuW@& estudios para la Propiedad Horizontal del Edificio SUNSET VIEW POST, y por

5 -8,
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Ny 5% cumplir con lo previsto en la Seccion 6t2.- De la Declaratoria de Propiedad
;5' o Horizontal articulos 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el canton Manta, puede ser incluido al Régimen de

SN Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de la Direccion de Avaluos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, considero pertinente incorporar al régimen de
propiedad horizontal del Edificio "SUNSET VIEW PQOST”, de propiedad de la
Compania UMATAC S.A., debidamente representadc por el CONSORCIO
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SUNSET VIEW con RUC 0993358193001, el cual se constituye especificamente
en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien inmueble se encuentra
ubicado en el lote N.- 07-06 de la Urbanizacion Ciudad del Mar de la Parroquia
Manta del Canton Manta, con clave catastral No. 1-34-12-06-000, con un &rea de :
terreno de 826.91m2, area comun total de 484.10m2; &rea neta vendible de !
889.62m2; y area total de 1373.72m2 segun el informe técnico realizado por la
Direccion de Avaluos, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos;
ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la
maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucién
Ejecutiva MTA-2022-ALC-177, de fecha 06 de octubre de 2022, dicte un acto
administrativo, acorde a lo sehalado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta (...)"

- En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“SUNSET VIEW POST", de propiedad de la Compafiia UMATAC S.A., debidamente
representado por el CONSORCIO SUNSET VIEW con RUC 0993358193001, el cual se
constituye especificamente en un CONJUNTO DE DEPARTAMENTOS, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en el lote N.- 07-06 de la Urbanizacion Ciudad del Mar
de la Parroquia Manta del Canton Manta, con clave catastral No. 1-34-12-06-000, con
un area de terreno de 826.91m2; area comun total de 484.10m2; area neta vendible de
889.62m2; y area total de 1373.72m2 segun el informe técnico realizado por la Direccién
de Avallos, Catastros, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma
parie integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
W ) a las Direcciones Municipales de: Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e
inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantdon Manta, para que este acto
administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa
respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes gue han servido como habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los diecinueve dias del mes de enero del afio
dos mil veinte y tres.

DOY FE QUE ESTE DOCUMENTO
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1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el rea fotal del terreno en la que se encuentra implantado el edificio, perteneciendo ésta area a los
copropietarios del mismo.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de constitucion del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN:
Esta comprendida por la suma de todas las areas de uso 0 propiedad comun de los copropietarios en todos los pisos del edificio,
exceptuando el terreno que, siendo también area comn, para efectos del presente estudio se lo considerara como area de
terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es |a resultante o sumatoria de todas las areas vendibles de todos los locales y debe ser igual, a la diferencia entre el area de
construccion y el area comun de! edificio. Se entendera como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el local
Unicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de agua, desagues,
red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local o departamento. Igualmente le
pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su local o departamento.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio, correspondiente a cada local la sumatoria de todas
estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie 0 porcion de area comin que le corresponde a departamento, bodega o estacionamiento, para efectos de
tributacion y copropiedad. Son bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

a) El terreno en el qué se encuentra implantado el Edificio con inclusion de los espacios destinados a circulacion.

b) Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

c) La estructura o elementos resistentes del Edificio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes comunes o que
delimitan al Edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

g) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.

a) Los sistemas de conduccion y controles eléciricos, el transformador, generador de emergencia y el tablero de
medidores de los departamentos o locales.

h) Todbo el sistema de agua potable del Edificio.

i) Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

j) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el caracter de bienes exclusivos

1.7.- CUOTA DE TERRENOC:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada departamento, bodega o estacionamiento para efectos de tributacion y
copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del departamento, bodega o estacionamiento en el gue se encuentran incluides los costos
correspondientes al area neta del departamento, bodega o estacionamiento y las cuotas de area comun y terreno que le
correspondan. Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local; el Comercial Municipal y el de venta; el primero de
acuerdo con el avallo catastral vigente y el segundo o precio real, que se usara para efectos de la promocién y venta de los
locales del Edificio.
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2.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:
La Compania UMATAC S.A. es propietaria del EDIFICIO SUNSET VIEW PQOST el mismo que se desea incorporar al Régimen de
Propiedad Horizontal, con tal propdsito se procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El terreno de propiedad de la Compafiia UMATAC S. A. en el que se encuentra implantado el EDIFICIO SUNSET VIEW POST
posee escritura de compraventa autorizada en ia Notaria Tercera de Manta el 18 de septiembre de 2013 e inscrita en el Registro
de la Propiedad de Manta el 01 de noviembre de 2013, corresponde al LOTE 07-06 de la urbanizacion Ciudad del Mar, con cadigo
catastral 1-34-12-06-000, ubicado en la calle Via 7 de la antes citada urbanizacion de la parroquia Manta, canton Manta, y
presenta las siguientes medidas y linderes:

Frente (Noreste): 7,81m., mas 7,85m., mas 13,00m.- lindera Via 7

Atras (Suroeste): 28,76m.- lindera con Lote V-UMEX 4p-02

Costado derecho (Sureste): 23,57m.- lindera con Lote 07-18

Costado izquierdo (Noroeste): 32,00m.- lindera con Lote 07-05

Superficie: 826,91m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de 4 plantas que son: 2 Subsuelos, Planta Baja y una Planta Alta y de las areas comunes de circulacion
peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en ios planos adjuntados al presente estudio. La edificacion
tiene las siguientes especificaciones técnicas generales:

. Estructura:  Hormigdn Armado.

. Paredes: Mamposteria de bloque enlucido y pintado interior y exteriormente.
° Pisos; Ceramica

. Instalaciones eléctricas: Empotradas

e Instalaciones sanitarias: Empotradas

. Ventanas:  Aluminio gris y vidrio blanco

. Entrepisos:  Losas de Hormigon Armado.

. Cubierta: Losa de Hormigdn Armado

. Escaleras:  Hormigon Armado

. Pusrtas: Madera

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA DEPARTAMENTO, BODEGA Y ESTACIONAMIENTO:

3.1.- SUBSUELD 2:
Ubicado sobre el Nivel -6,80 del edificio sobre el mismo se ha planificado la planta baja y terraza de un departamento, 9 Bodegas;
mas |as respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

3.1.1.- BODEGA 1

Por arriba: lindera con Departamento A3 en 3,78m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 3,78m2

Por el Suroeste: lindera con area comin circulacion en 1,80m
Por el Noreste:  lindera con limite subsuelo 2 en 1,80m.

Por el Noroeste: lindera con Bodega 2 en 2,10m.

Por el Sureste:  lindera con drea comun bafic en 2,10m.
Area: 3,78m2.

3.1.2- BODEGA 2
Por arriba: lindera con Departamento A3 en 3,78m2
or abajo: lindera con terreno edificio en 3,78m2
or'el Suroeste: lindera con &rea comun circulacion en 1,80m
Noreste: lindera con limite subsuelo 2 en 1,80m.
'8 B/ Noroeste: lindera con Bodega 3 en 2.10m.
®#7/e| Sureste:  lindera con Bodaga 1 en 2,10m.







EDIFICIO SUNSET VIEW POST

Area: 3,78m2.

3.1.3- BODEGA 3

Por arriba: lindera con Departamento A3 en 3,78m2
Par abajo: lindera con terreno edificio en 3,76m2

Por el Suroeste: lindera con area comun circulacion en 1,80m

Par el Noreste:  lindera con limite subsuelo 2 en 1,80m.

Por el Noroeste: lindera con Bodega 4 y area comun circulacion en 2,10m.
Por el Sureste;  lindera con Bodega 2 en 2,10m.

Area: 3,78m2.

3.1.4-BODEGA4

Por arriba: lindera con Departamento A2 en 7,12m2
Por abajo: lindera con terrenc edificic en 7,12m2

Por el Suroeste: lindera con Bodega 5 y area comun circulacion en 3,65m
Por el Noreste:  lindera con limite subsuelo 2 en 3,65m.

Por el Noroeste: lindera con Departamento A1 Planta Baja en 1,95m.

Por el Sureste:  lindera con Bodega 3 en 1,95m.

Area: 7,12m2.

3.1.5- BODEGA S

Por arriba: lindera con Departamento A2 en 4,59m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 4,59m2

Por el Sureste:  lindera con area comun circulacién en 1,80m

Por el Noroeste: lindera con Departamento A1 Planta Baja en 1,80m.
Por el Suroeste: lindera con Bodega 6 en 2,55m.

Por el Noreste:  lindera con Bodega 4 en 2,55m.

Area: 4,59m2.

3.1.6.- BODEGA B

Por arriba: lindera con Departamento A2 en 6,66m2
Par abajo: lindera con terreno edificio en 6,66m2

Por el Noreste:  lindera con Bodega 5 y &rea comun circulacion en 3,70m
Por el Suroeste: lindera con area comun recreacion en 3,70m.

Por el Sureste:  lindera con Bodega 7 en 1,80m.

Por el Noroeste: lindera con Departamento A1 Planta Baja en 1,80m.
Area: B,66m2.

3.1.7-BODEGAT

Par arriba: lindera con Departamento A3 en 4,62m2

Por abajo: lindera con terreno edificic en 4,62m2

Por el Noreste:  lindera con area comdn circulacion en 2,10m

Por el Suroeste: lindera con area comin recreacion en 2,10m.

Por el Sureste:  lindera con Bodega 8 en 2,20m.

Por el Noroeste: lindera con Bodega 6 y area comun circulacion en 2,20m.
Area: 4,62m2.

3.1.8-BODEGA 8
Por arriba: indera con Departamento A3 en 4,51m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 4,51m2
Por el Noreste:  lindera con area comun circulacion en 2,05m
Por el Suroeste; lindera con area com(n recreacion en 2,05m.
or el Sureste:  lindera con Bodega 9 y area comin recreacion en 2,20m.
. lindera con Bodega 7 en 2,20m.
4,51m2.
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3.1.9- BODEGA 9

Por arriba: lindera con Departamento A3 en 2,21m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 2,21m2

Por el Noreste:  lindera con area comin circulacion en 1,70m
Por el Suroeste: lindera con area comun recreacion en 1,70m.
Por el Sureste:  lindera con area comdn circulacion en 1,30m.
Por el Norceste: lindera con Bodega 8 en 1,30m.

Area; 2.21m2.

3.1.10.- DEPARTAMENTQC A1 Planta Baja

Se encuentra planificado de dos dormitorios y dos bafios, escaleras, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con Departamento A1 Planta Alta y Departamento A2 en 64,21m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 64,21m2

Por el Suroeste: lindera con Departamento A1 Terraza, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en 3,30m., desde este punto
gira hacia el Suroeste en 0.40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 0,25m., desde este punto gira hacia el Noreste en
0,40m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 4,35m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,35m., desde este punto
gira hacia el Noroeste en 2,80m.

Por el Noreste; lindera con limite subsuelo 2 en 10,70m

Por el Naroeste: lindera con Departamento A1 Terraza y Patio en 8,25m.

Por el Sureste: lindera con Bodegas 4, 5y 6 y area com(in recreacion en 5,90m.

Area: 64,21m2.

3.1.11.- DEPARTAMENTO A1 Terraza

Se encuentra planificado de areas netamente recreativas, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento A1 Planta Alta y espacio aérec en 75,82m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 75,82m2

Por el Noreste: lindera con Departamento A1 Patio y Departamento A1 Planta Baja, partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste
en 3.00m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0.75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 2,80m., desde este
punto gira hacia el Noreste en 0,35m., desde este punto gira hacia el Sureste en 4,35m., desde este punto gira hacia &l Suroeste
en 0,40m., desde este punto gira hacia el Sureste en 0,25m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,40m., desde este punto
gira hacia el Sureste en 3,30m.

Por el Suroeste: lindera con limite subsuelo 2 en 13,85m

Por el Noroeste: lindera con limite subsuelo 2 en 6,80m.

Por el Sureste: lindera con area comun recreacion en 4,85m.

Area: 75,82m2.

Nota: Este ambiente por sus caracteristicas de abierto, en el cuadro de alicuotas se lo prorratea a un diez por ciento, s decir su
area sera de 7,58m2

-

3.2.- SUBSUELO 1:
Ubicado sobre el Nivel -3,24 del edificio sobre el mismo se ha planificado la planta alta y patio de un departamento y dos
departamentos adicionales; més las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

3.2.1.- DEPARTAMENTO A1 Planta Alta

Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, bafio social, un bafio, balcén, un dormitorio, escaleras, se circunscribe dentro
de las siguientss medidas y linderos: )

Por arriba: lindera con Departamento B1 y espacio aéreo en 86,07m2

Por abajo: lindera con Departamento A1 Planta Baja y Terraza y terreno del edificio en 86,07m2

Por el Noreste: lindera con Departamento A1 Patio, 4rea comin circulacion y jardineria y Departamento A2, partiendo desde el
Noroeste hacia el Sureste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0.75m., desde este punto gira hacia el Sureste
en 1,25m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,00m, - ST
Por el Suroeste: lindera con vacio hacia Departamento A1 Terraza, partiendo desde el Sureste hacia el ‘Noroeste -en 2;80m.,,

1 A pese este punto gira hacia el Suroeste en 0,90m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 4,30m. /. 2 e ~ AL
QQ Noroeste: lindera con vacio hacia Departamento A1 Terraza y Departamento A1 Patioen 12,40m.;/- & _ . (XA
Bo\el Sureste:  lindera con Departamento A2 en 11,50m. Ha B & . 7 ;, 52
86,07m2 L Vv Sy
| . .. ¥ “jﬁ-:r .- ',,f

&t

» " , /.’

[ i f’/
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3.2.2.- DEPARTAMENTO A1 Patio

Se encuentra planificado de areas netamente servicios, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 57,48m2

Por abaje: lindera con terreno edificio en 57,48m2

Por el Sureste: lindera con area comdn circulacién y Departamento A1 Planta Alta, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste
en 4,90m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 2.75m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 9,60m.

Por el Noroeste: lindera con limite subsuelo 1 en 14,55m

Por el Suroeste: lindera con Departamento A1 Terraza en 3,00m.

Por el Noreste: lindera con limite subsuelo 1 en 5,75m.

Area: 57,48m2.

Nota: Este ambiente por sus caracteristicas de abierto, en el cuadro de alicuotas se lo prorratea a un diez por ciento, s decir su
area sera de 5.75m2

3.2.3.- DEPARTAMENTO A2
Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, un bafic, dos dormitorics y balcén, se circunscribe con las siguientes medidas

O y linderos:
' Por arriba: lindera con Departamento B2 y espacio aéreo en 82,75m2
Por abajo: lindera con Departamento A1 Planta Baja y Terraza, Bodegas 4, 5 y 6, area comun circulacion y recreacion y

terreno del edificio en 82,75m2

Por el Noreste: lindera con area comtn jardineria y circulacion y Departamento A3, partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste
en 2,95m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0.75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 1,25m., desde este
punto gira hacia el Noreste en 0,75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,00m.

Por el Suroeste: lindera con Departamento A3, vacio hacia area comin recreacién y vacio hacia Departamento A1 Terraza,
partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en 2,90m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 1,75m., desde este punto gira
hacia el Noroeste en 4,25m.

Por el Noroeste: lindera con Departamento A1 Pianta Alta y area comin jardineria, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste
en 11,50m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 0,05m., desde este punte gira hacia el Noreste en 0,90m.

Por el Sureste:  lindera con Departamento A3 en 10,65m.

Area: 82,75m2.

3.2.4.- DEPARTAMENTO A3
Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios y balcon, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos:

Par arriba: lindera con Departamento B3 y espacio aéreo en 82,63m2
Por abajo: lindera con Bodegas 1, 2, 3, 7, 8, y 9, area comunal circulacion y terreno del edificio en 82,63m2
o~ Por el Noreste: lindera con area comun circulacion y limite subsuelo 1, partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste en 2,95m.,

desde este punto gira hacia el Suroeste en 0.65m., desde este punto gira hacia el Sureste en 1,25m., desde este punto gira hacia
el Noreste en 0,75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,00m.

Por el Suroeste: lindera con vacic hacia area comiin recreacion, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en 2,90m., desde
este punto gira hacia el Suroeste en 1,75m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 4,30m.

Por el Noroeste:  lindera con vacio hacia area comin recreacion, Departamento A2 y area comun jardin, partiendo desde el
Suroeste hacia el Noreste en 0,85m., desde este punto gira hacia el Sureste en 0,05m., desde este punto gira hacia el Noreste en
10,65m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 0,05m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,85m.

Por el Sureste:  lindera con vacic hacia area comdn circulacion en 10,65m.

Area; 82,63m2.

3.3.- PLANTA BAJA:
Ubicado sobre &l Nivel 0,00 del edificio sobre el mismo se ha planificado tres departamentos y nueve plazas de estacionamientos;
mas las respectivas areas comunes de circulacion vertical y horizontal.

3.3.1.- DEPARTAMENTO B1
9 TA R Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios, posee |as siguientes medidas y linderos:
e / Por arriba: lindera con Departamento C1 en 68,21m?2
SPIRER N\ For abajo: lindera con Departamento A1 Planta Alta en 68,21m2

x
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Por el Noreste: lindera con vacio hacia Departamento A1 Patio, area comun circulacion y vacio hacia area comun jardineria,
partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0.75m., desde este punto gira
hacia el Sureste en 1,25m., desde este punto gira hacia e! Noreste en 0,75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,00m.
Por el Suroeste: lindera con vacio hacia Departamento A1 Planta Alta, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en 3,05m.,
desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 4,30m.

Por el Noroeste: lindera con vacio hacia Departamento A1 Patio en 9,60m.

Por el Sureste:  lindera con Departamento B2 y vacio hacia Departamento A2, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste en
8,70m., desde este punto gira hacia el Sureste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,80m.

Area: 68,21m2.

3.3.2.- DEPARTAMENTO B2
Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios, posee las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento C2 en 67,56m2

Por abajo; lindera con Departamento A2 en 67,56m2

Por el Noreste: lindera con vacio hacia area comun jardineria y area comun circulacion, partiendo desde el Noroeste hacia el
m Sureste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0.75m., desde este punte gira hacia el Sureste en 1,256m., desde

este punto gira hacia el Noreste en 0,75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,00m.

Por el Suroeste; lindera con vacio hacia Departamento A2 y Departamento B1, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en
3,05m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Norogste en 4,25m.

Por el Noroeste: lindera con Departamento B1 y vacio hacia area comun jardineria, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste
en 8,70m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 0,05m., desde este punte gira hacia el Noreste en 0,90m.

Por el Sureste:  lindera con Departamento B3 y vacio hacia Departamento A3, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste en
8,70m., desde este punto gira hacia el Sureste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,80m.

Area: 87,56m2. ey

3.3.3.- DEPARTAMENTO B3

Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, dos bafos, dos dormitorios, posee |as siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento C3 en 67,27m2

Paor abajc: lindera con Departamento A3 en 67,27m2

Por el Noreste: lindera con area comin circulacion, partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste en 2,95m., desde este punto
gira hacia el Suroeste en 0.65m., desde este punto gira hacia el Sureste en 1,25m., desde este punto gira hacia el Noreste en
0,75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,00m.

Por el Suroeste: lindera con vacio hacia Departamento A3 y Departamento B2, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en
2,90m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 4,25m.

Por el Noroeste: lindera con Departamento B2 y vacio hacia area comUn jardineria, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste

e en 8,70m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 0,05m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,85m.

Por el Sureste:  lindera con vacio hacia area comin circulacion en 9,50m.
Area: 67,27m2.

3.3.4.- ESTACIONAMIENTO 1

Por arriba: lindera con espacic aéreo en 13,00m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 13,00m2

Por el Noreste: lindera con area comun circulacion en 2,60m.

Par el Suroeste: lindera con &rea comdn circulacion en 2,60m.

Por el Noroeste: lindera cen limite planta baja en 5,00m.

Por el Sureste: lindera con Estacionamiento 2 y area comin circulacion en 5,00m.

Area: 13,00m2.

3.3.5.- ESTACIONAMIENTO 2

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 12,50m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,50m2

1A Por el Noreste: lindera con area comdn circulacion en 2,50m.
R / Por el Suroeste: lindera con area comin circulacién en 2,50m.
e Por el Noroeste: lindera con Estacionamiento 1 y &rea comun circulacion en 5,00m.
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3.3.6.- ESTACIONAMIENTO 3

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 12,50m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,50m2

Por el Noreste: lindera con area comdn circulacion en 2,50m.

Por el Suroeste: lindera con area comun circulacion en 2,50m.

Por el Noroeste: lindera con Estacionamiento 2 y area comin circulacidn en 5,00m.
Por el Sureste: lindera con Estacionamiento 4 y area com(n circutacién en 5,00m.

Area: 12,50m2.

3.3.7.- ESTACIONAMIENTO 4

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 12,50m2
Por abajo: lindera con terrenc edificio en 12,50m2

Por el Noreste: lindera con area comun circulacion en 2,50m.

Por el Suroeste: lindera con area comUn circulacion en 2,50m.

Por el Noroeste: lindera con Estacionamiento 3 y area comun circulacién en 5,00m.
P Por el Sureste: lindera con Estacionamiento 5 y area comin circulacion en 5,00m.
‘ Area; 12,50m2.

3.3.8.- ESTACIONAMIENTO 5

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 12,50m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,50m2

Por el Noreste: lindera con drea comdn circulacion en 2,50m.

Por el Suroeste: lindera con area comdn circulacién en 2,50m.

Por el Noroeste; lindera con Estacionamiento 4 y area comun circulacion en 5,00m.
Por el Sureste: lindera con 4rea comun circulacion y Estacionamiento 6 en 5,00m.

Area: 12,50m2.

3.3.8.- ESTACIONAMIENTO 6

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 12,50m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,50m2

Por el Noreste: lindera con area comin circulacion en 2,50m.
Por el Suroeste: lindera con area comun circulacion en 2,50m.
Por el Noroeste: lindera con &rea comun circulacion y Estacionamiento 5 en 5,00m.
Por el Sureste: lindera con area comun circulacion en 5,00m.

Area: 12,50m2.

3.3.10.- ESTACIONAMIENTO 7

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 12,50m2

Paor abajo: lindera con terreno edificio en 12,50m2

Por el Noreste: lindera con area comUn circulacién en 2,50m.

Por el Suroeste: lindera con area comun circulacion en 2,50m.

Por el Noroeste: lindera con area comdn circulacion en 5,00m.

Por el Sureste: lindera con area comun circulacion y Estacionamiento 8 en 5,00m.

Area: 12,50m2.

3.3.11.- ESTACIONAMIENTO 8

Por arriba: lindera con espacio aéreo en 12,50m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,50m2

Por el Noreste: lindera con area comun circulacién en 2,50m.

Por el Suroeste: lindera con &rea comin circulacion en 2,50m.

Por el Noroeste: lindera con area comun circulacion y Estacionamiento 7 en 5,00m.

1A R /F"or el Sureste: lindera con &rea comun circulacién y Estacionamiento 9 en 5,00m.

'}Q N ,é;ea: 12,50m2.
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Par abajo: lindera con terreno edificio en 13,00m2

Por el Noreste: lindera con area comun circulacion en 2,60m.

Por el Suroeste: lindera con area comin circulacion en 2,60m.

Por el Noroeste: lindera con area comun circulacion y Estacionamiento 8 en 5,00m.
Por el Sureste: lindera con limite planta baja en 5,00m.

Area: 13,00m2.

3.4.- PRIMERA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el Nivel +3,24 del edificio, sobre el mismo se ha planificado tres departamentos; mas las respectivas areas
comunes de circulacién vertical y horizontal.

3.4.1.- DEPARTAMENTO C1

Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios, posee las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta del edificio en 68,21m2

Por abajo: lindera con Departamento B1 en 68,21m2

Por el Noreste: lindera con vacio hacia Departamento A1 Patio, &rea comun circulacion y vacio hacia area comun jardineria,
partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0.75m., desde este punto gira
hacia el Sureste en 1,25m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,00m,
Por el Suroeste: lindera con vacio hacia Departamento A1 Planta Alta, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en 3,05m.,
desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 4,30m.

Por el Noroeste: lindera con vacio hacia Departamento A1 Patio en 8,60m.

Por el Sureste:  lindera con Departamento C2 y vacio hacia Departamento A2, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste en
8,70m., desde este punto gira hacia el Sureste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,80m.

Area: 68,21m2.

3.4.2.- DEPARTAMENTQ C2

Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios, posee las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta del edificio en 67,56m2

Por abajo: lindera con Departamento B2 en 67,56m2

Por el Noreste: lindera con vacio hacia area comin jardineria y area comdn circulacion, partiendo desde el Noroeste hacia el
Sureste en 2,95m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0.75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 1,25m., desde
este punto gira hacia el Noreste en 0,75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,00m.

Por el Suroeste: lindera con vacio hacia Departamento A2 y Departamento C1, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en
3,05m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 4,25m.

Por el Noroeste: lindera con Departamento C1 y vacio hacia drea comdn jardineria, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste
en 8,70m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 0,05m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,90m.

Por el Sureste:  lindera con Departamento C3 y vacio hacia Departamento A3, partiendo desde el Noreste hacia el Suroeste en
8,70m., desde este punto gira hacia el Sureste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,80m.

Area: 87,56m2.

3.4.3.- DEPARTAMENTO C3

Se encuentra planificado de sala, comedor, cocina, dos bafios, dos dormitorios, posee las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con cubierta de! edificio en 67,27m2

Por abajo: lindera con Departamento B3 en 67,27m2

Por el Noreste: lindera con area comun circulacion, partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste en 2,95m., desde este punto
gira hacia el Suroeste en 0.65m., desde este punto gira hacia el Sureste en 1,25m., desde este punto gira hacia el Noreste en
0,75m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,00m.

Por el Suroeste: lindera con vacio hacia Departamento A3 y Departamento C2, partiendo desde el Sureste hacia el Noroeste en
2.90m., desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,15m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 4,25m.

Por el Noroeste: lindera con Departamento C2 y vacio hacia érea comun jardineria, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste
en 8,70m., desde este punto gira hacia el Noroeste en 0,05m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,85m.

/ Por el Sureste:  lindera con vacio hacia area comin circulacion en 9,50m.
FArea: 67,27m2.
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4.-INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO POR PLANTAS:
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SUBSUELO 2 (NIVEL -6,80) 112,84 94,01 *206,85
SUBSUELO 1 (NIVEL -3,84) 257,20 80,26 **337,46
PLANTA BAJA (NIVEL +/-0,00) 316,54 256,47 573,01
1° PLANTA ALTA (NIVEL +3,24) 203,04 53,36 256,40
TOTAL 889,62 484,10 1.373,72
™ Nota: * El 4rea vendible DEPARTAMENTO A1 TERRAZA, por sus caracteristicas de abierto, en el cuadro de alicuotas se Io

prorratea a un diez por ciento, es decir su area sera de 7,58m2. lo origina que el &rea para el subsuelo 2 N-6.80, resulte con un

area de 112,84m2
Nota: ™ Fl 4rea vendible DEPARTAMENTO A1 PATIO. por sus caracteristicas de abierto, en el cuadro de alicuotas se Io

prorratea a un diez por ciento, es decir su area sera de 5.75m2. lo que origina aue el area para el subsuelo 1 N-3,24. resulte con
un area de 257,20m2
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4.2.- AREAS GENERALES: ALCALDIA REV'SADC}

i ! 12/L;

4.2.1. Area Total de terreno: 826,91m2 FECHA- .

4.2.2. Total, de construccion: 1.373,72m2 ' I3 HORS
4.2.3, Total, de Area Comun: 484,10m2

4.2.4. Area Neta Vendible: 888,62m2 (Incluye las areas de 7,58m2 y 5,75m2). e o e
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5.-CUADRO DE ALICUOTAS: Pad BUSC No F76-2003 L ALL. O]

_EDIFICIO SUNSET

1)

VIEW POST
o s 2

woDEGAs
DEPARTAMENTO A1 Planta Baja
DEPARTAMENTO A1 Terraza
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

@EPA’R &'MENMA‘S

DEPARTAMENTO A1 Planta Alta 86,07 0,0967 79,96 46,81 132,88
DEPARTAMENTO A1 Patio 0,0065 5,37 3,15 8,90
DEPARTAMENTO A1 e | sap2| 25283
DEPARTAMENTOA2 s2| w:ﬁ’

EEPA*REMENI’D$H

ffiln,m'a‘

mmmemﬂ m

ESTACIONAMIENTO®

m#xmomwsﬂmg’

DEPARTAMENTD%N , "21 00766 6334 37,08 105,29

DEPARTAMENTO C2  eTse|  00m9|  E276| 3674 10430,

DEPARTAMENTO C3 6727  oprse| 625 36,60 103,87

TOTAL 889,62 1,0000| 826,91 48410 1.373,72
5.1,-CUADRO DE GASTOS COMUNES:

BODEGA 1 0,42 MANTA é{fcé 33‘2:-_\&5?

BODEGA 2 0,42 B o

BODEGA 3 0,42 FT

BODEGA 4 0,80 TH

BODEGA 5 0,52 N (bR RS R A

BODEGA 6 075| o N TIA-T0Z3 AL 014

BODEGA 7 0,52

BODEGA 8 0,51

BODEGA 9 0,25

DEPARTAMENTO A1 18,39

DEPARTAMENTO A2 9,30

DEPARTAMENTO A3 9,29
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

DEPARTAMENTO B1 7,66
DEPARTAMENTO B2 7,59
DEPARTAMENTO B3 7,96
ESTACIONAMIENTO 1 1,46
ESTACIONAMIENTO 2 1,41
ESTACIONAMIENTO 3 1,41
ESTACIONAMIENTO 4 1,41
ESTACIONAMIENTO § 1,41
ESTACIONAMIENTO 6 1,41
ESTACIONAMIENTO 7 1,41

& ESTACIONAMIENTO 8 1,41
ESTACIONAMIENTO 9 1,46
DEPARTAMENTO C1 7,66
DEPARTAMENTO C2 7,99
DEPARTAMENTO C3 7,96
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO SUNSET VIEW POST
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

Que el Edificio denominado SUNSET VIEW POST, esta compuesto de solar y una edificacion tipe edificio, que se levanta
sobre el lote ubicado en la Via 7 de la urbanizacion Ciudad del Mar de |a parroquia Manta del Canton Manta, Provincia de
Manabi. Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio compuesto de dos subsuelos, planta baja y
primera planta alta. Edificio, cuyo fin es el de Residencia permanente o temporal

Que es nacesario expadir el Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio SUNSET VIEW POST con el fin de que
contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y conservacion del

edificio.
Que la Asamblea de Copropietarios del Edificio SUNSET VIEW POST, celebrada el dia ... de ........ del 2022, de
™\ conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta

y dos del Regiamento de la antedicha Ley, resuelve:
Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO SUNSET VIEW POST

CAPITULO L.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO E| Reglamento Interno de Copropiedad del Edificio SUNSET VIEW POST, se rige por
lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento, y la Ordenanza Municipal del
canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en la Republica de! Ecuador.

Art. 2.- OBJETO El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre administracion,
conservacion, uso de ios bienes comunes del Edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea de Copropietarios,
facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo
lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del edificio.

0 Art. 3.- OBLIGATORIEDAD Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias, y

' deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, quardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que
ocupen por cualquier causa iegal, el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA EI Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio SUNSET VIEW POST, entrara en vigor desde su
inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio SUNSET VIEW POST

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO SUNSET VIEW POST El Edificio esta compuesto por un cuerpo principal de un
piso alto, una planta baja y dos subsuelos. La estructura del edificio es de hormigén armado sismo-resistente, cimentada
sobre pilotaje de hormigon a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las parades son de bloque alivianado de
cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato importado. Las instalaciones eléctricas basicas cuentan con
circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 110V, cableado para teléfono y TV. El edificio cuenta con un sistema de
seguridad y combate contra incendios que incluye unared de agua a presion, cajetines con mangueras y extintores por piso,
1 A R lamparas de emergencia y deteciores de humo en los corredores. Ademas, tiene una infraestructura de alarmas contra
,’;mendm. La fachada es de mamposteria y ventanas de aluminio y vidrio. La cubierta es de hormigon armado.
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

CAPITULO Il.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS Son bienes de dominio exclusivo: los departamentos, estacionamientos y bodegas
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en este reglamento.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS- El propietario de un departamento, bodega, estacionamiento, o la
persona a quien el propigtario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, efc. no podra
destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la
seguridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

Los departamentos, estacionamientos y bodegas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccion industrial, ni artesanal, restaurantes, abacerias, licoreras, salas de juego, u ofro uso 0 destinacion que no sea el
de prestacion de servicios de residencia permanente o temporal.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los titulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Edificio SUNSET VIEW POST, podran usar su departamento, estacionamiento y bodega de conformidad con
lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que sea el acto
juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los dereches sobre los bienes de propiedad comin que
corresponda al fitular del dominio del departamento, bodega o estacionamiento.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los impuestos, tasas, contribuciones y demés tributos que afecten
2 los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es
necesario:

Que la obra proyectada no comprometa la esfructura resistente, la seguridad, la solidez o salubridad del Edificio SUNSET
VIEW POST, y que dichas modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como tambien
que se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente
reglamento interno; y,

Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre Municipalidad de Manta,
respetando ademas el derecho a la propiedad intelectual de los autores del disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE
LOS BIENES EXCLUSIVOS Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

- Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de los departamentos ,
bodegas y estacionamientos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se hayan causado o se causen a los
bienes comunes o a otro bien exclusivo;

- Permitir el ingreso & su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspaccionar o realizar trabajos de interés
comin que afecten a los bienes comunes 0 a bienes exclusivos vecinos;

Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS BIENES
EXCLUSIVOS Esta prohibido 2 los propietarios y usuarios de bienes exclusivos:

. Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal,
BU reglamento, y del presente reglamento interno;

- Construir nuevos pisos, locales, oficinas, consultorios, o hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o
Yejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, su

2 ¥/ reglamento, y del presente regiamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la Aspamblee—ge-—~.
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EDIFICIO SUNSET VIEW POST

. Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, residencia permanente o temporal, asi
como también les esté prohibido usarlos con fines ilicitos, 0 destinarlos a actividades prohibidas por la Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general 0 cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

- Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o
alteren el flujo de la corriente electrica;

- Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

- Realizar actos en general que sean confrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y al presente reglamento
interno.

- Los niveles de musica no podrén exceder de los niveles normales y causar molestia a los vecinos.

CAPITULO IIl.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del Edificio SUNSET VIEW POST, las areas de circulacion exterior, escaleras, cuartos de equipos, cuartos
técnicos, lobbys, cuartos de bombas, y areas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales &
inseparables de la propiedad, uso y goce de ios bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de dominio de
éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, susfituira al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Edificio SUNSET VIEW POST, y en las obligaciones
inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Edificio SUNSET VIEW POST, no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta
establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacion de los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparaciones necesarias y urgentes
por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el
derecho de dominio, el Administrador podré proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacion de la Asamblea
de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion,

- construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio Genera<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>