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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www registropmanta.gob.cc

Acta de Inscripcién

Registrode : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA DE DERECHOS Y
ACCIONES

Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Nimero de Inscripcién: 1809 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 3710 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: miéreoles, 06 de jumio de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  miércoles, 06 de junio de 2018 12:00

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razén Social Estado Civil Provincia Ciudad
CAUSANTE

Natural 1711421691 RAMOS ARMIJOS PEDRO VICENTE NO DEFINIDO MANABI MANTA
COMPRADOR

Natural 1302313109 MENDOZA SANCHEZ YOLANDA OLIVIA SOLTERA MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 0600277669 RAMOS BAYAS PEDRO SILVIO VIUDO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia martes, 29 de mayo de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion
Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Cdmara . Plazo .

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1341211000 03/09/2009 0:00 00 16852 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Lote de terreno signado con ¢l Numero 07 - 11, ubicado en la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar, del Cantén Manta, Provincia de
Manabi cuyos linderos y dimensiones son los siguientes. POR EL FRENTE; quince metros y via siete. ATRAS, quince metros y lote
No. 02-33. COSTADO DERECHO: veintiocho punto cincuenta metros y lote nimero 07-10. COSTADO IZQUIERDO, veintiocho
punto cincuenta metros y lote No. 07 - 12. AREA TOTAL: Cuatrocientos vemtistete metros punto cincuenta metros cuadrados.
Direccion del Bien: Urbanizacion [lamada Ciudad del Mar

Solvencia EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

S.- Observaciones:

COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES -Con los antecedentes expuestos. la seiora SANDRA ISABEL RAMOS ARMUOS. declara que
su poderdante el sefior PEDRO SILVIO RAMOS BAYAS, en calidad de heredero del bien ane descrito dejado por el causante PEDRO VICENTE
RAMOS ARMIJOS, tiene a bien dar en venta los derechos y acciones que les corresponden sqbre el lote de terreno descrito en la cldusula segunda,
favor de la sefiora YOLANDA OLIVIA MENDOZA SANCHEZ, Que en su calidad de compfadora acepta para si dichos derechos y acciones

—
Lo Certifico DR. GEORG OREIRA MENDOZ !
istrador de 14 Propiedad

Impreso por:  lucia_vinucza Admunistrador miercoles, 6 de junio de 2018 Pag 1 de 1
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ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES

QUE OTORGA:
PEDRO SILVIO RAMOS BAYAS

A FAVOR DE:
YOLANDA OLIVIA MENDOZA SANCHEZ

CUANTIA: USD. $.51.128.92

ESCRITURA NUMERO: 20181308006P02558

AUTORIZADA 29 DE MAYO DEL 2018
COPIA: SEGUNDA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA







Factura: 002-002-000026553 20181 SOSOOGP ORO5

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°: '201 81308006P02558 !

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE MAYO DEL 2018, (16:51)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Dacumento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente N . Identificacio |Nacionalidad Calidad
identidad n vepresenta
- - ECUATORIA | VENDEDOR(A [ SANDRA ISABEL
Natural RAMOS BAYAS PEDRO SILVIO [REPRESENTADO POR |CEDULA 0600277669 NA ) RAMOS ARMIJOS
A FAVOR DE
No.
Persena Nombres/Razén social Tipo interviniente DoF um?nto de identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que
identidad n representa
MENDOZA SANCHEZ YOLANDA } POR SUS FROPIOS ECUATORIA | COMPRADOR
Natural v DERECHOS CEDULA 1302313100 07 @
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
MANABI MANTA MANTA
iDESCRiPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUARNTIA DEL ACTO O
EE)NTR ATO: 51128 92 EE

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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NOTAR\O

1 ...rio
2
3 ESCRITURA No. 20181308006P02558
4 FACTURA NUMERO: 002-002-000026553
5 .
6 COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES: s
7
8 QUE OTORGA: /
9 PEDRO SILVIO RAMOS BAYAS
10 A FAVOR DE
11 YOLANDA OLIVIA MENDOZA SANCHEZ
12 CUANTIA: USD. $.51.128.92
13 DI 2 COPIAS.-
14

15 En la ciudad de Mania, Cabecera del cantén del mlsynombre Provincia de
16  Manabi, f blica del Ecuador, hoy dia veintinueve de mayo del afio do; mil
17 dieciocho,’ante mi Doctor JOSE LUIS FERNANDC VELEZ CABEZAS Notano
8  Publico Sexto del cantén Manta, Comparecen, por una/parte los sefiores: por una
19 parte la sefiora SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS, con nimero de cedula uno
20 siete uno cero ocho nueve nueve cuatro cuatro guién dos, de estado civil casada,
21 domiciliada en la ciudad de Quito y de transito por esta ciudad de Manta, quien
22 interviene en calidad de Apoderado del sefior PEBRO SILVIO RAMOS BAYAS, 7
23 de estado civil vuuoo con numero de cédula cero seis cero cero dos siete siete
24 seis seis guion nueve 4/I como consta del poder celebrado en la Notaria Publica
25 Décima Primera del Cantdn Quito én fecha veintisiete de junio del dos mil
26 diecisiete, quien deja constancia que dicho poder no Jwa sido revocado y que su
27  Poderdante se encuentra vivo, y a quien se le denominara simplemente como
28 “APODERADO DEL VENDEDOR?; y, por otra parte la sefiora YOLANDA OLIVIA

/\)\UCU\\& @

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) = hotariasextamanta@gmail.com
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6
7
8
9

10
11
12
13
14
15 / NOTARIO.- En su Registro de escrituras ptblicas a su cargo, sirvase usted sefior

16

17
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19
20
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por sus propios/erechos; y a quien se le denominara simplemente como
COMPRADORA” ¢ Ademés los comparecientes declaran ser mayores de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, sin parentesco entre las partes y en virtud de
haberme exhibido sus cédulas de ciudadania, para lo cual me autorizan y me
facultan a obtener informacién de la misma en el Sistema del Registro Civil de
Identidad y Cedulacién y proceder a descargarlas para que queden agregadas a
esta escritura como habilitante, doy Fe.- Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta escritura Publica, a cuyo otorgamiento proceden por sus propios
derechos, asi como examinados que fueran en forma aislada y separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccidén, me piden que eleve a escritura Pulblica el
texto de la minuta que me entregan cuyo tenor literario es el que sigue: SENOR

Notario insertar una de COMPRAVENTA DE DERECHOS Y ACCIONES,
contenida en las siguientes cléusulas: PRIMERA: INTERVINIENTES.-
Comparecen, intervienen, otorgan y suscriben, por una parte la sefiora SANDRA
ISABEL RAMOS ARMIJOS, con nimero de cedula uno siete uno cero ocho
nueve nueve cuatro cuairo guion dos, domiciliada en la ciudad de Quito y de
transito por esta ciudad de Manta, quien interviene en calidad de Apoderado del /
sefior PEDRO SILVIO RAMOS BAYAS, de estado civil viudo, con numero de
cédula cero seis cero cero dos siete siete seis seis guion nueve, tal com/o consta
del poder celebrado en la Notaria Publica Décima Primera del Cantén Quito en.”
fecha veintisiete de junio del dos mil diecisiete, quien deja constancia que dicho
poder no ha sido revocado y que su Poderdante se encuentra vivo, y a quien se le
denominara simplemente como “APODERADO DEL VENDEDOR?”; y, por ofra
parte la seflora YOLANDA OLIVIA MENDOZA SANCHEZ, con niimero de cédula
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uno tres cero dos ires uno tres uno cero guidn nueve, domiciliada en esta ciudad,
quien dice ser de estado civil soltera,/por sus propios derechos; y a quien se le
denominard  simplemente como ‘LA COMPRADORA”.- SEGUNDA: -
/ / ANTECEDENTES: UNO) Mediante escritura celebrada en la Notaria Tercera del
Cantén Manta en fecha veintisiete de agosto del dos mil nueve & inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Manta con fecha veintiséis de enero del dos
mil diez/c/onsta que el FIDEICOMISO PIEDRA LARGA 6é en venta a favor de los
sefiores SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS de estado civil casada: y, PEDRO
VICENTE RAMOS ARMIJOS, de estado civil solﬂo, un lote dmreno signado
10 con el nimero siete guién once perteneciente a la Urbanizacion “CIUDAD DEL
11 MAR” ubicado en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos y
12 dimensiones son los siguientes: POR EL FRENTE quince metros y via siete,
13 ATRAS quince metros y lote nimero dos guién treinta y tres (No. 02-33),
14 COSTADO DERECHO veintiocho punto cincuenta metros y lote nimero siete
15 guién diez (No.07-10), COSTADO IZQUIERDO veintiocho punto cincuenta metros
16 y lote ndmero siete guion doce (No.07-12). AREA TOTAL: cuatrocientos
17 veintisiete metros punto cincuenta metros cuadrados. DOS) Posteriormente
18  mediante escritura celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta en fecha
19 veintiséis de Febrero del dos mil trece/éy inscrita en el Registro de la Propiedad del
20 Canton Manta cen fecha dieciséis de Abril del dos mil trece Gonsta que la sefiora
21 SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS y YANDRY PLUTARCO CASTRO
22 DONOSOQ, da en ventia al sefior PEDRQ V!C/NTE RAMOS ARMIJOS, de estado
23 civil soliero, los derechos de copropledad del lote de terreno signado con el
24 nudmero siete guién once pertenemente a la Urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” _—
- 25 ubicado en el Cantbn Manta, Provincia de Manabi, que adquirieron en forma
26 conjunta, consolidandose de esta manera a favor d/ei comprador sefor Pedro
27 Vicente Ramos Armijos, el ciento por ciento de ia totalidad convirtiéndose como tal
28  en duefio absolute de dicho lote de terreno. TRES) A la muerte del sefior PEDRO
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@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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“2 4 gﬁ 9/ escrito anteriormente dejado por el causante, tal como lo declara en la

%ﬁsesﬂh efectiva celebrada en la Notaria Dec1m/a Primera de la ciudad de Quito
6 en fecha trece de julio del dos mil dleC|se|s e inscrita en el Registro de la
7 Propiedad del Cantén Manta en fecha veinticinco de septiembre del dos mil
8 diecisiete.¥ 7[‘ERCERA DECLARACION JURAMENTADA: DECLARA, la sefiora
9 SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS, que su poderdante el sefior PEDRO
10 SILVIO RAMOS BAYAS, es heredero del bien ante descrito segiin el orden de
11 sucesion intestada debido a que su hijo el causante PEDRO VICENTE RAMOS
12 l ARMIJOS, no procred hijos, no contrajc nupcias mafrimoniales, no tuvo
13 convivencia con persona a!guna,/la madre del causante sefiora NORMA ISABEL
14 ARMIJOS PAZMINO, fa@ en la Parroguia San Juan de la Provincia de
15 Pichincha del Cantén Quito el quince de julio del dos mil catorce, tal como consta
16 g ‘,en la partida de defuncién que se adjunta.-"CUARTA: CCMPRAVENTA DE
17 DERECHOS Y ACCIONES Con los antecedentes expuestos la sefiora SANDRA

19 RAMOS BAYAS,_en cahdad de heredero del bien ante descrito dejado por el
20 / causante PEDRO VICENTE RAMOS ARMIJOS, tiene a bien dar en venta los
21 dere&ﬁgs y accion /s que le corresponden sobre el lote de terreno descrito en la
22 ciausula segunda, favor de la sefiora YOLANDA OLIVIA MENDOZA SANCHEZ,
23 que en su calidad de compradora acepta para si dichos derechos y accignes,; lote
24 de terreno signado con el ndme '}) siete guiébn once 6ertenecnente a la
25  Urbanizacion “ClUDAD DEL MIAR” ‘ubicado en el Cantén Manta, Provincia de
26 Manabi, cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: POR EL FRENTE
27 quince metros y via siete, ATRAS quince metros y lote ntimero dos guidn ireinta y

28  ftres (No. 02-33), COSTADO DERECHO veintiocho punto cincuenta metros y lote
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cincuenta metros y lote nimero siete guién doce (No.07-12). AREA TOTAL:
cuatrocientos veintisiete metros punto cincuenta metros cuadrados.- QUINTA:

/ RECIO.- El precio de la presente compraventa convenido entre las partes es la
/ cantidad de: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO VEINTIOCHO 92/1060 DOILLARES -

Pl

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, justo precio que la compradora, paga =~

a la apoderada del vendedor de contado y en moneda de curso legal al momento
de la suscripcion del presente conirato, y que los vendedores declaran recibir a su

entera satisfacciébn sin tener reclamo alguno que formular- SEXTA: 7

10 // TRANSFERENCIA - La parte vendedora, declara que esta conforme con el precio

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
_ 24
- 25
26
27
28

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

pactado y los valores recibidos, por cuya razén iransfiere a favor de la
compradora, los derechos y acciones que les corresponde sobre el lote de terreno
ante descrito.- SEPTIMAS Sin embargo de determinarse dimensiones del lote de
terreno materia de este contrato, la transferencia de dominio se efectia como
derechos y acciones, dentro de los linderos y especificaciones detallados el?//la
clausulas precedentes de esta Compraventa.- OCTAVA: SANEAMIENTO!
compradora, acepta la transferencia de dominio que la parte vendedora realiza a
su favor, obligandose por tanio los vendedores, al saneamienio por eviccidon y
vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido ?.,indicado lote de terreno.-
NOVENA: DECLARACION DE LOS VENDEDORES.LIa parte vendedora, declara
que el lote de terreno que se vende mediante este instrumento no se encuentra
hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar conforme consta en el certificado
de Solvencia del Registrador de la Propiedad que se agrega como documento

habilitante.- DECIMA: DECLARACION DE LA COMPRADORA - La Compradora,/l

declara que los valores que utilizara para la compra del lote de terreno que
adquiere por intermedio de este instrumento no provienen de fondos obtenidos en
forma ilegitima vinculados con negocios de lavado de dinero o del narcotrafico, en
consecuencia la compradora exime a los vendedores de toda responsabilidad ain

% notariasextamanta@gmail.com




1 ante terceros si la presente declaracién es falsa o errénea. Asi mismo, se autoriza

~

)gj ! ] n();gmgn de fondos licitos.- DECIMA PRIMERA: SOMETIMIENTO AL REGIMEN
' ~‘TQ’TI\)EA?*R PIEDAD HORIZONTAL. /La compradora, manifiesta que conoce y acepta
\m ,;’:“@I glamento interno de la Urbanizaciéon “CIUDAD DEL MAR?”, gue se
"8 éncuentra agregado en esta Escritura, por lo tanto se compromete a cumplir con lo
estipulado en dicho reglamento.- DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION Y
10 JURISDICCION: Los comparecientes manifiestan que aceptan el contenido de
11 este contrato por asi convenir a sus intereses y estar conforme con lo estipulado; |
la parte vendedora sefiala como domicilio en la ciudad de Quito, teléfono
13 0996031638, la parte compradora sefiala como domicilio en la Urbanizacion
14 MANTA BEACH de la ciudad de Manta, teléfono 26771539, en la que podran ser y4
15 notificados en caso de controversia.- Los comparecientes aceptan y se ratifican
16  en el contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
17 beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
18 'y manifiesian que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
19 competentes de la ciudad de Manta.- DECIMA TERCERA: INSCRIPCION.- La /
20  parte vendedora faculta a la parte compradora para que solicite la inscripcion de
21  esta Escritura en el Regisiro de la Propiedad correspondiente.~LA DE ESTILO.-
22 Usted sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas de estilo para la
23 completa validez de este conirato. (Firmado) ABG. JAVIER VOELCKER CHAVEZ, /
24 con Matricula 13-1984-12 FORO DE ABOGADOS DE MANABI.- Hasta aqui la
25 minuta que junto con los documentos anexos y habilitantes que se incorporan
26 queda elevada a escritura plblica con todo el valor legal, v que, las
27 comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, para la celebracién
28  de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la

,
/
//
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Teléfono: 2621777 - 2611747

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12
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COMPROBANTE DE PAGO
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DATOS DEL PRE

( DATOS DEL CONIRIBUYENTE

C.L/RU.C.:
NOMBRES:

RAMOS ARMIJOS PEDRO VICENTE

23/05/2018 14:18:16
FECHA DE PAGO:

J

RAZON SOCIAL: LT.07 -11 URBANIZACION CIUDAD DHL MAR DIRECCION PREDIO: NOTAR .~
\ DIRECCION:
REGISTRO DE PAGO ) .
STRO,D AT AD DESCRIPCION VALOR) o\
N°® PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA:

TOTAL A PAGAR
\%—E-BG—I-X—A—S—”PA:—martQC, 2l-de agosto de 2
CERTIFICADQ DE SOLVENCIA CLAVE # 1-34-}

ESTE COMPROBANTE NO TENDRA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGO

-

-

&

kol
— -"“_“'"_"‘\\\
@-ﬁ“-ﬂl pmmbseka N\ COMPROBANTE DE PAGO

No. 15409

23/05/2018 13 58 29

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
. escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR CON EL DESCUENTO DEL 1-34-12-11-000 427,50 51128,92 337587 15409
50% POR 3RA EDAD ubicada en MANTA de !a parroquia MANTA , y4
e
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES .~/
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SQCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1711421691 RAMOS ARMIJOS PEORO VICENTE ['_‘)-gl_c:/;Ay URBANIZACION CIUDAD Impuesto pnncipal 255,64
Junta de Beneficencia de Guayagquil 153,39
ADQUIRIENTE
= T - TOTAL A PAGAR 409,03
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL : \ DIRECCION
v} m VALOR PAGADO 409,03
1302313109 MENDOZA SANCHEZ YOLANDA OLIVIA |NA Vi ,\ﬁ\_
S SALDC 0,00
L it} ,
. R . 1 ._3 .
EMISION:  23/05/2018 13:58:27 MAYRA STHEFANIESOLORZANO“ s

MENDOZA -

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

I Este documento esra firmado electréricamente.

Cédigo de Venficactén (CSV). |

R

T434484546

RN

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el cédigo QR.




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

¥ ::Z,.- /‘,‘; /*4- = , , ’
|« ##575 "Lt TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria

Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de

. _RAMOS-ARMIJO PEDRO VICENTE-~ - - - - -

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, __martes 22 mayo 2018 — -~ - -

VALIDO PARA LA CLAVE:
Porcentaje

Clave catastral Direccidn
.1-34-12-11-000 LT.07- 11 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR 100,00%




0600046929

No. 15410

COMPROBANTE DE PAGO

~
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA avauo /[ .conTrop TITULPR\
Una escntura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de 1a 1-34-12-11-000 427,50 5112897 <] 387588 s | sndy
parroquia MANTA s > ) -
) - ~ ¥
VENDEDOR UTILIDRDES ¥ £ N v
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO |, _ <, ‘& PALBR ¥
- 2
1711421691 |RAMOS ARMWOS PEDRG VICENTE o ! URBANIZACION CIUDAD GASTOS AQM'N'SWQTM’Q‘ L& 1.09
a NTE Impuesto Pnnclpél\‘ctompraty,e,né& 1.\'/ 33
ADQUIRIE . oy v
_ . TOTAQA PAGART® V' g¥32
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR S —
1302313109 |MENDOZA SANCHEZ YOLANDA OLIVIA_[Na, ™=\ — :
B SALDO 0,00

EMISION:  23/05/2018 13:58:46 MAYRA STHEFANI‘E-SOILVC'J‘RZAA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY -

¢~ X

MENDOZA ~_ -

S

Este documento esra firmado electrénicamente,

Cédigo de Venficacién (CSV)

T508549100

| LT

Puede verificar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www manta gob ec opcion
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electrénicos o leyendo el codigo QR




JGOBIERN 0 A@EIUFIFWLDEWAIE@O
g DEL CANTON MANTA
N: 000015240¢
: 58378

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Je Mayo de 2018 Y REGISTROS

ey ;"’"c“l. )

e Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de PrediW archiy
4 congiate RE- 3 ESPECIE VALORADR— ¢
S e ‘501' { N~ USD 1,25 -
< DX AH QFESTRAL g W
Erfye hH{P'g' W& 1341211000 /
\ Tpie: .jw;?\ FLTg]- 11 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR /

b/ 5 % 4

_\
/

kod

A HOAL DEZEREDIO SEGUN ESCRITURA

Are taisde '/lo: 427.5

PROPIETARIOS

[Documento de Indentidad _Propietario

1711421691 RAMOS ARMIJOS-PEDRO VICENTE )
. /

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: 4

TERRENO: 51128.92

CONSTRUCCION: 0

AVALUO TOTAL: 51128.92

SON: CINCUENTA Y UN MIL CIENTO VENTIOCHO DOLARES CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS

4
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 201§
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 —~2019”.

|

C.P.A. Javier Cevallos Morején
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-05-22 15:12:56]
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPALZ5cr i 5%y

DEL CANTON MANTA . \\\
- 5 e
NO nnNa?219 : 1S P> o)
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA URBANG

: SOLAR Y CONSTRUCCION
A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios

en vig@ﬁMgss'éR LR AER ﬁeogﬂgr%%gl:una propiedad que consiste en
pertentGR7rtd 4 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

ubicadaALUO COMERCIAL PRESENTE
cuy0551128.92 CINCUENTA Y UN MIL CIENTO VEINTI OCHO DOLARES 92/00 CTVS D%schéﬁﬁe a la cantidad

de CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: Jose Zambrano

23 DE MAYO DEL 2018

Manta,

ﬂ_' M . ~ ;

: = -l o . - !
Director Financiero Municipal. -
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INFORMACION REGISTRAL

Coédigo Catastral/Identif. Predial 1341211000

Fecha de Apertura jueves, 03 de septiembre de 2009
Superficie del Bien®

Informaci6n Municipal.

Direccidon del Bien: Urbanizacion llamada Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:

Tipo de Predio LOTE DE TERRENO
* Parroquia MANTA

Lote de terreno signado con el Numero 07 - 11, ubicado en la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar, del
Cantén Manta, Provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones son los siguientes; POR EL. FRENTE;
quince metros y via siete. ATRAS, quince metros y lote No. 02-33, COSTADO DERECHO; veintiocho
punto cincuenta metros y lote numero 07-10. COSTADO IZQUIERDO; veintiocho punto cincuenta metros

y lote No. 07 - 12. AREA TOTAL; Cuatrocientos vemtlslete metros punto cincuenta metros cuadrados. "

_SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

GRAVAMEN.

RES!]MEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

—_

Folio Final

I Libro Acto Niimero y fecha de Inscripcién Folio Inicial

FIDEICOMISO FIDEICOMISO ' 37 28/sep/2006 1149 1149

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1490 1552

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2 690 2714

PLANOS PLANOS 2 16/ene/2009 9 58

FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO . 2 04/feb/2009 26 57
MERCANTIL

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 253 26/ene/2010 4373 4391

COMPRA VENTA COMPRAVENTA DERECHO DE 1176 16/abr/2013 23791 23 830
COPROPIEDAD

HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 447 16/abr/2013 10 204\, 10 243

SENTENCIA POSESION EFECTIVA 224 25/sepl2017

HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 371 19/mar/2018 I 1
ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJEN

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

['1 /10 ] EIDEICOMISO

Imscrito el : Jueves, 28 de septiembre de 2006 Numero de Inscripcion: 37 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4726 Folio Inicial 1 149

Oficina donde se guarda el original: NOTARfA TRIGESIMA
Cantdén Notaria: GUAYAS
Escritura/Juicio/Resoluciéh:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Fecha Resolucion:

\

a.- Observaciones: i

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantll ﬁ
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Matit

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacion impresa por maria_t cedena Ficha Registral:16852

Folio Final 1.149
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Sa l@ad u\ 1 ’Gedﬁla/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Cvil Ciudad Direccién Domicilio
BENEFICIARIOr T“ s 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA

R { n X ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S A MEGA

AL L;(zo RN INMOBILIARIA

BENEFICIARIO‘ "1L5'800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO MANTA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S A

BENEFICIARIO 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO MAN;K‘A
E 800000000005825CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
. s 06329242 TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
(¢ CONST UYEN:SEI??1 630499 REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NODEFINIDO  MANTA

ONST UYEN'[‘E lﬁ\!.) 47720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
‘_I?O 0000041 80REYES MONTALVO IRMA MARIA NODEFINIDO  MANTA
Ef\? 800@0000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA

<

'.c» ' 1;_" f
T»pNSTI 00000004182REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO ~ MANTA
FID I‘dfoi(/ﬁép 0000000006718 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NODEFINIDO  MANTA
OTa "/ FIDEICOMISOS MERCANTILES
FIDE 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L1bro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1265 09/may/2001 10979 11 002
COMPRA VENTA 1124 26/ago/1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO
[2 /10 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : Jueves, 03 de mayo de 2007 Numero de Inscripcién: 24 Tomo 1

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2049 Folio Inicral 1 490
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final.1 552
Cantén Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 23 de marzo de 2007

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Un terreno signadoycon el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros

cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICaIIdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
BENEFICIARIO 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO  MANTA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S A

BENEFICIARIO 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO  MANTA
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S A MEGA
INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO  MANTA
FIDUCIARIO 80000000000671 SADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

\A

L1ibro | Numero Inscripcion Fecha Inscripctéon  Folio Intcial Folio Final

COMPRA VENTA 1124 26/ag0/1999 . __713 \
LTER, Empresa Puhiura l\ﬁumclpa
TR ——— e e e i Jilmil Reglstro d2la Propledad de

N TeL Af~=e~ €M
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['3 /10 ] FIDEICOMISO V g?,; 7 .06
Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 2007 Nimero de ][lrlscf‘jpcll()n(" 54
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertoérlo ‘L,'—i“68n2‘,
R

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA B W}, MANTA iy A

¢ /“7‘1, 3."“-“ -—-“3"‘5\ L
Cantén Notaria: MANTA Y <C N

= ""R‘/ [m\(\
Escritura/Juicio/Resolucién: e W

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Fecha Resolucxom
a.- Observaclones

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de ,
Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada

por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de

la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.

POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento

ochenta yun metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

1ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado‘le Ciudad Direcci6n Domicilio |

FIDUCIARIO 800000000006718 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO  MANTA .
FIDEICOMISOS MERCANTILES

PROPIETARIO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
\

[lero Numero Inscripciéon Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Fmnal

FIDEICOMISO 37 28/5ep/2006 1149 1149

Registro de : PLANOS |
[4 /10 ] PLANOS

Inscrito el : viemes, 16 de enero de 2009 Numero de Inscripcién: 2 Tomo 1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Reperforio: 318 Folio Inicial.9
Oficina donde se gnarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final 58
Cantén Notaria: MANTA

/

/

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Fecha Resolucion:

|

a.- Observaciones:

Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de
Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un oficio
enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un drea de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m?2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2
y Lote V- UMEX 4p -02 con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02
de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-
11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2. Lote N. 04-05  570,00m2. Lote N. 04-11  766.79m2. Lote N., 04-33  630.66m?2.
Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2. Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17  2691,74m2.
Lote N. 13-19  2.563.65m2. Lote N. 13-23  708,54m2. Lote N. 13-24  2.252.66m2. Lote N. 15-02 7
668,42m2. Lote N. 15-05  1.051,59m2. Lote N. 15-07  873.18m2. Lote N. 135 9 m%;@]i]‘%%alwﬂﬁ%%mw ‘10““““‘ ‘:- “\
1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2. r bie Unloficiownvrido|y  Noo
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Ma ' di%ité Oticio N. 504-ACL“(EL M- \_/T\T
JEB fechado Manta 18 de Nov1embre del2.011enla que llbex an 25 lotes en gﬁranéuasn I?O ‘E\,VZ‘,H Eﬂ‘i{;ﬁ l

L
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850 lm2 LOTE 02-o,€2P 08 con un area de 831,47m?2. LOTE 02 3C2P 11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-

08 ccfu 1'/n area de 637 “72m?2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 .

LOTEA$2g, ot

DUl area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE 04-03 con un area de
570,060m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un
area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10
con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con un area de 570 00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE

un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
¢ Manta en la que aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.Con fecha 3 de Enero

sg«rec1 un oficio enviado por ¢l Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta en la

ok eIQh 1¢$ sipuientes lotes.V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06------------
5 V(' --if 6 3 0,90m2Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16

g 89m2L0te 13-18 698,40m?2 Lote 13-21

m2Lote 13-22 688,77m2

idos, Nombres y Domicilio de las Partes
ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 80000000001969SFIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA  NO DEFINIDO  MANTA
DOS

URBANIZACION  800000000019696URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

IElbro Numero Inscripci6n Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 34 25/5ep/2007 2714
FIDEICOMISO 37 28/3ep/2006 1149
FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1552

Registro de : FIDEICOMISO

[5 /10 ] EIDEICOMISO

miércoles, 04 de febrero de 2009
MANTA

Oficina donde se guarda el original:

Inscrito el :

Nombre del Cantén:
NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niuimero de Inscripcion:

Numero de Repertorio:

2
828

Tomo 1
Folio Inicial:26
Folio Final'57

lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio |
BENEFICIARIO 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE NODEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO 800000000020776REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO  MANTA
PROMOTOR(A) 800000000010446 CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO  MANTA
SERVICIOS GENERALES S A
PROMOTOR(A) 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO  MANTA
PROMOTOR(A) 800000000020778 METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO  MANTA

INMOBILIARIOS S A MEGA INMOBILIARIA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

' |ler0 Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/5ep/2006 & | Ed@prosa Pablicd4Bunicipal
; g&gustm de Ia Qropledad “o 1
FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 e 714 |
Certificacion impresa por :maria_cedeno " FichaRegistral:16852  martes, 22 de mayo de 201 /aé Ede T HORA:
l
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Registro de : COMPRA VENTA
[6 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 26 de enero de 2010 ,// g /Zl\jﬁmero de. Insciﬂpcwn
Nombre del Cantén: MANTA Numé}b (fe Repertono
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de agosto de 2009 ///
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA. Lote No .07 - 11, en adelante el inmueble perteneciente a la Urbanizacién 1lamada Ciudad del
Mar, ubicado en el Cantén Manta. Con una superficie total de, cuatrocientos veintisiete punto cincuenta metros
cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Cvil Ciudad Direccion Domuicilio
COMPRADOR 1711421691 RAMOS ARMIJOS PEDRO VICENTE ./~ SOLTERO(A) "/ MANTA !
COMPRADOR 1710899442 RAMOS ARMIJOS SANDRA ISABEL CASADO(A) MANTA

VENDEDOR 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

F,ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Fmal

PLANOS 2 16/ene/2009 9 58

Registro de : COMPRA VENTA
[7 /10 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : martes, 16 de abril de 2013 // Niamero de Inscripcién: 1176 Tomo.58

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2922 Folio Inic1al:23 791
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA [ Folio Final.23 830
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 26 de febrero de 2013

Fecha Resolucion: /

a.- Observaciones:

El lote de terreno signado con el niimero 07-11, ubicado en la Urbanizacion [lamada Ciudad del Mar, del Cantén
Manta, Provincia de Manabi, consoliddndose de esta manera a favor del comprador Sefior Pedro Vicente Ramos
Armijos, el ciento por ciento de la totalidad convirtiéndose como tal en duefio absoluto del terreno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|Cal|dad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 1711421691 RAMOS ARMIJOS PEDRO VICENTE SOLTERO(A) MANTA
VEN{DEDOR 1710899442 RAMOS ARMIJOS SANDRA ISABEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1001459013 CASTRO DONOSO YANDRY PLUTARCO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Ilero ’ Niimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folxo Fm'az‘_’\
COMPRA VENTA 253 26/ene/2010 5 érﬁ?ﬁesa Pablicd R m
- "} Reyinteo de la Brople G
O ce tieeenreiieree eeeen e i e e e \Q At D 1, 3
] HG‘;“’A: R
A 1 9 RV N
[ 8 /10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES T{‘}Cha ? ? N f’,ﬂig s 104
Certificacion impresa por mmaria_cedeno . TFichaRegistral:16852 "martes, 22 de mayo de zo{s 2 Pag 5de7
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Insc\;tyel :’/(,\;,’i,ﬁo,.\mnarfes 16 de abril de 2013 Nimero de Inscripcién: 447 Tomo:25
Nombre de‘l o nton .5 LMI‘ALNTA Nimero de Repertorio: 2923 Folio Inicial 10 204

Lo
Offcxh'il (fo de se guarda el orlgmal NOTARIA TERCERA Folio Final 10 243

Caliton Nota\‘la”\mz‘ o MANTA
Escrlmreﬂd unc%olResqLuéiqn

o/Providencia:

1

El Og
.'J ‘7/1;

cion:
Q%bsbrva%n J

@PéTMEQTX PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJ ENAR El lote de terreno signado con el

el

martes, 26 de febrero de 2013

nera a favor del comprador Sefior Pedro Vlcente Ramos Arml]os el ciento por 01ent0 de
e como tal en duefio absoluto del terreno.
omicilio de las Partes:

P =————€%dula/RUC

ICalida Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 1768156470001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DENO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO SEGURIDAD SOCIAL BIESS

DEUDOR 1711421691 RAMOS ARMIJOS PEDRO VICENTE SOLTERO(A) MANTA

HIPOTECARIO

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|L1br0 Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1176/ 16/abr/2013 23 791 23 830
Registro de : SENTENCIA

[9 /10 ] SENTENCIA

Inscrito ef : lunes,‘ 25 de septiembre de 2017/, Nimero de Inscripcion: 224 Tomo

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 7315 Folio Inicial:

NOTARIA PRIMERA Folio Final.

QUITO

Oficina donde se guarda el original:
Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resoluciéon:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 13 de julio de 2016
Fecha Resolucion: //

a.- Observaciones:

POSESION EFECTIVA de los bienes dejados por el Sr. Pedro Vicente Ramos Armijos.Lote de terreno signado con
el Namero 07 - 11, ubicado en la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar del cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Crudad Direccion Domuctlio
BENEFICIARIO 0600277669 RAMOS BAYAS PEDRO SILVIO VIUDO(A) MANTA MANTA
CAUSANTE 1711421691 RAMOS ARMIJOS PEDRO VICENTE NO DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y

GRAVAMENES

[ 10 / 10 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Inscrito el : lunes, 19 de marzo de 2018 Niamero de Inscripcion: 371 ‘Tomo

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1937 Folio Inicial: 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA Folio Final 1

’o-

/

Cantén Notaria:

QUITO

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 26 de febrero de 2018

Cmnrpsa Publica Miunicipat
Rugb&m de la Propiedad do

SELUENET R

Fecha Resolucion: H@RA
. : o -
a.- Observaciones: ] <] ')ﬂﬂ\ ZE 18
e e eee i e e eeees e e S e e et e U 4 e :lmD..'.:..
Cernﬁcauon impresa por :maria_cedeno Flcha Registral: 16852 marres, 22 de mayo de 20 8 12 22 Pao 6 de7

DM

DO @amoS oo o



Rem e Prillies Mamie il
~ Registro de la Propiedad de
' Manta-EP

-

Provincia de Manabi.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR 1768156470001 BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE MANTA
HIPOTECARIO SEGURIDAD SOCIAL BIESS 4
DEUDOR 1711421691 RAMOS ARMIJOS PEDRO VICENTE NODEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: '

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO 4
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
SENTENCIA 1
<<Total Inscripciones >> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 12:22:16 del martes, 22 de mayo de 2018
A peticion de: MERO CEDENO ALEXANDRA

MONSERRATE
Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDENO CHAVEZ | ”I“ Il Il I II I I I |I II I I
\
— 1306998822

\ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

\ ‘\A\ ¥ Lor . emitiera un gravamen.
W \ R AR

DR. GEOR lYf'OREIRAM NDQZA F Q o e
L/éi: del Reonstrador 3 ~ “

=

ESPACIO EN e
BLANCG %

1 Tnteresado debe comunicar cualqurer error en este

chmento al Registrador de la Propiedad
S

f/ o,

i ! sl
S (el Pablica \uuma
;f‘ _~ ?{?ﬁli&w e T Proplsdad ,@M
&.@ AR~ L=l

T, A

Fecha. 9 7 MAY ?;m@

r'm‘\/

........ S |

Cerhﬁcaclon lmpresa por maria_ccdeno Ficha Registral: 16852 martes, 22 de mayo de 2#18 12: 22
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote 07-1C2p-11 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta el
mes de Mayo del 2018 es todo lo que puedo certificar en honor 3 la verdad.

Atentamente,

7} AR

&
K

g, hiago Med mﬁe"ﬂ
ADMINIS RADOR

Ciudad Del Mar
052388011
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REGLAMENTO HNTE RNO ;\%é?%%j.’:,’(gg‘igfo/

(CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MARSS:" ., " e%

PREAMBULO =5 %}Vﬁ’ %35

: o2 L b E);.zm

| La urbanizacién “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizaet&ss \s rrollﬁgﬂt‘?z

I'%  sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de c'@@, ub’é@o 5* 1t;§>|!a%i‘7

- Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Canton Manta, Provingfatig i abﬁ‘a' i
aproximadamente de la via que conduce desde I\/‘!antd a pan T dido

dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Qcéano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: \ ia Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

. El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion v la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de
’ seguridad, trarrquxlldad y esparcimiento. ’
CAPITULO PRIMERO
l
DE LOS IFUNDAM[]ENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE WGENC]IA DE ESTE
REGLAMENTO f
!
ARTICULO PRIMERO: ' é
El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes,
N
ARTICULO SEGUNDO:
Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticreticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometan a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependlentes
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

~ Todo propieiario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
f usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
o responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
| visitantes, etc.
: ‘

, La responsabiiidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
l determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
(7 ~ margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
i propletarlo w“m B
R !'
ARTICULO TERCERO: ' iafe ;
Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adqulrentes 0/3
terceros propistarios de otros derechos reales: y, consecuentemente, toda' persqna\\/
; que adquiera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca U otro
f derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre (,ualqmera de los lotes en que
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e unidades hahitacionales g
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bar\izacién, o de propietarios d
e solo hecho sometido a
e Q‘S‘L}

se ha dwidido la ur

construyan sobre 108 mismos, quedara Por est
Reglamento ¥ alaley.
) . Las Ge
areas
DE LOS BIENES p ARTICULARES ¥ COMUNES ?e',ci
- imitac
m . usarlo
b ARTIcULY CUARTO: DELOS BIENES pARTICULARES.- y abas
«\:__ 3 539 bienes pamcu\ares y por tanto, de dominio axclusivo; el lole de ter ,

, s ”F § pe eneciente a su propietario, que Se encuentra gdelimitado en 108 planos vy la ;e\no p oad
;,«j,-';;\'; ."-c.'-‘é,co'flistrucc'\ones que sobre €l mismo S€ levante, segun consie en los Co”espond\emﬁ mangg
e %’mos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del C:m{:: P '

o ‘YH\O‘L ’;},‘. anta anton i urban
~.:‘___ﬂ,f;.}' pl'O[ﬁE

A cada prop'\etar'\o le corresponderé cubrir por su cuenta 108 gastos de administracion det.en
<us bienes particulares: ' g?;;lr

manten'\miento y reparac'\én de
u exclusiva cuenta yasy [ Losc

Dentro de cada lote, el prop\etar'\o tendra la facultad, pOr ¢
riesgo, de construir una o mas yiviendas O conjuntos multifamiliares de acuerdoaln  la urt
NORMAS DE OGUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS L jue
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO. circu
. gene
ARTICULO QUINTO: pDEL USOY DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES: grec‘
Los bienes mencxonados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamenie DAy salal
sidenciales © de reposo recrealivo familiar. Un uso diverso a éste 5o ‘_,pT@
debiendo el infractor merecer ﬁq;ii\,je

yiviendas residenci
mo infraccion al presente reg\amento,
i scimo  Octavo del preselTEARY

catalogado O
sancion correspond'\ente establecida €n el articulo Déct
Reg\amento‘. : ﬁ.‘g;&No
el - o N B30
cuando el propietanc estuviere qusente de su vivienda ¥y tuviere invitados (familiare "o%:’gﬂ
o amigos), debera ¢! propietar'\o comunicar del parﬂcu\af ala Administraoién, con ¥ e it
minimo de 48 horas d€ anticipacion, caso contrario €l persona\ que presta semnit /
de seguridad, PO disposicion de |a Adm'\n'\s'\racién no perm'\t'\ra el ingreso W par
invitados. : los
para cambiar ol destino de los bienes particulares se requerira la decision g
| Conjunto reunidos en Asamblea Universal dor
Sine

de todos 108 prop'\etar'\os de

; ARTICULO sEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.- ,
ge consideran pienes de urbanismo comunes, toda la obra de 'mfraef}““‘u AR

! electrica, sanitaria, agua potab\e, telefonica v segur'\dad que forman p’au(_%{ e
| urbanizacion Y destinadas pard dar servicio @ los usuarios Y a a8 \I\C"ﬁei; =
I (nfraestructura, siendo de Pro iedad de 12 urbanizacion hasta 128 cznc Re
i domiciliarias y extendiendo sS4 \imite fisico hasta los linderos de estes Ob‘f-’b .o
solares de la urbamzac'\én. Es tambien propie ad de 1a urbanizamoné le ﬁli_s tal

el mismo que se iniciara su construccion una vez Gue€ se fengd cum ido & o

habitabilidad de la obra. g ing

s yerdes con gue cuenta la urbaniz " N

cular® re\

pordillos Yy area
s lo0s prop'\etar'\os

Las vias, aceras,
tas, arbustos 0

as Yy cuidadas por todo

proteg'\d ‘
misma, quedéndo\es -pro‘hib‘\do sembrar plan 0 Wén%‘: -
directa © ind'\rectamente las aceras, bordillo, vias @ instalaciones guble™ ™ P
, : -
y

urban'\zac'\on.
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: 0000046938

ido a este , ) Gl v Do iy : o ,‘//
. l-as calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parter, .g%%'ﬂéf%@}bia,
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portdn deovsil\j‘gr‘é‘é'éa 3’/9'§§’;fifn’fa
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanj.‘“z‘a"e"fé@\@ . ’-sggéfe"si_
imitado y voluntario. En compafiia de / o con aprobacion del Qjc:)’ ”%%5
N usarlo sus am:gos, parientes, invitados, empleados que les acomp "‘E g , N
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bhienes ¥'s ’.n/";L
s de {efreno A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gadfos &

105 y la o las mant‘enimient‘o y reparagic’m de los bienes comunes, en proporjém &
respondientes sU bl_en p’artlcular, pudiendo servirse de |os bienes «comunes’
ad del Canton  urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el o
y \ propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados R
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este

-administracion,  desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
: : Propietarios.

2 cuentay asu  Los gastos de administracion, mantenimiento v reparacion de los bienes comunes de
g :r(:‘\i.a\as la urbanizacion estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual el mismo
EF. AGASEM que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias -eventuales. Dicho reajuste  se hard al aumento de costos

: yeneralizados, para lo cual se tormaran como indicadores el aumento de indice de
“ICULARES - precips u otras situaciones que alteren la‘ economia nacional, como el incremento
‘Usivameme pais salaflal por efect‘os de reformas en fa legislacion laboral, previa aprobacién de los
Fso a éste ser propietarios reunidos en Asamblea. :

?@-Lpr merecer | ;;
Foedel presel  ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.- ]
?ﬁﬂi No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y jareas verdes de

G4

2z

Ffa  propiedad del l\/].unilci'pio de la Ciudad sélo podran ser usados por 'O:5 propietarios de
Ygados (amilie" los otes v cordominios de Ia urbanizacién Ciudad del Mar, vy las personas que bajo
Sistracian, € su responsabilidad inviten,

e presta sV

5| ingreso de i pgrg gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

0,

o g ien una £) Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente en
ors donde se construird la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

o de ‘m’ffaesmt ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
“forman P © CONJUNTO RESIDENGIAL.-

El transito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
ssia 1as o Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
, estas obrasbs el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
g & u‘ ¢ lal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
g cump do ¢ condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
pel INgreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de

ign debe o ) R .
)an'\zaclu'ﬂu\a(eg ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion
nes Pal\rtl que | respectiva. : sty 5\\
p e . A
y Arbole® - oea, ‘ Ay
es subter” Para gozar de esta limitaciéon de transito vehicular y peatonal los propietafios §€

: L . . NI L
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, gua“fg\!ama
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar. RN
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02 |-|1]lclz2le| -32 40% 80% |
02 [-[1lclalpP] -33 40% 80%
02 |-|1]lcl2|P]| -34 40% 80%
02 |-|1|cl2|P] -35 40% 80%
02 |-l1]cCcl2|P]| -36 40% 80%
02 |-l1]lcla2lpP]| -37 40% 80%
02 |-l1|clz2|pP] -338 40% 80%
o3 |-[2]cl2]pP] -39 40% 80%
02 -7l clz2{P| -40 40% 80%
LOTES VIA 3 .
NOMBRE COS % | CUSY%
03 |- 70 |A| 10 | p]| -07 30% 300% 70
03 | - i C 2 pl| -02 40% 80% 1
03 |- 1 (C| 2 |p]| -03 40% 80% 1
03 44 |A| 10 | p| -04 30% 300% 36
03 il¢c| 2 |p| -05 40% 80% 1
08|-| 11lc| 2|p]| -06 40% 80% 1
03 |- 1 1cl|l 2]|p] -07 40% 80% 1
03|-| 9 |D|l 2 |p]| -08 50% 100% 9
03 6 |C| 2 |p]| -00 40% 80% 6
03 |- 6 |cl|l 2|p]| -10 40% 80% 6
LOTES VIA 4 f
Nombre COS % | CUS% # viv
04 |- 2 [clalp]| -07 40% 80% 2
04 |.| 3 |B|3|p]| -02 40% 120% 3
94 |-| 2 |c|l2|p]| -03 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -04 40% 120% 3
o4 |- 2 | clz|p]| -05 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -06 40% 120% 3
04 |-| 2 |cl2lp]| -07 40% 80% 2
04 3 |B|3|p| -08 40% 120% 3
04 |-| 2 |cl2|p]| -09 40% 80% 2
04 |-| 2 {C|l2|p]| -10 40% 80% 2
04 |-| 4 |B|3|p]| -11 40% 80% 4
04 |-| 2 |cl2|p]| -12 40% 80% 2
04 |-| 2 |cl2|p]| -13 40% 80% 2
04 | - 4 B|3lp -14 40% 120% 4
04 2 |[cl2]|p]| -15 40% 80% 2
04 2 |cl2|p]| -16 40% 80% 2
04 [-]| 2 ]clalp]| 17 40% 80% 2
04 |-| 4 |B|3|p]| -18 40% 120% 4
04 |- 2 [cl2]p]| -19 40% 80% 2
04 |- 4 B3| p]| -20 40% 120% 4
04 2 [ cla2]p]| -21 40% 80% 2
04 |-| 3 |B|3|p]| -22 40% 120% 3
04 |-| 2 |Ccl2|p]| -23 40% 80% 2
04 | - 2 cl| 2 P -24 40% 80% 2
04 |- 2 |cl2|p| -25 40% 80% 2
04 |-| 2 |cl2|p]| -26 40% 80% 2
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T 0w TT aiasrmde o,
| 07 7T |C| 2 |p]| -19 40% 80% I8 dey Lo
| 07 11Cl 2 |p]| -20 40% 80% 1S %,;%;g
07 17 lcl 2 [p]| 21 40% | 80% | LeTgexiAGIay E55
7 i-L 1 1cl2pl-22 || 40% [ sow /leBgs [ qngy *0%
> \.'K:“i)l ) X Q\QQL\
g :\;: ‘?/('/\/ 2 tap “;Iﬁax'ﬁ-\?t
ores s |5 R
NOMBRE COS % | CUs% \| ¢ IFY ¢
\Q\ (b"'-’dm”@'\cic
08 7 |Cl2(p]| -01 40% 80% | Nouﬂk/
08 12 | B3| p| -02 40% | 120% 121
08 i |Cl2|p| -03 40% | 80% 1
08 1 ]cl2|p| -04 40% | 80% 1
Q8 3 Cl2|p| -05 40% 809% 3
08 1 |cl2|p| -06 40% | 80% 1
08 1 (Ccl2|p| -07 40% | 80% 1
, 08 1 |cl2|p]| -08 40% | 80% 1
08 i |Cl2|p!| -09 40% 80% 1
08 i|Cl2|p]| -10 40% 80% A
08 ilcl2|p]| -71 40% | 80% 1
08 1 lcl2lp]| 12 40% | 80% K
08 ilcl2|p]| -13 40% | 80% T
08 1 Ccl2|p| -14 40% | 80% i
08 1 1cl2|p] -15 40% | 80% P
| 08 i 1Cl2|p| -16 40% | 80% 1
08 ilcla2lp]| -17 40% | 80% 1
08 4 |Ccl2|p]| -18 40% | 80% 4
08 4 |cl2|p]| -19 40% | 80% 4
08 2 1cl2]p]| -20 40% | 80% 2
. 08 2 |cl2|p]| -21 40% | 80% 2
| o8 2 {clalp] -22 40% | 80% 2
LOTES VIA 9
NOMBRE COS % | CUS% # VIV |
09 10 |D]2]p]| -01 50% 100% 10 |
09 12 |D|2|p]| -02 50% 100% 12
09 11| D|2|p]| -03 50% 100% 11
| 09 12 |D|2|p| -04 50% 100% 12
| 09 34 |D|2|p| -05 50% 100% 34
09 10 |D|2|p| -06 50% 100% 10
09 28 |D|2|p]| -07 50% 100% 28
09 10 {D|2|p| -08 50% 100% 10
09 23 |D|2|p| -09 50% 100% 23 )
| 09 70 |D|2]|p| -10 50% 100% 10 s
09 28 |D|2|p| -11 50% 100% 28 !":’ :
09 28 |D|2|p| -12 50% 100% 28 i
09 23 |D|2|p]| -13 50% 100% 23 T
09 26 | D|2|p| -14 50% 100% 26 PRI
09 21 |B|3|p| -15 40% 120% 21 N\
| 09 0 {D[2|p]| -16 50% 100% 10 '
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. LOTES VIA 14 e 3 7
NOMBRE COS % | CUS% 53
42
/
14 2| clz|p]| -01 40% 80% A
14 21C12|p| -02 40% 80% 2 :
14 2/ cl2|p| -03 40% | 80% | 2?1@11
14 3| cla|p]| -04 40% 80% \ 32 Ll
14 2lcl2lp]| -05 40% 80% N2 ol
14 2/ Cl2|p| -06 40% 80% R [ane gere?
14 2| cla2|p]| o7 40% | 80% A Ml
14 2l cl2]p| 08 40% | 80% 2 |
14 21 cl2|p!| -09 40% 80% 2
14 21 Ccl2|p| -0 40% 80% 2
14 21 cl2|p]| -11 40% 80% 2
14 2/ci2|p]| -12 40% 80% 2
14 2|l cl2|p]| -13 40% 80% 2
14 2lcl2lp]| -14 40% | 80% 2 "
14 2| cl2|p| -15 40% 80% 2.
14 3| Ccl2|p| -16 40% 80% 3:
14 21 cl2{p| -17 40% 80% 2!
14 3| Cl2|p]| -18 40% 80% 3
14 21 cl2|p| -19 40% 80% 2
14 3| Ccl2{p]| -20 40% 80% 3
14 2l clz2|p]| -21 40% 80% 2
| 14 3| cl2|p| -22 40% 80% 3
14 2/ cl2|p| -23 40% 80% 2
14 3l cl2|p| -24 40% 80% 3
LOTES VIA 15
NOMBRE ‘ COS % CUS% # ViV
15 i 1cl2|p]| -01 40% 80% 1
15 2 |[Cl2|p]| -02 40% 80% 2
15 i | Cl2|p]| -03 40% 80% 1
15 1 | Cl2|p]| -04 40% 80% 1
15 4 |c|2|{p]| -05 40% 80% 4
15 2 cl|2]|p -06 40% 80% 2
15 3 [cla2|p]| -07 40% 80% 3
15 2 |Ccl2]|p]| -08 40% 80% 2
15 3 |cla2]|p]| -09 40% 80% 3
15 4 |Ccl2|p]| -10 40% 80% 4
15 3 |cla|p] -11 40% 80% 3
15 1 |[cl2]p]| -12 40% 80% 1
15 i |cl2]p]| -13 40% 80% 1
15 2 |[cla2|p| -14 40% 80% 2
15 2 |clz2|p]| -15 40% 80% 2
15 2 |[cl2|p]| -16 40% 80% 2 P
15 16 |[Ccl2|p]| -17 40% 80% 16 SEETTTN
15 7 | Ccl2|p]| -18 40% 80% 1 f’n%’(‘“ (¢
15 2 | Cl2ip]| -19 40% 80% 2 Ve §
15 i | Cl2|p]| -20 40% 80% 1 RO
15 2 [ cla2]p]| -21 40% 80% 2 W TR
15 1 |cl2]p]| -22 40% 80% 1
15 1 |Ccl2|p]| -23 40% 80% 1
i5 1 | clalp]| -24 40% 80% 1
RE 17 | cl2]p]| -25 40% 80% 1
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construccion relacionadas con 10s retiros frontales, posteriores y

adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que sé CO

nstruyan.
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1 Retiro Frontal.- /‘7&%5#@ ';ﬁﬁ e %

.. 1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el linders fr ntél delj@rey ',,-.é : “g

‘ una dlmenSIon naralela de 3m hacia el interior. Solo se permitirg, & ocm r‘ﬁ_{écu;’yr&amw @o‘;\u
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima d 6Qc:m_y i "% Yoosal. Py

Ei:ru:“a\ ey
pavimentos de =cceso peatonal y vehicular, con una ooupaolon\ehaé‘sg‘é;ﬁﬁfi}%@
de este frente. N T e

¥
Zan

T g
\\\Vm

- : En el caso que 2l lote tenga como lindero posterior el area verde central el

| cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
. | cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los/'3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la oonstruocic’m de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccién de subsuelos

b
§ 1
5 4

T

< 1
oy}

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal-de! lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion

habitable. A
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1.3 Retiro Posterior.- %ﬁt?% n"% (G5
IR ;:“..:' n

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido de @e l‘éé'Sm der'v
indero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edifi 6{;1 e
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacién / H'il’
desde una altura de 2m desde el nivel de piso. :
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde 08 4fn dé|
lindero posterior, hacla el interior del lote. Se permitira la edificaciéon de fachadas
cornvanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes

tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla. | :

1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacion de maximo un piso referenciado
alnnt del lindero posterior, manteniendo la condicion de apertura de vanos.
Enterrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que e el capftulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.
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A, int

9. Altura de Pis0% 4.‘1:] L
‘ incre!

2.1 Altura de entrepiso:
o 4.1 Maxima 3.40mM
| oops

o 1.2 Minima 2.860m

280 1p miNMo

3.40 {p roAwmo
\
B - |

Maxima Minina [

5 2 Retranqueo: E8 el retroceso del paramento del piso inrnediaiarmente superior
y obligatorio lLege de completar el namero de pisos permitdo segun la

sonificacion de cada lote, para continuar en alra el desarrollo de adificaciones
rerraceadas. Su dimension correspondera a \a altura del entrepiso del piso - @

inferior.
(o)
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Retwo5m
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3. Dimension de Yanos : ,
qchadas seran minimes de 400

Los vanos para puertas 'y ventanas en f

espesor.
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4. integracién de Parcelas

[}

4.1 Lotes Lnifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitjpéer™
noremento de unidades de vivienda segin la siguiente relacion: 3=

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se pdy
construccion de una vivienda adicional.

o Via ! 5} NOTLur1O
| l
Relroom I Retro.sm
I
, ' L1 L2 !
o mewean| Lo ) 1 |acweam
| |
% B (s 3 5

4.1.2 Intagraclon de tres lotes.- Al integrar tres otes se permitira 1a
construccion de dos viviendas adicionales.
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42 Lotes mullitamiliares: S podran unificar Maximo dlos \otdz g;%g d@r\ilel

v b e . tacia, incluyendo pisos; Genty

‘mitiendo el i 10 de altura reglamentacd.a, "

ermitiendo el incremen 2 redle e " s eners

Sn maximo del 25% del frente del lote util, bajo 2 DTOYGCC‘Q";‘QEJ@?:@H vcilvw

diagonal de 45° con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicions o)
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario | | .
5 1 Trampa de grasa: En cada edificaccion construida en 1a urban

- G tos
debera construir una trampa de grasa para lavaderos y lava plan ‘
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>, a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes par‘uculares {isar y\<
' disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la [‘_k M

urbanizad®
ylantos
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ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- ‘,oﬂegg‘é}'é‘i@/ ,
Segun se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un blaﬁ' O RIR e
propietarios del Conjunto, qulenes por el hecho de ser propletarlﬁs" y
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usarél
slempré que se observen las normas y regulaciones que se dick
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club

% 8eTe
de las areas comunes de la urbanizacion. K

n

qu V““
NOTARVO

La Promotora estarg a cargo de la Administracién de la casa Club y de 1as areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persana o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su AdmlmstraCIon propl’—a

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulamones de la Administracion
respecto al usc de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal,
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de v1V|endas bifamiliares o de Edmcxos o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalagiones de Ja casa club.

j !

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vmculada con la
propiedad de ia unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene venCImlento No
obstante el derecho de uso y goce lo podréa ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que. establecen el presente Reglamento interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualguier titulo a un tercerc, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho ce propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS

PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.- .
Los propietarins tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como: e
“ L"‘f“'\ \

f

a‘fi-\

Reglarmento. O
b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares. ARG
' ¢) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

voto.



Para poder gozar de estos dereghos, asi como para recibir los servicios comy

redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieze, seguridad ‘ y Qr,“ﬂ“&"

propietario debera estar ol dia en el pado de las expensas comunlros‘; ‘ ac
es .

(]
-
n

administracion. Y de cualquier otro valor gue adeudare o fijare la Asambles la
\;_,\\propietar'\os o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de '\0(\:3 v ¢
S ligaciones Yy No haber sido suspendido en Sus derechos de acuerdo Co?\u S D
w2, BRglamento | & a
c
e frrendatario, usufructuario 0 screedor anticrético, sustituira al propietario ep i
ergchos de uso sobre 108 bienes comunes de la urbanizacion y en las Ob\igac‘ St C
Lrentes al presente Reglamento Interno. one: n ¢
-«
se prohibe 12 construccion de locales comerciales © industriales, asi como .
construccion mixta de viviendas—\ocales o viviendas— taller, Unicamenic | g‘)
Promotora podré, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guam"n .
infantil : . hy -
1)
ARTICULG DUCDEGIMO: OE LA RESPONSABILIDAD.- | .
£l propietario de un lote © unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera peice, D
pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de log den.
propiétar'\os o a los bienes comunes, por acto propio Y < olidariamente, si los dan.
provinieren de 'lmprudencia o negligencia de sus dependientes, © ysuarios a cualq )
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietar'\o a la reparacics -
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o junie: 0y
encargada de la administracion 'y cuidado de la urbanizacion. En caso que D g
responsable del dafio no cumpla con \a reparacion o reposicion del bien enel l'lern;uq;?\f«;;«i‘e‘;f;
\"‘ & o =

establecido, 1a persona O entidad encargada de la administracion de los b'\encsga,

Conjunto padra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran Cobrados,cfrngf %‘2
A

una multa pcr el cien por ciento del valor de 1as obras efectuadas. %%z
. @ %‘Z‘-
'?’ _,’”/,,,
ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGL’AMENT@.= “(,f«’r
Todas las cbligaciones dque corresponden 2 jos propietar'\os en materia de 150 i

regiran igl.lninwz‘:"

destino de los bienes exclusivamente propios ¥y de los comunes,
a quienes
)

los nuevos adguirentes, © tenedores @ cualquier titulo,

. [l Sy o
er conocer €l contenido de este Reglamento Y i
nte contralo.

para
propietario dsbera hac
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondie

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS ne CQN\!WEN@A.' ' ) B
Ademas de 1as normas comunes y obvias de convivencia social, \ozpfop‘em‘fj
e cumpg [ -

los bienes inmuebles ubicados en €l Conjunto, establecen como
obligatorio, 1as siguientes normas de convivenciay buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto gque pueda peﬂ;urbar la trﬂ!lq‘i‘;’.

de los vecinos, 1a seguridad de estos, el decoro y 1a calubridad dé la urber -

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin © campafia P litica e
urbanizacion. ol

¢) No perrmitir que las personas que s€ encuentran bajo su e ion de C‘epj‘;;'j,..:
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones: e ent
responder de manera solidaria por los danos Yy molestias que gs pudies”
a otros propietarios 0 @ los bienes comunes de la urbanizacion- g 4 &

d) No acumular basura en la parte exterior de 1as yiviendas Y terreno{‘omz».vei
proceder a sacar los desperdicios en la forma Y tiernpQ que @ 7
encargado de 1a administracion 10 determine- j
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~eiCeIv ¢, -
OMunes ¢ . e) Pagar de manera cumplida las cuotas que se quuiden&féﬁ\o‘%ﬁe&é?()%{eﬁp de
U olrog ¢ . administracidn, conservacion, mantenimiento y reparacién defosbies ;& Zfihes
orunes gy la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras intF\’c(J.fdQ\L : . ) ’
samblea de.:‘ comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho qua la GET
le todas g\,é\f f - permanecico cerrada, o el lote esté sin construir, por cualqﬁ"i
do con esf; - al propietario de la obligacién de pagar las expensas oo

contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el prop
la construccion en su solar, se compromete a pagar el do

stario en gy cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote,

obligacionss fy Comunicar a la persona u organismo administrador, -tan pro

- conocimiento de cualquier tipo de infraccién a lgs disposiciones del presente
reglamento.

a;i como s g) No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la

hicamente urbanizacion. '

mna Guarderig h) No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion,

) No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion. , .
i) Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccidn. se realice antes de las

I

| se... .erzondl 08h30 ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando/ terminantemente
de los damds prohibido que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de

3, si los cados fiesta en general. )

rios a cualque k) Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
reparacion trascienda las mismas, por lo que deberé regularse la intensidad del mismo.

atural o jurid ) No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o

Q caso que ¢ herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o ‘actividad, sustancia

%»en Ql g explosiva, corresiva, inflamante o que pudiese producir humo o males olores, no

©2i8s biercs L‘} estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus

+prados, ma municiones de propiedad del propietario del inmueble,

‘5‘5‘(-;—: m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de Ia nersona o entidad encargada

& de la administracién de la urbanizacién.

n) Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el usoy goce

N8

ateria de t

giran igualnt - de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

3 quienes & 0) No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
net y @& ' parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
rat : administracion,

- 1 p) Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
ClA- . urbanizacién, al administrador o a la persona gue labore para la entidad
s propietdr® .~ encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
S 4e cumplim®  presente reglamento.

- 'q) Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
" de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafiia de una

bar la traﬂ_qu’f persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
le la urbenl?-‘”’bi ‘ necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de fa urbanizacion.
itica den©®? 1) Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
iy en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
sn de denen en los locales destinados para tales efectos.
es, efc: %7~ 's) Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
38 pUd"ese“ - " _resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos Mfg;éf‘mjg_i:bl‘ngs
&t~ que estale confiere. A VB%/
terrend® . ) Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus mr‘ﬂtfefﬂés* A
que gl 0r9% o@?sionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terd@j\gs 0 fc;{'[,a
présentacion general de la urbanizacion. EEITC
il u) No estacionar en su propiedad, ni en areas comurnies de la urbanizacion, vehiculo
W de mas de dos ejes, ni de servicios publicos. ‘ /Z/
L . /




T fom T s

dafios ocasionados por &llos sy
por su culpa © negligencia, alos f\e\;‘)f'
oM,

hanizacion.
de actividages dque determine |
2

'\nmediatamente, los gasios por
sus familiares, dependientes o Visitantes,
propietarios o 2 los hienes comunes de la ur

w) Respetar los horarios de apertura ¥ cierre

Adm'\nistractén

falar domicil
jcter administrativo que por
de '\ncump\'\miento de esia obligacion,
ad hab'\tac'\ona\ y de no haber construccion en el |

ia admin'\strac\én hubiere conocido.
iedad 0 tenencia de sd bien, para el Registo

ificar de todo traspast de la propie
‘le debe llevar el Adminis l
dare la Asambled, especialmente en e

V) Resarcir,

>

jo, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones ¢
cualquier causa debe hacerle 1a adm'\ﬂistréc-\ée
las notificaciones s€ haran en \S\
ote, s¢€ harév en el (l\t'\mké .

pagar 1as cuotas extraord'\nar‘\as
caso de producirse destruccion O dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas ¥ pagadas dentro del plazo que
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GAPITULO TERGE]&@
DE LA ADMINIST RACION DEL CONJUNTO
ARTICULO pECIMO QUINTO: | o U
La adm'\niskracién y conservacion de la urbanizacion gstara @ cargo a = -
un Operador, Fideicormiso: O‘OCW
. l‘ ' -
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Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, dura
meses de cada afio y extragrdinariamente, cuando a sl
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que ,'@es’f
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustifiilr kbe:
uso comun de la urbanizacion. E
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinari
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de
Administracion y someterlo a la aprobacién de la Asamblea
Reglamentar la constitucion y administraciéon del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacién del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios vy tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad vy justicia.

Imponer 'a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.

Planificar y ordenar la decoracion especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que astime convenientes.
Determifiar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autoriza” o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion. '

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios. :

Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de Ia
urbanizacién, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinej‘ndos O autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
0 modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegaciéon de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia. _

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan- obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de |a misma, * con las limitaciones
establecidas en este Reglamento v con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas. —
Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como d(;,;[’,e,gist'r;g\‘g;\
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios./de las'\ed
unidades habitacionales, con indicacion de sus respectivas citf a ,
derechos, bienes particulares y demas datos. f\p ’D/'
Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de™
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.




o Controlar y supervigilar : las instalaciones comunes e forma peng
continua y sistematica, parg cuidar de la conservacion y buen mncionarﬁ%a.
de los bienes ¥y servicios comunesy la buena presentabién de la umaniZac"ie'mO

o Contratar, siguiendo 1as instrucciones de la Asamblea, el Seguto Geloh'

Obligatorio. neral

. Conservar en ordeny debidamente archivados, copia de los planos, memori

y demas documentos correspondientes a la construccion de la ur\'oan‘\ZaC"lrag
gsi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante IO,[.W'
ingresos Y egresos Y todo aquello que tengan relacion con la urbanizacigle

Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesg

Ejercer 1as demas funciones Yy cumplir con las obligaciories que 1r

corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le 56(?

encomendado por la Asamblea 3 !

—==*"ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios NoO estuvieren organizados de alguna manera.los
propietarios de la urbanizacion, 10s Promotores entregaran 'a administracion de la
urbanizacion a una compafiia constituida y especializada pare tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion
pagar l0s gastos de administracion prOporcionalmente al érea de terreno de que 50
duefios. De igual manera todo prop'\etario de un inmueble bicado en la urbanizacion,
asi ejerciere 0 NO ol derecho de pertenecer a la Corporacion respeciiva, se obliga
contribuir -al pago de todos los gastos que tal Corporacion 0 compaiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la adminisiracion de
la urbanizacion en igual proporcién que la superficie de su solar respecto ce ld
lotalidad de los solares de la urbanizacion. g ,

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedas
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademas, en los deberes £

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD ¥
DEL FONDO DE RESERVA S

ARTICULO DECIMO gEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL gsTYDIO Y
APROBACION.- .
E| Organismo O persona natural o juridica, que tenga a su cargo la admmisuamon“,
la urbanizacion, presentaré anualmente para estudio y aprobac'\én de la Asambled
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos Y gastos. £l monto :‘
presupuesto aprobado se€ dividira proporciona\mente de acuerdo cOf el porce®
habitacional de cada propietario.

|

La cuota de administracion Y mantenimiento de la urbanizacio
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto®
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccion ternpora! d? gelé
de guardiania de laobrayla permanencia de un guardia‘durante las 0ras Jve‘—-'
la cuota mensual que paga el propietario €s inmediatamente cambiada @
4 solar habitado, para cuyo efecto, 1a Administracién de la Asociat!
respectiva factura. |

! o acioh
Ademas de la cuota de administracion Y mantenimiento de la urba”‘{'imnen?
propietarios deberan cancelar ja cuota mensual O anual que, estable?” ”
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Sede Social, cuando ésta se hubi‘ere concluido. Su falta de pago Op@ﬁ_&fﬁé‘, i 3 l‘r%:o'é-
el uso y goce de los beneficios de’las areas que conforman la Sede Speial. \ %2>
; : ' VR D
‘ £ A5 é;&.:?h
ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVAZ 2 < o
Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servira para reparat’ o

comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por | )
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuelo @~
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara AN
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas ‘comunes,
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencion no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza, -
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacién: asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUGIONES Y EXPENSAS.-
Es debe‘i de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo vy oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como itodas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacién ' '

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago vy la sancién en caso de mora

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demés expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacién administradora de la urbanizacién, o desde gue el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura plblica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste (ltimo caso, serd la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble. de su

. L. . . . 2 R,
. propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obllgar@j;eonstr.glr

sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme:é(L-meaﬁe‘//
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de 13 fecha gé
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, cé'ﬁs‘,@.{pqr)rt_rfai\g_O"
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos tomunés
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Cuando el Adniinistrador deba cobrar

140 el monto de las contribuciones %4 5 &0{'}
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sinc a| del m&KFabinterS SRS
permitido por |z Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacién, # 4‘“%[}},31’9}1{&@"2
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de |a asamblea en die s acusrdens
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo parsa bffo R /ass

mismas, y el Administrador tiene la atribucidn de cobrar por la v
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-
Expresamente se obligan todos y cada uno de
limitaciones administrativas de dominio que consta
Interno Art. noveno, tales como: uso de [
sefialadas a continuacién:

los propietarios a cumplir las

n en el presente Reglamento
uelo, retiros, alturas, etc. .. y servidumbres

Aguas Lluvias
Fase 1
CODIGODELOTE | - "DESGRIPCION.. " .| BIAMETRO
02-01c2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar -
- 02-01c2p-36 Posterior @ 300mm _ Altos del mar |
06-01c2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-40A8p-15 | Lat, Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 ~ Posterior @ 300mm “Altos del mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm “Altos del mar
_06-1C2p-07 ~ Lat, Derecha-Posterior @ 200mm Altos del mar
07-8D3p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-9D3p-05 ___Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-08c2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-1c2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.
07-1C2p-19 Lat. {zq.-Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-1C2p-20 Posteriar @ 300mm Altos del mar.
07-1C2p-21 ) Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-1C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar.
e :
08-01¢2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-01¢c2p-07 Lateral Izquierda @ 200mm ‘Altos del mar.
08-3B3p-05 " Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-01¢2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral fzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01¢2p-17 Lateral izquierda @ 200mm Altos del mar.




Balcones del may - \ ‘

Lateral Derecha BalcoM\; ‘

‘\\
Balcorm

T

Lateral lzquierdo

—

10—0802p—02: Lateral lzquierda @ 300mm Balcones del mar ji

— Lateral lzquierda @ 315mm \ Ba\cone5mé
R r
@ 300mm

@ 300mm
@ 300mm

Lateral Derecha Lotes Ext,

Lateral lzquierda
Lateral lzquierda

iLotes Ext

Lotes Ext,

Aguas Servidas -

Fase 1

COBIGO DE LOTE " DESCRIPCION. - DIAMETRO |

02-03C2p06__
02-03c2p-08
02-3C2p-11
02-2C2p-14

02-1C2p-20
02.1C2p-22

‘ i i ]
03-06c2p-10 Lateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar \

7 i6omm

—posterior | #160mm |
g 160mm
Posterior @ 160mm Tercazas del mar

posterior @ 160mm Altos del mar
Lateral lzquierda @ 160mm | Altos del mar

Terrazas del mar \
Terrazas del mar
Terrazas del mar

[ tateralizquierda 1PISTRL

06-01c2p-01 Lat. Derecha-Posterior @ 160mm Altos del mar
altos del mar

06-2C2p-03 Posterior @ 160mm
Altos del mar

BT 5 teomm |
06-1C2p-14 i @ 160mm Altos del mar

Posterior

Colinas del Mar___
Colinas del Mar ___|
Altos d\ mar.
Altos del mar.
nar.

Posterior ¢ 160mm
posterior @ 160mm

" Lateral Izquiera @ 160mm
Lateral lzquierda @ 160mm

Lateral lzquierda @ 160mm

Posterior @ 200mm

07-12C3p-05
07-8C2p-06_
07-01c2p-17
07-01c2P-18
07-01c2P-19
0701c2P-20

07012 21
Posterior Altos del mal.

erme:

07-01c2P-22
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v L Yo S (\3 Yefcers r_,90/ /
r’O'SiOk:Zp 05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.,} 552 e 5
"~ 08-01c2p-07 _Lateral Derecha @ 160mm Altos del map; *= [
08-01c2p-10 _Lateral Derecha @ 160mm Altos del mak. é? ﬂ::
08-01c2p-12 Lateral izquierda @ 160mm Altos del ma"”;;gs/' '
08-01c2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm “Altos del m%%
08-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm ~ Altos del 7%3 C”‘L
TS =
[ 08-24D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones d mé?-iuq
09-18D2p-09 Posterior @ 200mm JBalcones d am X
09-2202p-11__ |~ Posterior @ 200mm Balcones del Nar *ando
09-22D2p-12 Posterior @ 200mm “Balcones del mNu .
09-18D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-22D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
10-08c2p-02 i Lat. lzquierda 1 @ 160mmJ Balcones del mar
B 11-06c2p-01 _' Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar /
11-06c2p-02 \ Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 | Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-02 | Lateral @ 200mm Letes Ext
V-UMEX4p-03 | Lateral @ 200mm  Lotes ExX. ¢
V-UMEX4p-04 | Lateral @ 200mm Lctes' Ext. |
V-UMEX4p-05 | Lateral /Postior @ 200mm LetesExt.
Aguas Lluvias
i . Fase 2
. CODIGO DELOTE " DESCRIPCION. .| seccion' | T ETApaT
| 12:7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcores del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 ~ Lateral Derecho @ 200mm “Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
313—2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
i113-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-23 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
. 14-2C2p-07 Lateral izquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

oy



14-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm “Altos delva™ -
14-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 200mm Aw W
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos def g™~
04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 200mm m\ﬁ\
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Am\\ {
16-1C2p-06 Lateral fzquierdo @ 200mm Altml\/l\ar\'
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm Angm\\
15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mgy 1
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-13 Lateral Derecho @ 200mm Altos del, Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
15-6C2p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
' T e
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral Izquierdo @ 2C0mm Terrazas del Mar
Aguas Servidas ]
Fase 2 T
' CODIGO DE LOTE DESCRIPCION; SECCION - ETARA -
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar |
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar |
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mg ef®
13-2C2p-22 Lateral Derecho @:160mm Colinas c‘.‘el»"kai?ffuﬁjﬁ-‘é
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm ' Colinas del Ma{}% )
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm ' Colinas del f\ﬁg@f;}é”g
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Co|inMgfﬁ
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm " ColinasdelMar [
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinasdel ™ |
13-2C2p-02 Lateral Izquierdo @ 160mm Colinas del _
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm A|’(O_§_§§_1_M_3j___,,
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral 1zquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral [zquierdo @ 160mm Altos del Mar___~
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo P 160mm Altos del Mar__
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altow,,_—
14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mal
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar___~
04-483p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mal__
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos gel Mal__—
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo ? 160mm Altos gfﬂ/'ﬂ/—’i
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar —
16-1C2p-20 Lateral Derecho ¢ 160mm Altos del Mal_~
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. coslo del adificador, ademas de exigir al edificador el pago de-una multa de
© US$200.00 por cada vez gue no se acate esta disposicion. (\%'i\,eef‘%g;‘sa dey
. Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con%lia'gs,i;:‘s,zir'\‘éﬁ‘eg%%oo
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan rediss vis 55%
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen sucied# L

por polvG o restos de materiales de construccion. En el caso g& Zé%’?—lﬁa

a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva ’%éifé‘éof 3
permitir 21 ingreso a la urbanizacioén, de trabajadores de Ia @ﬂ@aé";‘ GATR:
se trate, imponiéndole al edificador una multa de 1US$500.04, stp&

la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso N réigét’

s Sobre el frente a la calle, el edificador deberé colocar dos N '
propiedad de 1 60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas

de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de”
a lo largo de la barficada por 40

nocturna inclusive. Sobre la parte superior,
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondd blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, -HOMBRES

TRABAJANDO. ,

ue dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
determinados, se permite el desarrollo’ de Proyectos
tarios se obligan a cumplir'y hacer cumplir a los Promotores
de tales~proy=zctos, destinar areas COmMunNes suficientes que incluyan piscina, area

ingreso y areas verdes. La Promotora podra

para -JUuggos infantiles, portéon de
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

SR

especial 'y creviamente
Habitacionales, los propie

/
}

1
i

De los Trabajadores de la Construccion.- J
- :

i

‘Todo propiefario de un inmueble en construccion de la urbarﬁizacién, esta en la
Lobligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a \bs trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla, ademas de ser el Unico responsable
“ante el Conjunto por cualguier dafo 0 pérdida causada por él o sus trabajadores.

r los trabajadores de las ohras, se

la vestimenta que deberan utiliza
shorts tipo bermuda O pantalones

exigira como minimo lo siguiente: Zapatos,
especificos para trabajo y camiseta.

o copropietario proveer de baterfas destinadas para los

trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse O hacer necesidades
biologicas en espac'ios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifas o discusiones
entre trabajadores; €) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la

urbanizacién; asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

los trabajadores.

Es obligacion de tod

las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la cgnstr.ugcién
bra; estando autorizado l}ﬁl@;’.éﬁﬁ‘é@f@ el

Después de
de la urbanizacion y de la o : 2qfe |
ver familia a su ¢a ‘g0 mients; s

guedarse dentro
a el efecto, el que no podra ter

guardian contratado par :
dure la construccion. 1}\,.‘,‘ /;(.’}_
| Sy

N KD TR

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones © de

vivienda, no se les permite:

30
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15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm AltOS‘d‘enrl\/i\a?‘«m.
15-1C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm \ AltOsaW\J a) T
15-1C2p-12 Lateral I1zquierdo @ 160mm ' AItosWJ p) N
. B ‘ \] C) N
SEXTA BN\ 15-4G2p-05 ~Latera! Izquierdo @ 160mm Terrazas del o d) N
e <‘ b, ”%\\6-102@01 ~ Lateral lzquierdo @ 160mm Terl'azaswl“~~1 e) T
; 1:’/ 1;{ S _-ﬂ\j f;
:7 | ;
2 RO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE C@NSTRQCCH@N Y DISENQ (C
vy 2 O _almen.te', todo propietario de lote o lotes de la urbanizacién Ciudag dal [\ ‘ i
Moraei OD4ga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas q’_t,{lafh; Los
Zra la construccion de la o las unidades habitacionales: > Partiul. la b’
o Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion fequigr dicte
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigon armado y pf”.l,;; -
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la clurf-‘cb(lrvﬁft No
de los inmuebles. : oo pers
o Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd gy hac
necesariamente los disefios que uniformemente indigue la Promolory (lll\ enft
Urbanizacion Ciudad del Mar. |
o Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el ol .
arquitecténico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de v cu
construcciones vecinas, sin que en ningun caso puadan exceder de las aliy. To
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento. B reg
o El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones ser. ON
blanca: cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las ,&%:ﬂ

LN

puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera nalud 228
- 2

o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones sern K * =
. . . . , V. 5 L
exclusivamente losas de hormigdén armado y pintadas de blanco, sin opcion .15%3&

=

ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualuicr efa”(;f%
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente -0,,-,,.:‘

limpia. PF
o Todo propielario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demé: Ey
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales i
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de b pr
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para t
dicha aprobacién obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aproback Le
definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de construcee: or
correspondiente; permiso de construccion que pohdra a conocimiento e 1o
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el so!a(f{i -
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacion a denu®
cualquier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondleﬂlu:‘ 'S
solicitando la suspension e inclusive la demalicion de la obra, en 'caf:_Of;; C
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas Yy exigents” I
municipales para la construccion. fo

Lo o Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos
~ construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar €

h transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion. o
_ o Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanosi como e:pi;—)s

8 ‘ temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de m'aFeH e
_ de ‘construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccio®
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar resl(lbn‘_;
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desstf

i

. - A — =T
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. . o . ‘E"Q_O\%\fo““ ”G/C‘C:’ 2,
a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general. :ﬁ“c’ 9’1,?"2;%
b) No pueden deambular por la urbanizacion. =R ’z.zg

i ; . C e % §3¢
¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de n i S5;
d)’ No pueden escuchar musica a alto voltmen dentro o fuera de su£etifct o d TN

) . . . X ., . LECA ) RN

e) Para que e~ el Portdn de ingreso a Ia urbanizacion se pery 353‘51 it é;éﬁgig o

familiares o amigos de los guardianes. debera entregarse a la[PR&ingnigteder (1gor
parte de los propietarios, la autorizacion correspondiente para fjue m
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la Vita",“’épwké
garita los documentos personales de los visitantes. R

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tache con tapa des?
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las
dicte la Administracion,

auo para
disposiciones que para el efecto

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan

hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, pero en la acera de
enfrente.

CUARTO; DOMICILIO.-
Todos los ;propietarios sefialan como domicilio,

para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro

de la urbanizacion.

i

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

En cualquier tipu de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamento interno.

La entidad o persona encargada de la administracion de [a urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacion.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Cdrresponderé a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS ISPOSICIONE§‘:\:E,)A,5EI;§,};,;;-\%
REGLAMENTO.- £ )

I - 5 (3

. ; , B .{P:""" s (1

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a ca{‘g\cs dal 5*1)
‘organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio dg-gue A/

Sl
A

\ . . NS
Mmientras se constituye el mismo, las compafias promotoras, esto~"E8yiat:

PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS

- CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y



1]
o

-y

provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicer lag pre
) G AHIE

normas.

CUARTA! RESOLUCION DE

APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

Las controversias que puedan s

al presente reglamento, seran conocidas y resue

inapelable, por un Tribunal de A

LAS CONTROVERSIAS SUSCHTADAé FOR |
3 POR |

uscitarse por la interpretacion, ejecucion o inf “
ltas definitivamente, en up aLCa‘
rbitraje que se integrara 'y funcionara de acuerd, P“} ;

la Ley de Arbitraje 'y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento par
a e

funcionamiento del Centro de A
Manta. La sede sera Manta y
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuyd resoluci

estara conformado por TRES ar
el tercero, que presidira el T

mencionado Centro de Arbitraje

APLICABLE sera el vigente en

presente instr
por el actor o demandante, per

profesionales, deberan ser asumidos totalmente,

quien reembolsara a la contrap

Si durante el proceso arbitral alguna de las

corresponda en el costo de alguna diligencia o
ar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por,\qgmﬁ

dido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establec{g@jﬁ\@«a

esa parte, podra pag
quien haya correspon

en que las partes asuman costas.

rbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercjg g
el espafol el idioma de proceso. Todo el proccu:‘

on en DERECHO se someten las paiig:
bitros, de los cuales cada parte nombrara un érbm‘o"‘f
fibunal, sera sorteado de la Lista de Atbiros ¢
. por el Director de dicho Centro. EL DERECH;
el Ecuador para s actos juridicos conveniras o

umento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio s

5 las COSTAS PROCESALES, incluyendo honotan:;
=1 final, por el que resuliare vencids
arte los valores du€ fijare el Tribunal por tal coneept
partes no cumpliere con el pago e«
de honorarios periciales solicitados

el
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SERVICIO DE RENTAS INTERNAS 06006040353
' ‘ RUC: 0600277669001
RAZON SOCIAL: RAMOS BAYAS PEDRO SILVIO
IMPUESTO: LR sobre ingresos de herencias, legados y donaciones
PERIODO FISCAL: Agosto/2016
CAMPO DESCRIPCION
101 MES
102  ANO
31 (S)USTITUTIVA/(O)RIGINAL
201 RUC, cédula de ciudadania o pasaporte 0600277669001
RAMOS BAYAS
2 RAZ
20 ON SOCIAL PEDRO SILVIO
203 CUIDAD QUITO
206 NUMERO E9-47
204 PARROQUIA CHAUPICRUZ
207 INTERSECCION LOS PINOS
PASAJE SAN
205 CALLE PRINCIPAL CARLOS
208 TELEFONO 2403782
217  RUC, cédula de ciudadania o pasaporte (causante) 1711421691
219  Estado Civil 2
RAMOS
218 APELLIDOS Y MONBRES ARMIJOS
220 No HEREDEROS 1
222 TESTAMENTO 2
224 FECHA DE FALLECIMIENTO (aaaammdd) 08/07/2016
312  Numero - Bienes inmuebles 2
314  Numero - Acreencias financieras y civiles 1
322  Avaluo comercial total - Bienes Inmuebles 123761.28
326  Avaluo comercial total - Acreencias financieras y civiles 1513
332  Valor de la porcion - Bienes Inmuebles 123761 28
336  Valor de la porcion - Acreencias financieras y civiles 15.13
399 399 SUBTOTAL SUMAR 331 AL 338 123776.41
412  Total pago o gasto - Funerales no cubiertos por seguros 1507.02
413 Total pago o gasto - Tributos pendientes de pago del causante cubierto por herederos (excluye negocios 800 55
unipersonales) v
414 thal pago o gasto - Deudas hereditarias y gastos de sucesion (excluye deudas pendientes en negocios 18974 62
unipersonales)
422  Monto asumido - Gastos funerales no cubiertos por seguros

Pagina 1 / 2




=

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

RUC: 0600277669001
RAZON SOCIAL: RAMOS BAYAS PEDRO SILVIO
IMPUESTO: 1.R. sobre ingresos de herencias, legados y donaciones
PERIODO FISCAL: Agosio/2016

CAMPO DESCRIPCION VALOR
423 Monto asumido - Tributos pendientes de pago del causante cubierto por herederos (excluye negoclos 800.55
unipersonales) )
424 Monto asumido - Deudas hereditarias y gastos de sucesién (excluye deudas pendientes en negocios 18974 62
unipersonales)
499 499 SUBTOTAL SUMAR 421 AL 425 21282.19
801 CUOTA O PORCION LIQUIDADA 399 - 499 - 497 - 498 102494.22
802 DEDUCCION LEGAL (VER TABLA) 71220 00
803 BASE IMPONIBLE 801 - 802 31274 22
899 IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 803 * % 78178
902 IMPUESTO A PAGAR 899 - 901 781.78
999 TOTAL PAGADO 902+903+904 78178
905 Mediante cheque, débito bancario, efectivo u otras formas de pago 78178
RED BANCARIA

922 BANCO
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FORMULARIO 108
RESOLUCION No. 0604

DECLARACION DEL IMPUESTO A LA RENTA SOBRE INGRESQS
PROVENIENTES DE HERENCIAS, LEGADOS Y DONACIONES

No.| 121011104

v /
100 IDENTIFICACION DE %@&tﬁf{)\\

MES ANO Q@No. DE FORMLARIO QRE SNIHCA
J 101 8 102 l 2016 ﬂ?‘ i DIV
U [ no. rescfPcion Rscyldgo
& “5 ’ ? v, 2
. 4 = 25
200 IDENTIFIC,ACION DE LAS PARTES %, /‘]'\ 11 /]\ \\},
IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE (HEREDERO, LEGATARIO O DONATARIO) 24y HITS= 6

01 RUC, CEDULA DE CIUDADANIA O PASAPORTE 02 RAZON SOCIAL, DENOMINACION O APELLIDOS Y NOMBRES COMPLETOS \ 20‘-3‘{; v VC ¥
0600277669001 RAMOS BAYAS PEDRO SILVIO N I . f,é o
o1 | PARROQUIA CALLE PRINCIPAL 206 NUMERO o7 INTERSECCION \ PordJAE(EFA6)
CHAUPICRUZ PASAJE SAN CARLOS E9-47 LOS PINOS \mb (2]
IDENTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DEL CONTRIBUYENTE (Tutor, Curador o Apoderado)
CEDULA DE CIUDADANIA O PASAPORTE APELLIDOS Y NOMBRES COMPLETOS CIUDAD
209 210 211
PARROQUIA CALLE PRINCIPAL NUMERO INTERSECCION TELEFONO
212 213 214 215
IDENTIFICACION DEL CAUSANTE Y DE LA SUCESION
17 RUC, CEDULA DE CIUDADANIA O PASAPORTE (CAUSANTE) 18 APELLIDOS Y NOMBRES COMPLETOS (CAUSANTE)
1711421691 RAMOS ARMDOS PEDRO VICENTE
ESTADO CIVIL No HEREDEROS No LEGATARIOS TESTAMENTO [1ST [2NO No
219 221 23 5
2 1 2 <
4 FECHA DE FALLECIMIENTO DD/MM/AA . FECHA DE OTORGAMIENTO DEL TESTAMENTO OD/MM/AA 226 5 [canton
=4
08/07/2016
” RUC (SUCESION INDIVISA) 8 DENOMINACION (SUCESION INDIVISA)
IDENTIFICACION DEL DONANTE Y DE LA DONACION
0 RUC, CEDULA DE CIUDADANIA O PASAPORTE (DONANTE) I 1 l RAZON SOCIAL, DENOMINACION O APELLIDOS Y NOMBRES COMPLETOS l 2 CIUDAD
PARROQUIA CALLE PRINCIPAL NUMERO INTERSECCION TELEFONO
233 234 235 236 237
ESTADO CIVIL No. DONATARIOS No DONANTES No.
238 239 240 241 5
=<
FECHA DE ESCRITURA DD/MM/AA CODIGO TIPO DE ACTO 5 [canTon
242 243 244 =
300 INGRESOS Y EGRESOS
DESCRIPCION NUMERO PATRIMONIO NETO VALOR DE LA PORCION
NEGOCIOS UNIPERSONALES 3 l 321 l 000 | 331 0.00
AVALUO COMERCIAL TOTAL
BIENES INMUEBLES 312 200 | 322 12376128 | 332 123761.28
VEHICULOS 313 323 0.00 | 333 0.00
MENAJE DE HOGAR, OBRAS DE ARTE Y JOYAS 324 000 | 334 0.00
DINERO EN EFECTIVO 325 000 | 335 0.00
ENCIAS FINANCIERAS Y CIVILES 314 1.00 | 326 1513 | 336 1513
ACCIONES, PARTICIPACIONES, DERECHOS Y TITULOS VALORES 315 327 0.00 | 337 000
OTROS NO ESPECIFICADOS 316 32 000 | 338 000
SUBTOTAL SUMAR 331 AL 338 339
400 DEDUCIBLES (SéLO PARA HERENCIAS)
TIPO TOTAL PAGO O GASTO MONTO ASUMIDO
GASTOS ULTIMA ENFERMEDAD NO CUBIERTOS POR SEGUROS 411 000 | 421 000
GASTOS FUNERALES NO CUBIERTOS POR SEGUROS 412 150702 | 422 1507.02
TRIBUTOS PENDIENTES DE PAGO DEL CAUSANTE CUBIERTO POR HEREDEROS (EXCLUYE NEGOCIOS UNIPERSONALES) 413 80055 | 423 800.55
DEUDAS HEREDITARIAS Y GASTOS DE SUCESION (EXCLUYE DEUDAS PENDIENTES EN NEGOCIOS UNIPERSONALES) 414 1897462 | 424 18974.62
DERECHOS DE ALBACEA 4OIJRUC DEL ALBACEA 415 0.00 1 425 0.00
SUBTOTAL SUMAR 421 AL 425 499 21282 19
o n
- ‘Q{\‘a‘ ""2 h\
e & 5
La presente informacion reposa en la base de datos del SRI, conforme la declaracion realizada por el qon/;ribuyente % '
Y '
2 // o,
R /P
CODIGO VERIFICADOR NUMERO SERIAL FECHA RECAUDACION® “ hN Pégin‘a/’
A Pl
) DAY
CY ‘/‘,f ot ;\\;..
SRIDEC2016012285744 871299821566 05/08/2016




DEDUCIBLES (§@ﬂ_0 PARA DONACIONES)
. DEDUCCION POR DERECHO DE USUFRUCTO (332*60%) 497 000
SELECCIONE LA DEDUCCION CORRESPONDIENTE E INCLUYA EL VALOR RESPECTIVO
ANULE EL VALOR DE LA DEDUCCION NO UTILIZADA
DEDUCCION POR NUDA PROPIEDAD (332%40%) - 498 - N 000
800 CALCULO DEL IMPUESTO
Declaro que los datos contemidos en esta declaracién son verdaderos, por lo que asumo [a responsabilidad
correspondiente CUOTA O PORCION LIQUIDADA 399-499-497-498 801 102494.22
(Ariculo 101 de la L R T L))
DEDUCCION LEGAL (VER TABLA) 802 71220 00
BASE IMPONIBLE 801-802 803 31274 22
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 803 * % 899 78178
900 VALORES A PAGAR Y FORMAS DE PAGO
PAGO PREVIO 901 0.00
TOTAL IMPUESTO A PAGAR 899901 902 781,78
INTERES POR MORA 203 0.00
MULTAS 904 000
TOTAL PAGADO 902+903+504 999 78178
MEDIANTE CHEQUE, DEBITQ BANCARIO, EFECTIVO U OTRAS FORMAS DE PAGO 905 usp 78178
MEDIANTE NOTAS DE CREDITO 07 usp 000
DETALLE DE NOTAS DE CREDITO
908 | N/CNo 91C [N/CNo 912 [ N/CNo 914 | N/C No
908 | USD 0.00 911 {usD 000 913 |usD 000 915 |usD 000
La presente informacién reposa en la base de datos del SRI, conforme la declaracién realizada por el contribuyente
CODIGO VERIFICADOR NUMERO SERIAL FECHA RECAUDACION Pagina
SRIDEC2016012285744 871299821566 05/08/2016 2
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RCPUBLICA DEL CCUADCR

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

—/‘

-

CERTIFICO: Que en el registro de nacimientos de: Kok hh R KKK KKK I Kk K KK AT AAK
'k****************************7\’****7‘: Del CaIltOI‘l A_‘L-AUS

I******************\
—-correspondiente a 1972 Tomo 2-

Pagina 65 , Acta 271

; consta .
la insc_:lf_‘ipcion de: RAMOS ARMIJOS PEDRO VICENTE //
nacido en: ALAUST - L kx ’C—anton: ATAUST * % % %k % %o k& ok ko deok kokok
] Provincia de CHIMBORAZO*****; el VEINTICINCO de JUNIO ***

de MIL,
NOVECIENTOS SETENTAIDOS **x  -HIJO de: RAMOS BAYAS PEDRO SILVIO

nacionalidad ECUATORIANA* * ok k kKK v de:. ARMIJOSL J'E_{AZ].VD:NO NORMA I SABEL /'/
nacionalidad ECUATORIANAX*****x* %

QUITO****x*kkwxkarxx g, 11 de _xIULj:O,;**--

-

Cedula: 171142169-1 (fallecido)'--///

No. 1342
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eral de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

’._. ..o uo000468o7

CERTIFICADO DE DEFUNCION

CERTIFICADO Que con numero de reglstro de inscripcian: D-060- 000517 54 en ECUADOR,
- provincia de PlCHlNCHA cantén QUITO, parroquia INAQUITO, y con fecha 9 DE JULIO DE 2016,
estd inscrito el reglstrg de,defuncnon de: .

.10
:?’3

NOMBRES Y APELLIDOS DEL FALLECIDO: PEDRO VICENTE RAMOS ARMIJOS con cédula/pasapo
No. 17114216891, nacionalidad: ECUATORIANA, sexo: MASCULINOG, estado civil: SOLTERQ, edad:

-~ 44 afios.

. P .
LUGARY FECHA DEL FALLEClMIENTO ECUADOR, provincia de PICHINCHA, canton QUITO, ‘
parroquia’CHAUPICRUZ, 8 DE JULIO DE;:2 2015 // —

Causa de la muerte: INSUFICIENCIA RENAL LlGEﬂQ EDEMA., Responsable que declara la

defuncién: DR.GUSTAVO ROBAYO CcOoD 919 L2 359, .
PADRE DEL/LA FALLECIDO/A: RAM8$ BAYAS PEDRQ SILVIQ AN

28 S0 txlo [

MADRE DEL/LA FALLECIDO/A: ARMIJOS PAZMINO NORM’A ISABEI: \
V llc'h
SOLICITA LA INSCRIPCION: SEGUNP

gis. PlLAQUINGA AM(BKS““Gedula/pasa porte
N0.1704953247, de namonahdad,EcumomAN ¢

- _.'Luéar y Fecha de Fallecimiehto '_‘.'_;_
'7..‘“‘ - QU]TO 8 DE JUUO DE 2016 - - _— __ Lt A 4 -+ Impreso por -

GABRIELA TERESA PARElDeE CHERREZ®
i

TOEFUNCION
TIPART COMPUTARIZADA

. CERTIrIChDOS o COP!A H\TEGRA o 3
CINACIMIENTO T NACIMIENTO . COIRESOLUCIONES ADM. i CERT, BIOMETRICO/COP. CERT. INDICE DACTILAR
CIMATRIMONID O MATRIMONIO CDOC. SOLICITUD. CUALQ. CLASE — CaMBIO DE NOIBRE/POSESION NOTARIA
" JUNION DE RECHC © DUEFUNCION T RAZON GE MO INSCRIPCIGN = G ATOS DE FILIACION
: TJACTADE RZC. DEUNHUO . 5 DECLARACION YOLUNTARIA DE IMFORMACION .

10 - 3422994
| (B8 A Illl B0 0180 BNV 10 RO R 0 O R
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CITIF{CAD:
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Givil, Identificacion y Cedulacion USD_- 3'-00
7 8000046958

)

CERTIFICADO DE DEFUNCION
CERTIFICADO Que con nGmero de registro de mscnpcnon D-060-000315-30 en ECUAD
provincia de PICHINCHA, canton QUITO, parroquia NAYON y con fecha 17 DE JULIO DE

estd inscrito el registro de defuncién de:

- -
NOMBRES Y APELLIDOS DEL FALLECIDO: NORMA ISABEL ARMIJOS PAZMINO con ‘

cédula/pasaporte No. 0600284905, nacionalidad: ECUATORIANA, sexo: FEMENINO, estado civil:
CASADO, edad: 77 afios. i

LUGAR Y FECHA DEL FALLECIMIENTO: ECUADOR, provincia de PICHINCHA, cantén QUITO, T

parroquia SAN JUAN, 15 DE JULIO DE 2014. .~
Causa de la muerte: LEUCEMIA MIELOMONOCITICA CRONICA, Responsable gue declara la . ¥

defuncién: DR. JESSICA AGUAYZA MSP L42-F123-N369.
CONYUGE / CONVIVIENTE SOBREVIVIENTE SILVIO RAMOS.
PADRE DEL/LA FALLECIDO/A: VIDAL ARMUOS.

MADRE DEL/LA FALLECIDO/A: NATIVIDAD PAZMINO.

SOLICITA LA INSCRIPCION ANDRES DENlS OROZCO VALLE cedula/pasaporte NGT1719816991, de
nacionalidad ECUATORIANA. .

; )‘

B . .

T %;ffm,

_CERTIFJCADOS: . COPIA INTEGRA:

ZlNﬁC!MIENTO I NACIMIENTO [ RESOLLICIONES ADM. INDICE DACTILAR {41 <0 9 tCuvng,\,Tc

ok Eahbkesha de Fa“ecm.ehﬁw Ruaeo £100C. SOLICITUD. CUALQ. 1O MOTARIA e T TRIMOND

wl” M‘HJ@I:ISCDE)JULIO DEt_ZairAJNCION :_"RAEON _DE NO INSCRIPCIOfihpreso por: DMTcgg—gﬁmhM@Nm ‘QUITO, 11 DE UG DE2016 . ~JON pe
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SRA. SAMNDRA ISABEL RAMOS ARBMIIDOS
SR, SILVID HERNAMN RAMOS ARMIIOS
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Factura: 003-002-000027763

NOTARIO(A) ANA JULIA SOLIS CHAVEZ

NOTARIA DECIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

o—

Escritura MN*:

3201717010111303160

ACTO O CONTRATO:

PODER GENERAL PERSONA NATURAL

i
i
:

HFECHA DE OTORGAMIENTO:

u27 DE JUNIO DEL 2017, {13.40)

l{oToRGANTES
i OTORGADO POR
! . X s - Documentao de No. . " . Persona que le
Hﬂ Persona Nombres/Razon sacial Tipo intervininete identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
POR SUS PROPIOS ECUATORIA

iHNatural RAMOS BAYAS PEDRO SILVIO DERECHOS CEDULA 0600277669 NA MANDANTE
| A FAVOR DE

Persona Mombres/Razén social Tipo interviniente Do.cumejmo de .NO' .. fNacionafidad Calidad Persona que
i identidad Identificacién representa i
41 RAMOS ARMIJOS SANDRA POR SUS PROPIOS ECUATORIA JMANDATARIO
¥ Nalural ISABEL DERECHOS CEDULA 1710899442 NA A
i RAMOS ARMIJOS SHLVIO POR SUS PROPIOS - ECUATORIA fMANDATARIO

MNatural HERNAN DERECHOS CEDULA 1708856420 NA A
HUBICACION I
;! Pravincia Cantan Parroquia ) 'B
hPlCH|NCHA QUITO MARISCAL SUCRE ﬂ

DESCRIPCION DOCUMENTO:

H OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTOO
h COMTRATO:

INDETERMINADA

kS
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NOTARIO(A) ANA JULIA SOLIS CHAVEZ

/7
AOTARLAECIMA PRIMERA DEL CANTON QUITO

7







T - . . — -
A RTA Dra, Ana Julia th ¥ Cleaver S

Lo o Al il
) 0000046961 i
1 .
2
3
4
5
6
7
8 ESCRITURA No. 2017-17-01-11-P03160
9
10
11 PODER GENERAL
12 OTORGADO POR
13 SR. PEDRO SILVIO RAMOS BAYAS
14 A FAVOR DE
15 SRA. SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS
16 SR. SILVIO HERNAN RAMOS ARMIJOS
17 CUANTIA: INDETERMINADA
18 DI2 COPIAS
19 A.S
20
21 En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de la
22 Republica del Ecuador, hoy dia veintisiete c(e Junio del afio
23 dos mil diec’isiete,//ante mi, doctora ANA JULIA SOLIS
s CHAVEZ, NOTARIA DECIMA PRIMERA DEL CANTON
25 QUITO, comparece a la celebraciéon de la presente escritura
26 publica, el sefior PEDRO SILVIO RAMOS BAYAS, “de
27 nacionalidad ecuatoriana, de estado civil viudo, mayor de ) \;;:;ut
28 edad, domiciliado en la ciudad de Quito, Pasaje San Carlos E ,L(@
1 Q‘?‘; :/)
A ouns
Dicecriba Tami-2 is:::i.-rai:_ 51 7 Amazonss Edicin Conto Amancess 2do oo s

Telels - 2385-3 /73 L5- 77q / Oq Cnn7ol 5 Ouits - Zousdor
- - PR e N £ T T R -



1

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

24

25

26

27

novecientos cuarenta y siete y Avenida Los Pinos, teléfono:

documento de identificacién, los mismos que junto con la

papeleta de votacidon debidamente certificadas, me solicita se
agregue al presente instrumento como habilitante, y me piden que
eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
presenta cuyo tenor literal que transcribo integramente a
continuacién es el siguiente: “SENORITA NOTARIA: Sirvase
mcorporar en el Registro de Escrituras Ptblicas que lleva a su
cargo una de PODER GENERAL, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- El sefior PEDRO SILVIO RAMOS
BAYAS, de estado civil viudo, de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, titular de la cédula de ciudadania ntimero cero seis
cero cero dos siete siete seis seis (guion) nueve (060027766-9),
domiciliado en la ciudad de Quito, plenamente capaz y habil para
realizar actos y contratos, a quien en adelante se la llamard
simplemente EL. PODERANTE o MANDANTE, quien en uso de
sus plenas facultades fisicas y mentales tiene a bien conferir, como
en efecto confiere PbDER GENERAL amplio y suficiente, cual
en derecho es necesario y se requiere a favor de sus hijos
SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS, de nacionalidad
ecuatoriana, portadora de la cédula de ciudadania ntmero uno
siete uno cero ocho nueve nueve cuatfo cuatro (guion) dos

(171089944-2), mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Quito
2



TA®RT :_ - . -
ARIA Dra, Ana Julla Sobs t

L \ 3 ”A@r \//
APRIMERA NOTARIA | K %Wﬁwf '
NTON QUITO oL AD PRgeg)
0000046962 QU'TO-ECU@OR /
'y SILVIO HERNAN RAMOS ARMIIOS, de naigs Ny

5 simplemente se la lamarda LOS APODERADUS

6 MANDATARIOS, para que a nombre y representacion,

7  conjuntamente o por separado, como si se tratase de mi mismo -
g realice los siguientes encargos: a) Administracion.- Para que

9 administren los bienes muebles e inmuebles del poderdante. Esta

10 facultad comprende la de celebrar toda clase de contratos en

11 general, contratos pertinentes a la administracién de los bienes

12 presentes y futuros del Poderdante como a bien tengan, entre ellos

13 suscriban contratos de arriendo, cobren las pensiones locativas, y

14 extiendan facturas de cancelacién de las mismas, vendan o

15 adquieran blenes muebles o inmuebles.- b) Tramites

16  administrativos.- Pa;a que Comparezcan y realicen todo trémite
17 administrativo a favor del Poderdante. Quedan facultados para que
18 realicen cualquier tipo de tramites en Instituciones publicas y
19 privadas del Ecuador sin excepcion alguna, en especial en el
20 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,
21 ademés autorizo para que retiren fondos de reserva, cesantia,
22 jubilacién, cobro de pensiones, montepio, mortuoria, préstamo
23 quirografario, Ipréstamo hipotecario, levantamiento de hipotecas,
24 obtener claves, pagos de préstamos, pagos en las Empresas de
25 Agua Potable, Empresa Eléctrica,“de Teléfonos, Municipie,
26 /Consejo Provincial, Servicio de Rentas Internas, Bancos Pubhcos
27 como el BIESS, BANECUADOR, BANCO DEL ESTADO y
28 Bancos Privados, Empresa Nacional de Correos, entre otros, para/s« ?foﬂiuu L\(\

p p r\));\y
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1

2

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

24

25

26

27

28

que envien reciban, reclamen, soliciten, entre otros, en donde los
mandatarios podran realizar todo tipo de tramites, solicitudes,

0S y gestiones que crea necesarios realizar en todas las

A

{;m‘s‘tjﬁfg nes publicas y privadas y otras entidades de las que se

9]
-

Orgénico General de Procesos (COGEP), las controversias
susceptibles de transaccion relativas a los derechos y obligaciones
del poderdante, y para que le representen donde sea necesario en el
proceso o procesos arbitrales.- ) Desistimiento.- Para que desistan
de los procesos, reclamaciones o gestiones en que intervengan a
nombre del Poderdante, de los recursos que en ellos interpongan y
de los incidentes que promuevan.- f) Transigir.- Para que transijan
pleitos y diferencias que ocurran respecto de los derechos vy
obligaciones del Poderdante.- g) Aclaratorias.- Para que suscriban
todo tipo de aclaratoria que sean necesario ¢ mdispensable realizar
en las escrituras de compraventa celebradas a favor del
Poderdante, sean éstas como comprador o vendedor.- h) Juntas y
sesiones.- Mis mandatarios podran intervenir en cualquier clase de
negocios, sean estos civiles, comerciales, agricolas, imdustriales,
as{ como también la constitucién de cualquier clase de:

Sociedades, empresas, compafifas permitidas por las Leyes

ete.;

2

Ecuatorianas, con la facultad de asistir a sesiones, asambleas,
reuniones, con derecho a voz y voto, pudiendo realizar las
cesiones de las acciones y participaciones de su poderdante a favor
de cualquier persona natural o juridica, pudiendo realizar

importaciones, exportaciones de cualquier producto para
4
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11

12

13

14

15

16

17
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19
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23

24

25

26

27

28

-comercializarlo dentro o fuera del pais.- 1) Mis mandatay §
facultados para aceptar o repudiar herencias y solici g tﬁnto

inventario y particion judicial o extrajudicial de oa:"fp

bienes sucesorios dejados por mi difunto hijjo PEDRO VI
RAMOS ARMIJOS; j) Mis mandatarios estan facultados para
representarme en toda clase de tramites legales sean estos
judiciales o extrajudiciales, civiles, penales, laborales, de
inquilinato, tributarios etcétera, pudiendo suscribir toda clase de
documentos, presentar demandas y concurrir a toda clase de
audiencias o diligencias que tengan que ver con este mandato,
debiendo para el efecto delegar el presente poder total o
parcialmente en calidad de procuracién judicial a cualquier
abogado en libre ejercicio profesional, a fin de que hagan todo
cuanto quiera realizar el mandante o poderdante en persona o
donde requiera su presencia o firma de modo que nada excluya
este poder que ellos escojan.- K) Para que puedan vender o
enajenar libremente todos los bienes muebles e inmuebles del
mandante, abrir y administrar cuentas corrientes o de ahorro,
pT)lIZéS de acumulacion, tarjetas de crédito, teniendo facultad para
depositar y retirar dinero, realizar inversiones, renovar plazos,
cerrar dichas cuentas o abrir nuevas cuentas en cualquier
mstitucion del‘sistema financiero.- 1) Exijan el pago o entrega de
dineros a los deudores de la poderdante, para lo cual conferiran
recibos, cancelaciones, levantamientos de hipotecas, acepten o
repudien asignaciones, herencias o legados, donaciones,
subvenciones, etcétera, celebren cualquier otro acto o contrato que

requiera de poderes o clausulas especiales; M) General.- En

Dirsecitn. =

el
/rp

Ve
sucesorios, asi como también enajenar, vender y diSpORgr 'de,qlq,se“
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general, a mis mandatarios les faculto para que asuman la

personeria de la poderdante cuando lo estimen conveniente y

-~

wit&d\que mis mandatarios no encueniren ningun obstaculo que

y rubricas si fuera del caso, ademas se tendrd como expresamente
incorporadas todas las normas establecidas en el Codigo Organico
General de Procesos (COGEP) y del Codigo Civil, atinentes al
mandato y al poder general a fin de que no sea la falta de derecho
la que obste el fiel camplimiento de este mandato.- SEGUNDA .-
PLAZO.- El presente poder se otorga por plazo indefinido,
pudiendo ser revocado en cualquier momento, revocatoria que
surtira efecto a partir de la notificacion respectiva a los
mandatarios.- TERCERA. - CUANTIA. - La cuantia de la
presente por su naturaleza es Indeterminada. El Poderdante o
Mandante se afirma y se ratifica en el total contenido de las
clausulas que preceden. - Usted, sefiorita Notaria, se servird
agregar las demds clausulas de estilo que se requiere para la
validez de la presente escritura.- HASTA AQUI LA MINUTA,
que ha sido elaborada y suscrita por el Doctor John Cueva
Rosillo, matricula brofesional numero seis mil cuatrocientos
sesenta y ocho del Colegio de Abogados de Pichincha, queda
elevada a escritura publica con todo el valor legal, junto con los
documentos habilitantes y anexos incorporados a ella. Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron los

preceptos legales aplicables al caso y, leida que fue
6
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REPUBLIGA DEL ECUADOR B ey csdiscian
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ) 7

Mamero Gnice de identificacién: 0600277669
Nombres del ciudadano: RAMOS BAYAS PEDRO SiLVIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CHIMBORAZO/ALAUSI/ALAUSH

Fecha de nacimiento: 1 DE JULIO DE 1937

P/@@ " Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexeo: HOMBRE

instruccidon: BACHILLERATO

Profesion: MECANICO AUTOMOTRIZ
Estado Civil: VIUDO

Conyuge: ARMIJOS ISABEL

Nombres del padre: RAMOS MANUEL
Nombres de ia madre: BAYAS UBALDINA

Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2017

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2017
Emisor: ANA JULIA SOLIS CHAVEZ - PICHINCHA-QUITO-NT 11 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 177-033-33088

ll ing. Jorge> ﬂbya Fué.r-tes
Director General del Ragistro Civil, Identificacién y Cedulacion
_Documento firrado electronicamente

177-023-33083

Vigencia 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emision. Cumplido &l plazo o ndmero da verficaciones solicite un nuevo certificado.

Varifique la informacion ingresando el nimero de cerirficado en' hitps:fviriual.registrocivil.gob.ec
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fe de ello confiero esia PRIMERA

COPIA CERTIFICADA de la escritura publica de PODER
ENERAL otorgado por el sefior PEDRO SILVIO RAMOS BAYAS,
favor de los sefiores SANDRA ISABEL RAMOS ARMIOS y

SILVIO HERNAN RAMOS ARMIJOS, debidamente sellada vy

Se otorgd ante mi, en

«

i)

[({&

-
(£, (¢
2ag

firmada en el mismo lugar y dia de su otorgamiento.-
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DRA: ANA?LM SOLIS CHAVEZ
NQTARIA/DECIMA PWEA DE QUITO
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0600046966 RIERA | |

QUITO - ECUADOR

2
RAZON: DOCTORA ANA JULIA SOLIS C
NOTARIA DECIMA PRIMERA DEL CANTON ((SU¥
Certitico que hasta el dia de hoy veintinueve de mayd\ del

g dos mil dieciocho, al margen de la escritura de ]

- ESPECIAL, otorgado por: PEDRO SILVIO RAMOS BA

’ a favor de: SANDRA ISABEL RAMOS ARMIEJOS Y SILVIO
HERNAN RAMOS A RAMISOS, celebrado ante mi, el dia

B

veintisiete {27) de junio del afio dos mil diecisiete (2017}, MO se
encuentra marginada ninguna razon de revocatoria de dicho
Poder Especial.- Quito, a veintinueve de mayo del afio dos mil
dieciocho.
e
//

Direccién Ramirez D_z’walo§ Ed-61 1 Amazonas. Edificio Centro Amazonas 2do. s 3er. piso
Telefs © 2560-597 /7 2515-770  NCECLADALS - Quiro - Zepador )




NOTARIOA) ANA JULIA SOLIS CHAVEZ

MOTARIA DECHAA PRIMERA DEL CANTON QUITO

RAZDON MARGINAL N° Z0781731011C0128

I

BMATRIZ

39 DE BSAYO DEL 2048, {13:57)

1 RAZON T j

SODER ESPECERL
(RECHA BeooveNCamiE/o:  [27-06-2017
 NORERODEFR o: 2017-17-01-11-P03180
OTORGANTES B

- - OIGRGADG FOR
HOMBRESRAZLH SCTIAL FTIPO RITERVINEENTE {DOCURERTO OF DENTIDAD Tio. IDERTIFICACION
] A E] -
E“g“é%s ARMLIOS CARMEN DEL | 50 515 PROPIOS DERECHOS CEDULA 1710899459
-2 FAVOR BE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

él‘iPO BITERVIMIENTE

TSCCURENTD DE WENTIDAD

0. {DEWTIFICACION

TESTHAOMO
ACTO O CONTRATO: NO REVOCATORIA
FECHA DE OTCRGAMENTO: 20-85-2018
HUMERO DE PROTOCOLO: 2417-17-61-11-F03183

,—;5%&!;’ ATV Sl

—

ﬁot&.m (&) AN.-}IJUL}A SCLIS CHAVEZ
{IOTARIA PEGHVA PRIMERA DEL CANTON QUTO

k,//
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0600046967
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero Gnico de identificacion: 1710899442
Nombres del ciudadano: RAMOS ARMIJOS SANDR

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/CHIMBORAZO/ALAUSI/ALAUSI

Fecha de nacimiento: 9 DE NOVIEMBRE DE 1971
gm ames B Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CASTRO DONOSO YANDRY PLUTARCO

Fecha de Matrimonio: 4 DE JUNIO DE 1897

Nombres del padre: RAMOS BAYAS SILVIO

Nombres de la madre: ARMIJOS NORMA ISABEL

Fecha de expedicién: 25 DE ABRIL DE 2014

Informacion certilicada a ia fecha; 30 DE MAYO DE 2018 =TT
g Btea N
Emisor: KAREM BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANABI - MANTA ér Gl """\\' O
SoNe!
A
;\\ l[§ ]/
“\‘l‘r/‘,;\‘\. o »’\‘:
ot

N° de certificado: 185-125-20746 | ' kY
175 e Ing. Jorge Troya Fuertes

135- ~28745 ; i L I "

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
.. .Documento firmado electronicamente

Lz instifucian o persona ante quien se presente este certficado debera validarlo en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvernizntes cen este decumento escriba a enlinea@registrecivil.gob.ec
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0000046968
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

S

Nuamero tnico de identificacion: 1302313109

NOTER

Nombres del ciudadano: MENDOZA SANCHEZ YOLANDA
Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/STA ANA DE
VUELTA LARGA

Fecha de nacimiento: 30 DE ABRIL DE 1940

R e Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER O
. L 7
Instruccion: BACHILLERATO ) yd
Profesién: QUEHACER. DOMESTICOS ~
¢/
Estado Civil: SOLTERO
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: MENDQOZA SEGUNDO
Nombres de la madre: SANCHEZ JACINTA
. Fecha de expedicién: 17 DE NOVIEMBRE DE 2017 P
/L:: 0}}:‘}:‘”5.123 {\(\ N
Informacién certificada a la fecha: 30 DE MAYO DE 2018 fof 5% oy
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA ,s%(:; M )
‘\"l’ﬁ Y ,‘ v /
NV, 5/
* > v A

N° de certificado: 183-125-29648

i
F A
RS f i E
' J 2 ° § |
-2

183-125-28543
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera vafidario en:https:ivirtual.registrocivil.goh.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar mconvenientes con este decumento escriba a entinea@registrocivif.goh.ec

L

4
“ Ii Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
.Documento firmado elecirdnicamente
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CONVENIC: 2950 BCE-GOBIERNO PROVINCIAL DE HANABI
GONCEPTO: 06 RECAUDACION VARIOS
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REFERENCIA: 792003036
Cnncehtn de Pago; 110206 DE ALCABALAS
OFICINA; 76 - MANTA (AG.) OP;jisilva
INSTITUCION DEPOSITANTE: NOTARIA SEXTA
FORMA DE RECAUDO: Efec
Efectivo:
Comision
IUA %
TOTAL
SUJET

- 0000046969

Client
Iplente
Dir

Descripeign
Recaudp

I
SubT ’
§1). geal vso 0.5
TOTAL ysp g

*6k5 GRACIES POR SU v
§in Derecho g Eredi%glggigjggrin

ador B.P.
EEEEC¥763183520001
Eﬂ?‘%a(ﬁﬁﬁé. FLAVIO REYES
JE FACTURA ELECTRONICA
RETR%EE.E 056-529-000000183
Fecha: 20/05/2018  01:59:29
o aeiene
ggés@ﬁ%ﬁﬂ%%%ﬁ%igészooo120555290000001352013135913
tliente  :CONSUMIDOR FINAL
:9999999999999
5Er :23.924 VAU, FLAVIO REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.54
0.54
subTotal UsD 238
0.60

IV,
TOTAL USD

; OR SU VISITA Xkxx
**gfnﬁﬁg%éﬂaupa Credito Tributario







0000046370

iyl
ErTE TR

2o

&
b
I
K







NOTARIO

= e R I ) R o Tt S

NN D = e e e ke e e e e
= T e B+ N L o N O s N T )

@ Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha)

NOTARIO

00000463971

ley Notarial; y, leida que le fue a las comparecientes por mi la nota
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el proto

notaria, de todo cuanio doy fe.-

,.&Li r\(%nip e‘O

SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS‘“ :
C.C. No. 1710899442

//
/
k/zpﬂ

Q«
YOL NDA Oﬁﬂr ATIENDOZA S) 7
C.C. No. 130231310-9

=

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEL CABEZAS
NOTARIO SEXTO CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorgé ante mi, en fe de
ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello.

signo y firmo.
5)>o8"

Manta,a Y@
{ Zf

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

LDhv. Sonardo ooz Cubezas

E! Nota....

% notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes. Esquina

Telf. 052624758
WWWw registropmanta.gob ec

Razon de Inscripcion
Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 1809
Niimero de Repertorio: 3710

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Junio de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA DE
DERECHOS Y ACCIONES, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 1809 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1711421691 RAMOS ARMIJOS PEDRO VICENTE CAUSANTE
1302313109 MENDOZA SANCHEZ YOLANDA OLIVIA COMPRADOR
0600277669 RAMOS BAYAS PEDRO SILVIO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):
Tipo Bien Cadigo Catastral Namero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1341211000 16852 COMPRAVENTA DE DERECHOS
Y ACCIONES
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto:  COMPRAVENTA DE DERECHOS Y
ACCIONES

Fecha: 06-jun./2018

Usuano: lucia_vinueza

DR. GEORGE RA MENDOXA
egistyddor de la| Propiedad

MANTA, miércoles. 6 de junio de 2018

miércoles, 6 de junio de 2018 Page 1 of 1



