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2013-13-08-03-P01.110.-
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COOPROPIEDAD:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES: SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS y
YANDRY PLUTARCO CASTRO DONOSO A FAVOR DEL SENOR PEDRO

——— e

VICENTE RAMOS ARMIJOS.-

"~ CUANTIA: USD $ 55,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR PEDRO
VICENTE RAMOS ARMIJOS A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO
ECUATORIANC DE SEGURIDAD SOCIAL.-

UANTIA: INDETERMINADA.-
En la ciudad | Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre Provihcia de Manabi, Reptblica del Ccuador, hoy dia Martes veintiséis de
Febrero del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario Publico TERCERO del Canton, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Leén Efrain

Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del

documento gue en copia auténtica se acompana a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominara “EL BIESS” ylo “EL

BANCO” ylo “EL ACREEDOR”; por otra los conyuges sefores: SANDRA

ISABEL RAMS ARMIJOS y YANDRY PLUTARCO CASTRO DONOSO, Casados

entre Sl por 3US propios derechos, ya qunenes en adelante se les llamaran
“VENDEDO ES” y por otra el sefior PEDRO VICENTE RAMOS ARMIJOS de

NS IR

estado civil soltero, por sus propios y personales derechos, y a quien en lo
posterior se |le llamard "EL COMPRADOR Y/IO LA PARTE DEUDORA” Los

JE——
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comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domlcmados
en esta ciudad de Manta, con excepcidn de los vendedores y comprador que son
domiciliados en la ciudad de Quito en transito por este puerto, habiles y capaces
para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos
en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA DE DERECHOS
DE COOPROPIEDAD‘ _CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBWWJENAR la cual proceden a celebrar, me

entregan una minuta para que la eleve a escritura pablica, cuyo texto es el que

sigue: SENOR NOTARIO: En el protocolo a su cargo sirvase incorporar una
escritura publica de compraventa, Constitucion de Primera Hipoteca Abierta y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar, que se otorga al tenor de las estipulaciones
que se expresan a continuacion: PRIMERA PARTE: CONTRATO DE

COMPRAVENTA DE DERECHOS DE COOPROPIEDAD.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los
conyuges SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS vy YANDRY PLUTARCO _

CASTRO DONOS(S_ ;)_o—'r—ms'Us propvosﬁ’y‘ persoﬁé]es derechos y por' los que
Mdad conyugal formada entre ellos, a quienes en adelante
se les llamara “LOWS” Yy, por otra el sefior PEDRO VICENTE
RAMOS ARMIJOS, de estado civil soltero, por sus prom
dMn lo posterior se le llamara “EL COMPRADOR”, quienes
convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las siguientes
clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES.- lLos conyuges SANDRA ISABEL
RAMOS ARMIJOS Y YANDRY PLUTARCO CASTRO DONOSO declaran ser
legitimos coopropietarios del lote de térreno signado con el numero 07-11, ubicado
en la Urbanizacién Ciudad del Mar, del canton Manta, Provmcna de ManagluBlen
inmueble que lo adquirieron en conjunto con el sefior PEDRO VICENTE RAMOS

ARMIJOS, por compra al Fideicomiso Piedra Larga, representado por la FIDUCIA
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S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de
Fiduciaria, representada por el sefior Edgar Osorio Vaca, mediante escritura de
compraventa autorizada y celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez
Melgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, con fecha veintisiete de agosto
del afio dos mil nueve, inscrita con fecha veintiséis de enero del afio dos mil diez,
en el Registro de [a Propiedad del Cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA DE
DERECHOS DE CHQOPROPI_EDAD. En base a los antecedentes expuestos los

-

conyuges| SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS y YANDRY PLUTARCO CASTRO

DONOSO, dan en venta y perpe'tﬁaéhajéhac‘ién los derechos de copropiedad que

Iewcorresponden a favor del sefior PEDRO VIZENTE RAMOS ARMIJOS, @re el

1, ubicado en la Urbanizaciéon llamada

Ciudad del Mar, de;_l_gantén Manta\,“Provincia de Manabi, consolidandose de esta

manera a favor del comprado: sefior PEDRO VICENTE RAMOS ARMIJOS, el ciento

por ciento| de la totalidéd, Convirﬁé’rdwdose como tal en duefio abspluto del terreno

descrito ntérirorme:nte. Bien inmueble compr dido deptro de Ioswéiguientes

linderos y| medidas: Por el FRENTE: Quincg metros»ﬁia siete; ATRAS: Quince

metros y |lote No. 0 33 COSTADO DERECHO: Veintiocho punto q@pque}i{é\‘

metros y lot(;, No A7-10.-COSTADO IZQUIERDO: Vﬂg’(ﬁip_cbgﬁpuqtﬁo” cincuenta

metros y | lote No. éQYiZ.SL}PERFICIE TOTAL CUATROCIENTOS VEINTISIETE
METROS UNI_Q_Q_!_N_@‘;E,NIA“[V_E_@ﬁ‘CUDRADOS. TERCERA: PRECIO: El precio
del inmueble objeto de la presente compraventa, que de comun acuerdo han
pactado las partes contratantes, es de CINCUENTA Y CINCO MIL CON 00/100
DOLARES| DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 55.000,00) valor que

el sefior PEDRO VICENTE RAMOS ARMIJOS, paga a los VENDEDORES los

DONOSO, | con préstérﬁo hipotecario que le otorga el BIESS, el cual sera

. e

acreditado| en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a través del sistema

mtgkr;pwg,%n/os de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno que hacer sobre el

NTA
Cov, Wit No
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precio pactado y su forma de Pago. CUARTA: TRANSFERENCIA.- L os Vendedores
declaran que estan conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por
Cuya razon transfieren a favor del COMPRADOR, ¢l dominio, posesidn, uso y goce
del inmueble antes descrito en este contrato, con todos los bienes muebles
que por su destino, accesién o incorporacién se los considera inmuebles, asi
como todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas Y pasivas que le son anexas, sin reservarse nada para si.
QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin  embargo de determinarse la cabida y
dimensiones de| inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio
se efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados en

las clausulas bi’ecedentes de esta compraventa. SEXTA: SANEAMIENTO: EL
COMPRADOR, aceptan la transferencia de dominio que LOS VENDEDORES

realizan a su favor, obligandose por tanto éstos Ultimos al saneamiento por

eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el indicado inmueble.

SEPTIMA: DECLARACION. - LOS VENDEDORES, declaran que el inmueble que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, conforme consta del Certificado otorgado por el Registro de
la Propiedad que se agrega como documento habilitante. De igual manera, LOS
VENDEDORES, declaran que el inmueble no esti sujeto a condiciones
suspensivas nij resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, Y que se halla libre de
juicios. EL COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio por ser en
seguridad de sus mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su inscripcion, son de
Ccuenta del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a |a plusvalia o
utilidades en Ia Compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran de
cuenta de los vendedores. Los VENDEDORES autorizan al COMPRADOR, a

proceder a la inscripcion de Ia presente escritura en el Registro de Ia Propiedad
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del cantdon |[Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes acepta y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condicioneé acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,
y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces
competentes del canton de Manta y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE: PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el Ingeniero  EDMUNDO
SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portovigjo, en
representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su
calidad de Mandatario, del Ingeniero Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segun consta del documento que en copia auténtica
se acompana a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante se
la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” ylo “EL ACREEDOR”. b) Y por

otra parte comparece el sefior PEDRO \L{Q_E_NIE@RAMOS ARMIJOS, a quien en lo

posterior se le denominara *La Parte Deudora”. Los comparecientes son habiles
T T ————

en . plenamente facultados para celebrar este tipo de instrumentos,
domiciliados en la ciudad de Manta, y quienes de forma libre y voluntaria consienten
en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y
5N VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: ANTECEDENTES.- a)
EL BANCO| es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la
encia de Bancos y Seguros,éntre cuyas finalidades se encuentra el
otorgamien{o de préstamos para el beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto
de Seguridad Social (IESS). b) EI sefior PEDRO VICENTE RAMOS
en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al BIESS el otorgamiento
s tipos de créditos u operaciones que implican obligaciones econdémicas
L BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos

wﬁ%‘:’ﬂ,ﬁl,f’ BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIES%},
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el otorgar o negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. ¢) LA
PARTE DEUDORA es propietaria de un inmueble consistente en un lote de terreno
signado con el nimero 07-11, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar, del
canton Manta, Provincia-ae ManaBi. d) Los antecedentes de dominio son: La Parte

Deudora, adquiri6 el referido inmueble mediante compraventa celebrada en la

primera parte de este contrato. Los demas antecedentes de dominio, constan del
Certificado conferido por el Registrador de la Propiedad del cantén, que se agrega
al presente documento como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En
seguridad y garantia real de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que contrajese en el
futuro, para con el BANCO, sean dichas obligaciones a favor o a la orden del
BIESS, sin limitacion o restriccién alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni
en las monedas en las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u
origen, obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones
contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préestamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prorrogas o reduccion de plazos, modificacién de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a favor
BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales, LA.
PARTE DEUDORA constituye a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA - sobre el
inmueble de su propiedad descrito en el literal ¢) de la clausula de antecedentes de
este mismo instrumento y cuyos linderos, dvimensiones y superficie son: LINDEROS
GENERALES: : POR EL FRENTE: Quincg_[netros y via siete. ATRAS: Quince
metros y lotes nimero 02-33. POR EL COSTADO DERECHO: Veintiocfm/,
NOTARIA TERCERA MANTA -
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cinguenta metres y iote numero 07-10. COSTADO IZQUIERDO: Veintiocho punto

cincuenta metros y lote namero 07-12. SUPERFICIE TOTAL DE:
CUATROCIENTOS __ VEINTISIETE _ PUNTO  CINCUENT METROS

CUADRADOS. Esta garantia hipotecaria solio;eré levantada cuando hayan sido
canceladas todas y cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE
DEUDORA para con el BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta
expresa e irrevocablemente que esta caucidn hipotecaria no sea levantada por
parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun tipo de obligacion
pendiente en el INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.
TERCERA: ACEPTACION.- E! BIESS declara que acepta el derecho real de
hipoteca abierta constituida a su favor en la clausula precedente. CUARTA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda prohibida de
enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el inmueble que queda gravado,
hasta la cancelacion absoluta de todas y cada una de las obligaciones contraidas
en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con la cancelacion total o parcial de
los |gravamenes que se constituyen mediante el presente instrumento. Por
consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar el inmueble que hoy se
hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin e}
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al crédito concedido,
sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo sefialado, EL BIESS podra
dar por vencide el plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin necesidad de cumplir
con |otro requisito, a declarar vencidas todas las obligaciones que por parte de LA
PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar
y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales obligaciones. Si el credito

amparado por esta hipoteca corresponde a un Crédito para Vivienda, en los

0%, establecidos en la nermativa legal vigente, LA PARTE DEUDORA nq‘;//
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podra entregar en Arrendamiento el bien que se hipoteca, eximiendo al Banco de
cualquier responsabilidad al respecto. En todo caso, si dicho bien llegase a ser
entregado en arrendamiento, en ningun caso, dicho contrato podra ser celebrado
mediante escritura pulblica inscrita en el Registro de la Propiedad. QUINTA:
EXTENSION DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar hechas y todos los
aumentos, mejoras y construcciones hechos o que se hicieren en el futuro y, en
general, a todo lo que se considere inmueble por destinacién, naturaleza, accesion
o incorporaciéon segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye todo derecho
que de forma conjunta y/o individual tengan o llegaren a tener LA PARTE
DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte
del mismo no estuviere comprendido en ellos, quedara también hipotecado, porque

es voluntad de las partes que el gravamen y prohibicién de enajenar comprenda

'toda la propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o suscribiere LA
PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para con EL BANCO, por cualquier

concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o

vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales y honorarios de abogado,
guedan integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en este acto.
SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga a permitir la inspeccion
del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de manera satisfactoria para EL
BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avalGo actualizado del mismo, asi
como el hecho de encontrarse en posesion y tenencia del mismo y que no se ha
creado sobre él ningin gravamen adicional, para todo lo cual EL BANCO podra
exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como podra contratar por
cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que correspondan,
conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa vigente, corriendo los
gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere Iasﬁfi
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P

facilidades del caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores

desjgnados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de la(s)
obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el remate del bien
hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE DEUDORA,
expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento,
la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de
cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona natural o juridica o
fidelcomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que éstos realicen, para
lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser notificada
judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de
Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por legalmente
comunicadas de cualquier cesion de derechos que se efectie, para todos los
efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor de la
hipateca, eximiéndosele en forma expresa de la obligacion de exhibir el titulo o
cualquier otrab formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicion alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin
perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
El Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los creditos
amparados por la misma para propositos de titularizacion, segtn lo dispuesto por
el Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba ceder
y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera
seal la naturé!eza de aquellos, no se requerira notificacién alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas

sobfe tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
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hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucién de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera de los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de
coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA PARTE DEUDORA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario. |
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accién
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al inmueble
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
.como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros contra ella; i) Si
se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA, o
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar su
patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
reclamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
accion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones

penales relacionadas con la produccién, comercializacion o ftrafico d%ﬁ
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estupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Sia LA PARTE DEUDORA se le
comprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro fin distinto del
establecido en la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron
paral la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien
hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacion de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que |garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el presente instrumento.
r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del
presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA PARTE
DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para justificar y
declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir de esta
manera el pago inmediato de la obligacion, bastando para tal efecto la sola
afirmaciéon que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con los
que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia
expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y éste podra
proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La sola
afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefalados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumentoA subsistira
aun cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y

hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE

DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de%ﬁ
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intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El 'BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
- inspeccitn de los bienes constituidos en garantia, asi como también podréa exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucion de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.- La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compaiiia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen -como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor del
Acreedor, seran contratados por el valor real comercial del inmueble, por el tiempo
que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la poliza de
seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de siniestro
se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el valor que
perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o si hubiese
dificultad para el cobro de la p6liza, todos los riesgos seran de cuenta de LA PARTE
DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO SEGUNDA:
DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.- LA PARTE DEUDORA declara bajo su
responsabilidad que el inmueble que se hipoteca -se encuentra libre de todo
gravamen, prohibicion de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accidn rescisorias,
resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, de modo que a
partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Gnicamente estara afectado -
por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como consta del
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del Cantdon. - LA
PARTE DEUDORA autoriza expresamente' a EL. BANCO para que- obtenga de
cualquier fuente de informacién, incluidos la Central de Riesgos, Sistema de
Registro Crediticio y Buros de informacion crediticia, sus referencias e informacion

personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s) cuenta(s),

corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre*ellcumplimientoj’/’
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e
de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De iguaf ménera
LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y los que va a
recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el uso que de a
dichos fondos. De igual forma, EL BANCO queda expresamente autorizado para
que | pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio, Burds de
Informacion Crediticia y ofras instituciones © personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PARTE DEUDORA. DECIMO TERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que | se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente 0 si se viere en el
caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE
DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa € irevocablemente a EL
BANCO para que éste directamente o a través de la persona o institucion que
designe, inscriba el presente instrumento en el Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastoé que dicha inscripcic')n'
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos que
demande la celebracién y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, e inscripcion en el Registro de la Propiedad son

de cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gastos, a peticion de LA PARTE

DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgadoi;;;‘)/
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Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de los seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.- Para los efectos
contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se someten a
los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eleccién de EL BANCO, ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a través de-los jueces cbmpetentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en la legislacion vigente, el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para el cobro de
los créditos y obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva sera ejercida, con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y demas normas
internas pertinentes y a las disposiciones pertinentes del Codigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACION.- Las partes contratantes declaran
incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes dél BIESS.
Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de las
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este instrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
nimero mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a
sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con

todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con

la Ley. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en altay clara(},i
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESiMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

FSCRITURA NUMERO: 3511

JCESTVA SECTA

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL
A FAVOR DI}
EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 COPIAS)

>od Sandoval

in la ciudad de San Irancisco de Quito, Distrito Me opolitane, capital de Ja
’\cpdblica del Iicuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos mil
POCIE; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
-anton Quilo; comparece el sefior ingeniero Ledn Vfrain Dostoicvsky Vieira
ewrera, en su calidad de Gerente General de] BANCO DL INSTITUTO

JCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL, segun sc¢ desprende del

peumento que se agrega como habilitante a este mstrumento publico; bien

instruido por mi el Notario sobre el objeto y.resultados de esta escriture
iblica a la que comparece de una mancra libre y voluntaria- L
omparceiente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
domiciliado cn la cindad de Quito, legalmente caparz para contratar ¥
obligarse. a quicn de conocerlo doy fe en virtud de haborme cexhibida sy
dotumento de identificacion, cuya copia certficada seoadjunts @ este

h{'ﬁi@p“ﬁ@)“g%ﬁ pablico v me pide que eleve a escritura pUblica ol contenido de
A ~.o T4 ."f{/;/_ f(i o
1 oA S G
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e Ineocntrega vocuyo tenor lieral voque lransceribo es o




stguiente.- “SENOR NOTARIO: En el libro de eserituras publicas a su

a de poder especial, al tenor de las siguientes

digno cargo. sirvase mcluly un

clausulas: PRIMERA - COMPARECIENTE . Comparece, en su calidad de

Gerente General del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, ¢l

FRAIN DOSTOL:V SKY VIEIRA HERRERA, mayor de

ingeniero LIEON L
a quien en

a, de estado cjvi] casado,

TE o MANDANTY: - SEGUNDA:

edad, de nacionalidad ecuatorian

adelante se¢ denominara L1 PODERDAN

ANTECEDBENTIES - 1) Mediante ey publicada en el Registro Oficial

siele, de once de mayo del dos mil nueve, se

NUmero quinientos ochenta Y
Seguridad Social (BIESS), como

crea el Banco del Instituto Ecuatoriano de
mnstitucion  financiera publica, con competencia para administrar, bajo

criterios de banca de mversion, los fondos previsionales del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley

| conshlativa ¢l RIESS g0 encarga de cjccutar operaciones Y prestar servicios
{inancicros a sus usuarios, uI’Hi.édos y jubilados del Instituio Ecualoriano de
Seguridad Social, 3) Ll Ingenicro EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA,\
Jefe de Ja Olicina Especial del BIESS en Ja cindad de Portoviejo debe estar
debidamente legitimado  para comparecer g nombrc: del BHISS a4
celebracion de Jog actos Juridicos relacionados con las operacioncs y
Servicios mencionados en cf numeral anterior, en Ja Jurisdiceion de |
provincia de Manabi. TERCERA .- PODRR ESPECIAL.- Con cstos
antecedentes, cf Ingenicro Leon FEfrain Dostoievsky Vieira Herrera cn sy
calidad de Gerente Genera) del Banco del Instituto Lcuatoriano de Scguridad
podaer especial. amplio yosuficiente, cual en derceho se

cracia EDMNUNDO SANDOVAL CORDO) VAL con

Social, extiende

requicre. i lavor ol Iine

cédula de crudadanis NSO Ui siofy cero cero ochio dos cero NG cuitry

SWOn tres Jefe de I Olicing Vspecial del Banco del Instiwie Levatoriane de

Seguridad Socin! o e l’u."lu\'.fi:jn: deoahora on adelante I1
Pl




Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO
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NOTARIC VIGESIMO SExTO DEL CANTON QUI}O"
DISTRITO METROPOLITANOG /

YN e ! ‘!.l LY b
MANDATARIO para que, 2 nombre del Banco de! Instittito:F

Segunidad Social, realice lo siguiente. 1) Suseribir a nombre d
\ P

. . - - . - . . ) - - ‘:\\ 2, o
jurisdiccion de la provincia de Manabi, las matrices de hipotéeayZcontratos

de mutuo para adquisicidon de bienes inmuebles, que se otorgan a favor del
BIESS, en todas sus variantes y productos, contempladas en el Manual de
Crédito  del BIESS. Para la  ¢ecucion  del prcsénte mandato, 1L
MANDATARIO esta autonizado para suscribir a nombre del BANCO DEL .
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS las
tablas dc amortizacion, las notlas de cesidn, cancelaciones de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, publico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotecaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorgucn a favor del BANCO DEL INSTTTUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir a nombre del BANCO DI,
INSTITUTO ECUATORIANO DID SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
acto relacionado con los créditos hipotecarios concedidos y/o cualquicy otro
tipo de crédito que conceda el BIESS a sus prestatarios, en la jursdiceidn de
la provincia de Manabi; asi como también cualquier documento publico o .
privado rclacionado con la adquisicion de cartera transferida a favor del
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
BIESS | entendiéndosc dentro de ello la suscripeion de endosos, cesiones y/o
cualquicr olro documento que {uera ménestcf a clectos de que se perfeccione
la translerencia de carlera a favor del BANCO DEL INSTITUTO
LCUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BI:ESS, sca cn documento
oiblico o privado. 3) Bl presente poder podrd ser delegado total o

arcialmente  Gnicamenle  previa o avtorizacion  expresa v escrita del

cpresentante Jeeal del MANDANTL - CUARTA.- REVOCABILIDAD:

—

»'
| \J,é

ye mandato podrd sey revocado en cualquier tiempo, sin necesidac
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Ademas este poder S€ entenderd automaticamente revocado, sin necesidad de
celebrarse escritura publica de revocacion, una vez que 11 MANDATARIO
cese, por cualquier motivo, en sus funciones de Jefe de Ja Oficina Especial
del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.
Usted, sefior Notario, se servirg agregar las demds clausulas de ley para la
perfecta valides de este jnslrunﬁento”. (firmado) doctor Diego Hermida Iza,
Abogado con matricula profesional niimero cinco mi] seiscientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha, HASTA AQUI El. CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda clevada a escritura publica con todo su valor legal,
‘eida que le fue al comparcciente por mi ¢l Notario en alta y clara voz, se
irma y ralifica en su conlenido Yy para constancia de ello firma juntamente

onmigo en unidad de acto, de todo Jo cual doy fe.-

Qo
Sr.Ing. Ledn Efrain Dostoievsky Vieira Herrera k@
cqoFa8F424-

0 Lépcg._,b bando\

NOTARIO VIGESIHIO SRXTODEL CANT DN QUITO.
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Banco de] TESS

-~ ACTADEPOSESION No 002 - - -

En Quito, Distrito Metropolitano, a los siete dias del mes de julio del afo dos mil diez,
Banco del Institulo Ecuatoriano de

ante los sefiores Miembros del Direclorio del
Sequridad Social vy, previa calficacién de su habilidad legal por parte de Ia
guros, seglin Resolucion No. SBS-2010-401 de 2 de

_Superfnte;nde_ncia de Bancos y Se ‘
julio de 2010, ¢ senor Ingenierg Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta la
correspondiente promesa legal para el desempefio dé las funciones dé- Gerente

iano de Seguridad Social, para las que ha

C:?enera! del Banco de! Instituto Ecuator
sido designado en sesién celebrada &l 8 de Juriio de 2010, de conformidad con lo

establecido en el articulo 15 de |4 Ley del Banco del IESS y en el articulo 19 de su
Estatuto. > _ ' '

ctorio del Bancodef IESS y el - -

- Ea_ra Ponstancia fima conlos'sefiores Miembros del Dire
+ infrascrito Prosecrstario Ad-Hoc que cerlifica. '

Ec. Leonardo H. Vicufia lzquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

=Y

Ec. Bolivar Cruz Huilcapi

Ing. Omar Serrano Cueva
REPRESENTANT_E DE LOS AFILIADOS REPR?%ENTANTE DE LOS JUBILADOS

). O B Ve ot a
GERENTE GENFERAL
BANCO DEL IESS

300:: que anlecede es fiel compulsa d

\ificada que me fué presentada el

i tiles y que luego devolvi a
Jgro la presente.

DIREC R(@}BANC}%QL 1ESS
Es M/?Lj d0r7rm_}/£ certifico

in 41125 Lare
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La copla xergy: qué antecedef&s fiel com;;;ijs; gs )
resen
i3 cerffficada que me 1U€ p
lE(l)ziO fdas utiles y gque luego devolvi al
ede- ello&onf ro 1a presente

\LU L

Quito, a
o) LOPEZ OBANDO

DR. H%\Qmo WEQ,

““m@'résado

Sc otorgéd ante el doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quito; cuyo archivo se encuentra a mi cargo, segun accién de personal
ntmero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DI guidn DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor lvan Jscandén Montenegro,
Dircclor Provincial de Pichincha del Conscjo de la Judicatura; cn [c dc elio,
conficro csta SIEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODER
ESPECIAL que olorga BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO-DE
SEGURIDAD SOCIAL a favor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA;
firmada y sellada cn Quito, a los nucve dias del mes de julio del dos nul DOCI: -

CRO LO,)\
l)m Sai (Lm \/%muc%i\dn \x dzucta Molina,

NOTARIA VIGESIM (} Sls .97\ §U1>m\m DL CANTON QUITO.
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Quito, 2! DE DICIENBRE [ 20i2

Sehores ' o
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
Presente.-

De mi consideracién:

Por medio del presente, dentro de mi trémite de Crédito Hipotecario NUT No.

2919 gt > PONgo en su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble

detallado en mi solicitud de crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamientn

del BIESS, al (a los) v sefior{es)
SANDRA 1SABEL  RAMCS ARM jTI0S es de USS 55 000

((CIBCUERTA Y ciNCO  Hil  popanesS Délares de lo

Unidbs de América).

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere‘ derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas-las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién. ’

Atentamente,

Jrcfenct

Sr.
C.C. AFUYH2IE9]




mpresa Publica Municipal

Regiso ds a Propadid d 1 16852
—— - EOOE RN T

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL

i FeLha de Aprtla ]wex es, 03 de ‘S‘e))z‘zembre de 2059
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rqgl/Ident. Predial: 1341211000

LINDEROS REGISTRALES:
Lote No. 07 - |11, en adelante el Inmueble, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del

Mar, ubicadalen el Cantén Manta. cuyos linderos y dimensiones son los siguientes; LOTE
N°. 07-11, FRENTE; quince metros y via siete ATRAS, quince metros y lotes Nos. 02-33,
COSTADO DERECHO; veintiocho punto cincuenta metros y lote nimero 07-10. COSTADO
1ZQUIERDQ ; veintiocho punto cincuenta metrosy lote No. 07 - 12. AREA TOTAL;

Cuatrocientos veintisiete punto cincuenta metros cuadrados. SOLVENCIA; EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

__l ibro S A Ntmero y {echa de inscripcién Folio Inicial
: Fideicomiso Fideicomiso ) 37 28/09/2006 1.149

Fideicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007 1.490
25/09/2007 2.690
16/01/2009 9
26

Fideicomiso Fideicomiso
Planos Planos

Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 04/02/2009
Compra Vlenta Compraventa 26/01/2010

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGI STRO DE FIDEICOMI SO
1/ 4 deelcomlso
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 - - Folio Final: 1.149
Namero de Inscripeion: 37 Niumero de Repertorio: 4,726
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantpn: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucjén:

a.- Observaciones
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso
Piedra Lajfrga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

“\;‘NTA \10*1
b.- Apeilidos, \omﬁ cit as Partes:
ula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

Q%OOOOOOO3426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se
72100000006717 Compaiiia Duncan Business Inc &/\ Manta

00000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
16852 ina: de 6

Estado Civil Domicilio
Manta

ertificacién impresa por: Mays Ficha Registral:

On
*Ofv o5
VJON VLN




Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo . Casado
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado ‘
Constituyente 80-0000000004180 Réyes Montalve Irma Maria ' (Ninguno)
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno)
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

2/ 4 Fideicomiso
Inserito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripcién: 24 Namero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Neombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 s 8 6 v h e c t a r e a s )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad . Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaifiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In » Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta"
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta({n) en: .
Libro: No.Inseripcion: “Fec. Inscripciébn: - Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

3 /. 4 Fideicomiso

Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Namero de Inscripcion: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

; ’d%?}

vorians

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: T
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los ence lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
3

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera conla via Manta- San Mateo. POR

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 16852 Mm\a: 2 de

i




- LOTE BC2P-11 con un area de 872,78m?2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m?2
LOTE 2 con un area de 697,89m?2 LOTE.13-14 con un area d¢ 697,892

) N
LOTE 0 con un area de 688,77m?2 LOTE 04-01 con un area d2 371,93m2

LOTE 3 con un area de 370,00m?2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2

600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00mZ
570,00m?2

LOTE 04- con un ares de
LOTE 04- un area de 659,45m?2 LOTE 04-09 con un area de

LOTE 04- > in area de 570,060m?2 LOTE 04-12 con un area de 570,00mZ

LOTE 04-1 area de
LOTE 04-3 area de 450,42m?2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2

LLOTE 15-0 area de 359,58m?2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
380, 8 7 m 2

634,85m?2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2

L O T H - 0 4 c 0 n a e d e

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

R e dis|eid o de | a Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3|de Enero del 2.012 sc recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UM Ex 4 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m?2

Lote Club---1 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m?2
Lote 13-21---- -688,77m?2

Lote 13-18-- 698,40m2

Lote |1

b.- Apellidos, Nompres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar

c.- Esta inscripcipn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio finak:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2650 2714
28-sep-2006 1149 1149

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Fideicomiso © 37

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

Inscrito el: m ércoles, 04 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inseripeion: 2 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/yuiciofResolucion:

Fecha q&t}iﬁoz{g Hn:

a

By
RS>

32

omiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
/

a Q s o
SFafipads
/

[AER)
20503
E

‘ilio de las Partes:

O O Xt
FAptlidos RSy B
bé«‘é?\gilléﬁos.@,) 14 :

Cédula o R.UC. Nombre y/o Razon Social

<5y 5 Callpd T2
o W

'%%F;\e'n.ﬁxqiﬁrrfom' SN £0-0000000005169 Reves Mero Juan Jose
ww, e ! AN‘( I

GBeﬂé'ﬁf Al 80-0000000020776 Reyes Reves Juan Jose

Estado Civil Domicilio

RRE]
13

(Ninguno) Manta
inguno) Manta

Pagina: 4 de 6
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ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento

ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con'camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio'de las Partes:

Calidad ' Cédula o R.U.C. Nombreuylb Raz6n Social : Estado Civil - Domicilio
Fiduciario ~ 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

4/ 1Planos
Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nuamero de Inscripeion: 2 Numero de Repertorio: ‘
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Junicio/Resolucion: ;

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A,, Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
oﬁéio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m?2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
y 0 2 -3 C 2 P - 1 1 d e &8 7 2 , 7 8 m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02 - 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m:2
Lote N., 04-33 630.66m2 Lote N. 05-02 3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.565,44m?2
Lote N. 13-15  2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65mZ
Lote N, 13-23 708,54m2 Lote N. 13-24  2.252,66m2 Lote N. 15-02  668,42mzZ
Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N, 15-09 873.17mz
Lote N. 15-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-0t con un area de 963,95m?2 LOTE 01-4C2P-12 con'un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 16852 [BQgina: 3 de 6
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Marnta
Manta
Manta

Fideicomiso 80-00000G0006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Promotor(a 80-0000000006712 Compaiiia Denean Business Inc
Promotor(a 80-0000000010446 Coaservigesa Construcciones y Servicios Ge
Promotor(a 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

c.- Esta inscripcjori se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

6/ 1 Compraventa
Inscrito el :  martes, 26 de enero de 2010
Tomo: 8 Folio Inicial:  4.373 - Folio Final:  4.391
Numero de Inscpipeion: 253 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de agosto de 2009
Escritura/JuiciofResolucion:
Fecha de Resolugcion:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. Lote No .07 - 11, en adelante el inmueble pertencciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del

Mar, ubicado|en el Cantén Manta. con una superficie total de, cuatrocientos veintisiete punto cincuenta metros

c u a d r a d o S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 17-11421691 Ramos Armijos Pedro Vicente
Comprador 17-10899442 Ramos Armijos Sandra Isabel
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

Estado Civil Domicilio
Soltero Manta
Casado Manta

Manta

SYEAA

HERRIS

h D
Q
=
£
jm)

HE

as

PO B
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIF ICADOS;‘

H . rr . . I3 : e - . !
L Libro . Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones |

' Fideicomiso 4
Planos 1

Compra Venta 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:49:17 del martes, 29 de enero de 2013

N -4 o) '
A peticién de: { o e \‘(s)**"’w

GRS ) I

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 16852




La Dir

CERTIFICACION

No. 180-360

ccion de Planeamiento Urbano certifica que la Propicdud de los Sres.

SANDRA ISABEL Y PEDRO VICENTE RAMOS ARMIJOS, con clave Catastral

NC 1341211000, ubicado en el lote 07-11 en lu Urbanizacion Ciudad del Mar,

parroq
Lineu d

las sigu

Frente:
Atras:
Costad

ia Manta canton Mania, dicha propiedad se encuentra dentro de su respectiva
e Fdbrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni Proyecto alguno, liene

fentes medidas y linderos.

15m. Via 7
I15m. Lote 02-33
derecho: 28,50m. Lote 07-10.

Costado izquierdo: 28,50m. Lote 07-12.

Area: 4

Manta,

Il present
que indicd
certificant

solicitude:

27,50m2
febrero 05 del 2013

AR
SR, RAINIERO [LOOR
DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

s documenio se emite de acuerdo o la documentacion requerida para el trdmite va inspeccion en el tugar
i de huena fe el solicitante: por o cual sahamos error i omision. eximivado de responsabitidad al
b xi se comprobure que se han presentado datos falsos o representaciones grdficas erréneas. en las

correspondienies




0 WIUNILIPAL

ESPECIE '\I;’\HLOP\ADI;
N 55692

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTGNOMD DESCENTRALIZADD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastmt}keggﬁgios
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste SgLAR
perteneciente a RAMOS ARMIJOS SANDRA Y PEDRO '
LOTE. 07 — 11 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR
AVALUO COMERCIAL PTE. HIPOTECA ascic 1 2de a ia cantidad
$44887.50 CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA'Y SIETE CON

50/100 DOLARES
CERTIFEADO-OTORGADO-PARA-FRAMITEDE-HIPOFEEA-

ubicada

cuyo
de

Manta,

Afigueroa , FE‘B'VR_{E,RO_.V., 2013

% ’\)(\X%

Divector }{m anciers \3’

X




YEL CANTON MANTA

_.i{_/;i H

D AUTONOMO DISCENTRALIZADO MUNICIPAL

COTYTE TS
LR LT

IS

-
I3

No. Certiﬁcad’on : 100205

& A

&,

CERTIFICADO DE AVALUO [

\
i

=

0. Electrénico: A
Fecha: 8 de febrero de 2013 No. Electrnico: 10399 1
El suscrito Director de Avalitos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-12-11-000
Ubicado en: LT.07- 11 URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segun escritura:
Area Total de Predio: 427,50

Perteneciente a:

Documento Identidad ' :Propietdrio

1710899442 " RAMOS ARMIJOS SANDRA Y PEDRO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 44887,50

CONSTRUCCION: 0,00
44887.50

CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS
Este documento no constituye reconocirZ,zl'e/m‘QK%raccionamjeﬁ?{)ﬂ.j[;'b,t_,o‘, .’Zg\a’rg(ento de la

” eloetiil ¢ erdg alvector aprobado

22011, para el

Son:

Director de Avaluos, Catastros Registios’ < =

Impreso por:




GOBIERN 0O AUTO"*I@M’@ DESCENERALM O MMECEAL
L CANTON MANTA '

ESPECIE VALORADA

Tt L T
UsD:3:25
AT

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Acpeticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (R$MOS ARMLIOS SANDRA ¥ PEDRO

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

28
Manta, ——de

VALIDA PARA LA CLAVE
1341211000 L ”6‘7\\1 1URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Manta, vein y och de enero del dos mil trece

([}Vﬁ* Lias Gurera
SR EROG/MUNICIPAL




Gobierno Aut

Municip

nomo Pescentralizado

Ruc: 1360000380001
Direccién: Av. 4ta, y Calle § - Telt.: 2611.479/

ai del Lamon Manta

DBSERVACION

- B "r.-‘——’—_- .
cODIGO CATASTRAL AREA | AVALUO l CONTROL

3/4/201310:23

T mruco u

Una escritura pablica de: COMPR

A VENTA DE SOLAR 50% CUANTIA DE 1-34-12-11-000 l 427.50 ’] 44887 50 62639
$55000.00 ubicada en MANTAde la parroquia MANTA —

154523 J

VENDEDOR

T ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION CONCEPTO

1710888442 RAMOS ARMIJ

S SANDRA Y PEDRO

LT.07- 11 URBANIZACION CIMBAD impuesto principal

DEL MAR Junta de Beneficencia de Guayaqui

ADQUIRIENTE

TOTAL A PAGAR

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

DIRECCION VALOR PAGADO

1711421651 RAMOS ARMW

0O PEDRO VICENTE

SALDO

EMISION: 3/4/2013 10:23 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION

Hmergancias Teléfono

S 40)
li 3
lrén.ﬂ

IPOR REGULACIONES DE LEY

U[ LCNTRALIZ»‘DO
CANTON  MANTA

TUE??’ t:DOWBE?QSiXﬁMANT&

RUC: 1380020070001
Direccion: Avenida i1
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2821777 - 76'17’,/
Manta - Manabi

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

fbATOSDFLCOJF$

CHRUC:
 NOMBRE

RAZOM SOCIAL:
DIRECCHDS i

7 DATOS DEL PREDIO

1Y
3

M PAGO

[T VALOR
DALUPE

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

CYALIDO HASTA: Domings, 28 d& ABTIT Ge Z01




CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 25 de Eneroc del 2013

Yo, Ramiro Zambrano Espinei con cédula de identidad N6 0601137755 en caiidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacion Ciudad del Mar, certifico
terrenc No 07-1¢2p-11 no

Mo ol coRnr Padrn Vi
L2 L wn ot 5 101 A a0 3 8 6 H e

tienen deuda por alicuotas, es todo lo que puede certificar en honor a la verdad.
Atentamente,

CORFORACION SGOIAL
“CIUDAD DeElL MARY
FIRMA AUTORIZADA

Ramiro Zambrano

ADMINISTRADOR
Ciudad Dei iviar
095977879-3900775




CONTRATO INDIVIDUAL DE TRABAJO A PLAZO FI1JO

En|ia ciudad de Manta. al Primer dia del mes de Noviembre del afio 2011, ante
el senor Inspector Provincial de Trabajo de Manta, comparecen por una parte,
la sefiora CANIZARES CEDENO MARIA ARMENIA, por los derechos que
representa en su calidad de GERENTE GENERAL DE ZYNBAG S.A., a quien
en| adelante y para los efectos de este contrato se lo denominara como EL
EMPLEADOR; v, por otra, al sefior ZAMBRANO ESPINEL RAMIRO, mayor
de| edad, ecuatoriano, a quien en adelante se lo denominard como EL
TRABAJADOR vy convienen libre y voluntariamente en celebrar el presente
CONTRATO DE TRABAJO A PLAZO FI1JO, ai tenor de las siguientes

clausulas:
PRIMERA: CONTENIDO DE BASE LEGAL

El presente contrato individual de trabajo a plazo fijo, se lo celebra con
fundamento en lo prescrito en el Art. 19 literal i) del cédigo de Trabajo en

actual vigencia.

SEGUNDA: CLASES DE TRABAJO. OBJETO DEL CONTRATO. EL
TRABAJADOR se desempefiara, en forma exclusiva para EL EMPLEADOR,
como ADMINISTRADOR, para los fines deberén cumplir y hacer cumplir el
reglamento interno de la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR MANTA mismo
que deberd conocer y que forma parte del presente contrato como documento
habilitante

TERCERA: EL TRABAJADOR se compromete a laborar por jornadas de
trabajo, esto es las méximas diaria y/o semanal establecidas por la Ley, en un
horario de 09H00 a 18H00 horas; con un receso de una hora para almorzar,
establecidos por EL EMPLEADOR, los mismos que podran ser eventualmente
modificados, de acuerdo con las necesidades del servicio.

CUARTA: El presente contrato, se lo suscribe a prueba por los primeros
noventa dias, tiempo durante el cual, cualesquiera de las partes podra darlo por
terminado libremente, sin que se deba indemnizacién alguna. Vencido ese
plazo, automaticamente se entenderd que contintia en vigencia por el tiempo
que falte para completar UN ANO. En este caso, EL EMPLEADOR o El
TRABAJADOR deberan notificar a la otra parte su voluntad de darlo por
terminado, por lo menos con treinta dias de anticipacion, en la forma y modo
>;:rito en la Ley. De continuar EL EMPLEADOR, dando trabajo a la
JADOR, el presente contrato se entenderd renovado en los mismos

=@ excepcion de lo relativo al perfodo de prueba,

17274




QUINTA: EL EMPLEADOR pagara al TRABAJADOR una remuneracion de
SETESCIENTOS CON 00/100 délares ($ 700.00) mensuales, la misma que serd
abonada por quincenas vencidas. De esta suma se haran los descuentos
correspondientes a los aportes personales del TRABAJADOR al IESS y los
demas determinados por la Ley. :

SEXTA: EL TRABAJADOR expresa su consentimiento, para que EL
EMPLEADOR, realice los cambios de ocupacién y Jugares de trabaje que
creyere necesarios, siempre gue no impliquen disminucién de la remuneracién y
categoria de la TRABAJADOR.

Para constancia de lo antes acordado, las partes suscriben tres ejemplares del
mismo texto.

EL EMPLEADOR

CANI RES CEDENO MARIA ARMENIA

C.I # 0907145494

EL TRABAJADOR

RTIZ
DARIO MANUEL SUAREZ O s

g0 == SRS
ZAMBRANO ESPINEL RAMIRO

C.I # 060113775-5




Refersndum v Consulta 7-May-2011
060113775-5 092 - 0016
ZAMBRANG ESPINEL RAMIRO
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REGLAMENTO INTERNO

CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

La| urbanizacion “Ciudad del Mar” (en adelante “La urbanizacion”) se des\arrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia armonica de sus residentes, en un ambiente de
seqguridad, tranquilidad y esparcimiento,

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
HGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula
de|acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ey
ARTICULO SEGUNDO:
Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
oclipantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, quienes
se|comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demdas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
ustifructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc. ’

La|responsabilidad por toda y cualquier infracciéon a lo previsto en los instrumentos
g g\rngmgdos como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
emdeda que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

: 's"\[p?@“pletarlos de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
LD
iﬁ‘uké’@q‘nlera a cualguier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, ta hipoteca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dividido la urbanizacion, 0 de propietarios de unidades habitac¢ionales que se
construyan sobre los mMismMOS, quedara por este solo hecho sometido a esté
Reglamento y @ la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y'COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.—
Son bienes particulares Y por tanto, de dominio axclusivo; el lote de terreno
perteneciente asu propietario, que se encuentra delimitado en 10S planos Yy la o las
construcciones que sobre el mismo S€ levante, segun conste en l0s correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos € el Registro de 1a Propiedad del Cantdn
Manta. '

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus hienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y @ su
riesgo, de construir u viendas o conjuntos multifamiliares de _acuerdo a las
NORMAS DE OCUPAC UELOS Y DE CONSTRUCC\ON SENALADAS EN

£L ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL uUsoy DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
yiviendas residenciales 0 de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccion al presente reg\amen’to, debiendo el infractor merecer 1a -
sancion correspondiente establecida €n el articulo Décimo Octave del presente

Reglamento.

Cuando él propietario estuviere ausente de su vivienda'y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular @ la Administracién; con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario €l persona\ que presta servicios
de seguridad, por disposicion de la Administracion no permitira el ingreso de tales

invitados.

para cambiar el destino de los bienes particulares se requeriré la decision ynanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos €n Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .- ‘

ge consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefénica ¥ seguridad que forman parte de la
urbanizacion Yy destinadas para dar servicio a los usuarios Y @ las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la i6n hasta las conexiones
domiciliarias Yy extendiendo su limite fisico N i de estas obras con los
solares de 1a urbanizacion. Es también propied izacion el Club Social,
el mismo que S€ iniciara su construccion una vez qu cumplido &l 60% de
habitabilidad de la obra. '

Las vias, aceras, bordillos y areas yerdes con que cuenta la urbanizaoiénvdeberén ser
protegidas Y cuidadas por ‘ ietarios de 10S bienes particulares de la
misma, quedéndoles prdh'\b'\do sembrar plantas, arpustos © arboles que afecten
directa O indirectamente las aceras, pordillo, vias © instalaciones subterraneas de la

urbanizacién.




2
Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, pl‘észleta,
areas para ¢stacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso vy salida
del Cpnjunto, son para uso exclusivo d= los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
limitado y voluntario. En compafia de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlg sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acomparien, proveedores
y abastecedores gue por cortes momentos-les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le corresponderé cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienesscomunes existentes en la
urbanizacién, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
genernalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacién Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas éareas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL

CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto

Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan

el prelgTACQJnunlcandoae con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de’
tal é,zxo aumﬁj’@g%a)ra restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
0 é\@@ocr@g os’ e}“los miembros de las familias residentes en él, permitiendose el

an de VEthleS y personas que se ldentlﬁquen en la puerta de

comporﬁ’éten é sufragar Ios gastosy admrmstrar el sistema de seguridad, guardiania
y conirol def Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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deberan respetar 1as siguientes normas de ocupacion y’

| suelo clasificados por.vias:
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Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de
construccion relacionadas  con los retiros frontales, posteriores Yy laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan: |

@




Reglamentacion Urbanizacién Ciudad del Mar

1.-Retjros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paraiela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de murcs de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacién de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca yiva con malla de 1.4m de altura.

e

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antgjardin hacia el interlor. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimension méaxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
; %fg@ote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion




1.2 Retiros Laterales.- ' _ _
121 Retiro Lateral de 3m: ES el limite establecido desde los 3m del lindero .

\ateral, hacia el interior del lote. Se perm}tiré la edificacion de fachadas con yanos
para ventanas destinadas unicamente & yentilacion y/o iluminacion, desde una
atura de 2m desde el nivel de pisO. '

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera serde una
altura de 2 metros perpend'\cular a la linea natural del terreno- ‘ .

2z

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4mM del lindero
\ateral, hacia el interior del lote. Se permit'\ré 1a edificacion de fachadas con yanos

para puertasy ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura yertical

maxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una

paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la protee‘cién necesaria y

suficiente hacia el vecino, y en €aso de existr construccion, s€ debera respetar el |

perfil de \a culata pre\/'\amente construida.




1.3 Retiro Posterior.- ' \’g
131 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del \Q
iindera postericr, hacia el interior del lote. Se permitiré la edificacion de fachadas
con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde|una altura de 2m desde el nivel de piso.

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde los 4m dél
linderd posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura 'y setos con
malla. |
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1.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacion de maximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicion de apertura de vanos.

En tertenos de lindero postericr con pendiente positiva, se repetara la misma

condigion que en el capltulo de retrangueo, definida en el retiro adoptado.
7




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

L

Maxima ’ Minina

2 2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el niumero de pisos permitido segtin la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del entrepiso del piso
inferior.

3. Dimension de Vanos '
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor. -




4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiilares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segln la siguiente relacion:

4.1.1|Integracién de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.

Retiro s

Retiro 3m Retiro 3m

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.

iro 3m__

_ . _hH

Retiro 5y N N Relyo om

Retira 3m

Retiro dm




dos lotes multifamiliares,
luyendo pisos; dentro de
ccion que genera una
Se adicionaran viviendas

4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo
permitiendo el incremento de altura reglamentada, inc
un maximo del 25% del frente del lote util, bajo la proye
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt.
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.

_Retiro 3m

Retirc 5m

5. Sanitario
5.1.Trampa de grasa: En cada edificaccion construida en la urbanizacion se

~ debera construir una trampa de grasa para lavaderos y lava plantos




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- o

Segun se determiné en la Clé~'<fJ[a sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional. fienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que [se ohserven las normas y regulaciones que se dicten al respecto vy
constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo serd tambien
de las areas comunes de la urbanizacién. ’

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de |a urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al ugo de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificia que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de|la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer unicamente quien cumpla con las
obligaciones gue establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se di]
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES — DE  LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propﬁietrios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
s prescrito en este Reglamento, tales como:
58,

| derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
e ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Leyy este

endamiento o alquiler sus bienes particulares.

a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

\

/‘:.

\




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios cOMUNEs de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u Otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas COMUNES de
administracion y de cualquier otro. valor gue adeudare o fijare 1a Asamblea de
propietarios 0 el Administrador, ehcontrars‘e al dia en ¢l cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos- de acuerdo con este

Reglamento.

£l arrendataric, usufructuario 0 acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales 0 industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales 0O viviendas— taller, Gnicamente 1a
Promotora podréa, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

E| propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios ¢ a los bienes comunes, por acto propioc Yy solidariamente, si l0s dafos
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, 0 usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario" a la reparacion 0
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa pcr el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las cbligaciones que corresponden a los propietarios'en materia de uso Yy
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran jgualmente
para los nuevos adquirentes, © tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este. Reglamento Y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el_correspondiente contrato.

ARTICULO DECINIO CUARTO: DE'LAS NORMAS DE CONVIVENGIA .- - '
Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoroy la sa’lubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafa politica dentro de la
urbanizacion. ‘ - ‘ - '

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendc
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios 0 @ los bienes comunes de la urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo :
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organis;o
encargado de la administracion lo determine. :

13




e) Pagar |de manera cumglida las cuotas que se liquiden por concepto de 3
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacién de los bienes comunes X
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya.
permanecido cerrada, o el iote esté sin construir, por cualquier causa, N0 exonerax
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su late.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente
reglamento.
No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion,
No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30| ni pasadas las 17h00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibido que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general. ‘
Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.
No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios 0
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble. ,
Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada
de la ddministracién de la urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de [a urbanizacion.
No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o
parabolicas, sin autorizacién expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion,
Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracién, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las|viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente comparfiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.
}%}Jed prohibido a los propietarios la comercializacién de productos y sen{iqios
5% qeneral dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y Servicios,
locales destinados para tales efectos.
lir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
Jciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargosy comisiones
sta le confiere.
iﬁl@@a ar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles vy que

WiScasionen o puedan ocasionar perjuicio a Sus vecinos, a terceros o a la
présentacion general de la urbanizacion.

u) No estacionar en su propiedad, ni en areas comune
de mds de dos ejes, ni de servicios publicos.




v) Resarcir, inmediatamente, 1os. gastos por dafios ocasionados por gllos mismos,
sus familiares, dependientes 0 Jisitantes, por su culpa 0 negligencia, a los demas
propietarios © @ los bienes comunes de la urbanizacion.

Respetar los horarios de apertura y cierre ‘de actividades. que determine 1a
- Administracion : ' :
Sehalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de
~ caracter administrativo gue por cualquier causa debe hacerle 1a administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones $€ haran en Su
~ unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, s€ hara en el Ultimo
domicilio que 1a administracion hubiere conocido. o ‘
Notificar de todo traspaso de la propiedad © tenencia de su bien, para €l Registro
que debe llevar el Administrador.
Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo qué
sefiale la Asamblea.
aa) El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razbn €se mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la

Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta © alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.
cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente 0 cualguier otro producto guimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera

altura de 2 metros.

ser de una

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:
La administracion Y conservacion de la urbanizacion estara a cargo de una

ideicomiso, etc.. )

Corporacion de hecho o de derecho  (puede serun
acion no se

constituida para tales efectos por los Propietarios,
constituya, los Promotores del desarrolio de & urbanizacio ,
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERV\GESA o METROS CUADRADOS,

estaran a cargo de la administracién de la misma O podran nombrar a la persona
e tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
la primera Asamblea y ratifique O

natural o juridica encargada d
honorario transitorio, esto es, hasta que S€ reuna

modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los . actos de admin
reglamentado en olro instrumento distinto al presente Reg

las siguientes disposiciones:
. Resolver pronta y oportunamente‘ los problemas atinentes al mantenimiento

conservaciony reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.

istracion y st no estuviere
lamento, debera observar




A

Conyocar a Asamblea de.Propietarios, anualmente, durante los tres primeros \§
meses de cada afo y extraordmanamente cuando a su criterio, io amerite, en Wb
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos }\
en el presupuesto anual o cuando deba vender o %ustltmr bienes muebles de ;
uso comun de la urbanizacion. N
Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios. N
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la N
Admiinistracidn y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva v,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una |cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.
Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacién, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.
Autdrizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
Intenvenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacién de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizaciéon de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
an L{»?Ifﬁ, establemdas en este Reglamento y con la obllgatorledad de demanoar al

@Ancelar cumplida vy oportunamente, todas las obligaciones de caracter comun
‘a entidades publicas y privadas.

Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos vy usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.

Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica.




Cont'rolar y supervigilar 1as instalaciones CcOMUNEs en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de.la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de 12 Asamblea, el Seguro General
Obligatorio. : S

Conservar en ordeny debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la  urbanizacion,
gsi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con 1a urbanizacion.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones Y cumplir con las obligaciones qué le
corresponden dada la naturaleza de su cargoy, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compania constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar 108 gastos de administracion proporcionalmente al area de terreno de gue son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere 0 no el derecho de pertenecer a la Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al  pago de todos astos que tal Corporacion 0 compaiiia
administradora, si €S el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacion en igual proporcion gue la superficie de su solar respecto de fa
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacion estara obligado ademas, en los deberes Y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento {nterno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL pPRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.- _

E| Organismo O persona natural o juridica, qué tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos Y gastos. El monto del
presupuesto aprobado s€ dividira proporciona\mente de acuerdo con el porcentaje

habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion 'y mantenimiento de la urbanizacion Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de 1a caseta
de guardiania de la obrayla permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario €s inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, parad cuyo efecto, la Administracion de la Asociacion emitira 1a

respectiva factura.

Ademas de la cuota de administracion Y mantenimiento de la urbanizacion, 108
propietarios deberan cancelar la cuota mensual © anual que establezca en Su




momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracion de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere conciuido. Su fal.a de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de’las areas que ronforian la Sede Social.

ARTICUL.ODECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que serviré para reparaciones de los bienes™ "

comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales v elementos del Conjunto Este fondo se formarad por un porcentaje de
recargo del|cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y S€ incrementara
son el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO|DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacion y mantenerlo vigente.

El seguro en mencion no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea denfro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO|VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacién y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacio

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacién o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con ias personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los

comjunes de la urbanizacion.
).

e

«de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
facion administradora de la urbanizacion, o desde gue el lote sea entregado a

0P :ario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
:¥’lg que ocurra primero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, quien
calel monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafos, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a titulo de no haber construido sobre el lote U ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamentd en el transcurso de cinco anos contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes




de: la urbanizacion residencial-por cada mes de retraso y hasta que ‘se Conbluya la
construccion. o

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios. )

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de 08 veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u otros indicados en €l presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafos Y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion O liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, s€

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que @ continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas €n el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrio en tales faltas, a deshacer O

- reparar [0 realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de

la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo €l
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas. .
En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que S€ impuso
anteriormente.
En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracion esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basuray apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.
| as acciones descritas 'y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este altimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
\a infraccion cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.
Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores’la Corporacion 0 entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién 0 enmendadura de cualquier tipo

de violacion al presente reglamento.

DISPOSICI_ONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

E| cobro de los valores que los propietarios adeuden segun 12 administracion, sé hara
en juicio ejecutivo Yy los propietarios son solidaria, pecuniaria, persona\ e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento - de las obligaciones
establecidas en este Reglamento Y del incumplimiento © infraccion de este




Reglamento por parte de sus-:familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propieda:les particulares.

ol =rS e S

Cuandce el Administrador deba cobrar el monto de. las contribuciones o cuotas, el \}\\
propietario guedara sujeto no sélo al pago de. las mismas sino al del maximo interés %
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden [\
las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las AN
mismas, y |el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y|cuotas referidas en el presente Reglamento [aterno. :

SEGUNDO; SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art.| noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacion: :

- Aguas Lluvias

Altos del mar
Altos del mar
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0lc2p34 | posterior [ @300mm

-36 Posterior @ 300mm

o 300mm
-15 Lat. Derecha-Posterior 300mm

Altos del mar
Altos del mar
Altos del mar
Altos del mar
Altos del mar

06-01c2
06-40A8

i 300mm
o 200mm
-07 Lat. Derecha-Posterior 200mm

o g 300mm
03  300mm

Lateral Derecha @ 475mm
-18 Lat. lzquierda @ 200mm
-19 Lat. lzq.-Posterior @ 300mm
07-1C2p-20 Posterior @ 300mm
07-1C2p-21 Posterior @ 300mm
22 Posterior @ 300mm

E

Colinas del mar
Colinas del mar
Colinas del mar
Altos del mar.
Altos del mar.
Altos del mar.
Altos del mar.
“Altos det mar.
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G5 a0

07-08c2
07-1c2p
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08-01c2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar.
08-01¢2p-07 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-3B3p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-01¢c2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar

-01¢c2p-12 * lateral fzquierda @ 200mm Altos del mar.

p-14 Lateral Izquierd;— @ 200mm Altos del mar. -

Lateral lzquierda Altos del mar.
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[0¢]




09-08c2p-04 Posterior | @ 200mm Balcones del mar
09-12¢3p-08 @ 200mm Balcones del mar
09-23D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar

O9—26D2p~14 Lateral lzquierdo m Balcones del mar

10-08¢2p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Balcones del mar

Lateral 1zquierda m Balcones del mar

Lateral Derecha @ 300mm M
Lateral lzquierda @ 300mm
Lateral lzquierda @ 300mm

02-03c2p-06 ®160mm|  Terrazasdel mar
02-03c2p-08 @ 160mm Terrazas de| mar
@ 160mm Terrazas del mar

@ 160mm Terrazas del mar
Posterior @ 160mm

Lateral lzquierda ¢ 160mm Altos del mar

03-06c2p-10 Lateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar
Altos del mar

"~ Altos del mar




Lateral Derecha

Lateral Derecha

08-01c2p-17

~
Q

Posterior
Posterior

09-24D2p-07

09-22D2p-11
o0 0315

09-22D2p-14
10-O8c2 lat. lzquierda

1-06c2p 02
Lateral

' p-02 ‘ Lateral
T Gte
Latera

V—UMEX {ateral /Postior

Posterior
Posterior

Posterior

Lat. lzquierda
Lat. E_qyierda

_[ “Lateral lzquierd

Posterior-Lat. lzquierda

' _/}Jtagdei mar. -

Alt_o_s;_(jel mar.

Altos del mar.
Altos del mar.

Altgs_del mar.

Balcones del mar

@ 200mm
@ 200mm

@ 160mm
@ 160mm
@ 160mm

poomm]  wmer
g 200mn

g200mm|  loesex |
g 200mm
@ 200mm

JBalcones del mar.
Balcones del mar
Balcones del mar
Balcones del mar
Balcones del mar

Balcones del mar

Balcones del mar
Balcones del mar

Lotes Ext.

Aguas Lluvias

Fase 2

Lateral Derecho

10—4C Lateral Derecho
10-3C Lateral Derecho

Lateral Derecho

Balcones del Mar
Balcones del Mar
# 200mm

EEEEETEE

13-2C2p-03
13-2C2p-02

Lateral Derecho
Lateral Derecho
Lateral Derecho
Lateral Derecho

Lateral lzquierdo

Lateral lzquierdo

Lateral lzquierdo

@ 200mm

et | pomm
AR

Lateral Derecho | @ 200mm

tateral Derecho @ 200mm

Lateral Izquie_rﬁg

Lateral lzquierdo
Lateral lzquierdo

QZOOmm
A @ 200mm

Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar

~Altos del Mar_ :_j
Altos del Mar '
" Altos del Mar
Altos del Mar -
Altos del Mar

Altos del Mar~
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112035 03
14-2C2p-02 Lateral Izquierde
"~ 162C0p01 | laterallzguierdo
©04-4B3p-18 - lLateral Derecho
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo -| =~ @ 200mm Altos del Mar
ERTGIE

151C 2020
51005 18
151c0p 13
5 1cp 12
s ecan s
| I
15-4C2p-05 Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Terrazas del Mar

| Aguas Servidas '

ESIETEY
(oteral zquierdo | @ 160mm | Colinas del Mar |

g 160mm

o020
" Alos del Mar

04-4B3p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
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15-1C2p-18 | lateral Derecho. | @ 160mm Altos del Mar !

1.-102p-15 ' —’L;ter_a}!__Derec—h_o Altos del Marw__—,j
18-1C2p-12 | Lateral lzquierdo Altos del Mar |

—— e — STV
15 CZp Ub___i____xa_te!ral lzquierc do @ 160mm Terrazas errazas del Mar
I 15-1 2p-01 Lateral 1zquleroo @ 160mm Texrazas del Mar

TERCERQ: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incandicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

» Las| construccicnes o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estruciuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles. ~
Para los cerramientos exteriores, el propietario deberd adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitecténico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcion a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que| se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacién a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspensién e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
violacién a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion,
Los| vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacién para efectos de la
.ﬂ(;qptrucmon no podrar“ es*amonarse sobre veredas ni obstaouhzar el libre

3 rohlhldo el uso de los 5olares VEeCinos o cercanos como espacio

permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales

La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los

ecmos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
s de construccion abandonados, podré exigir el inmediato desalojo
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costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de-una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion. _

Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitarr con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccion. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de 1a edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, @ lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaréan pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial Yy previamente determinados, se€ permite el desarrollo de’ Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, porton de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de 1a Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccion de la urbanizacion, esta en la
~obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la

obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el Gnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafic 0 pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda 0 pantalones
especificos para trabajo y camiseta. '

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. by Ducharse © hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcoholicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre

los trabajadores.

Después de las 16h00 esta prohibid-o' a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado Gnicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras

dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean ¢stos de construcciones O de
vivienda, no se les permite:




Tener a
No pued
No debs
No pueg
Para gy
familiare
parte de
puedan
garita lo

Y

nimales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

len deambular por la urbanizacion. y D
:n dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal. "\
en escuchar musica a alto volimen dentro o fuera de su estancia. :
e en el Portcn de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de \
s o0 amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por‘?if
los propietarios, ia autorizacion correspondiente para que sus guardianes” }
tener visitas, debiendo ademéas y mientras dure la visita, dejarse en la 3’
s documentos personales de los visitantes. : /i
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Los Guardis
la basura, |
dicte la Adn

anes deberdn tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
a que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
ninistracion.

No pueden
persona en
hacerlo en
enfrente.

CUARTO:
Todos los
reglamento,

PRIMERA:
En cualquieg
involucre al
presente Re
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entregar un
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Correspond
reglamento
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Fap| ®es cxonstituye
Bfé:g INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A.. CONSERVIGESA o METROS

permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
cargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
as afueras del ingreso principal de la urbanizacioén, pero en la acera de

DOMICILIO.-

ropietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este
su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO.-

r tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
gun inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
2glamento Interno. '

o persona encargada de la administracién de la urbanizacion, tiene que
ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
dos en la urbanizacion.

DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
erd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
470 |
oride las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del

.2 O

ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
el mismo, las compafias promotoras, esto es,

-
b

DRADDSS se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina v

~
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provisional ur administrador, facultado ampliamente para aplicar tas presentes
normas. - S ‘ ‘

CUARTA: IRESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SAUSClTADAS.POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- -+ =~ = = o

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion .
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, Y el Reglamenio para el

funcionamienlo del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de -

Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serda CONFIDENCIAL. :

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere_.con el pago que le -
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

v
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voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y firman, junto

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

lng Edmundo Sandoval Cérdova
Jefe de la oficina Especial del Biess- Portoviejo

Y e

SANDRA ISABEL RAMOS ARMIJOS
C.C.171089944-2

(Z(/w M/

YANDRY PLUTARCO CASTRO DONOSO
C.C.100145901-3

/ .

Ueppoihnds”

PEDRO VICENTE RAMOS ARMIJOS
C.C.171142169-1

EL NOTARIO.-

NOTARIA TERCERA MANTA TORGO
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR SE © s
ESFUERZO Y DEDICACION




ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA’ PRIMERA' COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 39, FOJAS )-

wdlez Melgar

CERO DE MANTA
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Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 1 6852
ta-EP
el e L

Avenida 4 y Calle 11
«g

Conforme a la solicitud Nimero: 95954, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 16852:
INFORMACION REGISTRAL

ha chperTu ar )’ueves,ﬂ 03 de sepnembre de 2009

Parroquia: Manta ’
Tipo de Predio: Urbano »
Céd.Catastral/Ral/Ident. Predial: 1341211000

LINDEROS REGISTRALES:
Lote No. 07 -|11, en adelante el Inmueble, perteneciente a la Urbanizacion ilamada C iudad del

" Mar, ubicada en el Canton Manta. cuyos linderos y dimensiones son los siguientes; LOTE
N°. 07-11, FRENTE; quince metros y via siete ATRAS, quince metrosy lotes Nos. 02-33,
COSTADO DERECHO: veintiocho punto cincuenta metrcs y lote niazgro U7-20. CCSTADO
[ZQUIERDOQ ; veintiocho punto cincuenta metrosy lote No. 07 - 12. AREA TOTAL;

Cuatrocientos veintisiete punto cincuenta metros cuadrados. SCLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO|A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTx A LIBRE DE GRAVAMEN/

Fideicomijso Fideicomiso

Fideicom}so Fideicomiso : 03/05/2007

Fideicomijso Fideicomiso 4 25/09/2007

Planos Planos : 16/01/2009

Fideicomiso Referma de Fideicomiso Mercantil 04/02/2009

Compraventa __ A_ 253 260012010

] _Compra Yenta
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1.149
Niimero de Inscripcion: 37 Numero de Repertorio: 4,726
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicia/Resolucidn:

Fecha de Resolycion:
a.- Observaciongs:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomise Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Piedra Liarga varios lotes de terrenos ubicados en esia ciudad de Manta.

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calida Cédula o RUC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiarig 80-0000000003426 Compaitia Conservigesa Construcciones y Se g Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc A Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Cempaitia Metros Cuadrados Esirategas In , Manta

Certificacidn impresa por: Mays ich:, B 38 J 4 de 6




Constituyente
Constituyente
Constituyente
Constituyente
Constituyente
Constituyente

80-0000000005825 Cevallos Mera Walbertv Ricardo
80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad
$0-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria
80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio
80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda
13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio

1

(Ninguno)
(Ninguno)
(Ninguno)
Casado

Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado

80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

Fideicomiso

Fideicomiso

Folio finalk:

11302

Folio Inicial:
10979
715

No.Inscripeion: Fec. Inscripcion:
1265 09-may-2001
1124 26-ago-1999

Compra Venta
Compra Venta

4 Fideicomiso

A i

jueves, 03 de mayo de 200;7

1.490 - Folio Final:
Nimero d Repertorio:
Notaria Trigésima
Guayas

Inscrito el

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.552
Nimero de Inscripeion: 24
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Cantén:

2.049

Fecha de Otorgamiento/l’rovidencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 , 8 6 h e c t a r e a S )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Beneficiario 80-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construcciones y Se
80-0000000006712 Compaitia Duncan Business Inc
80-0000000006713 Compaiflia Metros Cuadrados Estrategas In
80-0000000005169 Reyes Mera Juan Jose
80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
80-0000000005718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro:

Compra Venta

Estade Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Manta

Beneficiario
Beneficiario
Constituyente Casado(*)
Fideicomisc

Fiduciario

Folio final:

720

Folio Iniciak:
715

No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:
1124 26-ago-1999

v

3/ 4 Fideicomiso

EA AT A .

Eﬂ,;
) D@,{\\

Inscrito el ;  martes, 25 de septiembre de 2007

2.690 - Folio Final
Namero de Repertorio:

Notaria Tercera

Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Tomo: 1 Folio Inicial: &
Nimeso de tnscripeion: 54
Oficina donde se guarda el originalk:

Nombre del Cantén:

2.714

3

Arahs

o

4.682

W v

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la avtorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada

por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ttustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linde-os de la

siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscienios veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San iateo. POR

@ﬁ \§W
Ficha Registral: 16852 \ ég&\a: 2 de
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. ATRAS, seteciontos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento

ochen*a y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADQ
{ZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit ~ Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcipn se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.Inseripeién:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

! Planes
Inscrito el ;  viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 Folic Inicial: 9 - Folio Final: 58

~ Niimero de Inscripeién: 2 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fcch% de Resolucion:
a.- Observaciongs:
Anrobacién de la Urbarizacién Ciudad del Mar, Protocolizaciéa de los Planosy Protncolizacién del Acta

de Entrega ly Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomis¢ Piedra Larga Dos, representados pos
Fiducia S.A/, Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Jun.o del 2.010 s¢ recibio un
oficio enviato por ¢! Municipio de Manta ea el gus liceran los Iotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un éarea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un area de 1.596,85M2 vy quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12de 1. 135,64m2, 02-3C2p -06 de 860.71m2; 02-3C20-08 de 831 47m2;
y ol2 - 3 Cc 2 P - v 1 d e g 7 2 , 7 & m 2

Con fecha 27 de Septiembre det 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Maﬁta en la que liberan 17 lotes de terrends lc cuales se detatlan a continuacion.
Lote N. 04-02 600.15m2 Lote N. 04-C§ 570,00m2 f.cte N. 04-11 766.79mz
Lote N, 04-33  630.66m2 Lotd N. 05-02  3.565.38m?2 Lote N. 13-13  2.5€5,44mz
Lote N. 1 2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.363.65mZ
Lote N. 13-23  708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42mZ
Lote N. §5-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote M. 15-09 873.17mz
Lote N. 15-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m12

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipat del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

det 20.011 en la que iliberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m?2
{.OTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

{ )
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'LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2

LOTE 13-12 con un
LOTE 13-20 con un
LOTE 04-03 con un
LOTE 04-06 con un
LOTE 04-08 con un
LOTE 04-10 con un
LOTE 04-13 con un
LOTE (¢4-31 con un
LOTE 15-01 con un
L OTE 15

Con fecha 15 de Diciembre d

Redisefo

Con fecha 3 de Enero del 2.012

area de 697,89m2
area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
area de 659,45m2
area de 570,00m2
area de 634,85m2
area de 450,42m2
area de 359,58m?2

0 4 c 0o n

de 1 a

Municipio de Manta en

V- UM EX 4 P 0l-rocomensssmmesnmmennnomes 963,95m2
7.702,28m2
698,402

Lote Club
Lote 13-18

Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad
Propietario

Cédula o RU.C.

80-0000000019¢95 Fideicomiso Piedra Larga y Fid

Urbanizacion

liberan

bt

LOTE 13-08 con un area de'§37,72m2

LOTE 13-14 con
LOTE 04-01 con
LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con

un

un

un

un

un

un

un

area de 697,89m2
area de 571,95m2
area de 600,00m2
area de 570,00m?
area de 570,00m2
area de 570,00m2
area de 460,95m2
area de 452,57m?2

LOTE 15-03 con un arca de 380,87m2

a e d ¢

los

V-UMEx 4 p 06
Lote 13-16
Lote 13-21

Nombre y/o Razén Social

380

siguientes

eicomiso Pie

8§ 7 m 2

el 2.011 se recibio un oficio enviado por ¢l Municipio de Manta en la que aprueba el

Ciudad

del Mar.

se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

lotes.

6.340,90m2

697,89m2
688,77m2

Estado Civil

Domicilio
Manta

Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: Folio final:
1552

2714

Folio Inicial:
1490
2690
1149

No.Inscripeion:  Fec. Inscripcion:
03-may-20G7
25-sep-2007
28-sep-2006

Fideicomiso 24
Fideicomiso 5;}
Fideicomiso 37

[y

4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

Relorma g6 K iU s

miércoles, 04 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Numero de Inscripcién: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Inscrito el :

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose

Estado Civil

(Ninguno)  Manta

Beneficiario inguno)  Manta

m W olaseals \Aﬂﬁb

Pagina: 4 de 6
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. Fideicomiso " 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: Ne.Inscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

I Compraventa
Inscrito el :  martes, 26 de enero de 2010
Toma: 8 Folic Inicial:  4.373 - Folio Final: 4.391
Némero de Inscripcién: 253 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de! Cantén: Manrta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de agosto de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha ce Resolucion:
a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. Lote No .07 - 11, en adelante ! inmueble perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del

Mar, ubicadq en el Canton Manta. con una superficie total de, cuatrocientos veintisiete punto cincugnta metros

I i a d r a d 0 S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-11421691 Ramos Armijos Pedro Vicente Soltero Manta
Comprador 17-10899442 Ramos Armijos Sandra Isabel  Casado Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en.
Libro: No.lascripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

"-;/:'*\
il
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TOTAL DE. MOVIMENTOS CERTIFICADOS: . o

| Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones ]
Fideicomiso 4 o

Planos 1
Compra Venta 1

rLos movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que s€ refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:49:17  del martes, 29 de enero de 2013

A peticion de: g'{m Costhe \4 {ora

AR

JAldenednrer. JHMagves ves.Saltos Mengigz ’ Validezdel Certificado 30 dias. Excgoto
131013711-0 w, que se diern vn traspaso de tomnio o se
emmiiicra uin gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

-

EO Mo

S
e




ta, 5 de Febrero del 2013

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que la SRA. RAMOS
ARMIJOS SANDRA ISABEL con numero de cedula 171089944-2 NO se encuentra

registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, por lo tanto no consta
como|deudor en la Empresa.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

VI\I}DI CIA MERA

ATENCION AL CLIENTE




3 hg M‘w-wi '
grreo glectrén icoimimm@

Firma del Inspector

Informe Tecni

Firma diel Tecnico

Firma del Director de Avaluos y Catastro




N - e ‘ ‘ 0
Empresa Pgit;li}Mennicipal & :
Registro de laPropiedad de 16 852
Manta-EP
: : 4 RO

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Ntmero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero

b . TRAL =~
Fecha de Apertura:| jueves, 03 de septiembre de 2009

Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano /
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1341211000

LINDEROS REGISTRALES: e QL
Lote No. 07 - 11, en adelante el Inmueble, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del
Mar, ubicada en el Cantén Manta. cuyos linderos y dimensiones son los siguientes; LOTE
Ne°. 07-11, FR NfE; quince metros y via siecte ATRAS, quince metros y lotes Nos. 02-33.
COSTADO DERECHO; veintiocho punto cincuenta metros y lote nimero 07-10. COSTADO
IZQUIERDO j veintiocho punto cincuenta metros y lote No;/cﬁ - 12. AREA TOTAL;
Cuatrocientos veintisiete punto cincuenta metros cuadrados. S‘OLVENCIA; EL PREDIO /
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN. /

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: —

Lbro [ Aew T Nimeroy fecha de inscripcin _ Folio Inicial
Fideicomiso| - Fideicomiso 37 28/09/2006 1.149 |
Fideicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007 1.490 1

Fideicomiso Fideicomiso 54 25/09/2007 2.690
Planos Planos 2 16/01/2009
Fideicomiso Reforma de Fideicomiso Mercantil 2 04/02/2009
Compra Venta Compraventa 26/01/2010

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE FIDEICOMISO
1/ 4 Fideicomiso

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 3 Folio Final: 1.149
Namero de Inscripeién: 37 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: _

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Piedra Larpga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Constracciones y Se Manta
Beneficiario 80~0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo A Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad Ui Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montaivo Irma Maria "\, (Ninguno)  Manta

1 .
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Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio . )(Nir(lguno)
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio ‘ Casado
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

2

2/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripcién: 24 Namero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 , 8 6 h e < t a r e a s )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)  Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiseo Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
Niimero de Inscripcién: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Kercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por ¢l Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento

ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula aRTILC.  Nambre v/o Razén Social Estado Civil  Domicilio




_ Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
' ¢.- Esta inscripcign|se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ’ !

Fideicomiso 37

No.Inscripeién: Fec. lnscripci(;n: Folio Inicial: Folioc final:

28-sep-2006 1149 1149

4/ 1Planos

Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: ¢ - Folio Final: 58
Nuamero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Aprobacién de|la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
oficio enviado por ¢l Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un érea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
50A 10p -02 de|3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
y 0 2 - 3 Cc 2 P - 1 t d e g 7 2 , 7 8 m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal def Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02 = 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m:
Lote N., 04-33 630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44mz
Lote N. 13-13 2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65mz
Lote N. 13-23 708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N, 15-02  668,42mz
Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17mz
Lote N. 15-10 1.051,61lm2 Lote N. t5-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizadag Municipal del canton Manta n‘lediantc oficio N. 504-ALC-M-JEB fechadoc Manta, 18 de Noviembre
del 2.0/11 en la que liberan 25 lotes en garantias,.
LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3CRP-11 con un area de 872,78m?2

LOTE 13-12|con un area de 697,89m2

LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-08 con un areca de 831,47m2
LOTE 13-08 con un area de 637,72m?2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 13-20 |con un areca de 688,77m2
LOTE 04-03 |con un area de 570,00m2
LOTE 04-06|con un area de 600,00m2
LOTE 04-08 |con un area de 659,45m2
LOTE 04-10|con un area de 570,00m?2
LOTE 04-13|con un area de 634,85m2
LOTE 04-31|con un arca de 450.42m2

Certificacion impresa por: Zai§

LOTE 04-01 con un area de 571,95m2

LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 ¢
LOTE 04-30 ¢
LOTE 04-32

Ficha Registral: 16852

un area de 600,00m2
un area de 570,00m?2
un area de 570,00m2
un area de 570,00m?2

un area de 460,95m?2

1 I P
un a&e/aﬁdc 452,57m?2




LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2Z_
LOTE 15-04 ¢ on arae de 3,80 87 m?2

[

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 01 963,95m2 V-UMEx 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club- ---7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18--- 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2
Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  miércoles, 04 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inscripcidén: 2 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritara/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resoluci6n:

a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno)  Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) ~ Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final
Planos 2 16-ene-2009 9
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149




§/ 1 Compraventa ‘ ,
- Inscrito el : martes, 26 de enero de 2010

Tomo: - 8 Kolio Inicial: 4:373  ° Folio Final: 4.391

Nuamero de Inscripeién: 253 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 de agosto de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
COMPRAVENTA. Lote No .07 - 11, en adelante el inmueble perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del
Mar, ubicado en el Cantén Manta. con una superficie total de, cuatrocientos veintisiete punto cincuenta metros

c u a d r a d 0 S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social e Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-11421691 Rameos Armijos Pedro Vicente Soltero Manta
Comprador 17-10899442 Ramos Armijos Sandra Isabel Casado Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuamero de Inscripciones | Li Niimero de Inscnpcwnes |

Fideicomiso
Planos
Compra Venta 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos qué se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este ceftificado lo invalida.

Emitido a las: 16:51:58  del jueves, 06 de dlclembre de 2012 HII"I |||||I"I| |||I| II”I"“ !IIl

4.4 &J/’,Z({D 7? <

A peticion de: ¢ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
2 L= CERTIFICADO: § 7
7

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130730043-2 ; que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamien.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacibn impresa por: ZaiS Ficha Registral: 16852




Manta, 36 de Noviembre el 2012,

CERTIFICACION

A peticidn| de lo porte in 2
ARMIOS PEDRO VICENTE con numero de cedula 191142169-1 NU se encuentid
registrado en el sistema COMERCIAL 51C0, con nitmero de servicio el misimo gue
NG mantiene deuda con la empresa

I

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus imtereses,

Atentamer

()

Ing. Renato Alvarez
ATENCION|AL CLIENTE




Gobiemo A zado - :
> Municipal del Cantén Manta
. Rict 1360000980001 ’
Diveccion: Av. 4ta, y Calle 9 - Telt.:

611.479 / 2611-477

AVAL|

[ ernon | wd | e

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RU.C.
RAMOS ARMUOS SANDRA YPEDRO -1 1710899442 .

11/30/2012 12:00 LEON VLADIMIR

SALDO SUJETO A VARIACION POR-REGULACIONES DE LEY

11/30/2012 10:35

TITULO N°
110408

VALOR A
PAGAR

DIRECCION
VIR 7:LT, 17.CIUDADDEL MA!

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

VALOI REBAJAS(-)

Costa Judicial

IMPUESTO PREDI

$5,88

$7001

$ 13,41
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