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CONTRATO COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES
SENORES: JAMIE JON HODGES y DORIS DIANA LOOR
ZAMBRANO, A FAVOR DEL SENOR WASHINGTON BOLIVAR

VILLAFUERTE VILLALBA.-

CUANTIA: USD $ 52,000.00.-
CONTRATO DE CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:

OTORGA EL SENOR WASHINGTON BOLIVAR VILLAFUERTE
/ILLALBA A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

HCUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Jueves cuatro de
Julio del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ

ELGAR, Notario Publico TERCERO del Cantén, comparecen por una parte el
Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del
BIESS en Portoviejo, en representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, en su calidad de Mandatario, del Ingeniero Le6n = Efrain
Dostoievsky Vieira Herrera, Gerente General, del BIESS, segin consta del
documento que en copia auténtica se acompafia a la presente escritura como
habilitante, parte a la cual en adelante se la denominard “EL BIESS” ylo “EL
BANCO” ylo “EL ACREEDOR?”; por otra los cényuges sefiores; JAMIE JON
HODGES y DORIS DIANA LOOR ZAMBRANO,, casados entre si, por sus
propios y personales derechos, y a quienes se les llamaran “VENDEDORES”; y
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por otra el sefior. WASHINGTON BOLIVAR VILLAFUERTE VILLALBA, de
estado civil casado, con disolucién de la sociedad conyugal, marginada en el
Registro Civil del Cantén Esmeraldas, con fecha veinticinco de noviembre del aig—
dos mil once, tal como se justifica con la partida de matrimonio que se agrega
como documento habilitante, por su propio y personal derecho, a quien en o
posterior se le llamara “COMPRADOR Y/O PARTE DEUDORA”.- Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana y Britanico el
Sr. Jamie Jon Hodges, domiciliados en esta ciudad, habiles y capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y de haberme
presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien
instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA,
CONSTITUCION DE PRIMERA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, la cual proceden a celebrar, me entregan una minuta para que la
eleve a escritura publica, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTAR!O: En
el protocolo a su cargo sirvase incorporar una escritura publica de compraventa,
Constituciéon de Primera Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
que se otorga al tenor de las estipulaciones que se expresan a continuacion:
PRIMERA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, los
conyuges JAMIE JON HODGES y DORIS DIANA LOOR ZAMBRANO, por sus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre ellos, a quienes en adelante se les llamaran “LOS
VENDEDORES” y por otra el sefior WASHINGTON BOLIVAR VILLAFUERTE
VILLALBA, - de estado civil casado, con disolucion de la sociedad conyugal,
marginada en el Registro Civil del Cantén Esmeraldas, con fecha veinticinco de

noviembre del afio dos mil once, tal como se justifica con la partida de

matrimonio que se agrega como documento habilitante, por su propio y
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personal derecho, que en lo posterior se le llamara “EL COMPRADOR?”, quienes

convienen en suscribir este contrato de compraventa conforme con las
siguientes clausulas: PRIMERA: ANTECEDENTES.- Los cényuges JAMIE JON

ODGES y DORIS DIANA LOOR ZAMBRANO, declaran ser legitimos
propietarios de un lote de terreno signado con el numero 07-14, de la

rbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.
Inmueble que fue adquirido mediante compra al Fideicomiso Piedra lLarga,
representado por la  Fiducia S.A,, Administradora de Fondos y Fideicomisos

ercantiles, representada por el sefior Edgar Osorio Vaca,-en calidad de
Apoderado Especial, escritura celebrada ante el Abogado Raul Eduardo Gonzalez

elgar, Notario Publico Tercero del cantén Manta, con fecha cinco de mayo del
ario dos mil diez, e inscrita con fecha dos de agosto del afo dos mil diez en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. SEGUNDA: COMPRAVENTA. En
base a los antecedentes expuestoslos conyuges m;zls
DIANA LOOR ZAMBRANO,dan en venta y perpetua enajenacion a favor del

sefior WASHINGTON BOLIVAR VILLAFUERTE VILLALB | lote de terreno

signado con el nimero 07-14, de la Urbanizacién Ciudad del Mar, ubicada en el

Cantén Manta, Provincia de Manabi. C"omprendidom‘siguientes
linderos y medidas: FRENTE: 15.00 metros y via 7. ATRAS: 15.00 metros y lotes
nimero 02-26 y 02-28. COSTADO DERECHO: 28,50 metros y lotes 07-13.
COSTADO IZQUIERDO: 28.50 metros y lotes 07-195. Area tqtal 427,50 m2.
ERCERA: PRECIO: El precio del inmueble objeto de la presente compraventa,
que de comun acuerdo han pactado las partes contratantes, es de CINCUENTAY
NOS MIL 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD.52.000,00) valor que el sefor WASHINGTON BOLIVAR VILLAFUERTE

ILLALBA, paga a los VENDEDORES los conyuges JAMIE JON HODGES vy
DORIS DIANA LOOR ZAMBRANO, con préstamo hipotecario que le otorga el
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BIESS, el cual sera acreditado en la cuenta bancaria de la parte vendedora, a

través del sistema interbancarios de pagos, por lo que, no tienen reclamo alguno
que hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. - LOS VENDEDORES, declaran que estan conforme con el
precio pactado y los valores recibidos, por cuya razén transfieren a favor del
COMPRADOR, el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrito en
este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
incorporacioén se los considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales,
‘usos, costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son
anexas, sin reservarse nada para si. QUINTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo
de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectla como cuerpo cierto. SEXTA:
SANEAMIENTO: EL COMPRADOR, acepta la transferencia de dominio que
LOS VENDEDORES realizan a su favor, obligandose por tanto éstos tltimos al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido
el indicado inmueble. SEPTIMA: DECLARACION. - LOS VENDEDORES,
declaran que el inmueble que se vende mediante este instrumento no se
encuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar, conforme consta
del Certificado otorgado por el Registro de la Propiedad que se agrega como
documento habilitante. De igual manera, LOS VENDEDORES, declaran que
el- inmueble no estd sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
‘particion  de herencia, y que se halla libre de juicios. EL COMPRADOR
acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus
mutuos intereses. OCTAVA: GASTOS Y AUTORIZACION DE INSCRIPCION.
Los gastos que causen esta escritura y su inscripcién, son de cuenta

del COMPRADOR, excepto el pago de impuestos a la plusvalia o
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tilidades en la compraventa del inmueble, que en caso de haberlé seran de
cuenta de los vendedores. LOS VENDEDORES autorizan al COMPRADOR, a
proceder a la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se
ratifican en el contenido del presente instrumento, las condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato,

y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los jueces

competentes del cantdn de Manta y al trdmite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. SEGUNDA PARTE:‘ PRIMERA HIPOTECA ABIERTA

PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: Contenida en las siguientes
clausulas: COMPARECIENTES: a) Por una parte el ingeniero EDMUNDO
ANDOVAL CORDOVA, Jefe de la Oficina Especial del BIESS en Portoviejo, en

representacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en su

calidad de Mandatario, del Ingeniero Leon Efrain Dostoievski Vieira Herrera,
Gerente General, del BIESS, segtin consta del documento que en copia auténtica
se acompafia a la presente escritura como habilitante, parte a la cual en adelante
se la denominara “EL BIESS” ylo “EL BANCO” y/o “EL ACREEDOR?”. b)Y por
otra parte comparece el seiior WASHINGTON BOLIVAR VILLAFUERTE
VILLALBA, a quien en lo posterior se le denominara “La Parte Deudora”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados para celebrar este
tipo de instrumentos, domiciliados en la ciudad de-Manta, y quienes de forma libre y
voluntaria consienten en celebrar este contrato de constitucion de PRIMERA
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: ANTECEDENTES.- a) EL BANCO es una institucion financiera publica,
sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre
cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio de

los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS). b) El
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sefior WASHINGTON BOLIVAR VILLAFUERTE VILLALBA, en su calidad de
afiliado del IESS han solicitado al BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de
créditos u operaciones que implican obligaciones econdmicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de créditos de los permitidos otorgar al
BIESS en la normativa legal vigente, siendo facultad privativa del BIESS el otorgar
0 negar el o los créditos solicitados por LA PARTE DEUDORA. c) LA PARTE
DEUDORA es propietaria de un lote de terreno signado con el nimero 07-14, de
la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de
Manabi.d) Los antecedentes_ de dominio son: La Parte Deudora, adquiri6 el referido
inmueble mediante compraventa celebrada en la primera parte de este contrato.
Los demas antecedentes de dominio, constan del Certificado conferido por el
Registrador de la Propiedad del canton, que se agrega al presente documento
como habilitante. SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real
de todas y cada una deARTE DEUDORA contraiga, de
las que tuviere contraidas o las que contrajese en el futuro, para con el BANCO,
sean dichas obligaciones a favor o a la orden del BIESS, sin limitacién o
restriccion alguna en cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en

las que se hayan constituido, ni con relacion a su naturaleza u origen,

obligaciones pendientes o de plazo vencido, bien se trate de obligaciones

contraidas en forma directa o indirecta, ya sea como obligados principales,
solidarios, accesorios o subsidiarios o que las obligaciones se hubieren generado
por préstamos directos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones bancarias,
prérrogas o reduccion de plazos, modificacion de las obligaciones,
consolidaciones, subrogaciones, novacion de las obligaciones, reprogramaciones,
sustituciones, planes de pago, ajustes a estos planes de pago, sea que se traten
de obligaciones de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a

favor BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales,

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




O

(, ¥
A PARTE DEUDORA constituye ‘a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el

inmueble de Vsu”propiédé’a’d‘é‘s&rito en el literal c) de la clausula de antecedentes de

este mismo instrumento y cuyos linderos, dimensiones y supen‘ioniAéw son: LINDEROS
GENERALES: FRENTE: 15.00 metros y via 7. ATRAS: 15.00 metros y lotes

Umero 02-26 y 02-28. COSTADO DERECHO: 28,50 metros y lotes 07-13.
GOSTADO IZQUIERDO: 28.50 metros y lotes 07-15. Area total 427,50 m2. Esta
garantia hipotecaria solo serd levantada cuando hayan sido ;anceladas fodas vy
cada una de las obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e irrevocablemente
que esta caucion hipotecaria no sea levantada por parte del BIESS, si la PARTE
DEUDORA mantuviere algin tipo de obligacién pendiente en el INSTITUTO
ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL. TERCERA: ACEPTACION.- EIBIESS
declara que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su favor en la
clausula precedente. CUARTA: PROHIBICI()N VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
De manera libre, voluntaria y por mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE
DEUDORA queda prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble aue aueda aravado. hasta la cancelacién absoluta de todas v cada una
de las obligaciones contraidas en el BIESS y hasta que EL BANCO proceda con
la| cancelacion total o parcial de los gravamenes que se constituyen mediante el
presente instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra enajenar

ellinmueble que hoy se hipoteca, ni establecer otras hipotecas o derechos reales

a favor de terceros, sin el consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro
uso al crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De contravenir lo
sefialado, EL BIESS podréa dar por vencido el plazo y exigira judicialmente el pago
total de la ob!igécién. Si tal cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente

facultado, sin necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas todas las
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obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA estuvieren pendientes de
pago en ese momento y a demandar y ejecutar esta garantia hipotecaria para pago
de tales obligaciones. Si el crédito amparado por esta hipoteca corresponde a un
Crédito para Vivienda, en los términos establecidos en la normativa legal vigente,
LA PARTE DEUDORA no podré entregar en Arrendamiento el bien que se
hipoteca, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad al respecto. En todo
caso, si dicho bien llegase a ser entregado en arrendamiento, en ninguin caso,
dicho contrato podra ser celebrado mediante escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad. QUINTA:EXTENSION DE LA }HIPOTECA.-La hipoteca

que se constituye por este acto alcanza las construcciones que eventualmente

pueden estar hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o

que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se considere inmueble por
destinacion, naturaleza, accesion o incorporacion segin las reglas del Cadigo Civil
vigente e incluye todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los linderos del inmueble
que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes que el gravamen y
prohibicién de enajenar comprenda toda la propiedad. Todos los documentos que
haya suscrito o suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas, pasadas, presentes,
y futuras, de plazo pendiente o vencido, incluyendo gastos judiciales, extrajudiciales
y honorarios de abogado, quedan integramente garantizadas con la hipoteca que
se constituye en este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se
obliga a permitir la inspeccién del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o comprobar de
manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la integridad de dicho bien, el avallo

actualizado del mismo, asi como el hecho de encontrarse en posesién y tenencia
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del mismo y que no se ha creado sobre él ningtin gravamen adicional, para todo lo

cual EL BANCO podréa exigir y obtener los certificados correspondientes, asi como
podra contratar por cuenta de LA PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones
que correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la normativa
vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE DEUDORA. Si LA PARTE
DEUDORA no diere las facilidades del caso para inspeccionar el inmueble
hipotecado a los Inspectores designados por EL Banco, éste podréa dar por vencido
el plazo de la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s) misma(s) y el
remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE DERECHOS.-LA PARTE
DEUDORA, expres‘amente declara y acepta que el BIESS podrad ceder en
cualquier momento, la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por
la/misma a favor de cualquier institucion financiera o a favor de cualquier persona
natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi como las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual LA PARTE DEUDORA renuncia expresamente a ser
notificada judicialmente de dicha cesion de conformidad con lo dispuesto en el

iculo 11 de Cédigo Civil vigente y, acepta manifiesta y explicitamente darse por
legalmente comunicadas de cualquier cesioén de derechos que se efectue, para

todos los efectos legales, por el simple aviso que realice el cesionario o tenedor

ia nipoieca, exiienuuseie eit ioiia Expiesa
o cualquier otra formalidad legal, comprometiéndose a realizar los pagos sin
derecho a oposicidn alguna a su nuevo acreedor, al ser requerido por éste. Sin

rjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA declara conocer expresamente que
Banco podra ceder y transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos
parados por la misma para propositos de titularizacion, segun lo dispuesto por
el |Codigo Civil, especialmente en la norma que estipula que cuando se deba
ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar procesos de
titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores, cualquiera

whlA for,
* 2y NOTARIA TERCERA MANTA

| whRTA o ,4‘:?,%
- ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

y A
o5y
35

v?o y“;ﬁ_'ii'é‘ié’ﬂ;"—
b’ lda vud
130 vd

%




sea la naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u

obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en
proceso de titularizacion, se transfiere de pleno derecho y sin requisito o
formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias constituidas
sobre tales créditos. OCTAVA: VENCIMIENTO ANTICIPADO.-EL BANCO, aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los créditos y demas obligaciones que
hubieren contraido LA PARTE DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y
demandar la ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos y honorarios de abogado,
ejerciendo la accion real hipotecaria, en uno cualquiera dé los siguientes casos: a)
Si LA PARTE DEUDORA cayeren en mora en el pago de cualquier dividendo,
obligacién, o cuota, a favor de EL BANCO; b) En caso de que el inmueble
hipotecado fuere enajenado o gravado, entregado en anticresis, donado,
secuestrado, embargado o prohibido de enajenar por voluntad de la PARTE
DEUDORA o por sentencia u orden judicial, en todo o en parte. ¢) Si LA PARTE
DEUDORA deja de cumplir cualquier obligacion laboral o patronal que tengan para
con sus trabajadores, incluido los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social. d) Si se iniciare en contra de LA PARTE DEUDORA juicios de

MrElIimADA

coactiva, de insolvencia o concurso de acreedores; e) Si LA FARTE DCUDCRA
dejare de cumplir o incurriere en mora en el pago de los impuestos municipales o
fiscales sobre el inmueble en garantia o cualquier bien en él que sea el propietario.
f) Si LA PARTE DEUDORA dejare de mantener el inmueble que se hipoteca por
este contrato, en buenas condiciones, incluyendo sus mejoras y ampliaciones, a
juicio de EL BANCO; g) Si se promoviere contra LA PARTE DEUDORA accion
resolutoria, reivindicatoria, rescisoria o de dominio con relacion al _inmueb!e
hipotecado, o si éste fuese objeto de expropiacion u otro medio similar que traiga
como consecuencia la transferencia de dominio; h) Si LA PARTE DEUDORA no
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umpliere con un auto de pago en ejecucién promovido por terceros contra ella; i)

i se produjere la insolvencia o concurso de acreedores de la PARTE DEUDORA,
ésta fuere enjuiciada por estafa o cualquier otro delito penal que pudiere afectar
U patrimonio; j) Si a LA PARTE DEUDORA se le instaurare demandas laborales,
>clamaciones patronales, colectivas, o demandas en entidades publicas de
ccion coactiva;k) En caso de que a LA PARTE DEUDORA se le sigan acciones
enales relacionadas con la produccién, comercializacion o ftrafico de
stupefacientes o sustancias ilegales o ilicitas; 1) Si a LA PARTE DEUDORA se le
omprobaré que el importe del crédito fue destinado a otro ﬁn distinto del
stablecido eh la solicitud del crédito; m) Si EL BIESS comprobare que existe
falsedad en los datos suministrados por LA PARTE DEUDORA y que sirvieron

para la concesion del préstamo. n) Si no se contratase el seguro sobre el bien

hipotecado o no se pagaren las primas correspondientes; o) Si la PARTE
DEUDORA mantuviere obligaciones impagas con personas naturales o juridicas,
de mejor privilegio en la prelacién de créditos, que a juicio del BANCO ponga en
peligro su crédito y, p) En caso de que La PARTE DEUDORA destine el inmueble
que garantiza la operacion, a un fin distinto al establecido en el contrato de
préstamo o al autorizado por EI BANCO. q) En caso de que La Parte Deudora se
negare a aceptar la cesion de los derechos contenidos en el presente
instrumento. r) Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas
Clausulas del presente Instrumento. Por mutuo acuerdo tanto EL BIESS como LA
PARTE DEUDORA, acuerdan en que no sera necesaria prueba alguna para
justificar y declarar la obligacion de plazo vencido por parte de EL BIESS y exigir
de| esta manera el pago inmediato de la obligacién, bastando para tal efecto la
sola afirmacion que el BIESS, hiciere en la demanda y los archivos contables con
los que contare para el efecto. NOVENA: PRUEBA.-LA PARTE DEUDORA

renuncia expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL BANCO y
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éste podré proceder como si todos los créditos se encontraren de plazo vencido. La

sola afirmacion de EL BANCO en la demanda, en el sentido de que LA PARTE
DEUDORA ha incurrido en uno de los casos sefialados en la clausula precedente,
sera suficiente prueba para los efectos determinados en ella. DECIMA.- VIGENCIA
DE LA GARANTIA.- La hipoteca abierta constituida por este instrumento subsistira
atin cuando hubiese vencido el plazo del o de los préstamos que lo garanticen y
hasta tanto no se extingan todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA, mantuviere a favor del BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de
intereses, comisiones, gastos judiciales y extrajudiciales. El BIESS, podra cuantas
veces crea conveniente y por medio de un funcionario autorizado, realizar la
inspeccion de los bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir se
mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de disminucién de sus valores
por cualquier causa. DECIMO PRIMERA: SEGURO.-La Parte Deudora faculta
expresamente a EL BANCO, para que en su nombre y a su cargo contrate con la
compafia de seguros que El Banco elija, un seguro contra incendio, terremoto y
lineas aliadas sobre el o los inmuebles que se hipotequen como garantia por las
obligaciones asumidas por La Parte Deudora. Estos seguros, endosados a favor
del Acreedor, seran contratadbs por el valor real comercial del inmueble, por el
tiempo que el Banco determine. LA PARTE DEUDORA autoriza para que la pdliza
de seguro se emita a la orden de EL BANCO y ademas para que, en caso de
siniestro se abone a la o a las obligaciones que estuvieren pendientes de pago el
valor que perciba por tal seguro; sin embargo, si EL BANCO contratase el seguro o
si hubiese dificultad para el cobro de la pdliza, todos los riesgos seran de cuenta de
LA PARTE DEUDORA vy ninguna responsabilidad tendra EL BANCO. DECIMO
SEGUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-LA PARTE DEUDORA
declara bajd su responsabilidad que el inmueble que se hipoteca se encuentra libre

de todo gravamen, prohibicién de enajenar, limitacién de dominio, juicio o accién
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rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de particion dé hérenoia_, de

odo que a partir de la inscripcion de este instrumento tal inmueble Unicamente
estara afectado por la hipoteca que se constituye por la presente escritura, como
consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad del
Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza expresamente a EL BANCO para que
obtenga de cualquier fuente de informacion, incluidos la Central de Riesgos,
Sistema de Registro Crediticio y Burés de informacion crediticia, sus referencias e
informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo de su(s)
cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el
cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos pefsonales. De
igial manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los) préstamo(s) recibido(s) y
los que va a recibir en el futuro, lo(s) utilizara en negocios licitos y permitidos por
las Leyes del Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO por el
uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL. BANCO queda expresamente
autorizado para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacioén a
autoridades competentes, organismos de control, Sistema de Registro Crediticio,
Burds de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas, asi como para que pueda hacer publico el
comportamiento crediticio de LA PAR(E DEUDORA. DECIMO (ERCERA:
GASTOS.-Todos los impuestos, honorarios y mas gastos que demande el
otorgamiento e inscripcion de esta escritura, y los que posteriormente cause la
cancelacion de la hipoteca que queda constituida, son de cuenta exclusiva de LA
PARTE DEUDORA, asi como también todos los gastos, comisiones e impuestos
que se ocasionaren por los diversos contratos y créditos que se les otorguen,
amparados con esta hipoteca. Si el BANCO creyere conveniente o si se viere en el

caso de efectuar o anticipar cualquier egreso por estos conceptos, la PARTE

DEUDORA autoriza el cobro de los valores respectivos. DECIMO CUARTA:
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INSCRIPCION.- LA PARTE DEUDORA autoriza expresa € irrevocablemente a EL

BANCO para que éste directamente 0 a través de la persona o institucion que
designe, inscriba gl presente instrumento en €l Registro de la Propiedad
respectivo, comprometiéndose a asumir todos los gastos que dicha inscripcion
implique, como lo sefiala la clausula Décimo Tercera del presente instrumento.
DECIMO QUINTA: FINANCIAMIENTO DE LOS GASTOS.- Los gastos qué
demande la celebracion y perfeccionamiento de este instrumento, incluido el pago
de tributos, derechos notariales, € inscripcion en el Registro de 1a Propiedad son
4o cuenta de LA PARTE DEUDORA. Estos gast

DEUDORA son financiados por el BIESS y se suman al valor del crédito otorgado.
Estos rubros podran incluir a criterio de EL BANCO, la contratacion de 10s seguros
de: vida y de desgravamen, seguros de incendios y lineas aliadas; y, de riesgo de
construccion. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-Para los efectos
* contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y s someten
a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija EL BANCO. La ejecucion,
embargo y remate de la presente garantia hipotecaria, asi como el cobro de las
obligaciones crediticias respaldadas en la presente garantia podran ser ejercidas y
cobradas a eiecuidii de EL BANCO. ejerciendo la jurisdiccion coactiva en los
términos constantes en la Ley o a traves de los jueces competentes de esta ciudad.
Conforme a lo establecido en 1a legislacion vigente, €l Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social ejercera la jurisdiccion coactiva para €l cobro de
los créditos Yy obligaciones a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.
Esta coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales contenidas en la
Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ¥ demas normas
internas pertinentés y a las disposiciones pertinentes del Caodigo de Procedimiento
Civil. DECIMO SEPTIMA: INCORPORACK')N.- Las partés contratantes declaran

incorporadas al presente instrumento todas las disposiciones establecidas en la
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urbanizacion “Ciudad del Mar" (en adelante "La urbanizacion”) se desarrolla,
re un macro lole de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el silio
dra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
oximadamenle de la via que conduce desde Manta
lro de los siguientes linderos:

a San Mateo, comprendido

el Norle: Océano Pacifico

el Sur: Via Manta - San Mateo

el Este: Lole Sr. Juan José Reyes Mero
el Oesle: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

)

(Q

nado de la-
en un ambienie de

resenle Reglamenlo ha sido elaborado para lograr un desarrollo orde
wnizacion y la convivencia armonica de sus residentes,
uridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DILL AMBITO DI VIGENCIA DE BSTI
LAMIENTO :

ICULO PRIMERO:

ente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR" se formula
cuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y nonn
> de las Ordenanzas correspondientes.

as técnicas, asf

CULO SEGUNDO:

Reglamento Inlerno es de cumplimiento obligat
datarios,

orio para todos los propietarios,
comodalarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios

ntes, a cualquier lilulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, quienes
mprometen a que, ademds de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
les, elc. y demas personas que por cualquier razon o circunstancia acudan a
5 propiedades, respelen fielmente las disposiciones de este Reglamento.

propielario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor
icluario u ocupante a cualquier titulo, sera personal

1sable por las infracciones que sean cometidas por sus f
les, elc.

anticrélico,
y solidariamente
amiliares, trabajadores,

sponsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos.
hinados como fuenles en el articulo primero anterior o en este reglamento,
n de la que debera asumir el ocupanle res
tario.

al
pectivo, recae solidariamente en e

"ULO TERCERO:

PG,
Aﬁ'

xeglamento Inlerno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
ggropietarios de olros derechos reales; vy, consecuentemente, toda persona,
wera, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
410 en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que_se
construyan sobre los mismos, quedard -por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE L.OS BIENES PARTICULARES Y COMUNIS

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES .-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lole de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos ylaolas -
construcciones que sobre el mismo se levante, segtin conste cn los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton

Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares. ~

Dentro de cada lole, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de conslruir una o mas viviendas o conjuntos multifarmiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN -
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO. '

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES .-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para-
viviendas residenciales o de reposo recrealivo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente eslablecida en el artfculo Décimo Octavo del presenle
Reglamento.

Cuande e prepictaric ostuviere auscnte de sy vivicnda y wivigre inviladus (Tamiiianes
o amigos), debera el propietario comunicar del parlicular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso conlrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitird el ingreso de tales
invilados.

Para cambiar el destino de los bienes parliculares se requerira la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se consideran  bienes de urbanismo comunes, loda la- obra de infraestructura
elécliica, sanilaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasla los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacion. Es también propiedad de la urbanizacion el Club Social;
el mismo que se iniciara su conslruccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra. R
Las vias, aceras, bordillos y reas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan.ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedéandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afeclen
directa o indireclamente las aceras, hordillo, vias o instalaciones sublerraneas de la

urbanizacion.
.L/) pel




AU

=l tran
Residg

ingresag

compro

{ nruveRiClar ae uso comuniiario, porlon de ingreso v salida
el Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacion. Su uso es
lacdo y voluntario.  En compafiia de / o con aprobacion d

el propietario pueden
lo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafien, proveedores

aslecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

da propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de ad;
tenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie d
vien particular, pudiendo servirse de  los bienes comunes existentes en |
nizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
dlelarios a su uso y goce. FEstos pagos denominados expensas seran
‘minados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion esle

rrollada v ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
ietarios.

Minis tracién{,/s\}

[

aslos de administracion, mantenimiento y rej
anizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
podra ser revisado, las veces gque sea necesario, como consecuencia de
1slancias  evenluales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
alizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
s u olras siluaciones que alleren la economia nacional, como ¢l incremen
al por efeclos de reformas en la legislacion laboral, previa a
etarios reunidos en Asamblea.

baracion de los bienes comunes de

o
probacion de los

CULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

slanle lo establecido en el articulo anlerior, los parques y areas verdes de
dad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propielarios de
es y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo
ponsabilidad invilen.

jozar de esle usufiuclo exclusivo, los propielarios se comprometen a

sulragar
slos de mantenimiento de dichas areas.

a Verde Recreacional de 7.702,28 melros cuadrados aproximadamente, en
se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
> los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ULU UCIAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DFEL
UNTO RESIDENCIAL.-
sito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
ncial Ciudad del Mar, es del lipo cerrado y sus calles y avenidas no alraviesan
io, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
junto estara reslringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
ominios v a los miembros de las familias residentes en el, permitiéndose el
y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de

y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion
iva.

gozar de esla limitacion de transilo vehicular y pealonal los propietarios se
melen a sufragar los gaslos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

) ‘ol def Conjunto Residencial Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO .Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y

utitizacién del suelo clasificados por vias:
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i0% | 80% |
40%, 80%

40% 80%

40% 80%
40% 80%

40% 80%
40% 80%
40% 80%
40% 80%
40% 80%
40% 80%
40% B0%

o]
!

T

LSEEE NN SR L CHE -9 SO F ] TR X

nooonnoooo}oio
MNNMP\:NMM‘MN)\?FJ
viviviviviviv o

R

LOTESVIA2
NOMBRE COS %

i
]

"UTJ‘UTJ"OTJ‘O‘GT‘D“O‘U“D“G“GTJ‘U‘DR‘J‘(S‘U‘U‘DE;

|
!

40% 80%
40% 80%
40%
40% T
0% | 80% | |”
40% 1 80% '
40 0/9 . 80%
0%

IR (R

{

ola)le)

!
i

i
i

us‘«%\\l%

©

1
-l
1
|
1
'
|

|

i

!
O‘O

l
i

OO

|
|

QU 70

8C%

- c.!w G TRY

40% .
0% | 80%

40% | _80%

_40% | 80%
40% 80%
| 0% | 80%
40% 80%
40% 80%

_40%

|

1
|1
2
2
1

ololololo oinlaloiololololole

l\LAA's-LAC-j«L

|

MINNI\)P\JNMNi)\:NNN?\:NNP\P\:NNNIP\J)\)

| H ’ H .

(9]

N
ol
|7: )

:
i
!
I

40%
A0% 80%

40% 80%
40% | 80% )
L A0% | B0% ||
40% | 80% o

!ANL\X

!
!
t
|

Hellsle

oo

T\)IP\J RN O

iasBinsiinckinciineline!

ol




"""

V ‘

|

{

_40%

S

80% |

oooooo%o
*o*uhwh}hjw;

rolralrolng

40% | 80% _
40% | 80%
40% | 80%
40% | 80%
40% | 80%
40% | 80%

LOTES VIA 3

COS %
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0% | 80%
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40% | 80%
40% | 80%
40% | 80%
50% | 100%
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VIA 4

COS % | CUS% |
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L2 40% 80%
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B3 40% | 120%
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LOTES VIA 8

_ . NOMBRE
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LOTES VIA 10
NOMBRE . COS % | CUS%

pl -01 40% | 80%
pl -02 40% | 80%
p| 03 | | 40% | 80%
pi_-04 A0% 80%

LOTES VIA 11 i
NOMBRE COS % | CUS%
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Los propietarios de los Ioles deberan respelar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros fronlales, posleriores vy lalerales,
adosamientos y alluras de las viviendas o edificios que se conslruyan:
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ptiros

detiro Frontal.-

11T Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del ote y

una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo- se permitira la construccion

de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80cm y

/R

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta e 4(1’?% /
de este frente. . : E

=n el

as0 que el Jote tenga cemo lindero posterior el area verde central gl

cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una

cercy

de ant
parqu
del ot

frontal

habitabla. ‘ '

viva con malla de 1.4m de allura.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
ejardin hacia el interdor. Donde s0lo. se permitira la construccion de
208 y portales de acceso, con una dimension méaxima del 40% del rente

2. Bajo esta franja esta permitida la construccidn de subsuelos.

1.1.2 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los Bm del lindero
del lote hacia el interior. Area desde donde se permitird la construccion

|

e el 137!




1.2 Retiros Laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero -
lateral, hacia el interior del lote. Se permltird-la edificacion de fachadas con vanos
‘para ventanas destinadas tnicamente a ventilacion y/o iluminacién, desde una
altura-de 2m desde el nivel de piso.

Los loles que tengan que hacer cerramientos laterales.solo deberd ser de una
altura de 2 melros perpendicular a la linea natural del lerreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacla el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

v = fommamand 212100

[NERE] [

1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
maxima de 5m sobre el nnt, definida por-el limite determinado entre el nnt y Lna
paralela del mismo: dentro del lindero del lote, con la proteccidn necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perlil de la culata previamente construida.

Butira@
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23 Retiro Posterior.-
1.2.1 Retiro Posterior de am: Es el limite establecido desde los 3m del
lihdero posterior, hacia el interior del lote, Se permitira la edilicacion de fachadas
. convanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion, Q\“\/\
desde una altura de 2m desde el nivel de piso. l\&

.fl : < \\?

\

- & &
i 1

: ) ' o= e —
1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es él limite establecido desde !dé,m-dél
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se-permitira la edificacion de fachadas
CON vanos para puertas v ventahas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro. de piedra de max 60cm de altura y selos con
malla.

!
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] 2 e e
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1.3.% Hetiro Posterior de 3m y 4m. En terreros dé lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edilicacidon de maximo un piso relerenciado
al nht del lindero' posterior, rmanteniendo la condicion de apertura de vanos.
Cinlerenos dedindero posierior con pendiente positiva, se repetara la misma
conglicion que en el capftulo de retranqueo, definida en el reliio adnptacio.

T
»»»»»




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

|
I
|

)

|

’3;40 tp mikion 2.80 P minimo

|
Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento.del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el ntimero de pisos permitido segftin la
zonlficacidn de cada lote, para continuar en altura el'desarrollo de edificaciones
terraceadas. ‘Su dimension correspondera a la altura del entrepiso del piso
Inferior. ' '
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3. Dimensién de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40c¢m de

espesor.
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Oles unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permilira el S

truccion de una vivienda adicional.
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mento de unidades de vivienda segun la siguiente relacién:
4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la

|
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Ratho dim !

 Hetho dm

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres Ioles se permilira la
lceion de dos viviendas adicionales.

Hetio dm .
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permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de ]
un méaximo del 25% del frente del lote (til, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 452:con la horizontal del{indero. en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la-suma-autorizada de ambos lotes.

Aty HullSng__

LD ETH B _f e

5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa patra lavaderos y lava platos.
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1 ose delermind en la clausuls sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunlo, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad

{

i
abitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre que se observen las normas v regulaciones que se dicten al respecto y [\\
conslaran en Reglamentacion aparte. :

1 persona nalural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera tambien
de las dreas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estard a cargo de ia Administracion de la casa Club v de las &reis
cogmunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios 4 contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
e su momento a cargo de la Administracion serg responsable por la casa Club vy
areas comures de la urbanizacion, mas no por las éareas comunales de cada
Condominio, pues ésios lendran su Administracion propia.

= todo caso, los propielarios deberan observar las regulaciones de g Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin petjuicio que los condominos
delun Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
lag normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
I=n| consecuencia, a cada propielario de lole, o de unidad habitacional, cuando se
trale de viviendas bifamiliares o de Edificios 0 viviendas mullifamiliares, se le
enlregard una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de Ia casa club.

La |propiedad de la membresia en referencia esly direclainente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por lanto no liene vencimiento. No
obsglante el derecho de uso y goce o podrd ejercer Unicamenle quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presenle Reglamenlo Inlerno vy en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o Uaspasadas a cualquier titulo a un lercero, pues como se cijo
anleriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuenire alrasado en el pago de las cuolas de mantenimiento de la Sede
social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAXITULO SHGUNDO

LOS  DERECHOS, OBLIGACIONLS Y PROIUBICIONIES DIE 1,08
PIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios lendran los derechos establecidos en |a Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrilo en esle Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus hienes particulares, usar vy
cdisponer de ellos an la forma y con las limitaciones impuestas porla Ley v esle
Reglamento. ‘

Dar en arrendamienlo o alquiler sus bienes particulares.

C}{mcurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de vor %
TA Noy
76




Para poder gozar de estos derechos, asf como para recibir los servicios comunes de .
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad  u olros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién vy de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
‘propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones vy no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con esle
Reglamenlo.

&l arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituiré al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como |a
conslruccion mixta  de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil. -

3
ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-
El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
Y pecuniariamenle responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por aclo propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propielario a fa reparaciéon o
reposicion del bien afectado, en el liempo que determine la persona nalural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la wbanizacion. En caso gue el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o enlidad encargada de la administracion de los bienes del
Conjunlo  podré realizar a su cargo y coslo, los mismos que le seran cobrados, mas
tna multa por el cien por ciento del valor de las obras efecluadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propielarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamenle propios y de los comunes, regiran igualmentc
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier Litulo, a quienes cada

propielario debera hacer conacer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente conlrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propielarios de
los bienes inmuebles ubicados en e Conjunto, eslablecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

Abstenerse de realizar cualquier tipo de aclo que pueda perlurbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.
Abstenerse de realizar cualquier tipo de milin o campafia politica dentro de la
urbanizacion. '

No permilir que las personas que se encuenlran bajo su relacion de dependerwia_
ulilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., dehiendo
responder de manera solidaria por los dafios y moleslias que les pudiesen causar
& olros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién. ‘

No acumular basura en la parle exterior de las viviendas y terrenos, debigndo
proceder a sacar los desperdicios en la forma vy liempo que el organismo
encargado de la.adminisiracian In dafiermina
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nes, cuotas exlraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
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acion, al administrador o a la persona que labore para la enlidad
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V) Resarcir, inmediatamente, los gastos por danos ocasionados por ellos mismaosg,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion. *
Respetlar los horarios de aperlura. y cierre de actividades que determine la
Administracion
Sefalar domicilio, dentro del territorio ecualoriano, para las nolificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las nolificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se hara en el Gllimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frent(f de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese manlenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda lerminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lole o de la
vivienda.

ce) Se entregard una tarjeta magnélica para abrir las barreras electronicas de ingreso
a la urbanizacidn para los residenles; las larjelas adicionales que necesilen los
propielarios, serdn compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
liene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquicr otro produclo quimico.

ee)lLos lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberda ser de una
allura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO THRCHERO

DI LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

lLa administracién vy conservacion de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporaciton de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, elc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
consliluya, los Promolores del desarrollo de la urbanizacion, esto as, PROMOTORIZES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
eslaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, eslo es, hasla que se reuna la primera Asamblea vy ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los aclos de adminisiracidn y si no esluviere
regiameniado en olro instrumento distinto al presenie Reglamento, deberd observar
las siguientes disposiciones:
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= Gonvocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerile, en
especial, cuando deba celebrar actos o Contratos que no estuvieren previstos
enlel presupueslo anual o cuando deba vender o sustiluir bienes muehles de
Usg comun de la urbanizacion.
» Darcuenta de la Adminisiracién a la Asamblea Ordinaria d
»  [Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos Yy egresos de la
- Administracion y somelerlo a la aprobacion de |a Asamblea Ordinaria.

*  Reglamentar la conslilucién y administracion del fondo de reserva v, /
delerminar la cuota con la Que cada copropielario deberd contribuir para Ia
formacion del mismo.

» Inlervenir en los confliclos que ocurran entre los propiet
solycion conforme a las normas de equidad vy justicia.

> Imppner a los propietarios las mullas previstas en este Reg
tnal cuantia no mayor de dos remuneraciones

frabajadores en general.
«  Plan

e Propietarios.

4_’@ Ll L'Z//‘é/j

arios y lralar de darles!

lamenlo hasla por
basicas unificadas para los

ilicar y ordenar ia decoracion especial de las areas comun
urbgnizacion, en las ocasiones y circunstancias que eslt

= Delerminar el horario de apertura, cierre e iluminacion
comunes de la urbanizacion.

= Aulorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, arti
se prelenda realizar en la urbanizacion.

«  Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

* Interyenir como Procurador Comun de los propielarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la represenlacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion,  especialimente sobre la recaudacion de expensas, inlereses,
multas, reclamos, demandas, aclos y contratos delerminados o aulorizados
por el presente Reglamenlo o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o motificado en el presente Reglamenlo.

> Lxpedhr reglamentos especiales para la mejor adminisiracion Yy Ccons
de lajurbanizacion y para la ulilizacion de los bienes comunes.

as de la
ime convenientes.
de las distinlas areas

stico o cultural que

ervacion

. * [Hjercer lodas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de esle Reglamento o los que expidiere la
Nsamblea.

» Comparecer a juicio, por defegacion de la Asamblea, anle las
administralivas, judiciales o de nolicia

» Recaudar los dineros de las contribuciones que eslan obligados a pagar los
propiglarios, y manejar los fondos de la misma, con las limilaciones
cstablecidas en esle Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propielario que hubiere incurrido en una mora que exceda los {res meses de

expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se enconl
por r

auloridades

are impaga

1as de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la

mulla,| juntamenle con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo|establecido en el presente Reglamento Interno.

= Cancelar cumplida y oportunamente, todas las ol
a enlidades pablicas y privadas.

= llevar

sligaciones de cardcler comun

fos libros de Ia adiminislracion, tanto de Contabilidad como de regisiro

de propietarios, arrendalarios, acreedores anlicrélicos y usuarios de Ia
unictacles  habilacionales, con indicacion de sus respeclivas cuotas de

LTI derechos, bienes parliculares y demés dalos.

k!
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Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o juridica. .

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en farma periodica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.

Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demds documenlos correspondientes a la construccion de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobanle de
ingresos y egresos y lodo aquello que tengan relacién con la urbanizacion.
Toda esla documentacién oficial deberd entregarla mediante acta a su sucesor
Fjercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naluraleza de su cargo y, cumplir con lodo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de-alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compaiifa constiluida y especializada para tales efectos, debiendo
lodos los propielarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De jgual manera lodo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacion respecliva, se obliga &
contribuir - al pago de lodos los gastos que tal Corporacidon o compaiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacion en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
lotalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropielario de un Edificio somelido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes vy

HEN : ! ¢ ' e ! ™ oot L I N AT U TN S S|
ORNUYCIONES (U e HHPOHYe G CUHEDPUNIHGEHIE NGUIATHSHIU LG UG Lo,

DEL REGIMIEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DIE LA CONTABILIDAD Y
DIEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

£l Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con ¢l porcentaje
habilacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacion Residencial cs
diferenciada para solares vacios y para solares con conslruccion. Tan pronlo se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por eslo la construccion temporal de la casela
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propistario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habilado, para cuyo efecto, la Adminislracion de la Asociacion emilira la

respectiva faclura.
//}/




08-01c?y

-01cZp-12

Lontliay i) il [IRZEN RN T ALas et mar,

e — — ,h.;f.¥
Lateral Derecha } @ 160mm I Altos del mar.

Lateral lzquierda @ 160mm f Altos del mar.

-0 le2p-14

Lateral lzquierda ) 160mm [ Altos del mar.

|

-01c2p-17

Lateral lzquierda 7 IMGOmm ! Altos del mar.

09124D2p-07

Pasterior @ 200mm Balcones del mar

09418D2p-05

Posterior @ 200mm Balcones del mar

09-2202p-11

Posterior @ 200mm Balcones del mar

09-2202p-12

Posterior @ 200mm Balcones del mar

09-1802p-13

Poslerior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar

N

.

09-p2D2p-14

Posterior @ 160mm Balcones del mar

L0-0802p-072

ial. lzquierda l ? 160mm I Galcones del mar

T-06c2p-01

l.at. ]ZC(UiGI'dH. @ 160mm Balcones del mar

0GC2p-07

Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del imar

JMEXAp-01

MEXA 07

Lateral # 200mm i toles Exl.
lateral ? 200mm

l.otes Exl.

V-UMEXAp-03

Lateral @ 200mm Lotes Exl.

V-UMEX4p-04

Laleral @ 200mm loles Ixl.

V-UMEX4p-05

Laleral /Postior @ 200mm loles Exl,

Aguas Lluvias

Fase 2

2-7C21-01

Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

7C210-04

Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

C2p-03

Latorat Derecho @ 200mm Ralcones del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

Cop-01

134-9Cop-22

Co2p-21

I,,atc;ral Derecho # 200mm Colinas del Mar

Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar

C2p-20

Lateral Derecho % 200mm Colinas del Mar

AC2p-16

Lateral Derecho ¢ 200mm Colinas del Mar

C2p-07

Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar

3-2C2p-03

Lateral lzquierdo % 200mm Colinas del Mar

CIp-02

Lateral lzquierdo ? 200mm Colinas del Mar

Cap-23

Lateral fzquierdo ® 200mm Altos del Mar

3C2p-19

1 20717

Latera! Derecho @ 200mm Allos del Mar

Lateral Derecho 7 @ 200mm Allos del Mar

2C-07

Lateral fzquierdo » 200mm Allos del Mar

202p-05

Lateral lzquierdo @ 200nun Allos del Mar

3¢ p-04

Laleral Izquierdo ] @ 200mm Allos del Mar
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_ 14-2C2p-03
14-2C2p-G2

Lateral lzquierdo-

@ 200mm

Allos del Mar

Lateral lzquierdo

@ 200mm

Allos del Mar

14-2C2p-01

Lateral lZquierdo

# 200mm

Altos del Mar

 04-4B3p-18

Lateral Derecho

16-1C2p-04
16-1C2p-06
15-1C2p-25

Lateral Izquierdo

Lateral tzquierdo

@ 200mm

Allos del Mar

@ 200mm

Allos del Mar

@ 200mm

Allos del Mar

Lateral Derecho

15-1C-2p-20

Lateral Derecho

% 200mm

Allos del Mar

# 200mm

Altos del Mar

 15-1C2p-18

Lateral Derecho

@ 200mm

Altos del Mar

15-1C2p-13

Lateral Derecho

@ 200mm

Altos del Mar

15-1C2p-12

Lateral Izquierdo

@ 200mm

Allos del Mar

15-6C2p-10

Lateral Derecho

l @ 200mm

Altos del Mar

15-4C2p-05
15-1C2p-01

Lateral lzquierdo

@ 200mm

Terrazas del Mar

Lateral lzquierdo

@ 200mm

Terrazas del Mar

_Aguas Servidas

Fase 2

_ 12-7C2p-01

Lateral Derecho

m 160mm

Balcones del Mar

_10-7C2p-04

__(Z) 160mm

Balcones de) Mar

Lateral Derecho

10-4C2-03

__ 10-3C2p-01

Lateral Derecho

Laleral Derecho

¢ 160mm

Balcones del Mar

@ 160mm

Balcones del Mar

13-2C2p-20

_ 13-2C2p-16

13-2C2p-07

13-202p-03
_13-2C2p-02

——

Lateral Derechn

Lateral Derecho

Lateral Derecho

’ A 160mm

di,, -
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@ 160mm

Colinas del Mar

# 160mm

Colinas del Mar

Lateral Derecho

Lateral Izquierdo

@ 160mm

Colinas del Mar

@ 160mm

Colinas del Mar

Lateral Izquierdo

@ 160mm

Colinas del Mar

Lateral Derecho

Lateral lzquierdo

Coliias del Mar

|

@ 160mm

Altos del Mar

14-2C2p-17
_14-2C2p-07
14-2C2p-05

 14-2Cp-02
14-2C2p-03

14-2C2p-01

04-463p-18

 14-3C2p19

14-3C2p-04

16-1C2p-04
16-1C2p-06
15-1C2p-25

Lateral Derecho @ 160mm

Lateral Derecho

@ 160mm

Allos del Mar

|

__Lateral lzquierdo

@ 160mm

Altos del Mar

Laleral lzquierdo

@ 160mm

Allos del Mar

Lateral lzquierdo

# 160mm -

Altos del Mar

Lateral Izquierdo
Lateral lzquierdo
Lateral lzquierdo
Lateral Derecho
___Llateral lequierdo
Lateral lzquierdo
I_a_t'gmﬁll)erecho

@ 160mm

Altos del Mar

@ 160mm

Allos del Mar

4 160rm
4 160mm

Allos del Mar

Allos del Mar

@ 160mm

Altas del Mar

@ 160mm

Allos del Mar

@ 160mm

P

Altos del Mar

Allos del Mar
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momento, ia persona nalural o juridica que tenga a su cargo la administracion «
Sede Social, cuando ésla se hubiere concluido. Su falia de pago oportuno, imp
el usp y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social,

ART|CULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comun de Reserva, que servirg para reparacioiies de {os bienes
comunes para gaslos comunes urgentes o imprevislos por fuerza mayor v para
gaslgs programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida Gt de
malefiales vy elementos del Conjunto  Esle fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, v se incrementara
con el produclo de mullas, infereses y con aportes volunlarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO -
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro confra incendio de la
urbanizacion v mantenerlo vigente.

El seguro en mencidn no cubrird en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya seq dentio de los Inmuebles o de la urbanizacion: asi como tampoco ampara los
casos|de enfermedades, hurlos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
s deber de cada uno de los propietarios de los loles o de las unidades habilaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago complelo y oporlunc de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
conlribjucionns y expensas a cobrarse por parte de la enlidad administradora de la
urbanizacion.

Serd dicha entidad la que a ravés de las normas pertinentes, eslablezca los gaslos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monlo de dichas erogaciones, su
epoca de liquidacion, fecha lope de pago y la sancion en caso de mora.

Se exceplian los gaslos de reparacion o reemplazo que se originen en los aclos de
culpa g dolo de algun propietario, usuario o arrendalario, gaslos que seran de cuenla
exclusiva  del  propiclario o arrendalario  infraclor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respeclivos arrendalarios
Y oG ynuial LUl as PelsLNES Gue Usen su propiedad exclusiva con relacion a jos
bienes comunes de la urbanizacion.

I cobro de las conlribuciones y demas expensas se iniciard al constiluirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizacion, o desde que el lole sea enlregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En ésle Gltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gaslos, mullas, dafios, perjuicios, elo.,

ni lamppco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,

aur a litido de no haber construido sobre el lole t ocupado el inmueble de su
propiedad v/o los servicios comunales. [l propietario del lote se obliga a conslruir
sobre el inisimo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
e Jeglamento en el transcurso de cinco afos contados a parlir de la fecha de
s SHsgripdon de la escritura piblica de compraventa del lole de lerreno, caso contrario
o BARTA 7 :
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de relraso y hasta que se concluya la
construccion. :

da inmueble, los

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por ca
cuales deberdn ser pagados por sus respeclivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propielarios no
cancelaren denlro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de adminislracion u otros indicados en el presente Reglamenlo, deberan
pagar a la respecliva Corporacién una cantidad adicional equivalenle al 25% del
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar

Una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigenie en cl

mercado al {iempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar @l

respectivo valor correspondiente a la liquidacion o tiquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES .- )

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

cstablece las sanciones vy el procedimiento para aplicarlas, que a conlinuacién sc

delenminan:

a) Cualquier lipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurric en lales fallas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio eslablecido por la enlidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propielario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y cosla del
infractor, cobrandose ademads, una multa por el cien poi cienlo de las obras
realizadas.
=n caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de lres meses
cunsELLlivos, fa Adininisiracion estéa en 1a racuitad de suspender el derecho de los
propielarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacion, asi como
lambién &l derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
Garila a través del guardia de seguridad. _

Las acciones descrilas y las sanciones respeclivas se dirigirdn y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este Ullimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccidn comelida y la sancidon impuesta, para los fines correspondienles.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacion o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que ésle ordene
al propietario del lole de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presenle reglamento.

DISPOSICIONES GENTRAT.ES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracion, se haré
en juicio ejeculivo v los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
limitadamente responsables por la falla de cumplimiento de las obligaciones

establecidas en esle Reglamento v del incumplimienlo o infraccion de  esle




LN Bl B B V00 Lol e g
PO o il og,

rando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuolas, el

‘pplelario quedara sujelo no solo al pago de las mismas sino al del maximo interés
sermitido por la Ley, vigenle a la fecha de pago de la obligacion, sobre e monto
incipal de éstas. La copia del Acta de |a sesion de la asamblea en que se acuerden

expensas comunes, serd suficiente v tendra meérito ejecutivo para el cobro de Jas
smas, y el Administrador liene la atribucion de cobrar por la via ejeculiva las
Apensas y cuoias referidas en el presente Reglamento Interno.

.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.- Q

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las ™\

limjtaciones administralivas de dominio que constan en el presente Reglamento

Interno Arl. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alluras, etc. .. v servidumbres
Raladas a conlinuacion:

Se

Aguas Iluvias

17-01c2p-34 Pasterior

' ? 300mm

Altos del mar

Pasterior

f @ 300mm

Altos del mar

)2-01¢2p-36

)6-01 .',:')va,jl Posterior

JO-A0NEH-15

b
Lat. Derecha-Posterior

¥ 300mn
@ 300mm

Nios del mar

Allos del m;'r—~

)G-2C2 03

Posterior

16-1Cp-04 Posterior

)6-1C2p-07

»e;

Lat. Derecha-Posterior

% 200mm
@ 200mm

# 300mm L

Altos del mar

__Alosdelmar
Allos del mar

b7-8131-04 _rq* ) ) Posterior

@ 300m m

7-903p-05 Posterior

@ 300mm ’

Colinas del mar

Colinas del mar

faleral Derecha

/-08¢2p-06
Lal. lzquierda

@ 200mm

10) /-1.75mm/

Colinas del mar

Altos del mm‘,ﬁ

V7-1e2p-18
L y T, N

A N IO NS Lalilng Postoiio
.
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Altos de; mar.

g ’/«ri'lj(u‘,?,y‘)-Z() Posterior

4 300mm

/-1Cop-21 Posterior

? 300mm

Altos del m;r

Altos del may.

W-1C2n-22 Posterior

@ 300mm

Altos del mar, i

=

@ 300mm

-01e2p-03

Lateral Derecha

04-01 c2p-07 Lateral lzquierda

@ 200mm

-3B3p-05 Posterior

@ 200mm

Altos del mar.
Altos delmar.

Altos del imar.

-01e2p-10 Lateral lzquierda

@ 200mm

Altos del mar,

UBFOTa2p-12 Laloral lzquierda

)] 200mm

Mos del mar.

O80T c2p-14

HteZp-17

Lateral lrquierda

Lateral Irquierda

0g

@ 200mm

Altos del mar.

@ 200mm

Allos (JE mar.
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09-08c2p-04
09-12c3p-08
09-23D2p-13

09-26D2p-14

Posterior
Lateral Derecha
Lateral Derecha

Balcanes del mar

j @ 200mm !

Balcones del mar

@ 200mm -

Balcones del mar '
@ 200mm

Lateral Izquierdo

_Ba!coneg_'d‘g! mar I

@ 475mm [

10-08c2p-02 . Lateral lzquierda 4 300mm Balcones debl mar ’

11-6C2p-03

V-UMEX4p-01
__ V-UMEX4p-02
VAT UMEXIn-03

02-03c2p-08
02- 3L?p 11 |

_02- )(,2;) 17

————

lLateral

ateral Derecha
T T ——————

Lateral fzquierda
e ddiierda

Lateral lzquierda l @ 300mm {
o crarequierda

Loles Ext.

_(25 300mm J;h
@ 300mm |

Lotes Ext.

lotes Ext.

Lateral lzquierda ]_@ 315mm L~ Balcongs: del mar j

Aguas Servidas

Posterior
Posterior
Poxteuoy

Posterior

— T

@ 160mm

Postcr;’or

o _cﬁzﬁ*l 60mm l

Terrazas del mar

Terrazas del mar

(z) 160mm !
@ 160mm

lemuas m*l mar

lencua.) dc.l mar
Altos del mar
Altos del mar

@ 160mm

T @ 160mm

Balcones del mar

b (J1r2p 01

O() l( ?p 14

{ al, Dewcha Posterior ’ 4 L(Omml

P (J:Lulm

Posleuor
Poslerlor

) Q) 160mm

/\ltos del mar
K lb()mm[ - /\Hos del mar

Altos del mar
Allos del mar

& l()()mml

_ 07-12C3p05
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S A Srelhio Yoo abUimmy Allos del Mar f {
‘Lli};ﬁ)&%_ﬂ Lateral Derecho f @ 160mm Allos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo [ @ 160mm Altos del Mar
| 15-4C2p-05 { Lateral lzquierdo I @ 160mm Terrazas del Mar .'
15-1C
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TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -

Adicionalmente
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes i
para la conslruccion de la o las unidades habitacionales:
»| Las construcciones o edificaciones de la

, todo propietario de lote o lotes de Ia urbanizacion Ciudad del

urbanizacion requieren d
cimenlacion, estrucluras v losa cublerta de hormigon armado y parede

exteriores de mamposleria, a fin de garanlizar en mayor grado Ia curabilidad
de los inmuebles.

Para  los  cerramienlos  exteriores, e propietario
necesariamenle los disefios que uniformemente ind
Urbanizacion Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
conslrucciones vecinas, sin que en ningtn caso puedan exceder de las alluras
maximas establecidas en el Arl. noveno del presente Reglamento.
LI color de las fachadas y paredes exteriores dc las conslrucciones serg
blanco; cierlo porcenlaje de esta podra ser en piedra natural o mn
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
0 perfilaria de aluminio o PVC. las cubleilas de las conslrucciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado vy pintadas de blanco, sin opcidn a
ubicar algan tipo de maquinarias, molores, bodegas, tendederos y/o cualquier
olro arlefacto que no permita que esla quinta fachada quede absolulamenle
limpia.

ique 1a Promolora de la

adera. Las

Todo propiclario de solar, respelando y cumpliendo con los reliros y demas
disposiciones de este Reglamenlo asi como con las Ordenarnizas Municipales
para las conslrucciones de viviendas, debera someler a i aprobacion de la
Promolora, los planos arquileclénicos de su proyeclada vivienda, para con
tdicha aprobacion oblener en la M. |. Municipalidad de Manta, la a

probacion
definitiva de los planos arquileclonicos y oblener el permiso de construccion
corresponrlienter nermicn de ronetriccidn GUC PONUid o wunocimienio de 1a
“romolora. Sin esle requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
fue se tate, quedando facultada la Promolora de la urbanizacion a denunciar
sualquier violacion a esla disposicion a las auloridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
iolacion a esle Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
nunicipales para la construccion.

105 vehiculos que se ulilizaren dentro de la Urbanizacion para efeclos de la
gonstruccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obslaculizar el libre
ransilo vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
smporal o permancnle de desalojo de restos yio desperdicios de maleriales
de construccion. l.a Promotora se reserva of derecho de inspeccionar los
splares vecinos y cercanos cuanlas veces desec y, de encontrar restos de
aleriales de consliruccion abandonados, podra exigir el inmedi
spsto del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de

SH2Q6:Q0 por cada vez que no se acale esta disposicion.
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* Entre la edificacién €n marcha y sus tres lados que fimitan con los solares
vecinos, deberj anteponerse sendas cortinas que no permitan regisio visual a
los trabajadores de |5 propiedad vecina, ni que ocasionen suciedac producicia
Por polvo o restos de Mmateriales de construccién. Fn el caso de conlravencisn
a esla disposiciédreglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de po
permilir el ingreso a |3 urbanizacién, de trabajadores de |a edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promolora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidenciy.
Sobre el frente g3 la calle, e edificador debers colocar dos harricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mi, de allo, pintadas por tres franjas
de . color rojo v con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte Superior, a lo largo de |a barricada por 40
centimelros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
lelrero  cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de | Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
éspecial y previamente detem‘]inados, S€ permite el desarrollo de Proyeclos
Habitacionales, Jog propielarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de lales proyectos, destinar dreas comunes suficientes que incluyan piscina, drea
Para juegos infantiles, portdn de ingreso y areas verdes. | Promolora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion.

De los Trabajadores de | Construccién -

Todo propietario de un inmueble en conslruccion de |a urbanizacian, esls en la
obligacién de hacer respelar y explicar el Reglamenlo vigente # los trabajadores de |a
obra, sea cual fuere Ja aclividad que desarrolla; ademas de ser el Unico responsable
ante el Conjunio por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus rabajadores.

En cuanto a Ia vestimenta que deberdn ulilizar los lrabajadores de |as obras, se
exigird como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts lipo bermuda 0 pantalones
especificos para trabajo v camisela

Es obligacion de todo  copropietario proveer de baterias deslinadas pPara es
rabajadores. Fgi4 prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
eslos shorts, pantalones, camiselas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También esig prohibicdlo a Jos
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas: d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores: e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de Ja
urbanizacion, asf c0ma conductas abusjvas y de imespeto: f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.

Después de Jas 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador (e la construccion
quedarse dentro de | urbanizacian y de la obra; estando aulorizado Gnicamenle el
guardian contralado para el efecto, gf 4ue no podra-tener familia 4 SU cargo mienlras
dure la construccién,

De los Guardianes.. A los guardianes, sean ésios de construcciones o de
vivienda, no se les permite: -

a) Tener animales domésticos, Perros, galos, nimascotas en general.
b) No pueden deambular Por la urbanizacion. ~

S




e) Para que en ! Porten de ingreso a ia urbanizacion se permita el ingresc de
familiares o amigos de los guardianes, debera entr egarse a la Administracion por

parte de los [71 ; ielarios, la Quto rizacion correspondiente para que sus guardianes

puedan {ener visilas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la

garita los documentos personales de los visitantes.
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Los Guardianes deberan lme para sus desechos un lacho con tapa destinado pare
la baspra, la que deberén sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicle la Administracion. '

No pueden permanecer denlro de la ciud a los lrabajadores esperando a la
persota encargada de los pagos de salarios.  Si tuvieren que esperar deberan
hacerlp en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, pero en la acera de
enfrenle.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proleger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la Husire
Municipalidad de Manla y a servicio de los copropietarios y las conslrucciones
parliculares de los propielarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder olorgar
el permiso de construccion, una poéliza de seguros conlra dafics a lerceros a favor
del FIDEEZICOMISO PIEDRA LARAGA por un valor equivalente al 5% del valor de Ia
conslrycoion valorando el m2 a US § 500. El plazo sera durante todo el tiempo que
dure lajobra.

CUARTO: DOMICIIO.-
Todos [os propietarios sefalan como domicilio, para efeclos y la aplicacion de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONINS TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGILAMENTO -

[=n cualquier-lipo de (ransferencia de dominio o constilucién de derecho real que
involucte algin inmueble siluado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Realamento Interno.

La enlidad o persona encargada de la adminislracion de la urbanizacion, tienc que
entregal un ejemplar del presenle Reglamento a cada uno de los propielarios de los
loles ubicados en la urbanizacion. :

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Comesponderd a la Asamblea de proplelarios la facullad de relormar el presente
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.- )

la apligacion de las normas v sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
os(mmc:mA e cierza la adminislracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
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mientras  se constituye el mismo, las compafilas promoloras, esto 8s,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina®y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presenles
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.-

l.as controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, gjecucion o infraccion
al presenle reglamento, seran conocidas y resuellas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrard vy funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbilraje v Mediacion vigente en Ecuador, vy el Reglamenlo para el
funcionamiento del Centro de Arbilraje y Conciliacion de la Camara de Comercio de
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral serd CONFIDENCIAL.

Cl Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se somelen las parles,
estard conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte noinbrard un arbitro, y
el lercero, que presidira el Tribunal, serd sorleado de la Lista de Arbitros deol
mencionado Centro de Arbilraje, por el Direclor de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE serd el vigente en el Ecuador para los aclos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALIEES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos lotalmente, al final, por el que resullare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal conceplo.
Stdurante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el nago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parle, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. Il Fribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las parles asuman coslas.

Gerente Técnico
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Conformealas
INFORMACION ‘REGISTRAL'
Fecha de Apeitura:  viernes, 30 de abril de 2010

Parroquia: Manta

Tipo de Predig: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: 1341214000

LINDEROS REGISTRALES:
Lote No. 07-14, en adelante el Inmueble perteneciente a la Urbanizacidn llamada Ciudad del
- o 3 ———

.

Mar, ubicada en en el Cantén Manta. cuyos linderos y dimensiones son los siguientes; LO:TE
No.,07-14. |FRENTE: 15,00 metros y via 7. ATRAS. 15,00 metfos y Lotes N. 02-26 y 02-28.
COSTADO DERECHO: 28,50 metros y Lotes 07-13 CQSTADO [ZQUIERDO: 28,50 metros
y Lotes 07.15. AREA TOTAL. 427.50m?2., SOLVEN(}IA:“‘}?L“LOTE DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA IIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y fecha de inseripeion Folio Inicial i

Fideicomiso Fideicomiso 37 28/09/2006 1,149
Fideicomiso Fideicomiso 24 03/05/2007 1,490
Fideicomiso Fideicomiso 54 25/09/2007 2,690
Planos Planos 2 16/01/2009
Fideicomiso Reforma de Fidcicomiso Mercantil 2 04/02/2009
[ Compra [Venta Compraventa 02/08/2010

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGLSIKU UL

1/ 4 Fideicomiso

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,149 - Folio Final: 1,149

Nimero de Inscpipcién: 37 Numero de Repertorio: 4,726

Oficina donde s¢ guarda ¢l original:  Notaria Trigésima

Nombre del Canton: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: Ty 4 .
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando%d@&)%’aso

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Esga,do Civil Domicilio
ANt

Tari 38 , st S - , . . 7o )
‘J‘QSH :{?&gg/ﬁcmno 80-0000000003426 Compaiiia Counservigesa Construcciones y Se J R Manta

80-0000000006712 Compaifia Duncan Business Ine L “-l‘{\ﬁ‘l Manta

i
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Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente ) 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno) Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno) Manta
Constituyehte 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio ’ Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reves Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-()000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

2/ ‘4 Fideicomiso
Inserito el :  jueves, 3 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 1,490 - Folio Final: 1,552
Niimero de Inscripcion: 24 Nuimero de Repertorio: 2,049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007 ‘ o q~ S
4 NG

Escritura/Juicio/Resolucion: )
Oy1503

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 , 8 6 h e c t a r e a s )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razdn Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In

Coustituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) ~ Manta
Manta

Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

Fidoiramicn 20.0000000006721 Fideicamicn Pindra Targa Dos

Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

3/ 4 Fideicomiso
Inscrite el :  martes, 25 de septiembre de 2007
Tome: i Folio Inicial: 2,690 - Folio Final: 2,714
Nimero de Inscripcién: 54 Nimero de Repertorio: 4,682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 7 de agosto de 2007 ~0§;§§?@6"

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacion Numero 030':—?,90(}7 otorgada

\ity )
g
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por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
sigulente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR

ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento

N

ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO {3\

IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. \

b.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietari 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec., Inscripeién: Folio Inicial:  Folioc final:

Fideicomis 37 28-sep-2006 1149 1149

47 1Planos
Inserito el :  yiernes, 16 de enero de 2009
Tomo: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nimergs de Inseripcién: 2 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 7 de octubre de 2008
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Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a~ Observaciones:
Aprobaci6n de ta Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta

de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A.l Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibi6 un
oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un érea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
50A 10p -02\de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m?2;

T e R e N R T T R TS

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta ¢n la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04402  600.15m2 Lote N. 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m2
Lote N., 04:33  630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44m2
Lote N. I13-i5  2.360,55m2 Lote N. 13-17 2691,74m?_ Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N. 13-R3 708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m?2 Lote N. 15-02  668,42m2
Lote N. I5-D5 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m2

Lote N.|I53-10 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m?2

NTA N

o
N1A N . o . . . .
j}mhamﬁ J% Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
g .
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icipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado I\IIa;\uq},»IS de Noviembre
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del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.133,64m2

LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m?2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 02-3C2P-11 éon un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m?2

LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2 LOTE 13-14 con un area de 6§7,89m2

LOTE 13-20 con un area de 688,77m?2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2

LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2

LOTE 04-06 con area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
area de 570,00m2

LOTE 04-08 con area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un
LQTE 04-10 con area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m2

LOTE 04-13 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m?2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2

LOTE 15-01 con un area de 359,58m?2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m?2

LOTE 1 5 -0 4 cC 0 n arace de 380, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Rediseido de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4P 01 963,95m2 ~ V-UMEx 4 p 06 6.340,90m2

Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-21 688,77m2

, 77 m?2

Lote 13-18 698,40m2

Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio finak

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

2 S
7 -.::; p
N
3

5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

Inscrito el :  miéreoles, 4 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Namero de Inseripcion: 2 Nimero de Reperforio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Ty,
oS

7

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 21392




Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos,|Nombres ¥ i)orﬁicilio de las Partes:

Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civit  Domicilio Vg\‘
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta N
Beneficiario” 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose ’ (Ninguno) Manta ¥ §
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta \
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta\
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscnipcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 © 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

6/ 1 Compraventa
Imscrito el : | Junes, 2 de agosto de 2010
Tomo: 31 Folio Inicial: 31,992 - Folio Final: 32,025
Nimero de Inscripeion: 1,823 Nimero de Repertorjo: 4,197
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Qantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 5 de mayo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resqlucion:
a.- Observaciones:
Inmueble Lpte No. 07-14, en adelante el Inmeble pertencciente a la Urbanizacién llamada Ciudad de Mar, ubicada

en e Cantdn Manta, provincia de Manabi

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 13-12896390 Hodges Jamie Jon Casado Manta
Comprado 13-07574259 Loor Zambrano Doris Diana Casado Manta
yYendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 . 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690
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Certificacién impresa pors Janp Ficha Registral: 2139
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIF ICADOS:

Niimero de Inscripciones Nitmero de Inscripcionies
2 !
1

. Libro
Fideicomiso

Planos

Compra Venta
l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio que se certifica. J

1

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 09:43:46  del martes, 4 de jQunio de 2013
. Y Y

A peticion de: Gé(':/f:c? GC{'W o vieros A
1)) JT R

P 3
L £ 1‘( :’;
' Validez del Certificado 30 dias, Excepto
gue se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Elaborado por : Ja ag‘:{lj Piguave
130873266-6

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 21392
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DR, HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DISTRITO METROPOLITANWO

FSCRITURA NUMERO: 3511

PODER ESF"HCJ Al
QUE OTORGA
BANCO DELINSTITUTO ECUATORIANO DI
SEGURIDAD SOCIAL
ATAVOR DI
LEDMUNDO SANI)()VAL CORDOVA
CUANTIA: INDETERMINADA
(D17 COPIAS)
PR.
Pod Sandoval
Iin la ciudad de San Francisco de Quité, Distrito Meopolitane, capital de la
Republica del Yicuador, hoy dia, CUATRO (04) de JULIO del dos anil
DOCI; ante mi doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Scxto del
Canton Quito; comparece el sefior ingeniero Leon 1ifrain Dostoicvsky Vieira
Herrera, en su calidad de Gerente Gencral de) BANCO DI, INS'L’]'I'(.J'J‘()

¥ A

]‘CUA?ORIAN() DI SEGURINDAYD SOCTAY . s‘ﬁ"gfvn S (!Q}',‘}')"‘C_:]L: fS5e)

documento que se agrega como habilitante a este mstrumento publico; bien

nstruido por mi el Notario sobre ¢l objeto y resultados de esls escriture

ublica o 1o que comparcce de una mancra Jibre y voluntara- I3

domparcerente declara ser de nacionalidad ccuatorana, mayor do edad,

omiciliado e la ciudad de Quito, legalmente capuz pars contraiar v

obliprse. @ quicn de conocorlo doy [z en virtud de haberne exhibido sy

eusicnto dedenuficarion. cuva copis ceruficads se adjunis 2 este
o al

g o H v - " b,u.' - L, N - - PRy - - . P, M Vs opea ,' -,, P i - D . s
strimento pablico v me prde que eleve a escritura piblica ef conicnido de

HIGE que me cntrega v ocove lenoy ieral VOOus ranscribo eg




siguiente.- “Si-—IN(')_R z\’O'J‘ARIO: Lo el Iibro de eseriprag publicas a4 su

digno cargo, sirvase 17c1uu una de po nor de las siguientes

PR.‘I.;\’IL’-R‘—’,\: COMPARECIENTE - Comparece, en sy calidad de

cldusulas:
Gerente General del Raneo (ol Insiituto Cevatoriang de §

ingeniero LEON 131 RAIN DOSTOLEVSKY VIEIRA HERRERA . mayor de
edad, de nacionalidad ccuatonana, de estado civil casado, a quien en
adclante se denominard 131, PODJ: RDANTE o MANDANTE - SEGUNDA:
ANTECEDENTISS .- 1) Wediante Ley publicada en ef Registro Olficial

NUMCro quinientos ochenty Y siele, de once de mayo del dos mil nueve, se

crea el Banco del Insiiioio Ecuatoriano de Seguridad Social (BI:SS), como
institucion financiera pablica, con competencia para administrar, bajo
criterios de bzmca de inversion, los fondos previsionales de) Institulo

Fevatoriano de Se gunidad Social. 2) Segin el articulo cuatro de su Ley

conshititiva ¢l BIESS se cncarga de cjecular operaciones Y prestar servicios

[mancicros a sus usuarios, afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social. 3) El Ingeniero EDMUNDO SANDOVAL (“O]\J)OV/\
Jele de la Oficing )3 sspecial del BIESS en Ja cmddc de Portovicjo debe estar

lebidamente  legitimado paritcomparecer a nombre  de) BHISS 4 Ja

elebracion de los aetoc pidicos relacionados o lus operaciones y
2IVICI08 mencionados en ¢l numeral anterior, en Ju Jurisdiceion de Ja
ovincin de Manali, TERCERA- PODRER ESPECIAL- Co, eslos
ecedentes, - el Ingenicro Leon Jifrain Dostoicvsky Vieiry Herrera on sy
hidad de Gerene General del Banco del Institolo Benatoriang de Scouridad
cial, exticnde poder especial. amplio v :‘.uﬂcicmu. i en derccho se
HUISEOR SO Ineinicra KDMUNDG .’\'.--\:;\'f‘)(_)\'i\]. ‘(.‘(’-.')H'l)(J‘\f‘\_ : “;'

TERG und Sighe oo coro azlio TGOS Cere o [N SERSEE!

N

Fspeaal del Banen o) Insiitie Veaaoriino o

cindiad ce Poriovizin,
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuIto’
DISTRITO METROPOLITANO /

wnque, 2 nombre

Ry -~ '

ipotecayicontiatos

J
e muluovpaz‘a adquisicién de biﬁn-es inmuebles, que se otorgan a favor del
BIESS, en todas sus variantes ¥ productos, contempladas en el Mapual de
BIESS. Para la eecucidon del presente mandato, 131
10 esta awtorizado para suscribir a nombre del BANCO DEL -
INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL BIESS as
tablas dc amortizacién, las notas de cesion, cancelacioncs de hipoteca,
hipotecas y cualquier documento legal, pablico o privado, relacionado con el
mutuo con garantia hipotécaria y/o mutuo, sobre bienes inmuebles, que se
otorguen a favor del BANCO DEJ, INSTITUTO J:CUATORIANO DF
SEGURIDAD SOCIAL BIESS. 2) Suscribir & nombre del BANCO DY,
INSTITUTO ECUATORIANO DI SEGURIDAD SOCIAL BIESS todo
1cto relacionado con los eréditos hipotecarios concedidos y/o cualquicr otro
ipo de erédito que conceda ¢l BIESS a sus prestatarios, en la juoisdiccion de
a provincia de Manabi; asi como también cualquicr documento piblico ¢ .
nvado rclacionado con la adquisicion de cartera transferida A f_avm del

TN IO T A TIUNYYT 4 1o N s ane ens e
o LGS U OINIAIND 1o DL UL AL OUCIA L,

S SR

31ESS | entendiéndose dentro de ello la suscripelon de endosos, cesiones y/o

“halquier olro documento que fuera menester a clectos de que se perfeccione

translerencia de cartera a favor del BANCO D). INSTITUTO

SCUATORIANG DU SEGUIRIDAD SOCIAL BIESS. sea on documento

blico o privado. 3) Ll presente poder podid ser delegado otal o

cralmente Gnicamente previa  autorizacion expresa v o eserils de

cpresentinte fegal del MANDANTE & CUARTA - REVOCABILIDAD:

T B . N S S ol PN S
presenic mandato podra serorevocado en cualquie empo, sin necesidad

A
Vb

VIO sea natifica £ U3 partculay,

. S P EEGAd
”“3 ]Ig_,% ‘V\ﬁ’)




Ademiss este poder < S€ entenderd a ate revocado. sin nece

celebrarse escritura publica de ey ocacion, una vez que 13].,‘1\*1.*‘\1\!'DATARIO
‘tese, por cualquier motivo, en sus tunciones'de Jefe de Ja Oficina Esbeciaf
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social en Portoviejo.
Usted, sefior Notal‘io: se servira agregar las demas clausulas de ley para la
perfecia validez de este nstrumento”. (firado) doctor Diego Hermida lza,
Abogado con matricyla profesional nimerg cinco mil s scientos noventa del
Colegio de Abogados de Pichincha. HASTA AQUI 1. CONTENIDO DE
LA MINUTA, que queda clevada a eseriturg publica con todo su valoy legal,
leida que Je fue al tomparceiente por mi ¢l Notario en-alta y clara voz, se
alirma y ralilica en sy conlenido y para constancia de cllo firma juntamente

sonmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

DA

Sr. Ing. Leén F ﬁam Dostoieys) ky Vieira Herréra @
© €qoaa8Fd 24

~ \
o Lopey, Gband )
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NOTARIO \/101,51 10 %\ X’JODH CANTON QUITO.
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co de] ITESS

En Quito Disfrito Mefropolit’ano,
ante los sefiores Miembros def
Seguridad Social
~_S_upen'nte__nde_mia de Bancos y se

" ACTADE POSESION No002- - - -
AETADE POSESION No.002

a los siste dias del mes de julio del afo das mil diez,
Direclorio del Banco def Instituto Ecuatoriano da
Y. previa calfficacion de sy habilidad legal por parte de [a
guros, seglin Resolucién.No. SBS-201 0401 de 2 de

Julio de 2010, ¢ sefnor Ingenierg Ledn. Efrain Dostolevsky Vieira Herrera presta Ia

correspondienta promesa |

sido designado en sesién ce
2stablecido e gf articulo 15
=statuto. >

ara constancia firma con los‘sefiores Miembros del p
frascrito Prosecrstari Ad-Hoc que derlifica,

ng/, S

ing. Omar Serrano Cueya
_ESENTANTE DE LOs AFILIADOS

\; J&.;,:L, é
TU‘EITam‘V"ref%I-feﬁera

RENTE GENERAL
NCODEL |=ss

€9al para el desempefio d [as funciones de- Gerente
General del Baneg del Instituto Feyatori

ano de Segirridad Social, para las qua ha

ebrada ef 8 de Juriio de 2010, de conformidad con o
de la Ley del Banco de] [ESS y en el articulo 19 dels.u

g'rec-ton’o. del Barnco-def IESSyel -

z
| - //[% o4
Ec. Leonardo H. Vicuii Izquierdo
VICEPRESIDENTE DEL DIRECTORIO

EL1g. ///
p

Ec./Bohvar Cruz Huilcapi
REPRE)SENT ANTEDE 1 0OS JUBILADOS

CRETARIO AD-HOC
10 DEL BANCO DELJESS

Lz copia xgro que aniecede es fie! compuisa ¢
1 i ificada que me fue presentads e
; Sastiles y e luago devolvi a

5 fesente.
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mpulsa de
xergy que antecede es fiel comp
o cop-a ;‘fu ; da que me fue presentada en
i Jtiles v que luego devolvi al
&o;;onfaro la presente.
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LOREZ OBANDO
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Sc olorgd ante ¢l doctor Jlomero Lopez Obando, Notario Vigésimo Sexto del
Canton Quilo; cuyo archivo se cncuentra a mi cargo, segtin accidon de personal
nimero dos mil ochocientos cincuenta y dos guion DY guion DPP de fecha cualro
de julio de dos mil doce, suscrito por el Doctor Ivan Yscandon Montenegro,
Director Provincial de Pichincha del Conscjo de Ja Judicatura; en fe de cllo,
conficro csta SEGUNDA copia certificada de la escritura publica de PODIER
ESUBCIAL que owrga BANCO DEL INSTITUTO CUALTORIANO . DI

SEGURIDAD SOCIAL o lavor de EDMUNDO SANDOVAL CORDOVA:
firmada y scHada cn Quito, a los nucve dms del mes de julio del dos mil DOCI .-

l)m St n)(Lr“l \/Lémnufdw\i {m\/ud(\ Molina.
NOTARIA VIGESIMUPS 1505 Sty PH\\' U1 DEL CANTON QUITO.
i \.
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REPUSL!CA DEL ECUADOR
= .
-C@ . C.QNSEJO NACIONAL ELECTORAL

.+~ CERTIFICADO DE VOTACION
MY COMSULTA POPULAR 07/05/2011

ZNDU

250-0082 - 1700820143
"“NUMERO

CEDULA

SANDOVAL CORDOVA EDMUNDO

MANAS} . MANTA
PROVINCIA CANTOR
MANTA L L a
PARROQUIA AV .
A /z& e
s Licer s .

7£) FRESIDENTA (E) DE LA JUNTA




Manta, 21 de Junio del 2013

Sefiores
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DFE SEGURIDAD SOCIAL

Presente.- ‘

De mis consideraciones:

Por medio del presente, dentro de mi tramite de Crédito Hipotecario NUT N2.305965 pongo a
su conocimiento que el precio de la Compra-Venta del Inmueble detallado en mi solicitud de
crédito, el cual me encuentro adquiriendo con financiamiento del BIESS, a los cdnyuges JAMIE
JON HODGES y DORIS DIANA LOOR ZAMBRANQ, es de USD.52,000,00 CINCUENTA Y DOS
MIL CUATROCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

En tal virtud instruyo expresamente para que en la cldusula de precio de la compraventa se
establezca este valor y eximo al BIESS de toda responsabilidad que pudiere derivarse de esta
instruccién, asumiendo todas las responsabilidades legales que pudieren producirse de la
misma, en vista de que corresponde al valor de mi negociacién.

Atentamente,

WASHIN or)/ Bgilv[é(R V){LAFUERTE VILLALBA

/ / /c.q18009.2/<;o7-4
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1312896390

No. Certificacién: 103698

CERTIFICADO DE AVALUO

J Snico:
Fechu: 7 de junio de 2013 No. Electronico: 13227

Elsuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-12-14-000
Ubicade en: LOTE 07-14 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segtin escritura:

Area Total de Predio: 427,50

Perteneciente a:
Documento Identidad : Propietario
- JAMIE JON HODGES ¥ SRA.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 106875,00
CONSTRUCCION: 0,00 -
106875,00

Son: CIENTO SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA ¥ CINCO DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de lu

fitularidad del predio; solo expresa el alor del el "Zz"f:tzzfz/ de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo ¢ nt(gzal daiMqnta exp Dicienbre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. (X '

. . P
Director de Avaluos, Catastros y Registros ;=

s
<

Impreso por:




3 AUTOMNOMG ]
N RANTA

TIFICA: Que mwsado el Catastro de PrediogrBANO____
ncuenira registrada una propiedad que consiste en SOLAR
» JAMIE JON HODGES Y SRA.
S S OTE-07-14-URB-CIUDAD DECMAR
AVALUO.COMERCIALPTE

$106875.00 CIENTO SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y Cthqsg@z;QQ la cantidad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE HIPOTECARIO

Manta, JUNIO (%913’ G

ELABORADO: MPARRAGA

., !ng Erika Pazmifio B.
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CERTIFICACION

No. 772-1348

La Direccidn de Planeumicnto Urbano certifica que la Propiedad de HODGES
JAMIE JON Y DORIS DIANA LOOR ZAMBRANO, con clave Catastral N°
1341274000, ubicado en el lote 07-14 en la Urbanizacion Ciudad del Mar, parroguia
Manta canton Manta, dicha _pmpiedad se encuentra dentro de su respectiva Linea de
Fabrica y no estd afectado por el Plun Regulador ni Proyecto alguno, tiene lus

siguientes medidus v linderos.

Frente: 15m. Via 7

Atrdas: 13m. Lotes 02-26 y 02-28
Costado derecho. 28,50m. Lote 07-13
Costado izquierdo: 28,50m. Lote 07-15
Areas 427,50m2

Mantq, junio 03 del 2013

SR RAINIERO LPOR

DIRECCION DE PLANEAMEENTO URBANO.
AREA DE CONTROL URBANO

Ll presenie documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar
gue indica de buena fe el solicitanie: por lo cual salvainos error 1 omision, eximiendo de responsabilidad of
ceplificapie. i se comprobare gyue se hon preseniodo daios falsos o represeniaciones graficas errdneas. en lis

soficinedes correspondienies.
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CGoslerns Autdnome Dasceatializads

5 . x o = P
Municipal de} Canidn Mania
Buc: 1350000980001
Direccidn: Av, 4ta. y Caile 9 - Telf.: 2611.473 7 2611.477

7/17/20133:38

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N° ]

Una esprliura piblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada 2n MANTA daia 1-34-12-14-000 427,50 106875,00 88852 191024 g
parroguia MANTA . o — — .

VENDEDOR ] o UTILIDADES
C.C/RU.C. NOWMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
1312896390 | JAMIE JON HODGES Y SRA. LOTE 07-14 URB. CIUDAD DEL MAR GASTOS ADMINISTRATIVOS

ADQUIRIENTE impuesto Principal Compra-Venta
CC/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ) TOTAL A PAGAR

1800920074 VILLAFUERTE VILLALBA WASHINGTON . . VALOR PAGADO
BOLIVAR -
SALDO

EMISION: 7/17/2013 3:37 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

o

Gobierno Auté rteati lln - )

Municipal del Cantén Manta 000191 023
Ruc: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta. y Calie 9 . Telf.: 2611.479 / 2611477

TH72013 3:36

TITULON®

OBSERVACION ' CODIGO.CATASTRAL AVALUO | CONTROL
106875.00 86851 .191023

Una escritura pitblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-12-14-000
parroquia MANTA ; =

UTILIDADES

VENDEDOR :
DIRECCION CONCEPTO' VALOR

C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

1312886390 JAMIE JON HODGES Y SRA. LOTE 07-14 URB. CIUDAD DEL MAR lmpueéto Principal Compra-Venta 804,51
' TOTAL A PAGAR 804,51

VALOR PAGADO 610,62
SALDO 193,89

ADQUIRIENTE
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DlRAECCI(')N

: VILLAFUERTE VILLALBA WASHINGTON
1800920074 BOLIVAR

EMISION: - 7/17/2013 3:38 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY




bierno futinams soai
FETH P .
Municipal dal Canidn
Ruc: 1380065980001
Direccidn: A\, dta. y Calle § - Telf: 2511.478 ' 2611.977

CONTROL

cODIGO CATASTRAL AVALUO
106875,00 &5849

r OBSERVACION
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR ubicaca en MANTA de la 1-34-12-14-C00
parroquia VANTA

VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES

C.CIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1312866390 JAMIE JON HODGES Y SRA. LOTE 07-14 URB. CIUBAD DEL MAR
ADQUIRIENTE

CONCEPTO

Impueslo principal

Junta de Beneficencia de Guayaquit

C.C/R.U.C. NOMBRE © RAZON SCCIAL DIRECCION TOTAL A PAGAR

1800920074 VILLAFUERTE VILLALBA WASHINGTON VALOR PAGADO
BOLIVAR
SALDO

e,
o "~
-

EMISION: 7/17/2013 3:34 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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SUTONMOMG DES EM%TRAEM

A A ATTTLINAT A

DELCANTON MANTA

AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre a mi cargo, no s¢ ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ~LAMIE JONHODGES-¥-5 R
Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad. 7

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE
1341214090 LOTE 07-14 URB CIUDAD DEL MAR
Manta, velnte y siete de Jum(I) del dos mil trece

w4 DEGLEHTRAL LA
Gogx'ﬁigp?’tp DBUXO CANTON HANLA

1o
! Jrv(g)n,nf V )m




PN
[ V4

nta, 28 de junio del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en calidad de
ADMINISTRADOR de la Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico

Que el Sr. Jamie Jon Hodges y Sefiora son duefios del terreno No 07-1C2p-14 el mismo

tiene cancelada sus alicuotas hasta el mes de julio del 2013, es todo lo que puede
certificar en honor a la verdad.

tamente,

//

e

iro Zambrano
ADMINISTRADOR
Ciudad Del Mar
0999)77879-2388010
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0359023

044 - 0144 1307574259
NUMERQ DE CERTIFICARO

CEDULA
LOCR ZamBRrans DORIS Diang
HANAL
PROVINGIA

.., CIRCUNSCRIPCION 2
BANTA AR

; CRUTRY nE
CANTON 7 ; { , 20%A




" REPUBLICA DEL ECUADOR .
NSEJO NACIONAL ELECTORA

WANTA
R WANTA wSa
NT& N

41\
S

oA
4,

>
2>

eI T R

71:1
7

Ty
e
U wudd,
3a wu3?

Gd
%,
*5

b







P SANOIDVA¥ASHO

T oEEuE ®p D}

“ns'p uommiths] oruowinpw aise ug

AP E E_.Mvw.\ﬂw:h: " L OINOWIMLYW ng. ¥voana

vuv:ocoauc ap Tt N/mH

Us opronu Q\

Nl
v 46574, 3INIAVELNGD T34 woe.:ma

D 8juesald : Apusnyxe TIAID onstbay ap sjef ~aqu osns enb g

._.ZEU«JDQ.C A NOIC s;u:,w,

v¢avr

03

1

b pip Aoy
Qﬂ\\ J\G% et § W .

.@%gm%g w%m@m

SEANGIDVNISHVI O SINQIDJINISNIENS mﬁi@@
S,

DUIdO Bp 2yap

‘DATYDID 85 DI0D DARD **rrvrrrrreeees
DYoa] uod

[#p -

PRHGIIEE ¥ B
ap ‘Bfisp BQEILA ORUMPE
PLION B T NPRIGHRN ‘BOTORI nInj
TTLITIE 190 SEQEOIADEL B 3 T
. HAYY VLGN -

n. ¢RADEL Aé.
M,\,y cRA DE t %

v.o /\E
OIDIOAL(] ®p D1 qciﬁ

ll\dﬂﬂﬂd%lﬂiii!n v




[] owsiwpey

[] oowiiew

(7 uopunjag

] oolilgwlolg opeduius)

eibajuj eido) eibaju} Id0D)

eibajuj eidod)

wiaae Mo 0468

Crvernrense .l)tiL.#xailv!:S:BS:lxI

Oz 10T wntwes. [T rsmetn [
CERTEIEFSOCD

Que es fiet copin que w2 oprfer de oo idecsd

Al A, € de la bey dis! Sidmms Masipnalds & ]

de Datos Pdfions  an CODDHENGE e of

Al 122 de G Ley de Pegiste Qi) o

y Cedulacicn. que EpaEE andlaniie:

Fisico ﬂu Electrdafon [

DIRECCICH Nacioma, ]

v 5 23NV
JEFATURA DE AREA [

BEL O LA DIRECCION D
REGISTRO V1L, IDENTIFICACION v CEDYLACION




== 108 - 0144 0601137755
% NUMERD DF CERTIFIZADD S
\ ﬁ ZAMBRANO ESPINEL RAMIRO

| . t B MANAD:

P EEE  crovmci CRCUNSCRIFGISN 3
BE mann MA L (TA , ‘
Nw@ < HANTA - £ ;
g CANTON PARRGOULA ZON&
==

el \tnu. e - ma

DT .. L







0s efectos de este
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QUINTA: EL EMPLEADOR pagar3 al TRABAJADOR, una remuneracién de-
SETESCIENTOS CON 00/100 ddlares ($ 700.00) mensuales, la misma que sera.
abonada por quincenas vencidas. De esta suma se hardn los descuentos
correspondientes a los aportes: personales del TRABAJADOR al IESS y los

demas determinados por la Ley.

SEXTA: EL TRABAJADOR €xpresa su consentimiento, para que EL
EMPLEADOR, realice los cambios de ocupacién y lugares de trabajo que
Creyere necesarios, siempre que no impliquen disminucion de la remuneracion y

categoria de la TRABAJADOR.

Para constancia de lo antes acordado, las partes suscriben tres ejemplares del
mismo texto.

EL EMPLEADOR

i

) /i ’ //’ﬁ“\
Z(f ! / \:’ K» P {//‘: AR O
@ g0 Sediii il ene®

CANIZARES CEDENO MARIA ARMENIA

C.I # 0907145494

EL TRABAJADOR

£ \REZ ORTIZ
”Ig S%’E‘;% ABAID

0z ooy |
(\//\///K’f ' ‘ SR NASL - MAANTA
ZAMBRANO ESPINEL RAMIRO -

C.I #060113775-5




P Y cmdw

Ley del Banco del IESS, Estatutos, Manuales y Reglamentos vigentes del BIESS.

Las partes aceptan y se ratifican en el contenido de todas y cada una de Ias'
clausulas constantes en esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Usted
Sefior Notario, se servira agregar las demas clausulas necesarias para la validez
de este jnstrumento. (Firmado) Abogada Alexandra Zambrano Loor, matricula
namero 'mil quinientos noventa y nueve del Colegio de Abogados de
Manabi.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto
a sus documentos anexos y habilitantes queda elevada a Escritura Publica con
todo el |valor legal. Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el thario,
en alta y|clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, junto conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

ing..Edmundo SandovalCérdova
Jefe de 14 oficina Especial del Biess- Portoviejo

JAMIE JON HODGES
C.I1. 131289639-0

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION
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DORIS DIANA LOOR ZAMBRANO
C.C.130757425-9
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WASHINGTON BOLIVAR ILLAFUERTE VILLALBA
C.C.180092007-4

EL

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA SEGUNDA COPIA QUE SELLO Y FIRMO

.EN]Lé)CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (34,
FOJAS) -
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F - Y NOTARIOQ TEACESD BE BANT

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION

NOTARIA TERCERA MANTA




Direccion de
Avaluos Catastroy
Registros

Impuesto Principal
Solar no tdificado
Contribucion Mejora

3
Tasa-de Seguridad
-

Reclamo:,

Fecha:

Informe Inspector:

Flrma del Inspector

informe Tecnico:

Firma del Director de Avaluos y Catastro
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presa Publica Municipal

J.tstrépde la Propiedad de 21392
e EORA TR DT

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitu
| INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: |viernes, 30 de abril de 2010
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.CatasttraI/RoL’IdfyPredial: 1341214000

LINDEROS REGIST}} ALES:
Lote Nj){(')’/—m, en adelante el Inmueble perteneciente a la Url anizacion llamada Ciudad del

Mar, ubicada en en el Cantén Manta. cuyos linderos y dimensiones son los siguientes; LOTE
No.,07-14._ FRENTE: 15,00 metros y via 7. ATRAS. 15,00 metros y Lotes N. 02-26 y 02-28.
COSTADO DERECHO: 28,50 metros y Lotes 0713 CQSTADO IZQUIERDO: 28,50 metros
y Lotes 07.15. AREA TOTAL. 427,50m?2. OLVEN(}I‘A: EL LOTE DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y fecha de inscripcién Folio Inicial
Fideicomiso Fideicomiso 37 28/09/2006 1,149
Fideicomiso Fideicomiso 03/05/2007 1,490
Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007 2,690
Planos Planos 16/01/2009 9
Fideicomiso Reforma de Fideicomicn Mercantil - Toooparnnzoaen N6
Compra Venta Compraventa 02/08/2010

MOVIMJENTOS REGISTRALES:

_REGISTRO DE FIDEICOMISO

1/ 4 Fideicomiso

f
|
|
|
H
|
|
|
|
|

Inscrito el 1 jueves, 28 de septiembre de 2006 .

Tomo: 1 Folio Inicial: 1,149 - Folio Final: 1,149

Numero de Inscripeion: 37 Nimero de Repertorio: 4,726

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Canton: Guayas

Fecha de Otorgamientp/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion: ( "I/ iz

vaci ‘iﬁ‘ P

a.- Observaciones: /. p::r\} .‘{(d

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denommando%é%%nso

Piedra Larga| varios fotes de¢ terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Esgado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se f \ Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc ; \\{’A‘\X Manta

\ i !
Certificacion impresa por: Janp Ficha Registrai: 21392 . I I’:igim\"; 1 de 6
Y, {
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¥

Beneficiario 80-0000000006713 Compafia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno) Mante
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno)  Manta
Constituyente ) 80-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Gioconda (Ninguno) Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga . Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: ° No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Injcial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 - 715 720

2/ 4 Fideicomiso )
Inscrito el 1. jueves, 3 de mayo de 2007
Tomo: 1 . Folio Inicial: 1,490 - Folio Final: 1,552
Nimero de Inseripcion: 24 Nimero de Repertorio: 2,049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007 f::% = ,
Escritura/Juicio/Resoluci6n: ’3043:; l g%%ﬂ'\“
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 , 8 6 h e c t a T e a s )

b.- Apcllides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 20.0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta({n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 ® &

¥ e. Delgag,

3/ 4 Fideicomiso P ) K/
Inscri_to el: martes, 25 de septiembre de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial: 2,690 - Folie Final: 2,714
Nimero de Inscripcién: 54 Niamero de Repertorio: 4,682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 7 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030 ?97 otorgada
Y\

Certificacién impresa por: Janp Ficha Registral: 21392 Pa 'na{ 2 de 6
|
|
i




por el Departamen

siguiente manera.

o0 de Planeamiento Urbano del Hustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS. sctecientos dieciocho metros v lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
‘ochenta ¥y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO
IZQUIERDO. Seiscientos sctenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.

b.- Apellidos, Nombres y
Calidad

Domicilio

Manta-

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

4/

Fiduciario
Propietario
c.- Esta inscripcidn se
Libro:
Fideicomiso
! Planos
Inscrito el :  viernes

Tomao: 1

Niamero de Inscripcion: 2

Oficina donde se guar
Nombre del Cantén:

80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

refiere a la(s) que cbnsta(n) en:
No.Inscripcion:
37

Manta

Folio Inicial:  Folio final:

1149

Fec. Inscripcién:
28-5ep-2006

16 de enero de 2009

Folio Inicial: 9 - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

58

da el original:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 7 de octubre de 2008

Escritura/Juicio/Rese
Fecha de Resoluciéon:

a,- Observaciones:
Aprobacién de la

de Entrega y Rece
Fiducia S.A., Admi
oficio enviado por
area de 1.736,88m
2.100,08m2 y Lote
50A 10p-02 de 3.5

ucion:

Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta
pcidn, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
nistradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
vl Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de
V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
65,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;

y 0 2 - 3 C 2 P - 1 1 d e & 7 2 , 7 8 m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02 | 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79m?2
Lote N., 04-33 |630.66m2 Lote N. 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13  2.565,44m2
*Lote N. 13-15  (2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19  2.563.65m2
Lote N. 13-23 708,54m2 Lote N. 13-24  2.252.66m2 Lote N. 15-02  668,42m2
Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09 873.17m2
15-]10 ] Lote N. 15-17 3.026,60m2

Lote N. 1.051,61m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobicrno Autonomo

Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Ma;‘]tg,,IS de Noviembre

b

Certificacién impresa por: Junp Ficha Registral: 21392 7 l




del 2.011t en la que liberan 235
LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2

LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2

4

lotes ¢én

LOTE 13-12 con
LOTE 13-20 con
LOTE 04-03 con
LOTE 04-06 con
LOTE 04-08 con
LOTE 04-10 con
LOTE 04-13 con
LOTE 04-31 con

un

un

un

un

un

un

un

un

area de 697,89m2
area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
area de 659,45m2
area de 570,00m2
area de 634,85m2
area de 450,42m2

garantias.

LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 13-08 con un area de 637,72m2

LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 04-01 con
LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
- LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con

un

un

un

un

un

un

un

area de 571,95m2
area de 600,00m2
arca de 570,00m2
area de 570,00m2
area de 570,00m2
area de 460,95m2
arca de 452,57m2

LOTE 15-01 con un area de 359,58m2
L OTE 1 5 -

LOTE 15-03 con un area de 380,87m2

0 4 c 0o n ar a e d e 380, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

6.340,90m2
697,89m2

688,77m2
688,77m?2

V-UMEx 4P 01
Lote Club
_ Lote 13-18-

963,95m2
7.702,28m2
698,40m2

V-UMEx 4 p 06
Lote 13-16
Lote 13-21-

Lote 1

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:
Fideicomiso - 24 03-may-2007
25-sep-2007
28-sep-2006

Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

Nombre y/o Razén Social

Urbanizacion

Folio Inicial:  Folio final:
1490
2690

1149

Fideicomiso : 54
Fideicomiso 37

4

£ e

¥

517 4 Reforma de Fideicomiso Mercantil

miéreoles, 4 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Nimero de Inseripeion: 2 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Tuscrito el :

F}zus

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Janp

Ficha Registral: 21392 %Pégina:
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Fecha de Resolucion:
a. " Observaciones: -
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose (Ninguno) Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promotor(a) 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

I Compraventa
Inscrito el:  lunes, 2 de agosto de 2010

Tomo: 51 Folio Inicial: 31,992 - Folio Final: 32,025

Nitmero de Inscripciéng 1,823 Numero de Repertorio: 4,197

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nembre del Cantén: Manta Vag

Fecha de Otorgamientg/Providencia: miéreoles, 5 de mayo de 2010 Fg OHLS\Qa
Escritura/Juicio/Resolycion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Inmueble Lote No. 07-14, en adelante el Inmeble perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad de Mar, ubicada

€ n e I Cantédn Manta, provinecia d e Manabi,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 13-12896390 Hodges Jamie Jon Casado Manta
Comprador 13-07574259 Loor Zambrans Doris Diana Casado Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
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TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripcionesj Libro  Niimero de Imcripci()ne;sT

4
1

: Libro
Fideicomiso

Planos ‘
|

Compra Venta
I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. ]

1

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 09:43:46  del martes, 4 de junio de 2013

Calo G 4
A peticion de: \-€£¢C i o |
bl ER A
< 'fwcdf‘f . oGl Bt 7
’ Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por : Ja :
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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L Gomem; Auténomao Dcsser;t‘ra iza:or L s
‘Municlpal del Cantén Mapta 000120837
Ruc: 13 80001

Direcclén: Av. 4la. y Calle 9 - Tetf.: 2611.479 ./ 2611-477

11542013 10:32

DIRECCION N *CONTROL TITULO N°

AVALUO
1. . ‘120837

CODIGO CATASTRA
ATASTRAL » Area COMERCIAL .

AVIA7-LT. 14 CWUDAD DEL MAR: - - Ry 66287

13412-14-000 427,50 $ 106.875.00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP..DE MEJORAS

C.C./RU.C. VALOR REBAJAS(-} . ‘| 'VALORA
CONCEPTO PARCIAL RECARGOS(+) | . PAGAR

NOMBRE O RAZON SOCIAL
JAMIE JON HODGES Y SRA-. . 1312896390

Costa Judicial o . . .
1/6/2013'12:00 HOYOS VERONICA -
IMPUESTO PREDIAL T $6413 ($6,41) . $57,72

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY . Interos por Mora ‘
' > MEJORAS 2011 2osAnT B R R TR
MEJORAS 2012 510,44 510,44
MEJORAS HASTA 2010 . §34,50 . . °$3450
SOLAR NO EDIFICADG §213750 0 . $21375
TASA DE SEGURIDAD T 34809 7 $48,00
©. TOTALAPAGAR| . = - - $37561

/' VALOR PAGADO| " s P $375,61

v LS ALDO. - e s 0,00
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PAL DEL CANTON MANT




CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD

Manta, 4 de Junio del 2013

CERTIFICACION

A peticién de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que el Sr. LOOR
ZAMBRANO DORIS DIANA con numero de cedula 130757425-9 NO se encuentra
registrado como usuario en nuestro sistema comercial SICO, por lo tanto NO
mantiene deudq con la empresa CNEL.

La Parte interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a sus intereses.

Atentamente, |

TENCION ALC )




