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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha dieciocho de Junio del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1482 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
0918842550 VERA CHILAN KATTY ELIZABETH
1304725110

CEVALLOS INTRIAGO LUCRECIA
ANTONIA

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO 1341218000 32699
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: martes, 18 junio 2024

Fecha generacion: miércoles, 19 junio 2024

GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 003-004-000054915
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscritura N°:

I2024‘I 308003P00S80

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

I? DE JUNIO DEL 2024, (9:38)

| OTORGANTES
| OTORGADO POR
No.
T e b Documento de h i3 . i , Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idenu:cacro Nacionalidad Calidad representa ||
CEVALLOS INTRIAGO - b - 8 . ECUATORIA | VENDEDOR(A |AURA DEL ROCIO
E . f ) 1
Natural LUCRECIA ANTONIA REPRESENTADO POR |CEDULs 1304725110 NA ) CEVALLOS INTRIAGO
l
A FAVOR DE "
. " (o Dccumento de )G
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n
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N JU LA 1 255
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UBICACION
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I%ESCRIPCIDN DOCUMENTO
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CONTRATO:

o

lCUANTEA DEL ACTO O

120000.00

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°:

20241308003P00980

FECHA DE OTORGAMIENTO:

7 DE JUNIO DEL 2024, (9:38)
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https://portalciudadano.manta gob.ec/validar_cod_barras
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NOTARIO(A) A TOURQ CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
|




NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTO ANTKE‘%

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHYC,

2024 13 08 03 RF@;’
\\ .

COMPRAVENTA

OTORGA
LUCRECIA ANTONIA CEVALLOS INTRIAGO.
A FAVOR DE:

KATTY ELIZABETH VERA CHILAN __RE

CUANTIA: USD $.120.000,00

AVALUO: USD $.136.640,56

DEL CANTON MANTA

(DI: 2 COPIAS)

P.C.
En la ciudad de San Pablo de Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia siete (07) de junio del afio dos mil veinticuatro, ante mi,
"ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, NOTARIO
PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA, comparece: UNO.-
La sefora AURA DEL ROCIO CEVALLOS INTRIAGO, de estado
civil casada, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno tres cero seis
nueve cinco dos seis tres guion nueve (130695263-9), por los derechos que
representa en su calidad de Apoderada Especial de la sefiora LUCRECIA
ANTONIA CEVALLOS INTRIAGO, tal como justifica con copia del
poder especial que se agrega como documento habilitante, quien declara
que la Mandante se encuentra viva, y que el Poder Especial otorgado a su
favor no ha sido revocado hasta la presente fecha; y, DOS.- La sefiora

KATTY ELIZABETH VERA CHILAN, portadora de la cedula de



ciudadania numero cero nueve uno ocho ocho cuatro dos cinco cinco guion
cero (091884255-0), de estado civil divorciada, por sus propios derechos.
Legalmente capaces, habil para contratar y obligarse, bien instruidos por mi
el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que
proceden de una manera libre y voluntaria.- LLos comparecientes declaran
ser de nacionalidad ecuatorianas, mayores de edad; legalmente capaces
para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacion, los cuales mediante su
autorizacion han sido verificados en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil; y, me piden que eleve a escritura publica el
contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor literal y que transcribo
es cl siguiente: “SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras
publicas a su cargo, sirvase insertar una de compraventa contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.- Interviene al
otorgamiento y suscribe la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA, La seiiora AURA DEL ROCIO CEVALLOS
INTRIAGO, por los derechos que representa en su calidad de Apoderada
Especial de la sefiora LUCRECIA ANTONIA CEVALLOS
INTRIAGO, tal como justifica con copia del poder especial que se agrega
como documento habilitante, a quien mas adelante se la llamara como "
VENDEDORA", y por otra parte, la seiiora KATTY ELIZABETH
VERA CHILAN, a quien mas adelante se la Ilamara como
“COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES. - La seiiora
LUCRECIA ANTONIA CEVALLOS INTRIAGO, es propietaria de
un inmueble consistente en Lote nimero 07-18, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta.
Provincia de Manabi, Area total de: QUINIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE DECIMETROS

-



lindera con via 7. Atrds: Veinticinco metros con veinte centimetros y

lindera con lote # V-UME x4p-01. Derecho: veintitrés metros con
sesenta y un centimetros y lindera con lote nimero 07-19. Izquierdo:
veintitrés metros con cincuenta y siete centimetros y lindera con lote
numero 07-06. Adquirido mediante escritura publica de compraventa
otorgada por el Fideicomiso Piedra Larga a favor de Lucrecia Antonia
Cevallos Intriago casada, celebrado en la Notaria Tercera del Canté
Manta el 23 de Mayo del 2012; y, legalmente inscrita el tres de Julio
del 2012. Con fecha 15 de abril del 2024, se encuentra inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, la escritura de Aclaratoria
de estado civil, haciéndola constar que el estado civil correcto de la
sefiora Lucrecia Antonia Cevallos Intriago es viuda, celebrada en la
Notaria Tercera del cantén Manta, con fecha 05 de abril del
2024.Encontrandose en la actualidad libre de todo gravamen.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos la
parte Vendedora  libre y voluntariamente da en venta real y perpetua
enajenacion  a favor de la parte Compradora  sefiora KATTY
ELIZABETH VERA CHILAN, todo el bien inmueble descrito e
individualizado en la clausula segunda del presente contrato, que consiste
en un lote de terreno signado como lote namero 07-18, perteneciente a la
Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta,
Provincia de Manabi, Area total de: QUINIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE DECIMETROS
CUADRADOS, con las mismas medidas, linderos y ubicacién.-

CLAUSULA CUARTA: PRECIO, FORMA DE PAGO Y




CUANTIA.- El precio pactado entre los contratantes para el
otorgamiento de la presente compraventa es de CIENTO VEINTE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA
(USD $120.000,00), valores recibidos mediante transferencia bancaria a
la cuenta de ahorros del Banco Bolivariano, nimero 1101034942,
perteneciente a MARLITA GARDENIA CEVALLOS INTRIAGO,
recibiendo a entera satisfaccion y sin tener en lo posterior ningun
reclamo que hacer, renunciando inclusive a la accion por lesion enorme
contemplada en el Codigo Civil; El avalio de esta escritura de compraventa
esta dada por el avaluo establecido por la Direccion de avalios, catastros y
permisos municipales del Gobierno Autonomo Descentralizado del canton
Manta por CIENTO TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
CUARENTA CON 56/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA ($136.640,56).- QUINTA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE
COMPRADORA declara, bajo juramento, que los recursos que ha
entregado, en virtud del presente contrato de compraventa, tienen y tendran
origen y objeto licito, que no provienen ni provendrin de actividades
relacionadas o vinculadas con el trafico, comercializacion o produccion
ilicita y sustancias estupefacientes o psicotrdpicas, eximiendo a la parte
VENDEDORA de toda responsabilidad.- SEXTA: ACEPTACION.-
Las partes declaran su aceptacion en todo el contenido del presente
contrato por asi convenira sus intereses, los gastos que ocasionen la
constitucion de esta escritura correran a cargo de la parte compradora.-
SEPTIMA: AUTORIZACION.- La Parte vendedora autoriza
expresamente a la  parte compradora para que realice el tramite
pertinente para que obtenga la inscripcion en el Registro de la

Propiedad correspondiente.- Usted sefior Notario se servira agregar las
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demés clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo
sea elevado a escritura publica. (Firmado) Abogada  ROSITA ESPINAL
MERO.  Matricula  numero: 13-2009-289 FAM del Foro de Abogados de
Manabi. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el
otorgamiento de la presente escritura puiblica de COMPRAVENTA, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y
clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

I

constapcia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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AURA DEL ROCIO CEVALLOS INTRIAGO

c.c. 130695263-9

APORDERA ESPECIAL DE LA SENORA LUCRECIA
ANTONIA CEVALLOS INTRIAGO

'.n';'."f":v!,“..'/i' o
KATTY ELIZABETH VERA CHILAN
c.c. 091884255-0

CVALLOS CHICA
DEL CANTON MANTA

AB. ALLX A/m
NOTARIO PUBLICO TERCE

AZON: se otorga ante mi y en fe de ello confiero
este pnmer testimonig auk settony firmo en la cuttad
de Manta a fa misiia recfid de $u otorgamiento

AB. ALEX ARTURD CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBL O TERCERQICANTON MANTA
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1306952639

Nombres del ciudadano: CEVALLOS INTRIAGO AURA DEL ROCIO

(i Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JAMA/JAMA

19-12-2023

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

A e L-w\ Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO PUBLICO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BRIONES GALARZA VICTOR MARIO
Fecha de Matrimonio: 15 DE OCTUBRE DE 1993
Datos del Padre: BOLIVAR CEVALLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MARIA INTRIAGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 19 DE DICIEMBRE DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE JUNIO DE 2024
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

(5] 52 e ()
N° de certificado: 243-026-58985 ggﬁ U FQ
G R, A
T ; ~y .1 .J
| " ||| "” ”“I |||||” I‘I S P
- Ledo. Otton Jogs Rivaglsnaitednoraritente e 0|
=3 C!26-589§L? __Director Geng’%mgﬂ‘égﬁsﬁtro Civil, Identificacion y Cedulacion BN

LOGIDAC AT, bty
nforme a la ||n.=_.-.@reni““m'7"”| aob.rc

AR r virlual.regintrocivil.gnb.ec, co

Ve or (-] " 0 escrl enl
esenlar incony enientss C sste documen escriba a
3 " | e

[ Hl
resenle esle certificado debera validarlo en:https

P ien se Y la p
La institucion 0 persona ante quien se p 2 meses desde el dia de su emision. En caso ¢

-t~ 7 ualidacinnes 0



'VERA SANTOS BERNARDO TEOFA

SN Taall | 1DENTIFICACION Y CEDULACION - %
o4 CEDULADE. & o . 091884255-0 _ APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
‘ .. CIUDADANIA' . CHILAN TEOLINDA ESMILDA
APELLIDOS YNOMOIES LUGAR Y FLCHA DE EXPEDICION 3 3
VERA CHILAN AR e i
KATTY ELIZABETH ity iy
LUGAR DE NACIMIENTO | B recraoeexpinacion o
SANTA ELENA l 02 2 0 .
SALINAS | i p
SALINAS i\
FLCHA DE NACIMENTO 1979-04-30 o

? ’ '{, TR NACIONALIDAD ECUATORIANA ‘ @
el SEXO MUJER
ESTADO CiIvIL DIVORCIADO \
T N e

S —_ e S ————— -

]

VERA CHILAN KATTY EFEREMDUM P

ELIZABETH = w 87628825 ( ol

FrOvielA: MANABI CIIDADAHAIO:

ITA QUE USTED 8t G

'TAFRQTUL

Cafiedil MANTA R 202

o4 Banllonli0o vl
ranrOuua TARQUI ‘ . 24 Bacinsco o
|

o~ 4 OIACIC l )
- z

{UiiiA 50,0003 FEMENINO o1 0918842550 , I :
i [

[ i



CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0918842550
Nombres del ciudadano: VERA CHILAN KATTY ELIZABETH

[T TGsTeRazEEaT | Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/SANTA ELENA/SALINAS/SALINAS

Fecha de nacimiento: 30 DE ABRIL DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: MUJER

- Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
Datos del Padre: VERA SANTOS BERNARDO TEOFANO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: CHILAN TEOLINDA ESMILDA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 2 DE FEBRERO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 7 DE JUNIO DE 2024
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-026-59146 ol "' /
Lcdo. Otton José

La institucion o persona ante

s

e

' & Ri [%We .'_fl,._z- X 1:
P " Gengﬁﬁmwggif\m‘éﬁgl‘(fnﬁﬁcaciﬁn y Cedulacion E&ﬁﬁfﬁ?#ﬁx:a

nforme a la LOGIDAC Art. 4, nu
documenta escriba a enlinea

N " ) " ivil.aob.ec
) . Iivirtual.registrocivil.gob.ec, ¢ rapistrocivil.a
ien se presente este certificado debera validarlo en htlp;.lfwﬂu:“ " ?m-c,nvenienles coneils (@
quien s 2sel = ii5n. En caso de presente
emision. En G35

fianminnee n 2 meses desde el dia de su



LV AR O

Factura: 003-004-000055125 20241308003000435

MOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N’ 20241308003000435

MATRIZ

FECHA: 17 DE JUNIO DEL 2024, (10:49)
TIPO DE RAZON: YIGENCIA

ACTO O CONTRATO:
FECHA DE OTORGAMIENTO: 18-05-2017

NUMERC DE PROTCCOLO: 2017130803P00627
OTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL COCUMENTG OE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION. __
CEVALLOS INTRIAGO AURA e O CEL
DEL ROCIO CEDULA 130695263{0?2 R R

A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE iDOCUMENTO DE IDENTIDAD
TESTIMONIC

ACTO O CONTRATO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
NUMERO DE PROTOCOLO:

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

MOTARIA TERCEFA DEL CANTON MANTA
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NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2024

13

08 003 000435

RAZON: SIENTO COMO TAL, QUE, REVISADO
EL PROTOCOLO A MI CARGO, AL MARGEN
DEL PODER ESPECIAL DE FECHA 19 DE
MAYO DEL 2017, QUE OTORGA LA SENORA
LUCRECIA ANTONIA CEVALLOS INTRIAGO A
FAVOR DE LA SENORA AURA DEL ROCIO
CEVALLOS INTRIAGO. ACLARANDO QUE EL %
SUSCRITO DESCONOCE DE LA SUPERVIVEN@;[A
DE LA MANDANTE. NO SE ENCUENTRA R’A;O\n«
DE QUE HAYA SIDO REVOCADO. - A PET ONA,j.l._;ff‘
DE LA MANDATARIA. \

o} utb
TERC

4. |
4;\‘//‘__1 't \» o

Manta, 17 de junio del 2024.

AB. ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA
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FODER ESPECIAL | /
QUE OTORGA LA SENORA LUCRECIA ANTONIA CEVAL/LOS
INTRIAGO A FAVO1t DI LA SENORA AURA DEL ROC/’IO
CEVALLOS INTRIAGO
CUANTIA: INDETERMINADA
DI (2) COPIAS

(GR)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de
hoy viernes diecinueve (19) de mayo del afio dos mil diecisiete,
ante mi, ABOGADA MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO,
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA,
comparece la sefior. LUCRECIA ANTONIA CEVALLOS
INTRIAGO, por sus propios y personales derechos; bien
instruida por mi la Notaria sobre el objeto y resultados de
esta escritura, a la cual procede a celebrarla de una manera
libre y voluntaria. La compareciente declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
viuda, domiciliada en Madrid, Espafia, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe, en razén de
haberme exhibido sus documento de identificacién, cuya copia
certificada me solicita se adjunte como habilitante; asimismo,
me autoriza expresamente a mi la Notaria, para acceder a los

datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacién
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Ciudadana administrado por la direccion de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion, y obtener el Certificado Digital de
Datos de Identidad, que se adjunta como documento habilitante,
de conformidad con lo establecido en el articulo setenta y cinco
de la Ley Orgéanica de Gestion de Identidad y Datos Civil; vy,
me pide que eleve a escritura piiblica el contenido de la minuta
que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo fntegramente
a continuacion es el siguiente SENORITA NOTARIA.- En el
Registro de Escrituras Publicas de la Notaria a su cargo,
sirvase insertar una de Poder Especial que se contiene de las
siguientes  clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTIL.-
Interviene en la celebraciéon de este instrumento, en calidad de
MANDANTE o PODERDANTE, la sefiora LUCRECIA
ANTONIA CEVALLOS INTRIAGO, portadora de la cédula de
cindadania nimero UNO, TRES, CERO, CUATRO, SIETE,
DOS, CINCO, UNO, UNO GUION, CERO (13047251 [-0); por
sus propios y personales derechos.- SEGIUNDA: OBJETO
PODER ESPECIAL.- En virtud de lo expuesto y mediante
el presente instrumento, la Mandante seiiora LUCRECIA
ANTONIA CEVALLOS INTRIAGO, ticne a bien conferir Poder
Especial, amplio y suficiente cual en Derecho se requiriere a
favor de la sefiora AURA DEL ROCIO CEVALLOS INTRIAGO,
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
casada, con numero de cedula de ciudadania UNO, TRES,
CERO, SEIS, NUEVE, CINCO, DOS, SEIS TRES, GUION
NUEVE (130695263-9), domiciliada en la ciudad de Manta en
la parroquia los Esteros Calle ciento diecinueve (119) y
Avenida ciento cuatro B (104B); para que en mi nombre y
representacion realice los siguientes actos: compra y venta de

bienes muebles y bienes inmuebles de mi propiedad; para que a
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natural o juridica que Ella estime conveniente, los biene$ 4]

muebles como inmuebles, de propiedad de la Poderdante o/que
f:
llegare a adquirirlos; fije el precio de tales bienes, recii)a el
dinero producto de la venta y otorgue los corresponﬁfientes
recibos, dinero que depositard en mis cuentas ba.ncaria,s/‘- Para
tal efecto, la Mandataria queda plenamente facultdda para
firmar cuanto documento piblico o privado sea del caso para la
consecucidén del fin a Ella encomendado; incluso, se 1F faculta a
la Mandataria, a firmar escrituras pablicas de (,ompfaventa/as”p
como escrituras aclaratorias, ampliatorias, LlllfICTt()lldS/ YL
rescisorias, con respeclo a la compraventa ﬁue se. zle?’_

faculta realizar.- Para que comparezca ante LUdlqulT‘ auto‘x‘ulad Rt

publica y privada a solicitar y obtener la doc lmentacml‘{"@wm._

necesaria para el perfeccionamiento de la facultada a ella
encargada; asi como pagar los impuestos que generen la
referidas transferencias de propiedad. La Mandataria queda
autorizado por su Mandante, para que en el caso que no se
llegue a cancelar el precio total de la compraventa, pueda
constituir en mora a los compradores y pedir la resolucion del
antes mencionado contrato de compraventa; en fin, la
Mandataria queda autorizada por la MANDANTE, a suscribir
cuanto documento publico o privado sea necesario, para la
consecucién del fin a Ella encomendado.- Se le enviste al
mandatario de las mds amplias facultades, constantes en el
articulo cuarenta y siguientes del Coédigo Organico General de
Procesos a fin de que no sea la falta de poder lo que obste el
fiel cumplimiento del presente mandato.- TERCERA:
CUANTIA.- La cuantia por su naturaleza es indeterminada.
CUARTA: DECLARACION.- Desde ahora la Mandante

declara buena vy valida cualquier gestion que realice la




Mandataria, en cumplimiento del mandato otorgado. LA DE
ESTILO.- Usted sefiorita Notaria se servird  anteponer vy
agregar las demas formalidades de estilo para la completa
validez y perfeccionamiento del presente instrumento publico.-
(firmado) Abogado Jorge Renato Heredia Gallardo, portador de
la matricula profesional nimero trece guién dos mil quince
guion cuatrocientos ochenta del Foro de Abogados de Manabi.-
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA que queda
elevada a escritura publica con todo el valor legal.- Para el
otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron
todos y cada wuno de los preceptos legales que el caso
requiere; y, lefda que le fue al compareciente integramente por
mi la Notaria en altay clara voz de principio a fin, aquel
se afirma y ratifica en el total contenido y para constancia

firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

[J L S PN (—-J' . ‘-—r“ Ly

f) Sra. Lucrecia Antonia Cevallos Intrifigo

c.c. [ Y3 sil-0O

- c
) i
\ J; 4
wf(hﬁﬁﬁ/ﬁ(@.uﬁ) N
Ab. Martha Inés Ganchozo Moicayo
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MANTA

ESPACIO EN BLANCO
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

)

Namero tnico de identificacion: 1304725110 /

/

Nombres del ciudadano: CEVALLOS INTRIAGO LUCRECIA ANTONIA

Condicion del cedulado: CIUDADANO /

!
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JAMA/JAMA |

Fecha de nacimiento: 6 DE JULIO DE 1967 ’
Nacionalidad: ECUATORIANA ,
il . Sexo: MUJER
Instruccion: SECUNDARIA

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: VIUDO

Conyuge: X

Nombres del padre: BOLIVAR CEVALLOS
Nombres de la madre: ESTHER INTRIAGO

Fecha de expedicion: 6 DE JULIO DE 2006

Informacion certificada a la fecha: 19 DE MAYO DE 2017
Emisor: GENESIS YARITZA ROCA MACIAS - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 178-025-73682 ) Digilally signed by JofdcE
OSWALDO TROY,

\{} ),,,,/ Date: 2017.05.19-h:20:10 ECT
; ( v /'~~~y Reason: Firma Eledtronica
g /,“\t‘ ~ \\_/ Localion: Ecuadc
178-025-736862

Ing. Jorge Troya Fuertes
Director General del Regisiro Civil, Identificacion y Cedulacion
—— _Documenlo firmado electiénicamente

e S O e R TS

Vigencia: 1 mes o 1 validacion desde la fecha de emisidn. Cumplido el plazo o niimero de verificaciones solicile un nuevo cerlificado.

Canfirme la infarmaridn inarecandn ol niimern da carfificadn an- httns:lhirtnal veaistracivil anh ae
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Factura: 001-002-000023446 20171308003P00627 |

NOTARIO(A) MARTHA INES GANCHOZO MONCAYO
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

" EXTRACTO

]{| Esyiina N | |20171308003P00627 o

| B ) T ACTOO CONTRATO:

(i ‘ PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
l“ FECHA DE OTORGAMIENTO:  [19 DE MAYO DEL 2017, (16.28) ]

!

[OTORGANTES

] ; ] 777 - bTDéGADD POR )
| IFersona Mombies/Razon social Tipo intervininete DO."-""“&.“EO il .N.oj = i.'acionalidad Calidad
identidad Identificacion |
CEVALLOS INTRIAGO POR SUS PROPIOS e 47 | CUATORIA [MANDAN
!“““"“' LUCRECIA ANTONIA DERECHOS Seeb L 130472510 TE
= A FAVOR DE
Pevsona Howibres/Razon social Tipo inlerviniente DO_C“"“"E“E\) de .N.O: - iaclonalidad } Calidad Pasona s
identidad Identificacion representa
UBICACIGN —
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA 3 ) MANTA ) B
DESCRIPCION DOCUNENTO: _ ] _
I ORJETO/IOBSERVACIONES: ) )
CUANTIA DELACTO O ) I
CONTRATO: INDETERMINADA
L =

r""_
" bl g g
:‘bv*u!;d\(jﬂdﬁgﬂﬂ\
NOTARIO(A) MARTHA/INES GANCI 1OZd MONCAYO

L .
K NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA de la escritura publica de PODER
ESPECIAL, que otorga la sefiora LUCRECIA ANTONIA
CEVALLOS INTRIAGO a favor de la sefiora AURA DEL
ROCIO CEVALLOS INTRIAGO.- Firmada y sellada en la
ciudad de Manta, a los diecinueve dias del mes de mayo del aifio
dos mil diecisiete.
| ,o

N D

t\/i. L\.u.\(,_i_\(fﬁc%u'o‘.w/j
Ab. Martha Inés Ganchozo Moncayo

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON M

ESPFACE ) EN BLANCO
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ALCALDIA DEL CAMBIO IVINS T NI 7 Ve o e W7 MW NS00 IV M TN

N°042024-114817
Manta, martes 02 abril 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningan Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de CEVALLOS INTRIAGO LUCRECIA ANTONIA con cedula de ciudadania No.
1304725110.

Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jucves 02 mayo 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

¥
OO T 0O O 0 A
11158273CNFXUS

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

1L 20511 558 - 2611 471 - 2611 479 @ poralcudadano@manta gob.c
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ListAL DA - Ecuador

RUC: 1360000980061
| 1
Cantzhitivad 5i - A‘Bbll "s,u ]- IL, sar v.,ontabf.!!d.-ad St {
TP E £ ' T ULO DE CRI 1* 10 #: T/2024,/2374] 3
; TAHLAS DE .&LL.‘».BALAS
. Fecha: 30/04/2024 Por: 1,776.33
: Fariodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 30/04/2024 . . l
- Iipo de Transaccion: W B T $ ) VE-784257-
COMPRAVENTA IE L e R Ly Y

Tradente-Vendedor: CEVALLOS INTRIACG LUCRECIA ANTONIA

Identificacion: 1304725110  TVeléfoun T
{3 : ]

Adquiriente-Comprador: VERA CHILALL 2 "I'T{'El;-fi‘Zl{HETH

(53; TR

|

Correan:

tdentificacion: 0918842550 velatono: S/N i Corres:
Detalte

PRED!IO: Fecha adquisicidn: 03/07/2012 i

Clave Catastral Avatuos <2 veniAres 1 Ditescion

:1-34-12-18-000 a( At U Bigt 550 ) LI 07 linRI",L CIUDADDELMAR
1 .fgw{[c: A PACAR - e
‘ i ! Uviliegfo . Lianto Deccuento '

B | 3021 . DE ALCABALAS o o K T Laeeal 0.00 0.00 1,366 41 |

f 2074 L AFORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 1 00 : 404.92 0.00 0 454 93|
|l 1.3 0.0 ' Culal=s 1,776.33 0.00 020 '

saldo a Pagar

{liﬂn/’u ll 14: ‘U






ALCALDI A

- Ecuador

RUC: 136000980001

Obiigado a llevar Contabilidad: SI

Fecha: 30/04/2024

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

TITULO DE CREDITO #: T/2024/237420

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 1,838.54 i
Vence: 30/04/2024 !

Tipo Contribuyente: |

Contribuyente: CEVALLOS INTRIAGO LUCRECI \VANTONIA

VE-884257

Identificacion: Cl 1304725110 Teléfono: NA Correo:
Direccién: NA y NULL h
Detalle:
Base Imponible: 59504.76
Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CEVALLOS INTRIAGO UCRECIA ANTONIA
ldentificacion: 1304725110 Teléfoio: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: VERA CHILAN KA TY ELIZABETH
Identificacion: 0918842550 Teléfor o: S/N Carreo:
Detalle: -
PREDIO: Fecha adquisicion: 03/07/2012 .
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-12-18-000 136,64C.56 550.97  LT.0718URBZ.CIUDADDELMAR 136,640.56
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS Ul BANOS Y PLUSVALIA 1,838.54 0.00 0.00 1,838.54
Total=> 1,838.54 0.00 0.00 1,838.54
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 136,640.56
PRECIO DE ADQUISICION 77,135.80
DIFERENCIA BRUTA 59,504.76
MEJORAS 1,170.14
UTILIDAD BRUTA 58,334.62
ANOS TRANSCURRIDOS 32,084.04
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 26,250.58
IMP. CAUSADO 1.837.54
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1,838.54

04/06/2024 14:21

Page: 1/ 1

portal gadmanta






ALUALDIA VEL CAMBIUV

N°062024-118922
Manta, lunes 03 junio 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-12-18-000 perteneciente a CEVALLOS INTRIAGO LUCRECIA
ANTONIA con C.C. 1304725110 ubicada en LT.07-18, URBZ. CIUDAD DEL MAR
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $136,640.56 CIENTO TREINTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES 56/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA

CUANTIA DE $136,640.56 CIENTO TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA
DOLARES 56/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 6 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
1119969VXUJENO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

chm 550 - 2611474 -36’11 AT portakiudadano@mantagobec Q) Calle9y Avenida 4ta
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ALCALDIA DEL CAMBIO IIUNIUIFAL DEL VAN TUN VIAN 1A

A e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PEH‘MISCS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALLIO

N°022024-112296

N° ELECTRONICO : 232552

Fecha: 2024-02-24

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatd que: ;

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-12-18-000

Ubicado en: LT.07-18, URBZ. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 550.97 m2

PROPIETARIOS
Documento ] Propietario
1304725110 CEVALLOS INTRIAGO-LUCRECIA ANTONIA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 136,640.56 _

g e ST, W
CONSTRUCCION: 0.00 ‘ ~ 4,0 CEVA7
AVALUO TOTAL: 136,640.56
SON: CIENTO TREINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES 56/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspe
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certifica
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspo
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del p
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 dg
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

iciembre del an

Manag - €

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

o b
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) 3 {:; -
H Ay

1113280S1BDCUQ

Puede verificar la validez de este do:umento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-04-03 16:05:34







Ficha Registral-Bien Inmueble

32699

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24013649
Certifico hasta el dia 2024-04-25:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1341218000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: lunes, 09 enero 2012 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: Urbanizacion Ciudad del Mar

LINDEROS REGISTRALES:

Compraventa relacionada con el inmueble consistente en Lote numero 07-18, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en
el Canton Manta, Provincia de Manabi.

Cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes:

i

Frente: Catorce metros con diecisiete centimetros mas nueve metros con cincuenta y cinco centimetros y lindera con via 7.

Atras: Veinticinco metros con veinte centimetros y lindera con lote # V-UME x4p-01.

Derecho: Veinlitrés metros con sesenta y un centimetros y lindera con lote numero 07-19.

lzquierdo: Veintitrés metros con cincuenta y siete centimetros y lindera con lote numero 07-06. Area total
METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE, GRAVAMEN

Libro Acto Wiwnero y Fecha de Inscripcion Folio Inlclmm;al

FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 sepliembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1490 1652
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 sepliembre 2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO "2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
PLANOS PLANOS “|5 imiércoles, 18 abril 2012 168 324
COMPRA VENTA COMPRAVEMTA 1719 martes, 03 julio 2012 32374 32408
COMPRA VENTA ACLARAT-ORrA DE ESTADO CIVIL 938 lunes, 15 abril 2024 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/8] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Numero de Inscripcion : 37 Folio Inicial: 1149
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Canton Notaria: GUAYAS

Pagina 1/5 - Ficha nro: 32699

A



%A . DIRECCION REGISTRO
" DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esla ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social " Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NODEFINDO  MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATFICIA GIOCONDA . NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO ; MANTA

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[2/8]FIDEICOMISO | ;
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 5 ! Nuamero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 1490
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2049 Folio Final : 1552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantdn Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones: ‘ : £ 2
Un terreno signado con el Numero seis que tiene uf area total de cincuenta Yy ocho 'mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . 4

H
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ri
BENEFICIARIO COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA S F T
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA B
SERVICIOS GENERALES S. A, 1
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NJ DEFINIDO MANTA f
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA il
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE * CA3ADO(A) MANTA i
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[3 /8] FIDEICOMISO

Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Numero de Inscripcién : 54 Folio Inicial: 2690
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo
a lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio

f
|
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de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscient - veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera cori la playa del mar. POR EL Ct/3TADO DERECHQ; ciento ochenta y un metros
mas veinle metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR L COSTADO IZQUIERDO, - uiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SE | =NTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

FIDUCIARIO  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4 /8] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de | scripcion : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Hepertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacion Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacior del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora d« fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los tes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 cc' un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 §
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.535,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p §
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 47m2 y 02-3C2P-11 de 872, 7Brn2 Con fecha 27 de Sepln)rwhre del 2.011 se recibio un oﬁcno enw do por el §

I

3. 026 60m2 Con fecha 24 da No\nembre del 2 011 se ret:IbJo un oﬁcao enviado enwado por el Go ierno Autonomo De
canton Manta mediante oficio N/ 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2. 011 er. la que liberan 25 lote
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02- 3C2P-06 con un
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,

04-03 con un area de 570, 00m2 LOTE 04-04 con un area de 600 00m2. LOTE 04-06 con un ara de 600 00m2. LOTE U404, ¢ on un ar%
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00 2 LOTIB04
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con uri area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area dE‘ﬂSU42m2 i
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de ||
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio d2 Manta en la que aprueba el Rediseno de la it

Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio |

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01------e-meeeoomeeeee---063,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2 :?z
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698,40mZ2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2 H
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;
L — T T i
Calidad Nombres y/o Razon Social { Estado Civil Ciudad i
PROPIETARIO  FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGADOS ~ NO DEFINIDO ik MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR ) NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5 /8] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL

Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Final : 57
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: marles, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevoczble denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO  REYES MERO JUAN JOSE NODEFINDO  MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS  * NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : PLANOS

[6/8] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 18 abril 2012 Numero de Inscripcion : 15 Folio Inicial: 168
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2157 Folio Final : 324
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 12 enero 2012 |
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: .
Prolocolizacion de Planos y Aprobacion de Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar El Fideicomiso Piedra Larga, representado por Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.. sobre varios lotes de tarrenos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/8] COMPRAVENTA H
Inscrito el: martes, 03 julio 2012 Nimero de Inscripcion : 1719 Folio Inicial: 32374 ‘-i
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3775 Folio Final : 32408 'i

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA = ¥ H
Canton Notaria: MANTA |
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 23 mayo 2012
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
La Sra. Aura del Rocio Cevallos Intriago, Como apoderada especial de la Srz. LUCRECIA ANTONIA CEVALLOS INTRIAGO, el inmueble
consistente en Lote numero 07-18, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Cantén Manta, Provincia de Manabi.
Area total de: QUINIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y SIETE DECIMETROS CUADRADOS. A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: |

—— = — SN g 1

Calidad Nombres y/o Razén Social Zstado Civil Ciudad 1
COMPRADOR CEVALLOS INTRIAGO LUCRECIA ANTONIA  CASADO(A) MANTA s
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA 'NO'DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[8 /8] ACLARATORIA DE ESTADO CIVIL
Inscrito el: lunes, 15 abril 2024 Numero de Inscripcién : 938 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 2698 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 abril 2024

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACLARATORIA DE ESTADO CIVIL , la compareciente Aura Del Rocio Cevallcs Intriago por los derechos que representa en su calidad de
apoderada especial de la Sra. Lucrecia Antonia Cevallos Intriago procede aclarar su eslado civil que por un error involuntario se la hizo constar

|
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como casada cuando en realidad es viuda.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO CEVALLOS INTRIAGO LUCRECIA ANTONIA VIUDO(A)
ACLARANTE
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO 4
PLANOS 2

8

Tolal Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos (ue se refieren al predio que :

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-04-25
Elaborado por Serviclo en linea
A peticién de : CEVALLOS INTRIAGO LUCRECIA ANTONIA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24013649 certifico hasta el dia 202.1-04-25, la Ficha Registral Ni : ero: 32699.

E :f' .::.E Finmado electrénicamente por:

4 GEORGE BETHSABE
M, IMOREIRA MENDOZA

« certifican.

Ciudad

 MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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COMPROBANTE Diz PAGO CP-24000010422(*)

Orden Nro: WEB-24012175
C.1/RUC: 1306952639

Nombre: CEVALLOS INTRIAGO AURA DEI
ROCIO

Email: info@registropmanta.gob.ec

Moneda: DOLARES

Facturado Por:
Facturado En:

Creado Por: MARIA
ELIZABETH CARRENO

LUCAS

Detalle Cantidad % Page  Valor Unit Desc. IVA Total

ACLARATORIA DE CONTRATO 1 0% $40.00 $0.00 $0.00 $40.00
Subtotal: $40.00
Total Desc(-): $0.00
Tot sin Desc(+): $0.00
Total IVA(+): $0.00
Recargo Online: $0.00
Total $40.00

( ddigo Seguro de Verificacion (CSV)

VT O

21131702GOL962W

QPR

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcidn validar
doct'mentos digilales o leyendo el codigo QR
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CORPORACION SOCIAL CIU DAD DEL MAR

Documento N° CDM212

Manta, 05 de Junio de 2024

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y “XPEN SAS,

Que el LOTE (07-2C2P-18) se encuentra al dia en las contribuciones y exﬁensaé de la
urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Junio de 2024, es todo
lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

MARISOL MENDOZA GILER

T ADMINISTRADORA

C.1.: 1316752656

Corporacion Social Ciudad del Mar
“Mantd “Kni /2 vie/8an Mateo

administracion@ciudacddel marmanfa.ec
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REGLAMENTO INTERNO
CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MAR”
‘PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacion") se desarrolla
sobre un macro lole de 36 heclareas aproximadamenle de cabida, ubicado en el sitio
Fiedra Larga, Parroquia San Maleo, Canlén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.

aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Maleo, camprendido
dentro de los siguienles linderos:

Par el Norte: Qcéano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Maleo

Por el Esle: Lole Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oesle: Via Manta — San Maleo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambienle de
seguridad, tranquilidad vy esparcimiento. ' 4

CAPITULO PRIMERO

DI LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Internc de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para lodos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticrélicos, usufrucluarios u
ocupanles, a cualquier titulo, de los loles en que se divide “la urbanizacion”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitanles, elc. y demads personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodalario, usuario, acreedor anticrétlico,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visilanles, elc.

La responsabilidad por loda y cualquier infraccion a lo previslo en los instrumentos
delerminados como fuenles en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el
propielario.

ARTICULO TERCEROQ:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a lerceros adquirentes o
lerceros propietarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier tilulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoleca u otro
derecho, como en el caso de los arrendalarios, sobre cualquiera de los lotes en que

il
.




se ha dividido la urbanizacion, o de propielarios de unidades habilacionales que se
construyan sobre los mismos, quedard por esle solo hecho somelido a esle
Reglamento v a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por fanto, de dominio exclusivo; el lole de lerreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta.

A cada propielario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos mullifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran ulilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el proplietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracion, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal que presla servicios
de seguridad, por disposicion de la Administracién no permitird el ingreso de tales
invilados,

Para cambiar el destino de los bienes parliculares se requerira la decision unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléclrica, sanitaria, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacion y destinadas para dar servicio a los usvarios vy a las vias o a la
infraestruclura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasla los linderos de eslas obras con los
solares de la urbanizaciéon. Es lambién propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su conslruccion una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y dreas verdes con que cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propielarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o &rboles que afecten

directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones sublerraneas de la
urbanizacién.




Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parlerr.s, plazolela
areas para eslacionamienlo vehicular de uso comunitario, portén  de ingreso y salida
del Conjunlo, son para uso exclusivo de los propielarios de la urbanizaci.( . Su uso es
limitado y volunlario. En compafia de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invilados, empleados que les acocmpanen, croveedores
y abaslecedores que por corlos momentos les enlreguen bienes y servicios.

A cada propielario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion
manlenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie dE;
su bien parlicular, pudiendo servirse de los bienes comunes exislenles en la
urbanizacion, pero respetando el deslino natural de ellos y el derecho de los otros
propielarios a su uso y goce. Eslos pagos denominados expeisas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gaslos de administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion eslaran contemplados en el respeclivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia d
crrcunstancias  evenluales. Dicho reajusle se hara al aumento de CoS;
generalizados, para lo cual se lomardn como indicadores el aumento de indice,
precios u olras siluaciones que alteren la economia nacional, como el incre
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion d uﬁc%
propietarios reunidos en Asamblea, e

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-
No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de esle usufruclo exclusivo, los propielarios se comprometen a sufragar
los gaslos de manlenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 melros cuadrados apraximadamenle, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVQ: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRQO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunic
Residencial Ciudad del Mar, es del lipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesar
el predio, comunicandose con otros predios, el trénsito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehliculos de propiedad de los duefos de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose e
ingreso y circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control eslablecidos por la Administraciér
respecliva.

Para gozar de esla limitacion de transilo vehicular y peatonal los propietarios s¢
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardianiz
y control del Conjunlo Residencial Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberan respestar las siguientes normas de ocLpacion y
ulilizaciéon del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA1

NOMBRE Tcos % | cUS% #VIV.
L , L GO5% EUSW ] | F
| P B
o1|-13|clz2|p!-o1 0% | 080% | | 3
o1!-12lclzlpl-02 0% | 80% | | 2 |
01|-14|C|2|p]|-03 40% 80% 4
~o1|-|2{c|2lp 04 _A0% | 80% 2
o1|-|4|/C|2(p|-05 | 40% | 30% 4
01i-|2/cl2|P|-06 | a0% | 80% | | 2 |
o1|-|4|lC|2|P]-07 0% | B0% 4
o1{-|2icl2|pP|-08 | 40% 80% 2
o1|-l4|c|2|P]|-09  40% | 80% 4
o1|-l4icl2|pPl-t0 | | 40% | 80% ! 4
o1i-|2]lclz2|P|-11 40% | 80% 2 |
01|-|4|Cj2iP]|-12 _40% | B0% 4
LOTES VIA 2 -
NOMBRE | T cDS% | CUS% #VIV ]
..... - | — N S ==
02 [ clz|P| 01 | | 40% | 80% _ 1
02 |-]1[c|2lP| -02 0% 80% i
02 -1/ cl21pP]| -03 40% 80% 1
02 | -|1.Ccl2|P]| -04 40% 80% 1
02 |-11/Cl2!P| -05 40% 80% 1
02 |-13]|cl2lpP! -06 0% | 80% 3
02 |-l1icl2]P]| -07 40% | B0% 1
02 |-1alcl2ipP]| -08 40% 80% 3
02 |-11iCclz[P]| -09 40% 80% 1
02 |[-|dlclz2|P| -0 40% 80% 1
|02 |[-|3lcjzlp 40% 80% i
02 {-|1{ciz|P 40% 80% 1
0z |-|1|Ccj2(P 40% 80Y% 1
0z |-l2|cl2(P 0% 80% 2
0Z |-12]Ccl2lP 40% 80% 2
0z [-|1]cl2lP]| 10% 80% 1
02 |-]1]Ccl2lp 40% | 80% 1
02 |-|3|cl2|P 40% 80% 3
02 |-|T1T|C|2|P lﬂ_)_f'é) 80'7.0__ 1
0z [-[1|cl2|P 40% 80% 1
02 [-[1|clalP 40% | 80% i
02 [-|1[c 2P a0% | 80% | | 1|
02 |-|1|c|2]pP 40% | 80% 1
0z |-l1lclz2|P 40% 80% 1
02 1-11)|Ccl2ipP | 40% | 80% 1
02 [-|1[C|2|P —40% 80% _ 1
02 |-|1lcl2|P]| A0% | 80% | | 1
02 |-|1]/C|2|P ~ 40% | B0% 1
oz |-11[c|z[P 40% 1
0z |-|1]clz2|P A% |t 1
02 |-11/cl2|P D% | i
02- A NARST ST 0% !




|
i
|
i

0z |- 17T e 2 A 33 ] [ 40% [ Tmow | 17
02 \-111cl2 P 34 0% | 80% || 4
.02 ]-17]€12]P] .35 A% | 80% | |1
F02 LT ezl P56 0% | eo% 1|1
02 |-/ 11 clzlP| 37 _40% __ED‘F::_# 1
02 |-11]Cl2|P]| -8 _40% | 80% _ K]
02 |-|2]lCl2/P] -39 | 40% _ | BO% | | 2 ]|
102 [-|1]Cl2]P! 40 0% | 80% | | 1
e ... LOTESvVIiA3 ,
NOMBRE | ] COS% [cUs% AV
03 -1 80 AI10|p|-01 | | 30% | 300% .80
03 )-j11¢c| 2 |p|-02 o 40%_ | 80% | 1.
03 1-} 1 1€l 2 |p|-03 A0% | B80% 1.
03 |- 150 1A 10 |p| -04 .30% | 300% | | 50
03 tjcel 2 |pl-05] 40% | 80% | 1
03 | -j 1 1€l 2 1p]|-06 40% 80%
03 11€1 2 |p|-07 _40% | 80% /-
03 |- 9Dl 2 [p|-08 50% 100% | | 9
[ 03 | -1 6 |1C| 2 |p|-09 | | 40% 80% 6
03|-16|c| 2 |p]|-10 40% 80% 6 J
e LOTESVIA 4 )
NOMBRE COS % | cus% | | #viv

04 -2 | c|2]p| ot [T 0% 80% 2

04 -1 2 |cl2|p]| -03 40% | 80% 2
04 -1 3 1B 3 pj -04 || 40% 120% | 3
04 ] 7 #ﬁcmz ol -05 40% 80% | 2
04 -1 3 iBl3lp]| -06 40% | 120% 3

04 -1 2 lclz2|p]| -07 40% | 80% 2 |
04 3 1Bi3lp| -08 40% | 120% 3 1
04 ]-1 21clzipl -09 40% 80% 2
04 (-] 2 |clz2ip]| -10 40% 80% 2
04 |-1 2 |Ci2|p]| -11 40% 80% 2
04i-1 2 1ciz2lp] -12 40% 80% 2

04 -1 21clz2lpl -13 40% 80% 2
04 4 |Bi3ip| 14 40% 120% q
04 |-{ 2 iclzlp]| -15 40% 80% 2
04 2 |ci2lp! -16 40% 80% 2
04 |-| 2 [Cizlp| 17 40% 80% 2
04 -] 4 |B|a|p!| -18 40% 120% 4
o4 1-1 2 cla2lpl ™19 30% 80% 2
04 4 |B|3|p| -20 | | 40% 120% 4
04 2 | Ci2ip] 21 40% 80% 2
04 2 B_ 3 P -22 » _””{10% 120%, 3

09 |-l 2 1c|z2]p]| -23 40% 80% 2
04 2 Cl2[p]| 24 40% 80% 2

04 | - i C 2|pi -25 40% 80% - 2 J
04 |-| 2 |cl2]lp]| -26 40% B0 2
04 - | 4_“ B\l 3 ] -27 40% 120% »i‘_ ______
04 |- | 3 | Cl3|p| 26 | 1 Ta0% | 80% | | 3 N
04 |- 4 |c2[p]| 29 40% B0% 4

\



04 |-1 4 |B]2]p] -30 40% | 120% | } A
04 |- 4 | B|2|p]| -37 40% 120% | | 4
04 |-| 4 [Bl2|p| -32 40% | 120% | | 4 |
LOTE VIA 5
NOMBRE COS % | CUS% #VIV
o5|-| 1 |c| 2 |[P]| -01 40% 80% | 1
05|-{ 80 1A 10 | P| -02 30% 300% | | 80
LOTES VIA 6 -
NOMBRE COS % | CUS% | | #VIV_
06 |-| 2 1cl 2 | pl| -01 40% 80% 2|
06 |-| 1 ic| 2 |p]| -02 40% 80% 1
06 |- 2 1cl 2 |p]| -03 40% B0% 2 |
06 |-111lcl 2 |p| -04 40% 80% i
06 | -1 1 |ci{ 2 !pl -05 40% 80% e
06 |-1 1 (c{ 2 |p| -06 0% 80% 1
06 |-| 1 |c| 2 I'p| -07 40% 80% 1
06 ([-{ 1 [Cc| 2 [p| -08 40% | 80% 1
06 |-| 1 {c| 2 | pl -00 40% | 80% 1
06 |-| 1 |C| 2 {pl -10 | | 40% 80% 1
06 |- 1 |c| 2 |pl| 11 40% 80% i
06 | - 1 C 2 p -12 40% 80% 7_7_71_ B
06 1-1 1 1C{ 2 ipi-13 | | 40% | 80% 1
06 |-1 11cl 21lp]| -14 40% | 80% | 1
06 | -l90lal10ip]| -15 30% | 300% 90 |
LOTES VIA 7 o
NOMBRE | T CO5% | CUS% | [ #VIV.
07 |-|54|Aaj10]pl o1 || 20% | 200% 54
07 |-1 8 \D| 2 | p | -02 50% 100% _ 6
07 |-| 1218 3 |p| -03 40% 120% 12
07 {-| 8 |D! 2 [p| -04 50% | 100% | | 8
o7l-1 9 |p| 2 [pl -05 50% | 100% | | 9 |
o7|-| 8 |D| 2 |p]| -06 50% 100% | | 8
07 -} 1 1C! 2 |pj -07 | | 40% | 80% ; | 1
07!-1 1 (cl 2 |pl -08 40% 80%% 1
07{-| 1 1cj 2 |pl -09 40% 80% | 1 1
07 |- 1 |C| 2 |p]| -10 40% | 80% 1
o7 |-1 1 lc| 2 1p| -11 40% | 80% | | 1
07 1-] 1 |C| 2 |p]| -12 _40% 80% | | 1
07 |-1 1 ]|c| 2 |pl-13 40% | 80% W
07 ;-| 1 |C| 2 |p} -14 40% | 80% 1
07 |-| 1 1c| 2 |p]| -15 40% 80% 1
07 |-, 1 1C. 2 |p| -16 | | 40% | 80% i
07 {-| 2 {c| 2 |p]| -17 40% 00% 2
07 |- 2 cl 2 |p]| -18 40% 80% 2
07 -1 2 |1C| 2 (p| -19 | | 40% | 80% | | 2 |
07 ]1-12 C| 2 |p]| -20 an% | 80% | | 2
07 |- 2 [c| 2 |p| -21 40% 80% 2
or |- 2 lcl 2 |p| -22 40% | 80% | | 2 |
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LOTES VIA 8

—_____NOMBRE || Cos%nlcusw | [ #viv |
1Ct2iplor [ ao% | mo% [T
Bl3ip|-02 | | 40% | 120% | | 12
Cl2|p| -03 | | 40% | 80% 1
JC121p]| -04 40% | 80% | | 1
L121p| 05| | 40% | 80% | | 2
12 p | 06 | | 40% | 80% | | 1
1.(Cl2|p| -07 40% | 80% 1
08 (-] 1 [Cl2]p| -08 40% | 80% -
08 11C12\p| -09 | | 40% | 80% | | 1
08 |-l 1 fCl2ipl-10 | | 40% | 80% | | 1
08 |-i 1 lclzip| -11 40% | 80% | | 1
D8 |-l 1 1Ch2ip| 12 | | 40% | 80% | | 1
D8 G-l 1 |ClRlp| 213 | | 40% | 80% 1
08 |-l 11cl2ip]| -14 0% | 80% 1
08 1.|cl2|p| -15 40% | 80% | | 1
08 1 ]cl2|p]| -16 40% | 80% | | 1
08 -| 1 (cl2[p]| 7 40% | 80% 1.
o8 4 |Cl2|p]| -18 40% | 80% 4
08 [ -| 4 C 2| p| -19 4] 40% 805/0"‘___ 4 .
08 |-1 2 |cl2|p| -20 | | 40% | BO% 2
08 -] 2 |Cl2|p]| -21 | | 40% | 80% 2
08 |-| 2 |cl|2]|p]| -22 40% | B80% | 2
‘‘‘‘‘ LOTES VIA9 1
NOMBRE COS% | CUS% | | # ViV |
|
109 - 10 |D|2]p| 01 50% | 100% 10
109 (-1 12 |D[2]|p] -02 | 50% 100% 12
09 |- 11 iDl2]p]| -03 50% 100% 11
09 |-l 12ipD|2lp!l -04 50% 100% 12
09 1-134iD|2]|p]| -05 50% 100% 34
09 |-1 101D |2|p| -06 50% 100% 10
09 |-l 28 |D|2|p]| -07 50% 100% 28
09 |-|10|{D|2|p| -08 50% 100% 10
09 |-| 25 |D|2|p]| -09 50% 100% 25
09 |-110|D|2lpl -10 50% 100% 10
09 {-|32|D|2|pi -11 50% 100% 32
09 |-]3 |Dl2lp| -12 50% 100% 30
09 -1 25 |D|2!pi -13 | | 50% 100% 25
09 |-| 27 |D|2]pl -14 50% 100% 27
09 |- 21 |83 [pl -15 40% 120% 21
09 |-| 10 |D|2|p]| -16 50% 100% 10
09 |-| 9 |D|2|p]| 17 50% | 100% 9
09 |-1 8 |Dl2|p| -18 ]| 50% 100% 8
//’/ /



NOMBRE COS % | CUS% | | # VIV
2| clz2lpl -01 0% | 80% | | 2
2icla2lip| -0z 40% | 80% .
2] cl2p| -03 40% | 80% || 2 |
3lclz|pl 04 40% | 80% 3
2/ Ci2]p| 05 40% | 80% 7
2l c|2|p!l 06 40% | 80% 7
2{Cl2(p| -07 40% | 80% | | 2
2| ci2|pl o8 40% | 80% | | 2
2. Ci2lp} 09 | | 40% | a0% | | 2
2| cl2i{p| 10 40% | 80% 2
2/ cl2lp]| -11 40% | 80% 2
2| cl2]|p| 12 0% | 80% 2
2/cla2lp| -13 40%_ | 80% 2
2({Cl2|p]| 14 40% | 80% 2
2| clz2[p| -15 0% | 80% | | 2
3jciz|p| 16 40% 80% N
2{cl2lp| a7 40% | 80% | |2 ]
3{cl2|p| -18 40% | 80% 5
3l G2 pl| 19 40% | 80% | 3
3iclz2|lp| -20 0% | 80% | | 3
3l cl2p| -21 40% | 80% 3
2/ Cl2lp| -22 | | 40% | 80% | | 2
2| Cci2|P| 224 a0% | 80% | | 2
Jlcl2]p| -23 0% | 80% | | 3
1 C |.2 P -24 A0% 80_"1?;‘______1_.”
LOTES VIA 15 ) S
NOMBRE COS % CUS% VIV
T 1Cl2|p| -01 | | 40% | 80% | | 1 |
2 |Cl27p| w02 [ | a0% | 80% | | 2
1 [ Cl2{P|-024 40% | 80% [ | 2
1 | clz2]p]| -03 40% | 80% | | 1
1 1Cl21p]| 04 40% | 80% 1
4 [ Cl2]p| -05 40% | B0% 4
2 |Cl2|p| -06 0% | 80% | | 2
i |Ccl2|p! 07 40% | 80% | | 3
3 cl2|pl-07A 40% | 80% | | 3
2 |c|2|p]| -08 40% | 80% 2
3 C|2 P -09 40% 8__0/:1 ) <) -
4 [cl2(p]| 10 40% | B0% 4
3 |Clz|p| 11 40% | B0% | | 3
3 |Cl2|p]|-11A 40% 1 80% | f 3
1 /Cl2|p) 12 40% | 80% | | 1
1 |cl2|p[ 13 0% | 80% 1
2 |cl2|p]| -14 40% | 80% | [ 2
2 |Ccl2/p]| -15 0% | BO% 2
2 {cl2|p| 16 40% | B0% i
16 | C |2 p| -17 40% | 80% G
1 | clz|p| 18 0% | 80% i
2 |[Ccl2|p| -19 40% | 80% N
b Clz|p]| -20 | 40% 80% 1 |
2 [clzp | 21 40% | B0% 2
1 [ Cl2|p]| -22 40% | 80% 1
1 |c|2[p| 23 40% | 80% | | 1




15 1 1Cl2]pl| -24 | | 40% 80% B
15 1 |Cl2]p| -25 40% 80% L
15 1-1 2 1cl2ip|-26 | | a0% 80% 2
15 |- 1 [clz2|p]| 27 10% 80% ]
15 1-].2 [ Ccl2|p| -28 40% 80% -
15 |-l 1 lcl2]pl -29 40% 80% J_
A5 1= 2 | Cl2]p) -30 | | 40% 80% 2
15 |- 1 |clz2lp]| -31 40% 80% -
A5 |- 2 Jcl2|pl| -32 | | 0% 80% 2 ]
15 1 -1 3 1Cl2|pl -33 | | 40% 80% ]
15 )-] 2 [cla2lp| -3¢ | 1 20% B80% 2]
LOTES VIA 16 -
NOMBRE | | COS%_ CUS% VI
5 | |
16 | -13cl2lp] o1 | | 40% | eo% 3
16 -111Cl2 p| 02 | | 40% 80% 1
6 |-11]Ccl2ipl -03 | | 40% 80% 1|
d6 -1l cl2|pl 04 | | 0% | sow 1
A6 | -1\ cl2|p| 05 40% 80% | | 1 |
16 |-11]Cl2|p| -06 | | 40% 80% i '\ 1
a6 t-l1lcl2ip| -07 | | 0% 80% | | 1 |
16 1 -11lc|2|p| -08 40% BO% | | 4
16 |-11lc |2 09 | | 40% | 80% 1
_16 (-111Ci2 p] 10 | | 40% 80% 1
16 |-j1(C|2|p]| -11 40% 80% 1
16 |-j1icl2lp| -12 40% 80% 1
16 [-17(C |2 p| -13 _ 0% 80% | | 1 7
16 1-11lCl2|p| 14 40% 80% 15/
| 16 |- 7]Cl2|p| -15 | | 40% | 80% 1113
A6 1-11iCi2|p| -16 | [ 40% 80% 11.‘3
s (-1l clalp| -17 40% 80% 14
16 1~ 1| Cl2]p| <18 | | 40% 80% 1 ‘-‘.\.x\\
16 |-|1|Cl2p| 19 40% 80% 1
16 [-12|Cc|2]p| -20 40% 80% 2
_LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO
NOMBRE COS % | cus% #VIV
VoM [ Ex |4 pl 01 | 35% | 1409 UM
V-1 UM | Ex 4] p] -02 1 35% | 7a0% UM
Vi-1 UM | Ex |4 p| -03 | 35% | 140% UM
V- UM | Ex (4| pl-04 | 35% | 140% UM
VI-|. UM | Ex [4]p! -05 35% 140% UM
V-1 UM | Ex |4 p]| -06 | 35% | 140% UM
091-1 27 | D\ 2(p| -4 | 50% | 100% 27
(091-1.21 | B |3]p|-15 | 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberan respelar las siguientes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alluras de las viviendas o edificios que se construyan:
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Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la lranja establecida entre el lindero frontal del lote v
una dimensién paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde cenlral el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parquecs y portales de acceso, con una dimension maxima del 40°% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.

h{'p-:—-g— =

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacla el interior. Area desde donde se permitird la construccion
habitable. |




1.2 Retiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3rm; Es el limite establecido esde los 3m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién fe fachadas con vanos

para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o illuinacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los loles que tengan que hacer cerramienlos laterales solc debera ser de una
altura de 2 melros perpendicular a la linea nalural del terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m’ Es el limite establecido desde los dm del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificard unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentre del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suliciente hacla el vecino, y €n caso de existir construccion, se debera respetar el
perlil de la culata previamente construlda.




1.3 Retiro Postetior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limile establecido desde los 2m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitird la edilicacion de fachadas

con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.

i
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el Iimite establecido desde 05 4in dél

lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitiré |a edificacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes

tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla. {

-‘-{:hnra o

1.3.3 Retiro Posterior de 3m y dm. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la ediflicacion de méaximo un piso referenclado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente posiliva, se repetara la misima
condicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Allura de Plsos

2.1 Altura de entrepiso:
2 1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obligatorio luego de completar el ndmero de pisos permitido segun la
zonilicaclén de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones

terraceadas. Su dimension corresponderé a la
inferior.
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3. Dimension de Vanos
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altura del entrepiso del piso
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Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de

espesor.
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4. integracidn de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unitamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segun la siquiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo nisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (Gtil, bajo la proyeccién ¢ e genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adic onaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanltario e .

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se delermind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comin de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros nalos del Club y usar las instalaciones,

siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respeclo y
constaran en Reglamenlacion aparte.

La persona nalural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo serd también
de las areas comunes de la urbanizacién.

La Promotora estara a cargo de la Adminisiracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de aclividades de la casa Club. La Promolora o la persona o enle que esluviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club vy
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracian
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condaminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicle para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lole, o de unidad habitacional, cuando se
irate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de Ias instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamenle vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lole y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuolas
de mantenimiento,

Expresamente queda aclarado y enlendido que las membresfas no pueden ser
cedidas o (raspasadas a cualquier fitulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormenle esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre alrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésla.

CAPITULO SEGUNDO

DE  LOS DERECIIOS, OBLIGACIONES Y TPROHIBICIONES DI LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, lales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar vy
disponer de ellos en la forma y con las limilaciones impueslas por la Ley y esle
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

c) Concurrir a las Asambleas de propielarios, ejerciendo su derecho de voz y

G
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Para poder gozar de eslos derechos, asi como para recibir los se: vicios comunes de
redes de energia eléclrica, agua potable, servicios de limpieza, se¢ iridad u otros, el
propietario debera eslar al dla en el pago de las exper-as comunes de
administracion y de cualquier olro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propiclarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplim :nto de todas sus

obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de icuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y :n las obligaciones
inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como la
construccian mixta de viviendas-locales o  viviendas— taller, Unicamente la

Promotora podréa, a su libre criterio, aulorizar el funcionamients de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbarizacion sera persaonal
Y pecuniariamente responsable de los dafos causados a los “'enes de los deméas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariz nente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
litulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietarioc a la reparacién o
reposicion del bien afeclado, en el tiempo que delermine la perscna natural o juridica
encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dano no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
eslablecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del o T
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, magako CEV4Z
una mulla por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas. 4

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propielarios en materia de
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualn\‘
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, eslablecen como de cumplimiento
obligatario, las siguienles normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier lipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la sequridad de éslos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier lipo de mitin o campana politica dentro de la
urbanizacién.

¢) No permilir que las persanas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a olros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacian.

d) No acumular basura en la parle exlerior de las viviendas y terrenos, debiendo

proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.
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Pagar de manera cumplida las cuolas que se liguiden por concepte de
administracion, conservacion, mantenimientio v reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligaicric, el coslo de ias mejoras introducidas a los hienes
comunes, cuotas exiraordinarias, eic. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin consiruir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gaslos comiunes vy
contribuciones exlraordinarias. Si pasados cinco afios el propielario no ha iniciadn
la construccion en su solar, s& compromele a pagar &l deble de alicuoia para
cubrir los gastos de limpieza y manienimiento de su lole.
Comunicar a !s persona u organismo adminislrador, tan pronlo como lenga
conocimiento de cualquisr tipo de infraccion a las dispasiciones del presente
reglamenta.
No desfruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de la
urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de |a urbanizacion.
No permitir que los mencres de sdad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de ia urbanizacion.
Impedir que cualquier tipo da trabajo de conslruccion se realice anles de las
08h30 ni pasadas las 17h00 de lunes a Viernes, estando [erminanianients
prohibido que se puedan realizar iales actividades. los fines de semana o dias da
fiesta en general.
Impedir que el ruido gue se produzca cel inferior de las unidades habitacionzles
trascienda las mismas, por o cue deber2 regularse la inlensidad del mismo.
No guardar, ni siguiera bsjo preiexto de ser parte inlegrante de los ulensilios o
herramientas ulilizados por e propietario en su 'raba|o o aclividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamanie o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de azla prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario cel inmueble.
Cumplir fielmente lzs disposiciones emanadas de la persona o enlidad encargada
de la administracion de fa urbanizacion.
Cumplir con las disposiciones consignadas en fas servidumbres de conslitucion
voluntaria y normas de consiruccion que gravan o llegaren a gravar el use y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion.
No instalar en fos bienes ubicados ©n & urbanizacion anlenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de ia persona o entidad encargada de la
administracion.
Previa cila, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador 0 a la persona que labore para la enlidad
encargada de la administracion, tendienle a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamenlo.
Se prohibe tener animales bravios y los animales domeslicos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compania de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.
Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de produclos y servicios
en general deniro de la urbanizacién, solo se aulorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para lales efeclos.
Cumplir con las disposiciones del presenle Reglamenlo Interno y acalar la
resoluciones de la Asamblea enire ellas, desempefiar los cargos y comision
que esla le confiere,
Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles v que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicioc a sus vecinos, a lerceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.
No estacionar en su propiedad, ni en @reas comunes de {a urbanizacion, vehiculos
de mas de dos gjes, ni de serv-icmsp.'lbl'rcc-s
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v) Resarcir, inmediatamenle, los gastos por dafos ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependienles a visitanles, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

w) Respelar los horarios de apertura y cieire de aclividades que determine la
Administracion

x) Sefalar domiciiio, dentro del terntorio ecuatoriano, para las notificaciones de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimienta de esta obligacion, las notificaciones se haran en su
unidad habilacional y de no heber construccion en el lote, se harad en el dltimo
demicilio gue la adminisiracion hubiere conocido.

v) Notificar de todo traspaso de |z propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
qus debe llevar el Adminisirzdor.

7) Pagar las cuctas extrzordingriss que acordare la Asamblea, especialmente en el
casc de producirse destruccion o dano parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuctas cerén deierminadas y pagadas deniro del plazo que
sefiale la Asamblea.

aa)Et manlenimienta de la franiz entre |z acera v ia via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietaric del lote. Si por alguna razén ese manlenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valer & cobrar por esle servicio serd
adicional a la cucta mensual cei lote.

bb)Quedz terminantemente prohibido - colocar dentro de cuslquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.,

cc) Se entregara una tarjela magnélica para abrir las Laneras electrénicas de ingreso
a la urbanizaclon para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directemente en la Administracion.

dd)Con el fin de protegar la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
liene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los veniculos y terrazas
con detergente o cualquier ofro groducio quimico.,

e=)los lotes que tengan que hacer cerramienlos laterales solo debera ser de una
allura ge 2 melros,

ff) Es deher de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADNINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:
La administracidn y conservacion de la urbanizacién estard a cargo de una
Corporacion de hechio o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constiluida para tales efectos por los Propletarios, mientras dicha Corporacion no se
conslituya, ios Promotores del desarrolio de Ja urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOEBIS S.A. \CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracian de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de teles menesleres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasla gue se relina la primera Asamblea vy ratifique o
rrodiligue tal honorario,

En cualguier caso, quien ejerza los aclos de administracion y si no estuviere
reglamentado en otro instrumenlo distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:
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Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote Y
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méaxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40°%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este Una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 0% del frente

del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.

-I§§ ’—;u(;*:s“t!

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacla el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. |
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1.2 Retiros laterales.-

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 211 del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachades con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o lluminacion, ¢asde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los loles que tengan que hacer cerramienlos lalerales solo deberd se de una
allura de 2 melros perpendicular a la linea nalural del terreno.

"
il
&) -'-("')—‘-r____""—-_

1.2.2 Retlro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4 del lindero
lateral, hacia ei interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

paralela del mismo; dentre del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficlente hacla el vecino, y en caso de existir construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construlda.
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1.3 Retiro Posterior. -
1.2.1 Retiro Posterior de 2m: Es el limile establecido desde los 3m del
lindero postericr, hacia el interior del lote. Se permitira la edilicacion de fachadas

convanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde 16€ ain del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
convanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura V setos con
malla. o
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1.3.3 Retiro Postericr de 3m y dm. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacién de méaximo un piso relerenclado
al nnt del lindero posterior, manteniendo |la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
cendicion que en el capitulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.




2. Altura de Plsos

2.1 Altura de entreplso:
2.14.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

- ] [
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Maxima Minina

2.2 Relranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente stperior
y obligatorio luego de completar el nurmero de pisos permitido segun la
sonificacién de cada lote, para continuar en altura el desarroilo de edificaciones
terraceadas. Su dimensién corresponderé a la allura del entrepiso del piso

inferior.
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3. Dimension cde Vanos

l.os vanos para puertas y ventanas en fachadas serdn minimo de 40cm de
espesor.
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unilariliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segtin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unilicar maximo do: lotes multifamiliares,
permitiendo el incremente de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote Util, bajo la proyeccién que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. © e adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanltario
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5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.



ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB -

Segun se delerminé en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunlo, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros nalos del Club y usar las instalaciones,

siempre que se observen las normas y requlaciones que se diclen al respeclo y
constaran en Reglamenlacion aparte. i

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, duranle los cinco primeros anos a conlarse desde el
inicio de aclividades de la casa Club. La Promolora o |a persona o enle que esluviere
en su momenlo a cargo de la Adminisiracion sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Adminislracion propia.

En todo caso, los propielarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjurilo, sin perjuicio que los condémino:s
de un Edificio que forme parte del Conjunlo, también eslén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicle para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las inslalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimienlo. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer (nicamenle quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamenlo Inlerno y en especial las cuolas
de mantenimiento,

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o lraspasadas a cualquier litulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada direclamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimienlo de la Sede
Social, no podréa acceder a los beneficios de ésla.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECIHOS, OBLIGACIONES Y [PROHIBICIONES DI LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios lendran los derechos establecidos en Ia Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrilo en esle Reglamento, lales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes parliculares. usar vy
disponer de ellos en la forma y con Ias limilaciones impueslas por la Ley y esle
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

¢) Concurrir a las Asambleas de propielarios, ejerciendo su derecho de voz y
volo.




Para poder gozar de eslos derechos, asi como para recbir los servicios comunes de
redes de energia cléctrica, agua potable, servicios de limpieza, sequridad u otros, €l
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracion y de cualquier olro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propielarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este
Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones
inherenles al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de Jocales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas-locales o  viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podrd, a su libre criterio. autorizar el funcionamiento de una Guarderia
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD -

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
Y pecuniariamente responsable de los dafos causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
litulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afeclado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecldo, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una mulla por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

. . . . . e AV_ — -,
Todas las obligaciones que corresponden a los prepielarios en materia de uso y i‘go“CEVA(;“-
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para los nuevos adquirentes, o tenedores a cuaquier titulo, a quienes cd
propietario deberé hacer conocer el contenido de este Reglamento y def
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato. '

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA - \
Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios \
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento ™=/
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abslenerse de realizar cualquier lipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abslenerse de realizar cualquier lipo de mitin o campana politica dentro de la
urbanizacion.

¢) No permilir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las é&reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion. ‘

d) No acumular basura en la parle exterior de las viviendas y terrenos, debiendo

proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo delermine.
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e) Pagar de manera cumplida las cuolas que se liquiden por concepio de

r)

t)

u)

administracion, conservacién, manienimienic y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligalerio, el cosle de ias mejoras intreducidas a los bienes
comunes, cuolas exiraordinarias, elc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin consiruir, por cualguier causa, no exoners
al propietario de la obligacion de pacar las expensas por gaslos comunas vy
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propielario no ha iniciado
la construccion en su solar, se sompromeie a pagar €l dohle de alicuoia para
cubrir los gastos de limpieza v manienimiento de su lale.

Comunicar a 'a persona u crganismo administrador. tan pronlo como lenga
conocimienio de cualquisr tipo de infraccion a las disposiciones del presents
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de ia
urbanizacion.
No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

o permitir que los menores de :dad manejen cualquier clase de wvehiculos
motorizados dentro de la urbanizscion.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de sonstruccion se realice anles de fas
08h30 ni pasadas las 17h00 de funes a viernes, eslando lerminaniaments
prohibido que se puedar rezlizar iales aclividades, ios fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido qus s= "'f-:":".JZ d | interior de las unidades habilacionaies
trascienda lags mismas, por o que daberd requiarse ia intensidad del mismo.

Ne guardar, ni siquiera bai retexto de ser parte integrante de los ulensilics o
herramientas utilizados por el propietario en su lrabajo o aclividad, suslancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de =sta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de prepiedad del prepietario dei inmueble.

Cumglir fielmente 'zs disposicionss emanadas de la persona o entidad encargada
de la administracion de fa urbanizacion.

Cumplir cor las dispesiciones consignadas en las servidumbres de constilucion
volunlaria y normas de conslruccion que gravan o llegaren a gravar el use y goce
de los inmuebles ubiczdos en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabadlicas, sin autorizacion expresa de ls persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario deberd permitir la inspeccion de los inmuebles de Ia
urbanizacion, al adminisirador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamenlo.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domeéslicos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan lener |a correspondiente compania de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisioldgicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda prohibido a los propielarios la comercializacion de produclos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se aulorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para lales efeclos.

Cumplir con las disposiciones del presenle Reglamento Interno y acalar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempenar los cargos y comisiones
gue esla le confiere.

Reparar de inmediato los desperfecios que sa produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a lerceros ¢ a la
presenlacion general de la urbanizacion,

Mo estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacidn, vehiculos
de mas de dos gjes. ni de tcrv.camyubln:r:s

A "
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v) Resarcir, inmedialamente, os gaslos por danos ocasionados por e!lns mismos,
sus familiares, dependienles o visitanles, por su culpa o negligencia, & 10s demas
propietarios o a las hienes comunes de la urbanpizacion.

w) Respelar los horarios de aperlura v cierre de aclividades que determine la
Administracion

x) Sefalar domicilio, dentro cel terrilorio ecualoriano, para las notificaciones de
cardcter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracién.
Caso de incumplimiento de esia obligacion, las nolificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construcciéon en el lote, se harad en el ditimo
domicilio que la adminisiracion hubiere conocido.

v) Notificar de todo traspaso de la propiedad o lenencia de su bien, para el Reglstro
aus debe llevar el Administrador

z) Pagar las cuotlas extreordinariss gue acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccién o dafa parcial de los bienes comunes de la
urbenizacion. Estas cuctas seran delerminadas y pagadas dentro del plazo que
sefale la Asamblea.

aa)El mantenimienlo de ia frania entre Iz acerz v la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propxetamo ds! lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
iuviera que nacerlo la adminisiracién, el valor a cobrar por esle servicio sera
adicional a la cuota mensual del loie.

bbjQuedz lerminantemente prchibido  colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venla o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se enlregara una larjeta magnélica para abrir las barreras electronicas de ingreso

a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
p|up|blar|os, seran compradas direclamente en la Administracién.

ad)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emizario final el mar, queda prohibido lavar los vehlculos y terrazas
con detergenle o cualquier ofro producie quimico.

ce)Los iotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
allura de 2 melros.

ffjy Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema cle presion.

CAPITULO TERCIERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:
La administracidn y conservacion de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacién de hecho ¢ de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, elc...)
conslituida para lales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
conslituya, los Promotores del desarrelio de la urbanizacion, esio es, PROMOTORES
IMMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de fa misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tzles menesleres, en cuyo caso delerminaran un
honorario lransitorio, esto es, hasta que se redina la primera Asamblea y ratifique o
rmodifique tal honarario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
e Jlamen tado en otro instrumenlo distinto al presentie Reglamento, debera observar
las siguientles disposiciones:




Resolver pronta y oportunamente, los problemas alinenles al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmenle, duranle los res primeros
meses de cada afio y exiraordinariamente, cuando a su crilerio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o coniralos que no esluvieren previslos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o suslituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyeclo de presupuesio anual de ingresos y egresos de la
Adminislracion y somelerlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva Y,
delerminar la cuola con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en los confliclos que ocurran entre los propielarios y lralar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previsias en esle Reglamento hasla por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general,

Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunslancias que eslime convenienles.
Determinar el horario de aperlura, cierre e iluminacion de las dislintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de evenlos de tipo social, artistico o cullural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador ComUn de los propietarios, cuando lo eslime
necesario, leniendo la represenlacion legal, judicial y exirajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, inlereses,
multas, reclamos, demandas, aclos y contratos determinados o aulorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en.lodo caso regird en lo no previslo
o modificado en el presente Reglamenlo.

Expedir reglamenlos especiales para la mejor adminislracion y conservacion
de la urbanizacion y para la ulilizacion de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facullades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de esle Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.

Comparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limilaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligaloriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuocta exlraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamenle con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presenle Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, lodas las obligaciones de caracter comun
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la administracion, tanlo de Conlabilidad como de regisiro
de propietarios, arrendalarios, acreedores anlicréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion .de sus respeclivas cuolas de
derechos, bienes particulares y demas dalos.



« Conlralar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacidn, ya sea ésla natural o juridica.

« Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
conlinua y sistemalica, para cuidar de la conservacion y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes vy la buena presentacién de la urbanizacion.

= Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

« Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y deméas documenlos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi comao lodo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos vy egresos y todo aquello que lengan relacion con la urbanizacién.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor

» [Ljercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naluraleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afos no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacion, los Promolores entregaran la adminisiracion de la
urbanizacion a una compania constiluida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracion proporcionalmente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propielario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asi ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compania
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacién en igual proparcidon que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropielario de un Edificio somelido al Regimen de Propiedad
Horizontal, dentra de la urbanizacion eslara obligado ademds, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento [nterno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDI
APROBACION.-

El Organismo o persona nalural o juridica, que tenga a su cargo la administracion
la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y aprobacion de la Asamblea d
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitlacional de cada propietario.

La cucta de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propielario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efeclo, la Administracion de la Asociacion emitira la
respectiva faclura.
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Ademas de la cuola de administracion y mantenimiento de la urbanizacion, los
propielarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que lenga a su cargo la administracion de |a
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falla de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las dreas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA..-

Se crea el Fondo Com(n de Reserva, que servirda para reparaciones de los bienes
comunes para gaslos comunes urgentes o imprevislos por fuerza mayor y para
gaslos programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida 0lil de
maleriales y elementos del Conjunto  Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por cienlo (5%) sobre las EXpensas comunes, y se incremenlara
con el produclo de mullas, inlereses y con aporles volunlarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATQRIO.-
Es obligatorio para la Administracion, conlralar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrird en consecuencia: accidenles de ninguna naluraleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de I3 urbanizacion; asl como lampoco ampara los
casos de enfermedades, hurlos, robos o pérdidas de bienes de |a naluraleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propielarios de los lotes o de las unidades habilaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacion, e pago completo y oporluno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la enlidad adminisiradora de la
urbanizacién.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinenles, eslablezca los gastos vy
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancidn en caso de mora.

Se exceptlan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los aclos de
culpa o dolo de algln propietario, usuario o arrendalario, gaslos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propielarios eslaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al conslituirse la entidad
o corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea enlregado a
su propielario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste ullimo caso, sera la Promolora, quien
eslablezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular,

Ningun propietario podra suslraerse al pago de gaslos, mullas, dafios, perjuicios, elc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad lolal o parcial de los bienes comunes,
aun a litulo de no haber construido sobre el lole u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a conslruir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren-sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha de
suscripcion de la escritura plblica de compraventa del lote de lerreno, caso contrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gaslos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impueslos y lasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propielarios.

Es obligacién de lodo propielario cancelar denlro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinle dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por
los gastos de administracion u alros indicados en el presente Reglamenlo, deberan
pagar a la respecliva Corporacion una cantidad adicional equivalente al 25% del
monlo de la respecliva liquidacién en concepto de danos y perjuicios. Si la mora
fuere de lreinla o mas dlas, ademas del pago de dicho 25%, deberan lambién pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimienlo o de inlracciones de este Reglamenta 'nlerno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

delerminan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligarad al propielario que incurrio en lales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en casa de no hacerlo el
propielario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y cosla del
infraclor, cobrandose ademas, una mulla por el cien por ciento de las obra
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impu
anleriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de lres mese
canseculivos, la Administracion esla en la facullad de suspender el derecho de lo
propietarios al uso de las inslalaciones comunes a la urbanizacidn, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccion de basura y apertura de
Garita a lravés del guardia de seguridad.

d) Las acciones descrilas y las sanciones respeclivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en esle Gllimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccidn cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los lilerales anteriores la Corporacién o entidad
administradara, liene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALRLS

PRIMERQ: COBRO DE VALORES.-

I cobro de los valores que los propietarios adeuden segln la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimienlo de las obligaciones
eslablecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccibn de  este



Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, persunal v omas
ocupantes de sus respeclivas propiedades parlicularas.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto ce las contribuciones o cuctas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del MAXIMO interes
permitido por la Ley, vigenle a la fecha de pago de la obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Ac!a de la sesion de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, serd suficients y lendra merito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecuiiv
expensas y cuotas referidas en el presenie Reglamento Interno,

a las

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-
Expresamenie se obligan lodos y cada unc ds los propietarios a2 cumplic las

fimilaciones administrativas de dominio que consian en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alluras, efe. . y servidumbres

sefaladas a continuacion:

Aguas Lluvias
Fase 1
| CODIGODELOTE | DESCRIPGION. .~ | DIAMETRO | . &rapa
02-01c2p-34 Pasterior @ 300mm Altos del mar
02-01c2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-01c2p-01 Posterior @ 300mn Altos del mizr ]
06-40A8p-15 Lat, Derecha-Posterior | @ 30Gmm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posteriar 0 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar :
07-8D3p-04 Posterior 0] SOUmnl Colinas del mar
07-9D3p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-08c2p-06 Lateral Derecha @ ATSmm Colinas del mar
07-ic2p-18 Lat. lzquierca @ 200mm Altes del may
07-1C2p-19 Lat. fzq.-Posterior @ 200mm altos del mar, |
07-1C2p-20 Poslerior @ 360mm Aites del mar
07-1C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar
07-1C2p-22 Posterior @300mm| Altos del mar.
08-01¢2p-03 Latersl Derecha {4 300mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral zquicrda G 200mm Altes del mar
08-3B3p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar. N
08-01c2p-10 Lateral lzguierda | O 200mm Allos del mar,
08-01c2p-12 Lateral zauierds G 20Cmm Ailos del mar,
08-01c2p-14 Lateral lzquierda & 200mm Altos del mar.
08-01c2p-17 | Lateral aguierds @ Z200mm Alios del mar
o
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09-08c2p-04 Posteriar @ 200mm Balcones del mar
09-12c3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-23D2p-13 Lateral Derecha ? 200mm Balcones del mar
09-26D2p-14 Lateral lzquierdo ®475mm Balcones del mar
10-08c2p-02 I Lateral lzquierda 1 @ 300mm I Balcones del mar
11-6C2p-03 | Lateral lzquierda ] @ 315mm[ Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha @ 300mm Lales Ext.
V-UMEXAp-02 Lateral lzquierda @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral Izquierda @ 300mm Loles Ext.

Aguas Servidas

Fase 1
CODIGODELOTE | DESCRIPCION. | DiAmeTRO |*

02-03c2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar ]
02-03c2p-08 Paosterior @ 160mm Terrazas del mar ’
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral l2quierda @ 160mm Altos del mar
03-06c2p-10 ] Lateral lzquierda | @ 160mml Balcones del mar ]
06-01c2p-01 Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posteriar @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar -
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm . Altos del mar
07-12C3p-05 Posteriar @ 160mm Colinas del Mar
07-8C2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-18 Lateral 1zquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-20 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.
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08-01c2p-05 Lateral Derecha ? 160mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral lzquierda B 160mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-17 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar,
09-24D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-18D2p-09 Posterior ¢ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-18D2p-13 Posterior-lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-22D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
10-08c2p-02 Lat. lzquierda | @ 160mm I Balcones del mar
11-06¢2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-06c2p-02 Lat. zquierda B 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-D1 Lateral @ 200mm Loles Ex.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Loles Ex.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ex
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lotes Exl.
V-UMEX4p-05 Lateral /Postior @ 200mm Loles Exl.
Aguas Lluvias
Fase 2
./ DESCRIPGION. ;[ 'seccion. |+ 1% - erapa
12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20. Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho % 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo % 200mm Colinas del Mar
14-3CZp-23 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @3 200mm Allos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos del Mar




14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 200mm Allos del Mar
14-2C2p-02 Lateral Izquierdo ¢ 200mm Allos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierda @ 200mm Allos del Mar
01-4B63p-18 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo © 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo ¢ 200mm Allos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm \llos del Mar
15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
15-1C2p-13 Lateral Derecho @ 200mm Allos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
 15-6C2p-10 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierda @ 200mm ‘I arrazas del Mar
}» 15-1C2p-01 Lateral Izquierda @ 200mm ‘| 2rrazas del Mar

Aguas Servidas

Fase 2

CODIGO PE LOTE .

i DESCRIPCION,. b LiegE

o 12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm alcanes de| Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho M 160mm talcones del Mar
10-4C2-03 Lateral Derecho 2 160mm $alcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho ? 160mm dalcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho ¢ 160mm ~ Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho ¢ 160mm Colinas del Mar
| 13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdc ® 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho # 160mm Allos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral l1zquierda @ 160mm - Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo M 160mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdn @ 160mm Allos del Mar
14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 160mm Allos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho ¢ 160mm Allos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Allos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho B 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Allos del Mar
15-1C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Allos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 100mm Allos del Mar
15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo B 160mm Terrazas del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmenle, todo propielario de lole o loles de la urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respelar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

* Las 'conslrucciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estrucluras y losa cublerta de hormigén armado y paredes
exleriores de mamposleria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

* Para los cerramientos exleriores, " el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemenle indique la Promolora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.

» Los cerramientos o cercas exleriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningun caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el AH. noveno del presenle Reglamento.

» El color de las fachadas y paredes exteriores de las conslrucciones sera
blanco; cierto porcentaje de esla podra ser en piedra natural o madera. Las
puerlas exteriores y puertavenlanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubierlas de las conslrucciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, molores, bodegas, tendederos y/o cualquier
olro arlefacio que no permila que esla quinta fachada quede absolutamente
limpia.

* Todo propietario de solar, respelando y cumpliendo con los retiros v demas
disposiciones de esle Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las conslrucciones de viviendas, debera someler a la aprobacion de la
Promolora, los planos arquilecténicos de su proyeclada vivienda, para con
dicha aprobaciaon oblener en la M. |, Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquiteclonicos y oblener el permiso de conslruccion
correspondienle; permiso de construccion. que pondrd a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisilo el propietario no podra conslruir sohre el solar de
que se trale, quedando facultada la Promolora de la urbanizacion a denunciar
cualquier violacion a esla disposicién a las autoridades correspondientos,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de |a obra, en caso de
violacion a este Reglamenlo, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.

« Los vehiculos que se ulilizaren denlro de la Urbanizacion para efeclos de la
conslruccion, no podrén eslacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados denlro de la Urbanizacion.

» Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de reslos y/o desperdicios de maleriales
de construccién. La Promolora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar resios de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador ¢l pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acale esla disposicion.
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+ Enlre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas corlinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o reslos de materiales de conslruccién. En el caso de contravencion
a esla disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permilir el ingreso a la urbanizacion, de lrabajadares de la edificacion de que
se lrale, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promolora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.

«  Sobre el frenle a la calle, el edificador deberd colocar dos barricadas ne su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con lres franjas de color blanco, con pintura de refiexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
cenlimelros de ancho colgaran pintados con lelras negras en fondo blarzo un
lelrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en colares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habilacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de lales proyeclos, destinar dreas comunes suficienles que incluyan piscina, area
para juegos infanliles, porton de ingreso y areas verdes. La Promolora podra
rechazar proyeclos habitaclonales que no contemplen esta disposicidn.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacion, esta
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajador
obra, sea cual fuere la aclividad que desarrolla; ademés de ser el unico resp
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajador

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las ob
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts ‘tipo bermuda o pantalo
especificos para trabajo y camiseta.

Es ohligacion de todo copropietario proveer de baterias deslinadas para los
trabajadores. Esia prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
eslos shorts, pantalones, camisetas, elc. b) Ducharse o hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin, También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifas o discusiones
enlre trabajadores; e) El uso de vacabularios Impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespelo; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.

Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra; estando autorizado unicamente el
guardian contratado para el efeclo, el que no podré tener familia a su cargo mienltras
dure la conslruccion

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales doméslicas, perros, gatos, ni mascotas en general.
b) No pueden deambular por la urbanizacian.
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c) No deben dejar expuestos lendidos de ropas ni olros arliculos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a allo volimen dentro o fuera de su eslancia.

e) Para que en el Porlén de ingreso a la urbanizacion se permila el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera enlregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacion correspondierite para que sus guardianes
puedan tener visilas; debiendo ademéas y mienlras dure la visita, dejarse en la
garita los documenlos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan lener para sus desechos un lacho con lapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer denlro de la ciudadela los (rabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si (uvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, pero en la acera de
enfrente.

De los dafos a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los: copropietarios y las conslrucciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder olorgar
el permiso de construccion, una poéliza de sequros contra dafios a lerceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARAGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
consfruccion valorando el m2 a US § 500. El plazo sera duranle todo el liermpo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de esle
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -

En cualquier tipo de transferencia de dominio o conslilucion de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacién, se incorporaran las normas del
presente Reglamenlo Internao.

La entidad o persona encargada de la administracion de la urbanizacion, liene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propielarios de los
loles ubicados en la urbanizacidn.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facullad de reformar el presenle
reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO .-

La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que

£~ Q’i;%o 1)

M



mientras  se conslituye el mismo, las companics  promoloras, esto es,
FROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CUNSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nomb-en de manera interina y

provisional un administrador, facullado ampliamente [ ira aplicar las presentes
normas,

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO -

LL.as controversias que puedan suscilarsa por la interpretac in, ejecucion o infraccién
al presente reglamenlto, seran conocidas ¥ resueltas defi. tivamente, en un Laudo
napelable, por un Tribunal de Arbitraje que se inlegrara y f '1cionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbilraje y Conciliacion de la Samara de Comercio de
Manla. La sede serd Manta y el espanol el idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbilraje a cuya resolucion en DERECHO <e someten las partes,
eslard conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parne nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Cenlro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los aclos juri icos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagaa s al inicio del procesa
por el aclor o demandanle, pero las COSTAS PROCESALES incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a |a contraparle los valores que fijare el Tritunal por tal cong
Si duranle el proceso arhitral alguna de las parles no cumplicre con el pa
corresponda en el coslo de alguna diligencia o de honorarios pariciales soli
€sa parle, podra pagar la conlraparte, debiendo ser reembolsada al fin
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra estab
€n que las parles asuman coslas.
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