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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
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Periodo: 2023

Razon de Inscripcion

Nuamero de Incripcion: 3498

Niimero de Repertorio: 8304

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha veintidos de Diciembre

del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de ACEPTACION

DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 3498 celebrado

entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0602184640 NOBOA JARA MARIELA DEL CAMEN ACEPTANTE VENDEDOR
1391912528001 LOPEZCONSTRUCTORES CIA: LTDA: COMPRADOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto

LOTE DE TERRENO 1341222000 15645 ACEPTACION DE
COMPRAVENTA Y

COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA

Acto: ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: viernes, 22 diciembre 2023

Fecha generacion: viernes, 22 diciembre 2023

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 001-002-000020683

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: |20231308007P01778

B

20231308007P01778

ACTO O CONTRATO:

RATIFICACION O ACEPTACION DE COMPRA A TRAVES DE AGENCIA OFICIOSA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I‘M DE DICIEMBRE DEL 2023, (10:47)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.

Tipo Documento de ¥ Persona que le

Persona Nombres/Razén social IntstuTaiante identidad Identl:m:lé Nacionalidad Calidad representa
ESCOBAR OSPINA XAVIER REPRESENTAN ECUATORIA |APODERADO(A) MARIELA DEL CARMEN
Natural | parricio DO A CEDULA 1EOT805810  Toaa ESPECIAL NOBOA JARA
A FAVOR DE

Tipe Documento de o
Persona Nombres/Razén social I ariinients identidad Hantl;laclé Nacionalidad Calidad Persona que representa
UBICACION

Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO © INDETERMINADA

[——1

CONTRATO:
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NOTARIL(A v BEZ ZAMBRANO
Noﬂqﬁawé% CANTON MANTA
PEL NANTE ACASEDTIN,
EL CANTO! AN sareR v v
[Escritura N*: [20231308007P01778 ]

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |14 DE DICIEMBRE DEL 2023, (10:47)




OTORGANTES

OTORGADO POR
Documento de No. .

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad Persona que le representa

ESCOBAR OSPINA XAVIER REPRESENTAND : ECUATORIA |VENDEDOR(A | MARIELA DEL CARMEN
Natural PATRICIO 0A CEDULA 1707865810 NA ) NOROA JARA

A FAVOR DE
2 Documento de No. < 4

Persona Nombres/Razdén social Tipo interviniente identidad Identifzacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
Juridiea LOPEZCONSTRUCTORES CIA. |REPRESENTADO RUC 139191252800 | ECUATORIA | COMPRADOR | LUIS IGNACIO LOPEZ

LTDA. POR 1 NA (A) ROBAYO
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

120000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°*:

20231308007P01778

FECHA DE OTORGAMIENTO:

14 DE DICIEMBRE DEL 2023, (

10:47)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://serviciosciudadanos.cancilleria.gob.ec/

OBSERVACION:
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PRIMERA PARTE: ACEPTACION DE COMPRAVENTA:

OTORGA: LA SENORA MARIELA DEL CARMEN NOBOA T

JARA.-

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: OTORGA: LA SENORA )
/

MARIELA DEL CARMEN NOBOA JARA.- A FAVOR: DE LA

COMPANIA LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.-

CUANTIA DE LA ACEPTACION DE COMPRAVENTA: INDETERMINADA.-
VALOR DE LA VENTA: USD § 120.000,00.- AVALUO MUNICIPAL: USD §
93.525,96.-

Di, dos copias

M.C.

20231308007P01778.- Enlaciudad de San Pablo de Manta, del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia JUEVES
CATORCE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi,
DOCTORA MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON MANTA, nombrada mediante
accion de Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha

€

veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resoluciéon 018-2021
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= del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la Judicatura,
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“comparece y declara, por una parte el sefior XAVIER PATRICIO ESCOBAR
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OSPINA, con cedula de ciudadania nimero uno, siete, cero, siete, ocho, seis,
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" cinco, ocho, uno, cero, de estado civil casado, con niimero de teléfono 0992740367,

o~



correo hansescobar@hotmail.com, con domicilio en Ramirez Davalos E4-61 y
Amazonas y de transito por esta ciudad de Manta, por los derechos que representa
a la sefiora MARIELA DEL CARMEN NOBOA JARA, con cedula de
ciudadania nimero cero, seis, cero, dos, uno, ocho, cuatro, seis, cuatro, cero, de
estado civil soltera, con domicilio en Toronto Canadd, con Poder Especial con el
numero 312/2023, Tomo 1 Pagina 312, de fecha 20 de Noviembre del 2023, el
mismo que se adjunta como documento habilitante; parte a la cual para el
perfeccionamiento de este contrato se la denominard como el “VENDEDOR?” y
por otra parte, el sefior LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO, con cedula de
ciudadania numero uno, siete, uno, tres, seis, cuatro, tres, cuatro, nueve, cero, de
estado civil soltero, con namero de teléfono 0999227279, correo
constructora.lopez593(@gmail.com, con domicilio en el Barrio Barbasquillo calle
54 A via Barbasquillo de esta ciudad de Manta, en su calidad de Gerente General
de la Compaiiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA., tal como se adjunta
copia certificada del nombramiento, mismo como documento habilitante, a la cual
para el perfeccionamiento de este contrato se la denominarda comeo la
“COMPRADORA?”. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, legalmente capacitados para contratar y obligarse, a quienes de

conocer doy fe, al haberme presentado sus cédulas de identidad (ciudadania)y .

certificado de votacion cuyas fotocopias solicita sea agregaday autoriza’uidome
de conformidad con el articulo setenta y cinco de la Ley Organica de Gestién de |
La Identidad y datos Civiles, a la obtencién de su informacién en el Registro

Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,

Y



Identificacion y cedulacion, a través del convenio suscrito con esta Notaria, que
se agregara como habilitante.- Advertidos que fueron los comparecientes por
mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados
que fueron en forma aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de
esta escritura  publica de = ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y
COMPRAVENTA, sin coaccidon, amenaza, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es como sigue: SENOR (a) NOTARIO (a): En el Registro de
Escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar una en la cual conste, éste
Contrato de  ACEPTACION DE COMPRAVENTA Y COMPRAVENTA de
un bien inmueble, contenido en las clausulas que a continuacién se detallan:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura publica, por una parte, el sefior XAVIER PATRICIO ESCOBAR
OSPINA, con cedula de ciudadania numero uno, siete, cero, siete, ocho, seis,
cinco, ocho, uno, cero, de estado civil casado, por los derechos que representa a la
sefiora MARIELA DEL CARMEN NOBOA JARA, con cedula de ciudadania
numero cero, seis, cero, dos, uno, ocho, cuatro, seis, cuatro, cero, de estado civil

soltera, con domicilio en Toronto Canadd, con Poder Especial con el numero

..‘é.% t{-- 312/2023, Tomo 1 Pagina 312, de fecha 20 de Noviembre del 2023, el mismo que
i 2; ': se adjunta como documento habilitante; parte a la cual para el perfeccionamiento
E—ggé ;de este contrato se la denominara como el “VENDEDOR?” y por otra parte, el
a o.

E‘Zi% é.:}-:;seﬁor LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO, con cedula de ciudadania numero
=’§ § ;furlo, siete, uno, tres, seis, cuatro, tres, cuatro, nueve, cero, de estado civil soltero,



en su calidad de Gerente General de la Compafia LOPEZCONSTRUCTORES
CIA. LTDA., tal como se adjunta copia certificada del nombramiento, mismo como
documento habilitante, a la cual para el perfeccionamiento de este contrato se la
denominara como la “COMPRADORA”. Los comparecientes legalmente capaces
para contratar y obligarse, quienes libre y voluntariamente convienen en celebrar
el presente contrato de compraventa al tenor de las siguientes clausulas:
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La VENDEDORA a través de su apoderado
declara ser legitima propietaria de, un inmueble consistente en un lote de terreno
signado con el lote N. CERO SIETE- VEINTIDOS, ubicado en la Urbanizacion
Ciudad del Mar, via siete de la Parroquia y Canton Manta. Circunscritos dentro de
las siguientes medidas y linderos. Con un area total de: Quinientos once punto
noventa y un metros cuadrados (511,91M2). Frente: En Doce punto treinta metros
(12.30m) mas seis punto treinta y cuatro metros (6.34m) y con via siete. Atras: En
Nueve punto cuarenta y nueve metros (9.49m) mas dieciséis punto veintitin metros
(16.21m), con cerramiento de la Urbanizacion. Derecho: En Dieciocho punto cero
cinco metros (18.05m) con Zona Verde. Izquierdo: En Veintinueve punto
diecinueve metros (29.19m), con Lote no. cero siete- veintiuno. El mismo adquirido
por medio de compraventa, en donde comparecio el sefior Félix Estuardo Aguayo
Villafuerte en calidad de Agente Oficioso de la sefiora MARIELA DEL

CARMEN NOBOA JARA, otorgado en la Notaria Quinta de esta ciudad de

Manta con fecha 06 de Septiembre del 2021, e inscrita en el Registro de jia_r :

Propiedad de esta ciudad de Manta con fecha 08 de Septiembre del 2021. El mismo :

que en la actualidad se encuentra libre de gravamen, segun el certificado de
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solvencia emitido por el Registro de la Propiedad. TERCERA: ACEPTACION
DE COMPRAVENTA.- Por medio de este contrato el sefior XAVIER
PATRICIO ESCOBAR OSPINA, por los derechos que representa a la sefiora
MARIELA DEL CARMEN NOBOA JARA, manifiesta que es su voluntad
ACEPTAR, como en efecto lo hace, la compraventa de un inmueble consistente
en un lote de terreno signado con el lote N. CERO SIETE- VEINTIDOS, ubicado
en la Urbanizaciéon Ciudad del Mar, via siete de la Parroquia y Cantén Manta, cuyos
linderos y medidas se encuentran descritas en la clausula anterior, en cuya
escritura publica de compraventa, celebrada la Notaria Quinta de esta ciudad de
Manta con fecha 06 de Septiembre del 2021, en donde se hizo constar que el
Sefior Félix Estuardo Aguayo Villafuerte comparecié en calidad de Agente
Oficioso de la seiiora MARIELA DEL CARMEN NOBOA JARA: ademas se
ratifica por medio de su Apoderado en la adquisicién y en todas las clausula del
mencionado contrato escriturario. CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los
antecedentes indicados en la clausula anterior “LA VENDEDORA?™, a través de su
apoderado, vende y da en perpetua enajenacion, a favor de “LA COMPANIA
COMPRADORA?™, esto es: un inmueble consistente en un lote de terreno signado
con el lote N. CERO SIETE- VEINTIDOS, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del
Mar, via siete de la Parroquia y Cantén Manta. Circunscritos dentro de las
siguientes medidas y linderos. Con un area total de: Quinientos once punto noventa
y un metros cuadrados (511,91M2). Frente: En Doce punto treinta metros (12.30m)
mas seis punto treinta y cuatro metros (6.34m) y con via siete. Atras: En Nueve

punto cuarenta y nueve metros (9.49m) mas dieciséis punto veintiin metros



(16.21m), con cerramiento de la Urbanizacion. Derecho: En Dieciocho punto cero
cinco metros (18.05m) con Zona Verde. Izquierdo: En Veintinueve punto
diecinueve metros (29.19m), con Lote no. cero siete- veintiuno. El mismo que se
vende como cuerpo cierto. QUINTA: PRECIO y FORMA DE PAGO: El justo
precio pactado y aceptado por las partes, por la compraventa del bien inmueble
antes descrito, es de $ 120.000,00 (USD) CIENTO VEINTE MIL DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA, precio pactado vy a
entera satisfaccion de la Vendedora, los mismos que fueron cancelados de la
siguiente manera: $ 5.000 doélares que fueron cancelados por medio de
TRANSFERENCIA BANCARIA, al Banco Guayaquil a la cuenta de ahorros con
el nimero 31072896, el dia 28 de Noviembre del 2023; y el restante, los $115.000
délares por medio de CHEQUE CERTIFICADO, del Banco Pichicha con el
numero de cheque 000111, con el nimero de cuenta 21002194-57; sinteneren lo
posterior ningun reclamo que hacer por tal concepto renunciando inclusive a
la accidn por lesion enorme. Segun el avalio Municipal de es § 93.525,96
dolares. SEXTA: LICITUD DE FONDOS.- La parte COMPRADORA declara
bajo juramento que: A) Los fondos que utiliza para pagar el precio estipulado en la
presente clausula, tiene origen licito, y la realiza al amparo de la legislacion
ecuatoriana; B) Que tampoco son provenientes de operaciones/transacc_iones
economicas inusuales e injustificadas acorde a la Ley Organica de Preve'r;ci(’)n,r :
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del F inanciamierité_ de-

Delitos; y, C) Que no Provienen, ni provendran y no estdn ni estaran relacioéla:;ios

directa o indirectamente con el cultivo, produccion, fabricacion, almacenamiento, :



transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes o psicotropicas o actos
tipificados como delito o prohibidos por la Ley Organica de Prevencion Integral
del Fenomeno Socio Econémico de las Drogas y de Regulacion y Control del Uso
de Sustancias Catalogadas Sujetas a Fiscalizacion, en la Ley Organica de
Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos y en general cualquier actividad considerada como
ilicita por la legislacion ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA
asume cualquier tipo de responsabilidad al respecto. Asi también declara que los
fondos no provienen del lavado de activos u otras actividades penadas por las
leyes ecuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA de la comprobacion de
esta declaracion. SEPTIMA: ACEPTACION, JURISDICCION Y TRAMITE -
Las  partes declaran que aceptan la presente escritura por estar hecha de
conformidad con sus mutuos intereses. En lo no previsto, se sujetan a las normas
de los Cédigo Civil y Cédigo Organico General de Procesos. Las partes renuncian
fuero y domicilio y se someten a la decision de los Jueces de lo Civil de la  ciudad
de Manta, y al tramite sumario, en caso de controversia.- OCTVA: La parte
vendedora renunciaa iniciar cualquier accién de nulidad que pretende dejar

sin efecto la compraventa. NOVENA: GASTOS.- Todos los gastos que se
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concepto de tarifas Notariales que cancela a la Notaria provienen de fondos
licitos. DECIMA: AUTORIZACION DE INSCRIPCION. La compaiifa
compradora queda autorizada para que el presente contrato de compraventa pueda
ser inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente y de esta forma se
perfeccione la tradicion del mismo. DECIMA PRIMERA: SANEAMIENTO:
Expresamente la “vendedora” declara que sobre el bien inmueble no pesa gravamen
de ninguna naturaleza, sin embargo se obligan al saneamiento por eviccion
conforme la Ley. DECIMA SEGUNDA.- LA DE ESTILO.- Usted sefior Notario
se servird afiadir las demas clausulas de estilo para la perfecta validez de este
instrumento. Minuta firmada por e} Abogado José Caballero Ferndndez,
Matricula nimero 13-1979-13 DEL FORO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta
aqui la minuta, que junto con los documentos anexos y habilitantes que se
incorporan y queda elevada a escritura piblica con todo el valor legal, y que, las
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes. PROTECCION DE
DATOS DE CARACTER PERSONAL: En relacién a los datos de caracter personal
consignados en el presente instrumento publico, serdn tratados y protegidos segiin
la ley de proteccion de datos y leyes conexas vigente, en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos, quedando las
comparecientes informadas de los siguiente: Sus datos personales seran objeto de‘
tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
dbligaciones legales del ejercicio de la funcién notarial, conforme a lo pre';;vli_sto en"
la normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de Prevencion, De::teégiér;'y

= A -

Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y



leyes conexas que resulten aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado.
La comunicacion de los datos personales es un requisito legal, encontrandose el
otorgante obligado a facilitar los datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el
presente documento publico. Sus datos se conservaran con caracter confidencial,
sin ser este un limitante para comunicarlos conforme las disposiciones en las
normas que asi lo dispongan. La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en el presente documento, su
facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial
de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas
y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la elaboracion de perfiles

precisos para la prevencién e investigacion por las autoridades competentes del

blanqueo de capitales y financiamiento del terrorismo. La notaria realizara las
cesiones de dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las Administraciones
Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que
suceda o sustituya a la actual en esta notaria. Los datos proporcionados se

conservaran durante los afios necesarios para cumplir con las obligaciones legales
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Y, en el caso de ciudadanos de la Union Europea, conforme lo faculte el
Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo que no sea
oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas, a la siguiente direccion
notariaseptimacantonmanta@hotmail.com. Para la celebraciéon de la presente
escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial, y,
leida que les fue a las comparecientes por mi la notaria, se ratifican y firman

conmigo en unidad de acto, quedando incorporada en el protocolo de esta Notaria,

de todo cuanto doy fe.-

A s
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XAVIER PATRICIO ESCOBAR OSPINA

C.C. No. 1707865810

POR LOS DERECHOS QUE REPRESENTA A LA SENORA MARIELA
DEL CARMEN NOBOA JARA

LUIS IGNACIO LOPEZ ROBAYO

C.C. No. 1713643490
‘-EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA
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SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL
MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.-

ABOGADA
NOTARIA PUBLICA SEPTIVA
neL CANTOH MANTA. MANAR. Coyans
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i REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ‘wt‘;‘ﬂm)ﬂg@m

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT

Numero Unico de identificacion: 1713643490

Nombres del ciudadano: LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/CHAUPICRUZ
Fecha de nacimiento: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ROBAYO MUNOZ XIOMARA VIVIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE JUNIO DE 2023

Condicion de donante: Si DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 14 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-963-99791

IR

3-997
1institucitn o persona ante quien se presents este certificado debera validario enchitps:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme a Ia LOGIDAC An 4, numarai 1 y a Ia LCE.

nencia del doarnimeantn R ualidacinnas A 2 macas dacda al Aia da cil amiridn Cn Ancs da mrssnnbar manmiaminmdes ame seafe dooioeaais .

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

el REPUBLICA DEL ECUADOR p,mf e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTI

Niimero unico de identificacion: 1707865810

Nombres del ciudadano: ESCOBAR OSPINA XAVIER PATRICIO

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 6 DE MARZO DE 1968

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

| Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO
Estado Civil: CASADO

é Cényuge: ESPINOZA J PAULINA ANTONIETA
Fecha de Matrimonio: 3 DE MAYO DE 1991
Datos del Padre: ESCOBAR JAIME PATRICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: OSPINA GLADYS LETICIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 17 DE MARZO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion cerlificada a la fecha: 14 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 232-963-96725

| RN

232-963-96725
La institucidn o perscna ante quien se presenie este cerlificado debera validario en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yalaLCE
o s e i t2_ . aeen da memamntar imasauaniantan Ann sata Aasiimanta aceriha a snlinaa@ranistrocivil.anb.ec

| | Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Ministerio de Relaciones Exteriol
y Movilidad Hum

AGENCIA CONSULAR DEL ECUADOR EN TORONTO { g‘\ .
&
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS

PODER ESPECIAL N° 312 {2023
Tomo 1. Pagina 312

En la ciudad de TORONTO, CANADA, el 20 de noviembre de 2023, ante mi, JUAN SEBASTIAN JARAMILLO
SALAZAR, SEGUNDO SECRETARIO, ENCARGADO DE LAS FUNCIONES CONSULARES en esta ciudad,
comparece(n) MARIELA DEL CARMEN NOBOA JARA, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil
Soltera, Cédula de ciudadania numero 0602184640, con domicilio ESTA CIUDAD, legaimente capaz(ces)
a quien(es) de conocer doy fe,y quien(es) librey voluntariamente, en uso de sus legitimos derechos, confiere(n)
PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de XAVIER PATRICIO ESCOBAR
OSPINA, de nacionalidad ECUATORIANA, con estado civil casado y Cédula de ciudadania nimero 1707865810,
para que en su nombre y representacion proceda a dar en venta y real enajenacion perpetua el inmueble
consistente en UN LOTE DE TERRENO signado con &l numero CERO SIETE VEINTIDOS (07-22) ubicado en
la Urbanizacion Ciudad del Mar, en la ciudad Manta de la Parroquia Manta, Cantén manta Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador; para cuya identificacion precisa se tomaran en cuenta los datos de linderos, medidas y
mas datos constantes en los actuales tilulos de dominio y que sé tendran como expresamente incorporados a
este instrumento, en consecuencia, el(la) mandatario(a) nombrado(a) queda facultado(a) para contratar corretaje
inmobiliario; para fijar el precio y recibir el dinero de la venta, suscribir a su nombre |a promesa de compra-venta
y/o las escrituras definitivas de venta y autorizar el pago de impuestos si existieren, y en general ejecuiar cuanto
tramite y diligencias propias de este tipo de negociacion sean necesarias, entregar el inmueble saneado de todo
impedimento legal para la venta, incluyendo levantamiento de hipotecas o patrimonio familiar; ademas gueda
facultado(a) a suscribir [as escrituras publicas de venta del inmueble antes indicado, en fin, podra realizar todo
tramite legal para la libre disposicién del mismo. El (la, los) poderdante confiere(n) a su mandatario(a) todas las
facultades comunes y especiales dispuestas en la Ley y en especial las tipificadas en los articulos 41, 43 y
siguientes del Codigo Organico General de Procesos, que se tendran como expresamente incorporadas a este
mandato a fin de que no seala falta de autorizacion la que impida su estricta ejecucion.- Hasta aqui la voluntad
expresa del (de las. los) poderdante(s). Al amparo de la Ley de Comercio Electrénico y su Reglamento, el
mandatario queda autorizado para acudir ante un notario publico © autoridad competente y solicitar la
materializacion del presente documento notarial electronico, certificando gque el documento materializado
corresponde al documento original. Para el otorgamiento de este Poder Especial se cumplieron todos los
requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi, integramente a (los, las) otorgantes se ratifica en su
contenido y aprobando todas sus partes ﬁ;ﬂa al pie conmigo en |a ciudad y fecha antes mencionadas, de todo

lo cual doy fe.-

J W 7
SEGUNDO SECRE LAS FUNCIONESCONGULA
o s <0
Certifico.- Que la presente €s primera copia, fiel y t ‘que se nc’:%n iméérito en el Libro de

- p—— a—
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sellado, el 20 defovi bre de 2023 oFRLICh 5 ECUDOR
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E—— REPUBLICA DEL ECUADOR QR s v s o

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 0602184640
Nombres del ciudadano: NOBOA JARA MARIELA DEL CARMEN
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento:
ECUADOR/CHIMBORAZO/RIOBAMBA/LIZARZABURU

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 19870
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NOBOA FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: JARA AIDA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE DICIEMBRE DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 14 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-963-88528

528 Ing. Carlos Echeverria.

238-963-98 Dirsctor General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

__Documento firmado electrénicamente
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM187

Manta, 13 de Diciembre de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo MARISOL MENDOZA GILER con cédula de
identidad N° 1316752656 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la CORPORACION
SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Que el LOTE (07-2C2P-22) se encuentra al dia en las contribuciones y expensas de la
urbanizacion, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Diciembre de 2023, es
todo lo que puedo certificar en honor a la verdad.

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes.

Atentamente,

MARISOL MENDOZA GILER
ADMINISTRADORA
C.1.: 1316752656

Corporacion Social Ciudad del Mar
Manta, Km 1/2 via San Mateo

2388012 - 0979747023
administracion@ciudaddelmarmanta.ec
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYE \

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1391912528001
RAZON SOCIAL: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.
NOMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS
REPRESENTANTE LEGAL: LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO
CONTADOR:
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 06/02/2020 FEC. CONSTITUCION: 2710112020
FEC. INSCRIPCION: 06/02/2020 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

F41001001 CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: BARBASQUILLO Calle: 54 A Numero: SN Carretero: VIA
BARBASQUILLO Referencia ubicacitn: A LADO DEL RESTAURANTE JUAN CAMARON Celular: 0899227279 Email:
constructora lopezb93@gmail.com Celular: 0999227279

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidenciatidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos ecandmicos, Derechos de
informacion, Derechos procedimeniales: para mayor informacion consulte en wiww.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capilal, ingresos anuales o coslos y gaslos anusles sean superiores a los limites eslablecidos en el Reglamenta para fa Aphicacion
de la Ley de Regimen Tributario Interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencidn, no podran acogerse al Regimen
simplificade (RISE) y sus deciaraciones de [VA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde qua sus declaraciones de [VA podran preseniarse de manera semestral siempre y cuando no se encuentre obligado a flevar contabilidad, transfiera
bienes o preste servicios Unicamente con tarifa 0% de VA y/o sus ventas con tarifa diferente da 0% sean objeto de retancion del 100% del IVA.

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: det 001 al 001 ABIERTOS: 1
JURISDICCION: \ ZONA 4\ MANABI CERRADOS:

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que Jos dalos conlenidas en este documento son exaclos y verdaderos, por io que asumo fa responsabilidad legal que de ella se
deriven {Arl, 87 Cddigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: FDVP250817 Lugar de emision: QUITO/AV. INTEROCEANICA Fecha y hora: 06/02/2020 15:11:38

Pagina1de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYEN

\ @ Y4

SOCIEDADES N\, 4
NUMERO RUC: 1391912528001
RAZON SOCIAL: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.
ESTABLEGIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADD ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 05/02/2020
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

F41001001 CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS ELEVADAS,
VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS,
CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA Barrio: BARBASQUILLO Calle: 54 A Namero: SN Referencia: A LADO DEL
RESTAURANTE JUAN CAMARON Carretero: VIA BARBASQUILLO Celular: 0999227278 Email: constructora.lopez593@gmail.com

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declaro que los datos contenidos en este documento son exactos y verdaderos, por fo que asuma la responsabilidad legal que de ella se
deriven (An. 97 Codigo Tributario, Art. 8 Ley del RUC y Art. 8 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuvario; FDVP250817 Lugar de emision: QUITOIAV. INTEROCEANICA Fechay hora: 06/02/2020 15:11:38

Pigina2de 2
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LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. (00 e 2

pum——

pre. A,

Manta, 24 de enero del 2020

Sefior \Qi\ <5 7 R/
Luis Ignacio Lépez Robayo k_c/ 4

Ciudad.-
De mi consideracion:

Me es grato comunicar a Usted que mediante escritura de Constitucién de la
compafia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA., otorgada el veinticuatro de
enero del dos mil veinte, ante el Notario Tercero del Cantén Manta, usted ha sido
elegido para el cargo de Gerente General de la Compaiiia, gestién que la
desempefiara por un periodo estatutario de cinco (5) arios.

De conformidad con las disposiciones del Estatuto Social, corresponde al
Gerente General ejercer individualmente, la representacion legal de la compaifiia,
tanto judicial como extrajudicialmente.

La compaiiia LOPEZCONSTRUCTORES ClA. LTDA. se constituyé mediante
escritura pUblica autorizada el veinticuatro de enero del dos mil veinte, por el
Abogado Alex Arturo Cevallos Chica, Notario Tercero del Cantén Manta,
instrumento publico debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad y
Mercantil de la ciudad de Manta, en dicha escritura constan las atribuciones del
representante legal de la compaiiia.

Particular que comunico a usted para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Lépez Pérez

Hoy dia 24 de enero del 2020, en la ciudad de Manta, acepto y agradezco el
nombramiento que antecede.

Luis Ignacio L6pez Robayo
C.C. 1713643490
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 304
FECHA DE INSCRIPCION: 31/01/2020
NUMERO DE INSCRIPCION: 133
REGISTRO: | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | LOPEZ ROBAYO LUIS IGNACIO
IDENTIFICACION 1713643490

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{Afios): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
I CIA. INSC. 118, REP. 302, F. 27/01/2020. REV. RB, INSC. EB. }

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 31 DIA(S) DEL MES DE ENERO DE 2020

[LOV) [
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LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.

Manta, 24 de enero del 2020

Sefior
Luis Antonio Lépez Pérez
Ciudad.-

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a Usted que mediante escritura de Constitucion de la
compaiiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA., otorgada el veinticuatro de
enero del dos mil veinte, ante el Notario Tercero del Cantén Manta, usted ha sido
elegido para el cargo de Presidente de la Compaiiia, gestion que la
desempefiara por un periodo estatutario de cinco (5) afos.

De conformidad con las disposiciones del Estatuto Social, corresponde al
Presidente reemplazar al Gerente General con todas sus atribuciones,
incluyendo la representacion legal, judicial y extrajudicial, en caso de falta,
ausencia o impedimento.

La compaiiia LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA. se constituyé mediante
escritura publica autorizada el veinticuatro de enero del dos mil veinte, por el
Abogado Alex Arturo Cevallos Chica, Notario Tercero del Cantén Manta,
instrumento publico debidamente inscrito en el Registro Mercantil de la ciudad
de Manta, en dicha escritura constan las atribuciones del representante legal de

la compaiiia.

Particular que comunico @ usted para los fines legales pertinentes.

Atentamente,

Hoy dia 24 de enero del 2020, en la ciudad de Manta, acepto y agradezco el
nombramiento que antecede.
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 303

FECHA DE INSCRIPCION: 31/01/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 132

'REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: LOPEZCONSTRUCTORES CIA.LTDA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR __| LOPEZ PEREZ LUIS ANTONIO
IDENTIFICACION 1704191798

CARGO: PRESIDENTE

PERIODO[AfRoOs): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

ITHA. INSC. 118, REP. 302, F. 27/01/2020. REV. RB, INSC. EB.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SO
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

N NECESARIOS PARA LA

FECHA DE EMISION: MANTA, A3{ D

S) DEL MES DE ENERO DE 2020
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NOTARIA
PUBLICA

ESCRITURA

DE PROTOCOLIZACION LA DOCUMENTACION ADJUNTA QUE
CONSISTE EN EL REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR Y DEMAS DOCUMENTOS

ADJUNTOS.

N°20231308002P00748

CUANTTIA: INDETERMINADA
AUTORIZADA

EL 16 DE MAYO DEL 2023
PRIMER TESTIMONIO EL 16 DE MAYO DEL 2023

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA

fendoza Briones
co Segunds

ibg. Patricia M

F OG0

Q=
e

rarfa PObli

No







e

Factura: 001-002-000069436

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE MAYQ DEL 2023, (14:55)

OTORGA: NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 32

CUANTIA: INDETERMINADA

\f" Ars
\1

PROTOCOLIZAGION 20231308002P00748

fc_ru MASY
;r0>

20231308002P00748

L i

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CHAVEZ CORRAL HUGO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307563211

ANDRES

—— PROTOCOLIZACION DE LA DOCUMENTACGION ADJUNTA QUE CONSISTE EN EL REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA

URBANIZACION CIUDAD DEL MAR Y DEMAS DOCUMENTOS ADJUNTOS

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308002P00748
FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE MAYO DEL 2023, (14:55) .
PAGINA WEB Y/Q SOPORTE desde el correo eleclrénico williammendozag@hotmail.com enviado desde el correo eleclrénico administracion@ciudaddelmarm )
ELECTRONICO 1: Usted

an

A

OBSERVACION:

CIUDAD DEL MAR

MATERIALIZACION DE LA PETICION DE PROTOCOLIZACION DEL REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACI
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FACTURA NUMERO: 001-002-000069436
CODIGO NUMERICO: 20231308002P00748

RAZON DE PROTOCOLIZACION

DOY FE: QUE DANDO CUMPLIMIENTO A LO SOLICITADO POR EL
BBOGADO SENOR HUGO ANDRES CHAVEZ CORRAL, CON
MATRICULA NUMERO 13-2019-4 DEL FORO DE ABOGADOS DEL
ECURDOR Y SEGUN LO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 18
NUMERAL SEGUNDO. DE LA LEY NOTARIAL VIGENTE, PROCEDO A
PROTOCOLIZAR LA DOCUMENTACION ADJUNTA QUE CONSISTE EN
EL REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR Y DEMAS DOCUMENTOS ADJUNTOS.- LA
CUANTIA ES INDETERMINADA. PARA CONSTANCIA DE ELLO
SELLO Y FIRMO EN MANTA A 10OS DIECISEIS DIAS DEL MES

DE MAYO €5§5 ANO DEL DOS MIL VEINTITRES. - L&
NOTARIA. - :
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Sefior Notario:

Al amparo de lo previsto en el numeral 2 del Art. 18 de la Ley Notarial, sirvase protocolizar
la siguiente documentacion:

- Reglamento Interno Corporacion Ciudad del Mar, aprobado democraticamente en
asamblea general de socios y propietarios.

i

Hecho lo cual se servirad conferirme dos copias certificadas de Ja protocolizacion.

Firmo:

Mat. No. 1320194

Todes los derechos reservados. Prohibida su reproduccidn parcial o total.
“ Piense en el medio amblente, Imprima sclo de ser necesario
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Considerando:

Que, la urbanizacion “Ciudad del Mar” (en adelante "La urbanizacion™) se desarrolla sob@;f
lote de 36 hectdreas aproximadamente de cabida. ubicado en el sitio Piedra Larga, Parroguia San
Mateo, Cantdén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 km aproximadamente de la via que conduce desde
Manta a San Matco, comprendido dentro de los siguicntes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico
Por el Sur: Via Manta — San Mateo
Por ¢l Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

Que, el articulo 14 de la Constitucion, sefiala: “se reconoce ¢l derecho de la poblacién a vivir en un
ambiente sano y ccoldgicamente cquilibrado, que garantice la sostenibilidad y ¢l buen vivir, sumak
kawsay. Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los
ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genérico del pais, la prevencion del dafo
ambiental y la recuperacion de los espacios naturales degradados™,

Que, scgin lo que reza cl Articulo 1 de la Constitucion del Ecuador: “El Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia. social. democrético. soberano. independiente. unitariy
intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de replblica y se gobierna de maneriy
descentralizada™,

l

Que. al tenor de lo que especifica el articulo 31 de la Constitucion del Ecuador: “Las personas ticnen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de
sustentabilidad. justicia social. respeto a las difercntes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano
v lo rural. El ¢jercicio del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién
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social y ambicntal de la propicdad y dc la ciudad. v en ¢l gjercicio pleno de la ciudadania™ 2 e
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Que, el articulo 30 de la Ley Organica de Participacién Ciudadana reconoce todas las formas de ige
. ..o . X 7 . a Wl
organizacion de la socicdad. tanto de hecho como de derecho, como expresion de la soberania 7 3
> Z

popular que contribuyan a la defensa de los derechos individuales v colectivos, la gestion y
resolucion de problemas y conflictos. al fomento de la solidaridad, la construccion de la democracia
y la blisqueda del buen vivir: que incidan en las decisiones v politicas publicas y en el control social
de todos los niveles de gobiemo, asi como. de las entidades publicas y de las privadas que presten
servicios publicos. Las organizaciones podran articularse en diferentes niveles para fortalecer ¢
poder ciudadano y sus formas de expresion. Las diversas dindmicas asociativas y organizalivas
deberan garantizar la democracia interna, la alternabilidad de sus dirigentes. la rendicién de cuentas
v ¢l respeto a los derechos establecidos en la Constitucion v la ley, asi como la paridad de género.
salvo cn aquellos casos en los cuales se trate de organizaciones cxclusivas de mujeres o de hombres;
0. en aquellas, en cuya integracion no existan miembros suficientes de un género para integrar de
manera paritaria su directiva. Para el caso de las comunas, comunidades, pueblos v nucionalidades
indigenas, pueblos afroecuatorianos y montubios, se respetaran y fortaleceran sus propias formas
organizativas, ¢l cjercicio y representatividad de sus autoridades, con cquidad de género,
desarrollados de conformidad con sus propios procedimientos y normas internas, siempre que no
sean contrarios a la Constitucion v la ley;



Que. el articulo 36 de la Ley Organica de Participacion Ciudadana establece que las organizaciones
soctales que desearen tener personalidad juridica deberan tramitarla en las diferentes instancias
piblicas que correspondan a su dmbito de accidn. y actualizarin sus datos conforme a sus cstatutos.
I:1 registro de las organizaciones sociales se hara bajo el respeto a los principios de libre asociacion
y autodeterminacion. 1 Estado debera crear un sistema unificado de informacion de organizaciones
sociales: para tal cfecto. las instituciones del sector piblico implementaran las medidas que fucren
necesarias;

Que, el art.565 del Titulo XXIX del Libro Primero del Cédigo Civil norma con carédcter de ley: "No
son personas juridicas las fundactones o corporaciones que no sc hayan establecido en virtud de una
Icy. o que no hayan sido aprobadas por ¢l Presidente de la Repuablica™

Que. segiin memorando Nro. MIDUVI-OTPSM-2022-2789-M, suscrito por ta Abg. Noelia Intriago
Andrade. Abogada de Is Oficina Técnica MIDUVI Manabi. en el que se emite informe legal en
relacion a la aceptacion del Directorio presidido por el Sr. Juvenal Josue Vega Sornoza.

Que. la Asamblea de Socios de la Corporacion Ciudad del Mar es ¢l Organo Rector que en
unanimidad de decision, segin lo estipula el art. 20 de los Estawto, puede modificar, derogar y
establecer normativas y reglamentos para la convivencia arménica entre propietarios, habitantes,
visitantes, personal administrativo y proveedores de la Urbanizacién Ciudad del Mar. Y, que, en
ejercicio de las atribuciones que las normas estatutarias v reglamentarias Ic confieren, la Asamblea
de Socios de la Corporacion Social Ciudad del Mar.

Que, Ia Asamblea de Socios de la Corporacién Ciudad del Mar, por unanimidad de decisién
celebrada el dia 16 de febrero de 2023, ha decidido:

Dyecretar:

EXPEDIR EL "REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR™.

"



TITULO I:
GENERALIDADES
_ CAPITULO I
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION:

Art. 1: El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR™ se formula de
acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi como de las
Ordenanzas correspondientes.

Art. 2: Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los socios/propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios. acreedores. usufructuarios, ocupantes, familiares,
trabajadores, dependientes, visilantes y proveedores de La urbanizacion.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento. al margen de la que debera asumir
el ocupante respectivo, recae solidariamente en el socio/propietario.

Art. 3: Este Reglamento Interno tendré fucrza obligatoria respecto a nuevos adquirentes o nuevos
propictarios de otros derechos reales y, consccuentemente. toda persona, que adquicra, a cualquier
titulo. la propiedad. el usufructo, el uso. la hipoteca u otro derecho real, como en el caso de los
* arrendatarios, sobre cualquicra de los lotes en que se ha dividido la urbanizacion, o de propictarios
de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos. quicnes aceplan y se someten a la

» solemnidad v lcgalidad del presente Reglamento y a la Ley.

AN

TIiTULO 1.
BIENES DE LA CORPORACION
CAPITULO II:
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Art. 4: De los biencs particulares. - Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo: el lote :

de terreno perteneciente al socio/propietario, que se encuentra delimitado en los planos que residen
en los archivos de la Administracion: y. la o las construcciones que sobre ¢l mismo se levante.

Cada socio/propictario cs responsable dc la reparacion de sus bicnes particulares,

A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion, y
manterimicnto a través del pago de las alicuotas determinadas en el presente rcglamento.

Dentro de cada lote ¢l propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir
una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las Normas de ocupacion de suclos y
construccion senaladas en el presente reglamento y en la ley.

Art. 5.- Del uso v destino de los bicnes particulares: Los bienes mencionados cn el articulo anterior
seran utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar.

Un uso distinto al manifestado, sea comercial o industrial, hard acreedor al socio/propietario de una
multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de veinte alicuotas valoradas (segin el presente
reglamento) hasta el cese de la actividad comercial o industrial distinta a la de vivienda residencial
0 TEpOso.

Para efectos de interpretacion del presente reglamento, se denomina “multa continuada™, a la que,
debido al cometimiento de una contravencion continuada, se cobra mensualmente.
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Art. 5.1.- El socio/propietario debera realizar mantenimiento de las dreas exteriores de cada unidad
de vivienda anualmente. con Ja finalidad de mantener la fachada original.

Art. 3.2, Cuando el socio/propietario tuviere visitas de invitados o proveedores de productos o
servicios, y deba por alguna razon abandonar la Urbanizacion, deberd comunicar del particular a las
oficinas de la Administracién, proveyendo los datos de su visita. Caso contrario, el personal que
presia servicios de seguridad, por disposicion de la Administracion, no permitird el reingreso a la
urbanizacion de lales invitados. En estos casos, los invitados que havan quedado dentro sin ser
notificados por el socio/propietario, tnicamente tendrin acceso y derecho de uso de los bienes
particulares del socio/propietario anfitrion, no pudiendo bajo ninguna circunstancia hacer uso de las
dreas comunales.

Arl. 6.- De los hienes comunes: Se consideran bienes comunes toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica v seguridad que forman parte de la urbanizacién y
destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura. siendo de propiedad de
1a urbanizacion hasta las conexiones domiciliarias y extendienda su limite fisico hasta los lindcros
de estas obras con los solares de la urbanizacion, cxcluyendo aquellos bienes destinados a uso
publico.

Las calles, aceras, bordillos. parterres. plazoleta, dreas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, porton de ingreso y salida del Conjunto. senderos, jardines y areas verdes con las que
cuenta la urbanizacion. deberdn ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes
particulares de la misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos, arboles u otros adornos -»
de cualquier tipo sin autorizacion de ta administracion.

A cada propietario le correspondera respetar cf destino natural de los bienes comunes y publicos y =~
el derecho de los otros propietarios a su uso y goce.

Los gastos de administracion. mantenimicnio y reparacion de los bicnes comunes de la urbanizacion
estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado, tas veces
que sea necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al
aumento de costos gencralizados, para lo cual sc tomardn como indicadores el aumento de indice
de precios u otras sitnaciones que alteren la economia nacional, como el incremento salanal por
efectos de reformas en la legislacion laboral. previa aprobacion de los propiciarios reunidos en
Asamblea.

Art. 6.1.- La cuota para administracion y mantenimicento de la urbanizaciéon Residencial denominada
alicuota, sera diferenciada en tres tipos. ¢s decir: 1) para lotes vacios, 2) para lotes en proceso de

a

construccion y 3) para lotes con construccion terminada o habitada.

El calculo para el cobro a los lotes vacios se hard sumando la alicuota (VA) resulianie de dividir el
numero de unidades habitacionales autorizadas a esc lote para cl total de unidades habitacionales
proyectadas en la urbanizacion. por ¢l 27% del presupuesto general de gastos ¢ inversiones del afio
en curso; mas, la alicuota (AL) resultante de dividir el drea total del lote para ¢l area total de todos
los lotes existentes en la urbanizacion, por el 63% del presupuesto general de gastos e inversiones
del aiio en curso.

Tan pronto se inicic el proceso de construccidn en un lote, la alicuota serd inmediatamente cambiada
de lote vacio a lote en proceso de construccion, teniendo un incremento del 50% del valor de la
alicuota del lote vacio. este incremento se mantendrd durante todo el proceso de construccion,
terminando una vez sca devuelta la garantia por dafios y reparaciones a la finalizacion de la obra.

Una vez lerminada la ctapa de construecion, se cambiard la alicuota a lotes de construccion
terminada o habitada cuyo valor scrd la suma de la alicuota (VA) resultante de dividir el niimero de
unidades habitacionales autorizadas a cse lote para cf total de unidades habitacionales proycciadas



!
en la urbanizacion, por el 27% del presupuesto general de uastmi
mis, la alicuota (VC) resultante de dividir el nimero de unidades f\ab;
lote para el total de unidades habitacionales proyectadas en la’
presupuesto general de gastos e inversiones del afio en curso; mas, la a
dividir el drea total del lote para el drea total de todos los lotes existentes en la urbanizaci
63% del presupuesto general de gastos e inversiones del afio en curso; mas, la alicuota (% CUSm2}
resultante de dividir el area real total construida. o en su defecto el maximo CUS permitido del lote,
para cl arca de construccion total de todas las construcciones existentes cn fa urbanizacion al 31 de
diciembre del afio concluido, por el 7% del presupuesto general de gastos e inversiones del afio en
Curso.

Ademis de 1a alicuota determinada en el presente articulo, los propietarios deberan cancelar la cuota
mensual o anual que establezca en su momento, ¢l socio/propietario que tenga & su cargo la
administracion de la Sede Social.

Para los fines de calculos y cobros de alicuotas la administracién lo hara por el lote o edificio.
Agucllos que sc constituyan propiedad horizontal deberan realizar la distribucion interna de sus
cuotas de acuerdo a su criterio y responsabilidad.

Art. 7.- Usufructo de areas comunes: No obstante, lo establecido en el articulo anterior. los parques
y areas vedes de propiedad del Municipio de la ciudad solo podran ser usados por los propietarios de

los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que en su compaiiia o bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas dreas a través del pago de las alicuotas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en donde se levanta la
Casa Club mas la capilla, no es de propiedad del Municipio. sino de los propietarios del Conjunto
Residencial Ciudad del Mar.

Art. 8.- Transito vehicular y peatonal - El trdnsito vehicular estard regido por las leyes del Ecuador.
Como el Conjunto Residencial Ciudad del Mar es de tipo cerrado y sus calles y avenidas no
atraviesan el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de tal
Conjunto estara restringido a los vehijculos de propiedad de los socios/propictarios de solares o
condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el ingreso y
circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los
requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva: presentar identificacion,
informar el nombre del socio/propietario o miembros de su nicleo familiar, esperarala autorizacion
del mismo, avanzar cumpliendo las disposiciones del presente reglamento y la ley.

La circulacién vehicular dentro de la Urbanizacion debe ser a méximo 30 km por hora para vehiculos
livianos y 15 km por hora para vehiculos pesados.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal en condiciones oOptimas. los
propietarios se comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

v control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar a través del pago de las alicuota.
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TITULO 111
NORMAS DE OCUPACION DE SUELO
CAPITULO 11

CLASIFICACION DE VIiAS EN LA OCUPACION DE LOS TERRENOS EN LA
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR:

Art. 9.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clastficados por vias:

LOTESVIA L
NOMBRE AREAm2[COs% | m2 JTQUSK | m2 [ #WIV
1 3 7 C F ] -1 63469] 4% | 253,881 80% | 50775 3
1 2 [ Ci o2 ? -2 594,981 40% | 23799] 80% | 47558 2
I 4 1 ct 2 P -3 118796] 40% | 475,18] 80% | 95037] a4
K 2 [ ¢ 2 P -4 616,50] 40% | 246,60] BO% | 493,20 2
1 4 | C | 2 P -5 1235,89] 40% | 494,35] 80% | 983,71 A
1 2 2 P -6 516,50 40% | 24660 B0% | 493.20] 2
I a ¢ 2 P -7 1234,35] 40% [ 433,24] 8o% | 987.48] 4
i 2 [ c] 2 P -8 616,50 40% | 246,60 BO% | 49320[ 2
i 4 | € ! 2 P -2 123435] 40% [ 493,74] BO% | 987,88] 4
i1 -] a (¢ 2 P} -16 ] T1734.35] 40% | 493,78] Bow | 98748 4
1 IR R 58059] 40% | 23L24] 80% | 464,47 2
1 4« [cT 2 P | -12 | 113584 40% | 45478] 80% ! G90B,S1 4
LOTES Vi 3
NOMBRE AREAMZ| COS% | m2 | CUSK | m2 | AV
!
{3 B0 { A | 10 P -1 4125150 "30% [1237,55] 300% [1237545] &0
i 2 - 1 C 2 p -2 397,90 &0% 159,16 | 80% 318,32 1
HE SN o -3 357,90 40% | 159,16 | 80% | 31832 1
E 50 | A ] 10 P 2538,55| 30% | 761,87 | 300% | 7618,65] SO
i1 T-Tr el P 5 394.47] 40% [157,79] 80% | 31558] 1
.3 KN p -6 35231 40% 114052 B0% | 28185 1
g 1 | ¢ ] 2 n -7 411.36] AD% [16a331 BO% | 32509 1@
i3 Y-8 D] 12 p - BRE,35| 50% [edd18| 100% | 88835 09
T3 -] & || 2 p E] G69.54] 40% | 38782 | B0% | 77563 &
, 3 8 ¢ 2 p | 10 | 103625 a0% |41850| 80% | 82900 &




LOTES VIA 2
NOMBRE AREAm2| COS% m2 US%, OWP‘

N - ECURL~Z7

2 1 C 2 P -1 429,39 40% | 171,76 | BO% 343; 1
2 1 C 2 P -2 390,37] 40% | 156,15| 80% 312,30 1
Z 1 C 2 P -3 398,10| 40% | 159,24 | 80% 318,48 1
2 1 = 2 P -4 405,75| 40% | 162,30 | 8C% 324,60 1
2 1 c 2 P -5 412,21| 40% | 164,88 | 80% 329,77 1
2 3 G 2 P -6 B60,71| 40% | 344,28 BO% 688,57 3
2 i C 2 P -7 414,39 40% | 165,76 | B80% 331,51 1
2 3 el 2 P -8 831,47| 40% | 33259 80% 665,18 3
2 3 C 2 P -8 389,11] 40% | 15564 | 80% 311,29 1
2 1 € 2 P -10 364,03| 40% | 14561 | 8% 291,22 1
2 3 c 2 3] -11 872,78 40% | 349,11} BO% 698,22 3
2 1 c 2 P -12 338,76 40% | 13550 BO% 271,01 1
2 1 (5 2 P -13 381,63] 40% | 152,65| BO% 305,30 1
2 2 G 2 P -14 471,15] 40% | 188,456 | B80% 376,92 2
2 2 & 2 P -15 $80,76] 40% | 232,30 B80% 464,61 2
2 1 c 2 P -16 403,07] 40% | 161,23 | BO% 322,46 1
2 1 C 2 P -17 405,00 A40% 162,00 80% 324,00 1
2 3 C 2 P -18 815,61] 40% | 326,24 | 80% 652,49 3
2 1 C 2 P -19 405,00 40% | 162,00| 80% 324,00 1
2 1 C 2 P -20 427,50 40% | 171,00 80% 342,00 1
2 1 C 2 P 221 405,00] 40% | 162,00| 80% 324,00 1
2 1 C 2 P -22 427,50 40% | 171,00| 80% 342,00 1
2 1 C 2 P -23 405,000 40% | 162,00| 80% 324,00 1
2 1 c 2 P -24 427,50] 40% | 171,00 BO% 342,00 1
2 1 o 2 P -25 405,00 40% | 162,00 80% 324,00 1
2 1 C 2 P -26 427,50 40% 171,00 BO% 342,00 1
2 1 = 2 P -27 405,00 40% | 162,00 | BO% 324,00 1
2 1 c 2 P -28 427,50 40% | 171,00| 80% 342,00 1
2 1 C 2 P -29 401,57 40% | 160,63 | 80% 321,26 1
2 1 € 2 P -30 427,50] 40% | 171,00 80% 342,00 1
2 1 C 2 P -31 427,50] 40% | 171,00 80% 342,00 1
2 1 ] 2 P -32 401,57 40% | 160,63 B80% 321,26 1
2 1 [« 2 P -33 427,50 40% | 171,00 80% 342,00 1
2 1 C 2 P -34 405,00] 40% | 162,00| B80% 324,00 1
2 1 C 2 P -35 427,50] 40% | 171,00 B80% 342,00 1
2 1 C 2 p -36 405,001 40% | 162,00 80% 324,00 1
2 1 C 2 P -37 427,50 40% 171,00 80% 342,00 1
2 1 € 2 P -38 453,11 40% | 181,24 | 80% 362,49 1
2 2 C 2 P -39 540,55] 40% | 216,22 | 80% 432,44 2
2 1 C 2 P -40 404,13 40% 161,65 80% 323,30 1

LOTEVIAS
Nombre AREAm2| COS % m2 Cus% m2 v
1 C 2 P -1 492,21 40% 196,88 80% 393,77 1
80 A 10 P 2 1565,38] 30% |1069,61| 300% 10656,14 E0
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LOTES VIA4

Nombre AREAm2[ COS%X | m2 cusk m2 v

P4 ] [§ 2 P -1 571,95 40% | 228,78 BO% 45756 2
T 2 [d ] p 3 570,00 40% | 228,00 8O% 456,00] 2
™3 3 B 3 ) -4 E00.00[ 40% | 240,007 1208 720,00 3
i a4 2 C 2 p -5 570,00] 40% |[228.00] 80% 456,00 2
A 3 g8 3 0 -6 600,000 40% | 240,00] 120% 72000 3
4 2 C 2 p 7 570,00 40% |228.00| BO% 456,00 2
) 2 B 3 B -B 659,45 40% | 263,787 120% 791,34] 3
) 2 C 2 [ E 570,001 40% | 22800 B80% 456,000 2

4 i C 2 p -10 570.00] 4o% | 22800 BO% 456,00 2

4 2 C 2 p -11 a05,04] 40% | 162,42 | BO% 32483 2

4 2 C 2 o 13 57000 4% | 22800 8O 45600 2
[ 4 ? < 2 P -13 634,85 40% | 253,34 BO% 507.88] 2
i a 4 B 3 ) 14 698,76{ 40% | 279,50 120% 83851 a4
r4 F S 2 p -15 748,11 40% | 299,24 BO% 598,49 2

4 2 C 2 p -16 570,00] 40% | 228,007 BO% 436,00 2
I 2 C 2 p -17 570,000 a0% [ 22800 30% 456,00 2
.4 2 B 3 P 18 69B.76] &40% [279.501 120% 838511 4
TA z C ] p -19 570,000 40% | 22800] 80% 456,001 2
, 4 4 8 3 o .20 698,76[ 40% | 279,50 120% B3851] 4
4 F; C 2 P 21 570.00] 40% | 228,00 | BO% 456,06 2
] 3 B 3 o -22 606,84 a0% | 242,74 130% 728,21 3
T 7 [ 2 ) 23 SI.00] 40% | 228,00] BO% 456,00 2
A 2 C 2 p 24 570,00] a0% | 228,00 B0% 455,00] 2
r4 2 4 2 o 25 570,00 40% | 22800 | 80K 456,000 2
1 2 c F ) .26 667,23 a40% | 26692 | 80% 533,83] 2
I a 2 C 2 p 27 652,037 40% {26031} 80% 521,62 2
Foa 3 C 3 p .28 763,28) 40% | 30532} 30% 610,63] 3
T a 4 c 2 p -29 856,13 40% | 34645 BOS 69290] 4
e 4 B 2 o -30 460,95| 40% 1 18838[ 130% 553,14 4
T s 4 B 2 p -1 A50,42] 40% | 180,17 ] 120% 540,50 4

4 4 ) 2 ) .32 45257 40% | 181,03] 120% 54308 4

-



LOTES VIA 6
Nombre AREAm2| COS % m2 CUS% m2 ] V’N\h
6 2 c 2 p -1 604,75] 40% 241,90 BO% 483,80 2
& 1 C 2 p -2 406,52 40% 162,61 80% 325,22 1
6 2 C 2 p -3 5B85,99| 40% 234,40 80% 468,79 2
6 1 C 2 p -4 415,19| 40% 166,08 80% 332,15 1
6 1 C 2 p -5 500,14| 40% 200,06 80% 400,11 1
6 1 C 2 ol -6 407,62 40% | 163.05 80% 326,10 1
6 1 C 2 p -7 403,77 40% 161,51 80% 323,02 1
6 1 Cc 2 p -8 400,00 40% | 160,00 BD% 320,00 1
] 1 C 2 p -9 414,37 40% 165,75 BO% 331,50 1
6 1 C 2 P -10 394,27| 40% 157,71 80% 315,42 1
6 1 C 2 p -11 319,71 40% 127,88 80% 255,77 1
6 1 C 2 p -12 394,27 40% 157,71 80% 315,42 1
6 1 C 2 p -13 394,27 40% 157,71 80% 315,42 1
6 1 C 2 p -14 358,85 40% 143,54 80% 287,08 1
6 80 A 10 P -15 3936,51] 30% |11B0,95| 300% 11809,33 S0
LOTESVIA7
Nombre AREAm2| COS% m2 CUs% m2 #VIV
7 54 A 10 p -1 2712,371 30% 813,71 | 300% B137,11 54
7 8 D 2 p -2 835,68 50% 417,84 | 100% 835,68 8
7 12 B 3 p -3 1261,03] 40% S04,41 | 120% 1513,24 12
7 8 D 2 P -4 835.34| 50% 417,67 | 100% 835,34 8
7 11 D 2 p -5 869,41 50% 434,71 | 100% 865,41 11
7 1l D 2 p -6 826,91 50% 413,46 | 100% 826,91 11
7 1 € 2 p -7 425,57 40% 170,23 80% 340,46 1
F 1 C 2 P -8 427,50f 40% 171,00 80% 342,00 1
7 1 C & p -9 427,501 40% 171,00 80% 342,00 1
7 1 C 2 -] -10 427,50 40% 171,00 80% 342,00 1
7 oy | c 2 P -11 427,50 40% 171,00 80% 342,00 i
7 1 C 2 p -12 427,50] 40% 171,00 80% 342,00 1
7 1 C 2 P -13 427,501 40% 171,00 B80% 342,00 1
7 ) K C 2 p -14 427,50] 40% 171,00 80% 342,00 b ]
7 1 C 2 p -15 427,50{ 40% 171,00 80% 342,00 1
7 1 C 2 P -16 427,50{ 40% 171,00 80% 342,00 1
7 2 C 2 p -17 598,58| 40% 239,43 80% 478,86 2
7 2 C 2 p -18 550,97| 40% 220,39 B0% 440,78 2
7 2 C 2 P <19 515,10 40% 206,04 80% 412,08 2
7 2 C 2 P -20 553,93 40% 221,58 B0% 443,15 2
7 2 C 2 p -21 471,62| 40% 188,65 B0% 377,30 2
7 2 C 2 p =22 511,91 40% 204,76 80% 409,53 2
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LOTES VIA B

fJombre AREA m2| COS % m CUs% m2 #viv
8 1| C 2 P Kl A50,00] 60% | 180,00 BO% 360,000 1
8 12| 8 3 p -2 311134 40% |Baa5a| 120% [ 253361 12
8 11 ¢C 2 p 3 350,00] 40% | 180,00} BO% 360,000 1
8 1 | C 2 n 4 250,00[ 4G% | 180,00 80% 360,00 1
8 21 C 2 P -5 503,23 40% | 241,28 | 80% 48258] 2
8 1] ¢cC 2 P 5 45000 40% | 180,00 B8G% 36000 1
B 1 C 2 p 7 456,05 40% | 182,78| 80% 365,56] 1
8 1 [ ¢C 2 p -8 a50,00] 40% | 180,00 B0% 360,00] 1
] 1 | € 2 D -9 350,00] 40% | 180,00 | 80% 360,00 1
B 11 C 2 P -10 206,29 40% | 162,52| B80% 32503 1
8 1 C ] P 11 a50.000 40% | 180,00 80% 360,00] 1
8 1 | C 2 P -12 400,00] 40% | 160,00 | 80% 32000 1
2 1] ¢ 2 p 13 350,00 40% | 180,00 | B0% 360,00 1
8 1 {C 2 p -14 A4S .61 40% | 17824 80% 356,49 1
8 11 C 2 P -15 a50,00] 40% | 180,00] BO% 360,00 1
8 1 C 2 p -16 45008] 40% | 180,03 | &0% 360,06] 1
8 1 c 2 P 17 415401 A40% | 166,16} 80% 33232 1
8 4 | C z P -18 300,16] 40% | 360,06 B80% 72013] 4
8 4 | C 2 p -18 §53,58| 40% | 341,43 ] 80% 582,86] 4
8 2 | € 2 p -20 504,85] 40% | 24186 B0% 283,91 2
i 8 zZ [ C 2 p -21 50a.80] 40% | 241961 80% ag3 g1 2
K 2 1 Cf 2 p | -22 508,89 60% | 241,96 | 80% | 48381 2
LOTES VIA 9
! Nombre AREAmz| COS% | m2 | CUS% m2 Y
- 1| D 2 p -1 996,38 50% | 498,19 | 100% | 996,38 10
) 12| D 2 p -2 1145,28| 50% | 572.64 | 100% | 1145,28] 12
§ 1 | D 2 P -3 1647,53] 50% | 523,77 | 100% | 104753] 11
HE 12 |0 2 I 4 1130,86] 50% | 56543 | 100% | 1130,86] 12
T9 3 | D 2 p 5 336711 G0% [1633,56] 100% | 326711 34
) 0 | D 2 p -6 {6iL.21] 50% | 505,61) 100% | 101121] 10
R 28| D 2 p -7 3749,68| S0% |1374,84] 100% | 2749,68) 28
E 107D 2 o 8 1600,71] 50% | 500,36 | 100% | 300071 10
-] 25 | D 2 P -3 2194,08] 50% |1097,04] 100% | 219408 25
9 0} D 2 P -10 1003.27| 50% | 50164| 100% | 1003,27| 10
9 37 { D 2 p -11 7737.10] S0% 11363,55] 150% | 408065 37
¢ 9 37 | D 2 P -12 7712.52] 50% |1356,26] 150% | 4068,78| 37
g 30| D 2 p -13 3224.72] S0% |1112,36] 150% { 3337.08] 30
BE 10 ] D 2 p -16 1007 38| 50% | 503,69 100% [ 1007,38( 10
3 9 D 2 ) -17 #81.72] S0% | 440,86 | 100% | 88L72f 9
g9 8 | D 2 P 18 849,92 50% | 424,96 | 100% | 84992 8
LOTES ViA 10
Nombre AREAm2| COS% | m2 | CUS% m2 #viv
.10 3 C 2z p -1 532,90 40% | 213,16} 80% 426,32{ 3
[ 10 g8 | € 2 p -2 1184,82] 40% | 47393 B80% 647,86 8
T 10 4 C 2 P 3 724,08 40% | 289,63 | B0% 579,.26] 4
] 7 | C 2 n -4 930,84] 40% | 372,34 80% 744,67 7




LOTES VIA 11

Nombre AREA m2| COS % m2
11 6 C 2 p -1 854,91 40% 341,96
11 6 C p -2 794,90] 40% | 31796 B80% 635,92|
11 6 C 2 p -3 770,85 40% | 308,34 | 80% 616,68

LOTES VIA 12

Nombre AREA m2| COS % m2 CUS% m2 # VIV
12 ] C 2 p -1 993,68| 40% | 39747 | 80% 794,94 7
12 6 o2 2 p -2 791,58| 40% | 31664 | BO% 633,27 6

LOTES VIA 13

Nombre AREA m2| COS % m2 CUS% m2 #VIv
13 2 C 2 P -1 657,95 40% 263,18 80% 526,36 2
13 2 € 2 p -2 657,95 40% | 263,18 BO% 526,36 2
13 2 C 2 p -3 657,95 40% 263,18 80% 526,36 2
13 2 € 2 p -4 551,54| 40% | 220,62 80% 441,23 2
13 2 C 2 p -5 657,95| 40% 263,18 80% 526,36 2
13 2 Cc 2 p -6 551,54] 40% 220,62 80% 441,23 2
13 2 o] 2 p -7 657,95/ 40% | 263,18 | 80% 526,36 2
13 2 ol 3 p -8 637,72 40% | 25509 | 80% 510,18 2
13 2 c 2 p -9 549,78 40% 219,91 80% 439,82 2
13 39 D 2 p -10 2856,08| 50% |1428,04| 150% 428412 39
13 2 C 2 p -11 597,18 40% | 27887 | 80% 557,74 2
13 2 22 2 p -12 697,85 40% 279.16 80% 558,31 2
13 35 D 2 P -13 2565,04| 50% |[1282,52| 150% | 384756 35
13 2 C 2 p -14 697,89 40% 279,16 80% 558,31 2
13 32 D 2 p -15 2360,55] 50% |1180,28| 150% | 3540,83| 32
13 2 C 2 p -16 697,89] 40% 279,16 80% 558,31 2
13 36 D 2 p -17 2691,74] 50% [1345,87| 150% | 403761 36
13 2 C 2 p -18 698,40 40% 279,36 80% 558,72 2
13 34 D 2 p -19 2548,77| 50% |[1274,39| 150% 3823,16 34
13 2 C 2 P -20 688,77 40% 275,51 80% 551,02 2
13 2 C 2 p -21 688,77 40% 275,51 80% 551,02 2
13 2 C 2 p -22 688,77 40% 275,51 80% 551,02 2
13 2 C 2 p <23 690,55| 40% 276,22 80% 552,44 2
13 35 D 2 p -24 2572,04| 50% |1286,02] 150% 3858,06 35
13 2 C 2 p -25 551,54 40% | 220,62 | 80% 441,23 2
13 2 C 2 p -26 580,57 40% 232,23 80% 464,46 2
13 2 C 2 p =27 535,57{ 40% 214,23 80% 428,46 2
13 32 D 2 p -28 2368,04| 50% |[1184,02 150% 3552,06 32
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LOTES ViA 14

Nombre AREA m2| COS % m2 Cus% m2 Viv

14 2 C 2 P -1 432,33 40% 172,93 80% 34586] 2
14 2 c 2 p -2 332,33] 40% | 172,93 ] 80% 345,86] 2
14 2 C 2 ) -3 432,33] 40% | 17293] 80% 345861 2

14 3 C 2 D -4 516,75| 40% | 206,70 | 80% 413,40 3
14 2 C 2 p 5 50000 40% | 200,00 B0% 400,00 2
14 2 C 2 P -6 5a5.20] 40% | 218,08{ B80% A35,16] 2
L 2 c 2 " -7 500,00] 40% | 200,00 [ BO% 400,00 2
14 2 C 2 p -8 545,20] 40% | 218,08 B80% 436,16F 2
14 2 C 2 p -9 591,69] 40% | 236,68 | B80% 473,35] 2
Y 2 C ] P -10 545.19] 40% | 218,08 B0% 435,15 2
14 2 C 2 p .11 54517 40% | 218,07! B80% 436,14F 2
14 2 C 2 p .12 515,03 40% | 206371 BO% 12,74 2
14 ] C 2 D -13 565,36 40% | 222,14 | B80% 444,29 2
ro14 2 C 2 p -14 515.02| 40% | 206,37 80% 412,74 2
| 14 2 {cC 2 P -15 555,35 40% |} 222,14 B0% 444,28] 2
T 3 C 2 P -16 629.90] 40% | 251,96 ] BO% 503,92 3
T4 2 C ] ) -17 536,62] 40% § 214,65| BO% 42930] 2
[ 14 3 C 2 p -18 631,04 40% | 25242| BO% 504,83 3
.14 3 C 2 P -19 64667] 40% | 258,67 | 80% 517,34] 3
Y] 4 C 2 p -20 §46,67] 40% | 258,67} BO% 517,34 4
T4 3 C 2 p .21 612,58] 40% | 24503) 80% 490,06 3
| 14 2 C 2 B 22 A0B.64] A40% | 16346 B80% 32691 2
;14 2 C Z ) 22A 466,05] 40% | 186,78 B80% 373,56] 2
i 14 3 C 2 p -23 545058 40% | 25839 ) BO% 516,78] 3
14 1 C 2 p =24 391,43] 40% | 156,57 | 80% 313,24] 1

)



LOTES VIA 15

AREA m2

-

Nombre oS %
;:15 T Jc] 2 P -1 35058 40% | 14383 | 80% 287,66
15 2 | ] 2 p -2 =3700| 40% | 208,80 | 80% | 417,60
15 1 ]c| 2 P | 02A 75703| 40% | 182,81 | 80% | 36562
15 T | Cc| 2 p -3 32087 40% | 152,35 | 80% | 30470
15 1 ] Cc] 2 p -4 S8087| 40% | 152,35 | 80% | 304,70
15 g8 | c| 4 P -5 §77.03] 40% | 331,17 | 160% | 132469 8
15 2 | c] 2 P -6 S0036| 40% | 200,14 | 80% | 40029 2
15 5 | C | 4 ) 7 Z30,05] 40% | 276,02 | 160% | 110408 6
15 6 | C | 4 P | O7A Z3113] 40% | 248,45 | 160% | 99381 6
15 2 | ¢ | 2 ) -8 o056 40% | 200,22 | 80% | 400,45 2
[ 15 6 | C | 4 p -9 gsa 83| 40% | 263,53 | 160% | 105413 6
15 g | C | 4 o | -10 | 105161 40% 430,64 | 160% | 168258 4
15 3 | C| 2 p | -11 S0099] 40% | 200,40 | 80% | 400,79 3
15 3 [ C | 2 p | 11A S0129] 40% | 20052 | B0% | 40.03 3
15 1 | c| 2 p | -12 24034 40% | 17614 | 80% | 35227 1
15 1] €] 2 p | -13 77416] 40% | 189,66 80% | 37933 1
*7 15 ] E | 2 p | -14 Gi3.1a] 40% | 245,26 | B80% | 43051 2
[ 15 2 |Cc | 2 p | -15 S3218| 40% | 20887 | 80% | 41774 2
S 7 || 2 p | -16 1637 a0% | 247,71 B0% | 49542 2
15 3 | C | 2 p | -17 795,41| 40% | 318,16| 80% 63633 3
15 3 | C | 2 p | 17A 76.05] 40% | 31042 | 80% | 62084 3
15 1T | c] 2 p | -18 275.00] 40% | 190,00 80% | 38000 1
15 7 I L] 2 p | -19 caAa7] 40% | 257,79 | 80% | 51558 2
15 T ] ¢cl.2 p | -20 27500 0% | 190,00 | 80% | 38000 1
15 2 | C | 2 p | -21 Z0310| 40% | 241,24 80% | 48248 2
15 1T | c| 2 p | -22 47307 40% | 189,23 | 80% | 37848 1
15 1 | €| 2 p | -23 26180 a0% | 184.76| 80% | 36951 1
15 1]c| 2 p | -24 25130| 40% | 17652 80% | 35303 1
[ 15 T ]c| 2 p | -25 27307 40% | 189,23 | 80% | 37845 |
[ 15 2 | c | 2 p | -26 5037| 40% | 22015 80% | 44030
[ 15 1 | Cc| 2 p | -27 275.00] 40% | 19000 80% | 38000 1
[ 15 2 | C}| 2 p | -28 Te7 83| 40% | 227,15 | 80% | 45430 ]
[ 15 1 | Cc| 2 p | -29 275.00] 40% | 190,00 80% | 380,00 1
{15 2 | C 2 D -30 55115| 40% | 220,46 | 80% 240,92] 2
| 15 1 | c| 2 p | -31 74153 ao0% | 17661 80% | 35322] -
|15 2 | ¢ 2 P -32 365,33| 40% | 226,13 | 80% 452,26 2
[ 15 3 {c| 2 P -33 59380 Z0% | 357,52 | 80% | 71504 3
[ 15 2 | ¢ | 2 p | -34 S18.84| 40% |207,54| 80% | 41507 2
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LOTES VIA 16

Nombre AREAm2| COS5 % m2 CUs% m2 RVIV
16 - 3 C 2 p -1 763,75 40% | 305,50 80% 611,00 3
16 - 1 o 2 p -2 441,52] 40% 176,61 BO% 353,22 1
16 1 C 2 p -3 410,29 40% 164,12 80% 328,23 1
i 16 - 1 C 2 p -4 475,00 40% 190,00} 80% 380,00 1
Y16 1 C 2 P -5 450,00{ 40% 180,00 | BO% 360,00 1
16 1 c 2 p -6 475,00 40% §90,00 80% 380,00 1
16 - 1 C 2 p -7 450,001 40% 180,00 | 80% 360,00 1
16 - 1 C 2 p -8 473,07 40% 185,23 | 80% 378,46 1
\ 16 1 C 2 P -9 a50,00| 40% | 18000 BO% 360,00 1
16 - 1 C 2 p -10 450,00] 40% 180,00 BO% 360,00 1
16 B 1 C 2 p -11 473,07 40% 189,23 80% 378,46 1
16 1 C 2 P -12 450,00 40% 180,00 BO% 360,00 1
\ 16 - 1 o 2 p -13 475,00 a0% 190,00 | 80% 380,00 1
M -1 1 1¢c) 2 p | -14 as0,00| 40% | 180,00] 80% | 36000) 1
16 - 1 C 2 ] -15 475,007 40% 190,00 20% 380,00 1
T -1 ¢ 2 p -16 450,00] 40% | 180,00 | B80% 360,00 1
16 - 1 C 2 o] -1i7 582,24] 40% 236,90 | BO% 473,79 1
16 - 1 C 2 p -18 471,89 40% 188,76 BO% 377,51 1
16 - 1 C 2 P -18 471,59] 40% | 188,64 BO% 377,27 1
16 2 C 2 p -20 514,72] 40% 205,89 80% 411,78 2
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO
— —— L -
cos ;.
NOMBRE % CUS%  #VIV
T i
R . E 1 o TM . JE R \“._ . ‘
V - UMIEx 4 pi-01 35%  140% UM
'V - UM Ex 4,p'-02 35% 140% . UM
[ T - — —
LV - UM'Exi4:p <03 35% , 140% UM
V' - UM'Ex 4 pl-04 35% 140% UM
r —— —- l ___ : ; — -
V - UM Ex:4,p -05: 35% 140% UM .
,_ ,_ - de— 5 . - [ VN 1
V -, UM Ex'4'p.-06 35% ' 140% UM o
‘09 -. 26 D2 p -14 50% - 100% 26
09 - 21 B 3 p -15 40% 120% 21

art.9.1. Servidumbres. - Expresame
limitaciones de dominio que constan cn ¢l presenic R
schaladas on los archives municipales de Catastro y Re

continuacion:

nte se obligan todos y cada uno de los propiciarios a cumplir las
eglamento Intermo, asi como las servidumbres
gistro de la Propicdad. redactadas a



i Aguas Lluvias N

Ii Fase | T '?:?;\

I— - T K —i5 >

| CODIGO DEL LOTE DESCRIPCION | DIAMETRO K A "y/f .
L ey

T [ 1

: 02-01c2p-34 1 Posterior ! © 300mm © Alos del

’ i ‘ © mar i

| cmomm mrm s s T i o - S —

‘l 02-01c2p-30 | * Posterior '1 © 300mm Altos del ’

| i ] mar i

|

g e e e e e

I o .
06-01¢2p-01 ; Posterior | @ 300mm . Alos del i
. | o mar l-
e b i S S e o i = im . i e =T s e e -
06-40ARp-13 i Lat. Derecha- O 300mm Altos del i
Posterior ‘ mar 'l
e e S e e mm e eemn e
06-2C2p-03 Posterior i @ 300mm Allos del i
i ! : ndr \
R [ PP s i i ey
; 06 IC 7p-04 | Posterior ‘ 9] ’Oﬂmm . Altos del |
i . mar L w
e s — i = - —_— s vt e U S S —_——— e — S— = v - ﬂ
06-1C2p-07 Lat. Derecha- \ © 200mm Altos del RGE
' Posterior i mar i
e+ — e b - —— ey ek S Site, e R e - - =% - —— i : m
553
HE=
K .‘.J'E‘
=R
[ ! | ! e =&
‘, 07-8D3 3 04 Posterior : (6 JOOmm { Colinas del mar % Ak
l1 -‘JD 3p- 0‘\ , Posteriar O JUOmm Cohna; de! mar ‘R 8
e . i e g g— b e e s & R _— = P IR ::
'5 07-08&.2;1—-06 meml Dere_cha [ (.’} 475mm (.ohma dLl mar “.i‘; P
07112 p-1¥ } Lat. lzquierda ] 0 200mm Alios delmar. 1
foomme - mm e P N 2z & G | T \ e e e = e e e POERSSLITS S— = =i
i | |
| 7-1C2p-19 L. g -Posteror 0 300mm Altos del mar, ;
s 1 i
‘ , _— - = = S N -
U r-l(. Ep-.'-!lJ 1 Posterior : ) 300mmn Alms di.l mar. \i
7 07- IC’p-"l Posterior 0 SUl]mm Altos dcl mnr I
} 0‘? 1C Jp-22 ‘ Posterior i 0 100mm Allus dcl T, };
L __.__h______J___——-———__._A____,,__..___.-——-——-———*‘-__. il
g s s AT S — ]
| 08-01¢2p-03 lt Lateral Derccha i © 300mm | Alws del mar. l
i 18- Ulc”p lJ'? '1 Lateral lzquierda | (0 200mm : Altos del muar. 1
o o e o ] e ¢ S e - e S S
08- 3B3p-0w } Posterior |  200mm - Alos del mar. |



08-01c2p-10

08-0le2p-12

FER—

08-01c2p-14

08-01c2p-17

Lateral Izquicrda

Lareral lzquicrda

Lateraf lzguierdu

Lateral Jzquierda

O 200mm

@ 200mm

Altos del mar.

& 200mm Altos del mar.

Altos del mar,

G 2000

Altos del mar,

09-08¢2p-04
09-12¢3p-08

09-2312p- 13

Posterior

Lateral Derecha

Luterul Derecha

@ 200mm

© 200mim

G 200mm

Balcones del
mar

Balcones del
mar

Ralcones del

mar

09-26D2p-14 Lateral Izguicrda O 475mm Balcones del
mar
13-0%c2p-02 Lateral {zquierda 9 300mm Balcones del mar
1-6C2p-03 Lateral [zquicrda (3 315mm Ralcones del mar
e e e e e g e, e e
V- Lateral © X0oun Lutes Ext.
UMEX-p- Derecha
U1
V- Lateral @ 300mm . Lotes Exi.
UMEX4p- Tzquicrda :
02 _ 5
L e | -
V- Lateral € 300mm Lotes Ext.
UMIEXdp- I7quicrda
03
i - : S S
i Aguas Lluvias
Fase 2
;  CODIGO DEL LOTE DESCRIPCION DIAMETRO ETAPA

N4-3R2p-28

Lateral Iryuierda

O 200mm

[
- Colinas del mar.
! . . ..



"™

/ﬁﬁ:\\_

loza B

i1 e

atricia

“n

' Ah(,

' i R I
| 04-3B3p-08 I Lateral Derecho E e cdb'f‘ ”f‘a‘gﬁ"“ N
| | | S'“D ""‘“vf“* °cgcf}_%'
T o 7]
04-3B3p-22 } Lateral Izquierda 6 0 200mm di_l mn : 3 ™
04-483;3—’0 : Lateral Izquierda € 200mm
I I -
10-3C2p-01 I Lateral © 200mm Balcones del
: Derecho ‘ Mar
! 10-4C2p-03 Lateral ' 6] '—'UOmm BJlLO[‘IL‘b m:l
! Derecho Mar
] 10-7C2p-04 Lateral @ 200mm Ralcones del
! Derecho Mar
; P o o s e S
12-7C2p-01 Lateral © 200mm Balcones del
Derecho i Mur ;
- ' |
12-7C2p-04 Lateral @ 200mm Balcones del
Derecho Mar i
[ I ?\ =
1 13-2C2p-01 L atcr:il Derccho E O 200mm Colinas del Mar
L 1320202 | Lateral Izqmerdu | & 200mm Cohnas del Mar :
lJ-"(’_ 2p-03 Lalcral Izquierdo 1 U 200mm Co!mas del Mar
; = SR e e S wr i R S — ot e -
L 13-:202p-07 Ldu.ral I7qun.rdo 0 200mm (_olm.m del Mar i
13-2C2p-11 Lulcra! Izquicrdo B "OOmm C' ulmda dgi Mar
| 13:2C2p-16 Lateral Derecho 0 200mm Colma:. del Mar :
I‘\-'-’C"p -20 i Latcral ].)t:rLcho O 200mm Colma: dul Mar :
: SR —t o I - R I g -
13-2C 7p-’1 L.mml Dcru.lw 0 200mm L olmas del Vlm
| 13- "C "p—”" Lateral Derechn 0 200mm ('.nlsn.ia del '\1ar
o132 2p-2‘§ ! Lateral Derecho | 0 840mm CUlln..la del Mar
| 14-2C2p-01 Lateral Derecho © 200mm | Alios del Mar
1 } il - — |
. .
I14-2C "p—O" ‘ Lateral Derecho i 0 200mm Alos del Mar
b R — .i._ — s — e A SREE—_
? 14 7<:?p -03 | Lateral Derecho 0 200mm -\llos del Mar ,
—t - o S sy - JI
| 14-3C2p- 04 | Lateral Derecho © 200mm | Allos del Mar ’
L 14-2C2p-03 1 Lalerdi Derecho O 200mm Altos d;l Mar
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14-3C2p-19 I ulc;&ll D;:rccho O 2001;111:.- | Ahius—dcl Mar-
T laiDereche Tomomm | Avesddma
T e imel il -é"i&i;f"“ " Mosdel v Mar -
| 1r-1C2p-04 Z:ncra-l I?duicrdu | L‘J ’OUmm Altps del Mar
M_;:“i;p—o;— R Luteral brguierdo Q 20()!“!;1 _ Altes del Mar
Tascewm T peerer & 200mn Ao do e
li-l’IC‘lp-Zh Posterior 0] 2{)0m;n N Alm» clc;Niar
15-2C2p-21 | V L.ﬂLml Dereche 9 20(]:11:;1 Altos del Mar e
isiepa ST T LeiDese | 0 oo T Awes el
15- l("p—l\ 7 Luteral Derecho | D "00111111 -,—’\hu: dc! \-.iar )
15-2C ’p I3 Lateral Derecho | ) 200mm '; Allos dLl ’\Aar
15-1C ’p 1’ B L;ncr::l lzquicrdo ‘- 0 "OOmm : Alm; du.-i_-\rﬁiar i
l" “3("—1;1 i l.zucr:ﬂ;! I';\-rcclw “ M@ 200mm .'\lma dLl \1dr |
13~i-( 4p-05 - , rlmcr.'.ﬂ Izquicrdo 0 200mm !crru;as dcl
; Mar
| 13- l(‘ Zp-Ol L-m.cru] Irquicrdo .O ?.Dﬂn-'tm | .'I':.n".;ﬁ; dL-l
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3 Aguas Servidas
Fase 1 | ~
COD‘C‘(-)' DEL Lt)'l;E VDE“SC RIIPC 10N l D!AE\-IE'-I‘RO VETA.P.-\
P e . U
02-3:2p- 06 Posterior . @ le0mm Terrazas del
, ' mar
im0 beserer 0 omn Temmmsdd

! mar
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| 02-3C2p-11

Paosterior

02-2C2p-14

Posterior

3

02-1C2p-20

T 02-1C2p-22

i

l

Posterior

Lateral lzquicrda

| O 160mm

| ¢ 160mm

R T

Altos dcﬁhr——-—-*

Altos del mar

ALl

! 03-6¢2p-10 Late 0 160mm | Balcones del mar \
06-2¢2p-01 , Lat. Derecha- 0 160mm ' Altos de! mar I.
Posterior ]Ea
| 06-2C2p-03 Posterior 0 160mm Altos dc[ mar *
06—1(‘ 2p-13 Posterior 0 160mm ‘ Alms dcl mar
; 06-1C 7p-14 Paosterior i D lﬁomm Altos del mar
07- llDZp -05 ' Posterior 6} 1(10mm Colmaq del Mar
- el L TR i i iy - gt S = - IEme—
07-11D2p-06 ' Pasterior ; 0 momm | Colinas del Mar
U?-Ec?.p-]? ! Lmr'nl lzqun.rda 0] lﬁomm Altos del mar. ' .m]
f s W= RS ﬂ_ﬁw—_ﬁ_?- e s i o =T et e = _."ﬂﬁ
07 "c"’i” 18 L:m:ral lzquicrda @ 160mm Altos df.l mar. ; %li
= —_ eSE A — s - — L - et R
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| . =
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L s e S s e S o e e e e R
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AR v Rl _._5‘ - - = S == - S —— pmm—— -_.{
()7-2c2P~22 ‘ Posterior i © 200mm Altos del mar.
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i-__._ e Sy | - R G — e i - I SR .
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Alto

D%-1e2p-14 Lateral Izquierda @ 160mm
s del
‘ s,
08-1¢2p-17 Lateral Leguierd: ¢ Lolimun Allo
s del
mar.
09-28D2p-07 Posterior & 200mm Balcones del
miac
09-23002p-09 Pasterior O 200mm Bateones del
mar
09-32N2p-11 Posterior € 200mm Buleones del
mar
09-3002p-12 Posterior ) 200mm Balcones del
mar
09-26D2p-13 ‘_ Posterior-Lal. fzquierda @ 160mm Balcones del
i ..
09-28D2p-14 Posterior £ 160mim Balcanes dJel
mar
{0-8e2p-02 Lat, O L6lmm Balcones  del
trquicrdi mar
11-06c2p-tH Lat. 3 16Umm Balcones del
+ lequicrda mar
11-06e2p-u2 Lar O 1oUmm Balcones del
Irquicrda mar
V-UMEXdp-U1 Lateral 4 200imm Lote
k]
| Ext
V-UMEXAp-02 ' Lateral € 200mm Lote
3
Ext '
V-UMEXN4p-03 Lateral © 200mm Lote
B
Ext,
VLUMEXAp-04 f Lateral € 200mm Lote
s
[xt.
V-UMEN4p-05 Luateral ;Posterier 0 200mm Lote
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Aguas Servidas

. Fase 2
| CODIGO DEL LOTF DESCRIPCION i DIA\!FTRO ETAPA
' 10-3¢2p-01 1 Lateral Derecha 5 © 160mm | Balcones del !
z ! E mar. E
1 i {
i 10-4c2p-03 Lateral Derecha i @ 160mm Balcones del :
l mar.
- - U S o e, U —
L 10- TC"p o4 1 Lateral Derecha @ 160mm Balcones del j
! ‘ , mar.
r |
[ [2-7¢2p-01 Lateral Derecho @ 160mm | Balcones del !
; mar.
S - —— - -
g
e U
151
T O
| 5% ; | i =
i 13-2¢2p-02 4 Lateral Izquurda @ 160mm ! Colinas del mar. Do gi
e L P ot - - ,,L o e s I
P v
! 13-2¢2p-05 l L'mml l7qu1crda 9] Iét}mm . Colinas du.l mar. 2 g6
'i - [ S e 2 s fom = e :*‘5 Lel
| 3-2e2p-11 Lateral Izquierda X O 160mm (_Ulmclb dcl mar. ; % ."g— o
| : : e
i s =W
‘E I3-2c2p—l6 Lateral DQTLChU 1 o lﬁﬂmm (_olmas d'..l mar. *g o %,
| — i e e I. P ————p Y s i ———— -:“,.:! T
' l\-”c‘?p-"O ‘ Lau.r.il Dm:ch.; ' O l(w(]mm Cuhnds del mar. P ?;
% Seacseyed - 2 SR S e L e i I > I ,\:“ _:’_’_)
13-2¢2p-2] Latcral Derecha %] l(wUmm (olma: dul mar. P
S —— J . ————— . {
13-2¢2p-211 Lalerai Dereuhn 0 160mm C nlm.h del mar. ‘
l-‘l "LZp-G’ Lateral l?qmerda © 160mm ‘. Altos del mar. |
14—-(.’;: -03 l..uu:r.a! lzquierda l’-_) 160mm Altos del mar. 1
.
14-3¢2p-04 Lateral [zquu.rda © 160mm Altos del mar.
14-2¢2p-05 Laleral !zqmerdu O 160mm Allm del mar.
P14-2¢2p-07 Lateral Izquicrdo O 160mm ‘;

| 142 217

13- zc')p s

Lateral Derecha

Posterior

i O 160mm

O 160mm

|
|
1 Altos del mar.
|
I Altos del mar.

L ohnas del mar.
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14-3c2p-19 -

Lateral Derechoe

© 160mm

Altes del mar.

03-4B3p-18 Lateral Derecha ‘ @ 1 60mm i Altos del mar. ‘
04-4B3p-20 Lateral Derecha 0 160mm Altos del mar.
04-3¢2p-25 Lateral Derecho ¢ 160mm . Colinas del mar.
16-1¢2p-04 , Lateral zquierdo ) 160mm Alias del mar.
1a-1c2p-06 Lateral [zquicrdo € L60mm Altos det mar.
[3-1e2p-08 ‘ Lateral [zquicrda @ 160mm Terrazas del
i mar.
{ateral Derecho € 160mm Terrazas del

13-Rgdp-10

Lateral lzqueerda

O 160mm

nuir,

Altos del mar.

P3-1e2p-13

Lateral Derecho
Latcral Derecho

Lateral Derechs

¢ {60mm

& 160mm

© 160mm

Altos del mar.

Altos del mar.

Altos del mar.

Pasterior
Pastertor

Posterior

O 160mun

3 telmm

@ 160mm

Art. 10.- Las obras de redes de servicio plblico constituyen:

Alcanarillado Sanitario.
accesorios; estaciones de

Altos del mar.

Altos del mar.

Altos del mar.

- Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de aguas scrvidas:
bombeo, etc. No se penmite la conexion a este sistema ninguna descarga de¢
aguas lluvias, ni de cvacuacion de piscina o cualquier aportacién de agua, para evitar ¢l colapso ¥

variar ¢l cilculo para el que fue disefiado.

Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacién prescinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,
por cuanto su descarga s¢ realiza por escurrimicnio a través de las vias, disponiéndose dnicamente
de sumideros en las vias adyacentes a los clementos de canalizacion de este sistema, mantenicndo cl
actual concepto establecido para la ciudad de Manta, como to estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.
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guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; asi mismo dispondra de valvulas Q«'&Qﬁl@ﬂi{
0% 9ey

Redes cléctricas v telefonicas. - Dispuestas de manera subterrédnea, dotando de lo serviciosimic

Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias. Para Yimplementacigp
: @@1 n

se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

Redes de telecomunicaciones. - se permitira el uso de las redes telefonicas como ductos para las
distintas instalaciones de internet o telecomunicaciones, dispuestas de manera subterranea, de las
cuales las empresas ISP contratadas por los propietarios, deberan hacerse cargo del mantenimiento,
limpicza y reparacion de dafios de los ductos; y organizacion del cableado en los ductos, para cvitar
aglomeracion y colapso de los servicios.

Para los lotes de mas de dos viviendas; cada propietario, una vez tenga su disefio arquitectdnico y su
disefio eléctrico, debera colocar un transformador trifésico correspondiente de media tensién a baja
tension, de acuerdo a la carga eléctrica disefiada. El propietario debera costear todos los trabajos ¥
materiales necesarios para poder llevar la linca trifésica hasta su transformador.

En caso de instalar un generador eléctrico, este debera ser ubicado en subsuelo y la emision de
sonidos no debera contaminar ningtin arca externa al lote.

Aquel que viole las disposicion del parrafo anterior, hara acreedor al socio/propietario de una multa
continuada equivalente al valor de la sumatoria de cinco alicuotas (valoradas scgun el presente
reglamento) hasta el cese del ruido que contamina el area o areas externas del lote. :

Art. 11.- Sancamiento ambiental. - Queda terminantemente prohibido a todos los propictarios realizar
actividades que impliguen la produccion de desechos de tipo organico o inorganico dc forma
industrial, con cualquier finalidad, sea comercial o libre de lucro..

En las cdificaciones de tres unidades de vivienda o mds, s¢ requiere del implemento de un drca
destinada para la basura con capacidad suficiente, cercana a la via y estéticamente disimulada.

Se prohibe la cmisidn de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios en concordancia con el
reglamento de ruidos segin lo emitido en la Ordenanza Municipal..

Con ¢l fin de proteger la vida marina. y ya que cl sistema de red de aguas lluvias ticne como emisario
final ¢l mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier otre producto
quimico dentro de la urbanizacion.

Agquel que viole las disposicionces del parrafo anterior, hara acreedor al socio/propictario de una multa
continuada equivalente al valor de la sumatoria de cinco alicuotas (valoradas segin ¢l presente
reglamento) hasta el cese de la infraccion.

Art. 12.- Con la finalidad de mantener el emtorno de la Urbanizacion y su medio ambiente, los
propictarios de cada solar estan cn la obligacion de mantener un espacio de sicmbra de vegetacion
scleccionada en los retiros frontales de sus propiedades con su debido encajonamiento en hormigon,
debidamente impermeabilizado y con un drenaje destinado al agua luvia.

Aquel que viole las disposicion del pérrafo anterior, hara acreedor al socio/propietario de una multa
continuada equivalente al valor de la sumatoria de dos alicuotas (valoradas scgun el presente
reglamento) hasta que proceda a la reparacion intcgral del dafio material razon de la multa.

De ningiin modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, omamentales, urbanisticos
v a las propiedades vecinas. Aquel que viole ésta disposicion, hara acreedor al socio/propietario de
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una muita continuada equivalente al valor de la sumatoria de diez alicuotas (valoradas segim cl
presente reglamento) hasta que proceda a la reparacion integral del dafo material razdn de la
contravencion

Art. 13.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a las redes instaladas
en la Urbanizacion. Queda terminantemente prohibida la instalacion de desagiies de cualquier tipo a
la via publica, exceptuando las aguas lluvias dispuestas por el Urbanizador que van 2 la cuneta de I
via; la violacién de esta disposicion hard acreedor al socio/propietario de unpa multa continuada
equivalente al valor de la sumatoria de diez alicuotas (valoradas segun el presente reglamento) hasta
que el infractor pueda conectarse a las redes instaladas en La Urbanizacion, sin perjuicio de la
denuncia del acto a la Institucion Publica encargada para que tome las medidas legales oportunas.

Art. 14.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el retiro minimo de 0.75 metros, que se establece en este Reglamento
Intermo, como cn fos discfios urbanisticos ¢ hidrosanitarios para cualquier clemento de cdificacién,
basicamente en la zonas de cimicntos; debe precautelarse ademds, las condiciones adecuadas de
mantcnimicnlo y facil aceeso para cventuales revisiones: en consceuencia, en la zona de terreno sobre
la cual establece la servidumbre, ¢l propictario no podra levantar construcciones o edificaciones.
Por lo tanto, se dejara estiputado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de
Dominio de todos los solarcs por donde atravesaran las descargas de aguas servidas v aguas lluvias,
con la finalidad de cvitar reclamos y litigios posteriores.

TITULO IV
CONSTRUCCIONES
CAPITULO LV

OCUPACION DE RETIROS Y NORMAS QUE REGULAN LOS PARAMETROS DE
CONSTRUCCION EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Art. 15.- Los propietarios de los lotes deberan respetar las siguientes normas de construccion
relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas
o edificios que se construyan:

Art. 16.- Retiro Frontal. Es el limite establecido desde los 5m del lindero frontal del fowe hacia el
interior. Area desde donde se permitira fa construccion habitable.

¥



RETIRO
FRONTAL

RETIRO POSTERIOR

RETIRC LATERAL ; . § - =

RETIRC LATERAL

. Art.16.1. Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote a dimension paralela de
3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion de muros de cerramiento en el lindero con una
altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular.
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Art.16.2. Jardin: Es la franja establecida entre el antejardin del lote con una dimension paralela de
2m hacia ¢l interior. Donde solo s¢ permitird la construccion de parqueos y portales de acceso. con
una dimension maxima del 40% del frente del lote



Se permitird la colocacion de vegetacion en el retiro frontal de 5.00 con un 40% verde ya sea natural
o artificial, si es natural debera ser contenido en hormigon armado con drenajes hacia las aguas
{luvias. El resto del 60% scrd destinado a pavimentos para ingresos vehiculares y/o peatonales. Solo

s¢ permitira la consiruccion de parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima de 40%
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de frente del lote. Bajo esta franja estd permitida la construccion de subsuelos, siempre que esté por
debajo del nivel de acera frontal.

At 17.- Retiros laterales: Retiro lateral de 3m: Es ¢f limite establecido desde los 3m del lindero
jateral hacia el interior del lote. Se permitira fa edificacion de fachadas con vanos para venanas
destinadas tnicamente a ventilacion yéo iluminacién, desde una altura de 2m desde et nivel del piso.
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Art. 17.1.- Retiro lateral de 4m: Es el limite cstablecido desde los 4m del findero lateral hacia ol
interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vinos para puerlas y ventanas
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Att. 17.2.- Retiro posterior de 3m. - Es el limite establecido desde los 3m del lindero posterior hacia

¢l interior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vamos para ventanas destinadas

nicamente para ventilacion y/o iluminacién desde una altura de 2m desde el nivel del piso. Se
_ . permitird un maximo del 25% de construccion para uso de bodegas, cuarto de maquinas, baro de
~ piscina. Solo lo relacionado al uso de piscina y arcas exteriores.

.. En el caso que el lote tenga como lindero posterior el drea verde central el cerramiento posterior
debera ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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Art. 17.3.- Retiro posterior de 4m.- Es el limite establecido desde los 4m del lindero posterior. hacia
el interior el lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos para puertas y ventanas. Los
lotes que limiten con zonas verdes tendran cerramientos con muro de piedra de maximo 60cm de

altura y sctos con mallas.



Art. 17.4.- Retiro posterior de 4m ¥ 3m: En terrenos de lindero posterior con pendiente negaliva, se
permitird la edificacion de maximo un piso referenciado nnt del lindero posterior, manteniendo la
condicion de apertura de vanos. En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se respetara
la misma condicién que en el capitulo del retranqueo definida en el retiro adoptado.
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Art. 18.-Dimension de vanos: Los eSpesores para todo tipo de vanos en paredes para puertas  «
ventanas en fachadas frontal. lateral y posterior serd minimo de 40cm de espesor.




Art. 19.- Construccion de parqueaderos: Se permitira la construccion
frontal con cubiertas alivianadas tipo pérgolas —~ abiertas e inaccesibles.
60%. 1a cubierta se debera retirar minimo lm y la estructura de columnas minimo 2
frontal. No sc¢ permitira la construceion de elementos de Hormigon, Ni elementos ma oo% //
permitird la construccion ocupando todo cl retiro frontal del lote. La medida mimma par C
sera de 6m de largo y 3m de ancho, para evitar que la culata de carros invada la acera frontal. Todo
ingreso a parqueo se realizara por el retiro frontal. Se debera contar con minimo 2 unidades de
estacionamientos por cada unidad habitacional. en edificaciones mayores a 6 unidades habitacionales
sc debera adicionar un minimo de 3 Parqueos para servicios adicionales y de visitas.
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Art. 19.1.- Namero de parqueos: Se requicre la colocacion de manera obligatoria de dos parqueaderos 3= 5 _
: . s . a v P o—
por unidad de vivicnda. Todos los parqueaderos deben tener acceso libre ¢ independicnie, contando g £
con dos parqucos por cada unidad de vivienda representados con niimeros (el parquco | vel parqueo T 0%
; L. - P 2T
2 integrados al disefio de la vivienda). Asi mismo se representan con letras 4y b los parqueaderos de 1= =
visita permitidos en el retiro. 27
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Art. 20.- Cerramicentos: Bl cerramiento del predio cs obligatorio ¥ debe ser construido antes de que
1a vivienda sca habitada. Se permite la construccion del corramicnto maximo de 2.00 m. paralclo a’
ia linca del suclo natural del lote. En ol retiro frontal Ja altura no debera de supcrar los 0.60 m. del
nivel del suelo natural. El cerramiento debers de contar con enlucidos y deben estar pintados de color-
blanco en ambas caras tanto la del vecino como la de la vivienda propia dei lote.

Todo talud dcbera ser estabilizado y contenido con ¢l uso de muros de hormigdn anmado.

Los lotes que colinden con la playa deberan construir un muro de hormigdn hasta la cota sobre ¢!
nive! de aguaje, ¢l uso de piedra escollera cstard dentro de los limites del terreno.
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Arl. 21.- Adosamiento; Se edificard tnicamente hasta la altura vertical maxima de Sm sobre el nnt,
definida por et limite determinado entre el nut (linea proyectada desde el punto medio de tu acera del
lindero frontal hasta la cota media del lindero posterior) y una paralela del mismo a 3m; dentro de



linero del lote, con la proteccién necesaria y suficiente haci
construceion, se debera respetar el perfil de la culata previamente
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Art. 22.- COS y CUS.- Todas las reas cubiertas con losa /o elementos macizos. sean estos balcones
y/o terrazas, serdn cuantificadas para el cilculo del CUS y el COS. A partir de la cuarta unidad
habitacional las Gnicas dreas que no se consideraran en cl calculo seran las comunales tales como
escaleras, pasillos, ascensor. Se respetard la cantidad de pisos determinados en el cuadro unidades y
cantidades de pisos en este reglamento.

Art. 23.- Unidades Habitacionales.- Se debera respetar la cantidad de unidades habitacionales
determinada en los cuadros de este reglamento, no pudiendo aumentar estas unidades bajo ninguna
justificacion. Se considerara y cuantificarda como mas de una unidad habitacional a las dreas que
cuenten con accesos independientes ya sean estos laterales, posteriores y/o frontales, por lo que no
se permitira la colocacion de este acceso independiente a los lotes destinados para una sola unidad
de vivienda. También se considerarin mas de una unidad de vivienda a las que contengan en el disefio
dos o mas cocinas, o salas, 0 comedores. Cabe mencionar que todas las areas deberan de tener
conexiones directas sin independizar los espacios. No se permitira la construccion de lavacopas con
mesones de trabajo para bares dentro de las areas habitables, estas areas pueden considerarse y/o
construirse en las dreas exteriores de la vivienda siempre y cuando no cuenten con cubiertas macizas.

Art. 24.- Construccion de Escaleras en retiros.- Se permitird la construccion de accesos en los retiros
mediante escaleras siempre y cuando estén libres y/o abiertas, sin ningin obstdculo o elemento
macizo (va sea ubicado sobre o por debajo de la misma) que bloguee visnalmente el retiro y el 40%
del area verde.

Art. 25.- Construccion de Subsuelos.- Se permite la construccion de subsuelos (4rea de construccion
bajo linea nnt) en pendientes positivas retirados a 5.00m del lindero cuando el piso se encuentre bajo
la linea proyectada del nnt. (linea proyectada desde el punto medio de la acera del lindero frontal
hasta la cota media del lindero posterior) no pudiendo sobrepasar esta linea con edificacion. En
pendientes negativas se permite la construccion de subsuelos retirados a 3.00 m del lindero cuando
el inicio de este subsuelo empiece bajo nnt y su extension no sobrepase la linea paralela.
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Arl. 26.- Alwras maximas permitidas.- La altura maxima de edificacién sera jgual a la suma de la
altura maxima por cada piso, tomada desde ¢l punto medio de la acera frontal.
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art.26.1. La altura maxima de entrepiso es 3.40m; la altura minima de entrepiso es 2.30m

Sc respetara el CUS establecido y/o cantidad de pisos aprobados para ¢l lote.

Art. 26.2.- En pendicntc positiva. si el lote cuenta con vecino en cl retiro posterior, s¢ permitira solo
la edificacion de un piso cousiderado a partir del suclo natural del lote. sin que cste exceda ¢l CLS
aprobado en reglamento.

Art. 26.3.- Retranguco.- Es ¢l retroceso del parametro del piso inmediatamente superior y obligatorio

luego de completar el nimero de pisos permitido segin la especificacion de cada lote. para continuar
en altura el desarrollo de edificaciones terraceadas.

Su dimension corresponderd a la altura det entrepiso del piso inferior variando cntre 2.80 y 3.40m.
Las terrazas formadas por el retranqueo no podran tener cubicrta masivas solo pedra cubnir con
pérgola del 50% cn forma longitudinal.

Art. 27.- Control de construcciones.- La administracion de Ia corporacion contratara a un profesional
para aprobar los proycctos mediante peticion para construir las obras que deben respetar las
nonmativas reglamentarias.

Los proyectos aprobados caducardn de 2 afios. pero podran ser renovados a peticién de interesado,
previa aprobacion de la Administracion a través del profesional referido en ¢ pérrafo anterior.

La administracion dc la corporacién. por medio de la o ef profesional contratado, supcervisara las
obras e inspeccionara que las normas de construccion establecidas en este reglamento se respeten a
cabalidad. Para este fin, se realizaran inspecciones previas a todo tipo de fundiciones en las unidades
de vivienda, las mismas que deberdn cumplir con los requerimicntos en planos aprobados.

De no ser asi, ¢l propietario no podrd continuar con los trabajos hasta realizar las respectivas
modificaciones de acuerdo a los planos aprobados. '

Dichas verificaciones e inspecciones mediante visitas in situ se hardn con personal de apoyo y uso
de dispositivos satclitales-clectronicos tales como: camaras, drones. GPS, entre otros.

El constructor deberd solicitar a administracion la autorizacion de fundicion de hormigbn en las
siguicntes situaciones

| .- En replanteo de cimentacion. armado y encofrado previa a su fundicion.



N
3.- En el encofrado y armado previo a la fundicion de losa de cubierta. {E )EH{" ; :;
-1 3 Y
4- En el término de obra gris para revision de conexiones de aguas lluvidg\, ser\"igﬁgt asi "//
como el terminado de las paredes de la construccion. g Em;,sj/ﬁ“?w,’/

Para lo cual toda fundicién deberd ser autorizada por administracion, debiendo tener Ta lona
perimetral en buen estado y la limpieza del area de construccion y desalojo de escombros sin

o

interferir ni dafar bienes comunes.

Sc realizara una verificacion antes de la terminacion de la obra para comprobar ubicacion de aires
acondicionados y para devolucion de garantia por dafios y reparaciones.

En caso de que cl socio/propictario, una vez terminada la obra previamente aprobada por el
especialista en construcciones de la administracion. desce realizar intervenciones varias, debera
solicitar a la administracion, autorizacion para las mismas.

Art. 28.- lineamientos para los constructores.- Los constructores, responsables de obra o companias
constructoras que presenlen sus proyectos habitacionales a ejecutarse en los predios de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, sc regirdn estrictamente a los preceptos legales establecidos en este
reglamento y la ley.

Los responsables de obra. constructores, ingenieros, arquitectos, compafiias constructoras, 0
cualquier persona mantengan proyectos habitacionales dentro de los predios de la Urbanizacion
Ciudad del Mar, deberan considerar que ¢l plano arquitecténico predomina ante ¢l plano estructural,
es decir, el plano estructural tiene que ser acoplado al plano arquitecténico.

Los proyectos habitacionales presentados por los constructores deberdn regirse a las normas de
construccion de la Corporacion Social Ciudad del Mar, cuyos permisos otorgados por ¢l GAD DEL
CANTON MANTA deberan coincidir de manera estricta a los proyectos aprobados en la
administracion de la corporacion.

Art. 29.- Sanciones por incumplimiento ¢n la construccién.- Aquel socio/propictario que no cumpla
con las disposiciones estipuladas cn el Capitulo IV del presente reglamento. estas son “Las normas
de construccion™. se hard acrcedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de
diez alicuotas (valoradas segun el presente reglamento) hasta que el infractor modifique las
construcciones impugnadas por la Administracion, scglin las condiciones redactadas cn el presente
reglamento y reciba su consecucnic aprobacion.

En caso de reincidencia, la administracion solicitara a todo constructor que haya incumnplido ¢l
reglamento de construccion, en alguna obra construida o en proceso, la presentacion de una poliza
de ficl cumplimiento, por un monto cquivalente al 15% del valor catastral, para precautclar que no
reincida en el incumplimiento, sin perjuicio de la multa descrita en ¢l parrafo anterior.

Los constructores, responsables de obra o compaiiias constructoras que tengan el interés de iniciar
proyectos habitacionales, al momento de entregar la documentacion requerida establecida en este
reglamento, deberdn adjuntar un compromiso de comun acuerdo entre ¢l representante legal de la
Corporacion y el propietario del bien inmueble, materia del acto. Dicho documento se inscribird en
cualquier Centro de Mediacion, mismo que contendra clausulas especiales en las cuales el propietario
se compromele a sujetarse expresamente a las normas reglamentarias y estatutarias que regulan los
parametros de construccion en los predios de la Urbanizacion Ciudad Del Mar.

Queda expresamente prohibido construir un namero de unidades habitacionales mayor a las
permitidas en determinado lote de terreno. Los constructores, responsables de obras, inmobiliarias,
ingenieros civiles, se comprometen a hacer prevalecer las normas de construccion especificadas en




este reglamenio y en la ley; caso contrario, como compensacion a la sobrecarga a la densidad
poblacional de la urbanizacion, se hard acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la
sumatoria de cinco alicuotas (valoradas seglin el presente reglamento) por unidad habitacional, hasta
que cl infractor modifique las construcciones impugnadas por la administracion, scgun las
condiciones redactadas en ¢l presente reglamento y reciba su consecuente aprobacion.

Para efectos del paragrafo que antecede, los propietarios o administradores que cuenten con unidades
habitacionales que sobrepasen las permitidas por las normas de construccion de este reglamento,
deberan acercarse a la administracion en un plazo maximo de 30 dias, contados desde la aprobacion
de este reglamento en Asamblea, con el fin de catastrar, verificar y registrar por unica vez dichas
unidades habitacionales no regularizadas, existentes hasta la fecha. Transcurrido este plazo. ¢l
socio/propietario se hara acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de
cinco alicuotas (valoradas segin ¢l presente reglamento) hasta gue se corrija el incumplimicnto.

A las unidades habitacionales que excedan el porcentaje de CUS permitido y aprobado. se le
impondra una sancion correspondiente al incremento del 3 % del valor de 1a alicuota del lote, por
metro cuadrado excedido, mientras exista ¢l incumplimiento.

No sc permite construir parcialmente un proyecto, de ser asi ¢l lote permanceera categorizado como
lote en construccion para fines de calculo de alicuotas hasta que se dé por concluido el proyecto total.
obligandole también a mantener las polizas vigentes y demds permisos ¥ documentos habilitantes
que requierc una obra en construccion scgun la ley. -

Art. 30.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destinados a vias, accras
y espacios verdes. pasaran a ser propiedad municipal cuyos bienes se protocolizardn y se registraran ..
ante ¢l Sefor Registrador de la Propiedad del Cantén Mania.

Art. 31.- Todos los materiales y wrabajos empleados cn las obras localizadas en los predios
determinados como bicnes dc uso publico, pasaran a ser propicdad municipal tan pronta scan
recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerira de los informes sefialados en las normas
municipales que para cl efecto existan. Las relacionadas a los servicios basicos como sistemas
hidrosanitarios. cléctrico. y tclefénicos. serdn de propiedad de EPAM, CNEL y CNT,
respectivamente. Una vez recibidos los trabajos antes mencionados por partc de ta Municipalidad v
de las Instituciones seialadas, serin de su cuenta 'y responsabilidad el mantenimiento ¥y
funcionamiento de las mismas, asi como modificaciones solicitadas por constructores 0 residentes.
Art. 32.- El plazo para la construccion y entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
reguldndose de acuerdo al Plan de Inversioncs propucsto por e Urbanizador, partiendo con los
tiempos desde la fccha en que sc oleve a Escritura Pablica cl presente Reglamento Intcrmos y, las
sucesivas de conformidad al avance de los mismos, previos informes del Departamento Técnico
Municipal.

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria
solicitar al GAD Municipal de Manta, que le amplien el plazo.

CAPITULO V

LINEAMIENTOS INTERNOS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION DE UNIDADES HABITACIONALES DENTRO DE 1.A
URBANIZACIOXN CIUDAD DEL MAR.

Art. 33.- Responsable de Obra: Es un profesional independiente certificado, quien es el principal
responsable de que se sigan las nommas téenicas durante una construccion.



Dirigir y vigilar la obra para asegurarse que cumple con las leyes, reglamentos y
aplicables en la materia.

Supervisar las diferentes etapas de la obra y asienta su progreso en la bitacora de la 0
Responder de cualquier violacion a las disposiciones del Reglamento Interno de la Urban
Ciudad del Mar.

Dar su visto bueno para obtencr la constancia dc terminacion de  obra.
Entregar al propietario o poseedor, una vez concluida la obra, los planos actualizados.

Solicitar por escrito y notificar con 48 horas de anticipacion que elemento va a fundir con hormigén
para que sca revisado antes y sea verificado que no hay incumplimiento al reglamento.

Solicitar a administracion la devolucion de garantia por dafios y reparaciones una vez terminada la
obra.

Art. 34.- Acto obligatorio para la realizacion de proyectos habitacionales dentro de la Urbanizacion
Ciudad del Mar: Para iniciar una construccion en un lote ubicado dentro de la urbanizacion Ciudad
del Mar, los responsables de cada proyecto habitacional que se vaya a realizar dentro de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, deberan presentar mediante especie valorada con responsabilidad y
de manera obligatoria la siguicnte documentacion:

Entrega del informe de aprobacion vigente, emitido por ¢l drea técnica de la Administracion.
Presentacion del estudio de suelo.

Informe de regulacion urbana.

Copia del permiso de construccion otorgado por el Municipio.

Copia de planos arquitectonicos, eléctricos y sanitarios impresos en formato Al FIRMADO por al
arquitecto de la administracion y el municipio de manta.

Presentar proyecto completo en CD y enviar al correo: administracion@ciudaddelmarmanta.cc
Presentar aprobacion de proyecto cléctrico (CNEL) cuando sean mas de dos unidades de vivicndas.
Si van a hacer uso del rerreno vecino (permiso por escrito por parte del duefio del terreno)

Solicitud de servicio cléctrico y foto medidor instalado donde se comprucbe la numcracion.

Recibo de agua, foto de medidor instalado, funcionando y legalizado. Entregar copia de recibo agua
del primer mes de consumo y contrato de servicio. Firmar compromiso de cumplimicnto del
Reglamento Interno.

Presentacion del registro profesional del SENECYT como Arquitecto o Ingenicro Civil del
constructor, residente o responsable de la obra.

Poliza de responsabilidad civil por dafios contra terceros, monto calculado de acuerdo al Articulo
Tercero: Normas reglamentarias de construceion y disefio. De los dafios a terceros durante ¢l periodo
de construccion.

Entregar un depdsito en la cuenta de la corporacion Social Ciudad del Mar, equivalente a tres Salarios
Basicos Unificados como garantia por danos y reparacioncs para reparacion de dafios causador por
la construccion, el cual serd devuclto previo informe favorable de culminacion de obra.
Compromiso de comin acuerdo, para el fiel cumplimicnto de los parametros aprobados para la obra
en construccion.



Poliza de fiel cumplimiento, solo en caso de ser constructor infractor.

Art. 35- Responsabilidad: Es responsabilidad de cada encarzado de obra supervisar el vencimiento
o caducidad de cada documento para evitar inconvenientes de suspension de obra.

n ¢l momento que sc cambic de encargado de obra o constructor responsable, deben de dar aviso a
la administracion. para la firma de un nuevo procedimiento para el cumplimiento de todo lo
establecido en el reglamento interno, siendo responsable de los dafios ocasionados por actividades
de la construccién a cargo del sociospropietario durante cualquier etapa de Ja misma. Aquel que
incumpla con esta disposicion, se prohibird ¢l ingreso de nuevo encargado de obra o constructor y su
cuadrilla al lote del socio/propietario sobre el que debe trabajar.

Art. 36.- Todas las edificaciones y ampliaciones serdn realizadas con estructuras sismo resistente y
matcriales perdurables, deberd contar con el debido sustento por un profesional autorizado para su
disefo. cilculo y construccion, utilizando los siguienies clementos:

Cimentacién: Hormigon armado en cimentacion, calumnas. losas intermedias y de cubierta
Pisos: Planta baja v planta alta en hormigdn armado. Recubiertos con ceramica o porcelanato,
Paredes: Ladrillos, blogues o muros estructurales. Deben ser enlucidos. empastados y pintados.
Cubiertas: Hormigén armado exclusivamente e inaccesible.

Fachadas: Deberan de ser blancas cn su totalidad a excepeion de la fachada frontal, donde s¢ |

permitira un 20% de recubrimicntos ya sea de picdra natural 0 madera.
Carpinteria: Madera. hierro, aluminio o PVC.

Articulo 37.- Sobre la construccidon de cisternas de agua potable y piscinas se permite a una
distancia minima de 1.00 mctro desde la estructura de la vivienda y linderos: Es decir. estos
clementos con agua deberdn permitir recibir mantenimicntos cn casos de filtracion sin afectar cl
cerramiento ni la vivienda vecina,

Articulo 38.- Proceso de Construccion de las viviendas.- Una vez obtenido el permiso de inicio de
obra por parte de 1a urbanizacion sc deberé proceder de la siguiente manera:

Delimitacién de terreno v lote prestado con ¢f cerramiento de proteceién autorizado.
Colocacion de bateria sanitaria movil.

Construccién de la caseta donde deberd guardar los materiales y herramientas que pertenczean a la
misima. ‘

Solicitud para ingreso de maquinaria pesada para cambio de suelo.

Dirante ¢l cambio de suelo hidratar y hacer lo necesario para mitigar ta contaminacion ambicntal
por pelvo.

Se deberd mantener en buen estado cerramiento de proteccion,

Solicitud para ingreso de Hormigén en sus etapas de fundicion.

Reparacion de los daos ocasionados por la obra.

Solicitud de devolucion de garantia por dafios y reparaciones, esta deberd ser solicitada antes de que
la vivienda sea habitada.
Articulo 39.- Reglas de construccion y discfio: Adicionalmente, odo socio/propictario de lote o lotes

de 1a urbanizacion Ciudad del Mar, se¢ obliga incondicional ¢ irrevocablemente a respetar las
siguientes normas particulares para la construccion de la o las unidddes habitacionales:
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Es obligatorio contratar una poliza de seguro contra dafos a tercero: 0. e

al 10% del valor de la construccion (valorado el m2 a US $600). El plaz e ‘05,19‘“_‘3‘? "‘%”:\\?
tiempo que dura la obra, y no podra ser contratada por tiempo menor a un an cas@- de’ 3 o ;
extenderse ¢l proceso constructivo, previa notificacion mediante especia v “x /!
Administracion, debera ser renovada. ) 0\‘/ ‘(ﬁ"/

Las construcciones 0 edificaciones de la urbanizacion requieren de cimentacion: estructimras=y="
losa cubierta de hormigon armado; paredes exteriores de mamposteria, mas cualguier sistema
constructivo aprobado por la Administracion que garantice cn mayor grado la durabilidad de dc
los inmucbles.

Los cerramientos exteriores son obligatorios Yy seran edificados con su respectivo cambio
desuelo, muros y estructuras disciiadas por un ingeniero calculista.

Los cerramicntos ex(eriores deberan guardar afinidad con el contexto arquitectonico de la
urbanizacion y con los cerramientos de 1as construcciones vecinas, sin que en ningin caso
puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el presente Reglamento.

E| color de las fachadas y parcdes exteriores de las construcciones sera blanco; cierto porcentaje
de esta podrd ser cn piedra natural o material decorativo afin. Las pucrias exleriores v
puertaventanas podrdn ser del color azul, madera natural o perfilaria de aluminio o PVC.

Las cubicrtas dc las construcciones scran exclusivamente  losas de hormigén armado,
inaccesibles y pinadas de blanco, sin opeién a ubicar algan tipo de maquinarias, maotores.
equipos de aires acondicionados. bodegas, tendederos, platas. macctas yio cualquicr otro
artefacto u objeto.

Todo propictario de solar. respetando cumpliendo con los retiros v demas disposiciones d
este reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales para las construcciones de viviendas.
debera someter a la aprobacion del departamento técnico de la urbanizacion, los planos
arquitectonicos de su vivienda proyectada, para con dicha aprobacion obtener en la M. L.
Municipalidad de Manta, la aprobacion definitiva de los planos arquitectonicos y obtener cl
permiso de construccion correspondiente: permiso de construccion que pondra a conocimicnto
de la Urbanizacion. Sin est¢ requisito el propietario no podra construir sobre su lotc. quedando
facultada la administracion de la urbanizacién a denunciar cualquier violaciona esta disposicion
ante las autoridades correspondientcs, solicitando la suspension ¢ inclusive la demolicion dec la
obra, cn caso dc violacion a este Reglamento. las especificacioncs, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccion.

Toda vez que, dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mar, en solares, especial ¥ previamente
determinados, s¢ permite ¢l desarrollo de Proycctos Habitacionales. los propietarios s¢ obligan
a cumplir y hacer cumplir a los Promotores de tales proyectos, destinar ércas COMuncs
suficientes que incluyan piscina, area para juegos infantiles, guardiania de ingreso.
administracion y arcas verdes; asi como un reglamento inteimo de convivencia quc no
contravenga a ¢sic Cucrpo.

La administracion podra rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion,
o desaprobar aquellos que no hayan sido reportados. Consecuente d ello, hard la respectiva
denuncia a las instituciones a cargo para su correspondientc sancion, por incumplimicnto dec la
ley. Sin perjuicio de lo anterior, aquel socio/propictario que incumpla csta disposicion, s¢ hara
acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de cinco alicuotas
(valoradas segun el presente reglamento) por cada espacio pard unidad familiar detectada. hasta
que ¢l infractor legalice cl Proyecto Habitacional y sc ajustc a las disposicioncs del presente
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reglamento.

Articulo 40.- Procedimiento a seguir para aumentos horizontales y verticales de una vivienda ya
construida v/o habitada: Toda remodelacion o intervencion en jas unidades de vivienda, por minima
quc sca. deberd de ser notificada. inspeccionada y aprobada mediante oficio para la administracion,
a través de su especialista en construcciones, para cuyo efecto se deberan cumplir con los siguientes
lineamientos:

Consulta previa y aprobacion por parte del directorio quien dispondrd de un profesional asignado

para la aprobacion de los planos, csto para garantizar ¢l cumplimicnto dcl reglamento interno.

Elaboracién de los planos del proyecto del drea a aumentar o remodelar en relacion a lo ya construido
o aprobado, con la firma de responsabilidad de un profesional Arguitecto y/o Ingeniero Civil.

Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

E! especialisia en construcciones sera quien apruebe solicitudes o aclaraciones no detalladas o
indicadas en el reglamento vigente. El arquitecto que revisa las aprobaciones deberd constatar que
las ampliaciones estén de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento Interno. la
administracién sera cncargada de velar por este cumplimiento.

Una vez aprabada por parte del especialista en construcciones, se procedera 4 la aprobacién definitiva
de los planos en el GAD Municipal de Manta.

CAPITULO VI
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES ESTABLECIDAS PARA CONSTRUCCION ES:

Art. 41.- Se establecen las siguicntes obligaciongs.- Todo propictario de un inmucble ¢n construccion
de 1a urbanizacion, cstd en la obligacién de hacer respetar y explicar ¢l Reglamento vigente a los
trabajadores de la obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla: ademas de ser el {inico responsable
ante ¢} Conjunto por cualquicr dafio o pérdida causada por €l o sus trabajadorcs.

Todo propictario de un inmucble cn construccion dentro de la urbanizacion, esté en la obligacion de
salvaguardar y custodiar sus bicnes particulares. materiales, herramicntas y demas que deberan
encontrarse debidamente embodegados y resguardados: para estos fines, si lo considera necesario
deberd contralar por su coslo y cuenia un guardian las 24 horas del dia, durante el plazo de la
construccion. La administracion no se responsabiliza por la pérdida, dafio o sustraccion de cualguicra
de los enseres dentro de la obra. '

Todo propictario dc un inmucble cn construccion dentro de la urbanizacion, que para la cjecucion de
su proyecto requicra el desmontaje del cerramicnto perimetral de la urbanizacion. csld en la
obligacion dc contratar por su €oslo y cucnta un pucsto de guardia privado de una compaiia de
seguridad debidamente calificada por los entes de control ecuatorianos, para brindar guardiania
armada las 24 horas del dia, durante cf plazo de la construceion, mientras permanezea el perimetro
intervenido. Asi mismo deberd colocar iluminacion que permita una facil vigilancia del perimetro
intervenido.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la construccion. no padrin
estacionarse sobre veredds, ni obstaculizar e! libre transito vehicular. Cada construccidn debe tener
su propio parqueo (terreno vecino) o al exterior de la Urbanizacion, no estd permitido que los
vehiculos de los trabajadores scan parqueados e la calle principaf de la construceion, se debe tener
las vias despejadas para la comrecta circulacion de los vehiculos.

Queda prohibido cf uso de los solares vecinos O Cercanos como cspacio temporal o permanente de
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desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccion. La Ad a rcs_.%rﬂgg‘e%@(;‘\\
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derecho de inspeccionar los solares vecinos y CErcanos cuantas veces desee y. de erjcangrar réstoside
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a cost

Entre la edificacion en marcha y sus cuatro lados que limitan con los solares vecino Z’t{é;?_s, dcbe
anteponerse un cerramiento perimetral que debe incluir el area de campamento en terrenasps 5
elaborado en lonas o zinc (pintado) de 6 metros altura y de ser colindante a una propiedad habitada
debera cubrir el alto de la casa.

Queda prohibido la adulteracién, retiro ilegal del medidor o instalacion clandestina a la red de agua
potable. Al momento de la primera notificacion, el infractor debera realizar los correctivos y pagar
la multa descrita en este articulo mensualmente mientras persista la irregularidad.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, s¢ exigira como minimo
lo siguiente: Camisctas, cascos. Zapatos, pantalones y chalecos reflectivos con la identificacion del
lote, Arquitecto o de la compaiiia responsable de la obra. Caso contrario no se permitira el ingreso a
la obra, tampoco puede despojarse de la indumentaria requerida cuando se encuentre dentro de la
obra.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias sanitarias moviles destinadas para el uso de
los trabajadores, hasta finalizar la obra al 100%.

' S debera proveer de un drea para cambio de vestimenta. Esta prohibido cambiarse en publico
cualquier indumentaria, sean cstos shorts, pantaloncs, camisctas, ctc. Ducharsc o hacer nccesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin.

Se prohibe a los trabajadores el consumo de bebidas alcohdlicas: Participacion en peleas, rinas o
discusiones cntre trabajadores; ¢l uso de vocabularios impropios o vulgares; asi como conducta
abusivas y de irrespeto, o jucgos deportivos entre los trabajadores.

nes

Después de las 17h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion quedarse dentro de la
urbanizacién y de la obra; estando autorizado unicamente ¢l guardian contratado para cl efecto.

amMa MBS "

A los guardiancs, sean ¢stos de construcciones o de vivienda, no se les permite:
Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la urbanizacion.

R TR R R R

No deben dejar expucstos tendidos de ropas ni ouros articulos de indole personal.

Ahg. Pearicia Mendoza

No pueden escuchar misica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura. la que
deberéan sacar de acucrdo a las disposiciones que para ¢l efecto dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada de
los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso principal de
la urbanizacion, pero en la acera de enfrente.

No se permite utilizar o depositar matenial o desechos de construccion cn aceras ni en vias. ni la
fabricacion de hormigon sobre estas.

Los viernes de cada semana y los dias previos a un feriado se debera limpiar el Area de la
construccion con su respectivo desalojo. La Administracion rcalizard inspecciones los 14 y 28 de
cada mes para verificar cl cumplimiento.

Novaria Poblica S



Entregar el listado de los trabajadores en Administracion para que s¢ autorice su ingreso, deberd
mantener actualizado esté listado. Si algan trabajador no consta en el listado, no se le permitira el
ingreso.

Lo$ trabajadores autorizados para una obra cspecifica no podréan dirigirsc a realizar labores a otra
obra distinta a la que fue autorizado, 50 pena de sancion hasta que sea autorizado el cambio de lote.

Cuando suspendan algin trabajador por mala conducta o alguna actividad iticita se debe comunicar
inmediatamente a la Administracion.

El ingreso al personal de construceion serd desde las 08h00 am., por lo tanto, la garita no. 2 esta
abierta 30 minutos antes para revision. La salida serd a las 17HOO pm., ninguna obra podra realizar
actividades después de este horario,

Et responsable técnico de fa obra deberé presentar 48 horas antcs una SOLICITUD PARA INGRESO
DE MAQUINARIA PESADA ala administracion.

Las volquetas que ingresan con material pueden ser de maximo 2 ejes y con su respectiva lona de
proteccion con una carga maxima de & metros clibicos. En caso de que las volquetas dejen suctas tas
vias cstas deben ser Himpiadas de inmediato.

Toda maquinaria pesada utilizada para la excavacion y cambio de suclo debe ser trasladada en cama
baja y Ja misma debe cstar cncadenada durante todo el traslado dc ingreso y salida. la cama baja una
vez que cumpla con su trabajo debe de salir inmediatamente de la Urbanizacion. Las excavadoras.
deberan tener un peso menor a 10 toneladas y no mayor a la serie 938. -

Los rodillos que ingresen a 1a urbanizacion, deberan hacerlo en cama baja. Si cs menora 6 roncladas
podrad usar vibracion en nivel bajo. Si el rodillo es mayor a 6 toneladas no podra usar vibracion, el
incumplimienio a estas limitaciones incapacitard a la maquina y a su operario para realizar futuros
trabajos dentro de la urbanizacion.

Aceras. bordillos y tapas de cajas de instalacioncs cléctricas y sanitarias que cstén en las aceras de
su lote y del lote prestado deben dejarse en Optimas condictones una vez finalizada la obra, ¢sto con
el fin de preservar el ornato de la urbanizacion.

Cada construceién desde el momento que inicia debe de tener un recipiente de basura debidamente
lapado. cstos desperdicios deberan ser entregados a los carros recolectores de basura en los horarios
establecidos, por tanto. debe estar visible para su desalojo.

No cs permitido quemar basura o cualquier desecho dentro de la Urbanizacion.

No cstda permitido emitir sonidos por ol uso de radios o dispositivos similares cn volumen alto, que
afecten a los residentes.

El responsable técnico de la obra deberd presentar 48 horas antes una SOLICITUD PARA INGRESO
DE HORMIGON. Los mixers deben ingresar a la Urbanizacion solo cn horarios de 8H00 hasta lus
[6h00.

El incumplimiento de cada una de estas disposiciones enumeradas anteriormente, se hard acreedor
al socio/propictario de una multa cquivalente at valor de la sumatoria de dos alicuotas (valoradas
segtin ¢l presente reglamento) por cada infraccion.



TITULO V

NORMAS QUE REGULAN EL BUEN USO DE LAS AREASS
RECREACION, PARQUES, VIAS Y AREAS VERDES DE LAU }
DEL MAR.

CAPITULO VI
DE LAS AREAS SOCIALES Y LA CASA CLUB —

Articulo 42.- Para el uso y gocc de las areas sociales, €l socio/propietario debera registrar a su nucleo
familiar residente, ¥ cada unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Edificios o viviendas multifamiliares. Los datos otorgados deberan ser presentados mediante especie
valorada en la administracion. Al momento de proporcionarlos, ¢l propietario se obliga a mantenerlos
debidamenie actualizados. aso contrario, s¢ prohibira ¢l ingreso de 108 mismos. o en su defecto, s¢
los considerara visitas 0 proveedores segin sea el caso.

Art. 43.- La casa Club, es un bien comun de los socio/propietarios de la Urbanizacion, quienes. por
el hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho a ser miembros del Cluby
usar las instalaciones, siempre gue sc observen las normas y regulaciones quc sc dicten al respecto
y constaran en Reglamentacion aparte. ¥ se encuentren al dia en el pago de sus expensas.

Art. 44.- La Administracion estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, mas no por las arcas comunales dc cada Condominio, pues ¢stos
tendrén su Administracion propia.

Art. 45.- En todo caso, los socio/propietarios deberan observar las regulaciones de la
Administracion respecto al uso de los bienes comunes, sin perjuicio de la regulacion interna que los
condéminos de Edificios habitacionales hayan aprobado conforme a las normas ¥ disposicioncs quc
dicte el Régimen de Propicdad Horizonial. o
En consecuencia, a cada propietario de lote. o de unidad habitacional debidamente notificada,\
cuando sc trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multitamiliares, se lc entregard,

)

previa solicitud mediantc especic valorada, la membresia digital para ingreso y uso de las '"-—2
instalaciones dc la casa club y cuyo costo de cmision sera costeado por el solicitante. ' 8
Art. 46.- La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la propiedad: 5 Y
. . . . . . s i =
de la unidad habitacional ¥ deberd renovarse anualmente mediante nucva solicitud. No obstante, el 7 ‘3 a
- o . . e e
derccho de uso y goce lo podra ejercer anicamente quien cumpla con ¢l pago de las alicuotas ¥: £ &
= : % - . ‘\':d. &
obligaciones generadas en gJercicio del presente reglamento. tHE=
Art. 47.- Queda cxpresamente prohibido comercializar, intercambiar o traspasar de cualguier modo: < )

las membresias. El derecho de membresia no €3 negociable, ¥ solo podréd disfrutarlo quicn sc-
encuentren al dia en el pago de alicuotas y/o multas resultantes del cometimicnto de contravenciones
al presente reglamento. En consecuencia y como resultado de estar en mord, todo aquel relacionado
con ¢l socio/propictario. ya sca este familiar, miembro y/o familiar de propietario de cada unidad
habitacional dc la que dependan, © invitado o provecdor. no podran disfrutar de los bencficios
exclusivos derivados de los estatutos fundacionales y este reglamento.

Art. 48.- La casd club de la Urbanizacion Ciudad del Mar es exclusivamente para uso de los
socios/propictarios ¢ inquilinos legalmente inscritos en la administracion, scgin los preceplos
contenidos en ¢l articulado del presente titulo, y su respectivo nucleo familiar que habita en la unidad
habitacional; pcnmlicndo asi que por cada unidad habitacional ingresen un maximo de tres invitados,
o en su defecto, si exceden el namero de 3 invitados. la administracion cobrara el equivalente al 20%
del valor dc la alicuota por cada persona adicional. En ningun caso ¢l numero maximo de invitados



superara seis personds. Caso contrario. se hard acreedor al socio/propietario de una multa equivalente
a una alicuota por cada persona

Art. 49.- Normas para el buen uso del Club Social:

Identificarse en ¢ dispositivo clectrénico de acceso o con el personal de seguridad previo a la
autonizacion de su ingreso.

Para que se le permita el ingreso, la persona tiene la obligacion de facilitar la revision por parte del
personal de guardiania de los bolsos, coolers, bolsas, fundas u otros contenedores que tenga en su
poder; esto, para verificar que no es portador de algin objeto o sustancia expresamente prohibidos
en este reglamento.

Queda prohibido el ingreso de bebidas alcohédlicas a excepcion de un Sixpack de cervezas o una
botella de vino o champéan por grupo.

No se permite el uso de lenguaje obsceno, o conductas inapropiadas.

No escupir en el suelo, no abandonar prendas de ropa, implementos personales.

No cstd permitido ingresar ollas, vasos, botellas de vidrios. copas y todo tipo de cristaleria.

Queda prohibido ¢l acceso de mascotas.

Queda prohibido el consumo sustancias estupefacientes y psicotropicas. La persona que muumpia
esta disposicion serd pucsta a cargo de los oficiales de la Policia Nacional. '

No esta permitido fumar en el club Social.
No se permite correr en los alrededores de la piscina, dreas de duchas y servicios sanitarios.
Para hacer uso de la piscina deben utilizar la ropa adecuada para banistas y gorros.

Es obligatorio cl uso de duchas anies de cntrar a la piscina, durantc un tiempo maximo dc tres
minutos.

Esta prohibido ¢l ingreso a la piscina con ¢ cuerpo cubierto de bronceador, bloqueador o cualquier
tipo de crema o liquidos aceitosos. Posterior a la aplicacion, deberd esperar al menos 30 minutos
antes de ingresar a la piscina.

Prohtbido el acceso al drea de la piscina a ninos y niflas menores de 10 afos de edad. sin la compania
y/0 supervision de un adulto.

Se prohibe el uso de aletas, colchonetas o cualquier otro elemento que pueda daiar o molestar a los
usuarios.

Sc prohibe lanzarse de cabeza o efectuar maromas que impliquen peligro o riesgo tanto personal,
como para.cl resto de los usuarios.

Prohibido ingerir alimentos y bebidas dentro de la piscina,

Posterior al uso de Jas mesones, mesas v sillas, se deberdn dejar completamente limpias, debiendo
depositar [os desechos en los contenedores de basura existentes en ¢l club.

Prohibido el ingreso de armas al Club Social. La persona que incumpla esta disposicion sera puesta
a cargo dc los oficiales de la Policia Nacional.

Prohibido hacer filmaciones de video no autorizadas en ¢l drea de la piscina o cualquier drca dentro
de! club. Prevalecera el derccho de privacidad de cada usuario.



El socio/propietario o residente o aquellos bajo su solidaria r
cualquiera de las faltas descritas en los numerales del presente arti
equivalente al 10% de la alicuota, por cada una de ellas.

En caso de ser inquilino o invitado, ¢l propietario ser solidariamente responsable de las
disposicion.
Art. 50.- Del bar del club social.- La Administracion, concesionara el bar del Club Social entre todos
los socios al dia que asi lo peticionen en la administracién a través de especie valorada.
La persona conccsionada ticne que cumplir con lineamientos dispuestos por la asamblea gencral,
mismos que pueden ser sometidos a constantes cambios de acuerdo a las necesidades de la misma
por mocién de cualquiera de los socio/propietarios. El bar estard activo todos los dias del ano. a
excepeion de los dias en que la administracion disponga el cese de actividades.
Todas las disposiciones impuestas por la administracion deben ser acatadas por el socio/propietario
encargado del bar, caso contrario, la administracion procederd a realizar nueva concesion a costo del
socio/propietario que no ha acatado las disposiciones de la administracion.
Art. 51.- Venta de bebidas alcohélicas.- EI Club Social esta sometido a constante monitoreo por
medio de la guardiania y el circuito cerrado de video vigilancia de la urbanizacion: por lo
consiguiente el bar puede expender bebidas alcohdlicas, sujetandose a los constantes lineamientos
* ‘establecidos por la administracion.

Es de absoluta responsabilidad de la persona encargada del bar vender un maximo

-

CAPITULO VIII

LOS GIMNASIOS DEL CLUB SOCIAL
Art. 52.- Para el buen uso de los gimnasios y para mejorar la armonia entre las personas que los
utilizan, sc establecen los siguientes lincamientos:
La verificacién y control de acceso a los gimnasios serd por registro clectronico y/o por medio de la
bitacora del personal de guardiania, quien dispondra de informacion actualizada sobre quiencs
pueden y quienes no pueden hacer uso de las instalaciones.
Los usuarios deberan encontrarse al dia en ¢l pago de expensas y multas; si cs del caso que la persona
tenga varias propicdades, debera estar al dia cn todas sus obligaciones para la corporacién, y no
solamente en una de ellas.
Los gimnasios podrn utilizarse desde las 6:00 hasta las 22:00 de lunes a domingos. La
administracion a su discrecion podra modificar estos horarios por mantcnimicnto 0 ¢ventos.
Los usuarios deberan mantener limpia y desinfectada el drea en donde realizan sus actividades
fisicas. tomando en cuenta que hay muchos usuarios mas que utilizan la maquinaria e insumos
existentes en los gimnasios.
Se establecera un maximo de 120 minutos para su uso por sesion, pudicndo hacer uso de un maximo
de tres sesiones al dia por persona.
Utilizar todos los implementos de bioseguridad necesario para cuidado de las personas que usan las
instalaciones.
Es abligatorio para cada usuario, llevar gel desinfectante y 2 toallas: una para su uso personal y otra
para limpiar y desinfectar ¢l area en donde realiza sus actividades fisicas.

En caso de dafio de algunos de los suministros, equipos, y enceres dentro de cualquiera de los
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gimnasios, el socio/propietario o residente tendré la responsabilidad subsidiaria de reponer todo lo
averiado. : g

El ingreso a los gimnasios serd de uso exclusivo para los socio/propietarios y residentes, y para
aquellos que forman parte de su niicleo familiar residente en la arbanizacion, segin conste en Ja base
de datos de la administracion.

Queda terminantemente prohibido el ingreso de invitados para el uso de los gimnasios.

El socio/propietario o residente, sus familiares, o aquellos bajo su solidaria responsabilidad que
incurran en cualquiera de las faltas descritas en los numerales del presente articulo, serd multado con
el valor equivalente al 10% de la alicuota, por cada una de ellas.

CAPITULO IX
DE 1.AS CANCHAS DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Art. 53.- Canchas de Tenis. - Las canchas de tenis estardn abiertas de 6h00 a 21h00, todos los dias.
La himpieza de las mismas se las realizara cuando fa administracion lo crea necesario, en CUYO Caso
se colocard un letrero informando el dia y hora en que se realizardn, inhabilitindose los dias
socializados por el lapso de tiempo estrictamente necesario. En caso de reparacidn, se cerrarin hasta
que la misma haya concluido. ‘.

Cuda copropietario tendrd un méximo de tres jugadores invitados.

il uso de las canchas deberd ser reservado por el socio/propietario por medio electronico. Cada urid
tendrd dos horas como tiempo maximo de uso exclusivo de la cancha.

Art. 54.- Canchas de uso Mdiltiples, - La cancha de uso multiple podrad usarse para realizar jucgos los
dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de i mpieza cuando la
administracion lo crea necesario, en cuyo caso se colocard un [etrero informando el dia y hora en que
se realizaran, inhabilitindose los dias socializados por ¢l lapso de tiempo estrictamente necesario.
En caso de reparacion, sc cerrardn hasta que la misma haya concluido.

Estas canchas muiltiples estdn destinadas exclusivamente para jugar bisquet, indoor y véley.

Los invitados solo podran jugar en compaiiia de copropietarios. Cada copropietario tendrd un
méaximo de dos invitados.

El uso de las canchas deberd ser reservado en la oficina de administracion o por el medio electrénico
que esta indique.

Art. 55.- Canchas sintéticas de fitbol. - Las canchas sintéticas de fatbol seran de uso exclusive de
los habitantes de la Urbanizacion Ciudad del Mar y sus invitados. El uso de las canchas debera ser

reservado por hora, en la oficina de administracion o por el medio electrénico que esta indique, y
serd tarifado en el momento de que la administracion asi lo considere.

Para cada reserva se permitird un maximo de 7 invitados, siempre que el nimero total de jugadores
no exceda los 15, mismos que deberdan ser incluidos cn una lista que deberd ser ingresada
anticipadamente en la administracidn de la corporacion para los respectivos permisos de ingreso.

El exceso de invitados podré ser prohibido por la administracién o, en su defecto, permitido previo
¢l pago de una tarifa cquivalente al valor del 10% de alicuota por persona adicional, sin exceder los
30 jugadores. ‘



CAPITULO X

AREAS VERDES, ESTACIONAMIENTOS Y VIAS DENTRO DE LA URB
CIUDAD DEL MAR

Art. 56.- Areas verdes - Las dreas verdes que se estipulan en la Urbanizacion ciudad del
siguientes:

Arca verde central.

Area verde de la Loma.

Area verde de la calle 7.

Arca verde de la via 16.

Area verde de la via 14.

Todos los propietarios y residentes deben cuidar por el bienestar de las areas verdes, v de su buen
estado, es decir de todos los enceres y ornamentas que en cllas existen.

Qucda terminantementc prohibido. la tala de vegetacion de las dreas verdes sin previa autorizacion
de la administracion. Aquel que contravenga esta disposicion hara acreedor al socio/propietario
solidariamente responsable de una multa equivalente al 50% del valor de la alicuota.

Art. 57.- De las vias.- Las vias son de propicdad del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton
Manta, por lo cual la administracion de la Corporacion Social Ciudad del Mar sc sujeta a las
disposiciones. ordenanzas y de mas resoluciones que emita dicha entidad, en derecho de vias.

Art. 58.- Estacionamicntos.- Cada unidad habitacional ticne destinado sus propios estacionamient
por lo consiguiente, queda terminantemente prohibido estacionar vchiculos automotores €n lugares

no asignados por la administracion o que contravengarn las leyes de transido del Ecuador. En caso de:

que los propietarios, residentes, socios, etc. incumplan con esta disposicion, la administracion
realizara el respectivo llamado a la entidad municipal de trdnsito para que emita las respectlivas
multas por contravenciones; asi mismo la administracién de la Corporacién cmitira una muita del
50% del valor de la alicuota; si es reincidente 100% del valor de la alicuota, si es reincidente por
tercera vez el 130 % del valor de la alicuota.

Los propietarios, duciios de lotes y residentes, deben mantener limpias y en buen estado las aceras 3

de sus correspondientes propiedades. En caso de algin dafio causados por los propietarios, duefios
de lotes, residentes, que s¢ suscite en estas, deberan resanar y restablecer el dafio causado en ellas
dentro del término de 30 dias previa notificacion. Ante el incumplimiento y hasta que no se subsanen
los dafios, la administracion impondrd una multa continuada correspondientes al valor de diez
alicuotas al socio/propietario subsidiariamente responsable, hasta que reponga a su estado original
los bienes afectados, previo visto bueno de la administracion.

Art. 39.- No se permitira la permanencia de vehiculos pesados o de carga dentro de la urbanizacion
aun cuando el propictario afirme tener dentro de la vivienda un sitio o lugar adecuado para su
parqueo, mucho menos podra quedar parqueado en las vias. En estos casos, la administracion
realizara el respectivo llamado a la entidad municipal de transito para que emita las respectivas
multas por contravenciones. Sin perjuicio de lo anterior, se hard acreedor al socio/propietario
solidariamente responsable de una multa continuada equivalente al 50% del valor de la alicuota.

Art. 60.- Todo propietario se compromele a tener limpio, ordenado. y en buenas condiciones sus
portales y garaje, € incluso el area verde que corresponde al retiro obligatorio de los lotes colindantes
como las camineras, escaleras y demas dreas verdes comunales; cuidando de esta manera el ornato.
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Aquel que -contravenga esta disposicién harda ucreedor al socio/propictario  solidariamente
responsable de una multa equivalente al 25% del valor de la alicuota.

Art. 61.- Queda terminanteruente prohibido parquear en las vias de 1a urbanizacion cuadrones. UT.
buggics, lanchas, yatcs, motos acudticas, remolques, y todo tipo dc nave. En cstos casos. la
administracion realizard el respectivo [lamado a la entidad municipal de transito para que emita las
respectivas multas por contravenciones. Sin perjuicio de lo anterior, se hard acreedor al
socio/propietario solidariamente responsable de una multa continuada equivalente al 50% del valor
de la alicuota por cada dia que contravenga csta disposicion.

An. 02.- Los parqueos del Club Social y otras zonas de esparcimiento. son exclusivamente para las
personas gue hacen uso de dichas dreas. en horas especificas y determinadas de 1a administracién:
cn virtud de agucHo. queda prohibido que los socio/propictarios, inquilinos, cstacionen por mas de
ocho horas sus vehiculos automotores en los pargueaderos destinados para las drcas sociales. En
casos de exceder este liempo, la administracion hard acreedor al socio/propietario solidariamente
responsable de una multa equivalente al 10% del valor de la alicuota por cada hora sobrepasada.

En caso de ser inquilino o invitado, el propietario serd solidariamente responsable de las faltas a esta
disposicion.

Art. 63.- Vias de acceso de la Urbanizacion Ciudad del Mar: Las vias de acceso a la Urbanizacion
Ciudad del Mar son la garita de acecso de residentes y visitantes, y la garita de acceso de vehiculos
de mantenimicnto y construccion.

Art. 64.- Garita de acceso de residentes y visitantes: La Garita de acceso de residentes y visitantgs
serd de uso exclusivo para los mismos: respetando las sefializaciones que se encuentran en cada una
de clia

El ingreso de los residentes serd controlado clectrénicamente; para cuyo efecto, debera respetarse en
relacion del sistema uno a uno, implementado por la administraci6n, con una distancia de vehiculos
de cinco metros para una mejor distribucion del acceso, conservando las distancias estimadas para la
recepeidn de la seital del chip del dispositivo electrénico de acceso. \

Todo socio/propiciario o inquilino, para beneficiarse de csta facultad, debera registrar los vehiculos
que le pertenezean mediante especie valorada en la administracion.

Los visitanies que ingresen a la Urbanizacion Ciudad del Mar deberan presentar su respectiva
identificacion cn cl sistema implementado por scguridad de ingreso. Los guardias cncargados de!
ingreso en garita hardn el respectivo procedimiento llamando al residente para que autorice el acceso
al visitante. En virtnd de aquello, el residente serd solidariamente responsable por las reyertas,
algazaras, dados, perjuicios, ¥ demas consccuencias de indisciplina que cometa el visitante dentro de
los predios de la Urbanizacion Ciudad del Mar,

Los vehiculos destinados a transporte como. taxis, Uber, delivery, seran ingresados por la via de
acceso de visilanies, mismios que serdn sometidos a un procedimiento especial en donde ¢! personal
de scguridad hara Ja respectiva requisa para autorizar ¢l ingreso respectivo, asi como en su salida.

Art. 05.- Garita de acceso de vehiculos de mantenimiento y construccion.- Fsta via de acceso es de
uso exclusivo para vehiculos de carga, vehiculos de abastecimiento, de transporte, de empresas de
mantenintiento, Mixers, vehiculos de abastecimiento de materiales de construccion y vehicuios de
servicio publico.

Para los ingresos deben respetar las respectivas sefiales de estdn en la entrada de la garita y las
disposiciones que dicte la administracién y su departamento técnico de fiscalizacion de obras.



TITULO VL ‘
DE LOS DERECHOS. OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LO A\
SOCIO/PROPIETARIOS |
CAPITULO X. %t
o
DERECHOS D 7

Art. 66.- Derechos de los propietarios.- Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley,
sicmpre que no se opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

Dar en arrendamicnto o alquiler sus bicnes particulares cn la forma y con las limitaciones impuestas
por la Ley y este Reglamento.

Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto, siempre y cuando
haya cumplido con las obligaciones estatutarias que validan su votacidn y comparecencia.

Art. 67.- Obligaciones de los propictarios.- Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir
los servicios comunes de redes de energia eléctrica, agua potable. servicios de limpieza, seguridad
u otros, el propietario debera estar al dia en el pago de alicuotas, multas resultado de contravenir el
presente reglamento y/o cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propietarios o ¢l
Administrador, para cuyo cfecto debera encontrarse al dia en ¢l cumplimicento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglamento. El socio
que sea titular de dominio de varios lotes o unidades habitacionales dentro de la Urbanizacic
Ciudad del Mar, para poder scguir haciendo uso de todos sus dercchos establecidos en los Articulos N\
10 y 11 del Estatuta de la Corporacion Social Ciudad del Mar, debera estar al dia en los pagos de
expensas de todas sus propiedades. Mientras se encuentre en mora, el socio/propietario ni sus
representados podran hacer uso de los derechos adquiridos como socio de la Corporacion Social
Ciudad del Mar, ni por beneficio de derechos de otro propietario.

El retraso en el pago de las expensas u otras obligaciones del socio para con la corporacion por un
plazo mayor a 30 dias ser4 motivo de bloqueo de los servicios comunales, como son: servicio de
acceso al club, reserva y uso de las canchas, reserva y uso de salones para eventos, uso del servicio
del carril automatizado cxclusivo de residentes, gimnasio, canchas. y de todos los demas derivados
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Art. 68.- El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de 1a urbanizacion y en las obligaciones inherentes al
presente Reglamento Interno. Por tanto. al momento de registro del arrendatario, ¢l arrendador sera
bloqueado de los accesos automaticos del club social, carril automatico cxclusivo para residentes,
gimnasio, sistema de reservacion de canchas, etc.

Art. 69.- Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la construccion
mixta, taller o cualquicr otro establecimiento inmobiliario de tipo comercial y/o con fines de
usufructo.

Art. 70.- El socio/propictario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion scra
personal y pecuniariamente responsable dc los danos causados a los bicnes de los demas
propictarios o a los biencs comuncs. por acto propio y solidariamente por actos U Omisiones de
terceros bajo su solidaria responsabilidad.



Si los dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes o usuarios a cualquier
titulo de la propicdad. queda obligado dicho socio/propietario a la reparacion o reposicion del bien
afectado en el tiempo que pacten los involucrados, que en ninglin caso sera superior a treinta dias.

Los propictarios en desarrollo de sus obras de construccién podran hacer uso de la respectiva poliza
de responsabilidad civil por dafios a terceros, a fin de custear los arreglos necesarios para subsanar
los dafios ocastonados, '

En virtud de o anterior, la Administracién de ta Corporacion Social Ciudad del Mar, no tiene
responsabilidad alguna de los acontecimicentos que sc describen en este articulo; esto por motivo de
que fas polizas se cmiten a nombre del propietario y no a nombre de la Corporacién.

Art. 71.- Sujetos al Reglamento: Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en
materia de uso y destino de tos bicnes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo. a quicnes cada propietario debera hacer
conocer ¢l contenido de este Reglamento y de las disposiciones que lo adicionen y reformen en cl
correspondiente contrato.

Arl. 72.- Normas de Convivencia: Los socios/propietarios de los bicnes inmuebies ubicados en ¢l
Conjunto establecen como de cumplimiento obligatorio, las siguientes normas de convivencia y
buena vecindad:

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar fa tranquilidad de los vecinos, o
scguridad de éstos, cl decoro y la salubridad de la urbanizacion.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campatia politica dentro de 1a urbanizacion. ®

No es permittido que las personas que prestan servicios laborales a propietarios o residentes de la
urbanizacion, wutilicen las dreas comunes como lugares de jucrga, reuniones, etc., debiendo
responder de mancra solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios
0 a los bienes comunes de la urbanizacion.

No acumular basura cn la parte exterior de las viviendas v terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios ¢n la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracién lo determine.

Pagar de mancra cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion, conservacion,
mantenimiento y reparacién de los bienes comunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de las
mejoras introducidas 2 los bienes comunes. cuotas extraordinarias. cte. El hecho que la unidad
habitacional haya permanecido cerrada. o el lote esté sin construir. por cualquicr causa, no exoncra
al propietario de lu obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias.

Comunicar a la persona u organismo administrador. tan pronto como tenga conocimiento dec
coalquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de lu urbanizacion.

No portar armas de fuego dentro de la urbanizacion. Caso contrario, se procedera a poner a
disposicion de la Policia Nucional al presunto infractor.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro de
la urbanizacion.

Impedir que <l ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda las
mismas, por lo que deberd regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquicra bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas
utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamable o
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No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o parabélicas, sin autorizacion
expresa de la persona o entidad encargada de la administracion, demostrando ¥ respetando la
vigencia de 13 autorizacién otorgada.

Qucda prohibido a los propictarios la comercializacion de productos y servicios en general dentro
de la urbanizacion, solo se autorizara ¢l comercio y servicios, en los locales destinados para talcs
efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la
Asamblca entre ellas, desempenar los cargos ¥ comisiones que csta le confiere.

Reparar de inmediato 105 desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o puedan
ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general de la urbanizacion.

No cstacionar en su propicdad. ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos de mas de dos
¢jes, ni de servicios publicos.

Resarcir. inmediatamente, los gastos por daiios ocasionados por ellos mismos, sus familiargs,
dependicntes © visitantes, por su culpa 0 negligencia, a los demas propictarios o a los bic
comuncs de la urbanizacion.

1

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Administracion.

Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones de caracter g “; ‘
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion. Caso de incumplimiento de E ouv
esta obligacion, las notificaciones s¢ harn en su unidad habitacional y de no haber construccion ¢n 2 8 o
el lote, se hard en el Gltimo domicilio que la administracién hubiere conocido. E ;.1:3
Notificar de todo traspaso de la propiedad 0 tenencia de su bien, para ¢l Registroque debe llevar ¢l i —"_.' -
Administrador. 3

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el caso de producirse
destruccion o dafo parcial de los bienes comunes de la urbanizacion. Estas cuotas seran
determinadas y pagadas dentro de! plazo que scale la Asamblea.

E] mantenimiento de la acera frente de cada lote, sera responsabilidad del propictario del lote.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacion incluyendo
la casa, letreros informativos de cualquicr tipo de actividad, sea comercial, politica, religiosa, entre
otras.

Todo aviso de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda debera ser de 40 cm. de alto por
80cm. de largo, con fondo blanco y letras azules; donde solo se pondran tres datos: el logo. el
niimero de contacto del corredor de bicnes raices vy la especificacion venta 0 alquiler, segin
corresponda.

Queda terminantemente prohibido libar en las dreas comunes de la Urbanizacion, sean estas vias,
club social, parques, canchas, playa, etc. El consumo de alcohol en el club social serd limitado segun



lo permitido en las disposiciones de este reglamento.

Quedan terminantemente prohibidos [os disturbios, reyertas, algazaras; mismos que serdn vigilados
por la administracian, y todo reporte de agresiones o algiin tipo de problema, aunque este se genere
et las dreas de privacidad de fos biencs particulares dc los residentes, seran controlados si esto
desata intranquilidad o molestia para los demds habitantes; para cuyo cfecto, la Administracion
denuneiard a la autoridad competente para garantizar la integridad fisica y mora! de las personas.

Todas las personas que transiten por las vias o dreas despejadas de la urbanizacion deben de utilizar
vestimenta adecuada con el decoro que mercecen todos los habitantes de la urbanizacion. No cstard
permitido deambular sin camisa o en traje de bafio, exceptuando las instalaciones del Club Social y
la playa. donde pueden utilizar la vestimenta conveniente para estas areas.

El propictario, duefio de lote. socio o residente, que incurra en la faltade lo dispuesto en este articulo,
sera acrcedor de una multa correspondiente al valor del 50% de la alicuota por cada falta.

TITULO Vi
DE LA ADMINISTRACION Y SU REGIMEN ECONOMICO
CAPITULO X1
LA CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR COMO ENTE ENCARGADO "+

.

Art. 73.- El directorio electo democraticamente estara a cargo de la administracién de la Corporacion
Social Ciudad del Mar.

La Corporacidn tiene las siguientes atribuciones. sin perjuicio de las estipuladas en los estatutos:
Convocar a Asamblca dc Propietarios, anualmente, durante los (res primeros meses de cada ano v
cxtraordinariamente. cuando a su criterio. lo amerite. cn especial, cuando deba celcbrar actos o

contratos que no estitvieren previstos on el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bicnes
muebles de uso comin de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar ¢l proyccto de presupuesto anual de ingresos y cgresos de la Administracion y someterlo
a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar ta constitucion y administracion del fondo de reserva y. determinar lu cuota con la que
cada copropictario debera contribuir para la formacion de! mismo.

Imponer a los propictarios las multas previstas en este Reglamento por medio de 1a administracion
y/0 los organismos correspondientes. seglin sea el tipo de transgresién de la norma

Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes de la urbanizacion, en las ocasiones
y circunstancias que estime convenientes.

Determinar ¢l horario de apertura, cierre e iluminacién de las distintas direas comunes de la
urbanizacion.

Aultorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que sc pretenda realizar
¢n la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Comparecer por medio de su representante legal (presidente electo y nombrado) a todo acto judicial,
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Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propietarios, ¥ manejar
los fondos dc la misma, con las limitaciones establecidas en este reglamento.

Reportar al directorio al/los propietarios que hubieren incurrido en una mora que exceda los seis
meses de expensas, incluidas las mulias que se le hayan impuesto. juntamente con los intereses
cstablecidos segun la tasa referencial de interés por mora, para que s dé inicio al proceso de accion
judicial, la cual se interpondra por medio del representante legal de la Corporacion.

Velar por que s¢ lleven en buen manejo los registroé, archivos y documentos administrativos por
medio de profesionales que prestaren servicios a la carporacion, designados por el administrador.

Contratara la o las personas que s¢ hagan cargo de la vigilancia ¥ limpicza de la urbanizacion, va

sea esta natural o juridica.
Designar a un administrador para que realice las funciones cstablecidas en los Estatutos dc la
Corporacion Social Ciudad del Mar.

CAPITULO X1l

DEL REGIMEN ECONOMICO. DEL PRESUPUESTO. DE LA CONTABILIDAD Y DEL:
FONDO DE RESERVA:

Art. 74.- Presupuesto anual, estudio ¥ aprobacion.- El Organismo 0 persond natural o juridica, que:
lenga a su cargo la administracién de la urbanizacion, presentara anualmente para estudio y
aprobacion dc la Asamblca dc propictarios ¢l proyecto de presupucsto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaj
habitacional de cada propietario.

Art. 75.- Fondo comin de reserva.- Se crea ¢l Fondo Comun de Rescrva, quc servird pa
reparacioncs de los bienes comunes, para gaslos comunes urgentes, imprevistos, o de fucrza may
gastos programados en el presupuesto anual v en las juntas ordinarias y extraordinarias, que deb

realizarse de acuerdo al voto de mayoria.
Este fondo se formara por un porcentaje de reeargo del cinco por ciento (5%) sobre las alicuota
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comuncs. multas, interescs.
Para la consccucion de cualquicra de los fincs descritos en ¢l presente articulo. s¢ admitiran

donaciones debidamente socializadas, aprobadas por unanimidad de socio/propietarnios. notariadas €
inscritas scgun corresponda por su naturaleza.

Art. 76.- Seguro obligatorio.- Es obligatorio para la Administracion, contratar un SCgUro contra
incendio de la urbanizacion y mantenerlo vigente. El seguro en mencion no cubrird en consecuencia:
accidentes de ninguna otra naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion: asi como

tampoco ampara los casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturalcza quc

scan.
Art. 77.- Pago dc contribuciones y CXpensas. Es deber de cada uno de los socio/propictarios de los

lotes o de las unidades habitaciones en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo ¥
oportuno de las expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de



bienes conuines, et pago de la prima del seguro, asi como todas las demds contribuciones y expensas
a cobrarse por parte de la entidad administradora de la urbanizacion.

Sera dicha entidad Ia que, a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y requerimientos
dc ta urbanizacién determinando ¢l momo de dichas erogaciones, su época de liquidacion, fecha
tope de pago v [a sancién en caso de mora.

Art. 78.- Se exceptian los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de algin socio/propietario, usuario ¢ arrendatario. gastos gue seran de cuema exclusiva del
socio/propictario o arrendatario infractor. Los propictarios estaran solidariamente obligados al pago
de dafios que causen sus respectivos arrendatarios y en general con las personas que usen su
propiedad exclusiva con relacion a los bienes comunes de 1a urbanizacion.

Art. 79.- La obligacién de pago de contribuciones empiceza para nucvos adquirentes, desde que sc
haya registrado en cl Registro dc la prepicdad la transferencia de dominio.

Ningiin propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, ni tampoco podra

renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a tftulo de no haber construido

sobre ¢l lote u ocupado ¢f inmucble de su propicdad y/o los servicios comunales.

Los supra mencionados no incluyen los impucstos v tasas por cada inmucblc, los cuales deberdn ser
pagados por sus respectivos propietarios.

ks obligacion de todo propictario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes. a5
alicuotas que determine la Administracion. En caso de que los propiciarios no cancelen dentro de

ios veinte dias de recibida ia respeetiva liguidacion o recibo por los gastos de administracion u otros
indicados en ¢l presente Reglamento, deberan pagar a la respectiva Corporacion una multa

continuada cquivalente al 25% del monto de ta respectiva liquidacion cn concepto penalizacion.

Si la mora fuere de treinta o més dias, ademas del pago de dicho 25%, deberdn también pagar una

suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el mercado al tiempo de

pago. Todo ello sin perjuicio de ademds tener que pagar ¢l respectivo valor correspondicnte a la

liquidacion o liquidaciones adeudadas.

Los socios/propictarios ducfios de lotes, de viviendas. o cualquier ofro tipo de unidad habitacional

que este dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mar, que tengan impagas al menos 30 dias de las

expensas correspondientes, se les quitaran todos los privilegios de acceso a las drcas sociales. casa

club. y los derechos otorgados en las normativas reglamentarias y cstatutarias de la Corporacion

Ciudad del Mar.

TITULO VIII
ALQUILERES
CAPITULO XI1I
DE LOS ALQUILERES DENTRO DE LA URBANIZACION CITUDAD DEL MAR

Art. 80.- Los alquileres de las unidades habitacionales, casas, propiedades, etc. Segan la normativa
dc la Corporacion Social Ciudad del Mar, se clasifican en:

Alguileres de Larga Estancia.

Alquileres de Corta Estancia
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Art. 81- Los alquileres de larga estancia, son los que su periedo de cstancia
segin el Art. 28 de la Ley de Inguilinato vigente en el Ecuador.
Art. 82.- Los alquileres de corta estancia, son todos aquellos en los que su periodo
menor a dos afios y mayor a (res mescs.. Ambos tipos de alquileres s¢ regiran a todas
que existen dentro de este reglamento y sus normas estatutarias.

%

s " . ; ) ’%V-},;. e/
Los derechos de vivienda, uso y goce de los beneficios por ser socio. exclusmeddecios—=~
socio/propietarios, letras transferidas a los arrendatarios en su totalidad, durante el tiemp“o“ﬁe
vigencia del contrato de arrendamiento.

El arrendador, al ceder sus derechos, renuncia también al uso del acceso preferencial por el carril
automatico para residentes, durante el tiempo de vigencia del contrato de arrendamiento.

Los arrendadores y arrendatarios tienen la obligacion expresa de conocer y ascsorarse por todos los
medios posibles de las normativas y reglamentos que regulan la Urbanizacion Ciudad del Mar; csto
en virtud de mantener una convivencia estable, plena y de buena fe con las personas que habitan en
los predios de la Urbanizacion, tomando en cuenta que Se respetan las normas ecuatorianas de
inquilinato y del Caodigo Civil vigente.

Cualquier tipo de alquiler distinto a los escritos cn este articulo, hara acrecdor al socio/propictario de
una multa continuada correspondete al valor de dos alicuotas (valoradas al momento del
cometimiento de 1a contravencion), hasta cl cese de la contravencion al presente reglamento.

Art. 83.- Responsabilidad de los arrendatarios.- Es de absoluta responsabilidad de los arrendatarios,
regirsc a las normas estatutarias, ¢l Reglamento Intemo, las resoluciones de la Directiva, ¥ todas las
normas venideras que se socialicen y se pongan en Vi gencia por medio de la Asamblea General de
Socios de la Corporacién C iudad del Mar. Tomando en cuenta que la corporacién administra un
urbanizacion residencial, en donde se vela por la tranquilidad. la paz, la seguridad. ¢l buen vivir, ¥
Ja armonia entre los habitantes que en ella residen.

Art. 84.- Responsabilidad de los arrendadores.- Es absoluta responsabilidad de los arrendadores,
regirse a las normas cstatutarias, el reglamento intermo, las resoluciones de la Directiva, ¥ todas las
normas venideras que s¢ socialicen y se pongan ¢n vigencia por medio de la Asamblea General de
Socios de la Corporacion Ciudad del Mar. Asi mismo €s responsabilidad dar a conocer a Sus
arrendatarios todas las normas existentes en la corporacion. tomando en cucnia quc el
desconocimiento de la ley no lo exime de responsabilidades.
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El arrendador garantizara las plazas de estacionamiento necesarias para sus arrendatarios, tomando :
en cuenta las normativas de vias y estacionamientos interpuestas en esie reglamento.

Unicamente s¢ autorizard cl registro de los vehiculos de los inquilinos que cuenten con
estacionamiento. En virtud de aquello, los vehiculos del inquilino no deberan exceder al namero de
plazas disponibles y asignadas a ellos dentro del predio enalquiler. En consecuencia, solo se emitiran
dispositivos para el ingreso por el carril automatizado de residentes a un ntmero de vehiculos, igual
al namero de plazas de estacionamiento disponibles para cl inquilino.

Los arrendatarios seran responsables por las contravenciones que incurran sus inquilinos.

Art.85.- Procedimiento pard alquileres.- El arrendador debe presentar un contrato de arriendo
debidamente notariado o inscrito, mediante especic valorada, a la administracion, a fin de que quede
registrada la iransferencia de derechos, obligaciones ¥ beneficios al arrendatario.

El documento debidamente legalizado, sera inscrito en la administracion a fin de organizar un
expediente de nuevos beneficiarios. El mencionado registro cerd la tnica fuente de informacion



vilida para [a gestién de las autorizaciones de los accesos a la urbanizacion, a las dreas sociales, al
club, etc. y es responsabilidad del propietario el mantenerla actualizada en todo morento.

En caso de que el arrendador requiera actualizar informacion a la proporcionada e incluida en el
expediente, deberd hacerlo mediante especic valorada, unicamente en las oficinas de la
administracion y en horarios laborables, a fin de que el proceso sea formalmente modificado.

La administracion no se responsabiliza de los problemas que surjan entre arrendadores vy
arrendatarios; es decir, canones impagos, robos, dafios a la propiedad, o cualquier otro que podria
generarse dentro de su respectivo contrato de alquiler.

TITULOIX
MASCOTAS Y ANIMALES DOMESTICOS
CAPITULO XIV

REGLAMENTO DE CIUDAD DEL MAR QUE DETERMINA LAS CONDICIONES EN
LAS QUE SE DEBE MANTENER A LOS PERROS Y OTROS ANIMALES DOMESTICOS

Ar. 86.- El objetivo del presente capitulo es regular el registro de las mascotas de cada
socio/propietario o inquilino. a fin de asignar responsabilidades en casos de dafios o deterioros
ocasionados por las mascotas, accidentes por mordeduras /o Ja transmisién de enfermedades.  * ¢

Para desarrollo de lo anterior. es obligacién de todo socio/propietario o inquilino registrar, mediantc

especie valorada, las caracteristicas de su mascota, bajo firma de responsabilidad. d
Art. 87.-. Se establecen las siguientes condiciones para la tenencia de animales domésticos:

t.- Los duefios o cn poder de quien se encuentren los perros y otros animales domésticos. son los
responsables de su manutencion y condiciones de vida, por lo que deben alimentarlos y mantenerios
en buenas condiciones higiénicas y sanitarias. evitando que produzca situacion alguna de peligro o
mcomodidad para los vecinas o para ¢l propio animal. Es ambién su obligacion, hacer que les
administre las vacunas nccesarias, cn los plazos y forma que determine ia autoridad sanitaria

LUTTCSPOHdIL—ﬂiL.

- Los perros y otros animales domésticos deben permanecer en el domicilio de su propietario o
quien haga sus veces, o cn lugares adecuadamente cerrados que impidan sy evasion, con las
scguridades necesarias, a fin de evitar la proyeccion exterior de alguna de sus partcs. como hocico y
extremidades,

3.~ Los animales podrin circular por las vias y cspacios publicos, asi como en las dreas comunalcs
de los inmuebles declarados en propicdad horizontal v en los que no este prohibido su paso,
Unicamente on compaiifa de sus propictarios o wnedores con ¢l correspondiente collar en ¢l que
consle el nombre y la direccién del dueiio, sujetos por la correa de tal manera que impida su fuga.

4.- Los perros cuya peligrosidad sea razonablemente previsible dada su naturaleza y caracteristicas,
deberan transitar con bozal o collar de ahogo. a fin de evitar que estos causen Iesiones.

5.- Deberan ademas cumplir con las responsabilidades relucionadas a la limpieza y recoleccion de
los residuos sélidos cn cualquiera de las dreas comunales que genere ol perro o fa mascota.

Art. 88.- Peligrosidad de los animales domésticos.- Los perros que scan de temperamento agresivo

o impredecible comportamicnto, capaces de provocar cn las personas lesiones graves, debeon
mantenerse dentro det domicilio, en condiciones seguras. Cuando estos deban salir de sus domicilios,



lo haran en compaiiia de sus duefios con ¢adena y bozal. Por ning(
sueltos en la calle.
Los animales domésticos, sospechosos de sufrir rabia o que padezcan OMd el
transmisibles al hombre, serdn sometidos inmediatamente al reconocimiento med Y sanitario a
- . 7 )
costas del duefio o poseedor del animal. T4 - fcmﬁaf
ha de agresividad, debido a los constantes reportes, quejas y
zacion. la Administracion podra ordenar

Cuando un animal despierte SOSpec
llamados de atencion por parte de los habitantes de la Urbani
prueba de temperamento y peligrosidad, a costo del propietario; y s¢ exigira al

que sc realice una
nascota el cuidado, observacion, implementacion de accesorios de seguridad y

propietario de la1
medidas extremas para sobrellevar la agresividad del animal.
idad por haber atacado a una persona y/o otros animales dentro de la

Si csta comprobada la agresiv
Urbanizacion Ciudad del Mara, ¢l animal debe expulsado de la urbanizacion, sin perjuicio a las

sanciones que determine el cadigo civil y el codigo organico integral penal.

Art.89.- El socio/propietario 0 inquilino sera responsable de:
os producidos por su mascota, las cuales

1. Las molcstias ocasionadas a los vecinos, a causa de ruid
dio de denuncias y quejas de los

deben ser debidamente comprobadas por la administracion por me

habitantes de la urbanizacion.

9 Los malos olores provocados por los animales domésticos, producto del descuido del asco de sus

desechos bioldgicos.

3. Comportamientos agresivos de sus mascotas, por lo consiguiente, estdn en la obligacion de cubrir

y dafios psicologicos de la o las personas afectadas por la agresion de su

todos los gastos médicos,
co, sin perjuicio de las demas acciones civiles y penales @ que sC Cgea

perTo u otro animal domésti

asistido la victima, a consccuencia de esta agresion. 8
=)
Las contravenciones al presente articulo haré acreedor al socio/propietario o inquilino de una multa; 2y
correspondiente al valor de 25% alicuota (valorada al momenio del cometimiento de la: ‘3
contravencion), por cada falta cometida. : f§ A
=i
< . it : s . oo 4B
Art. 90.- A los duciios o poseedores de perros u otros animales domésticos también les esta prohibido: 2 2
Lol
| - El ingreso de perros y mascotas al club social, parque infantil, canchas y casa del lago. : ..E ‘ ?
7. Alimentar en las calles o lugares comunales a los perros. : :E 2%
:x O
3 .- Alimentar animales domesticos vagabundos : . O

s u otros animales cn arboles, postes, rejas, pilarcs, o cualquicr otro sitio ubicado

4.- Amarrar perro
peatonal 0 pongan en riesgo de los

en las vias o drcas comunales. que impidan el nonmal transito

transcuntes.

5.- Adiestrar perros u otros animales domésticos en espacios comunales o vias no destinados para el

ciecto.
6.- Realizar jucgos con mascotas ¢n los lugares en donde no s¢ ¢s permitido.

Lus contravenciones al presente articulo hari acreedor al socio/propietario 0 inquilino de una multa

correspondiente  al valor de una alicuota (valorada al momento del cometimiento de la

contravencion), por cada falta cometida.

Las multas, una vez adjudicadas, deben ser canceladas tanto por los residentes o propictarios

infractores a la Administracion de Urbanizacion Ciudad del Mar.



En €] caso de visitantés que ingresen mascotas que infrinjan todas las prohibiciones de este
reglamento, serdn los socio/propietarios o inquilinos los responsables solidarios.

En el caso de los residentes o propietarios que hagan parte de edificios o condominios, la
Administracién de la Urbanizacion Ciudad del Mar notificara 2 la administracion del respectivo
edificio o condominio, a fin de que la multa generada sea sumada al pago de expensas
correspondientes al mes siguiente,

Las multas impuestas en este reglamento seran depositadas al fondo comun de la Corporacion Social
Ciudad del Mar. Del imismo modo, su impago suspenderz todos los beneficios por mora.

TITULO X
CONTAMINACION ACUSTICA EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR.
CAPITULO XV

REGLAMENTO QUE ESTABLECE LOS LIMITES PERMISIBLES DE RUIDO-
CORPORACION SOCTAL CTUDAD DEL MAR.

Art. 91.- El presente Reglamento que reguia y establece los limites permisibles de ruido en la
Urbanizacién “CTUDAD DEL MAR™. se formula de acuerdo con las disposiciones de las Ordenanzds
correspondicnics.

Art. 92.- Contaminacion acistica.- Se prohibe, bajo las prevenciones que este reglamento establege,
toda produccion de ruidos y vibraciones en lugares en los predios de la urbanizacién Ciudad de} Mar,
sca cual fuere la forma en que sc los provoque: y que. de algin modo sean capaces de ocasionar
molestias. trastornos mentales o fisicos a los habitantes en general.

Queda igualmente prohibido el uso de equipos de sonido, radios, televisores, disco movil.
altoparlantes, megdfonos o cualquicr otro aparato o dispositivo similar, dentro de los predios de la
Urbanizacidon, cuando el volumen empleado en tales aparatos perturbe ¢l buen vivir colectivo.

Cuando por circunstancias excepeionales un residente, o ente, requicra usar un instrumento o cquipo
que generen ruidos elevados, el interesado deberd solicitar mediante especie valorada el
correspondicnte permisa fa Administracion de la Corporacion Ciudad del Mar, quien lo concedera
previa realizacion de estudios y con ticmpos debidamente scfialadas.

Art. 93.- La Corporacion Ciudad del Mar por medio del Organo rector concretizara a los habitantes
cn este aspecto. Dicho plan concretara las lincas de acciones a poner en practica y que havan
referencia a. entre otros, los signientes aspectos:

a) Prevencion de la contaminacién ac(stica.

b) Control y correccion de la contaminacion acustica.

¢) Informacion y conciencia a los habitantes de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

d) Elaboracion de mapas de ruido.

) Duracién de exposicion al ruido.

1) Procedimicento de revision.

Art. 94.- Clasificacion de dreas de sensibilidad acistica: La Urbanizacion Ciudad del Mar, establece
lus dreas de sensibilidad aclistica, en virtud de la ordenanza municipal citada en el presente
reglamento: misma que se clasifica de acuerdo con la siguiente tipologia
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Tipo L Area de silencio: Zona de alta sensibilidad actstica, que compr
urbanizacion Ciudad del Mar que requieren una especial proteccion contra
incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

Viviendas, condominios, y/0 unidades habitacionales incluyendo el 4rea total del pre
Sauna, y bafo turco, ¥ masajes

Miradores

Tipo 1I: Area levemente ruidosa: Zona de considerable sensibilidad actistica, que comprende los
sectores del territorio que requieren una proteccion alta contra el ruido. En ella se incluyen las zonas

con predominio de los siguientes usos del suelo:
Capilla

Vias

Garitas

Parqueaderos

Escalinatas

Camineras

Gimnasio

Zonas de servicios (cisterna, VIVero)

Oficinas de administracion
Tipo 111: Area tolcrablemente ruidosa: Zona de modcrada sensibilidad acustica. que comprende los
sectores de la urbanizacion que requieren una proteccion, media contra el ruido. En ella se incluyen
las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

Area de piscinas

Casita del lago ' g
= [¥5] 2
o i . Eru U
Parque infantil : é g B
Parque de mascotas .g § 2
, .
Areas verdes L O %
3 Sy
- . s s :
Pista de bicicleta TR o
2 5y 2
Playa S8 Z
Canchas

Tipo IV: Area ruidosa: Zona de baja sensibilidad acustica. que comprende los sectores de menor
proteccion contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del

suclo.
Construcciones
Plazoleta del Club Social

salones de cventos del club social



. CAPITULO XVI
DECIBELES PERMITIDOS DENTRO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Art. 95.- La administracion de fa Corporacién Ciudad del Mar cuenta con un sonémetro
perfectamente calibrado y con la capacidad de medir los decibeles permitidos dentro de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. '

Art. 96.- Todo propictario, inquilino, socio, propictario de unidad habitacional. debera tramitar cn
las oficinas dc la Administracién cl permiso correspondiente para realizar cualquicr construccidn,
remodelacion o intervencion menor, va que estas generan niveles de ruido anormales, y deberan re-
categorizarse lemporalmente como “construcciones™ hasta que finalice la intervencién planificada.
El permiso serd otorgado siempre y cuando cumpla con requisitos cstablecidos por ¢l reglamento
iterno, por esie reglamento. v la adminisiracion.

Art. 97.- Ninglin emisor acustico, podrd producir ruidos que hagan que €l nivel de emision al
ambiente exterior sobrepase los valores limites fijados en la siguiente tabla:
T 1

AREA DE SENSIBILIDAD ACUSTICA l PERIDO DILRNO PERIODO NOCTURNOD
TIPO | tirea de sitencio) ‘ 60 Db | 50 Db | ‘
i _ | o h
| TIPO I irea levemente ruidosa) 65 Db , 50 Db
" TIPO {1} {area tolerablemente ruidosa) 70 Db ': 60 Db '
TIPO l\:(ﬁrrr'm r&dosa) o { 75 Db . 70 Db i

|

Art. 98.- Los vehiculos a motor que circulen en los predios de la Urbanizacién Ciudad del Mar., no
podrin superar los 85 Db,

Art. 99.- Emision de ruido dentro de fa Casa Club/ Club Social/Area Social de la Urbanizacion
Ciudad del mar: Los limites de emision de ruido scran los establecidos en su categoria respectiva v
estardn controlados por la administracidn, a fin de que se acate lo establecido en este reglamento.

Art. 100.- Emisién de ruido cn los eventos privados suscitados en viviendas, cdificios, unidades
habitacionales, dentro de ta Urbanizacion Ciudad del Mar; Los habitantes de ta Urbanizacion Ciudad
del Mar tienen todo ¢l amplio derecho de realizar eventos privados, celcbraciones, reuniones,
algazaras, en las cuales haya emision de ruido, sicmpre y cuando se acate los niveles maximos de
emision de ruido dentro de la cawegoria “Viviendas, condominios, y/o unidades habitacionales
incluyendo cl area total del predio™

Art. 101.- Las celebraciones y eventos en las viviendas. edificios, depantamentos, o cualquier otra
umdad habitacional dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mar, podrén realizarse siempre y cuando
cumplan con los parametros establecidos, y podran Hevarse a cabo desde las 8:00 horas hasta las
23:39 horas.

Los niveles de ruido serin evaluados con el sondmetro para cumplimiento de cste reglamento.



contravencmn) por cada falta comet:da

TITULO XI.
DISPOSICIONES GENERALES.

PRIMERO:

COBRO DE VALORES. -El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la
administracién, se hard en juicio monitorio y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamento y del
incumplimiento o infraccién de este Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios,
personal y més ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario quedard

sujeto no sélo al pago de las mismas si no al del médximo interés permitido por la Ley, vigente a la

fecha de pago de la obligacién, sobre el monto principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de

la Asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendra mérito ejecutivo para

el cobro de las mismas, y el Administrador tiene la atr ibucién de cobrar por el proccdumento
** monitorio las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

CUARTO: DOMICILIO. -

Todos los socios/propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

TITULO XII: e
DISPOSICIONES TRANSITORIAS 189
9 oo
DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO : é E 22
La entrada en vigencia de este reglamento serd una vez sea aprobada por el maximo organo de ld k=] f:z £
Corporacién Ciudad del Mar. : i o g
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que involucre algin : = 2
inmueble situado en la urbanizacién, se incorporarén las normas del presente Reglamento Interno. 3 z

La entidad, persona natural o persona juridica, que adquiera, compre, u obtenga un bien inmueble
dentro de la Urbanizacién, estd obligado a solicitar y conocer el reglamento vigente; a fin de que
esté a su total y entero conocimiento todas las disposiciones plasmadas en el mismo. En virtud de
aquello, el desconocimiento de todas estas normativas no exime de responsabilidad a las ornlsmnes

de las disposiciones de este reglamento.

La administracién podra otorgar copias del reglamento vigente via eIcctromca prewa sohc:ltud del
propietario interesado.

Asi mismo, toda persona o entidad que decida comprar en los predios de la Urbanizacion Ciudad
del Mar, deberd asesorarse y conocer en primera instancia las disposiciones de éste reglamento, las
cuales seran ser acatadas en caracter obligatorio.

SEGUNDA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO. —



La aplicacion de esta normativa es de cardcter obligatorio. Los socios, propietarios, duefios de lotes,
inquilinos, residentes, etc. Deberan acatar todas las disposiciones de este reglamento; tomando en
cuenta de que, en la Urbanizacién Ciudad del Mar, se velara por el bienestar, seguridad, paz, y

tranquilidad de sus habitantes.

La administracion esta en toda la capacidad, segin las leyes que io amparan, a fomentar el orden y
que se vele por el fiel cumplimiento de las disposiciones de este reglamento y sus normas
estatutarias, tomando en cuenta de que el desconocimiento de la ley no exime de ninguna
responsabilidad.

TERCERA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO. -

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucidn o infraccion al presente
reglamento, serdn conocidas y resueltas déﬁnitivamente, en un Laudo inapelable, por un Tribunal
de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediaci6n vigente
en Ecuador, y el Reglamento para el funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de
cualquier centro de mediacién. La sede serd Manta y el espaiiol ¢l idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral seri CONFIDENCIAL.

El Tribural de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes, estard conformado
por TRES arbitros, de 16s cuales cada parte nombrari un arbitro, y el tercero, que presidird ely;
Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por ¢l director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE sers el vigente en el Ecuador para los actos juridicos .
convenidos en el presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal serdn pagados al inicio del
proceso por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberin ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido, quien
reembolsard a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto. Si durante el proceso
arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le corresponda en el costo de alguna
diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo
ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral
podrd establecer la forma en que las partes asuman costas.

Manta, 16 de febrero De 2023
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15645

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23036088
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Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1341222000 Tipo de Predio Lote de Terreno
Fecha de Apertura: viemes, 10 julio 2009 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: Signado con el N° 07-22 Ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar

L 0s

Compraventa relacionada con el inmueble consistente en un lote de terreno signado con el lote N. CERO SIETE- VEINTIDOS, ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar, via siete de la Parroquia y Cantén Manta.

Circunscritos dentro de las siguientes medidas y linderos.

Con un area total de: Quinientos once punto noventa y un metros cuadrados (511 91M2)

Tusl

" Atras: En Nueve p n uev os (9.4 na: ' vein' 1 21m) con oerramlento de Ia Urbanizacion.

lzquierdo: En Vein inueve punto diecinueve metros

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A \ﬁstlz Fc sﬁutm B

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

“veintiuno.
-

Dismﬂm

Libro Acto Nomero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jueves, 28 septiembre 2006 1149 1149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2630 2714
PLANOS PLANOS 2 viernes, 16 enero 2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2008 26 57
MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1761 martes, 27 julio 2010 30806 30839
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3201 martes, 29 julio 2014 1 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1051 martes, 29 julio 2014 1 1
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 711 lunes, 16 agosto 2021 0 0
GRAVAMENES ABIERTA Y PROHIBICION DE
ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2053 miércoles, 08 septiembre 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

Pégina 1/6 - Ficha nro: 15645 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gfs



MNNITA; = | Bz DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA Sigue DE LAPROPIEDAD

[1/10] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Ndmero de Inscripcién : 37 Folio Inicial: 1149

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4726 Folio Final : 1149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2008
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA

BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA

BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.

CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA

CONSTITUYENTE REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA DEFINIDO ) ) MANTA
CONSTITUYENTE H 1 B

FIDEICOMISO
FIDEICOMISO

Registro de : Fi
[2/10] FIDEICO!
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Numerodh lnscrIpCIon 24 Folio Inicial: 1490

Nombre del Cantén: MANTA L orio: 2049 Folio Final : 1552
Oficina donde se guarda el original: Nom SI ﬁ

Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 marzo 2007

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPANIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA

SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPANIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO
[3/10] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembre 2007 Numero de Inscripcién : 54 Folio Inicial: 2680

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4682 Folio Final : 2714
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

.‘
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ALCALDIA Sigue

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: &
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.008 y de acuerdo
a o establecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio
de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHOQO; ciento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTAY SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4/10] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 318 Folio Final : 58
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién: g
a.-Observaciones:
Aprobacién de la U
' Piedra Larga y Fid
de Junio del 2.010
4rea de 1.736,88
con un area de 1.3
-06 de 860,71m2 -
Gobierno Autenomo Descentralizado Municipal de

n, El Fideicomiso
es. Con fecha 16
X 4p-05 con un
ote V- UMEX 4p -02
135,64m2, 02-3C2p

. o io enviado por el
Manta en la que liberan 17 | terreno€fo cuales se detallan a continuacion. Lote N. 04-02

600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N/£B4-11766.79M2"Eote 04- M2 LoteIN. 05502 3.565.38m2. Lote N. 13-13 2.565,44m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote\N. 13- 63. N. 1323 4m2. Lote N. 13-24 2.252.66m2. Lote N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,50m2. & 15+ 348m2 L 47m2. Lote N. 15-10 1.051,61m2. Lote N. 15-17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2. LOTE
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .LOTE
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2. LOTE 04-07 con un area de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 570,00m2. LOTE 04-12 con
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el Redisefio de la
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club. 7.702,28m2 Lote 13-16 697,89m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2 Lote 13-22 688,77m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA

URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISO

[5/10 ] REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
Inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Namero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 26

Namero de Repertorio: 828 Folio Final : 57

Nombre del Cantéon: MANTA

Pégina 3/6 - Ficha nro: 15645 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. g "
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" ALCALDIA Sigue DE LAPROPIEDAD

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARIOS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 27 julic 2010 Ndmero de Inscripcién : 1761 Folio Inicial: 30806

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4075 Folio Final : 30838
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de OtorgamientolPr

Fecha Resolucion: 2
a.-Observacione “-ﬂj ;

b.- Apellidos, Ng
Calidad Ciudad
COMPRADOR MANTA
VENDEDOR MANTA
PIEDRA LARGA

Registro de : COMPRA VENTA

[7/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 29 julio 2014 Namero de Inscripcion : 3201 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5632 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantén Notaria: PORTOVIEJO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 julio 2014
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar signado con el lote N. 07-22 Parroquia Manta, cantén Manta con
las siguientes medidas y linderos.FRENTE: Doce punto treinta metros mas seis punto treinta y cuatro metros y via siete. ATRAS: Nueve punto
cuarenta y nueve metros mas dieciseis punto veintiun metros y cerramiento de la Urbanizacién.COSTADO DERECHO: Dieciocho punto cero cinco
metros y Zona Verde.COSTADO IZQUIERDO: Veintinueve punto diecinueve metros y Lote no. 07-21.AREA TOTAL: Quinientos once punto
noventa y un metros cuadrados (511,91M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MANZO MOREIRA LEIDY ELIZABETH SOLTERA MANTA
VENDEDOR QOVIEDO PALMA DALIA ALICIA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR GUILLEM MENDOZA DENNIS IVAN CASADO(A) MANTA

.g‘ :
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Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES \
[8/10] HIPOTECA ABIERTA

Inscrito el: martes, 29 julio 2014

Nombre del Cantén: PORTOVIEJO

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: PORTOVIEJO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 julio 2014

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Un lote de terreno ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar signado con el lote N. 07-22 Parroquia Manta, cantén Manta

CON UNA AREA TOTAL: Quinientos once punto noventa y un metros cuadrados (511,91M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 1051 Foli\\
Numero de Repertorio: 5633 Folio

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS
DEUDOR MANZO MOREIRA LEIDY ELIZABETH SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[¢/10] CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTAY PROHIBICION DE ENAJENAR
Numero de Inscripcion : 711 Folio Inicial: 0

Numero de Repertorio: 3840 Folio Final : 0

Inscrito el: lunes, 16 agosto 2021

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE PORTOVIEJO
Cantén Notaria: POR IEJO 5

Fecha de Otorgam

. Fecha Resolucié
a,-Observacione

*CANCELACION
. lote N. CERO SIE
bh.- Apellidos, N syD
a2
Calidad Nombres y/o Razé 5 2 Ciudad

ACREEDOR BANCO DEL INSTITU MANTA
HIPOTECARIO SOCIAL BIESS

DEUDOR MANZO MOREIRA LEIDY ELIZABETH MANTA
HIPOTECARIO

Registro de : COMPRA VENTA

[10/10] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 08 septiembre 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 06 septiembre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*COMPRAVENTA Sabre el lote de terreno signado con el lote N. CERO SIETE- VEINTIDOS, ubicado en la Urbanizacién Ciudad del Mar, via siete

de la Parroguia y Cantén Manta. Con un érea total de: Quinientos once punte noventa y un metros cuadrados (511,91M2). El sefior Felix Estuardo
Aguayo Villafuerte en calidad de Agente Oficioso de la sefiora Mariela del Carmen Noboa Jara.
b.- Apellidoes, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 2053 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 4386 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR NOBOA JARA MARIELA DEL CARMEN SOLTERO(A) LIZARZABURU
VENDEDOR MANZO MOREIRA LEIDY ELIZABETH SOLTERQO(A) MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta. ga
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W N | El DIRECCION REGISTRO
MNNITA: = | G

; - DE LAPROPIEDAD
ALCALDIA Sigue
Libro: i Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
‘FIDEICOMISO 4
{HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
' Total Inscripciones >> 10

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-11-24

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : NOBOA JARA MARIELA DEL CARMEN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23036088 certifico hasta el dia 2023-11-24, la Ficha Registral Nomero: 15645.
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E_ r":-"'-'r @ Firmado electrénicamente por:
25525 GEORGE BETHSABE
T bsa) MOREIRA MENDOZA
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédlgo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras [}
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas. 2127 427 0P GUCUJTF




MMNITA: = | G GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANT_ON_ MANTA

N°112023-105546

Manta, viernes 24 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de NOBOA JARA MARIELA DEL CARMEN con cédula de ciudadania No.

0602184640.
Por lo copsiguiente se establece.que NO ﬁ@ﬁgﬂﬂR-~.QG— la Municipalidad. del. Canton
Manta. £ % & A0 e | e \

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 24 diciembre 2023

T Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) R ok ol
1106469WQKSMSY 1340 ’

Puede verificar la validez de este documento Ingraséh&o al pbrtél' wéb'httpsillpcrfalciudad'an:}'.manta.gob.éciopciéh
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







MMNNITA: = | G GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°112023-105798

N° ELECTRONICO : 230488

Fecha: 2023-11-29
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro 5 dé Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-12-22-000
Ubicado en: LT.07- 22 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segtin Escritura: 511.91 m2
PROPIETARIOS

Documento | Propietario
0602184640 [NOBOA JARA-MARIELA DEL CARMEN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLAREQES QE._ T — ——
TERRENO: R S3ses.ogt i R EErL o A
CONSTRUCCION; (S 0.0l

AVALUO TOTAL: it ’ ;
3 ; |NTE€ZHEQ'G@£ARE$ 96/100

SON: NOV RES MJLGM!NIENT?P;,.,;
El presente daeumentu se erhite de acuerdo a la dﬁﬁ&mta&o guerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que

" indica el solicitante; por'lo cual 'salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, endas solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocmiiento f?aeblonamlenﬁd u owrgamlemo déila titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerda ala Org:lenanza de’ Aﬁrobacypn del Plano dal-Vanr del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida

Fecha de expn’ac:on dommgo 31 diciembre 2023
o Cod:go Seguro de Venfcac cn (CSV )

J#

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https..’.’ponalcrudadano.manta.gcb.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-12-11 15:42:38
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MANTA® = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
acavia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

P e —

N° 122023-106951

Manta, miércoles 13 diciembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
con clave catastral 1-34-12-22-000 perteneciente a NOBOA JARA MARIELA DEL
CARMEN con C.C. 0602184640 ubicada en LT.07- 22 URB. CIUDAD DEL MAR
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $93,525.96 NOVENTA Y TRES MIL

. QUINIENTOS VEINTICINCO DOLARES 96/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $120,000.00 CIENTO VEINTE MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) T

‘Y 0 R0 00

BGUJTJ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Gobierna Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta -Direccion
Financiera -Area Rentas

R CALLE 9 Av.4ta
ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2023/198111
DE ALCABALAS

Fecha: 13/12/2023 Por: 1,320.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 13/12/2023 |
Tipo de Transaccion: VE-073776
COMPRAVENTA EI

'-w~ %3'
Tradente-Vendedor: NOBOA JARA MARIELA DEL CARMEN
Identificacién: 0602184640 Teléfono: Correo:

Adquiriente-Comprador: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.

Identificacion: ; . . .
1391912528001 Teléfono: 0983935862 Correo: papaluchol2@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 08/09/2021
d Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-12-22-000 93,525.96 511.91 LT.0722URB.CIUDADDELMAR 120,000.00

¥

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 1,200.00 240,00 0.00 960.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 360.00 0.00 0.00 360.00
Total=> 1,560.00 240.00 0.00 1,320.00

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencién Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurride 240.00
Total=> 240.00

13/12/2023 21:28 Page: 1/1 portal_gadmanta
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ALCALDIA - Ecuador

' Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
. Financiera -Area Rentas -
CALLE 9 Av.4ta i -
O 04 N
A 3\
49

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2023/198112
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 13/12/2023 Por: 1,261.00

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 13/12/2023 J
Contribuyente: NOBOA JARA MARIELA DEL CARMEN VE-173776
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD E!_'f\w;' a]
Identificacién: Cl 0602184640 Teléfono: Correo: ‘ *P?’} = %
Direccion: % :
Detalle:

Base Imponible: 20000.0

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: NOBOA JARA MARIELA DEL CARMEN
Identificacién: 0602184640 Teléfono: Correo:
' Adgquiriente-Comprador: LOPEZCONSTRUCTORES CIA. LTDA.
Identificacién: 1391912528001  Teléfono: 0983935862 Correo: papaluchol2@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 08/09/2021
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-12-22-000 93,525.96 511.91 LT.0722URB.CIUDADDELMAR 120,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 1,261.00 0.00 0.00 1,261.00
Total=> 1,261.00 0.00 0.00 1,261.00
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 120,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 100,000.00
DIFERENCIA BRUTA ) 20,000.00
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 20,000.00
ANOS TRANSCURRIDOS 2,000.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 18,000.00
IMP. CAUSADO 1,260.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.2(_51.00

13/12/2023 21:28 Page: 1/1 : portal_gadmanta






- N | El GOBIERNO AUTONOMO
\ B m DESCENTRALIZADO,BEL &ANTON
ALCALDIA Sigue MAN?‘A & P\

COMPROBANTE DE PAGO N° 647806

L Cadigo Catastral Area Avaldo Comercial 2023-12-12 08:20:18
| 1-34-12-22-000 511,91 $ 83525.96 Direccion | Ano Control N° Titulo
LT.07- 22 URB. CIUDAD DEL MAR | 2023 639453 647806
F Nombre o Razén Social Cédula o Ruc ; IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ]
INOBOA JARA MARIELA DEL CARMEN i0602134640 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) [ Valor a Pagar
IMPUESTO PREDIAL 30.80, -1.85| 28.95)
MEJORAS 2012 3.32 -1.06 2.26)
MEJORAS 2013 21.14, 6.76 1438
Fecha de pago: 2023-03-01 23:08:02 - VIRTUAL-PAYPHONE CAJERO MEJORAS 2015 o AL 132
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2015 0.10i .03 i
MEJORAS 2016 0.93| -0.30 0.63
MEJORAS 2017 23,05 -7.38 15.67
MEJORAS 2018 24.33 7.79 16.54)
MEJORAS 2019 .35 -1.07 2.28|
MEJORAS 2020 31.90/ -10.21 21.69|
MEJORAS 2021 11.51| -3.68, 7.83|
MEJORAS 2022 1.71| -0.55, 1.16|
SOLAR NO EDIFICADO 154.02| 0.00, 154.02]
TASA DE SEGURIDAD 26.95, 0.00 26.95
TOTAL A PAGAR $ 307.55/
. VALOR PAGADO $ 307.55
- SALDO $0.00

Codlgo Seguro de Venf'cacmn (CSV)

T JATH [T

MPT70756424555

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR
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