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Ab. Radl E_cluarclo Gonzélez Melgar

. ers
otaria 3
de Manta

ESTIMONIO DE LA ESCRITURA DE TRANSFERENCTA

ARIO Y CONSTITUCION DE UN BIDEICOMISO ADMINISTRACION

*IUDAD DEL MAR .

SRS. GIAN SANDRO PEROTTI COELLO,ANNSEEEA CORREA PLAZA,CIA,UMATAC

S.,A, CIA. NEGOCIOS ISMOBILIARIA FUTIURA S.A, INMOFUTURA Y LA CIA.

FIDOCTIARIA DEL

CUANTIA (S)




JOSE DIAZ GARCIA, COMPANIA INMOBILIARIA FUTURA S.A.
UTURA Y LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FIDUCIARIA DEL

CUANTIA: INDETERMINADA. -

ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre

Noviembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén,

debidamente representada por José Antonio

Arosemena Romero en su calidad de Presidente Ejecutivo conforme consta
del documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado
Junta General de accionistas conforme consta del acta que también

se adjunta. El compareciente e¢s mayor de edad, de nacionalidad

ccuatoriana, de estado civil casado, domiciliado en ia ciudad de

Guayaquil. 1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello ¥ su conyuge, . la

senora| Anabella Correa ;Plaza en adelante BENEFICIAFIO(S). Los
varecientes son mayores de edad, de nacionalidad eci:atoriana, de

[ civil casados entre si, domiciliados en la ciudad de Manta. 1.3.- La
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compania Umatac S.A., en adelante BENEFICIARIO(S),debidamente
representada por Cesar Javier Mesa Maldonado en su calidad de Gerente
General conforme consta del documento que se adjunta como habilitante,
debidamente autorizado por la Junta General de accionistas conforme
consta del acta que también se adjunta. E]I compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad colombiana, de estado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Guayaquil 1.4.- La comparia Negocios Inmobiliarios
Negocorp Cia. Ltda.,, en adelante BENEFICIARIO(SJ, debidamente
Tepresentada por Alexandra Amparito Gallo Martinez €n su calidad de
Gerente General conforme consta del documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por Junta General de Socios
conforme consta de] acta que también

- mayor i i iana,

.~ El sefior José¢ Diaz Garcia por

SUs propios derechos en édelante BENEFICIARIO(S]. Los comparecientes

80N mayores de edad, de nacionalidad ¢cuatoriana, de estado civil casado
con capitulaciones matrimoniqles, domiciliado en 1g ciudad de Manta.
1.6.- La Compania Inmobiliarig Futura S.A. Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Edgar Alberto Santos
| ¢ General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por la Junta
general de accionistas conforme consta de] acta que también se adjunta,
El compareciente eg mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.7.- T
compaiia Fiducia S.A Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
senor David Fernando Guime Calero en sy calidad de Apoderado Especial,

como consta del documento que se adjunta como habilitante. EJ
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compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. Los comparecientes
ayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, habiles V capaces

para | contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente y de
“rme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy
Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de
CONSTITUCION TRANSFERENCIA A TITULO FIDUCIARIO Y DE UN
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una  minuta para que la eleve a
Pablico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:

registro de escrituras publicas, sirvase insertar una de

PRIMERA PARTE: TRANSFERENCIA A TITULO FIDUCIARIO.-
PRIMERA: COMPARECIENTES.- - Comparecen al

otorgamiento del presente instrumento: 1.1.- La compania Hacienda San
Rafacl H.S.R., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente representada
por José Antonio Arosemena Romero en su calidad de Presidente
conforme consta del documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por la Junta General de accionistas

conforme consta del acta que también se adjunta. El compareciente es

Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ccuatoriana, de estado civil casados entre si, domiciliados en
la ciudad de Manta. 1.3.- La compafila Umatac S.A., en adelante

BENEFICIARIO(S),debidamente representada jpor Cesar Javier Mesa

Maldonado en su calidad de Gerente General conforme consta del
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documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por

la Junta General de accionistas conforme consta del acta que también se
adjunta. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil,
1.4.- La compania Negocios Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda., en adelante
BENEFICIARIO(S), debidamente representada por Alexandra Amparito
Gallo Martinez en su calidad de Gerente General conforme consta del
documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por
Junta General de Socios conforme consta del acta que también se
adjunta. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta,
1.5.- El sefior José Diag Garcia por sus propios derechos en adelante
BENEFICIARIO(S). Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ccuatoriana, de estado civil casado con capitulaciones
matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Manta. 1.6.- La compania
Inmobiliarig Fuatura S.A. Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Edgar Alberto Santos
Cevallos en su calidad de Gerente General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por la Junta
general de accionistas conforme consta del acta que también se adjunta.
El compareciente eg mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil, 1.7.- La
compania Fiducia S.A, Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
senor David Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial,
como consta del documento que se adjunta como habilitante EJ
conipareciente €8 mayor de edad, de nacionélidéd ecuatoriana, de estado

civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. CLAUSULA
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SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 2.1, El Fideicomiso Piedra Larga, en
adelante FIDEICOMISO, se constituyd mediante escritura publica de fecha
20 de|julio de 2006, ante el Notario Trigésimo de Guayaquil doctor Piero

Vincenzini. 2.2. El Fideicomiso Piedra Larga fue reformado
mediante escrituras puiblicas otorgadas ante el Notario Tercero del Canton

, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con fechas 30 de junio

de 2009 vy 16 de junio de 2010; mediante escritura publica otorgada ante

el Notario Vigésimo Tercero del Cantén Guayaquil, Abogado Mario

arizo Gonzalez, de fecha 16 de julio de 2010, y mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado
Raul Eduardo Gonzalez Melgar, de fecha 15 deDiciembre de 2010.
Finalmente se dio una tltima reforma mediante escritura publica otorgada
ante ¢! Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzélez Melgar, de fecha 31 de Agosto de 2011. 2.3. Mediante el contrato
de constitucién del FIDEICOMISO referido en el numeral inmediato
anterior de esta misma clausula, se aporté al FIDEICOMISO once lotes de
terreno ubicados en la parroquia San Mateo, cantdén Manta, q‘ue constan
debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el
28 de|septiembre del 2006.- Los referidos lotes se hallan unificados en un
macra lote mediante escritura de Unificacion suscrita ante el Notario
Tercero del Cantén Manta el 07 de agosto del 2007 e inscrita el 25 de
septiembre del 2007 en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. 2.4.

Piedra Larga y Piedra Larga Dos, solicitaron al




Mediante escritura puiblica de aprobacién de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar” y Protocolizacién de planos y del acta de entrega recepcion, otorgada
con fecha 7 de octubre de 2008, ante el Notario Tercero del Cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 16 de enero de 2009, se aprobé la
Urbanizacién “Ciudad del Mar”;'y se adjudicé al FIDEICOMISO PIEDRA
LARGA, entre otros, los lotes de terrenc que forman parte de la
Urbanizacién “Cuidad del Mar”, en adelante INMUEBLES, signados con
los siguientes numeros: V-UMEx4P-01; V- UMEx4P—02 - V-UMEx4P-03;
V-UMEx4P-04; V-UMEx4P-05; Lote 09-14; Lote 09-15." Mechante escritura
publica de Redisefio y Aprobacién de Planos otorgada ante el Notario
Tercero del Cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, con
~fecha 12 de enero del 2012 e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 18 de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra Larga en su
calidad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbamzacmn Ciudad de
Mar., 2.6. El contrato de FIDEICOMISO faculta a la FIDUCIARIA a
transferir a los BENEFICIARIOS, Ios INMUEBLES, previstos
anteriormentef 2 7, Los actuales BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO (en
adelwﬂﬂEFlcm Hacienda San Rafae] H.S. R., en un

30 ,00 por ciento, el sefior Gian Sandro Perotti Coello y su conyuge, la

s SO ————— .

sefiora Anabella Co Correa Plaza en un 27,00, la compania UMATAC S.A. en

~— e e e e e —— e

un 20 por ciento, Ia compaiiia Negocms Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.
“‘——.__.——-——-— ‘—"‘h'-'—"'—"‘——h_h
en un 15,50 por ciento, el sefior José Diaz Garcia en un 5,00 por ciento y
la compama Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura en un 2,50 por ciento,
T P

quicnes han acordado y solicitado a la FIDUCIARIA proceder con la

—_— T
trans‘.ferenc:la de los INMUEBLES al tenor de las siguientes clausulas.
__A_‘\——,__A
CLAUSULA TERCERA: TRANSFERE‘NCIA DE DOMINIO A TITULO
_*‘—-'__-—_,_

FIDUCIARIO Con los antecedentes expuestos, el FIDEICOMISO procede

[ \
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1 Lote mgnado

- UMEX4P 01 ubzr‘ado en la Urbamzacwn “Cludad del Mar”,

Q7 - 20 AREA TOTAL: NOVECIENTOS SESENTA Y TRES METR()E;

,sxgnad como_ V-UMEX4P-02 u ublcado en la Urbamzauon “Cluddd del

Mar”, parroquia Manta, del canton Manta, de la provincia de Manabi
cuyos linderos y dimensiones son . los siguientes: FRENTE: veintidos
metros patorce centimetros, mas veinticinco metros cero dos centimetros y

Via Piedra Larga; ATRAS: veinte metros diez centimetros, mas veintiocho

metros | setenta y seis centimetr’fﬁs— Lotes #07-05 y O?¥O6; COSTADO .

DERECHO: cuarenta y cuatro metros noventa y ocho centimetros- Lote #
V_.UMEX4P-03; COSTADO IZQUIERDO: veintisicte metros veintiséis
centimetros- Léte # V-UMEX4P-01 .- AREA TOTAL Mll qumlentos noventa

‘5; seis metros cuadrados ochenta y cinco deumetz 0s CUddradoq 3.3 Lote

’IE}HP >_03 ub1cado en lct Ulb’illlzjcit,lul’l “C,]uddd ch

mas trece metros veinticinco centimetros mas nueve metros diez
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seis centimetros- Lotes #09-15 mas 7,24 i, y Lote #07-05; COSTADO
DERECHO: treinta y nueve metros cero ocho centimetfbs.- Lote # V-
UMEX4P-04; COSTADO 1ZQUIERDO: cuarenta y cuatro metros noventa y
ocho centimetros- Lote # V-UMEX4P-02. AREA TOTAL: DOS MIL CIEN
METROS CUADRADOS CERO OCHO DECIMETROS CUADRADOS@; ;

Lote 51gnado como V-UMEX4P- 04 ublcado en la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, parroquia Manta, del cantén Manta, de la provincia de Manabi
~ cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: FRENTE: seis' metros
\:} cuarenta y cinco cent1metros mas nueve metros dlccmcho centimetros,
Q;]\ mas doce metros cmcuenta centimetros mas dleCISE:lS metros treinta y
dos centlmetros mAs once metros cuarenta y dos centlmctros Via Piedra
Larga; ATRAS doce metros ochenta y tres centlmetros mas veintiséis
- metros cincuenta ¥ un centimetros- Lote 09-14 y 09-15; COSTADO
DERECHO: treinta y ocho metros cero un centimetros- Lote # V-UMEX4P- -
03; COSTADO IZQUIERbO: treinta y nueve metros cero ocho centimetros-

Lote # V-UMEX4P-03; AREA TOTAL: Mil ochocientos cuarenta y dos
‘(‘—-—'_'.—-—-—"ﬁ__—'—.ﬁ’_

metros cuadrados noventa y dos decimetros cuadrados. (é S.- iLote "

signado como V-UMEX4P-05 ubicado en la Urbanizacién “Cludad del
Mar”, parroquxé Manta, del cantén Manta, de la provincia de Manabi
cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: FRENTE: treinta y cuatro
metros sesenta v ocho centifﬁétros y Via Piedra 'Larga; ATRAS: cuarenta vy
tres metros noventa y tres centim’étros y Lotes 09-14; COSTADO
DERECHO: treinta y seis metros treinta y seis centimetros y Playa;
COSTADO IZQUIERDO: treinta ¥ ocho metros cero un centimetros y Lote
# V-UMEX4P-04; AREA TOTAL: Mil cuatfocientos veintisiete metros _
cuadrados cincuenta decimetros cuadrades’ 3.6. Lote signado como 09-°
14 Eiéado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, parroquia Manta, del

canton Manta, de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones

~
M
.
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(:
son lps siguientes: FRENTE: sesenta y tres metros cincuenta y un
etros- Via 9 y Lote #09-13; ATRAS: cincuenta y dos metros sesenta
siete centimgtros- Lotes V-UMEX4P y VUMEX4P 05; COSTADO

cuarenta metros sesenta ce'ntlmetros \.Lote # 09 —15,|

DO IZQUIERDO: cuarenta y dos metros cero dos ccntlmetros .

metras cero dos centimetros, mas veintiséis metros. cincuenta vy urmn

centimetros, mas cuarenta y cinco metros sesenta y seis centimetros -

Lotes| V-UMEX4P-03 'y V—UMEX4P564; COSTADO DERECHO: diez metros
v cuatro centimetros, mas treinta y siete metros cuarenta y un
wetros- Lote # 07 -04 y 07 - 05' COSTADO IZQUIERDQO: cuarenta

metros sesenta centimetros- Lote 09- 14 AREA TOTAL: Dos m11 trescmntos,

ocho metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados Se deja

[ ——— e e i

exprsa. constan ia que sin embargo de expresarse linderos, dimensiones
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certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, que se
adjunta como documento habilitante: Los BENEFICIARIOS, aceptan la
transferencia realizada a su favor, en los términos antes sefialados, ¥y
declaran conocer e identificar plenamente los INMUEBLES, hallandose
plenamente conformes con éstos, con su estado, condicién y todas las
demas caracteristicas del mismo, por lo que expresamente renuncian a
presentar cualquier reclamo, acciéon judicial, extrajudicial o arbitral en
contra del FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por este moti\"r;o. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- La presente transferencia de dominio a titulo
fiduciario, no determina un provecho econdémico ni para los
BENEFICIARIOS, ni para el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA, ni para
terceros, y se da como medio necesario para cumplir con las instrucciones
otorgadas por las constituyefnt'és del FIDEICOMISO. En tal sentido no
existe precio a convenirse/ / CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE LOS
BIENES TRANSFERIDOS.- Los BENEFICIARIOS declaran haber recibido
los INMUEBLES materia de esta transferencia de dominio a titulo
fiduciario, -a su entera satisfaccién, renunciarido a cualquier reclamo
posterior_.__«CLAUSULA SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos, si
se causaren, necesarios para el perfeccionamientfdide la presente escritura
seran de cuenta de los BENEFICIARIOST‘I CLAUSULA SEPTIMA:
INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizai" los tramites necesarios hasta la inscripcion de la
presente escritura - en el Registro de la Propiedad del cantéon
correspondiente. (f'LAUSULA OCTAVA: CUANTIA.- La cuantia del
presente contrato, por su naturaleza es indeterrriiﬁada. CLAUSULA
NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso | de existir

controversias o diferencias derivadas de la ejecucién.de este contrato, que

no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y rr{
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ilio v deciden someterse a decision del Tribunal de Arbitraje de Ja
Camara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo dispuesto por la Ley
de Arbitraje v Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbilraje y

ion de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra

reglamentaciéon que se expida sobre -el particular, atendiendo las

11 v se comprometen a no interponer Jningfm tipo de recurso en
del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La

se sometera también a lo dispuesto en la

en adelante BENEFICIARIQ(S), debidamente representada por

ntonio Arosemenz Romero en su calidad de Presidente Ejecutivo




edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, ldomiciliado en
la ciudad de Guayaquil, 1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello y su
conyuge, la sefiora Anabella Correa Plaza en adelante BENEFICIARIO(S).

Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad epuatomana de
estado civil casados entre si, domiciliados en la ciudad de Manta 1.3.- La
compafiia Umatac S.A., en adelante BENEFICIARIO(S),debidamente
representada por Cesar Javier Mesa Maldonado en su calidad de Gerente
General conforme consta del documento que se adjunta como habilitante,
debidamente autorizado por la Junta General de accionistas conforme
consta del acta que también se adjunta. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad colombiana, de estado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Guayaquil. 1.4.- La compania Negocios Inmobiliarios
- Negocorp Cia. Ltda., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente
representada por Alexandra Amparito Gallo Martinez en su calidad de
Gerente General conforme consta del documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por Junta General de socios -
conforme consta del acta que también se adjunta. El compareciente es

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada,

domiciliada en la ciudad de Mant/a 1.5.- El sefior José Diaz Garcia por

sus propios derechos en adelante BENEFICIARIO(S). Los comparecientes

son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado
con capitulaciones matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Manta.
1.6.- La compaiiia Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Edgar Alberto Santos
Cevallos en su calidad de Gerente General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamer;te autorizado por la "Junta
general de accionistas conforme consta del acta que también se adjunta.

El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de dJ
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civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.7.- La
compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
sefior| David Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial,
como| consta del documento que se adjunta como habilitante Kl
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil |casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. CLAUSULA
SEGUNDA.- TERMINOLOGIA: Para efectos de interpretacion del presente
contrato se considerara: (I) Que los titulos de las clausulas se han puesto
simplemente para facilidad de 1ectuga: mas no como medio de
interpretacién; (1) Que la referencia a‘lf singular incluye el plural y la
cia a un género incluye al otro; (IIl} Que las palabras o frases
definidas mas adelante, tendran los significados que constan a
continuacién de cada una de eilas: 2.1.- BENEFICIARIO(S): Son los
CONSTITUYENTES en los términos y condiciones estipulados en este
instrymento o las personas a las que éstos cedieran sus derechos. 2.2.-
CONSTITUYENTE(S): Son la compaiiia Hacienda San Rafael H.S.R.; el
sefiorl Gian Sandro Perotti Coello v su cényuge, la sefiora Anabella Correa
Plaza; la compafiia Umatac S.A.; la compafia Negocios Inmobiliarios
Negocorp Cia. Ltda.; el sefior José Diaz Garcia y, la compafia
Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura. 2.3.- FIDEICOMISO: Es el
fideicomiso mercantil irrevocable denominado “Fideicomiso
Administracién Zona Hotelera Ciudad del Mar” que se constituye como
cons¢cuencia juridica de la celebracién del presente contrato. 2.4.-
FIDUCIARIA: »/E'&if Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles”  2.5.- INMUEBLES: Son los inmuebles que los
CONSTITUYENTES transfieren al patrimonio auténomo"' del FIDEICOMIS

<
. . - < ( N/
trayés del presente instrumento y que constan detallados en la clausula, \_/ |
D, v,
Y \UC!PA‘_-?
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cuarta de este contrato; CLAUSULA TERCERA: FIDEICOMISO MERCANTIL Y
PATRIMONIO AUTONOMO.- Con estos antecedentes y por este medio se

constituye el fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO

R _:as————_________
ADMINISTRACION ZONA HOTELERA CIUDAD DEL MAR”,” en adelante el
- - e ———————————————_

FIDEICOMISO, el cual consiste en un patrimonio auténomo, separado e
independiente de aquel o aquellos de los CONSTITUYENTES, de la
FIDUCIARIA, de los BENEFICIARIOS, o de terceros en general, asi como
de todos los que correspondan a otros negocios fiduciarios manejados por
la FIDUCIARIA. Dicho patrimonio auténomo se encuentra integrado
inicialmente con los bienes aportados por los CONSTITUYENTES ¥y
posteriormente estard integrado por todos los activos, pasivos ¥y
contingentes que se generen en virtud del cumplimiento del objeto del
presente FIDEICOMISO. El FIDEICOMISO y sus activos no pueden ser
objeto de medidas cautelares ni providencias preventivas dictadas por
Jueces o Tribunales, ni ser afectados por embargos, ni secuestros
dictados en razén de deudas u obligaciones de los CONSTITUYENTES, de
la FIDUCIARIA, de los BENEFICIARIOS, o de terceros en general, y estara
afectado Unica y exclusivamente al cumplimiento del objeto del
FIDEICOMIS/O, en los términos y condiciones sefialados en el prcs_cnte
contrato. CW.- Los
CONSTITUYENTES transfieren en este acto al FIDEICOMISO, a titulo de

—

fideicomiso mercantil irrevocable: 4.1. La compania Hacienda San Rafael

. .
H.S.R.: la suma de Trescientos délares de los Estados Unidos de América

(US*D$300,00);,-4.2. El sefior Gian Sand_rt—)'“Perotti Coello v su cényuge, la
sefiora Anabella Correa PIMCI@ doscientos setenta délares de

T e e
los Estados Unidos de América (USD$270.00); 4.3. La comparia Umatac

S.A.; la sima de doscientos ddélares de losgétados Unidos de Ameérica

(USD$200,00); 4.4. La compafiia Negocios inmobiliarios Negocorp Cia.

———

——
R

Page 14 of 40

——

K]




W

0

la suma de c1ento cincuenta y cinco dolares de los Estados Unldos

TITUYENTEb, una vez qmcl en el Reglstm de 1a Pr opiedad
.antén  correspondiente la transferencia contenida en la primera

parte| de este instrumento, serf—m los 00prop1etanos de los INMUEBLES

descri tos en el prebente numeral en Ios s1gu1entes porcentajes

—— e A it et it e

Gian bandro Perotti Coello ¥ su cényuge la sefiora \ Anabella Correa Plaﬁza

le co responde el 27 OO ala compama 7UMATAC, S A le corresponde el 20"

el 5,00 por C1ento y a 1'1 compama Inmoblharla Futura E> A. Inmofutura le

los pI‘CE‘Ilf.'lJCb que les (,orre'aponden como copropletquos traanieren en

Lo de ﬁdﬁ‘lCOIﬂlbO mer(,antll 1rrevocable

'10u1rs-ntes INMUEBLE&: ‘4.71 JLote &gnado como V-UMEXA4P- Olf:-"

eeim e s

parroquld Manta, del

son |los siguientes: 1 FRENTE: treinta y un metros ochenta y un

centimetros.- Lotes #07-18" y 07-19. COSTADO DERECHO:

TOTAL: Novc:cnantow sesenta y tres metros cuddrados noventa y ClIlCO/rQ?.LLiG




en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, parroquia Manta, del cantén Manta,
de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: FRENTE: ve1nt1dos metros catorce cent1metros mas veinticinco
metros cero dos centimetros ¥ Via Piedra Larga ATRAS: veinte metros diez
centimetros, mas veintiocho metros setenta y seis centlmetros- Lotes #07-
03 y 07-06; COSTADO DERECHO: Cuarenta y cuatro metros noventa y
ocho centimetros- Lote # V-UMEX4P 03; COSTADO IZQUIERDQ:
veintisiete metros veintiséis centimetros! Lote # V—UMEX4P 01; AREA
TOTAL: Mil quinientos noventa y seis metros cuadrados ochenta y cmco
decimetros cuadrados’74.7. 3. hote signado como V-UMEX4P-03 ubicado

- en la Urbanizacién “Ciudad del Mar” » parroquia Manta, del cantén Manta,
' de la provincia de Manabi cuyos linderes y dimensiones son los
' siguientes: FRENTE trece metros ochenta y s\lete centimetros, mas doce
metros sesentg y tres centlmetros mas trece. metros veinticinco
centlmetros mMAas nueve metros dlegcentlmetros Via Pledra Larga; ATRAS:
cuarenta y cinco metros sesenta y seis” centlmetros Lotes #09-15 mas
7,24 m. 'y Lote #07‘ 05; COSTADO DERECHO treinta y nueve metros cero
ocho centimetros- Lote # V—UMEX4P—O4 COSTADO IZQUIERDO: cuarenta

¥ cuatro metros noventa y ocho centlmetros Lote #- V-UMEX4P-02. AREA
TOTAL Dos mil cien metros cuadrados cero ocho decimetros cuadrados,
,,f 4 7. 4 —\\ Lote signado como V-UMEX4P-04 ubicado en la Urbanizacién
dad del Mar” » parroquia Manta, del canton Manta, de la provincia de
:?Manabl cuyos linderos y dlmensmnes son los siguientes: FRENTE: seis
Smetros Cuarenta y cinco centlmetros mMAas nueve metros dieciocho
% centimetros, mas doce metros mmuenta centimetros mas dieciséis
metros treinta vy dos centimetros mAas once metros Cuarenta y dos

centimetros- Via Piedra Larga ATRAS: doce rm;:troc; ochenta y tres

centimetros, mas vemtmms rnetros cincuenta y un centimetros- Lote OQJ
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14y 09-15; COSTADO DERECHO: treinta y ocho mil cero un centimetros-
V- UMEX4P 05; LObTADO IZQUIERDO treinta y nueve metros cero

metros centimetros- Lote # VUMEX4P 03. AREA TOTAL Mﬂ

. —-.-ll —r—

-~ Lote _;Swnado como VnUMEX4P~05 ubicado en L

Urbanizacion “Ciudad del Mar”, parr oqula Mantq del Lari£on Manta, de la
..L‘ ]

tremta v seis metros treinta y seis

OSTADO IZQUIERDO cuarenta y dos metros cero dos centimetros-
AREA TOTAL: Dos mll tresc1entos cmcucnta y ocho metr()q
ﬁ)te signado como
, parroquia Manta, del \A“;:

-~

1ietros ochenta y un centunetros mas treb metros cuarenta y cuatro
etros, mas diez metros sesenta centlmetmb y Via 9. ATRAS: cuatrn?/ P‘

metreés cero dos centimetros; mas veintiséis metros cincuenta y un CL(_’V‘
AR
P
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centimetros, mas cuarenta y cinco metros sesenta y seis centimetros —
Lotes V-UMEX4P-03 vy V—UMEX4PFO4; COSTADQ DERECHOQ: diez metros
treinta y cuatro centimetros, mas treinta y siete metros cuarenta y un
centimetros- Lote # 07 -04 y07 - 05; COSTADO IZQUIERDO: cuarenta
metros sesenta centimetros- Lotc 09-14, AREA TOTAL: Dos mil trescientos
ocho metros cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados Seglin lo
senai;do antenormeleeron los derechos y
acciones fincados sobre los INMUEBLES descritos en el presente numeral
mediante transferencia realizada en su favor por el Fideicomiso Piedra
Larga, segiin el contrato que consta en la primera parte del presente

instrumento. La transferencia del INMUEBLE mencionado en el numeral

inmediato precedente de esta misma clausula comprende todo S08,

————— e ——— T T T T — e
" costumbres v serv1dumbres que les son anexos, asi como todas las

construcciones, edificaciones, mejoras e instalaciones exl_s/tentes v las que
llegaren a levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro. Asi mismo se
extiende a los frutos civiles y todos aquellos muebles que por accesion a
los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la lely-:’ﬁSe aclara ademas
que no obstante determinarse los linderos, dimensio’nes y.superficies del
INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, dicha transferencia se debera
realizar como cuerpo 01ert0 '4.8 Adicionalmente los CONSTITUYENTES se
obligan a transferir al F‘IDEICOMISO a titulo de fideicomiso mercantil
irrevocable, el dinero suficiente para el cumplimiento del objeto del
FIDEICOMISO, inclusive para el pago de costos, gastos, honorarios y
tributos que se generen por la constitucién del FIDEICOMISO,
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias y ~ liquidacion  del
FIDEICOMISO. Los CONSTITUYENTES se obligan al saheamiento de Ley
de los bienes transferidos, y respondera frente al FIDEICOMISO, a la

FIDUCIARIA y/o terceros por la titularidad del dominio vy posesién de 103
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mismos, por lo cual, debera indemnizar los perjuicios que se llegaren a
causar a la FIDUCIARIA, FIDEICOMISO y/o a terceros. La transferencia a
titulo de|fiducia mercantil, no es onerosa, ni gratuita, ya que la misma no
determina un provecho econémico ni para los CONSTITUYENTES, ni para
la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, y se da como medio necesario

e la FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del presente

impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan las
transferencias gratuitas u onerosas. Por lo explicado precedentemente, en
la transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse ni
responde tal transferencia o restitucién a donacion alguna por

parte de/los CONSTITUYENTES y en tal virtud se halla exenta del pago de
tributos conforme lo sefiala la Ley. La FIDUCIARIA acepta la transferencia
de los |referidos bienes, como aporte de los CONSTITUYENTES al
FIDEICOMISO, a titulo de fiducia mercantil irrevocable y declara que en
virtud de la naturaleza de su gestién, sus obligaciones se hallan limitadas
exclusivamente al cumplimiento de las instrucciones impartidas en este
que las partes declaran conocer a cabalidad, por lo que de

manera garantiza los resultados esperados del mismo. La

.ncia de los referidos bienes, no implica la cesién a la FIDUCIARIA

rinadas en la Ley de Mercado de Valores y demas normas apiicable’L;\

\
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5.2.- Que los bienes que transfieren o lleguen a transferir al
FIDEICOMISO son de su exclusiva propiedad, sobre los cuales tienen
absoluta capacidad de disposicién, sin que exista impedimento alguno
para aportarlos a titulo de fiducia mercantil irrevocable; que los han
habido u obtenido con dinero de su propio peculio; que no existe
impedimento alguno para su enajenacion; que son bienes de los que
puede disponer libremente de acuerdo a la Ley";"-:.5‘3. Que sobre los bienes
que transfieren o llegue a transferir al FIDEICOMISO, no pesa ningin
gravamen, ni prohibicién de enajenar, ni se encuentran afectados por
Juicios, embargos, acciones reécisorias, reivindicatorias, posesorias o de
peticibn de herencia, obligAndose conforme lo senala la Ley al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, incluso después de
liquidado este FIDEICOMISO, relevahc}o en forma expresa de tal
obligaciéon a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO y comprometiéndose en
consecuencia a transferir estos bienes libres de cualquier perturbacién
que comprometa la ejecucién del objeto del presente contrato. En tal
sentido, la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO quedan relevados de la
obligaci6n de responder por eviceién y vicios redhibitorios al proceder a la
enajenacién o transferencia de los bienes fideicomitidos a terceras
personas, correspondiendo tal obligacién exclusivamente a Los
CONSTITUYENTES, quienes desde ahora autorizan a la FIDUCIARIA para
hacer constar este compromiso en el instrumento publico o privado
mediante el cual se transfieran los bienes fideicomitidos. 5.4.- Que los
bienes que transfieren o lleguen a transferir al FIDEICOMISO tienen un
origen licito y legitimo, y en especial declaran que no provienen ni
p_rovendrén de ﬁinguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacién, =

almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes

0 psicotrépicas o lavado de dinero o cualquier otra actividad ilegal o_ilicita,)j
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cionies sobre los CONSTITUYENTES, relacionadas con las

es antes sefaladas, o de producirse transacciones inusuales o
injustificadas, la FIDUCIARIA podra proporcionar a las autoridades
competentes toda la informacion que tenga sobre las mismas o que le sca
requerida. En tal sentido, los CONSTITUYENTES renuncian a presentar
en contra del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o
empleados cualquier reclamo o accién legal, judicial, extrajudicial,
administrativa, civil, penal o arbitral por tales motivos. 5.5.- Que el
FIDEICOMISO no adolece de causa u objeto ilicito y con su constitucion

no se |tiene conocimiento ni intencién de irrogar perjuicios a sus

acreedores o a terceros; 5.6.- Que conocen el contenido y alcance del

FIDEICOMISO y las obligaciones y responsabilidades que asume a su
firma. | 5.7.- Adicionalmente los CONSTITUYENTES  autorizan

ente a la FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente de
informalcién, publicas o privadas, sus referencias personales, sobre su
comportamiento crediticio, manejo de sus cuentas corrientes, de ahorro,
tarjetas de crédito, etc., y en general al cumplimiento de sus obligaciones
y demas activos, pasivos y datos personales. De igual forma, la
FIDUCIARIA queda expresamente autorizada para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,
organismos de control y otras instituciones o personas juridicas legal o

roglam’ ntariamente facultadas. CLAUSULA SEXTA OBJETO DEI': ;

objeto del presente FIDEICOMIC%O es que

Pane 21 of 40




FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal del FIDEICOMISO,
administre los bienes fideicomitidos de acuerdo a los términos y
condiciones estipulados en este instrumento con el fin de destinarlos al
cumplimiento de las instrucciones irrevocables establecidas en este
contratolg CLAUSULA SEPTIMA.- INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS: Para
el desarrollo del objeto del presente FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA
cumplira las siguientes instrucciones fiduciarias: 7.1) Registrar, como de
propiedad del FIDEICOMISO los bienes aportados en este mismo acto por
los CONSTITUYENTES y los que lleguen a ser transferidos en el futuro.
7.2) Llevar un registro de los BENEFICIARIOS, sea que se trate de los
BENEFICIARIOS originales de ‘este FIDEICOMISO, o que se trate de
nuevos BENEFICIARIOS o cesionarios de derechos fiduciarios de acuerdo
a lo previsto en la clausula décimo novera del presente contrato. Al efecto
vale sefalar que, las cesiones de los derechos fiduciarios del
FIDEICOMISO deberan cumplir con .los requisitos exigidos en la
normativa aplicable y el presente instrumgnto. 7.3) Entregar en comodato
precario los INMUEBLES a los CONSTITUYENTES que los aportaron,
segun corresponda, o a cualquier tercero designado por los
BENEFICIARIOS de acuerdo a los términos y condiciones que deberan ser
establecidos por dichos BENEFICIARIOS, quienes ademas debera aprobar
el texto del respectivo contrato a suscribirse, Si por cualquier motivo o
circunstancia, los BENEFICIARIOS no llegaren a determinar a qué
persona entregar los INMUEBLES en comodato precario, el FIDEICOMISO
o su FIDUCIARIA no tendran responsabilidad alguna por los dafios o

perjuicios que podrian causarse por tal motivo, ¥y no se hallaran obligados

a realizar gestién alguna para la conservacién o mantenimiento de tales

INMUEBLES, lo cual correspondera  exclusivamente a los

BENEFICIARIOS. 7.4) Constituir gravamenes sobre los INMUEBLES para

P
N
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garantizar las obligaciones de los CONSTITUYENTES o de terceros, de
acuerdo con las instrucciones, términos y condiciones que deberan ser
aprobados por los BENEFICIARIOS, y siempre y cuando dichos
INMUEBLES no se hallen gravados a favor de terceréls personas. 7.5)
Abrir cuentas e invertir los recursos liquidos del patrimonio
tonomo, de acuerde con las instrucciones, términos v condiciones
aprobados por los BENEFICIARIO%. 7.6} Previa instruccion de los
BENEFICIARIOS, constituir nuevos fideicomisos mercantiles bajo los
inos y condiciones por éstos sefalados y aportar a dichos
fideicomisos los INMUEBLES. 7.7) Transferir, de acuerdo a los
porcentajes sefalados mas adelante, cualquier remanente que
componga el patrimonio del FIDEICOMISO a los BENEFICIARIOS, o a las
sonas a quienes éstos hubieran cedido sus derechos fiduciarios, una
que asi lo hayan instruido los BENEFICIARIOS, o si se hubiere
declarado terminado el FIDEICOMISO conformé lo estipulado en la
clausula duodécima del presente instrumento, y previa cancelacion de
todos los costos, gastos, honorarios, pasivos y tributos generados por la
congtitucion, administracion y liquidacion del FIDEICOMISO, inclusive los
orartos de la FIDUCIARIA. Los_ costos, gastos, honorarios y tributos,

demande e! perfeccionamiento de las transferencias a realizarse

4) A la compania Negocios Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.,

7.7.5) Al seficr José Diaz Garcia el 5%; y, 7.7.6) A la/;F» -~
S alein
oy . s Q@ [ g
Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura, el 2,50%; 7.8{{4 # . }
. . Lot .
ebrar todos los actos y contratos necesarios para cl fiel cumphmlento‘-@:ﬁfﬁ'f
.-:;{\:., = -
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del objeto e instrucciones del presente FIDEICOMISO, de tal manera gue

o sea una falta de instruccién €Xpresa que de alguna manera impida,

dificulte o retrase su cumplimientij‘. CLAUSULA OCTAVA..- NATURALEZA
DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que
asume la FIDUCIARIA por el presente contrato son de medio y no de

resultado, por ende, la FIDUCIARIA no garantiza con su actuacion que los

resultados y ﬁnalidades pretendidas  por los CONSTITUYENTES |

efectivamente se cumplan. La FIDUCIARIA responde hasta por culpa leve
en el cumplimiento de sy gestion. Es su responsabilidad actuar de
manera diligente y profesional a fin de cumplir con las instrucciones
fiduciarias. Por ende no es responsabilidad de la FIDUCIARIA: 8.1.- Que
se produzcan dafios o perjuicios para los CONSTITUYENTES o
BENEFICIARIOS por el efectivo cumplimiento de las instrucciones
estipuladas en este instrumento o que en el futuro establezcan los
BENEFICIARIOS de conformidad con 1o términos y condiciones del
presente contrato. 8.2 - Que no se llegue a perfeccionar la transferencia de
los INMUEBLES al FIDEICOMISO, por cualquier razén o circunstancia, o
que el FIDEICOMISO sea privado de la propiedad o posesién de los
mismos por cualquier razén o circunstancia. 8.3.-

los que

Exigir a la FIDUCIARIA el
cumplimientbﬁ de las instrucciones fiduciarias establecidas en el presente
FIDEICOMISO: 9.1.2) Exigir a la FIDUCIARIA la rendicién de cuentas con

una periodicidad anual 9.1.3) Ejercer las acciones de responsabilidad

civil o penal g que hubiere lugar, en contra de la FIDUCIARIA y sus

personeros por dolo o culpa en el desemperio de su gestion. 9.1.4) Los
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demas establecidos en la Ley y en el presente contrato. 9.2)
OBLIGACIONES: 9.2.1) Proveer al FIDEICOMISO, del dinero suficiente
pagar los tributos, costos, gastos y honorarios propios y/o derivados
presente FIDEICOMISQ, asi como aquellos en los que haya incurrido el
FIDEICOMISO para el perfeccionamiento e inscripcion de la presente

escritura, en caso de ser necesario, desarrollo del objeto del FIDEICOMISO

impuitables a su culpa o dolo. En consecuencia, seran de cuenta y cargo
de los BENEFICIARIOS los gastos judiciales, extrajudiciales y los
honprarios de los abogados inclusive, que sean necesarios para la defensa
de la FIDUCIARIA, sus representantes y funcionarios o del FIDEICOMISO,

-omo el reembolso de todos los valores que deba erogar por concepto

indemnizaciones a las que haya sido condenado cualquiera de ellos,
salvo que tales indemnizaciones sean imputables a su culpa o dolo. La
FIDUCIARIA informara a los BENEFICIARIOS sobre el inicio de las

acciones en confra de la FIDUCIARIA, sus representantes o funcionarios o

[A sobre los abogados a contratax Sien tal plazo la FIDU CIAM& LEGN

sugerencia, podra contratar a los abogados que Eild o
fenaitoek
Fiips”




privativamente escoja. 9.2.3) Informar a la FIDUCIARIA, en forma
inmediata, sobre cualquier hecho o evento que produzca, directa o
indirectamente, cambios o variaciones en las circunstancias o
informaciones trascendentales que rodean al objeto del presente
FIDEICOMISO y/o a los bienes y derechos fideicomitidos. 9.2.4) Prestar a
la FIDUCIARIA toda la colaboracién que fuera necesaria para el cabal
cumplimiento de las instrucciones impartidas en virtud del presente
contratc;; 9.2.5) Pagar a la FIDUCIARIA los honerarios por su gestion
pactados en el presente instrumento, 9.2.6) Notificar a la FIDUCIARIA de
cualquier cambio que se produjere en la informacién que fuere
proporcionada con ocasién de la suscripcién del presente instrumento,
especialmenge en lo relativo a la direccién y mas datos necesarios para
'notiﬁcaciones}. 9.2.7) Pagar los tributos que graven a los bienes
fideicomitidos. En caso de no hacerlo, la FIDUCIARIA no se hallara
obligada a realizar ninguna gestién y no tendra responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios causados por tal circunstafiq_ia. 9.2.8). En caso
de considerarlo necesario contratar, a su costo, una péliza de seguro
sobre los INMUEBLES fideicomitidos, de no hacerlo la. FIDUCIARIA no
tendra responsabilidad alguna por los darfios o perjuicios que lleguen a
causarse por tal motivo. 9.2.9) Realizar todas las gestiones pertinentes
para la defensa judicial o extrajudicial, del inmueble descrito en el literal
¢} de la clausula cuarta de este instrumento, v que es aportado al
FIDEICOMISO, en caso de llegar a plantearse cualquier litigio, o dentro
del proceso ya existente. 9.2.10) Cumplir con los términos del presente
contrato y los demas previstos en la Ley y Regiﬁamentos pertinentes.
9.2.11) Entregar toda la documentacién e informacion que la FIDUCIARIA

requiera con el fin de cumplir con las normas y procedimientos contra el

lavado de activos’ y financiamiento del terrorismo y otros delitos u otras /
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y domicilio de sus socios, accionistas o© participes, vy actualizar la
ionada informacion y documentacion al menos de forma anual o
cuando asi lo solicite la FIDUCIARIA. En caso de que €stos ultimos sean
personas juridicas, se debera presentar a la FIDUCIARIA ademas la
informacion de quienes sean, a su vez, los socios, accionistas o participes
a misma, y asi sucesivamente hasta identificar con claridad a la ultima
persona natural de esta cadena. Esta obligacién debera cumplirse aunque
socios, accionistas o participes estén domiciliados en el extranjero.
9.2.12) Las demas establecidas en la LQ}’; o en el presente contrato.
CLAUSULA DECIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA
FIDUCIARIA: 10.1) DERECHOS: 10.1.1} Representar legalmente al
ICOMISO-. 10.1.2) Cobrar los honorarios que le correspondan,
pactados en el presente contrato,”10.1.3) Exigir a los BENEFICIARIOS, el

al v oportuno cumplimiento de todas las obligaciones que adquicren,

irtud de la suscripciéon de este FIDEICOMISO y/o de la cesion de

derechos fiduciarios realizada a su favor. 10.1.4) En cuanto lo estime
sario y sean de su conocimiento procesos judiciales o reclamos
extrajudiciales, que pongan en riesgo los bienes fideicomitidos, ejercer las
acciones o proponer las excepciones legales por si o a traves de un
urador Judicial, para lo cual los BENEFICIARIOS deberan proveer de
ecursos necesarios. En caso de no proveerse los recursos NEeCEeSAarios,
la FIDUCIARIA no se hallara obligada a realizar ninguna gestion y noe
ra responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios causados por tal

nstancia. 10.1.5) Los demas derechos sstipulados en favor de la
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bienes y derechos fideicomitidos, asi comao también el FIDEICOMISO. Esta
obligacién es de medio y no de resultado, pues se adquieren vinicamente
deberes y responsabilidades fiduciarias. En tal sentido, la FIDUCIARIA no
garantiza a los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS, la obtencion de
resultado o rendimiento alguno, comprometiéndose Unicamente al
desarrollo de una gestioén profesional, de acurrdo con las instrucciones
determinadas en el presente FIDEICOMISO. 10.2.2) Mantener los bienes y
derechos fideicornitidos separados de los bienes y derechos de la
FIDUCIARIA y de los otros negocios fiduciarios respecto de los cuales
actua como fiduciario. En consecuencia, la FIDUCIARIA no podra
considerar como suyos, ni emplear en sus pI‘OplOS negocios, los bienes y
derechos recibidos en fideicomiso mercantil irrevocable. Los bienes y
* derechos del FIDEICOMISO tampoco formaran parte de la garantia
general de los acreedorgs de la FIDUCIARIA, de los CONSTITUYENTES o

de los BENEFICIARIOS, 10.2.3) Con cargo a los recursos integrados al
FIDEICOMISO, cancelar todos los tributos, costos, gastos y honorarios

propios y/o derivados del presente FIDEICOMISO. En caso que los

recursos liquidos del FIDEICOMISO fueren insuficientes, debera requerir
los fondos necesarios a los BENEFICIARIOS, quienes se hallan obligados a
proveerlos. En caso de que los BENEFICIARIOS no cumplieren con esta
obligacién, la FIDUCIARIA no s¢ hallara obligada a realizar ninguna
gestiéon y no tendra responsablhdad alguna por los dafnos o perjuicios
causados por tal mrcunstanma 10.2.4) Llevar la contabilidad del
FIDEICOMISO y presentar anualmente a los BENEFICIARIOS los estados
financieros dentro de los noventa (90) dias posteriores al cierre de cada
ejercicio. 10.2.5) Presentar a jos BENEFICIARIOS una rendicién de
cuentas de forma anual 10.2.6) Las demas obhgacwnes estipuladas
en el presente FIDEICOMISO Vv en la Ley. CLAUSULA UNDECIMA@V

Page 28 of 40




A

DURACION: El presente contrato tendra la duracién que se requiera para
el cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO, sin que pueda exceder del
méaximo sedalado por la ley. CLAUSULA DUODECIMA.-

La FIDUCIARIA declarara agotado el objeto del

ICOMISO o terminado el mismo, cuando se haya producido una
cualquiera de las siguientes causales, a fin de proce’&ier inmediatamente
con las tareas de liquidacion del FIDEICOMISO: 12.1) Si la falta de
provision de recursos por parte de los BENEFICIARIOS, impide el
cumplimiento de las obligaciones de la FIDUCIARIA o de las instrucciones
rias. 12.2) Si existen caso fortuito o causas de fuerza mayor que
impidan cumplir con el objeto del presente FIDEICOMISO. 12.3) Si se ha
cumplido plenamente con las instrucciones del FIDEICOMISO. 12.4) Por
sentencia ejecutoriada o laudo arbitral que ordenen la terminacién del
FIDEICOMISO. 12.5) Por mutuo acuerdo entre la FIDUCIARIA y la
totalidad de BENEFICIARIOS, siempre y cuando no existan contratos que
comprometan o graven a [avor de terceros, a los INMUEBLES. 12.6)
Cuando asi lo soliciten todos los BENEFICIARIOS de consuno. 12.7) Por
demas causales establecidas en la Ley CLAUSULA DECIMA
TERCERA: LIQUIDACION.- En caso de terminacion del FIDEICOMISO
ralquiera de las causales contractuales o legales, la FIDUCIARIA
procedera  inmediatamente con las tareas de . liqguidacion  del
FIDEICOMISO, de acuerdo con las siguientes reglas’f 13.1) Todas las
obligaciones a cargo del FIDEICOMISO, pendientes de pago y que no
puedan cancelarse con los recursos del mismo, asi como los créditos y las
deudas existenies a esa fechs, de pleno derecho, seran asumidas y

pagadas por los BENEFICIARIOf. Los BENEFICIARIOS, se constituyen en

tes solidarios del FIDEICOMISO, frente a los acreedores, por lapﬁp

o
ﬂgé’;, ciones del FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA tendra accidén d-..t:—:««

i
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repeticién contra el FIDEICOMISO y contra los BENEFICIARIOS, para el
reembolso de las sumas que llegare a pagar con sus propios recursos, por
impuestos o gastos a cargo del patrimonio auténomo que administra.
13.2) La FIDUCIARIA rendird cuenta final de su gestidn a los
BENEFICIARIOS, mediante el envio de una comunicacién privada, dirigida
a la direccion consignada. Dicha cuenta se entendera aprobada ipso facto,
si no es objetada dentro de un plazo maximo de quince (15) dias
calendario, contados a partir de la fecha de envio de la comunicacién
antes mencionada. 13.3) Transcurrido el plazo sefalado en el numeral

anterior, la FIDUCIARIA levantara un Acta de Liquidacién, la cual se

tendra, para todos los efectos legales, como la liQuidacién definitiva y total

del FIDEICOMISO. Dicha Acta de Liquidacién tendra tinicamente la firma
“de un representante o apoderado de la FIDUCIARIA, y constituira el
instrumento a través del cual se dé por terminado y liquidado el presente .
FIDEICOMISO. 13.4) Si los BENEFICIARIOS no estuvieren de acuerdo con
las cuentas presentadas, la FIDUCIARIA debera hacer constar en el Acta
de Liquidacién todas las observaciones o salvedades que hubieren sido
presentadas dentro del plazo mencionado en la presente clausula, lo que
no impediréd que la terminacién y liquidacién del FIDEICOMISO se efectie.
Sin perjuicio de lo antes sefialado, quien se sintiere afectado podra
recurrir a las instancias determinadas en este contrato para la solucién de
conflictos. Las partes autorizan e instruyen expresamente a la
FIDUCIARIA para que por si sola realice todos los tramites necesarios y
suscriba  los documentos pertinentes a fin de perfeccionar las
transferencias, la terminacién y la liquidacién del presente FIDEICOMISO,
asl como para asumir, a nombre y en representacién de Ios
BENEFICIARIOS, los activos, pasivos y/o contingentes due les

corresponda, pudiendo solicitar la inscripcién o marginaciéon en los _
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rendicion final de cuentas. CLAUSULA DECIMA CUARTA.- CAUSALES

sustitucion de la FIDUCIARIA:

Fage 31 of 40




contrato; la administracién fiduciaria, el mantenimiento, custodia o
cuidado de los bienes fideicomitidos, y el cumplimiento del objeto e
instrucciones del FIDEICOMISO constituido por este contrato, o que se
originen con ocasién de éstos, sean éstos incurridos por el FIDEICOMISO o
por la FIDUCIARIA, tales como, pero sin ser restrictivos, impuestos, tasas,
contribuciones, servicios publicos, pélizas, avaluos, inspecciones, gastos de
mantenimiento, honorarios, remuneraciones, defensa del patrimonio
auténomo, auditoria externa, etc.; la celebracién y perfeccionamiento de los
contratos que se lleguen a suscribir con ocasién de este FIDEICOMISO; la
terminacién y liquidacién del FIDEICOMISO y la transferencia de los bienes
a quien corresponda. Sin perjuicio de lo cual, la FIDUCIARIA queda
autorizada para debitar de las cuentas del FIDEICOMISO las sumas
necesarias para cancelar estos rubros, de existir las mismas, caso en el
cual, se entendera tales gastos como del FIDEICOMISO. En el evento de
que no se proporcionare a la FIDUCIARIA los recursos suficientes para el
desarrollo y ejecucién de este FIDEICOMISO, ésta no se hallara obligada a
realizar gestién‘alguna, hallémdos___c expresamente exonerada de cualquier
responsabilidad en tal sentido.’fl‘aEn caso que la FIDUCIARIA con su
patrimonio tenga que incurrir en pago de obligaciones de cualquier indole
del FIDEICOMISO, sus BENEFICIARIOS, especialmente tributarias,
tendra derecho de repeticion contra éstos. Cualquier dafo y perjuicio
ocasionado por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS a cualquier
tercero y/o al FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA y/o a sus funcionarios
y/o trabajadores, con ocasién del dolo, negligencia, incumplimiento de
obligaciones, falta de conocimiento, falta de preparacion, incumplimiento
de leyes o reglamentos, acciones, omisiones de los CONSTITUYENTES y/o
BENEFICIARIOS, sus funcionarios o trabajadores, sera de exclusiva

responsabilidad de éstos; por lo tanto, se obligan a mantener al R

5y
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COMISO, a la FIDUCIARIA y a sus funcionarios o trabajadores,
libres| de cualquier reclamo o demanda con base en tales eventos. Esta
obligacién de mantener al FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a sus
funcignarios o trabajadores, libres de cualquier reclamo o demanda por
los referidos eventos, se traduce en la obligacion de los CONSTITUYENTES
y/o BENEFICIARIOS, de rembolsar al FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA
v/o a sus funcionarios o trabajadores, cualquier monto que ¢€stos hayan
sido |condenados u ordenados pagar mediante acto administrativo,
resolucion administrativa, sentencia, laudo arbitral, o cualquier monto
que éstos hayan acordado pagar, voluntariamente o en virtud de cualquier

de coercién, para solucionar dichos reclamos o demandas. El monto

os CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS deberan rembolsar
incluira el valor que se condeno, ordené o acordé pagar asi como
cualguier gasto, relacionado con los reclamos, demandas o acuerdos,
incurrido por el FIDEICOMISO y/o la FIDUCIARIA y/o sus funcionarios o
trabajadores, incluyendo honorarios de los abogados y demas
profesionales contratados para el efecto, honorarios del tribunal arbitral,
costas, etcétera. Para probar el monto del valor que los CONSTITUYENTES

BENEFICIARIOS deberan rembolsar la FIDUCIARIA bastara la
afirmacién de la FIDUCIARIA, adjuntando cualquier documento que
‘ervidc cie la existencia de un reclamo, demanda o acuerdo asi como

cualquier documento que evidencie la realizacion de cualquier gasto ©

pago sobre la base de tales reclamos, demandas o acuerdos. Particular

legislacién tributaria vigente en el pais lo permita o no lo prohiba, e],{”“
@ ,

te PIDEICOMISO distribuira, de haberlos, los bencficios tributablc{%‘% L Vi

.,‘_.:.{rll
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a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, debiendo éstos si constituyen
sujetos pasivos, declarar y pagar el respectivo impuesto a la renta que
corresponda. El FIDEICOMISO se limitara a presentar anualmente una
declaracién del impuesto a la renta informativa, sin establecer impuesto
causado. De.esto no ser posible sera el propio FIDEICOMISO el que
declare y pague el impuesto a la renta, de ésta generarse y ser exigible.
Respecto de otras obligaciones tributarias, el FIDEICOMISO cumplira
dichas obligaciones, segun le corresponda. En caso de no existir recursos
en el FIDEICOMISO para el pago de las obligaciones tributarias,
corresponderd a los BENEFICIARIOS proveer al FIDEICQMISO de los

recursos necesarios para tal efecto, de no i‘igcerlo los BENEFICIARIOS se

constituiran de pleno derecho en ﬁadoreé'\_ y garantes solidarios del

' FIDEICOMISO para el pago de tales tributos. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA.- HONORARIOS: La FIDUCIARIA tendra derecho a percibir los
_siguientes honorarios: 17.1.- Por la constitucién del FIDEICOMISO: La
"guma de mil doscientos délares de los Estados Unidos de Ameérica
(ﬁ§D$1.200,00), cancelados previo a la suscripcién de este contrato.
17.2.- Por la administracién del FIDEICOMISO, a partir de la suscripcion
del presénte contrato y hasta la total liquidacién del FIDEICOMISO: La
suma mensual de tresciéﬂtq_g; délares de los Estados Unidos de América
(USD$300,00), a pagarse meﬂsualmente durante los primeros diez (10)
dias habiles de cada mes. 17.3.- Por cada reforma del FIDEICOMISO, la
suma de doscientos cincuenta délares de los Estados Unidos de Ameérica
(USD$250,00), pagaderos previo la elaboracion de la correspondiente
reforma. 17.4.- En caso de sustitucién de FIDUCIARIA, la suma de tres
mil seiscientos délares de IOS'Est_ados Unidos de América (USD$3.600,00),
previo a iniciar el proceso de S\ustitucién. 17.5.- Por liquidacién del

FIDEICOMISO, el valor de mil doscientos délares de los Estados Unidos de
X
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liquidacion correspondiente. Los valores antes referidos ne incluyen los
impuestos que existan o puedan existir, asi como otros costos o gastos
que | deban incurrirse en la celebracion, administracion, ejecucion y
liquidacién del presente FIDEICOMISO. En consecuencia, en el caso

especifico del Impuesto al Valor Agregado (IVA), éste se lo incluira en el

cancelar los honorarios estipulados la presente clausula, de existir
ismas, caso en el cual dichos pagos se entenderan como gastos a

del FIDEICOMISO. En caso de no haber los recursos suficientes,

BENEFICIARIOS impidan de cualquier manera que la FIDUCIARIA cumpla

| objeto del FIDEICOMISO o con sus instrucciones fiduciarias. 18.3.-

utuo acuerdo entre la FIDUCIARIA y los BENEFICIARIOS; 18.4.- Las
dempas establecidas en la Ley y reglamentos pertinentes; En caso de
renuncia de la FIDUCIARIA se estara a lo dispuesto en la Ley de Mercado
de |Valores y sus Reglamentos. CLAUSULA DECIMA NOVENA.-
ENAJENACION DE DERECHOS FIDUCIARIOS: Los derechos fiduciarios

eran ni podran ser considerados como valores en los términos
Iy

. . . .. 7
idos en la Ley de Mercado de Valores y, en tal virtud, Unicament
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pueden ser enajenados y transferidos mediante cesién realizada por
escritura publica debidamente registrada por la FIDUCIARIA. La
FIDUCIARIA no procedera a registrar cesién alguna si no cumple con
todos los requisitos éstipuladas en esta clausula y cualquier otro que sea
exigido por las normas legales o reglamentarias pertinentes, y en tal virtud
dichas cesiones no seran oponibles a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO.
Cabe aclarar que la cesibn de derechos que ‘realicen los
CONSTITUYENTES en su calidad de BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO,
incluira la cesién y asuncién por parte del cesionaric de todas las
obligaciones que también tenian los cedentes. CLAUSULA VIGESIMA.-
NATURALEZA DEL CONTRATO Y REFORMAS: Los comparecientes
declaran, que para todos los efectos, el presente contrato por su propia
‘naturaleza es irrevocable; sin perjuicio de lo cual, los BENEFICIARIOS
puede en cualquier momento requerir la transferencia a su favor de uno
de o todos los bienes ﬁdeicbmitidos. En tal sentido, este FIDEICOMISO
solo podrd ser reformado p;\)r mutuo acuerdo de los BENEFICIARIOS
existentes a la fecha y la FIDUCIARIA. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.-
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes convienen y estipulan como
domicilio contractual, las siguientes direcciones: 21.1.-
CONSTITUYENTES: 21.1.1.- La compaiia Hacienda San Rafael H.S.R.:
Bucay, Km. 36, Via Naranjito - Bucay, frente a la Hacienda Victoria.
21.1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello v su conyuge, la sefiora
Anabella Correa Plaza: Manta, Urb. Portal del Sol Km 1.5 Via
Barbasquille.” 21.1.3.- La compania Umatac S.A.: Guayaquil, Edificio

Sotavento, Puerto Santa Ana Piso 4. 21.1.4.- La comparnia Negocios

Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.: Manta, Av. Malecon entre calles 19 v
20. 21.1.5.- El sefior José Diaz Garcia: Manta, Urb. Portal del Sol Km 1.5

Via Barbasquillo. *21.1.6.- La compaiiia Inmobiliaria Futura S.A.J

Py
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[nmofutura: Manta, Calle M3 y Av. 23 54, 21.2.- FIDUCIARIA: Avenida
Rodrigo Chavez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4,
a2y Guayaquil — Ecuador. Las partes s€ obligan a notificar por

a la FIDUCIARIA, enn un término no mayor de 5 dias habiles,
cualquier cambio © modificacién en las direcciones sefaladas en esta
CLAUSULA vIGESIMA SEGUNDA.- CUANTIA: Dada la
naturaleza juridica del contrato de ﬁdelcomlso ‘mercantil, la cuantia del
instrumento €8 mdetermmada CLAUSULA VIGESIMA

TERCERA.- RATIFICACION Y AUTORIZACION: Las partes aceptan y

ifican en todos sus términos las estipulaciones de este contrato ¥y
autorizan a la FIDUCIARIA o a la persona designada por ésta para obtener
inscripcion del presente contrato en los registros publicos
correspondien£es. CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD PARCIAL:

Si una o mas disposiciones de este contrato de fideicomiso mercantil se

-enn a declarar nulas o inejecutables por sentencia judicial o laudo
- jurisdiccion o con respecto a cualquiera de las
partes, dicha nulidad o inejecutabilidad no debera ni podra ser alegada

por ninguna de las partes contratantes como que qulita o torna ilegal ©

' las demas disposiciones del contrato de fideicomiso
mercantil. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- LEGISLACION APLICABLE:

FEste FIDEICOMISO se somete a la legislacion vigente de la Republica del
ador. En todo lo que exprcsamente 10 estuviere previsto en el presente
rato, las partes s¢ sujetaran a las disposiciones de la Ley de Mercado
Valores, sus reglamentos ¥ demas leyes aplicables. CLAUSULA

SEXTA.- EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA
PERINTENDENCIA DE COMPANIAS: L2 constitucion  de  este
-‘EICOMISO o su inscripcion en el PL’gIHt‘fO de Mercado de Valores, €n

que tal inscripcion sea requerida por las normas legalcs[wp'r'""w

Vi
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reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia
de Companias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores
responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento del objetivo o
finalidad del contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de
la ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a
decision del Tribunal de Arbitr\"gje de la Camara de Comercio de Manta,
que se sujetara a lo dispuestc; por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediaciéon de la Camara de Comercio
de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el

. . . N \ . . -
particular, atendiendo las siguientes normas: 27.1.- Los arbitros seran

seleccionados conforme a lo establecido en l}«z‘ Ley de Arbitraje y Mediacion;

27.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado,
en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar
medidas "-=_gautclares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, ﬁbliciales y adrﬁipistrativos, sin que sea necesario acudir a un
juez ordinario alguno para tales efectos; 27.3.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; 27.4.- El procedimiento arbitral tendra
lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Manta; Q‘T_:S.— Las partes renuncian a la
jurisdicciéon ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ninglin tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral sera inapelable, La reconvencion, de existir, se
someterd también a lo dispuesto en la presente clausula y versara
Unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial.
Usted, Senor Notario sé servira agregar las derﬁés clausulas de estilo para

el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Verdnica
g\
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ESCRITURA No. 2013-17-01-10-P
PODERESPECIAL

QUEOTORGA:
L COMPANIA.FIDUCLQ S5A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES

AFAVORDE;

tero, VenGnica Vanessa Navarmele Serrano, Mariz Eugenia Obmedo Tamayo, Verdnica Patricia Sitlva

s

Crtega, Marta Sofia Benavides Cordova

&8P A&
Enla Qiudad de San Francisco de Quito, Capizl de la Reptblica del Ecuiador, hoy dla VIERNES UNG DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, anle mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Notaro Suplente, Ercargado
de la Notana Décma del Cantidn Quits, seqin Acckn de Personal nlmem selscentos diecisleie-DNP, de fecha
uro de Agosto del dos mil onee, emifido por el Consglo de la Judicatuma de Transkeidn, comparece: bk
arila FIZUCIA 8A ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, mpresentada
ite General, sefior Pedmo Ortiz Relneso, segtin consta del documento adunto, enadeante "FIDUCIA o
el "MANDANTE". [l comparedente es ecuatoriano, mayor de edad, casado, y domicliado en Quilo, legalments
a confratar y obligarse, a quien de conacerbo doy fe, en vilud de que me exhibid su cedula de dudadania
que en folooopia autenticada por mil, se agregan a esto nstiumento; y me piden que ekeve a esaifura piblica o
contenidp de fa siguiente minuta SEMOR NOTARIO: En su Registro de Esorituras Plblicas, shivase nsertar una de

poder especial & teror de bs sigentes dausulas; PRIVIERA: Compearece al oiigamiento de | presenie escrituira

\r_{m;}_’-ﬂﬁ’} FDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

priblca, k&
-

4
)a’ por su Gerente General, sefior Pedro Orliz Reinoso, segin consta del documento adjuntn,  en
7

adepnie FIDUCE” o 6l MANDANTE”. Ef compaedente es ecuatoriano, mayor de edad, casado, ydomicliado en




fevor d las siguientes personas: Edger Rciéérﬂo Osofio Vaca, Ana Luz de kas Meroedes Guerma Castslencs,
Yahaifa Emperatiz Reoa!de\febsoo MaﬂaVeténmArteega Moﬁna Xavier Afecio Paredes Garcla, Wendy de los
Angeles Seevedia Chévez, ln&s del Ca:men Bamonue\m Heneia Meron Peiicio Hldalgo Revelo, David Femando
Guime Calero, Vertnica Varnessa Navamete Senano Marla Eugenia Ohwdo Tarnayo, Vesdnica Palicla Siva

[5) BN N 7S B N N

Oms;a Maria Soﬂa Benavides Cérdova, en adeianhe bs MANDATARIOS para qus en forma rnd‘mdual oconjunta
amokosmandatancsy anombreyrepr&sentacm&laMANDANTE,puedan a)CcmpafeoeraIasuscnpcbnde
oontferbs deoonsm:aon reforma modiﬂcacﬁn amp[mén iemnauonthuxiacnn de negoctos ﬁductanos en los

cuales FlDUClAaclueccmnFlduclana b) Reaﬁzarh:dos bsa‘:bsysusaﬂmrbdosbsmnlrabs ydoamenins que
saan necesarcs para Iaadmmstracﬁnycabalmplmentodelotgeb finaldad e insinucclones de los negcms

lfducxamsentsc.amF!DUC!Aacmuwno Flduuana asloomoparae;aoer!osderedme Y, CU“P’“"ES

-

obhgacorm Y daberes que asume F!DUCIA como fduciara de los negoclos ﬁduc;ams oonstlundos o por

—
-t

m‘;sttulrse c) Para adqumr a nombfe de ﬁdemmsos admlnlslxados por FIDUC!A 0 Camﬁhjymla de ENCAYos

—
3 %]

fduuazm eldommnodebiermmwblesownueb!es ﬁansfenrateroafaspersonas awalqunerﬂmb eldomtmode

=y
(4

Ios bienes de wahuler natu:a!eza e conforman & pahnonn aubnomo de los fidefooisos administrados por

s
oo

FIDUCIA o que sean de pmpedad de s Cmshmyenia deencargos ﬁdudams asl como anendarbs Imﬂar sU
16 dominio o gravarios a cuslqier litulo para garanhzar obhgacbn&e de cuaiqulerclase d) Las facuitades aquf descnlas
17 noson taxahvas por bgueel pmente poder otuga a bs WNDATARIOS anphs fawllades no pudnando ser
1é objefado por insuficiente. TERCERA- Nosa poclra delegar & pl&‘,ente mam!ab toial 0 pemaJrnmte en ninglin
19 caso, Usted Sefior Noiano slnrese agregar bas da*nas cléusu!as de estio para i plena vaisdez de este instnymento.
20 —~(firmado} Abogadta Verdnica Ameaga maficuia prcrf&sknai nimeso siete mi doscientos diecisiele CAP.(*—!AS TA

1, HTAMINUTA).- El compareciente ratficala. minuia insertz, lelda.que le fue al comiparediente por i, el Notado,

f_~?\ rffica yima cormgo > e unided de acto, inmlpc:»réndo:e alprdooob deta Notarfa, de todo lo gue doy fe~

Z/A_JrPEDRo XAVIER ORTEZ REINOQU“—
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27 DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO

28 NOTARIO SUPLENTE (E) DECIVIO
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29 de marzo de 2012

Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

e mi consideracicn:

Tengo ¢! agiado de comunicarle gue la Junia General Extracrdinaria Universal de Acclarisias de la
compaiia FIDUCIA S5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIGOMISOS MERCANTILES, en su
sesién del dia de hay, 28 de marze de 2012, resolvip reelegilo como GERENTE GENERAL de Ja
compafia, por el periodo estalutario de TRES afios, debiendo no obslanle permanecer en sus funcianes

hasta ser lagalmente reemplazade.

En su cplidad de Gerenle General y de conformidad con los Estalutos Scociales de la Compaiila, le
correspande ejeréer la represenlacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiila de forima indlvidual.
Sus deberes y alribuciones se encueniran deferminados en el artlculo vigésimo lercero, vigésime cuarlo ¥
vigésima quinlo de los Estalulos Socisles de la Companila. .

Su nombramiento anlerior fue inscrite en el Regislro Mercantl del canian Quilo, bajo el Numera 4041 del
Repgistro de Nombramlenles, Tomo 140 él dia 15 de abril del 2008.

Fiducla §.A. Adminisiradera de. Fondos vy Fideicomlsas Mercantiles, se conslituyé mediante esciilura
ptiblicz olorgada e 20 de marzo de 1987 anle la Nolaria Sequnda del canton Guile, Dra. Ximena Morene
de Solings, inscrita en ¢! Registro Mercantil del mismo cantén el 19 de junic de 1987, bajo fa
genominacién de Cotporacion Bursalil S.A. Fiducia, cambiande ésia a la actual medianie escrilura plblica
otorgada| el 23 de Junio de 1985 ante la Nolaria Segunda del cantdn Quilo, Dra. Ximena Moreno de
Balines, jegalmenie inscrita en el Regisiso Mergantil dei mismoe canlén e 21 de sepliembre de 1995,
Conseculivamenle se reformaron los estalulos de la Compaiila mediante escrilura publica olorgada el 20

¢ dei 2001 e inscrita en el Regislo Mercantl del canton Cuilo, el 30 de abril del 2001,
Poslerionnentz los estalulos sociales de la compafifa fueron modificados medianie escrifura publica
olorgada el 28 de junio del 2001 'ante el Notario Trigesime Séplimo del canldn Quilo, Doclar Roberlo
Duefas Nera, debldamenle inscrita en el Regisiro Mercantil del canlén Quild, el 21 de agoslo del 2001, y,
medianie| escrilura piblica otorgada e 0B de agosto del 2003 anle el Nelaric Trigésimo Séplimo del

canlén Quilo, Doclor Roberde Duedas Mera, debidamenle inscrila en el Regisiro Mercanlil de! canlon

Quilo, el D2 de oclubre del 2003,

Sin otro ppsdicular, aprovecho la oporlunidad para reiterarie mis senfimientos de especlal consideracian,

Atenlamepia,

FONDOS|Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junla General de Accionislas de la
Compa;‘;i- efectuada el 28 de marzo de 2012,

= CRCUMENRY

irre Laped




Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramlento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.
XAVIER..- Quito, a 16 de octubre.de} gsaqm}sdgpgj EL REGISTRADOR. -

“DR“RUBEN ENRIQUE AGUIRRE Loﬁm@ .
~REGISTRADOR MERCANTIL %,w oty
DEL CANTON QUITO.-

RESP: ceh.-

r:ssente :
nento ORI(s!NAL i

950 Almelda M.

X0 o SUPLENTE (5) . |
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NOTARIO

ALMEIDA MONTERD,
Refh fe de

otorgd ante el DOCTOR DIEGO JAVIER
RGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITCM

S.JFf ENTE, ENCA
elio confiere esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente qelfa\
(6) DE MARZO DEL DOS MIL TRECE - )
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DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIO SUPLENTF (E ) DE LA NOTARIA DECNIA




‘ NA ROMERO
C.C! No. 0912076221
HACIENDA SAN RAFAEL S.A. H.S.R.
RUC0991413243001

C.L 092007995-1
UMATAC S.A.
RUC 0992687029001
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NEG
RUC 1391734956001

EDGAR A. SANTOS GEVALLOS

C.C. No. JH383578-3
ARIA FUTURA

4/" A 600
'9‘18

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-EL NOTARIO.-(105, FOJAS)
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Empresa Pabtica Municipal S '
Registro de la Propiedad de 21351

Manta-EP AT OO

solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ntimero 21351:

INFORMACION REGISTRAL

Fec s Aper renles, abril de
Parroquia: Manta

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rot/Fdent, Predial: 1341225000

LINDEROS REGISTRALES:
Formando Parte de la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote signado con el numero

V-UMEx4p-02 con las siguientes medidas y linderos. FRENTE. 22, Mm mas 25,02 y via

Folio tnicial |
deicomiso
Fideicomiso 24 A 1.490
Fideicamiso 4 25/09/2007
Planos 2 16/01/2009
Reforma de Fideicomiso Mercantil 2 04/02/2009
Hipateca Abierta - T98 24/06/2010

Inscrlio el 1 | jueves, 28 de septiembre de 2006
Twno: Folio Inicial:  1.149 - Folio Final; 1.149
Namero de Ipseripeidn: 37 Nitmero de Repertorin:
Oficina dondg se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del ¢ Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2606
Eseritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resplucion:
a,~- Obser
Los Constituyenles apartan para la constilucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso
Piedra |Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b~ Apellidos, Nhmbres v Domicilio de las Paries:
Céduta o RLLC. Nombre y/o Razin Social Estado Civil Domicilin
Beneficianio ' 003426 Compaiiia Conservigesa Construceiones ¥ Se . Manta
Beneficianio R0-0000000006712 Compania Duncan Business Inc i Manta

Certificacidn impresa por: Muys Fichn Registral: 21351




Beneficiario £0-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno)  Manta
Constituyente 0-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio (Ninguno) ~ Manta
Constituyente £0-0000000004182 Reyes Montalve Patricia Giocenda (Ninguno) Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomises M Manta
Fideicomiso 0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715

2/ 4 Fideicomiso

Inscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Yolio Inicial;  1.490 - Folio Final: 1.552
Namero de Inscripcion: 24 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Canton: : Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados {

5 s 8 6 h e c t a T e a 5 }

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compafia Conservigesa Construcciones y $¢ Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafia Buncan Business In¢ Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas [n Manta
Constituyente 8(1-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*) Manta
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra l.arga Lyos Manta

Fid_iiciat‘io ' §0-0000000006718 Administradora de Fondos y ¥ideicomisos M Manta

¢.- Esta inscripcion sa refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: s No.Inscripcion: Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final: V‘f?e- Det gi’:n,i,
R ¥/

. ' & &,
Compra Venia 1124 26-ago-1999 715 720 éY &4‘- \
‘ K

3/ 4 Fideicomiso

Inscrito el ¢ martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Yolio Inicial:  2.690 _ Folio Final: 2.714
Namero de Inscripeidn: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fechn de Resolucion:

a. Observaciones: -
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificat los onee lotes de terrenos adquirfdSe.con fecha 28 de

Certifleacitn impresa por: Hays Ficha Registral: 21351




Septiembre dg¢l 2.006 ¥ de acuerdo a lo cstablecido en la autarizacidn de Unificacién Numero 030-20007 otorgada
por ¢l Departamento de Planeamiento Urbana del Hustre Munieipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la
siguiente mancra. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con 1a via Man an Mateo. POR
ATRAS, seterientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
achenta y un metros mas veints metros ¥ lindera con camino de acceso a Ja playa. POR EL COSTADO
[ZQUIERDO/ Seiscientas setenta y dos metros y lindera con ef Jote numera seis, Teniendo una superficie tatal de
TRESCIENTOS SEIS MIL, NO VECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.
b.- Apellidos, Nomiyes ¥ Domicilio de fas Parees:
Calidad Cédulao R.UC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Pled Larga Manta
c.- Esta inscripcioh se refiere a la(s} que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fee. Inscripeién: — Folio Injcial: Falio final:
Fideicomiso 37 28-3cp-2006 1149 1149
47 1 Planos
/ Planos . Elip, "
nscrite v ferne ¢ 0 e 2 3 3 Q‘g'.d B
Inserito el :  viernes, 16 de enero de 2009 ,'ﬁ;"')v q"_“} 4 ,‘,’!L
Tomo: Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nimero de Inseripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se duarda ei original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgan iento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Eseritura/Taicio/Resoluciton:

Fecha de Resolucign: ' 73t g};_{ﬁ- .

4.~ Observaciones:
Aprobacidn de|la Urbanizacign Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocoiizacidn del Acta

de Entrega v Recepcian, El Fideicomisa Piedra Larga y Fidcicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia 8.A., Administradora de fondos y Pidcicomisos Mercantiles, Can facha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
oficia enviado por el Municipio de Manta en e que liberan los lotes Signados como .ote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2, Lole V- UMEX 4p-03 con un drea de
2.100,08m2 y Lote V- 1JMEX 4p -02 con un 4drea de 1,596 85M2 ¥ quedan en garantia 5 lotes signados como 05-
50A 10p -02 de 3,565,380 ) 12-3C2p -06 de 360,71m2; (12- C2p-08 de 831 47m2;
0 2 i Cc 2 d e 8§ 7 78 2

Con fecha 27 de Sepliembre dei 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autanona Descentralizado
Municipal de Manta cn 1g que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continyacion.
Lote N. 04-02 600.15m2 Late N. 04-05 370,00m2 Lote M. 04-11 766.79m?2
Lote N., 04-33] 630.66m2 Lale N, 05-02  3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.565,44m2
Lote N. 13-15 2.360,55m2 Lete N.13-17 2691, 74m2 Lote N, 13-19  2.563.65m?2
Lote N, 13-2 708,54m?2 Lote N. 13-24 6 m2 Lote N. 15-02  668,42m?
Lote N. 15-035 1.051,59m2 Late N. 15-07 873.18m2 Lote N. 15-09

Lote N, L.O05S1,61m2 Lote N, 15-17 3.02

Crrtificacién impresa per; Aups Ficha Registeal; 21351 Pigina: 1 l de 8




Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 s recibio un oficio enviado enviado por ¢l Gobierno Autonemo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011 en la gque {iberan 23 jotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con unt area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un arca de 860.,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831.,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un arca de 697,89m2 LOTE 13-14 con ub area de 697,89m2
1L.OTE 13-20 con un arca de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2 LOTE (4-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE (¢4-12 con un arca de 570,00m2
LOTE (04-13 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
LOTE 04-31 con un arca de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2
LOTE_B-OI con uﬁ area de 359.58m2 LOTE 15-03 con un arca de 380,87m2
L OTE 1 5 -0 4 c o n a r a ¢ d e 380, 8 7 m?2

Con fecha 15 de. Diciembre del 2.011 s& recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta ¢n la que aptueba ¢l

Redisefo de 1la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

963,95m2 v-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 688,77m2

Lote

I Apellidos, Nombres ¥ Dowmicilio de las Paries:
Calidad Cédula o RUC.  Nombre ylo Ruzon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Largay Fideicomisa Pie Manta

Urbanizacidn 80-0000000019696 Urbanizacion Cindad Del Mar Manta
.- Esta Inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fee. Inseripcidn: Folio Iniciak:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1 490 1552

Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690 2714

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1 149 1149

Certilicacion impresa por: Muys Ficha Regisiral: 2135l Phgina; 4 de 6




4 Reforma de Fidpicomiso Mercantil

Inscrito el :  miéreoles, 04 de febrera de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 37

Niimero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:

Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
PP ands i)
I,IV G\ﬁ"‘ yl;!\

N byVap) . glh
Fecha de Resolugion: A s
a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevacable denominade Fideicomiso Piedra Larga Dos

Escritura/Juaicio/Resolucion;

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Beneficiario 80-000000000516% Reyes Mera Juan Jose (Ninguno)  Manta
Beneficiario 80-0000000020776 Reves Reyes Juan Jose (Ningunao)
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Daos Manta
Promator(a) 80-0000000006712 Compaitia Duncan Business Inc Manta
Promotor(a} 80-0000000010446 Censervigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor(a) 80-0000000020778 Metros Cundrados Estrategas Inmobilisrios Manta

.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta(n} en:
Libro: No.Inscripeitnt  Fec, Inseripeidon:  Folie Inicial:  Folio final:
16-ene-2009 9
03-may-2007 1490
25-5ep-2007 2690
28-sep-2006 1149

Planos

Fideicomiso

LS T 2 B O )

Fideicomiso
Fideicomiso

et
~}

6/ | Hipoteca Abierts
Inscrito ¢l :  jupves, 24 de junio de 2010
Tomo: 21 Folio Inicial:  12.812 - Folio Final: 12.854
Namero de Inscripeitn: 7S Niamero de Repertorio: 3.487
Oficina donde s¢ guarda el original:  Notaria Tercera
Mombre del Canton: Manta

SV et

£

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 16 de junio de 2010
Escritura/tuicio/Res
Fecha de Resolugion:
a.- Ohservaciones:
Constitucion| de primera Hipoteca Abierta y prohibicion de Enajenar y gravar de los siguientes lotes de la

U r b n oz i a ¢ i o n C i u d a d
N UMER Vo o- M E x 4
N UM E 0 \% b M E x 4 p
NI MERDOQ / UM E x 4 p -
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M ERO €EFERO NUUEVLE

M E R O C E R O N U E V
h.- Apellidos, Nomtres v Domicitio de 1as Partes:
Calidad Céduta o RLC. Nombre y/o Razdn Socizl Estado Civi Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000037456 Banco Promeriea Sociedad Anonima Manta

Deudar Hipotecario 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevoeable Benomin Manta

Certificacién impresa por: My Ficha Registral: 21351




¢ .- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constain) en:
Libro: : No.lnscripeién; Fec. Inscripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:
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Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:03:39  del miércoles, 02 de octubre de 2013
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Elaborado por : Mayra Validez det Certificado 30 dias, Excepto
1310137 que se diera un traspaso de dominio o se
) | emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
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