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A TITULO FIDUCIARIO Y CONSTITUCLION DE UN PIDEICOMISO ADMINISTRACION
ZONA HOTELERA CIUDAD DEL MAR

SRS. GIAN SANDRO PEROTTI COELLO,ANNEBBEEA CORREA PLAZA,CIA,.UMATAC

S.A. CIA. NEGOCIOS INMOBILIARI®S FUTURA S.A. INMOFUTURA Y L& CIA.




2013-13-08-3-P3.327.- .
ONTRATO DE TRANSFERENCIA A TITULO FIDUCIARIO Y
ONSTITUCION DE UN FIDEICOMISO I\ffERCANTIL IRREVOCABLE
DENOMINADO “FIDEICOMISO ADMINISTRhCION ZONA HOTELERA
IUDAD DEL MAR”: OTORGADO ENTRE: LA COMPANfA HACIENDA
SAN RAFAEL H.S.R., LOS CONYUGES SENOR GIAN SANDRO PEROTTI
OELLC Y DONA ANABELLA CORREA PLAZl\, COMPANIiA UMATAC
5.A., COMPANIA NEGOCIOS INMOBILIARIOS NEGOCORP CIA. LTDA.,
JOSE DIAZ GARCIA, COMPANIiA INMOBILIARIA FUTURA S.A.
INMOFUTURA Y LA COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, FIDUCIARIA DEL

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA.- R

CUANTIA: INDETERMINADA. -

la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre
rovincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia martes doce de
Noviembre del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén,

omparecen, 1.1 La comparia Hacienda San Rafael H.S.R., en adelante

BENEFICIARIO(S), debidamente representada por José Antonio
rosemena Romero en su calidad de Presidente Ejecutivo conforme consta

del documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado

adjunta.  El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

i¢uatoriana, de estado civil casado, domiciliado en 1a ciudad de
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compania Umatac S.A., en adelante BENEFICIARIO(S),debidamente

representada por Cesar Javier Mesa Maldonado en sy calidad de Gerente

General conforme consta del documento que se adjunta como habilitante,

debidamente autorizado por la Junta General de accionistas conforme
consta del acta que también se¢ adjunta. E] compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad colombiana, de estado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Guayaquil 1.4.- Lg compania Negocios Inmobiliarios
Negocorp Cia. Ltda., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente
representada por Alexandra Amparito Gallo Martinez en su calidad de
Gerente General conforme consta del documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por Jtinta General de Socios
conforme consta del acta que también se adjunta. La compareciente es
- mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada,
domiciliada en |g ciudad de Manta. 1.5.- El sefior José Diaz Garcia por
sus propios derechos en adelante BENEFICIARIO(S}. Los comparecientes

Son mayores de edad, de nacionalidad €cuatoriana, de estado civil casado

Al Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente fepresentada por Edgar Alberto Santos

Cevallos en sy calidad de Gerente General conforme consta de] documento

ad de Guayaquil. 1.7.- La
compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomizos
Mercantiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
senor David Fernando Guime Calero en sy calidad de Apoderado Especial,

Como consta de] docurmentaq ‘que se adjunta como habilitante, El
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cual proceden a

una  minuta para que la eleve a

Pablico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:

PARTE: TRANSFERENCIA A TITULO FIDUCIARIO.-
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- -Comparecen  al

-S.R., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente representada
Antonio Arosemena Romero en su calidad de Presidente

conforme consta del documento que se adjunta como

mayor
domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti
Coello y su conyuge, la sefiora Anabella Correa Plaza en adelante
Los comparecientes son mayores de edad, de

idad ecuatoriana, de estado civil casados entre si, domiciliados en-

ad de Manta. 1.3.- La compafiia Umatac S.A., en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Cesar Javier Mesa

Maldonado en su calidad de Gerente General conforme consta del
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documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por

la Junta General de accionistas conforme consta del acta que también se
adjunta, El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil.
1.4.- La compania Negocios Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda., en adelante
BENEFICIARIO(S), debidamente representada por Alexandra Amparito
Gallo Martinez en su calidad de Gerente General conforme consta del
documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por
Junta General de Socios conforme consta del acta que también se
adjunta. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta,
1.5.- El sefor José Diaz Garcia por sus propios derechos en adelante
BENEFICIARIO(S). Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad €cuatoriana, de estado civil casado con ‘capitulaciones
matrimoniales, domiciliado én la ciudad de Manta, 1.6.- La compaiiia
Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Edgar Alberto Santos
Cevallos en su calidad de Gerente General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por la Junta
general de accionistas conforme consta del acta que también se adjunta.
El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.7.- La
compafiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
senor David Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial,
tomo consta del documento que se adjunta como habilitante EI
compareciente €s mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado

civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. CLAUSULA
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SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 2.1. El Fideicomiso Piedra Larga, en
adelante FIDEICOMISO, se constituy6é mediante escritura publica de fecha
20 de julio de 2006, ante el Notario Trigésimo de Guayaquil doctor Piero
Aycart| Vincenzini, 2.2. El Fideicomiso Piedra Larga fue reformado
mediante escrituras piblicas otorgadas ante el Notario Tercero del Canton
Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con fechas 30 de junio
de 2009 y 16 de junio de 2010; mediante escritura publica otorgada ante
el Notario Vigésimo Tercero del Cantéon Guayaquil, Abogado Mario
Baquerizo Gonzalez, de fecha 16 de julio de 2010, y mediante escritura
otorgada ante el Notario Tercero del Cantéon Manta, Abogado

duardo Gonzalez Melgar, de fecha 15 deDiciembre de 2010.
Finalmente se dio una ultima reforma mediante escritura publica otorgada
ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, de fecha 31 de Agosto de 2011. 2.3. Mediante el contrato
de constitucion del FIDEICOMISO referido en el numeral inmediato
anterior de esta misma clausula, se aporté al FIDEICOMISO once lotes de
terreng ubicados en la parroquia San Mateo, canton Manta, que constan
debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del cantén Manta el
28 de septiembre del 2006. Los referidos lotes se hallan unificados en un
macro | lote mediante escritura de Unificacion suscrita ante el Notario
Tercero del Cantén Manta el 07 de agosto del 2007 e inscrita el 25 de
septiemnbre del 2007 en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. 2.4.
deicomiso Piedra Larga y Pledra Larga Dos, solicitaron al
Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta, la

Aprobacién del Proyecto de Urbanizacién “Ciudad del Mar”, aprobada

mediante oficio Numero 1254-Sm-SMC de fecha 28 de julio de 2008,

basad4d en el informe de la Direccién de Planeamiento Urbano inmerso en

numero 311- DPUM-MCS de fecha 18 de julio de 2008. 2.5.
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Mediante escritura publica de aprobacién de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar” y Protocolizacién de planos y del acta de entrega recepcién, otorgada
con fecha 7 de octubre de 2008, ante el Notario Tercerc del Cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzilez Melgar, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 16 de enero de 2009, se aprobé la
Urbanizacion “Ciudad del Mar”; y se adjudicé al FIDEICOMISO PIEDRA
LARGA, entre otros, los lotes de terfeno que forman parte de Ia
Urbanizacién “Cuidad del Mar?, en adelante INMUEBLES, signados con
los siguientes ntimeros: V-UMEx4P- 01; V-UMEx4P- 02 V-UMEx4P-03;
V-UMEx4P-04; V-UMEx4P-05; Lote 09-14; Lote 09-15." Med1ante escritura
publica de Redisefio y Aprobacién de Planos otorgada ante el Notario
Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con
- fecha 12 de enero del 2012 e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 18 de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra Larga €n su
calidad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbamzacmn Cludad de
Mar, 2.6. El contrato de FIDEICOMISO facuita a la FIDUCIARIA a
transferir a los BENEFICIARIOS, los INMUEBLES, prewstos
anteriormente“’? 7, Los actuales BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO (en

———

adeleFICIARIOS) son Hacienda San Rafael HS.R., en un

30 00 por ciento, el sefior Glan Sandro Perotti Coello y su cényuge, la

seflora Anabella Correa Plaza en un 27,00, la compama UMmﬁ
un 20 por agnto la c?o?npama Necrg;;)"; ri;lmmoblharlos Negocorp Cia. Ltda.

en umento el sefior José Diaz Garcia en un 5,00 por ciento y
la E&Tﬁﬁa Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura en um‘q

quit nes han acordado y solicitado a la FIDUCIARIA proceder con la

tran‘sferenma de los

= or s
CLAUSULA TERCERA TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
W

e ——— e g ———

FIDUCIARIO Con los antecedentes expuestos, el FIDEICOMISO procede—}}

[ e T S
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lindergs v dimensiones son los Siguientes: FRENTE: treinta y un metros

ochenta v un centimetros- Via Piedra Larga; ATRAS: cuarenta y tres

metros ochenta y siete centimetros- Lotes #07 — 18 y 07 -19. COSTADO ’

'HO: veintisiete metros veintiséis centimetros Lote V-UMEX4P-02;
DO IZQUIERDO: veinte metros treinta y siete centimetros- Lote
‘07-201 AREA TOTAL: NOVEC,IENTOS SESENTA Y TRES METROH

RADOS NOVENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS. 3, ) 1

1crr1ad como V-UMEX4P- 02___1:1blcado en la Urbamzauon “C1udad derl
Mar”, parrogquia Manta, del cantén Manta, de la provincia de Manabi
cuyos |linderos y dimensiones son los siguientes: FRENTE: veintidés
metros catorce centimetros, mas veinticinco metros cero dos centimetros y

iedra Larga; ATRAS: veinte metros diez centimetros, mas veintiocho

setenta y seis centimetros- Lotes #07-05 y 07-506; COSTADO :

'HO: cuarenta v cuatro metros noventa y ocho centimetros- Lote #
X4P-03; COSTADO IZQUIERDQO: veintisiete metros veintiséis
centimetros- Ldte # V-UMEX4P-01.- AREA TOTAL: Mll qunnentoa novulta

v seis metros cuadrados ochenta y cinco dec1met1 0s Cuadrados

UMEX4P 03 ub1cado en ld. Urba,mzauon “C]udad del

metros veinticinco centimetros mas nueve metros diez




seis centimetros- Lotes #09-15 mas 7,24 my Lote #07-05; COSTADO
DERECHO: treinta y nueve metros cero ocho centimetros.- Lote # V-
UMEX4P-04; COSTADO IZQUIERDO: cua:ehfa y cuatro metros noventa y
ocho centimetros—fLote # V-UMEX4P-02, AREA TOTAL: DOS MIL CIEN

R
Lote &gnado como V—UMEX4P—O4 ublcado en la Urbamzacmn “Clud%a:l/
Mar”, parroquia Manta, del cantén Manta, de la provincia de Manabi
~ cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: FRENTE: seis metros
{e’ cuarenta y cinco centlmetros mAs nueve metros dlCClOChO centimetros,
{i;k mas doce metros cmcuenta centimetros mas dleCISCIS metros treinta y
dos centimetros mas once metros cuarenta y dos centimetros.- Via Piedra
Larga; ATRAS: doce metros ochenta y tres ceﬁrfﬁi‘lmetros, mas veintiséis
- metros cincuenta N un centimetros- Lote 09-14 y 09-15; COSTADO
DERECHO: treinta y ocho metros cero un centimetros- Lote # V-UMEX4P- -
05; COSTADO IZQUIERDO: treinta ¥ nueve metros cero ocho centimetros-
Lote # V-UMEX4P-03; AREA TOTAL: Mil ochocientos cuarenta y dos
metrgg_gyadrados noventa y. dos dem ; 3 5, nLote ;
51gnad0 como V-UMEX4P- W Urbamzacmn “Cludéd del
Mar”, parroqumcanton Manta, de la provincia de Manabi

cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: FRENTE: treinta y cuatro

4, - . )
- metros sesenta y ocho centimetros y Via Piedra Larga; ATRAS: cuarenta y
\

%h tres metros noventa y tres centimétros y Lotes 09-14; COSTADO
*  DERECHO: treinta y seis metros treinta y seis centimetros y Playa;
COSTADO IZQUIERDO: treinta y ocho metros cero un centimetros y Lote
# V-UMEX4P-04; AREA TOTAL: Mil cuatro leritos  veintisiete metros .
cuadrados cincuenta decimetros cuadrados 3.6. Lote signado como 09--

14 ubicado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, parroquia Manta, del

canton Manta, de la provincia de Manabi cuyos linderos y dlmensmncs
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siguientes: FRENTE: sesenta y tres metros cincuenta y un

AREA TOTAL Dos mli tresc1entos cmcuenta y ocho metros

et

~

ublado en la Urbamzamon “Ciudad del Mar , parroguia Manta del
'cénton Manta, de 1a pro.v1;1;:.1_a;culie Manabi cuyos linderos y dimensiones
son los siguientes: FRENTE: seis me’tros sesenta y ocho centimetros, mas
doce metros ochenta y un centlmetros mas tres metros cuarenta y cuatro
centimatros, mas diez metros sesenta centlmetros V Via 9; ATRAS: cuatro
metros | cero dos centimetros, mas veintiséis metros. cincuenta y un
centimetros, mas cuarenta y cinco metros sesenta y seis centimetros —
UMEX4P-03 y V-UMEX4P-04; COSTADO DERECHO: diez metros

treinta |v cuatro Centunetlos mas treinta y siete metros cuarenta y un

centimetros- Lote # 07 04 v 07 - 05 COSTADO IZQUIERDO: cuarenta

metros sesenta centimetros- Lote 09:- 14 AREA TOTAL: Dos mll tresc1entus

ocho I etroe cuadrados ochenta y nueve decimetros cuadrados.r Se deja

constancia que sin embargo de expresarse linderos, dimensiones
y supetficie, la transferencia de los INMUEBLES se la realiza como cuerpo
cierto. Los INMUEBLES se transfieren con todos sus usos, costumbres ¥y
servidumbres y demas derechos que les fueren anexos, asi como los
derechos que corresponden sobre las areas comunales; y, en general, todo
aquello que se considere inmueble por destinacion, incorporacién o

naturaleza, segun lo establece el Cédigo Civil. Sobre los IN’VIUEBLES no

pesa 1ingan gravamen o prohibicién de enajenar, acuon posesori e, E?«,
ﬂ\q‘.l f

I

resolutpria, rescisoria de dominio o peticion de herencia, segun consta d% v
,l-"r_‘)u el
ICIR"
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certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, que se
adjunta como documento habilitante. Los BENEFICIARIOS, aceptan la
transferencia realizada a su favor, en los términos antes sefialados, ¥
declaran conocer e identificar plenamente los INMUEBLES, hallandose
plenamente conformes con éstos, con su estado, condicion y todas las
demds caracteristicas del mismo, por lo que expresamente renuncian a
presentar cualquier reclamo, accién judicial, extrajudicial '_,o" arbitral en
contra del FIDEICOMISQO o su FIDUCIARIA por este motii’f’::). CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- La presente transferencia de dominio a titulo
fiduciario, no determina un provecho econémico ni para los
BENEFICIARIOS, ni para el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA, ni para
terceros, y se da como medio necesario para cumplir con las instrucciones
otorgadas por las constituye}nt"és del FIDEICOMISO. En tal sentido no
existe precio a convenirsq‘;?/ CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE LOS
BIENES TRANSFERIDOS.- Los BENEFICIARIOS declaran haber recibido
los INMUEBLES materia de esta transferencia de dominio a titulo
fiduciario, a su entera satisfaccién, renunciarido a cualquier reclamo
posterior, CLAUSULA SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos ¢ impuestos, si
se causaren, necesarios para el perfeccionamient{dxde la presente escritura
serAin de cuenta de los BENEFICIARIOS'Z; CLAUSULA SEPTIMA:
INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcién de la
presente escritura . en el Registro de la Propiedad del canton
correspondiente. éLAUSULA OCTAVA: CUANTIA.- La cuantia del
presente contrato, por su naturaleza es indetermi;lada. CLAUSULA
NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso | de existir

controversias o diferencias derivadas de la ejecucién.de este contrato, que

no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y (t
s
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domicilio v deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la
Camara|de Comercio de Marﬁa, gque se sujetara a lo dispuesto por la Ley
de ‘Arbitraje v Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Manta ¥ cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre - é'l particular, atendiendo las
siguientes normas: 9.1.- Los arbitros sérém seleccionados conforme a lo

do en la Ley de Arbitraje y Mediacion; 9.2.- Los arbitros de dicho
centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
quedan facultados para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el
auxilio de funcionarios publicos, judiciales, xﬁbliciales y administrativos,
sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos;
9.3.- El|Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; 9.4.- El
procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta; 9.5.- Las
partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitral |y se comprometen a no interponer ';ningt’m tipo de recurso en
contra |del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencioén, de existir, se someterd también a lo dispuesto en la
presente clausula y versara uUnicamente sobre la causa por la cual se
interpuso la demanda inicial. SEGUNDA PARTE: CONS’I‘ITUCION DE UN

TO DE ¥ FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE CLAUSULA

.- COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar la presente
Jas siguientes partes: 1.1.- La compania Hacienda San Rafael
en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente representada por
José Antonio Arosemens Romero en su calidad de Presidente Ejecutivo

conforme consta del documento que se adjunta como habilitante,

debidamente autorizado por la Junta General de accionistas conforjé .

del acta que también se adjunta. El compareciente es mayor
lm
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edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, _domiciliado en
la ciudad de Guayaquil. 1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello y su
conyuge, la sefiora Anabella Correa Plaza en adelante BENEFICIARIO(S).
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ectiatoriana, de
estado civil casados entre si, domiciliados en la ciudad de f\//Ianta. 1.3.- La
compaiiia Umatac S.A., en adelante BENEFICIARIO(S),debidamente
representada pdr Cesar Javier Mesa Maldonado en su calidad de Gerente
General conforme consta del documento que se adjunta como habilitante,
debidamente autorizado por la Junta Gereral de accionistas conforme
consta del acta que también se adjunta. EIl compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad colombiana, de estado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Guayaquil. 1.4.- La comparfiia Negocios Inmobiliarios
- Negocorp Cia. Ltda., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente
representada por Alexandra Amparito Gallo Martinez en su calidad de
Gerente General conforme consta del documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por Junta General de socios-
conforme consta del acta que también se adjunta. !El compareciente es

mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada,

domiciliada en la ciudad de Mant;{: 1.5.- El sefior José Diaz Garcia por

sus propios derechos en adelante BENEFICIARIO(S). Los comparecientes

son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado
con capitulaciones matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Manta.
1.6.- La compania Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Edgar Alberto Santos
Cevallos en su calidad de Gerente General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por la Junta
general de accionistas conforme consta del acta que también se adjunta.

El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de {,
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estado |civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.7.- La
compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos ¥y Fideicomisos
Mercantiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
sefior David Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial,

onsta del documento que se adjunta como habilitante El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. CLAUSULA
SEGUNDA.- TERMINOLOGIA: Para efectos de interpretacion del presente
contrato se considerara: (I) Que los titulos de las clausulas se han puesto
simplemente para facilidad de lectugaﬁ,‘ mas no como medio de
interpretacion; (II) Que la referencia alx singular incluye el plural y la

ia a un género incluye al otro; (II[) Que las palabras o frases

méas adelante, tendran los significados que constan a

Negocarp Cia. Ltda.; el sefor José Diaz Garcia y, la compaiia
Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura. 2.3.- FIDEICOMISO: Es el

mercantil irrevocable denominado “Iideicomiso
Administracién Zona Hotelera Ciudad del Mar” que se constituye como

consecuencia juridica de la celebracion del presente contrato. 2.4.-

FIDUCIARIA: Ec Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, 2.5.- INMUEBLES: Son los inmuebles que los

CONSTITUYENTES transfieren al patrimonio auténomd del FIDEICOMISC

s del presente instrumento y que constan de_ftéllados en la clausula
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cuarta de este contrato;""'éLAUSULA TERCERA: FIDEICOMISO MERCANTIL Y
PATRIMONIO AUTONOMO.- Con estos antecedentes y por este medio se
constituye el fideicomiso mercantil irrevocable denominado “f__‘FIDEICOM.‘SO
ADMINISTRACION ZONA HOTELERA CIUDAD DEL MAR";’en adelante el
FIf)EICOMISO, el cual consiste en un patrimonio auténomo, separado e
independiente de aquel o aquellos de los CONSTITUYENTES, de la
FIDUCIARIA, de los BENEFICIARIOS, o de terceros en general, asi como
de todos los que correspondan a otros negocios fiduciarios manejados por
la FIDUCIARIA. Dicho patrirrionio auténomo se encuentra integrado
inicialmente con los bienes aportados por los CONSTITUYENTES y
posteriormente estara integrado por todos los activos, pasivos y
contingentes que se generen en virtud del cumplimiento del objeto del
presente FIDEICOMISO. El FIDEICOMISO y sus activos no pueden ser
objeto de medidas cautelares ni providencias preventivas dictadas por
Jueces o Tribunales, ni ser afectados por embargos, ni secuestros
dictados en razén de deudas u obligaciones de los CONSTITUYENTES, de
la FIDUCIARIA, de los BENEFICIARIOS, o de terceros en general, y estara
afectado ﬁnica y exclusivamente al cumplimiento del objeto del
FIDEICOMISO en los términos y condiciones sefialados en el presente
contrato. CLAUSULA CUARTA.- TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Los
CONSTITUYmuIO de

—

fideicomniso mercantil irrevocable: 4.1. La compafiia Hacienda San Rafael
T —— e ey e e ——

H.S.R.: la suma de Trescientos délares de los Estados Unidos de América

- T T
(USD$300,00); 4.2. El sefior Gian Sandro Perotti Coello y su cényuge, la
sefiora Anabella Correa le de doscientos setenta délares de

T ———

los Estados Unidos de América (USD$27O 00);.4.3. La compania Umatac

S.A.; la Sum'amentos dolares dmstados Unidos de América

———— —

'(USD$200 00); 4.4. La compama Negocms inmobﬂlanos Negocorp Cia.
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Ltda.; la suma de ciento cmcuenta Y cinco délares de los Estados Unidos

de Am;rlca (USD$1'3:) 00); 4.5. El sefor José Diaz (xarc1a : la suma de

cincuehta dolares de los Estados Umdos de Amerlca (USD$50 OO) 4.6.

de los EStddOS‘ Umdos de América (USD$2:> OO) 4 7—

CONS ITUYENTES una vez que se inscriba en el Regxstm ‘de 1a Pr op1edad

————— T e S
M——

en el p1e'~.ente numeral en los mgmentes porcentajeb a

le corr ,Sponde el 2'7 00, a la compama UMATAC SA. le cb-i'responde el 20

por mnto a la compania Negocws Inmoblhanos Ncgocorp Cia. Ltde. le

h por uento V a la compama Inrnoblharla Futura b A, Inmofuturd le

COTTES] onde el H,SO por c1ento Por lo expucsto lo‘-‘. CONSTITUYENTES en

_ LCI‘lt&_]GS gue les t,onesponden como copropletarlos tranqﬁeren en

este act al FIW a tltu]_o de ﬁdmcommo mercantﬂ 1rrevocable

icntes INMUEBLES: /47.1. lLote signado como V-UMEX4P-01
ublua-,o en la thdnlzcluon Eﬁ—a/ad del Mar”, parroqma Manta, del
Manta, de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones .
son los siguientes:.‘"»..‘.‘_FRENTE: treinta y un metros ochenta y un
centimetros- Via Piedré Larga; AT RAS cuarenta y tres metros ochenta y
centimetros.- Lotes #O?—lg‘" y 07-19. COSTADO DERECHO:
veintisieie metros veintiséis centimetros. Lote V-UMEX4P-02; COSTADO

1ZOUIERDO: veinte metros trein‘a y siete centimetros- Lote 07-20. AREA

7.2.. Lote signade como V- UMEX4P- 02 ubicad

S N, Ly
L e

,\’
Vi

: Noveaenms sesenta y . Lrex metros cuadxados novenia ¥y cmc{' L%«J
- e — &

R TR {
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en la Urbanizacién “Ciudad del Mar” » parroquia Manta, del cantén Manta,

de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: FRENTE: veintidas metros catorce cent1metros mas veinticinco
metros cero dos centimetros ¥ Via Piedra Larga ATRAS; veinte metros diez
centimetros, mas veintiocho metros setenta y seis centlmetros— Lotes #07-

03 y 07-06; COSTADO DERECHO: Cuarenta y cuatro metros noventa y
ocho centimetros- Lote # V-UMEX4P- 03; COSTADO IZQUIERDO:
veintisiete metros veintiséis centimetros: Lote # V-UMEX4P 01; AREA
TOTAL: Mil quinientos noventa Y seis metros cuadrados ochenta y cmco
decimetros cuadrados’ 4.7.3. Yote signado como V-UMEX4P-03 ubicado

G en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, parroquia"Manta, del cantén Manta,
”:; de la provincia de Manabi cuyos linderés y dimensiones son los
j‘ siguientes: FRENTE trece metros ochenta y s\lete centimetros, méas doce
:” metros sesenta y tres centlmetros mas trece. metros veinticinco
centlmetros MAas nueve metros dlez centlmetros- Via Pledra Larga; ATRAS:
cuarenta ¥ cinco metros sesenta y seis” centlmetros— Lotes #09-15 mas
7,24 m 'y Lote #07‘ 05; COSTADO DERECHO treinta y nueve metros cero
ocho centimetros- Lote # V—UMEX4P 04; COSTADOQ IZQUIERDO: cuarenta,
¥ cuatro metros noventg v ocho centlmetros— Lote # -UMEX4P-02. AREA
TQ_'I‘AL Dos mil cien metros cuadrados cero ocho dec1metros cuadrados.
( , 4 7.4. )\Lote signado como V-UMEX4pP- 04 ubicado en la Urbamzacmn
\‘Gradad del Mar” » parroquia Manta, del canton Manta, de la provincia de
“YManabi cuyos linderos N4 dlmensmnes son fos siguientes: FRENTE: seis
Smetros Cuarenta y cinco centlmetros mas nueve metros dieciocho
\";’3 centimetros, mas doce metros mm.uenta centimetros mas dieciséis
metros treinta y dos cent1metros mas once metros Cuarenta y dos

centimetros- Via Piedra Larga ATRAS: doce metros ochenta y tres

centimetros, mas VCII’ItlSClS metros cincuenta y un centimetros- Lote 093_
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2" VLO’EE‘ Slgnado como V—UMEX4P~05 ublcado ﬁ-n 1a

Ur ba1 izacion - Cludad del Mar” parroqula Manta del canton Manta, de la

09-14 COSTADO DERECHO: treinta y' seis metros treinta y seis

vemt1 1ete mctros Luadrados cmcuenta decunetros cuadraggé

3 sesenta y smte centlmetros Lotes V- UMEX4P v V-UMEX4P-05;
DO DERECHO (,uarenta metros sesenta éentlmetros Lote # 09 -

’ote 51gnado como

7}.
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centimetros, mas cuarenta y cinco metros sesenta y seis centimetros ~
Lotes V-UMEX4P-03 y V-UMEX4P-04; COSTADO DERECHO: diez metros
treinta y cuatro centimetros, mas treinta y siete metros cuarenta y un
centimetros- Lote # 07 -04 yO'T - 05; COSTADO IZQUIERDO: cuarenta

metros sesenta centimetros- Lote 09-14. AREA TOTAL: Dos mil trescientos

ocho metros cuadrados ochenta y nueve decimetros Cuadrados Segun lo
‘%w

sefalado anteriormente los CONSTITUYENTES adquirieron los derechos y
acciones fincados sobre los INMUEBLES descritos en el presente numeral
mediante transferencia realizada en su favor por el Fideicomiso Piedra
Larga, seglin el contrato que consta en la primera parte del presente

instrumento. La transferencia del INMUEBLE mencionado en el numeral

inmediato precedente de esta misma clausula, comprende todo 508,

e T T - T T ——
costumbres Vv serv1dumbres que les son anexos, asi como todas las

construcciones, edificaciones, mejoras e instalaciones emétentes y las que
llegaren a levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro. Asi mismo se
extiende a los frutos civiles y todos aquellos muebles que por accesién a
los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley;"/Se aclara ademas
que no obstante determinarse los linderos, dimcnsiofncs y superficies del
INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, dicha transferencia se debera
realizar como cuerpo c1ert0 '4.8 Adicionalmente los CONSTITUYENTES se
obligan a transferir al FIDEICOMISO a titulo de fideicomiso mercantil
irrevocable, el dinero suficiente para el cumplimiento del objeto del
FIDEICOMISO, inclusive para el pago de costos, gastos, honorarios y
tributos que se generen por la constitucién del FIDEICOMISO,
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias y * liquidacién  del
FIDEICOMISO. Los CONSTITUYENTES se obligan al saheamiento de Ley
de los bienes transferidos, y responderad frente al FIDEICOMISQO, a la
FIDUCIARIA y/o terceros por la titularidad del dominio y posesién de 10@
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, por lo cual, deberd indemnizar los perjuicios que se llegaren a
causar a la FIDUCIARIA, FIDEICOMISO y/o a terceros. La transferencia a
titulo de fiducia mercantil, no es onerosa, ni gratuita, ya que la misma no
determina un provecho econémico ni para los CONSTITUYENTES, ni para
la FIDUCIARIA, ni para el FIDEICOMISO, y se da como medio necesario
para que la FIDUCIARIA pueda cumplic con el objeto del presente
contratp. Consecuentemente, la transferencia a titulo de fiducia mercantil,
esta exenta de todo tipo de impuestos, tasas y contribuciones ya que no
constitylye hecho generador para el nacimiento de obligaciones tributarias,

impuestos indirectos previstos en las leyes que gravan las
transferencias gratuitas u onerosas. Por lo explicado precedentemente, en
la transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse ni

tampoco responde tal transferencia o restitucion a donacion alguna por

DE LOS CONSTITUYENTES: Los CONSTITUYENTES declara bajo

: , s o
ramento que: 5.1. No se hallan incursos en ninguna de las prohlbmionzrsg
=z i
e

.rminadas en la Ley de Mercado de Valores y demas normas aplicablesy,
) e
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2.2.- Que los bienes que transfieren o lleguen a transferir al
FIDEICOMISO son de su exclusiva propiedad, sobre los cuales tienen
absoluta capacidad de disposicién, sin que exista impedimento alguno
para aportarlos a titulo de fiducia mercantil irrevocable; que los han
habido u obtenido con dinero de su propio peculio; que no existe
impedimento alguno para su enajenacién; que son bienes de los que
puede disponer libremente de acuerdo a la Ley";',5.3. Que sobre los bienes
que transfieren o llegue a transferii‘ al FIDEICOMISO, no pesa ningun
gravamen, ni prohibicién de enajenar, ni se encuentran afectados por
juicios, embargos, acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
peticion de herencia, obligindose conforme lo sefiala la Ley al
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios, incluso después de
liquidado este FIDEICOMISO, relevahqo en forma expresa de tal
obligacién a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO y comprometiéndose en
consecuencia a transferir estos bienes libres de cualquier perturbacién
que comprometa la ejecucién del objeto del presente contrato. En tal
sentido, la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO quedan relevados de la
obligacién de responder por eviccién y vicios redhibitorios al proceder a la
enajenacién o transferencia de los bienes fideicomitidos a terceras
personas, correspondiendo tal obligacién exclusivamente a Los
CONSTITUYENTES, quienes desde ahora autorizan a la FIDUCIARIA para
hacer constar este compromiso en el instrumento publico o privado
mediante el cual se transfieran los bienes fideicomitidos. 5.4.- Que los
bienes que transfieren o lleguen a transferir al FIDEICOMISO tienen un
origen licito y legitimo, y en especial declaran que no provienen ni
provendran de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacién, '

almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes

O psicotropicas o lavado de dinero o cualquier otra actividad ilegal o_ilicita,)j
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eximiendo a la FIDUCIARIA de la comprobacion de esta declaracion, sin
perjuicio de lo cual los CONSTITUYENTES autorizan a la FIDUCIARIA
para que efectlie todas las indagaciones que razonablemente considere
oportuno realizar para comprobar el origen de los bienes que se aportan o
se aporten en el futuro a titulo de fiducia mercantil. En caso que se inicien
investigaciones sobre los CONSTITUYENTES, relacionadas con las

actividardes antes sefialadas, o de producirse transacciones inusuales o

injustificadas, la FIDUCIARIA podra proporcionar a las autoridades

empleados cualquier reclamo o accién legal, judicial, extrajudicial,
administrativa, civil, penal o arbitral por tales motivos. 5.5.- Que el

YMISO no adolece de causa u objeto ilicito y con su constitucién
no se tiene conocimiento ni intencién de irrogar perjuicios a sus
acreedores o a terceros; 5.6.- Que conocen el contenido y alcance del
FIDEICOMISO v las obligaciones y responsabilidades que asume a su

Adicionalmente los CONSTITUYENTES autorizan

reglamentariamente facultadas. CLAUSULA SEXTA.- OBJETO DE,

AN T
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FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal del FIDEICOMISO,
administre los bienes fideicomitidos de acuerdo a los términos y
condiciones estipulados en este instrumento con el fin de destinarlos al
cumplirf;iento de las instrucciones irrevocables establecidas en este
contratol; CLAUSULA SEPTIMA.- INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS: Para
el desarrollo del objeto del presente FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA
cumplira las siguientes instrucciones fiduciarias: 7.1) Registrar, como de
propiedad del FIDEICOMISO los bienes aportados en este mismo acto por
los CONSTITUYENTES y los que lleguen a ser transferidos en el futuro.
7.2) Llevar un registro de los BENEFICIARIOS, sea que se trate de los
BENEFICIARIOS originales de ‘este FIDEICOMISO, o que se trate de
nuevos BENEFICIARIOS o cesionarios de derechos fiduciarios de acuerdo
a lo previsto en la clausula décimo nové"ﬁa del presente contrato. Al efecto
vale seflalar que, las cesiones de los derechos fiduciarios del
FIDEICOMISO deberan cumplir con .los requisitos exigidos en la
normativa aplicable y el presente instrurnt;hto. 7.3} Entregar en comodato
precario los INMUEBLES a los CONSTITUYENTES que los aportaron,
segun corresponda, o a cualquier tercero designado por los
BENEFICIARIOS de acuerdo a los términos y condiciones que deberan ser
establecidos por dichos BENEFICIARIOS, quienes ademas debera aprobar
el texto del respectivo contrato a suscribirée. Si por cualquier motivo ©
circunstancia, los BENEFICIARIOS no llegaren a determinar a qué
persona entregar los INMUEBLES en comodate precario, el FIDEICOMISO
o su FIDUCIARIA no tendran responsabilidad alguna por los dafios o

perjuicios que podrian causarse por tal motivo, y no se hallaran obligados

a realizar gestién alguna para la conservacién o mantenimiento de tales

INMUEBLES, lo cual correspondera  exclusivamente a  los

BENEFICIARIOS. 7.4} Constituir gravamenes sobre los INMUEBLES para

-d
.
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invertir los recursos liquidos del patrimonio

autonomo, de acuerdo con las instrucciones, términos y condiciones

BENEFICIARIOS, constituir nuevos fideicomisos mercantiles bajo los
y condiciones por éstos senalados y aportar a dichos

isos los INMUEBLES. 7.7) Transferir, de acuerdo a los
sefialados mas  adelante, cualquier remanente que

componga el patrimonio del FIDEICOMISO a los BENEFICIARIOS, o a las
personas a quienes éstos hubieran cedido sus derechos fiduciarios, una
vez que asi lo hayan instruido los BENEFICIARIOS, o si se hubiere
declarado terminado el FIDEICOMISO conformé lo estipulado en la
clausula duodécima del presente instrumento, y previa cancelacion de
todos los costos, gastos, honorarios, pasivos y tributos generados por la
constitucion, administracion y liquidacion del FIDEICOMISO, inclusive los

honoranos de la FIDUCIARIA. Los costos, gastos, honorarios y tributos,

seran

tales

Corrca Plaza, el 27%; 7.7.3) A la compafiia Umatac S.A., el

la compafiia Negocios Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.,

7.5) Al sefcr José Diaz Garcia el 5%; y, 7.7.6) A la/,.;

o
_ . s v ool &
compania Inmobiliaria Futura S.A.  Inmofutura, el 2,50%; /.8qu .

todos los actos v contratos necesarios para el fiel cumplimiento
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del objeto e instrucciones del presente FIDEICOMISO, de tal manera que
NO s€a una falta de instruccién €Xpresa que de alguna manera impida,r
dificulte o retrase su cumplimientf)\. CLAUSULA OCTAVA.- NATURALEZA
DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que
asume la VF_IDUCIARIA por el presente contrato son de medio y no de
resultado, por ende, la FIDUCIARIA no garantiza con su actuacion que los
resultados y ﬁnalidades pretendidas  por los CONSTITUYENTES
efectivamente se cumplan. La FIDUCIARIA responde hasta por culpa leve
en el cumplimiento de sy gestion. Es su responsabilidad actuar de
manera diligente y profesional g fin de cumplir con las instrucciones
fiduciarias. Por ende no €8 responsabilidad de 1a FID[}CIARIA: 8.1.- Que
8¢ produzcan dafios o perjuicios para los CONSTITUYENTES o
- BENEFICIARIOS por el efectivo cumplimiento de las instrucciones
estipuladas en este instrumento o que en el futuro establezcan los
BENEFICIARIOS de conformidad con lo términos y condiciones de] |
presente contrato. 8.2.- Que no se llegue a perfeccionar la transferencia de
los INMUEBLES al FIDEICOMISO, por cualquier razén o circunstancia, o
que el FIDEICOMISO sea privado de la propiedad o posesion de los
mismos por cualquier razén o circunstancia. 8.3.- En los demas casos en
los que la FIDUCIARIA no tiene ninguna injerencia, participacién ni
control, por no ser parte de las obligaciones que asume por el presente 7
contrato. CLAUSULA NOVENA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
BENEFICIARIOS: 9.1) DERECHOS: 9.1.1) Exigir a la FIDUCIARIA el
cumplimientbﬂ_ de las instrucciones fiduciarias establecidas en el presente
FIDEICOMIS(S":‘- 9.1.2) Exigir a la FIDUCIARIA la rendicién de cuentas con
una periodicidad anual 9.1.3) Ejercer  las acciones de fesponsabilidad

civi.l 0 penal a que hubiere lugar, en contra de la FIDUCIARIA Yy sus

personeros por dolo o culpa en el desempefio de su gestion, 9.-1.4) Los J

&
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demds establecidos en la Ley y en el presente contrato. 9.2)
OBLIGACIONES: 9.2.1) Proveer al FIDEICOMISO, del dinero suficiente
para pagar los tributos, costos, gastos y honorarios propios y/o derivados
del presente FIDEICOMISO, asi como aquellos en los gue haya incurrido el
FIDEICOMISO para el perfeccionamiento e inscripcion de la presente
escritura, en caso de ser necesario, desarrollo def objeto del FIDEICOMISO
v liquidacién del mismo, cuando dentro del patrimonio auténomo no

ere recursos liquidos suficientes para hacerlo. En caso de no hacerlo,
la FIDUCIARIA no se hallard obligada a realizar ninguna gestion y no
tendra responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios causados por tal
circunstancia. Para tal efecto, los BENEFICIARIOS asumen la calidad de
fiadores solidarios del FIDEICOMISQO para el pago de los pasivos del
FIDEICOMISO. 9.2.2) Proteger a la FIDUCIARIA, a sus representantes y

arios y al FIDEICOMISQO contra toda demanda o accion que se

administracién fiduciaria de este negocio, salvo que éstas le fueren
ables a su culpa o dolo. En consecuencia, seran de cuenta y cargo

BENEFICIARIOS los gastos judiciales, extrajudiciales y los

\
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privativamente escoja. 9.2.3) Informar a la FIDUCIARIA, en forma
inmediata, sobre cualquier hecho o evento que produzca, directa o
indirectamente, cambios o Variaciones en las circunstancias o
informaciones trascendentales que rodean al objeto del presente
FIDEICOMISO y/o a los bienes y derechos fideicomitidos. 9.2.4) Prestar a
la FIDUCIARIA toda la colaboracién que fuera necesaria para el cabal
cumplimiento de las instrucciones impartidas en virtud del presente
contratc"i,. 9.2.5) Pagar a la FIDUCIARIA los honorarios por su gestion
pactados en el'presente instrumenta'; 9.2.6) Notificar a la FIDUCIARIA de
cualquier cambio que se produjere en la informacién que fuere
proporcionada con ocasiéon de la suscripcién del presente instrumento,
especialmente en lo relativo a la direccién y mas datos necesarios para
notiﬁcacioneg‘. 9.2.7) Pagar los tributos que graven a los bienes
fideicomitidos. En caso de no hacerlo, la FIDUCIARIA no se hallara
obligada a realizar ninguna gestién y no tendra responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios causados por tal circunStariqia. 9.2.8) En caso
de considerarlo neccsario contratar, a su costo, una pdliza de seguro
sobre los INMUEBLES fideicomitidos, de no hacerlo la FIDUCIARIA no
tendra responsabilidad!.alguna por los dafios o perjuicios que lleguen a
causarse por tal motivo. 9.2.9) Realizar todas las gestiones pertinentes
para la defensa judicial o extrajudicial, del inmueble descrito en el literal
¢) de la clausula cuarta de este instrumento, y que es aportado al
FIDEICOMISO, en caso de llegar a plantearse cualquier litigio, o dentro
del proceso ya existente. 9.2.10) Cumplir con los términos del presente
contrato y los demés previstos en la Ley 'y‘ Reglllamentos pertinentes.
9.2.11) Entregar toda la documentacion e informacion que la FIDUCIARIA

requiera con el fin de cumplir con las normas y procedimientos contra el

lavado de activos’ y financiamiento del terrorismo y otros delitos u otras . /
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disposiciones legales o reglamentarias, asi como toda la informacion y

informacién de quienes sean, a su vez, 108 socios, accionistas o participes
isma, y asi sucesivamente hasta identificar con claridad a la ltima

a natural de esta cadena. Esta obligacion debera cumplirse aungque

cios, accionistas o participes estén domiciliados en el extranjero.

Las demas establecidas en la Lej; o en el presente contrato.

ULA DECIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA

: 10.1) DERECHOS: 10.1.1) Representar legalmente al

l 10.1.2) Cobrar los honorarios que le correspondan,

os en el presente contrato.10.1.3) Exigir a los BENEFICIARIOS, el

cabal |y oportuno cumplimiento de todas las obligaciones que adquieren,
en vittud de la suscripcion de este FIDEICOMISO y/o de la cesion de
derechos fiduciarios realizada a su favoi{. 10.1.4) En cuanto lo estime
necesario y sean de su conocimiento procesos judiciales o reclamos
extrajudiciales, que pongan en riesgo los bienes fideicomitidos, ejercer las
acciones 0 proponer las excepciones legales por si o a través de un
Procurador Judicial, para lo cual los BENEFICIARIOS deberan proveer de
los recursos necesarios. En caso de no proveerse los recursos necesarios,
la FIDUCIARIA no se hallard obligada a realizar ninguna gestion y no
4 responsabilidad alguna por ios dafios o perjuicios causados por tal
circupstancia. 10.1.5) Los demas derechos estipulados en favor de la

F‘IDUCIARIA enn el presente FIDEICOMISO y en la Ley.

/ A
ACIONES: 10.2.1} Administrar prudente y diligentemente 1(5% (u 1}i

AL
eI
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bienes y derechos fideicomitidos, asi como también el FIDEICOMISO. Esta
obligacién es de medio y no de resultado, pues se adquieren Unicamente
deberes y responsabilidades fiduciarias. En tal sentido, la FIDUCIARIA no
garantiza a los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS, la obtencién de
resultado o rendimiento alguno, comprometiéndose tnicamente gl
desarrollo de una gestién profesional, de acuerdo con las instrucciones
determinadas en el presente FIDEICOMISO. ;10.2.2) Mantener los bienes y
derechos fideicomitidos separados de los bienes y derechos de la
FIDUCIARIA v de los otros negocios fiduciarios respecto de los cuales
actla como fiduciario. En consecuencia, la FIDUCIARIA no podra
considerar como suyos, ni emplear en sus prolﬁios negocios, los bienes y
derechos recibidos en fideicomiso mercantil irrevocable. Los bienes y
derechos del FIDEICOMISO tampoco formaran parte de la garantia
general de los acreedores de la FIDUCIARIA, de los CONSTITUYENTES o
de los BENEFICIARIGS‘;. 10.2.3) Con cargo a los recursos integrados al
FIDEICOMISO, cancelar todos los tributos, costos, gastos y honorarios
propios y/o derivados del presente FIDEICOMISO. En caso que los
recursos liquidos del FIDEICOMISO fueren insuficientes, debera requerir
los fondos necesarios a los BENEFICIARIOS, quienes se hallan obligados a
proveerlos. En caso de que los BENEFICIARIOS no cumplieren con esta

obligacién, la FIDUCIARIA no se hallard obligada a realizar ninguna

gestién y no tendra respons‘abilidad alguna por los dafios o perjuicios

causados por tal circunstancia. 10.2.4) Llevar la contabilidad de]
FIDEICOMISO y presentar anualmente a los BENEFICIARIOS, los estados
financieros dentro de los noventa (90) dias posteriores al ciérre de cada
ejercicio, 10.2.5) Presentar a ios BENEFICIARIOS una rendicién de
cuentas de forma anual. 10.2.6) Las demas jobli‘gaciones; estipuladas

en el presente FIDEICOMISO y en la Ley. .CLAUSULA UNDECIMA.-_
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el cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO, sin que pueda exceder del
maximo seflialado por la le’j}. CLAUSULA DUODECIMA.-
La FIDUCIARIA declarara agotado el objeto del

ia ejecutoriada o laudo arbitral que ordenen la terminacion del
FIDEICOMISO. 12.5) Por mutuo acuerdo entre la FIDUCIARIA y la
d de BENEFICIARIOS, siempre y cuando no existan contratos que

asi lo soliciten todos los BENEFICIARIOS de consuno. 12.7) Por

&s causales establecidas en la Ley.‘,_..‘”ﬁ CLAUSULA DECIMA
TERCERA: LIQUIDACION.- En caso de terminacién del FIDEICOMISO
por cuglquiera de las causales contractuales o legales, la FIDUCIARIA
procedera inmediatamente con las tareas de ' liquidaciéon del
FIDEICOMISO, de acuerdo con las siguientes reglas’:‘ 13.1) Todas las
obligaciones a cargo del FIDEICOMISO, pendientes de pago y que no
puedan cancelarse con los recursos del mismo, asi como los créditos v las
deudas existentes a esa fecha. de pleno derecho, seran asumidas y

pagadas por los BENEFICIARIOS. Los BENEFICIARIOS, se constituyen en

fiadores solidarios del FIDEICOMISO, frente a los acreedores, por la_&i‘;-‘“
F

" ;

ciones del FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA tendra accion de
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repeticion contra el FIDEICOMISO y contra los BENEFICIARIOS, para el

reembolso de las sumas que llegare a pagar con sus propios recursos, por

impuestos o gastos a cargo del patrimonio auténomo gue administra.

13.2) La FIDUCIARIA rendird cuenta final de su gestion a los
BENEFICIARIOS, mediante el envio de una comunicacion privada, dirigida
a la direccién consignada. Dicha cuenta se entendera aprobada ipso facto,
si no es objetada dentro de un plazo maximo de quince (15) dias
calendario, contados a partir dé la fecha de envio de la comunicacién
antes mencionada. 13.3) Transcurrido el plazo senalado en el numeral
anterior, la FIDUCIARIA levantara un Acta de Liguidacién, la cual se
tendra, para todos los efectos legales, como la liquidacién definitiva y total
del FIDEICOMISO. Dicha Acta de Liquidacién tendra tinicamente la firma
de un representante o apoderado de la FIDUCIARIA, y constituira el
instrumento a través del cual se dé por terminado y liquidado el presente
FIDEICOMISO. 13.4) Si los BENEFICIARIOS no estuvieren de acuerdo con
las cuentas presentadas, la FIDUCIARIA debera hacer constar en el Acta
de Liquidacién todas las observaciones o salvedades que hubieren sido
presentadas dentro del plazo mencionado en la presente clausula, lo que
no impedird que la terminacion y liquidacién del FIDEICOMISO se efectue.
Sin perjuicio de lo antes sefialado, quien se sintiere afectado podra
recurrir a las instancias determinadas en este contrato para la solucioén de
conflictos.” Las partes autorizan e instruyen expresamente a la
FIDUCIARIA para que por si sola realice todos los tramites necesarios y
suscriba los documentos pertinentes a fin de perfeccionar las
transferencias, la terminacion y la liquidacién del presente FIDEICOMISO,
asl como para asumir, a nombre y en representacion de los
BENEFICIARIOS, los activos, pasivos y/o contingentes que les

corresponda, pudiendo solicitar la inscripcién o marginacién en los _
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FIDUCIARIA no pueda entregar la rendicién final de cuentas prevista en
esta |clausula o transferir el remanente del FIDEICOMISO a quien
corresponda, podra proceder a consignar judicialmente los mismos ante
uier juzgado del pais, aclarandose que desde dicha fecha comenzara

a correr el plazo previsto en esta clausula para remitir observaciones a la
rendicién final de cuentas. CLAUSULA DECIMA CUARTA.- CAUSALES
SUSTITUCION FIDUCIARIA Y PROCEDIMIENTO: Son causales de
sustitucion de la FIDUCIARIA: 14.1.- Por incumplimiento de sus
obligaciones como FIDUCIARIA, incumplimiento que debera ser declarado
en el correspondiente laudo arbitral, conforme a lo dispuesto en este
rato. 14.2.- La disolucion de la FIDUCIARIA. 14.3.- Por mutuo
do entre la FIDUCIARIA y los BENE%‘ICIARIOS; 14.4.- Las demas

ICOMISO.- Son de cargo de los BENEFICIARIOE, todos los costos,

stos, honorarios, remuneraciones y tributos de cualquier naturaleza uép“

<
_origen, que demande: la celebracion y perfeccionamiento del present.gi(;,p ,‘
4 t'“f-“GUCiF\‘.. s
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contrato; la administracién fiduciaria, el mantenimiento, custodia o
cuidado de los bienes fideicomitidos, y el cumplimiento del objeto e
instrucciones del FIDEICOMISO constituido_ por este contrato, o que se
originen con ocasién de éstos, sean éstos incurridos por el FIDEICOMISO o
por la FIDUCIARIA, tales como, pero sin ser restrictivos, impuestos, tasas,
contribuciones, servicios publicos, polizas, avallios, inspecciones, gastos de
mantenimiento, honorarios, remuneraciones, defensa del batrimonio
auténomo, auditoria externa, etc.; la celebracién y perfeccionamiento de los
contratos que se lleguen a suscribir con ocasién de este FIDEICOMISO; la
terminacién y liquidacién del FIDEICOMISO y la transferencia de los bienes
a quien corresponda. Sin perjuicio de lo'cﬁal, la FIDUCIARIA queda
autorizada para debitar de las cuentas del FIDEICOMISO las sumas
necesarias para cancelar estos rubros, de existir las mismas, caso en el
cual, se entendera tales gastos como del FIDEICOMISO. En el evento de
que no se proporcionare a la FIDUCIARIA los recursos suficientes para el

desarrolio y ejecucion de este FIDEICOMISO, ésta no se hallara obligada a

realizar gestion alguna, hallandose expresamente exonerada de cualquier

responsabilidad en tal sentido. En caso que la FIDUCIARIA con su

patrimonio tenga que incurrir en pago de obligaciones de cualquier indole
del FIDEICOMISO, sus BENEFICIARIOS, especialmente tributarias,
tendra derecho de repeticién contra éstos. Cualquier dafio y perjuicio
ocasionado por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS a cualquier
tercero y/o al FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA y/o a sus funcionarios
y/o trabajadores, con ocasién del dolo, negligencia, incumplimiento de
obligaciones, falta de conocimiento, falta de preparacién, incumplimiento
de leyes o reglamentos, acciones, omisiones de los CONSTITUYENTES yv/o
BENEFICIARIOS, sus funcionarios o trabajadores, sera de exclusiva

responsabilidad de éstos; por lo tanto, se obligan a mantener al

A
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el valor que se condens, ordendé o acordd pagar asi como
cualquier gasto, relacionado con los reclamos, demandas o acuerdos,
rido por el FIDEICOMISO y/o la FIDUCIARIA y/o sus funcionarios o
trabajadores, incluyendo honorarios de los abogados 'y demas
profesionales contratados para el efecto, honorarios del tribunal arbitral,

i, etcétera. Para probar el monto del valor que los CONSTITUYENTES
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a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, debiendo éstos si constituyen
sujetos pasivos, declarar y pagar el respectivo impuesto a la renta que
corresponda. El FIDEICOMISO se limitara a presentar anualmente una
declaracién del impuesto a la renta informativa, sin establecer impuesto
causado. De. esto no ser posible sera el propio FIDEICOMISO el que
declare y pague el impuesto a la renta, de ésta generarse y ser exigible,
Respecto de otras obligaciones tributarias, el FIDEICOMISO cumplira
dichas obligaciones, segtn le corresponda. En caso de no existir recursos
en el FIDEICOMISO para el pago de las obligaciones tributarias,
correspondera a los BENEFICIARIOS proveer al FIDEICOMISO de los
recursos necesarios para tal efecto, de no i’iacerlo los BENEFICIARIOS se
constituiran de pleno derecho en ﬁadoresn‘\y garantes solidarios del
- FIDEICOMISO para el pago de tales tributos. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA.- HONORARIOS: La FIDUCIARIA tendra derecho a percibir los
_siguientes honorarios: 17.1.- Por la constitucién del FIDEICOMISO: La

“suma de mil doscientos délares de los Estados Unidos de  Ameérica

(ﬁ§D$l.200,ooj, cancelados previo a la suscripcién de este contrato.
17.2.- Por la administracién del FIDEICOMISO, a partir de la suscripcidon
del presente contrato y hasta la total liquidacién del FIDEICOMISO: La

suma mensual de tresciéﬁto_g ddlares de los Estados Unidos de América
(USD$300,00), a pagarse meﬁsualmente durante los primeros diez (10)
dias habiles de cada mes. 17.3.- Por cada reforma del FIDEICOMISO, la
suma de doscientos cincuenta délares de los Estados Unidos de Ameérica
(USD$250,00), pagaderos previo la elaboraciéon de la correspondiente
reforma: 17.4.- En caso de. sustitucién de FIDUCIARIA, la suma de tres
mil seiscientos ddlares de los'Est;:_ldos Unidos de América {(USD$3.600,00),
previo a iniciar el proceso de éustituci611. 17.5.- Por liquidacién del

FIDEICOMISO, el valor de mil doscientos ddlares de los Estados Unidos de

¥
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América (USD$1.200,00), pagaderos previo a la suscripcion del acta de
liquidacion correspondiente. Los valores antes referidos no incluyen los
impuestos que existan o puedan existir, asi como otros costos o gastos
que | deban incurrirse en la celebracidon, administracidn, ejecucién y
liguidacion del presente FIDEICOMISO. En consecuencia, en el caso

especifico del Impuesto al Valor Agregado (IVA), éste se lo incluird en el

momento de la facturacién, conforme los porcentajes o cantidades que

establezca la ley. La FIDUCIARIA queda expresamente facultada para

18.1.- Los BENEFICIARIOS no transfieran al patrimonio
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pueden ser enajenados y transferidos mediante cesién realizada por
escritura publica debidamente registrada por la FIDUCIARIA. La
FIDUCIARIA no procedera a registrar cesién alguna si no cumple con
todos los requisitos éstipulados en esta clausula y cualquier otro que sea
exigido por las normas legales o reglamentarias pertinentes, y en tal virtud
dichas cesiones no serdn oponibles a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO.
Cabe aclarar que la cesibn de derechos que realicen los
CONSTITUYENTES en su calidad de BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO,
incluird la cesién y asuncién por parte del cesionario de todas las
obligaciones que también tenian los cedentes. CLAUSULA VIGESIMA.-
NATURALEZA DEL CONTRATO Y REFORMAS: Los comparecientes
declaran, que para todos los efectos, el presente contrato por su propia
naturaleza es irrevocable; sin perjuicio de lo cual, los BENEFICIARIOS
puede en cualquier momento requerir la transferencia a su favor de uno
de o todos los bienes ﬁdeiébgnitidos. En tal sentido, este FIDEICOMISO

solo podra ser reformado p("‘)'r ‘mutuo acuerdo de los BENEFICIARIOS
existentes a la fecha y la FIDUCIARIA. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.-
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes convienen y estipulan como

domicilio contractual, las siguientes direcciones: 21.1.-
CONSTITUYENTES: 21.1.1.- La compafiia Hacienda San Rafael H.S.R.:
Bucay, Km. .36 Via Naranjito — Bucay, frente a la Hacienda Victoria.
21.1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello y su conyuge, la sefiora
Anabella Correa Plaza: Manta, Urb. Portal del Sol Km 1.5 Via
Barbasquillo.” 21.1.3.- La compafiia Umatac S.A.: Guayaquil, Edificio
Sotavento, Puerto Santa Ana Piso 4. 21.1.4.- La cohlpaﬁia ‘Negocios
Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.: Manta, Av. Malecon entre calles 19 y
20. 21.1.5.- El sefior José Diaz Garcia: ‘Manta, Urb. Portal del Sol Km 1.5

Via Barbasquillo. "21.1.6.- La compafia Inmobiliaria Futura S.A.J

B

Page 36 of 40




mofutura: Manta, Calle M3 y Av. 23 y 24. 71.2.- FIDUCIARIA: A:%enida
Chavez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4,
a2y Guavaquﬂ _ Ecuador. Las partes s€ obligan a notificar por
escrito a la FIDUCIARIA, en un término no mayor de 5 dias habiles,
cualquier cambio 0 modificacion en las direcciones senaladas en esta
clausula. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- CUANTiA: Dada la
naturaleza juridica del contrato de ﬁdemomlso " mercantil, la cuantia del
instrumento €8 mdetermmada. CLAUSULA VIGESIMA
TERCERA.- RATIFICACION Y AUTORIZACI(')N: Las partes aceptan ¥
ifican en todos sus términos las estipulaciones de este contrato y

autorizan a la FIDUCI ARIA o a la persona designada por €sta pard ohtener

presente contrato en los registros publicos

pondietlfes. CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD PARCIAL:

mas disposiciones de este contrato de fideicomiso mercantil se

llegaren a declarar nulas o inejecutables por sentencia judicial o laudo
itral en cualquier jurisdiccion o con respecto a cualquiera de las
partes, dicha nulidad o mejecutabﬂldad no deberda ni podra ser alegada
por npinguna de las partes contratantes como que nulita o torna ilegal o
inejecutable las demas disposiciones del contrato de fideicomiso
mer .antil. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- LEGISLACION APLICABLE:
. FIDEICOMISO se somete & la 1eg131auon vigente de la Republica del
-nador. En todo 15 que expresamente fo estuviere previsto en el presente
trato, las partes s€ sujetaran a 1as disposiciones de la Ley de Mercado

de |Valores, sus reglamentos ¥ deméas leyes aplicables. CLAUSULA
A SEXTA.- EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA
JERINTENDENCIA DE COMPANIAS: L& constitucion  de  este
EICOMISO o su inscripcion en el Reghtm de Mercado de Valores, €1l

que tal inscripcion sea requerida por las normas legales fp
H N
N ofg i X
. \ _m,_.-’
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reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia
de Compaifijas, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores
responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento del objetivo o
finalidad del contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de
la ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutno
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a
decision del Tribunal de Arbitljgje de la Camara de Comercio de Manta,
que se sujetara a lo dispuestc} por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio
de Manta y cualquier otra reglamenfacic’)‘n que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes noﬂpas: 27.1.- Los arbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en lfali Ley de Arbitraje y Mediacion;
27.2.- Los arbitros de dicho centro efectuarén un arbitraje administrado,
en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar
medidas ﬂgautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, .I;c)licialcs y adnﬁinis_trativos, sin que sea necesario acudir a un
juez ordinario alguno para tales efectos; 27.3.- El Tribunal de Arbitraje
estarad integrado por tres érbitf‘os; 27.4.- El procedimiento arbitral tendra
lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Manta; ﬁ’?,,_S.— Las partes renuncian a la
jurisdiccién ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningln tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién, de existir, se
someterd también a lo dispuesto en la presente clausula y versard
uUnicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial.

Usted, Senor Notario se servira agregar las demas clausulas de estilo para

el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Verénica
. A
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PODERESPECIAL
QUE OTORGA:
A GOMPANIA FIDUGIA S A ADMINISTRADORA DE FONDCS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES
AFAVORDE: |
Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guera Castellancs, Yahaira Emperatriz Reclade
5c0, Maria Verdnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy de los Angeles Saavedia
Chavez, Inés del Carmen Bamtonuevo Herrera, Marlon Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
0, Verdnica Vanessa Navarrete Serrano, Maria Fugenia Olmedo Tamayo, Verdnica Patricia Siva

s

Ortera, Maria Sofia Benavides Gérdova

DIy copias
88 P &8

FEnia Cudad de San Francisco de Quin, Capitel de la Repiblica del Ectiador, hoy dia VIERNES UNG DE MARZO
MIL TRECE, ante ml, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERD, Notaro Suplente, Frcargado
de la Netara 1écima del Cantdn Quit, segln Accién de Personal nimesn selscenios diecksiete-DNP, de fecha
Uro de Agosto del dos mil onee, emiido por &l Consejo de la Judicahuia de Transicion, comparece:
a FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISCS MERCANTILES, representada

le General, sefior Pedo Orfiz Relnoso, seglin consta del doctmento adiunto, en adetante "FHDUCIA o

tocobia autenticada por mil, se agregan a esle instumerto; y me piden que eleve a esoiiua plblca &

0 de b sigliente minuta SEROIR NOTARIO: En su Rexfistro de Escrituras Piblicas, siivase insertar Una de




fevor de fas Siguientes personas: Edger Rdsérﬁo Osoiio Vaca, Ara Luz de ks Meroedes Guerra Castghancs,
Yma!a Emperatnz Recak:le Ve!asoo Ma‘ia Vemnlca.ﬂ\neaga Moina Xavier Alfedo Paredes Garcla, Wendy de los
Angeles Seavedra Chévez, inés Garmen Barrmuevo Henera Metton Patico ‘Hidalgo Revelo, David Ferrando

Guime Calero, Verdnica Vanessa Navanete Sen'ano Marfa Eugenia Omedu Tamayo, Verdnica Patica Siva
Ortega, Marta Soﬁa Bma\ndes Cérdova. en adelmte bs MANDATARIOS paracue en forna mdeuaI o conjuniza
oonotmsmandaianosy, a mnbreyrepmmfacmmla MANDANTE. puedan a) Cunpamera lasusmpcbnde
oontrafos da oonsﬁtudon rab:ma mocﬁfxacﬁn anpﬁadon termmauon y nquﬁamon de negoc:os fduciarios en los

cutes FIDUCHA actfie como Ftducena b Resliar Iodos bos acios ysuscthrbdos los contrakes y documertos que

~ sean necesarios pera laadnmsstracﬁnycebalmplmentode! objeb ﬁnaEdade instrucciones de los negoms
ﬁdwanos &n los cuales FIDUCIA ackie oomo Flduuana asl como para elemer fos derechcs Y, eumpii ks

11 obligacaon&s y debenss que asume FIDUCIA como fiduciara de bos negocnos fduciarios oonstm’:fos o por
12 omsthuse c) Para adqumr a nombre deﬁdemmsos admrnstrados por FIDUC!A o Constimyentm de encaigos
13 fduqarm elda‘vmaodebien&smuebl&soumnueb]&e ﬁansrenratawaspersonas amalquerﬁtulo el dominio de
14 Ios benes de waiqwer naltmleza que conforman el patmmn autbnomo de os fdeloomisos admirisiados por
15 FIDUCIA o que sean de pmp:adad de los COHSDMVEH'I[ES de encargos ﬁdudanos asl como anendaﬂos lmitar su
16 domino ogravaﬁos a cualquier tiuo para garanhzarobhgacnones de oualqu;erclase d) Lasfamliadas aqui desmtas
17 noson taxatwas por 1 tjue el presente poder otorga a bs MANDATAREOS amp?as faﬂllades no pudiendo ser
1 8 oiqefado por insuficlente. TERCERA- No se pode deleger & p!Esente mandato Intal 0 patua?mente en ninglin

1 9 caso. Usled Sefior Noiano sfrvase agregar las dem& ckﬁusulas de esﬁb para ! plena vahdez deeste instumento.

H1/ NUTA)- El compaiaciente ratficala iminta insetz, elda que ke fie al comparediente por mi, €] Notario,
ratifca y firma conmigo en umd'x:l de ach, incoporandose alprolooobde!a Notarfa, de todo o que doy fe

20/—3 adlo) Abogara Verdnica Arteaga malmuia pfof%bm! nimero siete mil dosumbas dneclstete CAP(HASTA

/ e — T
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CoN WA QTR 2RO

BOCTOR REGO JA! ERALMEIDAMONTERO :

NOTARIOSUPLENTE (E) DECIMO

2




Quito, 29 de marzo de 2012

Pedro X
Prese

(e mi conslderaciéin:

Tengo e| agrade de comunicarle que la Junla General Exlracrdinaria Universal de Accionislas de la
compaiia FIDUCIA 5.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesion de! dia de hoy, 28 de mareo de 2012, resolvio reelegiflc como GERENTE GENERAL de |a
compafia, por el periodo eslalutario de TRES ahos, debiendo no obstante permanecsr en sus funcicnes
hasla seq legalmente reemplazado.

En su cilidad de Gerenle Genera! y de confoimidad con los Estalutos Sociales de fa Compaiila, le
corresponde ejercer fa representacion legal, judicial y exirajudicial de la Compadla de forma individual.
Sus deberes y alribucianes se encuentran deferminados en el artlulo vigésime larcero, vigésimo cuario y
vigésimo guinto de los Eslalutos Saciales de la Compaila. :

Su nor mienlo anterior fue inscrito en el Registro Mercantl! del canlon Quito, bajo ! Numero 4041 del
Registro ge Nombramienlos, Tems 140 el dia 15 de abrli del 2008.

Fiducla 9.A. Administradora de. Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se constituyd mediame escrilura
publica olorgada ef 20 de marzo de 1987 anle la Notaria Segunda del canlén Quile, Bra, Ximeana Moreno
de Solipgs, inscrita en el Regislro Mercantil del mismo canian el 19 de junio de 1987, bajo la
denominacidn de Cotporacion Bursalil S.A. Fiducia, cambiando ésta 3 la aclual inedianie escrilura pablica
olorgada el 23 de Junio de 1985 anle la Nolaria Segunda del canton Quilo, Dra. Ximena Moreno de
Solines, iegalmenle inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 21 de sepllembre de 1895.
Conseculivamenle se reformaron fos estalutos de la Compaiifa mediante escrilura pablica olorgada el 29
de marzg del 2001 ¢ inscila en el Registro Mercanlil del canton Quilo, el 30 de abril del 2001,
Posteriormenle los estalulos sociales de la compafila fueron madiflcados medianle escrliura publica
olorgada el 2B de junio del 2001 'ante’ el Nolaric Trigésimo Séplimo del cantdn Quito, Doclor Roberio
Duefias Mera, debldamenie inscrita en el Regislro Mercantil del cantén Quits, el 21 de agoslo del 2001, v,
mediznie lescrifira pablica otorgada el 08 de agosto del 2003 anle el Netaric Trigésimo Séptimo del
canion Quilo, Doclor Reberlo Dueias Mera, debidamenle inscrila en el Registro Mercanlil de! canlon

Quile, el 0¥ de oclubre del 2003,

Sin otro padicuiar, aproveche la oporunidad para reiterarte mis seafimientos de especial consideracion.

Atenlamenie,

ONDOS Y
Compa

(f ILEC[HD T PrEREGEE CACUMERL
i+ 3
;

Lonesipfecng %Lj f

£.C. 1706273304
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Con'esta fecha 12 de Abril del 2012, s=e hallg{inscn’t'o el nombramiento de GERENTE _
GENERAL, otorgado por  la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISNS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

XAVIER..- uito, a 16 de octubre_del saribslgce.- EL REGISTRADOR. -
? R }9’“ A

kel

“DR'RUBEN ENRIQUE AGUIRRE Loﬁgﬁ
/" #REGISTRADOR MERCANTIL ® ey g ™
DEL CANTON QUITO.- B

RESP: ech.-




o ABELLIDER ¥
- TonTizED

REPUBLIPA DEL ECUADDR
GONBEJD NAGIDHAL BLECTORAL
GERTIFIGADD DE VOTAGION

ELECRIONDA GENEHALED {7-FEB2iH1 |

4706773304

Se otorgd ante e DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA TER C
e g 2 _boctc 50 | MONTERO, NOTARIO
SUPLENTE, ENGARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUITCA e fe de
elle confiefc esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sellaghs T

- EIS (6) Df MARZO DEL DOS MIL TRECE - <

/

e
o bl
DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIO SUPLENTE (E) DE LA NOTARIA DECMA




Abogados Pichincha.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,
la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a
Escritura Pablica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos
legales.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y

voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

firman, junto conmigo el Notario en unidad de acto. Doy Fe.-

c.gl No. 091207622-1
X SAN RAFAEL S.A. H.S.R.

RUC0991%13243001

—
.,

AN

ANABELLA COE

C.1. 092007995-1
UMATAC S.A.
RUC 0992687029001

- -.. -, ..Page 39 of 40




SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECHA DE SU OTORGAMIENTO.-EL NOTARIO.-(105, FOJAS)
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FECHA DE INGRESO.

i
NOMBRES y/o RAZON

CEDULA DE I. y/o RUC/|

LA BT

s RUBROS

TIPODETRAMITE: (¢ ¢V RoooNine,

E EL USUARIO

FIRMA DEL INSPECTOR

FIRMA DFI RIREFTAD




Empresa Pablica Municipal
. Registro de la Propiedad de 21 140

 Manta-EP AR O O

Avenida 4 y Calle 11

INFORMACION REGISTRAL
. }*L ha de Apet ‘ernes, 16 de abril ;}e 25] 7]
Parroquia: Manta

Urbano

LINDEROS RE
Formando

Fidcicomiso Fideicomiso

Fideicomiso Fideicomiso L 3/05/2

Fideicomiso Fideicomiso ] 25/09/2007

Planos Planos

Reforma de Fideicomiso Mercantil 2 ) & 25
12.812

Inserito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006 “»:!V
Taoma: Folio Inicial: 1,149 - Folio Final: 1,149 3"'@
Numero de Insgripein: 37 Mimera de Repertorio: 4.726
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guavas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:

a.- Observacionkes:
Los Constilyiyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocahle denominanda Fideicomiso
Piedra Larga wvarios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nomhres v Domicilio de ias Partes:

Cédula o RLC. Nombre y/o Razdn Social Lstady Civil Bomicilio

Beneficiaria £0-0000000003426 Compafiia Conservigesa Canstrucciones y Se Manta

Certificncién impresa por; Mayps Ficha Regiscral: 21140 i hgina: de &




Beneficiario £0-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Ine Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compafia Metros Cundrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Watberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalve Cabezas Maria Piedad Casade Manta
Constituyente £0-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno) Manta
Constituyente 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio {(Ninguno} Manta
Constituyente 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Giocenda (Ninguno)  Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomiso 80-0000000006718 Administradera de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomise 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta Inscripci6n se refiere a la(s) que constai{n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10972 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

2/ 4 Fideicomiso
Tuscrito el :  jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: ¥ Folio Inicial:  1.490 - Folip Final: 1.552
Nimero de Inseripeifn: 24 Niiniero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Un terreno signado con ¢] Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil sciscientos metros cuadrados {

3 s 8 6 h e c t a r e a 8 )]

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédnla o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compafia Conservigesa Construcciones ¥ Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario £0-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*}  Manta
Fideicomiso 20-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Fldllﬂa!‘m R0-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

G- Esta |nscr|pcI6n se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: - No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Compta Venta 1124 26-ag0-1999 715

3} 4 Fideicomiso

Inscrito el :  martes, 25 de septiembre de 2007

Tome: . 1 Folio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
Namero de Inscripeién: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Eseritara/Juicio/Resolucion:

Certificacidn impresa pov; Mays Ficha Registral: 21140 Pagina: 2




Fecha de Resolucion:

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar fos once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de
Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorg
por ¢l Departamento de Pfaneamiento Urbano del Tustre Municipio de Manta quedando sus medidas y linderos de la

liente maners. POR EL FRENTE, sciscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, seteclentos diceiocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la a. POR EL COSTADO
[ZQUIERDO, Beiscientos setenta y dos metros v lindera con ¢l lote numero seis, Teniendo una superficie total de
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apeltidos, Nombreg ¥ Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos v Fideicomisos M Manta
Propietario RO-0000000006724 Fideicontiso Piedra Larga Manta

.- Esta inscripeion se refigre a la(s) que consta(n) en:
Libro; No.Inscripeion:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso : 28-sep-2006 1149 1149
4/ 1 Planos
Inserito el :  viernes, 16 de enero de 2009
Tomao: Folio Inictal: 9 - Folio Final;
Nimera de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
IF'echa de Resolucion:
a.- Observac
Aprobacion dejla Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos v Protocolizacidn del Acta

de Entrega y Recepcién, El Fideicomiso Piedra Larga v Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia 5.A., Administradora de fondos v Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2,010 se recibié un
oficio enviade gor el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un drea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un drea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes sign oma (5-

de 831 ,47m?2;

m 2

[.ote N. 04-02 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. {i4-11 766.79m2
Laote N., 04-33 630.66m2 Lote N. {15-02 3.565.38m2 Lote N. 13-13

Lote N. ) 2.360,55m?2 Lole N. 13-17 2691,74m2 [.ote N, 13-19

Lote N. 13-23 T08,54m?2 Lote N. 13-24 2,252 66m2 Lote N. 15-02

Lote N. 15-05 1.051,59m2 Lote N. 135-07 873.18m2 Lote N. 13-09

Lote N. 1j5-10 L.051,61lm2 lLote N. L5 % 026,60m?2

Certificacidn impresa per: Mups Ficha Registral: 21 i ) Pdgina: 3 de




Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un ofieip

del 2.011

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de £60,71m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2

LOTE 13-12 con
LOTE 13-20 con
LOTE 04-03 con
LOTE 04-06 con
LOTE 04-08 con
LOTE 04-10 con
LOTE 04-13 con
LOTE 04-31 con

e

un

un

un

aviad Viado or e] Gobierno Autonomo
vitidggetiindo p

£
L YRNTL

Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

lotes en garantias,

n la que liberan 235
LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m?2

LOTE 13-08 con un area de 637,72m2

area de 697,89m2
area de 688,77m2
area de 570,00m2
area de 600,00m2
arca de 659,45m2
area de 570,00m2
area de 634,85m2

area de 450,42m2

LOTE 13-14 con un area de 697,89m2

LOTE 04-01 con
LOTE 04-04 con
LOTE 04-07 con
LOTE 04-09 con
LOTE 04-12 con
LOTE 04-30 con
LOTE 04-32 con

area de 571,95m2
area de 600,00m2
atea de 570,00m2
area de 570,00m2
area de 570.00m2
area de 460,95Im2
area de 452,57m2

LOTE 15-03 con'un area de 380,87m2
d ¢ 3 80, 8 7 m 2

LOTE 15-01 con un area de 359,58m2

L OTE 1 5 -0 4 ¢ 0 n ar a €

" Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

Redisefdo de |a Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes,

6.340,90m2
697,89m2
688,77m2

V-UMEx 4 P 0t
Lote Club

Lote 13-18
Lote

963,95m2
7.702,28m2

V-UM Ex 4 p 06---
Lote 13-16
Lote 13-21

Ir.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RULC,
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar
.- Esta inscripcion se refiere a ta(s) que consta(n) en:
Libro:
Fideicomiso 24

Domicilio
Manta
Manta

Nombre y/o Razén Social Estado Civil

Urbanizacidn

Folio final:
1552
2714

Folio Inicial:
1490
2690
1145

Fee. Inscripeion:
03-may-2007
25-sep-2007
28-sep-2006

No.Inseripcitn:
Fideicomiso 54

Fideicomiso 7

Certificacién bmpresa por: Hays Ficha Registral: 21140




5/ 4 Reformn de Fideicomiso Merecantil

Inscrito el ©  midreoles, 04 de febrero de 2009

Tomao: 1 Folio Tnicial: 26 - Folio Final: 57

Nimero de Inscripeidn: 2 Niamera de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Escritura/Juicio/Resalucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: -
Refarma del Fideicomise mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos

b.- Apellidas, Noatbres y Domicilio de las Partes:

Cédula o RU.C.  Nowbre v/o Razén Social Estado Civil Domicitio

Beneficiarip R0-000000000316% Reyes Mero Juan Jose {Ninguno)  Mania
Beneficiari 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose {Ninguno)  Manta

Fideicomisg Mania

Promotor(s $0-0000000006712 Compaita Duncan Business Inc Manta

Promotor(d} 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Imnobiliarios Manta
c.- Esta inscripgion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No,Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9
24 03-may-2007 1490
23-5ep-2007 2690
28-sep-2006 1149

Inserito el 1 jueves, 24 de junio de 2010

Tomn: 2 Folio Inicial:  12.812 - Folio Final: 12.854
Nimero de Repertorio: 3.487
Notaria Tercera
Manta

i a ¢ i o n C i w d a d
M FE R C / U M E x 4
M E (0 V UM FE x 4
umMEZRDO / U ME x 4 p
M L R O U ME x 4 p
M E R O X R C N U E V C AT O R C
M E R C C B F ] U E V E Q UINC

Cédula o RLC. Nombre y/n Razon Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 1037456 Banco Promerica Sociedad Anonima Manta

Deudor Hipotecario £0-0000000 345 Fideicomiso Mercantil Irrevocalde Denomin

Certificacion impresa por: Muys Fichu Registral: 21140




c.-Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
.. Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: Felio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

Niimere de Inscripciones
Fideicomiso
Planos

Cualguier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:04:33  del miéreoles, 02 de octubre de 2013

»

A peticion de: :"j;, ey oo

IR

{
Elaborado por : Mayra Dolores Validez del Certificado 30 dias, Excepto
1379137110 que se diera un traspaso de dominio o se
= emitiera un gravamen.

Tl interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién fmpresa por: Mups Ficha Registral: 21140 Pigina: 6 e &




