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& TITULO FIDUCIARIO Y CONSTITUCION DE UN BIDEICOMISO ADMINISTRACION

ZONA HOTELERA CIUDAD DEL MAR .

SRS. GIAN SANDRO PEROTTI COELLO,ANXKWELEA CORREA PLAZA,CIA,UMATAC

S.A. CIA., NEGOCIOS INMOBILIARI® FUTURA S.A. INMOFUTURA Y L& CIA.




JOSE DIAZ GARCIA, COMPANiA INMOBILIARIA FUTURA S.A.

CUANTIA: INDETERMINADA.-

ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre

Abogado RAUL EDUARDO

GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantdn,
Comparecen, 1.1 La compaiiia Hacienda San Rafael H.5.R., en adelante
BENEFICIARIOS), debidamente representada por José Antonio
Argsemena Romero en su calidad de Presidente Ejecutivo conforme consta
documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado
por|la Junta General de accionistas conforme consta del acta que también
se jadjunta.  El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

ccualoriana, de estado civil casado, domiciliado en .a ciudad de

CGuayaquil. 1.2.- El seflor Gian Sandro Perotti Coello y sl conyuge, . la
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compania Umatac S.A., en adelante BENEFICIARIO_(S),debidamente
representada por Cesar Javier Mesa Maldonado en su calidad de Gerente
General conforme consta del documento

debidamente

consta del acta que también se adjunta. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad colombiana, de estado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Guayaquil 1.4.- g compania Negocios Inmobiliarios
Negocorp Cia. Ltda., en adelante BENEFICIARIO(S}, debidamente
representada por Alexandra Amparito Gallo Martinez €n su calidad de
Gerente General conforme consta de] documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por Junta General de Socios
conforme consta de] acta que también se adjunta. La compareciente es
- mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada,
domiciliada en |g ctudad de Manta. 1.5.- El sefior José Diagz Garcia por
Sus propios derechos en adelante BENEFICIARIO(S). Los comparecientes

Son mayores de edad, de nacionalidad €cuatoriana, de estado civil casado

con capitulaciones matrimoniales, domiciliado en 15 ciudad de Manta,

1.6.- La compania Inmobiliarig Futura S.A. Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente Tepresentada por Edgar Alberto Santos
- Cevallos en su calidad de Gerente General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por la Junta
general de accionistasg conforme consta del acta que también se adjunta.
El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad €cuatoriana, de
estado civit casado, domiciliado en 1a ciudad de Guayaquil. 1.7.- Lg
compania Fiducia S§.A Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, fiduciari ideicomiso Pi arga, representada por el
senor David Fernando Guime Calero en sy calidad de Apoderado Especial,

coma consta del documento qQUe se adjunta como habilitante. El
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€ presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy

ien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de

cual proceden a
una  minuta para que la eleve a

Instrumento Publico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO:

registro de escrituras puablicas, sirvase insertar una de

rencia a titulo fiduciario y una de fideicomiso mercantil irrevocable:
PRIMERA PARTE: TRANSFERENCIA A TiTULO FIDUCIARIO.-
PRIMERA: COMPARECIENTES, - Comparecen al

niento del presente instrumento: 1.1.- La compania Hacienda San

Rafael H.S.R., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente representada
por Jps€é Antonio Arosemena Romero en su calidad de Presidente
conforme consta del documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por la Junta General de accionistas
conforme consta del acta que también se adjunta. EI compareciente es
mayor| de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,
domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti
Coello| y su cényuge, la sefiora Anabella Correa Plaza en adelante
EFTCIARIOS). Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados entre si, domiciliados en
la ciudad de Manta. 1.3.- La compania Umatac S.A., en adelante
BENEHRICIARIO(S),debidamente representada por Cesar Javier Mesa

Maldonado en su calidad de Gerente General conforme consta del
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documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por

la Junta General de accionistas conforme consta del acta que también se
adjunta. El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
colombiana, de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil.
1.4.- La compariia N egocios Inmobiliarios N egocorp Cia. Ltda., en adelante
BENEFICIARIO(S), debidamente representada por Alexandra Amparito
Gallo Martinez en su calidad de Gerente General conforme consta del
documento que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por
Junta General de Socios conforme consta del acta que también se
adjunta. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta.
1.5.- El sefior José Diaz Garcia por sus propios derechos en adelante
BENEFICIARIO(S). Los comparecientes son mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado con capitulaciones
matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Manta. 1.6.- La compaigiia
Inmobiliaria Futura S.A, Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Edgar Alberto Santos
Cevallos en su calidad de Gerente General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por la Junta
general de accionistas conforme consta del acta que también se adjunta.
El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.7.- La
compania Fiducia S.A, Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el
senor David Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial,
como  consta del- documento que se adjunta como habilitante EJ
compareciente €s mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado

civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. CLAUSULA
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SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 2.1. El Fideicomiso Piedra Larga, en
adelante FIDEICOMISO, se constituyd mediante escritura publica de fecha
20 de julic de 2006, ante el Notario Trigésimo de Guayaquil doctor Piero
Aycart| Vincenzinj. 2.2. El Fideicomiso Piedra Larga fue reformado
mediante escrituras publicas otorgadas ante el Notario Tercero del Cantén

Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con fechas 30 de junio

de 2009 ¥y 16 de junio de 2010; mediante escritura publica otorgada ante

rioc Vigésimo Tercero del Cantén Guayaquil, Abogado Mario
rizo Gonzalez, de fecha 16 de julio de 2010, y mediante escritura
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado

duardo Gonzalez Melgar, de fecha 15 deDiciembre de 2010.

ol Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo

2Jez Melgar, de fecha 31 de Agosto de 2011. 2.3, Mediante el contrato
de constitucion del FIDEICOMISO referido en el numeral inmediato
anterior de esta misma clausula, se aportd al FIDEICOMISO once lotes de
terreng ubicados en la parroquia San Mateo, cantén Manta, que constan
debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del canton Manta el
28 de septiembre del 2006. Los referidos lotes se hallan unificados en un
macro| lote mediante escritura de Unificacion suscrita ante el Notario
Tercerp del Cantén Manta el 07 de agosto del 2007 e inscrita el 25 de
septiembre del 2007 en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. 2.4.
Los Fideicomiso Piedra Larga y Piedra Larga Dos, solicitaron al
Departamento de Planeamiento Urbano del llustre Municipio de Manta, la
Aprobacion del Proyecto de Urbanizacién “Ciudad del Mar”, aprobada
mediante oficio Numero 1254-Sm-SMC de fecha 28 de julio de 2008,
basada en el informe de la Direccién de Planeamiento Urbano inmerso en

el oficioc numero 311- DPUM-MCS de fecha 18 de julio de 2008. 25{?05'@
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Mediante escritura publica de aprobacién de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar” y Protocolizacién de planos y del acta de entrega recepcién, otorgada
con fecha 7 de octubre de 2008, ante el Notario Tercero del Cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el 16 de enero de 2009, se aprobé la
Urbanizacién “Ciudad del Mar”;"&r se adjudicé al FIDEICOMISO PIEDRA
LARGA, entre otros, los lotes de terrenc que forman parte de la
Urbanizacién “Cuidad del Mar”, en adelante INMUEBLES, signados con
los siguientes ntimeros: V-UMEx4P-01; V- UMEx4P~02 V-UMEx4P-03;
V-UMEx4P-04; V-UMEx4P- 05; Lote 09-14; Lote 09-15: Mediante escritura
publica de Redisefio y Aprobacién de Planos otorgada ante el Notario
Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, con
~fecha 12 de enero del 2012 e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantéon Manta el 18 de abril del 2012, el Fideicomiso Piedra Larga en su
calldad de propietaria redisefio varios lotes de la Urbamzacmn Ciudad de
Mar. 2.6. El contrato de FIDEICOMISO faculta a la FIDUCIARIA a
transferir a los BENEFICIARIOS, Ilos INMUEBLES, previstos
anterlormente 2 7,/ Los WNEFICIARIOS del FIDEICOMISO (en

—_—

adelWEFICIARIOS} son Hacienda San Rafael H.S. R en un

e —

30 ,00 por ciento, el sefior Gian Sandro Perottl Coello y su conyuge la

sefiora Anabella Correa Pidéa en un 27,00, la compama UMATAC S.A. en

| e r— i At

un 20 por ciento, la compariia Negocnos Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.
———"-—"""'“"——q_

s

en un 15,50 por ciento, el sefior José Diaz Garcia en un 5,00 por ciento y
la compania [nmobiliaria Futura S.A. Inmofutura en un 2,50 por ciento,
— - LY POT Clenl

—— ——

quicnes han acordado y solicitado a la FIDUCIARIA proceder con la

L_—_‘—‘—'———_—_
transferencua de los INMUEBLES al tenor de las s10ulentes clausulas.
__—\n—._,,

CLAUSULA TERCERA

— e SRS

FIDUCIARIO.- Con los antecedentes expuestos, el FIDEICOMISO procede

e o
—— =
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.‘-‘COI’HO V UMEX4P 01 ubimdo en la Urquzauon “Cludad del Mar

. veintisiete metros veintiséis centimetros Lote V-UMEX4P-02; -‘
ADO IZQUIERDO: veinte metros treinta y siete centimetros- Lote
AREA TOTAL: NOVECIENTOS SESENTA Y 'TRES METROS

cuyos| linderos y dimensiones son -los signientes: FRENTE: veintidés

metros catorce centimetros, méas veinticinco metros cero dos centimetros y

Via Piedra Larga; ATRAS: veinte metros diez centimetros, mas veintiocho .-

metros sectenta y seis centimetros- Lotes #07-05 y ()7'-'—"‘06; COSTADO .’ -

DERECHO: cuarenta y cuatro metros noventa y ocho centimetros- Lote #
X4P-03; COSTADO IZQUIERDO: veintisicte metros veintiséis

centimetros- Lote # V-UMEX4P-01.- AREA TOTAL Mll qumlento'a novw;nta

SLgnac

Mar”, parroguia Manta_, del cantén Manta, de la provincia de Manabi
cuyos|linderos y dimensiones son los siguientes: FRENTE: trece metros _‘14.';-“'“
ochenta y siete centimetros, mas doce metros sesenta y tres centimetros,

mas ftrece metros veinticinco centimetros mas nueve metros diez

gentimetros.- Via Piedra Larga; ATRAS: cuarenta y cinco metros sesenta
g ]
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seis centimetros- Lotes #09-15 mas 7,24 rny Lote #07-05; COSTADO
DERECHO: treinta y nueve metros cero ocho centimet’fés - Lote # V-
UMEX4P-04; COSTADO [ZQUIERDO: cuarenta y cuatro metros noventa y
ocho centimetros- Lote # V-UMEX4P-02. AREA TOTAL: DOS MIL CIEN 5
METROS CUADRADOS CERO OCHO DECIMETROS CUADRADOS( 3.%.- N“ .
Lote s1gnado como V—UMEX4P 04 ublcado en la Urbanizacién “Ciudad del

Mar”, parroquia Manta, del cantén Manta, de la provincia de Manabi

cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: FRENTE: seis' metros

cuarenta y cinco centmletros mas nueve metros d1ec1ocho centimetros,
mas doce metros cincuenta centimetros mas dlCClSGlS metros treinta y
dos centimetros més once metros cuarenta y dos centimetros.- Via Piedra
Larga; ATRAS: doce metros ochenta v tres ceri'f':‘-i-metros, mas veintiséis
~tnetros cincuenta y un centimetros- Lote 09-14 y 09-15; COSTADO
DERECHO: treinta y ocho metros cero un centimetros- Lote # V-UMEX4P-
05; COSTADO IZQUIERDO: treinta ¥ nueve metros cero ocho centimetros-
Lote # V-UMEX4P-03; AREA TOTAL Mil ochocmntos cuarenta y dos

metros cuadrados noventa y. dos deczmetros cuadrados.
e ) HOS decmr

B VI P

signado como V-UMEX4P-05 ubicado en la Urbanizacién “Cludad del

Mar”, parroqliia Manta, del cantén Manta, de la provincia de Manabi

cuyos linderos y dimensiones son los siguientes: FRENTE: treinta y cuatro

metros sesenta y ocho centimetros y Via Piedra 'Larga; ATRAS: cuarenta y

tres metros noventa y tres centimetros y Lotes 09-14; COSTADO
DERECHO: treinta y seis metros treinta y seis centimetros y Playa;
COSTADO IZQUIERDOQ: treinta y ocho metros cero un centimetros y Lote

# V-UMEX4P-04; AREA TOTAL: Mww
cuadrados cincuenta decimetros .cuadradoy 3.6.) Lote signado como 09-° 7
14 ublcado en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, parroquia Manta, del

=

cantén Manta, de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones |

~
-
&S
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-

G

os siguientes: FRENTE: sesenta y tres metros cincuenta y un
etros- Via 9 y Lote #09-13; ATRAS: cincuenta y dos metros sesenta &

icte centimetros- Lotes V-UMEX4P " y V-UMEX4P 05; COS’I‘ADO

cuarenta metros sesenta cent1metros—\ Lofé # 09 ~15

ADO 1ZQUIERDO: cuarenta y dos metros cero dos centlmetroc, ;

AREA TOTAL: Dos mil trescientos cincuenta y ocho metros
._...:___,_-—-""_"—“"‘—'—-——-———-———-—-_,..___‘_,kn-

15 u sicado en la Urbamzamoﬁ “Ciudad del 'Mar parroquia Manta dell

n Manta, de la provincia de Manab1 cuyos linderos y dimensiones

imetros, mas cuarenta y cinco metros sesenta y sels centimetros —

V-UMEX4P-03 }, V—UMEX4P-"04; COSTADO DERECHO: diez metros

etros- Lote # 07 04 y 07 - 05; COSTADO 1ZQUIERDO: cuarenta
s sesenta centimetros- Lote 09- 14 AREA TOTAL: DOS mil tresc1entos

ocho metroq cuadrados ochentfi y nueve « decimetros cuadrados Se deja

csa constancia que sin embargo de expresarse hnderos dimensiones

ello que se considere inmueble por destinacion, incorporacion o

raleza; segin lo establece el Cédigo Civil. Sobre los INMUEBLES no

pesa ningun gravamen o prohibicion de enajenar, acmon pO‘bGSOI'I%' /LEG\

resoclutoria, rescisoria de dominio o peticion de herencia, segun consta d i l\/ /
cuﬁ
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certificado de gravamenes emitido por el Registro de la Propiedad, que se
adjunta como documento habilitant(;:-"""Los BENEFICIARIOS, aceptan la
transferencia realizada a su favor, en los términos antes sefnalados, ¥y
declaran conocer e identificar plenamente los INMUEBLES, hallandose
plenamente conformes con éstos, con su estado, condicion y todas las
demas caracteristicas del mismo, por lo que expresamente renuncian a
presentar cualquier reclamo, accién judicial, extrajudicial o arbitral en
contra del FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA por este moti\';'o. CLAUSULA
CUARTA: PRECIO.- La presente transferencia de dominio a titulo
fiduciario, no determina un provecho econéomico ni para los
BENEFICIARIOS, ni para el FIDEICOMISQ o su FIDUCIARIA, ni para
terceros, y se da como medio necesario para cumplir con las instrucciones
otorgadas por las constituye’nfés del FIDEICOMISO. En tal sentido no
existe precio a convenirse/ ' CLAUSULA QUINTA: ENTREGA DE LOS
BIENES TRANSFERIDOS.- Los BENEFICIARIOS declaran haber recibido
los INMUEBLES materia de esta transferencia de dominio a titulo
fiduciario, a su entera satisfaccién, renunciarido a cualquier reclamo
posterior, CLAUSULA SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos e impuestos, si
se causaren, necesarios para el perfeccionamient_:!d;de la presente escritura
seran de cuenta de los BENEFICIARIOS"."J CLAUSULA SEPTIMA:
INSCRIPCION.- Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran
facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcién de la
presente escritura ‘en el Registro de la Propiedad del canton
correspondiente. éLAUSULA OCTAVA: CUANTIA.- La cuantia del
presente contrato, por su naturaleza es indetermi;lada. CLAUSULA
NOVENA.- SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso | de existir

- controversias o diferencias derivadas de la ejecucion.de este contrato, que

no puedan ser resueltas por mutuc acuerdo, las partes renuncian fuero y e
r
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centro |efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y
quedan facultados para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el
auxilio| de funcionarios publicos, judiciales, ,:Iilbliciales v administrativos,

e sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos;
9.3.- Bl Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; 9.4.- El
procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comerci.o de Manta; 9.5.- Las
partes|renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo
arbitrdl y se comprometen a no interponer fningfm tipo de recurso en
contra| del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvenciéon, de existir, se sometera también a lo dispuesto en la
presente clausula y versara Unicamente sobre la causa por la cual se

interpuso la demanda inicial. §E§_UNDA£ARTE: CONSTITUCION DE UN

CONTRATO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE. CLAUSULA

PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen d celebrar la presente
escritura las siguientes partes: 1.1.- La compafiia Hacienda San Rafael
. en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente representada por
ntonio Arosemensa Romero en su calidad de Presidente Ejecutivo

conforme consta del documento que se adjunta come habilitante,

. . . P REG
debidamente autorizado por la Junta General de accionistas conform[é ,'jc‘)., ’?"\‘1

%/

‘. ! /
1 del acta que también se adjunta. El compareciente es mayor &ﬁiﬁ’ W6
g ;

)
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edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Guayaquil. 1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello y su
conyuge, la sefiora Anabella Correa Plaza en adelante BENEFICIARIO(S).
Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ?/gliiatoriana, de
estado civil casados entre si, domiciliados en la ciudad de Manta. 1.8.- La
compaifiia Umatac S.A., en adelante BENEFICIARIO(S),debidamente
representada pdr Cesar Javier Mesa Maldonado en su calidad de Gerente
General conforme consta del documento gue se adjunta como habilitante,
debidaménte autorizado por la Junta Gerieral de accionistas conforme
consta del acta que también se adjunta. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad colombiana, de estado civil casado, domiciliado en
la ciudad de Guayaquil. 1.4.- La compaiiia Negocios Inmobiliarios
Negocorp Cia. Ltda., en adelante BENEFICIARIO(S), debidamente
representada por Alexandra Amparito Gallo Martinez en su calidad de
Gerente General conforme consta del documento que se adjunta como
habilitante, debidamente autorizado por Junta General de socios:
conforme consta de] acta que también se adjunta. Efl compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada,
domiciliada en la ciudad de Mantja"i 1.5.- El sefior José Diaz Garcia por
sus propios derechos en adelante BENEFICIARIO(S). Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado
con capitulaciones matrimoniales, domiciliado en la ciudad de Manta.
1.6.- La compania Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura, en adelante
BENEFICIARIO(S),debidamente representada por Edgar Alberto Santos
Cevallos en su calidad de Gerente General conforme consta del documento
que se adjunta como habilitante, debidamente autorizado por la .'Junta

general de accionistas conforme consta del acta que también se adjunta.

El compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de HJ
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estado| civil casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. 1.7.- La
compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos ¥y Fideicomisos
tiles, fiduciaria del Fideicomiso Piedra Larga, representada por el

sefior David Fernando Guime Calero en su calidad de Apoderado Especial,
como |consta del documento que se adjunta como habilitante El
compdreciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado
casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil. CLAUSULA

DA.- TERMINOLOGIA: Para efectos de interpretacion del presente

contrato se considerara: (I) Que los titulos de las clausulas se han puesto

definidas mas adelante, tendran los significados que constan a

Plaza; la compania Umatac S.A.; la compafia Negocios Inmobiliarios
Negocorp Cia. Ltda.; el sefior José Diaz Garcia y, la compania
Inmobiliaria Futura S.A. Inmofutura. 2.3.- FIDEICOMISO: Es el
fideicomiso mercantil irrevocable denominado “Fideicomiso
Administracion Zona Hotelera Ciudad del Mar” que se constituye como

uencia juridica de la celebracién del presente contratc. 2.4.-

FIDUCIARIA: Es Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
antiles. 2.5.- INMUEBLES: Son los inmuebles que los

CONSTITUYENTES transfieren al patrimonio aut()nomoﬁ del FIDEICOMIS &; LE
; (< /
¢s del presente instrumento y que constan detallados en la clausula \_~

) ey
SRCTINY
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cuarta de este contrato. CLAUSULA TERCERA: FIDEICOMISO MERCANTIL Y

PATRIMONIO AUTONOMO.- Con estos antecedentes y por este medio se
constituye el fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMSO
ADMINISTRACION ZONA HOTELERA CIUDAD DEL mm
FIDEICOMISO, el cual consiste en un patrimonio auténomo, separado ¢
independiente de aquel o aquellos de los CONSTITUYENTES, de la
FIDUCIARIA, de los BENEFICIARIOS, o de terceros en general, asi como
de todos los que correspondan a otros negocios fiduciarios manejados por’
la. FIDUCIARIA. Dicho patrimonio auténomo se encuentra integrado
inicialmente con los bienes aportados por los CONSTITUYENTES y
posteriormente estara integrado por todos los activos, pasivos ¥y
contingentes que se generen en virtud del cumplimiento del objeto del
presente FIDEICOMISO. El FIDEICOMISO y sus activos no pueden ser
objeto de medidas cautelares ni providencias preventivas dictadas por
Jueces o Tribunales, ni ser afectados por embargos, ni secuestros
dictados en razén de deudas u obligaciones de los CONSTITUYENTES, de
la FIDUCIARIA, de los BENEFICIARIOS, o de terceros en general, v estara
afectado tnica y exclusivamente al cumplimiento del objeto del
FIDEICOMI,S:‘O, en los términos y condiciones senalados en el presente
contrato. "éIW" Los
CONSTITUYENTES transfieren en este acto al FIDEICOMISOQ, a titulo de
fideicomiso mercantil irrevocable: 4.1. La compania Hamenda San Rafael
H.S. molares de los Estados Umdos de Amerlcah_ﬂ
(USD$300 00); 4.2. El serm Perotti Coello y su conyuge, la
senmmme doscientos setenta ddlares de

los Estados Unidos de Ameérica (USD$270. Omla‘f]matar

e
S.A; la stma de dosmentos doIares de los Estados Unidos de América
———— ‘;—

'(USD$200 OO) 4.4. La compainia Negomos inmoblhanos Negocorp Cia. »
T T e,

M‘.‘__ [ e
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de América (UC;D$155 DO] 4 5 El sefior Jose Dlaz Garua 'la suma de

anton correspondiente la transferencia contemda en la primera

parte| de este mstrumento, seran los copropietarios de los INMUEBLES

descr tos  en el presente numeral en los 31gulentes porcentajes a*

e N

sl dd San Rafact H.S.R le corresponde el 30 OO por ciento, .il sefior

corre ponde el 15 50 por c1ento, d.l senor Jose D1az Garma le corresponde

ponde cl A,SU por ciento. Por lo expuesto los. CONSTITUYENTES en

los p1centajes que les corresponden como copropletarlos transﬁeren en

10 de ﬁdeu,om S0 mercantll 1rrevocc1ble

JLote 51gnado como_V-UMEX4P- 01~

parroquia Manta, del

son |los siguientes: ‘,\FRENTE. treinta y un metros ochenta ¥y un'

etros- Via Piedra Larga; ATRAS: cuarenta y tres metros ochenta y

centimetros.- Lotes #07-18" y 07-19. COSTADO DERECHO:

Al Novementu% sesen ,Lres metros LuadladOb noventa Ly cinco d“"

etro*s ruadrados 4 7 2 LOtF‘ signado como V UMEX4P 02 ub1cad

S— - A ;
o g "~-<7_(_!CI E%“""
A=

- 'I ‘. LS
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en la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, parroquia Manta, del cantén Manta,
de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: FRENTE: Vell‘ltldOS metros catorce centzmetros mas veinticinco
metros cero dos centimetros y Via Piedra Larga ATRAS: veinte metros diez
centimetros, mas veintiocho metros setenta y seis centlmetros Lotes #07-
05 y 07-06; COSTADO DERECHO: Cuarenta y cuatro metros noventa y
ocho centimetros- Lote # V—UMEX4P 03; COSTADO IZQUIERDO:
veintisiete metros veintiséis centimetros! Lote # V-UMEX4P 01; AREA
TOTAL: M11 uinientos noventa y seis metros cuadrados ochenta y cinco
dec1mctros cuadrados’/4.7.3. Lote signado como V-UMEX4P-03 ubicado
en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, parroquia Manta, del cantén Manta,
de la provincia de Manabi cuyos linderos y dimensiones son los
siguientes: FRENTE trece rnetros ochenta y élete centimetros, mas doce
metros sesenta y tres centlmetros mas trece metros veinticinco
centimetros mas nueve metros dlez centlmetros- Via Pledra Larga; ATRAS:
cuarenta ¥ cinco metros sesenta y seis’ ccntunetros Lotes #09-15 mas
7,24 m. Ry Lote #07- 05; COSTADO DERECHO treinta y nueve metros CEro
ocho centimetros- Lote # V-UMEX4P 04; COSTADO IZQUIERDO: cuarenta
¥ cuatro metros noventg v ocho centlmetros- Lote #: V-UMEX4P-02. AREA

n metros cuadrados cero ocho decimetros cuadrados.

4 74 )\Lote mgnada como V-UMEX4P-04 ubicado en la Urbanizacién

\Qﬂjdad del Mar” » parroquia Manta, del canton Manta, de la provincia de

'\fManabl cuyos linderos y dlmcnsmnes son los siguientes: FRENTE: seis

R
\)\\ metros cuarenta y cinco cent1rnetros mas nueve metros dieciocho

aa)

~

centimetros, mas doce metros cmc,uenta centimetros maq d1ec1smq
metros treinta ¥y dos cent1metros INas once metros cuarents y dos
centimetros- V1a Piedra Larga ATRAS: doce metros ochenta y tres

centimetros, mas vemtlsels metros cincuenta y un centimetros- Lote 093
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# V- UMEX4P 05; COSTADO IZQUIERDO treinta y nueve metros cero
metros centimetros- Lote # V—UMEX4P 03. AREA TOTAL M11

,—---J—

4 / 5— Lote s1gnado como VUMEX4P 05 ubicado en la

ga; ATRAS: cuarenta y tres metros noventa y tres centimetros y Lotes

09-14: CO‘%TADO DERECHO: treinta y seis metros treinta y seis

veintisiete metros cuadrados cincuenta dec1met1 0s cuadrfl_c’lge_ﬂ
“Ciudad del Mar”,

Lo te mgnadu como

09-15 ublcado en la Urbanizaciéon “Cludad del I\.'TEII , parroquia Manta, del o

¢ metros ochenta y un centimetros, mas fres metros cuarenta y cuatro

. . . ) 3 e . . Lelz, 3.
centimetros, mas diez metros sesenta centimetros y Via 9. ATRAS: cuatrzéf,* I

L

~metros cero dos Centimet.ro§‘, mas veintiséis metros cincuenta y I
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centimetros, mas cuarenta y cinco metros sesenta y seis centimetros -
Lotes V-UMEX4P-03 y V-UMEX4P-04; COSTADO DERECHO: diez metros
treinta y cuatro centimetros, mas treinta y siete metros cuarenta y un
centimetros- Lote # 07 -04 y-;"‘/O? — 05; COSTADO IZQUIERDQO: cuarenta
metros sesenta centimetros- Lote 09-14. AREA TOTAL: I}gs‘mil trescientos
ocho metros cuadrados ochenta y nueve decimetros CW

sef;iado anteriormente los CONSTITUYENTES adquirieron los derechos y

acciones fincados sobre los INMUEBLES descritos en el presente numeral

mediante transferencia realizada en su favor por el Fideicomiso Piedra
Larga, segiin el contrato que consta en la primera parte del presente

instrumento. La transferencia del INMUEBLE mencionado en el numeral

inmediato precedente de esta misma clausula, comprende todo USO8,

- e e T - -
costumbres y servidumbres que les son anexos, asi como todas las

construcciones, edificaciones, mejoras e instalaciones existentes y las que
llegaren a levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro. Asi mismo se

extiende a los frutos civiles y todos aquellos muebles que por accesion a

los bienes se reputen inmuebles de acuerdo con la ley! Se aclara ademas

que no obstante determinarse los linderos, dimensiones y superficies del
INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, dicha transferencia se debera
realizar como cuerpo ciertg_.’"4.8 Adicionalmente los CONSTITUYENTES se
obligan a transferir al FibEICOMISO, a titulo de fideicomiso mercantil
irrevocable, el dinero suficiente para el cumplimiento del objeto del
FIDEICOMISO, inclusive para el pago de costos, gastos, honorarios y
tributos que se generen por la constitucion del FIDEICOMISO,
cumplimiento de las instrucciones fiduciarias y * liquidacion  del
FIDEICOMISO. Los CONSTITUYENTES se obligan al saheamiento de Ley
de los bienes transferidos, y respondera frente al FIDEICOMISO, a la
FIDUCIARIA y/o terceros por la titularidad del dominio y posesién de 103
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contrato, que las partes declaran conocer a cabalidad, por lo que de

ninglina manera garantiza los resultados esperados del mismo. La

transferencia de los referidos bienes, no implica la cesién a la FIDUCIARIA

de ninguna dec las obligaciones propias de los CONSTITUYENTES, ni de
bligaciones tributarias, civiles, laborales o de cualquier otra indole

propias de su giro de negocio. CLAUSULA QUINTA.- DECLARACIONES

DE LOS CONSTITUYENTES: Los CONSTITUYENTES declara bajo B

suramento que: 5.1. No se hallan incursos en ninguna de las prohibicioncé-"

détérminadas en la Ley de Mercado de Valores y demas normas aplica.ble‘s :
P UeIpS

v/
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9.2.- Que los bienes que transfieren o leguen a trar_lsferir al
FIDEICOMISO son de su exclusiva propiedad, sobre los cuales tienen
absoluta capacidad de disposicién, sin que exista impedimento alguno -
para aportarlos a titulo de fiducia mercantil irrevocable; que los han
habido u obtenido con dineroc de su propio peculio; gue no existe
impedimento alguno para su enajenacion; que son bienes de los que
puede disponer libremente de acuerdo a la Ley;:5.3. Que sobre los bienes
que transfieren o llegue a transferir al FIDEICOMISO, no pesa ningin
gravamen, ni prohibicién de enajenar, ni se encuentran afectados por
juicios, embargos, acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de
peticion de herencia, obligandose conforme lo sefiala la Ley al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios, incluso. después de
liquidado este FIDEICOMISO, relevahc!o en forma expresa de tal
obligacién a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO y comprometiéndose en
consecuencia a transferir estos bienes libres de cualquier perturbacion
que comprometa la ejecucién del objeto del presente contrato. En tal
sentido, la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO quedan relevados de la
obligacién de responder por eviccién y vicios redhibitorios al proceder a la
enajenacién o transferencia de los bienes fideicomitidos a terceras
personas, correspondiendo tal obligacién exclusivamente a Los
CONSTITUYENTES, quienes desde ahora autorizan a la FIDUCIARIA para
hacer constar este compromiso en el instryménto publico o privado
mediante el cual se transfieran los bienes fideicomitidos. 5.4 .- Que los
bienes que transfieren o lleguen a transferir al FIDEICOMISO tienen un
origen licito y legitimo, y en especial declaran que no provienen ni
provendran de ninguna actividad relacionada con el cultivo, fabricacién, =

almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias estupefacientes

0 psicotrépicas o lavado de dinero o cualquier otra actividad ilegal o ilicita,)J
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iendo a la FIDUCIARIA de la comprobacién de esta declaracion, sin

icio de lo cual los CONSTITUYENTES autorizan a la FIDUCIARIA
para| que efectite todas las indagaciones que razonablemente considere
oportuno realizar para comprobar el origen de los bienes que se aportan o
se aporten en el futuro a titulo de fiducia mercantil. En caso que se inicien
investigaciones sobre los CONSTITUYENTES, relacionadas con las
actividades antes senialadas, o de producirse transacciones inusuales o
stificadas, la FIDUCIARIA podra proporcionar a las autoridades
yetentes toda la informacion que tenga sobre las mismas o que le sea
requerida. En tal sentido, los CONSTITUYENTES renuncian a presentar
en cpntra del FIDEICOMISOQ, la FIDUCIARIA o de sus funcionarios o
empleados cualquier reclamo o accién legal, judicial, extrajudicial,
administrativa, civil, penal o arbitral por tales motivos. 5.5.- Que el
FIDEICOMISO no adolece de causa u objeto ilicito y con su constitucion
e tiene conocimiento ni intencién de irrogar perjuicios a sus
acreedores o a terceros: 5.6.- Que conocen el contenido y alcance del
FIDEICOMISO y las obligaciones y responsabilidades que asume a su
5.7.- Adicionalmente los CONSTITUYENTES  autorizan
esamente a la FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente de
acion, publicas o privadas, sus referencias personales, sobre su
ortamiento crediticio, manejo de sus cuentas corrientes, de ahorro,

as de crédito, etc., v en general al cumplimiento de sus obligaciones

pasivos y datos personales. De igual forma, la

transferir o entregar dicha informacién a autoridades competentes,

A

FIDEICOMISO: El objeto del prescnte FIDLICUMISO es
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FIDUCIARIA, en su calidad de representante legal del FIDEICOMISO,
administre los bienes fideicomitidos de acuerdo a los términos y
condiciones estipulados en este instrumento con el fin de destinarlos al
cumplirf;iento de las instrucciones irrevocables establecidas en este
contrato, CLAUSULA SEPTIMA.- INSTRUCCIONES FIDUCIARIAS: Para
el desarrollo del objeto del presente FIDEICOMiSO, la FIDUCIARIA
cumplira las siguientes instrucciones fiduciarias: 7.1) Registrar, como de
propiedad del FIDEICOMISO los bienes aportados en este mismo acto por
los CONSTITUYENTES v los que lleguen a ser transferidos en el futuro.
7.2) Llevar un registro de los BENEFICIARIOS, sea que se trate de los
BENEFICIARIOS originales de ‘este FIDEICOMISO, o que se trate de
nuevos BENEFICIARIOS o cesionarios de derechos fiduciarios de acuerdo
a lo previsto en la clausula décimo nové\i‘ia del presente contrato. Al efecto
vale sefialar que, las cesiones de los derechos fiduciarios del
FIDEICOMISO deberan cumplir con .los requisitos exigidos en la
normativa aplicable y el presente instruméhto. 7.3) Entregar en comodato
precario los INMUEBLES a los CONSTITUYENTES que los aportaron,
segin corresponda, o a cualquier tercero designado por los
BENEFICIARIOS de acuerdo a los términos y condiciones que deberan ser
establecidos por dichos BENEFICIARIOS, quienes ademéas debera aprobar
el texto del respectivo contrato a suscribirée. Si por cualquier motivo o
circunstancia, los BENEFICIARIOS no llegaren a determinar a qué
persona entregar los INMUEBLES en comodato precario, el FIDEICOMISO
o su FIDUCIARIA no tendran responsabilidad alguna por los dafos o

perjuicios que podrian causarse por tal motivo, y no se hallaran obligados

a realizar gestidn alguna para la conservacién o mantenimiento de tales

INMUEBLES, 1lo cual correspondera  exclusivamente a los
BENEFICIARIOS. 7.4) Constituir gravamenes sobre los INMUEBLES para

3

s,

Page 22 of 40




garantizar las obligaciones de los CONSTITUYENTES o de terceros, de
erdo con las instrucciones, términos y condiciones que deberan ser

aprobados por los BENEFICIARIOS, v siempre y cuando dichos

e invertir los recursos liquidos del patrimonio
auténomo, de acuerdo con las inistrucciones, términos y condiciones
aprabados por los BENEFICIARIOS. 7.6) Previa instruccién de los
BENEFICIARIOS, constituir nuevos fideicomisos mercantiles bajo los
términos v condiciones por éstos senalados y aportar a dichos

icomisos los INMUEBLES. 7.7}  Transferir, de acuerdo a los

porcentajes  sefialados mas  adelante, cualquier remanente que

vez lque asi lo hayan instruido los BENEFICIARIOS, o si se hubiere
declarado terminado el FIDEICOMISO conformé lo estipulado en la
clausula duodécima del presente instrumento, y previa cancelacion de
todos los costos, gastos, honorarios, pasivos y tributos generados por la
constitucion, administracién y liquidacion del FIDEICOMISO, inclusive los
honorarios de la FIDUCIARIA. Los costos, gastos, honorarios y tributos,
demande el perfeccionamiento de las transferencias a realizarse
serdn de cuenta y cargo del BENEFICIARIO a favor del cual se realice
transferencias: 7.7.1) A la Hacienda San Rafael ‘h'i—I.S.R., el 30%:;

.2) Al senor Gian Sandro Perotti Cocllo y a su cényuge, la senora
Anabella Correa Plaza, el 27%; 7.7.3) ‘A la compania Umatac S.A., el
%; 7.7.4) A la compania Negocios Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.,

el 15,50%; 7.7.5) Al sencr José Diaz Garcia el 5%; v, 7.7.6) A la .

Py
ey . ~ 7 — )/ L / e
pafnia Inmobiliaria  Futura S.A.  Inmofutura, el 2,50%; /.8@55 k ,

. . Lo ) y
brar todos los actos y contratos necesarios para el fiel cumplhimiento Drjpein e
T
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del objeto e instrucciones del presente FIDEICOMISO, de tal manera que
o sea una falta de instruccion €Xpresa que de alguna manera impida,.
dificulte o retrase su cumplimientbﬁ. CLAUSULA OCTAVA.- NATURALEZA
DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Las obligaciones que
asume la FIDUCIARIA por el presente contrato son de medio y no de
resultado, por ende, la FIDUCIARIA no garantiza con su actuacién que los
resultados vy ﬁnalidades pretendidas  por los CONSTITUYENTES
efectivamente se cumplan. La FIDUCIARIA responde hasta por culpa leve
en el cumplimiento de sy gestidn. Es su responsabilidad actuar de
manera diligente y profesional a fin de cumplir con las instrucciones
fiduciarias. Por ende Nno ¢s responsabilidad de ]a FIDI.}CIARIA: 8.1.- Que
¢ produzcan dafos o perjuicios para los CONSTITUYENTES o
BENEFICIARIOS por el efectivo cumplimiento de las instrucciones
estipuladas en este instrumento o que en el futuro establezcan los
BENEFICIARIOS de conformidad con 1o terminos y condiciones del -
presente contrato, 8.2.- Que no se legue a perfeccionar la transferencia de
los INMUEBLES al FIDEICOMISO, por cualquier razén o circunstancia, o
que el FIDEICOMISO ses privado de la propiedad o posesién de los
mismos por cualquier razén o circunstancia. 8.3.- En los demas casos en
los que la FIDUCIARIA no tiene ninguna injerencia, participacién ni
control, por no ser parte de las obligaciones que asume por el presente
contrato. CLAUSULA NOVENA. - DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
BENEFICIARIOS: 9.1) DERECHOS: 9.1.1) Exigir a la FIDUCIARIA el
cumplimient’q de las instrucciones fiduciarias establecidas en el presente
FIDEICOMIS(S": 9.1.2) Exigir a la FIDUCIARIA la rendicién de cuentas con
una periodicidad anual 9.1.3) Ejercer  las acciones de responsabilidad

civil 0 penal a que hubiere lugar, en contra de la FIDUCIARIA ¥y sus

pPersoneros por dolo o culpa en el desempeno de su gestion. 9.'1.4) Losjj

5
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establecidos en la Ley y en el presente contrato. 9.2)
ACIONES: 9.2.1) Proveer al FIDEICOMISO, del dinero suficiente

para pagar los tributos, costos, gastos y honorarios propios y/o derivados
del presente FIDEICOMISO, asi como aquellos en los que haya incurrido el
FIDEICOMISO para el perfeccionamiento e inscripcién de la presente
escritura, en caso de ser necesario, desarrollo del objeto del FIDEICOMISO
v liquidaciéon del mismo, cuando dentro del patrimonio auténomo no
hubiere recursos liquidos suficientes para hacerlo. En caso de no hacerlo,
DUCIARIA no se hallara obligada a realizar ninguna gestion y no
tendra responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios causados por tal
circumstancia. Para tal efecto, los BENEFICIARIOS asumen la calidad de
fiadores solidarios del FIDEICOMISO para el pago de los pasivos del
FIDEICOMISO. 9.2.2) Proteger a la FIDUCIARIA, a sus representantes y
funcionarios y al FIDEICOMISO contra toda demanda o accidn que se
intente contra cualquiera de ellos, con ocasiéon o como consecuencia de la
administracién fiduciaria de este negocio, salvo que éstas le fueren
imputables a su culpa o dolo. En consecuencia, seran de cuenta y cargo
de los BENEFICIARIOS los gastos judiciales, extrajudiciales y los
honorarios de los abogados inclusive, que sean necesarios para la defensa
de la FIDUCIARIA, sus representantes y funcionarios o del FIDEICOMISO,
asi como el reembolso de todos los valores que deba erogar por concepto
de indemnizaciones a las que haya sido condenado cualquiera de ellos,
salvo que tales indemnizaciones sean imputables a su culpa o dolo. La
FIDUCIARIA informara a los BENEFICIARIOS sobre el inicio de las
acciones en conira de la FIDUCIARIA, sus representantes o funcionarios o
IDEICOMISO, quienes tendran un plazo de 48 horas para sugerir a la

JIA sobre los abogados a contratar. Si en tal plazo la F‘IDUCIA%@&:—L";

: f
sugerencia, podra contratar a los abogados que bil
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privativamente escoja. 9.2.3) Informar a la FIDUCIARIA, en forma
inmediata, sobre cualquier hecho o evento que produzca, directa o
indirectamente, cambios o variaciones en las circunstancias o
informaciones trascendentales que rodean al objeto del presente
FIDEICOMISO y/o a los bienes y derechos ﬁdeicomitidd‘s. 9.2.4) Prestar a
la FIDUCIARIA toda la colaboracién que fuera necesaria para el cabal
cumplimiento de las instrucciones impartidas en virtud del presente
contrat&,. 9.2.5) Pagar a la FIDUCIARIA los honerarios por su gestion
pactados en elrpresente instrumenta‘; 9.2.6) Notificar a la FIDUCIARIA de
cualquier cambio que se produjere en la informacién que fuere
proporcionada con ocasién de la suscripcién del presente instrumento,
especialmente en lo relativo a la direccién y méas datos necesarios para
‘notificaciones. 9.2.7) Pagar los tributos que graven a los bienes
fideicomitidos. En caso de no hacerlo, la FIDUCIARIA no se hallara
obligada a realizar ninguna gestién y no tendra responsabilidad alguna
por los dafios o perjuicios causados por tal circunstaﬁqia. 9.2.8) En caso
de considerarlo necesario contratar, a sl costo, una péliza de seguro
sobre los INMUEBLES fideicomitidos, de no hacerlo la FIDUCIARIA no
tendra responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que lleguen a
causarse por tal motivo. 9.2.9) Realizar todas las gestiones pertinentes
para la defensa judicial o extrajudicial, del inmueble descrito en el literal
¢) de la clausula cuarta de este instrumento, y que es aportado al
FIDEICOMISO, en caso de llegar a plantearse cualquier litigio, o dentro
del proceso ya existente. 9.2.10) Cumplir con los términos del presente
contrato y los demas previstos en la Ley“y.Regl{amentos pertinentes.
9.2.11) Entregar toda la documentacién e informacién que la FIDUCIARIA

requiera con el fin de cumplir con las normas y procedimientos contra el

lavado de activos 'y financiamiento del terrorismo y otros delitos u otras /
RN
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ysiciones legales o reglamentarias, asl como toda la informacion y
documentacién que requiera la FIDUCIARIA para determinar la identidad
y domicilio de sus socios, accionistas 0 participes, y actualizar la
mencionada informacién y documentacién al menos de forma anual o
cuando asi lo solicite la FIDUCIARIA. En caso de gue estos ultimos sean
personas juridicas, se debera presentar a la FIDUCIARIA ademas la

acion de quienes sean, a su vez, os socios, accionistas o participes
misma, v asi sucesivamente hasta identificar con claridad a la Gltima
persona natural de esta cadena. Esta obligacién deberd cumplirse aunque
ocios, accionistas o participes estén domiiciliados en el extranjero.
9.2.12) Las demas establecidas en la Lf;.j? o en el presente contrato.
CLAUSULA DECIMA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA
FIDUCIARIA: 10.1) DERECHOS: 10.1.1) Representar legalmente al

ICOMISO.. 10.1.2) Cobrar los honorarios que le correspondan,

ados en el presente contrato.”10.1.3) Exigir a los BENEFICIARIOS, el

1 v oportuno cumplimiento de todas las obligaciones que adquieren,

irtud de la suscripcion de este FIDEICOMISO y/o de la cesion de
derdchos fiduciarios realizada a su favof/. 10.1.4) En cuanto lo estime
necesario y sean de su conocimiento procesos judiciales o reclamos
extrajudiciales, que pongan en riesgo los bienes fideicomitidos, ejercer las
acciones o proponer las excepciones legales por si o a traveés de un
Procurador Judicial, para lo cual los BENEFICIARIOS deberan proveer de
los recursos necesarios. En caso de no proveerse los recursos necesarios,

FIDUCIARIA no se hallard obligada a realizar ninguna gestion y no
tendra responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios causados por tal
cirgunstancia. 10.1.5) Los demas derechos estipulados en favor de la

FIUCIARIA. en el presente FIDEICOM SO vy en la Ley. 102){

. . } Q
‘OBLIGACIONES: 10.2.1}) Administrar prudente y diligentemente 105
ll\p-‘m : .




bienes y derechos fideicomitidos, asi como también el FIDEICOMISO. Esta
obligacién es de medio y no de resultado, pues se adquieren Unicamente
deberes y responsabilidades fiduciarias. En tal sentido, la FIDUCIARIA no
garantiza a los CONSTITUYENTES o BENEFICIARIOS, la obtencién de
resultado o rendimiento alguno, comprometiéndose Unicamente al
desarrollo de una gestion profesional, de acuerdo con las instrucciones
determinadas en el presente FIDEICOMISO. l10.2.2] Mantener los bienes y
derechos fideicomitidos separados de los bienes y derechos de la
FIDUCIARIA y de los otros negocios fiduciarios respecto de los cuales
actia como fiduciario. En consecuencia, la FIDUCIARIA no podra
considerar como suyos, ni emplear en sus propios negocios, los bienes y
derechos recibidos en fideicomiso mercantil irrevocable. Los bienes y
derechos del FIDEICOMISO tampoco formarin parte de la garantia
general de los acreedorps de la FIDUCIARIA, de los CONSTITUYENTES o
de los BENEFICIARIOS, 10.2.3) Con cargo a los recursos integrados al
FIDEICOMISO, cancelar todos los tributos, costos, gastos y honorarios
propios y/o derivados de] presente FIDEICOMISO. En caso que los
recursos liquidos del FIDEICOMISO fueren insuficientes, deberg requerir
los fondos necesarios a los BENEFICIARIOS, quienes se hallan obligados a
proveerios, En case de que los BENEFICIARIOS no cumplieren con esta

obligacién, la FIDUCIARIA no s¢ hallari obligada a realizar ninguna

gestién y no tendra responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios

causados por tal circunstancia. 10.2.4) Llevar la contabilidad del
FIDEICOMISO y presentar anualmente a los BENEFICIARIOS, los estados
financieros dentro de los noventa (90) dias posteriores al ciérre de cada
gjercicio. 10.2.5) Presentar a jos BENEFICIARIOS una rendicién de

cuentas de forma anual. 10.2.6) Las demas }_obligaci011es estipuladas

en el presente FIDEICOMISO y en la Ley. .CLAUSULA UNDECIMA. -
3
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DURACION: E| presente contrato tendra la duracién que se requiera para
el cumplimiento del objeto del FIDEICOMISO, sin que pueda exceder del
maximo sefalado por la ley. CLAUSULA DUODECIMA.-

La FIDUCIARIA declarara agotado el objeto del

FIDEICOMISO. 12.5) Por mutuo acuerdo entre la FIDUCIARIA y la

arido asi lo soliciten todos los BENEFICIARIOS de censuno. 12.7) Por
emas causales establecidas en la Ley._;"f’ CLAUSULA DECIMA
TERCERA: LIQUIDACION.- En caso de terminacion del FIDEICOMISO

por cualquiera de las causales contractuales o legales, la FIDUCIARIA

procedera inmediatamente con las tarcas de | liquidacién del

iones del FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA




repeticién contra el FIDEICOMISO y contra los BENEFICIARIOS, para ¢l
reembolso de las sumas que llegare a pagar con sus propios recursos, por
impuestos o gastos a cargo del patrimonio auténomo que administra.
13.2) La FIDUCIARIA rendird cuenta final de su gestion a los
BENEFICIARIOS, mediante el envio de una comunicacién privada, dirigida
a la direccién consignada. Dicha cuenta se entendera aprobada ipso facto,
si no es objetada dentro de un plazo maximo de quince (15) dias
calendario, contados a partir de la fecha de envio de la comunicacion
antes mencionada. 13.3) Transcurrido el plazo sefialado en el numeral
anterior, la FIDUCIARIA levantara un Acta de Liquidacién, la cual se
tendra, para todos los efectos legales, como la liquidacién definitiva y total
del FIDEICOMISO. Dicha Acta de Liquidacién tendra tinicamente la firma
‘de un representante o apoderado de la FIDUCIARIA, y constituira el
instrumento a través del cual se dé por terminado y liquidado el presente
FIDEICOMISO. 13.4) 5i los BENEFICIARIOS no estuvieren de acuerdo con
las cuentas presentadas, la FIDUCIARIA deberd hacer constar en el Acta
de Liquidacién todas las observaciones o salvedades que hubieren sido
presentadas dentro del plazo mencionado en la presente clausula, lo que

no impedira que la terminacion y liquidacion del FIDEICOMISO se efectue.

Sin perjuicio de lo antes seflalado, quien se sintiere afectado podra

recurrir a las instancias determinadas en este contrato para la solucién de
conflictos: Las partes autorizan e instruyen expresamente a la
FIDUCIARIA para que por si sola realice todos los tramites necesarios y
suscriba  los documentos pertinentes a fin de perfeccionar las
transferencias, la terminacién y la liquidacion del presente FIDEICOMISO,
asl como para asumir, a nombre y en representacidn de los
BENEFICIARIOS, los activos, pasivos y/o contingentes dque les

corresponda, pudiendo solicitar la inscripcion o marginacion en los _
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registros publicos que corresponda. Para el efecto, esta clausula debera
interpretarse como poder especial e instruccién irrevocable conferidas a la
FIDUCIARIA. Al efecto se deja expresa constancia de que en caso de que la
FIDUCIARIA no pueda entregar la rendicién final de cuentas prevista en

clausula o transferir el remanente del FIDEICOMISO a quien
corresponda, podra proceder a consignar judicialmente los mismos ante
cualquier juzgado del pais, aclarandose que desde dicha fecha comenzari

:r el plazo previsto en esta clausula para remitir observaciones a la

rendicion final de cuentas. CLAUSULA DECIMA CUARTA.- CAUSALES

sustitucion de la FIDUCIARIA: 14.1.- Por incumplimiento de sus

contrato. 14.2.- La disolucién de la FIDUCIARIA. 14.3.- Por mutuo
o entre la FIDUCIARIA y los BENE}%‘ICIARIOS; 14.4.- Las demads
ecidas por la Ley de Mercado de Valores y en el Reglamento Sobre
Negocios Fiduciarios. Producida una o mas de las causales de sustitucion

fiduciaria, los BENEFICIARIOS designaran la fiduciaria sustituta, la que

asumira, desde que se firme la escritura ge sustitucion, la representacion

del FIDEICOMISO, debiendo entregar la FIDUCIARIA a la que la

sustittiya, todos los bienes que conforman el patrimonio auténomo, asi
como la contabilidad del FIDEICOMISO con todos su respaldos, el libro de
registro de transferencia de derechos fiduciarios y todos los demas
documentos relacionados con el FIDEICOMISO. CLAUSULA DECIMA
QUINTA: GASTOS A CARGO DE LOS BENEFICIARIOS O DEL
FIDEICOMISO.- Son de cargo de los BENEFICIARIOS, todos los costos,

. honorarios, remuneraciones y tribuftos de cualquier naturaleza u

que demande: la celebracion y perfeccionamiento del presente

g2
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contrato; la administracién fiduciaria, el mantenimiento, custodia o
cuidado de los bienes fideicomitidos, y el cumplimiento del objeto e
instrucciones del FIDEICOMISO constituido por este contrato, o que se
originen con ocasién de éstos, sean éstos incurridos por el FIDEICOMISO o
por la FIDUCIARIA, tales como, pero sin ser restrictivos, impuestos, tasas,
contribuciones, servicios publicos, pélizas, avaltios, inspecciones, gastos de
mantenimiento, honorarios, remuneraciones, defensa del patrimonio
autonomo, auditoria externa, etc.; la celebracién y perfeccionamiento de los
contratos que se lleguen a suscribir con ocasién de este FIDEICOMISO; la
terminacién y liquidacién del FIDEICOMISO y la transferencia de los bienes
a quien corresponda. Sin perjuicio de lo cual, la FIDUCIARIA queda
autorizada para debitar de las cuentas del FIDEICOMISO las sumas
necesarias para cancelar estos rubros, de existir las mismas, caso en el
cual, se entendera tales gastos como del FIDEICOMISO. En el evento de
que no se proporcionare a la FIDUCIARIA los recursos suficientes para el

desarrollo y ejecucién de este FIDEICOMISO, ésta no se hallara obligada a

realizar gestion alguna, hallandose expresamente exonerada de cualquier

responsabilidad en tal sentido.” En caso que la FIDUCIARIA con su

patrimonio tenga que incurrir en pago de obligaciones de cualquier indole
del FIDEICOMISO, sus BENEFICIARIOS, especialmente tributarias,
tendra derecho de repeticién contra éstos. Cualquier dafio y perjuicio
ocasionado por los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS a cualquier
tercero y/o al FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA y/o a sus funcionarios
y/o trabajadores, con ocasién del dolo, negligencia, incumplimiento de
obligaciones, falta de conocimiento, falta de preparacion, incumplimiento
de leyes o reglamentos, acciones, omisiones de los CONSTITUYENTES yv/o
BENEFICIARIOS, sus funcionarios o trabajadores, sera de exclusiva

responsabilidad de éstos; por lo tanto, se obligan a mantener al o

M
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FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a sus funcionarios o trabajadores,
libres| de cualquier reclamo o demanda con base en tales eventos. Esta
obligacién de mantener al FIDEICOMISO, a la FIDUCIARIA y a sus
funcionarios o trabajadores, libres de cualquier reclamo o demanda por
los referidos eventos, se traduce en la obligacién de los CONSTITUYENTES
y/o BENEFICIARIOS, de rembolsar al FIDEICOMISO y/o a la FIDUCIARIA
y/o a sus funcionarios o trabajadores, cualquier monto que éstos hayan

sido condenados u ordenados pagar mediante acto administrativo,

“stos hayan acordado pagar, voluntariamente o en virtud de cualquier
de coercién, para solucionar dichos reclamos o demandas. El monto

los CONSTITUYENTES y/o BENEFICIARIOS deberdn rembolsar

trabajadores, incluyendo honorarios de los abogados y

legislacion tributaria vigente en el pais lo permita o no lo prohiba, e],,;_{}j“
Ll . Q- ‘IT/ J '
te FIDLEICOMISO distribuira, de haberlos, los beneficios tributabl i}) (\ § /}:

e
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a los BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, debiendo éstos si constituyen
sujetos pasivos, declarar y pagar el respectivo .impuesto a la renta que
corresponda. El FIDEICOMISO se limitara a presentar anualmente una
declaracién del impuesto a la renta informativa, sin establecer impuesto
causado. De esto no ser posible sera el propioc FIDEICOMISO el que
declare y pague el impuesto a la renta, de ésta generarse y ser exigible.
Respecto de otras obligaciones tributarias, el FIDEICOMISO cumplira
dichas obligaciones, segun le corresponda. En caso de no existir recursos
en el FIDEICOMISO para el pago de las obligaciones tributarias,
correspondera a los BENEFICIARIOS proveer al FIDEICQMISO de los
recursos necesarios para tal efecto, de no i’lacerlo los BENEFICIARIOS se
constituirdAn de pleno derecho en fiadores\ y garantes solidarios del
" FIDEICOMISO para el pago de tales tribu?c\os. CLAUSULA DECIMA
SEPTIMA.- HONORARIOS: La FIDUCIARIA tendra derecho a percibir los
_siguientes honorarios: 17.1.- Por la constitucién del FIDEICOMISO: La

suma de mil doscientos doélares de los Estados Unidos de Ameérica

(fJ§D$1.200,00), cancelados previo a la suscripcion de este contrato.
17.2.- Por la administracion del FIDEICOMISO, a partir de la suscripcion
del presente contrato y hasta la total liquidacion del FIDEICOMISO: La

suma mensual de tresciéﬁtq_g dolares de los Estados Unidos de América
(USD$300,00), a pagarse meﬁsualrnente durante los primeros diez (10)
dias habiles de cada mes. 17.3.- Por cada reforma del FIDEICOMISO, la
suma de doscientos cincuenta délares de los Estados Unidos de América
(USD$250,00), pagaderos previo la elaboracién de la correspondiente
reforma: 17.4.- En caso de sustitucién de FIDUCIARIA, la suma de tres
mil seiscientos délares de los Estados Unidos de América (USD$3.600,00),
previo a iniciar el proceso de gustitucién. 17.5.- Por liquidacién del

FIDEICOMISO, el valor de mil doscientos dolares de los Estados Unidos de

2
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érica (USD3$1.200,00), pagaderos previo a la suscripcion del acta de
liquidacion correspondiente. Los valores antes referidos no incluyen los
impuestos gque existan o puedan existir, asi como otros costos o gastos
deban incurrirse en la celebracién, administracién, ejecucion y
liquidacion del presente FIDEICOMISO. En consecuencia, en el caso

ecifico del Impuesto al Valor Agregado (IVA), éste se lo incluira en el

18.1.- Los BENEFICIARIOS no transfieran al patrimonio

contrato, cuando asl lo haya solicitado la FIDIZTCIARIA; 18.2.- Los
BENEFICIARIOS impidan de cualquier manera que la FIDUCIARIA cumpla
corl el objeto del FIDEICOMISO o con sus instrucciones fiduciarias. 18.3.-
Por mutuo acuerdo entre la FIDUCIARIA v los BENEFICIARIO®S; 18.4.- Las
demas establecidas en la Ley y reglamentos pertinentes; En caso de
rentncia de la FIDUCIARIA se estara a lo dispuesto en la Ley de Mercado
Valores y sus Reglamentos. CLAUSULA DECIMA NOVENA.-
ENAJENACION DE DERECHOS FIDUCIARIOS: Los derechos fiduciarios
o, seran ni podran ser considerados como valores en los términos

idos en la Ley de Mercado de Valores y, en tal virtud, 11111icz‘a,mc:ntf1
_ e
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pueden ser enajenados y transferidos mediante cesién realizada por
escritura publica debidamente registrada por la FIDUCIARIA. La
FIDUCIARIA no procederd a registrar cesién alguna si no cumple con
todos los requisitos éstipulados en esta clausula y cualquier otro que sea
exigido por las normas legales o reglamentarias pertinentes, y en tal virtud
dichas cesiones no seran oponibles a la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO.
Cabe aclarar que la cesibn de derechos que realicen los
CONSTITUYENTES en su calidad de BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO,
incluird la cesién y asuncién por parte del cesionario de todas las
obligaciones que también tenian los cedentes. CLAUSULA VIGESIMA.-
NATURALEZA DEL CONTRATO Y REFORMAS: Los comparecientes
declaran, que para todos los efectos, el presente contrato por su propia
‘naturaleza es irrevocable; sin perjuicio de lo cual, los BENEFICIARIOS
puede en cualquier momento requerir la transferencia a su favor de uno

de o todos los bienes ﬁdeicb_miticlos. En tal sentido, este FIDEICOMISO

solo podra ser reformado pér mutuo acuerdo de los BENEFICIARIOS
existentes a la fecha y la FIDUCIARIA. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.-
DOMICILIO CONTRACTUAL: Las partes convienen y estipulan como

domicilio contractual, las siguientes direcciones: 21.1.-
CONSTITUYENTES: 21.1.1.- La compaifiia Hacienda San Rafael H.S.R.:
Bucay, Km.-.36. Via Naranjito — Bucay, frente a la Hacienda Victoria.
21.1.2.- El sefior Gian Sandro Perotti Coello y su conyuge, la sefiora
Anabella Correa Plaza: Manta, Urb. Portal del Sol Km 1.5 Via
Barbasquillo,” 21.1.3.- La compafia Umatac S.A.: Guayaquil, Edificio
Sotavento, Puerto Santa Ana Piso 4, 21.1.4.- La Cofnpaﬁia ‘Negocios
Inmobiliarios Negocorp Cia. Ltda.: Manta, Av. Malecén entre calles 19 N
20. 21.1.5.- El sefnior José Diaz Garcia: Manta, Urb. Portal del Sol Km 1.5

Via Barbasquillo. "21.1.6.- La compafia Inmobiliaria Futura S.A.

i
B
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\tura: Manta, Calle M3y Av. 23 v 24. 21.2.- FIDUCIARIA: Avenida
igo Chavez, Parque Empresarial Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4,
2 v 4 Guavaquil - Ecuador. Las partes s¢€ obligan a notificar por
escrite a la FIDUCIARIA, en un término no mayor de 5 dias habiles,
cualguliier cambio © modificacién en las direcciones senaladas en esta
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA.- CUANTIA: Dada la
naturaleza juridica del contrato de ﬁdeicomi‘s?o' mercanti], la cuantia del
instrumento €S indeterminada;i CLAUSULA VIGESIMA
TERCERA.- RATIFICACION Y AUTORIZACION: Las partes aceptan y
ifican en todos sus términos las estipulaciones de este contrato ¥
autorizan a la FIDUCIARIA 0 a la persona designada por eésta para obtener
'nscripcién_‘.-“'r del presente contrato en los registros publicos
spondienffes. CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.- NULIDAD PARCIAL:
Si upa 0 mas disposiciones de este contrato de fideicomiso mercantil se
ren a declarar nulas o inejecutables por sentencia judicial o laudo
arbitral en cualgquier jurisdiccién o con respecto a cualquiera de las
artes, dicha nulidad o inejecutabﬂidad no deberda ni podra ser alegada
por | ninguna de las partes contratantes como que pulita o torna ilegal ©
! las demas disposiciones del contrato de fideicomiso
mercantil. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA.- LEGISLACION APLICABLE:
- FIDEICOMISO se somete & la legislacion vigente de la Reptiblica del
ador, En todo lo que expresamentq_.-ho estuviere previsto en el presente
contrato, las partes s¢€ sujetaran a lab disposiciones de la Ley de Mercado
de| Valores, sus reglamentos Y demas leyes aplicables. CLAUSULA
SEXTA.- EXCLUSION DE RESPONSABILIDAD DE LA
5 PERINTENDENCIA DE coMpPANiAS: La constitucion  de  este

ICOMISO o su inscripcion en el Registro de Mercado de Valores, €n

ME XYy
kY

L, .y
Page 37 of a®ucip® Y

gue tal inscripcléon sca requerida por las normas legales {7;




reglamentarias pertinentes, no implica por parte de la Superintendencia
de Companias, ni de los Miembros del Consejo Nacional de Valores
responsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento del objetivo o
finalidad del contrato. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de
la ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a
decisién del Tribunal de Arbitiggje de la Camara de Comercio de Marta,
que se sujetara a lo dispuesto\ por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio
de Manta y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes noxj"rpas: 27.1.- Los arbitros seran
seleccionados conforme a lo establecido en l\a‘ Ley de Arbitraje y Mediacidn;
27.2.- Los arbitros de dicho centro efectuars’\in un arbitraje administrado,
en derecho y confidencial y quedan facultados para dictar y ejecutar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, iﬁbliciales y adniinistrativos, sin que sea necesario acudir a un
juez ordinario alguno para ﬂtalles efectos; 27.3.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres érbitfbs; 27.4.- El procedimiento arbitral tendra
lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Manta; 5.7_:5.“ Las partes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el Jaudo arbitral y se
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién, de existir, se
sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara
unicamente sobre la causa por la cual se interpuso la demanda inicial.

Usted, Sefior Notario se servird agregar las demaés clausulas de estilo para

~

el perfeccionamiento de este contrato. (Firmado) Abogado Verdnica J
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ESCRITURA No, 201 3-17-01-10-P
PCODER ESPECIAL

GIUE OTORGA:
LA COMPARIA FIDUGIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVCRDE: |
daar Rusendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guerra Castellanos, Yahalra Emperatriz Reclade
elasco, Mara Verdnica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, Inés del Carmen Barrionuevoe Herrera, Marlon Patricio Hidalgo Revelo, David Fernando Guime
Calero, Verdnica Vanessa Navarrefe Semano, Maria Fugenia Olmedo Tamayo, Vertnica Patricla Silva
Ottega, Marta Sofia Benavides Cérdova "
DI:"Y coplas
SBF P BUR

EnlaCiudad de San Francisco de Quito, Capiel de la Repiblea del Ecuedor, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE|DOS ML TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, Netaro Suplente, Encargaco
de la Notarfa Décima del Canldn Quit, segin Accidn de Personat ndimero selsdienios diecisiete DNP, de fecha
irfa y uro de Agoeto del des mil e, emiido por ef Conselo de ia Judicatura de Transkién, comparece:
compania FIDUCK 8.4 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMIS0OS MERCANTILES, representada
por suU Gerente Geneal, sefior Pedro Oiliz Reinoso, seqiin consta del documento adiunto, en adetante"FIDUCIA" o
el "MANDANTE". El compareciente es ecuatorano, mayor de edad, casado, vy domicliado en Qui, legalmente
para contratar y obligarse, a quien de conocero doy fe, en vitud de que me exhibid su cedula de diudadanta
folocopia autenficasta por mi, se agregan a esle instrumento; y me piden que eleve a esaitura piblics e
enido de fa siguientz minuta SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Poblicas, sfvase insettar una de

r\&uu] d fenor de s siguenles dausulas; PRIMERA Comparecs al oligarmienio de b presents esoritura

i3, HYWT}JEH’IEI FIDUGIA SAC ADMINISTRADGRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTHLES,

ltf Pﬂ)tsa '1/;:@" st Gerente Genaia), senor Pedro Oiliz Reingso, segin consta de! decumento adjunt,  en
/
ackebnie FIDUCIA 0 &l MANDANTE". Bl oomparedente es ecuatoriano, mayor de edad, casanlo, y domicliado en

SEGUNDA B MANDANTE, tloga podey especal pero amplio v suliciente ool en derecho se requiere, en




favor de las siguientes personas chg;ir Rdsérﬁo Osorio Vaca, Ana Lz de les Mercedes Guenra Castedancs,
Yahara Erpesatriz. Recalde Velasoo Marta Vannm ArieagaMorna. Kavier Alfredo Paredes Garcla, Wendyde ios

Guime Calero, Verdnica Vanessa Navanete Senano Marfa Eugenia Oinedo Tamayo, Vertnica Paticia Siva

1

2

3 Angeles Saavedla Chévez, Ines del Carmen Bajmnuem Henera Merion Pamo Hidalgo Revelo, David Fefr'endo
4

5

OrEga, Marta Soffa Bmawdes Oadova. en ade!ante bs MANDATARIOS para e en forma Indmdua] o conjunta
omuhnsmanda!amsxamnbreyrepm!acéndelaw\NDANTE puedan a Cunpareoera!asmmpcmde
oonira&:s de oonstrmon leforma, modnﬁcamén anpﬁadon bmnac:m Yy quu:dacnn de negoc:os ﬁductams enios

_ saanmampamkaadnmﬁacﬁlywbalumplmﬁmde!d:deb ﬁnaﬁdademstmocpr&sdeiosnegmos

]

7

8 | cuaks FIDUCIA ackis como Fsdmrana by Realzartodos los acios ysmbﬁbdcsbsmntrabsydoamenm que
9

0 fduaams en ks cuaks FIDUCIA acm.. como deuuana asl como para eferver los dereches y, . ctmplrr ks

1
11 obﬁgamrm y deberes qua asume FIDUCV\ como fiduckria de s negccses fiduciarios conshtudcs o por

| 12 omsﬁh.mse c) Para adquur a anb{B de ﬁdemmsos admlmslrados por FIDUCtA o Cammlyentas de encarmos
13 frfuceanos e}dommdebm muebles 0 InmLebes; bansfaiira lemetasperscnas acl.ta!qulerﬁmb ol domino da

14 los bienes de cua]qwer naua!eza que conforman & pahmonn aubnomo de los fideicorniscs actnnsirados por

15 FIDUCIAo quesean e propledad do ks Constiuyertes deencargosﬁducsanos a8l como aendarios, limiter su

16 domino o gravars a clsluier lﬂulo para garanhzar chligaciones de cuahunerciase d) Lasfacullad&e aouf desm!as

17 no son taxalivas por o que ¢l prfsenﬁe boder oloiga alos MANDATARIOS Emplas fawnades no pudendo ser

15 objefadc: por insuficiente. TERCERA— Nose poclra delegar & p:&;ente marﬂa‘a:) blal o pa:ualmente en ningtin

19 caso. Usted Sefior Notaro sivase agregar ks dema's cbmutas de eitio para a piena va]u:lez de este instymento,

20— (fmnacio) Abogada Verdnica Nheaga ma!ncu‘a prof&sbnal nimeio f-nele mil doecxent)a dnecasieta CAP. {HASTA

MINUTA)-El oompareclenhe ratficala minuta lnseria le!da que e fue al compareciente por mi, el Notxo,

rabﬁcayﬁrma oom’ugo en umc#ad deaclo, moorpo;éndme al pmboobdelaNolaﬁa de todo lo quedoy fe.-

DOCTOR DIEGO JAVER ALVEIDA MONTERO -
NOTAR|O SUPLENTE (E) DECIMIO

2




9 de marzo da 2012

Pedro Kavier Ortiz Reinoso
Fresente.-

compaiia, por el perioda estalitario de TRES afos, debiendo no obstante permanecer en sus funciopes
hasla ser legalmente reemplazada,

g el 23 de Junio de 1985 ante 1a Nolaria Sequnda del cantén Quilo, Dra. Ximena Moreno de
legalmente Inscrila en el Regisiro Mercantil del mismo cantén ef 21 de sepliembre de 1885,
livamenle se reformaror los estatuios de la Compaiila mediante escritura pablica olorgada el 20

de marzo del 2001 e insciita en el Regislto Mercanlil del cantén Quilo, el 30 de abril del 2001.
Foslenornmenle los estalulos sociales de la compadla fueron madificados mediante escrliura publica
olorgada ef 28 de junio del 2001 'ante el Notario Trigésime Séplimo del canlén Quits, Doclor Rebero
Duefias Mera, debldamenle inscrita en el Regisiro Mercantl del canton Quilo, el 21 de agasto del 2001y,

g escrilura po otorgada et 08 de agosto del 2003 anle el Nolario Trigésimo Sépfimo del

uite, Doclor Roberde Duedas Metra, debidamenle inscrila en el Regisiro Mercanlil de! canion
2 de oclubre del 2003,

esignacion de Gerenie General de la compaila FIDUCIA 5.A, ADMINISTRADORA DE
EICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junla General de Accionislas de fa
tuada el 29 de inarzo de 2012,

0 de 2012 ‘ o
’ 0 fecne _(‘;_;.I‘..‘:C.]_j,_‘bi.‘il.ifh’::l-i:. CaguUMERT

/1

juirre Lopee




| Con esta fecha 12 de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S A, ADMINISTRADORA
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO.

XAVIER.. Quito, 2 16 de ;itglg;sgde{ggsaam}rdgcc EL REGISTRADOR.-

/‘)QR" RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LO@EZ@
#"REGISTRADOR MERCANTIL %,canw o
DEL CANTON QUITO.-

RESP; cch.-

rn’iiﬂadconh mum
m 8¢8) ¢inco dol A, 1 ag
IFICO, que 12 prasentg |
h:documanto ORK,!MAL :




T INsTRUECISR
ePE

REPUALIGA DEL ECUADCR
GONIEID HACIDNAL BLECTORAL
GERTIFIGADD 3E VOTACIUN

©LECCIONDD GENERALES 17.FEBR01T

1706773304

. CEDULA
ORTLZ REINOSO PEDRD XAVIER

IR I-.lNSE:ﬁ,IFc:HjH 3
| !'| C _

Z‘: )J' fi ZOb m

| ¥ g \fae o LA JUNTA

& ante el DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO, NOTARIO
SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON CIUITCM)&,,E.;? 1 fe de
efio confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sellads [‘g’dg en
{ SHIS (8) DE MARZO DEL DOS MIL TRECE.- '

“

( 1 N
DR. DIEGO JAVIER ALMEIDA MONTERO
NOTARIO S'L{‘PLENTE (F10F LA NGOTARIA DECMA




Abogados Pichincha.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican,
la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a
Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos
legales,- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y

z de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su contenido y

junto conmigo el Notario en unidad de acto. Doy Fe.-

.C} No. 091207622-1
X SAN RAFAEL S.A. ILS.R.

RUC0991413243001

N

N ‘ /
ol .‘,,;/""//
GIAN SANDRO PEROFJI COELLO

C.C. No. 170;1,1"23 7-3

C.I. 092007995-1
UMATAC S.A.
RUC 0992687029001
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RUC 1391734956001

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
FECI-@_DE SU OTORGAMIENTO. -EL NOTARIO.-(105, FOJAS)

v
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Empresa Publica Municipal W '
Registro de la Propiedad de 2 1 137

MantaBP AR

Avenida 4 y Calle 11

Manta

Urbano

O

. .-\cth T ] cha dei ipe ] }‘nlipiluirial

. .-.F-.i.deic.omiso p § 1.149
Fideicomi (13/05/200 1.490

Fideicomiso / 25/09/2007

Planos 16/01/2009

Reforma de Fideicomiso Mercantil 04/02/2009
teca Abierta 9 24/06/2010

Inserito ¢l r  jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: i Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1,149
Namero de Inscripeian: 37 Niimero de Repertorio:
Oficina dopdte se guarda el orviginal:  Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
.- Observaciones:
Los Constituyentes apartan para la constitucion del Fideicomise Mereantil irrevocable denominande Fideicomiso

a Larga varios lotes de terrenos ubicados en e¢sta ciudad de Manta.

b.- Apellidas] Nombres ¥ Domicilio de las Parres:
Cédula o RALC.  Nombre y/e Razén Social Estpllo Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construeciones ¥ Se Manta

Certificacion imgresa por: Maps Ficha Registral: 21137




Beneficiario £0-0000000006712 Compafiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente $0-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente £0-0000000001860 Maontalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 20-0000000004180 Reyes Mentalvo Irma Maria {Ninguno) Manta
Constituyente 20-0000000004179 Reyes Meontalvo Jorge Pionicio (Ninguno) Manta
Constituyente 30-0000000004152 Reyes Meontalvo Patricia Gioconda {Ninguno) Manta
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
Fideicomisc 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta
Fideicomiso 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripsion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee, Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-2g0-1999

2/} 4 Fideicomiso
Inscrito el 1 jueves, 03 de mayo de 2007
Tomo: 1 Folio Inicial;  1.490 - Foliv Final: 1.552
Numero de Inscripeion: 24 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima
Nombre del Cantén: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
EscriturafJuicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 . 8 6 h g ¢ t a r e a 5 )

h.- ApeHidos, Nombres y Damicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Beneficiario 20-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construeciones y Se Manta
Beneficiario &0-0000000006712 Compafia Buncan Business Inc Manta
Beneficiario £0-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mere Juan Jose Casado(¥) Manta
Fideicomiso 20-0000000006721 Fideicomise Piedra Larga Dos Manta
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M Manta

.- Esta inscripcion se refiere a la(s) gque consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

3/ 4 Fideicomiso
Inscrito ¢l - martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  2.690 - Folio Final: 2.714
Namero de inscripeién: 54 Namers de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el eriginal: Notaria Tercera

Nambre del Canton: Manta

Fecha de Oiorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007

Escritura/Juicio/Resolucion:

Cevtificacion impresa poy: Mays Ficha Registral; 21137




Fecha dq Resolucion:
a.- Obser

6n Numero 330-20007 otorgada

Departamento de Planeamiento Urbano del Iustre Municipio de Manta quedando sus medidas v linderos de la

tolal de

TRESCIENTOS SE[S MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

.- Apetlidos, Nambres y Dosnicilio de las Paries:

Calidad Cédula o RU.C.  Noembre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fidetcomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripeion se refiere a la{s) que consta{n) en:
: No.Inseripeién:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Fideiromiso 37 28-sep-2006 1149 1149

1) Edis,.,

47 1 . -
Planos geldad, ffﬁ :
Inscrito el : viernes, 16 de enero de 2009 By

Tomao: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58

Nimero e inscripeifn: 2 Namere de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre fdel Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008

Escriturg/Juicio/Resolucidn:

Fecha de| Resalucion:

a.- Obseryaciones:
Aprobacién de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos ¥ Protocolizacién del Acta
de Entrega y Recepcidn, Bl Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Administradera de fondos y Fideicomisos Mercantiles, Con fecha 16 de Junia del 2.010 se recibis un

oficialenviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados coma Lote V UMEX 4p-05 con un

Lote N. 04-02 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. (M-11 766.79m?2
Lote N., 04-3] 630.66m?2 [.ote N, 05-02 3.565.38m2 Lote N. 13413
L.ote N. 2.360.55m: Lote N. 13-17 2691,74m?2 Lote N. 13-19 . .65m2

Lote N. 13-23 4m? Late N. 13-24 2.252.66m?2 Lote N. 15-02 668,42m?2

.Lole . 15-05 051,59m2 Lote N, [3-07 873.18m2 Lote N. 15-09%

1. 051,61m2 Lote N. 15-17

Certifieacidn impresa por: Mepy Fichn Registrnl: 21137




Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo

Descentralizado Municipal del canton Manta rmediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de Noviembre

del 2.011%1 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un arca de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un arca 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de £60,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
1,0TE 13-20 con un area dg 688,77m?2 LOTE 04-01 con un area de 571.,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con area de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE (04-08 con area de 659,45m2 LOTE 04-09 con area de 570,00m2
LOTE ¢4-10 con area de 570,00m2 LOTE 04-12 con area de 570,00m2
LOTE 04-13 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un arca de 460,95m2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,37m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un arca de 380,87m2
L OTE 1 5 -0 4 con a r a ¢ d e 380, 8 7m?2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprucba el

Rediseno de 12 Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado per ¢l Gobietno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx4P01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club ---7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

Lote

b.- ApeHidos, Nombres ¥ Domwmicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil ~ Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Yideicomiso Pie Manta
Urbanizacion 80-0000000019696 Urhanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién; Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 ' 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-5ep-2006 1149 1149

Certilicacibn impresa por; Muys Ficha Registral: 21137




5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mereantil
Inserito ef 1+ miéreoles, 04 de febrero de 2009
Tomao: 1 Folio Inicial: 16 - Folio Final: 37
Namero dge Inscripeion: 2 Ndamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el orviginal: Notaria Tercera
Nombre det Canton: Mera
Fecha de Dtorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

EscrituralJuicio/Resolucian:

., Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula o RILC,  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000005169 Reyes Mers Juan Jose (Ninguno} Manta
Benefiviario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguna) Manta
Fideicpmiso £0-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos Manta
Promagtor(a) 80-0000000006712 Compafia Duncan Business In¢ Manta
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios (e Manta
Promotor{a} 80-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmebiliarios Manta
¢.- Esta ingeripcion se refiere a ka{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inseripeidn:  Folio Inicial:  Folio final:
16-ene-2009 9
03-may-2007 1490

Planos

-~

Fideicomiso

Fideicomiso

W o kb ro
s

pat}

il

velyag,
L

jueves, 24 de junio de 2010

21 Folio Inicial: 12,812 - Folio Final:  12.854
798 Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

i a ¢ I o n
M E R O v
UMZETRD v

N UMTIEROD - U M

N UMER Q C E R O

N U MUEZR O C E R O

 Diomicitio de 1as Partes:
Cédula 0 RU.C.  Nombre v/o Razdn Social Lstada Civil Domicilio
80-0000000037436 Banco Promerica Sociedad Aronima Manta

80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

Certificacin impresa por: Maps Ficha Registral: 20137
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¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeion: Fec, Inscripeién:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

Folio Inicial:  Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

' ) Nigmero de Inscripciones Libro T " Numero de Ii:scrt;ocr'a}:es

[ideicomiso - Hipotecas y Gravamenes 1 g
Planos

os que se refieren al predio que s¢ certifica.

Cualquier enmendadura, alieracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:06:16 del miércoles, 02 de octubre de 2013

A A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Cerlificacitn Impresa por: My Ficha Registral: 21137




