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COMPRAVENTA Y CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO: OTORGA
E FIDEICOMISO  MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
NIC FREDO BURGOS MENDOZA Y MERCEDES ELEODORA MURILLO
ALVARADO Y ESTOS A FAVOR DEL FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA

ARGA -
CUANTIAS: USD. $. 49.500.00.- E INDETERMINADA.

En|la ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador; hoy dia miércoles 14 de Diciembre del aiio dos mil once, ante
mi abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Cantén; Comparecen, por una parte el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
como Apoderado Especial del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, segun Poder Especial
que se adjunta al Protocolo como documento habilitante y a quien en adelante
simplemente se le denominara como el Fideicomiso “VENDEDOR?”; y, por otra parte €l
sefjor !\We estado civil casado, acompafiado de su

conyuge la sefiora MERCEDES ELEODORA MURILLO ALVARADO, casados entre si,

denominara como los “COMPRADORES, DEUDORES Y APORTANTES”; vy, el sefior
EDGAR OSORIO VACA, como Apoderado Especial del FIDEICOMISO GARANTIA
PIEDRA LARGA. Los comparecientes son mayores dm
ecuatoriana, domiciliados en la ciudad Manta con excepcion de los sefiores DAVID
FERNANDO GUIME CALERO y EDGAR OSORIO VACA que estan domiciliados en la
ciudad de Guayaquil y de transito por esta ciudad, sin parentesco entre las partes,

habiles y capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocer personalmente y

de haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, DOY FE.- Bien
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instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura de COMPRAVENTA Y
CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
hacer constar una de Compraventa y Convenio de Adhesién a Fideicomiso que diga
lo siguiente: PRIMERA PARTE: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracion de la presente escritura pablica las siguientes personas: 1.1.- Los sefiores
NIC FREDO BURGOS MENDOZA Y MERCEDES ELEODORA MURILLO
ALVARADO, a quienes en adelante se les podra denominar simplemente como “LOS
COMPRADORES". Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad
-ecuatoriana, de estado civil casados entre si y se hallan domiciliados en la ciudad de
Manta; 1.2.- El Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representado por la compafiia
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de
fiduciaria, representada a su vez por el sefior David Fernando Guime Calero, en su
calidad de Apoderado Especial, como consta del poder que se adjunta como
habilitante, y a quien en adelante se podra denominar simplemente como
‘FIDEICOMISO” o “VENDEDOR(ES)". El compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura publica otorgada
ante el Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el 20
de julio del 2006, se constituy6 el fideicomiso mercantil irrevocable denominado
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya finalidad es, enire otras previstas en el
FIDEICOMISO, desarrollar sobre el terreno de su propiedad un proyecto inmobiliario
denominado “CIUDAD DEL MAR”; esta escritura fue debidamente inscrita en el
registro de la propiedad del cantén Manta el 28 de septiembre del 2006. 2.2 En la
escritura referida en el numeral anterior el FIDEICOMISO adquirid como aporte a titulo
de fiducia mercantil irrevocable once lotes de terreno ubicados en la parroquia San
Mateo, cantén Manta, los mismos que se hallan unificados en un macro lote mediante
escritura de Unificacion suscrita ante el Notario Tercero del Canton Manta el 07 de
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agosto del 2007 e inscrita el 25 de septiembre del 2007 en el Registro de la Propiedad
del Cantdon Manta. 2.3 El FIDEICOMISO , ha desarrollado sobre este macro lote una
urbanizacion llamada “Ciudad del Mar”, la cual fue aprobada segln consta del oficio
No. 1254-SM-SMC, del 28 de julio del 2008 basado en los informes de la Direccion de
Pianeamiento Urbano los cuales constan en el oficio No. 311-DPUM-MCS de fecha 18
julio del|2008. El contrato de aprobacion de la urbanizacion “Ciudad del Mar”, la
protocolizacion de los planos y la protocolizacion del acta de entrega y recepcion de
las areas sociales por parte de la 1. Municipalidad de Manta, constan en la escritura
celebrada ante el Notario tercero del Cantén Manta, Ab. Raul Gonzélez Melgar el 07
de octubre del 2008, las cuales se hallan inscritas en el registro de la propiedad del
mismo cantén el 16 de enero del 2009. TER A: COMPRAVENTA.- En base a los
antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion a favor

de los | COMPRADORES, el INMUEBLE consistente en lote numero 08-06,
A M, M e e, ™ e —

perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, Libicada en el canton Manta,
provincia de Manabi cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares
son los |siguientes: 3.1 Lote 08-06, FRENTE: 15.00 metros y lindera con via 08.
ATRAS: 115.00 metros v lindera con area verde. COSTADO DERECHO: 30.00 metros
y linderal con lote numero 08-04. COSTADO IZQUIERDO 30.00 metros y lindera con
lote 08-08. AREA TOTAL: 450,00 metros cuadrados. No obstante determinarse los
linderos,| dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la efectia
como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo
precio por el INMUEBLE descritos anteriormente, la suma de U§D$'"C.UARENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS 00/100 DOLARES AMERICANO/S/(’J;QEOO,OO dolares de
los Estados Unidos de América), de los cuales los COMPRADORES han cancelado al
VENDEDOR la cantidad de USD$ DIECISE,IS'M'IL NOVECIENTOS NOVENTA Y
CINCO 00/100 DOLARES AMERICANQ,S(”:IB.QQS,OO dolares de los Estados Unidos
de América), y que éste Gltimo declara haber recibido en moneda de curso legal, a su

entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respecto. El saldo pendiente de
3
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pago, esto es, la c,gntig;d de USD$ TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS CINCO
00/100 DOLAF/{ESJ AMERICANOS (32.505,00 délares de los Estados Unidos de
América), Loé‘./COMPRADORES deberan cancelarlo al VENDEDOR, en los plazos y
fechas es’ﬁpulados en el pagaré de dividendos con vencimientos sucesivos gue forma
parte integrante del presente contrato. En caso de mora, en el pago de cualquiera de
las cuotas establecidas en dicho pagaré, el VENDEDOR podra declarar vencido en

forma anticipada los plazos establecidos y demandar el pago de todo lo adeudado, con

los intereses respectivos, mas los gastos judiciales y extrajudiciales y de los
honorarios de los abogados, en los que hubiere incurrido por tal concepto. QUINTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE materia de este
contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De
igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no esta sujeto a condiciones

suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,

reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se halla libre de juicio,
sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo
con la Ley. SEXTA: ENTREGA Y ACEPTACION.- Los Compradores aceptan la venta
y transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en
seguridad de sus intereses, y declaran haber recibido los mismos a su entera
satisfaccion, sin tener nada que reclamar al respecto. LOS COMPRADORES desde
ya, declaran aceptar y someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacién Ciudad del
Mar respecto de las construcciones que dichos COMPRADORES pretendan realizar
sobre el INMUEBLE que compran por medio del presente instrumento, asi como
respecto de las areas comunales de la urbanizacién. SEPTIMA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasionen la celebracién y
perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo de
los COMPRADORES, a excepcion del pago del impuesto a la plusvalia que, en caso
de existir, sera cancelado por el VENDEDOR. OCTAVA: AUTORIZACION.-
Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los

tramites necesarios hasta la inscripcién de la presente escritura en el Registro de la
4

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses.- DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la decision del
Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo
dispuestp por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacion
que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes normas: 10.1.- Los arbitros
seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; 10.2.-
Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y
confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; 10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Guayaquil; 10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el
laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencion de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara unicamente sobre
aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase
incorporar las demas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente
instrumento. SEGUNDA PARTE: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras
publicas a su cargo, sirvase insertar un convenio de adhesion a fideicomiso y
transferencia de dominio a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, contenido al
tenor de las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica, las siguientes partes: a)

Por una parte, el sefior EDGAR OSORIO VACA, en su calidad de Apoderado. Especial
5
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de la compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
quien a su vez actia como fiduciaria y como tal representante legal del fideicomiso
mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA”, parte

a la que en adelante se la podra denominar simplemente como “FIDUCIARIA” El

compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado cuvnl casado
y se halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil; b) Los sefiores NIC FREDO
BURGOS MENDOZA Y MERCEDES ELEODORA MURILLO AL_VARADO, a quienes
en adelante se podra denominar simplemente como “APORTANTES. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casados entre si, y se hallan domiciliados en la ciudad de Manta; c) Los sefiores NIC
FREDO BURGOS MENDOZA Y MERCEDES ELEODORA MURILLO ALVARADO, a
quienes en adelante se podra denominar simplemente como “DEUDORES”. Los
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casados entre si, y se hallan domiciliados en la ciudad de Manta. CLAUSULA
SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para efectos de interpretacion del presente contrato se
considerara: (i) Que los titulos de las clausulas se han puesto simplemente para
facilidad de lectura, mas no como medio de interpretacion; (ii) Que la referencia al
singular incluye el plural y la referencia a un género incluyen a todos los géneros; v,
(iii) Que las palabras o frases definidas mas adelante, tendran los significados que
constan a continuacién de cada uno de ellas: 2.1.- ACREEDOR: Es el fideicomiso
mercantil irrevocable denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, o las personas a
las cuales éste llegare a ceder sus DERECHOS FIDUCIARIOS DE ACREEDOR sobre
determinados REGISTROS Y a los futuros cesionarios de los mismos; siempre y
cuando tales cesiones se hayan perfeccionado en los términos constantes en el numeral
7.4) de la clausula séptima del contrato constitutivo del FIDEICOMISO GARANTIA
PIEDRA LARGA. Se deja expresa constancia que el FIDEICOMISO PIEDRA LARGA
es un fideicomiso mercantil administrado por la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO
PIEDRA LARGA; y, que ademéas los futuros cesionarios de los DERECHOS

FIDUCIARIOS DE ACREEDOR podran ser también, entre otros, uno o varios
6

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




fideicomisos mercantiles administrados por la misma fiduciaria del presente
FIDEICOMISO. Al efecto, los APORTANTES y los DEUDORES, declaran desde ya
conocer| y aceptar el particular, renunciando expresamente a presentar cualquier
reclamo| en tal sentido. 2.2.- APORTANTE(S): Los sefiores NIC FREDO BURGOS
MENDOZA Y MERCEDES ELEODORA MURILLO ALVARADO. 2.3.- DEUDOR(S):
Los sefiores NIC FREDO BURGOS MENDOZA Y MERCEDES ELEODORA MURILLO
ALVARADO. 2.4.- INMUEBLE: Es el bien inmueble detallado en la clausula quinta del
presente instrumento y que los APORTANTES transfieren al FIDEICOMISO, por este
acto y a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable. 2.5.- OBLIGACIONES: Cualquier
clase o [tipo de créditos u obligaciones crediticias 0 de pago, pasivos, cuentas por
pagar, deudas vencidas o por vencer, directas o indirectas, individuales, conjuntas o
solidarias, sea cual fuere su naturaleza, de plazo pendiente o plazo vencido, pasada,
presente o futura, que los DEUDORES, mantienen o llegaren a mantener a la orden o
a favor del ACREEDOR, sea que tales OBLIGACIONES hubiesen sido otorgadas o
concedidas directamente por el ACREEDOR o que hubieren sido transferidas,
endosadas o cedidas a cualquier titulo al ACREEDOR, sin restriccion de ninguna
clase, sea como deudor, codeudor, obligado principal, garante solidario, fiador o
avalista, sea cual fuere su origen o tipo, se hallen instrumentadas o no bajo cualquier
titulo de crédito, y que el ACREEDOR califique como tales o se registren en sus libros
de contabilidad, hayan sido otorgadas por cuenta de los DEUDORES o por terceros
autorizados o avalizados por él, asi como a sus correspondientes comisiones,
intereses corrientes y moratorios, costos y gastos de cobranza extrajudicial y judicial,
incluyendo los honorarios de los abogados contratados para tal efecto, si fuere del
caso y gualquier otro valor que por sola y Unica decision del ACREEDOR se considere
como obligacién ya sea su origen anterior, simultaneo o posterior al presente contrato.
Formara parte de las OBLIGACIONES, adicionalmente, cualquier gasto en que
incurriere el ACREEDOR para el desarrollo de este contrato, y del contrato de

FIDEICOMISO, su liquidacién y su ejecucion por falta de pago. 2.6.- En lo que

respecta al resto de términos utilizados en este instrumento, las partes expresamente
7
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acuerdan remitirse a la terminologia utilizada dentro del Contrato de Constitucién del
Fidecomiso Mercantil Irrevocable denominado “FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA

LARGA". Para tal efecto, las partes acuerdan que las palabras o frases que en el

presente contrato se escriban con mayuUscula, tendran los significados, definiciones y

alcances contenidos en la cliusula’ segunda “Terminologia” de la escritura de
Constitucién del FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA LARGA. Finalmente, las partes
acuerdan que en caso ‘que se introduzcan reformas a la clausula segunda del contrato
de constitucion del FIDEICOMISO, dichas reformas aplicaran de manera inmediata y
automatica al presente contrato. CLAUSULA TERCERA: ANTECEDENTES.- a) El
Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado “FIDEICOMISO GARANTIA PIEDRA
LARGA” (en adelante el FlDElCOMISO) fue constituido mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta el 11 de octubre del 2011, siendo

u fiduciaria la compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles; b) El FIDEICOMISO admite Ia posibilidad de que personas naturales o
juridicas se adhieran al FIDEICOMISO mediante la celebracién de CONVENIOS DE
ADHESION y en calidad de DEUDORES vy APORTANTES con el fin de que los
INMUEBLES aportados por estos dltimos al FIDEICOMISO, sean destinados al
cumplimiento del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO y
sirvan para garantizar a| ACREEDOR por las OBLIGACIONES concedidas a favor del
DEUDOR; c) El DEUDOR ha contraido 0 podra contraer en el futuro OBLIGACIONES
a favor del ACREEDOR; d) El DEUDOR y el APORTANTE se hallan debidamente
facultados por la Ley para celebrar este tipo de convenio y han manifestado su
intencién de adherirse al FIDEICOMISO, transfiriendo a este el INMUEBLE, a titulo de
fideicomiso mercantil irrevocable con el fin de que sea destlnado al cumplimiento del
objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias del FIDEICOMISO y constituya garantia
de la cancelacion de las OBLIGACIONES del DEUDOR a favor del ACREEDOR; e) EI
numeral 7.2.1) de la clausula séptima del FIDEICOMISO, faculta a la FIDUCIARIA a
suscribir el presente CONVENIO DE ADHESION. CLAUSULA CUARTA: ADHESION
AL FIDEICOMISO.- Con los antecedentes expuestosm
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se adhieren al FIDEICOMISO y se someten expresamente a a todos los términos y

condiciohes del mismo, que declaran conocer a cabalidad, con el fin de que el
INMUEELE que ue transfiere al Flwmento sea
destinado irrevocablemente al cumplimiento dei objeto, fn%]dad? e instrucciones
fiduciarias estipuladas en el contrato de constitucion del FIDECO ISO y constituya
garantia de la cancelacion de las OBLIGACIONES del DEUDOR a favor del
ACREEDOR. Al efecto, el APORTANTE y el DEUDOR se comprometen expresamente
a respetar y cumplir todos los términos y condiciones del FIDEICOMISO, los cuales se
entienden incorporados al presente instrumento, en especial las obligaciones que les
corresponden en virtud de su calidad de APORTANTE o de DEUDOR del
FIDEICOMISO, segun corresponda. CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO A TiTULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE.- En virtud de
la adhesion al FIDEICOMISO convenida en Ta clausila precedente, el APORTANTE
transfiere en este mismo Wén

alguna y a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable, el lote 08-06 de la Urbanizacion

e
Ciudad del mar, con todos sus usos, costumbres y servidumbres que le son anexos y

cuyos linderos, dimensionés y superficie son los siguientes: FRENTE: 15.00 metros y
lindera lcon via 08. ATRAS: 15.00 metros y lindera con area verde'.__.‘COST_ADO
DERECHO: 30.00 metros y lindera con lote numero 08-04. COSTADé) [ZQUIERDO
30.00 metros y lindera con lote 08-08. AREA TO’TAL: 450,00 fhetros cuadrados. El
INMUEBLE fue adquirido por el APORTANTE, rﬁediante compraventa suscrita en la
primera|parte de este instrumento. El APORTANTE declara que los linderos indicados,
son los mas generales que corresponden al INMUEBLE, pero que si alguna parte de
éste no estuviera comprendido en ellos, también quedara incluida en el
FIDEICOMISO, pues es su voluntad que el mismo alcance a todo lo que actualmente
existe, y las construcciones y mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni
limitacianes de ninguna indole. En tal sentido se deja expresa constancia que sin
embargpb de expresarse linderos y dimensiones, el aporte del INMUEBLE a titulo de
fideicomiso mercantil que hace el APORTANTE a favor del FIDEICOMISO, se lo
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realiza como cuerpo cierto. La transferencia que se efectiia mediante el presente
lnstrumento comprende todas las edificaciones, mejoras e instalaciones existenfes y
las que llegaren a levantarse e integrarse al INMUEBLE en el futuro, mientras se
encuentre vigente el presente contrato. Asi mismo, se extiende a los frutos civiles y
todos aquellos muebles que por accesion a los bienes se reputen inmuebles conforme
las normas establecidas en el Cadigo Civil, sin que esto implique pago alguno a favor
del APORTANTE y a cargo de la FIDUCIARIA y/o el FIDEICOMISO. La FIDUCIARIA
acepta la transferencia del INMUEBLE, como aporte del APORTANTE al
FIDEICOMISO, a titulo de fideicomiso mercantil irrevocable y declara que en virtud de

la naturaleza de su gestion, sus obligaciones se hallan limitadas exclusivamente al

cumplimiento de las instrucciones impartidas en el contrato de constitucion del
FIDEICOMISO, que las partes declaran conocer a cabalidad, por lo que de ninguna

manera garantiza los resultados esperados del mismo. La transferencia del

INMUEBLE, no implica la cesién a la FIDUCIARIA de ninguna de las obligaciones
propias del APORTANTE o del DEUDOR, ni de las obligaciones tributarias, civiles,
laborales o de cualquier otra indole propias de su giro de negocio; tampoco significa
novacion objetiva o subjetiva de las OBLIGACIONES. En tal sentido, la constitucidon
del presente FIDEICOMISO no exime al DEUDOR del cumplimiento de las
OBLIGACIONES contraidos o por contraerse con el ACREEDOR. La transferencia a
titulo de ﬂdelcomlso mercantil, no es onerosa, ni gratuita, ya que la misma no
determina un provecho economico tanto para el APORTANTE, como para el
DEUDOR, la FIDUCIARIA, el FIDEICOMISO, y/o el ACREEDOR, y se da como medio
necesario para que la FIDUCIARIA pueda cumplir con el objeto del presente contrato.
Consecuentemente, la transferencia a titulo de fideicomiso mercantil, esta exenta de
todo tipo de impuestos, tasas y contribuciones ya que no constituye hecho generador
para el nacimiento de obligaciones tributarias, ni de impuestos indirectos previstos en
las leyes que gravan las transferencias gratuitas u onerosas. Por lo anteriormente
expresado, por la transferencia a titulo fiduciario NO EXISTE PRECIO a convenirse, ni

tampoco responde tal transferencia o su futura restitucion, a donacién alguna por parte
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del APORTANTE y en tal virtud se halla exenta del pago de impuestos de alcabalas,
registro| e inscripcion y de los correspondientes adicionales, conforme lo sefiala el
articulo [ciento trece de la Ley de Mercado de Valores. CLAUSULA SEXTA: DESTINO
DEL APORTE REALIZADO.- El INMUEBLE aportado al FIDEICOMISO, a través del
presente instrumento, debera ser destinado unica y exclusivamente al cumplimiento
del objeto, finalidades e instrucciones fiduciarias estipuladas en el contrato de
constitucion del FIDEICOMISO constituyendo  garantia del pago de las
OBLIGACIONES del DEUDOR. En tal sentido el APORTANTE y el DEUDOR declaran
expresamente conocer y aceptar que se podra dar inicio al PROCEDIMIENTO
CONVENCIONAL DE ENAJENACION sobre el INMUEBLE en los casos, términos y
condiciones previstos en el FIDEICOMISO. Tanto el APORTANTE como el DEUDOR
faculta irrevocablemenfe a la FIDUCIARIA, para que en su calidad de representante
del FIDEICOMISO, proceda a constituir hipoteca abierta sobre el INMUEBLE aportado
a través del presente instrumento a favor del ACREEDOR, con el fin de garantizar las
OBLIGACIONES del DEUDOR, utilizando un texto previamente aprobado por el
ACREEDOR, y que en el caso de que se demande judicialmente la egjecucion de tal
hipoteca, el FIDEICOMISO proceda a comparecer a dicho juicio a dimitir el INMUEBLE
hipotecado ante el Juez correspondiente con el fin de acreditar o cancelar las
OBLIGACIONES . Los costos, gastos, honorarios y fributos que demande el
cumplimiento de estas instrucciones, seran de cuenta y cargo del DEUDOR: En el
evento de que el ACREEDOR haya tenido que proveer al FIDEICOMISO de los
recursos necesarios para tal efecto, el DEUDOR declara de manera expresa que tales
recursos correran por su cuentay acreceran a las OBLIGACIONES adeudadas por el
DEUDOR a favor del ACREEDOR, con los intereses correspondientes calculados a la
maxima tasa de interes que contemple la legislacion vigente. CLAUSULA SEPTIMA:
DECLARACION JURAMENTADA.- 7.1. El APORTANTE declara bajo juramento que:
a) No|se halla incurso en ninguna de las prohibiciones determinadas en la Ley de
Mercado de Valores y demas normas aplicables; b) Que los bienes que transfiere o

transferira al FIDEICOMISO son de su exclusiva propiedad o cuenta con la legal
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autorizacion al respecto, sobre los cuales tiene absoluta capacidad de disposicién, sin
que exista impedimento alguno para aportarlos a titulo de fideicomiso mercantil
irrevocable; que los ha obtenido con dinero de sy propio peculio; que no existe
impedimento alguno para su enajenacion; que son bienes de los que pueden disponer
libremente de acuerdo a Ia Ley; c) Que sobre los bienes que transfiere o transferira al
FIDEICOMISO no pesa ningun gravamen, nj prohibicion de enajenar, a excepcion de
la hipoteca a favor del ACREEDOR que de ser el caso puede existir sobre el
INMUEBLE aportado, ni se encuentran afectados por juicios, embargos, acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particidn de herencia, - obligandose
conforme lo sefiala Ia Ley al saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios, incluso
obligacién a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO y comprometiéndose en consecuencia
a transferir estos bienes libres de cualquier perturbacién que comprometa la ejecucion
del objeto del presente contrato. En ta) sentido, la FIDUCIARIA y el FIDEICOMISO
quedan exonerados de I3 obligacién de responder por eviccién y vicios redhibitorios al
proceder a |Ig enajenaciéon o transferencia de |los bienes fideicomitidos,
correspondiendo tal obligacién exclusivamente al APORTANTE, quien desde ya
autoriza a la FIDUCIARIA para hacer constar este compromiso en el instrumento
publico o privado mediante el cual se transfiera los bienes fideicomitidos: d) Que los
bienes que transfiere o transferird al FIDEICOMISO tienen un origen licito,

garantizando especialmente que los mismos no provienen de ninguna actividad

relacionada con e} cultivo, fabricacion, almacenamiento, transport_e o trafico ilicito de
sustancias estupefacientes O psicotrépicas o lavado de dinero o cualquier otro delito‘,
eximiendo a la FIDUCIARIA de la comprobacién de esta declaracién, sin perjuicio de lo
cual el APORTANTE autoriza a la FIDUCIARIA para que efectt]e todas las
indagaciones que razonablemente considere oportuno realizar para comprobar el
origen de los bienes que se aportan o se aporten en el futuro a titulo de fiducia
mercantil. En caso que se inicien investigaciones sobre ¢l APORTANTE, relacionadas
con las actividades antes sefialadas, o de producirse transacciones inusuales o

injustificadas, la FIDUCIARIA podra proporcionar a las autoridades competentes toda
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la informacion que posea sobre las mismas y que le sea requerida. En tal sentido el
APORTANTE renuncia a presentar en contra del FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA o de
sus funcionarios, empleados 0 dependientes cualquier reclamo o accion legal, judicial,
extrajudicial, administrativa, civil, penal o arbitral por tales motivos; e) Que la
constitucion del FIDEICOMISO y la suscripcion de este convenio tiene un objeto licito
y una causa licita, y que no pretende con ello irrogar perjuicios a sus acreedores 0 a
terceros; f) Que conoce el contenido y alcance del FIDEICOMISO y las obligaciones y
responsabilidades que asume a su firma; g) Que la suscripcion del presente
instrumento y su incorporacion como APORTANTE, ha sido solicitada a la
FIDUCIARIA del FIDEICOMISO por su exclusiva voluntad; h) Que conoce y acepta los
términos y condiciones del FIDEICOMISO, sometiéndose expresamente a 0s mismos;
i) El presente instrumento ha sido analizado y revisado previamente por él, hallandose
totalmente de acuerdo con los términos y condiciones del mismo, ratificandose en la
firma del presente instrumento y renuncia expresamente a presentar cualquier reclamo
o accion |judicial, extrajudicial, administrativa o arbitral en contra de la FIDUCIARIA o
de! FIDEICOMISO en fal sentido; j) Que antes de suscribir este instrumento, ha
recibido una explicacion completa del contenido, objeto, efecto, términos y condiciones
del FIDEICOMISO y el presente CONVENIO DE ADHESION. Por tanto ratifica que la
suscripcion de este instrumento es el resultado de su libre y voluntario consentimiento;

k) Que| el presente instrumento no contiene clausulas prohibidas y que €S

perfectamente valido; ) Que una vez perfeccionado este instrumento, recibira un
testimonio original del mismo por parte de la FIDUCIARIA y que por lo tanto, cualquier

ejemplar que no haya sido celebrado con las solemnidades que determina la Ley

carecera de valor y no sera admitido en caso de controversias por el Tribunal Arbitral;
m) Que conoce Y acepta que las OBLIGACIONES del DEUDOR han sido concedidas
o seran|concedidas por exclusiva decision del ACREEDOR, sin que el FIDEICOMISO
o la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO hayan intervenido, asesorado o sugerido tales
OBLIGACIONES, ni tengan injerencia alguna en su otorgamiento; n) Que conoce y

acepta gue la gestion de la FIDUCIARIA del FIDEICOMISO es de medio y que por lo
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tanto ésta no puede otorgar garantia alguna por los resultados esperados del
FIDEICOMISO o sobre la cancelacion de las OBLIGACIONES: 0) Que conoce y

acepta todos los derechos y obligaciones que le corresponden en su calidad de

modo que, si a través de la ejecucion del presente contrato no es posible la extincién
de las OBLIGACIONES, correspondera exclusivamente al DEUDOR satisfacerlas con
todos sus bienes presentes y futuros;

inscripcién de este

Gnicamente
tendra derecho a |3 restitucion del INMUEBLE aportado a través del presente
CONVENIO DE ADHESION y/o a rémanente o los recursos dinerarios registrados dentro
del

0s en los que haya incurrido y/o deba incurrir el

FIDEICOMISO, en el desarrollo de |as distintas instrucciones fiduciarias, en Jo que
guarde relacién directa con el respectivo REGISTRO, incluyendo

MUEBLE. Los costos, gastos, honorarios y

tributos que demanden dicha restitucion seran de exclusiva cuenta del respectivo

APORTANTE: s) Que conoce Y acepta que sobre ¢| INMUEBLE se podra ejecutar

PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION del INMUEBLE establecido

en la clausula undécima de| contrato de constitucién del FIDEICOMISO, en tal Véeven\to

/
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W
dicho INMUEBLE podra ser enajenado a terceras personas a fin de abonar o"cancelar

las OBLIGACIONES, teniendo el derecho a que se le restituya el remanente del

producto de tal enajenacion, que pudiere existir una vez canceladas las
OBLIGACIONES vy todos los costos, gastos, honorarios y tributos en los que haya
incurrido y/o deba incurrir el FIDEICOMISO, en el desarrollo de las distintas
instrucciones fiduciarias y en la ejecucion PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE
ENAJENACION; t) Que conoce Y acepta que en todo lo no estipulado a traves del
presente instrumento se estara a lo dispuesto en el contrato de constitucion del
FIDEICOMISO; u) Adicionalmente el APORTANTE autoriza expresamente a la
FIDUCIARIA para que obtenga de cualquier fuente de informacion, incluida la Central
de Riesgos o Burds de Informacion Crediticia, sus referencias personales, sobre su
comportamiento crediticio, manejo de sus cuentas corrientes, de ahorro, tarjetas de
crédito, | etc., y en general al cumplimiento de sus obligaciones Y demas activos,
pasivos| y datos personales. De igual forma, la FIDUCIARIA queda expresamente
autorizada para que pueda utilizar, transferir o entregar dicha informacion a
autoridades competentes, organismos de control, Buros de Informacion Crediticia y
otras instituciones o personas juridicas legal o reglamentariamente facultadas. 7.2. El
DEUDOR declara bajo juramento: a) Que, en la parte pertinente, hace suyas las

declaraciones y autorizaciones del APORTANTE, referidas en el numeral 7.1) de la

presente clausula, y por lo tanto se entenderan como realizadas también por el

DEUDOR; b) Que conoce y acepta todos los términos y condiciones del contrato
constitutivo del FIDEICOMISO 'y del presente CONVENIO DE ADHESION,
obligandose expresamente a respetar y cumplir las mismas, en especial las
obligaciones que le corresponden en virtud de su calidad de DEUDOR; ¢) Que asume,
desde lya, la obligacion de cancelar al ACREEDOR cualquier valor que éste ultimo
haya asumido a nombre del APORTANTE y/o del DEUDOR, por concepto de cualquier
costo, gasto, honorario o tributo del FIDEICOMISO, con los intereses respectivos, a'ié
maxima tasa, y en dolares de los Estados Unidos de América. CLAUSULA OCTAVA:

COMODATO PRECARIO DE LOS BIENES APORTADOS: La FIDUCIARIA en su
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calidad de representante legal del FIDEICOMISO, entrega el INMUEBLE detallado en
la clausula quinta del presente documento a favor del APORTANTE, a titulo de
comodato precario el cual se regira por los siguientes términos: 8.1. Se aclara que el
uso del INMUEBLE no estara sujeto a pago de alquiler o valor alguno por parte del
APORTANTE; adicionalmente, el APORTANTE podra beneficiarse de los frutos civiles
generados por el uso normal de tal INMUEBLE, mientras dure la vigencia de este
contrato. 8.2. El comodato del INMUEBLE que se oforga a través del presente
instrumento tiene el caracter de precario de acuerdo a lo determinado en el Cddigo
Civil, por lo que el FIDEICOMISO podra dar por terminado este comodato y solicitar al
APORTANTE Ja restitucion del INMUEBLE, en cualquier momento. Sin perjuicio de o
anteriormente indicado, este comodato precario se entenders terminado de pleno
derecho, en los siguientes casos: 8.2 1 Cuando, por cualquier razén o circunstancia, se
diere inicio al PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION previsto en el
FIDEICOMISO y asi lo solicitare g ACREEDOR. 82.2 Cuando el DEUDOR o el
APORTANTE hubieren incumplido, a solo criterio de la FIDUCIARIA, con cualquier
término, condicién u obligacion estipulada en este contrato o en el constitutivo del
FIDEICOMISO. 8.2.3 Cuando el contrato de constitucién del FIDEICOMISO o este
convenio se dé por terminado por cualquier razén o circunstancia. 8.2.4 Cuando el
FIDEICOMISO restituya el INMUEBLE 3 Su correspondiente beneficiario, por cualquier
razén o circunstancia. Al efecto el FIDEICOMISO y el APORTANTE declaran
€Xpresamente conocer y aceptar todos los términos Y condiciones del FIDEICOMISO.
8.3. Ante el solo requerimiento del FIDEICOMISO, o Ia existencia de cualquiera de las
causales estipuladas en el numeral anterior de esta clausula, el APORTANTE debera
desocupar y entregar el INMUEBLE, en perfectas condiciones salvo el normal deterioro
del mismo por sy utilizacién, a quien indique el FIDEICOMISO en un plazo no mayor de

el FIDEICOMISO g APORTANTE, en tal sentido, sin que sea necesario realizar
notificacion por Ia vig judicial o notarial y ofro tipo de formalidad. De no realizarse tal

entrega dentro del plazo estipulado, el FIDEICOMISO podra ocupar y/o recuperar la
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tenencia de los referidos bienes sin necesidad de requerimiento 0 autorizacion alguna,

y tendrg pleno derecho a reclamar y cobrar al DEUDOR por cada dia de retraso una

multa, de Doscientos Cincuenta Dolares de los Estados Unidos de América (USD 250.00)

, sin perjuicio del derecho del FIDEICOMISO para iniciar todas las acciones legales que
le asisten a fin de obtener la restitucion inmediata de los mismos, solicitando incluso el
desalojo e inmediata desocupacion del INMUEBLE ,las indemnizaciones de dafios y
perjuicios a que hubiere lugar y del derecho para interponer las acciones civiles y
penales contra el APORTANTE o sus representantes, segun corresponda, por tal
circunstancia. Al efecto, el APORTANTE declara que recibe el INMUEBLE en perfectas
condiciones, obligandose por tanto, a la terminacion de este contrato, a restituir el mismo
al FIDEICOMISO o a quien este indique en las mismas condiciones, salvo su deterioro
normal, En tal sentido, cualquier reparacion que deba realizarse al INMUEBLE correra a
cargo del APORTANTE, considerando que este tendra el uso del mismo mientras se
halle vigente el presente comodato precario. El APORTANTE renuncia a reclamo de
cualquier especie, asi como a cualquier accion extrajudicial, judicial, administrativa o
arbitral por las estipulaciones de la presente clausula. 8.4. El APORTANTE no podra
arrendar el INMUEBLE a menos de que exista autorizacion escrita por parte del
ACREEDOR dirigida al FIDEICOMISO en tal sentido. EI APORTANTE tampoco podra
celebrar cualquier clase de contrato o acuerdo que implique el traspaso O USO del
INMUEBLE no estipulado en el presente contrato ni transferir o ceder a ningin titulo,
total o parcialmente, los derechos derivados del presente contrato. El incumplimiento de
esta clausula o de cualquiera de las obligaciones que el APORTANTE contrae en virtud
del presente contrato, dara derecho al FIDEICOMISO para dar por terminado €l
comodato precario y exigir la desocupacion y entrega del INMUEBLE vy el pago de las
indemnizaciones quée correspondan de acuerdo alaLey. 8.5. La custodia del INMUEBLE
objeto del presente contrato, asi como la proteccion, mantenimiento y cuidado del
mismo correspondera al APORTANTE hasta la terminacion del presente contrato por

cualquier causa. El APORTANTE expresamente se compromete a realizar esta

gestion sin derecho a honorario alguno por tal concepto, correspondiéndole por tanto
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terceros por todos los dafios y perjuicios que puedan derivarse por sy descuido o
negligencia. Cualquier mejora realizada gl INMUEBLE, sera realizada por exclusiva

Cuenta y cargo del APORTANTE, Y las mismas acreceran

que el FIDEICOMISO o su FIDUCIARIA no reembolsarg 3l APORTANTE valor alguno,
respecto a expensas de conservacion, mantenimiento, cuidado 0 mejoramiento del

tendra derecho a retener el INMUEBLE aduciendo tal evento, 8.6. El APORTANTE y el
DEUDOR, de forma solidaria Y por medio del presente contrato, asumen |a obligacién
de cancelar todos los tributos que graven al INMUEBLE durante la vigencia de este
contrato, asi como todos los pagos por los servicios que posea, entre los cuales se

incluiran, los siguientes: Pagos de luz eléctrica, agua potable, servicio telefénico,

ente instrumento o en e|
FIDEICOMISO: 8.7.1 Mantener el INMUEBLE en las mismas condiciones en que lo
recibe, salvo por e desgaste y deterioro normal por uso. 8.7.2 Realizar oportunamente
Y cubrir todos los costos del mantenimiento preventivo y de reparacién del INMUEBLE.
8.7.3 Reportar g FIDEICOMISO cualquier desperfecto o falla sustancial del
INMUEBLE. 8.7.4 Notificar al FIDEICOMISO, en forma inmediata, sobre cualquier
hecho o evento que produzca, directa o indirectamente, cambios o variaciones en las

circunstancias o informaciones trascendentales
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mismo. 8.7.6 De forma solidaria con el DEUDOR, contratar y renovar a efeétos de

mantener siempre vigente, mientras le fuere requerido, una poliza de seguro contra
todo riesgo sobre el INMUEBLE. 8.8 El APORTANTE es el unico responsable del
cumplimiento  de todas las leyes, reglamentos 'y disposiciones  legales,
gubernamentales 0 municipales aplicables al INMUEBLE; vy, en ftal sentido, libera al
FIDEICOMISO de cualquier reclamo o accion que se pudiere generar por tales
hechos. 8.9. Todas las mejoras y adiciones que se realicen al INMUEBLE se
incorporaran al mismo, sin que el FIDEICOMISO o la FIDUC|IARIA deban pagar 0
rembolgar valor alguno al APORTANTE por tal concepto. CLAUSULA NOVENA:
ACLARACION.- Todas las clausulas del contrato constitutivo del FIDEICOMISO
permanecen inalterables y en plena vigencia. CLAUSULA DECIMA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Tanto el APORTANTE como el DEUDOR se comprometen formal y
expresamente, de forma solidaria, a asumir todos los costos, gastos, honorarios y
tributos necesarios para el perfeccionamiento € inscripcién en el Registro de la
Propiedad de la presente escritura, asi como para alcanzar la formalizacion, inscripcion
y registro de todos y cada uno de los actos y contratos sefalados en el FIDEICOMISO o
que se generen por la constitucion, administracion, ejecucion del PROCEDIMIENTO
CONVENIONAL DE ENAJENACION, cumplimiento de instrucciones fiduciarias Yy
liquidacion del FIDEICOMISO, y todos los que se generen en relacién directa con el
DEUDOR, el respectivo INMUEBLE o el correspondiente REGISTRO. CLAUSULA
DECIMA PRIMERA: INSCRIPCION.- Se faculta a cualquiera de las partes
comparecientes para realizar los tramites necesarios para alcanzar el perfeccionamiento
de esta escritura asi como para la inscripcion de la transferencia de dominio del
INMUEBLE en el Registro de la Propiedad correspondiente. CLAUSULA DUODECIMA:
DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para los efectos que S€ deriven del presente
CONVENIO DE ADHESION o del FIDEICOMISO, el APORTANTE y el DEUDOR fijan
como | domicilio contractual, judicial y extrajudicial, las siguientes direcciones: 12.1.-
APORTANTE(S): Los sefores NIC FREDO BURGOS MENDOZA Y MERCEDES

ELEODORA MURILLO ALVARADO..;l\'/I'anta, Avenida 23 y calle 17 (diagonal a radio
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Gaviota) casa amarilla de tres pisos.- 12.2.- DEUDOR(ES): Los sefiores NIC FREDO
BURGOS MENDOZA Y MERCEDES ELEODORA MURILLO ALVARADO. Manta,
avenida 23 y Cajle 17, (diagonal a radio Gaviota) casa amarilla de tres pisos.- EI
APORTANTE vy ¢ DEUDOR deberan comunicar por escrito a la FIDUCIARIA, cualquier
cambio o modificacién en las direcciones sefialadas en esta clausula. Las direcciones
registradas por la FIDUCIARIA seran las direcciones g las cuales se remitirdn, entre
ofras, las comunicaciones referentes al PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE
ENAJENACION. Al efecto se deja €Xpresa constancia que en el caso que el DEUDOR o
APORTANTE cambiaren de domicilio o direccién y no notificaren de tal particular a Ia
FIDUCIARIA, a mas de los efectos juridicos previsto para este incumpli ,

eximen totalmente de cualquier responsabilidad al ACREEDOR, al FIDEICOMISO yala
FIDUCIARIA por el evento de no recibir las comunicaciones Correspondientes, lo que no

impedira que el PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL DE ENAJENACION contintie.

DE ADHESION, asj como la constitucién del FIDEICOMISO o sy inscripcion en el

Registro de Mercado de Valores, en caso de que tal inscripcion sea requerida por las

normas legales o reglamentarias pertinentes, no implica por parte de |Ia
Superintendencia de Compaiiias, ni de los Miembros de| Consejo Nacional de Valores
reésponsabilidad o garantia alguna sobre el cumplimiento de| objetivo o finalidad del

MA CUARTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
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12 “6\“3)
Dr. HOMERO LOPEZ OBANDOQ

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

QUE-OTORGA)
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS‘ Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
(D1 oo 18 CopIAS )
P.R.

Pod_Guime

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,
ante mi Doctor Homero Lopez Obando, Notario Vigeésimo Sexto del Canton
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compaiifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segun se desprende del
nombramiento que legalmente inscrito s¢ agrega como habilitante a cste
instrumento pablico; bien instruido por mi ¢l Nolario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para

~contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme

su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a

mento publico y me pide que eleve a escritura publica el contenido




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de E’-scrituras Pablicas,
sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA : COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA  ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz,
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin se desprende de]
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o ]
“MANDANTE”. E compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en |g ciudad de Quito. SEGUNDA.: PODER
ESPECIAL.- F sefor Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General  de g compafiia  FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMI SOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
_ favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandalarios y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a |3 suscripcién  de contratos de constitucién, reforma,
modificacion, ampliacién, terminacién ¥y liquidacién de negocios fiduciarios
. en los cuales FIDUCIA achie como Fiduciaria; b) Realjzar todos los actos y

isuscribir todos log contratos y documentos que sean necesarios para la

\jadministracién ¥ cabal cumplimiento de| objeto, finalidad ¢ instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actile como F’iduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de Jos mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta Concordancia con Jag instrucciones constantes en cada

los  negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
2
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otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cumplisiente..de for
&

EFOT "‘t;u:{

. . . . . . ‘
obligaciones asumidas en dichos negocios ﬁduma}»(sr“' -
4 Q@ 3

a X
todos los derechos que le corresponde a FDUé\

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de Nos_ Hs ﬁd‘ixé\ixarios
administrados por la compafifa, ante los Constituy’c'{-e;s,.w‘yﬁbcﬁelilciarig)\s y
terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los conératos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irreyocables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacion; presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mas
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuenle y mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el

ecto: solicitar la anulacidn, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los
“‘heq es de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios

ios; cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los

s fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
1




fiduciarios, renovarlas, éan::clar)as, recaudar Jas mismas Y Sus respectivog
rendimientos; realjzar todo de tipo de Pagos, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o |os bienes que conforman sy patrimonio
auténomo; exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
administrados por  FIDUCIA; adquiric 2 nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciariog
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman g) patrimonio  auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de |os
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asq
como arrendarlos, limitar sy dominio o grava.rlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clage; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clage de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; Comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

\ Personas o personas que€ compareceran a |os mismos en representacién de

nombre de |Jos negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar Jabores especificas

Para el cumplimiento de objeto de los negocios fiduciari

\\TIDUCIA adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

relatién contractug] que se mantendra cop Jag mismas y establecer su
Temuneracién u honorarios; Y, €n general ejecutar todo acto y suscribir todo
contrato o documento que sea ‘necesario para el cumplimiento estricto del
objeto e instrucciones de los negociog fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi COMo para ejercer Jog derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S A Administradora de Fondos y T'ideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de Jog negocios fiduciarios constituidos o por
4
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artjoulo Dos mil
IS

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUAR‘F‘A;-\»P*ROI'JIB\“I“(:'?ION DE

DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
total o parcialmente en ningin caso. Usted Sefior Notario \.'Wase agregar las
demas c-léusulas de estilo para la plena validez de este instrumento”.
(firmado) Doctora Maria Verénica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete mil doscientos diecisiete del Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,; que
queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y
ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo fo cual doy fe.-

f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
ce\Aro gD 30N

/

. .. \
Dr. Homjero Lopez-Qbando.
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEI}.CANTOI&"QUITO,
. '; ,// e

*

/
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Guto. 2.} de marzo de 2009

¢enor
pedro Xavier Orliz Reinoso
Pygsen‘e.'

he mi constderacion:

engo ¢ agrado de comunicittle que o Junta General Extraordfaria Y
compaiia FIDUCIA 5 A ADMINISTRADORA DE FONDODS Y Fl
sesian el dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvio reelegirl
sompsiua, por el penodo estatutano de TRES anos, debliendo no O

nasia ser legalmente reemplazado.

.pn su calidad de Gerente General y de conformidad con los
--ariesponde ejercer la representacion legat, judicial y extrajudicia
Gus deberes y atribuciones se encuenlian determinados en el articuto vi

agésimb quinto de los Estalutos Sociales de la Compadia.

00036305

cAonis\as de la

F; ERAL de la
us funciones

DEICO ) ITILES, en su

Estalutos Sociales de;ls (;f}qmpm'\ia, e
1 de la Compania de forma individual.

geésimo tercero; vigesimo cuanoy

L nombramiento anterior fue insciito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del

“Hegistro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

iducia S.A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercanties,
: publica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda
‘de Solnes, inscrta en el Registro Mercantil del mismo canlo

se constituyd medianie escrlura

del cantan Quito, Dra, Ximena Moreno
n el 19 de junio de 1887 bajo la

‘(leporminacion de Carporacion Bursalil S.A. Fiducia, cambiando ésta a la aclual medianle escritura publica
“otorgadi el 23 de junio de 1895 anle la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
" 1sghines. legalmente inscrita en el Registro Mercantil gel mismo canton el 21 de septiembre de 1995
| Jonsecutivamente se reformaron los estatulos de la Compadia mediante escrilura publica otorgada el 20
te matso del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil del canlon Quito, el 30 de abril get 2001
Posteriormente los estatulos sociales de la compaiia fueron modificados mediante escritura publica
norgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Septimo del canlén Quilo, Doctor Roberto

_ Duenos Mera, deidamente inscrita en el Registto Mercantil del can
mediante esciitura publica otorgada el 08 de agosto del 2003
- .anton Quito, Doctor Roberto Duecias Mera, debidamenie inscrila

: Quito, el 02 de oclubre del 2003,

Sin olro particular, aprovecho 13 oporiunidad para reiterarle mis

Atenlamente, ///)
/) —

-

-~ .
do Osorio Vaca

16n Cluito, e! 21 de agosio de) 2001, y.
ante el Notario Trigésimo Seplimo del

en el Registro Mercantil del cantan

septimentos de especial consideracion.

Aceplo la designacion de Gerenle General de 12 compania FIDUCIA S A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES cealizada por
‘ Compaiiia efecluada el 23 de marzo de 2009.

1 Quito. 23 de marzo de 2009

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C&1706773304

A

» N%Mm VEOEGIMA BLXTA DEL
De ‘acuerde: ¢on la facultad prevista en el
numeral 5 At 18, ds Ja Loy Noterial, dey fé que la

QANTON QUITY .

COPIA quo-antecede;
presentado aillom

Q\Jigﬂto,a 05 MAYD qu

gual—al~tgcumento

la Junta General de Acciqnis!as de 1o

Con esta facha gueda inscrilo el rres
docemento bajo el No. .4 0.4

ilo Najvhramlentes Teno He.

1
|5 ABR. 2009

B REGISHRG I

Doito, A, L.
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FSPECIAL

FIDUCIA S.AA MINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS M ERCANTILES
DL
EDGAR OSORIO VACA
CUANTIA: INDETERMINADA
(Nl Z+a S4B 1L COPIAS)
PR

Rat Osorio
I 1o ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, apital de la
Republica del Veuador, hoy dia, VEINTICUATRO (24) de ENE Q) del
dps mil once, ante mi Doctor Homero A ando, Notario V igési‘mo
Sexto del Canton (Quito, compareee ¢l schor Pedro Ort Reinoso, o sY
chlidad de  Gerente General  de  la compaiia FIDUCIA  SA.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y :;Fll)l‘)[(_?( 1SS0S
MERCANTILES, segln - s¢ desprende  de la copid certificada  del

nombramicnto que se agrega €o 10 habilitantc a cste istrumento pablico;

bicn instruido por mi el Notario sobre ¢l objeto ¥ resultados de esta gseritura

ablica. a la que comparecc de una mancra libre' vy voluntaria.- Ll

omparceiente declara ser de nacionalidad ecuatoriana, mayofr de edad,

lomiciliado cn la ciudad de Quito, legalmente caj para contratar ¥

¢ haberme exhibido su

ohligarse, a quien de conocerles doy fe en virtud d

ks st

l -




documento (e izh:nli.fh:ztciml, Cuya copia certificady s¢adjunty Cste
instrumento publico y me pide que cleve 4 eseritura publicy ef Lontenido (o

la minuty Aue me entregy CUYo tenor literal y quetranscribo g o

[ siguien IR NOTARIO: En sy Registro de Lseriturags Publicag,

/

i
3
H
{
[
H

|

SUVASC Insertar gy que conticne una Jo ratificacion de pader especigl al
lenor de Jay stguicntes clausulas: PRIMERA: COMPARE AENTES:
Comparcce al olorgamiento de |y presente eseritura pablica, ¢l seijor Pedro
Ortiy Reinoso, en su calidad de Gerente General de [a compafifa FID] A
IRADORA i FONDOS v 1COMISOS
NTILES, segin se desprende (el nombramieniy debidamenye
nscrito qUC se adjunta al presene insirumcnlo, & quien en adefanie podri
denominarse simplemente como “FIDUCIAY o o] “yn ANTE" 1
Compareciente ¢y Ceatoriano, mayor de edad, de estado civil ¢q fo,
domiciliado ¢y |y cludad  de Quito. SEGUNDA: ANTECEDENTY .-
" Mediante ¢ ritura piablicy celebrada ante e Notario Tripésime Cuario del
cantén Quito, Doctoy Alfonso dj Donato Salvador, ¢l veinlinueve (e RIS
del ano dos mi sicle, se Olorgd un poder cial a favor del seior |

Rosendo Osorin Vaca pary que cjerza su calidad de factor de comereio sobre

lassucursal de compaiiia FIDUCIA §.A ADMINISTRADOR A DI

Y FIDEICOMIS MERCANTILES en los términos def articulo

e del Codigo de Comercio. TERCE A RATIFICACION

i{’()l)ER ESPECIAL.- p seior Pedro Ortiy Reinoso, en Ja calidad ¢n

que comparece, procede g ratificar ¢l poder especial otorgado a favor de
Bdgar Osorio Vacu, detallado en la clausula precedente. Se deja ex

constancia que el referido poder permanece malterable y en plena vigenen,

CUARTA: M RGINACION - L serior Pedro ¢ tiz Reinoso, en la cilidad

e la que Lomparece, awtorizg proceder g g marginacion de I presente




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

1GEsimo SExYo DEL CANTON QUITO
ROPOLITANDO

NOTARIO Y
DiISTRITO MET

atificacion, en eseritura detallada en la claus

lstrumento” {rmido) Abogada Marki Verome

matricula profesional namero sicte mil doscientos d)

Abogados de Pichincha. H:

NINUTAL que queda clovada a esceritura publica con todo su valor 1o
leida que e foe al comparecionte por mi el Notario on altay clarit voz. e
alirma y ratilica en su conte ndo y pura stancia de cllo firpy juamente

donmigo en unidad de acto de todo fo cual doy fe.-

Shando. .
L CANTON QUITO.
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REGLAMENTO INTERNO P
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR” X )
PREAMBULO A
A \

La urbanizaciéon “Ciudad del Mar" (en adelante “La urbanizacién”) se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, comprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de

seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento Interno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacién”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, sera personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, efc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que deberd asumir el ocupante respectivo, recae solidariamente en el

propietario.

-ARTICULO TERCERO:
slamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
pietarios de otros derechos reales; Y, consecuentemente, toda persona,
4, a cualquier titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro
en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que

Al

derec_ho,
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se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitaciongles que se
construyan -sobre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este

Reglamentoy a I Ley.
DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DELOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares Y por tanto, de dominio exclusivo: el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton

Manta.

A cada propietario le Ccorrespondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendréa la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o méas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-

Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de Ieposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccioén al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente

Reglamento.

Cuando el propietario estuviere
0 amigos), d
ini oras de anticipacién, caso contrario el personal que presta servicios

de seguridad, por disposicién de Ia Administracién no permitira el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-
Se consideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de Ia
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a Ia
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacion hasta las conexiones
su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
on. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciara sy construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.
Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta la urbanizacién deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion.




Sl VoL .("\y
Las calles, aceras, bordillos, areas verdes, senderos, jardines, parterres,wgﬁilwg:;
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, porton de ingreso y salide;
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizaciéon. Su uso es
limitado y voluntario. En compafiia de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acomparien, proveedores
y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y servicios.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudiendo servirse de los bienes comunes existentes en Ia
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho de los otros
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrpllada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacion estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea hecesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, 'y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para dozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde|se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion

respectiva.

a gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propietarios se

Pay | . s s
ten a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania

** coniprome

y io’ht’ol del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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petar las siguientes normas de
frontales, posteriores y laterales,

cios que se construyan;
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construccion relacionadas con los retiros
adosamientos y alturas de las viviendas o edifi




Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar
1.~-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 60cm y
pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

En el caso gue el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.

-*::h:q:s:u

1.1.2|Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitird la construccion de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccion de subsuelos.

1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion

habitable.

//Qvl 1




1.2 Retiros Laterales.- _
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacién y/o fluminacion, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitird la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas.

1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
~maxima de 5m sobre &l nnt, definida por el limite determinado entre el nnt y una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existir construcelon, se debera respetar el
petfil de la culata previamente construlda.




1.3 Retiro Posterior.- Wssm™
1.8.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del

lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitiré la edificacion de fachadas

con vangs para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,

desde una altura de 2m desde el hivel de piso.

2

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde 10 4 dél
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
con vanos para puertas y ventanas. Los lotes gue limiten con zonas verdes
tendran cerramlentos con muro de piedra de max 80cm de altura y setos con
malla.

1.3.3 Retiro Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente hegativa se permitird la edificacion de méximo un piso referenciado
al nnt del lindero posterior, mantenlendo la condicion de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definlda en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

1p nisirmo

3.90 1p mndxiinn 2.0

Maxima Minina

2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmediatamente supetior
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segiin la
zonificacion de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edificaciones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del entrepiso del piso

inferior.
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3. Dimensi6n de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.




4. integracion de Parcelas \-\’)m jw\j)

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda seguin la siguiente relacion:

4.1.1 Integracién de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitit4 la
construccion de una vivienda adicional.

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.

Reticatom |
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permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (tll, bajo la proyeceion que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanitario

5.1. Trampa de grasas; Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.- \}«::;z;:h( 1)
Segun se determiné en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comutn de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
- habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
siempre| que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacién aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estard a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente gue estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, o de unidad habitacional, cuando se
trate de \viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier titulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS| DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULQ UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a Jo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares.

)~ Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y




Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de
redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propigtarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacién y en las obligaciones

inherentes al presente Reglamento Interno.

Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la
construccion mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, Unicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligade dicho propietario a la reparacién o |
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica

encargada de la administracion y cuidado de la urbanizacién. En caso que el

responsable del dafio no cumpla con la reparacién o reposicién del bien en el tiempo .
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del

Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA .-
Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia
utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafos y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.




e)

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concep
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cyota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacién de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afos el propietario no ha iniciado
la canstruccion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimiento de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién.

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente
prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiestalen general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n)

0)

p)

de la administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacién.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacién antenas de radio o]
parabglicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domeésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compafia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y areas comunes de la urbanizacion.

Queda |prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen 0. puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion.

No estacionar en’siipropiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacién, vehiculos
de mas de dos eje$, ni'de servicios publicos.

Bd
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v) Resarcir, mmedlatamente los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que "determine la
Administracién

Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notificaciones. de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hard en el ultimo
domicilio que la administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro
que debe llevar el Administrador.

Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especialmente en el
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asamblea. _

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracion, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacion para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten Ios
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias

tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas

con detergente o cualquier otro producto quimico.
ee)Los lotes que tengan que hacer cerramlentos laterales solo debera ser de una

altura de 2 metros.
ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con

sistema de presion.

 CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACfON DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

L.a administracién y conservacion de la urbanizacion estard a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacion, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracion de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo -caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se retina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario. |

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en ofro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:

-




Resolver pronta y oportunamente, los problemas atinentes al mantenimiento,
onservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacién.
onvocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
eses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
so comun de la urbanizacion.
Dar cuenta de la Administracién a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Claborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de Ia
Administracién y someterlo a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracion del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropietario debera contribuir para la
formacién del mismo.
Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.
Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
Ina cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general.
Rlanificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias gue estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.
Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.
Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.
Intervenir como Procurador Comun de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.
Expedir reglamentos especiales para la mejor administracién y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacion de los bienes comunes.
Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere la
Asamblea.
Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.
Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.
Cancelar cumplida y oportunamente, todas las obligaciones de caracter comtin
a entidades publicas y privadas.
var los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
-de Propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidadés habitacionales, con indicacion de sus respectivas cuotas de
108, bienes particulares y demas datos.
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Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o juridica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistematica, para cuidar de la conservacién y buen funcionamiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la urbanizacion.
Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el Seguro General
Obligatorio.

Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los planos, memorias
y demas documentos correspondientes a la construccién de la urbanizacion,
asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones que le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:
Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los

propietarios de la urbanizacion, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacion a una compaiiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacién,
pagar los gastos de administracion proporcionaimente al area de terreno de que son
duefios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacion o compaifiia
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la -
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes vy
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto la construccién temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la

respectiva factura.
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Ademds de la cuota de administracion y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las areas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA.-

Se crea el Fondo Comtin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.-
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro contra incendio de la
urbanizacién y mantenerlo vigente.

El seguro en mencién no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion: asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS -

Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
“contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la

urbanizacion.

Seré dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algun propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva| del - propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacion a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciard al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste ultimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,
-ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
in"a titulo de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
ropiedad|y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir
slimismo las edificaciones que hubleren sido aprobadas conforme al presente
@rrie to en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha dg
de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacion residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccion.

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada inmueble, los
cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacién de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liquidacién o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monto de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora

fuere de treinta 0 mas dias, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
‘una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liquidacion o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacion a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurri6 en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademas, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de tres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asi como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este ultimo caso, se le comunicara al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccion o enmendadura de cualquier tipo

de violacién al presente reglamento.
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segtin la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
ilimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este
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Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocypantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de la asamblea en que se acuerden
las pxpensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno. ‘

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de suelo, retiros, alturas, etc... y servidumbres
sefialadas a continuacién:

| Aguasliwias |

|| 02-1c2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
l 02-1C2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar
——— PO Ty Atosaeimar |

| 06202p01 [ Posterior __ |#300mm| __Aftos delmar
06-90A10p-15 Altos del mar
06-2C2p-03 Altos del mar
06-1C2p-04 Altos del mar
06-1C2p-07 Altos del mar
———— e A re mar

07-8D2p-04 Colinas del mar
07-11D2p-05 Colinas del mar
07-11D2p-06 Colinas del mar
07-2C2p-18 200mm Altos del mar.
07-2C2p-19 300mm Altos del mar.
07-2C2p-20 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 300mm Altos del mar.

Altos del mar.

07-2C2p-22 300mm
| Posterior | #300mm] _Altos del ma

8-1G2p-03 Altos del mar.
08-1C2p-07 Altos del mar.
08-2C2p-05 Altos del mar.
08-1C2p-10 Altos del mar.
08-1C2p-12 Altos del mar.
08-1C2p-14 Altos del mar.
08-1C2p-17 Altos del mar.

||




09-12D2p-04 200mm Balcones del mar
09-10D2p-08 Lateral Derecha 200mm Balcones del mar

09-26D2p-13 Lateral Derecha 200mm Balcones del mar
09-28D2p-14 Lateral lzquierdo 475mm Balcones del mar

10-08c2p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Balcones del mar
11-6C2p-03 Lateral Izquierda @ 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha | @ 300mm
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda | @ 300mm
V-UMEX4p-03 Lateral lzquierda | @ 300mm

Aguas Servidas

02-1C2p-20 Altos del mar

02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar
03-6C2p-10 Lateral lzquierda @ 160mm Balcones del mar

Altos del mar
06 1C2p 14

07-2C2p-22 Altos del mar.
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08-2C2p-05 Lateral Derecha 3 150mm R

08-1C2p-07 Altos del mar.,
08-1C2p-10 Altos del mar.
08-1C2p-12 Altos del mar.
08-1C2p-14 Altos del mar.
08-1C2p-17 Altos del mar.
— e 1P Imm]  Altosdelmar.

09-28D2p-07 Balcones del mar
09-25D2p-09 Balcones del mar
09-32D2p-11 Balcones del mar
09-30D2p-12 Balcones del mar

09-26D2p-13 Posterior-Lat. lzquierda | @ 160mm Balcones del mar

09-28D2p-14 @ 160mm Balcones del mar

e AP UM balconesdeimar |
10-8C2p-02 Lat. Izquierda @ 160mm Balcones del mar

e P T raionesdeimar |

[ 11-6C2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
- 11-6C2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
e e

VUviExapor |

-UMEX4p-02
-UMEX4p-03
-UMEX4p-04
-UMEX4p-05

] illlll [T T T T T

Aguas Lluvias

Colinas del Mar
Terrazas del Mar
Altos del Mar
Altos del Mar

Lateral Derecho Balcones del Mar
Balcones del Mar
Balcones del Mar
Balcones del Mar
S e S ket et N T A LALL L S LR L AL

Colinas del Mar
Colinas del Mar
3-2C2p-11 | Lateral lzquierdo | (9 200mm | Colinas del Mar
Colinas del Mar
Colinas del Mar
__Colinas del Mar
Colinas del Mar
13-28D2p-28 Colinas del Mar
oebe” | caeracerecho | VedOmm | ColinasdelMar |
I R B

4-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
{- 14-2C2p-02 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
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14-3C2p 04
142G2p-05
12.5C2p.08
a2Cp 12
14 3C2p 18
14302521

16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar

Altos del Vir
Alos del Mar
Alos del Mar
Altos del Mar
Alos del Mer
| Alos del ar
Altos del Vir
g Altos del Mar

10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar

Allos del far
30315
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04-4B3p-18 Lateral Derecho Altos del Mar

@
04-4B3p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 Lateral lzquierdo  160mm Colinas del Mar

Altos del Mar
Altos del Mar

16-1C2p-04 Lateral Izquierdo 160mm
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo 160mm

Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Terrazas del Mar
1516212 | Lateral lzquierdo | @ 160mm | Alos del Mar
Alos del Mar
15-1C2p-18 Altos del Mar
15-1C2p-20 Altos del Mar

15-2C2p-21 @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 @ 160mm Altos del Mar
15202933 Alos del Mar

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO .-
Adicionalmente, todo propietario de Iote o lotes de Ia urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:
Las construcciones o edificaciones de Ia urbanizaciéon requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigéon armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles. -
los cerramientos exteriores, el propietario debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacion Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién y con los cerramientos o cercas de las
canstrucciones vecinas, sin que en ningdn caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
El color de las fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro artefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.
Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacion de la
Promotora, los planos arquitecténicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacién
definitiva de los planos arquitecténicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccién que pondra a conocimiento de la
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de la urbanizacién a denunciar
cualquier violacion a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
~ ydolacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
nunicipales para la construccién.
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 Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la
construccién, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.
Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccion abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador el pago de una multa de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.
Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
por polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicion reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacion, de trabajadores de la edificacion de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexion
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES

TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacion Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccién.-

Todo propietario de un inmueble en construccién de la urbanizacion, esta en la
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolia; ademas de ser el Gnico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
exigira como minimo lo siguiente: Zapatos, shorts tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterfas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
bioldégicas en espacios no destinados para este fin.. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacion, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.
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Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la ¢ nstruccion
quedarse dentro de la urbanizacién y de la obra; estando autorizado Unicamente el
guardign contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras

dure la|construccion.

De los| Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

b) No pueden deambular por Ia urbanizacién.

c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacién correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en Ia
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona |encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacién, pero en la acera de

enfrente.
De los dafios a terceros durante el periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizaci6n, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una péliza de seguros contra dafos a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de Ia
construccjon valorando el m2 a US $ 500. Ei plazo sera durante todo el tiempo que

dure la obra.

CUARTO; DOMICILIO.-
Todos los| propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este

reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de Ia urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del

presente Reglamento Interno.

La entidad| o persona encargada de la administracion de la urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los

lotes ubicados en la urbanizacién.

s




SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Correspondera a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacion, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compaifilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes

normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- _

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacion, ejecucion o infraccion
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Cdmara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol el idioma de proceso. Todo el proceso

arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES éarbitros, de los cuales cada parte nombrara un arbitro, y~
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del

mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE sera el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presente instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.

Gerente Técnico

@
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CABALAS Y ADICIONALES

Marta, _ "~ Sl del 20____
Comunico a usted la celebracion de

de la parroquia

i

que otorga
afavor

del canton

por el precio de :y cuyo pago se efectiia con el siguiente detalle:

ALCABALA ImpuestoTotal ______
ADICIONALES Benef.GuayaquiI___.‘
T

TESORERO;

Graficas "Color Print” Telefax: 2628096 - Manta
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S DEL PREDIO

~ntie. - 0992476710001 ol
CURUC: | 11 CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES : | AVALUO PROPIEDAD:

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PIEDRA LARGA | DIRECCION PREDIO:
DIRECCION : VIA 8 LT. 6 CIUDAD DEL MAR

REGISTRO DE PAGO i DESCRIPCION ,

N® PAGD: 188759

CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 21/12/2011 12:41:30

AREA DE SELLO

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Martes, 20 de Marzo de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE
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I Municipalidad de Manta_

Direccidén de Planeamlento Urbano

st A UTORIZACION
Ne 035018 \°. 8482770

La Direccién de PIaneamienfo Urbano autoriza a los Sres. NIC FREDO BURGOS
MENDOZA y MERCEDES ELEODORA MURILLO ALVARADO, para que celebre
escritura de Compraventa de terreno propiedad del Fideicomiso Piedra Larga, ubicado
en la Urbamzacnon “ Ciudad del Mar " , signado con el Lote # 08-06, Parroquia Manta,

Canton Manta, con las siguientes meédidas y linderos:

Frente: 15,00m.y Via 8

Atras: 15, 00m. y Area verde

‘Costado qe_recho. 30,00m. y Lote # 08- 04
Costado izquie_rdo: 30,00m. y Lote # 08-08
Area total: 450,00m2.

Manta, Diciembre 19 del 2011

. El presente documento se emite de acuerdo a la documentac:on requerida para el tramite y a inspeccion en el Iugar

. -que indica de buena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, _eximiendo de responsabilidad al certificante, si

', se- comprobare que se han presentado datos falsos o representac:ones gréficas erréneas, en las sol:c:tudes
’ correspondlentes ’ .

- Jem.
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REGISTRO DE LAPROPIED D nEN 4
Gobierno Auténomo Descentralizado o ”"l" ”"I ”l” Immm Im w 1

Municipal Del Cantén Manta

\ perturéif “midrco es,
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cdd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ,0.9.9.0,0.0.9.0,0.0,0.0.0.0.6.0.0.0.0.0.0,0.0.9.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
Formando parte de|la Urbanizacion Ciudad del Mar se encuentra el lote N. 08-06 de la
parroquia Manta del canton Manta con las siguientes medidas y linderos.
FRENTE. 15,00m y via 8
ATRAS: 15,00m y area verde
COSTADO DERECHO: 30,00m y lote 08-04
COSTADO IZQUIERDO: 30,00m y lote 08-08
AREA TOTAL: 450,00m2
SOLVENCIA: El lote descrito se encuentra libre de gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REG

Libr
!» Fideicomiso Fideicomiso 28/09/2006
l Fideicomiso Fideicomiso 03/05/2007
'1 Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007

" Planos Planos 16/01/2009
L Fideicom_i_so Reforma de FIdClCOmlSO Mercantll 2 04/02/2009w

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

I/ 4Fideicomiso
Inscrito el 1 jueves, 28|de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149
Numero de Inscripciéon: | 37 Nimero de Repertorio: 4.726
Oficina donde se guardael original: Notaria Trigésima

Nombre del Canton: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denomiando
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en ésta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilie
Beneficiario 80-0000000003426 Compaitia Conservigesa Construcciones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc Manta
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In Manta
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo Casado Manta
Constituyente 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad Casado Manta
Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalvo Irma Maria (Ninguno) Manta
Constituyente T _ 80-0000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno) Manta
gbnstituyente . 80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno) Manta
Constituyente . 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado Manta
Constituyente E ‘ 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado Manta
f?iQeicomiso ' -0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M i } Manta




2/

3/

4 Fideicomiso
Inscrito el :  jueves, 03 de mayeo de 2007

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.490 - Folio Final: 1.552
Nidmero de Inscripecién: 24 Niimero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Canton: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
. Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros
cuadrados ( 5, 86 hectareas)
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Beneficiario 80-0000000003426 Compaiiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000000006712 Compaﬁia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose Casado(*)
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos -
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

4 Fideicomiso
Inserito el martes, 25 de septiembre de 2007

Tome: 1 Folio Inicial: 2.690 - Folio Final: 2.714
Nimero de Inscripcion: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agoste de 2007
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha
28 de Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en ia autorizacién de Unificacién Numero 030-
20007 otorgada por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando sus
medidas y linderos de la siguiente manera.
POREL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo.
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar
POR EL COSTADO DERECHO; ciento ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de
acceso a la playa.
POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis.
Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS.
S

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
Propietario ' 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

C.- Estzﬂg&&ﬁ’gﬁéﬂz’z refiere a la(s) que consta(n) ef'n: . o o ‘
No.Inscripeién: Fec. Inseripeidn: Folie Inicial:  Folio final:

p e 199
153( T 37 28-sep-2006 1149 1149

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 32454 Pégina:

2

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

-

Domicilio
Manta
Manta

de 4




‘f, / -4 Reforma de Fideicomiso Mercantil
miércoles, 04 de febrero de 2009

Tomo: 1 Fotio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Numero de Inscripcion: 2 Niimero de Repertorio:

Inscrito el :

-

Oficina donde se guanda el original: Notaria Tercera
Mera

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008

Nombre del Cantén:

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Domicilio

Calidad
Beneficiario
Beneficiario
Fideicomiso
Premotor(a)
Promotor(a)
Promotor(a)

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social

80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose

80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose
80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
80-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Ine
80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
80-0000000020778 Metros Cuadrades Estrategas Inmobiliarios

(Ninguno)
(Ninguno)

Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripcidn:
Planos 2 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 25-sep-2007 2714
Fideicomiso 28-sep-2006

Folio Inicial:  Folio final:

_REGISTRO DE

g
1/ 1Planes

Inscrito el :  viernes, 16 de enero de 2009

Tome: 1 Folio Inicial: 9 - Folio Final: 58
Nimero de Inscripcién; 2 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Aprobacion de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacién del Acta
de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por
Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles.

Con fecha 16 de Junig del 2.010 se recibié un oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los
lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un é4rea de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un 4rea
de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un é4rea de
1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de
1.135,64m2, 02-3C2p)|-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872,78m2.

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a
continuacion.
Lote N. 04-02
Lote N. 04-05
Lote N. 04-11
Lote N., 04-33
Lote N. 05-02
Lote N. 13-13
Lote N. 13-15
LoteN. 13-17
Lote N. 13-19
Lote N. 13-23
Lote N. 13-24
Lote N. 15-02
Lote N. 15-05
Lote N. 15-07

600.15m2
570,00m2
766.79m2
630.66m2
3.565.38m2
2.565,44m2
2.360,55m?2
2691,74m2
2.563.65m2
708,54m2
2.252.66m2
'668,42m2




Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado Manta, 18 de
Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2
LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m?2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2
LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2
LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m2
LOTE 13-14 con un area de 697,89m2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2
LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2
LOTE 04-04 con un area de 600,00m2
LOTE 04-06 con un area de 600,00m2
LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m2
LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m2
LOTE 04-12 con un area de 570,00m2
LOTE 04-13 con un area de 634,85m2
LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
LOTE 04-31 con un area de 450,42m2
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2
LOTE 15-01 con un area de 359,58m2
LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
LOTE 15-04 con un arae de 380,87m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacién 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
" Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Fideicomiso
Planos

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:00:45  del miércoles, 21 de diciembre de 2011 ”“"l ml"ml m" mll |||| ||||

A peticién de: pby: Yo cends Vinssggte plecoa VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

st o
Elaborado por : Mayra ;))olores Saltos Mendoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registradorde la

CertificAciin impresa por: Mays Ficha Registral: 32454
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, 1. Municipalidad de(Mama

Direccion de Planeamiento Urbano

CERTIFICACION

‘Yalor $ 1,00
NO 735019 | No. 2770

a Direccién de Planeamiento Urbano certifica que la propiedad del Fideicomiso
Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacion “Ciudad del Mar”, lote signado con el

4 08-06, Parroquia Manta, canton Manta, se encuenira dentro de su respectiva
l.inea de Féabrica y no estd afectado por el Plan Regulador ni por Sfuturos proyectos,

teniendo las siguientes medidas y linderos:

Frente: 15,00m. y Via 8

Atras: 15,00m. y Area verde’

Costado derecho:  30,00m. y Lote # 08-04
Costado izquierdo: 30,00m.y Lote # 08-08

~Area total: 450,00m2.

anta, Diciembre 19 del 2011

DIRECCION DE F
AREA DE CONTROL

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que indica de
huena fe el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, 'si se comprobare que se han
sresentado datos faisos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

CM," E
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

o _ FE_CHA:26/diciembre/2011 No. Electrénico: 16005

Suscrito Director de Avaltos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el
stro de Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

redio de la Clave:1341306000

. "% Area Total del Predio Segiin Escritura; -
Especie ValoEen Total del Predio 450.00 M2
7$ 1.0p Ferteneciente a: FIDEICOMISO PIEDRA LARGA
$1, ;
Wo {g43Guyo Avalio Vigente en Délares es de:
TERRENO: 49,500.00
CONSTRUCCION; 0.00

49,500.00
SON: cuarenta y nueve mil quinientos Délares _

AVALUO ANO 2005:
TERRENO: 190.06

'CONSTRUCCION; £ 0.00
190.06

SON: ciento noventa Délares con seis Centavos

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector, aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta de Diciembre-22 del 2009, para el
Bienio 2010-2011. : A 2

1 Impfesa: " 26/dic/2011 .




Valor $ 1,00 Délar
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/ (.uamé&v o M Qf‘f)
efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados ﬁ
para dictar y ejecutar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos,|judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; 14.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por
tres arbitros; 14.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil; 14.5.- Las
partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo arbitral y se
comprometen a no inierponer ningun tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El
laudo arbitral sera inapelable. La reconvencion, de existir, se sometera también a lo
dispuesto en la presente clausula y versara unicamente sobre la causa por la cual se
interpusol la demanda inicial. Usted sefior notario se servird agregar las demas
clausulas de estilo para el perfeccionamiento del presente instrumento, cuya cuantia
por su naturaleza es indeterminada. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, con
Matriculal Namero Mil setecientos veinte del Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta
aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que junto a sus documentos
habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron
los preceptos legales.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario en alta
y clara voz, de principio a fin, aquellos se ratifican en todo su contenido; y firman

conmigo el Notarig;)en unidad de acto. DOY FE.-

- 7
iy DAVID F 'u.

4
' C,L.N0.090972171-4
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




MERCEDES E. MURILLO ALVARADO @ [) G RIO VACA
C.C. N0.130416535-8 C.C. No.170424410-0

EL N@TARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y
FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU ,OTORGAMIENTO.- EL

NOTARIO.-
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NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




