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1458
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha dos de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1458 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
0964884761 VILLARROEL MORON ANA GABRIELA
1311390494 CEDENO SABANDO LIDICE JAHAIRA
1308862612

FERRIN SANTANA RICHARD ADRIAN
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha
LOTE DE TERRENO Y 1341313000 31558
CONSTRUCCION
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién: viernes, 02 junio 2023

Fecha generacién: viernes, 02 junio 2023

E_ :r E Firmado electrénicamente por:
S o GEORGE BETHSABE
; !-'q."'-,.-, t MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR
VENDEDOR
VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Factura: 003-004-000044442

20231308003P00906

NOTARIO(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrltura N°:

| 20231308003P00206

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

IFECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE MAYO DEL 2023, (15:08)

OTORGANTES
OTORGADO POR
2 Documento de No. "
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad| Calidad Persona que le representa
Juridica | BANCO DE LA PRODUCCION REPRESENTADO RUC 179036871800 | ECUATORIA |ACREEDOR(|ANGEL RAMON VASQUEZ
S.A. PRODUBANCO POR 1 NA A) DOMO
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad] Calidad Persona que representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANASI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}
ESCRITURA N°: 20231308003P00906
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE MAYO DEL 2023, (15:08)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NCTARIO{A} SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES |

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO




Escritura N°:

| 20231308003P00906

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |29 DE MAYO DEL 2023, (15:08)
OTORGANTES |
OTORGADO POR
No
7 : oo - Documento de _ A P 2 Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identi:caclé Nacionalidad Calidad representa

FERRIN SANTANA LUIS : ECUATORIA |VENDEDOR(A |RICHARD ADRIAN
Natural ALFREDO REPRESENTANDO A CEDULA 1307185627 NA y EERRIN SANTANA

FERRIN SANTANA LUIS 3 ECUATORIA | VENDEDOR(A | LIDICE JAHAIRA
Natural ALFREDO REPRESENTANDO A CEDULA 1307185627 NA ) CEDERNQ SABANDO

A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén soclial Tipo interviniente identidad Identificacié | Nacionalldad Calidad Persona que representa
n

VILLARROEL MORON ANA POR SUS PROPIOS - . ’ COMPRADOR
Natural GABRIELA DERECHOS CEDULA 0964884761 | BOLIVIANA (A)
UBICACION |

Provincia Gantén Parroqula I|

MANABI MANTA MANTA |

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

|

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20231308003P00906

FECHA DE OTORGAMIENTO:

29 DE MAYO DEL 2023, (15:08)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

htips//portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

ELECTRONICO 1:

PAGINA WEB Y/O SOPORTE ] . ) ]
ELECTRONICO 2: htips://portaiciudadano.manta.gob.ec/valldar_cod_barras
PAGINA WEB Y/O SOPORTE — . : . -
ELECTRONICO 3: hitps:#iportaiciudadano.manta.gab.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

109,
e

NOTARIDYA) SUPLE] GUSTAVO PATRICIQ MACIAS VILLACRES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

AP: 03701-DP13-2023-SM




ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES
2022 13 08 o

P00906

PRIMERA PARTE: CANCELACION DE HIPOTECA Y
PROHIBICTION DE ENAJENAR
QUE OTORGA
KL BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
A FAVOR
RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA Y
LIDICE JAHAIRA CEDENO SABANDO
CUANTIA: INDETERMINADA
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA
QUE OTORGA
RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA Y
LIDICE JAHAIRA CEDENO SABANDO
A FAVOR DE
ANA GABRIELA VILLARROEL MORON
A FAVOR DEL
CUANTIA: $ 280.000,00
AVALUO: $ 261.964,73
(DI 2 COPIAS)
P.C.

DEL CANTON MANTA

i H‘!;UO PliBéf(O TERCERO (E)

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia

de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia veintinueve (29) de mayo del

afio dos mil veintitrés, ante mi ABOGADO GUSTAVO PATRICIO



MACIAS VILLACRESES, NOTARIO PUBLICO TERCERO
SUPLENTE DEL CANTON MANTA, comparecen las siguientes
personas: UNO.- el BANCO DE LA PRODUCCION S.A.
PRODUBANCO a través del sciior Economista ANGEL RAMON
VASQUEZ DOMO portador de la cedula de ciudadania ntimero uno tres
cero tres ocho uno tres uno nueve guion uno (130381319-8), de estado civil
casado, en su calidad de Apoderado Especial segun poder especial que se
adjunta al presente contrato como documento habilitante; DOS.- Il sefior
LUIS ALFREDO FERRIN SANTANA, de estado civil casado,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete uno ocho
cinco seis dos guion siete (130718562-7) por los derechos que representa de
los sefiores RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA Y LIDICE
JAHAIRA CEDENO SABANDO, de estado civil casados entre si,
segiin Poder Especial que se adjunta al presente contrato como documento
habilitante, quien declara que los Mandantes se encuentran vivos, y que el
Poder Especial otorgado a su favor no ha sido revocado hasta la presente
fecha; y, TRES.- La sefiora ANA GABRIELA VILLARROEL
MORON, portadora de la cédula de ciudadania nimero cero nucve seis
cuatro ocho ocho cuatro siete seis guion uno (0964884761), de estado civil
soltera; bien instruidos por mi el Notario sabre ¢l objeto y resultados de esta
escritura pablica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
estadounidense y ecuatoriana respectivamente, legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién, cuyas copias
certificadas se agregan como habilitantes; y, me piden que cleve a

escritura publica el contenido de la minuta que me presentan, cuyo tenor
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sirvase insertar una de Cancelacién de Hipoteca y Prohibicion de Er‘ﬁij‘éﬁé?
contenida dentro de las siguientes clausulas: COMPARECIENTE.-
Comparece a la celebracion de la presente escritura el Fconomista ANGEL
VASQUEZ DOMO en su calidad de Apoderado Especial del Banco de la
Produceién 8.A. Produbanco, conforme lo acredita con el Poder que, en

copia auténtica se¢ acompafia.- PRIMERA: ANTECEDENTE.-Mediante

escritura publica otorgada ante el Notario Cuarto del cantén Manta, Abogado .=

Simdén Zambrano Vinces, del 11 de noviembre del 2011, inscrita en e

Registro Propiedad del GAD Municipal del cantén Manta el 12 de diciemb
del 2011, los sefiores RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA

LIDICE JAHAIRA CEDENO SABANDO, por sus propios derechos y por
los que representan de la sociedad conyugal, para garantizar sus obligaciones
con el Banco, constituyo hipoteca abierta, Prohibicién de Enajenar y gravar a
favor del Banco de la Produccién S.A. Produbanco, sobre inmueble
consistente en el LOTE NUMERO CERO OCHO-TRECE, perteneciente a
la- Urbanizacion llamada * Ciudad del Mar” de la jurisdiccion del cantén
Manta, Provincia de Manabi. Inmueble identificado con la ficha registral
31558.- SEGUNDA: CANCELACION DE HIPOTECA.- Con estos
antecedentes, el Economista ANGEL VASQUEZ DOMO, en la calidad que
comparece, procede a cancelar el gravamen hipotecario y la prohibicion
de enajenar y gravar, que pesa sobre el inmueble consistente en el LOTE
NUMERO CERO OCHO-TRECE perteneciente a la Urbanizacién llamada
Ciudad del Mar” de la jurisdiccion del cantén Manta, Provincia de Manabi.
Inmueble identificado con la ficha registral 31558. Usted sefior Notario se

servird agregar las demads clausulas de estilo para el perfeccionamiento de
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EL CANTON MANTA



este instrumento, asi como oficiar al Sr. Registrador de la Propiedad del
cantén sobre el particular.- ( Firmada) Marfa Agustina Pesantez C..
Matricula numero 09-1996-156 del Foro de Abogados.- SEGUNDA
PARTE.- Sefior Notario: En el Registro de Escrituras Puablicas, que
estd a su cargo, sirvase incorporar una que contenga un Contrato de
COMPRAVENTA al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Interviene al otorgamiento y suscribe la presente
COMPRAVENTA por una parte el sefior LUIS ALFREDO FERRIN
SANTANA, por los derechos que representa de los sefiores RICHARD
ADRIAN FERRIN SANTANA Y LIDICE JAHAIRA CEDENO
SABANDO, segin Poder Especial que se adjunta al presente contrato
como documento habilitante, a quienes mas adelante se¢ los llamara la
parte “VENDEDORA”; y, por otra parte la sefiora ANA GABRIELA
VILLARROEL MORON, a quien mas adelante se la llamard la parte
“COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Los
sefiores RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA Y LIDICE
JAHAIRA CEDENO SABANDO, son propielarios de un bien
inmueble que consiste en un lote de terreno y construccion nuamero CERO
OCHO-TRECE (No. 08-13), perteneciente a la Urbanizacion llamada
CIUDAD DEL MAR, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi.
Cuyos linderos son los siguientes: Tres, Uno LOTE NUMERO CERO
OCHO- TRECE. Con una érea total de CUATROCIENTOS CINCUENTA
METROS CUADRADOS (450,00 m2) - Circupserito dentro de  los
siguientes linderos y medidas: FRENTE: 15,00 metros y lindera con via 08;
ATRAS: 15,00 metros y lindera con area verde; COSTADO DERECHO:
30,00 metros y lindera con lote No. 08-11; COSTADO [ZQUIERDO: 30,00

metros y lindera con lote No. 08-15. Adquirido mediante Escritura de
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Compraventa e Hipoteca Abierta, celebrada en la Notar{a Publ uartd del

canton Manta, el once de noviembre del 2011, e inscrita en el l\{}gi@’;(jﬁﬁ?f/ '
Propiedad del canton Manta, el 12 de diciembre del 2011; como consta::;l el
Certificado de Solvencia emitido por ¢l Registro de la Propiedad del cantén
Manta, que se incorpora al presente instrumento para que conste como
documento habilitante.  Con fecha 29 de septiembre del 2022 se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta una cancelacién de
demanda con fecha de otorgamiento 28 de septiembre del 2022, otorgado por
la Unidad Judicial de Manta. Encontrandose con gravamen vigente de -
hipoteca- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes .
expuestos “LA PARTE VENDEDORA” libre y voluntariamente da en :
venta real y perpetua enajenacion a favor de la compradora sefiora ANA/
GABRIELA VILLARROEL MORON, todo el bien inmueble que
consiste en un lote de terreno y construccién ntimero CERO OCHO-TRECE

(No. 08-13), pertencciente a la Urbanizacién llamada CIUDAD DEL MAR,

ubicada en el canton Manta, provincia de Manabi, Con las mismas medidas,
linderos y ubicacion descritas en la cldusula segunda del presente contrato.-
CUARTO: PRECIO, FORMA DE PAGO Y CUANTIA.- El precio
pactado entre los contratantes para el  otorgamiento de la presente
compraventa es de DOSCIENTOS OCHENTA MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA ( USD $280.000,00 ), de la
siguiente manera: A la suscripcion del presente contrato serdn cancelados
mediante transferencia bancaria a la cuenta del sefior RICHARD
ADRIAN FERRIN SANTANA. Las partes de manera libre y voluntaria
declaran, que aun cuando no existe lesién enorme renuncian a gjercer o
intentar accién alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se

la efectia considerandola como cuerpo cierto dentro de los linderos



sefialados anteriormente; El avaldo del bien inmueble objeto de esta escritura
de compraventa estd dada por el avaluo establecido por la Direccion de
avallios, catasiros y permisos municipnles del Gobierno Autdénomo
Descentralizado del canton Manta por US$ 261.964,73 (DOSCIENTOS
SESENTA Y UNO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO
DOLARES CON 73/100).- QUINTA: DECLARACION DE LICITUD
DE FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento, que
los recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato de
compraventa, tienen y tendrén origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializacién o produccion ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, eximiendo a la parte VENDEDORA de toda responsabilidad.-
SEXTA: ACEPTACION.- Las partes declaran su aceptacién en todo el
contenido del presente contrato por asl convenir a sus infereses, los
gastos que ocasionen la constitucién de esta escritura corrertin a cargo de
Ja parte compradora- SEPTIMA: AUTORIZACION.- La Parte
vendedora autoriza expresamente a la parte compradora para (ue realice el
tramite pertinente para que obtenga la inscripeitn en el Registro de la
Propiedad correspondiente.- Usted sefior Notario se servird agregar las
demds clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y el
mismo sea elevado a escritura publica.- (Firmado) Abogada ROSITA
ESPINAL MERO portador de la matricula profesional nimero 13-2009-95
del Foro de Abogados de Manabi. HASTA AQUI EL CONTENIDO DI
LA MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con
todo su valor legal; acto mediante el cual las  partes
contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre sl

Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron



todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les
fue a las comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz,
aquellas se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa,

para constancia ,ﬁrman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy

fe_'j-' T '._.-;ﬁﬂ

Apoderado Especial
BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO

RUC. 1790368718001

LUIS ALFREDO FERRIN SANTANA
c.c. 130718562-7

RAZON: se ntorga ante miy en fe de ello confiero
este primer tequmomo que seno y firmo e la ciudad

; b Pg rmnMa 18t Villacreses
NOTARIO PUBLICO TERCERD ()
DEL CANTON MANTA
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR B RS

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nﬂmeré unico de identificacion: 1303813198

Nombres del ciudadano: VASQUEZ DOMO ANGEL RAMON
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/AYACUCHO
Fecha de nacimiento: 27 DE ABRIL DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

|  Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

" Conyuge: CEVALLOS LOOR MARIA FLORISELVA
Fecha de Matrimonio: 3 DE FEBRERO DE 1994
Datos del Padre: VASQUEZ GALO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DOMO JUANA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 15 DE JUNIO DE 2015

Condicidn de donante: S| DONANTE

informacion certificada a Ya fecha: 29 DE MAYQ DE 2023
Emisar GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 237-875-32555

RAUR TR

237-875-32555

ing. Carlos Echeverta.
Director General del Registro Civil, Identificacion v Cedulagidn
... Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante guien sa presente asie ceriificado deberd validarlo en:hitps:iivirtual.registrocivil gab.ec, conforme a ks LOGIDAC At 4, numeral 1 yala LCE.
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INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
BACHILLERATO COMERCIANTE
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
FERRIN ALVARADO LUIS ALEJANDRO
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE
SANTANA GILMA FELICITA
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICIOH
MONTECRISTI

2018-12-25

FECHA DE EXPIRACION

029-02-25
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CERTIFICADD i
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BANAS

caxrhn: MONTECRISTI

MONTECRISTI

- 0020 MASCULING . 4307485627
FERRIN SANTANA LUIS ALFREDD
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001212007

DIRECCION GENEAAL DE REGISTAO CIVIL.
IDENTIFICACION Y £EDULACION -

CECULA DE
CIUDADANIA
APELLIDOS ¥ IMOMSERES
FERRIN SANTANA
LUIS ALFREDO
LUuAQPENAGMHﬁD
MANABI
PORTOVIEJO
PORTOVIEJO

SEXO HOMSRE
£5TADO CIVILCASADO
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REPUBLICA DEL ECUADOR
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pmiigm REPUBLICA DEL ECUADOR B e

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero tinico de identificacién: 1307185627

Nombres del ciudadano: FERRIN SANTANA LUIS ALFREDO
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: @ DE FEBRERO DE 1971

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

| " Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: PAREDES RIVERA CARMEN ROCIO

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1995

Datos del Padre: FERRIN ALVARADO LUIS ALEJANDRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SANTANA GILMA FELICITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 25 DE FEBRERO DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

infarmacidn certificada a la fecha: 2§ DE MAYQ DE 2623
Emiscr: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235—3?5—32014

2
| f
ing. Carlos Echeverria,

35-875-320 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
i oottt e e e e s e o e, SDOCUMYENEO firmado electrénicamente |

La institucion o persona ante quien se presente este certificadc debera validaro en:https:/virtual. reglstmcivil goh ec. confnrm ala LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y ala LCE,

Ahmnmedm dnl domsimnambe 4 snlldaaisio o 4 oo S et Y a7 A .. o O e i G T P - _——r et o em . ot e 5 FF b




APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE _ CODIGO DACTILAR CEDULADE ==  REPUBLICA DEL ECUADGCR

1R RBIATRI iR

{f
) y E133411222 IDENTICAD BSlims DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACIGN
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPOSANGRE O+ APELLIDOS CONDICION EXT. TEMPORAL
iy 4 VILLARROEL
ESTADO CIMIL MORON
SOLTERD DONANTE NOWGRES ~7
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndamero nico de identificacion: 0964884761

Nombres del ciudadano: VILLARROEL MORON ANA GABRIELA
Condicién del cedulado: EXT*VIS*18"MESES

Lugar de nacimiento: BOLIVIA

Fecha de nacimiento: 22 DE JULIO DE 1989

Nacionalidad: BOLIVIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
R Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: No Registra
Nacionalidad: No Registra
Datos de la Madre: No Registra
Nacionalidad: No Registra
Fecha de expedicién: 10 DE MARZO DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informanion cerificada a ia fecha; 29 DE MAYO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB/ - MANTA

N® de certificado: 238-875-32263

AR

238-875-32263

lﬂ /
!
!
Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registra Civil, Identificacion y Cedulacion
_..Documento firmado electrénicamente |

La instituciin o persona ante quien se presente aste certificade eberé validario an:https:iivirtual.regisirocivil.gob.ec, conforme 3 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya = LCE
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NOTARIO

ESCRITURA PUBLICA

PODER ESPECIAL

QUE OTORGAN:
RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA Y
LIDICE JAHAIRA CEDENO SABANDO

A FAVOR DE:
LUIS ALFREDO FERRIN SANT

CUANTIA: INDETERMINADA "%B, (o
ESCRITURA NUMERO: 20191308006P01343

.--4"

20201308006000028
AUTORIZADA 06 DE MAYO DEL 2019
23 DE ENERO DEL 2020

COPIA: TERCERA

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIQ PUBLICO SEXTO DE MANTA

>
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Factura: 002-003-000011995

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20201308006000028

WGMTE: SEXTO NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA N VOTARW 7
FECHA: 24 DE ENERO DEL 2020, (9.24) e
[COPIA DEL JESTIVIONIO: | TERCERA

FACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL

[OTORGANTES T
OTORGADO POR
- - —
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOGUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
FERRIN SANTANA LUIS - . : :
il POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1307185627
A FAVOR DE

- T — o
NOMBRES/RAZON SQCIAL ﬂTIPO INTERVINIENTE |DOCUMENTO DE IDENTIDAD . l No. IDENTIFICACION

[FECHA DE OTORGAMIENTO:  [06.05.2018
MOMERE DEL PETICIONARIO: | LUIS ALFREDO FERRIN SANTANA
W IDENTIFICAGION DEL
PETICIONARIO: 1307185027
[OBSERVACIONES: [20157308006P01343 1
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
MOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
RAZON MARGINAL N° 20201 308006000028
I - } T T MATRIZ
éf_scm: {24 DE ENERG DEL 2020, (9,24
TiFO DIE RAZON: RAZON VIGENCIA
ACTO O CONTRATO: 20191300006P01343
"FECHA DE GTORGAMIENTO:  106-05-2010
{HOWERC DE PROTOCOLD: 20191308008P01343
[OTORGANTES
OTORGADO POR
NOWBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Mo, IDENTIFICACION
FERRIN SANTANA LUIS i
Ay POR SUS PROPIOS DERECHOS F T CEDULA 1307185627
: Saacti,
A FAVOR DE -
NOMBRES/RAZON SOGIAL __ | 1IPO INTERVINIENTE ~ | DOCUMENTO DE IDENTIDAD { Mo, IDENTIFICACION
TESTIMONIO - T
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL -
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 24-01-2020 "
[UMERG DE PROVOCOLO: _ | 20201306006000028 - 1
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NOTARIC{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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 Factura: 002-002-000041218 20191308006P01343 /4

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

e s

gg Eseritura N°: [2018730H006P01343

T ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: ,16 DE MAYO DEEL 2018, (10:38)

TOTORGANTES J
= OTORGADO POR

. i _ g Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ldentidad \dentificacion Nacionalidad Calidad representa
. FERRIN SANTANA RICHARD POR 8US PROPIOS - = ECUATORIA | PODERDAN
a—N—aturﬁi ADRIAN DERECHOS CEDULA 1308862612 NA TE
: i CEDENOC SABANDO LIDICE POR SUS PROPIOS py 5 ECUATORIA | PCDERDAN
EJ Natural ] HAIRA DERECHOS LA Tae0e | g TE
- A FAVOR DE P AR 770
g o _ — : . ] Documento da Mo. ; N g Pofsgnadquy
g Persona MNombres/Razdn sccial Tipo interviniente identidad Identificacion Macionalldad 'A_ a¢ repra = \\
| EE] 22
< : e
i =] f e =l
UBICACION AL ' €} SER
Pravincia Cantén \Rarroquia &3 * [/
ﬁﬂANAEi MANTA MANTA A\ ’
\-\..i_ﬂ;l' -£C
- et
A FAVOR DEL SENOR LUIS AILFREDO FERRIN SANTANA E
CUANTIA DEL ACTC O R
%% CONTRATO: INDETERMINADA
!__ e e e
W
._/)_,’-_

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDC VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20191308006P01343

(3]

U

4  FACTURA NUMERO: 002-002-000041218
5 ] .
6 PODER ESPECIAL
.
8 QUE OTORGA: o
9 LOS SENORES RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA Y CT
10 JAHATRA CEDENG SABANDO
11 A FAVOR DE:
12 DEL SENOR LUIS ALFREDO FERRIN SANTA \
13 CUANTIA: INDETERMINADA N\Fngs;. 05
14 DI DOS COPIAS e
15 SR G

{6 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia de
17  Manabi, Rebt’lblica del Ecuador, el dia de hoy seis de Mayo del afio dos
18 mil diecinueve, ante m{i DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
19 CABEZAS NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece, los
20 conyuges RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA Y LIDICE
21 JAHAIRA CEDENO SABANDO, casados entre si, por sus propios y
22 personales derechos, con cédula de ciudadania niimero uno tres cero ocho ocho -
253  seis dos seis uno guion dos y uno tres uno uno tres nueve cero cuarenta y
24 nueve guion cuatro, a quien se denominard como e! “MANDANTE O
25 PODERDANTE”. Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

26  ecuatoriana, domiciliado. en esta ciudad; hébil y capaz para contratar y

27  obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme presentado s

documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruidos en
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objeto y resultado de esta escritura de PODER GENERAL, la cual proceden a
celebrarla, me entregan una minuta para que sea elevada a Instrumento
Pablico, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de Poder General, contenida
en las sigulentes Clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Comparece, otorga v suscribe el presente Poder General, por una parte el sefior
los conyuges RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA Y LIDICE
JAHAIRA CEDENQ SABANDO, casados enfre si, por sus propios y
personales derechos, con cédula de ciudadania ntimero uno tres cero ocho ocho
seis dos seis uno guion dos y uno tres uno uno tres nueve Cero cuarenta y
nueve guion cuatro, por sus propios derechos y en calidad de “MANDANTE
O PODERDANTE”, de estado civil casados. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- Con tales antecedentes, por medio de este acto, las sefiores
RICHARD ADRIAN FERRIN SANTANA Y LIDICE JAHAIRA
CEDENO SABANDO, por sus propios y personales derechos. tiene a bien
otorgar, como en efecto otorga, PODER ESPECIAL, amplio y suficiente
cuanto en derecho se requiere, a favor del sefior LUIS ALFREDO FERRIN
SANTANA, para que a su nombre y representacion; A) PUEDA VENDER
BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE NUESTRA PROPIEDAD
UBICADOS EN CUALQUIER PARTE DEL  TERRITORIO
ECUATORIANO; AS{ MISMO QUEDA FACULTADO PARA COMPRAR
BIENES INMUEBLES Y/O MUEBLES A NUESTROS NOMBRES; B)
PARA QUE CELEBRE CONTRATO DE ARRENDAMIENTOS.- LA DE
ESTILO: Usted sefior Notario se dignara agregar las demés clausulas de
estilo. (Firmado) Abogada Iris Ledn Gorozabel, Matricula Niimero 132009-
143 del Foro de Abogados de Manabi- Hasta aqui la minuia gue las

otorgantes Ia ratifican v queda elevada a Escritura Poblica con fode el valer
2%

legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida
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NOTARIO

esta Lscritura a los otorgantes por mi el Notario, en alia y clara voz de
principio a fin: aguelios se ratifican en tode su contenido y firman junto

nigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

g
RICH. "&Rﬁ ADRIYN FERRIN SANT

C.C. No.130886261-2

.ﬂ’

Lif}iﬂi, J%H AIRA iﬂiﬁﬁa{} .‘3.%3:?}?{!3{}
C.C. No.131139045. 4
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CERTEF @AI@ EG TAL DE L

DATOS DE IDENTIDAD

Namers Unico de identificacion: 1308862612

Nombres del cludadano: FERRIN SANTANA RICHARD ADRIAN
Condicidn del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimientc: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
——-Fecha de nacimiento: 29 DE ABRIL DE 1977

Naciona!daci: ECUATORIANA

' Sexo: HOMBRE

instruccién: BACHILLERATO P T
/ 4\‘%\00 M.?f\/:;\
/ V (}MR ”?"q, AN

Profesién: ESTUDIANTE

. o : ; f < ',o.\sl '
Estado Civil: CASADO t : \I s
' g <
Cényugs: CEDENO SABANDO LIDICE JAHAIRA e “@0‘*
R

Fecha de Matrimonio: 5 DE ABRIL DE 2001

Nombres del padre: FERRIN ALVARADO LUIS ALEJANDRO
MNacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de ia madre: SANTANA GILMA FELICITA
Nacicnalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 27 DE FEBRERO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificacs a ia fecha: 6 DE MAYO DE 2019
Emisor: KAREN BERENIGE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

e certificado: 196-221-43338

i R Pl

neral del FBegistc Chvd, Identificacion y Cedulacion
Doct.mc.hc firmade elecirdnicaments

I CHD Vipaents Taiano G,
186-221-43338 :
La st um:’ a pe rsona anta quien se presanta este carfificadn deberd validarlo enchtips:/hvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
cemmba 4 snlidnritn n A mae daers ol Ais s 2 emisidn En caso de oresentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@ragistrocivil.gob.ec
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'DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CVIL,
DE‘NTIFICACIC'U YOESWAQION .+ .

e 130886261 2

EACHILLERATG . ESTUDIANTE

S APILUSGS |  HORIERES JEL PARRT
FERRIN | ALVARADO LULS LE.IAHDRO
AFE.Li.!DC-.'i ¥ MOMBRES bE LA f'.iﬂl'?-?if:

 FERRIN SAMTANA .
: RICHARD ADRIAN .
FLGARDENACMIENTG

. %:-?:\'ngg' S . o7 i+ SANTANA GILMA FELICITA
© LPORTOVIENG  © . -0 - oo .Ll‘i:a*}ml: £CHa DE BPEDHITI
FECHADENACMINTONSTTOMZS . . & 20187

; N:\CIONAUDHDECUA_TORMM FECHA l'.‘a‘: E f"'r'\auuz

., EXOHOMBRE . - -
* ESTADO CMVILCASADO ;0
LIDICEJAHAIRA ...~
"GEDENO SABANDOD

INSTRUCGION -~ .. PFUF:.S:OP'/DCU;-.\UOII

{ FechA: .,?5/195/'2;;]'-’ Mo, 7 G L
} Cerlifico: que la (eh} cuudadana {o): \ ] “

| / 51 o ”“m.\ iRt ? - f\.,,“ ‘.".“'T—{\‘;‘ N
:' Poﬂadura{m‘) dela cadula de cludadana No.: AR G Y ke

SIONAL, valido por 120 diags para cualguier

Se la extlends el prasenta GERTIFICADC PROVI

tranite tanto privado como pubi

co y que sustituys sl certificads da votacki.

: det do laa pultas respeclivas
La emisian de este certifi cado no-exime a la {2l :::;ﬂado'a {or} pmpl:gode‘ B I enfome deber
definifivos dal procesc

rmade

ado o ne heber confa
o haber suifag | Elsctoral expida los

sercarueadc hasta que el Cansa]o Naciona
elaccionario. o

! !lt'!'zk. ESTE CEATIFICADO ES GRATUITO

DDY FE Gue las pr‘ecedentes
co]alas fortostaticas en
fojas utiles, anversds,

feversos son iguales a sus ar—:ﬂa/sp
©OARAY A0IE -
Manta. [ § MAY g@!ﬁf%

Olfe. Fornarde C}*Za?

Notario Pablice Sexteo
Mants : Baouador




CEDULADE: & %131139049-4

: IMSTAULSE N

BACHILLERATO. "~~~

R ; ': ‘VPRCFE-SEQJ;‘I.';C("".,!_t"-'n'.?ﬁl'_i.
o 7.+ CIUDADANIA . : 3 ¥ kel

AAPEELIDOS Y NowisREs

CEDERO SaBANGD - i
LIDICE JAHAIRA ... i CEDERD MANUEL HUMBERTO
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| e 2570, 3/5.070 Wo. f 39z
| Certiico: que Ja (el) ciudadana (o):
Codvive St L
\_.,fs.r"(_ln_..,/{,, ot —t L{_-)n_(.‘,'.‘\_‘:;_f_l LAChE ._Jc;haiﬂi-“\_

Podadom(ur) dela cédula de ciududania No.: Ii ; f"_,"i '% ‘}' 7 i.”C{ i

l Se [ extlenda e prezente CERTIFICADG FR'GWS!UNAL, vélido por 120 dias para cualquier
trémita tanto privado cormo pliblico y qua suslitys =l cerlificads de vatacion,

f La emisidn de asta cerlificado no exime a la (él) portadara (ar) del pago de Jas muitas respectivas
por no haber sufragade o na heber canformads 25 Junizs Receptoras del Voto, E| ‘mismo debera
ser canjeada hasti qua el Consajo Nacional Elecinea] expida {os ceriificadas definitivas del procesa

i eleccionario,

l HOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO
l__—-“—ﬁ'___“_.-v—-.——_ﬁau——_____-_—*
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CERT!F!CADO D!G!TAL DE DATOS DE IDENT!DAD

Niamero tnico de identiflcacion: 1311390494

Nombres del ciudadano: CEDENQ SABANDO LIDICE JAHAIRA

ST T Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/I\A:&NAB!/PORTOViEJO/F’ORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 14 DE JUNIO DE 1982

Nacionalidad: ECUATORIANA

B L | Sexo: MUJER

' - Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPRESARIO

Estado Civil: CASAbO

Cényuge: FERRIN SANTANA RICHARD ADRIAN

Fecha de Matri.monio: 5 DE ABRIL DE 2001

Nombras del padre: CEDENG CEDENO MANUEL HUMBERTO
Macionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SABANDO LOOR LEONOR MAGDALENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expe;!icién: 2 DE MARZQ DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion ce_rtiﬁcacla a la fecha: 6 DE MAYO DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB] - MANTA

1/ i
\\J /Juw e éc@\

R
.l:.
o3
(]
[o)]
o]

N° de certificado: 193-

VA

Lcdo Vicente Taiano G.
Direclor General del Registro Civil, ldaniificacion y Caduiacidn
Documento firmado elecironicarmenta

a institucién o persor Fnte ouien se presenie ests certificado debard validarlo en:hitps:/fviriual registracivil.gobee, wxforme a fa LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y 2 la LCE.
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ACfUDMA. i
T APELLIDOS Y MY annes

FERRIN SANTAMA

LUIS ALFRERQ

LUR AR DE NACIAUENTO

MANAE) 3
FQRTOWVIEJQ

FORTAVIEJQ

FeLHA BE MACIMIENTS $1371-02-03
?\.ACJQ‘IRHDPDECUATDRU\NA

CARMEN ROCIO
PAREDES RIVERA

"f-éu-1307185'6

v

2-7

N‘ELULJED  WOMBRES. BELBADRE 37
FERRIN ALVARALO LUIS ALEJAmnm

{ MORERES DE LA MACRE
SANTANA GiLMA FELICITA

0021 023 130718‘627

E-EFIRIN SAN tA'\IA LUlS ALFREDO

-~ MANABI

SeetE MONTECRISTI

- MONTECRISTI

/%\00 MA(,
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Factura: 002-003-000058764

A

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20231308006000373

20231308006000373

MATRIZ
FECHA: 24 DE MAYO DEL 2023, (16:56)
TIPO D& RAZON: RAZON VIGENCIA PODER ESPECIAL
ACTO 0 CONTRATO: PODER ESPEGIAL PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 06-05-2010
NUMERO DE PROYOCGLO! | 20141300006P01343
OTORGAN 1ES ;
= D OTORGADO POR
NOMBRES/RATON SOCIAL TPO INTERVINIENT DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
if?p?slj\é gm'mm Luts 223 SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 13071 8}@}7,,% .
—_— /AT IS
A FAVOR DE /AR ZLY
'NONSRES/RAION SOCIAL | 100 INTERVIMIEN TS | POCUMENTG DE IDENTIDAD {NELIDENTIFICAC! 7, v Y\
i = = ; ¥ o
o2 =2
& 4 [
TESTEAONIO AN =
AGT0 O CONTRAYO: RAZON VIGENCIA DE PODER ESPECIAL N - & /7
FECHA DE OTORGAMIENTO: _ |24-05-2023 NS/ TIRTN
NUMERG DE PROTOCOLO: S—

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTADEL CANT()N MANTA




ESCRITURA NUMERO: 202371 308006000373
FACTURA NUMERO: 002-003-000058764

RAZON: Una vez revisada la Escritura Publica de PODER ESPECIAL PERSONA
NATURAL que otorgan los sefiores RICHARD ADRIAN FERIN SANTANA Y
LIDICE JAHAIRA CEDENO SABANDO, . signado con e nlmero
20191308006P01343 de fecha seis de mayo del afio dos mil diecinueve, que se
encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA SEXTA DEL
CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado nota al margen de dicha
matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, NI TOTAL NI PARCIALMENTE,
NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por tanto, continda en
TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario la supervivencia del
PODERDANTE. DOY FE.- MANTA, MIERCOLES VEINTICUATRO DE MAYO
DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

S "

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA



~ Certificado
Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social
BANCO DE LA PRODUCCION S.A.
PRODUBANCO

Numero RUC
1790368718001

Representante legal
+ PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizaciéon Inicio de actividades

31/10/1981 30/08/2021 30/03/1978

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades

30/03/1978 No registra No registra

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial o
SOCIEDADES S S| /ﬁﬁa’@~
Domicilio tributario S %;%,;.
Ubicacién geografica .@ A ;\
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO Jp N :;-’
Direccion 4, | S

-
7T IR

Barrio: LAS BROMELIAS Calle: AV. SIMON BOLIVAR Numero: S/N Inte}éutifm;vm

A NAYON Edificio:
Referencia:

CENTRO CORPORATIVO EKOPARK Bloque:
FRENTE AL REDONDEL DEL CICILISTA

TORRE 1

Medios de contacto

Web: www.produbanco.com Teléfono trabajo: 022999000

Actividades econdmicas

+ K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos
116

Cerrados
42

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADG

» ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

172




Razoén Social Namero RUC
BANCO DE LA PRODUCCION S.A. 1790368718001
PRODUBANCO

» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
. ES%BJl-Jﬁ\lA-PUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

« 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.goh.ec.

Nameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021002395526
Fecha y hora de emision: 09 de noviembre de 2021 16:17
Cireccién IP: 10.1.2.132

Validez det cerfificado: Ei presente certificade es vdlido de conformidad a lo establecido en fa
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Regisiro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién

Tributaria, mismo que Io puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mdvwil.

2/2

www.sri.gob.ec



Factura: 001-002-000046065

NOTARIA VIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

Il

NOTARIO(A) FELIPE ISIDRO ITURRALDE DAVALOS

EXTRACTO

i

I

[Escritura N°:

]20221701025P00475

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTOCRGAMIENTO:

{19 DE ABRIL DEL 2022, (15:25)

OTORGANTES
— T ... OTORGADO POR -~ ..
: ' Documento d pin, 3
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente i laldz:l 4 Identificacié |Nacionalidad Calidad
. n
" BANCO DE LA PRODUCCION 17903687180 | ECUATORIA y
Juridica S.A PRODUBANCO REPRESENTADO.POR- RUC 01 NA MANDANTE V[
; o
. AFAVORDE ..: s+ dponadlisy
) Documento de No i j 4
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente !d;:“dad iy Identificacié | Nacionalidad Calidad \c
n \
VASQUEZ DOMO ANGEL POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | MANDATARI
Natural RAMON DERECHOS CEDULA 1303813188 NA {A) Q\
UBICACION
s, it el Provincia . ‘Canton .. - Parroquia-
PICHINCHA Qurmo MARISCAL SUCRE
DESCRIPCION DOCUMENTOQ:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

4

/]

{,4;{/1 nd

i
NDTARIO(%/[_H;{ILE,SIDRO ITURRALDE DAVALOS

NOTARIAVIG ESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

E
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NOTARIA
VIGESIMA QUINTA
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DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 2022-17-01-025-P00475.,

PODER ESPECIAL.

OTORGADO POR:

BANCO DE LA PRODUCCION S. A.

PRODUBANCO.
A FAVOR DE:
SR. ANGEL RAMON VASQUEZ DONMO
CUANTIA:
INDETERMINADA.
DI: 2 copias | 1
NI {

%% % %% %% %o % %% % % % % % % % % % % %
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitanb, Capital de Ia
Republica del Ecuador, el dia de hoy martes diecinueve (19) de abril del afio
dos mil veintidés (2022) ante mi, ante mi DOCTOR FELIPE ITURRALDE :
DAVALOS, NOTARIO VIGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO, :
comparece la Sefiora MARTHA CECILIA PAREDES DIAZ, en su calidad de
VICEPRESIDENTE EJECUTIVA vy, como tal, Representanfe Lega! de
BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO, de conformidad con el
nombramiento inscrito que se adjunta como documento habilitante, quién
ademas comparece en uso de las facultades constantes en el articulo

cuadragésimo primero del Estatuto Social del Banco, con domicilio en Centro Q'H\

P T e T I T T ST TSI R st M e



10
11
12

13

15

16

Corporativo Ekopark, Torre Uno (1), Avenida Simon Bolivar y Via a Nayon,
canton y ciudad de Quito, provincia de Pichincha, teléfono fijo dos nueve
nueve nueve cero cero cero (2999000), extension cinco cuatro dos nueve
(Ext. 5429); correo electrénico: prosecretariajuridica@produbanco.com.- La
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada
en esta ciudad de Quito, con capacidad legal para contratar y obligarse que
la ejerce de la forma antes indicada, a quien de conocer doy fe por haberme
presentado sus documentos de identidad, ademas expresamente autoriza se
adjunte como habilitante el documento generado en la consulta realizada al
Sistema Nacional de ldentificacion Ciudadana de la Direccion General del
Registro Civil, Identificacién y Cedulacion, conforme a lo dispuesto en la
resoluciéon nimero setenta y ocho guién dieciséis dictada por el Consejo de
la Judicatura; quien advertido que fue de los efectos y consecuencias del
contrato que a celebrar procede en forma libre y voluntaria, me solicita que

eleve a escritura pablica el texto de la minuta que a continuacién se

iy
L m———

transcribe: “SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su X

2 ‘?!\QO M.f-‘i(ég‘\;‘:
%JL? .;ﬁv.cg::q{-.:%_.\\

clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece la sefiora MART g %
CECILIA PAREDES DIAZ, en su calidad de Vicepresidente Ejecutiva | - =
Banco de la Produccién S.A. PRODUBANCO, vy por tanto Representa i >
i a . . . h 4;94 ? \WSQ /
Legal, de conformidad con el nombramiento inscrito que se adjunta como\‘\_____ﬂ__f:i/ o

23

24

26

27

28

documento habilitante, quién ademas comparece en uso de las facultades
constantes en el articulo cuadragésimo primero del Estatuto Social del
Banco.- SEGUNDA: PODER ESPECIAL. - La sefiora Martha Cecilia Paredes
Diaz, en la calidad en que comparece, declara que otorga Poder Especial,
pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor del sefior ANGEL
RAMON VASQUEZ DOMO, portador de la cédula de ciudadania Nimero uno

tres cero tres ocho uno tres uno nueve ocho {1303813198), para que,



NOTARIA
VIGESIMA QUINTA
QUITO
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DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS
NOTARIO

Intervenga a nombre y en representacion del Banco, exclusivamente para los
siguientes productos contratados por clientes, sin limitacién de cuantfa, en la
suscripcion de convenios para operaciones contingentes, emisién por parte
del Banco garantias bancarias en moneda de curso legal y moneda extranjera
y garantias bancarias aduaneras, avales en moneda de curso legal y moneda
extranjera, cartas de retiro de mercaderias en la aduana, aceptacion y giro de
cartas de crédito domésticas e internacionales, endoso de conocimientos de
embarque; suscribir a nombre del Banco todos los documentos que fueren
necesarios para las operaciones de importaciones y exportaciones
instrumentadas entre el Banco y sus clientes y como corresponsal del Banco
Central del Ecuador; suscribir, sin limitacién de cuantia, los formularios y
documentos relacionados con créditos externos, asi como la certificacion de
mensajes swift para tramite de registro de crédito externo en el Banco Céntral
del Ecuador.- Comparecer en los diferentes actos o contratos de! servicio de
Cash Management, (roles, pagos, proveedores, etcétera) como en los
contratos de prestacion de servicios para el cobro de servicios publicos
(electricidad, agua, teléfono, etcétera) e impuestos fiscales, como suscribir
las respectivas autorizaciones para este tipo de recaudaciones por concepto
de impuestos, tasas o contribuciones fiscales o municipales.- Para que
suscriba a nombre del Banco las cerlificaciones de estados de cuenta
corriente de los clientes del Banco vy las liquidaciones de sobregiros vencidos
sin limite de cuantia, comparecer en la suscripcién de contratos de mutuo y
sobregiro contratado, en los contratos relacionados con créditos externos, en
los contratos de créditos otorgados a través de !a Cerporacion Financiera

Nacional, Banco Central del Ecuador o cualquier ofro mecanismo de

financiamiento.- Comparecer y suscribir 2 nombre del Banco en todos los -
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11

12

13

15

16

17

18

18

20

21

contratos de apertura de cuenta corriente, contratos de apertura de cuenta de
ahorro y servicios electronicos, contratos de transporte de valores, contratos
Banca en Linea, contratos de depésitos sujetos a conteo posterior, contratos
de depositos nocturnos, contratos de arrendamiento de casilleros de
seguridad, contratos de tarjetas de crédito sus respectivas liquidaciones y
emision de estados de cuenta, asi como en general en los contratos
relacionados a todos los productos y servicios que el Banco ofrece a sus
clientes.- En todos los contratos de arrendamientoc mercantil, de bienes
muebles e inmuebles, asl como sus maodificaciones, rectificaciones,
ampliaciones, cancelaciones y en general en todos los actos y contratos al
arrendamiento mercantil, igualmente para que comparezca a nombre del
Banco en todos los contratos de compra venta de bienes muebles como

inmuebles que han sido o serén objeto de arrendamiento mercantil sin limite

de cuantia.- Comparecer a nombre del Banco en los documentos a ser

obligaciones con pacto de recompra y convenios interbancarios, sin limite de
cuantia.- Suscribir a nombre del Banco todas las escrituras y contratos de
bienes muebles e inmuebles, gue se reciban en dacién en pago o adjudicados
judicialmente, en la venta de bienes muebles e inmuebles que hayan sido
recibidos en dacion en pago; vy, en general, en todos los contratos de compra
y/o venta de bienes muebles que autorice la Presidencia Ejecutiva o la
Vicepresidencia Ejecutiva del Banco y de bienes inmuebles que autorice el
Directorio; asi como las modificaciones, rectificaciones, ampliaciones,

etcétera y todos los documentos publicos o privados relacionados con los
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' DR. FELIPE ITURRALDE DAVALOS

NOTARIO
contratos antes descritos.- Suscribir y presentar anten|a¥, %@’de,s y
organismos competentes del mercado de valores todas pfe'ﬁaones,

aclaraciones y documentos necesarios para la colocacion de fas emisiones
de papel comercial, asi como comparecer y negociar tLdo tipo de
obligaciones y obligaciones convertibles en acciones del Banco, como
comparecer, negociar y suscribir estos titulos valores.- Intervenga en Ia
suscripcion de los contratos de arrendamiento de dispositivoé y cesion de
licencias de uso que se celebren con los clientes del Banco.- Se faculta al
mandatario para que ceiebre todas y cada una de las atribuciones
anteriormente detalladas con base a la formacion y perfeccionamiento del
consentimiento a través distintos medios electrénicos como tokens, firmas
electrénicas, correos electrénicos. Por medio de firma electrénica o autégrafa,
suscribir titulos valores, aceptacién en representacion del Banco como
cesionario / endosatario de garantias o titulos valores; y, como cedente /
endosante, siempre con fa firma conjunta de ofro funcionario autoriza&o o]
apodérado especial del Banco. Suscribir a través de firma electrénica o
autdgrafa, actos de consfitucién, aclaracion, ampliacion, modificacién de
garantias hipotecarias, prendarias, reservas de dominio, fideicomiso de
garantia vehicular, garantias personales, sin limitacién de cuantia vy la
cancelacion de los referidos gravamenes. Sdlicitar a las Notarfas y tedo tipo
de instituciones publicas y privadas, la materializacion de documentos
electrénicos.- TERCERA: RESERVA. - Este poder no suprime o limita la
capacidad de ejercicio de la facultad delegada yfo que tienen otros
funcionarios del Banco en virtud de otros poderes a ellos otorgados. Seguiran
teniendo pleno vigor y vigencia otros poderes especiales otorgados a favor
del mismo mandatario. El mandatario no podra delegar esfe noder total ni
parcialmente, el mismo que tendra plena validez hasta que sea revocado. Se

aclara que la mandante puede ejercitar en cualquier momento las facultades
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que esta delegando sin que para ello se necesite revocar este mandato.
Usted Sefior Notario se servira agregar las demas clausulas de ésti!o para la
perfecta validez de este instrumento, al que debera agregarse como
documento habilitante el nombramiento que ha quedado indicado.”.- HASTA
AQUI LA MINUTA, copiada texiualmente.- El compareciente ratifica la minuta
inserfa, la misma que se encuentra firmada por el Doctor José Andrés
Valdivieso Gonzalez, profesional con matricula niimero: dos mil ochocientos
veinticinco del Colegio de Abogados del Azuay.”.- Para el otorgamiento de
esta escritura publica se observaron los preceptos legales que el caso
requiere; y, leida que le fue al compareciente por mi el Notario, éste se afirma
y ratifica en todo su contenido y firma conmigo el Notaric en unidad de acto,

de todo lo cual doy fe.-

T
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VICEPRESIDENTE—EJECUTIV: PRESENTANTE LEGADNDEL &/
: Was| .0
BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO SN
C.C. I1C 45T ciz-3
P.V.

DR. FELIP !‘U./RRALDE DAVALOS.
Wl :
NOTARIO VIGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO
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" Direccion General de Registro Civil,
A |dentificacion y Cedulacion

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Aegistro Civil, Identiticacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

,-Nﬂmero'ﬁnico de identificacion: 1704580123
VNornbres de] cnudadano PARE DES DIAZ MARTHA CECILIA
':Condlcmn del cedulado: CIUDADANO-

Lugar _de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ. | B | |

Fecha de nammlento 17 DE JUNIO DE 1956

Nacli_onalidad:- ECUATC_)HEANA

Séio: MUJER

Instruccién: SUPERIOR - -
Profesion: CONTADOR

Estado Civil: CASADO

Fgch_a de Matrimonio: 18 DENOVIEMBF{E DE 1983
Datq‘srdél Padre: PAREDES ANGEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos”de la Madre: DIAZ PLAZA ZITA
Na?ionélidad: ECUATORIANA

Fecha ae expedicién: 7 DE AGOSTO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

informacién ceriificada a la fecha: 19 DE ABRIL DE 2022
Emisor: ALIGIA DEL CISNE AJILA MORA - PIGHINGHA-QUITO-NT 25 - PICHINCHA - QUITO

s e

26-703-710 Directar General del Registro Givil, Identificacion y Cedulacion !ﬂ %
Oocumento firmadao eiecironicamente

Lainsiiucién o parsona ante quien se presante este cenilicado deberd validarlo en:htips:{/virtual.regisirocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC An. 4, numeral 1y ala LCE.
\izzneic cel documento 1 vaiidacion o 1 mas desde ei dia de su emisién. En caso de preseniar inconvenienies con esle cocumenic esciiba & enfinea@registrocivil.gon.ec



Produbanco %f(

Grupo Prometica

Quito, 26 de enero de 2022

Sefora _
Martha Cecilia Paredes Diaz -
Ciudad .- .

De mi consideracién: ..

Cumplo con informarle que en Sesidn Ordinatia de Direclorio realizada el dia de ho
26 de enera de 2022, Usted fue designada como VICEPRESIDENTE EJECUTIVA de £
i3 Produccidn S.A. Produbanco, por el periodo estatutario de cuatro afios. : :

Banco de la Produccion 5.A. PRODUBANCO se constituyd ante el Notario Undecumo del c3 nton
Quito mediante escritura pblica olorgada el 21 de septiembre de 1977, inscrita en'el Regaslro
-Mercantil de este cantdn el 30 de marzo de 1978. :

Segln ef Estatuto Social del Banco, contenido en la escritura plblica de reforma parcial del
Estatuto Social de Produbanco de 28 de abril de 2021, otorgada ante el Notario Vigésimo Quinto
del cantén Quite, Dr. Felipe furralde Davalos, inscrita en el Registro Mercantil de este cantén el
24 de junio de 2021, usted como Vicepresidente Ejeculiva, de conformidad:con. el articulo
cuadragésimo primero del mismo, tiene la representacién legal, judicial y extrajudlcral de la
Institucién. .

‘Adicionalmente, tiene fas demés atribuciones concedidas por el Estatule Social def Ba‘n’co y las
que le confieran al Directorio y el Presidente Ejecutivo.

Al comunicarle de esta designacion también hago llegar a Usted mi ferviente deseo porgue su
. desempefio al frente de estas funciones sea de io mas beneficioso para la Institucion.

Atentamente,
PRODUBANCO

// / f,dd{/

Dr/orge hvan A!varado Carrera
Secretario General
Secretaric del Directorio

Quito, energ-26-d = ACEPTO la designacién como Vicepresidente Ejecutiva del Banco
de la Producci P Y] Q. - : :
/{%’zzvﬁlﬂa /7 e Ao "'\ N

{ ha Cecilia Paredes Diaz
EPRESIDENTE EJECUTIVA
C.C. No. 170458012-3

TR TR




REGIS

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOM

TRAMITE NUMERO: 13740
*5085882ZFNTYWI*

TRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

BRAMIENTO.

"NUMERO DE:REPERTORIO

118265

FECHA'DE INSCRIPCION

11/03/2022

NUMERO DE. INSCRIPCION. i

4401

REGISTRO: ™

LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES’

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCQ DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR PAREDES DIAZ MARTHA CECILIA
IDENTIFICACION 1704580123

CARGO: VICEPRESIDENTE EJECUTIVO

PERIODO{Afios): 4

2. DATOS ADICIONALES:
CONST, RM#. 1978 DEL30/03/1578 WNOT. 10 DEL 21/0S/1577.- REF. Y

DEL 31/03/2017 NOT.25 DEL17/02/2017.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO PRESENTE LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NEC mm\m
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. N

FECHA DE EMISION: QUITO, A 11 DIA(S) DEL MES DE MARZO DE 2022

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTON!O JOSE DE SUCRE N54-103

NOTARIA VIGESIMA QUINTA DELL CANTON QUITO

e acyordn oo le fecutizd previstaon of nemeral 5

loy Noterial, doy 7 que fa COPIA quv
} docusonty ':;.:nr‘,d., mrenu'

DR FELPY IFUL] {ex.sm; DAVALGS
v ;, T

i Piginz 1de 1

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN.ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

Registrador Mercantil del Cantén Quito



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

1790358718001

NUMERO RUC:
EANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBAN

RAZON SOCIAL:

NOMBRE COMERCIAL; PRODUBANCO
REPRESENTANTE LEGAL: PAREDES BIAZ MARTHA GECILIA
: CALDERON GALLEGOS AMPARO DE LOS

CONTADOR: CALDERO 7.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL  OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDBD: S|
CALIFIGACION ARTESANAL: SM NUOMERO: sm
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIOADES: a0k 719?8

FEC. ACTUALIZACKIN: 29/07/2020

FEC. INSCRIPCION: 31101881

FEC, SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIC ACTIVIDADES:

[ACTIVIDAD ECONOMICAPRINCIPA
ACTMIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA AEALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMIBILIO TRIBUTARIO
Provingia: PICHINCHA Cantan: QUITO Parroquia: iN AQL] TO Barrio: LAS BROMELIAS Calfle: AV. SIMON BOLIVAR Numero: SN Interseccion: VIA A NAYON Bloque:
TORRE 1 Edificio: CENTRQ CORPQORATIVO EKOPARK Relerencia ubicacion: FRENTE AL REQONDEL DEL CICILISTA Telelono Trabajo: 022929000 Web:
www.produbance.cam Email: calderona@produbanco.com . ' '

{CBUEACIONES TRIBUTARIA

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCI0S, KIEMBROS DEL DIRECTORIC Y ADMINISTRADORES
* ANEXO CE DIVIDENDQS, UTILIDARES © BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS [MID}

* ANEXO RELACION DEPENDENGCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONGMICAS FINANCIERAS

* ANEXQO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

N DE IMPUESTO A LA RENTA_SCCIEDADES 3

ECLARACION DE VA
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son derachos de fos coniribuyentes: Darachos ve trato y confidenciabidad, Derechars de ssistercia o coiaboracidn, Derechos aconcmicos, Derechos de informacicn,
LDerechos pmced"mm;?::a!es; para a;nl'ayar mlormacldfn consulte en www.sri.geb.ec.

AS pRrsonas Aaluraies cuyo capilal, ingresos anvales o cosios ¥ geslos anuales sean supericees a los Emiles establecidos enelﬂe‘p)amem 12 fa aplicacidn de iz
de régimen iributario interno estan obligedas a Mevar camabr'h‘dzq convirliéndose en agenles de ratencidn, no podrin acogerse a Régimenpgimpﬁficada (RISE}) y s’g
deciaraciones de IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.
Fiecuerde que sus declaracionas de VA pooran presentarse de manera semestral Siempre y cuando no se encuentre obligado a Hevar contabilidad, Iransfiera bienes o
preste servicros Unicamante con tarifa 0% de VA y/o sus ventas con tarifa diferente dz 0% sean objeto de retencién clal 100% de IVA.

{¥ DE ESTABL ECIIENTOS REGISTRADOS At &
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 153 ABIERTOS 122
JURISDICCION VZONA S\ PICHINCEA CERAAROS 31

FRbtrk Wiiim BNl WA bak b L Gk VAN kA FE
Lo acuerde con lafiscultad pievisiaon of numeral &
ot ArLTE Jels ley
antesods ns iguad
soto.r |

Cédige: RIMRUC2020002951836
Fecha: 13/10/2G20 08:46:41 AM
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' REPUBLICA DEL ECUADOR | ﬁ

e : e : Identificacion la
Direccidon General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacion RGOy CEdU_ e

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

WNL:ITII'I‘EI'O"l'Jl'liCO de identificacion: 1303813198

' ‘:!\rl_q'r-nhres del ciudadano: VASQUEZ DOMO ANGEL RAMON
Condic’iénrdlel cedulado: CIUDADANO 3

Lug_ar de nacimiento: ECUADOH/MANAB}ISA’NTA‘ANA/_AYACUCHO
Fecha de nacimiento: 27 DE ABRIL DE 1962 |

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CEVALLOS LOOR MARIA FLORISELVA
Fecha de Matrimonio: 3 DE FEBRERO DE 1994
Datos dél Padre: VASQUEZ GALO :‘\

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DOMO JUANA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 15 DE JUNIO DE 2015

Condicion de donante: St DONANTE

) Irn!ormacién certificada a la fecha: 18 DE ABRIL DE 2022
Emisor: ALICIA DEL CISNE AJILA MORA - PICHINCHA-QUITO-NT 25 - PICHINCHA - QuUITO

w il __Zer 50

Ing. Fernando Alvear C.
Direcior General del Registro Civil, Identificacidn v Cedulacion
Documento firmada eiectronicamenta

2Q9-703-71i80

La inshiucion G perscra ame quien se presame este centilicado debera validarlo en:hitps dfvirtuat.regisirocivilgot.ec, o~icmme 2 2 LOGIDAC An 4, numeral 1y 2 la LCE
jenca cel decumen's  welidacion o 1 mes desde el dia de su zmisidn. En caso de presentar inconvenientes con est= documenic es5tibs & enlinea@registrocivil.gob.ec



Se otorgd ante mi Doctor FELIPE ITURRALDE DAVALOS, Notario Vigésimo
Quinto del cantén Quito, v en fe de ello confiero SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA del PODER ESPECIAL otorgado por BANCO DE LA
PRODUCCION S.A. PRODUBANCO a favor de ANGEL RAMON VASQUEZ
DOMO; debidamente sellada, firmada y rubricada en Quito, a diecisiete de mayo

del afo dos mil veinte y dos.
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Gobierno Autonome Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
A CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: 7/2023/142038

DE ALCABALAS
Fecha: 22/05/2023 Por: 3,640.00
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 22/05/2023 |
Tipo de Transaccion: VE-791755
COMPRAVENTA o :
Tradente-Vendedor: CEDENO SABANDO LIDICE JAHAIRA
Ideniificacion: 1311380484 Teléfono: NA Correo:

Adquiriente-Comprador: VILLARROEL MORON ANA GABRIELA

Identificacion: 0964824761 Teléfono: SD Correo: info@manta.gob.ec

Detaile:

PREDIO: Fecha adquisicion: 12/12/2011
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-34-13-13-000 261,964.73 450.00 LT.0813URB.CIUDADDELMAR 280,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DEALCASALAS 2,80C.00 0.00 _000 2,800.00
2023 APCRTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 84000 6.00 ; ’Q\'\(.\%(JFAZE\\ 840.00
: < ¥ P,
Total=> 3,640.00 000 QW nT0R0R, /fd £ N)3,640.00
Saldo a Pagar X N \\

) |

22/05/2023 10:54 Page: 1/1 portal_gadmanta
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ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a ilevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/142039
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 22/05/2023 Por: 120.74

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 22/05/2023 l
Contribuyente: CEDENO SABANDO LIDICE JAHAIRA VE-991755
Tipo Contribuyente: | @ﬁa‘_*';ﬂ!%l
Identificacion: Cl 1311390494 Teléfono: NA Correo: ?,. _" : ]

Direccion: NA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 224650.0

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CEDENO SABANDO LIDICE JAHAIRA

Identificacion: 1311390494 Teléfono: NA Correo:
Adquiriente-Comprador: VILLARROEL MORON ANA GABRIELA
Identificacion: 0964884761 Telétono: SD Correo: info@manta.g
Detalle: t
PREDIO: Fecha adquisicion: 12/12/2011
Clave Catastral Avaluo Area Direccién
1-34-13-13-C00 261,984.73 450.00 LT.0813URB.CIUDADDELMAR 280,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuentc Recargos Sub Total

2022 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDICS URBANOS Y PLUSVALIA 120.74 12074

©
<
(=1
=
=

&

Total=> 120.74

o
8

G.00 120.74

Saldo a Pagar

DETALLE

PRECIO DE VENTA 280,000.00
PRECIC ©E ADQUISICION 55,350.00
DIFERENCIA BRUTA 224 850.00
MEJORAS 196,750.00
UTILIDAD BRUTA 27,5900.00
ANOS TRANSCURRIDOS 15,025.25
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 11.873.75
IMP. CAUSADD 118.74
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTALA PAGAR 120.74

22/05/2023 10:53 Page: i/ 1 portal_gadmanta
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e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 052023-091699

Manta, jueves 11 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FERRIN SANTANA RICHARD ADRIAN con cédula de ciudadania No.
1308862612.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Munlc:[pahdaciggl Canton
Manta. IACT,

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 11 junio 2023

Cddigo Seguro de Verificacidn (CSV)

)00 RO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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- . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e e

N° 052023-092389
Manta, lunes 22 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-13-13-000 perteneciente a CEDENO
SABANDO LIDICE JAHAIRA con C.C. 1311390494 Y FERRIN SANTANA RICHARD
ADRIAN con C.C. 1308862612 ubicada en LT. 08-13 URB. CIUDAD DEL MAR BARRIO
BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $261,964.73 DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES 73/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $280,000.00 DOSCIENTOS OCHENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 21 junio 2023

Cédigo Seguro de Verificacion {CSV)

AT 0 R e

40KRXE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porta! web hiipsy//portaiciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitzles o leyendc el cidico QR







MANTA® - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Arsirt e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° ELECTRéNICO 226786

Fecha: 2023-05-16

El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-13-13-000

Ubicado en: LT. 08-13 URB. CIUDAD DEL MAR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segiin Escritura: 450 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1311350494 CEDENO SABANDO-LIDICE JAHAIRA
1308862612 FERRIN SANTANA-RICHARD ADRIAN

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 83,250.00
CONSTRUCCION: 178,714.73

AVALUO TOTAL: 261,964.73 Sremm I

SON: DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARE w&hBRMA TN

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para sl tramJte ' @irpﬁecuon én él)qgar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad f{erflf icang £
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudet @zxesp ‘ gs. ~
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la tltuli':ag del [§ \ : solfq;g resa el

X
Al
o

valor de suelc actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién dei Fianc dei Valor
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 —

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipaies

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: dominge 31 diciembre 2023 : :

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al poﬁal web https://iportalciudadano.mantz.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Cdadigo Seguro de Verificacion {CSY)

Fecha de generacion de documento: 2023-05-16 10:34:33
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

31558

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011688
Certifico hasta el dia 2023-04-28:

INFORMACION REGISTRAL
Cddigo Catastral/Indentif.Predial: 1341313000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: martes, 25 octubre 2011 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: urbanizacién llamada "CIUDAD DEL MAR

LIN OS REGIS L

Inmueble; Lote nimero CERO OCHO- TRECE (No. 08-13), en adelante el inmueble, perteneciente a la urbanizacién lamada

"CIUDAD DEL MAR,

ubicada en el Cantén Manta provincia de Manabi cuyos linderos, son los siguientes, Tres. Uno LOTE NUMERO CERO OCHO- TRECE. con una

Area Total; cuatrocientos cincuenta metros cuadrados, (450,00 m2).
Frente: 15,00 my lindera con via 08

Atras: 15,00m y lindera con drea verde,

Derecho: 30,00 m y lindera con lote No. 08-11,

Izquierdo: 30,00m v lindera con lote No. 08-15

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN

SUM Vil OS REGIS
; Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripcion
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 jusves, 28 septiembre 2006 1148 1148
FIDEICOMISO FIDEICCMISO 24 jueves, 03 mayo 2007 1480 1852
FIDEICOMISO FiDEICOMISO 54 martes, 25 septiembre 2007 2€90 2714
PLANOS PLANCS 2 viemes, 16 enero 2009 2 53
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 miércoles, 04 febrero 2009 26 57
MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3433 lunes, 12 diciembre 2011 80576 60613
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1726 lunes, 12 diciembre 2011 31102 31148
GRAVAMENES
DEMANDAS DEMANDA 22 jueves, 27 enero 2022 0 0
DEMANDAS CANCELACION DE DEMANDA 240 jueves, 29 septiembre 2022 0 0

MOVI] TOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISC
[1/9] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 28 septiembre 2006 Namero de Inscripcién : 37
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4726
Oficina donde se guardz e! original: NOTARIA TRIGES!IMA
Canton Notaria: GUAYAS

Pégina 1/6 - Ficha nro: 31555 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https//portalciudadano.manta.gob.ec

Folio Inicial: 1148
Folic Finai : 114¢
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ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 julio 2006
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de
terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

5 Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad §
BENEFICIARIO COMPARNIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
BENEFICIARIO COMPARNIA DUNCAN BUSINESS INC. NQO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO COMPARNIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
CONSTITUYENTE TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE CEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVCO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA
CONSTITUYENTE REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO ALOAG
FIDEICOMISC FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA
MERCANTILES _—
~ "_ _.,.---..____
Registro de : FIDEICOMISO R \QO M"’V
[2/9] FIDEICOMISO
Inscrito el: jueves, 03 mayo 2007 Namero de Inscripcion : 24
Nombre de! Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2049 !

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA TRIGESIMA
Cantén Notaria: GUAYAS

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 23 marzo 2007
Fecha Resaolucion:

a.-Observaciones

) 0
.= i . — _'/ o
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados ( 5, 86 hectareas

b.- Apellidos, Nombres y Domiciiio de las Partes:

i Calidad Nombres vio Razén Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO  COMPARIA DUNCAN BUSINESS ING. NO DEFINIDO MANTA T
BENEFICIARIO COMPARIA CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S. A.
BENEFICIARIO COMPARIA METROS CUADRADOS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILAIRIOS S.A MEGA INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE REYES MERO JUAN JOSE CASADOIA] MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA

MERCANTILES

Registro de : FIDEICOMISO

[3/9] FIDEICOMISO
Inscrito el: martes, 25 septiembrs 2007 Namerc de Inscripcion : 34 Folic Iniciai: 2830
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4682 Folio Final: 2714
Oficina donde se guarda el original: NCTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 agosto 2007
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
FIDEICOMISC PIEDRA LARGA, guien procede s unificar los once lotas ds terrenos adquiridos con fecha 28 de Septiembre del 2.006 y de acusrdo
2 lo sstablecido en la autorizacion de Unificacién Numero 030-20007 otorgada por =l Departamento de Planeamiento Urbana del lusire Municipio

Pagina 2/6 - Ficha nro: 31558 Av. Meicon y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA

de Manta quedando sus medidas y linderos de la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta-
San Mateo. POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL COSTADO DERECHO: clento ochenta y un metros
mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el
lote numero seis. Teniendo una superficie total de TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FIDUCIARIO ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS NO DEFINIDO MANTA -
MERCANTILES
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

Registro de : PLANOS

[4/9] PLANOS
Inscrito el: viernes, 16 enero 2009 Numero de Inscripcién : 2 Folio Inicial: 9
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 318 Folio Final : 58

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 octubre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de Entrega y Recepcion, El Fideicomiso
Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16
de Junio del 2.010 se recibi6 un oficio enviado por el Municipio de Manta en el gue liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un area de 2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02
con un area de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 ictes signados como 05-50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135.64m2, 02-3C2p
-06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-11 de 872.78m2. Can fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un.oficic enviado por e
Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal de Manta en ia que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan 5 Séirig "“iﬁs,) e, 04-02
600.15m2. Lote N. 04-05 570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N., 04-33 630.66m2. Lote N. 05-02 3.565.38m2, k.\‘_1§:_1:§‘éf‘<_3ﬁ 4m2.
Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2. Lote N. 13-18 2.563.65m2. Lote N. 13-23 708,54m2. Lote ] Q‘F —23“2.252.é3?ﬂ2."{.9?§.N.
15-02 668,42m2. Lote N. 15-05 1.051,59m2. Loie N. 15-07 873.18m2. Lote N. 15-09 873.17m2. Lote N. 15 Q,\1 A‘}§1 B61m2. Lotevﬂ, 17
3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficic enviado enviado por el Gabierno Autonor edcentrd .‘u'u uni&i-pat é_l
canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JER fechado Mantz, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberap 8!@&5 en fhs, LOTE V-
UMEX 4p-01 con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 o dnTarea
02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-08 con un area dg\e%7 ¥ J
area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 637,89m2 . LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 c rea de 571‘95r5@‘. E
04-03 con un area de 570,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600,00m2.5 ‘?Edggg‘rﬂ h& /eé de
570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un area de 570,00m2. LOTE 04-10 con un area de 0 . 2
un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area ds §34,85m2. LOTE 04-30 con un area de 460,95m2. LOTE 04-31 con U &rs de 450.42m2.
LOTE 04-32 con un area de 452,57m2. LOTE 15-01 con un area de 359,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de
380,87m2 Con fecha 15 de Diclembre del 2.011 se recibic un oficic enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba e! Redisefio de ia
Urbanizacion Ciudad del Mar. Con fecha 3 de Enera del 2.012 se recibio un oficic enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio

P

93-12

de Manta en la que liberan los siguientes lotes. V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06 6.340,90m2
Lote Club 7.702,28m2 Lote 13-16 697,85m2 Lote
13-18 698,40m2 Lote 13-21 —688,77m2 Lote 13-22 688,77m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| S—

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA Y LARGA DOS NO DEFINIDG o MANTA
URBANIZACION URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NG DEFINIDO MANTA

Registro de : FIDEICOMISC

{5/ 91 REFORMA DE FIDEICOMISO MERCANTIL
inscrito el: miércoles, 04 febrero 2009 Ntimero de Inscripcion : 2 Folio iniciai: 26
NMombre de! Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Finai: 57
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 diciembre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fidsicomizo Piedra Largz Dos
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yf/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS NO DEFINIDO MANTA

GENERALES S.A.
PROMOTOR(A) COMPARIA DUNCAN BUSINESS INC. NQ DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) METROS CUADRADOS ESTRATEGAS INMOBILIARICS NO DEFINIDO MANTA

S.A. MEGA INMOBILIARIA

Registro de : COMPRA VENTA
[6/9] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 12 diciembre 2011 Numero de Inscripcion : 3433 Folio Inicial: 60576

Nombre dei Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 7200 Folio Final : 60613
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 noviembre 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Lote nimero CERO OCHO - TRECE (No.08-13), en adelante el Inmueble perteneciente a la Urbanizacidon llamada " CIUDAD DEL MAR ", ubicada
en el Canién Manta provincia de Manabi, cuyos linderos dimensiones, superficie y alicuotas particulares de Manabi . cuyos linderos, son los
siguientes, Tres. Uno LOTE NUMERO CERO OCHO- TRECE. Frente: 15,00 m y lindera con via 08, Atras; 15,00 m y lindera con area verde,
Costade Derecho; 30.00 m y lindera con lote No. 08-11, Costado lzguierdo; 30,00m y lindera con lote No. 08-15. Area Total; cuafrocientos
cincuenta metros cuadrados. (450,00 m2).

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

O ——

. Cafidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
COMPRADOR 'CEDENO SABANDO LIDICE JAHAIRA  CASADO(A)
COMPRADOR FERRIN SANTANA RICHARD ADRIAN CASADO(A)
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[7 /8] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: lunes, 12 diciembre 2011 Nimero de Inscripcion : 1726
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 7201
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Cantdén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 noviembre 2071
Fecha Resoiucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR. Inmuehle: Lote nimern CERO QCHO- TRECE (No. 08-13), en adelante el inmueble,
perteneciente a la urbanizacion llamada "CIUDAD DEL MAR, ubicada en el Canton Manta provincia de Manabi.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

j Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
L

ACREEDCR BANCO DE LA PRODUCCION S.A. PRODUBANCO NO DEFINIDC MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR FERRIN SANTANA RICHARD ADRIAN CASADCHA) MANTA
HIFOTECARID

DEUDOR CEDENO SABANDO LIDICE JAHAIRA CASADO(A) MANTA

HIPOTECARIO
Registro de : DEMANDAS

[8 /9] DEMANDA
inscrito el jusves, 27 enero 2022 Ndmero de Inscripeion 1 22 Folio Inicial: 0
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Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 691 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 14 diciembre 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
DEMANDA: 13337-2021-01823-OFICIO-07212-2021 Causa No 13337202101823 Manta, miércoles 15 de diciembre del 2021
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

1
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad Mi
AUTORIDAD UNIDAD JUDICIAL GIVIL DE MANTA MANTA
COMPETENTE
DEMANDADO CEDERO SABANDO LIDICE JAHAIRA NO DEFINIDO MANTA
DEMANDADO FERRIN SANTANA RICHARD ADRIAN NO DEFINIDO MANTA
DEMANDANTE GILER BAZURTO RICARDO IVAN CASADO(A) MANTA

Registro de : DEMANDAS

[9728] CANCELACION DE DEMANDA
Inscrito el: jueves, 29 septiembre 2022 Niimero de Inscripcion : 240 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ndamero de Repertorio: 7354 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: UNIDAD JUDICIAL CIVIL
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 28 septiembre 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE DEMANDA: 13337-2021-01823-0ficio-07996-2022 Causa No. 13337202101823 Manta, miércoles 28 de septiembre del 2022
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil
AUTORIDAD "UNIDAD JUDICIAL CIVIL DE MANTA = )
COMPETENTE

DEMANDADC CEDERO SABANDO LIDICE JAHAIRA NO DEFINIDO
DEMANDADO FERRIN SANTANA RICHARD ADRIAN NO DEFINIDO
DEMANDGANTE GILER BAZURTO RICARDO IVAN CASADG(A)

TOTAL DE MO ENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de inscripciones:
COMPRA VENTA 1
DEMANDAS
FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

Total Inscripciones >>

(7 YRy S

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-04-28
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FERRIN SANTANA RICHARD ADRIAN
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23011688 certifico hasta el dia 2023-04-28, la Ficha Registrai Numero: 31558.
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Puede wverificar la validez de este
documento ingresande a https:/portaiciudad
anoc.manta.gob.ec/validar_cod_barras
levendo el codigo QR. Nota: En casc de
existir un error acercarse a las oficinas.
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

i Valido por 59 dias. Excepto que
'se diera un raspaso de dominio o|
Se emitiera un gravamen
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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO DEL CANTON
MANTA

SEGUIMOS
FIRMES CON
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COMPROBANTE DE PAGO N° 640896

Codigo Catastral | Area Avalio Comercial S 2023-04-28 11:04:16 |
1-34-13-13-000 | 450 | §$255224.74 Direccién | Afo | control | N°Titulo
LT. 08-13 URB. CIUDAD DEL MAR B | 2023 | 623631 ! 640896
| Nombre o Razén Social P _Cédula o Ruc , IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS ;
FERRIN SANTANA RICHARD Y SRA. ’1 308862612 | Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-} Valora Pagar '
|COSTA JUDICIAL 0.00 B 0.00 000
(IMPUESTO PREDIAL 141.93 1419 127.74
{INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Fecha de pago: 2023-01-13 10:52:02 - MENDOZA PANATA CRISTINA PAOLA | MEJORAS 2012 i A 124
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley [MEJORAS 2013 274 273 .lrFﬁl
IMEJORAS 2014 10.21) 286 7.35
IMEJORAS 2015 ) [ 0.07. -0.02 0.05:
[MEJORAS 2016 P 0.56. . 018, 040
IMEJORAS 2017 i 17.53| 481 12.62
MEJORAS 2018 _ 61.48] 47.21] 4427
|MEJORAS 2019 ' 4.40 -1.23} 347
IMEJORAS 2020 8697, -24.35 62.62,
'MEJORAS 2021 31.42 8.80, 2262
{MEJORAS 2022 . 467! .31 3.36!
{TASA DE SEGURIDAD 106.45 0.00. 106.45,
ke 4 TOTAL A PAGAR | § 398.88]
VALOR PAGADO | $ 398.88/
SALDO | $0.00)

Codige Segurc de Verificacion (CSV)
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Puede verificar a validez de este documento ingresando al portal web

hitps://portalciudadano.manta gob ec

ec opcidr: validar documentes digitales o leyende e! cédigo QR
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Documento N° CDM135

Manta, 23 de Mayo de 2023

CERTIFICADO DEL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.

Por medio del presente documento, yo VELEZ RONQUILLO MARIA JOHANA con cédula
de identidad N° 1312465006 y en mi calidad de ADMINISTRADORA de la
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR con RUC 1391794193001, CERTIFICO:

Qus el LOTE (08-1C2P-13) se encuentra al dia en las contribucione;;,- 7
urbanizacién, detallando que se encuentra cancelado hasta el mes de Maye
lo que puedo certificar en honor a la verdad, ]

Se expide el presente Certificado para los fines consiguientes. §
Atentamente,
\__t;.f,:_xé‘ ‘‘‘‘‘ L —'rkfl)[ ‘:’(A’EJ,.

'\. e \_-l ==
VELEZ RONQUILLO MARIA JOHANA
ADMINISTRADORA
C.I: 1312465006
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REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Considerando:

Que, la urbanizacién "Ciudad del Mar” (en adelante “La urbanizacion”) se desarrolla sobre un macro
lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio Piedra Larga, Parroquia San
Mateo, Canton Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 km aproximadamente de la via que conduce desde
Manta a San Mateo, comprendido dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur: Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

Que, el articulo 14 de la Constitucion, sefiala: “se reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un
ambiente sano y ecologicamente cquilibrado, que garantice la sostenibilidad y ¢l buen vivir, sumak
kawsay. Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion de los
ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genérico del pais, la prevencion del dafio
ambiental y la recuperacion de los espacios naturales degradados™;

Que, segiin lo que reza el Articulo 1 de la Constitucién del Ecuador: “El Ecuador es.un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, mdepen@e@let‘%ﬁﬂaﬂ&
intercultural, plurinacional y laico. Se organiza en forma de repiblica y se g0 ét‘n,& ae mfi

descentralizada™; ;

ylo t"ura'l El gjercicio del c‘.crccho a la ciudad sc basa en la gestion democratica de ésta, \rﬁ% ’ﬁfnélon
social v ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en el ¢jercicio pleno de la ciudadania™;

Que, el articulo 30 de la Ley Orgéanica de Participacion Ciudadana reconoce todas las formas de
organizacion de la sociedad, tanto de hecho como de derecho, como expresion de la soberania
popular que contribuyan a la defensa de los derechos individuales y colectivos, la gestion y
resolucion ae problemas y conflictos, al fomento de ia solidaridad, ia construccion de la democracia
vy la blisqueda del buen vivir; que incidan en las decisiones y politicas puiblicas y en el control social
de todos los niveles de gobierno, asi como, de las entidades ptblicas v de las privadas que presten
servicios publicos. Las organizaciones podrén articularse en diferentes niveles para fortalecer el
poder ciudadano y sus formas de expresion. Las diversas dinamicas asociativas y organizativas
deberdn garantizar la democracia interna, la alternabilidad de sus dirigentes, la rendicidn de cuentas
y i respcto a los derechos establecidos en la Constitucion y la icy, asi como la paridad de género,
salvo en aquellos casos en los cuales se trate de organizaciones exclusivas de mujeres o de hombres;
0, en aquelias, en cuya integracion no existan miembros suficientes de un género para integrar de
imanera paritaria su directiva. Para el caso de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas, pueblos afroecuatorianos y montubios, se respetaran v fortalecerdn sus propias formas
organizativas, ci cjercicio y representatividad de sus autoridades, con cquidad de género,
desarroliados de conformidad con sus propios procedimientos y normas internas, siempre que no
sean contrarios a la Constitucion y la ley;



Que, el articulo 36 de la Ley Organica de Participacion Ciudadana establece que las organizaciones
sociales que desearen tener personalidad juridica deberdn tramitarla en las diferentes instancias
publicas quc correspondan a su ambito de accidn, y actualizaran sus datos conforme a sus estatutos.
El registro de las organizaciones sociales se hara bajo el respeto a los principios de libre asociacion
y autodeterminacion. El Estado debera crear un sistema unificado de informacion de organizaciones
sociales; para tal efecto, las instituciones del sector publico implementaran las medidas que fueren
necesarias;

Que, el art.565 del Titulo XXIX del Libro Primero del Codigo Civil norma con caracter de ley: "No
son personas juridicas las fundaciones o corporaciones que no se hayan establecido en virtud de una
ley, 0 que no hayan sido aprobadas por el Presidente de ia Republica”.

Que, segin memorando Nro. MIDUVI-OTPSM-2022-2789-M, suscrito por la Abg. Noelia Intriago
Andrade, Abogada de Is Oficina Técnica MIDUVI Manabi, en el que se emite informe legal en
refacidn a la aceptacién del Directorio presidido por el Sr. Juvenal Josue Vega Somoza.

Que, la Asamblea de Socios de la Corporacion Ciudad del Mar es el Organo Rector que en
unanimidad de decisién, segin lo estipula el art. 20 de los Estatuto, puede modificar, derogar y
establecer normativas y reglamentos para la convivencia arménica entre propietarios, habitantes,
visitantes, personal administrativo y proveedores de la Urbanizacion Ciudad del Mar. Y, que, en
gjercicio de las atribuciones que las normas estatutarias y reglamentarias le conficren, la Asamblea
de Socios de la Corporacion Social Ciudad del Mar,

Que, 1a Asamblea de Socios de la Corporacion Ciudad del Mar, por unanimidad de decision
celebrada el dia 16 de febrero de 2023, ha decidide:

Decretar:

EXPEDIR EL "REGLAMENTO ORGANICO INTERNO DE LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR™.



TITULO I:
GENERALIDADES
CAPITULO 1
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION:

Art. 1: El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR?” se formula de
acuerdo con las disposiciones del Cédigo Civil, planos y normas técnicas, asi como de las
Ordenanzas correcspondicntes.

Art. 2: Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los socios/propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores, usufructuarios, ocupantes, familiares,
trabajadores, dependientes, visitantes y proveedores de La urbanizacion.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en los instrumentos determinados
como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al margen de la que deberd asumir
el ocupante respectivo, recae solidariamente en el socio/propietario.

Art. 3: Este Reglamento Interno tendré fuerza obligatoria respecto a nuevos adquirentes o nuevos
propietarios de otros derechos reales y, consecuentemente, toda persona, que adquiera, a cualquier
titulo, la propiedad, el usufructo, el uso, la hipoteca u otro derecho real, como en el caso de los
arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que se ha dividido la urbanizacion, o de 'pj_ggjc_:”tgrios
de unidades habitacionales que se construyan sobre los mismos, quienes aceptan
solemnidad y legalidad del presente Reglamento y a la Ley.

® %, \
¥ Z,
155 why =¢
TITULO I \ | v_::i(. &
BIENES DE LA CORPORACION ‘ </
\@s:’ R
CAPITULO II: S e

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

Art. 4: De los bienes particulares. - Son bienes particulares y por tanto de dominio exclusivo: el lote
de terreno perteneciente al socio/propietario, que se encuentra delimitado en los planos que residen
en los archivos de la Administracion; y, la o las construcciones que sobre ¢l mismo se levante.

Cada socio/propietario es responsable de la reparacidn de sus bienes particulares.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion, y
mantenimicnto a través del pago de las alicuotas determinadas en el presente reglamento.

Dentro de cada lote ¢l propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su riesgo, de construir
una o mas viviendas ¢ conjuntos multifamiliares de acuerdo a las Normas de ocupacion de suelos y
construccion sefialadas en el presente reglamento y en la ley.

Art. 5.- Del uso y destino de los bienes particulares: Los bienes mencionados en el articulo anterior
seran utilizados exclusivamente para viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar.

Un uso distinto al manifestado, sea comercial o industrial, hara acreedor al socio/propietario de una
multa continuada equivaiente al valor de la sumatoria de veinte alicuotas valoradas (segln el presente
reglamento) hasta ¢! cese de ia actividad comercial o industrial distintz a la de vivienda residencial
0 TEpOSO.

Para efectos de interpretacion del presente reglamento, se denomina “multa continuada”, a la que,
debido al cometimiento de una contravencidn continuada, se cobra mensuzlmente.

(e G



Art. 5.1.- El socio/propietario debera realizar mantenimiento de las ireas exteriores de cada unidad
de vivienda anualmente, con la finalidad de mantener la fachada original.

Art. 5.2. Cuando el socio/propietario tuviere visitas de invitados o proveedores de productos o
servicios, y deba por alguna razon abandonar la Urbanizacion, deberd comunicar del particular a las
oficinas de la Administracion, proveyendo los datos de su visita. Caso contrario, el personal que
presta servicios de seguridad, por disposicién de la Administracion, no permitira el reingreso 2 la
urbanizacién de tales invitados. En estos casos, los invitados que hayan quedado dentro sin ser
notificados por el socio/propietario, Ginicamente tendrén acceso y derecho de uso de los bienes
particulares del socio/propietario anfitrion, no pudiendo bajo ninguna circunstancia hacer uso de las
areas comunales.

Art. 6.- De los bienes comunes: Se consideran bienes comunes toda ta obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la urbanizacion y
destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o a la infraestructura, siendo de propiedad de
la urbanizacion hasta las conexiones domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos
de estas obras con los solares de la urbanizacidn, excluyendo aquellos bienes destinados a uso
publico.

Las calles, aceras, bordillos, parterres, plazoleta, 4reas para estacionamiento vehicular de uso
comunitario, portdn de ingreso y salida del Conjunto, senderos, jardines y dreas verdes con las que
cuenta la urbanizacion, deberan ser protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes
particulares de la misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos, arboles u otros adomos
de cualquier tipo sin autorizacion de la administracion.

A cada propietario le correspondera respetar el destino natural de los bienes comunes y plblicos ¥y
el derecho de los otros propietarios a s uso y goce.

Los gastos dc administracion, mantenimicnto y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion
estardn contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo que podra ser revisado, las veces
que sea necesario, como consecuencia de circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hard al
aumento de costos generalizados, para lo cual se tomardn como indicadores ¢l aumento de indice
de precios u otras situaciones que alteren la economia nacional, como el incremcnto salarial por
cfectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobacion de los propietarios reunidos en
Asamblea.

Art. 6.1.- La cuota para administracion y mantenimiento dc la urbanizacion Residencial denominada
alicuota, sera diferenciada en tres tipos, es decir: 1) para lotes vacios, 2) para lotes en proceso de
construccion y 3) para lotes con construccion terminada o habitada.

El calculo para el cobro a los lotes vacios se hara sumando la alicuota (VA) resultante de dividir el
nimero de unidades habitacionales autorizadas a esc lote para el total de unidades habitacionales
proyectadas en la urbanizaci6n, por el 27% dcl presupucsto general de gastos e inversiones del afio
en curso; ras, la alicuota {AL} resuitante de dividir el 4rea total del lote parz el drea total de todos
los lotes existentes en la urbanizacion, por el 63% del presupuesto general de gastos ¢ inversiones
del aflo en curse.

Tan pronto se inicie el proceso de construccion en un lote, la alicuota serd inmediatamente cambiada
de lote vacio a lote en proceso de construccion, teniendo un incremento del 50% del valor de la
alicuota del lote vacio, este incremento se mantendréd durante todo el proceso de comstruccion,
terminando una vez sca devuelta ia garantia por dafios y reparaciones a la finalizacion de ia obra.

Una vez terminada ia etapa de construccion, se cambiard la alicuota a lotes de construccion
terminada o habitada cuyo valor sera la suma de la alicuota (VA) resultante de dividir ¢l niimero de
unidades habitacionales autorizadas a ese lote para el total de unidades habitacionales proyeciadas



en la urbanizacion, por el 27% del presupuesto general de gastos e inversiones del afio en curso;
mas, la alicuota (VC) resultante de dividir el nimero de unidades habitacionales construidas en ese
lote para el total de unidades habitacionales proyectadas en la urbanizacion, por el 3% del
presupuesto general de gastos ¢ inversiones del afio en curso; mas, la alicuota (AL) resultante de
dividir el drea total del lote para el drea total de todos los lotes existentes en la urbanizacion, por el
63% del presupuesto general de gastos e inversiones del afio en curso; mds, la alicuota (%CUS m2)
resultante de dividir el area real total construida, o en su defecto el maximo CUS permitido del lote,
para ¢l drea de construccion total de todas las construcciones existentes en la urbanizacion al 31 de
diciembre del afio concluido, por el 7% del presupuesto general de gastos e inversiones del afio en
Curso.

Ademds de la alicuota determinada en el presente articulo, los propietarios deberdn cancelar la cuota
mensual o anual que establezca en su momento, €l socio/propietario que tenga a su cargo la
administracion de la Sede Social. ;

Para los fines de célculos y cobros de alicuotas la administracién lo hara por el lote o edificio.
Aquellos que se constituyan propiedad horizontal deberan realizar la distribucion interna de sus
cuotas de acuerdo a su criterio y responsabilidad.

Art. 7.- Usufructo de dreas comunes: No obstante, lo establecido en el articulo anterior, los parques
y areas vedes de propiedad del Municipio de la ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que en su compaiiia o bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar los gastos de
mantenimiento de dichas areas a través del pago de las alicuotas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en, f
Casa Club maés la capilla, no es de propiedad del Municipio, sino de los propiq’
Residencial Ciudad del Mar. {

Como el Conjunto Residencial Cludad del Mar es de tipo cerrado y sus calles avtaiidas’ne”
atraviesan el predio, comunicandose con otros predios, el trénsito vehrcular y peatonal dentrode tai
Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los socios/propietarios de solares o
condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el ingreso y
circulacion de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de ingreso y cumplan con los
requisitos de control establecidos por la Administracion respectiva: presentar identificacion,
informar el nombre dei socio/propietario o miembros de su niicleo famiiiar, esperar a ia autorizacién
del mismo, avanzar cumpliendo las disposiciones del presente reglamento y la ley.

La circulacién vehicular dentro de la Urbanizacidn debe ser a maximo 30 km por hora para vehiculos
livianos y 15 km por hora nara vehiculos pesados.

Para gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal en condiciones 6ptimas, los
propietarios se comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
y control del Conjunto Residencial Ciudad del Mar a través del pago de las alicuota.



TITULO INI
NORMAS DE OCUPACION DE SUELO
CAPITULO 111

CLASIFICACION DE VIiAS EN LA OCUPACION DE LOS TERRENOS EN LA
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR:

Art. 9.- Los propietarios de los lotes deberdn respetar las siguientes normas de ocupacion y
utilizacion del suelo clasificados por vias:

LOTES VIA 1
NOMBRE AREAmZ]| COS% | m2 | CUS% | m2 | RVIV |
1 -1 3 | C ] p 1 634,60 40% | 253,88] 80% 507,75| 3
1 -1 z | C 2 p 2 594,98] 40% | 237,99] 80% 475,98 2
1 - & | C 2 E -3 1387,95] 40% | 475,18] 80% 950,37 4
1 -1 2 1 cC 2 p ) 616,50] A40% | 246,60] B0% 49320 2
1 4 | cC 2 p 5 1235,89] 40% | 494,36 80% 988,71] 4
1 Tz [ ¢ 2 P 3 616,50 40% | 246,60] 80% 493,20 2
1 T a {¢ 2 P 7 1234,35] 40% | 493,74| 80% 987,48] 4
1 2 | C 2 P 8 616,50 40% | 246,60] 80% 493,200 2
1 4 | C 2 P 9 1233,35] 40% | 493,74] B80% 987,48] 4
1 3 ¢ p] P 16 | 1234,35] 40% | 493,74] 80% 937,48] 4
1 -1 2 | ¢ 2 P 11 580,50] 40% | 232,24] 80% 484,47) 2
1 T4 ¢ 2 B 12 1135,64] 40% | 454,26 80% 908,51} 4
LOTES VIA 3
NOMBRE AREAmZ] COS% | m2 | CUSX m2 VIV
) 80 | A | 10 p 1 A125,15] 30% [1237,55] 300% |1237545] 30
3 T | C 2 p 2 397.90] 40% | 159,16 | 80% 31832] 1
3 1 TC 2 B 3 397,90] 40% | 159,16 | £0% 3ig32] 1
3 -1 50 A1 10 p 4 I535,55| 30% | 761,87 | 300% | 7618,65] 50
3 1713 ¢ 2 p 5 394,47 40% | 157,79 | BO% 315,58] 1
3 - 1§ C 2 p 5 352,31 40% | 14082 | 80% 28185 1
3 T 1]¢ Z e 7 411,36] 40% | 164,54 | BO% 329,08] 1
3 - 9 | D 2 p 3 BBB,35| S0% | 444,18 | 100% | B888,35| 9
3 T 6 1€ 2 B ] 95541 40% | 387,82 | 80% 775631 &
3 -6 | € 7 B 10 | 1036,25] 40% | 414,50] 80% 829,00 &




Péliza de fiel cumplimiento, solo en caso de ser constructor infractor.

Art. 35- Responsabilidad: Es responsabilidad de cada encargado de obra supervisar el vencimiento
o caducidad de cada documento para evitar inconvenientes de suspension de obra.

En el momento que se cambie de encargado de obra o constructor responsable, deben de dar aviso a
la administracion, para la firma de un nuevo procedimiento para el cumplimiento de todo lo
establecido en el reglamento interno, siendo responsable de los dafios ocasionados por actividades
de la construccion a cargo del socio/propietario durante cualquier etapa de la misma. Aquel que
incumpla con esta disposicion, se prohibira el ingreso de nuevo encargado de obra o constructor y su
cuadrilla al lote del socio/propietario sobre el que debe trabajar.

Art. 36.- Todas las edificaciones y ampliaciones seran realizadas con estructuras sismo resistente y
materiales perdurables, debera contar con el debido sustento por un profesional autorizado para su
disefio, calculo y construccion, utilizando los siguientes elementos:

Cimentacién: Hormigon armado en cimentacioén, columnas, losas intermedias y de cubierta
Pisos: Planta baja y planta alta en hormigén armado. Recubiertos con ceramica o porcelanato.
Paredes: Ladrillos, bloques o muros estructurales. Deben ser enlucidos, empastados y pintados.
Cubiertas: Hormigén armado exclusivamente € inaccesible.

Fachadas: Deberan de ser blancas en su totalidad a excepcion de la fachada frontal, donde sc
permitira un 20% de recubrimientos ya sea de piedra natural o madera. O M
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Carpinteria: Madera, hierro, aluminio o PVC. & X b
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Articulo 38.- Proceso de Construccion de las viviendas.- Una vez obtenido el permiso @& imicio de
obra por parte de la urbanizacion se debera proceder de la siguiente manera:

Delimitacién de terreno y lote prestado con el cerramiento de proteccion autorizado.
Colocacion de bateria sanitaria mévil.

Construccion de la caseta donde debera guardar los materiales y herramientas que pertenezcan a la
misma.

Solicitud para ingreso de maquinaria pesada para cambio de suelo.

Durantc ¢l cambio de suelo hidratar y hacer lo necesario para mitigar la contaminacidn ambiental
por polvo.

Se deberd mantener en buen estado cerramiento de proteccion.
Solicitud para ingreso de Hormigon en sus etapas de fundicion.
Reparacion de los dafios ocasionados por la obra.

Solicitud de devolucion de garantia por dafios ¥ reparaciones, esta debera ser solicitada antes de que
la vivienda sea habitada.

Articulo 39.- Reglas de construccion y disefio: Adicionalmente, todo socio/propietario de iote 0 otes
de la urbanizacion Ciudad del Mar, se obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las
siguientes normas particulares para la construccion de la o las unidades habitacionales:



Suscribir la manifestacion o solicitud de licencia de construccion de cualquier nuevo desarrollo.

Dirigir y vigilar la obra para asegurarse que cumple con las leyes, reglamentos y normas técnicas
aplicables en la materia.

Supervisar las diferentes etapas de la obra y asienta su progreso en la biticora de la obra.

Responder de cualquier violacion a las disposiciones del Reglamento Interno de la Urbanizacidn
Ciudad del Mar.

Dar su visto bueno para obtener la constancia de ferminacién de obra.
Entregar al propietario o poseedor, una vez concluida la obra, los planos actualizados.

Solicitar por escrito y notificar con 48 horas de anticipacion que elemento va a fundir con hormigon
para que sea revisado antes y sea verificado que no hay incumplimiento al reglamento.

Solicitar a administracion la devolucion de garantia por dafios y reparaciones una vez terminada la
cbra.

Art. 34.- Acto obligatorio para la realizacion de proyectos habitacionales dentro de la Urbanizacién
Crudad dcl Mar: Para iniciar una construccion en un lote ubicado dentro de la urbanizacién Cindad
del Mar, los responsables de cada proyecto habitacional que se vaya a realizar dentro de Ia
Urbanizacion Ciudad del Mar, deberdn presentar mediante especie valorada con responsabilidad y
de manera obligatoria la siguiente documentacidn:

Entrega del informe de aprobacidn vigente, emitido por el arca técnica de la Administracion.
Presentacion del estudio de suelo.

Informe de regulacién urbana.

Copia del permiso de construccion otorgado por el Municipio.

Copia de planos arquitecténicos, eléctricos y sanitarios impresos en formato A1 FIRMADO por al
arquitecto de la administracion y el municipio de manta.

Presentar proyecto completo en CD y enviar al correo: administracion@ciudaddelmarmanta.cc
Presentar aprobacion de proyecto cléctrico (CNEL) cuando sean mas de dos unidades de viviendas.
Si van a hacer uso del terreno vecino (permiso por escrito por parte del duefio del terreno)
Solicitud de servicio cléctrico y foto medidor instalado donde se compruebe la numecracidn.,

Recibo de agua, foto de medidor instalado, funcionando y legalizado. Entregar copia de recibo agua
del pnmer mes de consumo y contraio de servicio. Firmar compromiso de cumplimiento del
Reglamento Interno.

Presentacion del registro profesional del SENECYT come Arquitecto ¢ Ingeniero Civil  del
constructor, residente o responsable de la obra.

Poiiza de responsabilidad civil por dafios centra terceros, monto calculado de acucrdo ai Articulo
Tercero: Normas reglamentarias de construccion y disefio. De los dafios a terceros durante el periodo
de consiruccion.

Entregar un deposito en la cuenta de la corporacion Social Ciudad del Mar, equivalente a tres Salarios
Bisicos Unificados como garantia por dafios v reparaciones para reparacion de dafios causador por
la constrniceion, ¢l cual serd devuelto previo informe favorable de culminacion de obra.

Compromiso de comin acuerdo, para el fiel curnplimniento de los pardmetros aprobados para la obra
en construccion.



este reglamento y en la ley; caso contrario, como compensacion a la sobrecarga a la densidad
poblacional de la urbanizacion, se hara acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la
sumatoria de cinco alicuotas (valoradas seglin el presente reglamento) por unidad habitacional, hasta
que el infractor modifique las construcciones impugnadas por la administracién, segin las
condiciones redactadas en el presente reglamento y reciba su consecuente aprobacion.

Para efectos del paragrafo que antecede, los propietarios o administradores que cuenten con unidades
habitacionales que sobrepasen las permitidas por las normas de construccion de este reglamento,
deberan acercarse a la administracién en un plazo méximo de 30 dias, contados desde la aprobacion
de este reglamento en Asamblea, con el fin de catastrar, verificar y registrar por tnica vez dichas
unidades habitacionales no regularizadas, existentes hasta la fecha. Transcurrido este plazo, el
socio/propietario se hara acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de
cinco alicuotas (valoradas segin el presente reglamento) hasta que s¢ corrija el incumplimiento.

A las unidades habitacionales que excedan el porcentaje de CUS permitido y aprobado, se le
impondréa una sancion correspondiente al incremento del 5 % del valor de la alicuota del lote, por
metro cuadrado excedido, mientras exista el incumplimiento.

No se permite construir parcialmente un proyecto, de ser asi cl lote permanecera categorizado como
lote en construccion para fines de clculo de alicuotas hasta que se dé por concluido el proyecto total,
obligandole también a mantener las polizas vigentes y demas permisos y documentos habilitantes
que requiere una obra en construccidn segun 1a ley. T
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Art. 30.- Las superficies de terreno contemplados en los planos aprobados destin .
s Ty |

y espacios verdes, pasaran a ser propiedad municipal cuyos bienes se protocolizs
ante el Sefior Registrador de la Propiedad del Canton Manta.

b

Art. 31.- Todos los materiales y trabajos empleados en las obras localizad
determinados como bienes de uso publico, pasaran a ser propicdad municipal ront Y
recibidos, para lo cual previo a su registro, se requerird de los informes seﬁalado\sbrégiagﬁnis
municipales que para el efecto existan. Las relacionadas a los servicios basicos como sistemas
hidrosanitarios, eléctrico, y telefonicos, seran de propiedad de EPAM, CNEL y CNT,
respectivamente. Una vez recibidos los trabajos antes mencionados por parte de la Municipalidad ¥
de las Instituciones sefialadas, seran de su cuenta responsabilidad el mantenimienio y

funcionamiento de las mismas, asi como modificaciones solicitadas por constructores o residentes.

Art. 32.- El plazo para la construccién v entrega de las obras de Urbanizacion son por etapas,
regulandose de acuerdo al Plan de Inversiones propuesto por €l Urbanizador, partiendo con los
tiempos desde la fecha en que se cleve a Escritura Publica el presente Reglamento Interno; v, las
sucesivas de conformidad al avance de los-mismos, previos informes del Departamento Técnico
Municipal.

1

Si por causas debidamente justificadas, el Urbanizador no cumpliere con el plazo previsto, podria

solicitar al GAD Municipal de Manta, gue le ampiien el plazo.

CAPITULOV

LINEAMIENTOS INTERNOS PARA LA REALIZACION DE PROYECTOS DE
CONSTRUCCION DE UNIDADES HABITACIONALES DENTRO DE LA
URBANIZACION CIUDAD DEL MAR.

Art. 33.- Responsable de Obra: Es un profesional independiente certificado, quien es el principal
responsable de que se sigan las normas técnicas durante una construccion.



2.- En el encofrado y armado de losa intermedia previo a su fundicién.
3.- En el encofrado y armado previo a la fundicion de losa de cubierta.

4.- En el término de obra gris para revision de conexiones de aguas lluvias y servidas, asi
como el terminado de las paredes de la construccion,

Para lo cual toda fundicién debera ser autorizada por administracidon, debiendo tener la lona
perimetral en buen estado y la limpieza del area de construccion y desalojo de escombros sin
interferir ni dafiar bienes comunes,

Sc realizard una verificacién antes de la terminacion de la obra para comprobar ubicacion de aires
acondicionados y para devolucion de garantia por dafios y reparaciones.

En caso de que ¢l socio/propietario, una vez terminada la obra previamente aprobada por el
especialista en construcciones dc la administracion, desee realizar intervenciones varias, debera
solicitar a la administracion, autorizacion para las mismas.

Art. 28.- lineamientos para los constructores.- Los constructores, responsables de obra o compadias
constructoras que presenten sus proyectos habitacionales a ejecutarse en los predios de la
Urbanizacién Ciudad del Mar, se regirdn estrictamente a los preceptos legales establecidos en este
reglamento y la ley.

Los responsables de obra, constructores, ingenieros, arquitcctos, compafiias constructoras, o
cualquier persona mantengan proyectos habitacionales dentro de los predios de la Urbanizacion
Ciudad del Mar, deberén considerar que ¢l plano arquitecténico predomina ante el plano estructural,
es decir, el plano estructural tiene que ser acoplado al plano arguitectdnico.

Los proyectos habitacionales presentados por los constructores deberdn regirse a las normas de
construccion de la Corporacidn Social Ciudad del Mar, cuyos permisos otorgados por el GAD DEL
CANTON MANTA deberdn coincidir de manera estricta a los proyectos aprobados en la
administracién de la corporacion.

Art. 29.- Sanciones por incumplimiento ¢n la construccion.- Aquel socio/propietario que no cumpla
con las disposiciones cstipuladas en el Capitulo TV del presente reglamento, estas son “Las normas
dc construccion”, se hard acreedor de una multa continuada equivalentc al valor de la sumatoria de
diez alicuotas {valoradas segin el presente reglamento) hasta que el infractor modifique las
construcciones impugnadas por la Administracion, scgiin las condiciones redactadas en el presentc
reglamento y reciba su consccuente aprobacion.

En caso de reincidencia, la administracion solicitard a todo constructor que haya incumplido el
reglamento de construccion, en alguna obra construida o en proceso, la presentacion de una poliza
de fiel cumplimicnto, por un monto equivalente al 15% del valor catastral, para precautelar que no
reincida en el incumplimiento, sin perjuicio de la muita descrita en ¢! parrafo anterior.

Los constructores, responsables de obra o compaiiias constructoras que tengan el interés de iniciar
proyectos habitacionales, al momento de entregar la documentacién requerida establecida en este
reglamento, deberdn adjuntar un compromiso de comin acucrdo entre ¢l representante Icgal de la
Corporacion y el propietario del bien inmueble, materia det acto. Diche documento se inscribira en
cualquier Centro de Mediacion, mismo que contendré clausulas especizales en las cuales el propietario
se compromete a sujetarse expresamente a las normas reglamentarias y estatutarias que regulan los
parametros de construccion cn los predios de la Urbanizacidn Cindad Del Mar.

Queda expresamente prohibido construir un nimero de unidades habitacionales mayor a las
permitidas en determinado lote de terreno. Los constructores, responsables de obras, inmobiliarias,
ingenieros civiles, se comprometen a hacer prevalecer las normas de construccién especificadas en



Art. 26.- Alturas méximas permitidas.- La altura maxima de edificacion sera igual a la suma de la
altura maxima por cada piso, tomada desde el punto medio de la acera frontal.
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art.26.1. La altura maxima de entrepiso es 3.40m; la altura minima de entrepiso es 2.80m

Se respetara el CUS establecido y/o cantidad de pisos aprobados para el lote.

Art. 26.2.- En pendiente positiva, si el lote cuenta con vecino en el retiro posterior,
la edificacion de un piso considerado a partir del suclo natural
aprobado en reglamento.

Att. 26.3.- Retranqueo.- Es el retroceso del parametro del piso inmediatamente su
luego de completar el nimero de pisos permitido segun la especificacion de cada 1o} ¥para continu
en altura el desarrollo de edificaciones terraceadas.

Su dimension correspondera a la altura del entrepiso del piso inferior variando entre 2.80'375?30111.
Ias terrazas formadas por el retranqueo no podran tener cubierta masivas solo podra cubrir con
pérgola del 50% en forma longitudinal.

Art. 27.- Control de construcciones.- La administracién de la corporacién contratard a un profesional

para aprobar los proyectos mediante peticién para construir las obras que deben respetar las
normativas reglamentarias.

Los proyectos aprobados caducaran de 2 afios, pero podran ser renovados a peticion de interesado,
previa aprobacion de la Administracion a través del profesional referido en el parrafo anterior.

La administracion de la corporacién, por medio de la o el profesional contratado, supervisara las
obras e inspeccionard que las normas de construccion establecidas en este reglamento se respeten a
cabalidad. Para este fin, se realizaran inspecciones previas a todo tipo de fundiciones en las unidades
de vivienda, las mismas que deberan cumplir con los requerimientos en planos aprobados.

De no ser asi, el propietario no podré continuar con los trabajos hasta realizar las respectivas
modificaciones de acuerdo a los planos aprobados.

Dichas verificaciones e inspecciones mediante visitas in situ sc hardn con personal de apoyo y uso
de disposttivos saiclitales-clectronicos tales como: camaras, drones, GPS, entre otros.

Fl constructor debera solicitar a administracion la autorizacién de fundicion de hormigdn en las
siguientes situaciones

! - En replanteo de cimentacion, armado y encofrado previa a su fundicion.



linero del lote, con la proteccion necesaria y suficiente hacia el vecino, y en caso de existir
construccion, se debera respetar el perfil de la culata previamente construida.
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Art. 22.- COS y CUS.- Todas las areas cubiertas con losa y/o elementos macizos, sean estos balcones
y/o terrazas, seran cuantificadas para el célculo del CUS y el COS. A partir de la cuarta unidad
habitacional las Winicas areas que no sc constderardn en el cdlculo seran las comunales tales como
escaleras, pasillos, ascensor. Se respetard la cantidad de pisos determinados en el cuadro unidades y
cantidades de pisos en este reglamento.

Art. 23.- Umdades Habitacionales.- Se deberd respetar la cantidad de unidades habitacionales
determinada en los cuadros de este reglamento, no pudiendo aumentar estas unidades bajo ninguna
justificacion. Se consideraré y cuantificard como més de una unidad habitacional a las dreas que
cuenten con accesos independientes ya sean estos laterales. posteriores y/o frontales, por 1o que no
se permitird ia colocacion de este acceso independiente a los loies destinados para una sola unidad
de vivienda. También se considerarin mds de una unidad de vivienda a las que contengan en el disefio
dos 0 mas cocinas, o salas, 0 comedores. Cabe mencionar que todas las areas deberan de tener
conexiones directas sin independizar los espacios. No se permitira la construccién de lavacopas con
mesones de trabajo para bares dentro de las dreas habitables, estas dreas pueden considerarse y/o
construirse en las areas exteriores de la vivienda siempre y cuando no cuenten con cubiertas macizas.

Art. 24.- Construccion de Escaleras en retiros.- Se permitird la construceidn de accesos en los retiros
mediante escaleras siempre y cuando estén libres y/o abiertas, sin ninglin obsticule o elemento
macizo (ya sea ubicado sobre o por debajo de la misma) que bloguee visualmente el retiro y el 40%
del area verde.

Art. 25.- Construccién de Subsuelos.- Se permite la construccion de subsuelos (area de construccion
bajo linea nnt) en pendientes positivas retirados a 5.00m del lindero cuando el piso se encuentre bajo
la linea proyectada del nnt. (linea proyectada desde el punto medio de la acera del lindero frontal
hasta la cota media del lindero posterior) no pudiendo sobrepasar esta linea con edificacién. En
pendientes negativas se permite la construccion de subsuelos retirados a 3.00 m del lindero cuando
el inicio de este subsuelo empiece bajo nnt y su extension no sobrepase la linea paralela.
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Art. 20.- Cerramientos: El cerramiento del predio es obligatorio y debe ser construido antes de que
la vivienda sea habitada. Se permite la construccion del cerramiento méaximo de 2.00 m. | paralelo a
la linea del suelo natural del lote. En el retiro frontal la altura no debera de su as 60 m. del
nivel del suelo natural. El cerramiento deberd de contar con enlucidos y deben g6 ‘
bianco en ambas caras tanto la del vecino como la de la vivienda propia del
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Art. 21.- Adosamiento: Se edificard inicamente hasta |2 altura vertical maxima de 5m sobre el nnt,
definida por el limite determinado entre el nat (linea proyectada desde ¢l punto medio de la acera del
lindero frontai hasta ia cotd media del lindero posterior) y una paralcla del mismo a 5m; dentro de



Art. 19.- Construccion de parqueaderos: Se permitird la construccion de parqueaderos en el retiro
frontal con cubiertas alivianadas tipo pérgolas — abiertas e inaccesibles. Ocupando un maximo del
60%, la cubierta se deberd retirar minimo Im y la estructura de columnas minimo 2m de la acera
frontal. No sc permitira la construccion de clementos de Hormigdn, Ni elementos macizos. No s¢
permitira la construccion ocupando todo el retiro frontal del lote. La medida minima para parqueo
sera de 6m de largo y 3m de ancho, para evitar que la culata de carros invada la acera frontal. Todo
ingreso a parqueo se realizard por el retiro frontal, Se deberd contar con minimo 2 unidades de
estacionamientos por cada unidad habitacional, en edificaciones mayores a 6 unidades habitacionales
sc debera adicionar un minimo de 3 Parqucos para servicios adicionalces y de visitas.
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Art. 19.1.- Nimero de parqueos: Sc requiere la colocacion de manera obligatoria de dos parqueaderos
por unidad de vivienda. Todos los parqueaderos deben tener acceso libre ¢ independiente, contando
con dos parqueos por cada unidad de vivienda representados con niimeros {¢l parquco 1 y el parqueo

2 integrados al disefio de la vivienda). Asi mismo se representan con letras a y b los parqueaderos de
visita permitidos en el retiro.
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Art. 17.4.- Retiro posterior de 4m y 3m: En terrenos de lindero posterior con pendiente negativa, se
permitird la edificacion de méximo un piso referenciado nnt del lindero posterior, manteniendo la
condicién de apertura de vanos. En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se respetara
la misma condicién que en ¢l capitulo del retranqueo definida en el retiro adoptado.

fl_E_i}RD POSTERIOR
RETIRD FRONTAL

RETIRO LATERAL .- - - —— | |
e S s SE— |
00 w\ | | VIA i

| y { | ' P

=1 | (al%) \ i H

_— L1 : —detl——t | " i

\lr T ‘_;.Lji:_ ————— =g e — E" S e “I l ! !E ‘}.

RETIROLATERAL .- {-n o <=k o= ‘1 NN SR IL ‘ i n
\ R : j : . ‘ Lo
I | | e

R

B .

Art. 18.-Dimensién de vanos: Los espesores para todo tipo de vanos en paredes para puertas y
e

i

ventanas en fachadas frontal, lateral y posterior serd minimo de 40cm de espesor; =
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Art. 17.2.- Retiro posterior de 3m. - Es el limite establecido desdc fos 3m del lindero posterior hacia
el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vamos para ventanas destinadas
Unicamente para ventilacion y’o iluminacion desde una altura de 2m desde el nivel del piso. Se
permitird un méximo del 25% de construccion para uso de bodegas, cuarto de maquinas, bafio de
piscina. Solo lo relacionado al uso de piscina y dreas exteriores.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el drea verde central el cerramiento posterior
debera ser de un muro de 60cm enrocado y sobre este una cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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Art. 17.3.- Retiro posterior de 4m.- Es el limite establecido desde los 4m del lindero posterior, hacia
el interior el lote. Se permitird la edificacién de fachadas con vanos para puertas y ventanas. Los
lotes que limiten con zonas verdes tendrdn cerramientos con muro de piedra de maximo 60cm de
altura y setos con mallas.



Se permitird la colocacion de vegetacion en el retiro frontal de 5.00 con un 40% verde ya sea natural

o artificial, si es natural

debera ser contenido en hormigén armado con drenajes hacia las aguas

lluvias. El resto del 60% sera destinado a pavimentos para ingresos vehiculares ylo peatonales. Solo

s¢ permitird la construccion de
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de frente del lote. Bajo esta franja esta permitida la
debajo del nivel de acera frontal.

Art. 17.- Retiros laterales: Retiro lateral de
lateral hacia el interior del lote. Se permitird
destinadas inicamente a ventilacion y/o iluminacion,

parqueos y portales de acceso, con una

la edificacién de fachadas co

dimension maxima de 40%
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Ast. 17.1.- Retiro lateral de Am: Es el
interior del lote. Se permitird ia edificacién

limite establecido

desde los 4m del lindero lateral hacia cl

de fachadas con vanos para puertas y ventanas
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Art.16.1. Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote a dimensién paralela de
3m hacia el interior. Solo se permitira la construccién de muros de cerramiento en el lindero con una
altura maxima de 60cm y pavimentos de acceso peatonal y vehicular.
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Art.16.2. Jardin: Es la franja establecida entre ¢l antejardin del lote con una dimensién paralela de
2m hacia el interior, Dondc solo se permitird 1a construccion de pargueos y portales de aceeso, con
una dimension maxima del 40% del frente del lote



una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de diez alicuotas (valoradas segin el

presente reglamento) hasta que proceda a la reparacion integral del dafio material razén de la
contravencion

Art. 13.- Las guias domiciliarias de descarga de aguas servidas como las de aguas lluvias, asi como
las acometidas de agua potable de cada edificacion o solar, deben conectarse a las redes instaladas
en la Urbanizacién. Queda terminantemente prohibida la instalacion de desagiies de cualquier tipo a
la via pliblica, exceptuando las aguas luvias dispuestas por el Urbanizador que van a la cuneta de la
via; la violacion de esta disposicion hard acreedor al socio/propietario de una multa continuada
equivalente al valor de Ja sumatoria de diez alicuotas (valoradas segin el presente reglamento) hasta
que el infractor pueda conectarse a las redes instaladas en La Urbanizacion, sin perjuicio de la
denuncia del acto a la Institucion Piblica encargada para que tome las medidas legales oportunas.

Ast. 14.- Para los casos que existan tuberias, para cuyos trazados demanda la servidumbre de solares
vecinos, debe observarse el vetiro minimo de 0.75 metros, que se establece en este Reglamento
Inferno, como en los disefios urbanisticos ¢ hidrosanitarios para cualquier clemento de edificacion,
bisicamente en la zonas de cimientos; debe precautelarse ademas, las condiciones adecuadas de
mantenimiento y facil acceso para eventuales revisiones; en consccuencia, en la zona de terreno sobre
la cual establece la servidumbre, el propietario no podra levantar construcciones o edificaciones.
Por lo tanto, se dejard estipulado el paso de servidumbre en las escrituras de Transferencias de
Dominio de todos los solares por donde atravesaran las descargas de aguas servidas y aguas llavias,
con la finalidad de evitar reclamos y litigios posteriores.

TITULO IV
CONSTRUCCIONES
CAPITULO IV

OCUPACION DE RETIROS Y NORMAS QUE REGULAN LOS PARAMETROS DE
CONSTRUCCION EN LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR
Att, 15.- Los propietarios de los lotes deberin respetar las siguientes normas de construccion

relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales, adosamientos y alturas de las viviendas
o cificios que se construyan:

Art. 16.- Retiro Frontal. Es el limite establecido desde los 5m del lindero frontal del lote hacia el
interior. Area desde donde se permitira la construccion habitable.




Redes de Agua Potable. -~ Contardt con una red de distribucion de agua potable con sus respectivas
guias domiciliarias adecuadamente dispuestas; as{ mismo dispondrd de valvulas de control como ta
instalacion de hidrantes correctamente ubicados y construidos.

Redes cléctricas ytelefonicas. - Dispuestas de manera subterrdnea, dotando de los servicios mediante
Red de Distribucién Primaria y Secundaria, con acometidas domiciliarias, Para la implementacioun
de las luminarias omamentalcs se deberd conservar las alturas estipuladas en ¢l proyecto. También
se instalara una tuberia adicional para servicios varios.

Redes de telecomunicaciones. - e permitird el uso de las redes tele{fdnicas como ductos para las
distintas instalaciones de internet o telecomunicaciones, dispuestas de manera subterranea, de las
cuales las empresas ISP contratadas por los propietarios, deberin hacerse cargo del mantenimiento,
limpicza y reparacion de dafios de los ductos; y organizacion del cableado en los ductos, para evitar
aglomeracidn y colapso de los servicios.

Para los lotes de més de dos viviendas; cada propietario, una vez tenga su disefio arquitectonico y su
diseno eléctrico, debera colocar un transformador trifasico correspondiente de media tension a baja
tension, de acuerdo a la carga eléctrica disefiada. El propietario debera costear todos los trabajos y
materiales necesarios para poder llevar Ja linea trifdsica hasta su transformador.

En caso de instalar un generador eléctrico, este déberd ser ubicado en subsuelo y la emision de
sonidos no debera contaminar ninghin drea externa al lote.

Aquel que viole las disposicion del parrafo anterior, hard acrecdor al socio/propictario de una multa
continuada cquivalenle al valor de la sumatoria de cinco alicuotas (valoradas segin el presente
regiamento) hasta el cese del ruido que contamina el drea o dreas externas del lote.

Art. 11.- Saneamiento ambiental. - Queda terminautemente prohibido a todos log propictarios realizar
actividades que impliquen la produccién de desechos de tipo orginico o inorganico de {orma
industrial, con cualquier finalidad, sea comercial o libre de lucro..

En las edificaciones de tres unidades de vivienda o mas, sc requiere del implemento de un area
destinada para la basura con capacidad suficientc, cercana a la via y cstéticamente disimulada.

Se prohibe la emision de ruidos que perturben la tranquilidad de los usuarios en concordancia con €l
reglamento de ruidos segin lo emitido en la Ordenanza Municipal..

Con ¢l fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas Huvias tiene como emisario
final cl mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas con detergente o cualquier otro producto
quimico dentro de la urbanizacion.

Aquel que viole las disposiciones del parrafo anterior, hard acreedor al socio/propietario de una multa
continuada equivalente al valor de la sumatorin de cinco alicuotas (valoradas seghn ¢l presente
reglamento) hasta ¢l cese de la infraccion.

Art. 12.- Con la finalidad de mantener el entorno de la Urbunizacion vy su medio ambiente, los
propietarios de cada solar estan en la obligacidn de mantener un espacio de siemlra de vegetacion
seleccionada en los retiros frontales de sus propicdades con su debido encajonamiento ¢n hormigon,
debidamente impermeabilizado y con un drenaje destinado al agua Huvia,

Aquel que viole las disposicion del pirrafo anterior, harid acreedor al socio/propietorio de una tulta
continuada equivalente al valor dc la sumatoria de dos alicuotas (valoradas segim el presente
reglamento) hasta que proceda a la reparacion integral del dafio material razon de la multa.

De ningun modo se permitird perjuicios en los elementos constructivos, ormamentales, urbanisticos
y a las propiedades vecinas. Aquel que viole ésta disposicion, hara acreedor al socio/propietario de



‘ 14-3¢2p-19 Lateral Derecho ? 160mm l Altos del mar. J
r 04-4B3p-18 Lateral Derecha @ 160mm \ Altos del mar.
04-413p-20 Lateral Dereche © 160mm \ Altos del mar.
04-3c2)-28 l Lateral Derecho & @ 160mm \ Colinas del mar, '
16-1c2p-04 Lateral Izquierdo \ @-160mm l Altos del mar. J
16-1c2p-06 Lateral Izquierdo ‘ ® 1600m \ Altos del mar. J
15-1¢2p-01 Lateral [zquicrda @ 160mm Terrazas del
mar.
15-8cdp-10 Lateral Derecho @ 160mm Terrazas del
mar.
15-1¢2p-12 Lateral Izquierda & 160mm Altos del mar.
15-2¢2p-15 Lateral Derecho % 160mm Altos del mar.
15-1¢p-18 Luteral Derecho % 160mm Altos del mar.
15-1e2p-20 Laterad Derecha @ 160mm Altos del mar.
1 5-2c2p-2 1 Posterior @ 160mm Alios del mar.
h m"'.';_ _,.;,._...# o 41_, Ro A T é'_—lg{;—_'*”_“" B el
IO OO LG N 160mm JIREImONG
15-202p-33 Posterior @ 160mm f @g@s"del mAr. %,

Art. 10.- Las obras de redes de servicio publico la constituyen:

Alcantarillado Sanitario. - Tuberias; pozos de revision; descargas domiciliarias de agiias servidas;

rd

accesorios: estaciones de bombeo, etc. No se permite la conexion a este sistema ninguna descarga de
aguas Iluvias, ni de evacuacion de piscina o cualquier aportacion de agua, para evitar el colapso ¥

variar el calculo para el que fue discfiado.

Alcantarillado Pluvial. - La Urbanizacion proscinde de un sistema de alcantarillado pluvial general,

por cuanto su descarga se realiza por escurrimiento a través

de sumideros en las vias adyacenies

de las vias, disponiéndose tinicamente

2 los elementos de canalizacion de cste sistema, manteniendo el

actual coneepto establecido para la ciudad de Manta, como lo estipula el Plan Maestro Hidrosanitario.



i?.xt.
Aguas Servidas
Fase 2 )
CODIGO DEL LOTE DESCRIPCION DIAMETRO ETAPA

10-3¢2p-01 Lateral Derecha @ 160mm Bitlcones del

mar.
10-4¢2p-03 Lateral Derecha @ 160mm Balcones del

mar,
10-7c2p-04 Lateral Derecha @ lotmm Balcones del

mar,
12-7¢2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del o

nar,
13-2¢2p-02 Lateral Tzquicrdn 2 160mm Colinag del n'1a1'._m_w-m.
3202p05 | Lawrallguierda | @160mm | Coliwsdelmar.
13-2¢2p-11 Lateral Izquierda 1% 16(;111;1“ Colinas dei mar.
13-2¢2p-16 Lateral Derecho 2 160mm Colinas del mar.
13-2¢2p-20 Lateral Derecha @ 160mm Colinas del mar. o
13-202]3*2]. Lateral Derecha 2 160mm Colinas del mar.
13-2¢2p-22 Lateral Derecho & 160num Colinas del mar.
14-2¢2p-02 Lateral Izquierda 0 160mm Altos del mar.
14-2¢2-03 Lateral lzquierds. | 160imm Altos delmar,
14-3e2p-04 Leteral lzquierda 4 160 Allr;' del mar, i
14-2¢2p-05 Lateral Izquierdo 17 1 ;:(hnm o f‘:l;)s del mar.

14-2¢2p-07

Lateral Lzquierdo

2 160mm

Allog del mar.

14-2¢2p-17

Latcral Derecha

& 160mm

Altos del mar.

t4-3c2p-18

Posterior

& 160mm

Colinas del mar.




08-1c2p-14 Lateral Izquierda @ 160mm Alto
s del
mar.
08-1¢2p-17 Lateral Izquierda @ 160mm Alto
s del
mar.
UQ-I‘%D?]J -07 Posterior 2 200mm Balcones del
mar
09-25D2p-09 Posterior 2 200mm Balcones del
mar
09-32D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del
mar
09-30D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del
mar
09- 20132;) 13 Posterior-Lat. 1zquierda @ 160mm Balcones del
mar
09-28D2p-14 Posterior @ 160mm Balcones del
mar ]
i e i i - U‘U";ﬂ“A 5
[ 10-8e2p-02 Lat. @ 160mm ,- s Q“.\x R. [Jﬁenbs\ del
. l?quiuda {‘ ‘.;9(,;%" mmfi; ‘/;\\
[ R AT— o B MEEER e V& o x
ll -06¢2p-01 Lal. ) 160mm : 2 ,?alc: . ?ﬁ\"
lzquierda \ @ x Wi
1 1-06e2p-02 Lat. @ 160mm \'\ ‘B;}’cnnes del /
Izquicrda \ﬁﬁm E B
{ V-UMIEX4p-01 Lateral @ 200mm Lole
s
F Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lote
5
Ext.
V UM Xdp- (!3 Laleral  200mm Lote
§
Ext.
V-UI \/IL'\ 113-!)«1 Lateral {2 200mm Lote
5
Ext.

V- UML\4p 05

Lateral /Posterior

@ 200mm

Lote




02-3C2p-11 Posterior 3 160mm Terrazas del
mir
02-2C2p-i4 Posterior 9 160mm Terrazas del
mit
Pasterior Altos del mar

02-1C2p-20

2 160mm

02-1C2p-22

Lateral Lrquicrda

@ 160mm

Altos del mar

03-6¢2p-10 Lateral Izquierda ¢ 160mm Balcones del nar
06-2c2p-01 Lat, Derecha- © 160mm Allos del mar
Postetior
06-2C2p-03 Pasterior B 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior 2 160mm Allos del mar
06-1C2p-14 Posterior & 160mm Altos dei mar
07-11D2p-05 Posterlor 3 1601m Colinag del Mar -—‘
07-11D2p-06 Pasterior Totcomm | ColimsddMar

3 1H0mm

07-2c2p-17 Lateral lzquierda
07-2¢2P-18

Lateral Izquierda

07-2c2P-19

Lateral 1zquicrdn

3 160mm

¢ 160mm

Altos del mar.

Altos del mar,

Altos del mar.

07-2¢2P-20 Posterior % 200mm Altos del mar,
07-2¢2P-21 Posterior 3 200mm Altos del mar.
07-2c2P-22 Posterior &3 200mm Allos del mar.
08-2c2p-05 Lateral Derecha ) 160mm Alto
s del
ar.
08-1c2p-07 Lateral Derecha 3 160mm Alto
5 el
TIHET.
08-1¢2p-10 Lateral Derecha # 160nm Altg
8 del
ar.
(8-1lc2p-12 Lateral lzquierdn ¢ 160mm Alio
s dol

Mar.




14-2C2p-08 Posterior @ 200mm Colinas del Mar J
_—_;;-—?:C—;;;:l;—#—“ T Lateral Derecho @ 200mm - Altos del Mar J
—1—4H-2—(—’);)—-—i;”h_ T Lutc:ru-l—l?)urucht.\ 2 200mm o Altos del Mar J
e | towerir | @ 20mm | Colinasdef Mar
W"TL 'c'?}}ﬁ ' T ""'ﬂﬁl}l{iﬁ;{;ii T 0200mm Altos del Mar
e e | oomn | A
) 4 ;(a; 5’:— T Lateral ]!k]llii.l-(]l) & 200mm \ Altos del Mar

T atenl o | 0200mm | Alosdel Mar
Ll 6-1C2p-035 J ‘Lateral Izquierdo ‘ 3 200mm ] Altos del Mar J
, 15-3C2p-3d3 Posterior ' @ 200mm Altos del Mar j

5-2C2p-28 o Posterior \ © 200mm Altos del Mar
——ngglp:;;—— -_#—M“—_“‘L_:L-l:ml Derecho ‘ @ ;60111111 — Altos del Mar
_1_‘;“1—(—5650_“ N N Lateral I)t:l—;L‘L tho \ ¢ 200mm \ Altos del Mar
—w“lﬁ 1C25; Hlmti - MMW"] atcmrfgen c:,hu ‘ 14) 200mm .. \ Altos del Mar
Tsacps T Lt Dereeho | 0200mm | Aliosdel Mar
- u]:—;‘_"ip 12 R L;[C]Lli-lgti—\lliltlo ‘ & 200mm Altos del Mar
T issoapo T et bereto | 0200mm | Allosdelar,
iaomes | Latenl lquierdo | T g 200mm L // o ”f}ffm 2
‘‘‘‘‘‘‘ | & %{C
15-1C2p-01 Lateral Tzquierdo @ 200mm i e
Aguas Servidas 4‘
I r Fase 1 - \

CODIGO DEY o | nmii&%@uﬁ—w 1 DIAMETRO | ETAPA |
u hwl)—’—»;.;’.-p-(’(; o ‘\_‘“H_wl’n;lm—l:n \ @ 160mm \ Terrazas del \

mar

02-3c2p-08 \ Posterior \ {3 160mm \ Terrazas del
mar




04-3B3p-08 Lateral Derechio 3 200mm Terrazas del
mar.
04-1B3p-22 Lateral Izquicrda @ 200mm Altos dcl mar.
04-4B3p-20 Lateral Izquierda  200mm Alos dcl mar.
10-3C2p-01 Lateral 4] EBBnuu Balcones del T
Derecho Mur
10-4C2p-03 Lateral 0200mm | Balomssdal
Derecho Mar
10-7C2p-04 Lateral . v ;(.l-(.lmt‘mn Balcones det
Derecho Mar
12-7C2p-01 Lateral @ 200mm Balcones del ”
Derecho Mar
12-7C2p-04 Latcral & 200mm Raleones del
Derecho Mar
13-2C2p-01 Lateral Derecho 3 200pm Colinas del Mar )
13-2C2p-02 Lateral Izquierdo 15 2()0:11111 _ Cu!inas del Mur “
13-2C2p-03 W[;i.cml lzqmcn:lo Ef):’(;[-lmm _ Coimas dvl Mar -
13-2C2p-07 Lateral lzquicrdowm - M_U 20()'1'1‘1‘]'““-“"""'"' Cn]mds dLl M.;_ o
13-2C2p-11 Latera] [zquicrdo 4] ”;]()mmﬁ o _E(il;;l—q:l_urh.fh:\_
13-2C2p-16 Lateral Derecho ('} 200mm Colinas del Mar
13:2C2p-20 LotoniDercco | O200mm | Colinsdel Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho %] ”'OOmm Colinas del Mar o
13-2C2p-22 Lateral Derecho 0 200mm Colinas dei Mar
13-28D2p-28 - Lateral Derecho 3 840mm Colinas del Mar
14-2C2p-01 Lateral Derecho 0 200mm Allos del Mar |
14-2C2p-02 Lateral Derechio i) ZIlOmm Alios de! Mar ) |
14-2C2p-03 T o0mm | AusdeiMer |

Lateral Dereclio

% '7(1[)nnn

14-3C2p-04 Lateral Derecho Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Derecho £ 200mmn Altos del Mar
14.2C2p-07 Lateral lzquierdo {3 200num .f\llns del Mar




08-01c2p-10 Lateral 1zquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral Izquierda @ 200mm Altos del mar.
08-0lc2p-14 Lateral Izquierda 2 200mm Altos del mar.
08-01c2p-17 Lateral Tzquicrda @ 200mm Altos del mar.
09-08c2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del
mar
09-12¢3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del
mar
09-23D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del
mar
09-26D2p-14 Lateral Izquierdo @ 475mm Balcones del
mar
10-08c2p-02 Lateral Lzquiercla £ 300mm Balcones del mar
11-6C2p-03 Lateral Izquierda @ 315mm Balcones-delapar
AR, S ; A0 Mg
Ve Lateral @ 300mm
UMEXA4p- Derecha
01
e, 'F.-/ -
V- Lateral @ 300mm Lmes\]g,:{:‘"'/
UMEX4p- [zquierda
02
V- Lateral @ 300mm Lotes Ext.
UMEX4p- Izquierda
03
Aguas Lluvias
Ifase 2
COMGO DEL LOTE DESCRIPCION DIAMETRO ETAPA
[ 04-3B2p-28 Lateral Izquierda 2 200mm Colinas del mar.




Aguas Lluvias

Tase 1
CODIGO DEL LOTE DESCRIPCION DIAMETRO ETAPA
02-01c2p-34 Posterior 2 300mm Altos del
mar
02-01¢2p-36 Posterior £ 300mum Alos det
mar
06-01c2p-01 Posterior £ 300mro Altos del
roar
06-40A8p-15 Lat. Derecha- © 300mm Altos del
Posterior mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del
mar
06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del
tmar
06-1C2p-07 Lat, Derecha- & 200mm Altos del
[ Postetior mar
07-8D3p-04 Posterior @ 300mm Colinss de mar
07-9D3p-05 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-08c2p-06 Lateral Derechn & 475mm Colinas del mar
07-1c2p-18 Lat. Izquierda @ 200mn Altos del mar.
07-1C2p-19 Lat. kzq.-Posterior 2 300mm Altos de] mar.
07-1C2p-20 Posterior & 300mm Altos del mar.
07-1C2p-21 Posterior 0 300mm Allos del mar.
07-1C2p-22 Posterior 3 300num Altos del mar.
08-01c2p-03 Lateen} Derecha @ 300mm Altos del mar,
03-01c2p-07 Lateral Tzquierda £3 200mm Allos del mar.
08-3B3p-05 Posterior ¢) 200mm Altog del mar.




LOTES VIA 16

“Mombre AT CO8 % | mZ | Custs | m2 | #wiV
% [-| 3 | C 2 P -1 763,75|  40% | 305,50 | 80% 611,00 3
46 -] % | C BT 44153 40% | 176,61 | 80% 353,22| 1
16 T 1 € 7 P 3 410,29 A40% | 164,12 | 80% 378,23| 1
16 1|¢c 2 p 0 475,00 A0% | 190,00 | 80% | 38000 1
16 G 2 p 5 450,00| 40% | 180,00 | 80% | 360,00 1
B -7 1 |¢ 2 P 6 475,00| 40% | 190,00 80% | 38000 1
76 =] 1 1K 2 p 7 450,00| 40% | 180,00 80% 360,00] 1
% -] 1 |¢C | 2 p -8 37307 40% | 189,23 | 80% | 37846] 1
1] 1L 1% & P 9 A50,00| A0% | 180,00 | B80% | 36000 1
% -] L | C F) p | -10 750,00 40% | 180,00 | 80% | 36000 1
€ -] 1 |C 2 D ~1 T a75.07| 40% | 18923 | 80% | 378,46 1
% |-1 1| C 2 p | -12 350,00] 40% | 180,00 80% | 36000] 1
% | -] 1 | C ) P a3 375.00] 40% | 190,00 | 80% | 38000 1
® -1 1 1¢| 2 b | -14 450,00 40% | 180,00 | 80% | 360,00] 1
% -1 1 |C¢C 2 P 15 475.00] 40% | 190,00| 80% | 38000 1
€ T-1 1 1C | 2 P 16 450,00 40% | 180,00 B80% | 360,00 1
% 1-1 11C¢C 7 p | 37 S92,04] 40% | 23690 | 80% | 47379 1
i |- 1 |C¢C 7 p | -8 27189 40% | 188,76 | 80% | 37751 1
w1 -1 1 | ¢ ) ) 19 A7150| A0% | 18864 | B0% | 377.27| 1
% T-1 2 | 2 p | -20 ST475| A0% | 20589 | 80% | 411,78] 2
LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEO
| cos
NOMBRE % CuUs% # VIV s
\ A0 Mgy,
Y (T AN
BN
um | Ex|4|p|-01| 35% | 140% \
UM | Ex|4|p|-02| 35% | 140% _ =gl
x| ¥ w f
UM | Ex| 4| p|-03| 35% 140% Ulbl\ 2 /7
‘ - N 4pi . g0
| v |- (um [ Ex[4]p| 04| 35% | 140% UM ===

UM | Ex | 4|p| 05| 35% | 140%

um | Ex|4|p| -06 35% | 140%

|
06 | 3% | 140% |
p|2lpl|-14| 50% | 100% W 26
B|3|p|-15 \"_fp% | 120% j

art.9.1. Servidumbres. - Expresamente s¢ obligan todos y cada uno de los propictarios a cumplir las
limitaciones de dominio que constan en ¢l presente Reglamento Interno, asi como las servidumbres

sefialadas en los archivos municipales de Catastro y Registro de la Propiedad, redactadas a
continuacion:



LOTES VIA 15

Nombre AREA m2| COS% | m2 | CUs% m2 VIV
15 1 C 2 p -1 359,58 40% | 143,83 | 80% 2R7,66f 1
15 2 C 2 p -2 522,00 40% {20880} 80% 417,600 2
15 1 c 2 P 02A 457,03 40% | 182,81 | 80% aeh,62t 2
15 1 C 2 p -3 380,87| 40% | 152,35( 80% 304,70 1
15 1| C 2 p -4 180,87 40% | 152,351 B0% 304,700 1
15 8 c 4 p -5 877.03| 40% | 331,17 160% | 132469} 8
15 2 C 2 p -6 500,36] 40% | 200,14 [ 80% 400,29 2
15 5 C 4 ) -7 §90,05] 40% | 276,02 | 160% | 110408 6
15 6 c 4 P 07A 621,13] 40% | 248,45 | 160% 993,81] 6
15 2 C 2 p -8 500,56 40% | 200,22 BO% 400,451 2
15 6 C 4 p -9 GER.83| A0% | 263,53 | 160% | 108413 6
15 B C 4 ) .10 051,61 40% | 420,64 | 160% 16642,58) 4
15 3 C 2 p -11 ©00,99] 40% | 200,40 | 80% 400,791 3
15 3 C 2 P 11A %01,29| 40% | 200,52 | BO% 403,03 8
15 i C 2 p -12 A40,34] A0% | 1764 80% M2 1
15 1 C 2 P -13 A74,16] 40% | 189,G66{ 80% 37033 1
15 2 C bl p -14 513,04 40% {24526] B80% 490,51 2
15 2 C 2 p -15 572 18] 40% | 208,87 | 80% 417,74] 2
15 2 C 2 |.p -16 619,27] 40% | 247,71| 80% 495,42 2
15 3 C 2 p -17 705,41} 40% 1 318,16 BO% 63633 3
15 3 C 2 P 174 776,05] 40% | 310,42 | BO% 620,84f 3
15 1 C 2 p -18 475,00 40% |190,00] 80% 380,00 1
15 2 C 2 p -19 644,47 40% | 257,79 | 80% £15,58] 2
15 1 C 2 P -20 375,00] 40% | 190,00 80% 380,00 1
15 2 C 2 P =21 603,10] 40% | 241,24 BO% 482,48 2
15 1 C 2 p .22 473,07 40% | 189,23} BO% 378,46] 1
15 1 C 2 p -23 461,89] 40% | 184,76 BO% 369,51 1
15 1 C 2 p -24 431,29] 4D% | 176,52 | BO% 253,03] 1
15 1 < 2 P -25 473,07 40% | 189,23 80% 378,46 1
15 2 C 2 p -26 550,37] 40% | 220,15} B80% A80,30] 2
15 1 c 2 p -27 475,00 40% | 190,00 | 80% 30000 1
15 2 c 2 p -28 567,88] 40% | 227,15 80% 454,300 2
15 1 c 2 p =29 475,00 40% | 190,00 { 80% imon0] 1
15 2 C 2 P -30 551,15] 40% | £20,46| #0% 14092 2
15 1 C 2 P -31 341,52 40% | 176,61 ] 80% 353,22 1
15 2 C 2 p ~32 56,54 A0% | 226,13 | BO% 452,26] 2
15 3 C 2 p -33 B3 BO[ 40% | 35252 80% 715,04 3
15 2 C 2 p -34 S18.84] 40% | 207,54 | 80% 415,07 2




LOTES VIA 14

Nombre NAEAMZ] €05 % | m2z | CUS% § m2 | #VIV

4 T p P ] i3333| 40% | 172,93 | B80% 345.86| 2
14 T ) ) 5 W32.33| 40% | 17293 80% 345,86 2
14 3] 6 7 p 3 W32.33| 40% | 172,93 | 80% 345,86| 2
14 3 | C 2 ) 4 616,75| 40% | 206,70 | 80% 413,40 3
4 7 | C Z ) 5 500,00 40% | 200,00 | 80% 400,00] 2
14 G 3 P 6 545,20] 40% | 218,08 | 80% 436,16| 2
14 21 € 2 P i 500,00| 40% | 200,00 | 80% 200,00] 2
14 2 | C 2 ) 8 545,20 40% | 218,08| 80% 436,16| 2
14 2 | C 2 P i) 591,69| 40% | 236,68 | 80% 473,35 2
14 2 | ¢ 7 ) 710 545,19| 40% | 218,08 80% 436,15] 2
14 7 | C 2 ) A% TA517| 40% | 218,07 | 80% 436,14| 2
14 27 | C 2 P A2 515,03| A0% | 206,37 | 80% 412,74| 2
14 T 7 P i3 555,36| 40% | 222,14 | 80% 444,29] 2
14 3| C 2 p 14 §15.92| 40% | 20637 | 80% 412,74) 2
14 7] ¢C 2 P 15 555,35 40% | 222,14 | 80% 444,28 2
14 31 C 2 p 16 579,90 40% | 251,96 | 80% 503,92 3
4 1N b -1/ 536,62| A0% | 214,65 | 80% | 42930] 2
14 3 |7¢C ) P -1 631,04| A0% | 252,42 | 80% 504,83 3
14 3 [ C ) P 1) 646,67 40% | 258,67 | B80% 517,34 3
4 7| ¢C ] p -20 BA6,67| 40% | 258,67 | 80% 517,34 4
14 3| C 2 P sl 612.58| 40% | 24503 | 80% 490,06] 3
i 7 ¢ 2 p L) A0B.64| 40% | 163,46 | 80% 326,91 2
14 2 C 2 p 220 466,95 40% 186,78 80% 373,56 2
14 3 | C 2 p -23 Ga5,08| 40% | 258,39 | 80% 3
(v i]¢c 2 P 24 391,43 40% | 156,57 | 80%




LOTES VIA 11

Nombre AREA m2} CO5% m2 CUSH: m2 v
11 6 | C 2 p -1 854,91 40% | 341,96| 80% 683,93 6
11 6§ | C 2 o -2 794,90 40% | 317,96 | 80% 635,92] 6
11 6 ] C 2 p -3 770,85] 40% | 308,34 | 80% 616,68 &

LOTES VIA 12

Nombre AREA m2| COS % m2 CUS% m2 vV
12 7 ¢ 2 p -1 993,68] 40% | 397,47 | 80% 794,94] 7
12 6 | C 2 P -2 791,59] 40% | 316,64 | 80% 633,27 &

LOTES VIA 13

Nombre AREAm2)| COS% | m2 CUSs m2 vy
13 2 | C 2 p -1 G57,95] 40% | 263,18 | 80% 526,46] 2
13 Z | C 2 p 2 h57,95] 40% | 263,18 | B80% 526,36 2
13 2 | C 2 p -3 6i57,95] A0% | 263,18 | 8G% 526,46 2
i3 Z | C 2 p -4 §51,54] 40% | 220,62 | 80% a8y, 43| 2
13 2 | € Z p -5 657,95 40% | 263,18 | B0% 546,36 2
13 2 | C 2 p -6 551,54] 40% | 220,62 80% 441,23 2
13 2 | C 2 p 7 657,95 40% | 263,18 80% 526,36| 2
i3 2 1 C 3 p -8 637,72| 40% | 255,02 BO% 510,18 2
i3 2 | C 2 p -9 549,78| 40% | 219,91 | B80% 439,82 2
13 39 | D Z p -10 | 2856,08] 50% {1428,04| 150% | 4284,12| 39
13 2 | C 2 p 11 697,18 40% | 278,87 | 80% 557,74 2
13 7] cC 2 p 212 697,89 40% | 279,16 | B80% EE8,31 2
13 35 | D 2 p 13 2565,04] S0% [1282,52| 150% | 3847.56| 35
13 2 | C 2 p -14 697,89 40% | 279,16 | 80% 558,31 2
13 32 | D 2 P KT 2360,55] 50% |1180,28| 150% | 3540,83| 32
13 2 | C 2 P 16 £97,89| 40% | 279,16 | B80% 558,31 2
13 36 | D ) P 217 | 269174 S0% (134587 150% | 4037.61| 36
13 2 1 ¢ 2 p -8 698,40 40% | 279,36 | B0% 558,72 2
13 33 | D 2 p -19 2548,77| S50% [1274,39| 1509 | 3824,i6| 34
13 G 2 p -20 688,77 40% | 27551 | 80% s61,02] 2
13 Z | ¢C 2 p -21 688,77 40% | 275,51 | BO% 553,02 7
13 2 | C ] D 22 G68,77] 40% | 275,51 | 80% s51.02 2
13 2 | C 2 p -23 690,55( AQ% | 276,22 | BO% 552,44 2
13 35 { D 2 p .24 057204 S0% |1286,02| 16086 | 3856,06] 35
13 Z | C 2 p .25 551,54] 40% | 220,62 | 80% 443,23 2
13 7 T¢ 3 ) 26 | 580,57 40% 233,23 | 80% YT WT I
E] 2 | C 2 p 27 53587 40% | 214,23 | 80% a7u.a6 2
13 32 | D 2 p -28 | 2368,08[ 50% [1184,02} 150% | 3552,06| 32




LOTES VIA 8

Nombre AREA m2| €05 % m2 cusse m2 # VIV
il 1 C 2 D -1 450,00] 40% | 180,00 | 80% 360,00] 1
i 12| 8 3 P 2 3111,38] 40% | 844,54 | 120% | 2533,61 12
8 1| C 2 P -3 450,00 40% | 180,00| 80% 360,000 1
8 1 | C 2 P 4 A50,00| 40% | 180,00 80% 360,00 1
8 2 C 2 P 5 603,23| 40% | 241,29 | B80% 482,58 2
8 1 c 2 P -6 450,00 40% | 180,00 | 80% 360,000 1
B 1] € 2 p 7 456,06] 40% | 182,78 80% 365,56] 1
8 1]¢C p] P 8 450,00 40% | 180,00 80% 360,00 1
B 1 c 2 p -9 450,00 40% | 180,00 80% 360,000 1
8 1 | C 2 ) -10 406,29| 40% | 162,52 | B80% 32503 1
8 1| C 2 ) 5T A50,00{ 40% | 180,00 80% 360,00 1
il 1 C 2 p -12 400,00] 40% | 160,00| 80% 320,00 1
8 i | cC p) P 13 A50,00] 40% | 180,00 | 80% 360,00 1
8 I 2 p A4 445,61 40% | 178,24 | B8O% 356,49 1
8 i | ¢C 2 P -15 450,00| 40% | 180,00 | 80% 360,00 1
8 11 c 2 P -16 450,08 40% | 180,03 | 80% 360,06 1
B 11 ¢C 2 P 17 415,40| 40% | 166,16 | 80% 332,32 1
il 4 c 2 P <18 900,16| 40% | 360,06 | 80% 720,13 4
i 4 C 2 b -14 "853,58| 40% | 341,43 | 80% 682,86| 4
8 271 C 2 n =20 604.89) 40% | 241,96 | 80% 483,91 2
8 2 C 2 D 20, 504,89 40% | 241,96 | ©0% 483,91 2
g8 2 C 2 p 22 504,89| 40% | 241,96 80% 383,91 2
LOTES VIA 9
Nombre AREA m2| COS % m2 CuUs%
9 0| D pl ) -1 996,38| 50% | 498,19 | 100%
9 12 | D 2 P ~51""1145,28| 50% | 572,64 | 100% |\\14528 TR
g 11| D 2 p -3 1047,53| 50% | 523,77 | 100% g3 11
9 12 | D 2 p -4 1130,86| 50% | 56543 | 100% 1130,86{4512¢ (M
9 3 | D 2 P -5 3267,11] 50% |1633,56| 100% 3267, —
) 10 | D 2 P -6 101121] 50% | 505,61 100% | 101121 10
9 28 | D 2 P -7 3749,68| 50% |1374,84] 100% | 2749,68 28
g 0 | D 2 P B 1000,71] 50% | 500,36 | 100% | 1000,71} 10
) 25 1 D 2 P -9 3194,08| 50% |1097,04] 100% | 2194,08 25
9 RN p 0| "1003,27] 50% | 501,64 | 100% | 1003.27] 10
9 37| D 2 p L1 5737,00] 50% |1963,55| 150% | 4090,65| 37
9 a7 | D 2 P 212 T712,50| 50% |1956,26| 150% | 4068,78] 37
9 a0 | D 2 p -13 5374,73| 50% |1112,36| 150% | 3337,08] 30
) Wl 2 P 16 007,38 500 | 503,69 | 100% | 1007,38 10
9 9 D 2 P 31 881,72| 50% | 440,86 | 100% g81,72] 9
9 i D 2 D 18 849,92 50% | 424,96 100% 849,92| 8
LOTES VIA 10
Nombre AREAm2] CO5% | m2 | CUS% m2 #VIV
10 3 C 2 P 1 532,00, 40% | 213,16| 80% 426,32] 3
10 8 | C 2 P -2 1184,82| 40% | 473,93 | 80% 947,86 8
10 4 | C 2 p -3 724,08| 40% | 289,63 | 80% £79,26] 4
10 7 (o 2 P -4 930,84 40% |372,34| 80% 744,67 7




LOTES VIA &

Nombre AREAmZ] COS% | m2 | Cus% | mz | #VAV
3 z ¢ | 2 p 1 604,75 40% | 241,90 | 80% | 483,80 2
6 T ¢ [ 2 p 2 406,5)| 40% | 162,61 | a80% | 32522 1
3 2 | ¢ | 2 p 3 585,99 40% | 234,40 | 80% | 46879] 3
3 ilc]| 2 P A 415,13 a0% | 166,08 | #0% | 33216 1
3 A O p 5 500,14] A0% | 200,06 |  80% | 400,11 1
3 T |c| 2 P 6 407,62 40% | 163,05| 80% | 326,10 1
6 1| ¢ 2 B 7 403,77 40% | 161,51| 80% | 323,02 1
3 T | C | 2 P X 400,00 40% | 160,00 B0% | 320,00 1
3 1| ¢ 2 ) 9 414,37] 40% | 165,75 B0% | 331,50 1
6 11 ¢ 2 B | -10 394,27 40% | 157,71| BO0% | 31542] 1
6 1]¢ | 2 p | 11 419,71 40% | 127,88 | 80% | 255,77 i
6 1] C | 2 p | -12 194,37| 40% | 157,71| 80% | 31542 1
3 1T ¢ 12 p | -i3 494,27 40% | 167,71 | BOW% |  315,42| 1
6 T 1 ¢ 2 p | -i4 A58,85 40% | 143,54 { 30% | 247,08 1
6 50 | A | 10 p | -156 | 3936,51] 30% |1180,95( 300% |11803,53 90
LOTES VIA 7
Nombre AREAmZ| COS% | mZ | Cus% | mz | #v
7 54 | A | 10 ) 3 272,37} 30% | 913,71 | 300% | Biazii| 54
7 8 | b | z ) 2 R35,68( §0% | 417,84 | 100% | 83568 8
7 1z |8 | 3 p 3 1261,03| 40% | 504,41 | 120% | i513,24| 12
7 8 | D | 2 P 3 835.34| 50% | 417,67 | 100% | B35,34| 8
7 i1 | D | 2 p K3 869,41| 50% | 434,71 | 100% | 869,41 i1
7 1] 0| 2 p N3 826,91| 50% | 413,46 | 100% | 826,91 i1
7 T ]¢c | 2 P 7 425,57] 40% | 170,23 | B80% | 340,46 1
7 T ¢!t 2 p B 327,50| 40% | 171,00 B0% | 342,00 &
7 1 | C [ 2 p ¥ 477,50} 40% | 171,00 B80% | 34500 1
7 1 | Cc | 2 p | -10 427,50] 40% | 17L00] 80% | 34200 1
7 TTEl 2 p | 11 427,50} 40% | 171,00 80% | 342,00 1
7 1 | Cc | 2 p | 12 427,50] 40% | 171,00 80% | 34200 1
7 1| C Z p | -13 427,50| 40% | 171,06| BO% | 342,00[ i
7 1 [ c | 2 p | -14 427,50] 40% | 171,00 80% | 34200, 1
7 1 [ ¢ 2 p | -15 427,50] 40% | 1/1,00] 80% | 342,00f 1
7 T Tc| 2 p | -16 A27,50] A0% | 171,00} 80% | 342,001 i
7 2 [ c [ 1 P | -i7 508,G8) A0% | 249,43 | 80% | A78,86[ 2
7 N A p | 18 RE0,97] A0% | 240,39 | BO% | A%0,78] 2
7 3 A p | -19 §15,10] A0% | 206,04 | 80% | 412,08 2
7 I 5| -20 CER,04| " AGGE | 341,58 |  BO% | A83,15 7
7 ¢ 2 v | -21 471620 A0% | 865 | 80% | 377,30 2
7 7 ¢ 73 P -22 §11,91f 40% | 208,76 | 80% | 409,53 2




LOTEG VIA4

Nembre AREA m2| CO5% | m2 | Cus%k m2 $\viv

4 2 1cC 2 p -1 571,95| 40% | 228,78 BO0% 457,56

4 2 | c 2 p -3 570,00| 40% | 228,00 | 80% 456,00

4 3 | 8B 3 P -4 600,00] 40% | 240,00 120% 720,00

4 2 | € 2 p 5 570,00] 40% |228,00| 80% 456,00

4 3| B 3 p -6 600,00] 40% | 240,00 120% 720,00

4 2 | cC b1 p -7 570,00  40% | 228,00 | 80% 456,00

4 3|8 3 P -ih 659,45 4036 | 263,78 | 120% | 791,34

[ PR I p -4 570,00 409 | 228,00 | 80% 456,00

4 21 ¢ 2 p -10 570,00 40% | 22,00 | 80% 456,00

4 2 ] ¢ 2 p -11 4056,04] 40% | 162,42 | 80% 324,83

q P 2 p -12 570,00] 40% | 228,00 | 80% 456,00

. 2| C 2 P -13 634,85] 40% | 253,94 | 80% 507,88

4 4| i p 14 408,76] 40% | 279,50 120% | 83851

4 2 | € ] p -15 748,11 40% | 299,24 | 80% 598,49

4 2| C 2 p -16 570,000 409 | 228,00 | 20% 456,00

4 2 | C 2 P -17 570,00f 40% | 228,00 | 80% 456,00

4 4 | B 3 p -18 (08,76 40% |279,50| 120% | 83851

[ 2 c 2 P -19 570,00] 40% |228,00| 80% 456,00

4 4 B 3 ) -20 698,76| 40% | 279,50 120% 838,51

4 2 | C 2 p -21 570,00] 40% | 228,00 80% 456,00

4 3|8 3 p -22 606,84| 40% | 242,74 120% | 72821

4 I B 2 B -23 570,00] 40% | 228,00| 80% 456,00

4 2] c 2 p -24 570,00] 40% |228,00| 80% 456,001

4 2 | C 2 p | -25 570,00] 40% | 228,00 80% | 456,00

4 2 C 2 1] -26 (67,29] 40% | 266,92 | 80% 533,83

] 2 [ C 2 p 27 652,03 40% [260,81| 80% 521,6

a4 3 | C 3 P -28 763,29] 40% | 30532 80% 610,63

4 4 | C 2 P -29 866,13] 40% | 346,45 | B0% 692,90 g EC\“‘Q
4 4 | B 2 p -30 460,95] 40% | 18438 | 120% | 553,14 e ? -
] 4B 2 P 31 450,42] 40% | 180,17 | 120% | 540,50 4 e

T 4 | B 2 p -32 452,57] 40% | 181,03 | 120% | 543,08 4




LOTES ViA 2

NOMBHE ARCA m2| CO5% | m2 | Cusw | mz | #Wiv
] 1 | ¢ 2 P a a29,30|  40% | 171,76 | BO% 34351 "1
F) 1 E 7 P 7 990,37  A0% | 166,15 | BO% 313,304 1
p) 1. °¢ ] P 3 98, 10| TA0% 188,34 | H0% 316,48 1
2 11¢C 2 P "y 405,75 90% | 162,30 | BO% 324,80 1
] 1 ¢ 2 P g 412,21 a0% [ 164,88 | B0% 326,371 1
) 3 | ¢ 7 P 6 HGO,71| A0% | 344,28 | &0 688,57 3
] 1] ¢ 3 P 7 414,39] a0% | 165,76 | BO% 51T
] E 2 P 8 B3L47| 40% [332,59 80% 665,18 3
2 11 C 2 P ] 389,13] 40% | 155,64 ] B0% 311,280 1
2 1] cC 2 P | -10 364,03 40% | 145,61 | 80% 29%,22] 1
F] 3 [ ¢ 2 P | -11 B72,78| 40% | 349,11 80% 698,22 3
3 1] C ] 7| 12 338,76| 40% | 135,50 | B0% Fiod 1
] 1| cC 2 ? | -i3 AB1,63| Q0% | 152.65 | #0% 305,30] 1
2 2 | C 2 P | -14 471,15 40% [ 188,46 80% 376,92| 2
z 7| C 2 P -18 G80,76| 40% | 232,30 | 80% | A6&61| 2
3 1 | C ] P | -16 403,07| 40% | 161,23 | B0% 322,46 1
p) T | cC Z Y A05,00 40% | 162,00 80% 324,00 1
] 3 | C ) P | -18 815,61] 40% [ 326,24 | B0% 652,49) 3
2 1] ¢ 2 P | -19 A05.00] 40% | 162,00 80% 323,00 1
) 1| C F) P | -20 42750 40% | 171,00 | 80% 342,000 1
2 1 [ c ) P -21 405,00 40% | 162,00 | 80% 334,00, 1
] i 1T¢ 2 P | -22 A27,50] 40% | 17140 80% 3aLo0] 1
2 I E 2 [ S E] q05,00] 40% | 162,00 | 80% F2a.00] 1
2 1] ¢ Z P 24 027,50 40% | 17140 B0% Lok
] 1T ] P .35 A05,001 a0% | 162001 8O% 2000, L
p] 11¢C 2 P | -26 A27,50( a0% | 171,00 | 80% Jazo0l 1
2 11¢C 2 B a7 A05,00( " 40% | 162,001  80% 328,600 1
2 1 [ ¢ z | P | -8 427,50 0% | 371,00 B0% JAT00; 1L
] 1| ¢ 2 B -29 aD1,57| A0% | 160,631 80% EVI L
p) 1] ¢C ] ® | -30 437,500 A0% | 171,00 | 80% Tago0l 1
2 1 C 2 P -31 A27,50f 40% 171,00 80% 342,00 1
2 T | C 2 P -32 401,57] 4D% | 160,63 | B0% | 32126f 1
3 1] C 2 ] 33 427.50|  40% | 17,00 80% 3az00] 1
p] 1]cC 2 ] 33 405,00 a0% | 162,00 | BO% 328,00 1
2 T | ¢ 7 F | -35 427,50 40% | 171,00 B0% | 342001 1
] 1] c| 2 P | -36 405,00 40% | 162,00| &80% E LY
F) 11cC ] [ 427,50 0% | 17100 0% 34Z,00]
2 11¢ ] 2 | -38 #53,11] 40% | 181,24 80% 362,49] 1
2 Z]C 2 I T 540,55] d0% | 216,22 | B80% | 43z.44| 2
2 1] ¢ z F | -a0 a04,13[ 40% | 161,65 | 80% | 323,301 1
LOTE VIA &
Nombra AREA ma] cOS% | m2 CUSY, m2 iy
EY T BT P 3 92,0 0% [ 106,88 | B0% 83971
i A 10 p “2 356530 A0% 106961 HOOM 10696, 14 80




Es obligatorio contratar una poliza de seguro contra daiios a terceros por un valor equivalente
al 10% del valor de la construccion (valorado el m2 a US $600). El plazo serd durante todo el
tiempo que dura la obra, y no podré ser contratada por tiempo menor a un afio. En caso de
extenderse ¢l proceso constructivo, previa notificacion mediante especia valorada a la
Administracion, debera ser renovada.

Las construcciones 0 edificaciones de la urbanizacién requieren de cimentacidn; estructuras y
losa cubierta de hormigdn armado; paredes exteriores de mamposteria, mas cualquier sistema
constructivo aprobado pot la Administracion que garantice en mayor grado la durabilidad de de
los inmuebles. 3

Los cerramicntos exteriores soo obligatorios y seran edificados con su respectivo cambio
desuelo, muros y estructutas disciiadas por un ingeniero calculista.
Los corramienios cxteriores deberan guardar afinidad con ¢l contexto  arquitectonico de la

urbanizacidén y con log cervamientos de las construcciones vecinas, sin que en ninglin caso
puedan exceder de las alturas maximas establecidas en el presente Reglamento.

El color de las fachadas y paredes exteriores de las construccioncs serd blanco; cierto porcentaje
de esta podra ser en piedra natural © material decorativo afin. Las puertas exteriores ¥y
puertaventanas podran ser del color azul, madera natural o perfilaria de aluminio o PVC.

Las cubiertas de las construcciones seran exclusivamente losas de hormigén armado,
inaccesibles y pintadas de blanco, sin opcion a ubicar algin tipo de maquinarias, motores,
equipos de aires acondicionados, bodegas, tendederos, platas, macetas ylo cualquier otro
artefacto u objeto.

Todo propietario de soiar, respetando ¥y cumpliendo con los retiros ¥ demas disposiciones de
este reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales para las construcciones de viviendas,
deberd someter a la aprobacion del departamento técnico de la urbanizacion, los planos
arquitectonicos de su vivienda proyectada, para con dicha aprobacion obtener en la M. L
Municipalidad de Manta, la aprobacion definitiva de los planos arquitectonicos ¥ obtener el
permiso de construccidn corre spondiente; permiso de construccion que pondrag ;\"g%&;ﬂnﬁqyw
de la Urbanizacion. Sin este requisito el propietario no podrd construir soby "gﬁ‘;}gﬁtﬁ;ﬂl}é i

facultada la administracién de la urbanizacién a denunciar cualquier violaglor ‘aésta disposigi
ante las autoridades correspondientes, solicitando la suspension e inclusitfed & derg: AS
obra, en caso de violacibn a este Reglamento, las especificaciones, ordkﬁ‘aﬁzas ey
municipales para la construceion. Wr

7

. . Spes o N

Toda vez que, dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mar, en solares, eseré te
determinados, se permite el desarrollo de Proyectos Habitacionales, los propietarios sc obligan
a cumplir y hacer cumplir a los Promotores de tales proyectos, destinar dreas comunes
suficientes que incluyan piscina, area para juegos infantiles, guardiania de ingreso,
administracién y 4reas verdes; asi como un reglamento interno de convivencia que no
contravenga a este cucrpo.

La administracién podra rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicion,
o desaprobar aquellos que no hayan sido reportados. Consecuente a ello, hard la respectiva
denuncia a las instituciones a cargo para su correspondiente sancion, por incumplimiento de la
ley. Sin perjuicio de io anterior, aquel socio/propietario que incumpla esta disposicion, s¢ hara
acreedor de una multa continuada equivalente al valor de la sumatoria de cinco alicuotas
(valoradas segin el presente reglamento) por cada espacio para unidad familiar detectada, hasta
que el infractor legalice ¢l Proyecto Habitacional y s¢ ajuste a las disposiciones del presente



reglamento.

Articulo 40.- Procedimiento a seguir para aumentos horizontales y verticales de una vivienda ya
construida y/o habitada: Toda remodelacién o intervencién en las unidades de vivienda, por ninima
que sca, debera de ser notificada, inspeccionada y aprobada mediante oficio para ln administracion,
a través de su especialista en construcciones, pari Cuyo efecto se deberdn cumplic con los siguientes
lineamientos:

Consulta previa y aprobacion por parte del directorio quien dispondrd de un profesional asignado
para la aprobacion de los planos, esto para garantizar el cumplimiento del reglamento intetno.

Elaboracion de los planos del proyecto del areaa aumentar o remodelar en relacion a lo ya construido
o aprobado, con la firma de responsabilidad de un profesional Arquitecto y/o Ingeniero Civil.

Presentacion de los mismos al Organismo Administrativo para su autorizacion.

El especialista en construcciones sera quien apruebe solicitudes o aclaraciones no detalladas o
indicadas.en el reglamento vigente. El arquitecto que revisa las aprobaciones deberd constatar que
las ampliaciones estén de acuerdo con las normas establecidas en este Reglamento Interno. La
administracién seré encargada de velar por cste cumplimiento.

Una vez aprobada por parte del especialista en construcciones, se procedera a la aprobacion definitiva
de los planos en el GAD Municipal de Manta.

CAPITULO VI
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES ESTABLECIDAS PARA CONSTRUCCIONKS:

Art. 41.- Se establecen las siguientcs obligaciones.- Todo propictario de un inmueble en construccion
de 1a urbanizacion, cstd en la obligacion dc hager respetar y cxplicar cl Reglamento vigente a los
trabajadores de la obra, sea cual fuere 1a actividad que desarrolla; adems de ser ¢l Gmico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por ¢l 0 sus trabajadores.

Todo propietario de un inmueble en construccion dentro de la urbanizacion, estd en la obligacion de
salvaguardar y custodiar sus bienes particulares, maieriales, herramientas y demas que deberan
encontrarse debidamente embodegados y resguardados; para estos fines, si 1o considera necesario
debera coniratar por su costo y cuenta un guardian las 24 horas del dia, durante el plazo de la
construccion. La administracion no se responsabiliza por la pérdida, dafio o sustraccion de cualquiera
de los enseres dentro de la obra.

Todo propietario de un inmueble en construccion dentro de la urbanizacion, que para la ejecucion de
su proyecto requiera el desmontaje del cerramiento perimetral de la urbanizacion, estd en la
obligacidn de contratar pot su costo y cucnia un pucsto de guardia privado de una compaiiia de
seguridad debidamente calificada por los emtes de contral ecuatorianos, para brindar guardiania
armada las 24 horas del dia, durante el plazo de Ta construccion, nuentras permanczed el perimetro
intetvenido. Asi mismo deberé colocar iluminacién que permita una facil vigilancia del perimetro
intervenido.

Los vehiculos que se utilizaren dentro de ta Urbanizacién para efectos de la construccion, no podean
estacionarse sobre veredas, ai obstaculizar ¢l libre trinsito vehicular. Cada construccion debe tener
su propio parqueo (lerreno vecino) o al exterior de Ja Urbanizacién, no esta permitido que los
vehiculos de los trabajadores scan parqueados en 1a calle principal de la construceion, se debe teer
las vias despejadas para la correcta circulacién de los vehiculos.

Queda prohibido el uso de los solarcs vecings o cercanos como espacio temporal o permanente de



desalojo de restos y/o desperdicios de materiales de construccion. La Administracion se reserva el
derecho de inspeccionar los solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a costo del edificador.

Entre la edificacion en marcha y sus cuatro lados que limitan con los solares vecinos o vias, debera
anteponerse un cerramiento perimetral que debe incluir el area de campamento en terreno prestado,
elaborado en lonas o zinc (pintado) de 6 metros altura y de ser colindante a una propiedad habitada
debera cubrir el alto de la casa.

Queda prohibido la adulteracion, retiro ilegal del medidor o instalacidn clandestina a la red de agua
potable. Al momento de la primera notificacion, el infractor debera realizar los correctivos y pagar
la multa descrita en este articulo mensualmente mientras persista la irregularidad.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se exigira como minimo
lo sipuiente: Carnisetas, cascos, zapatos, pantalones y chalecos reflectivos con la identificacion del
lote, Arquitecto o de la compaiiia responsable de la obra. Caso contrario no se permitiré el ingreso a
la obra, tampoco puede despojarse de la indumentaria requerida cuando se encuentre dentro de la
obra.

Es obligacién de todo copropietario proveer de baterias sanitarias moviles destinadas para el uso de
los trabajadores, hasta finalizar la obra al 100%.

Se deberéd proveer de un 4rea para cambio de vestimenta. Esta prohibido cambiarse en piiblico
cualquier indumentaria, sean cstos shorts, pantalones, camisetas, etc. Ducharse o hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin.

Se prohibe a los trabajadores el consumo de bebidas alcoholicas; Participacion en peleas, rifias o
discusiones enire trabajadores; el uso de vocabularios impropios o vulgares; asi como conductas
abusivas y de iirespeto, o juegzos deportivos entre los trabajadores.

Después de las 17100 estd prohibido a cualquier trabajador de la construceion qued
urbanizacion y de la obra; estando autorizado tinicamente ¢l guardian contratado pg

A los guardiancs, sean ¢stos de construcciones o de vivienda, no se les permite:
Tener animales domésticos, perros, gatos, ni mascotas en general.

No pueden deambular por la wrbanizacién.,

No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de indole personal.
No pueden escuchar miisica a alto volumen dentro o fuera de su estancia.

Los Guardianes deberéan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para la basura, la que
deberdn sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto dicte 1a Administracion.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la persona encargada de

los pagos de salarios. Si tuvieren que esperar deberan hacerlo en las afueras del ingreso principal de
la wrbanizacién, pero en la acera de enfrente.

No se permite utilizar o depositar material o desechos de construccion en aceras ni en vias, ni la
fabricacion de hormigén sobre estas.

Los viernes de cada semana y los dias previos a un feriado se deberd limpiar el Area de la
consiruccion con su respectivo desalojo. La Administracion realizard inspecciones los 14 y 28 de
cada mes para verificar el cumplimiento.




Entregar ¢l listado de los trabajadores en Administracién para que se antorice su ingreso, deberd
mantener actualizado este listado. Si algin trabajador no consta en el Hstado, no se le permitird el
ingreso.

Lo§ trabajadores autorizados para una obra especifica no podian dirigirse a realizar labores a ol
obra distinta a la que fue autorizado, so pena de sanicion hasta que e« qutorizado ¢l cambio de lote.

Cuando suspendan algin trabajador por mala conducta o alguna actividad ilicita se debe comunicar
inmediatamente a la Administracion.

Fl ingreso al personal de construccion sera dexde lns 08h0C am., poy lo tanto, Lu garita no. 2 estd
abierta 30 minutos antes para revision. La salida serd a las 17400 pm., pinguna obra podra realizat
actividades después de este horario.

El responsable téenico de la obra debers presentar 48 horas antes una SOLICITUD PARA INGRESO
DE MAQUINARIA PESADA, a la administracion.

Las volquetas que ingresan con material pueden ser de maximo 2 ejes y con su respectiva lona de
proteccion con una carga maxima de 8 metros cibicos. En caso de que las volquetas dejen sucias 1as
vias estas deben ser limpiadas de inmediato.

Toda maquinaria pesada utilizada para la excavacién y cambio dc suelo debe ser trasladada en cama
baja y la misma debe estar encadenada durante todo el traslado de ingreso y salida, la cama baja una
vez que cumpla con su trabajo debe de salir inmediatamente de la Urbanizacién. Las excavadoras,
deberan tener un peso menor a 10 toneladas y no mayor a la serie 938.

Los rodillos gue ingresen a la urbanizacion, deberan hacerlo en cama baja. Si esmenor a 6 toncladas
podra usar vibracion en pivel bajo. Si el rodillo es mayor a 6 toncladas no podra usar vibracion, el
incumplimiento & estas limitaciones incapacitard a la mAgquing y 4 su operario pird reglizar fuluros
trabajos dentro de la urbanizacion.

Aceras, bordillos y tapas de cajas de instalaciones cléctricay y sanitarias que cutén en las aceras de
su lote y del lote prestado deben dejarse en optimas condiciones una vez finalizada la obra, esto con
el fin de preservar el ornato de la urbanizacion.

Cada construccién desde el momento que inicia debe de tener un recipiente de basura debidamente
tapado, estos desperdicios deberan ser entregados a los carros recolectores de basura en los horarios
establecidos, por tanto, debe estar visible para su desalojo.

No cs petmitido quemar basura o cualquier desecho dentro de la Urbanizacion.

No csta permitido emitir sonidos por el uso de radios o dispositivos similares en volumen alto, que
afecten a los residentes.

El responsable técnico de 1a obra debera presentar 48 horas antes una SOLICITUD PARA INGRESO
DE HORMIGON. Los mixers deben ingresar a la Urbanizacion solo en horarios de RHO0 hasta las
16h00.

El incumplimiento de cada una de estas disposiciones enwmeradas anteriornienic, s¢ hara acreedor
al socio/propietario dc una multa cquivalente al valor de la sumatoria de dos alicuotas (valoradas
segln el presente reglamento) por cada infraccion.



TITULOV

NORMAS QUE REGULAN EL BUEN USO DE LAS AREAS SOCIALES DE
RECREACION, PARQUES, VIAS Y AREAS VERDES DE LA URBANIZACION CIUDAD
DEL MAR.

CAPITULO VII
DE LAS AREAS SOCIALES ¥ LA CASA CLUB

Articulo 42.- Para el uso y goce de las 4reas sociales, el socio/propictario debera registrar a su nicleo
familiar residente, y cada unidad habitacional, cuando se trate de viviendas bifamiliares o de
Fdificios o viviendas multitamiliares. Los datos otorgados deberan ser presentados mediante especie
valorada en la administracion. Al momento de proporcionarlos, el propietario se obliga a mantenerlos
debidamente actalizados. aso contrario, se prohibira el ingreso de los mismos, o en su defecto, se
los considerard visitas o proveedores segun sea el caso.

Art. 43.- La casa Club, es un bien comun de los socio/propietarios de 1a Urbanizacion, quienes, por
ol hecho de ser propietarios de una unidad habitacional, tienen derecho a ser miembros del Club y
usar las instalaciones, siempre que se observen las normas y regulaciones que s¢ dicten al respecto
y constaran en Reglamentacion aparte, y 5¢ encuentren al dia en el pago de sus expensas.

Axt. 44.- La Administracion estard a cargo de la Administracién de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, mas no por las areas comunales de cada Condominio, pues ¢stos
tendran su Administracién propia.

Art. 45.- En todo caso, los socio/propietarios deberan observar las regulaciones de la
Administracion respecto al uso de los bienes comunes, sin perjuicio de la regulacion interna que los
condominos de Edificios habitacionales hayan aprobado conforme « las normas y disposiciones que
dicte ¢l Régimen de Propiedad Horizontal. P \6'6 A

En consecuencia, a cada propietario de lote, 0 de unidad habitacional debig e%_ e
cuando se trate de viviendas bitamiliares o de Edificios 0 viviendas multifamilf 5&;‘.‘58 g
previa solicitud mediante cspecie valorada, la membresia digital para in} Ds% A
instalaciones de la casa club y cuyo costo de emision serd costeado por el soli

Art. 46.- La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vincula\
de 1a unidad habitacional y debera renovarse anualmente mediante nueva solicitud.
derecho de uso y goce lo podra ejercer unicamente quien cumpla con el pago de las alicuotas y
obligaciones generadas en gjercicio del presente reglamento.

Art. 47.- Queda expresamente prohibido comercializar, intercambiar o traspasar de cualquier modo
las membresias. El derecho de membresia no es negociable, y solo podra disfrutarlo quien se
encuentren al dia en el pago de alicuotas y/o multas resultantes del cometimiento de contravenciones
al presente reglamento. En consecuencia y como resultado de estar en mora, todo aquel relacionado
con ¢l socio/propietario, ya sea este familiar, miembro y/o familiar de propietario de cada unidad
habitacional de la que dependan, © invitado o proveedor, no podran disfrutar de los beneficios
exclusivos derivados de los estatutos fundacionales y este reglamento.

Art. 48. La casa club de la Urbanizicién Ciudad del Mar es exclusivamente para uso de los
socios/propictarios ¢ inquilinos legalmente inscritos en la administracion, segin los preceptos
contenidos en ¢l articulado del presente titulo, y su respectivo niicleo familiar que habita en la unidad
habitacional: permitiendo asi gue por cada unidad habitacional ingresen un méximo de tres invitados,
o en su defecto, si exceden el nimero de 3 invitados, la administracion cobrara el equivalente al 20%
del valor de la alicuota por cada persona adicional. En ningan caso el numero méaximo de invitados



superara seis personas. Caso contrario, se hara acreedor al socio/propietario de una multa equivalente
a una alicuota por cada persona

Art. 49.- Normas para el buen uso del Club Social:
Identificarse en el dispositivo clectrénico de acceso o con cl personal de seguridad previo a la
autorizacion de su ingreso.

Para que se le permita el ingreso, la persona tigne ku obligacidn de facilitar la revision por parte del
personal de guardiania de los bolsos, coolers, bolsas, fundas u otros contenedores que tenga £n su
poder; esto, para verificar que no ¢s portador de algin objeto o sustancia expresamente prohibidos
en este reglamento.

Queda prohibido el ingreso de bebidas alcohdlicas u excepcion de un Sixpack de cervezas o uni
botella de vino o champin por grupo.

No se permite el uso de lenguaje obsceno, o conductas inapropiadas.

No escupir en el suelo, no abandonar prendas de ropa, implementos personales.

No esté permitido ingresar ollas, vasos, botellas de vidrios, copas y todo tipo de cristaleria.
Queda prohibido el acceso de mascotas.

Queda prohibido el consumo sustancias estupefacientes y psicotropicas. La persona que incumpla
esta disposicion sera puesta a cargo de los oficiales de la Policia Nacional.

No esta permitido fumar en el club Social.
No se permite correr en los alrededores de la piscina, dreas de duchas y servicios sanilarios.
Para hacer uso de la piscina deben utilizax la ropa adecuada para banistas y gorros.

Es obligatorio ¢l uso de duchas antes de entrar a la piscina, durante un tiempo miximo de tres
minutos.

Esta prohibido el ingreso a la piscina con el caerpa cubierto de bronecador, blogueador o cualguice
tipo de crema o liquidos accitosos. Posterior a la aplicacion, deberd esperar al menos 30 minutos
antes de ingresar a la piscina.

Prohibido el acceso al 4rea de la piscina a nifios y nifias menores de 10 afios de edad, sin la compaiiia
y/0 supervision de un adulto.

Se prohibe el uso de aletas, colchonetas o cualquier otro elemento que pueda dafiar o molestar a los
usuarios.

Sc prohibe lanzarse de cabeza o efectuar maromas que impliquen peligro o riesgo tanto personal,
como para el resto de los usuarios.

Prohibido ingerir alimentos y bebidas dentro de la piscina.

Posterior al uso de las mesones, mesas y sillas, se deberan dejar completamente limpias, debiendo
depositar los desechos en los contenedores de basura existentes en el club.

Prohibido el ingreso de armas al Club Social. La persona que incumpla csta disposicion serd puesta
a cargo de los oficiales de fa Policia Nacional.

Prohibido hacer filmaciones de video no autorizadas en ¢l drca de la piscina o cualguier drca dentro
del club. Prevalecerd el derecho de privacidad de cadu usuario,



El socio/propictaric o residente o aquellos bajo su solidaria responsabilidad, que incurran en
cualquiera de las faltas descritas en los numerales del presente articulo, serd multado con el valor
equivalente al 10% de la alicuota, por cada una de ellas.

En caso de ser inquilino o invitado, ¢l propietario serd solidariamente responsable de las faltas a esta
disposicidn.

Arl. 50.- Del bar del club social.- La Administracion, concesionard el bar del Club Social entre todos
los socios al dia que asi Lo peticionen en la administracion a través de especie valorada.

La persona concesionada tiene que cumplir con lineamientos dispucstos por la asamblea general,
misimos que pueden ser sometidos a constantes cambios de acuerdo a las necesidades de la misma
por mocidn de cualquiera de los socio/propietarios. El bar estara activo todos los dias del afio, a
excepeion de los dias en que la administracién disponga el cese de actividades.

Todas las disposiciones impuestas por la administracion deben ser acatadas por el socio/propietario
encargado del bar, caso contrario, 1a administracién procedera a realizar nueva concesion a costo del
socio/propietario que no ha acatado las disposiciones de la administracion.

Art. 51.- Venta de bebidas alcohdlicas.- El Club Social estd sometido a constante monitoreo por
medio de la guardianfa y el circuito cerrado de video vigilancia de la urbanizacion; por lo
consiguiente el bar puede expender bebidas alcohdlicas, sujetdndose a los constantes lineamientos
establecidos por la administracion.

Es de absoluta responsabilidad de la persona encargada del bar vender un méximo
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Art, 52.- Para el buen uso de los gimnasios y para mejorar la armonia entre e log:l;"_
utilizan, se establecen los siguicnies lineamientos: &/
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L. verificacion y control de acceso a los gimnasios serd por registro electrénico y/o parsiedio dela
bitdcora del personal de guardiania, quien dispondra de informacion actualizada sobre quienes
pueden y quienes no pueden hacer uso de las instalaciones.

Los usuarios deberan encontrarse al dia en el pago de expensas y multas; si es del caso que la persona

tenga varias propiedades, deberd estar al dia en todas sus obligaciones para la corporacion, y no
solamente en una de ellas.

Los gimnasios podran utilizarse desde las 6:00 hasta las 22:00 de lunes a domingos. La
administracién a su discrecion podra modificar estos horarios por mantenimiento o eventos.

Los usuarios deberan mantener limpia y desinfectada el drea en donde realizan sus actividades

fisicas, tomando en cuenta que hay muchos usuarios mas que utilizan la maquinaria € insumos
existentes en los gimnasios.

Se establecera un maximo de 120 minutos para su uso por sesion, pudiendo hacer uso de un maximo
de tres sesiones al dia por persona.

Utilizar todos los implementos de bioseguridad necesario para cuidado de las personas que usan las
instalaciones.

s obligatorio para cadn usuario, llevar gel desinfectante y 2 toallas: una para su uso personal y otra
para limpiar y desinfectar ¢l area en donde realiza sus actividades fisicas.

En caso de dafio de algunos de los suministros, equipos, y enceres dentro de cualquiera de los



gimnasios, el socio/propietario o residente tendré la responsabilidad subsidiaria de repoaer todo lo
averiado.

El ingreso a los gimnasios serd de uso exclusivo para los socio/propietarios y residentes, y para
aquellos que forman parte de su nicleo familiar residente en la urbanizacion, segiin conste en la base
de datos de la administracion.

Queda terminantemente prohibido el ingreso de invitados para el uso de los gimnasios.

El socio/propietario o residente, sus familiares, o aquelios bajo su solidaria responsabilidad que
incurran en cualquicra de las faltas descritas en los numerales del presente articulo, serd niultado con
el valor equivalente al 10% de la alicuotn, por cada una de clias.

CAPITULO IX
DE LAS CANCHAS DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR,

Art. 53.- Canchas de Tenis. - Las canchas de tenis estardn abiertus de 6h00 a 21h00, todos los dias.
La limpieza de las mismas sc las realizard cuando la administracion lo crea necesario, en cuyo caso
se colocard un letrero informando el dia y hera en que se realizarédn, inhabilitindose los dias
socializados por el lapso de tiempo estrictamente necesario. En caso de reparacion, se cerrarin hasta
que la misma haya concluido.

Cada copropietario tendrd un méximo de tres jugadores invitados.

El uso de las canchas debera ser reservado por el socio/propietario por medio electronico. Cada uno
tendra dos horas como tiempo maximo de uso exclusivo de la cancha.

Art. 54.- Canchas dc uso Miiltiples. - La cancha de uso miltiple podra usarse para realizar jucgos los
dias técnicamente permitidos, suspendiéndose su uso durante las horas de limpieza cuando (a
administracién lo crea necesario, en cuyo caso se colocard un letrero informando el dia y hora en que
se realizardn, inhabilitindose los dias socializados por el lapso de tiempo estrictamente necesario.
En caso de reparacion, se cerrardn hasta que la misma haya concluido.

Estas canchas multiples estin destinadas exclusivamente para jugar basquet, indoor y voley.

Los invitados solo podran jugar en compaiiin de copropictarios. Cada copropietario tendrd un
méaximo de dos invitados.

El uso de las canchas debera ser reservado en la oficina de administracién o por el medio electronico
que esta indique.

Art. 55.- Canchas sintéticas de fiitbol. - Las canchas sintéticas de fitbol seran de uso exclusivo de
los habitantes de la Urbanizacion Ciudad del Mar y sus invitados. El uso de las canchas debera ser
reservado por hora, en la oficina de administracién o por el medio electronico que esta indique, y
serd tarifado en el momento de que la administracioén asi lo considere.

Para cada reserva sc permitird un méximo de 7 invitados, siempre que ¢l nimero total de jugadores
no exceda los 15, mismos que deberan ser incluidos en una lista que deberi ser ingresada
anticipadamente en la administracién de la corporacion para los respectivos permisos de ingreso.

El exceso de invitados podrd ser prohibido por la administracion o, en su defecto, permitido previo
¢l pago dec una tarifa cquivalente al valor del 10% de alicuola por persona adicional, sin exceder los
30 jugadores.



Aquel que contravenga esta disposicion hard acreedor al socio/propietario  solidariamente
responsable de una multa equivalente al 25% del valor de la alicuota.

Art. 61.- Queda terminantemente prohibido parquear en las vias de la urbanizacion cuadrones, UT,
buggics, lanchas, vates, motos acudticas, remolques, y todo tipo de nave. En estos casos, la
administracion realizard el respectivo llamado a la entidad municipal de transito para que emita las
respectivas ultas por contravenciones. Sin perjuicio de lo anterior, se hard acreedor al
socio/propietario solidariamente responsable de una multa continuada equivalente al 50% del valor
de la alicuota por cada dia que contravenga esta disposicion.

Art. 62.- Los parqueos del Club Social y otras zonas de esparcimiento, son exclusivamente para las
personas que hacen uso de dichas areas, en horas especificas y determinadas de la administracion;
en virtud de aquello, queda prohibido que los socio/propietarios, inquilinos, estacionen por mas de
ocho horas sus vehiculos automotores en los parqueaderos destinados para las 4reas sociales. En
casos de exceder este tiempo, la administracion hara acreedor al socio/propietario solidariamente
responsable de una multa equivalente al 10% del valor de la alicuota por cada hora sobrepasada.

En caso de ser inquilino o invitado, el propietario sera solidariamente responsable de las faltas a esta
disposicion.

Art. 63.- Vias de acceso de la Urbanizacion Ciudad del Mar: Las vias de acceso a la Urbanizacion

Ciudad del Mar son la garita de acceso de residentes y visitantes, y la garita de acceso de vehiculos
de manteninmicnto y construceion,
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Art, 64.- Garita de acceso de residentes y visitantes: La Garita de acceso de 1es'
serd de uso exclusivo para los migmos; respetando lag sefializaciones que se efy
de ella

Il ingreso de los residentes sera controlado electronicamente; para cuyo efeq

de cinco metros para una mejor distribucion del acceso, conservando las distan
recepcion de la sefial del chip del dispositivo electrénico de acceso. \

Todo socio/propictario o inquilino, para beneficiarse de esta facultad, debera registrar los vehiculos
que le pertenezcan mediante especie valorada en la administracion.

Los visitantes que ingrescn a la Urbanizacion Ciudad del Mar deberdn presentar su respectiva
identificacion en el sistema implementado por seguridad de ingreso. Los guardias encargados del
ingreso en garita hardn el respectivo procedimiento llamando al residente para que autorice el acceso
al visitante. En virtud de aquello, el residente serd solidariamente responsable por las reyertas,
algazaras, dafios, perjuicios, y demds consecuencias de indisciplina que cometa el visitante dentro de
los predios de la Urbanizacion Ciudad del Mar,

Los vehiculos destinados a transporte como, taxis, Uber, delivery, serdn ingresados por la via de
acceso de visitantes, mismos gue serdn sometidos a un procedimiento especial en donde el personal
de seguridad hara la respectiva requisa para autorizar el ingreso respectivo, asi como en su salida.
Art. 65.- Garita de acceso de vehiculos de mantenimiento y construccion.- Esta via de acceso es de
50 exclusivo para vehiculos de carga, vehiculos de abastecimiento, de transporte, de empresas de
mantenimiento, Mixers, vehiculos de abastecimiento de materiales de construccion y vehiculos de
servicio publico.

Para los ingresos deben respetar las respectivas sefiales de estan en la entrada de la garita y las
disposiciones que dicte la administracién y su departamento técnico de fiscalizacion de obras.



CAPITULO X

AREAS VERDES, ESTACIONAMIENTOS Y VIAS DENTRO DE LA URBANIZACION
CIUDAD DEL MAR

Art, 56.- Areas verdes - Las areas verdes que se estipulan en la Urbanizacion ciudad del marson las
siguientes:

Area verde central.
Area verde de la Loma.
Area verde de la calle 7.
Arca verde de la via 16.
Arca verde de 1a via 14.

Todos los propietarios y residentes deben cuidar por el bienestar de las dreas verdes, y de su buen
estado, es decir de todos los enceres y omamentas que en ellas exislen.

Queda terminantemente prohibido, la tala de vegetacion de las drcas verdes sin previa autorizacion
de la administracion. Aquel que contravenga esta disposicidn hara acreedor al socio/propietario
solidariamente responsable de una multa equivalente al 50% del valor de la alicuota.

Art. 57.- De las vias.- Las vias son de propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén
Manta, por lo cual la administracion de la Corporacion Social Ciudad del Mar se sujeta a las
disposiciones, ordenanzas y de mas resoluciones que emita dicha entidad, en derecho de vias.

Art. 58.- Estacionamientos.- Cada unidad habitacional tiene destinado sus propios estacionamicentos,
por fo consiguiente, queda terminantementc prohibido estacionar vehiculos automotores en lugdres
no asignados por la administracién o que contravengan las leyes de transido del Ecuador. En caso de
que los propietarios, residentes, socios, ctc. incumplan con esta disposicion, la administrucion
realizard el respectivo llamado a la entidad municipal de trdnsito para que emita las respectivas
multas por contravenciones; asi mistno la administracion de la Corporacion emitird una roulta del
50% del valor de la alicuota; si ¢s reincidente 100% del valor de Ta alicuota, si cs reincidente por
tercera vez el 150 % decl valor de la alicuota.

1os propietarios, duefios de lotes y residentes, deben mantener limpias y en buen cstacdo las aceras
de sus correspondientes propicdades. En caso de algin dailo causados por los propietarios, duefios
de lotes, residentes, que se suscite en estas, deberan resanar y restablecer ¢l dafio causado en ellas
dentro del ténmino de 30 dias previa notificacion. Ante el incumplimiento y hasta que no se subsanen
los dafios, la administracién impondrd una multa continuada correspondientes al valor de dicz
alicuotas al socio/propictario subsidiariamente responsable, hasta que reponga a su cstado original
los bienes afectados, previo visto bueno de la administracién.

Art. 59.- No se permitira la permanencia de vehiculos pesados o de carga dentro de la urbanizacion
aun cuando ¢l propietario afirme tener dentro de la vivienda un sitio o lugar adecuado para su
parqueo, mucho menos podra quedar parqueado en las vias. En estos casos, la administracion
realizara el respectivo llamado a la entidad municipal de transito para que emita las respectivas
multas por contravenciones. Sin perjuicio de lo anterior, se hard acreedor al socio/propictario
solidariamente responsable de una multa continuada equivalente al 50% del valor de la alicuota.

Art, 60.- Todo propietario s¢ compromete a tener limpio, ordenado, y ent buenas condiciones sus
portales y garaje, ¢ incluso el drea verde que corresponde al retiro obligatorio de Jos lotes colindantes
como las camineras, cscaleras y demds dreas verdes comunales; cuidando de esta manera el ornalo.



TITULO VL
DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
SOCIO/PROPIETARIOS

CAPITULO X.
DERECHOS

Axt. 66.- Derechos de los propietarios.- Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley,
sicmpre que no se opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y disponer de ellos en la forma
y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento.

Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particulares en la forma y con las limitaciones impuestas
por la Ley y este Reglamento.

Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y voto, siempre y cuando
haya cumplido con las obligaciones estatutarias que validan su votacién y comparecencia.

Art, 67.- Obligaciones de los propictarios.- Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir
los servicios comunes de redes de energia eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad
u otros, ¢l propictario deberé estar al dia en el pago de alicuotas, multas resultado de contravenir ¢l
presente reglamento y/o cualguicr otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de propigtafi “:ﬁ% _
Administrador, para cuyo efecto deberd encontrarse al dia en el cumplimiento « \ ( -
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerdo con este Reglas
que sea titular de dominio de varios lotes o unidades habitacionales dentro de
Ciudad del Mar, para poder seguir haciendo uso de todos sus derechos establecidoss
10 y 11 del Bstatuto de la Corporacién Social Ciudad del Mar, debera estar al dia
expensas de todas sus propiedades. Mientras se encuentre en mora, el socio/propietar
representados podrén hacer uso de los derechos adquiridos como socio de la Corporacfo
Ciudad del Mar, ni por beneficio de derechos de otro propietario.

e

El retraso en el pago de las expensas u otras obligaciones del socio para con la corporacién por un
plazo mayor a 30 dias serd motivo de bloqueo de los servicios comunales, como son: servicio de
acceso al club, reserva y uso de las canchas, reserva y uso de salones para eventos, uso del servicio
del carril automatizado exclusivo de residentes, gimnasio, canchas, y de todos los demas derivados
del presente reglamento.

Art. 68.- Fl arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird al propietario en sus
derechos de uso sobre los bicnes comunes de la urbanizacion y en las obligaciones inherentes al
presente Reglunento Interno. Por tanto, al momento de registro del arrendatario, ¢l arrendador serd
bloqueaddo de los accesos automaticos del club social, carril automético exclusivo para residentes,
gimnasio, sistema de reservacion de canchas, etc,

Art. 69.- Se prohibe la construccion de locales comerciales o industriales, asi como la construccién
mixta, taller o cualquier ofro establecimiento inmobiliario de tipo comercial y/o con fines de
usufrocto,

Art, 70.- El socio/propictario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacién sera
personal y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bicnes de los demas

propietarios o a los bienes comunes, por acto propio y solidariamente por actos u omisiones de
terceros bajo su solidaria responsabilidad,



Si les dafios provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, queda obligado dicho socio/propietario a la reparacién o reposicion del bien
afectado en el tiempo que pacten los involucrados, que en ninglin caso serd superior a treinta dias.

Los propietarios en desarrollo de sus obras de construccion podréan hacer uso de la respectiva pdliza
de responsabilidad civil por dafios a terceros, a fin de costear los arreglos necesarios para subsanar
los dafios ocasionados.

En virtud de lo anterior, la Administracién de la Corporacién Social Ciudad del Mar, no tiene
responsabilidad alguna de los acontecimientos que se describen en este articulo; esto por motivo de
que las polizas se emiten.a nombre del propietario y no a nombre dc la Corporacion.

Art. 71.- Sujetos al Reglamento: Todas las obligaciones que corresponden o los propietarios en
materia de uso y destino de fos bienes cxclusivamente propios y de los comunes, regirdn igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada propietario deberd hacer
conocer el contenido de este Reglamento y de las disposiciones que lo adicionen y reformen ¢n el
correspondiente contrato.

Art. 72.- Normas de Convivencia: Los socios/propietarios de los bienes inmuebles ubicados cn ¢l
Conjunto establecen como de cumplimicnto ebligatorio, tas siguicates normas de convivencia y
buena vecindad:

Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda pertarbar la tranquilidad de los vecinos, la
scguridad de-¢éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la urbanizacion.

No es permitido que las personas que prestan servicios laborales a propietarios o residentes de la
urbanizacidén, utilicen las areas comunes como lugares de juerga, rcuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar a otros propietarios
o a los bienes comunes de la urbanizacion.

No acumular basura cn la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo proceder a sacar los
desperdicios en la forma y tiempo que el organismo encargado de la administracién lo determine.

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de administracion, conservicion,
mantenimiento y reparacion de los bienes conunes, la cuota del seguro obligatorio, el costo de lus
mcjoras introducidas a los bicnes comunes, cuotas extraordinarias, cic. El hecho que la unidad
habitacional haya permanecido cetrada, o el lote esté sin construir, por cualquicr causa, no cxonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y coniribuciones
extraordinarias,

Comunicar a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga conocimiento de
cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de fa urbanizacion.

No portar armas de fuego dentro de la urbanizacién. Caso contrario, se procedera a poner a
disposicion de la Policia Nacional al presunto infractor.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos motorizados dentro de
la urbanizacion.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales trascienda las
mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o herramientas
utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia explosiva, corrosiva, inflamable o



que pudiese producir humo o malos olores, no estando involucradas dentro de esta prohibicion las
armas de fuego y sus municiones de propiedad del propietario del inmueble.

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada de la
adiinistracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en lag servidumbres de constitucion voluntaria y normas
de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce de los inmuebles ubicados en de la
urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados enla urbanizacion antenas de radio o parabélicas, sin autorizacion
expresa de la persona o entidad encargada de la administracion, demostrando y respetando la
vigencia de la autorizacion otorgada.

Queda prohibido a los propictarios la comercializacién de productos y servicios en general dentro
de 1a urbanizacién, solo se autorizara el comercio y servicios, en los locales destinados para tales
efectos. '

Cwmplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las resoluciones de la
Asamblea entre cllas, desempeiar los cargos y comisiones que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que ocasionen o puedan
pcasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la presentacion general de la urbanizacion,

cjes, ni de servicios pablicos.

Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mis
dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas propiet
comunes de la urbanizacion.

Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la Adminy

el
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Sefialar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las notiﬁcac:io%se.‘,qgésE t;aTQcte?
administrativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion. Caso de incumplimiento de
csta obligaci6n, las notificaciones se haran en su unidad habitacional y de no haber construccion en
el lote, se hara en el Gltimo domicilio que la administracion hubiere conocido.

Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien, para el Registro que debe llevar el
Administrador,

Pagar las cuotas extraordinarias gue acordare la Asamblea, especialmente en ¢l caso de producirse
destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la urbanizacion. Estas cuotas serdn
determinadas v pagadas dentro del plazo que sefiale la Asamblea.

151 mantenimiento de la acera frente de cada lote, serd responsabilidad del propietario del lote.

Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la Urbanizacién incluyendo
Ja casa, letreros informativos de cualquier tipo de actividad, sca comercial, politica, religiosa, entre
otras.

Todo aviso de venta o alquiler, ya sea del lote o de la vivienda debera ser de 40 cm. de alto por
80cm. de largo, con fondo blanco y letras azules; donde solo se pondréan tres datos: el logo, el

mimero de contacto del corredor de bienes raices y la especificacion venta o alquiler, segin
corresponda.

Queda terminantemente prohibido libar en las areas comunes de la Urbanizacion, sean estas vias,
club social, parques, canchas, playa, etc. El consumo de alcohol en el club social sera limitado segin



lo permitido en las disposiciones de este reglamento,

Quedan terminantemente prohibidos los disturbios, reyertas, algnzaras; mismos que serdn vigilados
por la administracién, y todo reporte de agresiones v-algin tipo-de problema, aunque este se genere
en las dreas de privacidad de los bienes particulares de los residentes, serdn controlados si esto
desata intranquilidad o molestia para los demas habitantes; para cuyo efecto, la Administracion
denunciara a la autoridad competente para garantizar la integridad fisica y moral de las personas.

Todas las personas que transiten por las vias o areas despejadas de la urbanizacion deben de utilizar
vestimenta adecuada con el decoro que merecen todos los habitantes de la urbanizacién. No estard
permitido deambular sin camisa o en traje de bafio, exceptuando las instalaciones del Club Social y
la playa, donde pueden utilizar la vestimenta conveniente para estas dreas.

El propietario, duefio de lote, socio o residente, que incurra en la falta de fo dispuesto en este articulo,
scra acreedor de una multa correspondicnte al valor del 50% de la alicuota por cada [alta.

TITULO VI
DE LA ADMINISTRACION Y SU REGIMEN ECONOMICO
CAPITULO XI
LA CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR COMO ENTE ENCARGADO

Art, 73.- El directorio electo democriticamente estard a cargo de la administracion de la Corporacién
Social Ciudad del Mar.

La Corporacion tiene las siguientes atribuciones, sin perjuicio de las estipuladas en los estatutos;

Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros meses de cada aflo y
extraordinariamente, cuando a su criferio, lo amerite, en especial, cuando deba celebrar actos o
contratos que no cstuvieren previstos en el presupucsto anuval o cuando deba vender o sustituir bicnes
muebles de uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracion a la Asambiea Ordinaria de Propietarios.

Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de o Administracion y someterlo
a la aprobacion de la Asamblea Ordinaria.

Reglamentar la constitucion y udministracion del fondo de reserva y, determinar fa cuota con la que
cada copropietarto deberd contribuir para la formacidn del mismao,

Imponer a los propictarios las multas previstas cn este Reglamento por medio de la administracion
y/o los organismos correspondientes, segin sea ¢l tipo de transgresion de la novna

Planificar y ordenar la decoracion especial de las dreas comunes de la urbanizacién, en las ocasiones
y circunstancias que cstinic convenientes.

Determinar ¢l horario de apertura, cierre ¢ iluminacion de las distintas areas comunes de la
urbanizacién.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que sc pretenda realizar
en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Comparecer por medio de su representante legal (presidente electo y nombrado) a todo acto judicial,



en especial en lo que concicrne al cobro de expensas de los propietarios de la Urbanizacion.

Jixpedir reglamentos especiales, resoluciones de Directorio y demés actos juridicos que se estime
conveniente para la mejor administracion, conservacion, la convivencia, para la mejor utilidad de
los bienes comunes de la urbanizacion.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la naturaleza de sus
funciones de este Reglamento o los que expidiere la Asamblea.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los propietarios, y manejar
los fondos de la misma, con las limitaciones establecidas en este reglamento.

Reportar al directorio al/los propietarios que hubieren incurrido en una mora que exceda los seis
meses de expensas, incluidas las multas que se le hayan impuesto, juntamente con los intereses
establecidos segun la tasare ferencial de interés por mora, para que sc dé inicio al proceso de accioén
judicial, la cual se interpondra por medio del representante legal de la Corporacion.

Velar por que se lleven en buen manejo los registros, archivos y documentos administrativos por
medio de profesionales que prestaren servicios a la corporacion, designados por el administrador.
Contratara la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de la urbanizacion, ya
gea esta natural o juridica.

Pesignar a un administrador para que realice las funciones establecidas en los
Corporacion Social Ciudad del Mar.

{
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CAPITULO X1l y |
A ]
DEL REGIMEN ECONOMICO, DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABIMDA
FONDO DE RESERVA: '

Ast. 74 .- Presupuesto anual, estudio y aprobacion.- El Organismo o persona natural o juridica, que
tenga a su cargo la administracion de la urbanizacion, presentard anualmente para estudio y
aprobacion de la Asamblea de propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El
monto del presupuesto aprobado se dividird proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

Art. 75.- Fondo comim de reserva.- Ge corea el Fondo Comiin de Rescrva, que servira para
reparaciones de los biencs comunes, pari gasios comunes urgentes, imprevistos, o de fuerza mayor,
gastos programados en el presupuesto anual y en las juntas ordinarias y extraordinarias, que deban
cealizarse de acuerdo al voto de mayoria.

Bste fondo se formard por un porcentaje de recargo del cinco por ciento (5%) sobre las alicuotas
comunes, nmiltas, intereses.

Para la consecucion de cualquiera de los fines descritos en ¢l presente articulo, se admitiran
donaciones debidamente socializadas, aprobadas por ananimidad de socio/propietarios, notariadas e
inscritas seglin corresponda por su naturalcza.

Art. 76.- Seguro obligatorio.- Es obligatorio para la Administracién, contratar un seguro contra
incendio de la urbanizacion y mantenerlo vigente. El seguro en mencion no cubrira en consecuencia:
accidentes de ninguna otra naturaleza, ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como
tampoco ampara los casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza que
sean,

Art. 77.- Pago de contribuciones y €xpensas: Es deber de cada uno de los socio/propietarios de los
lotes o de las unidades habitaciones en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y
oportuno de las expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparacion de



bicnes comunes, el pago de la prima del seguro, ast como todas las demds contribuciones y expensas
a cobrarse por parte de la entidad administradora de la urbanizacion,

Serd dicha entidad la que, a través de las normus pertinentes, cstablezca los gastos y requerimientos.
de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su época de liquidacién, fecha
tope de pago y la sancion en caso de miora.

Art. 78.- Se exceptiian los gastos de reparacidn o reemplazo que se originen en los actos de culpa o
dolo de alglin socio/propietario, usuatio o arrendatario, gastos que serdn de cuenta exclusiva del
socio/propietario o arrendatario infractor. Los propictarios estaran solidariamente obligados al pago
de dafios que causen sus respectivos arrendatarios y en general con las personas que usen su
propiedad exclusiva con relacion a los bienes comunes de la urbanizacion.

Art. 79.- La obligacién de pago de contribuciones empieza para nucvos adquirentes, desde que se
haya registrado cn el Registro de la propiedad la transferencia de dominio.

Ningin propietario podra sustracrse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, ni tampoco podrs
renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, alin a titulo de no haber construido
sobre el lote u ocupado el inmueble de su propiedad y/o los scrvicios comunales.

Los supra mencionados no incluyen los impucstos y tasas por cada inmueble, fos cuales deberdn sor
pagados por sus respectivos propietarios.

Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cinco primeros dias de cada mes, lus
alicuotas que determine la Administracion. En caso de que los propietarios no cancelen dentro de
los veinte dias de recibida la respectiva liquidacion o recibo por los gastos de administracién u otros
indicados en el presente Reglamento, deberdn pagar a la respectiva Corporacién una multa
continuada equivalente al 25% del monto de 1a respectiva liquidacion en concepto penalizacion,

St la mora fuere de treinta 0 mas dias, ademdés del pago de dicho 25%, deberan también pagar una
suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el mercado al tiempo de
pago. Todo cllo sin perjuicio de ademads tener que pagar el respectivo valor correspondiente a la
liquidacién o liquidaciones adeudadas.

Los socios/propictarios ducfios de lotes, de viviendas, o cualquier ofro tipo de unidad habitacional
que este dentro de la Urbanizacién Ciudad del Mar, que tengan impagas al menos 30 dias de las
expensas corrcspondientes, se les quitardn todos los privilegios de acceso a las areas sociales, casa
club, y los derechos otorgados en las normativas reglamentarias y estalutarias de la Corporaciém
Crudad del Mar.

TITULO VIIX
ALQUILERES
CAPITULO X111
DE LOS ALQUILERES DENTRO DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR

Art. 80.- Los alquileres de las unidades habitacionales, casas, propiedades, etc. Segin la normativa
de Ia Corporacidn Social Ciudad del Mar, se clasifican en:

Alquileres de Larga Estancia.

Alquilercs de Corta Estancia



Art. 81- Los alquileres de larga estancia, son los que su periodo de estancia es de 2 afios en adelante,
segin el Art. 28 de la Ley de Inquilinato vigente en el Ecuador.

Att. 82.- Los alquileres de corta estancia, son todos aquellos en los que su periodo de estancia serd
menor a dos afios y mayor a tres meses.. Ambos tipos de alquileres se regiran a todas las disposiciones
que existen dentro de este reglamento y sus normas estatutarias.

Los derechos de vivienda, uso y goce de los beneficios por ser socio, exclusivo de los
socio/propietarios, letras transferidas a los arrendatarios en su totalidad, durante el tiempo de
vigencia del contrato de arrendamiento.

El arrendador, al ceder sus derechos, renuncia también al uso del acceso preferencial por el carril
automatico para residentes, durante el tiempo de vigencia del contrato de arrendamiento.

Los arrendadores v arrendatarios tienen la obligacién expresa de conocer y asesorarse por todos los
medios posibles de las normativas y reglamentos que regulan la Urbanizacion Ciudad del Mar; esto
en virtud de mantener una convivencia estable, plena y de buena fe con las personas que habitan en
los predios de la Urbanizacion, tomando en cuenta que se respetan las normas ecuatorianas de
inquilinato y del Codigo Civil vigente.

Cualquier tipo de alquiler distinto a los eseritos en este articulo, hara acreedor al socio/propietario de

una multa continuada correspondete al valor de dos alicuotas (valoradas al momento del
cometimiento de la contravencion), hasta el cese de la contravencion al presente reglamisnia;.

Art. 83.- Responsabilidad de los arrendatarios.- Es de absoluta responsabilida
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Art, 84.- Responsabilidad de los arrendadores.- Es absoluta responsabilidad de los arrendadores,
regirse a las normas estatutarias, el reglamento interno, las resoluciones de la Directiva, y todas las
normas venideras que se socialicen y s¢ pongan en vigencia por medio de la Asamblea General de
Socios de la Corporacion Ciudad del Mar. Asi mismo es responsabilidad dar a conocer a sus
arrendatarios lodas las normas existentes en la corporacién, tomando en cuenta que el
desconocimiento de la ley no 1o exime de responsabilidades. \

1] arrendador garantizard las plazas de estacionamiento necesarias para sus arrendatarios, tomando
an cuenta las normativas de vias v estacionamientos interpuestas en este reglamento.

Unjcamente se autorizard ¢l registro de los vehiculos de los inquilinos que cuenten con
cstacionamiento. En virtud de aquello, los vehiculos del inquilino no deberan exceder al nimero de
plazas disponibles y asignadas a ellos dentro del predio en alquiler. En consecuencia, solo se emitiran

dispositivos para el ingreso por el carril automatizado de residentes a un nimero de vehiculos, igual
al nimero de plazas de estacionamiento disponibles para el inquilino.

Los arrendatarios seran responsables por las contravenciones que incurran sus inquilinos.

Art.85.- Procedimiento para alquileres.- El arrendador debe presentar un contrato de arriendo
debidamente notariado o inscrito, mediante especie valorada, a la administracion, a fin de que quede
registrada la transferencia de dercchos, obligaciones y beneficios al arrendatario.

El documento debidamente legalizado, serd inscrito en la administraciéon a fin de organizar un
expediente de nuevos beneficiarios. El mencionado registro serda la tinica fuente de informacion



valida para la gestion de las autorizaciones de los accesos a la urbanizacion, a las dreus sociales, al
club, ete. y es responsabilidad del propietario el mantenerla actualizada en todo momento.

En caso de que el arrendador requiera actualizar informacién a la proporcionada e incluida en el
cxpediente, deberd hacerlo mediante espocie valorada, Unicumente en las oficinas de la
administracion y en horarios laborables, a fin de que el proceso sea formalmente modificado.

La administracién no se responsabiliza de los problemas que surjan enire arrendadores y
arrendatarios; es decir, canones impagos, robos, dafios a la propiedad, o cualquier otro que podria
generarse dentro de su respectivo contrato de alquiler.

TITULO IX
MASCOTAS Y ANIMALES DOMESTICOS
CAPITULO X1V

REGLAMENTO DE CIUDAD DEL MAR QUE DETERMINA LAS CONDICIONES EN
1.AS QUE SE DEBE MANTENER A LOS PERROS Y OTROS ANIMALES DOMESTICOS

Art. 86.- El objetivo del presente capituto es regular el registro de las mascotas de cada
socio/propietario o inquilino, a fin de asignar responsabilidades en casos de. dafios o deterioros
ocasionados por las mascotas, accidentes por mordeduras y/o 1a transmision de enfermedadus.

Para desarrollo de lo anterior, ¢s obligacion de todo socio/propictario o inquilino registrar, mediante
especie valorada, las caracteristicas de su mascota, bajo firma de responsabilidad,

Art. 87.-, Se establecen las siguientes condiciones para la tenencia de animales domésticos:

1.- Los dueiios o en poder de quien se encuentren los perros y otros animales domésticos, son los
responsables de su manutencion y condiciones de vida, por fo que deben alimentarlos y mantenerlos
en buenas condiciones higiénicas y sanitarias, evitando que produzca situacién alguna de peligro o
incomodidad para los vecinos o para ¢l propio animal. Es también su obligacion, hacer que les
administre las vacunas neccesarias, cn los plazos y forma que determine la autoridad sanitaria
correspondiente.

2.- Los perros y otros animales domésticos deben permanecer en el domicilio de su propietario o
quien haga sus veces, o ¢n lugarcs. adecuadamente cerrados que impidan su evasion, con las
seguridades necesarias, a fin de cvitar la proyeccién exterior de alguna de sus partes, corno hocico y
extremidades.

3.~ Los animales podran circular por las vias y cspacios pablicos, asi como en las dreas comunales
de los inmuebles declarados en propiedad horizontal y cn los que no esté prohibido su paso,
unicamente en compailia de sus propietarios o tenedores con ¢l comespondicnte collar en ¢l gue
conste el nombre y la direccion del duefio, sujctos por la correa de tal manera que impida su fuga,
4.- Los perros cuya peligrosidad sea razonublemente previsible dada su naturaleza y caracieristicas,
deberan transitar con bozal o collar de ahogo, a fin de evitar que cstos causen lesiones.

5.~ Deberdn ademds cumplir con las responsabilidades relacionadas s la limpieza y recoleccion de
los residuos sdlidos en cualquicra de las dreas comunales que genere el perro o la mascota.

Art. 88.- Peligrosidad de los animales domésticos.~ Los perros que-sean de temperamento agresivo

o impredecible comportamiento, capaces dc provocar en las personas lesiones graves, deben
mantenerse dentro del domicilio, en condiciones seguras. Cuando estos deban salir de sus domicilios,



lo hardn en compafia de sus duefios con cadena y bozal. Por ningln concepto podran deambular
sueltos en la calle.

Los animales domésticos, sospechosos de sufrir rabia o que padezcan otras enfermedades
transmisibles al hombre, seran sometidos inmediatamente al reconocimiento meédico y sanitario a
costas del duefio o poseedor del animal.

Cuando un animal despierte sospecha de agresividad, debido a los constantes reportes, quejas y
llamados de atencién por parte de los habitantes de la Urbanizacién, la Administracion podrd ordenar
que se realice una prucba de temperamento y peligrosidad, a costo del propietario; y se exigira al
propietario de la mascota el cuidado, observacion, implementacion de accesorios de seguridad y
medidas extremas para sobrellevar la agresividad del animal.

§i csta comprobada la agresividad por haber atacado a una persona y/o otros animales dentro de la
Urbanizacion Ciudad del Mara, ¢l animal debe expulsado de la urbanizacion, sin perjuicio a las
sanciones que determine el codigo civil y el codigo orgénico integral penal.

Art.89.~ El socio/propietario o inquilino serd responsable de:

1. Las molestias ocasionadas a los vecinos, a causa de ruidos producidos por su mascota, las cuales
deben ser debidamente comprobadas por la administracién por medio de denuncias 'y quejas de los
habitantes de la urbanizacion.

2. Los malos olores provocados por los animales domésticos, producto del descuido del aseo de sus
desechos biologicos.

3. Comportamientos agresivos de sus mascotas, por lo consiguiente, estan en la obligacion de cubrir
todos los gastos médicos, y dafios psicoldgicos de la o las personas afectadas por la agresion de su
perro 1 otro animal doméstico, sin perjuicio de las demas accioncs civiles y penales 3 que-se-crea
asistido 1a victima, a consecuencia de esta agresion. . /:‘)l\f\shmirg\
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7. Alimentar en las calles o lugares comunales a los perros.
3.~ Alitnerttar animales domésticos vagabundos

4.~ Amarrar perros u otros animales en &rboles, postes, rejas, pilares, o cualquier otro sitio ubicado

en las vias o dreas comunales, que impidan el normal transito peatonal o pongan en riesgo de los
transetntes.

5.- Adiestrar petros u otros animales domésticos en espacios comunales o vias no destinados para el
electo.

6.- Realizar juegos con mascotas en los lugares en donde no se es permitido.

Las contravenciones al presente articulo hard acreedor al socio/propietario o inquilino de una multa

correspondiente al valor de una alicuota (valorada al momento del cometimiento de la
contravencion), por cada falta cometida,

Las multas, una vez adjudicadas, deben ser canceladas tanto por los residentes o propietarios
fractores a la Administracion de Urbanizacién Ciudad del Mar.



En el caso de visitantes que ingresen mascotas que infrinjan todas las prohibiciones de este
reglamento, serdn los socio/propietatios o inquilinos 1os responsables solidarios.

En el caso de los residentes o propietarios que hagan parte de edificios o condominios, la
Admunistracion de la Urbanizacién Ciudad del Mar notificard a la administracién del respectivo
edificio o condominio, a fin de que la multa generada sea sumada al ‘pago de expensas
correspondientes al mes sigutente.

Las multas impuestas en este reglamento serdn depositadas al fondo comtin de ln Corporacion Social
Ciudad del Mar. Del mismo modo, su impago suspendera todos fos beneticios por.mora,

TITULO X
CONTAMINACION ACUSTICA EN LA URBANIZACION CIUDAD DIEL MAR.
CAPITULO XV

REGLAMENTO QUE ESTABLECE LOS LIMITES PERMISIBLES DE RUIDO-
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR.

Art. 9].- El presente Reglamento que regula y establece los limites permisibles de mido en la
Urbanizacién "CIUDAD DEL MAR?”, se formula de acuerdo con las disposiciones de las Ordenanzas
correspondientes.

Art. 92.- Contaminacion acistica.~ Se prohibe, bajo las prevenciones que este reglamento establece,
toda produccion de ruidos y vibracicnes en lugares en los predios de la urbanizacién Ciudad del Mar,
sca cual fuere la forma en que se los provoyue; y que, de alglin modo sean capaces de veasionar
molestias, trastornos mentales o fisicos a los habitantes en general.

Queda igualmente prohibido el uso de equipos de sonido, radios, televisores, disco movil,
altoparlantes, megéafonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar, dentro de los predios de la
Urbanizacion, cuando ¢l volumen empleado en tales aparatos perturbe el buen vivir colectivo.

Cuando por circunstancias excepeionales un residente, 0 ente, requicra usar un instrumento o equipo
que generen ruidos elevados, el interesado deberd solicitar mediante cspecie valorada el
correspondiente permiso la Administracion de la Corporacion Ciudad del Mar, quien o concedera
previa realizacion de estudios y con tiempos debidamente sefialadas.

Art, 93.- La Corporacidn Ciudad del Mar por medio del Organo rector concretizara a los habltantes
en este aspecto. Dicho plan concretara las lincas de accionces a poner en practica y ¢que hayan
referencia a, entrc otros, los siguientes aspectos:

a) Prevencion de la contaminacion aclistica.,

b) Control y correccion de ja contaminacion achstica.

¢) Informacion y conciencia a los habitantes de Ia Urbanizacion Ciudad del Mar.
d) Elaboracién de mapas de ruido.

e) Duracién de exposicion al ruido.

) Procedimicnto de revision.

Art. 94.- Clasificacion de areas de sensibilidad acustica: La Urbanizacion Ciudad del Mar; establece
las 4reas de sensibilidad actstica, en virtud de la ordenanza municipal citada en el preserte
reglamento; misma que se clasifica de acuerdo con la siguiente tipologia



Tipo It Area de silencio: Zona de alta gensibilidad aclstica, que comprende los sectores de la
urbanizacion Ciudad del Mar que requieren una especial proteccion contra el ruido. En ella se
incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo:

Viviendas, condominios, y/o unidades habitacionales incluyendo el 4reatotal del predio

Sauna, y bafio turco, ¥ masajes

Miradores

Tipo 1L Area levemente ruidosa: Zona de considerable sensibilidad actstica, que comprende los

sectores del tertitorio que requieren una proteceion alta contra el ruido. En ella se incluyen las zonas
con predominio de los signientes usos del suelo:

Capilla

Vias

(raritas

Parqueaderos

Escalinatas .
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Tipo Il: Area tolerablemente ruidosa: Zona do moderada sensibilidad acustica; ﬁi@@i&ﬁeﬁ: los

sectores de la urbanizacion que requieren una proteccion, media contra ¢l ruido. En ¢lla se incluyen
las zonas con predominio de los si guientes usos del suelo:

Area de piscinas
Casita del lago
arque infantil
Parque de mascotas
Areas verdes

Pista de bicicleta
Playa

Canchas

Tipo TV: Area ruidosa: Zona de baja sensibilidad acstica, que comprende los sectores de menor

proteccion contra el ruido. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del
suelo.

Construcciones
Plazoleta del Club Social

salones de eventos del club social



CAPITULO XVI
DECIBELES PERMITIDOS DENTRO DE LA URBANIZACION CLUDAD DEL MAR

Art. 95.- La administracion de la- Corporacion Ciudad del Mar cuenta con un sondmetro
perfectamente calibrado y con la capacidad de medir los decibeles permitidos dentro de la
Urbanizacion Ciudad del Mar,

Art, 96.- Todo propietario, inquilino, socio, propietario de unidad habitacional, deberd tramitar en
las oficinas dc la Administracién el permiso correspondicnte para vealizar cualquicr construccion,
remodelacion o intervencion menor, ya que estas generan niveles de ruido anormales, y deberan re-
categorizarse temporalmente como “construcciones” hasta que finalice.la intervencion planificada.
El permiso seré otorgado sicmpre y cuando cumpla con requisitos establecidos por ¢l reglamento
interno, por este reglamento, y la administracién.

Art. 97.- Ningtin emisor actstico, podra producir ruidos que hagan que el nivel de emision al
ambiente exterior sobrepase los valores limites fijados en la siguiente tabla:

AREA DE SENSIBILIDAD ACUSTICA PERIODO DIURNO PERIODO NOCTURNO

TTIPO [ irea de silencio) 60 Db 50 Db

FIPO 1T iren levemente ruidosa) 65 Db ﬁ 50 Db o
TIPO T (drea tolevablemente ruidosa) 70 Db 5;) Db o
TIPO IV (dren ruidosa) ' 75 Db ] 76;“,_— o

Art. 98.- Los vehicutos a motor que circulen en los predios de la Urbanizacién Ciudad del Mar, no
podran superar los 85 Db.

Art. 99.- Emision de ruido dentro de la Casa Club/ Club Social/Arca Social de Ia Urbanizacion
Ciudad del mar: Los limites.dc emision de ruido serin los establecidos en su categoria respectiva y
estardn controlados por la administracion, a fin de que se acate lo establecido en este reglamento.

Art. 100.- Emisién de ruido en los eventos privados suscitados en viviendas, edilicios, unidades
habitacionales, dentro de la Urbanizacion Ciudad del Mar: Los habitantes de ta Urbanizacion Ciudad
del Mar tienen todo ¢l amplio derecho de realizar eventos privados, celebraciones, rcunionss,
algazaras, en las cuales haya emision de ruido, siempre y cuando se acate los niveles méximos de
emisién de mido dentro de la categoria “Viviendas, condominios, y/o unidades habitacionales
incluyendo el drea total del predio”

Art. 101.- Las celebraciones y eventos cn las viviendas, edificios, deportamentos, o cualquier otra
unidad habitacional dentro de la Urbanizacién Ciudad del Mar, podran realizarse siempre y cuando

cumplan con los parametros establecidos, y podriin Hevarse a cabo desde las 8:00 horas hasta las
23:59 horas.

Los niveles de ruido seran evaluados con el sondmetro para cumplimiento de este reglamento.



Las contravenciones al presente capitulo hara acreedor al socio/propietario o inquilino de una multa
correspondiente al valor de dos alicuota (valorada al momento del cometimiento de la
contravencion), por cada falta cometida.

TITULO XI.
DISPOSICIONES GENERALLES.
PRIMERO:

COBRO DE VALORES. -El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la
administracion, se hard en juicio monitorio y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones establecidas en este Reglamento y del
incumpliniento o infraccion de este Reglamento por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios,
personal y mds ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el propietario quedara
sujeto no s6lo al pago de las mismas si no al del méximo interés permitido por la Ley, vigente a la
fecha dc pago de la obligacion, sobre el monto principal de éstas. La copia del Acta de 1a sesion de
la Asamblea en que se acuerden las expensas comunes, serd suficiente y tendrd mérito ejecutivo para
el cobro de las mismas, y ¢l Administrador tiene la atribucién de cobrar por el procedimiento
monitorio las expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno.

CUARTO: DOMICILIO. - » 'I\q,\'D'h ::; ;. "

atphcac{’an de este

Todos los socios/propietarios sefialan como domicilio, para efectos ;
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de 1a urbanizaciéon.  //:

TITULO XII:

DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO

La entrada en vigencia de este reglamento serd una vez sea aprobada por el maximo érgano de la
Corporacion Ciudad del Mar.

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que involucre algiin
inmueble situado en la urbanizacion, se incorporarén las normas del presente Reglamento Interno.

La entidad, persona natural o persona juridica, que adquiera, compre, u obtenga un bien inmueble
dentro de la Urbanizacion, estd obligado a solicitar y conocer el reglamento vigente; a fin de que
esté a su total y entero conocimiento todas las disposiciones plasmadas en el mismo: En virtud de

aquello, el desconocimiento de todas estas normativas no exime de responsabilidad a las omisiones
de las disposiciones de este reglamento.

La administracion podré otorgar copias del reglamento vigente via electronica, previa solicitud del
propietario inferesado.

Asi mismo, toda persona o entidad que decida comprar en los predios de la Urbanizacion Ciudad
del Mar, deberd ascsorarse y conocer en primera instancia las disposiciones de este reglamento, las
cuales sordn ser acatadas en cardeter obligatorio.

SEGUNDA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO. -



La aplicacion de esta normativa es de caracter obligatorio. Los socios, propietarios, duefios de lotes,
inquilinos, residentes, etc. Deberdn acatar todas las disposiciones de este reglamento; tomando en
cuenta de que, en la Urbanizacién Ciudad del Mar, se velard por el bicnestar, seguridad, paz, y
tranquilidad de sus habitantes.

L2 administracidn estd en toda la capacidad, segtin Ins leyes que lo amparan, a fomentar ¢l orden y
que se vele por el fiel camplimiento de las disposiciones de este reglamento Y 518 normus
cstatutarias, tomando en cuenta de que el desconocimiento de la Iey no exime de ninguna
responsabilidad.

TERCERA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS  SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO. -

Las controversias que puedan. suscitarse por la interpretacidn, ejecucion o infraccién al presente
reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamente, en un Laudo inapelable, por nn Tribunal
de Arbitraje que sc integrard y funcionari de acuerdo con la Ley de Arbitraje y Mediacion vigente
¢it Beuador, ¥ ol Reglamento para ¢f funcionamiento dol Ceatro de Arbiteaje v Conciliacidn de
cualquier ceniro de mediacion. La sede sera Manta y el espafiol ¢l idioma de proceso. Todo el
proceso arbitral sera CONFIDENCIAL,

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes, estard conformado
por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrard un drbitro, v el tercero, que presidicd el
Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del mencionado Centro de Arbitraje, por el director
de dicho Centro. EL DERECHO APLICABLE serd el vigente en el Ecuador para los actos juridicos
convenidos en el presente instrumento. Los COSTOS de! Tribunal seran pagwdos al inicio del
proceso. por ¢l actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberin ser asumidos totalmente, al final, por o que resultare veancido, quicn
reembolsard a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por wl concepto. 8i durante ¢l proceso
arbitral alguna de las partes no cwnplicre con el pago que le corresponda en el costo de alguna
diligencia o de honorarios periciales solicitados por esa parie, podrd pagar la contraparte, debicado
ser reembolsada al final por aquel a quien haya correspondido dicho pago. El Tribunal Arbitral
podra establecer fa forma en que ias partes asuman costas.

Manta, 16 de febrero De 2023

RPORACION SOCIAL
“CIUDAD DEL MAR"
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