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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina
Telf 052624758

www.registropmanta. gob.ec

Acta de Inscripcion

Registrode: COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcién: 3328 Folio Final: 0

Niumero de Repertorio: 6842 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio:  jucves, 11 de octubre de 2018

1.- Fecha de Inscripciéon:  jueves, 11 de octubre de 2018 15.21

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Cliente ~ Cédula’'RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razon Social Estado Civil Provincia Crudad
COMPRADOR

Natural 1003369962 CHICAIZA MORALES LUIS ANDRES CASADO(A) MANABI MANTA
VENDEDOR

Natural 1717883902 PATINO GASS MONICA SOLTERO(A) MANABI MANTA
Natural 1704431152 RICAURTE PALACIO JUAN ALBERTO SOLTERO(A) MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el original NOTARIA QUINTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 05 de octubre de 2018

Escritura/Juicio/Resolucion

Fecha de Resolucion:

Afiliado a la Camara. f’“ Plazo

4.- Descripcién de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cdédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio

1341314000 18032009 0:00-00 12945 LOTE DE Urbano
TERRENO

Linderos Registrales:

Compraventa relacionada con el nmueble: Lote No. 08-14 en adelante el Inmueble perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad
del Mar, ubicada en el Canton Manta, Provincia de Manabi. Cuyos linderos dimensiones superficie y alicuotas particulares son los
sigwientes. Lote No. 08-14, FRENTE; 14,45m + 9.11m y via 8. ATRAS; 14,45m + 6.55m - lote No 06-10. COSTADO DERECHO;
20,00m- lote No. 08-17. COSTADO IZQUIERDO:; 20.00m- lote No. 08- 12. Area. 445,61m2.

Direcc16n del Bien: Urbanizacion llamada Ciudad del Mar

Solvencia: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

COMPRAVENTA
-Lote de no 8-14 de la Urbanizacion Ciudad del Mar. Area Total: 445 61m2
*Luwis Andres Chicaiza Morales Casado con la sra Katerin Daniela Hermosa Narvaez

Lo Cernfico: DR{GEORGE MOREIRA MENDOXA
egistrador de la Propiedad

Impreso por:  marcelo_zamoral Admumistrador Jueves, 1 de octubre de 2018 Pag | de |
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JUAN ALBERTO RICAURTE PALACIO Y

MONICA PATINO GASS
A FAVOR DE
LUIS ANDRES CHICAIZA MORALES
AVALUO MUNICIPAL: USD. $69.984,51
CUANTIA: USD. $65.000,00
(DI 2 COPIAS)

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy cinco (05) cie Octubre del dos mil
dieciocho (2.018);'C“iante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTON
MANTA, comparecen por una parte, la sefiora BARBARA
BRENDA TERAN PICCONI,/Ecuatoriana, estado civil casada,

———
portadora de la cédula de ciudadania ndmero uno, siete, cero,

\

AN

siete, tres, cuatro, siete, siete, cinco, guion uno (170734775-1), =
por los derechos que representa en su calidad de APODERA —
ESPECIAL de los sefores JUAN ALBERTO RICAUR

Tacda @ P




PALACIO Y MONICA PATINO GASS (SOLTEROS),
conforme lo justifica con la documentacion que se agrega a la
presente como habilitante; domiciliada en: Direccidn: Av. 12 de
Octubre N26-4}8 y Linconl Edificio Mirage piso 4, Quito -

Pichincha — Ecuador; Teléfono: 2986500; Correo electrénico:

asistentes@teran-teran.com, en calidad de VENDEDORA; y, por
otra parte, el seilor LUIS ANDRES CHICAIZA MORALES,
Ecuatoriano, estado civil casado con KATERIN DANIELA
HERMOSA NARVAEZ, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, cero, cero, tres, tres, seis, nueve, nueve, seis, guion
[‘dos (100336996-2), por sus propios y personales derechos;
domiciliado en: Direccién: Urb. “Ciudad del Mar”, Bloque Plaza
del Mat, Casa 101, Manta — Manabi — Ecuador; Teléfono:
0995246729, Correo electronico:
luisandreschicaizamoralesl0@gmail.com, en calidad de

COMPRADOR; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto

y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una
manera libre y voluntaria. Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad Ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces
para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en
virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion,
autorizan se verifiquen en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana del Registro Civil, documentos que se agregan al
presente instrumento como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo
tenor literal y que transcribo es el siguiente: “SENO

NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su car

sirvase incorporar una en la que conste la siguiente comprave




Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA
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de inmueble: PRIMERA: COMPARECIENTES.- ‘LCﬂromparecen

por una parte,

Apoderﬂ_}isgecgl conforme se acredita con*ir@}odom‘mé&(s que
se agrega, de los sefiores JUAN ALBERTO l)lF{lICAURTE
PALACIO ecuatoriano mail juanalbertoricaurte@yahoo.com y
MONICA PATINO GASS /”colomblana correo electronico
mmmpatino@yahoo.com, ambos solteros, empresarios,
domiciliados en Quito en calle De Los Arupos E1-100 y Av. Galo
Plaza Lasso, teléfono 3464469 a quienes para efecto del presente
contrato se los llamara LOS VENDEDORES §/p0r otra parte, el
sefior LUIS ANDRES CHICAIZA MORALES /’51 Ecuatoriano,
estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania numero
—_—
100336996-2, por sus propios y personales derechos, domiciliado
en Manta, a quien para efecto del presente contrato se lo llamara
EL COMPRADOR. Los comparecientes, manifiestan que es su
voluntad el celebrar, libre y voluntariamente, como en efecto lo
hacen, una escritura de compraventa de inmueble, al tenor de las
siguientes  cldusulas: SEGUNDA: ANTECEDENTES E
HISTORIA DE DOMINIO.- a) Los VENDEDORES son
propietarios del Lote No. 08-14 de la Urbanizacién “CIUDAD
DEL MAR” ubicada en el cantéon Manta, Provincia de Manabi, por
haberlo adquirido por compraventa al Fideicomiso Piedra Larga,
mediante Escritura Pﬁbl/ica celebrada el siete (07) de mayo dgl
dos mil nueve (2009),/4nte el Notario Tercero del cantén Ma ,

Abogado Raiil Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita en el Regi
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~de la Propiedad del mismo Cantén el veintisiete (27) de agosto
” del mismo afio” b) Los linderos, dimensiones, superficie y
alicuotas singulares del Lote No.‘ 08-14 son los siguientes:
FRENTE: 14,45m‘+ 9,11m y via 8. ATRAS: 14,45m +6,55m con
lote No. 06-10. COSTADO DERECHO: 20,00m - lote No. 08-17.
COSTADO IZQUIERDO: 20,00m - lote No.08-12. Area total:
445.61m2. ¢) La historia de dominio de dicho lote, se resume: 1.
/ Mediante Escritura Publica celebrada el veinte (20) de julio de
dos mil seis (2006), ante el Notario Trigésimo del cantén
/Guayaquil, Dr. Piero Aycart Vincenzini, e inscrito en el registro
de la propiedad de Guayaquil el veintiocho (28) de septiembre de
(2006), se constituyé el Fideicomiso Mercantil “FIDEICOMISO
PIEDRA LARGA” que como aporte en especie fueron entregados
once lotes de terreno ubicados en la Parroquia San Mateo, Canton
Manta, los mismos que se hallan unificados en un macro lote
mediante escritura publica de unificacién celebrada el siete (07)
de agosto de dos mil siete (2007), ante el Notario Tercero del
Cantén Manta, e inscrita el veinticinco (25) de septiembre de dos
mil siete (2007) en el registro de la propiedad del mismo cantén.
2. Mediante Escritura Publica celebrada el siete (07) de octubre
de dos mil ocho (2008), ante el Notario Tercero del canton Manta,
Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, e inscrita en el Registro
de la Propiedad el dieciséis (16) de enero del dos mil nueve
(2009), se encuentra la aprobaciéon de la Urbanizacion “CIUDAD
DEL MAR” como consta del oficio No0.1254-SM-SMC, del
veintiocho (28) de julio de dos mil ocho (2008) basado en lds
informes de la Direccién de Planeamiento Urbano No. 31

DR@M-MCS de fecha dieciocho (18) de julio de dos mil oc
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//antecedentes, LOS VENDEDORES venden }Pen

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

00088923

sociales por parte de la I. Municipalidad de Manta s@ cuentrart%
en esta escritura. TERCERA: COMPRAVENT@

perpetua enajenacién a favor del COMPRADOR el’\f
14 de la Urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” cuy

dimensiones constan en el literal “b)” de la clausula “SEGUNDA

© ANTECEDENTES” de este contrato. La presente compraventa, no

obstante de haberse sefialado linderos, se la realiza como cuerpo
cierto. La transferencia de dicho inmueble se la hace con todos
sus usos, costumbres, servidumbres, derechos accesorios y demaés;
es decir, LOS VENDEDORES no se reservan ningun derecho.
Por su parte EL COMPRADOR acepta la presente compraventa
por ser hecha en favor de sus intereses. CUARTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO.- El precio por el inmueble es el de
SESENTA Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS///
UNIDOS DE AMERICA (USD $65.000,00), valor que EL /

/“ / COMPRADOR ha pagado en su totalidad y a entera satisfaccion

y

de LOS VENDEDORES, por lo que los vendedores nada podrén 4
reclamar por este concepto. QUINTA: SANEAMIENTO.- Los /
VENDEDORES declaran que sobre el inmueble referido en la
cldusula Segunda no pesa ninglin gravamen, hipoteca, embargo,
prohibicién de enajenar o contrato, tal como consta del
certificado del Registrador de la Propiedad que se acompafia; sin
embargo de lo cual se obligan al correspondiente saneamiento por /
eviccion de conformidad con la ley. SEXTA: ENTREGA
ACEPTACION.- Las partes contratantes, declaran estar

A
*

acuerdo con todas y cada una de las cldusulas que anteceden

!
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estar hechas en seguridad de sus reciprocos intereses. EL
COMPRADOR desde ya, declara aceptar y someterse al
Reglamento Interno de la Urbanizacion “CIUDAD DEL MAR”
respecto de las' construcciones que EL COMPRADOR pretenda
realizar sobre el inmueble que compra por medio de este
instrumento, asi como respecto a las areas comunales de la
Urbanizacion. SEPTIMA: IMPUESTOS, GASTOS Y
AUTORIZACIONES.- Los impuestos y gastos que demande el

perfeccionamiento de la presente escritura correrdn a cargo de EL

; COMPRADOR, a excepcién de la plusvalia que en cuyo caso de

existir correspondera el pago a LOS VENDEDORES conforme a
ley. Las partes autorizan al COMPRADOR para que lleve a cabo
el tramite de perfeccionamiento de este contrato y solicite la
inscripcién de esta escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente. OCTAVA: CONTROVERSIAS Y
JURISDICCION.- Para los casos de controversias derivadas de la
interpretacion o ejecucion del presente contrato, las partes
renuncian a domicilio, aceptando como domicilio la ciudad de
Manta, en efecto, aceptan someterse ante uno de los Jueces de
competente del Cantéon Manta. Usted, Sefior Notario, se servird
agregar las demas clausulas de estilo para la validez y firmeza del
presente instrumento”.- (Firmado) Abogada Barbara Brenda Teran
Picconi, portadora de la matricula profesional nimero 10023 del
Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamiento de la
presente escritura puiblica de COMPRAVENTA, se observaro
todos y cada uno de los preceptos le.gales que el caso requiere;

leida que les fue a los comparecientes integramente por mi

7
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Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y re‘ qﬂn en el

total de su contenido, para constancia firman ]g@to bofnmlgoggn

unidad de acto, de todo lo cual doy fe - S %}
\ =%]
=
7 ) }J \ — $
AA \\) » @QQ
f) Sra. Barbara Bren a_Terdn Picconi P

c.c. 17Q734775-1

f) Sr. Luis Andrés Chicaiza Morales
c.c. 100336996-2
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: ) - ldentificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién

00088925
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE I[gomm

'y
o]

a
Numero unico de identificacion: 1003369962 é”
A -
%, N
Nombres del ciudadano: CHICAIZA MORALES L ND E%g@
V74 pEL CY

S
%
Y
%]
£
§
N

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/OTAVALO/JORDAN

HEGISTRO CIV{B

Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1992

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

%

v

Profesién: FUTBOLISTA

Estado Civil: CASADO <~

Cényuge: HERMOSA NARVAEZ KATERIN DANIELA
Fecha de Matrimonio: 26 DE FEBRERO DE 2016
Nombres del padre: CHICAIZA LUIS GERMANICO
Nombres de la madre: MORALES MARIANA GEOVANNA

Fecha de expedicion: 21 DE MARZO DE 2017

Informacién certificada a la fecha. 5 DE OCTUBRE DE 2018
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDERO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 181-161-92577 / ﬂ
b, 7
~ {0157 L
R e e
1 ing. Jorge Troya Fuertes
181-161-92577 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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,“ RE P l’J B LlCA D E L EC UA Do R W Direccién General de Registro Civil,

o . ~ Identificacion y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

00088926

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE @éﬁﬁﬁ’]&@
§ ok %
5 :

Nimero dnico de identificacion: 1707347751//6%& ; @g

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 6 DE ENERO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA }C’ ﬂ,.fo
y S
Sexo: MUJER V}f{‘% ’C\(
Instruccion: SUPERIOR O(\C,\} ,
W
Profesion: ESTUDIANTE Vo

N
Estado Civil: CASADO //

Cdnyuge: BRENHA RIBEIRO FABIO

Fechla de Matritmoni'o: 8 DE D|CIéMBRE DE 2006
Nombres‘ del padre: TERAN OSCAR FELIPE

Nombres de la madre: PICCONI FRANCESCA ROMANA

Fecha de expedicion: 19 DE AGOSTO DE 2011

Informacién certificada a la fecha: 5 DE OCTUBRE DE 2018
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 186-161-92674 m /

LT =

|| s
186-161-92674

Documento firmado electronicamente

Ing Jorge Troya Fuertes
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1y ala LCE

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emtsién En caso de presentar Inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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CERTIFICADO DE VOTACION /-\
ANEFFORENO 2018 . - )
e _“9@_ /’:;_«;«Z*\ REFERENDUM
‘ /775N Fidk | Y CONSULTA
REN "7 | popuLAR 2018
010 - 244 . 1707341751 -
NUMERO - cé DULA - ‘
TERAN PICCONI BARBARA BRENDA 2
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Factura: 003-002-000119256 20181701004P09786

pBIA CUy
S Mmc

NOTARIO(A) ROMULO JOSELITO PALLO QUISILEMA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON QUITO qJQo
A RO U (O 1T0 PaLtu

EXTRACTO Q Glto Ecpador
[ &
a
|Eseritura N*: [20181701004P09786
473
ACTO O CONTRATO: VT4 pELC
PODER ESPECIAL DE PERSOMA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO. 127 DE SEPTIEMBRE DEL 2018, (13:55)
OTORGANTES I
S eyt ) - OTORGADO POR .. R . R |
. . L - Documento de No. . . Persona que le
na Nombres/Razdn social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
RICAURTE PALACIO JUAN POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural ALBERTO DERECHOS CEDULA 1]704431152 NA MANDANTE
. POR SUS PROPIOS COLOMBIAN
Natural PATINO GASS MONICA DERECHOS CEDULA 1717883902 A MANDANTE [
I - B . AFAVORDE - . _ 7 N \
. . Documento de No. . . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad [dentificacién Nacionalidad Calidad representa [
TERAN PICCONI| BARBARA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO

Natural BRENDA DERECHOS CEDULA 1707347751 NA ") /

" |fusicacion ]
P . Provincia . _ [ Cantén - - - - - .- = Parroquia- ... . .
PICHINCHA QuITO MARISCAL SUCRE

.

| DESCRIPCION DOCUMENTO:
{ OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
Ilc RATO: INDETERMINADA \

W

NOTARIO(A)R&MULOJOSELITO ALL l ISILEMA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON QUITO




ORI W



3]

O o0 3 & U N oW

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

Notaria Cuarta del Distrito Metropolitano de Quito

..rio

ESCRITURA N.-20181701004P09786
FACTURA N.-003-002-000119256

En la ciudad de San Francisco de Quito Distrito Metggolitano, Capital def
la Republica del Ecuador, hoy dia VEINTISIETE 6}/3 SEPTIEMBRE DE
DOS MIL DIECIOCHOé/nte mi Doctor Rémulo Joselito Pallo Quisilema,
Notario Cuarto del Cantén Quito, comparecen los sefiores JUAN
ALBERTO RICAURTE PALACIO y MONICA PATINO GASS, quienes
son de nacionalidad colombiana la seflora Monica Patifio Gass y
ecuatoriana el seflor Juan Alberto Ricaurte, mayores de edad, de estado

civil solteros, de ocupacién empleados privados, domiciliados en esta

———
——————

N [

Dr. Romulo Joselito Pallo Q.

Notario 00088928

PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
JUAN ALBERTO RICAURTE PALACIO
Y

MONICA PATINO GASS

AFAVOR DE:
BARBARA BRENDA TERAN PICCONI

CUANTIA: INDETERMINADA

DI 2 COPIAS
JJ.P

1




1 ciudad de Quito, en las calles: De los Arupos E uno guion uno cero cero

2 (el-100) y avenida Galo Paza Lasso, teléfono: cero nueve nueve nueve

(W83

cero cuatro uno siete cinco nueve (0999041759) y correo electrénico:
juanalbertoricaurte@yahoo.com, por sus propios y personales derechos,
5 legalmenfe habiles y capaces para obligarse y contratar; a quienes de

conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus cédulas de ciudadania e

~ O

identidad, respectivamente, cuyas copias fotostaticas del Sistema Nacional
8 de Cedulacién e Identificacién agrego a esta escritura como documentos
9 habilitantes, y me,solicitan elevar a escritura publica la minuta que
10 transcribo a continuacién: SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en su.
11 protocolo de escrituras publicas el siguiente Poder Especial al tenor de las
12 siguientes cldusulas: PRIMERA: (EOMPARECIENTE.- Intervienen en el
13 otorgamiento de la presente escritura los sefiores JUAN ALBERTO
I%MCAURTE PALACIO y MONICA PATINO GASS, por sus propios y
15 personales derechos, de.nacionalidad colombiana la sefiora Moénica Patifio
16 Gass y ecuatoriana el sefior Juan Alberto Ricaurte, empresarios, mayores de
17 edad, solteros, domiciliados en esta ciudad de Quito, capaces para contratar
18 y obligarse. Los co.r'nparecientes manifiestan que su voluntad es otorgar,
19 como en efecto lo hacen, un poder especial, amplio y suficiente cual en
20 derecho se requiere a favor de la Abogada Béarbara Brenda Teran Piccont
21 segin las siguientes cldusulas. SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.- los
22 sefiores JUAN ALBERTO RICAURTE PALACIO y MONICA PATINO —
23 GASS, confieren poder especial, amplio y suficiente, como en derecho se
24 requiere, a favor de la Abogada BARBARA BRENDA TERAN PICCONI,
25 ecuatoriana, mayor de edad domiciliada en Quito, portadora de la cédula de
76 ciudadania numero uno siete cero siete tres cuatro siete siete cinco uno
27 (1707347751) para que en sus nombres y representacion traspase por

28 compraventa el Lote mimero cero ocho guion catorce (No0.08-14) de la

2
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10
11

12 /z}"perfeccionarniento del mandato que se le otorga. TERCERA: CUANTIA .-

13
14
15
16
17
18
19,

/-

20
21
22
23
24
25

Notaria Cuarta del Distrito Metropolitano de Quito
Dr. Romulo Jose[lto Pallo 9.

00068929

e
Urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” ubicada en el 8&1’&3
%o
Provincia de Manabi, por haberlo adquirido poré%om

(07) de mayo del dos mil nueve (2009), ante el Notario ’F%;cera del
Manta, Abogado Rail Eduardo Gonzilez Melgar, e inscrita éﬁ"'@l stro
de la Propiedad del mismo Cantén el veintisiete (27) de agosto del mismo

afio. Adicionalmente autorlza.n a esta abogada para que reahce todos los

actos y tramites e incluso ﬁrmar cualquier documento o formulano

~——

relacionado con esta transferenma de domlmo y contrato de compraventa

hasta la inscripcién en el registro de la propiedad correspondlente./’La

mandataria queda facultada a realizar todos los tramites necesarios para el

La cuantia por su naturaleza es indeterminada:”’ Usted, seflor Notario se
servira agregar las demds clausulas de estilo para la validez de este poder.
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan queda elevada
escritura publica con todo el valor legal, y que los comparecientes acept
en todas y cada una de sus partes, minuta firmada por la Abogada Barba
Teran Picconi, con matricula profesional cien veintitrés del Colegio
Abogados de Pichincha; para la celebracién de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley notarial; ;i,’ leida
que le fue a los comparecientes por mi, el Notario, se ratifican y firman
conmigo en unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta

notaria, de todo cuanto doy fe.-
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JUAN ALBERTO RICAURTE PALACIO

CC.: /‘?(7&/(//;//?’2
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

- Nuriero tnico de identificacion: 1704431152
17044311562 )

Nombres del ciudadano: RICAURTE' PALACIO JUAN AL_BERTO
Condicién del cedulado: CIUDADANO ’

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/BENALCAZAR

— Fecha de nacimiento: 6 DE OCTUBRE DE 1970

"o | Nacionatidad: ECUATORIANA

_ Sexo: HOMBRE '

Instruccion: BACHILLERATO

\\C, Profesién: EMPLEADO PARTICULAR
\{f " Estado Civil: SOLTERO
C(J ’/ . - Cényuge: No Registra
vQ\ - Fecha de Matrimonio: No Registra
N 4 o : :

Nombres del padre: RICAURTE JULIO
" Nombres de la madre: PALACIO SARA ELOISA VICTORIA
" Fecha de expédicion: 15 DE JUNIO DE 2015

Informacion ‘certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: ROMULO JOSELITO PALLO QUISILEMA - PICHINCHA-QUITO-NT 4 - PICHINCHA - QUITO

N°* de certificado: 182-159-51535

WA~ e

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ identificacion y Cedulacion

182-159-51535 Director General del Registro Civil, Identificacidn y Cedulacidn
Documento firmado electrdnicamente
nstitucion o persona anle quien se presenle este certificado deherd validarlo en https:/ivirtual.registrocivii.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
ncia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn En caso de presentar inconvenientes con este docurnen!e escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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| .- _Condicién del éedulado: EXTRANJER
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Fecha de Matrimonio: No Registra - -
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s ER T A S
v gl oy e
(" i ,.% Nombres de'la madre: GASS YVONNE
I AR S T .
R L I S 1

L "= < - Fechade expedicién: 30 DE NOVIEMBRE DE 2012

P ol . . r4 PN

mn R A S

- «* . .Informacién certificada a la fecha: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2018

oL : “ - Emisor; ROMULG JOSELITO PALLO QUISILEMA - PICHINCHA-QUITO-NT 4 - PICHINCHA - QUITO
;4 .,‘i ;}: 7,

N° de certificado: 180-159-51447
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Director General del Regtstro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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REGLAMENTO INTERNO
CONJUNTO RESIDENCIAL “CIUDAD DEL MAR”
PREAMBULO

a
La urbanizacion “Cludad del Mar® (en adelante “La urbanizaciént g’é‘ qtlarr
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, $bicada ¢l el siti
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manaiiit3
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San t@
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico
Por el Sur: Via Manta — San Mateo ‘702,,% ¢ S
Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Mero ‘ 4 DEL CF
Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de la
urbanizacion y la convivencia armoénica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento.

CAPITULO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:

El presente Reglamento Interno de la urbanizacién “CIUDAD DEL MAR” se formula
de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asl
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualquier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, quienes
se comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demas personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Todo propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario u ocupante a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracclones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,
visitantes, etc.

La responsabilidad por toda y cualquier infraccion a lo previsto en ios instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el ocupante respectivo, recae solidarlamente en el
propietario.

ARTICULO TERCERO:

Este Reglamento Interno tendra fuerza obligatoria respecto a terceros adquirentes o
terceros propletarios de otros derechos reales; y, consecuentemente, toda persona,
que adquiera, a cualquier titulo, la propledad, el usufructo, el uso, la hipateca u otro
derecho, como en el caso de los arrendatarios, sobre cualquiera de los lotes en que




se ha dividido la urbanizacién, o de propietarios de unidades habitacionales que se
construyan sobre los mismos, quedard por este solo hecho sometido a este
Reglamento y a la Ley.

DE LOS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE LOS BIENES PARTICULARES -

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusivo; el lote de terreno
perteneciente a su propletario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre el mismo se levante, segun conste en los corraspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad del Canton
Manta.

A cada propistario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparaclén de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendr4 la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES.-
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenciales o de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer la
sancion correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (famillares
0 amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacion, caso contrario el personal que presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitird el ingreso de tales
invitados.

Para cambiar el destino de los blenes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES .-

Se cansideran bienes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitarla, agua potable, telefénica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias o0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacidn hasta las caonexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciard su construccién una vez que se tenga cumplido el 60% de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con que cuenta ia urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los bienes particulares de la
misma, quedandoles prohibldo sembrar plantas, arbustos o &rboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bordillo, vias o instalaciones subterraneas de la
urbanizacion.
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Las calles, aceras, bordllos, areas verdes, senderos, jardines, parterres, plazoleta
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de Ingreso salida'
del Conjunto, son para uso exclusivo de los propietarios de la urbanizacionC 9a4)
limitado y voluntario. En compafiia de / o con aprobacion del propj
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompaij

y abastecedores que por cortos momentos les entreguen bienes y segviciog %
Q [7,]
A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos dg adnp 5_“‘ o, ®
mantenimiento y reparacion de los bienes comunes, en proporcion erfitg de 5
su bien particular, pudiendo servirse de los blenes comunes Z% la @‘v
S

urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos y el derecho
propietarios a su uso y goce. Estos pagos denominados expensas seran
detlerminados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacion este
desarrollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por la Junta de
Propietarios.

Los gastos de administracién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacidén estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u otras situaclones que alteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laboral, previa aprobaciéon de los
propietarios reunidos en Asamblea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad sélo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Ciudad del Mar, y las personas que bajo
su responsabilidad inviten.

Para gozar de este usufructo exclusivo, los propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

E! Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capllla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios de! Conjunto Reslidencial Ciudad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

E! transito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjuntc
Residencial Ciudad del Mar, es del lipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesar
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
o condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiendose ¢
ingreso y circulacién de vehiculos y personas que se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por ia Administracior
respectiva.

Para gozar de esta limitacién de transito vehicular y peatonal los propietarios se
comprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiani:
y controt del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.




ARTICULO NOVENO: DE LAS NORMAS DE OCUPACION DEL SUELO Y
REGLAMENTACION DE CONSTRUCCION.-

Los propietarios de los lotes deberén respetar las sigulentes normas de ocupacién y
utilizaclon del suelo clasificados por vias:

____LOTESVIA1_
i NOMBRE COS % | CUS% # VIV
“or)-13lclaipl-o0f 40% | 80% 3
o1|-12lcl2[pl-02 || 40% | 80% 2
01|{-14jCl2/p]|-03 40% | BO0% 4
01 -12|Ci2|p]|-04 40% | 80% 2
o1|-l4]cl2{p|-05 40% | 80% 4
o1|-{2ic|z2{P|-08 40% | 80% 2
01|-|4lc|2|pP]|-07 40% | 80% 4
01|-j2|{cl2,pP|-08 40% | 80% 2
o1|-l4|lcl2|pP|-09 40%_ |_80% 4
_o1l-l4|Ci2/P|-10 | | 40% | 80% 4
o1]l-l2|cjz2|pP|-11 40% | 80% 2
01|-14|Cl2|P]|-12 40% | 80% 4
o LOTES VIA 2
NOMBRE CO5% | CUS% | [ #VIV
02 [-l1{cl2{pP]| -01 40% | 80% 1
02 |-{1|c|2|P] -02 40% | 80% 1
02 |-[1|Ccl2{P]| -03 40% | B0% 1
02 |-[1]C|2|P]| -04 40% | 80% 1
02 |-11]cla2lpP] -05 40% | 80% 1
02 |-|3]cl2|P]| -06 0% | 80% 3
0z |-|1]clz|p] -07 40% | 80% 1
02 |-|3lcl2[P| -08 40% | BO% 3
02 [-[1]cCcl2|P]| -09 40% | 80% 1
02 |-[1]cl2[P]| o 40%__ | B80%_ 1
02-13[cl2|pP]| -11 40% | 80% 3]
(02 |-/1lCcl2|P| 12 40% | 80% 1
02 |-11jcl2|P| -13 40% | 80% 1
02 |-T2]clz2|P| -14 40%_ | 80% 2
02 |-]2|ci2|P]| -15 40% | 80% 2
02 [-{1{Cci{2|P]| 16 40% | 80% 1
02 |-|1]cl2|P]| -17 40% | 80% 1
02 |-|3jcl2{pP| -18 | | 40% | 80% 3
02 |-111Cl2|lP| -19 40% | 80% 1|
02 |-[1lclz|P]| -20 40% | B0% 1
02 |-[1]cla|P| 21 40% | 80% 1
02 |-|{1]lc|2[P| -22 40% | 80% 1
02 |-[1]cl2[pP| -23 40% | 80% 1
02 |-|1]cl2|P]| -24 40% | 80% 1
oz |-[1]Ccl2[P]| .25 40% | 80% 1
02 |-[1|clz|P]| -26 40% | 80% 1
02 \-l1lclz|P| -27 40% | 80% 1
02 |-|1[Ci2|P| -28 40%__| 80% 1
02 |-{1]cla[P]| -29 40% | 80% 1
02 -[1|clalpP| -30 | | 40%_| 80% | | .1 .
02 |-11]CJ21P| -31 | | 40% _j 80% 4 | A _
02 1-11L¢12 BT W W S U T
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02 1[cl2]P] -33 40% | 80% 1
02 1/cl2]P]| 34 40% | 80% | [ 1
02 1/cl2lpP| -35 40% | 80% 1
0z |-T1]cl2[P] -36 | | 40% | 80% 1
02 1lcla{pP]| -37_ 40% 80% 1
02 1]{cl2]P| -38 40% 80% | | 1
02 |-12]cl2iP]| -39 4% | 80% | | 2
02 11¢cl2{P| 40 40% | 80% 1
’ : N
o
) LOTESVIA3
NOMBRE COS %
03|-|80|A|10|p]| -01 30%
03(-|1]|cl 2 |p]|-02 40%
03 |- 1ic| 2 |p|-03 40%
03 |-|50|A|10|p]| -04 30%
03 |- 1/¢cl 2|p|-05| | 40%
03|(-111cl 21p]|-06 40%
03|-11]c| 21p]|-07 40%
03|-]9 D[ 2 |p]| -08 50%
03/-16|c| 21pl-09 40%
03 (-1 6|c| 2|p|-10 40%
. LOTES VIA 4 )
NOMBRE COS % | CUS% VIV |
04 [-| 2 {cla2lp| 01 40% 80% 2
04 |-l 21cl2|p| -03 40% | 80% 2 |
04 |-1 3 |B|3|p]| -04 40% | 120% 3
0 |-| 2 ]cl2]p| 05 40% | 80% 2
(04 |-1 3 |Bi3|p| -06 40% | 120% 3
04 |-| 2 |[Cl2{p] -07 40% | 80% 2
04 |-| 3 |B{3|{p]| -08 40% | 120% 3
04 -1 2 |Ccl2|p]| -09 40% | 80% 2
04 -1 2 (Cl2{p]| -10 40% | 80% 2
o4 |-l 2 clz|p| -1 40% | 80% 2
04 |-1 2 |Cl2|p]| -12 40% | 80% 2
04 |- 2 |C|2|p| -13 40% | 80% 2
04 |-1 4 [B|3|p]| -14 40% | 120% 4
04 |-| 2 [Cclz[p]| -15 40% | 80% 2
04 |- 2 1Cl2|p]| -16 40% | 80% 2
04 |- 2 (Cl2|p]| -17 40% | B0% 2
|04 |- 4 [B|3[p]| -18 40% | 120% 4
04 |-" 2 {cl2lp] -19 40% | 80% 2
04 |-| 4 |B|3|p| -20 40% | 120% 4
04 |- 2 [cl2]p]| -21 40% | 80% 2
04 |-| 3 |B|3|p| -22 40% | 120% | | 3
04 |[-| 2 1c|2|p]| -23 40% | B80% 2
04 |-] 2| C|2[p]| -24 40% 80% 2
04 |- 2 |cl2|p}| -25 40% | 80% 2
04 -] 2 |cla2ip]| -26 40% | 80% 2
04 [-| 4 |Bl3a|p]| -27 40% | 120% 4
04 |-| 3 Cl3|p| -28 40% | 80% | | 3
04 |- 4 1Cl2[p] -29 40% | 80% 4

.




04 ]-T 4 1B]2]p] -30 a0%  [120% [ | 4
04 |- 4 |Bl2\p| 31 40% | 120% a
04 |-| 4 [Bl2]|p]| -32 40% 120% | 4
LOTEVIA5 - o
NOMBRE COS% |cus% | | #viv
o05|-1 1 1cl 2P| -0t 40% 80% 1
05 |- 80 |Al10]|P] -02 30% | 300% | | 80 |
- LOTES VIA 6 .
__NOMBRE COS% |CUS% | | #VIV
06 |-| 2 (c| 2 [pl-01 40% B0% 2
06 -] 11c| 2]|p]| -02 40% 80% 1
06 |-| 2 {c| 2 |p| -03 40% 80% 2
06 |-i 1 i{C| 2 ipl -04 40% 80% 1
06 |-| 1 |c| 2 ip| -05 40% 80% | | 1
06 |-| 1 1c| 2 |p| -06 40% 80% 1|
06 |-{ 1 | c| 2 {pl-o7 40% 80% 1
06 | -| 1 {ci 2 [p| -08 40% | 80% | | 1 __
06 |-| 1ic|l 2{p!| -00 40% 80% 1
06 -1 1|C| 2 (p]|-10 40% 80% 1
06 (-1 1 icl 2 [p|-11 40% 80% 1
106 -1 1 |C] 2 |p]| -12 40% | 80% 1
06 | -1 1 [c| 2 |p| 13 40% | 80% | | 1
06 |- 1]1Cl 2 |p| -14] 40% 80% 1
06 [-|90|A] 10 -15 30% | 300% 90
LOTES VIA 7
NOMBRE COS% |CUS% | | #VIV |
07 |- 54 |a] 10 |p| -01 20% | 200% 54
07 |-1 8 |D| 2 |p| -02 50% | 100% 8
o7 |- 12|8 Lr_p -03 40% | 120% 12
o7 |-1 8 |D] 2 [p| 04 50% | 100% | | 8 |
07 |-| 9 |p| 2 [p]| 05 50% | 100% 9
|07 |- 8 [D| 2 |p]| -06 50% | 100% 8
07 |-l 1 [cl 2 {p| -07 40% 80% 1
07 |-\ 1]cl 2 1p| 08| | 40% 80% 1
o7 -] 1 1cl 2 |p| -09 40% 80% 1
o7 |-| 1 lc| 2 |p{-10 40% 80% 1
o7 |- 1 1c| 2 |pl| -11 40% 80% 1
o7 1 1lcl 2 [pl 12 40% 80% 1
07 |-1 1 ]|c| 2 p[ 13 40% 80% | | 1
o7 |-l 1]lcl2(p|-14 40% 80% 1
07 -] 1 ]c| 2 [p]| -15 40% 80% 1
o7 i-| 11c| 2 |p|-16 1] 40% 80% 1
o7 |-1 2 1cl 2 [p| 17 40% 80% 2
07 |-1 2 {C| 2 |p| -18 | | 40% | 80% 2
07 |-1 2 [c| 2 |p]| -19 40% 80% 2 |
o7 |- 2 1c| 2 |p]| -20 40% 80% | | 2
07 {-1 2 [c| 2 {p|-21 40% 80% 2
o7 -1 21c| 2 |p| 22 40% 80% 2
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L _ _LOTESVIAS
[ NOMBRE COS% | cus% | | #viv
08 1 cl2]p| -01 40% | 80% 1
(08 |-|121B|3|p| -02 40% | 120% 12
08 1 cl2{p| -03 40% | 80%
08 1 1cl2|pl-06 || 40% | sow
08 2 1c{2[p| 05 40% | 80% |
08 11ci{2|p| -06 40% | 80%
08 1. (ci2|p]| -07 40% | 80%
08 1 |Cl2ip|-08 |} 40% | B80% |
08 1|cl2i{p| -09 40% | 80%
08|-| 1 (cl2]lpl -10 40% | 80%
08 1(cl2|pl| -1 40% | 80% 1
08 1. 1cl2|pl 12 40% | 80% 1
08 1. 1cl2ip]| -13 40% | 80w || 1
08 1 (Cl2|p| -14 40% | 80% 1
08 1 [clz2]pl 15 40% | 80% 1
08 1icl2|p| -16 40% | 80% 1
08 11Cl2]|p]| 17 40% | 80% 1
08 4 |cl2lp|-18 40% | 80% 4
08 4 |Cclz2|p| 19 0% | 80% 4
08 2 |[cl2|p| -20 40% | 80% 2
08 2 (cl2]|p]| -21 40% | 80% 2
08 2lclz2]p] -22 40% | 80% 2
LOTES VIA 9 o
NOMBRE COS% |CUS% | | #VIV
09 10 [D]2]p]| -01 50% | 100% 10
09 1221Dpl2{p]| -02 50% | 100% 12
09 11 {D|2|p| -03 50% | 100% 11
09 12 |D|2|p| -04 50% | 100% 12
09 4 |Dl2{p| -05 50% | 100% | | 34 |
09 10 |Dl2]p| -06 50% | 100% 10
09 8|D|2|p]| -07 50% | 100% 28
09 10 [D{2]p]| -08 50% | 100% 10
09 25 [D|2ip]| -09 50% | 100% 25
09 10 |D[2]p]| -10 50% | 100% 10
09 32 |pl2|p| 11 50% | 100% 32
09 30 |pl2|p| -12 50% | 100% 30
09 25 |D|2|p| -13 50% | 100% 25
09 |-| 27 |D{2|p]| -14 50% | 100% 27
09 27 |B[3|p| -15 40% | 120% 21
09 10 |D|2|p| -16 50% | 100% 10
09 9 |pl2|p| 17 50% | 100% 9
09 8 |Dlz|p| -18 50% | 100% | | 8 _




. NOMBRE l’__rcos %_| CUS% | | # Vv ]
T T I A
M 1-12/€Cl2ip| .01 40% | 80% 2
14 |-[2]c|2 -02 40% | 80% 2|
14 |-12/ci2|p| -03 40% | 80% | | 2]
14 [-13]c|2 -04 0% | 80% || 3~
4 1-]12/C2 05 40% | 80% | | 2
14 |-|2{c|2]p| -08 40% | 8B0% || 2
14 |-12/Cl2]p]| 07 40% | 80% 2|
| 14 |-12|C12/p| 08 40% | 80% 2
M4 1-12/Cl2]p| -09 40% | 80% | | 2 ]
14 |-12/cl2{p]| -10 0% | 80% 2
14 |-]121Cl2|{p]| -11 40% | BO% | | 2 |
14 |-12|cl2|p]| 12 40% | 80% | | 2 |
14 |-12|c|2]|p]| -13 40% | 80% 2
14 (-12|cl2|p| 4 40% | 80% | | 2 |
|14 j-12/Cl2|p| 15 | | 40% | so% 2
14 |-13[¢c|2 -16 40% | 80% 3
14 -T2 c |2 p| a7 40% | 80% 2|
14 |-13/Cl2]p| -18 40% | 80% 3
| 14 (-l3|Ci2|p]| -19 40% | 80% | | 3
| 14 |-13/C|2|p]| -20 40%_ | 80% 3
4 |-13]cl2|p| -21 40% | 80% 3
14 |-12|Cl2/p| -22 40% | 80% 2
14 | -|12/c|2|P| .24 40% | 80% 2
14 |-]3/Cl2ip| -23 0% | 80% 3_ |
14 [-11]cl2[p| -24 40%_ | 80% 1
LOTES VIA 15 -
NOMBRE COs% [ cus% #viv
|15 |- 1 [ c{2(p| 07 40% 80% 1
15 |-1 2 |C{2|p| -02 40% 80% 2|
15 |-| 1 | Cl2|P|-024 40% | 80% | | 2
15 (- 1 ]Ccl2|p| -03 0% | 80% 1
15 |-| 1 [Cc[2 -04 40% | 80% 1
15 -1 4 [Cl2]pl| 05 40% | 80% 4|
15 [-] 2 {C{2p| -06 40% | 80% 2
15 |-173 [Cl2[p| 07 40% 80% 3 |
(15[ 3 [ Cl2[p| 07A 40% | 80% 3
15 |-| 2 [Cc|2|p| -08 40% | 80% 2
15 |-| 3 [C{2p]| -09 40% | 80% 3
15 |- 4 | Ccl2][p| -10 40% | 80% | | 4
15 |- 3 [clzp| 11 40% | 80% 3
15 |- 3 (cl2[p|-11A 40% | 80% 3
1511 17 | clz{p| 12 40% | 80% 1
15|-1 1 |¢cl2|p| 13 40% | 80% 1
15 |-1 2 [C€l2|{p]| -14 40% | 80% 2
15 (-1 21Cl|2|[p]| -15 40% | 80% 2
| 157 |-1 2 [Cl2[p| 16 40% | 80% 2
15 |- 16 |[C|2|p| -17 40% | 80% 16
15 |- 1 [Cl2|p]| -18 40% | 80% 1
15 |- 2 [cl2|p]| -19 40% | 80% 2|
15 - 1 [Ccl2|p| -20 40% | 80% 1
15 |- 2 {clz|p]| -21 40% 80% 2
15 -] 1 |Cl2]|p| -22 40% 80% 1
A5 -1 [ cl2|p]| -2 || 40% | @o% T
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15 1-1 1 [c[2]p| -24 | [ 40% | 80% 1]
15 |- 1 1Cl2|p| -25 | | 40% | 80% 1
15 |-| 2 |(cl2|p]| -26 40% | 80% 2
15 |-| 1 |C|2|p| -27 | | 40% | 80% 1
15 - 2 [clalp| -286"| | 40% | 80% 2
151-1 1 |Cl2|p| -29 40% | 80% 1
15 [<| 2 [c{2[p| -30 | | 40% | 80% 2 _knio
15 -1 1 |[Cl2|p] -31 T40%_ | 80% (A f"‘o
15 (-] 2 |c|2|p]| -32 40% | 80% | & 2 SN
15 |-| 3 |cl2lp] 33 | | 0% | 80% 450 3 %
15 -] 2 |ci2|pl -34 40% 80% '} °
eI o v
[an)] Y
LOTES VIA 16 z I <
NOMBRE COS% | CUS% | ¥ ViV §
% N
..... s e e a— 0
16 |-lalcl2]|p]| -01 0% | B0% Ding) ey o>
16 [-|1]cl2!p| -02 40% | 80% 1
16 |-{1/Ci2|p| -03 40% | 80% | | 1 |
16 |-{1|Ci2|p]| -04 40% | 80% 1
16 [-|1|C|2|p| -05 40% | 80% | | 1
16 |-|1|Cc|2]|p]| -06 40% | 80% | | 1
16 |-l1|cl2lp| 07 40% | B0% 1
16 _|-11/C|2|p| -08 40% | 80% 1
16 |-|1|Ccl2{p| -09 40% | 80% | | 1
16 |-11]Ccl2{p| -10 40% | 80% 1
16 |-11(cl2{p| -11 40% | 80% 1
16 {-|1lcl2]{p| -12 40% | B80% 1
16 [-|1|cl2ip]| -13 40% | 80% | | 1|
16 |-11|Cl2ip| -14 | | 40% | 80% | } 1 |
16 |-|1/Ccl2|p| -15 40% | 80% 1
16 {-|1{Cc|2|p]| -16 40% | 80% 1
16 |-11]Cc|2|p]| -17 40% | 80% | | 1 |
16 |-|1(c|2|p| 18 | | 40% | 80% | 1
16 |-|1/c|2[p| 19 40% | 80% 1
16 |-12]C|2|p| -20 40% | 80% 2
- LOTES EXTERNOS VIA SAN MATEQO
NOMBRE COS % | CUS% # VIV
V-1 OM | Ex 4| p|-01 | 35% | 140% UM
V-1 UM [ Ex [4|p| -02| 35% | 140% UM
VI-TOM | Ex4[p|-03] 35% | 140% UM
VI-T UM [ Ex 4| p| -04 | 35% | 140% UM_
V|- UM | Ex | 4| p| -05 | 35% | 140% UM
V|- UM | Ex |4[p| -06 | 35% | 140% UM
091-1 27 | D |2]p| -14 | 50% | 100% 27
09 - 21 | B [3[p]| 15 | 40% | 120% 21

Los propietarios de los lotes deberdn respetar las sigulentes normas de
construccion relacionadas con los retiros frontales, posteriores y laterales,
adosamientos y alturas de las viviendas o edificios que se construyan:

10




Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacia el interior. Solo se permitira la construccién
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 60cm y

pavimentos de acceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el
cerramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura,

N a b
1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro

de antejardin hacia el interior, Donde solo se permitira la construccion de

parqueos y portales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente

del lote. Bajo esta franja esta permitida la construcciéon de subsuelos.

L VX BN LA
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. l
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1.2 Retiros Laterales.- O 0 0 8 8 9 3 7

1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero
lateral, hacla el interlor del lote. Se permitira la ediflcaciéon de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventilacléon y/o lluminacién, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso.

i S3e ango
Los lotes que lengan que hacer cerramientos laterales solo deberg e un

L
altura de 2 metros parpendicular a la linea natural del terreno. 59 %"
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacién de tachadas con vanos

para puertas y ventanas.
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1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
méxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccién necesaria y
suficiente hacla el vecino, y en caso de existlr construccion, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construlda.
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1.3 Retiro Posterior.-
1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas

con vanos para ventanas destinadas unicamente a ventilacion y/o iluminacion,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.
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1.3.2 Retlro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde lgé 4im dél
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
Con vanos para puertas y ventanas. Los fotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malia. , ) |

;
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1.3.3 Retiro Posterlor de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacion de maximo un piso referenclado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendlente positiva, se repetara la misma
condicion que en el capltulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Plsos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento dei piso inmediatanﬁ}m sup¥
y obligatorio luego de completar el nimero de pisos permitido segﬂrﬁ@(o
zonificacibn de cada lote, para continuar en altura el desarrollo de edlﬂc&%

terraceadas. Su dimensién correspondera a la altura del entrepiso del piso
inferlor.

.5!;” %
§

3. Dimenslén de Vanos
Los vanos para puertas y ventanas en jachadas seran minimo de 40cm de

espesor.




4. Integracién de Parcelas

4.1 Lotes unifamillares: La unificacién de lotes unitamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segun la siguiente relacion:

4.1.1 Integracién de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 25% del frente del lote (til, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes,
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5.-Sanitario

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en la clgusula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,

siempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracién del Club, lo ser4 también
de las areas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estard a cargo de la Administracion de Ja casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, més no por las 4reas comunales de cada
Candominio, pues éstos tendran su Administracion propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracién
respecto al uso de Jos bienes comunes del Conjunte, sin perjuicio que los conddminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, 0 de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresla para ingreso y uso de las inslalaciones de Ja casa club.

La propiedad de la membresia en referencia esta directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podré ejercer unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o {raspasadas a cualquier litulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente estd vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Soclal, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS .-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento. . ‘

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes partlcul.ares.

c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

voto.
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Para poder gozar de estos derechos, asi como para recibir los servicios comunes de

redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el

propletario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de

administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de

propietarios o el Administrador, encontrarse al dfa en el cumplimiento(idiErsu

obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de awqgerdo :
o~

Reglamento. )

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituird a&)ropi L A
derechos de uso sobre los blenes comunes de la urbanizacion y an lagy
inherentes al presente Reglamento Interno. éy‘& R
- ales o industralesHah s
Se prohibe la construccién de locales comerciales o |ndustrlales,%ﬁm a
construccién mixta de viviendas-locales o viviendas— taller, (nicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderia

Infantit.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD -

E! propletario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizaclén sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafios causados a los bienes de los deméas
propietarios o a los blenes comunes, por acto proplo y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propletario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o juridica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacion. En caso que el
responsable del dafo no cumpla con la reparacién o reposicion del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podr4 realizar a su cargo y costo, los mismos que le seradn cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propietarios en materia de uso vy
destino de los blenes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario deberd hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que o adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA.-

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de fa
urhanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utificen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.




e)

¢

Pagar de manera cumpiida las cuolas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacién, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienes
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquler causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccl‘én en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza y mantenimiento de su lote.

Comunicar a Ja persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conecimiento de cualquier lipo de infraccidn a las disposiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, dreas verdes de |a
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de la urbanizacion.

No permitir que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacién,

Impedir que ‘cualquler tipo de trabsjo-de construccién . se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00°‘dd*Tines & viemes, estando terminantemente
prohibido que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte integrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante ¢ que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble.

m) Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n)

0)

r

s)

t)

de la administracién de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de los inmuebles ubicados en de la urbanizacidn.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabélicas, sin autorizacion expresa de ia persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permilir fa inspeccion de los inmuebles de la
urbanizacion, al adminislrador 0 a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento, ,

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsahble de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y 4reas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizard el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efectos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asamblea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esla le confiere. ' '

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a lerceros o a la
presentacion general de la urbanizacion, o '

No estacionar en su propiedad, ni en &reas comunes de la urbanizacidn, vehiculos
de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.
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v) Resarcir, Inmediatamente, los gastos por daios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de fa urbanizacion.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion C

x) Sefalar domicilio, dentro del territorio ecuatoriano, para las nogficagibnes de
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle 1aZadmiftifracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se hz :)
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, se Earé ; '
domicilio que la administracion hubiere conocido. 2

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bien,@ar el Reqistro
que debe llevar el Administrador. % S

z) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la Asamblea, especiﬁﬁm&gﬁgmﬁ
caso de producirse destruccion o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
senale la Asamblea.

aa)E! mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, serd
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras slectronicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas direclamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo deberd ser de una
altura de 2 metros.

ff) Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presion.

CAPITULO TERCERO
DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacion de la urbanizacion estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propletarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrolio de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADQOS,
esltaran a cargo de la administracion de la misma o padran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de lales menesteres, en cuyo caso determinaran un
honorario transitorio, esto es, hasta que se reina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:

-




Reglamentacion Urbanizacion Cludad del Mar

1.-Retiros

1.1 Retiro Frontal.-

1.1.1 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del lote y
una dimension paralela de 3m hacla el Interior. Solo se permitird la construccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura méxima de 60cm y
pavimentos de gcceso peatonal y vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%

de este frente. -
En el caso que el lote tenga como lindero posterior el area verde central el

cefrramiento posterior debera ser de un muro de 60cm enrrocado y sobre este una
cerca viva con malla de 1.4m de altura.
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1.1.2 Franja Fronta! de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacia el interior. Donde solo se permitira la construccién de
parqueos y pontales de acceso, con una dimensién maxima del 40% del frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construccién de subsuelos.
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1.1.3 Retiro Frontal de 5m: Es el limite establecido desde los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable. ‘
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1.2 Ratiros Laterales.-
1.2.1 Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del lindero

lateral, hacla el Interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para ventanas destinadas unicamente a ventllacién y/o lluminaclon, desde una
altura de 2m desde el nivel de piso. cwapory,

o
Los loles que lengan que hacer cerramientos laterales solo deb@%ser
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terreno.
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1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas con vanos
para puertas y ventanas. ’
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1.2.3 Adosamiento: Se edificara unicamente hasta una altura vertical
méaxima de 5m sobre el nnt, definida por el limite determinado entre el nnty una
paralela del mismo; dentro del lindero del lote, con la proteccion necesaria y
suficiente hacia el vecino, y en caso de existir construccién, se deber4 respetar el

perfil de la culata previamente construida.




1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitird la edfficacion de fachadas
con vanos para ventanas deslinadas unicamente a ventilacion y/o lluminacidn,
desde una altura de 2m desde el nivel de piso.
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1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limite establecido desde Igs' 4m dél
lindero posterior, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacion de fachadas
COn vanos para puettas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramientos con muro de piedra de max 60cm de altura y setos con
malla. , . |
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1.3.3 Retiro Posterior de 3m y 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacién de maximo un piso referenclado
al nnt del lindero posterior, manteniendo la condicién de apertura de vanos.
En terrenos de lindero posterior con pendiente positiva, se repetara la misma
condicién que en el capltulo de retranqueo, definida en el retiro adoptado.
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2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entrepiso:
2.1.1 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m
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2.2 Retranqueo: Es el retroceso del paramento del piso inmedia matREsSPerior

y obligatorio luego de completar el numero de pisos permitido segun la
zonlficacién de cada lote, para continuar en altura el desarrolio de edificaclones
terraceadas. Su dimension correspondera a la altura del entrepliso del piso
inferlor.
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3. Dimenslén de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minimo de 40cm de
espesor.
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamlliares: La unificacién de lotes unifamiliares permitira el
incremento de unidades de vivienda segun la siguiente relacion:

4.1.1 Integracion de dos lotes.- Al integrar dos lotes se permitira la
construccion de una vivienda adicional.
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4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.
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4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unificar maximo dos lotes muitifamliliares,
permitiendo el Incremento de altura reglamentada, incluyendo pisos, dentro de
un maximo del 256% del frente del lote (til, bajo la proyeccion que genera una
diagonal de 452 con la horizontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma autorizada de ambos lotes.
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5. Sanltario e 3

5.1. Trampa de grasas: Cada propiedad construidad en la urbanizacion debera
constar de una trampa de grasa para lavaderos y lava platos.




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determind en la clausula sexta, la casa Club, es un bien comun de los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propietarios de una unidad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usar las instalaciones,
slempre que se observen las normas y regulaciones que se dicten al respecto y
constaran en Reglamentacion aparte.

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Club, lo sera también
de las areas com\;nes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las &reas
comunes de la urbanizacion, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracién sera responsable por la casa Club y
areas comunes de la urbanizacién, mas no por las &reas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes del Conjunto, sin perjuicio que los condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicle para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de lote, 0 de unidad habltacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se le
entregara una membresla para ingreso y uso de las instalaciones de la casa club.

La propiedad de la membresia en referencia estd directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimiento. No
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer unicamente quien cumpla con las
obligaciones que establecen el presente Reglamento Interno y en especial las cuotas
de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado y entendido que las membreslas no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualquier litulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Soclal, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES DE LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
Los propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se
opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar y
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este
Reglamento.

b) Dar en arrendamiento o alquiler sus bienes particul_ares.

c) Concurrir a las Asambleas de propietarios, ejerciendo su derecho de voz y

voto.
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Para poder gozar de estos derechos, asl como para recibir los serviclos comunes de
redes de energla eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario debera estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de tqdas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derechos de acuerc{g‘\ 00908
Reglamento. 0%0 L

-~
El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al pﬁpiet
derachos de uso sobre los bienes comunes de la urbanizacion y eplas of
inherentes al presente Reglamento Interno.

. . L
Se prohibe la construccién de locales comerciales o industriales?;, 2
construccidn mixta de viviendas-locales o viviendas— ftaller, Olﬁwﬂ%ﬁpﬁ
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcionamiento de una Guarderfa
Infantil.

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD -

E| propietario de un lote o unidad habitacional dentro de la urbanizaclén sera personal
y pecuniariamente responsable de los dafos causados a los bienes de los demas
propietarios o a los bienes comunes, por acto proplo y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposicion del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o jurldica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable de! dafio no cumpla con ia reparacion o reposicion del bien en el tismpo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propletarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentes, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietario debera hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los bienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatorio, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vecinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacion.

b) Abstenerse de realizar cualquier tipo de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacién.

c) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacién de dependencia
utilicen las &reas comunes como lugares de juerga, reuniones, etc., debiendo
responder de manera solidaria por los dafios y molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacion.

d) No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracion lo determine.




e)

Pagar de manera cumplida las cuotas que se liquiden por concepto de
administracion, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes,
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a (o8 bienes
comunes, cuolas exlraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construccién en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los g‘:los de limpieza y mantenimiento de su lote,

Comunican™a la persona u organismo administrador, tan pronto como tenga
conocimlepto de cualquier tipo de infraccién a las disposiciones del presente
reglamento.

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de la
urbanizacion.

No disparar armas de fuego dentro de |a urbanizacion.

No permilic que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos
motorizados dentro de la urbanizacion.

Impedir que cualquler tipo de trabajo de construccién se realice antes de las
08h30 ni pasadas las 17h00° d&*lunes a vieres, estando terminantemente
prohibido que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales
trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parte inlegrante de los utensilios o
herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o actividad, sustancia
explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicion las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propistario de! inmueble.

m) Cumplir fielmente fas disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

n)

0)

p)

t)

u)

de fa administracion de la urbanizacién.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion
voluntaria y normas de construccion que gravan o llegaren a gravar el uso y goce
de ios inmuebles ubicados en de la urbanizacion.

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o
parabdlicas, sin autorizacion expresa de la persona o entidad encargada de la
administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccién de los inmuebles de la
urbanizacion, al adminislrador o "a la persona que labore para la entidad
encargada de la administracion, tendiente a verificar el cumplimiento o no del
presente reglamento.

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan
de las viviendas de sus amos, deberan tener la correspondiente compaiiia de una
persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisloldglcas en las vias y &reas comunes de la urbanizacién.

Queda prohibido a los propietarios la comerclalizacidn de productos y servicios
en general dentro de la urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,
en los locales destinados para tales efeclos.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las
resoluciones de la Asambiea entre ellas, desempefiar los cargos y comisiones
que esta le confiere.

Reparar de inmediato los desperfectos que se produjeren en sus inmuebles y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecinos, a terceros o a la
presentacion general de la urbanizacion,

No estacionar en su propiedad, ni en areas comunes de la urbanizacion, vehiculos
de mas de dos ejes, ni de servicios publicos.
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v) Resarcir, Inmediatamente, los gastos por dafios ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de la urbanizacién.

w) Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracion

x) Sefalar domicilio, dentro del territorio gcuatoriano, para las notifiga
caracter administrativo que por cualquier causa debe hacerle lg,@dmify
Caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificacioneg®se hang
unidad habitacional y de no haber construccion en el lote, s@_har :
domicilio que la administracién hubiere conocido. a

y) Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencia de su bieg, pakg
que debe llevar e| Administrador. =Y

z) Pagar las cuolas extraordinanas que acordare la Asambiea, es’ﬁyci
caso de producirse destruccion o dafo parcial de los bienes ¢ &
urbanizacion. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro de A[:HEEO
sefiale la Asamblea.

aa)El mantenimiento de Ia franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera

" responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razon ese mantenimiento
tuviera que hacerlo la administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adicional a la cuota mensual del lote.

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier Jugar de la
Urbanizacion incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras alectrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; las tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion.

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistema de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualguier ofro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramienlos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros.

ffy Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién.

que

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y conservacién de la urbanizacién estara a cargo de una
Corporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacion no se
constituya, los Promotores del desarrollo de la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la persona
natural o juridica encargada de tales menesteres, en cuyo caso determinaran un

honorario transitorio, esto es, hasta que se reuna la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal honorario.

En cualquier caso, quien ejerza los actos de administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera abservar
las siguientes disposiciones:




+

Resolver pronta y oportunamente, -los problemas atinentes al mantenimiento,
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primeros
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren previstos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
uso comun de la urbanizacion.

Dar cuenta (‘ig la Administraci6n a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el’proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administraclon y someterlo a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria.
Reglamentar la constitucion y administracién del fondo de reserva Y,
determinar la cuota con la que cada copropletario debera contribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad y justicia.

Imponer a los propietarios las multas previstas en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general,

Pilanificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de la
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias que estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas éreas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacion.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos y contratos determinados o autorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos espectales para la mejor administracién y conservacion
de ia urbanizacion y para la utilizacidon de los bienes comunes.

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de esle Reglamento o los que expidiere la
Asamblea. )

Comparecer a juicio, por delegacién de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policla.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propielario que hublere incurrido en una mora que exceda los tres meses de
expensas ordinarias e iniciar la accion judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en el presenile Reglamento interno.

Cancelar cumplida y oportunamenté, todas las obligaciones de caracter coman
a entidades publicas y privadas.

Lievar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacion de sus respeclivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.
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« Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacion, ya sea ésta natural o jurldica.

« Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistemética, para culdar de la conservacion y buen funciongmiento
de los bienes y servicios comunes y la buena presentacion de la ur, iRAO

« Contratar, siguiendo las instrucciones de la Asamblea, el S@um
Obligatorio. g

« Conservar en orden y debidamente archivados, copia de los gano
y demas documentos correspondientes a la construccion d ia
asl como todo documento, convenio, contrato, poder, gomp
ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacién con
Toda esta documentacién oficial debera entregarla mediante acﬁ, SU SURRSOT <

e Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciofts, g AN
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea.

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco aios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacién, los Promotores entregaran la administracion de la
urbanizacién a una compaiila constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionalmente al 4rea de terreno de que son
dueiios. De igual manera todo propietario de un inmueble ubicado en la urbanizacion,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer a la Corporacién respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacion o compaiila
administradora, si es el caso, determine como necesarios para la administracion de
la urbanizacidn en igual proporcién que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de la urbanizacion.

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropledad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DEL PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentara anualmente para estudio y aprobacién de la Asamblea de
propietarios el proyecto de presupuesto de ingresos y gastos. El monto del
presupuesto aprobado se dividira proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizaclén Residencial es
diferenciada para solares vacios y para solares con construccion. Tan pronto se inicie
la edificacién solicitada, entendiéndose por esto 1a construccién temporal de la caseta
de guardianla de la obra y la permanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vacio
a solar habitado, para cuyo efecto, la Administracién de la Asociacién emitira la
respectiva factura.

[
~
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Ademas de la cuota de administracién y mantenimiento de la urbanizacion, los
propietarios deberan cancelar la cuota mensual o anual que establezca en su
momento, la persona natural o juridica que tenga a su cargo la administracién de la
Sede Social, cuando ésta se hubiere concluido. Su falta de pago oportuno, impedira
el uso y goce de los beneficios de las 4reas que conforman la Sede Social.

ARTICULO DECIMO OCTAVO: FONDO COMUN DE RESERVA..-

Se crea el Pgpdo Comuin de Reserva, que servird para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida Gtil de
materiales y elemnentos del Conjunto Este fondo se formara por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (6%) sobre las expensas comunes, y se incrementara
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMO NOVENO; SEGURO OBLIGATORIO.-

Es obligatorio para la Administracién, contratar un seqguro contra ‘incendio de la
urbanizacién y mantenerio vigente.

El seguro en mencidn no cubrira en consecuencia: accidentes de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de la urbanizacion; asi como tampoco ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naluraleza que sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS.-
Es deber de cada uno de los propletarios de los lotes o de las unidades habitaciones -
en su caso, ubicados en la urbanizacion, el pago completo y oporluno de las
expensas necesarias para la administracion, seguridad, conservacion y reparaclon de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de la
urbanizacién.

Sera dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacion determinando el monto de dichas erogaciones, su
época de liquidacion, fecha tope de pago y la sancion en caso de mora.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que seran de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propletarios estaran
solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas que usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacion.

El cobro de las contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
o corporacién administradora de la urbanizacion, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura publica de transferencia de
dominio, lo que ocurra primero. En éste Gltimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a través de una circular.

Ningun propietario podra sustraerse al pago de gastos, multlas, dafios, perjuicios, etc.,
ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes,
aun a tituio de no haber construido sobre el lote u ocupado el inmueble de su
propiedad y/o los servicios comunales. E! propietario del lote se obliga a construir
sobre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas conforme al presente
reglamento en el transcurso de cinco afios contados a partir de la fecha dp
suscripcién de la escritura publica de compraventa del lote de terreno, caso contrario

. :
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la
construccion.

cuales deberan ser pagados por sus respectivos propietarios. Q

5 :
Es obligacion de todo propietario cancelar dentro de los cincdprimeqiy
mes, las expensas que determine la Administracién. En caso que loRYSPTR
cancelaren dentro de los veinte dlas de recibida la respectiva ligylidag vec
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Hagls
pagar a la respectiva Corporaciéon una cantidad adicional equiv
monto de la respectiva liquidacion en concepto de dafos y perjuicios. Si
fuere de treinta o mas dlas, ademas del pago de dicho 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o el interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo ello sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondiente a la liguidacién o liquidaciones adeudadas.

. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANCIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Raglamento Interno, se

establece las sanciones y el procedimiento para aplicarlas, que a continuacion se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, aobligara al propietario que incurrié en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propletario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademds, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas.

b) En caso de reincidencia se sancionara con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

c) En caso de retardo en la cancelacion de expensas, por mas de tres meses
conseculivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalaciones comunes a la urbanizacién, asf como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
Garita a través del guardia de seguridad.

d) Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los propietarios, independientemente que el hecho sea imputable a los ocupantes
det inmueble; y en este Gltimo caso, se le comunicaré al propietario del inmueble
la infraccién cometida y la sanclén impuesta, para los fines correspondientes.

e) Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Corporacién o entidad
administradora, tiene el derecho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno la destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: COBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segin la administracion, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios son solidaria, pecuniaria, personal e
iimitadamente responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este




Reglamento per parte de sus familiares, invitados, arrendaltarios, personal y mas
ocupantes de sus respeclivas propiedades parliculares.

Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las contribuciones o cuotas, el
propietario quedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a la fecha de pago de la obligacion, sobre gl monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesion de la asamblea en que se acuerden
las expensas comunes, sera suficiente y lendra mérito ejeculivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribuciéon de cobrar por fa via efecutiva las
expensas y cuot;% referidas en el presente Reglamento Interno.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES..

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propietarios a cumplir las
limitaciones administrativas de dominio que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales como: uso de Suelo, retiros, alturas, ete. .. y servidumbres
sefialadas a continuacion:

Aguas Lluvias
Fase 1
m‘ Ga bﬁi“oﬁ:} [T Dvs h,pg] P Iy Ti
02-01c2p-34 Posterior @ 300mm Altos del mar
02-01c2p-36 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-01c2p-01 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-40A8p-15 Lat. Derecha-Posterior | @ 300mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 300mm Altos del mar
06-1C2p-04 Posteriar @ 200mm Altos del mar
06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
07-8D3p-04 Posterior @ 300mm Colinas del mar
07-903p-05 Posterior £ 300mm Colinas del mar
07-08¢2p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
07-1c2p-18 Lat. kzquierda P 200mm Altos del mar.
07-1C2p-19 Lat. lzq.-Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-1C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-1C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar,
07-1C2p-22 Posterior @ 300mm Altos del mar,
08-01c2p-03 Lateral Derecha @ 300mm Altos del mar,
08-01c2p-07 Lateral lzquierda P 200mm Altos del mar,
08-3B3p-05 Posterior @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-10 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Latera! lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-01c2p-17 Lateral Lzquierda # 200mm Altos del mar.
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09-08c2p-04 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-12¢3p-08 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-23D2p-13 Lateral Derecha @ 200mm Balcones del mar
09-26D2p-14 Lateral izquierdo | @ 475mm Balcones del mar
%
| 10-08c2p-02 | Lateral lzquierda | @ 300mm | Balcones del fpar
i
[ 11-6C2p-03 | Lateral lzquierda | @ 315mm | _Balcones ddfmar
' Z
V-UMEX4p-01 Lateral Derecha | @ 300mm Lotes Ext. 7,
V-UMEX4p-02 Lateral lzquierda @ 300mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Laterai lzquierda | @ 300mm Lotes Ex.

Aguas Servidas

02-03¢2p-06 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-03c2p-08 Pasterior @ 160mm Terrazas del mar
02-3C2p-11 Posterior @ 160mm Terrazas del mar
02-2C2p-14 Posterior @ 160mm Terrazas de) mar
02-1C2p-20 Posterior @ 160mm Altos del mar
02-1C2p-22 Lateral lzquierda @ 160mm Altos de! mar

[ 03-06c2p-10 | taterallzquierda | @ 160mm|  Balcones del mar
06-01c2p-01 Lat, Derecha-Posterior | @ 160mm Altos del mar
06-2C2p-03 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-13 Posterior @ 160mm Altos del mar
06-1C2p-14 Posterior @ 160mm Altos del mar
07-12C3p-05 Posteriar @ 160mm Colinas del Mar
07-8C2p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-01¢2p-17 - Lateral lzquierda $ 160mm Altos del mar.
07-01c2P-18 Lateral lzquierda @ 160mm Altas del mar.
07-01c2P-19 Lateral lzquierda @ 160mm Altos de| mar,
07-01c2P-20 Posterior $ 200mm Altos del mar.
07-01c2P-21 Posterior @ 200mm Altos del mar.
07-01c2p-22 Posterior @ 200mm Altos del mar.

x
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08-01¢c2p-05 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-07 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-10 Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-12 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-14 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-01c2p-17 Lateral 1zquierda ¥ 160mm Altos del mar.
09-24D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-18D2p-09 |, Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-22D2p-11 2 Posterior 9 200mm Balcones del mar
09-22D2p-12 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-18D2p-13 Posterior-Lat, lzquierda | @ 160mm Balcones del mar
09-2202p-14 Posterior @ 160mm Balcones del mar
10-08c2p-02 | Lat. lzquierda | 8 160mm ] Balcones del mar
11-06c2p-01 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
11-06¢2p-02 Lat. lzquierda @ 160mm Balcones del mar
V-UMEX4p-01 Lateral @ 200mm Lotas Ext.
V-UMEX4p-02 Lateral @ 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-03 Lateral @ 200mm Lotes Ext,
V-UMEX4p-04 Lateral 9 200mm Lotes Ext.
V-UMEX4p-05 Lateral /Postior P 200mm Lotes Ext.

Aguas Lluvias

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Deracho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 200mm Colinas del Mar
14-3C2p-23 Lateral \zquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral l2quierdo @ 200mm Ailtos del Mar
14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
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14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Mar
04-4B3p-18 Lateral Derecho © 200mm Allos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo @ 200mm Altos del Ma
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 200mm Allos del‘uhf“
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 200mm

15-1C-2p-20 Lateral Derecho @ 200mm

15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 200mm

15-1C2p-13 Lateral Derecho @ 200mm

15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 200mm

15-6C2p-10 Lateral Derecho @ 200mm

15-4C2p-05 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral lzquierdo @ 200mm Terrazas del Mar

Aguas Servidas

Fase 2

12-7C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho # 160mm Balcones def Mar
10-4C2-D3 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
10-3C2p-01 Lateral Derecho @ 160mm Balcones del Mar
13-2C2p-22 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-03 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Colinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-17 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-05 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos det Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-02 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos deil Mar
14-2C2p-03 Lateral lzquierdo ? 160mm Altos del Mar
14-2C2p-01 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
04-483p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-04 Lateral lzquierdo # 160mm Altos del Mar
16-1C2p-06 Lateral lzquierdo @ 160mm Altas del Mar
15-1C2p-25 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
15-1C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar




15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Allos del Mar
15-1C2p-15 Lateral Derecho @ 160mm Allos del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-4G2p-05 Lateral Izquierdo  160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-01 Lateral Izquierdo ¥ 160mm Terrazas del Mar

TERCERO: NORMBAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO -
Adicionalmente, tddo propietario de lote o lotes de |a urbanizacién Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas parliculares
para la construccion de la o las unidades habitacionales:

Las construcciones o edificaciones de 1a urbanizacion requieren de
cimentacioén, estructuras Y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayor grado la durabilidad
de los inmuebles.

Para los cerramientos exteriores, g propietario  debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.

Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arquitectonico de la urbanizacién Y con los cerramientos o cercas de las
construcciones vecinas, sin que en ningln caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.

El color de las fachadas Y paredes exteriores de lag construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural o madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podrén ser del color azul, madera natural
o perfilarfa de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamente losas de hormigén armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, molores, bodegas, tendederos y/o cualquier
otro arlefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia.

Todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y demas
disposiclones de este Reglamento asl como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, deber4 someter a la aprobacioén de la
Promotora, los planos arquilectonicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en 1a M. |. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permiso de construccion que pondra a conocimiento de Ia
Promotora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
que se trate, quedando facultada la Promotora de |a urbanizacién a denunciar
cualquier violacidén a esta disposicion a las autoridades correspondientes,
solicitando la suspension e inclusive la demolicién de la obra, en caso de
violacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
municipales para la construccién.

~ Los vehiculos que se utilizaren dentro de la Urbanizacion para efectos de la

construccion, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
transito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como espacio
temporal o permanente de desalojo de restos y/o desperdicios de materiales
de construccién. La Promotora se reserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y. de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademé&s de exigir al edificador el pago de una muita de
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicion.
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« Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas corlinas que no permitan registro visual a
los trabajadores de la propiedad vecina, ni que ocasionen suciedad producida
par polvo o restos de materiales de construccién. En el caso de contravencion
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho dg
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacioypai qu.o
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin@erjui' que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de refici

« Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos baAfricad
propiedad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadagyor t H
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintyra des
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la b% i
centimetros de ancho colgaran pintados con letras negras en f
letrero cada uno con la siguiente leyenda: CUIDADO,
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinadas, se permite el desarrollo de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar reas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos infantiles, portén de ingreso y dreas verdes. l.a Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta dispasicién.

De los Trabajadores de la Construccion.-

Todo propletario de un inmueble en construccion de la urbanizacién, esta en la
obligacion de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el unico responsable
ante el Conjunto por cualquier dafio o pérdida causada por él o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utilizar los trabajadores de las obras, se
axigirda como minimo lo siguiente: Zapatos, - shorts tipo bermuda o -pantalones
especificos para trabajo y camiseta.

_Es obligacion de todo copropietario proveer de baterias destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en puiblico cualquler indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, elc. b) Ducharse o hacer necesidades
biolégicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: c) El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifas o discusiones
entre trabajadores; e) El uso de vocabularios impropios para los habitantes de la
urbanizacién, asi como conductas abusivas y de irrespeto; f) Juegos deportivos entre
los trabajadores.

Después de las 16h00 esta prohibido a cualquier trabajador de la construccion
quedarse dentro de la urbanizacion y de la obra: estando autorizado tinicamente el

guardian contratado para el efecto, el que no podra tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perros, galos, ni mascolas en general.
b) No pueden deambular por la urbanizacion.




c) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de Indole personal.

d) No pueden escuchar misica a alto volamen dentro o fuera de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacién se permita el ingreso de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracién por
parte de los propietarios, la aulorizacién correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en la
garita los documentos personales de los visitantes,

Los Guardiar}gs deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracidn.

No pueden permanecer dentro de la ciudadela los trabajadores esperando a la
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren gue esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, perc en la acera de
enfrente,

De los darios a terceros durante ¢l periodo de construccién:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propiedad del la llustre
Municipalidad de Manta y a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccién, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
del FIDEICOMISO PIEDRA LARAGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
construccion valorando el m2 a US $ 500. Ef plazo ser& durante todo el tiempo que
dure la obra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propietarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacién de este
reglamento, su lote o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO..-

En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucion de derecho real que
involucre algun inmueble situado en la urbanizacion, se incorporaran las normas del
presente Reglamento Interno.

La entidad o persona encargada de la administracién de [a urbanizacion, tiene que
entregar un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
lotes ubicados en la urbanizacion.

SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderé a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERCERA: DE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL

REGLAMENTO.- '
La aplicacion de las normas y sanciones aqui establecidas estaran a cargo del

organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
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mientras se constituye el mismo, las compafilas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A., CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provisional un administrador, facultado ampliamente para aplicar las presentes
normas.

Qeatiorr,
CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITQ@AS j LA

APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- N
Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, eje@cién )
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivamgpte, 6
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionagh de oA
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el ReBame
funclonamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara @g
Manta. La sede serd Manta y el espafiol el idioma de proceso. ToBdhe
arbitral serd8 CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucion en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES arbitros, de los cuales cada parte nombrar4 un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, sera sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbilraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE ser4 el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el

profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsars a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no_cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al finai por aquel a
quien haya correspondida dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer la forma
en que las partes asuman costas.
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Codigo Catastral/Idennf Predial. 1341314000 Tipo de Predio: LOTE DE %RREN ‘ : T & <&
Fecha de Apertura miércoles, 18 de marzo de 2009 Parroquia . MANTA ' v c "‘\/\4'
RPN
Informacién Municipal. 0 S
Direcc16n del Bien: Urbanizacion llamada Ciudad del Mar (I]’VTA DEL Chﬁ‘

LINDEROS REGISTRALES: /// »{//
Compraventa relacionada con el inmueble: Lote No. 08-14 en adelante el Inmueble perteneciente a la
Urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el Canton Manta, Provincia de Manabi. Cuyos linderos
dimensiones superficie y alicuotas particulares son los siguientes. Lote No. 08-14, FRENTE; 14,45m +
9.11my via 8. ATRAS; 14,45m + 6.55m - lote No 06-10. COSTADO DERECHO; 20,00m- lote No. 08-17.
COSTADO IZQUIERDO; 20.00m- lote No. 08- 12. Area. 445,61m2.

-SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GR};VAMEN/
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RE ND QVIMIENTOS REGIST ES: i

[Tibro Acto Niimero v fecha de Inscripcién Foljo Inicial Folio Firl:ll
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149 1.149
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 24 03/may/2007 1490 1552
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 54 25/5ep/2007 2690 2714
PLANOS PLANOS 2 16/cne’2009 9 58
FIDEICOMISO REFORMA DE FIDEICOMISO 2 04/1eb/2009 26 57

MERCANTIL
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2462 27/ago/2009 40 304 40 327

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

[1 /6 | FIDEICOMISO

Inscrito el : jueves, 28 de septiembre de 2006 Nimero de Inscripcion: 37 Tomo:!

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 4726 Folio Inicial 1.149
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final:1.149
Cantén Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamicento/Providencia: jueves, 20 de jubio de 2006

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando
Fideicomiso Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cwdad Dircccion Domicilio J
BENEFICIARIO 800000000006713 COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO  MANTA
ESTRATEGAS INMOBILAIKIOS S.A MEGA
INMOBILIARIA
BENEFICIARIO 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO  =viANFr — _
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS e \ E""Q'Csa Pdblica Municipal
GENERALES S. A. @’ Regitro de Ia Propiedaa de
Cartiorcson e par maria cedens | Ficba Regisraki294s  lunes, 17 de septiembre do2018 11:22 ¢ S Impee R3gdde SHORA:'
’ cohe FHASEP 2016
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BENEFIC%R@ NO DEFINIDO MANTA
CONSTIT’L&E;& BpO@@@&)Qﬁ’SCEVALLOS MERA WALBERTO RICARDO  CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTé7 %éﬁﬁéﬁ TORRES REYES NIEVES LORENA CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 1703630499 REYES MONTALVO JORGE DIONICIO NO DEFINIDO  MANTA
CONSTITUYENTE 1301247720 REYES PICO JOSE DIONISIO CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004 | SOREYES MONTALVO IRMA MARIA NO DEFINIDO MANTA

CONSTITUYENTE 800000000001860MONTALVO CABEZAS MARIA PIEDAD CASADO(A) MANTA
CONSTITUYENTE 800000000004 182REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA NO DEFINIDO MANTA

FIDEICOMISO 80000000000&1 8 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO  MANTA
FIDEICOMISOS MERCANTILES
FIDEICOMISO 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscrnipcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Foho Final
COMPRA VENTA 1265 09/may. 2001 10979 11.002
COMPRA VENTA 1124 26/ag0/1999 s 720

Registro de : FIDEICOMISO
[2 /6 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : jueves, 03 de mayo de 2007 Nimero de Inscripcion: 24 Tomo.!

Nombre del Cantén: MANTA Niuimero de Repertorio: 2049 Folio Inicial 1 490
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA Folio Final.1.552
Cantén Notaria: GUAYAS

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 23 de marzo de 2007

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros
cuadrados ( 5, 86 hectareas)

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
BENEFICIARIO 8000000000067 12COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO  MANTA
BENEFICIARIO 800000000003426COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO  MANTA

CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S. A.

BENEFICIARIO 8000000000067 13COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA
INMOBILIARIA
CONSTITUYENTE 800000000005169REYES MERO JUAN JOSE CASADO(A) MANTA
FIDEICOMISO 80000000000672 1 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO 8000000000067 18 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO MANTA *

FIDEICOMISOS MERCANTILES
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

1bro Numero Inscnpcion Fecha Inscnipcion  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1124 26/ago/1999 715 720

Registro de : FIDEICOMISO

{3 /6 JH MI
Inscrito el : martes, 25 de septiembre de 2007 Nimero de Inscripcién: 54 Tomo.1
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4682 Folio lnicial'2.690
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Goliotinala.dld

) ., . Empresa Publica Municipal
Cantén Notaria: MANTA Regisho de 1a Propiedad de
Cernﬂcaclon Impres: p;; ;;a.;la.;.e.deno o Fichn Reglslr|I12945 o Iunes.l7de sepnemhre dez}] T PagZ deS l HORA

Fecha: 1 EP 2018
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de

Manta-EP
(,{\’ <.,
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Escritura/Juicio/Resolucién: 2 C B f
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007 3 e £
Fecha Resolucién: 3 <
. . 2, &
a.- Observaciones: 4 ,:/, 43 cu pp R
YAz, -

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los “gnce lotesde terrenos adquiridos gon fecha 28 de
Septiembre del 2.006 y de acuerdo 2 lo establecido en la autorizacion de Unificacion Numera(08ét] V0T @ropgada
por el Departamento de Planeamiento Urbano del Ilustre Municipio de Manta quedando s
la siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con | ¥
POR ATRAS, setecientos dieciocho metros y lindera con la playa del mar. POR EL CO@D?D
ochenta y un metros mas veinte metros y lindera con camino de acceso a la playa. POREL CQ
IZQUIERDO, Seiscientos setenta y dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo ung -3
TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTAY SIETE METROS CUADR@OS. )

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 'f’{y
Ffahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Sociat Estado Civil Cidad
FIDUCIARIO 8000000000067 18 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y NO DEFINIDO  MANTA

FIDEICOMISOS MERCANTILES
PROPIETARIO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

ibro Niamero Inscripcion Fecha Inscnipcion Folio Imcial Folio Final

FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149 1.149

Registro de : PLANOS
[4 /6 ]PLANOS

Inscrito el : viernes, 16 de enero de 2009 Numero de Inscripcion: 2 Tomo-l
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 318 Folio Inicial 9
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Fohio Final.58
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Aprobaci6n de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacion de los Planos y Protocolizacion del Acta de
Entrega y Recepcion, El Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados por Fiducia
S.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibio un oficio
enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un area de
1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de 1.842,92m?2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de 2.100,08m2
y Lote V- UMEX 4p -02 con un 4rea de 1.596,85M2 y quedan en garantia 5 lotes signados como 05-50A 10p -02
de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2; y 02-3C2P-
11 de 872,78m2. Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
Lote N. 04-02  600.15m2. Lote N. 04-05  570,00m2. Lote N. 04-11 766.79m2. Lote N, 04-33  630.66m2.
Lote N. 05-02 3.565.38m2. Lote N. 13-13  2.565,44m2. Lote N. 13-15 2.360,55m2. Lote N. 13-17 2691,74m2.
Lote N. 13-19  2.563.65m2. Lote N. 13-23  708,54m2. Lote N. 13-24  2.252.66m2. Lote N. 15-02

668,42m2. Lote N. 15-05  1.051,59m2. Lote N. 15-07  873.18m2. Lote N. 15-09  873.17m2. Lote N. 15-10
1.051,61m2. Lote N. 15-17  3.026,60m2. Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-
JEB fechado Manta, 18 de Noviembre del 2.011 en la que liberan 25 lotes en garantias. LOTE V- UMEX 4p-01
con un area de 963,95m2. LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2. LOTE 02-3C2P-06 con un area de
860,71m2. LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2. LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2. LOTE 13-
08 con un area de 637,72m2. LOTE 13-12 con un area de 697,89m2. LOTE 13-14 con un area de 697,89m?2 .
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2. LOTE 04-01 con un area de 571,95m2 .L ~Upreaia LsaI8ded Municipal
$70,00m2. LOTE 04-04 con un area de 600,00m2. LOTE 04-06 con un area de 600 {i§ah ROPEqe0yRsioRd de
area de 570,00m2. LOTE 04-08 con un area de 659,45m2. LOTE 04-09 con un are'::l by

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral:12945 lunes, 17 de septiembre de ZDFECW
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con @ fe LOTE 04-12 con un area de 570,00m2. LOTE 04-13 con un area de 634,85m2. LOTE
04-30%0n T Smﬁ. LOTE 04-31 con un area de 450,42m2. LOTE 04-32 con un area de 452,57m?2.
LOTE 578y 2o 959,58m2. LOTE 15-03 con un area de 380,87m2. LOTE 15-04 con un arae de

Ol LN
380,87m2> gsj - ECU,;\ ~ Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado
porel Municip{o“de"ﬂanta en la que aprueba el Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.Con fecha 3 de Enero
del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del Municipio de Manta en la

que liberan los siguientes lotes.V- UM Ex 4 P 01 963,95m2 V-UM Ex 4 p 06------------
................. 6.340,90m2Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16

--------------- 697,8%K12Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

.
--------- 688,77m2L¢te 13-22 688,77m2
b.- Apellidoes, Nombres y Domicilio de las Partes:
F:alldad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Drreccion Domiciho J
PROPIETARIO 800000000019695FIDEICOMISO PIEDRA LARGAY LARGA  NO DEFINIDO MANTA
DOS
URBANIZACION  800000000019696URBANIZACION CIUDAD DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|Lib1'0 Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion  Foho Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2 690 2714
FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149 1149
FIDEICOMISO 24 03/may;2007 1 490 1.552

Registro de : FIDEICOMISO
[5 /6 ] FIDEICOMISO

Inscrito el : miércoles, 04 de febrero de 2009 Numero de Inscripcion: 2 Tomo:!
Nombre de]l Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 828 Folio Imcial.26
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:57
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Fecha Resolucion:
a.- Observaciones:
Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomiso Piedra Larga Dos
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razéon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domcilio J
BENEFICIARIO 8000000000051 69REYES MERO JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
BENEFICIARIO 800000000020776 REYES REYES JUAN JOSE NO DEFINIDO MANTA
FIDEICOMISO 800000000006721 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA DOS NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 800000000010446CONSERVIGESA CONSTRUCCIONES Y NO DEFINIDO MANTA
SERVICIOS GENERALES S A.
PROMOTOR(A) 8000000000067 12COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC NO DEFINIDO MANTA
PROMOTOR(A) 800000000020778METROS CUADRADQS ESTRATEGAS NO DEFINIDO MANTA
INMOBILIARIOS S A MEGA INMOBILIARIA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
lI.lbl’O Numero Inscnpcién Fecha Inscripaion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 28/sep/2006 1149 1.149
FIDEICOMISO 54 25/sep/2007 2690 2714
FIDEICOMISO 24 03/may:2007 1490 1.552
Registro de : COMPRA VENTA 2 Empresa Publica N.uniclpal
"6 /6 )COMPRAVENTA @ Registro de 2 Prooiedad de

Certificacion impresa por :maria_cedeno Ficha Registral: 12945




Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

06088955

Inscrito el : Jueves, 27 de agosto de 2009 _,// Nimero de Inscripcién: 2462 Tomo:68

Nombre del Cantén: MANTA <P Nl’lmeg»l.de Repertorio: 4891 Folio Inicial .40 304
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCER'Q;\" < S Mo,— e[,:q\ Folio Final:40.327
Cantén Notaria: MANTA - O‘i‘o‘% 2"

Escritura/Juicio/Resolucion: ? 0¥

Fecha Resolucién:

. h
a.- Observaciones: A2

.

K (M
e 44/ -~ .Oe‘r'. . 0%
Lote N. 08-14 perteneciente a la Urbanizacion Ciudﬁﬂ:gel”Mg(;\ub?qada en el Cantgs! Manta

T A e I_

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

0
Wdad Cédula/RUC Nombres y/0 Razon Social Estado Civil Em_‘_lc—z;:l
COMPRADOR 1704431152 RICAURTE PALACIO JUAN ALBERTO SOLTERO(A) AANTA ) -
COMPRADOR 1717883902 PATINO GASS MONICA SOLTERO(A) M&A OQS.
VENDEDOR 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTQ(”A/TA DEL CPS‘
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
[ﬁro Numero Inscnipcién Fecha Inscipaion Folio Inicial Folio Final
PLANOS 2 16/ene/2009 9 58

TOTAL DE MOVIMIENTOQS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA 1
FIDEICOMISO - 4
PLANOS 1
<<Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:22:53 del lunes, 17 de septiembre de 2018
A peticion de: BRAVO CAMPUZANG NORMA

Q- y\oreir
(% Q
4 0' . e

4

Nali del Certificado 30 dias, Excepto
e Qlera un traspaso de dominio o se
{tiera un gravamen.

Elaborado por :MARIA ASUNCIO
1306998822

\

¢

sado debe comunicar cualquier error en este
mQ)aLEﬁegmm\dor de 1a Propiedad.
O 2

L

DR. GEORGE MOREIRA ME DO\ZA 33 a
Fiprfa del Registrador ).»
4,

‘r‘ j) Empresa Pabli "

0 ‘s Oblica Mun
Regi ‘unicipal

; ‘@ at 9_!f'__orde 12 Propiedad de

Cortifieacion impress por imaria_cedeno  Ficha Registral:12945 T lumes, 17 de se'p'éiﬂ;[ﬁd; 201§ 11522 o Pags s
- ‘Fétha; 2016 RA:

|
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C > A > > N AL 2
CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL [,.12

§
Manta, 02 de Octubre del 2018

CERTIFICACION

Yo, Fabricio Marcelo Intriago Medina con cédula de identidad No 130762537-4 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Corporacién Social Ciudad del Mar, certifico.

Que el lote 08-1C2p-14 se encuentra al dia en sus alicuotas, tiene cancelado hasta el -
mes de Septiembre del 2018 es todo lo que puedo certificar en honor a I3 verdad.

Atentamente,

Ciudad bel Mar
052388011
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EREER GOBIERNO

DATQS PE LA.CLAVE CATASTRAL
Vv TN ) o N4
1 predid de 1a clave:. 1-34-132142000

Ubicado en: VIA 8 LT. 14 CIUDAD DEL MAR /

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

o

DEL CANTON MANTA

1gosto de 2ARECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Y REGISTROS

Bk CERTIFICADO DE AVALUO

N° CERTIFICACION: 0000154498
: 61017

;Q;
.. en el archivo

Area Total de Predio: 44561
HROPIETARIOS
ocumento de Indentidad Propietario . L .
14431152 RICAURTE PALACIO JUAN Y MONICA PATINO-
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: /
TERRENO: 69984.51
CONSTRUCCION: 0
AVALUO TOTAL: 69984.51
SON: SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES CON CINCUENTA Y UN CENTAVOS

Q

’m"mh 698

/L

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

/

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valoy de
helo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,
bnforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019”.

Impreso por Solérzano Garcia Ana Gabriela, 2018-08-31 13:27:34.

#IVWVWG[TA

Coneclanss iy cisat



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
£

y‘&. E‘ﬁ
\"-]'/
e
;j

o :’":N"L el

N=
7/5)

2

BaS

A

Al
P S i~
> SPECIE VALORADA I3

= USD 1,25 —

C

1A TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesorera
Municipal que corre a mi cargo. no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de

Pago RFCATARIE FARNOIBFUKNY MORIEA PATTREes @ coen e ———————

i

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

viernes 31 agosto 2018
Manta, de de 20

/

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion Porcentaje
1-34-13-14-000 VIA 8 LT. 14 CIUDAD DEL MAR 100,00%
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
x DEL CANTON MANTA
4] A,
B4
\ o w e ¢
%}%(;92 pa orp, lé‘—.".,»w@.
.;ﬁ & S '
o recii 9 Tk
N2 moRarnva a =
z B J

. , < &£
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONO DESC NT@KLIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTAq%NTA DEchxi‘o
C ., . . . URBANA
A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios_____

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR
RICAURTE PALACIO JUAN Y MONICA PATIy,O

perteneciente a
ubicada__ VIA8LT. 14 CIUDAD DEL MAR

Cuy0o-—AVALUQ COMERCIAL PRESENTE

asclende a la cantidad

e _$69984.51 SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTQS QCHENTA Y CUATRQ DOLARES CON 51/100.

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: ANDRES CHANCAY

25 DE SEPTIEMBRE DEL 2018

Manta, Va

e
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencia Teléfono: ~ RUC: 1360020070001

s Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO
Vos) 911 elmsdsiding
s eletono:
ant @a% N 12917
- CERTIFICADY"DE"SOLVENCIRZL
N - : J
/DATOS DEL CONTRIBUYENTE - DATOS DEL PREDIO R
C.L/RU.C. RICAURTE PALACIO JUAN Y MONICA PATEINO | AVE CATASTRAL:
NOM!BRES: - _ AVALUO PROPIEDAD:;
RAZON SOCIAL: y1p 8 LT.14 CIUDAD DEL MAR DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION: )
~ ;
( REGISTRO DE PAGO (. e m DESCRIPCION VALQRO(\
IITUCT I VIALLUIN
N® PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA:

25/09/2018 12:48:24
FECHA DE PAGO:

3.00 |

TOTAL A PAGAR | ;
S RETDOTHASTAT Iunes,—24—de—dictembre-—de—2018——
CERTIFICADO DE SOLVENCIA |

Ty

H‘a

RA VALIDEZ SIN EL REGISTRO DE PAGG

fil

’

CRIGINAL CLIL




00088958

No. 62933

T e ——

St bt | COMPROBANTE DE PAGO

c\\aﬂiol‘ro . 25/09/2018 1228 16

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA Oavatug\l | contepr | mruiowe
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-13-14-000 44561 ] 3736322 62933
parmoquia MANTA T
VENDEDOR I
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION corcerto |L=R] =  VALOR
1704431152 |RICAURTE PALACIO JUAN Y MONICA  |y1a g | T 14 CIUDAD DEL MAR o8 1.00
PATINO f
lmp@to Pnna{al Com ra-Venta\@ 123,94
ADQUIRIENTE %
JrotaLt p 124,94
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
GADO 124,94
1003369962 CHICAIZA MORALES LUIS ANDRES SIN
SALDO 0,00

EMISION: 25/09/2018 12:28:13 XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

r Este documento esra firmado eiectrénicamente l

[ Cédigo de Venficacién (CSV)

MR _

T 26
1899319 / /E|

Puede venficar la validez de este documento electrénico ingresando al portal web www maglz/gob ec opcion
Municipio en Linea opcién Venficar Documentos Electronicos o leyendo el c)édlgo QR
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Gobiernc Autonomo Descentralizado

Munidpai ded Cantén Manta

No. 62932

\ COMPROBANTE DE PAGO

25/09/2018 12:27 56

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR ubicada en MANTA de la 1-34-13-14-000 7 445,61 69984,51 373601 62932
parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES /
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON 3QCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
1704431152 gf_{{l\ﬁgﬁ PALACIO JUAN Y MONICA VIA 8LT 14 CIUDAD DEL MAR Impuesto pnncipal 699,85
Junta de Beneficencia de Guayaqguil 209,95
ADQUIRIENTE
TOTAL A PAGAR 909,80
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
VALOR PAGADO 909,80
1003369962 CHICAIZA MORALES LUIS ANDRES / SIN
SALDO 0,00

EMISION:  25/09/2018 12:27°51  XAVIER ALCIVAR MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

S

Este documento esra firnado electrénicamente

Codigo de Venficacion (CSV)

L e

R

T1339155102

L

Puede venficar la validez de este documento electrénico iIngresando al portal web Wec opcion
Municipio en Linea opcidn Venficar Documentos Electronicos o leyendo édigo QR /
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Factura: 001-004-000000595

i

6038960

JHLTMHA

20181308005P04405

NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

O
EXTRACTO )3
2
I
— Ly
Escritura N*: [20181308005P04405 =
Z
2,
2
ACTO O CONTRATO: Y | D -
COMPRAVENTA YOI ra ey (N
FECHA DE OTORGAMIENTO: IS DE OCTUBRE DEL 2018, (12:19)
1
JTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente |dentidad Identi:"lcaclo Nacionalldad Calidad representa
TERAN PICCON!I BARBARA - ECUATORIA | VENDEDOR(A | JUAN ALBERTO
Natural BRENDA REPRESENTANDO A CEDULA 1707347751 NA ) RICAURTE PALACIO
Natural | TERAN PICCONI BARBARA REPRESENTANDOA | CEDULA 1707347751 |ECUATORIA [VENDEDOR(A | moyica PATING GASS
BRENDA NA )
A FAVOR DE
Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente . \dentificacié | Nacionalidad
Identidad n
CHICAIZA MORALES LUIS POR SUS PROPIOS - ECUATORIA
Natural | S oes DERECHOS CEDULA 1003369962 | <
UBICACION
Provincia Cantén
([MaNABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

j|OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

65000 00

Calidad Persona que representa
COMPRADOR
(A)
Parroquia \

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE P

ESCRITURA PUBLICA

AGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE LECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

“~

{ N
ESCRITURA N*: 20181308005P04405 [} [/}
FECHA DE OTORGAMIENTO: 5 DE OCTUBRE DEL 2018, (12:19) \ [ - N

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

HTTP:I/ClUDADANODlGlTAL.MANTA}OB’.E\CNERC}%/:DOCATAS iﬁO/GM 481

v7
279 ,.\ﬁ‘@

OBSERVACION: 7 [ / )
~Aafm
\%0 {
&
> ©
Q (1 Pt o~
. ~
b= 1\ [72)
yOTARIO(A) EGOH R AM A0 PEPINOSA
2 SiA
%



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica de COMPRAVENTA que
otorgan JUAN ALBERTO RICAURTE PALACIO Y MONICA
PATINO GASS a favor de LUIS ANDRES CHICAIZA
MORALES.-F 1rmada y sellada en Manta, a los cinco (05) dias del mes de
Octubre del dos mil d1e01ocho (2.018).-

DR. Dlyﬁ@ EPINOSA
Nq‘rARI @IN'L __I ANZON MANTA.

@5

N
%NTA pELC



000388961 -
EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion

Periodo: 2018 Nimero de Inscripcion: 3328
Niimero de Repertorio: 6842

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP. certifica que en esta fecha se

inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Once de Octubre de Dos Mil Dieciocho queda inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el numero de inscripcion 3328 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1003369962 CHICAIZA MORALES LUIS ANDRES COMPRADOR
1717883902 PATINO GASS MONICA VENDEDOR
1704431152 RICAURTE PALACIO JUAN ALBERTO VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Ntmero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 1341314000 12945 COMPRAVENTA
Observaciones:

Libro: COMPRA VENTA

Acto: COMPRAVENTA
DR\ GEORGE M RE\[RA MEND

Fecha: 11-0ct./2018
Usuario: marcelo_zamoral
egistr orde la ropledad

MANTA, jueves, 11 de octubre de 2018

jueves, 11 de octubre de 2018 Page 1 of 1



