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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO
FIDEICOMISO “PIEDRA  LARGA” A FAVOR DE LA
SENORA ANGELA DORALIZA VELEZ RENGIFO.-

CUANTIA: USD $ 213.395,00.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta‘,\Cabec‘:_era del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Replbiica del Ecuadarf’hoy 'dia miércoles tres
de julio del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notar_io PUblico_uT.ercero del Cantén, Comparecen, por una parte EL
FIDEICOM]@O PVI"EDFSA LARGA, debidamente representado por la compania
FIDUCIA SA. ADMIN]STRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, casado, en su calidad de Apoderado
Especial segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara

"FIDEICOMISO O VENDEDOR; y, por ofra parte la seﬁO{awﬂﬂGrEl:}ﬁ\h
DORALIZA. VELEZ RENGIFO,, de estado civil soltera, por sus propios
dé;echos, y en célidéd de :-C_:E)_MPRADORA”.- Los comparecientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados: la compradora en
la ciudad de Portoviejo, y el sefior David Guime Calero, en la ciudad de

Guayaquil, en transito por este puerto, habiles y cépaces para contratar y
obligarse a quienes de conocer personalmente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo
siguiente; PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a ia celebracion de
la presente escritura publica las siguientes personas: 1.1.- La sefiora ANGELA

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
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DORALIZA VELEZ RENGIFO, a quien en adelante se le podré denominar
simplemente como la "COMPRADORA”. La compareciente es mayor de edad,
de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera, y se, halla domiciliada en
la ciudad de Portoviejo; 1.2.- El Fideicomiso Piedra Larga debidamente
representado por la companla Fiducia S A Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por
el serfior David Fernando Gu1me Calero en sy calidad de Apoderado Especial,

como consta del poder que se adjunta como habilitante, y a quien en adelante
se podra denominar simplemente como “FIDEICOMISO" o “WVENDEDOR". El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado vy se halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Trigésimo del Cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el veinte de

julic del dos mil seis, se constituyd el fdelcomlso mercantil irrevocable
denominado FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, cuya finalidad es, entre otras
previstas en el FIDEICOMISO desarrollar sobre e! terreno de su propiedad un
proyecto inmobiliario denommado ‘CIUDAD DEL MAR™: esta escritura fue
debrdamente inscrita en el registro de la propiedad del cantén Manta el
veintiocho de septiembre del dos mil seis, 2.2 ‘En ia escritura referida en el
numeral anterior el FIDEICOMISO adquiri6 como apprte a titulo de fiducia
mercantil irrevocable once lotes de terreno ubicados en la parroquia San
Mateo, cantén Manta, los mismos que se hallan unificados en un macro lote
mediante escritura de Unificacién suscrita ante el Notario Tercero del Cantén
Manta el siete de agosto del d&i’s"n;qil siete e inscrita el veinticinco de septiembre
del dos mil siete en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. 2.3 El
FIDEICOMISC, ha desarroliado sobre este macro lote una urbanizacién
llamada “Ciudad del Mar®, la cual fue aprobada segln consta del oficio No.
1254-SM-SMC, del veintiocho de julio del dos mll ocho basado en los informes
de fa Direccién de Planeamiento Urbano los cuaies constan en el oficio No.

. NOTARIA TERCERA MANTA
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311-DPUM- IVICS de. fecha dieciocho julio del dos mil ocho.El co<wtrato de

aprabacién de la urbanizacién “Ciudad del Mar’, la protocolizacion de los
planos y la protocolizacién del acta de entrega y recepcion de las areas
sociales por parte de la I. Municipalidad de Manta, constan en la escritura
celebrada ante el Notario tercera det Canton Manta, Ab. Raul Gonzalez Melgar
el siete de octubre del dos mil ocho, las cuales se hallan inscritas en el registro
de la propiedad del mismo cantén el dieciséis de enero del dos mil nueve. 2.4
Mediante escritura plblica de Redisefio y Aprobacion de Planos otorgada ante
el Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo G_gnzé!ez Melgar,
con fecha doce de enero del dos mil doce e inscrita en el ‘)Registro de la
Propiedad del Cantén Manta el dieciocho de abril del dos mil doce, el

Fideicomiso Piedra Larga en su calidad de propietaria rediseno varios lotes de

antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacion a
favor de la COMPRADORA, el INMUEBLE consistente en lote nimere CERO
OCHO - DIEC]NUEVE pertenecnente ala urbamzacwn llamada Cludad del

Mar, ubicada en el canton IVIanta provincia de Manabi cuyos Ilnderos

dlmensmnes superflc;le y allcuotas partlculares son los siguientes: 3.1 Lote
CERO OCHO -~ ‘DIECINUEVE FRENTE; tres punto veinte metros, mas
diecinueve punto cero nue\)e mefrés y Iindera con via ocho. ATRAS: treinta y
cuatro purto sesenta y ocha metros y lindera con area verde. COSTADO
DERECHO: treinta punto cero cero metras y Ilndera con lote nimero cero ocho
— dieciocho. COSTADO IZQUIERDO: treinta punto cero cero metros y lindera
con lote numero cero ocho - veinte. AREA TOTAL: - QCHOCIENTOS
CINCUENTA TRES METROS CUADRADOS CON CINGUENTA Y QCHO
DECIMETROS CUADRADOS. No obstante determinarse  ios Imderos
dimensiones, superficie y alicudtas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa se la

efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan

o, AN w4,
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como justg precio por el INMUEBLE descritos anteriormente, la suma de USD$
102.430,00 (CIENTO DOS ML CUATROCIENTOS TREINTA 00/100 ddlares
de los Eétados Unidos de Ameérica), que la CdMPRADORA ha cancelado al
VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccién y sin tener nada que reclamar al respecto. QUINTA:
CUANTIA.- Las partes declaran expresamente que Unicamente para fines
tributarios, la cuantia de la presente escritura es de $ 213.395,00
(DOSCIENTOS"TRECE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO 00/100
délares de los Estados Unidos de América), de conformidad con lo establecido
" en el avalu catastral determinado por el Municipio de Manta; valor que no
tiene relacién alguna con el precio del inmueble fiado por las partes y
establecido en la clausula precedente, respecto de Io cual las partes declaran
no tener nada que reclamar y renuncian a cualquier accion judicial,
extrajudicial, administrativa, arbitral o de cualquier otra indole en tal sentido, de
acuerdo al certificado de avalué emitido por el Departamento de Avallios y
Catastros del Gobierno Auténomo Descentralizado de! Cantén Manta. SEXTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE materia de
este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar ei
dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el INMUEBLE no esta
sujeto a . condiciones suspénsi\(gs ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y
que se halla libremt'i'é juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion
y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA; ENTREGA Y
ACEPTACION.- La Compradora, acepta la venta y transferencia de dominio del
INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus

intereses, y declara haber recibido el mismo a su entera é’a‘tigfaccién, sin tener

nada que reclamar al respecto. La Compradora desde ya, declara aceptar y
someterse al Reglamento Interno de la Urbanizacion Ciudad del Mar respecto
de las construcciones que dicha Compradora pretenda realizar sobre el
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FACTURANo. 2 35 OY
ESCRITURANo. 201347.0110P i
PODERESPECIAL Gt -Eomdor
QUEOTORGA:
LA COMPARNIA FIDUCIA A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES
AFAVORDE; ‘

EdgarRosendo Osorio Vaca, Ana Luz de las Mercedes Guema Castellancs, Yahaira Emperatriz Reclades
Velasco, Maria Veronica Arteaga Molina, Xavier Alfredo Paredes Garcla, Wendy de los Angeles Saavedra
Chavez, Inés del Camnen Barmionuevo Hermera, Marion Patricio Hidalgo Revelo, David Femando Guime
Calero, Vertnica Vanessa Navamete Seyrano, Maria Eugenia Olmedo Tamayo, VerSnica Patricla Sitva

Ortega, Marfa Sofia Benavides Cérdova .
D"} copias
BrEr P E&

En | Ciudad de San Francisco de Quite, Capital de fa Reptblica def Ecuador, hoy dia VIERNES UNO DE MARZO
DE DOS MIL TRECE, ante mi, DOCTOR DIEGO JAVIER AL MEIDA MONTERO, Notario Suplerts, Encaigado
de |a Notwfa Décima del Cantén Quit, seqtin Accién de Personal nimero sekscientos diecisiete DNP, de fecha
freinta y uno de Agasto del dos mil onee, emitido por el Consgo de ka Judicatura de Transickén, comparece: b
compaiifa FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERGANTILES, representada
por st Gerente General, sefior Pedio Orliz Reinoso, segiin consta def documerto edlunto, en adelante "FIDUCIA 0
el 'MANDANTE". FI compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, casado, y domicliado en Qui, legaiments
tapas para conbatar y cbligarse, a quien de conocesto doy fi, en vitud de que me extibid su oéduia de cidadarts
Que en foicoopia atfenticada por ml, se agregan a este instumento; y me piden que eleve a esarffura plblica o

contentdo de la siguiente minuta SEROR NOTARID: En sy Registro de Escifuras Pabiicss, sfivase nsertar una de

poder il al tenor de les siguientes déusuls: PRIMERA: Comparece &l otorgamiento de b presente escitura

piblca, B\oom, ‘ﬂg FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

.
26 fressy por su Gerente General, sefior Pedro Oriz Reinoso, segin consh del documento xfunto, en
ZYMA:E IDUCIA" o el "MANDANTE". El comparecienie es ecuatoriano, mayor de edad, casado, ydomicliado en
B OANTA A
b

20 g

1

4, LY
-¢‘0~~'::‘:“ o
On wand




1 fawor de les siguientes personas: E@&R@éﬁomvmmmmmmmmm

2 YmaiaEnpe:almRem!deVehsm MadaVaﬁnbaAliemaNb&\a,XmﬂrAmedoPaedaGamla.Wemydebs
3 ArgelaSaavemaCham.msdeICammBHMnuonermMmanabﬂoHdaboneb DawdFemando
4  Guime Cakro, Vertrica Vanessa Newanets Semans, Metia Exigenia Oinedo Tamayo, Verbrica Patida Sha
5 omammmsmmcmenadembsmmmmos pamquaenhlmmdmdualooorumfa
6 cmohnsmarﬂamosy,amnbteylepﬁmlacbndebMANDANrE,puecbna)CnnpaeoeraFaSlmpcﬁnde
7 mnltahsdeoonsﬁmdén refmna,modfmciﬁn anpﬂacﬁn Hminadénquuﬂacbndenegwmﬁdmmenbs
8 males FIDUCIAmeme:dmam. b)Rearzarbdushsa:bsysusaﬁxbdcsbswmmydownermsque
9 . seanneosa:iusparaiaadnnishmbny@alumpﬁrﬁerﬁode!otjeb ﬁﬁtiader\struouormdebsmgocns
10 'ﬁdmmenbsaahﬁﬂDUCIAamemoFdﬂaﬁasfmopaaeﬂuerbsmMcunpﬂrias
11 obﬂgawmydeba&smeasuneﬁDUGlAwmﬁdmadehsnegmﬁdwmﬁmﬁwosnpa
:12' "'omsnbin'sac)Paamnammdemmmadnmmmrﬂnucmommmdem@s
13 fdudams ddunnbdebmmueuaommemes Hasfoi a toroeras personas, awamierﬂtub o dominio de
14 bSbJenesdewacha'mualma qamnformanelpaﬁmonnauﬁamdebsﬁdebunisosackmm‘adospor
15 FIDUCIAnqLeseandEpmpiaimdebsCmshMyenmdeermgosﬁduchms s como améndanios, lmitar su
6 danmoogmvarbsaaahuerlmdopamgamhzarohﬁgacbrmdawlquercbse d)Lasfau.dlad&eaquidesaias
17 mmnmmmqudpmbmdamgaabsMANDATARIOSanpl‘faw{bda, mpucsendoser
ST oqetadoporimuﬁciente TERCERA- Nosemadebgaelpmnrammabbuopauamenmnnmm
19 o UsEdSeﬁorNobrbsinaseagegarlasdmtéscﬁmuhsdeechbpara!aplenavalﬂadeestamﬁunmln
20— (fimaco) Abiogeida Vertrica Arteaga matrcula pmfesbna! nimeio skl il dosdenios diecisiels CAP(HASTA
AtaH LAMINUTA) Elounpalecienharalrﬁwla mmuhw\saia,leklaquebﬁaa!mnpareuenheporml el Notio,
yfumaoomngoenmdaddeado mooxpoﬁndcsealpmboobdeiaNo@fa debdobquedoyfe~ |
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Quilo, 28 de marzo de 2092

Bedor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

De mi consldesacion:

Tenga el agrado de comunicarls que la Junta General Extracedinarla Universal de Acclonislas de la
companila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesidn del dia de hoy, 28 de marzo de 2012, respvi6 reelegirlo como GERENTE GEMNERAL de |a
compania, por el periode eslalufario de TRES arios, dehiendo no abstanie permanecer en sus funcicnes

hasla ser legalmanta reemplazado,

En su calldad de Gerente General Y de conformidad con los Estatuios Sociales de la Compaiifa, le
corresponde efercer Ja representacion legal, judiclal y exirajudicial de la Campanla de forma Indlvidual,
Sus deberes y aliibuclones se encuentran determinados en el articulo vigésimg lercero, vigésimo cuarlo y
vigésimo quinio de los Estaluios Scclales de la Compafifa, . .

- Su nombramienio anlerior fue inscrite en el Regislro Mercantlt de cantén Guilo, bajo e! Numero 4041 del

Regislro de Nombramienlos, Toma 140 &) dia 15 de abril del 2009,

fFiducla 5.A. Administradora de, Fondos ¥ Fldeicomlsos Mercanliles, se constiluyd mediante escrilura
pubfica olorgada el 20 de marzo de 1887 anle la Notaria Segunda del cznlon Quito, Cra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en el Regishic Mercanlll del mlsmo cantdn el 18t de junio de 1987, bajo la
denaminacitn de Corporacian Bursalil 5.4, Flducia, cambiande ésta a la actual medianie escrifura plblica
olorgada el 23 .de junio de 1995 anle Ia Nolaria Segunda del cantén Quilo, Dra, Ximena Mareno de
Solines, fegalmente Inscrita en el Reglsiro Mercantil del mismo canion el 21 de septiernbre de 1005,
Consecutivamente se reformaron los estalulos da la Compaiila mediante esciilura publica olorgada el 20
de marzo del 2001 e inscrila en ef Registro Mercant} del cantdn Quito, o 30 de abril del 2001,
Pasierionmenle fos estalulos sociales de fa comparita fueron modificados medianie escilla publica
olorgada el 28 de junio del 2001 &nlé’ el Nolario Trigésimo Séplimo del cenlon Quito, Doclor Roberio
Duenas Mera, debidamente inscrita en ef Regislro Mercantil del canton Quit, e 21 de agoslo del 2001; v,
medlante escrilura plblica olorgada el DB de agoslo del 2003 anle of Notario Trigésimo Séplimo del
canldn Quilo, Doclor Robere Duefas Mera, debidamente inscrila en e Registro Marcanlil del canion

Quilo, el 02 de vciubre del 2003,

Sin olro paricular, aprovecho la eperiunidad para reilerarle mis senlimlentos de especlal conslderacion.

Alenlamente,
—

B, ‘dgr;éa;;%im Osorio Vaca
“RRESIDENTE

Aceplo la designacion de Gerente General de fa compenla FIDUCIA 5.A, AOMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizadg poi la Junla General de Accionisias de la
Compajﬁia efectuars el 28 do narzo de 2012,

NS
/,. Du; v 29 de rzo de 2012
a \

\
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 Confesta foha 12.de Abril del 2012, se halla inscrito el nombramiento de GERENTE
GENERAL, otorgado por la COMPANIA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES, a favor de ORTIZ REINOSO PEDRO

XAVIER..- Quito, a 16 d:it‘um,del geaqnii:'dqpén EL REGISTRADOR .-
o

.{J.*'
<)

/-;JRT RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOBE
~"REGISTRADOR MERCANTIL
DEL CANTON QUITO.-
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CANTON

Se olorgd ante e DOCTOR DIEGO JAVIER AL
; MEIDA MONTERO, NOTAR
SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA DEL CANTON QUIT Q1o fe ég
g M,NrAE:UQ confiero esfa PRIMERA COPIA CERTIFICADA, debidamente sellagh P
ﬁ‘g}@ SEIS (6) DE MARZO DEL DOS ML TREGE. . <

DR. DIEGO JI[‘)@R ALMEIDA MONTERO ; P
NOTARIO SUPLENTE fE ) DE LA NOTARIA DECMA







REGLAMENTO INTERNO
URBANIZACION “CIUDAD DEL MAR"
PREAMBULO

La urbanizacion “Ciudad del Mar" (en adelante "La urbanizacion") se desarrolla,
sobre un macro lote de 36 hectareas aproximadamente de cabida, ubicado en el sitio
Piedra Larga, Parroquia San Mateo, Cantén Manta, Provincia de Manabi, a 1.5 Km.
aproximadamente de la via que conduce desde Manta a San Mateo, camprendido
dentro de los siguientes linderos:

Por el Norte: Océano Pacifico

Por el Sur; Via Manta — San Mateo

Por el Este: Lote Sr. Juan José Reyes Maro

Por el Oeste: Via Manta — San Mateo y Via Piedra Larga

El presente Reglamento ha sido elaborado para lograr un desarrollo ordenado de Ia
urbanizacion y la convivencia arménica de sus residentes, en un ambiente de
seguridad, tranquilidad y esparcimiento. -

CAPITULQO PRIMERO

DE LOS FUNDAMENTOS LEGALES Y DEL AMBITO DE VIGENCIA DE ESTE
REGLAMENTO

ARTICULO PRIMERO:
El presente Reglamento nterno de la urbanizacion “CIUDAD DEL MAR” se formula

de acuerdo con las disposiciones del Codigo Civil, planos y normas técnicas, asi
como de las Ordenanzas correspondientes.

ARTICULO SEGUNDO:

Este Reglamento Interno es de cumplimiento obligatorio para todos los propietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, acreedores anticréticos, usufructuarios u
ocupantes, a cualguier titulo, de los lotes en que se divide “la urbanizacion”, quienes
8¢ comprometen a que, ademas de ellos, sus familiares, trabajadores, dependientes,
visitantes, etc. y demds personas que por cualquier razén o circunstancia acudan a
dichas propiedades, respeten fielmente las disposiciones de este Reglamento.

Tode propietario, arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
ustfructuario u ocupanie a cualquier titulo, serd personal y solidariamente
responsable por las infracciones que sean cometidas por sus familiares, trabajadores,

visitantes, etc.

lLa responsabilidad por toda y cualguier infraccion a Jo previsto en los instrumentos
determinados como fuentes en el articulo primero anterior o en este reglamento, al
margen de la que debera asumir el deupante respectivo, recae solidariamente en el




se ha dividido la urbanizacién, o de propiatarios de unidades habr‘tac:‘ongles gue se
construyan -schre los mismos, quedara por este solo hecho sometido a este

Reglamento y a la Ley.

DE L.OS BIENES PARTICULARES Y COMUNES

ARTICULO CUARTO: DE L.0S BIENES PARTICULARES.-

Son bienes particulares y por tanto, de dominio exclusiva; el lote de terreno
perteneciente a su propietario, que se encuentra delimitado en los planos y la o las
construcciones que sobre s mismo se levante, seglin conste en los correspondientes
titulos de dominio, debidamente inscritos en el Registro de Ia Propiedad de! Cantén
Manta.

A cada propietario le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de sus bienes particulares.

Dentro de cada lote, el propietario tendra la facultad, por su exclusiva cuenta y a su
riesgo, de construir una o mas viviendas o conjuntos multifamiliares de acuerdo a las
NORMAS DE OCUPACION DE SUELOS Y DE CONSTRUCCION SENALADAS EN
EL ART. 9 DE ESTE REGLAMENTO INTERNO.

ARTICULO QUINTO: DEL USO Y DESTINO DE LOS BIENES PARTICULARES. -
Los bienes mencionados en el articulo anterior seran utilizados exclusivamente para
viviendas residenclales a de reposo recreativo familiar. Un uso diverso a éste sera
catalogado como infraccién al presente reglamento, debiendo el infractor merecer Ia
sancién correspondiente establecida en el articulo Décimo Octavo del presente
Reglamento.

Cuando el propietario estuviere ausente de su vivienda y tuviere invitados (familiares
o amigos), debera el propietario comunicar del particular a la Administracién, con un
minimo de 48 horas de anticipacién, caso contrario el personal gue presta servicios
de seguridad, por disposicién de la Administracién no permitird el ingreso de tales
Invitados,

Para cambiar el destino de los bienes particulares se requerira la decisién unanime
de todos los propietarios del Conjunto reunidos en Asamblea Universal.

ARTICULO SEXTO: DE LOS BIENES COMUNES.-

Se consideran bisnes de urbanismo comunes, toda la obra de infraestructura
eléctrica, sanitaria, agua potable, telefonica y seguridad que forman parte de la
urbanizacién y destinadas para dar servicio a los usuarios y a las vias 0 a la
infraestructura, siendo de propiedad de la urbanizacién hasta las conexiones
domiciliarias y extendiendo su limite fisico hasta los linderos de estas obras con los
solares de la urbanizacién. Es también propiedad de la urbanizacién el Club Social,
el mismo que se iniciara su construecién una vez gue se tenga cumplido el 60% .de
habitabilidad de la obra.

Las vias, aceras, bordillos y areas verdes con gue cuenta la urbanizacion deberan ser
protegidas y cuidadas por todos los propietarios de los blenes particulares de la
misma, quedandoles prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles que afecten
directa o indirectamente las aceras, bardillo, vlas o instalaciones subterraneas de la
urbanizacién.’ ' '
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Las calles, aceras, bordillos, dreas verdes, senderos, jardines, parterres ilazoleta
areas para estacionamiento vehicular de uso comunitario, portén de ingreso y salida
del Conjunto, son para uso axciusivo de los propietarios de la urbanizacion Su uso es
limitado vy voluntario. En compafiia de / o con aprobacion del propietario pueden
usarlo sus amigos, parientes, invitados, empleados que les acompafen, proveedores
y abastecedores que por cortes momenios les enfraguen bienes ¥ servicios.

A cada propietario le colresponderd cubrir por su cuenta los gastos de administracion,
mantenimiento y reparacién de los bienes tamunes, en proporcion a la superficie de
su bien particular, pudlendo servirse de  |os bienes comunes existentes en ia
urbanizacion, pero respetando el destino natural de ellos vy el derecho de Jos otros
propietarios @ su uso y goce. FEslos pagos denominados expensas seran
determinados en primera instancia por el promotor y una vez que la urbanizacian este
desamollada y ocupada por lo menos el 60% de los solares, por Ia Junta de

Fropietarios.

Los gastos de administracion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes de
la urbanizacién estaran contemplados en el respectivo presupuesto anual, el mismo
que podra ser revisado, las veces que sea necesario, como consecuencia de
circunstancias eventuales. Dicho reajuste se hara al aumento de costos
generalizados, para lo cual se tomaran como indicadores el aumento de indice de
precios u ofras situaciones que afteren la economia nacional, como el incremento
salarial por efectos de reformas en la legislacion laberal, previa aprobacién de [os
propietarios reunidos en Asambiea.

ARTICULO SEPTIMO: USUFRUCTO DE AREAS COMUNES.-

No obstante lo establecido en el articulo anterior, los parques y areas verdes de
propiedad del Municipio de la Ciudad solo podran ser usados por los propietarios de
los lotes y condominios de la urbanizacion Giudad del Mar, y las personas que bajo

su responsabilidad inviten.

Para gozar de esle usufruclo exclusivo, fos propietarios se comprometen a sufragar
los gastos de mantenimiento de dichas areas.

El Area Verde Recreacional de 7.702,28 metros cuadrados aproximadamente, en
donde se construira la Casa Club mas la capilla, no sera de propiedad del Municipio,
sino de los propietarios del Conjunto Residencial Cludad del Mar.

ARTICULO OCTAVO: TRANSITO VEHICULAR Y PEATONAL DENTRO DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL.-

El trénsito vehicular estara regido por las leyes del Ecuador. Como el Conjunto
Residencial Ciudad del Mar, es del tipo cerrado y sus calles y avenidas no atraviesan
el predio, comunicandose con otros predios, el transito vehicular y peatonal dentro de
tal Conjunto estara restringido a los vehiculos de propiedad de los duefios de solares
0 condominios y a los miembros de las familias residentes en él, permitiéndose el
ingresc y circulacion de vehiculos y persanas gque se identifiquen en la puerta de
ingreso y cumplan con los requisitos de control establecidos por la Administracion

respectiva.
7

o o - . o
_,,}%‘E:;a gozar de esta limitacion de transito vehicular y peatonal los propletanu_s se
wgiprometen a sufragar los gastos y administrar el sistema de seguridad, guardiania
-

‘£aBtrol del Conjunto Residencial Ciudad del Mar.
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LOTE
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LOTES VIA 4 ’
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LOTES VIA 14
NOMBRE [ COS% [ cUs%

.
p| 01 | 80%
02 | | 40% | 80%
03 | | - 40% | 80%
80%

o T

| | 40% | 80% || 2 |
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o] 20 | [ a0% [ 0w || 4
-21 40% 3
40° 2

LOTES VIA 15
2 CO8% | CUS%
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-07 | | 40% | 80%
-02 | [ 40% | 80%

80%
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Reglamentacion Urbanizacion Ciudad del Mar

1.-Retiros
1.1 Retiro Frontal.- _ ‘

111 Antejardin: Es la franja establecida entre el lindero frontal del jote y
una diriensién paralela de 3m hacia el interior. Sdlo se permilird la constiuccion
de muros de cerramiento en el lindero con una altura maxima de 80cm y
pavimentos de acceso peatonal ¥ vehicular, con una ocupacion de hasta el 40%
de este frente.

n el caso que el lole tenga coma lindsro posteiior el area verde central et
cerramiento posterlor debera ser de un muro de 60cm entrocado y sobre este una
cerca viva con malia de 1.4m de allura.

1.1.2 Franja Frontal de 2m: Es el area establecida desde los 3m del retiro
de antejardin hacla el Interior. Donde solo ge permitird la construceldn de
parqueos y portales de acceso, con una dimension maxima del 409, det frente
del lote. Bajo esta franja esta permitida la construceion de subslelos,
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11,5 Retiro Frontal de 5m; Es el limite establecido desda los 5m del lindero
frontal del lote hacia el interior. Area desde donde se permitira la construccion
habitable.

2 4




1.2 Retlros Laterales.-
1.2.1-Retiro Lateral de 3m: Es el limite establecido desde los 3m dal lindero

lateral, hacla el Interlor del lote. Se permitiré 1a ediflcacion de fachadas con vanos
para ventanas dastinadas unicamente a ventllaclén y/o liumlhacién, desde una
- altura de 2m desde el nlvel de piso. ‘ '

Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debera ser de una
altura de 2 metros perpendicular a la linea natural del terrena.

1.2.2 Retiro Lateral de 4m: Es el limite establecido desde los 4m del lindero
lateral, hacia el interior del lote. Se permitira la edificacidn de fachadas con vanos
para puertas y ventanas,

nT W TR

1.2.3 Adosamiento: Se edlficard unicamente hasta una altura vertleal
méxima de 5m sobrs al nnt, definida por el limite determinado entre &l nnt Y una
peralela del mismo; dentro.del lindero del lote, con ia proteccién necesarla y
suficiente hacla el vecing, y en caso de exlstir construcclén, se debera respetar el
perfil de la culata previamente construlda,
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1.3 Retiro Posterior.-

1.3.1 Retiro Posterior de 3m: Es el limite establecido desde los 3m del
lindero posterior, hacia el intsrior del Iote. Se permitird.la edificacion de facharias
Lon vanos para ventanas destinadas unlcamente a ventllacion y/o iluminacion,
desde una altura da 2m desde el nivel de plso.

1.3.2 Retiro Posterior de 4m: Es el limita establecido desde 108 4 del
lindero posterior, hacia el Interior del lots. Se permitird la edificacidn de fachadas
convanos para puertas y ventanas. Los lotes que limiten con zonas verdes
tendran cerramlentos con muro de piedra de max 60cm de altura Y setos con
malla.

1.3.3 Retirg Posterior de 3my 4m. En terrenos de lindero posterior con
pendiente negativa se permitira la edificacién de madmo un piso referenclado
al nnt de! lindero posterior, manteniendo la condicién de apertura de vanos.
En terrenos da lindero posterior con pendients positiva, se repetard la misma
condicion que en el capitulo de retranqueo, definlda en el retiro adoptado.




2. Altura de Pisos

2.1 Altura de entreplso:
© 2711 Maxima 3.40m
2.1.2 Minima 2.80m

L

340 133 méaline 260 Ap o

Méxima Minina

2.2 Refranqueo: Es ef retroceso del paramento del piso inmediatamente superior
y obllgatorio luego de complatar el niimero de pisos permitido segun la
zonlficacion de cada lote, para continuar en altura el desatrolio de edificaclonss
terraceadas. Su dimensldn correspondara a la altura del entrepiso:.del plso
inferior.

3. DImenslién de Vanos

Los vanos para puertas y ventanas en fachadas seran minlmo de 40cm de
£3PESOo.
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4. integracion de Parcelas

4.1 Lotes unifamiliares: La unificacion de lotes unifamiliares permitira el (
~incremento de unidades de vivienda segln la siguiente relacién: |

4.1.1 Integracion de dos Iotes.- Al Integrar dos lotes se permitira 1a
construccion de una vivienda adicional.

Fitstrds iy

4.1.2 Integracion de tres lotes.- Al integrar tres lotes se permitira la
construccion de dos viviendas adicionales.




4.2 Lotes multifamiliares: Se podran unfilcar méximo dos Iotes multifamiliares,
permitiendo el incremento de altura regiamentada, Incluyendo pisos, dentro de
un méximo del 25% del frente del lote (it bajo la proyeccién que genera una
diagonal de 452 con la horfzontal del lindero en el nnt. Se adicionaran viviendas
en un 25% de la suma_ autorizada de ambos lotes,
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5. Sanitario

5.1, Trampa de grasas: Cada propledad construidad en la urbanizacion debeta
constar de Lna trampa de grasa para lavaderos y lava,_platos,




ARTICULO DECIMO: DE LA CASA CLUB.-

Segun se determing en la clausula soxta, la casa Ciub, es un bien comun tge los
propietarios del Conjunto, quienes por el hecho de ser propielarios de una unjdad
habitacional, tienen derecho a ser miembros natos del Club y usarfas instalaciones,
sleinpre que se cbserven las normas y regulaciones que se dicten al respeclo y
constaran en Reglameniacion aparte. : ‘

La persona natural o juridica a cargo de la Administracion del Ciub, lo sera también
de las éreas comunes de la urbanizacion.

La Promotora estara a cargo de la Administracion de la casa Club y de las areas
comunes de la urbanizacién, durante los cinco primeros afios a contarse desde el
inicio de actividades de la casa Club. La Promotora o la persona o ente que estuviere
en su momento a cargo de la Administracion sera responsable por la casa Club y
areas comines de Ia urbanizacién, més no por las 4reas comunales de cada
Condominio, pues éstos tendran su Administracién propia.

En todo caso, los propietarios deberan observar las regulaciones de la Administracion
respecto al uso de los bienes comunes dal Conjunto, sin perjuicio que fos condéminos
de un Edificio que forme parte del Conjunto, también estén obligados a cumplir con
las normas y disposiciones que se dicte para ese Régimen de Propiedad Horizontal.
En consecuencia, a cada propietario de late, o de unidad habitacional, cuando se
trate de viviendas bifamiliares o de Edificios o viviendas multifamiliares, se te
entregara una membresia para ingreso y uso de las instalaciones de la casa ciub.

La propiedad de la membresia en referencia ests directamente vinculada con la
propiedad de la unidad habitacional o del lote y por tanto no tiene vencimienlo. Mo
obstante el derecho de uso y goce lo podra ejercer Unicamente quien cumpla con las
obligaciones gue establecen el presente Reglamento Inteme y en especial las cuotas

de mantenimiento.

Expresamente queda aclarado v entendido que las membresias no pueden ser
cedidas o traspasadas a cualguier fitulo a un tercero, pues como se dijo
anteriormente esta vinculada directamente con el derecho de propiedad del inmueble.
Quien se encuentre atrasado en el pago de las cuotas de mantenimiento de la Sede
Social, no podra acceder a los beneficios de ésta.

CAPITULO SEGUNDO

DI LOS DPERECHOS, OBLIGACIONES Y PROHIBICIONLS DE  LOS
PROPIETARIOS

ARTICULO UNDECIMO: DERECHOS.-
l.os propietarios tendran los derechos establecidos en la Ley, siempre que no se

opongan a lo prescrito en este Reglamento, tales como:

a) kjercer su derecho de propiedad sobre sus bienes particulares, usar vy
disponer de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este

wANTA Moy
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e %@onct.n‘rir a las Asambleas de propletarios, ejerciendo su derecho de voz y
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Para pader gozar de estos derechos, asl como para recibir los servicios comunes de
redes de energfa eléctrica, agua potable, servicios de limpieza, seguridad u otros, el
propietario deberd estar al dia en el pago de las expensas comunes de
administracién y de cualquier otro valor que adeudare o fijare la Asamblea de
propietarios o el Administrador, encontrarse al dia en el cumplimiento de todas sus
obligaciones y no haber sido suspendido en sus derachos de acuerdo con este

Reglamento.

El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético, sustituira al propietario en sus
derechos de uso sobre los bienes comunes de ia urbanizacidn y en las obligaciones
inherentes al presente Regiamento Interno.

Se prahfbe la construccién de locales comerciales o industriales, asi como {a
construccién mixta de viviendas—locales o viviendas— taller, tnicamente la
Promotora podra, a su libre criterio, autorizar el funcicnamiento de una Guarderia
Infamtil,

ARTICULO DUODECIMO: DE LA RESPONSABILIDAD.-

El propietario de un lote o unidad habltacional dentro de la urbanizacion sera personal
Y pecuniariamente responsabla de los dafios causados a los bienes de los demas
propietarios o a ios bienes comunes, por acto propio y solidariamente, si los dafios
provinieren de imprudencia o negligencia de sus dependientes, o usuarios a cualquier
titulo de la propiedad, quedando obligado dicho propietario a la reparacion o
reposician del bien afectado, en el tiempo que determine la persona natural o jurldica
encargada de la administracién y cuidado de la urbanizacién. En caso que el
responsable del dafio no cumpla con la reparacion o reposicién del bien en el tiempo
establecido, la persona o entidad encargada de la administracién de los bienes del
Conjunto podra realizar a su cargo y costo, los mismos que le seran cobrados, mas
una multa por el cien por ciento del valor de las obras efectuadas.

ARTICULO DECIMO TERCERO: SUJETOS DEL REGLAMENTO.-

Todas las obligaciones que corresponden a los propletarios en materia de uso y
destino de los bienes exclusivamente propios y de los comunes, regiran igualmente
para los nuevos adquirentss, o tenedores a cualquier titulo, a quienes cada
propietarioc deberq hacer conocer el contenido de este Reglamento y de las
disposiciones que lo adicionen y reformen en el correspondiente contrato.

ARTICULO DECIMO CUARTO: DE LAS NORMAS DE CONVIVENCIA -

Ademas de las normas comunes y obvias de convivencia social, los propietarios de
los hienes inmuebles ubicados en el Conjunto, establecen como de cumplimiento
obligatario, las siguientes normas de convivencia y buena vecindad:

a) Abstenerse de realizar cualquier tipo de acto que pueda perturbar la tranquilidad
de los vacinos, la seguridad de éstos, el decoro y la salubridad de la urbanizacién,

b} Abstenerse de realizar cualquier tipa de mitin o campafia politica dentro de la
urbanizacion, :

t) No permitir que las personas que se encuentran bajo su relacion de dependencia

utilicen las areas comunes como lugares de juerga, reuniones, ete,, debiendo - -

responder de manera solidaria por los dafios ¥ molestias que les pudiesen causar
a otros propietarios o a los bisnes comunas de la urbanizacidn, _

No acumular basura en la parte exterior de las viviendas y terrenos, debiendo -
proceder a sacar los desperdicios en la forma y tiempo que el organismo
encargado de la administracién lo determine.




a) Pagcjr. de manera cumnplida las cuolas que se liquiden por concapta deN
administracian, conservacion, mantenimiento y reparacion de los bienes comunes Q
la cuota del seguro obligatorio, el costo de las mejoras introducidas a los bienas\
comunes, cuotas extraordinarias, etc. El hecho que la unidad habitacional haya
permanecido cerrada, o el lote esté sin construir, por cualquier causa, no exonera
al propietario de la obligacion de pagar las eXxpensas por gasitos comunes y
contribuciones extraordinarias. Si pasados cinco afios el propietario no ha iniciado
la construceion en su solar, se compromete a pagar el doble de alicuota para
cubrir los gastos de limpieza ¥ manlenimiento de su lote.

Comunicar a fa persona U organismo administrador, tan pronto como tenga

conocimiento de cualquier tipo de infraccion a las disposiciones del presente

reglamento,

No destruir o alterar las cercas vivas y en general, areas verdes de Ia

urbanizacion.

No disparar armas de fusgo dentro de I urbanizacion.

No permitir que las menores de edad manejen cualquier clase de vehiculos

motorizados dentro de la urbanizacién,

Impedir que cualquier tipo de trabajo de construccion se realice antes de las

08h30 ni pasada las 17 h 00 de lunes a viernes, estando terminantemente

prohibida que se puedan realizar tales actividades, los fines de semana o dias de
fiesta en general.

Impedir que el ruido que se produzca del interior de las unidades habitacionales

trascienda las mismas, por lo que debera regularse la intensidad del mismo.

No guardar, ni siquiera bajo pretexto de ser parle integrante de los utensilios o

herramientas utilizados por el propietario en su trabajo o aclividad, sustancia

explosiva, corrosiva, inflamante o que pudiese producir humo o malos olores, no
estando involucradas dentro de esta prohibicién las armas de fuego y sus
municiones de propiedad del propietario del inmueble,

Cumplir fielmente las disposiciones emanadas de la persona o entidad encargada

de la administracion de la urbanizacion.

Cumplir con las disposiciones consignadas en las servidumbres de constitucion

voluntaria y normas de construccién que gravan o llegaren a gravar el uso y goce

de los inmuebles ubicados en de la urbanizacion,

No instalar en los bienes ubicados en la urbanizacion antenas de radio o

parabdlicas, sin autorizacion expresa de Ia persona o entidad encargada de la

administracion.

Previa cita, el propietario debera permitir la inspeccion de los inmuebles de la

urbanizacion, al administrador o a la persona que labore para la entidad

encargada de la administracion, tendiente a verificar ol cumplimiento o no del
presente reglamento,

Se prohibe tener animales bravios y los animales domésticos, cuando salgan

de [as viviendas de sus amos, deberan tener Ia correspondiente compafia de una

persona responsable de los mismos. Se prohibe que los animales hagan sus
necesidades fisiologicas en las vias y 4reas comunes de la whanizacion,

Queda prohibido a los propietarios la comercializacion de productos y servicios

en general dentro de fa urbanizacion, solo se autorizara el comercio y servicios,

en los locales daestinados para tales efectas.

Cumplir con las disposiciones del presente Reglamento Interno y acatar las

resoluciones de la Asamblea entre ellas, desernpefar los cargos y comisiones

que esla le confiere.

Reparar de inmediate los desperfectos que se procujeren en sus inmuebles y que
fcasionen o puedan ocasionar perjuicio a sus vecines, a terceros o a la
-’g";esentacién general de la urbanizacion.

ND estacionar en su propiedad, ni en dreas comunes de la urbanizacién, vehiculos

F® mas de dos ejes, ni de servicios publicos. AN
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Resarcir, inmediatamente, los gastos por dafios. ocasionados por ellos mismos,
sus familiares, dependientes o visitantes, por su culpa o negligencia, a los demas
propietarios o a los bienes comunes de 1a urbanizacién.
Respetar los horarios de apertura y cierre de actividades que determine la
Administracidn : :
Sefialar domicilio, dentro del temitorio ecuatoriano, para las notificgc!ones‘ ’de
caracter administfativo que por cualquier causa debe hacerle la administracion.
Caso de incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
unidad habitacional y de no haber construccién en el lote, se hara en el dltimo
domicilio que la administracién hubiere conocido.
Notificar de todo traspaso de la propiedad o tenencla de su bien, para el Registro
que debe Mevar el Administrador.
Pagar las cuotas extraordinarlas que acordare la Asamblea, especialmente en el
¢aso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes comunes de la
urbanizacién. Estas cuotas seran determinadas y pagadas dentro del plazo que
sefiale la Asambiea. )

aa)El mantenimiento de la franja entre la acera y la via frente de cada lote, sera
responsabilidad del propietario del lote. Si por alguna razén ese mantenimiento
tuviera que hacerlo 1a administracién, el valor a cobrar por este servicio sera
adiclonal a la cuota mensual del lote. .

bb)Queda terminantemente prohibido colocar dentro de cualquier lugar de Ila
Urbanizacién incluyendo la casa, avisos de venta o alquiler, ya sea del lote o de la
vivienda.

cc) Se entregara una tarjeta magnética para abrir las barreras electrénicas de ingreso
a la urbanizacién para los residentes; ias tarjetas adicionales que necesiten los
propietarios, seran compradas directamente en la Administracion. '

dd)Con el fin de proteger la vida marina, y ya que el sistoma de red de aguas lluvias
tiene como emisario final el mar, queda prohibido lavar los vehiculos y terrazas
con detergente o cualquier otro producto quimico.

ee)Los lotes que tengan que hacer cerramientos laterales solo debers ser de una
altura de 2 metros. »

ff} Es deber de todos los propietarios tener un reservorio de agua (cisterna) con
sistema de presién.

CAPITULO TERCERO

DE LA ADMINISTRACION DEL CONJUNTO

ARTICULO DECIMO QUINTO:

La administracién y. conservacién de la urbanizacién estard a cargo de una
Carporacién de hecho o de derecho (puede ser un Operador, Fideicomiso, etc...)
constituida para tales efectos por los Propietarios, mientras dicha Corporacién no se
constituya, los Promotores del desarrollo de. la urbanizacién, esto es, PROMOTORES
INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A. ,CONSERVIGESA o METROS CUADRADOS,
estaran a cargo de la administracién de la misma o podran nombrar a la persona
hatural ¢ juridica encargada de tales Mmenesteres, en cuyo caso determinaran un
hanorario transitorio, esto es, hasta que se relina la primera Asamblea y ratifique o
modifique tal hanorario.

En cualquier caso, quien. ejerza los actos de ‘administracién y si no estuviere
reglamentado en otro instrumento distinto al presente Reglamento, debera observar
las siguientes disposiciones:




Resolver pronta y oportunarnente, los problemas atinentes al mantenimiento
conservacion y reparacion de los bienes comunes de la urbanizacion.
Convocar a Asamblea de Propietarios, anualmente, durante los tres primergs
meses de cada afio y extraordinariamente, cuando a su criterio, lo amerite, en
especial, cuando deba celebrar actos o contratos que no estuvieren pravistos
en el presupuesto anual o cuando deba vender o sustituir bienes muebles de
usu comun de la urbanizacion.

Dar cuenta de la Administracion a la Asamblea Ordinaria de Propietarios.
Elaborar el proyecto de presupuesto anual de ingresos y egresos de la
Administracion y someterlo a ia aprebacion de Ia Asamblea Ordinaria.
Reglameniar la constitucién vy administracién  del fondo de reserva vy,
delerminar la cuota con la que cada copropietario deberd contribuir para la
formacion del mismo.

Intervenir en los conflictos que ocurran entre los propietarios y tratar de darles
solucion conforme a las normas de equidad vy justicia.

Imponer a los propietarios las multas previsias en este Reglamento hasta por
una cuantia no mayor de dos remuneraciones basicas unificadas para los
trabajadores en general,

Planificar y ordenar la decoracién especial de las areas comunes de Ig
urbanizacion, en las ocasiones y circunstancias gue estime convenientes.
Determinar el horario de apertura, cierre e iluminacion de las distintas areas
comunes de la urbanizacion.

Autorizar o negar toda clase de eventos de tipo social, artistico o cultural que
se pretenda realizar en la urbanizacién.

Designar al Asesor Juridico y fijar sus honorarios.

Intervenir como Procurador Comin de los propietarios, cuando lo estime
necesario, teniendo la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
urbanizacion, especialmente sobre la recaudacion de expensas, intereses,
multas, reclamos, demandas, actos Y contratos determinados o aulorizados
por el presente Reglamento o la Ley que en todo caso regira en lo no previsto
o modificado en el presente Reglamento.

Expedir reglamentos especiales para la mejor administracion y conservacion
de la urbanizacion y para la utilizacién de los bienes comunes,

Ejercer todas las demas facultades que le correspondieren de acuerdo a la
naturaleza de sus funciones de este Reglamento o los que expidiere Ja
Asamblea.

Gomparecer a juicio, por delegacion de la Asamblea, ante las autoridades
administrativas, judiciales o de policia.

Recaudar los dineros de las contribuciones que estan obligados a pagar los
propietarios, y manejar los fondos de la misma, con las limitaciones
establecidas en este Reglamento y con la obligatoriedad de demandar al
propietario que hubiere incurrido en una mora que exceda lus tres moeses de
expensas ordinarias e iniciar la accién judicial cuando se encontrare impaga
por mas de seis meses alguna cuota extraordinaria o la imposicion de la
multa, junlamente con los intereses establecidos y los de mora, de acusrdo
con lo establecido en el presente Reglamento Interno.

Cancelar cumplida y oportunamente, odas las obligaciones de caracter comiin
a entidades pilblicas y privadas.

Llevar los libros de la administracion, tanto de Contabilidad como de registro
de propielarios, arendatarios, acreedores anticraticos y usuarios de las
unidades habitacionales, con indicacién de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes particulares y demas datos.
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Contratar a la o las personas que se hagan cargo de la vigilancia y limpieza de
la urbanizacién, ya sea ésta natural o jurldica.

Controlar y supervigilar las instalaciones comunes en forma periddica,
continua y sistemdtica, para cuidar de la.conservacion y buen funcionamignto
da los bienes y servicios-comunes ¥ la buena presentacidn de la urbanizacién.
Contratar, siguiendo las instrucclones de la Asamblea, el Seguro.Gensral
Obligatorio.

Canservar en orden y debidamente archivades, copia de los planos, memaorias
y demas documentos correspondientes a la construccion de la urbanizacién,
asl como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de
Ingresos y egreses y tade aquello que tengan relacién con la urbanizacién.
Toda esta documentacion oficial debera entregarla mediante acta a su sucesor
Ejercer las demas funciones y cumplir con las obligaciones cue le
corresponden dada la naturaleza de su cargo y, cumplir con todo lo que le sea
encomendado por la Asamblea,

ARTICULO DECIMO SEXTO:

Si hasta el plazo de cinco afios no estuvieren organizados de alguna manera los
propietarios de la urbanizacidn, los Promotores entregaran la administracién de la
urbanizacién a una compafiia constituida y especializada para tales efectos, debiendo
todos los propietarios de las unidades habitacionales ubicadas en la urbanizacion,
pagar los gastos de administracién proporcionaimente al area de terrena de qgue son
duefios. De igual manera todo propletario de un inmueble ubicado en la urbanizacién,
asl ejerciere o no el derecho de pertenecer a a Corporacion respectiva, se obliga a
contribuir al pago de todos los gastos que tal Corporacién o compafila

administradora, si es el caso, determine camo necesarios para la administracién de
la urbanizacién en igual proporcion que la superficie de su solar respecto de la
totalidad de los solares de {a urbanizacién,

En el caso de ser copropietario de un Edificio sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, dentro de la urbanizacién estara obligado ademas, en los deberes y
obligaciones que le imponga el correspondiente Reglamento Interno de Copropiedad.

DEL REGIMEN ECONOMICO DRI, PRESUPUESTO, DE LA CONTABILIDAD Y
DEL FONDO DE RESERVA

ARTICULO DECIMO SEPTIMO: DEL PRESUPUESTO ANUAL, DEL ESTUDIO Y
APROBACION.-

El Organismo o persona natural o juridica, que tenga a su cargo la administracion de
la urbanizacién, presentars anualmente para estudio y aprobacitn de la Asamblea de
propietarios el proyecio de presupuesto de ingresos y gastos. ElI monto del
presupuesto aprobado se dividirg proporcionalmente de acuerdo con el porcentaje
habitacional de cada propietario.

La cuota de administracion ¥ mantenimiento de la urbanizacién Residencial .es
diferenciada para solares vaclos Y para solarss con construccién. Tan pronto se inicie
la edificacion solicitada, entendiéndose por esto la construccion temporal de la caseta
de guardiania de la obra y la parmanencia de un guardia durante las 24 horas del dia,
la cuota mensual que paga el propietario es inmediatamente cambiada de solar vaclo
a solar habitade, para cuyo efacto, Ia Administracién de la Asociacidn emitira Ia
respectiva factura. '




Ademas de la cuola de administracion y mantenimiento de la urbanizacién, los
propietarios deberan cancelar Ia cuota mensual o anual que establezca en sy
momento, la persona natural o juridica que tenga a sy carga la administracion deflg
sede Social, cuando ésta se hubiere coneluido. Su falta de pago opartuna, impedira
el uso y goce de los beneficios de las 4reas que conforman la Sede Sosial. ‘

ARTICULO DECIVIO OCTAYO: FONDO COMUN DE RESERVA -

Se crea el Fondo Comitn de Reserva, que servira para reparaciones de los bienes
comunes para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor y para
gastos programados que deban realizarse a futiro de acuerdo a la vida util de
materiales y elementos del Conjunto  Este fondo se formard por un porcentaje de
recargo del cinco por ciento (5%) sobre las expensas comunes, y se incrementars
con el producto de multas, intereses y con aportes voluntarios.

ARTICULO DECIMC NOVENO: SEGURO OBLIGATORIO.- _
Es obligatorio para la Administracion, contratar un seguro conira incendic de [a
urbanizacion y mantenerlo vigente,

El seguro en mencion no cubrira en consecuencia; accidenies de ninguna naturaleza,
ya sea dentro de los inmuebles o de Ja urbanizacion; asi como tampocao ampara los
casos de enfermedades, hurtos, robos o pérdidas de bienes de la naturaleza gue sea.

ARTICULO VIGESIMO: DEL PAGO DE LAS CONTRIBUCIONES Y EXPENSAS .-
Es deber de cada uno de los propietarios de los lotes o de las unidades habitaciones
en su caso, ubicados en la urbanizacién, el pago completo y oportuno de las
expensas necesarias para la administracién, seguridad, conservacion y reparacion de
bienes comunes, el pago de la prima del seguro, asi como todas las demas
contribuciones y expensas a cobrarse por parte de la entidad administradora de |a
urbanizacion.

Serd dicha entidad la que a través de las normas pertinentes, establezca los gastos y
requerimientos de la urbanizacién determinando el monto de dichas erogaciones, su
epoca de liquidacion, fecha tope de page y la sancién en caso de mora.

Se exceptian los gastos de reparacion o reemplaze que se originen en los actos de
culpa o dolo de algin propietario, usuario o arrendatario, gastos que serén de cuenta
exclusiva del propietario o arrendatario infractor. Los propietarios estaran
solidariamente obligados al paga de dafios que causen sus respectivos arrendatarios
y en general con las personas gue usen su propiedad exclusiva con relacién a los
bienes comunes de la urbanizacién.

El cabro de fas contribuciones y demas expensas se iniciara al constituirse la entidad
0 corporacion administradora de la urbanizacién, o desde que el lote sea entregado a
su propietario, o desde que se haya firmado la escritura piblica de transferencia de
dominio, lo que ocura primero. En éste altimo caso, sera la Promotora, quien
establezca el monto y fecha para el primer pago, a traves de una circular,

Ningun propietario pedra sustraerse al pago de gastos, multas, dafios, perjuicios, etc.,

WwhNTA No, NI tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los b.ienes comunes,
ﬂo}iﬁ'f,””‘_:__':’;’,:ﬂ‘fﬁla[1r1 a titulo de no haber construido sobre el Iote u ocupado el inmueble de su
""';f’.’._.??‘r' opiedad y/o los servicios comunales. El propietario del lote se obliga a construir

' aﬁgre el mismo las edificaciones que hubieren sido aprobadas canforme al presente

gglamento en el ftranscurso de cinco afios contados a partr de la fecha de

rscripeién de la escritura piblica de compraventa del lote de terreno, caso conirario
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pagara dos veces el valor establecido como expensa ordinaria por gastos comunes
de la urbanizacién residencial por cada mes de retraso y hasta que se concluya la

construccién,

Los supra mencionados no incluyen los impuestos y tasas por cada fnmueble, los
cuales deberan ser Pagados por sus respectivos propietarios. .

Es obligacién de todo propietaria cancelar dentro de los cinco primeros diqs de: cada
mes, las expensas que determine la Administracion. En caso que los propietarios no
cancelaren dentro de los veinte dias de recibida la respectiva liguidacion o recibo por
los gastos de administracién u otros indicados en el presente Reglamento, deberan
pagar a la respectiva Corporacién una cantidad adicional equivalente al 25% del
monte de la respectiva liquidacién en concepto de dafios y perjuicios. Si la mora
fuere de treinta o mas dlas, ademas del pago de dicha 25%, deberan también pagar
una suma adicional equivalente al 4% mensual o e interés de mora vigente en el
mercado al tiempo de pago. Todo sllo sin perjuicio de ademas tener que pagar el
respectivo valor correspondients a Ia liquidacién o liquidaciones adeudadas.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: DE LAS SANGIONES.-

Para los casos de incumplimiento o de infracciones de este Reglamento interno, se

establece las sanciones Yy el procedimiento para aplicarlas, que a continuacién se

determinan:

a) Cualquier tipo de violacién a las disposiciones establecidas en el presente
reglamento, obligara al propietario que incurrd en tales faltas, a deshacer o
reparar lo realizado en el plazo perentorio establecido por la entidad encargada de
la administracién de la urbanizacién, sin perjuicio de que en caso de no hacerlo el
propietario del predio agraviado pueda reparar lo realizado, a cargo y costa del
infractor, cobrandose ademds, una multa por el cien por ciento de las obras
realizadas. '

En caso de reincidencia se sancionard con el doble de la multa que se impuso
anteriormente.

En caso de retardo en la cancelacién de expensas, por mas de fres meses
consecutivos, la Administracién esta en la facultad de suspender el derecho de los
propietarios al uso de las instalacionss comunes a Ia urbanizacién, as{ como
también el derecho al servicio de guardiania, recoleccién de basura y apertura de
-Garita a través del guardia de seguridad.

Las acciones descritas y las sanciones respectivas se dirigiran y/o se impondran a
los prapletarios, independientements qus el hecho sea imputable a los ocupantes
del inmueble; y en este altimo caso, se la comunicara al propistario del inmuebie
la infraccion cometida ¥ la sancién impuesta, para los fines correspondientes.

Sin perjuicio de lo establecido en los literales anteriores la Carporacian o entidad
administradora, tiene el deracho de querellarse al Juez, a fin de que éste ordene
al propietario del lote de terreno Ig destruccién o enmendadura de cualquier tipo
de violacion al presente reglamento.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERO: CORBRO DE VALORES.-

El cobro de los valores que los propietarios adeuden segun la administracién, se hara
en juicio ejecutivo y los propietarios  son solidaria, pecuniaria, personal a
Himitadaments responsables por la falta de cumplimiento de las obligaciones
establecidas en este Reglamento y del incumplimiento o infraccion de este
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Cuando el Administrador deba cobrar el monto de las .contribuciones o cuofas, el \ Q
propietario guedara sujeto no sélo al pago de las mismas sino al del maximo interés
permitido por la Ley, vigente a Ia fecha de pago de Ia obligacién, sobre el monto
principal de éstas. La copia del Acta de la sesién de Ia asamblea en que se acuerden

las expensas comunes, sera suficiente y tendra mérito ejecutivo para el cobro de las
mismas, y el Administrador tiene la atribucion de cobrar por la via ejecutiva las
expensas y cuotas referidas en el presente Reglamento Interno,

Reglamanto por parte de sus familiares, invitados, arrendatarios, personal y mas
ocupantes de sus respectivas propiedades particulares.

SEGUNDO: SERVIDUMBRES.-

Expresamente se obligan todos y cada uno de los propistarios a cumplir las
limitaciones adminisirativas de dorninjo que constan en el presente Reglamento
Interno Art. noveno, tales come: uso de suelo, reliros, alluras, etc. .. Yy servidumbras
sefialadas a continuacién;

Aguas Lluvias

02-1C2p-34 @ 300mm Altos del mar

02-1C2p-34 @ 300mm Altos del mar
e P T]Atosdelmar

06-2C2p-01 Posterior Altos del mar
06-50A10p-15 Lat. Derecha-Pasterior | @ 300mm Altos del mar
@ 300mm

06-2C2p-03 Posterior Altos del mar

06-1C2p-04 Posterior @ 200mm Altos del mar

06-1C2p-07 Lat. Derecha-Posterior | @ 200mm Altos del mar
0_77-802[3-04 Postetior @ 300mm Colinas del mar

07-11D2p-05 Pasterior {# 300mm Colinas del mar

07-1102p-06 Lateral Derecha @ 475mm Colinas del mar
. 07-2C2p-18 Lat. lzquierda @ 200mm Altos del mar.

07-2C2 p:l_gﬁw Lat. Izg.-Posterior # 300mm Altos del mar.

07-2C2p-20 Posterior @ 300mm Altos del mar.
07-2C2p-21 Posterior @ 300mm Altos del mar,

07-2C2p-22 | Posteriar ‘ @ 300mm Altos del mar.
Lateral Derecha @ 300mm 7 Altos del mar.

08-1C2p-07 Lateral [zquierda @ 200mm | - Altos del mar.
08-202p-05 Posterior @ 200mm . Altos del mar.
08-1C2p-10 | Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.
08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.

081 C2p-14 lLateral lzquierda @ 200mm Altos del mar.,
08-1C2p-17 Lateral lzquierda _ Altos del mar,
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09-12D2p-04 # 200mm
. 09-10D2p-08 Lateral Derecha @ 200mm

05-26D2p-13 Lateral Derecha
Balcones del mar

10-08c2p-02 Lateral lzquiarcda @ 300mm Balcones del mar
Lateral lzquierda | @ 315mm Balcones del mar

V-UMEX4p-01 Lateral Derecha__ [@#300mm [ loesbe |
| V-UMEXap02 | Lateral izquierda B300mm| tolesEd. |
| _V-UMEXap-03 | lateral lzquierda | @ 300mm [

Aguas Servidas

02-3C2p-06 @ 160mm Terrazas del mar
¥ 160mm

02-3C2p-08 Posterior Terrazas del mar

Posterior
02-2C2p-14 Posterior
02-1C2p.20

Lateral lzquierda # 160mm Balcones del mar

Lat. Derecha-Posterior | @ 160mm Altos de) mar
Posterior # 160mm Altos del mar

Pasteriar @ 160mm Altos del mar

@ 160mm Altos de! mar

07-11D2p-05 Posterior @ 160mm Colinas def Mar

07-1162p-06 Posterior @ 160mm Colinas del Mar
07-2C2p-17 Lateral lzqulerda @ 160mm Altos del mar.
07-2C2p-18 Lateral tzquierda @ 160mm Altos del| mar.
07-2C2p-19 Lateral lzquierda Altos del mar.,
07-2C2p-20 Posterior _Altos del mar,

07-2C2p-21 Posterior @ 200mm | . Altos del mar.
-t delmar,
Posterior # 200mm Altos del mar.
—




Lateral Derecha @ 160mm Altos del mar.
Lateral Derecha m Altos del mar.
08-1C2p-10 Lateral Derecha # 160mm Altos del mar,

__08-1C2p-12 Lateral lzquierda @ 160mm Altos del mar.
08-1C2p-14 Lateral Izquierda @ 160mm Altos del mar,

08-1C2p-17 Lateral lzquierda Altos del mar,

09-28D2p-07 Posterior @ 200mm Balcones del mar
08-25D2p-09 Posterjor @ 200mm Balcones def mar
09-32D2p-11 Posterior @ 200mm Balcones del mar
09-30D2p-12 Posterior  200mm Balcones del mar
09ﬁ26D2p~'1?3___P_0_§terior—Lat. lzquierda | {1 160mm Balcones del mar

Posterior @ 160mm Balcones del mar
) 160mm Balcones del mar

Balcones del mar

Balcones del mar
V-UMEp 01 | Tl [@zsemm]
V-UMBXp-02 | Lateral | @ 200mm Loles Ext. _

V-UMEX4p-03 Lateral # 200mm Lotes Ext,
V-UMEX4p-04 Lateral @ 200mm Lates Ext.
V-UMEX4p-05 tateral /Posterior @ 200mm Lotes Exl,

Aguas Lluvias

Fase 2

04-3B2p-28 Lateral Izquierdo @ 200mm Colinas del Mar
04-3B83p-08 Latoral Derecho @ 200mm Terrazas del Mar
04-3B3p-22 Lateral fzquierdo @ 200mm Altos del Mar

04-4B3p-20 Lateral lzquierdo | @ 200mm_| Altos del Mar

10-3C2p-01 - Lateral Derecho Balcones del Mar
10-4C2p-03 Lateral Derecho % 200mm Balcones del Mar
10-7C2p-04 Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar
12-7C2p-01 _Lateral Derecho @ 200mm Balcones del Mar

13-2C2p-01 Lateral Derecho @ 200mm m
13-2C2p-03 Lateral Derecho 2 200mm _ Colinas del Mar
Lateral lzquierdo @ 200mm | Colinas del Mar
Lateral Derecho @ 200mm Colinas det Mar
Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
2p-21 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
13-2C2p-2 2 Lateral Derecho @ 200mm Colinas del Mar
Lateral Derecho @ 840mm Colinas del Mar

Laterat Derecho @ 200mm Altos del Mar.

Lateral Derecho @ 200mm Altos dal Mar

2
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_14-2C2p-03 Lateral Derecho
14-3C2p-04 Lateral Derecho
14-2C2p-05 Lateral Derecha
12262708
143C2p18
14-3C2p-21 Altos del Mar

613508

Alos dol War
Coteral Derech
LateralDerecho
Loteral irquterd
Lateral Derecho
1500405
Torrazas del War

Aguas Servidas

IR 2 e Aot %ﬂél ?a—

3 160

T0-4C2p 03
10:7C2p-02 @ 160
TG # 1Gomm
ho | 160mm | palcones del par

13-2C2p-02 # 160mm Colinas del Mar
13-2C2p-05 Lateral lzquierdo Colinas del Mar
13-2C2p-11 Lateral lzquierdo Colinas del Mar
13-2C2p-16 Lateral Derecho Colinas del Mar

13-2C2p-20 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar

13-2C2p-21 Lateral Derecho @ 160mm Colinas del Mar
13-202p-22 Lateral Derecha Colinas del Mar

Lateral fzquiardo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-03 Lateral Izquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-3C2p-04 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar

14-2C2p-05 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
14-2C2p-07 - Lateral lzquierdo ® 160mm Altos del Mar
Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar

14-3C2p-18 Pasterior % 160mm Calinas del Mar
14-3C2p-19 Lateral Derecho @ 160mm . Altos del Mar




: Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
{(34-4B3p-20 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
04-3C2p-28 m @ 160mm Colinas del Mar

16-1C2p-04 Lateral Izquierdﬁ m Allos del Mar
18-1C2p-06 | lateral lzquierdo | @ 160mm Altos del Mar
R i ——

~ 151C2p-01 lateral zquierdo Terrazas del Mar
15-8C4p-10 Lateral Derecho # 160mm Terrazas del Mar
15-1C2p-12 Lateral lzquierdo @ 160mm Altos del Mar
15-2C2p-15 Lateral Derecho Altas del Mar
15-1C2p-18 Lateral Derecho @ 160mm Altos del Mar
16-1C2p-20 Lateral Derecho Altos del Mar
15-2C2p-21 Posterior 2 160mm Altos del Mar
15-2C2p-28 Posterior @ 160mm Altos del Mar

15-2C2p-33 Posterior Altos del Mar _

TERCERO: NORMAS REGLAMENTARIAS DE CONSTRUCCION Y DISENO.-
Adicionalmente, todo propietario de lote o lotes de |a urbanizacion Ciudad del Mar, se
obliga incondicional e irrevocablemente a respetar las siguientes normas particulares
para la construccion de ia o las unidades habitacionales:
= Las construcciones o edificaciones de la urbanizacion requieren de
cimentacion, estructuras y losa cubierta de hormigén armado y paredes
exteriores de mamposteria, a fin de garantizar en mayar grado fa durabilidad
de los inmuebles.
Para los cemamientos exteriores, el propietaric debera adoptar
necesariamente los disefios que uniformemente indique la Promotora de la
Urbanizacién Ciudad del Mar.
Los cerramientos o cercas exteriores deberan guardar afinidad con el contexto
arguitecténico de la urbanizacion y con los cerramientos o cercas de las
constricciones vecinas, sin gue en ninglin caso puedan exceder de las alturas
maximas establecidas en el Art. noveno del presente Reglamento.
El color de fas fachadas y paredes exteriores de las construcciones sera
blanco; cierto porcentaje de esta podra ser en piedra natural 0 madera. Las
puertas exteriores y puertaventanas podran ser del color azul, madera natural
o perfilaria de aluminio o PVC. Las cubiertas de las construcciones seran
exclusivamentle losas de hormigan armado y pintadas de blanco, sin opcién a
ubicar algun tipo de maquinarias, motores, bodegas, tendederos y/o cualquier
ofro arlefacto que no permita que esta quinta fachada quede absolutamente
limpia. :
todo propietario de solar, respetando y cumpliendo con los retiros y deméas
disposiciones de este Reglamento asi como con las Ordenanzas Municipales
para las construcciones de viviendas, debera someter a la aprobacién de la
Promotora, los planos arquitectdnicos de su proyectada vivienda, para con
dicha aprobacion obtener en la M. 1. Municipalidad de Manta, la aprobacion
definitiva de los planos arquitectonicos y obtener el permiso de construccion
correspondiente; permisa de construccion que pondrd a conocimiento de la
Fromelora. Sin este requisito el propietario no podra construir sobre el solar de
ANTA No, - CUS SE frate, qu{_adando faculta_lda Ial l_:”romotora de Ia.urbanizacic’»n a den.unciar
,:4424,,gualquler violacion a gsta c!nspesplon a las aqtor;dades correspandientes,
Lulicitando la suspension e inclusive la demolicion de la obra, en caso de
d@lacion a este Reglamento, las especificaciones, ordenanzas y exigencias
E@g‘nicipales para la construccion. sy
am .




Los vehlculos que se ufilizaren dentro de la Urbanizacién para efactos de la
construccian, no podran estacionarse sobre veredas, ni obstaculizar el libre
trénsito vehicular, ni quedar parqueados dentro de la Urbanizacion.

Queda prohibido el uso de los solares vecinos o cercanos como aspacio
temporal o permanente de desalojo de restos ylo desperdicios de materiales -
de construccién. La Promotora se raserva el derecho de inspeccionar los
solares vecinos y cercanos cuantas veces desee y, de encontrar restos de
materiales de construccién abandonados, podra exigir el inmediato desalojo a
costo del edificador, ademas de exigir al edificador &l pago de una muita ds
US$200.00 por cada vez que no se acate esta disposicidn.

Entre la edificacion en marcha y sus tres lados que limitan con los solares
vecinos, debera anteponerse sendas cortinas gue no permitan registro visual a
los trabajadores de la propledad vecina, ni que ocasionen suciedad praducida
por polvo a restos de materiales de construccidn. En sl caso de contravencién
a esta disposicién reglamentaria, la Promotora se reserva el derecho de no
permitir el ingreso a la urbanizacién, de trabajadores de la edificacién de que
se trate, imponiéndole al edificador una multa de US$500.00, sin perjuicio que
la Promotora pueda paralizar la obra en referencia en caso de reincidencia.
Sobre el frente a la calle, el edificador debera colocar dos barricadas de su
propledad de 1.60 mt. de ancho por 1.20 mt. de alto, pintadas por tres franjas
de color rojo y con tres franjas de color blanco, con pintura de reflexién
nocturna inclusive. Sobre la parte superior, a lo largo de la barricada por 40
centimetios de ancho colgaran pintados con letras negras en fondo blanco un
letrero cada uno con Ia siguiente leyenda: CUIDADO, HOMBRES
TRABAJANDO.

Toda vez que dentro de la Urbanizacién Residencial Ciudad del Mar, en solares
especial y previamente determinados, se permite el desarrollc de Proyectos
Habitacionales, los propietarios se obligan a cumplir y hacer cumplir a los Promotores
de tales proyectos, destinar areas comunes suficientes que incluyan piscina, area
para juegos Infantiles, portén de ingreso y areas verdes. La Promotora podra
rechazar proyectos habitacionales que no contemplen esta disposicién.

De los Trabajadores de la Construccién .-

Todo propietario de un inmueble en construceidn de la urbanizacién, esta en Ia
obligacién de hacer respetar y explicar el Reglamento vigente a los trabajadores de la
obra, sea cual fuere la actividad que desarrolla; ademas de ser el tinico responsable
ante el Conjunto por cuaiquier dafio o pérdida causada por é! o sus trabajadores.

En cuanto a la vestimenta que deberan utiizar los trabajadores de las obras, se
exigird como minimo lo siguiente: Zapatos, sharis tipo bermuda o pantalones
especificos para trabajo y camiseta,

Es obligacion de todo copropietario proveer de baterlas destinadas para los
trabajadores. Esta prohibido: a) Cambiarse en publico cualquier indumentaria sean
estos shorts, pantalones, camisetas, etc. b) Ducharse o hacer necesidades
bioldgicas en espacios no destinados para este fin. También esta prohibido a los
trabajadores: ¢} El consumo de bebidas alcohdlicas; d) Peleas, rifias o discusiones
entre trabajadores; e} El uso de vocabularios Impropios para los habitantes de la
urhanizacién, asf como conductas abusivas y de irrespeto; f} Juegos deportivos entre
los trabajadores. ‘




Después de las 16h00 ests prohibido a cualquier trabajador de Ia construccion
quedar_se dentro de Ia urbanizacién ¥ de la obra; estando autorizado tinicamente el
guardian contratado para el efecto, el que no podré tener familia a su cargo mientras
dure la construccion.

De los Guardianes.- A los guardianes, sean éstos de construcciones o de
vivienda, no se les permite:

a) Tener animales domésticos, perras, gatos, ni mascotas en general.

b} No pueden deambular por la urbanizacién.

¢) No deben dejar expuestos tendidos de ropas ni otros articulos de Indole personal.

d) No pueden escuchar musica a alto volumen dentro o fuers de su estancia.

e) Para que en el Portén de ingreso a la urbanizacion se permita el ingresc de
familiares o amigos de los guardianes, debera entregarse a la Administracion por
parte de los propietarios, la autorizacian correspondiente para que sus guardianes
puedan tener visitas; debiendo ademas y mientras dure la visita, dejarse en Ia
garita los documentos personales de los visitantes.

Los Guardianes deberan tener para sus desechos un tacho con tapa destinado para
la basura, la que deberan sacar de acuerdo a las disposiciones que para el efecto
dicte la Administracionn.

No pueden permanecer deniro de la ciudadels los trabajadores esperando a lg
persona encargada de los pagos de salarios. Si tuvieren gque esperar deberan
hacerlo en las afueras del ingreso principal de la urbanizacion, pero en la acera de

enfrente.

De los dafios a terceros durante el periodo de construccion:

Con el fin de proteger la obras de Urbanismo construidas de propledad del [a Nustre
Municipalidad de Manta v a servicio de los copropietarios y las construcciones
particulares de los propietarios de la Urbanizacion, es obligatorio para poder otorgar
el permiso de construccion, una péliza de seguros contra dafios a terceros a favor
de! FIDEICOMISO PIEDRA LARGA por un valor equivalente al 5% del valor de la
canstruccion valorando el m2 a US § 500, El plazo sera durante todo el tiempo que

dure la abra.

CUARTO: DOMICILIO.-
Todos los propistarios sefialan como domicilio, para efectos y la aplicacion de este

reglamento, su lole o unidad habitacional dentro de la urbanizacion.
SICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: DE LA VIGENCIA Y DE LA PUBLICIDAD DEL REGLAMENTO -
En cualquier tipo de transferencia de dominio o constitucién de derecho real que
involucre algin inmueble situado en la urbanizacion, se incorporarén fas normas del

prasenie Reglamento intarmo.

wantk g entidac o perscna encargada de la administracion de la urbanizacion, tiene fue

b T, A . : o

‘*‘"%ﬁ‘g{’ré.gﬂr un ejemplar del presente Reglamento a cada uno de los propietarios de los
e, 74

ouglt'eé’f,L icados en la urbanizacian.
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SEGUNDA: DE LA REFORMA DEL REGLAMENTO
Corresponderd a la Asamblea de propietarios la facultad de reformar el presente

reglamento.

TERGCERA: DIE LA APLICACION Y EJECUCION DE LAS DISPOSICIONES DEL
REGLAMENTO.-

La aplicacién de las normas y sanciones aqul establecidas estaran a cargo del
organismo que ejerza la administracion de la urbanizacién, sin perjuicio de que
mientras se constituye el mismo, las compafifas promotoras, esto es,
PROMOTORES INMOBILIARIOS PRONOBIS S.A, CONSERVIGESA o METROS
CUADRADOS, se encarguen de dicha labor o nombren de manera interina y
provislonal un administrador, facultade ampliamente para aplicar las presentes
normas.

CUARTA: RESOLUCION DE LAS CONTROVERSIAS SUSCITADAS POR LA
APLICACION DEL PRESENTE REGLAMENTO.- .

Las controversias que puedan suscitarse por la interpretacién, ejecucion o infraccién
al presente reglamento, seran conocidas y resueltas definitivaments, en un Laudo
inapelable, por un Tribunal de Arbitraje que se integrara y funcionara de acuerdo con
la Ley de Arbitraje y Mediacién vigente en Ecuador, y el Reglamento para el
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de
Manta. La sede sera Manta y el espafiol ol idioma de proceso. Todo el proceso
arbitral sera CONFIDENCIAL.

El Tribunal de Arbitraje a cuya resolucién en DERECHO se someten las partes,
estara conformado por TRES érbitros, de Ios cuales cada parte nombrara un arbitro, y
el tercero, que presidira el Tribunal, serd sorteado de la Lista de Arbitros del
mencionado Centro de Arbitraje, por el Director de dicho Centro. EL DERECHO
APLICABLE serd el vigente en el Ecuador para los actos juridicos convenidos en el
presents instrumento. Los COSTOS del Tribunal seran pagados al inicio del proceso
por el actor o demandante, pero las COSTAS PROCESALES, incluyendo honorarios
profesionales, deberan ser asumidos totalmente, al final, por el que resultare vencido,
quien reembolsara a la contraparte los valores que fijare el Tribunal por tal concepto.,
Si durante el proceso arbitral alguna de las partes no cumpliere con el pago que le
corresponda en el costo de alguna diligencia o de honorarios periciales solicitados por
esa parte, podra pagar la contraparte, debiendo ser reembolsada al final por aquel a
quien haya correspondide dicho pago. El Tribunal Arbitral podra establecer.la forma
en que las partes asuman costas.

#6rgeHérnan Ocampo Ch,
/f/ Gerente Técnico




Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero
. INFORMACIONREGISTRAL . £°

Fecha de Apertura:  lumes, 24 de junic de 2013

Parroguia: Manta

Tipo de Predio: Urbano 6);434;_6“@

Cod.Catastral/Rol/Ident, Predial; 1,9.9.9.6.9.0.0.0.6.9.0.0.0.¢.0.0.0.0.0.6.0.0.¢.6.9.4 OOu_;_smg't\
LINDEROS REGISTRALES:

FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR SE ENCUENTRA EL

LOTE 08-19 ‘C.,ON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS, FRENTE: 3,20m mas
19,09 y via 8 ATRAS: 34,68m y area verde COSTADO DERECHO: 30,00m vy lote 08- 18§
COSTADO IZQUIERDO. 30,000m y lote N. 08- 20 AREA TOTAL: 853,58M2

SE ENCUENTRA LIBRE DEGR!‘}V_AMEN

Wﬂru_ Acto T Ni _y_lL_L_ha‘(!emscrtp 7 Folio Inicial
Fideicomiso “ideicomi ‘ 28/09/2006 1.149
Fideicomiso Fideicomiso : 03/05/2Q07 1.490
Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007 2.650
Planos Planos L6/01/200% 9

Reforma de Fideicamiso Mercantil 2 04/02/2009 26

REGISTRO DE FIDEICOMISO

I/ 4 Fideicomiso

Inscrito el jueves, 28 de septiembre de 2006
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.149 - Folio Final: 1.149
Nimero de Inscripcion: 37 Nimero de Repertorio: 4.726
Oficina donde se guards el original: Notaria Trigésima
Nombre del Canton: Guayas
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fechia de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Los Constituyentes aportan para la constitucion del Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Piedra Large varios letes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Culidnd Cédula o RALC, Nombre y/o Razdn Social % Civi Domicilia
Beneficiario £0-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construceiones y Se Manta
Beneficiario 80-0000000006712 Compaidia Duncan Business Inc Manta

wiBengliciario 80-0000000006713 Compafiia Metros Cuadrados Estrategas In Mapta

WRGTA NO A, . Yy e -
WA O;ﬁé?ﬁ;te 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricardo ‘st Manta
2
.

Certilieacién impresa por: Muys Ficha Registral: 40841 de 3




Casado
(Ninguna}
{Ninguno)
(Ninguno)
Casado
Casado

© 80-0000000001860 Montalvo Cabezas Maria Piedad
80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria
30-0000000004179 Reyes Montalve Jorge Dionicio
80-0000000004182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda
13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio
13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena
80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

Constitnyente
Constituyente
Constituyente
Constitnyente
Constituyente
Constituyente

.- Fideicomiso

N :Fideicon:iiso

.~ Esta _h,'lscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
© Libro: No.Inscripeion:  Fee. Inseripcién:
" Compra Venta 09-may-2001
Compra Venta 26-ago-1999

1265
1124

2/ 4 Fidejcomiso
Inscrito ¢l ; Jueves, 33 de mayo de 2007

1.499) - Folio Final:
Nimero de Repertorio:
Notaria Trigésima
Guayas

Tomo: 1 Falio Inicial: 1.552
Nimero de Inscripcién: 24
Oficina donde se grarda ol original:

Nombre del Cantén: .
Fecha de Otorgamientofi’ruvidencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Folio final:
11002

Folio Inicial:
10979
715

2.049

4

oM1E0?

Fecha de Resolucién;
.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta

3 s 8 6 h t

¥ ocho mil seiscientos metros cuadrados {

)

- C 2 r 5] a s

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoRU.C.  Nombre y/o Razbn Social

Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones ¥y Se
80-0000000006712 Compaiia Duncan Business Inc
80-0000000006713 Compaiia Metros Cuadrados Estrategas In
80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
80-D000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisps M
¢.- Esta lnscripcig&n sa refiere 3 la(s) que consta(n) en:

Libro: - L No.Inseripeitn: Fee, Inscripeién:

Compra Venta 1124 26-80-1999

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

Estado Civil

Beneficiario
Beneficiario
Constituyente Casado(*)
Fidelcomiso
Fidu_cialjio
Folio Inicial:  Folio final:

715
3/ 4 Fideicomiso
Inserito el : - martes, 25 de septiembre de 2007

Tome: 1 Folio Injcial:  2.690 ~ Folio Final:
Niamero de Inscripeibn: 54 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera
Nomlbire del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes,

2,714

07 de agosto de 2007
Escritura/] vicio/Resolucién:

Fecha de Resolucign:
.- Observaciones;
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede 2 unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecido en la autorizacion de Unificacidn Numere 030-20007 otorgada

linderos de la

por el Departamento de Planeamiento Urbano del Tlustre Municipio de Manta quedando sus medjda

Certificacibn impresa por: Maps Ficha Repgistral: 40841




siguicnte manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo, POR "
ATRAS, setecientos dieciocho metros ¥ lindera con la playa del mar. POR EL CQOSTADO DERECHD; ciento

ochenta y un metros mas veinte metros v lindera con camino de acceso a la playa. POR EL COSTADO

\_\\ Y
[ZQUIERDO, Seiscientns sctenta’y dos metras y lindera con &l lote numero seis. Teniendo una supetficie total de N

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS. \
b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Numbre y/o Razén Social Estado Civil  Pemicili
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos v Fidetcomisos M Manta
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que constaln) en:
Libra: Nodnseripeidn:  Fee, Inscripeifin: Folio Inicial:  Folic final;
Fideicomisu 37 28-5ep-2006 1149 1149
4/ 1 Planes
Inscrito el 1 viernes, 16 de enero de 2009
Tome: 1 Folia Inicial: @ - Folio Final: 58
Nimero de Inscripein: 2 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Eseritara/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacidn Ciudad del Mar, Protocolizacién de los FPlanos ¥ Protocolizacidn del Acta

de Entrega y Recepcidn, Bl Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Piedra Larga Dos, representados pot
Fiducia 5.A., Administradora de fondos y Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibis un
oficio enviado por el Municipic de Manta en el que liberan los lotes Signados cono Lote V UMEX 4p-05 con un
drea de 1.736,88m2, Lole V- UMEX 4p-04 con un 4rea de 1.842,92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rea de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un drea de 1.596,85M2 y quedan en garanla 5 lotes signados como 03-
30A 10p -02 de 2,565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860,71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,47m2;
y 0 2 - 3 Cc 2 P - 1 1 d e § 7 2 , 7 8 m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autenomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que tiberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacian,
Lote N. 04-02  600.15m2 Lote N, 04-05  570,00m2 Lote N. 04-11  766.79m3
Laote N., 04-33 6 m2 Lote N. 05-02 3.565.38m2 Lote N. 13-13 2.565,44mz:
Lote N. [3-15 2.360.55m2 Late N. 13-17 . 2691,74m?2 " Lote N. 13-19  2.563.65m:
Lote N. 13-23 708,54m2 Late N. 13-24  2.252,66m2 Lote N. 15-02  468,42mZ
Lote N. 13-0 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote M. 15-09 873.17m:z
Lote N. L35-10 I.051,6Im2 Lote N. F5-17 3,026,600 m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el ('Pig-bicrnn Autgnomo

'

,{3 de Noviembre

{
Ceriilicacion impresa por; Muyy Ficha Registral: 40B4§ / Pdgina; 1} de 3
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del 2.011 en la gque liberan 235 lotes en garantias.

LOTE V- UMEX74p—OI con un area de 963,95m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2
LOTE 02-3C2P-06 con un area de 860,71m2 . LOTE 02-3C2P-08 con un arca de 831,47m2
LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 . LOTE 13-08 con un area de 637,72m2
LOTE 13-12 con un area de 697,89m?2 LOTE 13-14 con un area de 697,89m?2
LOTE 13-20 con un area de 688,77m2 LOTE 04-01 con un area de 571,95m2
LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con un area de 600,00m32
LOTE 04-06 con un atea de 600,00m2 LOTE 04-07 con un area de 570,00m2
LOTE 04-08 con un area de 659,45m?2 LOTE 04-09 con un area de 570,00m2
LOTE 04-10 con un area de 570,00m2 LOTE 04-12 con un area de 570,00m?
LOTE 04-13 con un area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m2
"LOTE 04-31 con un area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un area de 452,57m2

LOTE 15-01 con un area de 359,58m?2 ) LOTE 15-03 con un area de 380,87m?2
L OTE 1 5 - 0 4 L 0 h ar ae d e 380, 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por el Municipio de Manta en la que aprueba el

.R‘Bdiseﬁo de la Urbanizacecion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gabierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes.

V-UMEx 4 P01 963,55m2 V-UMEx 4 p 06 6.340,90m2
Lote Ciub 7.702,28m2  Lote 13-16 697,89m?2
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21 688,77m2
Lote 13-22 68BR,77m?2

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parfes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 30-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie Manta
Urbanizacion 80-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripeiin:  Fec. [ascripeitn: Folio Inicial:  Folie final:
- Fideicomiso 24 ’ 03-may-2007 14950 1552
Fideicomiso 54 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Yagj .
-EC
99 guiso3®

Certificacidn impress pore Hays Ficha Registral: 40841 Pigina: 4 de 5




{4 Reforma de Fidelcomiso Mercantil

Inserito el :  miérenles, 04 de febrero de 2009

Tomo: 1 Folio Inicial: 26 - Folio Final: 57
Niimero de Inscripcign: 2 Namero de Repertorio:

Oficina donde se guarda et original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Mera

Fecha de Otorgamiente/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a,- Observaciones:

Reforma del Fidejcomiso mercantil irrevocable denominado Fideicomise Piedra Larga Dos

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de lus Partes;

Calidad Cédwla o RALC.  Nombre y/u Raz6n Social Estade Civil  Domicilio
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose {Ninguno) Marita
Beneficiario 80-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose (Ninguno) Manta
Fideicomiso Manta
IPromotor(a) 80-0000000006712 Compafiin Duncan Business Inc Manla
Promotor{a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge Manta
Promotor{a) 80-0000000020778 Metras Cuadrados Estrategas Inmobiliarios Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a las) que consta(n) en:
Libra: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion:  Folio Enicial:  Folio final:
Planos Z 16-ene-2009 9 58
Fideicomiso 4 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 25-5ep-2007 2690 2714
Fideicomiso : 28-sep-2006 1149 1149

TOTAL DE MOVIMENT
Libro - 7 Niimero de Inscrij-m'ones

Fideicamiso o
Planos

AT

x] Y
Elaborado por : Mayra Doelores Saltos Me Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que s¢ diera un traspaso de dominio o se
) - emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. '

‘l
!
J
|

1. Jaime E. Delgado Intriago)
Firma del géjista-a(iclr

A
‘f
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GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

N°. 407-1456

La Direccién de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. ANGELA DORALIZA VELEZ
RENGIFO, para que celebre escritura de Com'praventa de terreno propiedad del
Fideicomiso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacién * Ciudad del Mar * , signado con

el Lote # 08-19, Parroquia Manta, Cantén Manta, con fas siguientes medidas y linderos:

Frente: 3,20m., mas 19,09m. y Via 8

Atras: 34.68m.y Area verde

Costado derecho:  30,00m. y Lote # 08-18
Costado izquierdo: 30,00m.y Lote # 08-20
Area total: 853,58m2.

Manta, Junio 17 del 2013

Sr. Rainiéro LG
DIRECCION DE PLAN

. oy
El prasente documento se emite de acuerdo a fa documentacidn requerida para el frémi s
indica de buena fo el soficitante; por lo cual salvamos error v ormision, eximiends de respon_sébfffdaﬂ'.ﬂ cerfificants, si se
comprobare que se han presentado dalos falsos a representacianes gréficas erroneas, en las solicitides corresponidientes.

JCM.




GUBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNMICIPAL
L DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: ] dejulio de 2013 No. Electrdnico: 13696

Ll suscrito Dir de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constat quee:

El Predio de la Clave;  1-34-13-10-000
Ubicado en: LT 087-19 URB. CIUDAD DEL MAR

Area total del predio segiin escritura:
Area Total de Predio: 853,58
Perfeneciente a:
Documento dentidad ' Propietario
R " FIDEICOMISO PIEDRA LARGA
CUYQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENOQ; 21339500

CONSTRUCCION: 0,00
213395,00
Son: DOSCIENTOS TRECE MIL TRES CIENTOS NOVENTA ¥ CINCO DOLARES
Este documento no constitiye FeCONOCHNIERTD
titularidad del predio; solo expresi

mediante Ordenanza por el Concej
Bienio 2012-2013.

Director de Avalups, Catastros y Registros

WANTA Ny
A Wanra N(ﬁf{ .
NT& g
g C'.f«q,*"vf i

Impreso por: MARLS BEY 3 13 11:48:07

T e | Ph v
Vet o
v
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

ESPECIE VALORADA

40473 AUTORIZACION

N°. 407-1456

La Direccidén de Planeamiento Urbano autoriza a la Sra. ANGELA DORALIZA VELEZ
RENGIFO, para que celebre escritura de Compraventa de terreno propiedad del
Fldelcomlso Piedra Larga, ubicado en la Urbanizacion * Ciudad def Mar * | signado con

el Lote # 08-19 Parroquia Manta, Canton Manta, con las 5|gu|entes medidas y linderos:

Frente: 3,20m., méas 19,09m. y Via 8

Atrds: 34,68m.y Areaverde

Costado derecho:  30,00m. y Lote # 08-18
Costado izquierdo: 30,00m.y Lote # 08-20
Area total: 853,58m2.

Manta, Junio 17 del 2013

' W
El presenta documnento se emite de scuerdo & la documentacién requerida para o trértitasy 4 WS Sigion el lugar que
indica de buena fe el soficitants; por lo cual salvamos efror it omision, eximienda de responsabiidat 8 cerificante, si se
comprobare que se han presentado datos falsos a representaciones graficas erriineas, en las soficifudes correspondientes.

JCOM.




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

NS 84079

LATESORERIADEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parle interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesareria Municipal
que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningin Titule de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo depprICOMISOPIEDRALARGA

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

Manta, 13 de

VALIDA PARA LA CLAVE
1341319000 VIA 8 LT. 19 CIUDAD DEL MAR

Manta, trece de junio del dos mil trece




UOQJQ

URBANG

‘ FIDEICOMISO PIEDRA LARGA““‘—
LT.08 - 13- URB.CIUDAD DEL MA

AVALUQ COMERGIAL PTE: i
$213395. DD DOSCIENTO RECE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO 00/100

- CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE CO]VIPRAVENTA

16 JULIO 2013

ENANANIO

tng. Erika Pazmifio B.
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CORPORACION SOCIAL CIUDAD DEL MAR

Manta, 04 de Junio del 2013

CERTIFICACION

Yo, Ramiro Zambrano Espinel con cédula de identidad No 0601137755 en
calidad de ADMINISTRADOR de la Urbanizacién Ciudad del Mar, certifico ‘

Que la Sefiora Angela Doraliza Vélez Reginfo es duefia del terreno # 08-4¢2p-19
el mismo no tienen deuda por alicuotas, es todo lo que puede certificar en
honor a la verdad.

Atentamente,

ADPMINISTRADOR
Ciudad Del Mar
0999977879-052388011




CUERPQO DE BOMBEROS DE MANTA -
Emergencias Teléfono; ~ RYT: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidn: Avenida 11

. entre Cailes 11 y 12 02629086
102 t

CYRUC: CLAVE CATASTRA
MOMBRES FIDEICOMISO PIEDRE LARGA AVALUO pRDp'?“ B:
RAZON SOCIAL: 8 LT. 19 CIUDAD DEL MAR DIRECCION PREDIO:
IRECCION : _
T  DESCRIPCION
T — TYELOR T

-] B
N*PAGO: INDIA L

CAJA: T 7
19/06/2013 0G:17:37
FECHA DE PAGO:

T

; B b HAT A FEartes, ;
- CERTIFICADG DE SOLVENCIA -

E
o
g
B =]
A=
=
g
#
&

3

; Gobiarne Auténomo Descentralizado

7‘

gg Municipal del Cantén Manta
. - Ruc: 1360000980001

- Dil‘lﬁqfl:ul: hv, dta. y Calla 9. Tall.: 2694-479 ) 2611.417

bt

N L e e o o Cmienm3m e
: ' DBSERVACION S CODIGO CATASTRAL AvaLuo | contreL | mTurone ]
Jna escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Ubicada en MANTA da fo 134-13-19-000 ~ m 168640
aroquia MANTA S i — - '

K VENDEDOR o ) - ALCABALAS Y ADICIONALES - .~
[ sl oo

ZMISION: THE/2013 4:22 VERONICA HOYOS ‘
SALDD SUJETO A VAﬁJACJON POR REGULACIONES DE t £Y




NUWERO DE CERTIF . 2
GUIME CALERO DAVID FEi

| GUAYAR
PROVINGIA
GUAYAQUIL

NTA N
RNTA m?,’qﬁ,,

N\ '
o wAnA N,
as et e




Gobisrno Auténomn Desce ntralizad‘o

Municipal 5n Mar
Rug) 1aso&osgjgt!ccanton Manta
Pirecciin: Av, qta.ycalla8-1‘2l[=25lf-479.’2611-41‘f [J ’]

81372013 4:08

CODIGO CATASTRAL mea. |- AvaLoo « __cowtRor | muiow ]
COMERGCIAL ‘
‘ VIAB LT, 19 CIUDAD DEL MAR m _
1-3d-13-16.000 853,58 - el
, $ 213.385,00 y . ==
1
T MPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES RSP DF MEJORAS
m VALOR REBAJAS(-} VALOR A
PAGAR

Fl
L - ParciaL_ | ReCARGoS(
Cosia Judicial — _
SALDD SUIETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY MPUESTO PREDIAL $ 146,38 ($2,98) $ 448,30
MEJORAS 2011 _ m

MEJORAS HASTA 2010

TASA DE SEGURIDAD $96,03
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADD

SALDD

MEJORAS 2012 $20,05 —

- PROFESION /0T IPACION

INSFRUCCION
V4333V4202

REPUBLICA DEL ECUADOR RACHILLERATO - - COSTUREHAD .

"DIRECCION GENER 4
el il APESLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE

IDENTIFICACIIN Y-
g VELEZ R JAVIER MONSERRA

APELIJDOS .Y NOMBRES DE LA MADI
RENGIFC LEONES MARGARET

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
PORTOVIEJO :
2012-05-08 .

N 130368120-7

A MBRES
'WELEZ RENGIFQ
ANGELA DORAL|

DMRECTICR GEMERAL EIRM BEL € B ACKY

REPUBLICA DEL ECUADON
P CONSEJD NACIONAL ELECTORAL
CERTIFIGADBD DEE VOTACION
ELECCIONES GENERALES 17-FER-2013

003 - 0105 1303681207

NUMERO DE GERTIFICADD CEDLLA
VELEZ RENGIFO ANGELA DORALIZA

-~

MANAB|
PROVINCIA ‘éCUNSCRIEg N

PORTOVIEJD 18 DE OCHIBRE

GANTON, Y

£} PRESIDENTA]




INMUEBLE que compra por_medio del presente instrumento, asi como |

respecto de las areas comunaled.de la urbanizacion. OGIAVA:,GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos qTJ‘e ocasionen Ia
celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y
cargo exclusivo de la Compradora, a excepcién del pago del impuesto a la
plusvalia que, en caso de existir serd cancelado por el VENDEDOR,
NOVENA: AUTORIZACION Cualquiera de las partes comparecientes se
encuentran facu]tadas para realizar los tramites. necesarlos hasta la inscripcion
de la presente escritura en el Registro de la Prop[_edad del cantén Manta.
DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los coiwtratantes aceptan y se
ratifican en eI contenido del presente instrumento por contener condiciones
acordadas en beneﬁuo de sus mutuos intereses.- UNDECIMA SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o dnferencnas derivadas de ia
gjecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las
partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la decision del
Tribunal de Arbltraje de la Camara de Comermo de. Guayaqwl que se sujetara
a lo dispuesto por la Ley de Arbltraje y Medlacmn el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara 'de Comercio de Guayaqun y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: 11.1.- Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje'y Mediacion; 11.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado para dictar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios pdblicos, judiciales,
policiales y admimstratlvos sin que sea necesarlo acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos 11.3.- El Trlbunal de Arbitraje estara integrado por
tfres arbitros; 11.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil;
11.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo
arbitral y se comprameten a no interponer ningn tipe de recurso en contra del

NTA &
‘:{h“"“ N(?r 4?
.m.-._uo, :P@

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y versara unicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior
Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estiio para la plena validez y
eficacia de! presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas,
matricula nimero trece guibﬁmil,{novecientos noventa y seis guion cuarenta del
Foro de Abogados de Manabl. I:iésta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma gue queda elevada a Escritura Pdblica con todo el valor
legal. Se cumplierﬁﬁ‘los\ preceptos legales de acuerda con la Ley.- Y, leida esta
Escritura a los otorganteé por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de
fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el Notario, en
unidad de acto. Doy Fe.-

ALERO  ANGELA DORADIZA VELEZ RENGIFO.-
C.C. N0.130368120-7

FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

"~

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERQ ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO (30,
FOJAS) -
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Shipment Receipt

htips://webshipping3.dhl.com/wsi/jsps/shipment/shipmentreceiptpri...

y =) 7/ 4

=dre > aw— Recibo dcl Fnvio

Envio de Enviara

Inmolasolas 5.A AMORES 1024 DPTO 201 ENTRE LJE 6
Geanine Pmargote NANCY SOPHIA LOOR BRIONES

Av. primera entre calle 23 y 24 Y MATIAS ROMERQ COLONIA DEL

) VALLE

MANTA , Manabi MANTA DLELEGACION BENITO JUARLEZ

Ecuador BENITO WWAREZ , DTOFEDERAL 03100
Teléfono: 59352620272 Mexico

Teléfona: 00525555755492

= ...

Detalles del envio Informacién internacional

Fecha del envio 23-Jul-2013
Nimero de guia ac¢rea 7300347655 Gastos de aduanas y

Nimero de confirmacion o tasas
del pedido de recoleccion

Valor declarado

Tipo de servicio Informacion de entrega y servicios extra

Tipo de empaque Sabre envic EXPRESS WORLDWIDL N/A
internacional

Numero de piezas 1

Peso Total 0,5 kas
Peso volumétrico 0,3 ks
Peso a cobrar 0,5 kgs
Importe del seguro N/A
Cargo estimado N/A

Informacion de facturacion
Factura para Shipper

Cuenta de facturacion 696001068

Informacidn de referencia

Descripeion del contenido
DOCUMENTOS DE MARINA BLUE

23/07/2013 12:03




x

Direccidn de
Avaluos Catastroy
Registras

lave Catastral

impuesto Principal
Solar no tdificado

Tasa de Seguridad vt~ N

Informe Tecnic

Firma del Tecnico
Informe de aprabacion

Flrma del Director de Avaluos y Catastro
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Empresa Pubiica Municipal

Registro de ia Propiedad de 40841

MantaEP AN IRARBHmA

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:
Parroquia:

Tipe de Predio: Urbano :
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: ) 9.0.9.0.0.0.0.0.00.0.00.00.000.0.0.0.0.0.0.0 4

LINDEROS REGISTRALES:

FORMANDO PARTE DE LA URBANIZACION CIUDAD DEL MAR SE ENCUENTRA EL
LOTE 08-19 CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS. FRENTE: 3,20m mas
19,09 y via 8 ATRAS: 34,68m y area verde COSTADO DERECHOQ: 30,00m y lote 08- 18
COSTADO IZQUIERDO. 30,000m y lote N. 08- 20 AREA TOTAL: 853,58M2
SOLVENCIA, EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.,

JS REGISTRALES:

Libro _ ) Acto Nimero y fecha de inscripeion Folio inicial |
Fideicomiso  Fideicomiso 37 28/09/2006 1.149
Fideicomiso Fideicotmisa 24 03/05/2007 1.450
Fideicomiso Fideicomiso 25/09/2007 2,690
Planos Planos

Reﬁ)rma de Fideicomiso Mercantil

4 Fideicormiso

Inscrito el :  jueves, 28 de septiembre de 2006

Tomo: 1 Folio Inicial:  1.149 - Folio Final: 1.149

Nimero de Inscripeién: 37 Nimero de Repertorio: 4.726
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayvas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 de julio de 2006
Escritura/Juicio/Resolucién;

Fecha de Resclucidn:

a.- Observaciones:
Los Constituycnies aportan para la constitucion de! Fideicomiso Mercantil irrevocable denominando Fideicomiso

Piedra Larga varios lotes de terrenos ubicados en esta ciudad de Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédnla o R.ULC. Nombre y/o Razin Social
Beneficiario 80-0000000003426 Compafiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 80-0000G00006712 Compafiia Duncan Business Inc
Beneficiario 80-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 80-0000000005825 Cevallos Mera Walberto Ricarde

Domicilio
Manta
Manta
Manta
Manta

de X

Ficha Registral: D84, Paglia: |

Certificreidr impresa por: Afma




Constituyente £0-0000000001860 Mentalvo Cabezas Marias Piedad Casado

Constituyente 80-0000000004180 Reyes Montalve Irma Maria (Ninguno)
Constituyente 80-(000000004179 Reyes Montalvo Jorge Dionicio (Ninguno)
Constituyente 80-0000000004 182 Reyes Montalvo Patricia Gioconda (Ninguno)
Constituyente 13-01247720 Reyes Pico Jose Dionisio Casado
Constituyente 13-06329242 Torres Reyes Nieves Lorena Casado
... Fideicomiso 80-0000000006718 Administradora de Fondos y Fideicomisos M
' ii}eicoﬁiiso £0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

ta igscr'ipcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibio: Ne.Inseripei6n: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

" Compra Venta 1265 09-may-2001 10979 11002
Compra Venta 1124 26-ago-1999 715 720

T2y 4-Fideicomiso
Inscrite el :  jueves, 03 de mayo de 2007

Tomo: 1 Folio Indcial: 1.490 - Folio Final: 1.552
Nimero de Inscripcién: 24 Namero de Repertorio: 2.049
Oficina donde se guarda el original: Notaria Trigésima

Nombre del Cantén: Guayas

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 23 de marzo de 2007

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

#.- Observaciones:
Un terreno signado con el Numero seis que tiene un area total de cincuenta y ocho mil seiscientos metros cuadrados (

5 8 6 h e c t a r e a s 1

2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiarie 80-0000000003426 Compaiia Conservigesa Construcciones y Se
Beneficiario 30-0000000006712 Compaiiia Duncan Business Inc
Beneficiario £0-0000000006713 Compaiiia Metros Cuadrados Estrategas In
Constituyente 20-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose
Fideicomiso 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Fiduciario - 80-0000000006718 Administradera de Fondos y Fideicomisos M

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

Casado(*) Manta

Manta
Manta

C.- Esta inscripci{in se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: =~ No.Inseripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:
26-ago-1999 715 720

Compra¥enta . 1124

In‘ rito-el : - martes, 25 de septiembre de 2007

Tomo: . 1 -~ Folio Inicial: 2.690 - Folio Finai: 2.714
Numero de Inscripeion: 54 Nimero de Repertorio: 4.682
GOficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de agosto de 2007
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
FIDEICOMISO PIEDRA LARGA, quien procede a unificar los once lotes de terrenos adquiridos con fecha 28 de

Septiembre del 2.006 y de acuerdo a lo establecide en la autorizacién de Unificacién Numero 030-20007 otorgada

por el Departamento de Planeamiento Urbano del Tlustre Municipio de Manta quedando sus medidag ¥, linderos de la

Certifichcibn imipress por! Maps Ficha Registral: 40841
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siguiente manera. POR EL FRENTE, seiscientos veinticuatro metros y lindera con la via Manta- San Mateo. POR
ATRAS, setecientos dieciacho metros ¥ lindera con la playa del mar. POR EL COSTADQ DERECHO; ciento
ochenta y un metros mas veinte metros v lindera con camino de acceso a la pilava. POR EL COSTADCO
IZQUIERDO, Seiscientos setenta ¥ dos metros y lindera con el lote numero seis. Teniendo una superficie total de

TRESCIENTOS SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS,

b.- Apellides, Xombres ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RUG.C.  Nombre y/o Razén Social
Fiduciario 80-0000000006718 Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos M Mantz
Propietario 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149 1149

Estado Civil Domicilio

! Planas
Inscrito ef :  viernes, 16 de enero de 2009
Tomo: 1 Folio [nicial: 9 - Folio Final: 58
Nimero de Inscripeion: 2 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 07 de octubre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién;
a.- Observaciones:
Aprobacién de la Urbanizacién Ciudad del Mar, Protocolizacién de los Planos y Protocolizacidn del Actla

de Entrega y Recepcion, El Fideicomise Piedra Larga y Fideicomiso Picdra Larga [Dos, representados por
Fiducia §.A., Administradora de fondos ¥ Fideicomisos Mercantiles. Con fecha 16 de Junio del 2.010 se recibié un
oficio enviado por el Municipio de Manta en el que liberan los lotes Signados como Lote V UMEX 4p-05 con un
area de 1.736,88m2, Lote V- UMEX 4p-04 con un area de [.842.92m2. Lote V- UMEX 4p-03 con un 4rca de
2.100,08m2 y Lote V- UMEX 4p -02 con un area de [.596 85M2 v quedan en garantia 5 lotes signados como (5-
50A 10p -02 de 3.565,38m2, 01-4 C2p - 12 de 1.135,64m2, 02-3C2p -06 de 860.71m2; 02-3C2p-08 de 831 ,.47m2;
y 0 2 - 3 C 2 r - 1 1 4 e 8§ 7 2 , 7 8 m 2

Con fecha 27 de Septiembre del 2.011 se recibio un oficio enviado por e! Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Manta en la que liberan 17 lotes de terrenos lo cuales se detallan a continuacion.
LLote N. 04-02 600.15m2 Lote N. 04-05 570,00m2 Lote N. 04-11 766.79mz
Lote N., 04-33  630.66m2 Lote N, 05-02  3.565.38m?2 Lote N. 13-13  2.565,44m:
Lote N. 13-1 2.360,55m2 Lote N. 13-17  2691,74m2 Lote N. 13-19 2.563.65m2
Lote N. 13-2 708,54m2 Lote N. 13-24 2.252.6 Lote N. 13-02  668,42m:
Lote N. 15-0 1.051,59m2 Lote N. 15-07 873.18m2 Lote N. [5-06 8§73.17m:z
Lote N. 15-1¢0 1.051,61m2 Lote N. 15-17 3.026,60m2

Con fecha 24 de Noviembre del 2.011 se recibio un oficio enviado enviado por el ngiernn Autonomo

! ..
& de Noviembre

Descentralizado Municipal del canton Manta mediante oficio N. 504-ALC-M-JEB fechado

/

Certilicazién impress por: Mays Ficha Registral; 40841 I!, Piging: 3




2 en garantias.

del 2.011 en la que liberan 25 lotes

LOTE V- UMEX 4p-01 con un area de 963,%5m2 LOTE 01-4C2P-12 con un area 1.135,64m2

LOTE 02-3C2P-06 con un area de §60,71m2 LOTE 02-3C2P-08 con un area de 831,47m2

LOTE 02-3C2P-11 con un area de 872,78m2 LOTE 13-08 con un area de 637,72m2

area de 697,39m2 LOTE 13-14 con un area de 697.89m?
area de 571,95m32

LOTE 13-12 con un

LOTE 13-20 con un area de 688,.77m2 LOTE 04-01 con

LOTE 04-03 con un area de 570,00m2 LOTE 04-04 con area de 600,00m2

LLOTE 04-06 con un
LOTE 04-08 con un
LOTE 04-10 con un
_LOTE 04-13 ¢on un
“LOTE 04-31 con un

" 'LOTE 15-01-con un
“LOTE 15-04 co

area de 600,00m?2 LOTE 04-07 con area de 570,00m2
area de 659,45m2 LOTE 04-09 con un area de 570,00mi
area de 570,00m2 | LOTE 04-12 con un area de 570,00m1
area de 634,85m2 LOTE 04-30 con un area de 460,95m?
area de 450,42m2 LOTE 04-32 con un atea de 452,57m2
area de 359,58m2 LOTE 15-03 con un area de 380,87m2
n ar ae d ¢ 3 80 , 8 7 m 2

Con fecha 15 de Diciembre del 2.011 se recibio un oficio enviado pot el Municipio de Manta en la que aprueta el

Redisefio de la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Con fecha 3 de Enero del 2.012 se recibio un oficio enviado por el Gobierno Autonomo Descentralizado del

Municipio de Manta en la que liberan los siguientes lotes,

V-UMEx 4P 0l 963,95m2 V-UMEx 4 p 06
Lote Club 7.702,28m2  Lote 13-16
Lote 13-18 698,40m2 Lote 13-21

Lote 13-22

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o RU.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000019695 Fideicomiso Piedra Larga y Fideicomiso Pie
Urbanizacién 30-0000000019696 Urbanizacion Ciudad Del Mar

¢.- Esta inscripcian se refiere a [a(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Fideicomiso 24 03-may-2007 1490 1552
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690 2714
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Certilicacion impresa por: Mays Ficha Registral: 4084




5/ 4 Reforma de Fideicomiso Mercanti]
- Inserito el :  miércoles, 04 de febrerc de 2009
Tomo: 1 Folio Tnicial: 26 - Folio Final: 57
Nitmero de Inscripeion: 2 Nemero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Mera
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 16 de diciembre de 2008
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucidn;
a.- Observaciones:

Reforma del Fideicomiso mercantil irrevocable denominada Fideicomiso Piedra Larga Dos

h.- Apellidos, Nombres y Domicilin de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Beneficiario 80-0000000005169 Reyes Mero Juan Jose {Ninguno)
Beneficiario $0-0000000020776 Reyes Reyes Juan Jose {Ninguno)
Fidetcomisa 80-0000000006721 Fideicomiso Piedra Larga Dos
Prometor(a) 80-0000000006712 Compania Duncan Business Inc
Promotor(a) 80-0000000010446 Conservigesa Construcciones y Servicios Ge
Promotor(a) £0-0000000020778 Metros Cuadrados Estrategas Inmobiliarios

Estado Civil

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 [6-ene-2009 9
Fideicomisa 24 03-may-2007 1490
Fideicomiso 54 25-sep-2007 2690
Fideicomiso 37 28-sep-2006 1149

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

. Libro Numero de Inscripciones |
Fideicomiso

i Planos

Emitido a las: 12:31;10

A peticion de: /) l'?a Hog

Domicilia
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta
Manta

AT O

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de Ja

Propiedad.
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Marta 10 de luniodel 2013

HACION NACIONAL DF FLECTRICIDAD

ONAL MANALL

CERTIFICACION

A pelicidn de o parte interesoda, tengo o bien CERTIFICAR que lo compaiia
FIDEICOMING PIEDRA LARGA con mitinern de RUC Q992476710001 so encucritra
registrado come usuario de CNEL REGIONAL MANABY en ol sisteia Comercial SICO,
con ruiners de servicio 5742382, por o cual NO mantiene deuda con fa empresa.

Elinteresado puede hacer ysa de la presente CERTIFICACION para sus intoreses.

Atentamonty,

fng. H{-.ff’%ﬁ'{} Abvarez,
ATENCHIN AL CLIFNNTE




