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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha tres de Abril del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 847 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0919807040 ZAMBRANO MORAN SANDY CHRISTEL = COMPRADOR
1753261708 JI HATYAN VENDEDOR
0925581563 WANG KAI VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1341405048 29044 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1341405016 29037 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: miércoles, 03 abril 2024

Fecha generacion: miércoles, 03 abril 2024

%Iy GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA
i

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA SEXTA DE MANTA.
D, Fennande Vélez Caliezas
NOTARIO
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OTORGA EL BANCO DE GUAYAQUIL S.A.

9
10 A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
11 KAIWANG Y HAIYAM Ji
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5 \ FAVOR DE LA SERORA
5 ANDY CHRISTEL ZANMBRAMO MOR
- 1 N = N Y1 1 oy v AP man AL
{ e A JRERS R BLE) A\ Y Ml NS e 17 ) i \ e 103 -
8 CONSTITUCION DE HIPOTECA DETERMINADA, ANTICRES!S

19 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
20 OTORGA LA SENORA SANDY CHRISTEL ZAMBRANO MORAN

-
i~

21 A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
22 CUANTIA: USD 3 140,000,00.-

23 EANMIGCH

24 Sa confieren 2 conias

5 En la ciudad de Manta, cabscera dsl cantén Manta, Provincia de Manabi,
26 Republica del Ecuador, el dia de hoy juesves veintiocho de marzo del afio dos
27 il veinticuatro, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, __
28 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, por una parte el BANQO -
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GUAYAQUIL S.A., representado an aste acte por su APODERADO ESPECIAL,
sefior FRANCISCO JAVIER JARAMILLO MUNDOZ, cuya intervencién vy
personeria se legitima con la copia certificada dai Poder Especial, el mismo
que se agrega como documento habilitante, guien dsclara que su poder se
encuentra en plena vigencia; el comparsciznte es ecuatoriano, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Guayaguil. en transit esta ciudad de Manig;

sito por
por otra par e ol BANCO DEL PACIFICO 2 A dehidaments represantada

a Abg. Shirley Corina Rodriguez Araujc, sn su calidas de Apoderada especial,

\

institucién a la que en adelante sa !2 pcord designar como “EL BANCO” o

EL ACREEDOR"; la compareciente es navor de edad, ecuatoriana, con

iomicilio en |2 ciudad de Guavyaaguil v ds iransiie sor esta ciudad de Manta; y
0 : parie los cONyugas senorss MANG LAITYAN JI, guienss
intarviznan pOr 3US Propios v peraonzias Jarschos v Sor 1os gue rspresenian
2 ia 3ociedad conyugal que mantiznern mads 3nirs =i, a quien en
adslanie v para =fectos del presente coniraio s& {03 vodra denominar como

SMDELDORES™ los comparscieniss son de nacionalidad Ching, ¢on
D= S R A =2 R IRE= =i =R ERTE ST i - =T - =
da Quito, en tréansito por esta ciudad de Manta; v, por Gltimo la sefiora

SANDY CHRISTEL ZAMBRANGO MORAN, estado civil unidn de hecho, con
disolucién de la sociedad de bienas, quien interviene por sus propios VY
osrsonales derechos, a quien en adsiante y para efectos del presente
contrato, se la podra denominar “LA COMPRADORA Y/O DEUDORA
HIPOTECARIA”, la comparecients es de nacionalidad scuatoriana, mayor de
edad, domiciliada en la Urbanizacidén Manta 2000 de esta ciudad de Manta.
Todos habiles y capaces para contratar v poder obligarse, portadores de sus
cédulas de identidad vy ciudadania y certificados de votacion cuyas copias
fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas, asi

mismo se agregan las correspondientas consultas de datos biomeétricos



NOTARIA SEXTA DE MANTA
Du. Fenanda Véler Cafiezas o3 4
NOTARIO A

1l emitides per el Sistema Nacional de Registro Civil de
2 comparecientes, en virtud de lo cual, de conocerios a todos doy f
3 instruidos del resuitado y efectos de la Escritura de CANCELACION DE

4 HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, COMPRAVENTA E HIPOTECA DETERMINADA,
6 ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,

(2%

.......... Ao o Anla ihamtad o Ammam A ad ALl A ~amaria v mvamaim AN Aa
YU pIuLouct a woicwial cult iuciniad y Lapacidad Civi nsiasaria y eXaminadacs
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8 que fueron todos de que procedsn sin temor reverancial. coaccidén, saduccion
% promesas o amenazas de indole alguna, los otorgantes me entregaron una

10 minuta para que ssa elevada a escritura publica, la misma que copiada

19 S b A ol QENAD MOTADI: Se al ’ A AR RS
i1 Iisralmente ss como sigus: SENOR NOTARIO: En sl protocolo de escrijuras
.
.
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18 HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

19 ENAJENAR Y GRAVAR.- SENOR NOTARIO: Sirvase autorizar en el
20 protocolo de Escrituras Publicas a su cargo, una de Cancelacién de Hipoteca
21 Ablerta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar que se

£
1

22 contenga en los t&rminos siguisntes: PRIMERA.- INTERVINIENTE: Intarviens

[S]

3 en el otorgamiento de la presante escritura, ef BANCO GUAYAQUIL S.A.

24 representado en este acto por su APODERADO ESPECIAL, sefior
25 FRANCISCO JAVIER JARAMILLO MUNOZ, cuya intervencién y personeria
26

lara

27 como documento habilitante, guien de
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la Escritura Publica celebrada ante el Notaric Trigésimo Quinto del cantdn
Guayaquil, Abogado Roger Arosemena Benites, el veintisiete de mayo del
afio dos mil trece, inscrita en la Empresa Publica Municipal Registro de la
Propiedad del cantdn Manta, el catorce de junio del afio dos mil trece, la
Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar en el Registro

de Hipotecas y Gravamenes con el numero de Inscripcién SETECIENTOS

ETENMTA \./ IR‘IUC\./E- \II' a‘nn"ﬁdo ha 0 e! numsro CU.A.TQ.D !\.n”._.

SETENTA EVE; ota baj
CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE en el Repertorio, los cényuges sefior
KAl WANG vy sefiora HAIYAN JI, por sus propios derechos y por los de la
sociedad conyugal que tienen formada, en calidad de garantes solidarios
hipotacarios, en respaldo de las obligaciones contraidas por la compania
AUTOMOTORES ZHONG XING CiA. LTDA,, en calidad ds deudora, con &l

Guayaquil S.A., constituyeron Hipoteca Abieria, Anticrasis v

e A -,
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Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar a faver del BANCOC DE

con una ALICUDTA correspondisnie 2l CERG PUNTI
UNOC SIETE CINCO POR CIENTO; y, Estacicnamiento signado con el nimero
UNO C-DOSCIENTOS SEIS, ubicado en el bloque DOS C Torre DOS, con una
ALICUOTA de CERO PUNTO CERO CERO UNO CUATRO POR CIENTO,
situados en el Edificio denominado "PLAZA DEL MAR”, de la parroquia Manta,
cantdon Manta, Provincia de Manabi. DEPARTAMENTO NUMERO UNO C-
DOSCIENTOS SEIS: Consta de dos plantas: A la PLANTA BAJA e
corresponde un AREA de NOVENTA Y OCHO METROS CUADRADOCS
VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS. A la PLANTA ALTA le
corresponde un AREA de CUARENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
TREINTA Y NUEVE DECIMETROS CUADRADOS. AREA NETA: CIENTO
CUARENTA Y SIETE METROS CUADRADOS SESENTA Y TRES

.



D, Fenande Velez Caliezas
NOTARIO

1 DECIMETROS CUADRADOS. AREA DE TERRENO: CIEN
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COMUN: OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS NOVENTA Y TRES
4 DECIMETROS CUADRADOS. AREA TOTAL: DOSCIENTOS VEINTINUEVE
5 METROS CUADRADOS CINCUENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS.
6 Identificado con e CODIGO CATASTRAL: UNO TREINTA Y CUATRO -

7 A ATARMNE DN MINCN NCTDM ™
/ A7 on W IR N O A B S NS =
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8 NUMERO UNO C-DOSCIENTOS SEIS: Le corresponde un AREA de DOCE
9 METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS. AREA
10 NETA: DOCE METROS CUADRADOS VEINTICINCO DECIMETROS
11 CUADRADOS. AREA DE TERRENG: OCHO METROS CUADRADOS
12 SETENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS. AREA COMUN: SEIS

AREA  TOTAI -
3 S TN e Fat

IETROO TN TA NECINME N MHIANDDA Q
IETROS OCHENTA DECIMETROS CUADRADDOS. ARE,

[Tl

i4 DIECINUEVE METROS CUADRADOS CERO CINCO DECIMETROS

I I o -~ = W) : N = A
15 CUADRADOS. Identificado con el CODIGO CATASTRAL: UNO -TREINTA Y
4 - AL IATIYO A TN — - ~ Dy / ADTNTA VW ~is o
16  CUATRO - CATORCE - CERQ CINCO CERO CUARENTA Y OCHO, cuyvos
i e | BvAlmran v manmicdlan aa ammrriamdeasm AlAam;asitas A oallata - —~— M Mo
L/ HEBRATT W2 f HoUWiNCio o0 CirivUSHiuCHl uUooul W o il 1 Souitund ek o ]

18  Mediante Escritura Plblica autorizada por el Notario Cuadragésimo Tercero
19 del canton Guayaquil, Abogado Roger Arosemena Benites, el quince de
20 abril del afio dos mi! quince, aprobada por la Superintendencia de Bancos
21  del Ecuador mediante resolucidon numero SB-DJyTL-DOS MIL QUINCE-CERO
22 CUARENTA Y UNQ del veintiuno de mayo del afio dos mil quince, inscrita de
23 fojas SETENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS a3
24 SETENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS, con el nimero TRES
25 ML OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE; y, anotada bajo el numero
26 CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS DOCE del Repartorio, en el Registro T

2000 Pig
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27 Mercantil del cantdn Guayaquil, el veintioche de agosto del afio dos mii’;jii/ o

S

e 2 < . e ) ; U
zg\éjqumce, publicado su extracto en el Diario Expresc de Guayaquil el vemtudo{-{
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de mayo de! afio dos mil quince, el BANCO DE GUAYAQUIL S.A. cambid
su denominacion social por la de BANCO GUAYAQUIL S.A. y reformd su
Estatuto Social. TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
El BANCO GUAYAQUIL S.A., da por cancelada la Hipoteca Abierta,
Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar y Gravar, que pesa sobre los
nes inmuebles descritos en la Clausula Segunda que an
AUTORIZACION - El compareciente facuita a los conyuges sefior KAl WANG
y sefiora HAIYAN JI, para que procedan a solicitar por si o por interpuesta
persona la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
correspondiente, de conformidad con el articulo cuarenta y uno de la Lay de

Registro. Usted safior Noiario, se servira agregar las demas formalidades de

')

saenta Escrit
e £=SCritl

v

estilc, para la mayor validez y firmaza ds

nr
=

agregara al final de la misma los documentos habilitantes pertinente. (Firmado)

Abogado Jests Mufioz Valenzuela, Regisiro 09-2022-1262 Foro de Abogados

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSULA PRIMERA:
!"“-’D'._'\ﬁ":h“.:!‘:f-“!C:i-’iT_—;'a_ lﬂ'\r\"nﬂr‘c_r ~ im AlmarimaiAn Aa (e AsseAania noaritiirs
e 4 T s AU Db G d 1 d e e = S NS l\-!\.ot ~ ~rt —t e ot el N I‘U\JIUI e - ]‘JI\JU\JIILU S W N L -t

publica: a) Los conyugas sefiores KAl WANG Y HAIYAN Jl, quienes
intervienen por sus propios y personales derechos y por los que representan
de la sociedad conyugal que mantienen formada entre ellos, a quienes en
adelante y para efectos del presente contrato se los podra denominar como
“EL VENDEDOR: vy, por otra parte b) La sefiora SANDY CHRISTEL
ZAMBRAND MORAN, de estado civil an unidn de hecho y con disolucion de
la sociedad de bienes, quien interviene poOr sus propios y personales
derechos, a quien en adelante y para efectos de! presente contrato, se Ia
podra denominar como “LA COMPRADORA” CLAUSULA PRIMERA:
INTERVINIENTES.- Comparecen a la suscripcion de la praesente escritura
publica: a) Los coényuges seficras KAl WANG Y HAIYAN JI, quienes



NOTARIA SEXTA DE MANTA
Dy, Fernande Vélez Cabiezas (<& 8
NOTARIO | <

1 intervienen por sus propics y perscnales derechcs y por los que
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identidad numero cero nueve dos cinco cinco ocho uno cinco seis tres

L)

4 (0925581563) y numero uno siete cinco tres dos seis uno siste cero ocho

n

(1753261708), respectivamente, mayores de edad, domiciliados Avenida de la

6 prensa N43-304 de la ciudad de Quito y de trénsito por ssta ciudad de Manta,

ANANANADND A~

celular 0800188018 rarran alactrdnica: <o~ i~ By - RaEE A
Ceiliarl vovioovio, COMeC &ieClioniCo. Magiteuvul@ 12GC.COM, a quienes en

~d

9 PARTE VENDEDORA”; y, por otra parte b) La sefiora SANDY CHRISTEL
10 ZAMBRANO MORAN, de estado civil en unién de hecho y con disolucién de

11 la sociedad de bienes, documento que se acomparia como habilitante, quien

il

i4  0918807040), mayor de edad, domiciliada en la Urbanizacion Manta 2000,
15 esta ciudad de Manta, celular 0979901221: correo electrdnico:

0
16  sandyc.zambranc@gmail.com, a quien en adelantz vy para efectos del

18 COMPRADORA”.- CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La parte
19 vendedora, ics conyuges sefiores KAl WANG Y HAIYAN JI, son los Gnicos y
20 exclusivos propietarios del Departamento 1C -206 y estacionamiento
21  numerc 1C-206 del edificic denominado “PLAZA DEL MAR”, inmuebles
22 ubicados en la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR, los mismos que se
23 describen a continuacién: DEPARTAMENTO 1C-206, ubicado en el bloque
24 1C Torre 1.- Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes

25 ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, un dormitorio, un bafio general

26y terraza que se ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los, "z

27 ambientes siguientes: Dormitorio master con bafio, un dormitorio con bafits/

a4

@Se circunscriven dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANT




(B8]

(O8]

nh

~J

BAJA: POR ARRIBA: Lindera con planta alta del mismo departamento; POR
ABAJO: Lindera con terreno del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con
area comunal circulacion y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 2.60 metros, desde este punto en linea curva hacia el Sur en 0,39 m,
desde este punto hacia el Este en 1,20 m., desde este punto hacia el Norte
en linea curva en 0.44 m., desde este punto hacia el este en 3,27 m.; POR
£l SUR: Lindera con terreno de! conjunto partiendo desde &l
Este en 4,35 m., desde este punto hacia el norte en 1,01 m., desde este
punto hacia el este en 3,25 m.; POR EL ESTE: Lindera con departamento
1C-207 en 12.74 m.; POR EL OESTE: Lindera con departamento 1C-205 en
12.79 m.- AREA 98.24 metros cuadrados. PLANTA ALTA: POR ARRIBA:

Lindera con cubierta dei mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con

a del mismo departamento; POR EL NORTE: Lindera con vacio

|
hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 4.25m., desde esie punto hacia el Norte en 0.71m., desde este punto hacia

el Este en 2.35m.; POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto partiendo

Cimm  meoamscaA A
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descdes &
1.01m.. desde este punto hacia el Este en 3,25m.;POR EL ESTE: Lindera con
departamento 1C-207 en 7,19m.; POR EL OESTE: Lindera con departamento
1C-205 en 7, 19m.. AREA: 49.39M2.- Area neta (m2): 147,63; Area de
terreno (m2): 105,09. Area Comun (m2): 81,93, Area Total (m2): 229.56.-
Este Bien inmueble que se identifica con la Ciave Catastral No. 1-34-14-05-
016 de! Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantdon Manta.
ESTACIONAMIENTO NUMERO 1C-208.-DEL EDIFICIO DENOMINADO
“PLAZA DEL MAR?”, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 2C-210; POR ABAJO: Lindera
con terreno del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con departamento 2C-108

en 2,45m. : POR EL SUR: Lindera con area comuna! circulacién en 2,45m.;

-"", S
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NOTARIA SEXTA DE MAN’

D, Fernando Vélez Caliezas
NOTARIO

1 POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 1C-207 en t‘u 4,

OESTE: Lindera con estacionamiento 1C-205 en 5,00m. Area: 12,2

(S

Neta: 12,25m2. Area de Terreno: 8,72m2. Area Comun: 6,80m2. Area Total:

(VB

4 19.05m2. Este Bien inmueble que se identifica con la Clave Catastral No. 1-
34-14-05-048 del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
6 Manta. CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.- La parte
ges sefores KAl WANG Y HAIYAN JI,

n

W R e e s

8  adquirieron el dominio de los bienes inmuebles objeto de esta compraventa,
9  mediante escritura de compraventa celebrada en la Notaria Tercera del
10  cantdn Manta, el tres de octubre de dos mil once, e inscrita en el Registro de
11 la Propiedad de! cantdn Manta, diecinuave de octubre de dos mil once,
12 interviniendo en este actc el Fideicomiso Plaza del Mar, en calidad de
13 vendedor v Wang kai, en calidad de comprador. Para mayor historia en
4 cuanto a los antecedentes de dominio se adjunta el ceriificado del Registrador
15 de la Propiedad como documento habilitante. CLAUSULA CUARTA:

16 COMPRAVENTA.- Con los antecedenies expuestos, LOS VENDEDORES,
17 dan en venia raal v r-:r.‘}:mm r-'m::-*:;ci{jn 5 favor de LA COMPRADORA, del

1C-206 del edificio

2
o

=i f

18 Departamanto 1C -206 y estacionamiento nu

9 denominado “PLAZA DEL MAR®, inmuebles ubicados en la Urbanizacion

Q

20  CIUDAD DEL MAR, los mismos que se describen a continuacion:
21 DEPARTAMENTO 1C-208, ubicado en el bloque 1C Torre 1.- Consta de dos
22 plantas, se ha pianificado con los siguientes ambientes: sala, comedor,
23 cocina. lavanderia, un dormitorio, un bafio general y terraza que se ubican en
24 la planta baja y en la planta alta se desarroiian los ambientes siguientes:

23 Dormitorio master con bafo, un dormitorio con bafio. Se circunscriben dentro

26 de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA! Lindera- 7, -.

-\v 4._\

27  con planta alta del mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con t=rrer10
S’T‘Q_del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con area comunal CIrCU|aCIOf'1\.
/

(R
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jardineria, partiendo desde el Oeste haciza el Este an 2.60 meatros, desds esia
punto en linea curva hacia el Sur en 0,38 m, desde este punto hacia el Este
en 1,20 m., desde este punto hacia el Norte en linea curva en 0.44 m., desde
este punto hacia el este en 3,27 m.; POR EL SUR: Lindera con terreno del
conjunto partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,35 m., desde este punto
hacia el norte en 1,01 m., desde este punto hacia el este en 3,25 m.; POR
ESTE: Lindera con departamento 1C-207 en 12.74 m.; POR EL QOESTE:
Lindera con departamento 1C-205 en 12,79 m.- AREA 9824 metros
cuadrados. PLANTA ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo
departamento;, POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo
departamento; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza de! mismo

departamento, partiendeo desde el Oeste hacia el Esta en 4.25m., desde sste

J1

punto hacia el Norte en 0.71m., desde este punto hacia el Este en 2.35m.;

(

POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto partiendo desde el Oeste hacia
el Este en 4,35m, desde este punto hacia el norte en 1,01m.. desde este punto

hacia el Este en 3,25m.;POR EL ESTE: Lindera con departamento 1C-207 en

artamantAa A0 92N
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en 7, 19m.:

7,19m.; POR EL OESTE:
AREA: 49.39M2.- Area neta (m2): 147,63; Area de terreno (m2): 105,09.
Area Comin (m2): 81,93, Area Total (m2): 229.56.- Este Bien inmueble que
se identifica con la Clave Catastral No. 1-34-14-05-016 del Gobiernc
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta.
ESTACIONAMIENTO NUMERO 1C-206.-DEL EDIFICIC DENOMINADO
“PLAZA DEL MAR?”, circunscrito dentro de las siguientes medidas vy linderos:
POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 2C-210; POR ABAJO: Lindera
con terreno del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con departamento 2C-108
en 2,45m. ; POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,45m.;
POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 1C-207 en 5,00m.: POR EL

OESTE: Lindera con estacionamiento 1C-205 en 5,00m. Area: 12,25m2. Area
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Du. Fernando Vélez Caliezas
NOTARIO |

I Neta: 12,25m2. Area de Terreno: 8,72m2. Area Comun: 6,80m \ Afﬁa}'rktal(nﬁ

?4-,; (7) ('-1
19,05m2. Este Bien inmueble que se identifica con la Clave Catas NG

2

34-14-05-048 del Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal del Canton

(WS

Manta, sin reservarse para si ni para terceros, ningin derecho y declarando

4

las partes que la compraventa se la hace como cuerpo cierto. CLAUSULA
6 QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Esta venta la hacen los

n

Lo B )y

7 VENDEDORES, sin reservarse para si ningun derecho, transiirienac por
8 tanto la propiedad, posesion, uso y goce del bien motivo de la presente
9 compraventa, a LA COMPRADCRA, quien deja constancia de su aceptacion.
10  El precio convenido entre las partes por la presente Compraventa es de
11 CIENTO SETENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
12 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 17
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14 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD.
15 35.000,00), ya fueron cancelados como cuota inicial y el saldo, esto es el
16 valor de CIENTO CUARENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
17 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 140.0G3,00) seran cancslados
18 mediante crédito bancario con el Banco del Pacifico S.A. Por lo que LOS
19 VENDEDORES, una vez que hayan recibido los valores a su eniera
20  satisfaccion, declaran no tener nada que reclamar en el presente ni en el
21 futuro por este concepto. CLAUSULA SEXTA: RECONOCIMIENTO
22 EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE DE LOS CONTRATANTES.-
23 Conscientes de que el bien inmueble motivo de este contrato de
24  Compraventa garantizara operaciones crediticias de LA COMPRADORA, los
25  contratantes, estos son LOS VENDEDORES y LA COMPRADORA, libres y

S
N

voluntariamente, con pleno conocimiento de causa y sin mediar error, fuerza .,{;J 3
,—-"

(8]
<3

o dolo, términos que les son explicados por el sefior Notario Publico, declaranf (

,(
ng%que el valor de esta Compraventa corresponde al precio real y justo que ellos"”‘
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han pactaddy cjue se abstienen, a futuro, de iniciar cualesquiera acciones
que perturben el legitimo dominio y posesion del bien inmueble, que por este
contrato adquieren LA COMPRADORA, o que alteren las clausulas de este
contrato. En el supuesto de que, violando lo pactado en esta misma cléusula
respecto al precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes
iniciase accion rescisoria por lesion enorme, esta no surtira efecto mientras

rifiguen lag hipotecas y demas derechos reales constituidos sobre el

NnOo Sa Nii
P DO i

bien inmueble que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cdédigo Civil.
CLAUSULA SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES, declaran que
sobre los bienes inmuebles, materia de la presente Compraventa, no pesan
gravédmenss, juicios, prohibiciones 0 limitacionss, que afecten su goce O
dominio, no obstante lo cual se obliga al saneamiento en lcs términos de Ley.
CLALISULA OCTAVA: DECLARACIONES.- La COMPRADORA, sefiora
SANDY CHRISTEL ZAMBRANO MORAN, declara conocer y aceptar el
Reglamento Interno del edificio denominado “PLAZA DEL MAR”", sometiéndose
a todas sus disposiciones de manera obligatoria, reglamento del que se agrega
copia a la presente escritura plbiica, como documento habilitante.

]
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CLAUSULA NOVENA.- ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que

aceptan el contenido de la presente Escritura por convenir a sus intereses vy
estar de acuerdo con todo lo estipulado. CLAUSULA DECIMA:
SOMETIMIENTO A DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad
de Manta y se someten a la jurisdiccion y competencia de los Jusces de lo
Civil de este Cantén. CLAUSULA UNDECIMA.- LOS VENDEDORES facultan
a LA COMPRADORA, para gue soliciten la inscripcion de esta escritura en &l
Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,
impuestos, honorarios que demande Ia legalizacién de esta escritura,
incluidos los derechos del Notario Piblico y del Registrador de la Propiedad,
soﬂe cuenta de LA COMPRADORA. SEGUNDA PARTE.. CONTRATO DE




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Fesnando Vélez Cabiezas
NOTARIO

; i N\ 4]
2 DE ENAJENAR_Y GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PAR% _,—»
INTERVIENEN.- Intervienen en la celebracion y otorgamiento de esta Escritura
4 Pdblica, por una parte A) EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente

5 representado por la Abg. Shirley Corina Rodriguez Araujo, en su calidad de

(%]

6 Apoderada especial, institucidn a la que en adelante se la podra designar
7 como “EL BANCO”, o "EL ACREEDOR"; y B) La sefiora SANDY CHRISTEL
8 ZAMBRANO MORAN, de estado civil en unién de hecho y con disolucién de
9 la sociedad de bienes, documento debidamente marginado que se acompafia
0 como habilitante, quien comparece por sus propios y personales derechos a
11 quien se los podra denominar como “LA PARTE DEUDORA”. CLAUSULA

12 SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Parte Deudora ha solicitado al Banco un

13 préstamo hipotecario para adquisicion de la lnica vivienda familiar, hasta por
el monto de (CIENTO CUARENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA USD. 140.000,00). La parte deudora esta

=

L]

dispuesta a caucionar la obligacion antss sefialade, mediante la garantiz

O\

hipotecaria con el caracter de determinada que es materia del presents
contrato. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA DETERMINADA.- En garantia

|

Qo

19y para seguridad real de la obligacion sefialada en la clausula anterior, esto es
20 el préstamo hipotscario otorgado para adquisicién, de la Unica vivienda
21 familiar, incluyéndose ademas los correspondientes intereses, los gastos
22 judiciales o extrajudiciales a los que hubiere lugar y demas cargos asociados al
23 crédito descrito en la clausula segunda de este instrumento, LA PARTE
24 DEUDORA, constituye a favor del Banco del Pacifico S.A., primera y sefialada
25 Hipoteca determinada sobre el bien inmueble de su exclusiva propiedad que

26 se describe a continuacién: Departamento 1C -208 y estacionamiento

27  numero 1C-206 del edificio denominado “PLAZA DEL MAR’, inmueblev,s'_j;;;i;:jﬁ_
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Zwublcados en la Urbanizacion CIUDAD DEL MAR, los mismos que Se//
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1C Torre 1.- Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes

ambientes: sala, comedor, cocina, lavanderia, un dormitorio, un bafio general
y terraza que se ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los
ambientes siguientes: Dormitorio master con bafio, un dormitorio con bafio.
Se circunscriben dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA
SAJA: POR ARRIRA: Lindera con planta alta del mismo departamento; POR
ABAJO: Lindera con terreno dei conjunto; POR EL NORTE: Lindera con
4rea comunal circulacion y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 2.60 metros, desde este punto en linea curva hacia el Sur en 0,39 m,
desde este punto hacia el Este en 1,20 m,, desde este puntc hacia el Norte
en linea curva en 0.44 m., desde este punto hacia el sste en 3,27 m.; POR
£ SUR: Lindera con tarreno del conjunto partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 4,35 m., desde este punio hacia el norte en 1,01 m., desde este
punto hacia el este en 3,25 m POR EL ESTE: Lindera con departamento
1C-207 en 12.74 m.; POR EL OESTE: Lindera con departamento 1C-205 en

A G824 matros cuadrados PLANTA ALTA: POR ARRIBA:

I

12,79 m.- AR
Lindera con cubierta del mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con
planta baja del mismo departamento; POR EL NORTE: Lindera con vacio
hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 4.25m.. desde este punto hacia el Norte en 0.71m., desde este punto hacia
el Este en 3.35m.: POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 4,35m, desde este punto hacia el norte en
1,01m.. desde este punto hacia el Este en 2,.25m.;POR EL ESTE: Lindera con
departamento 1C-207 en 7,19m POR EL OESTE: Lindera con departamento
1C-205 en 7. 19m.. AREA: 49.39M2.- Area neta (m2): 147,83, Area de
terreno (m2): 105,09. Area Comun (m2): 81,93, Area Total (m2): 229.56.-

Este Bien inmueble que se identifica con la Clave Catastral No. 1-34-14-05-

\= 14
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NOTARIO # =
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1 018 del Gobierno Autdonomc Descentralizado Muni; .pa ﬁel
> ESTACIONAMIENTO NUMERO 1C-206.-DEL E
3 “PLAZA DEL MAR”, circunscrito dentro de las siguidit 9 ¥R Nlingderos:
4 POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 2C-210; oA EA

con terreno del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con departamento 2C-106

5
6 en 2,45m. ; POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,45m.;

7 nM —i cCoTE.

1 -~ + P A 29NT7 ~Am E NN - No il
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CR EL
8 OESTE: Lindera con estacionamiento 1C-205 en 5,00m. Area: 12,25m2. Area
9 Neta: 12,25m2. Area de Terreno: 8,72m2. Area Com(n: 6,80m2. Area Total:
10 19,05m2. Este Bien inmueble gue se identifica con la Clave Catastral No. 1-
Il 34-14-05-048 del Gobierno Auténomo Descentrzalizado Municipal del Cantén
12 Manta. Del inferme emitido por la perito avaluador del Banco, Dra Cbr. . Sofia
Armenia Erazo Lopez, de la empresa SERVIAVALUQOS, de fecha ocho de
14 febrero de dos mil veinticuatro, consta que las medidas y linderos del bien que
15 se hipoteca, coinciden con los detallados en el parrafo que antecede. A

i6 PARTE DEUDCRA declara que los linderos y mensuras expresacdos, son los

18 BANCO DEL PACIFICO S.A., pero gque si alguna parte de ellos no estuviere
19 comprendidc en lo sefalado, también quedara incluida en el presente
20  gravamen hipotecario con el caracter de determinado, pues es su animo que el
21  mismo alcance a todo lo que actualmente existe, y las construcciones vy
22 mejoras que se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna
23 indole. Asi mismo, la presente hipoteca comprende también todos los muebles
24 que por accesion o destino se reputen inmuebles de acuerdo al Cdodigo Civil,
25 aunque por su naturaleza no o sean, y que estén destinados o se destinen an
26 lo posterior al uso o beneficio del inmueble que se hipoteca. CLAUSULA
27 CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA Ve,

7&HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido segun la clausula ter{:‘éfa/. :
) \&
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de la presente escritura publica de hipoteca determinada estara en plena
vigencia hasta la completa extincién de las obligaciones que respalda,
referidas en la cldusula segunda y en la clausula tercera de la presente
escritura publica de hipoteca determinada. La parte deudora renuncia a
solicitar que se declare extinguide tal gravamen por otro medio que no sea &l

otorgamiento de la Escritura Pulblica respectiva, e igualmente, a toda
disposicién legal en contrario; b) La hinoteca comprendera no selo el inmueble
descrito sino también todos los aumentos, construcciones, instalaciones vy
mejoras futuras que se hagan sobre el mismo. c) EL BANCO, podra ejercer la
accion real hipotecaria entre otros casos, en los siguientes: UNO) Al
vencimiento de las obligaciones respaldadas por la hipoteca, que no fueren
solucionadas oportunamente. DOS) En el evento de que la parte deudora
vencliere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin sl
expraso consentimiento por escrito de EL BANCO aun cuando no estuviere
vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudcra
dejare de mantener el bien que se hipoteca por este contrato en buenas
condiciones; CUATRO) En el evenio de que el inmueble hinotecado, por
causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deteriorc o se
depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no ofreciere
seguridad suficiente a juicio de los representantes de EL BANCO; CINCO) Si
terceras personas acreedoras o no de la parte deudora, obtuvieren secuestro,
embargo, prohibicidn de enajenar, comiso o cualquier otra medida que limite el
dominio sobre todo o parie de sus bienes o que pudiera traer como
consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si la parte deudora sin
expresa autorizacion del Banco, gravare el bien hipotecado en todo o en parte
o limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacion de quiebra,
insolvencia, liquidacién o concurso de acreedcres de la parte deudora. OCHO)

Si_se promoviere contra la parte deudora accion resoclutoria, rescisoria, de

a2




'NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Fernanda Vélez
NOTARIO

2 hipotecado; NUEVE) Si la parte deudora dejare de € mb:
3 pago en ejecucion promovido por terceros, DIEZ) Sl

4  requerido a pagar suma alguna per cualquier persona natura

concepto de garantias extendidas por el acreedor, a solicitud de la parte

wh

6 deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por la parte deudora los impuestos
7  municipales, fiscaies, provinciaies o cuaiguier tipo de tributo, gue gravan &l
8 inmueble. DOCE) Si la parte deudora se constituyere deudora o garante de
9 entidades que tengan jurisdiccion coactiva, sin €l consentimiento escrito de EL
10 BANCO; TRECE) Si la parte deudora suspendiere el trabajo a que se dedica

tualmente y que constituys el girce de sus negocios y dicha suspension

)
O

12 demorase mas de treinta dias, salvo casos de fusrza mayor o fortuiio

JAalalAdmrmmmemtia e cm el dan A antiafamasi~ A~ AT ; 1= Qo 4
debidamente comprobados a satisfaccion d anco; CATORCE) Si entre la

(%)

parte deudora y sus trabajadores se produjere un conflicto laboral que pueda

[y
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ponar en riesgo la normal actividad de la parte deudora a juicio de EL BANCO,;
16 QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cuaiquier obligacion patronal
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{7 para con sus trabajadores ¢ |
18 Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora infringiere una
19  cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reglamentos que
20  fueren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte deudora se negare a
21 presentar a EL BANCO, los comprobantes de haber cumplido con las
22  obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIECIOCHQO) Si
23 la parte deudora no renovare cada vez que ésia se venza, la pdliza de seguro
24  contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE)
25  Por cualquier otra causa gue las partes hubiesen convenido. En cualquiera de
26 los casos mencionades, bastara la aseveracion del Acreedor hecha en la

27 demanda, para que ésta surta todos los efectos legales, aunque la parte __

ST
FR) ] ’ ; 5 i~
28\ deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el .~
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acreedor, podra dar por vencida la totalidad de las obligaciones adeudadas y
garantizada con la presente hipoteca y ejercer la accion ejecutiva o coactiva a
eleccion del Acreedor, para el cobro de la totalidad de los créditos, con los
correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el
embargo del bien hipotecado. CLAUSULA QUINTA: HISTORIA DE
DOMINIQ.- La parte deudora, la sefiora SANDY CHRISTEL ZAMBRANO

MORAN, adguirié e! dominic de! inmueble que se hipoteca por &
instrumento por compraventa que a su favor le hicieren los conyuges KAI
WANG Y HAIYAN JI, ampliamente detallado en la segunda parte de esta
escritura publica. Para mayor historia en cuanto a los antecedentes de dominio
se adjunta el certificado del Registrador de la Propiedad como documento
habilitante. CLAUSULA SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA

P < v . .. ope i - =
OBLIGACIONI(ES).- La palabra cbligacion(es) que es utilizadz en la clausula

segunda v tercera de esta Escritura Publica, comprende el crédito hipotecario
descrito en la clausula segunda de este instrumento sus correspondientes

novaciones, refinanciaciongs, prérrogas, reestructuraciones, reprogramaciones

n
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cargos relacionados con el crédito hipotecario antes referido. La parte deudora
y el acreedor convienen expresamente en la reserva determinada en el
Articulo mil seiscientos cincuenta y ocho del Cdédigo Civil. CLAUSULA
SEPTIMA: CONDICIONES DEL INMUEBLE.- La parte deudora declara que

los inmuebles de su propiedad descrito en las clausulas anteriores de este

instrumento pulblico, estan libres de tocdo gravamen, juicio, prohibicion o
limitacidén, que no esta afectado por acciones rescisorias, reivindicatorias,
posescrias o de peticion de herencia, que se halla libre de embargo o
prohibicion de enajenar y que independientemente de la presente hipoteca no
esta afectado por obligacion alguna. CLAUSULA OCTAVA: ANTICRESIS.- El

Acresdor podra en caso de morza de las obligaciones contraidas por la parts
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por escrito a la parte deudora y con anticipacion de por lo menos siete dias. En

(O8]

4  este caso, la anticresis subsistira hasta Ia total cancelacién de la obligacion
respaldada por la presente hipoteca, inclusive los intereses, los cargos

correspondientes, gastos judiciales y extrajudiciales a que hubiere lugar.
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8 una poliza de seguro contra incendio y lineas aliadas sobre el inmueble que se
9 hipoteca, con una aseguradora que podra ser de su eleccion, la cual debera
10  brindar condiciones de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el

11 Banco, hasta por el valor de! mismo, el cual seré determinade por los peritos

12 designados corforme la normativa vigente; v a renovar tal pdliza bajo las
{3 mismas condicicnes, cada vez que ésta venza, de manera gus el inmusbles ss
14 encuentre totalmente asegurado hasta la completa exiincidon de las
15 obligaciones que respalda esta Hipoteca. La pdliza debera ser endosada a
16 favor del Bancc del Pacifico S.A. y si la parie deudora no cumpliere con tomar
17 tal segurc o con renovar la pdliza ocho dias antes ds gue venza ésta, podra
{8 hacerlo el Bance del Pacifico S.A. con cargo a que la parte deudora le
19 reembolse &l valor de la prima y gastos inherentes, con mas el maximo de
20 interés permitido por la ley, vigente a la fecha del desembolsc, computado
21 hasta el dia en que hubiere efectuado tales pagos. En caso de siniestro EL
22 ACREEDOR ccbrara directamente el valor de la pdliza o de la indemnizacion a
23 gue nhubiere lugar, aplicando la suma que reciba como abono a las
24  obligaciones de la parte deudora a discrecion de EL ACREEDOR. Si el seguro

25 no llegare a pagarse o si la compania aseguradora quebrare o liquidare sus
26  operaciones o si presentare dificultades para el cobro de ia pdliza, no por ello
27 se eximira de todas las responsabilidades y obligaciones que por este contrato. - .

N —

v’%ﬁ asume la parte deudora. CLAUSULA DECIMA: PROHIBICION VOLUNTARIA
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DE ENAJENAR Y GRAVYAR.- La parte deudora, declara que constituye

prohibicién de enajenar y gravar sobre los inmuebles que mediante este mismo
instrumento se hipoteca a favor de El Acreedor hasta tanto se encuentre
vigente la(s) obligacion(es) que dio(eron) origen al mencionado gravamen, de
tal forma que no podra enajenarlo ni gravario bajo ningun modo si no consta
expresamente la autorizacion del Banco del Pacifico S.A., autorizacién que se

~ss

,
e . . ~
i e legal del mismo. CLAUSULA

o
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O

UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico S.A. por la interpuesta

persona de su Apoderada especial, Abg. Shirley Corina Rodriguez Araujo,

declara que acepta la hipoteca constituida en las clausulas anteriores. El
Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja también
constancia de que el gjercicio de la accion real hipotecaria que le corresponde
a EL ACREEDOR en razén del gravamen hipotecario que se constituye sera
de conformidad con la ley, de lo estipulado en los documentos de obligacion y
la presente escritura de Hipoteca. CLAUSULA DUODECIMA: LICITUD DE

FONDOQS.- La parie dsudora declara, expresamente, que los valores con los

cuales abonara o cancelara la obligacién detallada e contrate, tienen
origen y destino licito y no provienen de actividades prohibidas por las Leyes
del Ecuador. De igual manera, declara que la informacion que proporciona es
verdadera y correcta, y autoriza al acreedor a realizar el analisis o la
comprobacion de esta declaracion y a informar a las autoridades competentes
en caso de investigacion o determinacion de transacciones que se consideren
inusuales en relacion a sus actividades y movimientos comerciales. En virtud
de esta expresa e irrevocable autorizacion, la parte deudora declara que
renuncia a instaurar por este motivo cualquier acciéon de tipo civil, penal o
administrativa en contra del Acreedor, sus Representantes Legales,
Funcionarios v Empleados. La parte deudora exime al Banco del Pacifico S.A.,

de toda responsabilidad, inclusive respecto de terceros, si esta declaracién
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fuese falsa o erronea. CLAUSULA DE'CIMA TERCERA: DECLAR

Uno) En caso de nulidad de Cualesquiera de |as clausulas o dispo

presente contrato, todas |as demas clausulas ¥ condiciones, derechos y
obligaciones contenidas en el mismo Permaneceran con plena vigencia y
efecto juridico hasta I total solucion de Jas obligaciones que respalda. Dos) E|
propietario del bien Gue se hipoteca por ests instrumento, declara que conoce
que el Banco del Pacifico S.A. podra ceder |a hipoteca y todos Jos demas
cerechos y gravamenes que a favor del Banco de| Pacifico S A se constituyen
en este instrumento a fayor de cualesquiera otra institucion financiera o no,
publica, privada o de economia mixta, si fuera da| Caso y asi lo decida Banco
del Pacifico SA. Para tal efecto g Banco da! Pacifico S.A. o el cesionario
deberan cumplir con |as formalidades legales correspondientes para g
perfeccionamisnio da |5 cesion. Tres) La Parie deudora deciara que El Banco
podra aplicar como abono, 3 Ia obligacion que ia parte deudors mantenga a Iz

~ =t

orden o a favor de Acreedor, GUE€ se encuentre vencida o impaga, cualquier

valor o depdsito que a favor de |a parie deudora manienga con el Banco dg

cancelar anticinadamenta cualguier

£V}
1))

Pacifico S.A.. para lo cual autoriz:
depdsitc 5 plazo que exista a su faver Cuatro) La parte deudora ss obliga a
permitir que el periio o peritos designados de conformidad con g normativa
vigente, puedan efectuar los avaltos O inspecciones a| inmueble hipotecado,
€n el momento que e Acreedor lo determine, obligandose z prestar todas las
acilidades para tal efecto CLAUSULA DECIMA CUARTA: DECLARACION
JURAMENTADA.- |3 parte deudora, advertido de la obligacidn que tiene de

decir Ia verdad con Claridad y exactitud de conformidad con las leyes vigentes,
y de las penas con las que se sanciona el delito de perjurio, bajo juramento,
declara: a)Que el bien descrito en |a clausula tercera dej presente instrumento

contraida con Banco del Pacifico S.A., garantizada con la presenta hipotecl's_z-_‘-'f

€S su unica vivienda familiar dentro del territorio nacional y que la obligacién =~
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determinada, ha sido asumida con el propositc detallado en la clausula
segunda de este instrumento. CLAUSULA DECIMA QUINTA: GASTOS.-

Todos los gastos de otorgamiento de esta Escritura Publica, inclusive los de

registro, inscripcién, impuestos, derechos y los de su cancelacién en su
oportunidad, seran pagados por la parte deudora, y por lo tanto, el Acreedor
designado en este contrato, podra cargarlo a su cuenta o cuentas. Asi mismo,
la parte deudora se obliga a pagar Ias actualizaciones dei avaiuo dei bien
hipotecado que establecen o establezcan las disposiciones legales vigentesy
las politicas del Banco practicadas por el perito o peritos designados conforme
las disposiciones legales correspondientes y  que deberan encontrarse
calificados por la Superintandencia de Bancos y por tanto, el acreedor podra

cargar a la cuenta de la parte deudora, ei costo de tales actusalizacicnes.
CLAUSULA _ DECIMA  SEXTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y

COMPETENCIA.- Las partes y de manera especial ia parte deudora, declaran

que renuncian domicilic y se someien expresamente a la jurisdiccion vy
competencia de los jusces de la ciudad de Manta o del lugar donde fuere
reconvanido y a la via coactiva o a la via ejeculiva a eieccidi de! Daico. ira
el efecto, la parte deudora, renuncia fuero, domicilio vy vecindad y a la
interposicién de todos los recursos que pudieran favorecerle en el juicio.
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DOCUMENTOS HABILITANTES.- Se

agregan para que formen parte integrante de esta Escritura Publica, los

siguientes documentos habilitantes: a) Poder especial con gue legitima su
intervencién el representante legal del BANCO DEL PACIFICO SA; b
Certificado da! Ragistrador de la Propiedad correspondiente; ¢) Comprobante
de pago de impuesto prediales; d) Certificado de Avallios del Municipio,
reglamento interno, entre  otros, CLAUSULA DECIMA OCTAVA:

INSCRIPCION.- De conformidad con lo establecido en el articulo cuarenta y

uno de la Ley de Registro, cualquiera de los otorgantes quedan facultados

=T
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gl REPUBLICA DEL ECUADOR S ernimanny cosauson
Direccidén General de Registro Civil, Identificacion y Cadulacion pﬁf.‘

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1203598386

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ ARAUJ

—i70359saEs Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/BAB
BAQUERIZO

Fecha de nacimiento: 8 DE MARZQ DE 1984

- Nacionalidad: ECUATORIANA
m Sexo: MUJER

Instruccidn: SUPERIOR
Profesion: ABOGADO
Estiado Civil: CASADO
Cényuge: CHALEN ROSADO JOSE ANDRES
Fecha de Matrimonio: 23 DE OCTUBRE DE 2010
Datos del Padre: RODRIGUEZ HIDALGO KLEBER JOSE
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de 1a Madre: ARAUJO CONTRERAS LUCRECIA ESMERALDA

Macionalidad: ECUATORIANA

e
bl I

2

- Fecha de expedicion: 31 DE MAYO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la facha, 28 DE MARZO DE 2024
Ermisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANABI - MANTA

3

Mgs Mario Cuverc Miranda
Diractor Genaral del Registro Civil, Identificacion y Cadulacian
Dccumento firmado elecirénicamenis

44002324

L3 institucién o parscna znte quizn se prasent= 2sta certificado dabara validarlo enhitps:ilvirtuai.ragistrocivil.gob.2c, cenform2 2 ia LOGIDAC Art. 4 numeral 1y 213 LCE
Vigancia dal dosumanio 3 vaiidacionas o 2 masas dasde 2l diz d2 su amisidn. En caso de prasantar incenvenianias can 2st2 documanio 25¢rda 3 aniin2a@registrocivil.god.zc
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ciousc: CIUDADANIA «1120359838-6
APELLIDOS Y NOMERES
RODRIGUEZ ARAUIC

): SHIRLEY CORINA
LUGAR DE NACMIENTC
——' [0S R0s
BABAHOYO
F7\  CLEMENTE BAQUERLZO
| FECHA DE NACIMIENTO 12240208
e i sACCNAUDAD ECUATORIANA
S2X0: - MUJER
£STACO CVIL CASADO
CHALEN ROSADO
JOSE ANDRES FIAMA DEL CEOULACO
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= DO, FLIIIND 1203598338

~ TNSTRUCCTON PROFESION

SUPERICR ABCGARO
AFELLIDOS Y NCMBRES DEL PADRE

RODRIGUEZ KIDALGO KLESER JOSE
ABELLIDOS ¥ NOMBRES OF LA MADRE

ARAUIO CONTRERAS LUCRECEA TSMERALDA
LUGAR Y FECHA DE EXPEDICIOH

GUATAQUIL  : :
2021-05-3 ngy‘ ﬂhﬂﬂrﬁ
FECHA DS EXPIRACION ; /‘/

1:_"-‘105‘11” ey ORMA DEL DIRECTOR FIAMA DEL GOBIERNG
CORP G TVIL OF GUAYAQUIL GEMERAL SECCIONAL
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> E P U B L i CA D E L E C UA D O R = ‘{ Dirsccion General de Registro Civil,
“ 5&cci¢n General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn ::3 '? Identificacion y Ceduiacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero Gnico de identificacidn: 1707318042

1737318042 Condicién del cedulado: CIUDADANQO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

17-00-2020

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 4 DE ABRIL DE 1970

Nacionalidad: ECUATORIANA

/ Sexo: HOMBRE .
o Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMPUTACION

Estado Civil: CASADO

Cényuge: FLORES CONTRERAS MARIA LORENA

Fecha de Matrimonio: 17 DE JULIO DE 1998

Datos dei Padre: JARAMILLO SANDOVAL CARLOS ALBERTO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MUNOZ ESTRELLA CARMEN HERLINDA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE AGOSTO DE 2020

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 28 DE MARZO DE 2024
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANABI - MANTA

Wi Ao

248-002-33703 Diractor Genaral dal Ragistro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado elacirénicamente

institucian a parsona ants quian se prassnts ssta csrtif sado de5sra validario en ntipsiivirialragistrocivil.gob.ec, conforms 3 la LOGIDAC At 4 numeral 1 v ala | CF
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e REPUBLICA DEL ECUADOR f Identificacion y Cedulaeion

Direccidn General da Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Gnico de identificacién: 0919807040
Nombres del ciudadano: ZAMBRANO MOR

- sigemaaa Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUA
(CONCEPCION)

RALKNTRI0 MR TAIKT GBI L

recna de nacimiento: 20 DE ABRIL DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: EMPRESARIO

{
i
1
|

Estado Civil: EN UNION DE HECHO

Nt
Y Coényuge: RUANO VALDIVIESO GENE MARCOS

o

15

cha de Matrimonic: 17 DE AGOSTO DE 2

Datos del Padre: ZAMBRANO ROBLES ALDO MANUE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de {a Madre: MORAN MENDOZA MERCEDES ISABEL

Nacionalidad: ECUATCRIANA

Fecha de expedicion: 29 DE AGOSTO DE 2023 TR

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a 15 facha: 27 DE MARZO OE 2024
Emisor. KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANASI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA -0 2

o i i /ﬂf‘g‘

Director Genara! JE( :3=-clat o} -VMI ldentificacién y Cs cien
Documento Tirmado =i e"fr»\mcamﬁn*ﬂ

La institucion o parsona anis quien se orasente asie cariificado dabera validarlo 2n hitps:fivirtual. registrocivil.gob.2c, conforme a la LOGIDAC Art 4 numeral 1y ala LCE

Vfigancia dol decumanto 3 validaciones o 2 mesas dasda 2! dia d2 3y 2mizian. En rasa da prasentar inconvaniznizs con 2sta documento ascriza 3 enlin2a@ragistrocivil.goh.ac
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SANDY CHRISTEL _- . E5TADOCIL

HACIONALIOAD - URION DE HECHC DONANTE
ECUATORIANA o = _ APELLOCS Y NOWBRES OEL CONYUGE C CONVIVIENTE St
e . T RUANO VALDIVIESO GEXE MARCOS TR
LUGAR DE NACAT 1O N DOCIAEN 0 T 1 UGAS Y FECHA NE BUSION ,,ﬁ -;:'{)"J‘ ¥
GUAYAS GUAYAQUR O 3934.45 HANTA Z AGC 23 —- “ :“ LA
CARBO [CTNCEPCION] BYIrA LG WA N DIRECTOR GENERAL  —ox 5)
$WR%A DEL 1T AR 29 AGQ 1012 e

N o 1<ECUD651340690<<<<<0919807040
NULOS19807040 5 e 8704201F3308291ECU<SI<<<LL<<L2
ZAMBRAND<MORAN<<SANDY<CHRISTEL
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR f il e i

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nombres del ciudadano: Ji+

Condicion del cedulado: EX
Lugar de nacimiento: CHINA
Fecha de nacimiento: 2 DE MARZO DE 1873

Nacionalidad: CHINA

4 uhl—: Sexo: MUJER
‘75/ 1;\ \W\ Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

4V Estade Civil: CASADO
N
Conyuge: WANG KA
Fecha de Matrimonic: No Registra

Datos del Padre: J| JIASONG

Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: QU MEI

Nacionaiidad: No Regislra

Fecha des expedicion: 9 DE MAYO DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE e

Informacion certificada a 1a fecha; 27 DE MARZQO DE 2024
Emisor: KAREN RBERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANABI - MANTA

w il 2
B L

y o -
b Mgs. Maric Cuvero Miranda
Director General del Ragistro Civil, Identificacion y Cadulacion

P ey 344
247-001-37124
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- - REPUBLICA DEL ECUADOR f i s, T

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero dnico de identificacion: 0925581563

Nombres del cnudadano WANG KAI

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: CHINA

Fecha de nacimiento: 27 DE NOVIEMBRE DE 1973

Nacionalidad: CHINA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INVERSIONISTA
Estadc Civil: CASADO

Cényuge: JI HAIYAN

<]

Fecha de Matrimonio: 6 DE JULIO DE iS¢
Datos del Padre: WANG ZHE QING

Nacionalidad: CHINA

Datos de la Madre: LIU CHONG LIN
Nacionalidad: CHINA
Fecha de expedicion: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2023

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada 2 la fecha' 27 DE MARZO OE 2024 3 ._ L
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA /4 o
£ =%

T

qu Mario Cuverc Miranda
8-001-37 Diractor General del Registre Civil, Identficacién y ulacion
Documento firmado electrcmcamentn

certificado dsbara validaro an:httpsiivirtual.ragistrocivil.gob.2c. conforme a la LOGIDAC Art. 4 numsraltyala LCE.

L2 institucion o persona ants quien sa prasent2 aste
Vigencia del documanto 3 validaciones o 2 messs desde of dia de su amisién. En caso de prasentar inconvenientes con 2st2 documanto escriba 3 2niine2@ragisirocivil.gob.oc
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REPUBLICA DEL ECUADOR
Dircceion Genaeral de Aegiatro Civil, Idenhlicacion y Cedulacian E
CODIGO 20
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Diraccidon: Urbanizacion Ciudad del Mar. Via Manta - San Mateo
Teléfono: 052 388 - 002
Manta - Ecuador

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Maria Magdalena Escobar Santos con cedula de ciudadania no.
1312009051 y en calidad de REPRESENTANTE LEGAL de EDIFICIO
PLAZA DEL MAR con RUC No. 1391795076001 certifico que el
departamento 1C 206 y estacionamiento 1C 206 ha suscrito un convenio
de purga de mora de pago de expensas con el edificio, convenio que se
encuentra al dia al mes de MARZO del 2024.

El interesado puede hacer uso legal del presente certificado de la manera
que estime conveniente siempre que no contravenga en las d’isposicioneq
legales de la Ley de Propiedad Horizontal su r Pcla’nento y el reglamento
interno del Edificio Plaza del Mar.

Manta, Marzo del 2024

M dﬁt stcboe D

\/larla M)acdalena Escobar Santos
AD\/IINISTRADO RA
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Certificado

Registro Unico de Confribuyentes

Razon Social

BANCO GUAYAQUIL S.A.

Numero RUC
0990049459001 //\’('géx '\A

Representante legal
+ MACKLIFF ELIZALDE JULIO ANTONIO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
31/10/1981 20/09/2023 22/12/1923

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
22/12/1923 No registra No registra

Jurisdiccion Obiigado a iievar contabiiidad

ZONA 8/ GUAYAS / GUAYAQUIL

Sl

Tipo Agente de retencidn

SOCIEDADES Si

Contribuyente especial
Sl

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: GUAYAS Cantéon: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE

Direccion

Calle: PICHINCHA Numero: 105-107 Interseccion: FRANCISCO DE PAULA YCAZA

Edificio: BANCO DE GUAYAQUIL Referencia: FRENTE AL

EDIFICIO LA PREVISORA

Medios de contacio
Teléfono trabajo: 043730100 Ceiuiai:

ANOQANOTAND VA L L
UZC~+00C | UC ¥Y2U. wWiuvvww, uai

icoguayaquil.com

Email: atouzard@bancaguayagquil.com Apariado postal: 1300

Actividades economicas

- K64180102 - ACTIVIDADES DE
COMERCIAL.

INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR

LA BANCA

Establecimientos
Abiertos
130

Cerrados

o."‘
oL

Obligaciones tribuiarias
- 2011 DECLARACION DE IVA
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTQ A LA RENTA SOCIEDADES

= ANEXO RELACION DEPENDENCIA
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DiVISAS (MID)

R SRz it % 1
TR

52 fil .




Nl’Jmefo RUC
0990049459001

Razdn Social

BANCO GUAYAQUIL

» ANEXO ACCIONISTAS, PAR 8  MMEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

— ANUAL
» ANEXO DE DIVIDENDGCS, UTILID FNEFICIOS - ADI

« 4580 - IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (MENSUAL)

LEas obligacibnesirihutarias reflejadas en este documento estan sujé_téls a cambios. Revise

. perisdicamente sus obligaciones tributarias en www.srigobec. . .

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: RCR1704398625403955
Fecha y hora de emision: 04 de =snerc de 2024 15:03
Direccicn IP: 10.1.2.143

Validez del certificade: El presente cartificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Besolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemeanto del Registre Cficial
452 del 19 de marzo de 2015, por lo gues no requisrs sello ni firma por parts de la Administracion
Tributaria, misma que lo puede verificar en la pagina transaccional SRi en iinea y/o 2n la aplicacién
SRI Mcvil.
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Teléfono: 052 388 —002
Manta - Ecuador

CERTIFICADO DE CONVENIO DE PAGO

Maria Magdalena Escobar Santos con cedula de ciudadania no. 1312009031 y en calidad de
REPRESENTANTE LEGAL DE PLAZA DEL MAR con RUC No. 1391795076001 certifico
que el departamento 1C 206, y estacionamiento 1C 206 ha suscrito un convenio de pago de
purga de mora de alicuotas, en el cual se encuentra al dia a febrero del 2024 manteniendo un
valor pendiente de pago de $12.604,81 (doce mil seiscientos cuatro con ochenta y un centavo)

El interesado puede hacer uso legal del presente certificado de lz manera que estime
conveniente siempre que no contravenga en las disposiciones legales del reglamento interno
del Edificio Plaza del Mar y la Ley de Propiedad Horizontal y su reglamento.

Manta, 22 de febrero del 2024

‘, / r\\ \ \ (;' s 1 f\‘
addero GUOIN

Maria Magdalena Escobar Santos
ADMINISTRADORA
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Factura: 001-002-000081911

— — NOTARIA QUINCUAGESIMA

EXTRACTO

OCTAVA CELCAN

1

JWHINE

20230801058P08600

| Escritura N>

| 2023

0501353P08600

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (15:24) ——————
OTORGANTES
QTORGADO POR
i F g S 5 Qocumeanto de No. . i .
Persona Nombres/iRazdn social Tipa intarviniente identidad ® !dentiﬁtacrén Nacionalidad Calidad Persona que le representa
- N . S REPRESENTADD 093004345200 | SCUATORIA |PCDERDAN | GUILLERMO ENRIQUE LASSO
ETY 1 A A W] =
Juridica |SANCO GUAYAQUIL S.A 20R RUC 1 NA i ALCIVAR
A FAVOR DE
. . . . . Documento ¢ No. P s %
Parsona Nombres/Razén saocial Tino interviniente dertidad e Idgn(jﬂZaciﬁ"\ Nacicnalidad Calidad Persona qua representa ‘
USICACION
Provincia Canton Parroquia
GUAYAS GUAYAQUIL ROCAFUERTE
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DELACTO O s
CONTRATO: INDETERMINADA |

CERTIFICAC!

CN OE DOCUMENTCS MATZR|

LIZADOS DESDE PAGINA WES O OE CUALCUIER
ESCRITURA PYBLICA

SOPORTEE

ELECTRONICC QUE SE INCORPOREN A LA

BAGINA WES Y/O

ESCRITURA N°: 2023090 1055PN8500 { i
FECHA DE _— i f
OTORGAMIENTO: 13¥DE NOVIEMBREIDEL 2023, (15024). %

1;

OBSERVACION:

SOPORTE ELECTRONICO

rieniin
linear?iSr
0253370

7.gob.ec/sn-en-

1RuciVebiCarificadoValidac enDocum

s/mosltrarCertifl

icacoVaiidacionDocur

r@fdssucagasecm

.,H.\(\

'835?‘:.%20 2100

MNOTARIO(A)

NOTARIA QUINCUAGESIMA OCT

GER RAMON ARDSEMENA BE

AVA DEL CANTON

NITES

YAQUIL




AB. ROGER AROSEMENA BENITES
NOTARIA QUINCUAGESIMO OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL
REPUBLICA DEL ECUADOR

—058-POBEOO - e e o
PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL
SENOR ECONOMISTA GUILLERMO
ENRIQUE LASSO ALCIVAR A
NOMBRE Y EN REPRESENTACION
DEL BANCO GUAYAQUIL S.A. A

g FAVOR DEL SENOR FRANCISCO

JAVIER JARAMILLO MUNOZ .- -.- .-

En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia

del Guayas, Reptblica del Ecuador, a los trece dias

12 cel mes de noviembre del afio dos mil veintitrés, .

13 ante mi, ABOGADO ROGER AROSEMENA

12 BENITES, Notario Quincuagésimo Octavo del

15 Cantén  Guayaquil, comparece: FEl BANCO

16 GUAYAQUIL S.A., de nacionalidad ecuatoriana,

17 domiciliado en la ciudad de Guayaquil, por la

18 interpuesta persona de su Presidente Ejecutivo

19 ¥ Representante Legal, sefior GUILLERMO

20 ENRIQUE LASSO ALCIVAR, quien declara ser

21 de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado,

22 de profesion Economista, con domicilio y residencia

/7
[\
w

24

25

26

27 que su nombramiento se encuentra en plena o

28 El compareciente es mayor de edad, capaz de obligarse /2

-



1 vy contratar, a quien doy fe de conocer en virtud de
>, haberme exhibido su documenio de identificacion,
3 cuya copia certificada se agrega a este instrumento.
« Bien instruido en el objeto y resultado de esta Escritura
s Publica a la que procede con amplia y entera libertad,

6 para su otorgamiento me presenta la minuta al tenor

; siguiente: SENOR NOTARIO: En el Registro de
s Escrituras Publicas a su cargo, sirvase autorizar una de
s Poder Especial y mas declaraciones y convenciones,
10 que se determinan al tenor de las clausulas siguientes:
11 CLAUSULA PRIMERA: OTORGANTE.- Comparece
2 al otorgamiento de la presente escritura el sefior
s Economista GUILLERMO ENRIQUE  LASSO

1« ALCIVAR, en su calidad de Presidente Ejecutivo
15y por lo tanto representante legal del BANCO

s« GUAYAQUIL S.A., a quien se podrd denominar

7 simplemente como “PODERDANTE”.- CLAUSULA

s SEGUNDA: ANTECEDENTES.- a) El poderdante

19 es el Presidente Ejecutivo, y, por lo tanto,

\ 20 representante legal del BANCO GUAYAQUIL S.A.
\ 1 (en adelante “Banco”), institucion del sistema
22 financiero privado, constituida bajo el amparo de

-3 las leyes ecuatorianas y cuyo objeto es realizar las

24 - operaciones determinadas en el Codigo Organico

s Monetario v Financiero.- b) El Articulo doscientos

s “sesenta de la Ley de Compaiifas, autoriza al

“,7 representante legal de una sociedad anonima para que

28 pueda actuar por medio de apoderado o procurador a



AB. ROGER AROSEMENA BENITES

NOTARIA QUINCUAGESIMO OCTAVA DEL CANTON
REPUBLICA DEL ECUADOR

2 facultado dicho administrador. En el Estatuto Social
3 del BANCO GUAYAQUIL S.A. (antes BANCO DE
s GUAYAQUIL S.A.), Articulo Cuadragésimo, Literal
s d), se autoriza al Presidente Ejecutivo del Banco para
§ que pueda conferir poderes especiales sin necesidad
7 de autorizacion del Directorio.- ¢) El BANCO DE
& GUAYAQUIL S.A. cambidé su denominacién social
5 a BANCO GUAYAQUIL S.A. seglin consta de
10 la escritura publica celebrada ante el Notario
11 Cuadragésimo Tercero del cantén Guayaquil,
12 Abogado Roger Arosemena Benites, el quince de abril
13 del afno dos mil quince, aprobada mediante la
14 Resolucion numero SB-DIYTL-DOS MIL QUINCE-
15 CERO CUARENTA Y UNO, dictada el veintiuno de
15 mayo del afio dos mil quince por el Director Juridico y
17 de Tramites Legales de la Superintendencia de Bancos,
18 Abogado Enver Federico Sandoval Valverde, e
19 1nscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el
20 veintiocho de agosto del afio dos mil quince, de fojas
21 setenta y siete mil ochocientos cincuenta y seis a

22 setenta y siete mil novecientos veintidds, con el

’ - “q ~ . o . “K
\ 23 numero tres mil ochocientos treinta y nueyggﬁggf&x\i
f9¢ i i 4%'?{;:5‘

24 Registro  Mercantil.- d) El sefior Fpaatisco.

€4

Y Sk
f=) L ) .
: J)L Z4 1

) N ‘ . ~ ﬂ, LA

25 Javier Jaramillo Muiioz se desempeiia act%ﬁéﬁm
- ., »

26 como Gerente de Administracion de




uestos, el sefior Economista GUILLERMO

ENRIQUE LASSO ALCIVAR, en su calidad de

Presidente Ejecutivo y por lo tanto representante legal
del BANCO GUAYAQUIL S.A. (antes BANCO DE
GUAYAQUIL S.A)), otorga Poder Especial, amplio
y suficiente cuanto en derecho se requiere, a favor
del sefior FRANCISCO JAVIER JARAMILLO
MUNOZ, portador de la cédula de ciudadania nimero
uno siete cero siete tres uno ocho cero cuatro - dos
(170731804-2) para que, a nombre del poderdante,
pueda celebrar y suscribir, los siguientes actos y
contratos, correspondientes a todos los segmentos
del Banco Guayaquil, actos y contratos, que, en
altimo término, obligaran o beneficiardn al BANCO
GUAYAQUIL S.A. (antes BANCO DE GUAYAQUIL
S.AL ;, tales comao: :1) T'odos los documentos en 1os
cuales se instrumenten operaciones de crédito, tales
como auto facil, reservas de dominio, multicréditos,
casa facil, microcrédito, prestamos de amortizacion,
mutuos, adendums, adendas o reformas y, en general,
cualquiera que sea la denominacién de estas operaciones
activas, sin que este detalle sea exhaustivo.- B) Contratos
de todo tipo de prendas, hipotecas, anticresis, fianzas,

-~ fideicomisos, aportes o adhesiones a fideicomisos,
-arrendamientos mercantiles, contirming o factoring,

cesiones de derechos, daciéon en pago, aperturas de
cuentas corrientes y de ahorros, contratos de tarjetas de
crédito, contratacion de todo tipo de inversiones, cobro



AB. ROGER AROSEMENA FNFT:S

REPUBLICA DEL ECUADOR

[

de cheques, suscripcién de 6rdenes de crédito y dé
sobre cuentas de ahorros-o-corrientes; transferencias de
derechos sobre cualquier tipo de obligacién, contratos
2 de cobranzas de carteray recaudaciones=€) Garantias
s bancarias, cartas de crédito, avales v aceptaciones
s bancarias.- D) Documentos relativos a 4rea de
7 Comercio Exterior, especialmente las solicitudes de

(]

[88]

" mm & Inspeccion y demadas requeridos por el Servicio
s Nacional de Aduanas del Ecuador (SENAE), para los
10 tramites de importacién o exportacion, especialmente
11 los documentos de embarque, solicitudes de inspeccion y
12 demas requeridos.- E) Suscripcion de convenios de
13 pago a terceros, convenios con el Sector Publico.-
12 K) Suscripcion de convenios para la utilizacién del
15 Servicio de Banca Virtual- &) Suscripcién de
16 contratos de prestacion de servicios de recaudacion,
17 débito automatico, transporte de valores y en general
18 todo tipo de contrato sobre servicios o canales
19 transaccionales.- H) Cancelaciones de hipotecas
20 abiertas, anticresis y prohibicién voluntaria de
21 enajenar y gravar, cancelaciones de prendas agricolas
Q\_ 2 o industriales abiertas, cancelaciones de prendas

23 comerciales ordinarias, cancelaciones de confratgs@-!\
TERY A RN
S" d« BE T,

24 ventas con reservas de dominio, cancelaci

_ .,,:;
25 leasing o arrendamientos mercantiles, cancealatiofe 22

i ". =
26 de contratos de préstamos y pagarés vi dem ©c

27 productos del Banco.- I) Carta de venta de veh%wg»f
28 autorizaciones ante las autoridades de transito,

i
n
.




solicitudes ante el Servicio de Rentas Intemnas,

- etcétera.- Todos los actos y contratos que celebre el

apoderado en virtud del presente poder podran ser para
operaciones que otorgue el BANCO GUAYAQUIL
S.A. a los clientes a nivel nacional.- J) Contestar
reclamos interpuestos ante la Superintendencia de
Bancos, presentar y suscribir escritos en los procesos
y tramites administrativos que se ventilen ante dicha
entidad, asi como realizar toda clase de actos y
gestiones dentro de dichos expedientes.- K) Interponer
recursos de apelacion y/o de revisidon ante las
resoluciones administrativas emitidas por cualquiera
de las autoridades que conforman la Superintendencia
de Bancos.- L) Presentar solicitudes, escritos,
contestacion de oficios, asi como comparecer
representando los intereses del Banco Guayaquil S.A.
dentro de toda clase de procesos y tramites
administrativos ante instituciones tales como, el
Servicio de Rentas Internas, Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Fiscalia General del Estado,
Superintendencia de Bancos, Banco Central del
Ecuador, Superintendencia de Comparias, Valores y
Seguros, Superintendencia de Control del Poder de
Mercado, autoridades judiciales, Defensoria del
Pueblo, asi como ante cualquier oftra institucion
publica o privada.- El apoderado actuara siempre con
sujecion a las directrices que le imparta el Presidente

Ejecutivo, y con apego a las normas legales

i



Guayaquil, 16 de ocrubre del 2023

Sedor Fconomista

GUILLERMO ENRIQUE LASSO ALCIVAR

Ciudad.-
De mis consideraciones:

Me es grato comunicatle que, el Directorio del BANCO GUAYAQUIL S.A., en scsién
celebrada el dia 06 de ocrubre del 2023, en uso de la atribucién que le concede la letra g) del
articulo Vigésimo Sexto del Estatuto Social, ha resuelio clegitlo a usted para el cargo de
PRESIDENTE EJECUTIVO por un pettodo de CINCO ANOS, contados a pastir de la

inscripcion del presente nombeamiento ca ¢l Registro Mercaatil.

ESIDENTE EJECUTIVO, entre owas atmibuciones, le corresponde cjercer sin la
J : k
intervencidn de otro funcionano, la sepresentacion legal, judical y extrajudicial del Banco,

; " . . o :
caeido en of articulo Cuadea JUSITLLY del Bstatuto Social de! Banco

que consta en la esexiruga publica de Reforma v Codificacion del Estatuto Social del Banco
Guayaquil .., autorizada per el Notario Quincungésimo Qctave del cantdn G wayaguil, Ab.

Roger Arosemena Benites, ¢l 08 de agosto del 2010 ¢ inscrita en el Regisiro Metcantil del

cantdn Guayaquul, el 09 de septiembre del 2016,

Il Banco Guayaquil $.4\., fue consdruido con la denominacion Sociedad Anonima Banco
[talingo, segun counsta de la escrimuea publica autorizada por el Escribano del cantdn
Guayaquil Fedetico Dibiano Espinoza, el 20 de diciembre de 1923 e inscrita en el Registro

Mercantd del canton Guayaquil, ¢l 22 de diciembre de 1922,

Segun consta en la escritura publica autorizada por of Notario Pablico Dr. Jorge Jara Grapesd

. | | . ZAROSEDS,
26 de mayo de 1994, aprobada por la Superintendencia de Bancos mediante Rpg&ﬁlet&n“iegef}%\g

LN

N0.94-1478 del 13 de julio de 1994, inscrita en el cegistro Mercaatil del cantdn C..-/ﬂ?’fn_x.qagu}_k_‘ %:

i - o Wy e 5 495
5 de agosto del mismo afio, el BANCO DE GU AYAQUIL S.A. cambid su dcat‘éﬁ‘xum
L% o

social por la de MULTTBANCO BG -~ BANCO DIE GUAYAQUIL S.A. ‘g@ A



(o consea de la eserituen poblicn autorizada por el N
t

Seg iotano Trigésumo Quinto del cantdn

Guayaquil, Ab. Roger Arosemena Benires, o 25 de junio de 1996, aprobada por lu
Superintendencia de Bancos mediante Resoluciéa No. SB 96-0407 del 31 de julio de 1996,
wsczta en el regisere Mereanal del candn Guayaquil el 12 de agosto de 199G, el Mulubanco

BG-Banco de Guoayaguil S.A. cambio su denominacidn social por kv de BANCO DE

GUAYAQUIL S.A.

~ Segdn consi de la cserura publica auronzada por el Nommrio Cuadragesimo Tercero del
cantén Guayaquil, Ab. Roger Arosemena Benites, ¢ 15 de abul de 2015, aprobada por la
Supedutendeacia de Bancos mediante Resolucion No. SB-DJyTL-2015-041, inscrita en el
Regisrro Mercantil del cantdn Guayaquil el 28 de agosto de 2015, el BANCO DE

GUAYAQUIL S.A. cambid su denominacidn social por la de BANCO GUAYAQUIL S AL

PR

I
Sit'1 Oro pzu:cicx‘il:x t, atcntamete,
§

4 J

\ 3
/ . S
Ing. Leonardo Motcita Luzuriaga

Presidente Subrogante del Directorio

En esta fecha acepro ¢l nombramicnto de PRESIDENTE EJECUTIVO que consta en el

p]

presente INStrimento.

Guayaquib-16 de getubfc det"2023,

2 - »'/

//’/ AI,/"/,‘/V - l
GUILEERKIC ENRIQUE LASSO ALCIVAR

C.C2 0911961142

Codigo Dactlar: 1R333312222
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GUILLERMOQ LASSO
PRESIRENTE

NUMERO DE REPERTORIO:37.500
FECHA DE REPERTORIO:30/0ct/2023
HORADEREPERTORIOTS38

— ===z

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantdn Guayaquil, ha inscrito lo siguiente: -

1.- Con fecha seis ce Noviembre del dos mil veintitres queda inscrito el
presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compaiila BANCO
GUAYAQUIL S.A,, a favor de GUILLERMO ENRIQUE LASSO
ALCIVAR, de [cjas 79.576 a 79.580, Libro Sujetos Mercantiles nlimero
13.547.
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_,Certlf' cado

Razén Social Nimero R%
BANCO GUAYAQUIL S.A. 09900494®Q&31 3

A"'- o

Representante legal
MACKLIFF ELIZALDE JULIO ANTONIQ

Estado Régimen —
ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
22/12/1823 No registra No registra

Fecha de constitucion

22/12/1923

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencion

SECTOR PRIVADO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geogréfica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: ROCAFUERTE
Direccion

Calle: PICHINCHA Nimero: 105-107 Interseccién: FRANCISCO DE PAULA YCAZA
Edificio: BANCO DE GLAYAQU{L Referencia: FRENTE AL EDIFICIO LA PREVISORA

Actividades econdmicas —
K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADAY POR LA BANCA
COMERCIAL. ]

) !
Establecimientos

z‘

Abiertos s
ieM NOTARIA QL'J'NC,‘.:A.:E;WA OGTAVA DEL ]
|

145 GQ;ANTON PUAYAQUIL PROVINCIA DEL GUAYAS
| @5‘@&#9@_.39“*"?‘ MATERIALIZAD

Guayaquil, 2

- f‘ Vi =
T 3{3‘“@? 2073

it

Obligaciones tributarias
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO AB. ROGER AR

MO ‘:Pug NCUAGESMQ

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

SAEESe e
rd

IEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI



Razon Social Niumero RUC
BANCO GUAYAQUIL S.A. 0990049459001

+ 2011 DECLARACION DE IVA
* ANEXO MOVIMIENTQ INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVCS EN EL EXTERIOR

as o ﬁﬁmm mbios. Rewse ;
enodicamente sus ahhgamones inhutanas en www.sn.gob.ec,

Numeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de venficacian: CATRCR2021000259870
Fecha y hora de emision: 20 de enero da 2021 13:.09
Qireccion Ip: 10.1.2.121

Validez del certificado: El presesnie certificado os valido de conformidad 2 lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC13-006000217, publicada en el Tercer Suplemento dal Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por [0 que no raquiere selic ni firma por paria de la Administracion

Tributaria, mismo gue lo puede verificar en la pagina transaccianal SRI en linza y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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L Direzcién General de Registro Civil,

T REPUBLICA DEL ECUADOR ,.;{f:;‘:-‘-i Identificacion y Cedulacion
M Direccidn Gansral de Registro Civil, idzntificaciéon ¥ Cedulacién _.3.3,"

/}/{‘:ﬁ-ﬂf };'\O x
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DEBENFID, \

Numero tnico de identificacion: 021195114

Nombres del ciudadano: LASSO ALCIVAR GUILL

Condicion del cedulade: CIUDADANG —— —

o Lugar de nacimiento: ECUADCR/GUAYAS/GUAYAQUILITARQUI
= Fecha de nacimiento: 31 DE MARZO DE 1985 -

D.- ,“. I
8 oock E Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMERE

h. Instruccion: SUPERIOR

| Profesiéon: ECONOMISTA
Estado Civii: CASADO
Coényuge: WRIGHT ENZ DIANA ELIZABETH
Fecha de Matrimonio: 23 DE OCTUBRE DE 2010
Latos del Padre: LASSO MENDOZA GUILLERMO ALBERTO SANTIAGO
Macionalidad: ECUATORIANA
Datos de l2 Madre: ALCIVAR CRESFO MARIA DE LOURDES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 10 DE JULIO DE 2023

. ~ Condicion de donante: NO DONANTE

\ Informacién certifisada a Ia facha: 13 DE MOVIEMBRE 0= 2023
Emisor: ERIKA SULEY SANCHEZ LINDAQ - CUAYAS-GUAYAQLIIL-NT 58 -

’N{”d‘el c[ertiﬁcjado: 238-952«7?755 ’ /{/ﬁ@é
L
233-352-74755 e

Dirscicr Genaral det Ragistra Civil, Idantificacion y Czdulacion
-.—Bogumento firmado slectrdnicamente

Lz institucisn o parsona ante quier se crasen:s asle cerificado densrd validario un hitps:ivimyal ragistrozivil.gob.ec, canforme a la

i2nias con =318 documenio 2scriba 3 anlinea@registr TiilEs

Vigancia dal documente J validasiones ¢ 2 mesas d2sde el diz do su 2mision. £n ca3o 2= or2sentar insanva



REPUBLICA DEL ECUADOR

Diraccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cadulacién

o j
A
.;i,-’:v b “"_:_I\. \':\ B
N E il _({ZEA O ALCIVAR GUILLERMO ENRIQUE

e A )

1. Informacion referencial de discapacidad:
LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

Mensaje:

1.- La infermacien del camé de discapacidad es consuliada de manera cirecta al Ministerio de Salug Fublica - CONADIS en casc de

inconsistencias acudir a la fuen:e dz informacicén

Informacién cartificaca a la fecha: 13 DE NOVIEM3RE CE 2023
Cmisar ERIKA SULEY SANCHEZ LINDAO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 58 - GUAYAS - GUAYACUIL

N° de certificado: 232-952-74758
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CIbDADA\II.A

= A

170731804-2

[RSTRUCCION PROFESION
SUPERIOR ING.EN COMPUTACION
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

JARAMILLO SANDOVAL CARLOS ALBERTO

APELLIDOS Y HOMBAES DE La MADRE

MUNOZ ESTRELLA CARMEN HERLINGA

J-‘RJ\MILLO MUNO2 1o 3
- = FRA ICISCO JAVIER L LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
g LLGAR DE NACIMIENTD ? o ? GUAYAQUIL
PICHINCHA T e 2020-08-17
QuITe FECHA DE EXPIRACION
2030-08-17 .

GONZIALEZ SUAREZ
FECHA-LS NATMIENTT 1qm.g.s.a4
Ho 2l

Comp. 225, CIVIL O GUAYAQUIL /.
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REPUBLICA DEL ECUADOR

2 2 oy 3 2 (I . Lo . 5
5 Oiraccian Generai de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

NUmero Unico de identificacion: 1707318042

92

Il

Nombres del ciudadano: JARAMILLO MUNOZ FRANCISCO JAVIER

Condicidn del cedulado: CIUDADANO-

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ

SUAREZ

Fecha de nacimiento: 4 DE ABRIL DE 1970
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ING.EN COMPUTACION

Estado Civil: CASADO

Conyuge: FLORES CONTRERAS MARIA LORENA

Fecha de Matrimonio: 17 DE JUL!O DE 1998

Datos del Padre: JARAMILLO SANDCVAL CARLOS ALBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MUNOZ ESTRELLA CARMEN HERLINDA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE AGOSTO DE 2020

Condicidon de donante: S| DONANTE

Inforimacicn certiflcada a la facha, 13 DS MNIVIEMBRE DZ 2023
Emisor: ERIKA SULEY SANCHEZ LINDAD - GUAYAS-GUAYAQUIL-H
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Ing. Carlos Echeverria, e

o Ing d‘c;'m‘: f ) ng_ ..'F::-r.
Jireclor Geraral del Ragistro Civil, identificacion y Gadulacien S
- Dogumento firmado electrénicamente s i R e e

ertificado deoera validario en nupsiiviruairegistracivil.geb.ee, tonferme a la LOGIDAS Aft. 4, numarat § y a2 13

2 Ciz de st emision. £n 25350 42 oreszanar inconvenientas con aste dogurnente escnaa g enlinea® egistrocivil.gob.ec



REPUBLICA DEL ECUADOR

SE57 Direccion General de Registro Civil
Direccian General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

T

?.,j;-,w— Identificacion y Cedulacién

ey
b ‘}\
it )
"m ORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO
NUI: 1707318042 _ - A o
Nombre: JARAMILLO MUNOZ FRANCISCO JAVIER
1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD
1 - La informacion del cama de discapacidad es consultada de manera dirscta ai Ministerio de Salud Publica - CONACIE en caso de
inconsistancias acudir 2 la fuente de infocrmacion

rtificads a la facha: 12 DE NOVIEMBRE DE 2023

UILEY SANCHEZ LINDAC - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 58 - GUAYAS - GUAYAQUIL

@)= ;-*

N° de certificado; 235-952-74894
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AB. ROGER AROSEMENA BENITES
NOTARIA QUINCUAGESIMO OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL
REPUBLICA DEL ECUADOR /,.’f(ﬁfff?f”i‘f ..

1 vigentes en el Ecuador.- CLAUSULA CU f%
2 ,DOCU‘VIENTOS——HABI%H‘AN—TEQ “Se~1Inco
3 una copia del nombramiento del sefior Economista
a2 GUILLERMOQO ENRIQUE—TASSG ALCIVAR,
5 como Presidente Ejecutivo del BANCO GUAYAQUIL
s S.A. otorgado el dieciséis (16) de octubre del afio dos
7 mil veintitrés (2023) debidamente inscrito en el
¢ Registro Mercantil del cantén Guayaquil el seis (6)
9 de noviembre del afio dos mil veintitrés (2023).-
10 Sirvase Usted, Sefior Notario, agregar las dem4s
11 formalidades de estilo para la plena validez de esta
12 escritura.- (firma ilegible) Abogado Diego Martinez
13 Gonzélez.- Matricula ntimero catorce mil cuatrocientos
14 sesenta y uno.- Colegio de Abogados del Guayas.-
15 HASTA AQUI LA MINUTA, que se eleva a
16 Escritura Publica.- Se agrega a este registro todos los
17 documentos de Ley.- El compareciente autoriza al
12 Sefior Notario para que obtenga de Ia pagina del
13 Registro Civil la Consulta de Datos Biométricos,
20 Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana y
21 Consulta de Datos Registrales Sistema Nacional de
‘22 Identificacién Ciudadana.- Leida esta escritura de
23 principio a fin, por mi el Notario, en Q}f&' A N0z,
22 al otorgante quien !a ag*unba en

25 sus partes; se afirma, ratifica y a
26 de acto conmigo. e \otduo de todo 1%)?&;}1;1
N s Y
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f OLTIMA FOIA PEITENECE A LA ESCRITURA PULICA DF PODER ESFECIAL OLE OTCRGA AL SENDR ECONOMISTA GUI 0 T JE LAS
R | . FOIA EATENECE 4 3 A iaLIc g &} ESFECL ME OTORCA fil SENDR ECONGMISTA GUILLERMO INRIQUE LASSO
ICIVAR A NORBRE ¥ EN REFRESENTACION OEL BaNCD CUAVAQUILS.A A FAL OP. DEL SENCR FRALCISCC (aVIER JARAMILLO MUROZ R

gante.-
2 p. BANCOGUAYAQUILS A
3 R.U.C. 0990049459001

(3 E&GUILLERMO ENRIQUE LASSO ALCIVAR
: C.C.091196114-2
s PRESIDENTE EJECUTIVO,

10 PODERDANTE .

w

a

11 \ /

12 EL NOTARIO

12 i ;ig*"*’\ -

) ‘\\._\‘M'f‘%,/’”

. ABOGADO ROGER AROSEMENA BENITES
16

17

ES IGUAL A SU ORIGINAL, en fe de ello confiero esta PRIMERA
18 COPIA CERTIFICADA de la Escritura Publica de PODER
ESPECIAL QUE OTORGA EL SENOR ECONOMISTA
GUILLERMO ENRIQUE LASSO ALCIVAR /z/ﬁ; NOMBRE Y EN
20 REPRESENTACION DEL BANCO GUAYAQUIL S.A. A FAVOR
DEL SENOR FRANCISCO JAVIER JARAMILLO MUNOZ; que

15

21— . oo snbaec IR sl i ‘ .
sello, rubrico v firmo en Guayaquil, a los trece dias del mes de
22 noviembre del afio dos mil veintitrés.- '

24

25

- AB. ROGER AROSEMENA BENITES
NOTARIO QUINCUAGESIMO OCTAVO

57 DEL CANTON GUAYAQUIL

28
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Ficha Registral-Bien inmueble

29037

Certificado de Solvencia

‘Graci?
W——"" /

L

Conforme a ia Orden de Trabajo: WEB-24010873- =
Certifico hasta el dia 2024-03-27:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif. Predial: 1341405016 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 23 junio 2011 Parroquia: MANTA

Informacien Municipal:
Direccicn del Bien: EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR™.

i
i
1
o
4
3
i

i
E:
4

=

LINDERQS REGISTRALES: —

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 1C-205. ubicado en =i bioque 1C Torre 1. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR". 3
Constia de dos plantas, se ha planificaco con ios siguientes ambientes. sala. comedor, cocina, Lavandaria. un Domitorio. un bado general y temaza
que se ubican en 12 planta baja y en i3 planta aita se desamolia los ambientes siguientes: Dormitona Master cen bano, un Dormitorio con bano.

Se circunscribe dentro de las siguienies medidas y linderos:

ke A

PLANTA BAJA.
POR ARRIBA. Lindera con Planta Aita de! mismo departamento

POR ABAJO: tindera con erreng cel conjunte.

POR EL NORTE: Lindera con grea comunal circulacion v largineri
curva hacia el Sur en 0.39m., desde aste punio hacia el Este en

puntc hacia el esie en 3.27m.

a
a.
1.

pariiendo dasde ef Oesiz hacie & Este en Z.80m . desde este punto en linea
20m., desde este punto h el nea curva en 0,44m., desde asle

POR EL SUR- Lindera con ierreno del conjunto pariendo desde el Oesle hacia el £ste en 4.35m.. desde este punto hacia ef Norte en 7.0Tm..

asde oste puntc hacia of Este en 3.25m.
POR EL ESTE. Lindera cen departamento 1C-207 en 12.74m.
POR EL CESTE: Lindera cen depanamento 1C-205 en 12.7¢m.
AREA: 9§, 24M2.
PLANTA ALTA:
POR ARRIBA. Lindera con cubierta def misme depanamento.
POR ABAJO:- Lindera con pianta baja del mismo depariamento;

POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza deil mismo departamento, partiendo desde el Ceste hacia el Est2 en 4,25m., desde este punto ‘
hacia e! Norte en 0,71m., desde este punto hacia ¢! Esis en 3,35m.

 POR EL SUR. Lindera con terrero del conjunie pariendn desde of Oeste hacia el Este en 2.33m., desde sst2 punte hacia e norte en 1,01m.,
desde este punto hacia ei Este en 3.25m.

POR £L £STE: Lindera con deparntamento 1C-207 en 7.18m.

,19m.

.

POR EL QESTE: Lindera cen deparamento 1C-205 an

AREA: 49,38M2.

Area neta (m2): 147.63 , Area de temenc (m2): 105.09. Area Comun (m2j: 81,83, Ar=a Total (m2): 223.56.

brtpsdiportaiciudadano.manta.gob.ec

Pagina 1/4 - Ficha nro: 29037 Av. Meiccn y Cale 20 - |




{IPOTECA Y SUSTENTO DE VISA.
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Numero y Fecha de inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3209 misrsoles, 13 noviembra 2009 52533 52583
PLANOS PLANC CE TERRENOS 10 viemss, 23 marzo 2011 ice 118
PRCPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 viemes, 23 marzo 2011 222 308
HORIZONTALES g ' :
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2935 mierceles. 13 octubrs 2011 30915 50971 1
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 773 viemes, 14 junic 2013 17458 174387
GRAVAMENES i
SUSTENTC DE VISA SUSTENTO DE VISA 1 migrcoies, 18 abril 2018 2 5 :
MOVIMIENTOS REGISTRALES: f
" 2 E
Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA 8
Inscrito el: mierceles, 18 noviembra 2009 Numero de Inscripcion : 3208 Folio Inicial: 52553 1
Nombra del Canton: MANTA Numere de Reperiorio: 8555 Folio Final : 52523 3
Oficina dende se guarda el original: NOTARIA TERCERA :
Cantén Motaria: MANTA E
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 cctubre 2009 ;

Facha Resolucién:
a.-Observaciones:

10!

w

nizacion ilamada Ciudad de! Mar, ubicado

b.- Aceliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Ciudad
COMPRACOR FIDSICOMISO FLAZA DIL MAR N0 DEFINIDD MANTA
YENDZOOR FIDEICOMISO PIZDRA LARGA MO DEFINIDO MANTA
Registro da
[2/6} PLAND

i MNumero fe Inscripcion : 10 Folic Iniciai: 108

T Mumero de Rapertorio: Folio Final : 118

Momkbre de! Cantorn: MAN

Oficina donde se guarda 2i originai: |
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 03 marzo 20
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucionde Planos de! Edificio dencmmado Plaza De! Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidag Nombres ylo Razdn Socia! Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO PLAZADELMAR NODEFIMIDO T TwaNta
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
(3/6]1 PROPIEDAD HORIZONMTAL
Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011 Mumero de Inscripeidn : 7 Folio Inicial: 242
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1734 Folio Final : 308

Oficina donde se guarda =i original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves. 03 marzo 2C11

Pdgina 2/4 - Ficka rro: 28037 Av. Melod ] - Adail dof Pacifico, Tell 05370250 hitps: 'lfscﬁﬁ!.::udada@‘.maﬂay’\so,_ .86
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Fecha Resclucion:

a.-Observaciones:
Constitucicn ce Propiedad Horizenial de! Edificio denominade Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Dei Mar, repr
Compania "Fiducia S.A. Adminiswacora de Fondos y Fideicomises Mercaniles, Reprasentados a su vez por Edgar
Apoderado. Lotes unificados signados con los numeros 08-03 y 09-07 de la Urbanizacion Cuudad del Mar, ubicada 2
Canten Manta.- Clausula Especial.- El Banco Intemacicnal como Acreedor Hipotecario d= los terrenos donde se levanta @
Plaza Del Mar, declara que 2sta de acuerdo con la Deciaratoria de Propiedad Horizontal del citado edificic.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

- 4

e — — . e 2
Calidad Nembres ylo Razsn Sccial Estado Civil Ciudad
ACRESDOR  BANCO INTERNACIONAL SA. o " NO DEFINIDD - MANTA |
HIPOTECARIO :
PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDD MANTA :

Registro de : COMPRA VENTA

[4/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: misrcoles. 19 octubre 2011

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: lunes. 03 octubre 2011

Fecha Resclucion: A

a.-Observaciones:
Compraventa relacionada con los inmuebles consistentes en: a).- €1 Departamento signado con el numere 1C-206, ubicade en ¢l Bloque 1C Torre

1, con una alicuota correspondiente al 0,.0175%. b).- El Estacienamiento signade con ef numero 1C-208, ubicado en el biogue 2C Torre 2, con una
alicuota corraspondiente al 0,0014%, iodas pertanecientes al Edificio Plaza del Mar, ubicada en 2l Canién Manta, Provincia de Manabi.

5.- Apellides, Nombres y Demicilio de las Partes:

Numero de inscripcion : 29356 Fofio Inicial: 50916
Numero de Repertorio: 5163  Folio Final : 50671

Calidad Nombres y/o Razén Sczial Estadc Covii Ciudad
COMPRADCR WANG KAi MANTA
YVENDEDCR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR MANTA
Registro de : HIFOTECAS Y GRAVAMENES
[5/8] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS
inscrito ei: viernes, 14 junic 2013 Numero de inscrigeion : 772 Folio Inicial:
Membre del Cantdn: MANTA Namero €2 Reperiorio; 4432 Folio Finai : 17437

ficina donde se guarda el original: NOTARIA
Cantdn Notaria: GUAYAQUIL
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: funes. 27 mayo 2013
Fecha Resolucicn:

a.-Observaciones:

i

Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de ias Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR ~ BANCO DE GUAYAQUILSA ©  NODEFNIDD MANTA 1
HIPOTECARIO

DEUDOR —— COHMPARIA AUTOMOTCRES ZHONG XING CIA. LTDA X0 DEFINIDO MANTA

GARANTE SOLIDARIO  JI HATYAN CASADO(A) MANTA

GARANTE SCLIDARIO WANG KAI CASADOIA) MANTA

Registro de : SUSTENTO DE VISA

[6/6] SUSTENTO DE ViSA
inscrito el: miercoles, 18 abrii 20718 Numero de Inscripcion - 1 Felio Inicial: 2
Nemore del Canton: MANTA NMdmero de Reperiorio: 2522 Foiio Final: 6

Pdgina 3/2 - Ficha rnro: 258037
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Oficina donde se guarda 2l origikal: | : ) s
EXTERIORES Y MOVILIDAD HU} ’

Canton Notaria: GUAYAQUIL

Fecha de Otorgamiento/Providencia:

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: 1
SUSTENTO DE VISA. Oficio No. MREMH - CZ8 - GUAYAQUIL - 20183 - 2647 - O. La Coerdinacion Zonal 5 y 8, aprobd la visa inmigrante categoria '_,

S-1i Inversionisia en bien raiz a favor del ciudadano de nacionalidad china WANG KAl portader de la ‘cadula de identidad No. 0925531583
Departamento signado con el numero 1C - 206, ubicado en e Bioque 1C Tore 1 pertenaciente al Edificio Plaza del Mar, ubicado en ol Blogue 1C
Torre 1 perteneciente al Edificio Piaza del Mar, ubicado en el cantén Manta, provincia de Manazbi.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social ' Estado Civil Ciudad i
AUTORIDAD MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES ¥ S - MANTA R
COMPETENTE MOVILIDAD HUMANA
GARANTE WANG KAI O DEFINIDG MANTA i

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ] o
]

Likro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES
PLANOS
PROP!EDADES HORIZONTALES
SUSTENTO DE VISA

Totai Inscripciones >>

o

G — = a2

Los movimientes Registrales que constan en esta Ficha son los unicos gue se refieren al pradio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado 'o invalida.
Emitico el 2024-03-27
Elaberado por Servicio en linea

A peticion de : ZAMBRANO BAILON EUVENIA DEL ROCIO

Corforme a fa Orden de Trabajo: WEB-24010813 cartifico hasta el dia 2024-03-27., !a Ficha Registral Numero: 28037,

amante por

GEORGE BETHSABE

E]%HE Famado e’
% ]
MOREIRA MENDOZA

- ¥ r

Ot

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pdgina 4/4- Ficha nro 28037

Vaido per 20 &as. Excepto que
se dierg un Irascaso ce dominio of

S2 enstiens un cravamen

Puede verficar la wvalidez de esle COdiQO SEQUfO de Vern"ca

cion
documento ingresando a hupsJ/penalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barmras o] l l l I E
leyendo =i codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acarcarsa a ias oficinas.

(CVS)




Ficha Registral-Bien Inmuebie

29044

Certificado de Solvencia

g Y

Conforme a fa Orden de Trabajo: WEBS-2407038173
Certifico hasta el dia 2024-03-27:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif Prediai: 1341405043 Tipo de Predio: ZSTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 23 junio 2011 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA CEL MAR™.

LINDEROS REGISTRALES: o

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO NUMERO 1C-206. DEL EDIFICIO DENCMINADO "PLAZA DEL MAR".

|
|
|
|
|
|

Circunscribe dentro de las siguientes medidas y iinderos:

POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 2C-210.

ALl A L e o ] RS RS

POR ABAJOQ: Lindera con terreno del conjunto.

POR EL MORTE: Lindera con departamento 2C-105 en 2.45m

AREA: 12,25M2.

Area neta im?2): 12.25m2, Arza de terreno Im2): B8.72m2. Arza Comtn {m2)k 2.82 Arsa Tetal I52h 12,08
SOLVENCIA: EL PREDIC DESCRITO AL FANE
RESUMEN DE M ‘W "d""Oa RECGISTRALES:
Libro Acte Nimero y Fecha de Inscripcién Folio !nictal Fcfio Final
COMPRA VEN COMFRAVENTA 3208 migrceles, 18 noviembre 20032 §2383
PRCFIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 222 3Gs
HORIZONTALES
LANOS PLANO DI TERRINCS 10 viemes. 25 marze 2071 122 113
CUMPRAVENTA CONPIAVENTA z riercoies, 19 octubre 2071 3C318 3081
HIPOTECAS ¥ HIPOTZCA ABISRTA ¥ ANTICRESIS 779 viemes, 12 junio 2013 17435 17297
GRAVAMENES
MOVIMIENTOS RECGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
{1/5] COMPRAVENTA
Inscrito ei: miércoles. 13 noviemors 2009 Mumero de Inscrigcion = 3288 Folio Inicial: 52533
Nombre dei Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6553 Folio Final : 32383

l‘l
A
]
|.'ﬂ
4

Oficina donde se guarda e originai: NOTARIA

Pagina 1/4 - Fichs nro: 26044 Av. M




Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Provid
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Compravernita de los lotes 0905 y 08-07 0
Canton Manta.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de ias Partes:

elinmuehle, pertaneciente 2 la Urbanizacién ilamada Ciudad del Mar. ubicado en ¢l

e S R i A

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  FIDEICOMISO PLAZADELMAR W - T MANTA -
VENCECCR FICZICOMISO PIEORA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[215] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 25 marzo 2071 Numero de Inscripeién : 7 Folio Iniciai: 242
Nombre del Canién: MANTA Numero de Repertorio: 1734 Folio Final : 308

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha cde Otorgamiento/Providencia: jueves. 03 marzo 2011
Fecha Resclucicn:

a.-Observaciones:

Constitucion de Propiedad Herizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar - Fideicomiso Plaza De! Mar. representado por su Fiduciaria la
Compania "Fiducia 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representades a su vez por Edgar Osoric Vaca en su calidad de
Apcderade. Lotes unificadss signados con los numercs 09-05 y 09-07 de ia Urbanizacion Ciucad del Mar, ubicada e la Parroquia Marnta del
Canten Manta.- Clausula Especial.- El Banco Intemmacional come Acrsedor Hipotecario de los terrenos donde se levants ef edificio dencm

Plaza Del Mar, declaras gue =sta de acuerdo con 12 Declarzioria de Propiedad Herizontal del citado edificio.

.- Apellidos, Nombrss y Domicilio de las Partes:

L
Maals

SRS ) SRR T

Calided Nomoras y'o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREZDOR BANCO INTERNACIONAL S.A 3 DEFIIDG LIANTA
RIPOTECARIO
PROPIETARID MAR NQ DEFIMIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[3/5)PLANC DE TEF
Inscrilo al: vis Numers de inscripcien : 10 Felio nicial: 108
Nomors dei Cantgn: MANTA Numero de Repertorio Feiio Finatl : 118
Oficina donde s2 guarda ! originai: NOTARK
Canicn MNetaria: MANTA
Fecha d= Otorgamienio/Frovicencia: jusv
Fecha Resojucion:
a.-Observaciones: |
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de {as Partes: }
e = . —q
Calidad fNomkres y'o Razén Social Estado Civii Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO PLATA DEL AR - w0 DEFINIDG ' A
Registro de : COMPRA VENTA
[4/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: migrceles, 12 oot . Numero de Inscripcion : 2835 Folie inicial: 30915
Nembre del Canton: HIANTA Numero de Repertorio: 5163 Folio Final : 50871

Gficira donde s=2 guarda 2f original: NOTAR!A T2
Cantén Notaria: MANTA

Fecha RescluciGn:
a.-Observaciones:

. At N B A i) oL

Pigina 2/4 - Ficha nro: 2804 Av. ilcicdn y Calle 20 - 44!
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Compravanta relacionada con los inmuebles consisientss

1, con una allcuota correspondiente 2l 0,0173%. D).-

alicuota comrespendiente al 0.0014%. todos pertenecie
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nemkbres y/'o Razdn Secial Estado Civ! Ciudad i
COMPRADGR  WANG KAl o - casacofa) T maNTa §
VENDEDOR FICEICOMISO PLAZA CEL MAR NO DEFINIDO MANTA ;
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES ]
(5/5] HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS 3
Inscrito el: viernes, 14 junic 2013 Numera de Inscriocion : 772 Folio Inicial: 17458 3
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4438 Folio Final : 17487 :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA
Canton Notarfa: GUAYAQUIL
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 mayo 2013
Fecha Resoiucién:
2.-Observacicnes: - ]

HIPOTECA ABIERTA Y ANTICRESIS. Departamento Uno C- Doscienies sois, ubicado en = Bicgue Uno € Tera Une. Estacicnamiento signado
a Del Mar de ia Parroquia y

con el numere Uno C- Descigntes seis, ubicado en of Blogue Dos C Torre Dos. situados en ef Egificio dencminado Plaz

Canton Manta.
b.- Apellidos, Mombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 3
ACRZEDOR  BANCO DE GUAYAQUIL SA. N DEFINIDD MANTA '
HIPOTECARIQ
DEUDGR COMPARIA AUTCMOTCORIS THONG XING ClA. LTDA MARNTS

JIHAIYAM MANTA
WANG KA CASADOA] MANTA
TOTAL DT MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numere ce Inscripciones:
COMPRA VINTA 2
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENSS 7
PLANCS g
PROPIEDADZS HCRIZONTALES 1
Total Inscripsianes »» 5
a Ficha son los Snices que sa rafieren al aradio Sus c2 ~ertifican,

Los mevimientos Regisirales tuz consian 2n est

Cualquier emmendadura, alteracicn o madificacion ai tex

Emitido el 2024-03-27
Elaberado sor Servicio en linea i

A peticion de : ZAMBRANOC BAILON ZUVENIA DEL RCCIO i
Cenforme a la Orden de Trabajo: WEB-24010815 certifico hasia 2| dia 2024-02-27, la Ficha Registral Num

ern: 22044,

Pdgina 3/4 - Ficha rro: 29042 ~
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fﬂ- r.‘-:§ GECRGE BETHSABE

2L MOREIRA MENDOZA
Eli‘ﬁ'?:l' o5
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

E Yalido por 30 f2s. Sxcopto que |
se disra un iraspaso de cominic of
Sc smitier) (. cravoamen i

m

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

I

|
existir un srror acercarse a las oficinas. 2 W 5 Q

Puede verdficar la wvalidez de est
decumento ingresando a Mtpsypertaliciuda
a.geb.ec/validar_cod_bamas

& O a.

ef codigo QR. Noia: En caso d
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MUNICIPAL DEL

RN L T oA T T o (i S I L W

2 A TS

N° 032024-114575 l\

Manta, jueves 28 marzo 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y 105 sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin-Titulode———
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

~ cargo de WANG KAIi con cédula de ciudadania No. 0925581563,

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de ia Municipalidad del Canton

Manta.
: E E :;:;\
£8& * T
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Este decumento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida,

B o ) 3

Fecha de expiracion: domingo 28 abril 2024
385NSX
arial web hs.ipertaiciudadens manta geb.ec codion

Codige Seguro de Verificacn (CSV)
XSLT
validar decumentos digitaies o leyends ef codige QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

e MUN!CIPAL DEL CANTON MANTA

s L s e e T IR

>

CION DE AVALUOS CATASTRO Y PERM!SOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

. :
¥ gk ¥ >1

TR dzasa ;111223

A%B&EEQ%MCO 232209
e PF— D — -
40, 102-07

% Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL . e

El predio de la clave:

1-34-14-03-016

Ubicado en: EDIF.2LAZA DEL MAR DPTO 1C 206{FPB-PA-TERR)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 147.63 m?

Area Comunai: 81.93 m? —
Area Terrano: 105.09 m?

PROPIETARIOS
| Documentc [ Propietaric
0925581563 WANG KAI-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENQC:
CONSTRUCCION:
AVALUD TOTAL:
SON:

23,374.30
105.799.61
134,173.31
CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL CIENTO SETENTA ¥ TRES DOLARES 91100
El presn e documento se emite de acuerdo a la documentacion requerica para el tramite y 2 inspeccicn en el u g que
indica e! sciicitante; por lo cual salvamos erfor u omision, eximiendo de rcf:ponseolc?d 2l certificante, si se comprobare

gue se han presan

tado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las so icitudes correspondienites.

"Este f'cu,mﬂmc no ronsttuvo reror'oc"'namo fraccionamienio u omrgz\maento de la titularidad del predio; solo expresa el

‘lL'ﬂ'

2G23, -:o.'"‘-"r'"ﬂ a

a ia Ordenanza del Plano del Valor del Suelo. sanci ignada el 20 de diciembre del ano

e ost:::e:ado en la Lay, quz rige para el Bienio 2024 - 2025

Direccion de Avalios, Catasiro y Permisos

i\lluﬂiuucie"

Este documento tiens una validez de 10 meses a partir de fa fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 37 diciembre 2024

Tl

Puede verificar la validez de 2ste documento ingresanda al ponal web iips//ponalciudadanc.manta.gob.=c

Fecha de generacion de documento: 2024-04-07 10:43:38

f' ) ‘-ﬁr ;Y-IE;

B ;4 #,

Cotigo Sequro de Verificacicn {C3Y)

HHTE e Ihlll

opcicn validar docurrentos digitales o ‘eyende e codigo QR



GOBIERNO AUTONOMO DESCENFRALIZADO

ST DEN 1A
\i

<

MUNICIPAL DEL GANT ONMANTFA

'
NN

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISO
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022024-111224

N° ELECTRONICO : 232210

Fecha: 2024-02-07

)

S o)

WN@NI-ES

A.’.‘,_.‘ ,J’, ..'““’:. 2
i

o

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-05-048

Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 206

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.25m?
Area Comunai: 5.8 m2
Area Terreno: 8.72 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
0925581563 WANG KAI-

CUYQ AVALUO VIGEMNTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,354.40
CONSTRUCCION: 3,025.33
AVALUO TOTAL: 5,373.73
SON: CINCO MIL TRESCIENTCS SETEN

T
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requer
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de

AY MUEVE DOLARE
1ent ri

ara el trémite y 2 inspeccion & e
sponsabilidad al certificante, si se comprobare

B

& wigar due

gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.
"Este documento no constituye reconccimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; scio expresa el
valor de suelo actual de acuerde a la Ordenanza del Plane dei Valor del Suelo, sarcionada ef 20 de diciembre dal ano

2023, conforme a lo establecido en la Ley. que rige para el Bienio 2024 - 20257,

Direccidn de Avallios, Catasiro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una vaiidez de 10 meses a partir de ia fecha emitida

R Illllllill{ :

Puede verificar ia validez de aste documento ingresando al poital web hiips://portaiciudadano.manta.gob.ec

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

11122008LVASEC

opeicn validar documentos digitales o ieyendco e codige OR

Fecha de generacion de documento: 2024-04-G7 10:43:03




1 S Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
N 1 Financiera -Area Rentas
1 : CALLE 9 Av.4ta
atcaLpia - Ecuador

RUC: 1360000580001

Cbligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/217047

LiA'UT!EID'AD‘POR_L_A_VENTA”DE'PRED'OS URBANOS Y PLUSVALIA
Fecha: 22/02/2024 Por: 1,264.20

Pericdo: O

1/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 22/02/2024 |

VE-3622 7
gt n]

Contribuyente: WANG KAl

Tipo Contribuyente: |
Identificacién: Cl 0925581563 Teléfono: Correo:

Direccion: y NULL

Detalle:

Base Imponible: 51758.0

?ipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: WANG KAI
id=ntificacién: 0925381583 Teléfono: Corrao:
Adgquiriente-Comprador: ZAMBRANO MORAM SANDY CHRISTEL
©207040 Teiefono: O

[¥]

. - s Parsatavenintinnser@0 =
Igentificacién: 021 rreo: bacontaxsciutionsec@gmail.com

Detaile:

(PREDIO: Fecha adquisicién: 13/10/2011

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
i .34 134,173.91 EDIF. ATERR 175.820.00
l_. - H
TRIBUTOS A PAGAR
E_A‘.r'\o Tributo Mento Cescuento Recargos Sub Total E
S024 AL UTILIDAD PCR LA VENTA OE PREDIOS URBANCS ¥ PLUSVALA 1.251.20 0.69 0.00 1,264 20 |
Total=> 1,254.20 0.00 0.00 1,264240}
Saido a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA . 175.000.00
C!0 DE ADQUISICICN 123,242.00|
DIFSRENCIA BRUTA 51,758.00
ME]ORAS 4,115.67
- - UTILIDAD BRUTA 45,114.21
ANOS TRANSCURRIDOS 27,068.53
DESVALORIZACION DE LA MONZDA 0.06
BASE MPONI 16,045.53
it42. CAUSADO 1,263.20
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.264.20
23/03/2024 17:05 Szg=- 1)1




A Gobierno Autonomo Descentralizado Munxcnpal«%}ﬁantm ﬁﬂaﬁta{)rrecc.or‘
Financiera -Area Roégéf L A

_ CALLE 9 Av.4 K § %

LCcALD! A -Ecu:dor- . —

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: 51

TITULO DE CREDITO #: T/2024/217046
 DEALCABALAS
Fecha: 22/02/2024 Por: 2.275.00
M:’OUZOZ-‘L hasta 31/12/2024 Vence: 22/02/2024 J

Tipo de Tra$sacci6n: VE-262217
\ A

COMPRAVEN \-'-1' I: “';

“ "*"' J"‘-&' ?‘"4'

‘n

Tradente-Vendedor: WANG KAl
identificacion: 0925581563 Telefono: Correo:

Adqumente-(:omprador. ZAMBSRANO MCRAN SANDY CHRISTEL

identificacion: 0919807040 Teléfono: 0973320062 Correo: bacontaxsolutionsec@gmail.com
petalie:
PREDIC: Fecha adquisicion: 13/10/2011
| Ciave Catastral Avalue Arez Direccion Precio de Venta
. } 1-34-14-05-015 134 173.91 105.09 EDIF.PLAZADELMARDPTOLICZOGPEPATERR 175,000.C0 j

—2120TOS A PAGAR

: Y i —
I aso Tributo Cescuento Rezargos Sub Total
—_ =
7024 DE ALCAZALAS 0.00 0.00 1,750.00
5024  APORTE A LA JUNTA DE BENERICENCY 0.00 0.00 525.00
Total=> 0.00 0.00 2,275.00/
\
saldo a Pagar
e
- 171

28/03/2024 17:05

1\
w

W
]




_;M i ?A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S e o

N° 032024-114568

Manta, jueves 28 marzo 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

ECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-14-05-016 perteneciente a WANG KAl con
C.C. 0925581563 ubicada en EDIF.PLAZA DEL MAR DPTQO 1C 206(PB+PA+TERR)
BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-34-14-05-048
avaluo $5.379,73 EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 206 cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $134,173.91 CIENTO TREINTA Y CUATRO MIL
CIENTO SETENTA Y TRES DOLARES 91/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $175,000.00 CIENTO SETENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
: .'FF*.‘_}
11155783IEWEY

Puede veriicar la validez de este documentn ingrasando al portal web hitps:/ipenalciudadano. manta.gob.ec opcion
vakdar documentes digitales 0 leyendo of codigo OR

Caodigo Seguro ce Vesificacion (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
‘ CANTON MANTA™ "

-NI: A lf
/ [1As

——
S | ™ - . 3 -
r T DA sl 5l o =
Codigo Catastal Area Avaluo Comercial 24-04-01 10:44:57
1-34-14-05.043 a52 534405 Direccion N* Tnulo
EDIF.PLAZA CE! MAR ESTAC.1IC 208 504513
Nombye o Razen Secial Cecula o Ruc WAPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCICNES £5°. DE MEJCRAS
WANG KAt 0925581553 Concaglo Valor Parcial Recargas{~) Rebagps{- Vator a Pagar
MEJORAS 2912 012 905 2.07
MEORAS 2013 032 22¢ 235
ME JORAS 2014 0552 025 37
Fecha de pago: 2024-01-08 18:1%:10 - ORDONEZ RUIZ RED DE PAGCS MESORAS 2015 .o e 2
FACILITO - MAURICID DEMOSTINES SMEJCRAS 2018 .o Q02 0.02
Saldo sigeto a variacion por raguraciones da ley MEJORAS 2017 0a3 233 2.50
MEJORAS 2913 132 .53 0.79
MEORAS 2019 008 003 0.95
MEJORAS 2620 145 -0.58 0.37
MEJORAS 2021 052 o2 on
MEICRAS 2022 oo8 ©0.03 0.05
MEJORAS 2023 0.12 035 o.08
TASA DE SEGURIDAD [ - S o000 0.52.
TOTAL A PAGAR 5399
YALOR PAGADG 5339
SALDO 50.00

Cadigo Seguro de Verificactn (C5V}
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TZodigo Catastral Ar2d Awvaipe Comurcgl 2023-04-01 10:335:30
1.34-14.55-048 72 S 482.57 ar Afo Control N* Tialo
EDIF PLAZA DEL MAR ESTAC.IC 2C5 2022 §92827 oe4s11
Nombes o Razon Secial Ceécula o Ruc PAPUESTOS. TASAS ¥ CONTRIBUCIONES £SP. DE MEJORAS
WANG KAl 7925587563 Conczplo Yaicr Parcial Recargas{-) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.59 9.9¢ 0.59
INTERES PCR MORA 073 0.090 0.73
- MEJORAS 2012 0.13 0.00 0.13
Facha de pago: 2024.01.05 16:17:13 . ORDONEZ RUIZ RED DE PAGOS MEJORAS 2013 0.54 000 0.54
FACILIT D - MAURICIO DENOS 5 MEIJORAS 2014 0.5% 0.00 0.58
Saldo sujeto a variacion por reguracionas ce fey MEJORAS 2015 2.01 9.00 0.0
MEJORAS 2675 004 0.00 0.c4
MEJORAS 2077 0.85 9.00 Q.36
MEJORAS 2013 1.20 0290 1.30
MEJCRAS 702 8.07 900 2.07
MEJORAS z020 133 0.00 1.39
MEJORAS 7021 0.55 0.00 Q.35
TASA DE S i 0.45 2.00 245
TOTAL A PAGAR $7.58
YALOR PAGACO 57.58
SALDO $0.00
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INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y Ll o@é suallb ':‘ Q" H
s, gf
DATOS DEL PROPIETARIO 2 L ; 1 s ;.
A Gl
CEDULA/RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL SENFAIE 7
0925581583 WANG KAI- 100 % S
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C. CATASTRAL -34-14-05-048 , -80.774957
g;ggl%a“m 3’:;2’:*:;:;53@ v COORDENADAS GEOREFERENCIADAS ~ 0:851915
omecoon P DELAR
AREA CATASTRAL  8.72 m? /\
\
l
4]
.'\\//
DISPONISILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cedula Cliente

LINDEROS DEL PREDIC (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA}

FICHA REGISTRAL 29044
LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites mumnicipales. Es on documento unicamente
informativo. no otorga dereches ni es un permiso de consiruccidn 9 permise de funcienamiento™.
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Compraventa relacicnada con el ESTACIONAMIENTO NUMERO 1C-205. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MA
Circunscribe dentro de las siguientes medidas y lindercs: POR ARRIBA: Lindera con estacionamiente 2C-210. POR ABAJO:
Lindera con terreno del cenjunto. POR EL NORTE: Lindera con departamento 2C-106 en 2,45m. POR EL SUR: Lindera con

“El presente documento as vilido para la realizacién de trémites municipales. Es un docomento unicamente
informativo. ne oterga derechos ni es un permiso de construcciin o permiso de fupcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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REGULACION DE USQ DEL PREDIO

CLASIFICACION
SUB CLASIFICACION
TRATAMIENTO

USO DE SUELG GENERAL

USOS DE SUELO
ESPECIFICO

Urbano

No Consolidado
SOSTENIMIENTO
Residencial

Residencial 1

Pradio

Urbano De

Proteccion —

Urbano No

Consolidadc

OCUPACION DEL LOTE
APROVECHAMIENTO UA
FORMA OCUPACION: UA
LOTE MINIMO [mz): Segun reglamento de urbanizacicn vigente
FRENTE MINIMO (m): Segun regiamento cde urbanizacién vigente
EDIFICABILIDAD EASICA
NUMERD GE FIS0OS Segun regi
ALTURA {m}: Segtnregl
COS (%): Sagun reg'amenu ce urbanizacion vi g»ﬁl e
CUS {(3¢): Segun reglamento de urbanizacion vigente
NUMERO DE FISOS gente
ALTURA (m): igenie
COS (%) g ani jente
CUS (35): Segdn reglamenic de urbanizacién vigente
RETIROS

FRONTAL Segun regiamento de urcanizacion "'ge"tﬂ
POSTERIOR: Sequn regiamento de urbanizacicn vigente
LAT 1 Segun reglamento de urbanizacion vigente
LAT 2: Segun ranamanto de urbznizacion vigante
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): S_an reglamento de urbanizacicn vigente
“El presente docurmento es vilido para Ia realizacion de tramites municipales. Es un documonty anicamente E]_H-':‘- oty Jous 'E
informative, no etorga derechos ni o5 un permiso de consiruccién 9 permiso de Tuncionamiento™. ""‘I:'-'. g LS;‘.#_
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2624
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COMPATIBILIDADES

miento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

mercio bdsicol Tiendas de barrio, abarrotes. frigerificas con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias. heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas femeterias, papelerias, venta de ravistas y
perigdicos. micro mercados, delicatesen, fieristeria, fotecopiaderas, alquiier de videos, bazares y similares.

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiente, lavado de aifombras y tapices, tenido de prendas, sastrerias,
celuquerias, saicnes de celleza, reparacicén de calzado.

RESTRINGIDOS

Comercic basico2 Quicsces, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdlicas
g

“El presente documents es valide para la realizacién de trimites municipales. Es un dscumento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un periniso de construccian o permiso de funcionamiesto™,
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiantal ( O°d8 y Finmos
movimientes de personas o vehiculos) Talleres aresanales, taller de costura o rcpa en general, crdé_gdg;;al ‘ _b\slﬁapetg‘sl
calzado y articulos de cuero en pequena escala. Ceramica en pequena escala, ebanisteria, { !er%_s_de"orte -y joyeria.
imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepio la manufactura de los compenente a's:‘éﬁg,)spibdﬁc;p@fae gera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raguetas). Instrumentos de precision (6pticos, relojeddy, insFumentas “musicdles.

Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cermrajeria, ensambiaje de productos {gabinetes, p ai. fmailas, e otros).
Armado de maquinas de escribir, caiculaderas, fabricacicn de bicicletas, coches de nifos o similares, p &

toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Taileres fotcgraficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manuiacturas {confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.

industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen dajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequena industria en general, mecanicas automolrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de districucién de pinturas, solventas y otras sustancias inflamables; bebtidas gaseosas;
industrias de procesos himedos Yy que descarguen 2 la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion

de conductores eléctricos y tuberias piasticas, artefactos elecricos (Bujias. 1amparas, ventiladores, interuptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos indusiriaies de granos. grocesamierto de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(dioxido de carbono) o natural.

Industrial de Mediano Impacto B plantas ce procesamiento de alimenios. productos animales (vacuno, percino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Preduccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacion de azucar, chocolate y confiteria, cafe molido, alimentos para animales.
Fabricacion de medias y coichones. Produccion y comercializacion de muebles, puerias, cajas. lapices-palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmaceuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso Seco. Productos plasticos: vajilias, discos. botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas astalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de Dafc Yy cocina), baidosas y otros ravestimientos. losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidric y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para consiruccién, puntales. andamios. blogueras, tubos de cemento.
imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, ravistas, mapas, guias}, editeriales e indusirias consxas.
Fabricacion de papel, cartcn y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas. envases, elc.). Produccicn de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental. aparatos oriopédicos y protesicos. Fabricacion, almacsnamienio de preductos quimicos no
considerados en 13 e 14. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfélticas y ctros revestimientos. L beratorios de
investigacién, expenmentacion o de pruebas. '

Industrial de Alto Impacto Industias gue oroduzen mediano impacto y riesge ambienial (pefigrosas cor la emision de
combusticn, emisiones de crocesos, emisiones de ruide, vitracién o sdlidos): Procesamiento de: 2cidos, alcoheles. destilerias,
estampados, pinturas, productos guimicos inflamables y volaties, vidrios. canieras. Fabricacion o procesamientc c& productos
estructurales (varilla, vigas, rieles). magquinaria pesada eleclrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios. clavos, navajas. utensilios de cecina, maquinas y equipos para la industria), fabricacicn de
preductes primarios de hisrro ¥ acerc, productss metalicos (desde iz fundicién, aleacicn o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabadss. acabados con recubrimientcs;. Fabricacion y montaje de vehicul izados. garles de

automoviles v camicnes. industrias de aluminio, asfaito o procuclos asfaiticos. Procesamientio
+ Aas

s aicohciicas ¥y n
n d= cauchc naw

2samienio
3

Fabricacion de cemento. Fosloros. Destilacion, mezcle, fubricacion de
comercializacion ce fertiizantas, abonos, plaguicidas, desinleclantes. Fabricacidi
llantas y tubos), fabricacion de jabones, delergentes. lindieum, ASerraderos, oroc
aglomerados. Fapricacicn de pelicuias iotograiicas, pinturas, barnices, lacas, resinas

es. Preduccion y
stico {incluyendo
adera triplex. pulpas ¢
ntéti y materiales plasticos,
procesamiento de productes de fibras anificiales, curtiembre (proceso humedo). tinturas. SBcdegas de chatara. Tinturado de
textiles y pieles. Produccicn y distribucion de energia eléctrica (plantas termeelecticas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, lanteles avicolas. enlatadoras y empacadoras de pescado, orccesamiento de pescado,
crustacens y ciros productos marinos, ptantas ngorificas. Procesamiento de aceiies y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.

s 0

o v

“El presente documento es vilide para la realizacign de tramites municipales. Es un documenio rnicamente
informative. no otorga dereches ni es un permise de construccion o permiso de funcionamients™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciemnbre def 2024

DL 0 A

1294502SWBNFSRZ
documenis SRS o ey =1 oicEgs UR

Fecha de generacion de documenco: 2024-04-01 10:50:28 de 13

dadane. arta gob.ac opcicn validar




h AR i"’fﬂ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Sigus MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

trial de Altc Riesgo Industias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desamollan actividades que implican
criticos al ambiente y aito riesgo de incendio, explosion o emanacién de gasas, por la naturaleza de los preducios y

\as utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procescs de

\e minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencicn, almacenamiento,

i) cien de preductos quimicos peligrosos determinados en ef Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,

fidad ambiental, Anexo 7. Uistades nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de usc severamente

fue se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfrico, acido fosférico, acido

s clorhidricos. picrico, radicactives. Mangjo y almacenamientc de desechos radioactivos, Sciventes (cbtencion y
Explosivos y accescrios (fabricacion, almacenamiento, importacicn y comercializacion cumpliendo las

fnes de la materia). Gas lictado de petrdleo (almacsnamiento, envasado), petrcleo productos de petrdleo

amiento, manejo y refinadc), almacenamiento de productos limpics de petrdleo. Asbesios. Fabricacién y recuperacion

Efaterias de automotores.

Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescoiar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacicn, ceniros

ariesanales y ocupacionales.

Equipamienta Barrial Salud Puesto de salud. subcentras de salud, consultorios meédicos y dentales

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitarda (UPC).—

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y tachilierato), estudio a

distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro

de nivelacion académica, centros de ensenanza para conductores de vehiculos. agencia de modeios.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;

teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, mitsens. —

Eguipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion. centros de salud tipo A-B-C, unidad de

emergencia. hospital al dia. consultorios medicos y dentales e § a 20 unidades ce consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas

vetennarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y famiiiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,

centros de repose, orianatas.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque seclorial, centros deportivos publicos y privados, poiideportivos,

ascuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 ouestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacién de Bomberos, Unidad de Vigilancia Pelicial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, comeos y teléfonos.

Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias,

Equipamiento Seclorial Comercio Mercados mincrisias y/o plataforma de viverss y productos agroecoidgices.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos parqueadercs publicos, centros de

revision vshicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo. tanques de almacenamientn de agua. estaciones

radicelectricas, Centrales fijas y de base de servicics fijo y movil temresire de radiocomunicacion, Subestaciones eigctricas,

antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.

V7

Equipamiento Zonal Educacion Centre de investigacion y experimentacion a nivel medic y supe
aprendizaje y capacitacion. Institttes de Educacion Especial, centros de caoaciacicn lazoral ins
artesanales y ocupacionales. sedes universitarias; centros tecnologicos e institutos de educacicn supericr
Eqguipamiento Zonal Educacién Centros de interoretzcion 42 !a naturaleze: Museo ecolda )

R
(%]
[&]

observatorios, puntos de infermacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, cenuos de documentacion, biblictecas ¥ gaterias de arte. Centros de
premiccion popuiar. teatros, auditarics y cines desde 15€ hasta 300 puestcs. Sedes de asociaciones ¥ gremios p :
Equipamientc Zonal Salud Clinicas: hespitales de urgencias, generales y especializades entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consulterios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Sociaf Ceniros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
Equipamiiento Zonal Recreacional Abierto Pargue zonal, centros publicos Y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, pelidepertives y colisecs hasta 2500 perscnas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federacicres profesionales.

Equipamiento Zona! Infraestructura Plantas potabilizaderas ¥ subestacicnes eiéctricas.

Equipamiente Zeonal Funerario Cementerics parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y csarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales iocales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.—— -

infermative. no otorga derechos ni o5 un perniss de construccién o permiso de funcionamiento™. F‘F. fh]';:.g&
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Equipamiento de Ciudad Educacidon Campus universitarios, cangos tecnoldgicos e institutos de adu:(s’éron SUDETION, /eadros

de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas. AR S R

Equipamiento de Ciudad Cuitura Casas de culiura, musaos, cinematscas y Hemerctecas; teaw?'sfl‘aud}fcrios ?:%alas
& e

Foa——

mayores a 300 puesios. § ¥ AT e
Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de aspecialidades, hospitai general mas de 25 camas de hospitaiiZacich. /1\ s
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de reha ilitagren . 5 Seno dg
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencign pricritagiey,’, 7 el i
Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecoldgico Parqgues acializados, vivercs, jar:ﬁnﬁ} botanicos, ¥ "idblégdcs
ambientales. R el

Equipamiento de Ciudad Recreacionai abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico,

fauna, flora silvestre y campos de goif.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polidepertivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.

Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de cuito reiigioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.

Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuarte! de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal. sedes principales de entidades publicas nacionales, provinciales,

distritales, representaciones diplomaticas, consutados, organismos internacionales. Ceriro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales ce carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eleéctrica. plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,

plantas de tratamiento de aguas residuates, refleno sanitario, Sitios de clasificacion y tralamiento de residucs.

inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores historicos, culturales y simbglicos con caracteristicas

tipolgicas, moerfolégicas y técnicoconstructivas de singular imporiancia Y gue se encuentran-mvanianados:

Centro Histérico Asentamiento humane vive, nucleo urbano original. reconocible cocmo representativo de la evolucion del

canton. Representa un incuestionable valor cultural. economico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la

historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Argueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistorico, histérico o sacio

cultural, en suelo urbano o rural: y cuya cohesion y valor son reccnccidos desde el punto de visia arqueoiogico, paleontaldgico o

arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al "Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN enlaque el usoy

las actividades es reglamentado a traves de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacicn Area de tamanc varable, de gestion publica, privada o cemunitaria,orisniada a la conservacien d2 Ja

biodiversidad v las caracteristicasactuaies de bosgues deciduos Y vegetacion herbacea y en las que se puede desarroilar
e

actividades sustentables clentificas, racreacionecoiogica y turistica, de apoye al desarrollo local; v. pr dios de impacte

ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zopa adyacente ai limite ge! Refugic de Vida Silvestre y Marino

Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en 2 que en la qua se

el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesicnes de conservacio

servicios ambientales

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanes Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en ef drea urbana de alta

imperiancia como aperte al mantenimiento de remanenies verdes, desconiaminacion, configuracicn de fa red verde, y como

barreras de pro n y reduccion de riesgos para 1a ciudad. Chservarsn un | { !

partir del borde extericr de las cuencas.

Proteccien playas del mar Ares de ia costa comstituida nor la zona intermarsal gue

descubierta por el flujn y reflujc o pleamer y bajamar, de las aguas dal mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cuitive da arboles frutales y hortalizas: crianza de animaies para

consumo familiar; cultive de especies maderadles; actividadas acuicclas: pastizales; aprovechamiento forestal; actividades

turisticas y agrs-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos herticolas y fruticolas: cuitive y extraccion de especies

maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion

pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores). aimacenamientc de aborios y de

procuctos agropecuzrios; actividades acuicolas; viviendas aisiadas para propietarios y para el persenal de mantenimiento y
Uidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y. otras instalaciones para apeyo a la actividad.

Agricuitura Bajo invernaderos Granjas de produccion conrclada: cuitivos agricelas bajo invernadero, floricolas, horticola,

fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion ¥ cemercializacion de la materia prima agricolaa y otros

recurses naturaies biologicos como apayo 2 13 actividad rural.
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Forestal Viveros forestales, forestacion y raforestacion, fincas Y granjas y agroforestales

_Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces. crustaceos, meiuscos y otros organismos a traves de recursos

sepasﬁﬁ' FQE,_marinos, de agua dulce o salada; produccion de cria de orgenismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y
pjantas§’ a deportiva.

y ineria, cion de minas y canteras: actividades de sarvicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras: fabricacion

ializado almacenes de articulos ce nogar en general. deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;

y cortinas: antigledades y regalos; articules de decoracicn; articulos de cristaleria, porcelana ¥ ceramica:

iluinacion y sonido; venta de bicicletas y motecicletas; distribuidora de fiores y articulos de jardineria; galerias de

artimlos/fie dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audic y video); joyerias, relojerias, opticas. jugueterias,
otas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botelia cerrada),mueblerias Y accesorios de barno, venta de

n de zapatos; repuestos y accescrios para el automovil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y

~Intemet. cabinas telefonicas, cafe net y simiiares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapeuticos,

310s Wrcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico ¥ servicios vinculados con la salud y la balleza (SPA). Venta,

alimentas y accesarios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartsn, papel, plastico). Centros

comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area util, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, especticulos teatrales, recreativos,

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pocl-bar, discotecas, penas, salas de

proyeccion para aduitos

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de ban uetes y racepcionas

Comercic y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y sefvicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de

materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empeno.

Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehicuios {con taller en local cerrade), venta y renta de

maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados ¥ envasados que no impliquen zlto riesgo),

distribuidera de insumos alimenticios ¥ agropecuarios, bodegas comerciales de productes perecibles y no peracibles.

Centros de Comercio Comercios agrupades en general hasta 5000 mZ de area uhl. Mercados tradicionaies v centros de

comercic pepular. Establecimiento de carga Y encomiendas.

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distrioucicn de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citzs, lenccinios, prostibulos, cabarsts, espectaculos en vivo para aduitos (striptease)

y similares, certros de acopic de GLP.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de expesicion ¥ ventas maquinaria y vehicul T ia

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayerista, Distribuidera da g3as den

cilindros d2 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas ¥y pubiicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huespedes, posadas, residencias estudiantles con menos de 5 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, leras. Agencias de vizies, servicio de

Papeleria e impresién, laboratorios médicos y dentales, consulterics medicos y den unidades, renta de vehiculos vy

alguiler de articulos en general, reparacién de eleclrodemssticos, reparacion elojes. reparacion de joyas, talieres

fotagraficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondancia y paguetes.

Servicios Especializados B Cambios de aceita, lavacoras de autos y lubricadoras, districucion al detal de gas menos de 250

citindros de 15 kg. mecanicas livianas, mecdnicas semi pesadas. mecanica general, electricidad autometriz, vidrieria

automotriz, mecanica de metos, pintura automoetiiz, chapisteria. mecanica eléctrica, vuicanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,

mecdnica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas puglicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias Y apart-hoteles, pensiones, mesones, sarvicios de hotel-albergue mayor a

6 hasta 30 habitaciones.

Alojamiento menor Cabanas ecologicas, campamentos, refugios, hestales rusticos, menos de & habitaciones.

Centros de Juego Juegos de saion, elecrénicos ¥ mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong. bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotai de mas de 30 habitaciones.
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implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencién del Registro Ambiental, a ravés del SUIA, previo a su construccien y funcionamiesnto,
Declaracion Ambiental-, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando scn proyectes ¢ actividades industriales nuevas a implantarse en el Cant
con el Certificade Ambiantal —obtenide cen base a la Declaracicn Ambientai-, emitide por la Direc
Gestion Ambiental. S
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades indusiiales nuevas a implantarse en el Centon Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambienial-, emitida por la Direccion Municipat de
Gestion Ambiental, previo a su construccicn y funcionamiento.

Condiciones de impiantacion del uso Patrimonio
-Toda intervencién scbre bienss inmuebles patrimoniales requiere la autcrizacién de la Unidad de Patrimonic ce la
Direccidén de Cultura del GAD del Municipic de Manta en la gue se especificard las caracteristicas arquitectonicas y
edilicias 2 observarse en la construccicn y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuenie con la actualizacicn del inventaric ce bienes inmuetles pa niales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Historico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, iavadoras ¢a autos y lubricacoras, comercializacién de materiales de construccion vy
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacicn de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automoiriz, indusuias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustibie.

Condiciones de implantacion del uso equipamiento
-Los eguipamientos tendran la misma asignacicn de aprovechamiente urbanistico establecida en la zonificacion del
poligono al que pertenece. e
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiaies de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientaimente a través de la obtenicidn de una licencia ambienial que
sera otorgada por la autcridad ambiental competente, mediante el SUIA; y. deberan contar con informe favorable de la
Direccion de Movilidad sobre los impactes a la movilidad y sus medidas de mitigacién.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de linderc mas carcana a las instaiaciones de salud gue
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, ceniros de salud, clinicas, laboraterios, ceniros de investigacion de enfermedades para su implantacicn
se regiran a la ncrmativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autcrizacion emitida por la
autorided ambienial competente,
-En un radio no mener a 100 m, airededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacicn y de servicios sociales, no s podréan ubicar bares, karackss, discolecas, ventz ce ficor,
distribucion de gas de uso domestico 0 cuaiquier material inflamabie
-En un radio no mencr a 200 m de las insttucion !

s de educ ¥ 2 les, no se podréan implantar
plantacicnes agricolas que usen agreguimicos toxicos, ialieres gue preduzcen ruide y contaminacion, reilenos sanitarics,
depositos de basura y chalarra, estacienes de servicios. locales de almacenamientc y distribucicn de gasclina y cualquier
material explosivo, torres de aita tension y antenas de servicios ielefonicos, La distancia asiablecida se mecira en iinea
recta, desde los linderos mas proximos de los pradios en los cuales se ubiguen los equipamientes seRalados
-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamignic que ng interfieran en 2! funcicnamiento de
los astablecimientos cen usos de equipamientos barriaies o zonales, gue s2 ubiguen en i mismo iote dentn uera dal
equipamienta arincipal impiantado, pueden ser permitidos previe 2l informe de la Direccion d2 Planificacion.
-En todos ios esquipamientos es permitda ia implaniacién de una unidad de vivienda para efecios de actividades da
conserfjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contardn con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, cbtenido en base a iz Declaracion Ambisntal o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicoias que se encueniran funcionande en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental citenido en base al cumplimiento de ia guia de practicas ambientales o Ja Auditoria Ambigntal,
emitida per la Direccion Municipai de Gestion Amtiental segun corrasponda.

-Las actividades de cuitivo y preduccion bajo invernadero; agro industiiales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe coniar con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara ! tipo de permiso ambiental gue comresponda.

-Los cultives bajo invernadero cumgpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No pedran implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbancs parroquizles, areas residenciales. de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un reliro minimo de 10 metios respacio
de la via, adicional al derecho de via en &r2as ruraies y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

igole |
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instalacicnes agroindusiriales no se permitira el adosamiento ce las mismas.
Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
g disposicion de desechos solidos industriales, la prevencion y control de la contaminacion por emision de gases,
las y otros contaminantes atmosféricos; y. la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
. se sujetaran y reaiizaran confcrme 3 la Legistacion Ambiental Local y 3 las dispesiciones de la Direccion
e Gestion Ambiente y demas organismos competentss en fa materia conforme a la Ley.
ades que generen radicactividad o periurbacion eléctrica cumpliran con las dispesiciones especiales de Ics
publicos encargades de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismes competentes en ifa
forme a la Ley.
industrias contardn con instalacicres de acuerdo a las Normas de Arguitectura y Urbanismo y las ncrmas
bre la materia.
idades que generen ruidos o vibracicnes producidos per maquinas, equipos o hesramientas industriales, se
%n a la Legislacion Ambiental iocal vigente y las Normas de Arguitectura y Urbanismo, asi como ias disposiciones
2 Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en I3 materia, conforme a [a Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacién del Aeropuerio, medidos an un radio de 1.000 metros desce la
cabecera de la pista, ni dentro de las Fanjas-de seguncad este-ceste de 400 meros de ancho, medidos desde el gje de
la pista principal hasia la interseccion con el ceno de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petroleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arguiteciura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion pMunicipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en ia materia, conforme a la Ley.
Condiciones Especificas de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 35 m: Estacien de servicic area 4500 mZ; freme 55T
-No podran ubicarse @ menos de 200 metros de distancia de equipamientos de sarvicios scciales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera drea de temeno 1.500 m2, frente 40 m: Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
_No se autcrizara la implaniacion de establecimienios con el mismo uso que cambien de razon social, de propietaric 0
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipaies expedientes administrativos no resueitos
favorablemente para su funcionamiento.
_Las edificaciones parz algjamiento se someteran a todo lo dispussto para cada casc particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo ¥ Medio Ambierte.
Los centros comerciales CCS requeriran del informe de impacio y medidas de mitigacicn a a la movilidad de su entorno
amitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manria y cumpliran con retiros maycres a los
previstos en fa zonificacien respectiva y condicicnes es arificas de ocupacicn, que saran determinadas por !a Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,

_Los centros comerciales y comercios agrupades en mas de 1000 de area (i, no podran ubicarse 2 menos de 200m de
mercados tradicionales y centros de comercio gopular; esta distancia se medira en linea racia desde los linderes mas

proximos de los predios en los cuales se ubiguer.

-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpiiran con las siguientes distancias, gue se mediran en linea recta, desde
los linderos mas proximos de fos pradios en los casos siguientes:

-Distancia 2 owros Cantros de Distribucion del mismo segmentic: 3.060 melros en zonas
de caminos primanas y sscundarnios (incluidas zonas rurales), para @sics ¢ases. las cist
{nicament2 en &l mismo ser de Aujo vehicular.

-Distancia a Refinerias. Pla . Terminales de almacenamiento, terminas
astacicnes de bombeo de hidrocarouros, Hiocombustibies y sus mezclas. 1.000 melros.

_Distancia a Qieoductes, poliductos, gasoduclos Y cualquier cira tubsria gue sirva come madip pera transporiar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezcias, autorizados: 5C0 metros.

_Distancia a Ceniros de acopic y depositos de distribucion, de gas licuado de perdleo (GLP): 500 mebos.

_{Una distancia minima de 200 meuos a edificios en construccion o Proyectos registrados Y aprobados destinados 2
equipamientos educativos, hospitatarics, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanaios, centros de repese de ancianes, residencias de personas con capacidad reducida y centiros de preteccion de
menocres;

-Una distancia de 15
en 2 o mas niveles y
Y exprasas;

-En vias expresas urbanas y en ias 7onas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comignzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales):

-A 100 metros del berde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

_A 1000 dei lindern de las cabaceras Ce las pisias de l05 aercpuerios dentro cel cono de aproximacion ni de las franjas

~
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0 metras a partir del inicic-término de la rampa de los intercambizdores de wrafico que se resuelven
ce tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales

~El presente documento es vilido para ta realizacién de trimires municipales. Es un documents Hinicamesie E;ﬁ;:‘-%‘-"""
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de seguridad este y ceste de 400 m. de ancho medidos desde e} gje de \a pista prwcspai“;ama:’a nte -*mz‘g.coue joelale]
de aproximacidn, en las cabeceras Norte y Sur. ?

-En las dreas Patnimoniales se observardn las prohibiciones y restricciones establ !e 1das‘én 'l_a erpimftﬂ de reas
Patrimeniales; _(r'

-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasclineras en las vias 1cca!es\\p°no¢es ‘g ‘1 m. ‘dega\ndyy en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Emj(esa

-La Empresa Pdblica d2 Aguas de Manta, deberg prohibir la instalacicn de estacione N‘fgsﬁap gas
sectores donde certifiquen que existe la explotacicon de aguas subterraneas. \K "
-Los establecimientos destinados al cemercio, almacenamiento distribucion de combustibles, gasd eras, depdsitos de
gas licuado de petroleo (GLP), materiales explesives 2 inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operacicnes Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposicionas de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas crganismaos competentes en la
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios gue tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frent2 minimas:

-Los centros de diversicn gue correspendan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 obsarvaran las siguienies condiciones:

-Podran ubicarse a distancias mencres al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte ¢ estén integradcs a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y aigunc de los eguipamientos detaliados. respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencicn de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los nesgos inherentes por la entidad competente.

implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a traves del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida per la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental. las normas de Arguitectura y Urbanismo y ias expedidas para el efecte.

Condiciones Generales de implantacion del Uso Comercial y de Servicios

-Las actividades de comercios y servicios permitidos pedran utilizar hasta e! 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacion y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
astablecida en el PUGS u otro instrumento de planificacicn: con fa respectiva reqularizacicn ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permisoc ambiental que corresponda; y,
wmphr con las Normas de Arguitectura y Urbanismo vigenies que les sean correspondienias.

-La prevencién y control de la contaminacin por aguas residuaies por ruido o por emision de gases, particulas y clros
contaminantes atmosiéricos en actividades de comercics y servicics, cumpiiran con la Legislacién Ambiental locai vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipai d2 Gestion Ambiental y ofros organismes competentes en ia materia,
conferme a la Lay.

-1 os esiablecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consume © de negecio los combustibles,
tanques de gas licuaco ce pewrolec, materiaies expiosivos e inflamables. se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador. a las Mormas de Arguitectura y Urbanismo. a la Legislacion Ambiental Local
iones da Iz Diraccion Municipai de Gestion Ambienta! y cemas crganismos competeniss en la
ocran ubicarse dentra del cono de auravmgc ion de les aeropuertos, medidos en un

ecera & de la pista, ni dentro de las franjas de segundad este-ceste dedl0 metros d

hasta la interseccion con el cono ds agroximacion.

1-

eras en

N v, o

V;antn \;' 2 las dispos

maieria. conforme a
radio de 1000 meiro
anche, medidos ""cs"
Implantacién industria d
-Los proyecios © c.cw.d des industriales nuevas 3 implant
—obtenido con base 2 !z Declaracion Ambiental- emitido
construccion y funcionamiento.
Impiantacion industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencicn de accidentes en la raalizacion de tales actividades.
-Ob:er‘ﬂr 2l Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por l2 Direccicn Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuenfran funcionando y operando.
Obtener Licencia Ambiental a wraves del SUIA. Zstas industrias se localizardn exclusivamente en el area de uso
industria!,
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantan Manta, contardn con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudic de Impacic Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambientai, previa a su
construccion y funcienamienio.
-Contar con procedimientos ¢e mantenimiento praventivo y de control de operacicnes.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendic de expiosion senalacas en las Nermas de Arguitectura y

arsz en ef Cantén Manta, contaran con el Registrc Ambiental
o per la Direccion Municipal de Gestién Ambiente. previa a su

“El presente dacumento s vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documents dnicamente
informutive, 1o otorga derechos ni es un permiso de coustruccitn o permiso de foncionamienio™.
Fecha de Vencimienta: 31 de Dicienibre del 2024
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Urhanismo, en el Reglamento de Prevencion de incendios del Cuerpo de Bomberos dal Cantcn y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa 2 nivel nacional
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El presente Informe Predial de Regulacion Urbana y Uscs ce Suelo (IPRUS), es un decumento infa Q&:L‘Jtiér_:,‘ § A se@di%.é
ol aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forme y Ocupaci@n dsl Sielo]! re‘z}{&s para‘,f
la construccicn, consideraciones para la edificabilidad basica y maxima, y sus afectaciones, dccu nte=qud 5879 era con 14/
implantacicn otorgada por el propietario, y/o ia informacion disgonible en nuestros sistemas en virtu su tbicacion: y5& pue !
relacionar para los respectivo estudios periinentes, es impertanie mencionar que detido a la desaclua: ciﬁg{fhfégﬁ'al exi;t)éﬁte
no se puede determinar gue exista conflictos con ctras propiedades, por este motivo se deja salvado el d % Q/fa‘ien:,esqsf’

Ll

iy . & .‘l
Dirzccién de Avaliios. Catasire y Permiscs
Municipales 3

“El presente documents es vélido pars ia realizacion de {ramites municipales. Es un documento dnicamente

informative. ne oterga derechos ni es un permiso de construceion o permiso de fuscionamienia™.
Fecha de Vencimienio: 31 de Diciembre del 2024
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trdenanzas municpass y dema; DTS ra‘auor'ada con i3 Propﬁﬂd Hmn.—l como las rescluciones
y dispasiciones emranadas de s drgancs d2 Adrunislracion 4d inmuedis;

Adoptar medidas de sequridad tendientes 3 precautetarla inlsgridad fisica de oS cooropietarios v usuaios en
general y, de los bienes del inmuetle consitudo en condominie o declerade en propiedad harizontal

f)  Previa auloizacdn expresa y por escrio de la Asambiea de Copropietarics, confrataa las pdlizas de saquro
adicionales que se2an necesaias o conveniznss para ol inmushis;

Elaborar y presentar 2 la Asamblea Generd da Copropietarios, & presupuesto cperaciond anual del Edificio;

ul

v)  Preperary soficilar a i Asambiea General e Copropiefarics, f robra 62 cuotas exracrinarias nara casos ge
emergencies y 2quellos Gue vayan de acuerdo con las necesidades del Ediice: ‘

w) Realizar I3s reparaciones necesaias y urgenes sin esperar autorzacin 2iguna, en ¢ast de inminente peligro
de ruina del inmueble 0 amenaza para ta sequidad o salubridad de les personas que elarcen derachos de uso
o de dominic;

x)  Ejercer los demés deberes y avbuciones que Je asigne fa Ley de Progiedad Horizontal, su Realamento

General, y el presente regiamento inferng, asf como las resduciones de los Organos de Adminisracidn del
Edificio.

Ga

Art, 58.- REPRESENTACION LEGAL - La representacién legal judicial y exirajucicial da bos copropislarios del Edifisio
Plaza del Mar, la ejerce indwduaimente, & Pnﬂdsﬁ ye Admiriskader en fodo o refacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal,

CARITULO Vil
DE LA SEGURIDAD

DE SEGURIDAD.- £ costo gel sisiema te seguridad l,unsecanira‘ en &f Edfficio, seran asumidos a

Art, 67.- SISTEHA
alicuota de propieced por cada departamento y por cada uno de los coprovietrios de cada uno g

promata de cada

Ao

elios.

CAPITULOIX :
SCLUCICH DE CONFLICTOS

Art. 66.- Cuaiquisr coniraversia que suja ente los ocpropietarios o usuarios del Edificio, podr ser sometido 3 u

procadimiento concifiaforio verbd, breve y sumaric, que se ventilard ante ta Asamblea de Copropiefarios.

Asi misma, los copropietarics podran ronvenit, previo 2cuerde ot sserifa, que fas diferencias que surjan entre
sllos, en relacién con fos derechos de wiifizacién ¥ goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes

iahla Aerlarsda on nraniadad hadmatel cardn camo nm,
comunss def inmusble declarade en propiedad horfrontz!, ssrdn sometidos 2 fos procedimienios previstos en Iz

L;y“;ze Arnnr—;e y u@aﬁuﬂ pﬂhrcada en o Regsio Oficied No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salv

Al - !._ |;
\“\pclb](x“t‘ \_"‘ <




Ammeminlan A Maneasi htas -

Amda

Presenia a Er—ac"’ri“&'a General 0 & Drestoro Cenard, para que esie a sy vz PR3 €N CON

~58I0:T3 US C-_r‘u‘ Uuitianaa, SEEE‘JG CONE30anGa, oon e ‘uca-.-..w::‘-jﬁd Gue &is3 75 3&haici

~ baiances; proyesios de presupuestn; estados de siacin 2 informes sobve k2 adminisiracién 2y carqo;

g Preparar y presemal 212 Asamdiez ¢s Coprepisizios pzra sy anrobaian, en concoriancia cen iz
Progiedad Horizonial, y de su Reglamento Generdl,  proyeci de regiamento intermo ¥ las normas nercsjra“

y ccnvememes HET: &a&mm&ama&m-n:a':eszcmtmas‘Ge!'u:mﬁe’ﬁt’e‘y'ﬁ"xmomca felacion de los

copropietarios;

Recauca 0enro Je los pnmeros diez dias Ge T302 mes y mantensr Bajo st rasponsabiiag personal y

pecuniaia, fes cuofes a’ﬁm y exreortinaies de los copropielios v, en caso de mora, en primera

nstancia realizar una Geston 0¢ cobro erguUTIal y, S Dersshiers Ja mora en el paqo, cenera codrarias.

juniamente con los miereses establecidos y los de mora, de acomrdo con b establecido en la Ley de

Propiedad tHonzontal su Reglamento General y este regiamento Intermo;

Al cesar en sus funciones, devolver ios fondos y bienes que Tviere 2 sy Cgo y presentar los informes

reSpectvos;

Ordenar la reparacion de ios danes ccasionados en los bienes comunes del Edifcio: ¥, Ia reposicion de ellos a

costa el copropietanc, BTendaiane o usuano causante 0 rasponsable g taies, aaiis. Asi mismo, ordenara la

reparacion de los dafios ocesionades en los bienes comunes individugtes 0 en ks exclusivos def Edificio;

cuando 0icnos dafios ProdiZean o puedan liegr & producs menoscabo a i3 promiedad de los oL‘c—s'

condominos.  La reposicion de dichos dafios se resizard  costa del copropietario, arendatario o usuario

causante 0 responsable e (05 mismos.

Solicitar que se dicte, laTnposicida Ge sanciones'y multas 2 los copropietarios infaciores o que causen dafios

a la propiedad NoMZoR2L £l preducio 42 dehas sanciones y mustas m@esara a Fondo Lomin de Keserva:

Celebrar los conirates de adquisicién, amendamiento de bienes o servicios

necesarios para la adminisiracidn, conservacion, reparacion mejora y sequridad de los bisnes comunes del

inmueble constiuide en condesmimio o deciarado en sroniedad horizorial denin da los monfos v con lads
autorizaciones respechives |

I Previa les autorizacianse r"ﬁ:pefb*'ﬂ'*as celebrar confrafes do baboio parn of personal cuhaltarna
empleados y obreros necesanos gaa:}a administracidn, consarvacion, fmpieza y seguridad de [os bienes def
Ediicia; y, CaiEial 188 FEmUNGISGiones 4¢ 105 mismos, 65 qUs debarn sar 7 fommar bare del resuoiies 10 e
gestos i, Debed cunp el y oortiazments s oia U ¢ b s abandn
derivadas de o5 coniraios que celedre; T R

K Cencelar cumplida y opormamente tforias fas obfigaciones de cardcier comin 2 entidades piblicas v
privadas; |

| Custodiar y manei & dher ¥ las perfenencias comunes, 2hrir coentas Banesrias ¥ 02 cira indole, y girar

conia gllas hasta por Jos VaIOres y Lon fes debidas avicnzzciones.  Mane@ un londo rofaive para

adquisiciones pequelias, pagar cumpldamente ka5 deudas comunes v, en genera conducir arch‘j‘a ¥

gicieniemente 13 0esion SCONGTICA. LS Tuentas bancanas poaran levar frmas conjuntas con fa del

Presidents, Si 2si o (ispone 12 Asamblea de Copropistarins

Llevar, con sLjecion 2 10 DARCIDOS 02a tecnica contatle, 13 contaniligad de i Administracion dei inmusble

conslituido en condominio o deckrato en propiedad harizoatst

a)  Llevar un 0o de regisrd & CODOKIELENTS, aTEncalancs, avecdores anborahoms y Usuancs de nmuedles
de vivienda, segin sea ¢l case, con indicacida de sus respectivas cuotas de derechos hicnes exclusivos y

. demas caos; EEn

P Cumply y hacer cumpf Ias resoluciones, Bsposiconss v Grdanes

T
=8

I

TETeTre et e el 68§ EE

m)

& ek ooropietarios, def Uirestoric Generaly de si Presideni /’-’\Tf ‘
s b [ - I . . ] : o H ) .. :
| Conservar en arden ¥ debidamente archivados ks Fdes del inmushle mé‘sﬁdgm codominio 0 Heciarada

el
a1

}‘ en propiedad Norzonial, Di2nds. MEMG2S y demas deoumanios cor;aaﬁ\:am.:,s':q
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§) AUOZE PO ssumio & AUTNSTAY, pEa qus conval
- edemialadl _ 22 - M me meimem e -
& GUMIISTEIN Gc. W05 Uiznss Comunss, v siia
planieadas par ios coprogisiarios y ia Adminisiracica.

Fdiss |n Y pmm!f\:‘ a51ning np':'

o

Rasolver cunlquier susshign inharenie 2 13 adminie

los copropigtarios J i Adminisiracian.

—— .

098 Gue le 2signan fa Leyde Prepiedad Horizonial, el

Adicianaim—n:n Podr3 eiereer los demas deheres y 2
Reglamento General y este reglamento inferno.

Art; 62,- DEL PRESIDENTE.. Fi Prasidentz de Ja Asamblea Ganeral da :“nnrr ieianing, que adamas sera eJ Pragidenis
del Directorio Genaral, seqiin comesponda, serd elegido porte Asamiies General paz & pariods Ge un ano vy podra Ser

reglegido indefinidaments. Para ser Presidenie se requizrs tenar 3 calidad d2 0 DropIaao.

Art 53.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son airbucio &5 y deberes del Prasidents;

3)  Convocary prasid fas reunionas de la Asamipiea da C; epropietzrics y ¢ol Dractorio General, segin
comesponds;
o) Ejercer el volo en jas reunionss ded2 Asamblea General y en ias dei Direciorio General y, cuando
del caso, dirinir la votacion ejerciendo ¢ mismo;
¢} En caso de fafta o impedmento tempoval del Adminisiador, dasignars provisionalmante s
reemolazn o delenara 2 ol cooraoietarin las mismas hasta que se resuelvz ia m3s conveniente; i

d) Previa auferizacion de la Asamlea General, confratara ura poliza ¢2 seqwro confra incendio y
dafios a los ascenseres, segdn o Sopussts an'la Ley do Propisdad Herizontal v, cuidar de sus .

oporwnas renovaciones. Bl o los segaros comespondiagtes, los contralard a favor de los

UOprupiu oS, v,
Cumplir las funciones que le encargue b Asamblea do Copropietarios, ¢ Direstorio General y
aquélias Gs'"biﬂridjr en la Ley de Propiedad Honzoniz, e Reglamento Gemra‘ y esie

<D

reglamento infern
Art. 64.- DEL ADHINISTRADOR - L persona que efsrza la adminisiracion el Fdificiy, sers a elegida por la

Asamblea de Copropietarios, pra & uemdc ﬁe 4 afo, udiende ser rectegida indefindamente. Para gjercer |
admiaisiracion no s2 requiere ser copropictznio def ivnusble: Sila parsona que gerza [ adminisiracion falfare

temporalments, se delegard 3 ofro copropietario- esas funcionss v, si ba %‘a fuers definifiva, fa susfiivcion serd
resuelta por la Asamblea General

Art. 65- ATRIBUCIONES Y DERERES DEL ADMINISTRADOR.- S aiivucines y
deberes de la persona que eierzala

Administracion:

=

3l Adminishar los hienss comunes dal Frifies o, coa of maver galny sfaiay
| zl

fa Ley de Propiedad Horzontd, en el Reglamenfn Gena’" Y en esia reglam:

b)  Adoptar opertunamante ias medidas para la tuenz conservacidn da ios '-:Ee-..-

reparaciones que fusran necesarias;
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eDIFICIO PLAZA DEL MAR = iak g L
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( S ghaioe 4 Y /
QUCRUN.- &l quérum para ies reuriones del Directorio Generdl estxé integado por |2 concurrencia de un
SI0 U6 MISMUIGS GUS TSE3SRis Mas US 13 mnss. Of io huniae ta GUiem 38 hard una sagunda convosatnrs, 1

-que podra-inieiarse-una-vez que hiayas Fanscumido-of menos sesenta minuios desde fa hora en que fus convacada Iz
i

Orimera reunian, con ia aaveniencia qQug ia reunion se efeciuaé con cuaigL Were & nimero 48 mismaros que
Aniot
gsisian.

-

= DEOBECEMTASIAN. N Lo raortnnsm il Berte o sl conten o aBie et con oo B o
Art, 57.- REPRESENTACION.- A b5 ramicnes dd-Dislonis Geperd 25583 sy Prasidente, 565 mismonos Ve
Secraterio del misme. De ser of caso, e Divecterio Ganerdd podd mvitar a una 0 varias personas paa fratar

especificamente el asunie inherente y punfuializato en la convocatoria. £1-Direciorio podra soliciiar a presencia en sus

seciones de Asesores Fepecializados o Profeciondles qua, 2cishedn £on voz perg sin volo, En ninadin ofro cago co

permitird la particpacion de persona alguna, inclusive fatindose de coprapicfaios del edicio.

Anpn

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Diectorio Generdl tiane derecho a un voto. Las decisiones
def Directorio Generd se fomardn por mavoeda de votos que regresenten mas de Ja mitad de los concurentss 2 ia
sesion. En caso de empate en ia volacitn, & Presidente del Direciorin Generd la diimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Lzs actas def Directorio General deberan ser aprobadas en ia misma reunion:
ilevaran jas fmas-autowrelas de; Presidente, -Oef Diectocio Generd v def Sewrefario, quien dard f2 da lo resuelto. £
Secretario levara bajo surespensabaidad, un Libo de resriones de las Actas orginales.

Anrt. 80.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adople & Directorio General son obligatorias pera todos los
copropielarios, aTendatarios, comodatarios, usuanos, y en qenerd, para fodas das parsonas que ejerzan derechos de
Us0 sabra bienes exclusives yo comiunes det Edificio.

Ari. §1.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL OIRECTORIO GENERAL- Son deberes y afrihuciones del Diractorio
General

a) Examinar y poser a cossideracion de Ja: Asamblea de Copropiefarios las cuentas, balances,
presupuesios e informes que fe presentare B AdmisskaciCa;

Preparar y poner 3 consideracitn de fa Asamblea de Copropiatarios Ja pro forma del prasupuesio anual
de gastos def edificio; ia que necesaromente ¥& ecompaiiada de los planes v rrogramas que se
realizaran y ejectiaran;

=

] e e AR T S N Rommabelam da AL S o] o L = e e ~ n
¢ Preparar y sugsiv ala Asambisa de Copropieiaios & aports de cuotes exfracrdingias, de acuerdo con

s

las necesidades del Edficin:

d)  Prepara un informe pormenorizado sobre kas pdfizas de sequro que interesan 3 los bisnes del inmuable
declarzdo en propiedad horzonlah

¢} Preparary preseniar a i Asambica de Coprogistanies para su aprobacian, en concordancia con la Ley
. de Propiedad Horizontd y ef Reglamenio Generd, o proyects de Regé/ iemay-las normas
e~ rlieiy _

necesaias y convenientss paa Iz administazion da ko bisnes car}zygw}\ ghlnmiane-¢7id Smonica
) R Z% P

L Emele relacion de los copropierios; / /d “}: / W
8 oW
fﬂ" Previa rescliidn de fa dsamblen, confaler 2 f2 parsenz que gf{ecg‘%rﬂ rsiracian| del
4 - Etiicio \.\ 2 "l
l iF S5 \1\ 4‘7;.}_.5 ) /’,
g -
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Diraciado C.__[ﬂ-“‘l‘! de Dl.mﬂanfa wln dad Adminishrador que sean conlranas

1;-.-. AR

st resiamento, v 3 sstereglamento I miemo

e
I3 Ley de Propiedad Horzonis, a

var o refarmar bos desiziones del
asu

i Expedr o reformar y profocofizar €l regiamento infermo del inmueble, & infemretarin con fuerza obligatoria;

pr]

Ordenar, cuanda lo estime necesaio o conveniente, 2 fscalizackin de s Ciﬁf’ﬂfiﬁ‘)‘ coE dofaAdministraciom———

Exigic el Aduiinistater, cuanda fo creyera converiente, una garantia paa que iasponda por ¢f fiel y comecto
desempeiio de si cago, determinands Ia farma en que ha e rendese esa garanfia y ef monto de I3 mismg;

adminisracién de los bisnas comunes del Edificio;

(D

i} Dietar las normas necesarias y.convenisniss aarala 3

) Autorizar al Presidente o a Administrader, a contratacion del sequro obligateric que dispona la Ley de Propiedad
1l ; g !
Horizontal y su Regiamerﬂo Generd,

k) Rescivar cualquier asunto inherente a la adminisiracidn del Edificio; y aquélles que le planteen: el Presidents, el
Administrador, o los copropietanos.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL -, £ Direciario General, estard integrado per cinco copropistarios del Edificio,
elegidos por fa Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecico en fa Ley de Propiedad Horizontai y en
su Reglamento General

Los mismbros del Directorio durardn un alio en ¢l ejercicio de su cargo y podran ser reslegidos indefinidamente.

Art. 52- DIRECCION Y SECRETARIA- Fl Direchorio General estard presidido por su Presidents, elegido por la
Asamblea, y a falta temporal de éste por ofro.de sus miembros cfegido para dicho efecta. Sifa ausencia es definifiva, 13
Asamblea de Copropielarios designard su reemplazo. Ashiard come Searetario ded Directorio General, o Secretario de
I3 As2mblea de Coprenietarios, paen fisne solamente voz yno vifo,

Art. 53.- RENUNCIA.- Ef Directsio Generd deberd aveptar les renuncias y conceder tes ficencias soficitadas por sus
miembras, siempre y cuande no dfecien a su funconamients regutar ¥ que ks formulaciones no fueran dolosas o
intempesivas. Las perfinenies resaiuciones deberdn constar en ¢ acta de ia raspactiva reunidn. A falta de resolucién
favorable, & miembro respective debera confinuar en sus fnciones hasta tanto sea reamplazado.

. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Dieclore G=aerd se convocra v leadra sesionss ordinaras y
ﬂ'f[rgnrr‘]rtmx [28 rennicnes ordinanizs se las redfizardn duanie os es [IenS meses r:e_fe-f‘a Ay las
exfracrdinarias, durants los nueve dlfimes mesas del 5c. /;/ cpl P;,,L_‘ ;;J;r \\

\)“

Arl. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- E! Direcludo Gensred podrd Tewfse sin p 9‘,"3 tomo' m*ﬁa;qm:

Al
momenic o lugar, siempre que concurran fodes sos mismbres princpdes, e cuyo se:%'m F‘”a'.daajeﬁ,ﬂl n‘
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convocatoria, con la advertencia que fa reunion se efectuad con cuslquiera que fuerz el nimero de

e Lartan Aty moioReEra
Coropistarios que asishere.

Ne podra modificarse, en segunda comvocatona, &f orden ef dia establzcido para la primera

Art, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asambica Unvesal podid reupise sin [r4a convecalona e cualquier
momento, sizmpre que concteran todes los copropdelaios, en cuyD caso se Tt de ma Asamblea Universal.

Art. 44- GUORUM.,- El quonm para ks reuriones de b Asamblea General, en piimera convncaforia, estara integrado
oor fa concumencia de un nimero de copropfefarias con derecho a voto, que represente mas del 50% de fas alicuolas

de prepiedad del inmusbls consBeda en cordominia o dasarado en propladed herzonfel-Ense; unde-cenvecatoria el
quérum quedard establecido con e nimero de copropietarios con derecho a veto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento inferno o adopiar mna nueyo, deberd estar presente el 50% de copropistarios con
derecho a vofo.

£l Secretario ¢e dicha Asamblea Generd llevara unregistr con la fima o representzcion de cada asisfente ala misma.

lae

Pera ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada coprepietario deberd justificar enconfrarse al dia en el paga de fas
expensas comunes, orGinaras 0 exyaorinaries, muktas, Mereses de mora ¥ demas valores establecidos, asi como de
cualquier ora cantidad, medianie cerficacion otorgada por fa Administacion. Cada copropiefario lendra votos 2n
proporcian a sus respecivas icuoas.

At 45 REPRESENTACION- Los copropietarios pueden parficipar en [a Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se olergara mediante poder rofaraimente conferido 0 por medio de una carta cursada
2| Presidente o Administrador, fa misma que se adjuntard d acta dearespectiva sesian.

Ar. 45.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es ¢l copropietario quien fiane derecho de concurt a fa Asamblea y no su
srrendatario, comodatario ¢ isuarie, sefvo fo previio en & afio anterar de

Adt. 47.- VOTACION.- Las decisiones de fa Asamblea se fomaran por mayoria de vofos que representen més de [a
mitad de los votos que tengan los concurenies ala Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las acias de la Asamblea seran aprobadas er la misma sesidn; llevardn les
frmas auttgrafas del Presidents y.ddf Secrefario. B Adminstrader Revard bajo su responsabiidad, ef Libro de Actas en

originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las rescluciones de la Asamblea son chligatories para todos los copropistarios,
arrendatarics, comodataris, ustaios, y €a genardl, para todas les personas que gjerzan derechos e uso sobre fos
bienes del inmueble constituido en condominio o declrads ea propiedad horzontal

A 50.- DEBERES Y- ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones d I Asamblea General:

Elegir y remover de su cargo al Admiristadar y 2 Presidente de la Asamblea de Copr
"~ yez serd of Presidents del Direciorio Geseral '

b)  Eldgiryremover de sus cerges, a os cinco miemixos que conioman o Direciceio Genesd; =,
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con el preducto de multas, infereses ¥ con 2p0rtes veluntarip,

CAPITULO Vi

GOBIERNO, ADMINISTRACIAN Y REPRESENTACION L ECAI Nel EmiFiGin
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Art. 38.- DEL FONDO COMUN DE RESERVAL So estas
eparacianes dz los bienes de doming COmIL, p=3 ossios comunes wgenizs o mrravistos sor fuaza mayor somo
accidentes  teTemotos y gara gastas procy aados que dehan realzarse 3 it e apuecdo 3 vida i de materiales
. Y erementos. oo 18 DS © recubriani mriate Al pErzclnzs 2 oufarias v fechos. Fsie fandp s

i 2y rs ;
formard per un porceniaie de FeCG0 no menar & cieo o cientg (5% sk los gastos comunes, Y se incrementara

Art. 37.- CRGANOS ADMNISTRATIVOS . L2 edinisractin ¥ conird el Edficin estars 2 coreg de 2 Asamblea de
Copropietarios, del Directorio enerel del Presidente y def Administrador,

demas condiciones eXigidas por laley de Propiedad Paizosia sy Reglamenty, y &l presante regiamerto iniarno,

Art. 39.- DEREGHO DE VOTO.~ Cad conropietario enfz Asamblea Genera e derecho a volo en forma correlafiva
¥ equivalente ala alicuota de dominio fue caresponda 2 bien exclusivy, Segin sea el caso; siempre y cuando estén al
dia en sus pagos.

Art. 43.- DIRECCION DE 1A ASAMBIFA . 13 foombian &laa presidida por i Presidente designade por Iz
Asamblea Generdl. Achuard como Serm‘zm de [z Acoriflez de Loprogietaios y del Direstorio General seg(in
comesponda, el Adminisirador en caso de fata te Esie, se nombrard un Sepretyis & foc. El Presideiie ser elegido
por fa Asambiza para ¢ periode do mn o ¥ §807 serreelonidn wdefr?;mme Er c280 de ausencia temperal dsl
Presidente podr3 presidy I3 Asambiea 050 coprogistio designado para of sfecto, Para ser Presidente se requiars
tener Iz czlidad de Coprogieiaivs 0 Effificio deiaacy €A propiedad itizontal

Art. 41.- SESIONES- (3 Asamblea e Copropietarios tendrs sasiones Gdinarias y exbaordinizs. Las sesiones
ordinarias se redizarén una V&2 PN 3o Calendari, y ganiko do los es primercs meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizarén cande foeran comvocagas, bara frater asomtos deferminados eq I convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA - 1 5 tanvocatona a Asambica para sesiones artinarias o extraocdinarias, seran heches por
el Presidente o of Adminstada, ainidsy WOPia 0 3 peficidn de g de fos miembros del Divectorio, del Adminisirador
0 de copropiefarios que Tepresenten pes [o mencs o 50% dei fofaf de voios def Edife.

En caso que ¢ Presidente g Adminsizdar, no Frocediersn 3 comvocar 3 Asamblea General conforms 3 ineiso
antarior, los copropietarios Pieden amy comocase con o 7espado de par ko mancs ef §0% ael fofal de vatos del
inmueble en propiedag hoizontal, signiendo of proceso namal de coavocatoria

L convocatonia se efecuars medante documarty SSTTRD, CON 6o dizs hiies Poxiu nens de anficipacicn a la feghs

Ge reunitn, en la que constaran, o lugar, Ia fecha, ko bora y ks asymtos 5 irAiase en f3 sesidn, m\
DL ANEA LS Al NN,

~F

o = = = . , N if, |8 LI N, i
Una segunda reunidn, pocendy feazarse @ msma no artes de S&eni3 ms fﬂewfz defa bqas_%ﬂ_&'éq&éga(a 2
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Art. 33- DE LA ASAMBIEA pE COPROPIETARIOS - L2 Asmbies g2 Copronistaios e b maima eutoridad
adminisirativa y se compone de los copropietzeios o-de sus represanfanes ¢ mandatarios, reunidos con af qudrum y las

En &l caso que no hubier GUOT e I hora sefialada ap la PR COTACainrg, 65 §¢ enignderd Mi0cafa paa \\l
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CAPITULO VI

s BEL-PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su rsunion
ordinaria, analizard y aproband con f3-vofacion-de-mas-ds-la-mitad-de-les-asislenies-3-la-misma.-el presupuesto de
mantenimiento, conservacidn, sequidad y demés gasins presentados por ef Adminsirader. Dicho presupuesto deberd
tomar-2n cuentz 2l d2fict ¢ =l superavit def gfercicio anterior. H presupaesto lendra vigencie por un afia fisca, esta e,
desde enero hasta diciembre de cada afo.

(beseoi dr)

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES- L2 Adminsiracidn de 165 bighes camumes estard a
cargo del Administrador def Ediic.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expenszs ordinaies fas que son mdispensables y necesaries para la
administracion, conservacin, reparecién y segurided de los bieses comunes e mciuyen: gasfos de adminisiracion,
remuneracion de conseqjes y empleados del condominio, energia eléclrica pera las reas comunes, agua pofable para
lzs &reas comunes, sequiidad y viglanca, mantenamiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas comunes,
mantenimienio de equipos, files de limpieza, repareciones ordlsarias el inmueble, de su equipamienio y combustbles
para equipos def condominio y su segura:

F5 obligacion de todos los copropietarios et Edificio, contribur af-pago de gastes de adminisiracian, conservacion y
manterimiento de los bienes comunes, proporciondmente a 13 cuola que cada une de ellos mantenga sobre los
bisnes comunes segln f prestpuesto aprobado.

Ademss, estan obligados 2 pago oportuno de les primas de segure que amparan @ conjunto de vivienda o al cenire
comercial constifuido en condominio ¢ declarado en propiedad herizontal

Cada Copropietario es respansable de fos aporfes @ los que se reficre ef inciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ningin copropistaio estrd exento de estz obfganitn, 2un crando hays cedido sus
derechos, renunciado a elios o abandonado su ropiedad, mienias sea ¢ tidar de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o asufrcluarios seran sofidariamente responsables par diches conceptos, que se deben de

pagar los primeres dias déf mes.

Art. 33~ DEFICIT PRESUPUESTARIQ.- Cuando ¢ presupuesto acordado por fa Asamblea de Copropiztarics, resulfe
insuficiente para safisfacer lus gastos de adminisiracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocera

2 una Asamblea Exfrendinaria en j2 que se acordaran fos ajisstes requeridos v se fardn ks nuevas cuofzs a pagar por

cada uno dz fos copropietarios, Ias que seran exigivies a parfr def mes mmedalo posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraocdinaias sen las que e la Asamblea de Copropietarios
para 0be 25 ocasionales emergentes o tversiones en ¢ Ediacio, y 0o se desfinaran para cubr expensas ordinarias.

A, 35.- REPOSICION BN LOS BIERES CORUNES POR DANCS.- Los gasios de reparacion o reposicion que se

\r\h Or

e mgman en actos de Gufgao dofo de Jgim coprogietario o IS, Ser dé thenta exclisiva /}pmn Lisuarnio
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b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes axclusives del Ed

{
fama y con las fmitaciones impuestzs por i3 Lay da Propiedad Haizeontd, de
Reglamento [ntermo; -
o) Asistr a fa Asamblaa de Coovopistarios y ejercer su derasha de expesion & fravés def volo, de peticidn v en

generdl hacer uso de las demds arbuciones que a Ley de Propiedad Horzonld, de su Reglamento
General, y del reglamento indemo ke asignan como miemdro de ese drgano colegiade; o

4} Cumgl s disposiciones Tegales ¥ regfamentarias que norman d régimen de propiedad horizonidl, acatar las
resoluciones ylo dispasiciones de ja Asamblea de Copropiekzios, def Directorio Generdl, de! Presidente y

del Administrador;
) Desempefiar fos carges y comisionss que les sean asignedos per los Grganos competentes de fa

el
administracion; L - .

| Pemifr ala persona que ejerza j2 adminisiracion el Edificio, resfizar ja inspeccicn o las reparaciones de los
bienes comunes.

0} Nofificar &f Adminisrador del Ediiicia, con of nombre, dreccidn y teféfons de la Dersona que, en Su ausencia
por mas de treinta dis, quedara encargada de su bien, 2 fin de que actie en ¢asos de emergencia;

h)  Infroduck clausula especid, en los confraios de engjenacin, Kmitacion de deminio, comedato,
amendamiento o anficresis que celebre ef copropietario respecto de sus hienes exclusivos, en vidud de la
cual el adquirente o ef usuaic de elios conoce y se somele expresamente A presente reglamento
interro, conoce e valor de las expensas ordinarias y exvaordinarias y las normas Y rasoiuciones
generales anlenomente tomadas por T Asamblea de Copropietarios ¥ por e Direstorio General.
Adicionalmente, el copropietario deberd notficar su degisin de selehrar cualquiera de los contratos que
se indican anteriormente A Adwamisader det Edifch, previa 2k celebracidn de los mismos. EI
Administrador no otorgard ninquna carfficecion que acredite o cumplimiento de las obligasiones
emanados del reglamento intemo o de agueltas resolugiones 0 dispesiciones dictadas por los Organos
de Administracidn, sin fa previa verificarion que en ef confrafo qu2 se vaya a celebra consta I3 clausula
en referencia;

|} Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extracedinasias para 2 administracian, reparacion,
reposicion, mejora y mentenimiento de los bieres comunes:

j)  Sefislar domiciio paralas netficaciones que por cuaquier causa defia hacerde ef Adminisirador del Edificio.
En caso da incumplimienta de esfa ohfinacia los noffeadiones e hardn on o hisn exclugivy

k) Obtener bajo su exchesiva responsabiidad, fodas las auforizaciones legdles, municipales administrativas y
demd que fueren necesaias. '

) Los demds derechos y obagaciones estabiecidos en 2 Ley de Propiedad Horzontal, en su Reglamento, y en
el presente Reglamento Interns.

__ At 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarics o Usuarios langan deracho

e6iDir y usar les servicios comumes, deberdn estar 4 dfa en of page de fes expensas comunes de administracion y
ro val

ar
de cuaiquier oiro vafor que file fa Asamblea da Copmpicfarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - £ hesho que un bien exclusiva hayz permanecido cemado o sin ser habitado,
na exonera al copropietario de la chlgatitn de pagar las expensss ¥ gasios comunes y contrbuciones
exradrdinarias y, en caso de mora, fus raspecives intorsses calcuizdos 3 base de la o de inferés 3ctya vinante

del Banco Centrl def Ecuadar por cada mes 0 Taccidn de mes dectmide sin cancatacisy,

Art. 28.- REPRESENTACION.- Cuanda m bien exclusiyn pertenezea a dos 0 més parsonas, s g i
un mandafario en forma legal pra qos les represents en tndo lo retbacinado oo b propiedad ingsrac]
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR e
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Art. 21- DE LOS PARQUEQS Y ARFAS DE INGRESO - Lo copropistaries solamente podrén estacicnarse
en los sitios asigrades & cada cu2, & dack, Ios parguass ihinedos & 155 sussugles ddl Edificis, Los chéferss
~pEmansceran en dichas zoios sokamenie cuando reaien of byado ddl vehiculo quedanda prohibide 2 los
chéferes el uso de Loody, pasilcs, inieviorss, bodeges, o De gua manera, qusda prondido 3 los
quardaespaldas, empleades domésteos o cusiguier oo Fabaader en dohas 70n3s. Los servicios de fimpieza,
manienimiento; y pintura de-tos subsuelos de parquees; serd ordenado por ef Adminstador. s pranibido hacer
uso del pito, 0 dlarmas en los parquess. '
Asi mismo por sequridad, y par profibicion expresa de ks comespondientes avforidades de ransito, es
prohibido estacionar vehicubos en fa parte oot del Edifcia
El incumplimiento de cualywera de estas disposiciones, ser sancionado con upa multa de feinta dlaes ds
los Estadas Unidos de América, que serén desfinados df fooda de reserva comin. En 250 de remeidencia, fa multa
sera gl doble.

ART. 22- DEL RUIDO.- Estd prohibido racer rizdo que ateren la franquitidad de los copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposicitn, seran sancionados con ma mufia de einta doiares ge ks Estados Umdos de América,
que seran destinados a fondo de reserva comin. £n caso de reincidencia, fa muttz serd of doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de 13 aciividad resicenciad del Edificio, queda terminantemante
erohibido, fa admision de mascolas ¥io anindes domésfices. Su mcorpimiento dard fugar a 1a denuncia 2 las
Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva muta de freinta délares de los Esiados Unidos de América,

Art, 24.- HORA EN EL PAGO DE EXPENSAS- Fn coso de mor en & pago de expensas ordinaras y
exraordinarias, e Adminstrador cobrard los respeciivos aifereses de mora, caculados a bese de fa fasa de inferds
activa vigente del Banco Cenlral ¢ef Ecuador, por cada mes o facriin de mes alrasads sin cancelacion, a més de
ios comespondientes gastos de cobranza exirsudicidly judicid que ocasionen,

St un copropietario o suario e pegae s exensas esteblecidas, pasados fos fefnia dias de acordadss, el
Adminislrador podré inicier fas acciones legales para su colvo de conformicad con e legisiacién vigente.

Los copropietasios, en razén det derecho-de uso det deparizments, bodega o parguen olorgado 2 sus arendatarios yio
comodatarios, emanado del respecivo conrain, en caso de incompimienio 2 fes obfigaciones por parte de éstis,
asumiran dicho incumplimiento y, deberén ademis de sofictar ef esiablecimients de sanciones antes detaliadas, dar por
terminado f conlrato de arendarmierto o comodato y procedera farecuperacion del departaments de vivienda en foma
inmediata, observando el procedimienin converido en el canirain o cumuer ofm previstoen fa Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - 12 Asamblea de Copropigtarios esta acuitada 5 imponer sanciones de acuerdo a la
gravedad del incumplimiento del preserte reiamenty inferma, y de les demss dsposiones que regulan fa propiedad
horizontal.

CAPITULO Y DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARICS

 Art. 25.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos ¥ cbigacionss de los copropietarios:

3} Ejercer su derecho de corogiedad score los benes comunes gl Ediigo, y wsar de elleg SR Tehim:
limitaciones legales y reghameniarias estableciéas: [/ oE
b : _ [/ &
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[0 ConFavencs i Leyce Propi
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Art. 2. PROHEICIONES DAGA COPENCIZTADING H

! o) a S Al : N
aTendatarios; y, en generd, 2 badas b nersopac 2 ierzen deech
Plazgdat Moot ., I
Maia LS paf RS- Wi

a) Daiar, modificar o afteray B forma abuns o gy 4 Hitle de me

b Hacer uso abusivg de los bienes commes o SO0 2 51 desfin nafedd y obstaculizar de 2lgin modo gl

legitimo derecho ¥ Use de los demas; S
¢) Dejar de pagar las expensas ordinariag ¥ edraodnaas fadas para la adminisracian conservacin y
MEforamisnio de los bienes ccmunes;
d) Colocar objetos idles comer 1opa, afomiras o simaes enly fachada def Fificio:

e} Obsiruir lzs #ess omunes que stvan de boreciie o @ S 85026, con mushles y objetos que
imoidan ef More transty o decten I3 estéita, bueng Presestaciin v fmiera gef mmeeble, quedando
faculiado o Presidente ¥o o Admiiisiradar P¥a o imedialy ety de Jog mismos. La imposicién de
g2ncionss de 3 resfizars commicads oon fre petshitne Segin fa oy dg Proisdad Hosizantal, da gy
reglamento, y del presente reglaments inferng: '

o lstala Maquinas guz causen TGS, froduzsa RS, afamn o distorsionan Iss ondas ratiales y

e television o alferen o figa de la comiente a&hicr

I Almacenar sustangias Xpiosivas, fricas, insaiLines, maoiienies o-Ge profibida enenciz

K} Pintar o colocar rétuos, carteles. Jefrarns, SBUNCHS, 2505, inseripcinags o 5065 en 3 fachada del Edificio, en
135 paredes o cuaiguiera ge ias #reas Conmines;

) Oponerse 3 enrada dz sus Hienes exchsivg, de Presidente, dd Admir Tadar, obreros o técnicos
designatios* por eflos par

2 ¢ conrol g2 fancionar ¥erto o reparacisn da los dafios exislentes an Jos bienes
comynes;

m} Efectuy descuentes, reduccionss, dedueciones T Compensaciones e Ringuna natwrsleza respecto de los
Pagos que deben hacer, sem dsin P €xpenses comunaes 1 oo valores. Las reciamaciones deben
formilarse por escrits ¥ 83 vez pagadas tne vaies faciurados b lauidados.

N} Dar en venta o ariendy so bieat exclisiv, sip e commmieacion esia corgada por of Adminisrador del
Edificio, en fa que se CETIE que 51 3 dia pp o pago de

Su5 obligaciones para con o Edifdio
¢} El Administrador por tanto, serd responsabi amelaAsanbica e Copropiesaios, de
VENtas que se Eectien po g CoDroDistaios; v,
Pl Utiizar los bicnes comunes Gel Edicio comp s (i dmacenamiento, de ray
T sinmilares, savo que exis aOzaGn expresz y PO esorsio 8l Administade

comtnicar los amiendes y

inion, de trabajo  oiros Fnes

CAPITULO WV NE 135
SANCICHITS
Ar 15 SANCIONES.- (5 FEREGI0N de W 0 s 2o PORBIdes, 274 sancionado de conlormidad cop i
Ley de Propiedad Horzontd, sy TeRamenio, y d preset reglamento interng, sip peruicio def pagg (e Jas
regaraciones e indemnizaciones 3 que hubige iz e

. = A Ve~ + - - - . ~ 5 - "_< \-“".
Art. 20.- DE LA VESTIMENTA - Toda DES012 que ingrese of Edig 522 d2 forma/zény, 0 habitual "\
) v M g ) s l I\rz} e IR
Gevsra presentar la vestmanty decrata esin 65, gue pg 5o A € fnresg de PErSOEs SEmideligas 5 que = .
0e 2igna manera atenen cona el puder de los damss Copropistarios, i i
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i ( fJ muﬁ/v ,)
Asamblea de Copropictarics, de corformidad cor i esizblacido en & arficulo ccho def pre‘e'fie reﬂlcmvm

c) Destnar ¢ bien exclusivo a un obieto disinto para f cual fus consiruida, es deck, fa vivisnda, 2sf como también
les esta prohibido wsarios con fines Belios, o desinalos a acividades prohdidas por la Ley, contrarias o
atentatorias 2 1es buenas cosumbres ya Ea'ma'den R GENera O ciando ecten el &ea 0 fa sarunnd‘ d del Edfcio;

d) Instaler maquinas que causen ruidos, produzeen wibraciones, inferfieran o distorsionen las ondas radisles y de
television o dlteren ¢ Ao de la camients léckics;
e) Almacenar ststancias explosivas, taxicas, insaubres, malofientes o de protbida tenenciz

f}  Realizar actos en gmef.d (ue Sean coranos 3 i3 Ley de Prma.‘ad Horizontd, 3 su ra.ﬁaﬁénto y al presenia

reglamenta interno.
g) No se podran mantener pingim fpo-de masceias en los departamentos. h) Los miveles de misica no
podran ser motives de profesta de les vecinos.

CAPITULO Il

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bisnes comunes y de dominio insfienable ¢ indnisible para cada uno de los
copropietarios daf "Edificio Plaza del Ma”, las Freas de croudacion extecior, refiros, oficina del adminisirador, escaleras,
ascansorss, cuartes de equipes, cuarfos tcnioos, fobbys, cuaros de equipes de ascensores, cuaros de bombas,
terrazas de aies lo hara denfro de fas oficinas respechvas, los msmos ¢oe se encoentan defimitados en los planos que
consfituyen af Régimen de Propiedad Herizantd del "Edificio Plaza delf Mar"

A rt. 14.- DERECHOS INSEPARABLES- 13 copropiedad, use ¥ gece sobre ios bienes comunes son proporcionales e
inseparanles ¢z la propiedad, uso y goce de fos Bienes exdisives. Eo B engienacifn, gravamen o Smitacion de dominio

de éstos, estard incluida fa respectiva cuota sobre aquélics.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARKD.- H avendatario, comodstario, usuario, acreedor anficrético, usufructuario,
sustituird al propietano en sus derechos de w0 sobre fos: bienes commes ddf "Edficio Plaza del Ma™, y en las
nbligaciones inherentes a régimen de progiedad horizonal.

Los bienes comunes del "Edifcio Piaza del Mar™, ne pedrén ser apropiados i indhvedual, nf exclustvaments, y sobre ellos,

c2da coprapietario o usuanio Bens 1 derecho indivisible, comuniaio, ¥ dependiente, crya cuota de parficipacion estd

astablecida en 12 Declarona de Progiedad Horzontal

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- [a Asamhiea de Copropistarios aprobara b reparacidn de los
biznes comunes, de acuerdo con fa propuesta presentada por of Adminisiador. & s frfan de ranaraciones necesaias
y urgentes por inminente peligro de uina del inmusbie o amenaza pa la sequridad o salubridad de fas personas que

ejercen ef derecho de dominio, e Administador podr2 procedsr a su nmedial reafizacion Vmﬁwabaon de

Aca ' ~\?\C D
l2 Asambies de Copropietarios. m 2 D7 \\

// \‘\Q'
Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiza da Cmop;é;ém autquz*a'l?“.r}odarvacmn
construccian o cambia de-los brenes comunes, previa esfuds que presente Dﬂc{oﬁ\Gﬁ‘rﬁa@"Gﬁjﬂ i fT—dor y! !
2 e S
1\ 'y /i
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rabajadores, dependientes, funcionaris o colaboradores, uardianes, vaiames, y vinculados de 1) ;
natureles ¢ juridicas que ocupen par cuziquier causalegal, el Ediicia.

~Art 4, VIGENCIA~ El Reglamento Intemo de Cogropietarios del Tificio Piza de! Ma, enrard en vigencia desde su
inscripcion en & Registro de 2 Propiedad del cantin Martz, y se mantendré vigente mienkras subsista &l actual Régimen
de Propiedad Horizontal def *Edficio Plaza dal Mar”

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.-

EI "EDIFICIO PLAZA DEL MAR' estd compuesto de departamentos duplex. diskribuides en varios desniveles, n ¢l
mivel — 2.34 [ planta bafa de 10 departamentos duplex en ef nvel 0835 tenemos los parqusaderns y R plafa alfa de 10

. Gepartementos Duples, en einvel 414m a plarta bafa de 10 departamentos duplex y en el rivet 07- 02 a plantarattards

los mismo departamentos, en f rivel .90 tas planta baa de 10 departamentos duplex y o nivel 12.78m s planias
altas, en los niveles 15.65, 1874, 17.61, y 18.43 s planta baja de los depariamentes duplex y en los niveles 18.34,
19.62, 20.49, 21.37 [a planta ofa, desda ef nived 2142 2250, 2337, 24 5m se kevania imatome de d pISCS G0N SUS
respecives departamentos. El inmueble tiene das caracierisicas de un edificio mteligente; fiene instalaciones de aire
acondicionado central por departamentos y acabados de i en las &razs de vso comin. La estructura del edifiio es de
hormigon armado sismo-esistents, cmentada sobre nna Josa de cimentacidn prefunda. [as pavedes son.de bioque
alivianado d cemento. Los pisos estan riveladas y revestidss de porceiansio exzanero. Tiene 1n ascensor jooneses
merca Mitsubishi Sus instalaciones elécinces bisices cuenten con crowios Wndependienies ¢z aumbrado y toma
comentes de ciento diaz voifios, caleades dedicado para teléfona y TV, Cuenia con una piaia de emergencia. Tiena
un sistema hidrosanierio con tuberias, hemaes y accesorios de procedencia amercans, O edificio_ cuenta con-un
sistema de segundad y combafe contra incendios que fnclye una 7ed de 2GUa 2 presicn, cyefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los stiangs, Imgaras de emergencia y detecires de humo en los comedores. Ademas
tiene una infraestructura de slamas conira Insendio . La fackada es de Mamposleria y widrio en ventanas. La cudierta

es de hormigon amado,

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. §.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusiv: Los tepaiamentos, fas bodegas y los parqueoss
pertenecientes a los copropietarios, fos mismos que se encoenfran defimitados en los plancs que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza de! Mar*

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Y progietario de un departamerio, bordega o parqueo de vehiculos,
9 |2 persona @ quien ef propiciario Io cediers 3 ik de duedio, arerdaao, concesionarie, comodatano, usuaio, eft.
no podré destinario para un objelo Bckio, 0 que afecte 2°tes buenas cosiumires, 0 3 fa ranquifidad o segiridad de sus
vecings, 0 2 12 segunidad y buena conservaciin del edfficia y sus partes, 0 2 un chiein dsirto af que se indica en este
Reglamento. '

Los departamenios na podrén destirase paa Grsootecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, ni
atesandl, restaurantes, cafeterias, abacarias, Booreras, sdlas de fuee, v o0 S0 0 d&;@mglgagea i3 ds

Vivienda sea esta vacaciondl 0 permanens CNNERE 4 ’;\\

S AN

O -{_&: o
o) Consiruir nueves pisss, depariamerdos o locales comestisles, o e co;rjuﬁgﬁon%’dé CUARuie*inggle,
excavaciones ¢ epoufar obees de cudquisr clase, s las mismas conavienen i : 'wsi-gfé:r}?iag:_fa_‘sﬁmpiedta;d
Horizorta, de su reglamento, y def presentz reglamento fiferno. Las cbres wﬁ@ﬂ‘és.recz;a 3 ‘g@éﬁétﬁoﬁzw'&h
o R 7
80 L%




Ai)\ EDIFICIO PLAZA DE MAR ,

A "1 fg-\\}\rm@-" b \ﬁ@t{/) A
%G ENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR :
‘?OR RADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HG_REZONTAL

Considerando:

Que el Edificio denominado 'PLAZA DEL MAR " esta compuesto de dos solares y de una
edificacion fipo edificio, que se levanta sobre &f sofar 05 Y 07 de Lz Ukbanizacisn Cludad del Mar, sitio
Pizdra Larga, Cantdn Manta, Provincia de Manabi. Sobre los solares antes descrito, se levanta una

construccion tipo edificio escalonado, eftre las que se destacan_en el_nivel = 2.34 13 planta haia da10
departamentos duplex en ¢ nivel 00.36 fenemos Jos parqueadercs y la platz 2a de 10 departamentos
Duplex, en el nivel 4.14m [a planta bafa de 10 departamentos duglex y en ef nivel 07.02 fa planta afta de
los mismo departamentos, en ¢ nivel 9.90 fzs planta bafa de 10 departamentos duplex v el nivel 12.78m
las plantas altas, en los niveles 15.66, 16.74, 17.61, y 1849 Jas planta bgja de los departamentos duplex

v enlos niveles 18.54, 19.62, 2049, 21.37 a planta alfa, desde & nivel 2142, 22.50, 23.37, 24.25m se
levanta una tome de 4 pisos con sus respectives deparfamentos | Edsficho, cuyo fin es of de Residencia
permanente o vacacional.

Que es necesario expedir ef Reglemento Inierno de Copropietarios def "Edificio Plaza del Mar"
con &l fin de que contenga fas normas schra adminfsiagion ¥ conservacion e {os hienes comunes y i
mantenimiento y conservacion del edificio. .

Que. la Asamblea de Copropietios del "Fdficie Plaza del Ma’, celebrada el dia XX, v de
conforinidad con lo establecido eq of adiculy ence de k2 Ley de Propiedad Horizonid, en concordancia
con ¢l articulo ireinta y dos def Reglamento de 1a antedicha Ley, resuelve:

Expedir ¢! siguiente:

REGLAMENTC INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"

CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Ari. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- £ Reglamento e da Copropietarios del "Fdificio Plaza del
Mar", se rige por lo deferminado en $a Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento,

v 13 Ordenanza Municipal ded cantéa Maria sobre Propiedad Horzontal, y & Cédigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan fa Prapiedad Horizostat en 13 Repiiblica del Ecuador

Art. 2.- OBJETQ.- I presente Reglaments Interno fiens por objete establecer los principios y normas
sobrz adminiskracion, conservadion, mso- de Jos biees comumes def Ediido, fes funciones que
coresponden @ la Asambles de Copropieizios, facuiades y foma de deccion del Adminisfrador,

e

distribucidn de las cuotzs de administractn enve los copropietarios y indo lo qus convarge 2 los inferases
de lus copropiztarios y & mantenimients y conservacica de! o, ) - m\
NP
Art, 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las Gisposiciones el presente Reglamento Interno, fenen/é cgaﬁw oblifiogas, »"
Geberan ser acatades sin GsTncion, por fodos s copropfetarcs, amendadares, ocupaids fenedors 3 cualuier s
titulo sean estos personas naturdles juidicas. incluyendo los ceupamies ceasionalss o tﬂTpa‘Z%iasftef :gﬁme;l%roa : }
\ e - /’/
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|[Eseriura [20210861052P01826 ~ 525,022
|
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPEC!AL PERSONAURIDICA——
FECHA DE OTORGAMIENTO: |3 DE AGOSTO DEL 2021, (16:42) ‘
|OTORGANTES
it T R T o e e f Bt g AOVORGADBOIBOR sty s ta it D E R B e R
f Persona Nombres/Razen social Tipo intervinient Documenta de - |\, rdf? io [N 'oral:‘:;d Calidad - Persona que le
<] rviniente identidad nunlcacxo 2cionaiid . representa
. - REPRESENTADO 00900057370 {ECUATORIA P ROBERTC GONZALEZ
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A, SR RUC o1 NA PODEROANTE MULLER
A FAVCR DE- -
BarEnE Nombres/Razd ial Tipa interviniente Documento de Id :If i6 1Nacionalidad Calidad Persona que
ersona Nomoares/RazZon socia Ipo interviniente identidad en l:CEC‘O acionaica : ai represenw
RODRIGUEZ ARAUJO SHIRLEY |POR SUS PROPIOS | ~2q | -~ |ECUATORIA |APODERADO(A)
Nawrzl | oorina DERECHOS ceouta 1203598385 |5~ SeRECIH,
UBICACION
- Provincia B : " .. - Canton 2\ I Parroquia
CUAYAS GUAYAQUIL TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OESERVACIONES:
CUANTIA DELACTO © e ST
CONTRATO: INDETERMINADA
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S ESCRITURA PUBLICA T P

DE PODER ESPECIAL
~_QUE OTORGA

EL BANCO DEL PACIFICO S.A.
A FAVOR DE LA ABOGADA

SHIRLEY CORINA RODRIGUEZ ARAUJO
CUANTIA: INDETERMINADA
pr), COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provincia dsl Guayas, Reptiblica del
Ecuador, hoy tres de agosto del afio dos mil veintiuno, ante mi;
Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO, Notaria
Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, comparece con
plena capacidad, libertad v conccimiento a la celebracién de la
presente escritura: EL BANCO DEL PACIFICO S.A.,
debidamente representado por su PRESIDENTE EJECUTIVO ¥
como tal en ejercicio de la REPRESENTACION LEGAL,
judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., sefior
ROBERTO GONZALEZ MULLER, conforme lo acradita con la
copia de su nombramiento inscrito en el Regisiro Mercantil;

quien declara ser de nacionalidad espafiola, de estado civil

casado, de profesién Economista, de cincuenta y ocho afios de

edad, con domicilio y residencia en ests Cantén y cifgd/'alaf.:dq

o

Guayaquil. El compareciente decl

PODER ESPECIAL -A/F AB. SHIRLEY CORINA RODRIGUEZ ARAUJIO NFBcl

ra que su represghitada sg'!
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19

20

21

direccién: Calle Francisco de Paula
Icaza nimero doscientos y Pedro Carbo del cantén Guayaquil,

numero telefénico: cero cuatro tres siete ires uno cinco

cero cero, correo electronico: “reonzalm@pacifico.fin.ec.- El

compareciente declara ser mayor de edad, habil en derecho para

contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en
virtud de haberme exhibido su documento de identificacion y que

con su autorizacién ha sido verificado en el Sistema Nacional

de Identificaciéon Ciudadana del Registro Civil; cuya copia se
agrega a esta escritura como documentos habilitante.- Advertido
el compareciente por mi la Notaria de los efectos y resultados de
estz escritura, asi como examinado que fue en forma aislado de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccidn,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el Regisiro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase hacer constar el siguiente Poder Especial, que otorga el
Beonomista Roberto Gonzélez Miiller, en su calidad de
Presidente Ejecutive y como tal en ejercicio de la representacién
legal del Banco del Pacifico S.A., 2 favor de la sefiora Abogada
Shirley Corina Rodriguez Araujo, de acuerdo a las clausulas que
a2 continuacién se enumeran: PRIMERA: COMPARECIENTE:
Comparece el Ecomista Roberto Gonzélez Miller, en su calidad
ds Presidente Ejecutivo y como tal en ejercicl de la
representacién legal, judicial y extrajudicial del Banco del
Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como en efecto otorga, Poder
Especial a favor de la sefiora Abogada Shirley Corina Rodriguez

Araujo, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno dos



L

NOTARIA

Dra. Luisa Lopez

I cero tres cinco nueve ocho tres ocho guién seis (._12035__2:8"SWT =

8]

N para lo que se determinard més adelanfgq‘,:?SEG;ﬁNﬁ%:r;
# 3 ~ANTECEDENTES: a) Ei Banco del Pacifico S.A. s&*cedsttiiyo

4 mediante escritura publica celebrada el diecisiete de nm!/iembre

5 de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario Segundo del

6 canton Guayaquil, Doctor Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro

7 Mercantil del cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil

8 novecientos setenta y dos. El capitalrazltorizado ciel Banco dei

9 Pacifico S.A., asciende a la suma de SEISCIENTOS UN

10 MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE

11 AMERICA (USDS$601°000,000.00) conforme consta de la
Escritura Piblica otorgada el quince de mayo de dos mil catorce
13 ante el Notaria Decima octava del cantén Guayaquil, inscrita en
14 el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de julio
15 de dos mil catorce. Su capital suscrito y pagado asciende 2 la
16 suma de QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
17 CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
18 TREINTA Y SEIS 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
19 UNIDOS DE AMERICA (USDS 582°479,736.00), tal como consta

'J,\

20 de la Escritura Publica de Protocolizacién éutorizada por la
21 Notaria Quinta del cantén Guayaquil, el veinticuatro de junio de
22 dos mil veintiuno, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén
23 Guayaquil, el dos de julio de dos mil veintiuno. El Estatuto

Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta en la

[
I

Codificacién otorgada mediante escritura publica autorizada por

o
W

26 la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, el

27 dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registrg: 37"
e

~.

o7
28 Mercantil del cantén Guayaquil el cinco de abril de 'dos il

PODER ESPECIAL ~A/F AB, SHIRLEY CORINA RODRIGUEZ ARAUIO PEC g i~
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b) El Presidente Ejecutivo, Representante Legal,
Judicial, Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., se encuentra
facultado por el érticulo trigésimo quinto del Estatuto Social de
1a---I-nsti%acién,fpara—const_irtu_ir’ Apoderados del Banco. ¢) Es

intencidén del Poderdante, otorgar a favor de la Apoderada, un

Poder Especial, que Je permita cumplir a cabalidad las funciones

a ella encomendadas, y que no se vea afectada ni limitada en sus

expresados en el presente poder. d) Con los antecedentes
expuestos, el Economista Roberto Gonzélez Miiller, en su calidad
de Presidente Ejecutivo y como tal ejerciendo la representacidn
legal judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S. A.
conforme a las facultades constantes en los articulos trigésimo
segundo y trigésimo quinto del Estatuto Socizl, procede a otorgar
Poder Especial a favor de la sefiora Abogada Shirley Corina
Rodriguez Araujo, en base a los términos y condiciones que en
adelante se estipulan. TERCERA: PODER ESPECIAL.- El
Economista Roberto Gonzalez Miiller, en su calidad de
Presidente Ejecutivo y como tal ejerciendo la representacién
legal del Banco del Pacifico S.A., comparece con el propésito de
otorgar, como en efecto otorga, PODER ESPECIAL pero amplio
y suficiente como en derscho se requiere a favor de la sefiora
Abogada Shirley Corina Rodriguez Araujo, para que 2 nombre y
representacién dei Banco del Pacifico S.A., intervenga en los
siguientes actos y contratos: a) Suscribir en representacidn del
Banco del Pacifico S. A. toda clase de actos, convenios y
contratos relacionados con las garantias reales que se constituyan

a favor del Banco del Pacifico S.A., sean de la naturaleza que
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1 fueren, tales como contratos de hipoteca, cohtratos.-de -prends
[*]
0 -

2 industrial, contratos de prenda agricola, contfatos deprenda s’
a4

J

3 comercial ordinaria, contratos de prenda uspemalfec‘se comeg 0,
52 5%

4 etcétera, de manera tal que el apoderado se encuentra autorizado

5 exclusivamente —para—suscribir—los—actos —y- coniratos antes
6 referidos, sin que pueda alegarse falta o insuficiencia de Poder

7 para la realizacién de los mismos; b) Suscribir en representacion

8 del Banco del Pacifico S. A. toda clase de actos, convemios y
9 contratos relacionados con las cancelaciones de las garantias
10 reales constituidas a favor del Banco del Pacifico S.A., sean de la
11 naturaleza que fueren, tales como cancelaciones de hipoteca,
12 cancelaciones de prenda industrial, cancelaciones de prenda
13 agricola, cancelaciones de prenda comercial ordinaria,
14 cancelaciones de prenda especial de comercio, cancelaciones de
15 contrato de compraventa con reserva de dominio, cancelaciones
16 de contrato de arrendamiento mercantil, etcérera, de manera tal
i7 que el apoderado se sncuentra autorizado exclusivamentie para
18 suscribir los actos vy contratos antes referidos, sin que pusda
19 alegarse falta o insuficiencia de Poder para la realizacién de los
20 mismos. ¢) Suscribir en representacién del Banco del Pacifico
21 S.A. toda clase de actos, convenios y contratos relacionados con
29 contratos de fideicomisos en los que intervenga ¢l Banco,
23 autorizaciones de restitucionss parciales o totales, segun
24 corresponda; d) Delegar a terceros para que puedan inscribir en
25 los registros correspondientes, tales como: registro mercantil,
26 registro de la propiedad, autoridades de trénsito y cualquiera otra

»7 entidad u organismo autorizados por la ley, los contratos de

28 cancelacién de hipotecas, prendas /ipljgndas

1471

PODER ESPECIAL -A/F AB. SHIRLEY CORINA RCDRIGUEZ ARAUIO
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i)

12

26
27

28

contratos con reserva de dominio; ¥y

cualquier otro acto © contrato derivado de los mismos, de

“manera tal que el apoderado se encuentra autorizado

exclusivamente para suscribir los actos y contratos antes
referidos, sin que pueda alegarse falta o insuficiencia de Poder
para la realizacion de los mismos: CUARTA: VIGENCIA DEL
PODER.- El presente Poder Especial se otorga en

consideracién a la funcién que desempefia la sefiora Abogada

Shirley Corina Rodriguez Araujo dentro del Bianco del Pacifico
S.A., de manera tal que el mero hecho de la separacién por
renuncia o cualquier otra causal, de sus funciones como
empleado o funcionario del Banco del Pacifico S.A., conlleva
la renuncia y revecatoria tacita del mandato que por este
instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad establecida
en el Articulo dos mil setenta y uno (2.071) del Cédigo Civil.
QUINTA: DECLARACION.- El Economista Roberto Gonzéalez
Miiller, por los derechos que representa del Banco del Pacifico
S.A., declara que con la expedicidn del presente Poder
Especial, queda sin efscto el anterior a favor de la Apoderada.
Sirvase usted sefiora Notaria, agregar las demds clédusulas de
estilo para la validez de este instrumento.- HASTA AQUI LA

MINUTA que queda elevada a escritura publica, la misma que

-se—encuentrafirmada por la Abogada Consuelo Henriquez de

P4lit (firma ilegible). Registro nimero seis mil setecientos

veintiséis. Colegio de Abogados del Guavas.- Para Ia

o

1

celebracion y otorgamiento de la presente escritura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida

1

que le fue por mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifica



REGISTRO UNICO DE CON
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NUMERO RUC: 0930005737001
RAZON SOCIAL:— BANCO DEL PACIFICO S.A.

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: __ESFECIAL____ S

REPRESENTANTE LEGAL: BAQUERIZO BARRIGA ARMANDG ANDRES

CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972 FEC. CONSTITUC!ION: 18/01/1972
FEC. INSCRIPCION: 3171011981 FECHA DE ACTUALIZACION: 03/08/2020

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMED‘.;\ClON MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIC TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantdn: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE:PAULA ICAZA
Nimero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA Referencia ubicacion: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Talefono Trabajo: 042565010 Telefono Trabajo: 042563744 Email: whanchon@paciico.fin.ec

OOMICILIO ESPECIAL:

QBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS; UTILIDASES O BENEFICIOS - ADI

- ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO!

- DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

" DECLARACIONCE IVA

< DECLARAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* IMPUESTC A LA PRCPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
<Grnomicts, Derechas de

Son derachos de ios conlribuyentes: Gereches de iraloy confidencialidad, Derachos ce asislenciao.
informacian, Derechos procedimentales;: para mayor informacién consulle en wwi.sfigobec - = ¥ oo .-
Las cerscnas naturales cuys capital; Ingresos anuales’o casids y.gastos anuales sean supariores.a legilimilesesiatietidos e 2l R2gk
de la Ley de Régimen Tributario Interno-2sian obligadas a llevar contabilidad, convirtiéndose en:ageNlgs de ipfention: no. cdrazg
Simglificado (RISE). y sus declaraciones de IVA deberdn ser presentadas de mznerz mensual.s wr. e PEE. 1 %iaa .
Rocuerda que sus declaraciones de VA podrdn presaniarse de manera semestral siempre y cuan<o no'se i
tienes o preste s’,erva'c‘oianicamente con.tarifa 0% de VA ylo 5us venlas con tarifa diferente de 0% seag-Coj

\cxx};‘:t') %owwf\s

3boracién, Darechos
I

35 Wevar contabilidad; tansfiera
o5 del VAT emta

et AT . ‘~Pf}:'/;—ﬂ‘r-_ A g
@}/ FIRMA DEL CONTRIBUYENTE A {"_S;CR‘JIS?B“DE’R*:*‘ RUAS—

. -l QX OgANDos - ZeS T N
Deciaro que fos dalos contanicos sn estz dgcumento son exaclos ¥ '/efdaae/ros. rlo qg@;um&'}’bsp sbilidad 3gal qiggeeliase
deriven (Arl. 97 Cddigo Tributario, Art, 8 Ley d2l RUC v A 8 R;egia‘m/nrﬁo paszia Aplicacion da fa.Lsy del RUC). =

Usuario:  OXCAU30513 Cugar de emisién:fe/gamgun_f;:\v. FRANCISCO Fecha y hora: 03/08/2820112:08:26
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Serior Economista
ROBERTO GONZALEZ MULLER:
CIUDAD:-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicar a usted, que el Directorio del BANCO DEL-PACIFICO S.4,

en sesion celebrada el 21 de Julio de 2021, resolvic elegirlo PRESIDENTE
EJECUTIVO de la Institucidn, por el periodo estatutario de cinco-afios, con todos
los deberes, facultades y atribuciones constantes en la ley y en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EJECUTIVO ejercerd usted por si solo la representacién
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.4, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social

El Banco del Pacifico S.A. se constituyd mediante escritura publica celebrada el
dizcisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno; antz el Notario Segunds
del canion (:.zayaqm! Dr. Jorge Jara Grau, -inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaguil, el diecinueve de enero de mil novecientos seleniay dos. Aumenic
su capital suscritc y pagado a la suma de USD. 582°479.736; tal como consta de la
Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinia del canién Guayaquil, el
veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaqwt el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumentd su ‘capital
autorizado a'la suma de USD.601°000.000, mediante escritura piblica otorgada el
quirice de Mayo de dos mil catorce anie la Notaria Décima Octava del canton
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil-del cantdn Guayaquil, el catorce de
Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta
en la Codificacién otorgada mediante escritura piblica autorizada por la Notaria
Quincuagésima eng:b del canidn Gua/aq.ul el dieciséis de Febrero de dos mil
diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil, el cinco de Abril
de dos mil diecisiele.

Ateniamente,
(Messis fog My T 5]
: g8 &4
/]_\ Econ. Mario. sz y Mirio Phiilips .,4_¢ ;gig%g;\gg g;,q ;?{;ﬁ
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO ﬁE(‘FS no ENHOJABE 3EGuRfoAc

"‘l rq'j\p[ 0 ADJ8N1A




Acepto el cargo de PRESIDENTE EFECUTIVO del Banco del Pacifico S.A

Guayagquil, 27de Julio de. 2021(
/ = '
Econ. Roberte Gonzalez Miller ~

Nacionalidad: espafiola
Cedula de Identidad: 0924353709

Direccién: P. Icaza N° 200 y Pedro Carbo, Piso 11
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_' . Republica
=8 del Ecuador

NUMERO DE REPERTORIO:34.091
. FECHA-DE REPERTORIO:28/jul/2021
HORA DE REPERTORI0:12:32

———————

| .g®
S25725252

En cumplimiento-con-lo-dispuesto-en-ta-iey,-el-Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil, ha inscrito Io siguiente;

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno queda inscrito el
presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo. de_ la Compaiiia BANCO
DEL PACIFICO S.A., a favor d¢ ROBERTO GONZALEZ MULLER,
de fojas 58.025 a'58.030, Libro Sujetos Mercantiles nimero 10.255.

QRDEN: 34001
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Guayaquil. 30 de julio de 2024
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacig

= REPUBLICA DEL ECUADOH . St Ry

CERTIFICADO DIGITAL DE DA NTIDA[?'
—= =R ‘~Nljmerb'L’mir:’o,de‘-idéhtifi'cacién: 0924353708 %3525 f/szsﬁﬁ"

;Nombres dei cmdadano GONZALEZ MULLER ROBERTO |

-'ACondlcuon del cedulado EXTRA\JJERO

Lugar de nac:m:ento ESPANA

i Fecha de namm!ento ‘28.DE. DlClEMBRE DE 1962

'Nacmnahdad ESPA\JOLA

Sexo HOMBRE

'Instruccxon SU PERIOR

Profés:on: APODERADO
Estado CIVII vASADO
Conyuge LANIADO CASTRO MAREA ISABEL
Fecha de Matnmomo 14 DE ENERO.DE 202’3
Nombres. dﬂ' padre: (;QNZA1 EZ GONZAL‘:Z GONZALO
Naf‘lonahdad ‘“—"SPA\IOLA |
Nombrﬂs de ia madre MULLER VILLAREJO MARIA ANTONIA
Nacionalidad: ESPAROLA
i Fécha_dé expedicion: 17 DE ENERO DE 2014
. _Corldii:riénide donante: S| DONANTE

. ‘lmorr*acxon certxfczda a la fecha: 3 DE AGOSTO DE 2021

;lesor r“AQ;AEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -
GUAYAQUIL

ificado: 215-606-78071

I A

lng anando Alvnaf
Director General def Registro Civil, Identificacio ony Cedulac
Documante firmado a.ectmmvarmn e

0

L_a institucién o persona ante quien 52 presante 252 cerificado deberd validarlo en:nttpsiilvirtual. ragistrocivil.gob.ec, conforme ala LOGIDAC Ar. 4, rumerai 1y 212l LCE.
Vigencia del documentc 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso dg praseniar inconveniznies can sste decumento escriva 2 2nli nea@registrocivil.gob.zc
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; 2 acto; se incorpora al Protocolo de esta Notaria®da pre/sente;—"’
SR 7255 45 52°”
JOEARA 2 3 escritura, de todo lo cual doy fe.- |
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5 p. BANCO DEL PACIFICO S.A. e
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NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL

PODER ESPECIAL -A/F AB. SHIRLEY CORINA RODRIGUEZ ARAUJO
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e otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta": PR}ME-R.&R; 3
OPIA CERTIFICADA de la escritura publica de PODEE ESPECIAL -
e otorga el BANCO DEL PACIFICO S.A. a favor de ‘1%3 Angada S .;,"
HIRLEY CORINA RODRIGUEZ ARAUJO Firmada y s’d;ada en 05"
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JUDICATURA g

Factura: 001-003-0000379686

Il

NOTARIO(A) SUPLENTE CARMEN GISSELA CEVALLOS CEDENO

_ NCTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL

RAZON MARGINAL N® 20220901052000504

202209010520005

MATRIZ
FECHA: 23 DE AGOSTO DEL 2022, (15:33)
TIPO DE RAZON: NO REVOCATQORIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 03-08-2021

NUMERC DE PROTOCOLO:

20210801052P0 1386

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRESJRAZéN SCClAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTQO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

BANCO DEL PACIFICO S A. REPRESENTADO POR RUC TS0005737001
AFAVOR DE

NOWBRES/RAZON SOTIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. DENTIFICACION

gggmf“a ARAUJO SHIRLEY |50 sus PROPIOS DERECHOS CEDULA 1203598386
TESTIMONID

ACTO O CONTRATO: RAZON NO REVOCADO

FECHA DE OTORGAMIENTO: 23-08-2022

NUMERQ DE PROTOCOLO: NIA

N\ X
S X

(] \ A

1 P _
" . NOTARIO(A) SUPLENTE CARMEN'GISSELA CEVALLOS CEDEND

"'MOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL

¢

0y

AP: 03055-DP08-2022-JM
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208 nefla

NOTAR!

. Una vez revisada la ESCRITURA PUBLICA DE PODERX ESPECIAL 52
NA JURIDICA que otorgé el BANCO DEL PACIFICO S.A. asfavor de la — ——
SHIRLEY CORINA RODRIGUEZ ARAUJO, de fecha tres de agostordel-afio .. 27
mil veintiuno, que se encuentra en el protocolo de escrituras de fa_Notaria

Quincuagésima Segunda del Cantén Guayaquil, se desprende que no se ha 'fdinados 78 T

nota al margen de dicha matriz de ninguna escritura de Revocatoria.- Guayaquil,
—veintitrés-de agosto-del-afio-dos mil veintidds.- -

(ﬁ;{ﬁéﬁ

f'\\
\

: AB. CARMEN GISSE/LA CEVALLOS CEDENO
TARIA SUPLENTE QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL

CANTON GUAYAQUIL

5 €45

CoZses
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Factura: 001-003-000044784

NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL

_____RAZON MARGINAL N° 20230801052000515

20230901052000516

MATRIZ
FECHA: 8 DE AGOSTO DEL 2023,.{11:35) S .
TIPO DE RAZON: NC REVOCATORIA

ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO:  |03-08-2021

NUMERQO DE PROTOCOLO: 20210901052P01886

OTORGANTES

OTORGADQ POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

BANCO DEL PACIFICO S.A.

POR SUS PROPIOS DERECHOS RUC

0990005737001

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

]TIPO INTERVINIENTE lDOCUMENTO DE IDENTIDAD

JNo. IDENTIFICACION

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON DE NO REVOCADO
FECHA DE OTORGAMIENTO: 08-08-2023
NUMERQ DE PROTOCQOLO: N/A
/ T
\ o N\
. ] L

| i |
\ ' O |e’ \ ~ | r"‘
\JUWNAG Vil

f
k; NOTARICTA] ELIZABETH LOPEZ OBAN
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL




B2 Dz
5r” gL I
, >
Cla -
)
& g 5 i <
S5 23 >,

NOTARIA 52 <
\\Una vez revisada la ESCRITURA PUBLICA DE P‘{OCUM' 25 Y
WERSONA JURIDICAque otorgd la compaiifa BANCO DEL PACIFIE .;-; omsnoy o
la abogada SHIRLEY CORINA RODRIGUEZ ARAUJO, de‘tgcha( gy ¢
o dos mil veintiuno, que se encuentra en el protocolo de c'scnturas la_ gtc.“"
agésima Segunda del Cantén Guayaquil, se desprende que no de fia® 2
al margen de dxcha matriz de nmouna escritura de Revocatéria. -

]

\,OT\P..'\ 53 NQTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON )
Rl o A GUAYAQUIL
AL LUISA LOPEZ OF inu t"
o - s &
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fernande Veélez Ca
NOTARIO'

L

Notario con las formalidades de Ley para la validez y perfeccionamiento de

esta Escritura Publica cuya cuantia es por su naturaleza determinada.-

(HASTA AQUi LA MINUTA).- Los comparecientes ratifican la minuta

A W A

inserta, la misma que se encuentra firmada por la Abogada ZOBEIDA
CEDENGC VELEZ, Matricuia 13-1996-53 FORC DE ABOGADCS Para ¢l

~l1

8 otorgamiento de la presente escritura publica se observaron los preceptos
9 legales del caso, y leida que les fue a los comparecientes por mi el Notario se
10 ratifican y firman conmigo, e iddnea, en unidad de acto, quedando incorporado

11 en el protocelo de esta Notaria de todo lo cual doy fe.-

ro ’
15 FRANCISCO JAVIER JARAMILLO MUNOZ.-
16 C.C. No. 1707318042

i7 PODERADGC £SPECIAL DE BANCO GUAYAQUIL S.A
18 RUC 0990049459001

19

20

2 ABG. SHIRLEY CéRiNA RODREGUEZ ARAUJO

3 C.C. NO. 1203598386

24> APODERADA ESPECIAL DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
| RUC 0990005737001

26/ CALLE 13 Y AVENIDA 2 MANTA

2

TEF: 043731500 R O
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ACHEN S N o

Ve ﬁ IV
SR. KAIWANG
C.I. No. 0925581563
Telef. 0990186018

SRA. HAIYAN JI
C.l. No. 1753261708

SRA. SAN"‘Y CHRISTEL 7AMBRANO MORAN
C.C. No. 0919807040

TELEF. 08979901221

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Estz aseritura se atorg6 ante mi, en fe de
ello confiero esia PRIMERA sopis Jue i@ sello.
signoy firmo

Manta, a

Dr. Femandn Vélez C ezas
NOTARIA SEXTA
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