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Manta, 31 de julio de 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito que el Certificado de Avalué de el Departamento 1C-210 del
Edificio Plaza del Mar, cuya clave catastral es 1341405020 mantenga el valor de usd 137.507,32
en virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de

venta, y no el que consta en el sistema de Avaluos y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atentamente,

C.C: File
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REGISTRO DE LA PROPIE
Gobierno Auténomo Desc entralizado

Municipal Del Cantén Manta ) Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nl’xmero 95952 certlflco hasta el dia de ho a Flcha Reglstral Numem«a

Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 00.006.0600.0.09.060606060000004

LINDEROS REGISTRALES:
3.20.-DEPARTAMENTO 1C-210. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".-

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Lavanderia, Un Dormitorio, Un Bafio General y Terraza que s€ ubican en la planta baja y en la
planta alta, se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Baiio, Un
Dormitorio con Bafio; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.20.1.-
PLANTA BAJA.- POR ARRIBA. Lindera con Planta Alta del mismo departamento. POR
ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacién y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,30m., desde este punto en
linea curva hacia el Norte en 0,40m., desde este punto hacia el Este en 1,43m., desde este
punto hacia el Sur en 1,34m., desde este punto en linea curva en 3,08m. POR EL SUR: lindera
on terreno del conjunto partiendo en 7,42m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia éarea
comunal jardineria, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 9,85m., desde este punto en linea
inclinada hacia el Norte en 3,23m. POR EL OESTE: Lindera con departamento 1C-209 en
13,16m. AREA: 95,07m2. 3.20.2.-PLANTA ALTA: POR ARRIBA. Lindera con cubierta del
mismo departamento. POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR
EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el
Oeste hacia el |[Este en 4,25m., desde este punto hacia el Norte en 0,71m., desde este punto
hacia el Este en 3,52m. POR EL SUR. Lindera con terreno del conjunto partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 3,71m., desde este punto hacia el Sur en 1,19m., desde este punto hacia
el Este en 4,62m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area comunal J ardineria en 7,44m.
POR EL OESTE: Lindera con departamento 1C - 209 en 8, 63m. AREA: 58,73M2. - El
Departamento 1C-210 (planta baja + Planta Alta + Terraza), tiene una area neta (m2): 153,80
ota %: 0.0182, Area de terreno (m2): 109,48, Area Comun (m2) 85,35, Area Total

\1 5.- Nota: Dentro del area de la planta alta se descuenta el 4rea de escalera 2,95m2.

&IA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35957 Pagina: 1
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RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Sl ML 2 MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Ntimero y fecha de inscripeion Folio Inicial

Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 1.447  18/11/2009 21.327
Compra Venta Compraventa 3.209  18/11/2009 52.553
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
Planos Plano de Terrenos 25/03/2011 109

MOVIMIENTOS REGI ALES:

! Hipoteca Abierta

Inscrito el : miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 37 Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Némero de Inscripcion: 1.447 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén; Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el

inmueble perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

! Compraventa

Inscrito el : miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Nimereo de Inscripcién: 3.209 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.~ Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 ¥ 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del]l Mar, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697 y

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35957 Pagina: 2 de 4
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3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el ;  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Niimero de Inscripeion: Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e| original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propigdad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fid uciaria la Compaiiia "Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clausula Especial.- El/Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los tetrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza De] Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
e d i f i c i o

b.- Apellidos, Nombres y Doz ricitio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil » Domicilio
Acreedor Hipotecarig 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

4/ 1Plano_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 23 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Nimero de Inseripcion:| 10 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guardal el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35957




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIF 1ICADOS:
e P VM BN IO CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones
Planos

Compra Venta
Propiedades Horizontales

Hipotecas y Gravamenes

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura,

alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

del jueves, 26 dejutio de 2012 O

A peticién de; Uun\'-"l. QT

Emitido a las: 14:27:08

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35957 Pagina: 4




Manta, 12 de enerp del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, que FIDEDICOMISO PLAZA DEL MAR con
numero de RUC 0992572221001 se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como

usuario de CNEL , con numero de servicio 5737572, el mismo que NO TIENE DEUDA con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamente,
S







J341{os (3, — 0T4 - OAO

) 371vo5 00
o / era .
otarla 3 02
de Manta

DE LA ESCRITURA DE

A\

EDICOS CAPITAL







NUMERUO: (3.593 ).-
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR:
OTORGA EL BANCO INTERNACIONAL S.A. A FAVOR DE LA COMPANIA
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR.-

COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR A FAVOR
DE LA COMPANIA EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL S.A.-
CUANTIAS: INDETERMINADA; & USD §$ 146.276,12.-

En la|Ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes diecisiete de Agosto del
afo dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
Notario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte la sefiora
Ingeniera MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, en calidad de Apoderada
Especial del BANCO INTERNACIONAL-SOCIEDAD ANONIMA, segin Poder
que se-adjuntan, y a quien se denominara “EL BANCO”; y por otra EL
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente representado por la compafia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por el seftor DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segin
documento que se adjuntan, y a quien se denominara “FIDEICOMISO O
VENDEDOR; y, por tltimo El sefior ERNESTO UNDIBAR PARRA GUERRA en
su calidad de Gerente General y como tal representante legal de la compaia

e
E%QUI EDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITALES.A., tal como consta del
nombramiento que se adjunta como documento habilitante, y a quien se
denominara “LA PARTE COMPRADORA".- Los comparecientes son mayores
de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad, con

excepcion del sefior David Guime Calero que es domiciliado en la ciudad de

Guay quil en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y

sé a'quienes de conocer personatmente, y de haberme presentado sus | ..

y Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO TERCERO MANTA
ESFUERZO Y DEDICACION




de CANCELACION Y COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me
entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: PRIMERA PARTE:
CANCELACION.- Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas que se
encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir la de levantamiento de
hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, que se otorga al tenor de
las siguientes clausulas: PRIMERA. COMPARECIENTE.- Interviene en la
celebracién de la presente escritura publica, como Unica parte, el BANCO
INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representada por la
Ingeniera MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, en su calidad de APODERADA
ESPECIAL, de conformidad con el Poder Especial cuya copia se acompania, €l
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
casada, domiciliada en la ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
—_Mediante-escritura-publica celebrada el seis-de-octubre-del dos mil nueve, ante
el Notario Tercero del Cantéon Manta Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
dieciocho de noviembre del dos mil nueve, bajo el nimero 1.447, el
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente representado pdr'la compania
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS DE FIDEICOMISOS MERCANTILES
en su calidad de FIDUCIARIA, representada a su vez por la Ingeniera Ménica
Cobos Leén, en su calidad de Apoderada Especial, con el objeto de garantizar
obligaciones propias, constituyé primera hipoteca abierta y prohibicion
voluntaria de enajenar a favor del Banco Internacional S.A., el inmueble de su
propiedad consistente en Dos lotes de terreno ubicados dentro de la
Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Ciudad y Canton Manta, cuyos linderos,
dimensiones, y superficies, se especifican en la mencionada Escritura de
Constitucion de Hipoteca. Dentro de los citados terrenos se levanta el Edificio
denominado “Plaza del Mar’, en el cual se encuentra el departamento,
- -.estaCIonamsento y bodega 1C-210. TERCERA: CAMOFLAC!ON DE-HIPOTECA'Y

PROH@_C_IMM.;M_ Coh los antecedentes expuestos, el Banco
Internacional S.A., por intermedio de la ING. MARIA ADELAIDA 'LOGR

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO TERCERO MANTA
ESFUERZO Y DEDICACION




ZAVALA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, cancela la hipoteca y
prohibicién de enajenar existentes sobre el departamento, estacionamiento y
bdega 1C-210 del Edificio Plaza del Mar. CUARTA: Todos los gastos que se
produzcan como consecuencia de este levantamiento de hipoteca, seran de
cuenta de los propietarios del inmueble. QUINTA: EI sefior Notario se dignara
tomar nota de este levantamiento y cancelacion de hipoteca, y dispondra que el
senor Registrador de Ia Propiedad se sirva anotarlo al margen de la inscripcion
original. Usted sefior Notario, se servirg agregar las demds formalidades

necesarias para la completa validez de este instrumento, al cual debe

agregarse el documento habilitante que ha quedado mencionado. (Firmado) Dr.
Ricardo Fernandez de Cordoba, MAT. 13-2002-47 - SEGUNDA PARTE.-
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase

——hackr const Hunmmr?aventa. que diga lo siguiente: PRIMERA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de Ia presente escritura
publica las siguientes personas: 1.1. El sefior ERNESTO UNDIBAR PARRA
GUERRA en su calidad de Gerente General y como tal representante legal de
Ta compania EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL SA., tal como
‘consta del nombramiento que se adjunta como documento habilitante, a quien
en adelante se le podra denominar simplemente como la “COMPRADORA”. El
Compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casago vy se halla domiciliado en Ia ciudad de Quito; 1.2.- El'Fideicomiso
PLAZA DEL MAR, debidamente representado por la compafiia Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de
fiduciaria, representada a su vez por el sefor DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, como consta del documento
que sg adjunta como habilitante, Y a quien en adelante se le podra denominar
simplemente como “FIDEICOMISO” 0 “VENDEDOR(ES)". EI compareciente es
~mayor de edad, de.nacionalidad ecuatoriana,.de estado civil casado &

, demjchado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-

G
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Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo del Canton
Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el quince de julio del dos mil ocho, .
se constituy6 el fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO

PLAZA DEL MAR”, cuya fiduciaria es la compafifa Fiducia S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. B) Mediante escritura publica de
compraventa y constitucion de hipoteca abierta con prohibicion de enajenar,
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzélez Melgar, del seis de octubre del dos mil nueve, e inscrita en el
Registro de Ia Propiedad del mismo cantén el dieciocho de noviembre del dos
mil nueve, el FIDEICOMISO adquirié la propiedad de los inmuebles
consistentes en lotes No. Cero nueve guidn cero cinco y cero nueve guién cero

siete unificados, perteneciente a la urbanizagién llamada Ciudad del Mar,

———Uubicada—en—el -eantén—Manta—provincia de "Manabi, sobre los cuales se

construyo el Edificio denominado Plaza del Mar. Los linderos, dimensiones,

superficie y alicuotas generales del mencionado |ote unificado son las

siguientes: LOTE No. 09-05 y 09-07 UNIFICADO: FRENTE: Veinticuatro

metros dieciocho centimetros, mas once metros setenta y cinco centimetros,

mas treinta y tres metros sesenta y un centimetros, mas cuatro metros setenta
Y un centimetros y via nueve. POSTERIOR: Ocho metros treinta y ocho
centimetros, mas treinta Yy nueve metros cincuenta y siete centimetros, mas
treinta y cuatro metros catorce centimeiros, mas siete metros sesenta y dos
centimetros con playa y calle. LATERAL IZQUIERDO: Cincuenta y sjete
metros setenta y un centimetros mas tres metros veintisiete centimetros y calle
publica, mas catorce metros sesenta y dos centimetros, mas ocho metros cero
cinco centimetros y via once. LATERAL DERECHO: Sesenta metros setenta y
siete centimetros y lote M-cero nueve-cero nueve. AREA: Seis mil dieciséis
metros cuadrados y nueve decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de

- ot sonstan referidos: en- el _certificads gs) sendt-Régistrador=de fa- = "~

h 'E}dpiedad. A) Mediante escritura publica otorgada el tres de marzo del dos mil

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
NOTARIO TERCERO MANTA
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once, ante el Notario Tercero del canton Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzélez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el
veinticinco de marzo del dos mil once, se procedié con la constitucion al
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar, habiéndose
previamente obtenido por parte de la |. Municipalidad de Manta la Declaratoria
Municipal de Propiedad Horizontal, segun resolucién No. 002 — ALC-M-JEB-
dos mil once del veinticinco de enero del dos mil once. B) El FIDEICOMISO es
actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos
solamente como INMUEBLES: a) El departamento signadc;con el nimero Uno
C- doscientos diez; b) El estacionamiento signado con el nimero Uno C-
doscientos diez; c) La bodega signada con el numero Uno C-doscientos diez,
todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar. W
En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua
enajenacion a favor de la COMPRADORA, los INMUEBLES consistentes en: a)
El departamento signadb con el numero Uno C-dbscientos diez ubicado en el
Blogue uno C Torre Lmo, con una alicuota correspondiente al cero coma cero
uno ocho dos por ciento; b) El estacionamiento signado con el niimero uno C-
dmmo en emwmm?
Ccrrespondienté al cero i ei i ; La bodeg:
signada con el numero‘Uno C- doscientes diez, ubicado en el blogue Tres C
-Torre Tres, con una alicuota correspondiente al cero punto cero cero cero seis
por Tiento, todos peﬁeﬁm
dimensiones particulares son los siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO Uno

B o P S

C Doscientos diez DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA DEL MAR”". ”)9
Consta de dos plantas, se ha plaﬁfﬁcado con los siguientes ambientes: Sala, L?
Comedor, Cocina, Lavanderia, un Dormitorio, un Bafo general y Terraza que ;}Q

se ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los ambientes (»

siguientes: Dormitorio Master con bafio, un dormitorio con bafio; se circunscribe ‘
dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: 7/

ABG, RAUL GONZALEZ MELGAR
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Lindera con Planta Alta del mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con
terreno del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulaciéon y
jardinerfa, partiendo desde el Oeste hacia el Este en un metro treinta
centimetros; desde este punto en linea curva hacia el Norte en cero punto
cuarenta metros, desde este punto hacia el Este en uno punto cuarenta y tres
metros, desde este punto hacia el Sur en un metro treinta y cuatro centimetros,
desde este punto en linea curva en tres metros cero ocho centimetros; POR EL
SUR: Lindera con terreno del conjunto partiendo en siete metros cuarenta y dos
centimetros. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area comunal jardineria,
partiéndo desde el Sur hacia el Norte en nueve metros ochenta y cinco
centimetros desde este punto en linea inclinada hacia el Norte en tres metros
veintitres centimetros. POR EL OESTE: Lindera con departamento uno C
doscientos nueve en trece metros dieciséis centimetros. Area: Noventa y cinco
punto cero siete metros cuadrados. PLANTA ALTA. POR ARRIBA: Lindera
con cubierta del mismo departamento. POR ABAJO: Lindera con planta baja
del mismo departamento; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del
mismo departamento partiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro metros
veinticinco centimetros, desde este punto hacia el Norte en cero pdnto setenta
y un metros, desde este punto hacia el Este en tres metros cincuenta y dos
centimetros; POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto partiendo desde el
Oeste hacia el Este en tres metros setenta y un centimetros, desde este punto

hacia el sur en un metro diecinueve centimetros, desde este punto hacia el

Este en cuatro metros sesenta y dos centimetros.; POR EL ESTE: Lindera con
vacio hacia area comunal Jardineria en siete metros cuarenta y cuatro
centimetros.; POR EL OESTE: Lindera con departamento uno C doscientos
nueve en ocho metros sesenta y tres centimetros; Area: cincuenta y ocho

metros cuadrados setenta y tres decimetros cuadrados. Nota: Dentro del area
de la planta alta se descuenta el drea de escalera dos metros cuadrados
noventa y cinco centimetros cuadrados. E! Departamento uno C doscientos
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diez (Planta Baja + Planta Alta + Terraza), tiene un érea neta de ciento
cincuenta y tres metros cuadrados ochenta dec‘%etms cuadrados. Alicuota:
cero punto cero uno ocho dos por ciento. Ar PW
cuadrados cuarenta y ocho decimetros cuadrados. Area Comun: ochenta y

-_—
cinco metros cuadrados treinta y cinco decimetros cuadrados. Area Total:

Doscientos treinta y nueve metros cuadrados quince decimetros cuadrados.
CODIGO CATASTRAL: uno-treinta y cuatro-catorce-cero Cinco—cgr,o’""\)einte.
ESTACIONAMIENTO NUMERO__ Uno C _doscientos diez DEL EDIFICIO
DENOMIENADO “pLAZA DEL MAR”. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal circulacion. POR
ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR EL NORTE: Lindera con area
comunal circulacion en dos metros sesenta y tres centimetros. POR EL SUR:
Lindera con terreno del conjunto en dos metros sesenta y tres centimetros.
POR EL ESTE: Lindera con area comunal en cinco metros. POR EL OEST:.;:;»/ a\
Lindera con estacionamiento uno C trescientos unoc en cinco metros. ,,/X'féa“ &
trece punto quince metros cuadrados. El Estacnonamoento uno C dosczentos
diez, tiene un area neta de trece punto qumce metros cuadrados. Alfcuota cero

e e
punto cero cero dieciséis por ciento Area de Terreno nueve punto treinta y seis
— -

rem o

etros cuadrados. Area Comun. siete- punto treinta metros cuadrados. Ancu

Total: veinte punto cuarenta y cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL:
M ’,,-v"‘
uno-treinta y cuatro-catorce-cero cinco-cero cincuenta y dos. BODEGA
e

—_ e — ———
NUMERGC UNO C DOSCIENTOS DiEZ DEL EDIFICIO DENOMINADO

-
e

“PLAZA DEL MAR”. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas ¥
'/_—'——_'—___————\ ','
linderos. POR ARRIBA: Lindera con bodega Dos C trescientos dos. POR

ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR EL NORTE: Lindera con area , \’b\

comunal circulacién en uno punto sesenta y siete metros. POR EL SUR: >

Lindera con area comunal circulacion en uno punto sesenta y siete metros. \f\? P
POR EL ESTE: Lindera con area comunal circulacion en tres punto veinticinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega uno C doscientos siete en tres

punto veinticinco metros. Area: cinco punto cuarenta metros cuadrados.
[ " R TR e el -

]
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Bodega uno C doscientos diez, ;trene un area neta de cinco punto cuarenta

‘metros cuadrados. A.;cuota cero punto cero cero cero seis por cientd. Area de
Terreno: tres pug}to ochenta y cuatro metros cuadrados. Area Comun: tres
metros cuadrados. Area Total: ocho punto cuarenta metros cuadrados.
CODIGO CATASTRAL uno-treinta y cuatro-catorce-cero cinco-ciento treinta y
uno. We determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas,
sm expresa constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa se la efectia comé cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES
descritos anteriormente, la suma de USD $ CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE CON' 32/100 dolares americanos
($146.267,32 ddlares de los Estados Unidos de América), que la
COMPRADORA ‘ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada -
que reclamar al respecto. QUINTA: CUANTIA.- Las partes declaran
expresamente que Unicamente para fines tributarios, la cuantia de la presente
escritura es de USD $ CIENTO CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y SEIS CON 12/100 ddlares americanos ($ 146.276,12 délares de

os estacos Unidos de América), de conformidad con lo establecido en e!
avalud catastral determinado por el Municipio de Manta; valor que no tiene
relacion alguna con el precio del inmueble fijado por las partes y establecido en

que reclamar y renuncian a cualquier accién judicial, extrajudicial,
administrativa, arbitral o de cualquier otra indole en tal sentido, de acuerdo al
certificado de avalué emitido por el Departamento de Avaltios y Catastros del
Gobierno  Auténomo  Descentralizado del Canton Manta. SEXTA:
SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara que sobre los INMUEBLES materia
de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el

dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que los INMUEBLES no
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estan sujetos a condicibnes suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de_particion de herencia, y
que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEPTIMA: ACEPTACION
Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La
COMPRADORA acepta la venta y transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara
haber recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi como las areas verdes y
las areas comunales del Edificio Plaza del Mar cuyas caracteristicas y

terminados son absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al

respecto; comprometiéndose expresamente a mantener dichos INMUEBLES

bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesién, uso
y goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de

Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar, que declara conocer, aceptar y
someterse en todas sus partes. Adicionalmente la COMPRADORA autoriza
desde ya por medio del presente instrumento, cualquier modificacién a la actual
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar que sea

necesaria, siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y
estructura fisica de los INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto,
la simple presentacidén de esta escritura sera suficiente requisito para contar
on la autorizacién requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad
iorizontal dei Edificio Piaza del Mar. LA COMPRADORA se obiiga a incorporar
a presente clausula en cualquier transferencia de dominio de los bienes
nmuebles objeto de este instrumento que llegaren a realizar en el futuro.
OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTQOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que
ocasione la celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa seran
de cuenta y cargo exclusivo de la COMPRADORA inclusive el pago del
impuesto a la plusvalia de haberlo. NOVENA: AUTORIZACION.- Cualguiera de

las partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites ] 0
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necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del canton Manta. DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses.
UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias
o diferencias derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a Ia decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: 11.1.- Los arbitros seran seleccionados
conforme o establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacién; 11.2.- Los arbitros
de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial
y quéda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea
necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 11.3.- El
Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; 11.4.- El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de
la Camara de Comercio de Guayaquil; 11.5.-' Las partes renuhcian ala
jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ninguin tipo de recurso en contra del laudo arbitral. E! laudo arbi

sera inapelable. La reconvencion de haberla, se sometera también a lo
dispuesto en la presente clausula y versara tnicamente sobre aquel tema por
el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior Notaric sirvase incorporar
las demas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente
instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula numero 13-
1992:20.del, fora, de Abogados de Manabi.~. Hasta aquf la minuta que los

otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Pdblica con
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QU;T.O?O
DISTRITO METROPOLITA NG O

ESCRITURA NEMERO: 3[4 / |

FIDUCTA S.A. ARMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
' DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA

( DI’Z‘Jr'\"0“"'_.t%f_'fébp’IAS")
PR

Pod_Guime |
Enla ciudad’ de San Fran_cisco de Quito,
Republica dei Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de'MAYO del dos mil diez,

ante m{ Doctor Homerp Lgpez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
Gerente

Distrito Metropolitano, capital de la

Qi;ito; co}_npareqe el seflor Pedro Ortiz Reinoso, én 'su.-calidad de
General de la compaiifa’ FIDUCIA -S.A. ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERC! NTILES, ségtin se desprende del
- mie se "'e.tgijeg‘ como habilitante a’ este

que. legalmente - inscrit
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siguiente.- ‘.‘SENOR NOTARIO: En su Régistro de Escrituras Publicas,
sirv.._z;se insertar €sta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
cléuéulas:_PRI_MﬁRA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento -
de la presente escritura publica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente représentada por el sefior Pedro Ortiz
Reinosé, en su calidad de Gerente General, segin se desprende del
nombramiento debidamente.‘ inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podrd denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, do:miciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- El seﬁorlPedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de la . compafifa FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA

ADMINISTRAD'ORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en

favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el

MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros

'malldatarios Yy a nombre y representacién del MANDANTE, pLieda: a)

Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,

modlﬁcacmn amphamon terminacién y hquldamon de negocms fiduciarios

: en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; b) Reahzar todos los actos y

}suscnbu todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\; administracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
antetiores y én‘eé“mc‘iéi_cqc'jﬁbuc')wrﬁd;anéiaﬂcoh las instrucciones constantes en cada
uno de los negocios fiduciarios radministrados por FIDUCIA, el

.MANDATARIO Se encuentra fabultado, en forma individual o conjunta con
-1 . 2 .
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otros. mandatarios, para: cumplir y exigir el cumplimig
it

obligaciones asumidas en dichos negocios fiduciarib¥
todos los derechos que le corresponde a FIDUGIA & los rfiismos;

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de los negocios

ad_mji]istrados por la compafifa, .ante los Constituyentes, Ben

terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y

documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables -

establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los

 fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacion; presentar

“ante. las. autoridades competentes, las declaraciones, informes o ‘escritos

:,rél.a’clionados con .Ios,llegocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que .

sean requeridos por-tales -autoridades o que de conformidad con la Ley o
" reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante

las autoridades competentes solicitudes, peticiones y-feclamos relacionados

‘con los negocios. fiduciarios administrados por .FIDUCIA; suscribir los

00036303



fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven ‘los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
autbnomo; exigir y recibir pagos a nombre- de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; " adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA 0 Cb’nstituyeﬁtes de encargos fiduciarios
'_administrados por FIDUCIA, 'ef -dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier fcﬁulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patfimoﬁio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por. FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquief titulo para
garantizar obligaciones de'cualquie‘r clase; c'eder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra él'ase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
‘los negocios fiduciarios admiinistrados por FIDUCIA o designar a la
personas o personas que corﬁparec_erén a los mismos en representacién de
FIDUCIA; adquirir y extinguir.obligaoiones de cualquier tipo o clase a

\ . X - .
nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre -de

\

\ : »
IDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relacidn contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

\ .. I P .y -
'\ﬁ( neraciéon u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
,,‘?bi@’fﬂ,,,?,, _Qins._trkug__gppegl‘,’_dé' los negocios fiduciarios .administrados |
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y éur_nplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por

4
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constituirse. TERCERA: PLAZO.- La duracién del prese(lte c

. . . s ' . )
indefinida, sin perjuicio de lo naturaleza _esenmalmente\f
mandato. En tal sentido el presente mandato podrd terminar™en-

momento, por cualquiera de las causales establecidas en el articulo Dos mil

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTA.- PROHIBICION DE
DELE‘GACION - Bl MANDATARIO no podré delegar el presente mandato

total o parcialmente en ningtin caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento”.

(firmado) Doctora Maria Verdnica Aliéaga, Abogada con matricula

profesional niimero siete mil doscientos diecisiete del Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

quedé elevada a escritura pﬁbiica con todo s valor legal, leida que les

fue al compareciente por mi el Notario ara voz, se afirma y

irma juntamente

b

ratifica .en su contenido y para constancia’ , f

conmigo en unidad de acto de todo Io's!c&éi-doy fe.-
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(nnto, 23 de marzo

00036305
Sinor
iFedro Xavier Ortiz Reinoso
iPresente.-

iI)e mi consideracion:
| /*
Q
‘engo ¢l agrado de comunicarle que la Junta General Extraordindria U
nompania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F(DéICOM
nesion del dia de hey, 23 de marzo de 2008, resolvié reelegirlo \como |
rompania, por el periodo estatulario de TRES afos, debiendo no obsxt\a
hasta ser legalmente reemplazado.

:n su calidad de Gerenle General-y de conformidad con los Eslatulos SBeiales de la Compuania, le
sorresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de forma indivigual.
Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tercero, vu‘%éjgimo tuaroy
vig€simo quinto de los Estatutos Sociales de la Compaiia. . \/

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Namero 3044 del
Registro de Nombramientos, Tomo 137 el dia § de abril del 2006.

fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyo medianle escritura
publica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante Ia Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Mqreno_
de Solines, inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 19_87‘ ba.Jo'la
tlenormimnacion de Corporacion Bursalil S.A. Fiducia, cambiando ‘ésta a la actual mediantg escrilura publica
lorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Xxmena Moreno de
volines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canlén el 2% de gep}sembre de 1995.
>onsecutivamente se reformaron los estatulos de la Compania mediante escritura publica ot(_)rgada el'20
le marzo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil’ de| canlon Quito, el 30 de abril del 2001.
>osleriormente los estatutos sociales de la compania fueron modificados mediante escrilura publica
Yorgada el 28 de junio del 2001 anle el Notario Trigésimé Seéptimo del. canton Quito, Doctor Robe'no
Juenias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, el 21 de agoslo del 2001: y,
nediante escritura publica olorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notar_xo Trigésimo Séplimo c{el
zanlon ‘Quilo, Doctor Roberty Duenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de!l canton
uito, el 02 de oclubre del 2003. g

Sin olro particular, aprovecho la oportunidad para reiteratle mis sentimientos de especial consideracion,

——

N tenlamente./,

tfido Osorio Vaca.

Aceplo la designacion -de Gereme General de la compaiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRA[)YOR% DE
ONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por 13 Junta General de ACCIC'_HIS‘ as de
ompafiia efectuada el 23 de marzo de 2009, - Con esta facha queda inscrito e) Irese

Quilo, 23 de marzo de 2009 _ tfoctimento bajo el Nodﬂdi

/“\\

.. d\ip\t‘g(

e Nombramlaniics Temo Ho. ?
fe Mo s Jopel 20.09....:19;.0....._.

Nuite, a4,

, A BEL GANTON QUD. - ()1
Jcuerdo con la facultad prevista“en o] n. L
gl 5 Art. 18, de Ja [ ofaiizl, doy fé quela
§ que—anfoce S “al~dpcumento-

REGISTRADO

N

DR. HOMERO LCPHZ OBA
L. .. ROTARIO viagESING HEXTO "
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Se otorgé ante mi; en fe de ello; y, a peticién del Abogado Diego Andrés
‘Alatcén Sanchez, .portador de la matricula profesional ntimero doce mil
trescientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados de Pichincha; confiero
esta DECIMO TERCERA copia certificada de la escritura publica de
PODER ESPECIAL que otorga FIDUCIA S:A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de DAVID
FERNANDO GUIME CALERO; firmada y sellada én Quito, a los diez *
_ dias del mes de Mayo del dos mil once.- '

NOTARIO 'VIG%S,IJ
o

4

\""\-.N




ESCRITURA NUMERO: ., _
Lo

(A

(3594

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR: BANCO INTERNACIONAL S.A.

A FAVOR DE: MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA

CUANTIA INDETERMINADA

DI 10 COPIAS

E.P.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de

Republica del Ecuador, hoy dia MARTES, diecisiete de abril

del afio dos mil doce, ante mi, Doctor Roberto Salgado

Salgado, Notario Tercero del Distrito Metropolitano de

Quito, comparece el doctor José Romero Soriano, en su

calidad de Vicepresidente Representante Legal de Banco

Internacional Sociedad Anénima, seglin consta del
nombramiento, que habilitante. El

ompareciente es mayor de de nacionalidad

ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Quito,

legalmente capaz para contratar y obligarse en la calidad

que comparece, a quien de conocer doy fe por cuanto me ha

documento de identidad, cuyas copias

presentado su
certificadas se agregan a la presente y, dice que eleva a

gscritura publica la minuta que me presenta, cuyo tenor

¥

»3@1 ¥ que transcribo dice lc¢ siguiente: SENOR NOTARIO:




En el Registro de escrituras publicas a su cargo sirvase

incorporar una de octorgamiento de Poder Especial, que se

CLAUSULA

otorga al tenor de las clausulas siguientes:

. PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece a la celebracién de la

presente escritura el doctor José Romero Soriano, en su

calidad de Vicepresidente Representante Legal de Banco

del

Internacional Sociedad Andnima, segun consta

nombramiento, que se agrega como habilitante. El

conmpareciente es mayor de edad, de nacionalidad

ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Quito,

legalmente capaz para cdntratar y obligarse en la calidad

que comparece.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.~ EI

doctor José Romero Soriano, en su calidad de Vicepresidente

Representante Legal de Banco Internacional Sociedad Andénima

Y, en cumplimiento estricto de sus atribuciones

estatutarias,; otorga Poder Especial amplio y suficiente,

cual en derecho se requiere, a favor de la sefiora MARTA

ADELAIDA LOOR ZAVALA para que, a nombre de Banco

Internacional Sociedad Anénima en aplicacién de 1las

disposiciones estatutarias respectivas, realice los

siguientes actos: A). Suscribir contratos de prenda y de

hipoteca en general, asi como cancelaciones parciales o

totales de cauciones o garantias de 1la naturaleza que

fueren; B). Suscribir contratos de trabajo, finiquitos vy

demés documentos en materia laboral; C). Suscribir

contra os de arriendo y darlos por terminado; D). Acudir en

representacién del Mandante ante el Defensor del Pueblo; vy,

E). En general suscribir cuanto documento se requiera




a la

dentro del d4dmbito de las funciones otorggg;s

mandataria dentro de la jurisdiccién de la Sucursal en la

ciudad de Manta.- E1 presente mandato incluye

facultades accesorias inherentes al mismo. Para

de los actos que se efectuaren en virtud de

poder, la mandataria debera& celebrarlos,

observancia de las leyes, los estatutos

reglamentos y manuales internos de Banco Internacional

Sociedad Andénima. Este mandato estara vigente mientras el

mandante no lo revogque expresamente. Se deja

|

- 1

que este poder no podrd delegarse ni total ni parcialmenteJ'
!

De igual forma este instrumento no suprime ni limita la:

capacidad de ejercicio de las facultades delegadas en favor

de otros funcionarios de Banco Internacional Sociedad

Anénima en virtud de otros poderes otorgados. El mandante
podra en cualguier momento ejercer las facultades delegadas

ediante este poder sin que para ello tenga gue revocarlo.

Agregue Usted sefior Notario las demas formalidades de

estilo, necesarias para la completa validez 3%

perfeccionamiento del presente instrumento. HASTA AQUI LA

MINUTA que queda elevada a escritura publica con todo su

valor legal, la misma que se halla firmada por el Doctor

George Lalama Rovayo, abogado con matricula profesional

numero cuatro mil guinientos veintiuno del Colegio de

Abogados de Pichincha. Para la celebracién de la presente

escritura publica se observaron los. preceptes legales del

caso; vy, leida qgue le fue al compareciente, por mi el

constancia d /



Notario, se rasifica y firma conmigo, en unidad de acto de

todg-lo cuad doy! fe. -

o o

DR. JOSE ROMERO SORIANO

VICEPRESTUENTE REPRESENTANTE LEGAL
BANCO INTERNACIONAL SOCTEDAD ANONIMA

C.I.




Se otorgd ante mi;
confierc esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA

Especial, otorgado por BANCO INTERNACI

favor de MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, sellada y firmada

en Quito, diecisiete de abril del aflo dos mil doce.—

ERTO SALGADO SALGADO

OTARIO TERCERDO
OUITH  ECTHADOR
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2 RANCO INTERNACIONAL

=
GRUPO

Quito, -

o

engr Doctor
IGSE HENGC ROMERO SORIANO

{radadg.-

e miconsideracion:

interhacional Sociedad Anénima. me es grato reelegir a Usted como Vicepresidénte
Representante Legal de Banco Internacional Sociedad Andnima. por un pericdo d¢ dos
0s| que empezard a regir a partir de la inscripcion del presente nombrariiento I/e el
tro Mercantil, debiendo, sin embargo, permanecer en su cargo aun después (%‘e jeste

i0, hasta ser debidamente reemplazado. . I
- H "!
i

'

virtud de lo establecido en el mismo articulo XVII del Estatuto Social. otorgo 2
12 facultad de ejercer en forma individual la represcl?facic’m legal, judicial v
dicial de Banco Internacional Sociedad Anonima. '

co Internacional S.A. se'constituyd mediante escritura ptiblica, otorgada el 29 de

¢ 1973, ante el sefior Notario Segundol' del cantén Quito, doctor José Vicente Troya
973

/ \
s

ACEPTACION.-  Acepio la designacién copstante fen el presente documento.
Quito. 21 de julio de 201A4.
a

7
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: PLAZA DEL MAR.
NORMAS DE URBANIDAD, REGLAMENTO DE MANTENIMIENTO Y
SEGURIDAD PARA LLOS HABITANTES.

ANTECEDENTES.

Ser miembro de una sociedad implica el reconocimiento de las normas sobre las cuales se

establece el orden social, su acatamiento y cumplimiento; asf como la disposicién a la
a toma de conciencia de-os derechos y deberes que tiene el individuo frente

convivencia y |
a la sociedad.

Como producto del complejo conflicto social que se vive en la sociedad, los valores de
-convivencia| y civilidad tienden a deteriorarse. La civilizacién urbana somete 2 la via
publica a una tensién tal, que la administracién municipal debe ejercer una vigilancia
intensiva para garantizar la armonfa social, el respeto hacia los deméas. La calidad y
equilibrio de espacios comunes es una responsabilidad compartida entre la Municipalidad y

la ciudadania.

Esta compilacion de normas de comportamiento tiene como objeto reflexionar acerca de la
ciudad como un espacio de uso comun, donde confluyen intereses de personas y
personalidades muy diversas; asi como de nuestro barrio y de nuestra casa, donde nuestros
comportamientos afectan a los seres humanos mas queridos que seguramente tenemos,
nuestra familia. Se busca orientar el comportamiento ciudadano hacia una convivencia
sana, pacifica y respetuosa que se manifieste en la ausencia de molestias de caracter
personal o colectivo, en la necesidad de causar dafios, suciedad o mal uso de las vias y
espacios publicos, sus elementos estructurales y mobiliario urbano, entiéndase, como mal
uso toda actividad contraria a Ia finalidad normal a que esta destinado un bien.

DISPOSICIONES GENERALES,

OBJETO.-

El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administraciér, conservacién, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del
Administrador, distribucién de las cuotas de administracién entre Jos copropietarios y todo
lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacién del

edificio.
OBLIGATORIEDAD.-

‘Las disposiciones del presente Regiamento Interno, tienen el cardcter obligatorias, y
deberan ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios, arrendadores,
ocupantes, tenedores a cualquier tftulo, sean estos personas naturales juridicas,
incluyendo los|ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,

AT




. . . . ) - de ]aS
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y lecu‘lados
personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA.

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodfigqs y los parqueos

pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los planos
. . - 4 "l

que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar".

BIENES EXCLUSIVOS

usivo: Los departamentos, las bodegas y los parqueos
que se encuentran delimitados en los planos

ontal del "Edificio Plaza del Mar"

Son bienes de dominio excl
pertenecientes a los copropietarios, los mismos
que constituyen el Régimen de Propiedad Horiz

ga o parqueo de vehiculos, o la persona a quien.el
arrendatario, concesionario, comodatario, usuario,
etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a }a
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacién del edificio -
Y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

El propietario de un departamento, bode
propietario lo cediere a titulo de duefio,

podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerias, licoreras, salas de
destinacién que no sea de vivienda sea esta vacacional o

a) Los departamentos no
produccién industrial,
Jjuego, u otro uso o
permanente.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del
presente reglamento interno. Las obras permitidas requerirdn de la autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del
presente reglamento interno ;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les est4 prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a
Ja moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o-de prohibida .

PRV SO
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tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.
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g) No se podran mantener ningin tipo de mascotas en los departamentos. / q

h) Los niveles de musica no podrén ser motivos de protesta de los vecinos.

1) Se permite el uso de toldas, carpas, o parasoles de proteccidn solar en las
terrazas de los departamentos; estas podrén ser de color azul marino o blanco.

DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE USO COMUN
DEL EDIFICIO

BIENES COMUNES

Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de_ los
copropietarios del "Edificio Plaza del. Mar", las 4reas de circulacion exterior, I‘GT.II'OS,
oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos,
lobby, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires lo hara dentro
de las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que

constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar".

DERECHOS INSEPARABLES

La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de
la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En Ia enajenacion, gravamen o limitacion
de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

DERECHOS DEL USUARIO

El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituird al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar", y

en las obligagiones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar", no podran ser apropiados ni individual,
ni exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,

comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria
de Propiedad Horizontal.

REPARACION DE LOS BIENES COMUNES

La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacién de los bienes comunes, de acuerdo

con la propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y
urgentes por inminente peligro de ruirz del inmueble o ‘amenaza para la seguridad o
Administrador podra

salubridad de |las personas que cjercen el derecho de dominio, el
proceder a sy inmediata realizacién sin esperar la autorizacién de la Asamblea de

Copropietarios

I
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MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES

La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacién, construccién o c_arpbm de los
bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Adm1n1§t1'ador y/o
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horlz'ontal, su
reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del cantén Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en la Reptiblica del Ecuador.

PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS

rendatarios, y, en general, a todas las personas que
usivos del "Edificio Plaza del Mar", respecto de

Esta prohibido a los copropietarios, ar
ejerzan derecho de uso sobre bienes excl
los bienes comunes o siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes

comunes;
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algtin modo e! legitimo derecho y uso de los demés;
¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;
d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismos. Para la imposicién de
sanciones se realizara un comunicado con los estatutos segiin Ja Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;
Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;
Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres

tenencia;
Pintar o colocar rétulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos

en la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las 4reas comunes;
Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados* por ellos para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes; '
Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni éompensaciones de ninguna

naturaleza respecto delos pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y a la
vez pagados los valores facturados o liquidados. ' o

n) Dar en venta g.arriendo su-bien exclusivo; sinprevia comunicacion escrita otorgada
por el Administrador de] Edificio, en la que se certifique que est4 al dia en el pago
de sus obligaciones para con el Edificio;

0) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; v,

, malolientes o de prohibida
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p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reyfiion,
de| trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y por

es¢rito del Administrador. _ L
q) Eluso de la piscina se lo debera hacer con la ropa apropiada, solo se podra ingresar

con trajes de baflo, y, habiendo utilizado previamente las duchas destma‘id‘as pcju‘a el
efecto. Se prohibe el consumo de bebidas alcohélicas en exceso y la utilizacién de
accesorios de vidrio tales como vasos, jarras, botellas, etc., en el interior y en los

alrededores de esta.

REGLAMENTACION DE ACCESORIOS Y MOBILIARIOS

Con el propésito de mantener en armonia la imagen exterior del edificio, se aplicard la
siguiente reglamentacion:

a) Los| toldos, quiebra soles, o carpas que se utilicen en las terrazas de cada
departamento, seran color azul marino.

b) Las cortinas a utilizarse deben tener un visillo en la parte exterior color blanco, para
poder observar desde el exterior la tonalidad de los vidrios de Jas ventanas.

¢) Los |departamentos pertenecientes a los bloques D y F, cuyos equipos de aires

acondicionados estén expuestos al exterior (fachada) deberdn utilizar como tapa de
los nichos un louber de aluminio color blanco (detalle adjunto).

............. - VARIABLE

7~ VARIABLE -

d) Si el propietario de un departamento quisiera construir muebles en mamposteria en
las terrazas, podran hacerlo siempre y cuando no rebasen la altura del antepecho de

esta.
= [NCRMAS DE VECINDAD Y CONVIVENGIA -

Todo trabajo o actividad que produzca ruidos de cualquier clase o naturaleza, no podra ser
comenzado antes de la hora nueve y debers cesar indefectiblemente a la hora dieciséis. El
uso de aparatgg de radios o instrumentos musicales estd igualmente sometido a este horario




toda vez que su empleo trascienda a las unidades vecinas. Est4 prohibido a los ocupantes de

cada unidad de propiedad exclusiva:

e)

Constituyen normas a las que deben ajustar su conducta cada uno de ]

Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas
de buena vecindad y convivencia.

Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/ o jardines comunes y a la

via publica.

Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberén eliminarse en la forma
que determine la administracién segun los reglamentos municipales.

Introducir o mantener en depésito en la vivienda, aunque sea bajo pretexto de
formar parte de las actividades personales del propietario, materias inflamables,
explosivas, antihigiénicas, que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier

clase de molestias al vecindario.

Tender ropa en las ventanas, balcones, etc., debiendo hacerlo vinicamente en lugares

a este fin.

Fijar en tabiques medianeros con otras unidades vecinas, clavos o soportes que

puedan perjudicar a las mismas.

Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades

que comprometan la seguridad del edificio y de la urbanizacién.
Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario, y

Realizar reparaciones de vehiculos que conlleven el derrame de aceites,
combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacion.

0s ocupantes de las

unidades de propiedad exclusiva:

1)
2)

3)

reparar, de inmediato, los desperfectos que se produjeren en sus sectores y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicios a sus vecinos o terceros;

resarcir los dafios ocasionados por ellos, sus familiares o visitantes, a terceros, por
culpa o negligencia.

permitir la entrada a su sector exclusivo de inspectores, obreros y demads personas
que tengan la necesidad de hacerlo para reparar, conservar, reconstruir, etc., bienes
de propiedad comin o de propiedad exclusiva, que afecten a un vecino o tercero,
ain cuando ello-le ocasione molestiag = e T e e
el transporte y mudanza de mobiliarios u objetos pesados, a cada unidad de
propiedad exclusiva, debers realizarse en forma tal, que no se deterioren los lugares
de uso comin (pisos, techos, paredes, puertas, etc.), siendo responsables los
propietarios de los dafios que se ocasionaren a las partes de propiedad comin.

AN e




DEL RUIDO

Estd prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios. Quienes e
infrinjan esta disposicién, serdn sancionados con una multa de treinta délares de los Estados

Unidos de|América, que seran destinados al fondo de reserva comtn. En caso de
reincidencia, la multa ser el doble.

DE LAS MASCOTAS

En razén de la actividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, Ia _
admisién de mascotas y/o animales domésticos. Su incumplimiento daré lugar a la denuncia
a las Autorjdades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de treinta délares de los

Estados Unidos de América.

DEL PAGO DE LAS ALICUQTAS

Todo habitante del Edificio que comprende Plaza del Mar estd obligado a cumplir con las
alicuotas que se han fijado para el mantenimiento de los servicios Generales que estas
brinden, siempre y cuando se haya organizado de parte de los propios moradores la
Directiva y Asociacién respectiva. -
Cada departamento es generadora gastos que se tienen que cubrir con los servicios
generales en mayor o menor grado; la situacién de estos departamentos no sera excusa para
el no pago de las alicuotas con sus descuentos respectivos si los hubiera.
Por lo tanto el habitante g el copropietario, como garante solidario, es el
honrar los valores y alicuotas extraordinarias que la directiva apruebe.

responsables de

SANCION
El pago de |las cuotas ordinarias-alicuotas mensuales se debe realizar dentro de los 5

primeros dias de cada mes; el incumplimiento de esta norma acarrearfa las siguientes

sanciones:

Mora de 20 dias, notificacién escrita del administrador del edificio, en la que
se solicita el pago inmediato de los valores adeudados.

Mora de 30 dias, citacién a la oficina del administrador para definir y
resolver la situacion de los valores pendientes de pago.

Mora en 2 alicuotas vencidas, cancelacién de servicios de recoleccion de
basura y servicios de las guardianfias,

DE LA ELECCION DE LA DIRECTIVA DEL EDIFICIO.

El edificio PLAZA DEL MAR estar4 en capacidad de nombrar a una directiva una vez que
estén reunidas los representantes de més del 51% del edificio y sera elegida con el respaldo
de las tres cuartas partes, (%) de.los asistentes a respectiva sesion,~ v <o v T

El tiempo que a directiva elegida estard en funciones sera determinada en la misma sesién
Y sera incorporada a las Normas de Urbanidad para los habitantes del edificio Plaza del
Mar.

Y
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FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR

El administrador del edificio debe ser designado por directiva una vez se haya llamadoda
participacién general y se tenga por lo menos tres cotizaciones, posteriormente posesionada

ante una asamblea convocada expresamente para este efecto y cuyas funciones seran:

Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacion.
Responsable de la seguridad del edificio, coordinando con la compafiia de

seguridad contratada, procedimientos y aplicaciones.
Mantenimiento de las 4reas verdes comunes del edificio.

Cotizar servicios adicionales segiin lo requiera la directiva del edificio.

Controlar que el “Reglamento para la convivencia de los habitantes de la

urbanizacién” se cumpla.
Llevar el control de que los copropietarios del edificio cumpl

alicuotas establecidas.
El administrador debe establecer multas a quienes incumplan con el presente

reglamento para el manejo de la buena convivencia.
Si existiera mal manejo de los fondos se convocaré a miembros de la directiva a que

se nombre otro administrador el mismo que informa sobre el mal manejo de los
fondos y determinara si hay responsabilidad civil o penal

an con el pago de las

INFORMACION DE CONTRATISTA RESPONSABLES.

BLOQUE 1C
Departamentos desde 101-110

OBRAS CIVIL: ETINAR -
Email: rcabezas@etinar.com

ecordova@etinar.com
gjouvin@etinar.com
INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Emai]; meanchundia@'mail,com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardc-hoez],265(0 mail.com

.-Ing. Angel Bailén-
Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail . com

- Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.




Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb(@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Telg¢fono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Ceramica: Arq. Freddy Silva
Telefono: 083501967

Email: freddysilvacarpio@hotmail.com

BLOQUE 1C

Departamentos desde 201-210

OBRAS CIVIL: ETINAR -
Email: rcabezas@etinar.com

ecordova(@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wllmanchundia@email com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121
Email; ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email earodriguezb@hotmail .com




Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Bazurto
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga
Teléfono: 088968059

BLOQUE 1C
Departamentos desde 301-310

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas(@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia

Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gag: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodri guezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acoﬁdicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 '

Email: earodri uezbhotmai].com




ACABADOS

Puertas Madera: Sr. Javier Lépez Mero.
Teléfono:

Tumbado: Sr. Ronald Hernandez.
Teléfono: 097958979

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Cerdmica: Sr. Osvaldo Pérraga.
Teléfono: 088968059

BLOQUE1C
Departamentos desde 401- 402

OBRAS CIVIL: ETINAR
Email:|rcabezas@etinar.com

ecordova(@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia

Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia@email.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez]265 @gmail.com

Ing. Angel Bailén |

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.

Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com 7

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono; 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

- Puertas Madera: Ormadec




Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Bazurto.
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Sr.Iber Basurto.
Teléfono: 085790014

Ceramica: Sr. Osvaldo Péarraga.
Teléfono: 088968059

BLOQUE 2C _
Departamentos desde 101- 106

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wllmanohundiaf,mail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Emai}: richardchoez}265@mai].com

Ing. Angel Bail6n
Teléfono: 094748121

Email: in.bailonhotmaﬂ.oom

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguy ezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodrx’guez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb @hotmail.com

ACABADOS

- Ormadec

- Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

- Pintura Interior y Exterior: Orpinco




Email: orpinco@gmail.com

- Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga.

BLOQUE 2C
Departamentos desde 201- 212

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas(@etinar.com

ecordova(

INSTALACIONES ~

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia.
Teléfono: 097952653

Email: wllmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoezi265@gmail.com

Ing| Angel Bail6n

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 '

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

Puentas Madera: Sr.Saldafia
Tumbado: Sr. Ronald Herndndez

Pintyra Interior y Exterior: Orpinco

Email: orpinco@gmail.com

Ceradmica: Sr. Oswaldo Parraga.




BLOQUE 2C
Departamentos desde 301- 306

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas (@etinar.com
ecordova@etinar.com
giouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: W]Imanchundia@,o mail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez] 265@gmail.com

Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121

Email: in.bai]on@hotn'lail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodr{ guez,
Teléfono: 099480216

Email: earodri guezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriuezbhotmaii.com

ACABADOS
Puertas Madera: Ormadec
Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interjor y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@gmail.com

- Cerdmica: Sr. Osvaldo Parraga

BLOQUE 3¢
Departamentos desde 301- 312

OBRAS GRIS: ETINAR
Email: rcabezas Qetinar.com
ecordova@etinar.com

giouvin@etinar.com




yubla

DE LOS NIVELES DE RUIDOS PERMITIDOS Y ROTULOS PUBLICITARIOS

Igualmente esta prohibido el uso de radios, radiolas, equipos de sonido, televisores, rocolas,
altoparlantes, megafonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar, dentro de los
locales privados y ain habitaciones, cuando el volumen empleado en tales aparatos

perturbe la actividad laboral o el descanso colectivo.

El ambito de esta limitacién comprende la via plblica, el interior de las viviendas y los
espacios comunes, asi como patios, terrazas, galerfas, balcones y otros espacios abiertos de

los edificios.

Niveles maximos|de ruidos permisibles

SANCIONES

La realizacién de uno o més actos prohibidos, ser4 sancionado de conformidad con la Ley
de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

DE LA VESTIMENTA

Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, debera presentar
la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios,

DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO

Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es
decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en
dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los
choferes el uso de Lobby, pasillos, interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda
prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas
zonas. Los servicios|de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees,
sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los

parqueos.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de las correspondientes autoridades de

transito, es prohibido|estacionar yehiculos en la parte fiontal del Edificjo.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de
treinta délares de los Estados Unidos de Ameérica, que serdn destinados al fondo de reserva
comun. En caso de re ncidencia, la multa ser4 el doble.,

Wﬁ? T
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INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email; wl]manchundia@omail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Emai}: richardchoez]265(1ail.com

Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodri guezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com '

ACABADOS
Puertas Madera: Ormadec

Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco

Email: orpinco@gmail.com

Ceramica: Sr. Osvaldo Péarraga




NUMERO: (2.555 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERO.:-
CUANTIA:  INDETERMINADA.-

En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Repdblica del Ecuador, hoy dia Miércoles treinta y uno de agosto del dos mil once,
ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Ptblico Tercero del
Cantdn, comparece, el FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente representado
por la comparifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE.-FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el sefior DAVID
FERNANDO GUIME - CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segin
documento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil y de
transito por esta ciudad de Manta, 'y a quién ‘se le denominaré “EL DEGLARANTE" .
El comparecients, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano, habil y capaz para
contratar y obligarse a quien de conacer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto y
resultado de esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA, Ia Cué} proc‘ede a
celebrarla con juramento y advertido de las benas del perjurio eleva a instrumento
Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: -
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual
conste  UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A I3 celebracion de la presente

escritura pablica de declaracion juramentada, comparece, el FIDEICOMISO PLAZA

DEL  MAR, debidamente ‘epresentado por la compafila FIDUCIA S.A.

| ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
de Fiduciaria, representada a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su galidad de Apoderado Especial segun documento que se adjunta y a
uien se le denominara “EL DECLARANTE" - SEGUNDA.- DECLARACION
JURAMENTADA.- El sefior DAVID. FERNANDO GUIVME CALERO, por los derechos
que representa del Fideicomiso Plaza del Mar, declara bajo juramento libre y
| voluntariamente: QUE E| FIDE!COM:iSO PLAZA DEL MAR ES PROPIETARIO DEL
.ICIO PLAZA DEL MAR, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO‘ BAJO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZA




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERGERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 3
DE MARZO DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 25 DE MARZO DEL 2011, EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE EDIFICIO
NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE PUEDE
OTORGAR CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES INMUEBLES
MENCIONADOS.- TERCERA: LA DE ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las
demas clausulas de estilo paré la completa validez del presente instrumento.
(Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula ntmero: Mil setecientos veinte del
Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que el otorgante la ratifica,
la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica
con todo el valor legal. Leida esta Escritura a él otorgante por mi el Notario, en alta y

clara voz de principia a fin; aquel se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo

el Notdrio, en unidad de_ acto. Doy Fe.-

) DAVIYY FER A’NB(?’G DIME-CALERO
é“‘- ~C.C. # 0909721 71-4

,// (\N\ (

f

EGUNDA COPIA QUE SELLO Y
SE OTORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA S
FIRME BN -LA- GIUDAD DE -MANEA, ENWL/‘ WSMA.JECHA .DE.SU. OTORG&MIFNTO "EL._..

NOTARIO -

ANCL BAUL
CoTUIERTS




RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONSIDERANDO

epiblica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

Que, la Constitucién de la R
que integran el régimen auténomo descentralizados™;

comprends:...2: Las entidades
“La administracién piblica constitnye un servicio a
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
coordinacién,  participacién,  planificacién,

Que, el articulo 227 ibidem establece:
la colectividad que se rige por los
desconcentracion, descentralizacién,
transparencia y evaluacién®;

los gobiemos municipales tendrén las siguientes

de otra que determine la ley: 1. Planificar el
amiento territorial, de

parroquial, con el fin

Qus, el articulo 264 ibidem seflala que
competencias exclusivas sin perjuicio
desarrollo ¢antonal y formular los correspondientes de planes de orden
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
de regular el uso y Ia ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

correspondigntes a su cargo;

Que, el artigulo 382 del COOTAD, sefala: Ios procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, mnmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, ofi¢inas y comercios 1 otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y pusdan ser enajenados individualmente;

mediante soh’citud de fecha 19 de noviembre

de 2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
trdmite signado No. 11682 requiere la autorizacién de propiedad horizontal del

Edificio Denominado “PLAZA DEI, MAR?”, ubicada en la via Manta — San Mateo.

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde,

Que, mediante Oficio No. 009-DPUM-TAYV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
que en base al-dnforme No. 602 de focha encro 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
de Planeamiento Urbane, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzilez y Arq. Carlos Franco
cumple con los requisitos y especificaciones técnicas

2que A el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de
8&piedad Horizonta del 0 “Plaza del Mar”, construido en e inmueble de la

; calasizal A »TM Wlate 05-09 v 07-09 de propiedad del Fideicomiso




Plaza del Mar, ubjcado enla Via 9 de Ia Urbanizacién ciudad del Mar del cantén
Manta. -

- Que, mediante Memorando No. 085-DL, de fecha 25 enero de 2011, el sefior

Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en e] cual se establece que en
base a las normas constitucionales, articylos 60 del COOTAD, Art. 1142 del
Reglamento Urbano; v, a los informes presentados por la Direccidn de Planeamiento
Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 v No. 002 de fecha
encro 8 de 2011 emijte informe favorable para que se apruebe la declaratoria al

Régimen de Propiedad Horizontal;

En uso de las atribuciones conferidas op el Art. 60 literales b) y i) del Cédigo Orgénico de
. Organizacién Territorial, Autonomis y Descentraﬁzacién,

RESUELVE:

1.~ Aprobar Ia Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de] EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR” (e propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de Ia

Urbanizacién “Cindad del Mar” del Cantén Manta, aj amparo las normas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbago ¥ del Departamento de

Asesoria Jur{dica Mumnicipal;

Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros ¥ Regisiros den

2.~ Que, las Direcciones de :
Tmes que han servido como

cumplimiento g Ia resolucién, tomando en cuenta los info
habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3.- Notifiquese con esta resolucién a la Parte interesada;

acho de la Alcaldia a los Veinﬁcinco dias del mes de enero ‘del dos

Dado y firmado en e] desp
mil onge.










Consle por el presente instrumento la CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES del contrato de promesa
de copnpraventa de la unidad inmobiliaria, que se confiene en las clausulas y declaraciones siguientes:

PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion del presente conlrato las siguientes
persopas:

a) Bl fideicomiso mercantil irrevocable denomiriado "FIDEICOMISO  PLAZA DEL MAR’,
debidamente representado por su Fiduciaria la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISQOS MERCANTILES, quien comparece a través de su Apoderado
Especial, el sefior David Fernando Guime Calero, segun consta del poder que se adjunta al
presente instrumento como habilitante, y a quien en adelante se podra denominar
simplemente como “FIDEICOMISO" o *PROMITENTE VENDEDQR’. E| compareciente es

eguateriano, mayor de edad, de estado civil casado y domiciliado en la ciudad de Guayaquil.

La compaiia IMPORTADORA DE SISTEMAS MEDICOS INSISMED CIA. LTDA., debidamente
representada por el sefior EDWIN ALBERTO TORRES MINO, en su calidad de Gerente, segin consta
del nombramiento, que se adjuntan como habilitante, parte a la que en adelante se podré denominar
simplemente como LA CEDENTE.

La compadia EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL S.A. debidamente representada por el
sefior ERNESTO UNDIBAR PARRA GUERRA, en su calidad de Gerenle, segin consta del
nombramiento, que se adjunian como habilitante, parie a la que en adelante se podra denominar

si plemente como LA CESIONARIA.

SEGUNDA: ANTECEDENTES:

2.1 Copforme consta del contrafo privado de PROMESA DE COMPRAVENTA suscrito en la ciudad de
Manla, con fecha 10 de Diciembre del 2008 LA CEDENTE, promete comprar al FIDEICOMISC PLAZA

DELiMAR el departamento con el nimero 210 ubicado en el bloque 1C de aproximadamente o

148.09 metros cuadrados de construccion. Parqueo signado con el numero 210 ubicado er/e}
blogue 1C de 12.50 metros cuadrados aproximadamente de construccion,

LA |CEDENTE, mediante comunicacion de fecha 25 de Julio del 2012, ha notificado a la FIDUCIARIA su
intencion de ceder los derechos y obligaciones respecto del contrato referido en el numeral 2.1. de esta
misma clausula, en razén de su calidad de PROMITENTE COMPRADOR a favor de la compafiia
EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL S.A,, a efeclos de que esle (ltimo sea el nuevo

PROMITENTE COMPRADOR de!l FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR. por asi convenir a sus intereses.—~

respecto del departamento 1C-210, Parqueo 1C-210, ampliamente descrito en la cldusula que
antecede

RIDUCIARIA procedera a registrar las cesiones de derechos de los COMPRADORES, suscritas por
ios fespectivos cedentes y cesionarios, conforme io dispone el conirato dei FIDEICOMISO PLAZA DEL
MAR siempre que haya sido previamente autorizada por el Gerente de Proyecto o por la Junta de
Fideicomiso.
La Junta del Fideicomiso mediante comunicacion de fecha 26 de Jufic del 2012 autorizé la presente
cesipn de derechos del COMPRADOR.

TERCERA OBJETO: CESION DE DERECHOS.-

Con los antecedentes expuestos, LA CEDENTE, y LA CESIONARIA convienen en forma libre y voluntaria
en perfegeionar fa presente CESION DE DERECHOS DE PROMITENTE COMPRADOR del contrato indicado
en el numeral 2.1. cldusula segunda precedente, en tal virtud las partes declaran que: (i) en el presente acto
.-LA CEDENTE transfiere la totalidad de-sus derechos y obligacienss de PROMITENTE -COMPRADOR, en

virtud al gontrato de promesa de compraventa suscrito con el FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR a favor de la
compaiija EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL S.A. y (i)que con la suscripcién, aceptacion y
registro por parte de la Fiduciaria de la presente GESION DE DERECHOS se entenderd perfeccionado el

presente nstrumento.

CUARTA] TERMINOS Y CONDICIONES .-

- en el pres roceden 2 NOTIFICAR a |z FIDUCIARIA 2 efecios de que esta anole v reg

presente CESION ERE

.
CESION DE DERECHOS DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA \\)w\&xfpvﬂ




4.2.-En virtud de ia CESION DE DERECHUS, la FIDUCIARIA procede a registrar y reconocer a ia compafia__.-
EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL S.A. como nuevo PROMITENTE COMPRADOR del
Fideicomiso Plaza del Mar, respecto de la unidad mmobmana descrita ampliamente en el numeral 2.1. de la

clausula segunda del presente instrumento.

43.- LA CEDENTE y LA CESIONARIA, declaran que La FIDUCIARIA, es completamente ajena a los
acuerdos y pactos celebrados, por tal razon, estos liberan de cualquier responsabilidad u obligacion que se le
pretenda imputar, por lo tanto, renuncian a ejercer cualquier tipo de reclamo, demanda y/o accién en contra

de la FIDUCIARIA y sus representantes, ni por este, ni por otro concepto.

QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes otorgantes, declaran que aceptan en todo el contenido de las clausulas y estipulaciones que
constan indicadas, por lo tanto se obligan a su pleno cumplimiento.

SEXTA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias dervadas de la
ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las parfes renuncian fuero y
domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que
se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el Reglamento def Centro de Arbitraje y
Mediacién de la Camara de Comercio de Manta y cualquier ofra reglamentacién que se expida sobre ef
particular, atendiendo las siguientes normas:

6.1.- El arbitro sera seleccionado conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;

6.2- El arbitro de dicho centro efectuard un arbitraje administrado, en equidad y confidencial y queda
facultade para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales; policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos;

6.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por un arbitro;

6.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la
Camara de Comercio de Manta:

6.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a
no interpaner ningun tipo de recurso en contra del laudo arbitral. Ei laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencién de haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula

Para constancia de todo lo estipulado, las partes comparecientes suscriben el presente instrumento en 4
ejemplares, en la ciudad de Manta, a los 25 dias del mes de Julio del afic 2012

S/ CEDENTE
IMPORTADORA DE SISTEMAS MEDICOS INSISMED CIA. LTDA.
C.l. o RUC: 1791304586001

-Nacionalidad: Ecuatoriana
Direccion: Quito — Calle Naciones Unidas #1014 Av, Amazonas Blogue B Edificio La Previsora

Teléfono(s): 022-464630 7 099451469 -

EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL 5.A.
C.1. o RUC: 1792209058001

Nacionalidad: Ecuatoriana :
Direccién; Quito — La.Merced Calle A ealia S/N Calle G

; DA ID FERNANDO GUIME CALERO
Apbderado Especial




CESION DE DERECHOS DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA W
\QUW\

DERECHOS Y OBLIGACIONES del contrato de promesa

Conste por el presente instrumento |a CESION DE
tiene en las clausulas y declaraciones siguientes:

de compraventa de la unidad inmobiliana, que se con

PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparecen 3 la celebracion del presente conlralo fas siguientes

personas:

a) El fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISC  PLAZA DEL MAR",

Hebidamente representado por su Fiduciana ia compadia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA

DE EONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, quien comparece & través de su Apoderado

special, el sefior David Fernando Guime Calero, segun consta del poder gue se adjunta al

hreserite  instrumento como habilitante, y a quien en adelante se& podrd denominar

simplemente como "EIDEICOMISO” o "PROMITENTE YENDEDOR”. El compareciente es
scuatorianc, mayor de edad, de estado civil casado y domiciliado en la ciudad de Guayaquil.

a compafiia IMPORTADORA DE SISTEMAS MEDICOS INSISMED CIA. LTDA., debidamente
epresentada por el sefior EDWIN ALBERTO TORRES MINO, en su calidad de Gerente, segun consta
Hel nombramiento, que se adjuntan como habilitante, parle a la que en adelante se podra denominar
simplemente como LA CEDENTE.

a compafia EQUIMEDCAFITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL S.A. debidamente representada por el
sefior ERNESTO UNDIBAR PARRA GUERRA, en su calidad de Gerente, segun consta del
nombramiento, que se adjuntan como habilitante, parte a la que en adefanle se podra denominar
simplemente como LA CESIONARIA.

SEGUNDA: ANTECEDENTES:

E COMPRAVENTA suscrito en la ciudad de
romete comprar al FIDEICOMISO PLAZA

logque 1C de aproximadamente 515

2.1 Conforme consta del contrato privado de PROMESA D

anta, con fecha 16 de Septiembre del 2009 LA CEDENTE, p

DEL MAR la Bodega con el numerc 210 ubicado en el b
etfos cuadrados de construccion.

nicacién de fecha 25 de Julio del 2012, ha notificado a la FIDUCIARIA su

intencion de ceder los derechos y obligaciones respecto del contrato referido en el numeral 2.1. de esta
isma clausula, en razén de su caiidad de PROMITENTE COMPRADOR a favor de la compahia

QUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL S.A., a efectos de que este altimo sea el nuevo
PROMITENTE COMPRADOR de! FIDEICOMISO PLAZA DEL-MAR, por asi convenir @ sus intereses,
especto del Bodega 1C-210, ampliamente descrito en la clausula que antecede

siones de derechos de los COMPRADORES, suscritas pof
e e contrato del FIDEICOMISO PLAZA DEL
ol Gerenle de Proyecto o por la Junta de

A CEDENTE, mediante comu

a FIDUCIARIA procedera a registrar las ce
os respectivos cedentes y cesionarios, conforme 1o dispon
AR siempre que haya sido previamente autorizada por

A
Geicoi

a Junta del Fideicomiso mediante comunicacién de fecha 26 de Julio del 2012 autorizd 1a presente

cesidn de derechos del COMPRADOR.

TERCERA OBJETO; CESION DE DERECHOS -

TE.y LA CESIONARIA convienen en forma libre y voluntaria

en perfeccionar |a presente CESION DE DERECHOS. DE PROMITENTE COMPRADOR del contrato indicado
en el numeral 2.1. clausula segunda precedente, en tal vinud las partes declaran que: {i) en el presente acto
LA CEDENTE transfiere la totalidad de sus derechos y obligaciones de PROMITENTE COMPRADOR, en
virtud al contrato de promesa de compraventa suscrito con el FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR a favor de Ja
compafia EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS. MEDICOS CAPITAL 8. Ay {iGue con la-suscripeian; aceptacion y<
registro por pare de la Fiduciaria de fa presente CESION DE DERECHOS, se entendera perfeccionado el

presenteinstrumento.

Con los antecedentes expuestos, LA CEDEN

CUARTA: TERMINOS Y CONDICIONES.-

e anteceden tanto LA GEDENTE asi como LA CESIONARIA

4.1.-En rézdn de la CESION DE DERECHOS qu
la FIDUCIARIA, a efectos de gue esta anote y registre fa

en el-présente acto, proceden a NOTIFICAR a
" presénte CESION DE DERECHOGCS. .

4 2.-En virud de la CESION DE DERECHOS
EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS (A




Fideicomiso Piaza del Mar, respecto de ia unidad inmobiliaria descriia ampliamenie en ei numerai 2.1. de ia
clausula segunda del presente instrumento.

4.3.- LA CEDENTE vy LA CESIONARIA, declaran que La FIDUCIARIA, es completamente ajena a los
acuerdos y pactos celebrados, por tal razon, eslos liberan de cualquier responsabilidad u obligacion que se le
pretenda imputar, por lo tanto, renuncian a ejercer cualquier tipo de reclamo, demanda y/o accion en contra
de la FIDUCIARIA vy sus representantes, ni por este, ni por otro concepto.

QUINTA: ACEPTACION.-

Las partes otorgantes, declaran que aceplan en todo el contenido
constan indicadas, por lo tanto se obligan a su pleno cumplimiento.

de las clausulas y estipulaciones que

SEXTA: SOLUGION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas de la
gjecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y
domicilio y deciden someterse a decisién del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Manta, que
se sujetard a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes normas:

6.1.- El &rbitro sers seleccionado conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;

6.2.- EI 4rbitro de dicho centro efectuara un arbitraje administrado, en equidad y confidencial y queda
facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos;

6.3.- El Tribunal de Arbitraje eslara integrado por un arbitro;

6.4 - El procedimiento arbitraj tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Cémara de Comercio de Manta;
6.5.- Las partes renuncian a la junisdiccidn ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral Yy se comprometen a
no interponer ningdn tipo de fecurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La
reconvencién de haberla, se sometera también a Jo dispuesto en la presente clausula

arecientes suscriben el presente instrumento en 4
de Julic del afio 2012.

Para constancia de todo lo estipulado, las partes' m
ejemplares, en la ciudad de Manta, a los 25 dias /el'r{

U o

~ 7 CEDENTE
MAPORTADORA DE SISTEMAS MEDICOS INSISMED CIA. LTDA.
C.1. 0 RUC: 1791304586001

Nacionalidad: Ecuatoriana :
Direccidn: Quito - Calle Naciones Unidas #1014 Av, Amazonas Bloque B Edificio La Previsora

Teléfono(s): 022-464630 / 089451489

C NARIO
EQUIMEDCAPITAL EQUIPOS MEDICOS CAPITAL §.A.
G.l. o RUC: 1792208056001

Nacionalidad: Ecuatoriana
Direccion: Quito — La Merced Calle Tesalia S/N Calle G

Teléfono(s): 022°%64173 / 022385901

.RNANDO GUIME CALERO
Apoderado Especial
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CERTIFICADO DE AVALUO

- No. Electronzco 6] 53

ks i e e e RS A 0

Fecha: 15 de agosto de 20]2
£l suscrito Director de Avaluos Catastros y Registros Certifica: Que fewsando el Catastro
Predzos en vigencia, en el archivo existente se constalo que:

de

El Predio de la Clave: = 1-34-14-05-131
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 1C 210

Area total del predio segun escritura:.
A'rea Neta: L840

Area Comunal: 3,00 |

‘Area Terreno: » 3 84

Perteneciente a:

jDocumento Identzdad

§
|
|
B
N
|

i

S TERRENO R 0 |
CONSTRUCCION e 1108,80

2068,80 | ;

i,

f;acczonamzento u Otorgamzento dela’”

Este documento no constztuye reconocin
TEN ue[%tua] de acuerdo al sector apr obado

tztularzdad del predzo solo expresa el vajor

Blenzo 201 2. 2013,

- Director de luos Caz‘asti oSy Reozsfros

S 4D

Impreso por. MARIS Pc}r:S 5/08/2012 15:2




Fecha: “I-de dgébro.dé 2

ito Director de Avalios, Catastro

El Predio dela Clave: + 1-34-14-05-052 _
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 210

Aredto_tdi’&el predio segun escritura:
Area Neta: A TI3d5
Area Comu‘n‘al."»' " 7,30 v

Torr 936

i O A

N
|
B
|
H
|
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DIRECCION DE Avﬂ@@ggtméig‘m

Fecha: 1de agoSto de '7012,}“ o
Registros Certifica: Oue Fevis
se constato que:

El Predzo de la Clav :
‘Ubicado en: EDIF. PLAZA DEL MAR DPTO ]C 2]0(PB+PA +TERR)

ectronico: 58 7 7

ando el Catast) 0 Te

i
.
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LA TEBORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMG\

Valor § 1,00 Dlar

No 78465

1405020 EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO 1C 210(PB+PA+TERR)
405052 EDIF PLAZA D_EL MAR ESTAC 1€ 210

NESIENTRALT

- “HUNICTPAL DTOH HANTA.

15 ]
‘ Ing "Pablo W Garcia

TESORERE NICIPAL

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 @QMP%QBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
1 G entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

CIRUC: o CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES : AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: DIRECCION PREDIO:

" BIRECCION : 3 ST. 1C 210, DPTO 1C 210
-———————d

N° PAGO:
CAJA:
FECHA DE PAGO:

TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Lunes, 17 de Diciembre de 2012 -
CERTIFICEDO DE SOLVENCIA

S3TIGINAL CLIENTE







AL ~ MANTA

Goblerno Auténomo Descentralzado - lIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIHIHI ™ P

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11 TS

Conforme a la solicitud Nimero: 95952 certlﬁco hasta el dla de ho la Flcha Remstral Numero 35958

Fech;‘nge Ap ]ué;és, jgde;}ullo dé 201 2 -
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol{Ident. Predial: )'0,0.0.0:0:0.0.0.0.00.0.0.0.0.0.9.0.0,0,0.0.0,0.0,4

LINDEROS REGISTRALES:
BODEGA 1C+210 DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".- Circunscribe

dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Bodega 2C-302. POR
ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR EL NORTE: Lindera con 4rea comunal
circulacién en 1,67m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal circulacién en 1,67m. POR EL
ESTE: Lindera con 4rea comunal circulacién en 3,25m. POR EL OESTE: Lindera con bodega

-207 en Sm. AREA: 5,40 M2.- LA BODEGA 1C-210, tiene una 4rea neta (m2): 5,40
Alicuota %: 0,0006, Area de terreno (m2): 3,84, Area Comun (m2): 3,00, Area Total (m2):
8,40. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE

G R A s M
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

18/11/2009
18/11/2009
25/03/2011
25/03/2011

ipotecas y Gravamenes ipo eca Abierta
Compra Venta Compraventa
Propiedades|Horizontales Propiedad Horizontal
Planos * Plano de Terrenos

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 1Hipoeteca Abierta
Inscrito el :  miéraoles, 18 de noviembre de 2609
Tomo: 37 Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Nimero de Inscripgion: 1.447 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canténg Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

>'Escritura/Juicio/Reolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Ubservadiones:
Hipoteca abierfa Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el

inmueble|perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
33 _Cédula o R.U.C. _ Nombre y/o Razén Social
80-0000000000156 Banco Internacional S A
udor Hipotecdrio ~ 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Certificacion impresa por: MARC Fict




c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 3209 18-nov-2009 352553 52583

2/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Nimero de Inscripcion: 3.209 Numero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera :
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicie/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: ’ No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio finak:

Compra Venta 24 o ’72'9-a'br-2009 20674 20697

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el:  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Nimero de Inscripeidn: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: ,
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca én su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta d;:_l Cantén Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

e d i f i c i o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Manta

Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A
. Dropiefario - 80:0000000033448 Fideicomiso Plaza DetMar — -~ =~ - Manta

A e

Estado Civil Domicilio

c.- Esta i'nsc.ripcién sé refiére a la{s} que consta(n)-én: .
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: -~ Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta - : 18-nov-2009 - 52553

Certficackin fmpresa pan ALERC Fieha Registral: Pigina: 2




4/

! Plano _de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Namero de Inseripeion: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitjucionde Planos del

Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
. Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Proepietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:

Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

Folio Inicial;  Folio final:

TOTAL BE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niamero de Inscripciones | Libro
Hipotecas y Gravamenes

Namero de Inscripciones |
1

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales -

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Bmitido a las; 14:28:34 del jueves, 26 de julio de 2012 A R

A peticion d;A v ot esbs @u@g: ' VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

' Y -
; © AM_ » 'm. -
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

Elaborado por : Maria-Astncipn Cedefio Chivéz
130699882-2 N que se diera un traspaso de dominio o se
'/ v emitiera un gravamen.
N
!
V\ El interesado debe comunicar cualquier error

~ / g en este Documento al Registrador de la
{ ¥

’ja‘-‘m ¢ E. Del Propiedad.

ol

o
4 *

4. TON mpt
Dnap; . g cuatSs

Certificacion hupress povs ALARC Fichu Registral: 3







EALD -~ ‘IANTA

’/————— e
REGISTRO DE LA PH OPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal Del Cantpn Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Fi

" Fecha de Aperfura: jueves, 26 de julio de 2012
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial: )00,0.0:0,0.0:6.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0,0.4

LINDEROS REGISTRALES:
3.20.-DEPARTAMENTO 1C-210. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".-

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,

Lavanderia, Un Dormitorio, Un Bafio General y Terraza que se ubican en la planta baja y en la

planta alta, se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio, Un

Dormitorio con Bafio; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.20.1.-
: -a_con Planta Alta del mismo departamento. POR

ABAIJO: Lindera con terreno del conjunto. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal
circulacién y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,30m., desde este punto en
1 Norte en 0, 40m desde este punto hacia el Este en 1,43m., desde este

punto hac1a . l S{Jr enl, 1, 34m desde este punto en linea curva en 3,08m. POR EL SUR: lindera
con terreno del conjunto partiendo en 7,42m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area
comunal jardineria, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 9,85m., desde este punto en linea
inclinada hacia el Norte en 3,23m. POR EL OESTE: Lindera con departamento 1C-209 en
13,16m. AR] A:95,07m2. 3.20.2.-PLANTA ALTA: POR ARRIBA. Lindera con cubierta del
mismo departamento. POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR
EL NORTE; Lindera con vacfo hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el
Oeste hacia ¢l Este en 4,25m., desde este punto hacia el Norte en 0,71m., desde este punto
hacia el Este/en 3,52m. POR EL SUR. Lindera con terreno del conjunto partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 3,71m., desde este punto hacia el Sur en 1,19m., desde este punto hacia
el Este en 4,62m. POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area comunal Jardineria en 7,44m.
POR EL OESTE: Lindera con departamento 1C - 209 en 8,63m. AREA: 58,73M2. - El
Departamento 1C-210 (planta baja + Planta Alta + Terraza), tiene una drea neta (m2): 153,80
182, Area de terreno (m2): 109,48, Area Comun (m2): 85,35, Area Total

ificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 35957 \ Pdgina: |
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RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nitmero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 1.447  18/11/2009 21.327
Compra Venta Compraventa 3.209  18/11/2009 52.553
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
Planos Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 1 Hipoteca Abierta

Insgrite el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 37 Folio Inicial: 21.327 . - Folio Final: 21.357
Niimero de Inscripcion: 1.447 Nimero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién: .

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el

Urbanizacion Ciudad del Mar.

inmueble perteneciente a la

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Calidad Cédu}a oR.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Bance Internacional S A
Deudor Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s} que consta(n) en: .
Libro: . . .. . . No.Inscripcién: Fec. Inscripciébn:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

2/ 1 Compraventa

Inscrite el :  miéreoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Nitmero de Inscripcién: - 3.209 “Ntmero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se gnarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidén:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ]
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en el! Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.- Nombre y/o Razén Social

Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
Vendedor _ . 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: -
Libro: No.nscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta - 1247 ©29-abr-2009 20674 20697 y

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 35957




3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Némero de Inscripeion: 7 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamjento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compafia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,

Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los

numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos dende se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

€ d i f i c i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcion: Fec, Inscripceidn:
Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553

4/ 1Plano_de Terrenos
Inscrito el : viernes, 25 de'marzo-de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Numero de Inscripeign: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucitn:
a.- Observaciones:

‘Folio Inicial:

(¢}

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Folio final:
21357
52583

Constitucijonde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:

Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011 242

Certificacién impress pors ALARY

Estado Civil Domicilio
Manta

Folio final:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 14:27:08  del jueves, 26 de julio de 2012 ”“”I lml Iml "m "”l "l[ ml

A peticién de:_\w~on @° o Ql"}‘”"““ VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

\
Elaborado por : Man Asuncioy C Validez del Certificado 30 dias, Excepto
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EAD~MANTA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Autdnomo Descentralizado

Municipal Del Cantén Manta - a Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Re istral Nimeto 3595

“Fecha de A pertura: jueves, 26 de julio de 2012
Parroquia Manta

Tipo de Predio: Urbano
C6d.Catastral/Rol/Ident. Predial: ).0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO 1C-210. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".-

Circunstribe dentro de las siguienites medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con érea

comunal circulacién, POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR EL NORTE:
Lindera|con 4rea comunal circulacién en 2,63m. POR EL SUR: Lindera con terreno del
conjunto en 2,63m. POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal en 5,00m. POR EL OESTE:
_indera con estacionamiento 1C-301 en 5,00m AREA: 13,15m?2. El Estacionamiento 1C-210,
tiene una 4rea neta (m2): 13,15, Alicuota %: 0,0016, Area de terreno (m2): 9,36, Area
Comun (m2): 7,30, Area Total (m2): 20,45. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Hipotecas y Gravamenes  Hipoteca Abierta . 18/11/2009 21.327
Compra Venta - Compraventa 18/11/2009 52.553
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25/03/2011 242
Planos " Plano de Terrenos 25/03/2011 109

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

b/ 1 Hipoteca Abijerta
Inscrito el 1 ‘miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 37 Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Nuamero de|Inscripeién:  1.447 Niimero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Oforgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Jpicio/Resolucién:
@)

Fecha de Resolucién: ‘VOO <5

N D Z7ET S
a.~'Observadiones:

Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el

Ciudad del Mar.

2.

inmuleble perteneciente a la Urbanizacion

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
i | Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

80-0000000000156 Banco Internacional S A
80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Cectificacion impress por: MARC Ficha Registral: 3




¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n} en:
Libro: Ne.Inscripciéon: Fec. Inscripcion:
18-nov-2009 52553 52583

Folio Inicial: Folio final:
Compra Venta 3209

2/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Nimero de Inscripcién: 3.209 Numero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Jas Partes:
Calidad Cédula o RU.C, Nombre y/o Razbén Social
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:

1247 29-abr-2009 20674

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Folio final:
Compra Venta

A Propiedad Horizoﬁta_l -
Inscrito el: viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Nimero de Inscripeién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombredel Cantéu:— Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

/'(‘Z.EG'S.TQ

P

&

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn: \@ZTON& 3&\0‘

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compafiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,

Cq

Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los

numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta de]: Cantén Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
e d i f i c i o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:

Libro: " No.nscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Folio final:

Certilicavion inpress pory A8 Fichz Reghstral




1 Plang de Terrenos
Inscrito el ;| viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Numero de Inscripeién: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constlitucionde Planos del

Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. ~ Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Manta

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:

7 25-mar-2011 242 308

Folio final:

Propiedades Horizontales

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Niimero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones

Hipotecas y Gravamenes

Compra Venta
Propiedades Horizontales '

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Bmitido alas; 14:26:39 el jucves, 26 de julio de 2012 LRI RN A

= —
e Q;E A R VALOR TOTAL PAGADO POR EL

“UApeticion de; \vsais e
CERTIFICADO: $§ 7

) 2 e )
Elaborado por : fa Asuncién Cedeiio Chaje Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 '/ que se diera un traspaso de dominio o se
A emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.
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Certificacion iupress por: MARC Ficha Registral: 33050
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todo el valor legal. Se cumplieron fos preceptos legales de acuerdo con ia Ley.-
Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio de fin, aquelios se ratifican en todo su contenido y firman conmigo el

Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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