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SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL

FIDEICOMISO “PLAZA DEL MAR”, REPRESENTADO POR LA COMPANIA
FIDUCIA |.S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, A FAVOR DEL SENOR HECTOR ALEJANDRO LOUREIRO

OLIVERA]L-

TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR HECTOR ALEJANDRO LOUREIRO

OLIVERA, A FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

CREDITOQ PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-

CUANTIAS: NOVENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y CINCO DOLARES CON
GQUARENTA Y CUATRO CENTAVOS & INDETERMINADAS

En la cudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles diez de abril del afio dos mil
trece, antg mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Pyblica Cuarta del Cantén Manta, mediante Accién de Personal Ntimero
CIENTO VEINTIOCHO-UP-CJM-DOCE-CC, otorgada por la Direccién Provincial del
Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Comparece, el BANCO
INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representado
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por la
enicra |ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de GERENTE
I
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AL del mencionado Banco, de conformidad con el nombramiento cuya

compana. La compareciente es ecuatoriana, mayor de edad, soltera y

p;

iailio en ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de

H
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“exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacidn, cuyas copias

o
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als debidamente certificadas por mi agrego a ésta escritura.- SEGUNDAnTE S5t g:yrroo?v
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] ina parte, la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORASLS

- Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente representada
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1D FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado

de conformnidad con el documhento que se agrega como habilitante al

nstrumenio piblico, compaifa que actiia en calidad de representan
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FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO “FIDEICOMISO
PLAZA DEL MAR”, parte a lay que se de inara simplemente como
“FIDEICOMISO” Y “VENDEDOR?. El compareciente es mayor de edad, de estado
civil casado de nac1onalmad~ éz:uatonana con domicilic en la ciudad Guayaquil y
en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en v1rtud. de
haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacidn, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura. Por otra
parte, en calidad “COMPRADOR” el sefior HECTOR ALEJANDRO LOUREIRO

OLIVERA, de estado civil divorciado, por sus propios derechos. El éon atante es

de nacxonai;dad ecuatorlno mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Ambato
y en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacidn, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura. TERCERA

PARTE: Por una parte, en calidad de ‘ACREEDORA HIPOTECARIA”, la

-

ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIViESEDA
PICHINCHA debldamente representada por la sefiora Beonomista JEANNET bEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, = en. su calidad de Apoderada Especial del
ngeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente Generbal y por lo tanto
Representante Legal de la Institucién, tal como lo justifica  con el Poder Especial
que se adjunta al protocolo- como documento habilitante. La compareciente es
de nacionalidad ecuétorian_a,' mayor de edad, dga estado civil casada, domiciliada
en ésta ciudad de Manta, a quien de conocer 'doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.- Y finalmente
en calidad de “PRESTATARIO” o “DEUDOR?”, ‘comparece el sefior HECTOR
ALEJANDRO LOUREIRO OLIVERA, de estado ci&il divorciado, por sus proplés
derechos. El contratante es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Ambato y en trénsito por ésta ciudad de Manta, a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votécién, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura publica.- Capaces y hébiles para contratar y obligarse, vy
advertidos que fueron los comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
“Separada, de que. comparecen - al otorgamiento de esta escritura de
LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR COMPRAVE A): HIPOTEC; B ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccién amenazas, temor reverencial, ni

“promesa o seduccién, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de las

e f’fminutas, cuyo tenor literario es como sigue: PRIMERA PARTE: LEVANTAMIENTO

DE HIPOTECA ABIER’j‘A Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Sefior
Notario: En el Registro de escrituras publicas que  se encuentran a su cargo,

sirvase autorizar ¢ incluir la de levantamiento de hipoteca abierta y prohibicién

- voluntaria de enajenar gue se otorga al . tenor de -las  siguientes clausulas:
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ANONIY
PAZMIN
nombrammi

ecualoripna, mavor

Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura publica celebrada el

: 1

scis de petubre del dos mil nueve, ante el Notario Tercero del Cantén Mante,
Abogadg Raul Eduardo Gonzélez Melgar, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta, ¢l"diecioche de noviembre del dos mil nueve, bajo el
numero| mil cuatrocientos cuarenta y o siete, FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR,
debidamentc representado por la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de FIDUCIARIA,
representada a su vez por la Ingeniera Ménica Cobos Léon, en su calidad de
Apoderada Especial, con el objeto de garantizar obligaciones propias, cohstituyé
primeralhipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar a favor del BANCO
INTERNACIONAL S.A., sobre el inmueble de su propiedad consistente en Dos
lotes terrenocs ubicados dentro de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la ciudad v -
cantén Manta, cuyos linderos, dimensiones, y superficie, se especifican en la
mencionada escritura de constitucién de hipoteca. Dentro de los citados terrenos
se levanta el Edificio denominado “Plaza del Mar”, en el cual.se encuentra el
departamento, parquec vy bodega Uno C - trescientos dos. TERCERA:

CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBCION DE ‘ENAJENAR.— Con los

antecedpntes expuestos, el Banco Internacional S.A. por intermedio de la
Ingeniera ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de GERENTE

REGIONAL, cancela la hipoteca y prohibicién de enajenar existentes sobre el

departa

I\Qr. CUARTA: T(;aos los gastos que se produzcan como consecuencia de
este 1 vantamiento de hipoteca seran de cuenta de los propietarios del
inmueble. QUINTA: El senor Notario se dignaré tomar nota de este levantamiento
y cancelacion de hipoteca y dispondra que el sefior Registrador de la Propiedad

se sirya anotarlo al margen de la inscripcidn original. Usted sefior Notario, se
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servird pgregar las demas formalidades necesarias para la completa validez de este

ento al cual debe agregarse el documento habilitante que ha quedado
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1aco. (Firmado) Abg. Jorge Bolafios Benitez, matricula trece guién dos mil
v tres.- SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- Senor Notario:
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stro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una &e¢:
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que diga lo siguiente: PRIMERA.- COMPARECIEN’E%”S/:.‘Q’
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n a la celebracidn de la presente escritura plblica las siguEdfesx

UNO punto UNO.- El senor HECTOR ALEJANDRO LOUREL

a guien

RADOR”, El nparecienie es mayor de edad

do civil divorciado v se halle domiciliadeo en 1
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punto DOS.- El Fideicomiso PLAZA DEL MAR, debidamente representado por la
compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos v Fideicomisos Mercantiles en
su calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior David Fernando
Guime Calero, en su calidad de -\pode“ado Especial, como consta del poder que se
adjunta como habilitante, y a quien en adelan te se podra denominar simplemente
como “FIDEICO\/IISO” “VENDEDOR”. El compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado v se halla domiciliado en la
ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, Doctor Piero
Aycart Vincenzini, el quince de julio del dos mil ocho, se constituyd el fideicomiso
mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR”, cuya
fiduciaria es la compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos.y Fideicomisos
Mercantiles; b) Mediante escritura publica de compraventa y constitucién de
hipoteca abierta con prohibicién de enajenar, otorgada ante el Notario Tercero del-
Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, del seis de octubre del
dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el
diecioc‘ho de noviembre del dos mil nueve, el FIDEICOMISO adquirié la propiedad
de los inmuebles consistentes en lotes No. CERO NUEVE GUION CERO CINCO y
CERO NUEVE GUION CERO SIETE unificados, pe}teheciente a la urbanizacién
llamada Ciudad del Mar, ubicada en el canton Manta, provincia de Manabi, sobre
1os cuales se construyo el . EDIFICIO DENOMINADO PLAw Los.
linderos, dimensiones, superficie y Zh&ibtaq generales del mencionado lote
unificado son las siguientes: LOTE No. CERO NUEVE GUION CERO CINCO y
CERO NUEVE GUION CERO SIETE UNIFICADO: FRENTE' Veinticuatro metros
dieciocho centimetros, mas once metros setenta ¥ cinco centlmetros mas treinta y
tres metros sesenta y un centimetros, mas cuatro metros setenta y un centimetros
y via nueve. POSTERIOR: Ocho metros treinta y ocho centimetros, mas treinta y
nueve metros cincuenta y siete centimetros, mas treinta y cuatro metros catorce
centimetros, més siete metros sesenta y dos centimetros con playa y calle.
LATERAL IZQUIERDO: Cincuenta y siete metros setenta y un centimetros mas
tres metros veintisiete centimetros y calle publica, mas catorce metros sesenta y
dos centimetros, mas ocho metros cero cinco centimetros v via once. LATERAL
DERECHO: Sesenta metros setenta y siete centimetros vy lote M guidén CERO
NUEVE guion CERO NUEVE. AREA: Seis mil dieciséis metros cuadrados vy nueve
decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos en
el certificado del sefior Registrador de la Propiedad; ¢) Mediante escritura publica
otorgada el tres ‘'de marzo del dos mil once, ante el Notario Tercero del canton

' \/Ianta Abovado Raul Eduardo Gonzalez Meloar e inscrita en el Registro de la

" Propiedad del mismo cantén el veinticinco de marzo del dos m il once, se procedio

r‘or1 la constitucién el Régimen de Propiedad Horizontal del Edmcxo Plaza del Mar,
habiéndose previamente obtenido por parte de la I. Mummpalidad de Manta la
~ Declaratotia Muﬁicipal de Propiedad Horizontal, segun resolucién No.. CERO
- CERO DOS GUION ALC-M-JEB- DOS MIL ONCE del veinticinco de enero del dos
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con el nimero Uno C - 1r
con el nimero Uno C - trescientos dos, todos pertenecientes al

el Mar. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base 2 los antecedentes

tos, el VENDEDOR da en venta v perpetua enajenacién a favor del

_—
COMPRADOR, Jos INMUEBLES consistentes en: a) El departamento signado con el

numero Uno C — U'esciemos dos, ubicado en el Blogue Uno C Torre Uno, con una

e

alicuotg cm“”cwondlente al cero coma cero c1ento cmcuema cum‘ro por ciento; b)
El estagionamiento signado con el nimero Uno C - Lrescm’ltos dos, ubicado en el

Bloque Dos C Torre Dos, con wna alicuota correspondlentc al cero coma cerc cero

catorce |por ciento; ¢) La Bodega signada con el nimero Uno C - trescientos dos,

en el Bloque Tres C Torre Tres, con una alicuota correspondiente al cero
ErO Cero cero cince por ciento, todos pertenecientes al Edificio Plaza del
uvos linderos vy dimensiones particulares son los siguientes:
DEPARI‘AMENTO NUMERO UNO C - TRESCIENTOS DOS DEL EDIFICIO

e N

DENOM INADO “PLAZA DEL MAR”: Consta de dos plantas, se ha planificado con

———

los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette v Terraza
que se ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los ambientes
sigulenies: Dormitorio Master con Bafio, Un Dormitorio con Bafio y terraza; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR
ARRIBA: Lindera con planta alta del mismo departamento; POR ABAJO: Lindera
con teryeno del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con vacio havia area comunal
circuladién y jardineria, partiendo desde el oeste hacia €l este en cuatro metros
_veinticiico centimetros, desde éste punto hacia el norte en setenta vy oun
centimgtros, desde éste punto hacia el este en tres metros cincuenta centimetros;
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacién en siete metros cincuenta v
cinc’om cent rnetro ; POR EL ESTE: Lindera con area comunal circulacién vertical
€n once metros catorce centimetros; POR EL OESTE: Lindera con departamento
Uno C - trescientos uno en diez metros cuarenta y tres centimetros. Area: ocbenta
cma cuarenta y f\l"lC( metro° cvacirados PLANTA ALTA: POR ARRIBA
con cubilerta del mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con planta
mismo dep ento; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del
departamento, partierio desde el oeste hacia el este en_Cuatro metros

timco centimetros, desde este punto hacia el norte en sefenta centimetros,

”(

iele metros treinta v ¢

nio Uno C - irescie

Yenador




1 cuarenta y siete coma sesema ¥ seis metros cuadrados. El departament

ero. ciento

3 cuauo ‘por ClCl’lLO area de terreno de noventa y r dos coma sesenta ¥.
___________d___a_——b—%—_\

CERO DUJS DOS. ESTACIONAMIENTO NUMERO UNO C - TRESﬁE'N‘TOS DOS
B e oot Y ot O
DEL EDIFICIO DENOMINADO ¢ PLAZA DEL MAR”' Se circunscribe dentro de las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con estacxonamlento dos Cc-

trcsmemos dos POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto; POR EL NORTE

;' Lindera con area comunal c1rcu1a<:1on en dos metros cuarenta inco centimetros;

POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto en dos uarenta y cinco
—_—

centimetros; POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento » C — trescientos uno_

en c¢inco "netros POR EL OESTE: lindera con estamonammnto uno C - tresc1er tos

tres en cinco rnetros Arca. doce coma vemrt" inco _metros cuﬂdladoq El

=

estacmnarmemo uno C — trescientos dos, tiene un Aarea neta de doce cormia

CI\ICO CERO CINCO CUATRO. BODEGA NUMERO UNO C - TRESCIENTOS

DOS DEL EDIFICIO DE “PLAZA DEL MAR” Se circunscribe dentro

de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con bodega dos C -

doscientos diez; POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto; POR EL NORTE:

Lindera con bodega uno C - ciento ocho en un Zmetro ochenta y un centimetros;

PCR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en un metro ochenta y un

cent-metros POR EL ESTE: Lmdera con bodega uno C - tresc1el 0s nueve A en

PR, I g

dos metros sesenta y cuatro centimetros; POR EL bES Lm(;era con area
C(;munal util en dos metros sesenta y cuatro centimetros. Area: atro coma
cmcuenta y cmco metros cuadrados. La bodewa uno C - tresc1entos dos, tiene ﬁn
area neta He cuatro coma 1co_metros cuadrados; Alicuota: cero

Corma Cero Cero cero cinco por ciento; Area de Terreno: tres.coma veinticuatro

— e —e

metros MComa cincuenta y tres metros cuadrados;
Area_Total: siete coma cero ocho rﬁetros cuadrados COMDEESEATASTRAL UNO -
Mﬂﬁ\_——_————_MRo SEIS. No obstante
determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
7 constancia que la transferencia de do:mmo de los INMUEBLES materia de esta
compraventa se la efectta como .cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Lasrpartes :
fiian y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos ant‘eriormente,vla
suma de USD$ CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL 00/100 ($ 145.000,00 délares
‘de ‘los Estados Unidos de Américe), que el COMPRADOR ha .cancelado al

\TDEDOQ » que éste declara haber recibido en moneda de curso le a su

, o
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as.
atorias, posesorias o de particién de herencia, v que se hallan

Juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidén v vicios

rechibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO
AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL .- EL COMPRADOR acepta la venta

nada

dichos

dominip, posecs

Regla

~

ferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por..
seguricdad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su entera
cidn, asi como las verdes y las areas comunales del Edificio Plaza del
vas caracleristicas v terminados son absolutamente aceptados, sin tener
que reclamar al respecto; comprometiéndose expresamente a mantener
s INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercef su
sidn, uso v goce en los términos v condiciones constantes en el

mento de Propiedad Heorizontal del Edificio Plaza del Mar, que declara

conocer, aceptar. v someterse en todas sus partes. Adicionalmente FEL

COMPT

PADOR autoriza desde ya por medio del presente instrumento, cualquier

modifigacion a la actual Declaratoria de Prop1edao Horizontal del Edificio Plaza del

Mau

comur

lo tan

que sea necesaria, siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes
£s ¥ estructura fisica-de los INMUEBLES objeto de esta compra venta. Por

la simple presentacién de ‘esta escritura sera suficiente requisito para

contar|con la autorizacién requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad

Horizontal del Edificio Plaza del Mar. EL COMPRADOR se obliga a incorporar la

presente clausula en cualquier transferencia de dominio de los bienes inmuebles

objeto de este instrumento que llegare a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS

Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasione la celebracion

y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo

del COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto a la plusvalia de haberlo.
OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualguiera de las partes comparecientes se

encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de

la presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:

QTACIOR Y RATIFICACION.- Los contratantes aceptan v se ratifican en el

imstrumento por contener condiciohes acordadas en
mutuos intereses. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En

controversias o
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arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arblirgje y
Mediacién; Diez punto Dos.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje
admihistrado, en derecho ¥ confidencial v Queda facultado para dictar medidas
ceutelares solicitando el auxilio de funcionazios publicos, judiciales, peliciales .
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; Diez punto Tres.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres
arbitros; Diez punto Cuatro.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de
Guayaquil; Diez punto Cinco.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria,
se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo
de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La
reconvencién de haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versard unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento.- Minuta que esta
firmada por el Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula numero trece guién mil
novecientos noventa y seis guién cuarenta F.A.M. ’I‘ERCERA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR;- Seiora Notaria: En él

protocolo de escrituras puiblicas a su cargo, sirvase incorp;:jrar una-de constitucion
de hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, al tenor de las siguientes
clausulas: CLAUSULA. PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- La sefora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de.
Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
Genere.ll y por lo tanto representante legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro
y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segﬁr} consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a la que en adelante
podrd denominarse simplemente la “ASOCIACION”, la “MUTUALISTA” o la
‘fAA.CREEDORA”;' 2.- En calidad de “PRESTATARIO” o “DEUDOR?” el sefior
HECTOR ALEJANDRO LOUREIRO OLIVERA, de estado civil divorciado, por sus
propios y personales derechos. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- El
{(los) Prestatario (osj es (son) sccio {0s) de la Mutualista y tiene (n} la intencién de
contraer a favor de ésta, diversas obligacianes generadas en  operaciones
crediticias ?:1116 se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en la
Ley de Mercado de Valores y su Reglamento, Ley General de Instituciones del
Sistema Financiero y suReglamento de Aplicacién, Reglamento General del
Sistema Mutualista dictado por el Ejecutivo y més normas legales aplicables. ‘A
este efecto. se estéan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sm embargo queda bien entendido que nada en este contrato podra
B int‘crprétéros omo obligacién de la Asociacién de celebrar tales,\operracibnesfo de
cbncedcrnlg‘;“érédﬁds. 2.- Mediante contrato de Compraventa celebrr-a‘d’dikén la. . -
segunda parte de éste mismo instrumento publico, el Fideicomiso Plaza deI Mar,

ebidamente representado por la compania Fiducia S.A. Administradora de

Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada.a su
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, divorcia 1 ignienies :nmheoles a)

Uno C - trescientos dos, ubicado en el
alicuota correspondiente zl cero coma Cerc
El estacionamiento signado con el numero

trescientos dos, ubicado en el Blogue Dos C Torre Dos, con una alicuota
correspondiente al cero coma cero cero catorce por ciento; ¢) La Bodega signado
con el nimero Uno C - trescientos dos, ubicada en el Bloque Tres C Torre Tres

con unalalicuota correspondiente al cerc coma CEro Cero Cero Cinco por clento,
toclos pertenccientes al EDIFICIO PLAZA DEL MAR, ubicado en los lotes No
CERO NUEVE GUION CF RO CINCO y CERO NUEVE GUION CERO SIETE
unificadoes, perteneciente a la urbanizaciéon Ciudad del Mar, del cantdn Manta,
Provincia de Manabi, cuyos linderos v mas especificaciones se indican en la
clausuial de constitucién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA
ABIERTA.- El seno“ HECTOR ALEJANDRO I-TC;UREIRO OLIV-‘_ITA-W"ﬁbr”"SLS
propios |derechos, <*on%tmuy( PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

«PICHINCHA”, especial v sendladamente sobre los siguientes INMUEBLES de su

propiedad: a) El departameni» signado con el numero Uno C - trescientos dos,
ubicado|en ¢l Blogue Uno C Torre Uno, con una alicuota correspondiente al cero
coma cero ciento cincuenta cuatro por ciento; b) El estacionamiento signado con ¢l
numereo|Uno C - trescientos dos, ubicado en el Bloque Dos C Torre Dos, con una
alicuotal correspondiente al cero coma cero cero catorce por Ciento; c) La Bodega
signado|con el ntimero Uno C - trescientos dos, ubicada en el Bloque Tres C Torre
Tres, ¢on una alicuota correspondiente al Cero coma CEro CEro CEro ¢inco por
ciento, fodos pertenecientes al EDIFICIO PLAZA DEL MAR, ubicado en los lotes
No. CERO NUEVE GUION CERO CINCO y CERO NUEVE GUION CERO SIETE
unificados, perteneciente a la urbanizacion Ciudad del Mar, del cantén Manta,
Provincia de Manabi, cuyos linderos y dimensiones particulares son los
siguientes: DEPARTAMENTO NUMERQ UNQ C - TRESCIENTOS DOS DEL
EDIFICIO “PLAZA DEL MAR” Cons a de dos plantas, se ha plamﬁcado con 108

siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette v Terraza que

igan en lan ja ¥ oer planta alta se desarrollan los ambientes
res: Dormitoric Master con Bafo, Un Dormitorio con Bano y terraza; se
_q‘z;?be dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR

indera con planta alta del mismo departamento; POR ABAJO: linderg,q
g 0 J* A
ho del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comRal-”,
O
S5

jardineria, partiendo desdé el oestg hacia el este en cuatro

5?3

¥,

centimetros, desce &ste punto hacia el norte en setenta

O MAw
O A

. g .
JRESESL VR ORI
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ence metros catorce centimetros; POR EL QESTE: Lindera con depariamenio
Uno C - trescientos uno en diez metros Cuarenta v tres centimetros. Area: ochenta
v dos coma cuarenta ¥ cinco metros cuadrados. PLAN’I‘AJ ALTA: POR ARRIBA:
Lindera con cubierta del mismo departamento; POR ABAJO: Lind ra con planta .
baja del mismo departamento; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terrazs del
mismo departamento, partiendo desde el oeste hacia el este en cuatro metros
velnticinco centimetros, desde éste punto hacia el norte en setenta centimetros,
desde este punto hacia el este en tres metros cincuenta centimetros; POR EL SUR:
Lindera con terreno del conjunto partiendo desde el ceste hacia el este en cuatro
metros quince céntimetrqs, desde éste punto hacia el norte en un metro un
centimetros, desde éste punto hacia el este en tres metros cuarenta y cinco
centimetros; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area comunal circulacién
vertical en siete metros treinta y cinco centimetros; POR EL OESTE: Lindera con
departamento Uno C - trescientos uno en siete metros treinta y cinco centimetros.
Area: cuarenta y siete coma sesenta y seis metros cuadrados. El departamento
Uno C - trescientos dos (planta baja + planta alta + terraza), tiene un area neta de
ciento treinta coma once metros cuadrados, alicuota de cero coma cero ciento
cincuenta y cuatro por ciento, area de terreno de noventa y dos coma sesenta y
dos metros cuadrados, area comun de setenta y dos coma veintiuno metros
cuadrados, area total de doscientos dos coma treinta y dos metros cuadrados.
CODIGO CATASTRAL: UNO - TRES CUATRO - UNO CUATRO - CERO CINCO -
CERO DOS DOS. {:‘:gS;I‘\ACIONAIVIIENTO NUMERO UNO C — TRESCIENTOS DOS DEL

EDIFICIQO « L MAR”* Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
hnderos 'POR ARRIBA Lindera con estacionamiento dos C — trescientos dos; POR

ABAJO: Lindera ‘con terreno del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con area comunal’

c1rcu1a01on en dos metros cuarenta y cinco centimetros; POR EL SUR: Lindera con
terreno del conjunto en dos metros Cuarenta y cinco centimetros; POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento uno C — trescientos uno en cinco metros; POR EL OESTE:
lindera con estacionamiento uno C ~ trescientos tres en cinco metros. Area: doce
coma veinticinco metros cuadrados. El estacionémiento uno C - trescientos dos,
tiene un area neta de doce coma veinticinco metros cuadrados; Alicuota: cero
coma cero cero catorce por ciento; Area de Terreno: ocho coma setenta y dos
metros cuadrados; Area Comun: seis coma ochenta metros cuadrados; Area Total:
diecinueve coma cero cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: UNO - T RES
CUATRO - UNO CUATRO - CERO CINCO - CERO CINCO CUATRO. BODEGA.

NUMERO CIENTOS DOS DEL EDIFICIO “PLAZA DEL MAR”: Se
s leiuiunit

cxrcunscmbe Qentro de las siguientes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera

_con bodega dos C - doscientos diez; POR ABAJO: Lindera con terreno del

conjunto; POR EL»NORTE' Lindera con bodega uno C - mento ocho en un metro, .

" ochenta v un céntﬁ'netros POR EL SUR: Lindera con area comunal c1rcu1ac1on
en un metro ochedta Y. un centimetros; POR EL ESTE: Lindera con bodega. ,

uno C - wrescientos nueve A en dos metros sesenta v cuairo centimetros; POR EL

OESTE: Lindera con drea comunal Utl en dos metros sesenta y cuatro
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centimat

unc C

metros

T

Cervenol Lir Area Comun: dos coma

cincuerjta v tres metros cuadrados; Area Total: siete coma cero ocho metro

cuadra

CINCO

—- UNO CUATRO SEIS. La hipoteca comprende no solamente los bienes

descritgs, sino también todo aumento, mejora vy ampliacién que se hiciere

en  los

inmuebles hipotecados y en general todo lo que se considere

inmueble por destino, naturaleza e incorporacién de acuerdo a’ la Ley;

aclarandose que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido dentro de

los linderos que se sefalan también quedaré hipotecado. La Asociacién y el (los)

deudor |(

por No

efectie

es) conviene (n) expresamente que la presente hipoteca pase v se extienda
{ ! 1 P P -

npevas obligaciones que contraiga (n) el (los) deudor (es) con la Mutualista,

racion de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se

El (los) Deudor (es) queda (n) prohibido {os) de enajenar o gravar el o

los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento

a favor

la pres

de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y sera el inico

gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta

enite hipoteca por ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA:

OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en viftud

de lo

ispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo ntimero dos” mil

J

trescientos quince del Codige Civil, para garantizar las Obligaciones que el (los)

prestat

de Ah

ario (os) contrajere (n) » hubiere (n) contraido con la Asociacién Mutualista

rro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a consecuencia de las

concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del

crédito
conced

fuere d

o los créditos que hubiere concedido o concediere actualmente o
ere en el futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si

el caso, y en general de cualguier obligacién que tengan o pudieren tener

los deydores para con la Mutualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE-

CREDI

convien

Presemy

prestat

FO.- Las obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en

iras publicas, en instrumentos publicos en general, instrumentos privados,

ambio, pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o
s de cartera y comerciales, aclardandose que la enumeracién que
sgmeramente explicativa, ya que es intencidén de las partes que la
KA .

antice toda clase de documentos de obligacién que son admitidas por
i O

Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSARILIDAD.- Expresamente

firato asegurard v afianzara todos los préstamos contraidos por el
# - R
. ‘ - S 33

os), conjunta o separadamente, sin perjuicio de su responsalgiz
raees

3 : - - o cot.
solidaria, y de las otras garantias que se constituyeren ety
"L)

e
'

v s2 o motive. CLAUSULA SEPTIMA: CUANTIA 3%
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LOS PRESTAMOS.- Para la fijacién de la cuantia de los présiamos v obligaciones,
convienen también de modo expreso que en todo caso sera la Murtualisia
Pichincha quien las determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al
respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANII,CIPADA DE LA HIPOTECA.- La
Mutualista Pichincha aun cuando no estuvieren vencidos los plazos del o los
préstamos y demds obligaciones que hubiere (n) contraido el {los} deudor {es)
directa o indirectamente, podrd exigir en cualquier tiempo todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personales v real hipotecaria, en
cualquier de los siguientes casos: a) en caso de incumplimiento parcial o total de
los Deudores, en el pago de cualquiera de las obligaciones que mantenga con la
Mutualista, instrumentadas o no, de los intereses causados y de los que se
causaren por estos conceptos; b} si enajenaren total o parcialmente el inmueble
hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen, sin
consentimiento expreso de la’ Asociacién; c) en todos los casos en que la
Mutualista considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d} si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualquier tiempo que la
Mutualista lo ordenare; e) si dejare de pagarse por un afio o mas los impuestos
fiscales o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de
cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los créditos hipotecarios
por parte de la Mutualista, la misma que expresamente queda facultada hacerla a
cualquier persona natural o juridica; g} si se negare a contribuir a las expensas
necesarias paré la administracién, conservacién y reparacién de los bienes
comunes, pago de la prima de seguro 0 no cumpliere con las obligaciones que
senale la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta
escritura; y, h} en todos los demas casos contemplados en esta escritura o en las

leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos,

la’ Asociacion podra dar por vencido el plazo del prééfamo vy exigir el pago

inmediato: del capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa
maxima vigente a la fechal en que se produzca.el vencimiento de la respecti{fa
obligacién, que establezcan las disposiciones del Directorio del Banco Central del
Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo
suficiente a este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista
en su demanda y declaraciéon de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se entendera también
autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y parva imputarlas, sin maés requisito a la
obligacién "que se . encontrare adeudando los prestatarios en forma legal.

CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA..- El (los) deudor (es) se

compromete (n) a mantener adicionalmente un_seguro de hipoteca, sobre el valor . .i-

real comercial del inmueble, cuyas primas se pagaréan conjuntamente con los =

dividendos del crédito que se contede o se conceders, seguro que serd contratado -

por la Mutualista, a su arbitrio, para lo cual queda estd plenamente facultada por-

los deudores. CLAUSULA DE‘CIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo.
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manignga (o

contabilizacidn del préstamo,
deudor.
aprobacidon de su solicitud de seguro de desgravamen v

amente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la amortizacion del
En caso de gue la poliza caducare por falta de pago de la prima de
cuvas condiciones constan de la respectiva poliza la Mutualista podra dar
ncido el plaze del préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado.
ULA DECIMA PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal v plenamente
facultada para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuye caso la Mutualista
para electos de perfecclionamiento y legalizaciéon de la cesion que realice, gqueda
autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores,
comunijcacion que surtird los efectos de notificaciéon al tenor del articulo noventa v
cinco del Codigo de Procedimiento Civil. Por lo tanto, de conformidad con el
articulo once del Codigo Civil los deudores renuncian a ser notificados de la cesidon
‘de la garantia hipotecaria, en concordancia con el articulo un mil ochocientos
cuarenta y dos del Chdigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION
Y GASTOS.- Todcs los gastos que origine la presente escritura, su inscripcion,
derechos, asi como los de cancelacidn del gravamen cuando fuere del caso, seran
de exclusiva cuenta de los deudores quienes quedan facultados para alcanzar la
Inscripeion de esta escritura en el Registro de la Propiedad, debiendo entregar. a la
Asociagion, dos copias certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a
contarse de la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras debidamente
inscritas, aceptaran el cambic de la tasa de interés de la aprobacién del préstamo
a la que se encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el
(los) mimueble (s] hipotecados (s) no pesa (n) ningtn gravamen o limitacién de
dominio alAguna. Al efecto s¢ agrega el correspondiente certificado
actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. CLAUSULA

DECIMA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales

o
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rima correspondiente pagaré el asegurado
aprobacion de su solicitud de seguro de des

con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la am

™
N

En case de que la péliza caducare por falta de pago de la prima
uyas condiciones constan de la respectiva poliza la Mutualista podra dar
por vengido el plazo del préstamo, exigiendo el pago total de lo adeudado.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal v plenamente
facultada para ceder la presente garantia hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista
para efectos de perfeccionamiento y legalizacion de la cesién que realice, queda
autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores,
comunicacién que surtira los efectos de notificacion al tenor del articulo noventa.y
cinco del Codigo de Procedimiento Civil. Por lo tanto, de conformidad con el
articulo pnce del Cédigo Civil los deudores renuncian a ser notificados de la cesidn
‘de la garantia hipotecaria, en concordancia con el articulo un mil ochocientos
cuarenta v dos del Cédigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION
Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su inscripeion,
derechos, asi como los de cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, seran
de exclysiva cuenta de los dedores quienes quedan facultados para alcanzar la
inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la
Asociacién, dos copias certificadas e inscritas en el plazo méaximo de treinta dias a
contarse de la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras debidamente
- inscritas, aceptaran el cambic de la tasa de interés de la aprobacion del préstamo
a la que se encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo. CLAUSULA

DECIMA TERCERA: DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el

(los} inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningin gravamen o limitacion de

domini alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado

actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. CLAUSULA
A CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales
deriven de esia escritura, las partes contratantes sefalan como  su
lio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces Competenies se someten, asi
] cutivo ¢ Verbal Sumario a eleccién del demandante.- Se
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el Doctor Cesar Palma Alcivar, matricula nimero QuInienios
sesenta v ocho, Colegio de Abogados de Manabi, re la celebracion de la
presente escritura se observaron los precepios ¥ requisites previstos en la ley
notarial; v, leida que les .fue a los comparecienies pormi la Notaria, se ratifican ¥
firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta notaria, de todo cuanto, DOY FE.- €, 7 o
S 7/ s /

/

. - / / / .
I e

ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMINO
Gerente Regional - BANCO INTERNACIONAL S.A.

/-
4&7-’@’Lé{f} L
p/

CE SCHOMAKER
Apoderada Especial - Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda /PICHINCH

, . “DAVIP FERN NDO|[GUIME CALERO
1/ Apoderado Especial de la omparya FIDUCIA S.A. Administradora de Fondos y

C. C. # 170596036-5
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Jstatuto Bocial ¢

RRCTINCION ¢

|
’~
P
{
|

|u ACHGN:

00 que me confiere el Estatuto Social codificado del Banco
- que consta en la eseritura publicd de reforma v codificacion integral
ada el 8 de enera de 1997 ante Ta Notaria segunda del canton

W\eional WA

MO
. tnserita en el Registro Mereanti] del mismo canton, el 26 de fobrern de 1997 y

s elevadas aeseritura pablica el 12 de febrero dc 2008, ante fa Notaria
Cantdn Quito, doctora Ximena Moreno de Solines, inserita en el Repistro
esie canton ¢l 12 de agosto de 2008, desumo a usted GERENTLE

el Banco, por el perfodo estatutario de dos afio 08, que empezard a reglr desde

!
lel presente nombramiento en el i\ewmr" viercantil del canton Manta.

endo. sin embargo. permanecer en sy cargo aun despuds de este perfodo, I'm:s;ta ser
Tamente reemplazado. .

cjercerd 1‘\1 repr m’*u"é legal, en forma individual. del Banco Internaci ional SOAL

fal v extrajudiciadmente. dentra del 4mbito de (\pucluunﬁx de la mencionada Sucuisal,

funco Internucional S.A, se constituyd mediante eseritura pablica, otorgada el 29 de

ante el seffor Notario Segundo del cantén Quito. doctor José Vieente Troya
o, e inserita en el Registro Mercantil de ese cantén el 19 dc f\*e;‘utiembm de 1973, 1)

blecimionio de fa Sucursal del Banco en la ciudad de Manta, fue autortzado mediante
ducion No. 89543, del 13 de oclubre de 1989, e inscrita en f;tl Registro Mercanti) del

y lanta, ¢l 27 de octubre del mismo afio.
s COnslEnar su aceplacion, a continuacion.

Alemtamente

Eeonomista Birique Beludn Mata
PRESIDENTE EJECUTIVO
‘f;%% SANT
epto fa designacion constante en el presente de
ta, I de Febrero de 20
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vor de! Edger Resendo Osoro Vaca, Ana Luz de s Mercedes Guenma Castelanos, Yahaira Ervperatiz Recalde
Vetaeco, aria Verdrica Arsaga Mofna, Xavier Alfedo Paredes Garcia, Werdy 0 s Angeles Sevedta Chivez,
Inés del Cammen Bamonuevo Herera, Maron Patido Hidalge Reveb, Dawd Femando Guime Calkero, Verdnica
Vanesa Navamete Senano, Maria Eugenia Okmedo Tamayo, Versnica Parica Sha Orisga, Martha Sofiz Benavides
Cordo’va en acielarite s MANDATARIOS, para gue enmmaomnay, anombre yepesentackin de g
MANDAN‘EW a)mmahmmdemmdewm refome, pediicacion, amplacian,
terrinactn y lquidacidn de negocies fdudarios en os que FIDUCIA adtle comp Fiduckris; b) Realzar os actos y
suscrbr os confralos v docurnentos que seen necesaros pera B adminkfracion v cabal curmplimianto del obieto,
ﬁmﬁ@em&mmm@mmmmmm%mmm;:axaejaoarbs
dereches Y, cumplr les oblgediones y deberes que asume FIDUCIA comp fiduciaia de s negodos fduciaros
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AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; acio madlerte o cuel las peries deciaran fore y volrisriaments conocerse
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Safior
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presen

v

i“ntc« eneral )
i DE rONDOQ Y th":lCOM{bﬂ E b"\NTl* ,
de hoy, ;9 :ie mar*o de W‘M’B resolvid reeiegsria Gomo u*!‘“\T’" GENER;
sompaiis, & ;fenadc eslatutario de TRES afios, debiendo no obstante parmanecer en sus
hasis ser Iesalmenio reemplazado.

Py

corresponde efercer la represeniacion legal, judicial y extrajudicial de i Compafiia de forma ir
Sus deberes y atribuciones se encueniran daterminades eni & articula vigésimo tercero, vigésimo
viggsimo guinto de los Estatulos Sociales de la Compafiia.

miente anlerjor fus inscriia en el R neg istro Mercantil del ¢
de Nombramienios, Tomo 140 ¢l dia 15 de abrit del 2008,

Fiduciz 8.A, Administradera de Fondos y Fidsicomisos Mercantiles, se constituyd mediants

£n su calidad de Cerente General y de conformidad con les Estalutos Sosiales de la Comyp

fividual,
uade y

plblica otorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notarla Segunda del canton Qu;’f{; Dra. Ximena !

de Sohues, inscrita en, el Re,g“‘ G Mer‘.amt del mismo cantdn e ‘ia de jupic ds 1987,

denominacién de Corporacion Bursétil 8.4, Fidusle, camblando ésta a ja actugl mediants ssoriturt

storgads el 23 de junic de 1925 anie L: Notaria Segunda del cantdn Quito, Dra. Ximena Mgier

».&.:I. es, legalmente nscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn el 21 de septiembrs ¢
Conseculivamente se reformaron ips esiatulos de Ia Cdﬁf‘ metianie esorilura pdblica olorgad
de marzo del 2001 e inscrite en e Regl ntil del cantdn Quito, el 30 de abri du
Posteriorments los estalutos socizles de la campama ?ue;m modificados mediante escritura
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pu.shca

otorgada el 28 de junic del 2001 anle &l Notafio Trigési mo %pﬁmo r‘e! cantdn Q mm, Doctor Robsrio

ﬁueﬁas Mera debir‘ammte inser] lta c'l el Reqmtro Merm

Sin otro paricular

y

Alentamente,

Acepto la designacion de Gerente Genersl de §a compafila FlﬁUCiA SA\ ADNXHNF’TR Dz:) A

FONDOS, Y FIDEICOMIBOS MERGANTILES reclizada por la Junta Gener
Compafila efectuada el 28 de marzo de 2012,

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.CO1708773304
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Seftor
padro Kavier Ortiz Reinoso
Prescnte.-

Ceomi consideracian

Tenge agrade de comunicarie que 12 Junia General Exirzordinaria Universal de Accionistas de la
compd FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesion del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvio reefegirle coma GERENTE CENERAL de la
compania, per et perisdo estatutanio de TRES afios, debiende na obstante permanecer en sus funciones

rasta ser legalimente reempizzado.

= ed calidad de Getente General y-de conformidad con-los Estatutos Sociales de la Compafiia, le
corregponde ejercer la representacion legal, judicial y exirajudicial de la Compafia de forma individual
Sus deberes y atribuciones se encueniran determinados en e} arliculo vigésimo tercero, vigésima cuaric y

vigasimo quinlo de los Tstalutos Sociales de fa Compailia.

Su ndmbramienio anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del scanton Quito, baie el Namers 4041 del
Regigtro de Nombramigitos, Tomo 140 ei dia 15 de abiil det 2009,

Fidudia S.A. Administradera de Fondos vy Fideicomisos Mercantiles, se constitiyd mediante escniura
puBica otorgada el 20 de maizce de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
de Yolings. nscritn en el Registro rercantit del mismo canton el 18 de junio de 1887, bajo la
denominacion de Corporasion Bursatl S A Fiducia, camblando ésta ala actual mediante escritura publica
otorgada el 23 de junic de 1995 ante la Notaria Segunda det cantén Quito, Dra. Ximena idereno de
Solines, fegaimente inscrita en &l Registio Mercantil del mismo cantéon el 21 de sepliembre de 1985,
Congdecutivamente se reformaran 108 estatutos de la Compaiia mediante escritura publica ctorgada el 20
dn rharzo del 2001 e inscrita en el Regisiro Mercantil del canton Quita, el 30 de abril del 2001,
Posthrarmente los estaluios sociales de fa compafia fueron modilicados mediante escritura plblica
atorgada el 28 de junio del 2001 ante el Notaro Trigésimo Séptimo del canon Quito, Doctor Roberto
suehas Mera, debidamente inscrita an el Registro Mercantil del cantdn Quito, el 21 de agosto dei 2001, ¥,
mediants escritura poblica olorgads ¢l 08 de agosto det 2003 ante of Notario Trigésimo Séptime del
=anien CQuito, Dector Roberto Duehas Mera, debidamente inscrita en e} Registro Mercantit del canton

Quith, ef 02 de octubre del 2003.
Sin otro particular, aprovecho a oporunidad para reflerarte mig sentimientos de especial consideracidn.

Atentamente,

"

.?///)/Jx
A L f

Edgﬁrﬂé’ser:do QOsorio Vaca
ESIDENTE

ot la designacion de Gerente General de la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
NDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de 1a
moafia efecwada el 29 de marzo de 2042, : :
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

1TUBE3E472808

ki

I -

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES

CHRTIZ REINOSO PEDRD XEVIER

e ey

EIVERA UBHHA Madia PALLIMA

IS ARTRVIDAQES, TROEMTRRT

LU HSTRIPCION: oG HRE

ALTUADAD COONDRUICA PRINCIPAL:

FEC. CONSTITUCION,

FECHA DE ACTUALIZA R N, 1T

ACTHEADES DF ARMINISTRACKES DF FONDOS DE TERCERDS.

DIRECCIGH PRINGIPAL:

oo UINCHRN Edificio?
b Talsionn Ve

a7

Ralwncia shinacidte A BUS CUADRAS DF
Fav, GRIBETI0B Temfons Tretalo; 02268710

Teefonn Toabaie,

i DEPENDENCH,
CAME RO TRANGS CNAL BHIPLIFICADD

FAASACTHINA, SIMFUNICADO

AARACKIN OF IMPUCITO ALA RENTA BOCH

del 01,8l 904
Titetonr

SERVICIC DE/RENTAS B
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NUMERQO
RAZON §
NOMERE €@

CLASE CONI
REP. LEGAL/

CONTADOGR:

1
{
!
'

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
0987572221004

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

RUC:
OCIAL:
MERCIAL:

TRIBOYENTE: OTROS
AGENTE DE RETENCION:FIDUGIA 5.A. ADMINISTRADGRA DE FONDOS ¥
SAAVEDRA CHAVEZ WENDY UE LOS ANGELES

FEC. INIGIO AL

FEC. INSCRIPY

ACTIVIDAD E

CTIVIDADES: 15/07/2008

24)87/2008

FEC, CONSTITUCHON: 15/07/2008

ION: FBCHA DB ACTUALIZAGIGN: 12/06/2008

CONQMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRA

DIRECCIGN B

CION D FONDOS DE TERGERDS.

RINGIPAL:

E’rovhmi&): GU

Intersecaion: A
JUNTO AL PA

042630031

OBLIGACION

AYAS  Canton: GUAYAQUIL  Parroguin: TARCUN  Celle: AV. RODRIGO DE CHAVEZ  Numern: SIN -
WY, JUAN TANCA MARENGO  Edificio: EDIFICIO CORPORATIVO 2 Qficina: 2-4  Referencia uhicacidn:
ROUE EMPRESARIAL COLON  Telefonn Trabajo: (42135070 Fax: 04263003F  Teloforn Trabsjo:

ES TRIBUTARIAS:

*ANEXO

¥ ANEXO R

*DECLAR
' DEGLAR

* DECLAR

E COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONGEPTOS

RELACION DEPENDENCIA

~

>

ACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADE!
LAL NIA SO

‘p;;" INTE ’M\‘

A
SGENLAFUENIEN,

ACION [YE RETENCI

Y

X
oy
D
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2 xzijfl .

ECIMIENTOS REGISTRADOS: Jul 001 2!
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el T " REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
~.le hace bien al pais! ‘ SOCIE DADES
NUMERQ RUC: 0092572221001

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

ESTABLECIRMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: no1 ESTADO  ABIERTO  MATRIZ FEC_ INICIO ACT. 15/07/2008
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

' . FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS;

ADMINISTRAGION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIRECGION ESTABLECIMIENTO:

Pravincia: GLIAYAS  Canldn: GUAYAQUIL Parroqula: TARQUI  Calle: AV, RODRIGO DE CHAVEZ  NOmero: SIN
Interscoalon: AV, JUAN TANCA MARENGO  Refernnda JUNTO AL PARQUE EMPRESARIAL COLON  Edificlo: EDIFIGID
CORPORATIVC 2 Oficing: 2-4  Telelone Trabajor 042136070 Fax: D42630031  Telzfono Trabaio! 042830031

Bustamanie Olero Jamaniha Hitamar
DELEGADC PEL R.U.C,
Sarvicio do Rentos Interngs
Litorad Sux

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS
- Usuarls:  EMTORRES Lugar da emision: GUAYAQUILIAV. FRANCISCO Fecha y hara 10X7/2008
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NOMERO: (2.555 ) .
- - - - @]
DECLARACION JURAMENTADA:  OTORGA EL SENOR DAVID FERNAND

“GUIVME CALERO-.-
CUANTIA:  INDETERMINADA -

‘En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Replblica delEcuador, hoy dia Miércoles treinta y uno de agosto del dos mil once,
ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Cantdn, comparece, el FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente representado
por la compariia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado  Especial segln
c'iocumento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de.Guayaquil y de
transito por esta ciudad de Manta, 'y a quiénse le denominara “EL DECLARANTE” -
El compareciente, es mayor-edad, de nacionalidad ecuatoriano, habil y capaz para

contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme presentado sus

respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en el objeto vy
resultado de esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA, la cual proc'ede a
celebrarla con juramento y advertido de las penas del Pperjurio_eleva a  instrumento
Publico la minuta que me presenta; cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: -

o
En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo sfrvase autorizar una en la cual

conste  UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPAREGIENTE.- A la  celebracién de la presente
escritura publica de declaracién juramentada, comparecs, el FIDEICOMISO PLAZA
DEL  MAR, debidamente representado  por Ia compafiia FIDUCIA S.A.
4 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
' de Fiduciaria, representada a sy vex por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
I calidad de Apoderado Especial segtin documento que se adjunta y a
DECLARACION

L MAR ES PROPIETARIQ DEL
JE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

1

|
~ ESFUERZO Y DEDICACION M\J
AY




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBUCA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 3
DE MARZO DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 25 DE I\/IAF;\ZO DEL 2011, EN EL
REGiST?O DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE EDIFICIO
NO SE [HA NOMBRADO ADRMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE PUEDE
OTORGAR CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES INMUEBLES
MENCIONADOS - TERCERA:) LA DE ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las
demas clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.
(Firhwado Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula ntimero: Mil setecientos veinte del
Colegio de Abogados de Manabi.- Hasta aqul la minuta que el otorgante la ratifica,
la mismalque junto a sus documentos habilitantes queda.e(evada a Escritura Publica

con todo &l valor legal. Leida esta Escritura a &l otorgante poi mf el Notario, en alta y

clara voz |de principio a fin; aquel se ratifica en todo su contenido vy firma junto conmigo

el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

o y ; s
//y 7 ’/—/ré: —

7 DAVIDFERNANDO'G IME-CALERO

s N :

S NSTCT i 0909741714

/// (\m B -

{

e 2 2 UE SELLO Y
JORGO ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA Q :
\ SEN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OT(?%?%@%%&FL
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ABG\. RAUL GONZALEZ MELGAR
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v wg)\»kfb)
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO 00036302

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

e \\ ’
DER ESPESIALN

: UE‘QIQB@ Y
FIDUCIA S.A. AYMINISTRADORA DE FOND%)S Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE |
DAVID FERNANDO GUIME CALER()
- CUANT TA: INDET ER‘MINAISA
( DIQHM@ 1 &' J’CQPLAS )
P.R. |

Pod_Guime

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la -
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil dicz,
ante m{ Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
Quito, comparece el sefior Pédro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
-}'SONDOS’ Y FIDEICOMISOS MERCAN’IjILES, segun se desprende del
nombramiento que legalniente inscrito se agrega como habilitante a este
Instrumento publico; bien iﬁstruido por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria;—_El compareciente declara.ser‘de nacionalidad ecuat'oriana,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a

este instrumento piblico y me pide que eleve a escritura publica el contenido

de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el
' 1




(LYo

sigulente.- | “SENOR NOTARIO: £ sy Registro de

Escrituras Publicas,u
sirvase m_scrtar‘ €sta que co&ﬁiene un poder especial al tenor .de las siguientes
IMERA: COMPARECIENTE. Comparece al otorgamients
de la preseﬁte escritura publica, la compafifa FIDUCIA SOCIEDAD
‘;/\NONH\/LL ADMINISTRADORA DF FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz

Reinoso, eh su calidad de Gerente General, segun se desprende de)

nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a

quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
cvil casado, domiciliado en Ja ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIALL- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compafiia  FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga podler|especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME,%}LERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros

mandatarios |y a nombre vy representacion del MANDANTE, pueda: a)

Comparecer |a |a suscripcién de contratos de constitucién, reforma, .
: modificacién) ampliacién, terminacién y liquidacién de negocios fiduciarios
-en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos v

;suseribir todgs los contratos y documentos que sean necesarios para la

3,

\}administrauién y cabal cumplimiento de] objeto, finalidad e instrucciones de

los negecles fiduciarios en los cuaies FIDUCIA actie como Fiduciaria; c)
Para elScabgl cumplimiento de los mandatos referidos en. los literales

HETLE

[

L

e
Dt ¢
Y

i estricta concordancia con las instrucciones constantes en cada

O

negocios  fiduciarios administrados por FIDUCIA,
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Dr. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

otros mandatarlos para: cumplir y exigir el gx@%\d\

obligaciones asumidas’en dichos negocios ﬁduz{/aﬂ
todos los derechos que le comresponde a \FID

m’%&mj S
representar a FIDUCIA, como fiduciaria de™I%Y neg‘gc“}:c?s” ﬁducxanos.

e, \

o
(A SR

administrados por la compafiia, ante los Constituyentes, Beneﬁmanos y
terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y
documentos que sean necesarios para cumphr las instrucciones 1rrevocables
‘establecidas por los Constltuyentes de los negocms fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los

fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar

ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos

relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, 'memorias informes y maés
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaracmnes de impuesto a'la renta, 1mpuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiduciarios, girar sobre las mismas o demgnax firmas autorizadas para el
'efecto sohc1tar la anulacién, ‘Tevocatoria o declaratoria de sin efecto de los
cheques de las cuentas corrientes a;perturadas a nombre de los negocios
fiduciarios; cobrar, depositar y protestar cheqﬁés girados a la orden de los

negocios fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
3




fiduciarios renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientps; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o Jos bienes que conforman su patrimonip

autonomo; |exigir v recibir Pagos a nombre de los negocios fiduciarios

administrados por FIDUCIA; adquirir a  nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
'administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a ferceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el .patrimonio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de cncargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, as{
como arren tarlos, limitar su do:ninio O gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquizr clase; ceder, endosar o transferir titulos
valorés 0 dg cualquier otra clase de log negocios fiduciarios administradog
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

\\ Personas o personas que compareceran a los mismos en representacién de
\

\\‘. FIDUCIA; ddquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a

nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de

|

{
!
)
!

FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas

para el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
§ :
1

relafién confractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

'~ren} wmeracion| u hohorarios; ¥, en general ejecutar todo acto y suscribir todo
\ .
N -

contrato,

(o]

9

, §ocumento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

strucciones de los negocios fiduciarios administrados por
s

eomo para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
b :
eZa8hime Fiducia S.A. Administradora de Fondos v Fideicomisos

ano fiduciaria. de los negocios fiduciarios constituidos o por
. 4
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DRr. HOMERG LSPEZ OBANDO
NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Quito
DIS»TRITO METROPOLITANG

/.,:;gﬂ

constltmrse TERCERA: PLAZO.- La dur /aé t° contrato es

indefinida,. sin perjuicio de lo Iraturale ;

ROTARIA :ll?nhéi&w |
cidas en e]

S
noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTA..- PROHIBICION DE
DELEGACION EI MANDATARIO no podré delegar el presente mandato
total o parmalmente en nmgl’m caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar las
demaés clausulas de estllo para la plena validez de este instrumento”.
(ﬁrmado) Doctora Maria Veromca Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete mil dosc1entos diecisiete del Colégio de Abogados
d; Pichincha. HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se aﬁrma y

ratifica en su contenido y para constancia de ello firma Juntamente

conmigo en unidad de acto de todo Io cual doy fe.-

Y, 1) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso

“CNAvo A Roy

Dr. Homero LopezObando
NOTARIO VIGESIM 0O.SEXTO DEL CANTON QUITO
1

00036306
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pedro Xavier Qrtiz Reinoso =
presen(e.‘ ’

e mi considerach

engo ¢l agrado. de comunicarle gue la Junta General Exiraordin

sompania FIDUCIA SUA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F':lD _

seston del dia de Hoy, 23 de marza de 2009, resolvid reelegirlo \como & ‘ GEN -RA.L de la
compaiia, por el pericdo eslatularic de TRES afios, debiendo no oh ‘ rﬁ en sbs funciones
hasta ser legaimenle reemplazado.

o S ) _ i -

in su calidad de Gerente Gereral y de conformidad con los-Eslatutos So“é”xa_'(‘_ , 12 Cor‘r‘ipu.n!a, le
zorresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la_C'ompama de*‘{:o_rgn:a individual.
Gus deberes y alriblciones se encuentran determinados en el arlicuio vigésimo tercero, vigésimo cuarlo y
vigésimo quinto:de los Estatutos Sociales de la Compaiiia.

K]

Su nombramienfp anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Nomero 3044 del
Registra de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006. .

fiducia S.A. -‘Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se _consh}uyo medl_ante escrilura
publica plorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén ngto._Dra‘ Ximena Mo_reno
de Solines. inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdon el 13 de Junio de 1987, bajo la
denominacion’ de Corporacion Burséatil S.A.-Fiducia, cambiando ésta a !a actqal medlant¢ escrilura publica
nlorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del cantor\ Quito, Dra. X\mena Morgng de
olines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantdn el 2.1 de s'ep_hembre de 1995,
Conseculivamente se reformaron los eslatuios de la Compaiiia mediante e‘scntura publica otqrgarda el 20
rle marzo del 2001 e inscrita en el Regislro Mercantil del canton Quito, el 30 de abril del 2001.
Posleriormente . los estalulos sociales de la compania fueron modificados m;adnan(e escrilura publica
»lorgada el 28-de junio del 2001 ante el Notario Trigésima ‘Séplimo del cantén Quilo, Doctor Robe.no
Duefas Mera,'debidamenle inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 21 de agosto del 2001 y.

medianie escrilura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo .Sépiimo Se‘
canton Quite,. Doctor Roberln Duefas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercanlil del canion
Quilo, el 02 de oclubre del 2003. :

Sin olro parlicular, aprovecho la oporlunidad para reilerarle mis sentimientos de especial consideracion,
Alentameﬂle"/

fido Osorio Vaca

. s B DE
Aceplo la designacion -de (Gerente General de la- compania FIDUCIA S.A. ADM\N/LST‘RAD'OSEE N
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada par 1z Junta General de cuo_nls:a : )
Compaiiia efectuada el 23 de marzo de 2009. Con esta fecha queda inscrito e fres

Quito, 23 de marza de 2009 . tocumento bajo el No... 4.0 4.1
) '/-j"\'\ -

tio Nombramlsrites T

— iy ; X Duite, a,
Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso . 3
C.C. 1706773304
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it o) REGISTRO-UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERORUC: 0992572227001 a
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
NOMBRE COMERCIAL: o

CLASE CONTRIBUYENTE: QTROS
REP. LEGAL 7 AGENTE DE RETENCION:FIDUGIA §.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

CONTADOR: SAAVEDRA CHAVEZ WENDY DE LOS ANGELES

FEC. INIGIO ACTIVIDADES: 15/07/2008 FEC, CONSTITUCION; 15/07/2008
FEC. INSCRIPCION: 24/07/2008 - FECHA DE ACTUALIZACIGN: 12/06/2008

ACTIVIDAD ECONQMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCERDS.

DIRECCION PRINGIPAL:

Provincip: GUAYAS  Gantén: GUAYAQUIL  Perroquis: TARQUL  Calle: AV. RODRIGO DE GHAVEZ  Némero; SIN
Interseccion: AV, JUAN TANCA MARENGO  Edificio: EDIFICIO CORPORATIVO 2 Oficina: 24 Reforengia bhicagitn:
JUNTO AL PARQUE EMPRESARIAL COLON  Talsfong Trabajo: 842138070 Fax: 042630031 Telefono Trabsjo:
042830031

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

+ ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS
! ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTQ A LA RE SOCIEDADES

¢ DEGLARACICJN DE RETENCH

* DECLARACION MENSUAL H{oVA
[&]
“ 3
ama{\\a Olate Samcn&ha‘lﬁ\:m
L R.L.Cs
DELEGADO v:wa "

55!\"1{10 do Re
Lirer®

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADGS: del oDt 2l 0ot ABIERTOS:
JURISDICCIDN: \REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADDS:

Hsuarlo: EMTORRES . Lugar da mmisidn: GUAYAQUIL/AV. FRANGIEEH Facha y horat \3/07/2008
' Paginafde 2




Empresa Piblica Municipal

Registrgpde la Propiedad de | - 38584
flanta-= RN

Ci;nforme a la solititud Namero; 95953, certifico hastz; el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 38584:

INF ORNlAClO\I REGISTRAI

Fecha-de Apermuga: mmw’w 09 de enery de 2013
Parroquia: Manta

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: | Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial; 2:0.0,0.9.90.9.:0.9,0.0.0.0.0,¢.0.0.0.0.0.0,0.6.0.0.9.¢
LINDEROS REGISTRALES:

3.22.- DEPARTAMENTO 1C- 302 Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes

—

ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderfa, Toilette y Tenaza que se ubican en la planta

bajay en la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio,
un Dormitorio con Bafio y terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
3.22.1.- PLANTA BAJA Por arriba: lindera con planta Alta del mismo departamento Por
abajo: linderg con terreno del conjunto Por el norte: lindera con vacio hacia 4rea comunal
circulacién Ay jardineria partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,25m., desde este punto el
Norte en 0,71m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. Por el Sur: lindera con 4rea comunal
circulacion en 7,55m. Por el Este: lindera con 4rea comunal circulacién vertical en 11,14m.
Por el Oeste: lindera con departamento 1C-301 en 10,43m. Area: 82,45m2. 3.22.2.- PLAN;FA
ALTA Por arniba: lindera con cubierta del mismo‘ departamento Por abajo: lindera con planta
baja del mismo departamento Por el norte: lindera con vacio hacia terraza del mismo
departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,25m., desde este punto hacia el
Norte en 0,70m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. Por el Sur: lindera con terreno del
conjunto partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,15, desde este punto hacia el Norte en
LO]' m., desde este punto hacia el Este en 3.45m. Por el Este: hndera con vacio hacia ares
comunal circulacion vertical en 7,35m. Por el Oeste: lindera con departamento 1C-301 en
7,35m. Area} 47.66m2. AREA NETA. 130,11 m2 ALICUOTA: 0 0154"% AREA DE
TERRENO: 92,62 m2 AREA COMUN: 72,21 m2 AREA TOTAL 202, 32 m2 SOLVENCIA

e e,

EL DEPARTAME\HO DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTLCADO

e

RT\[ MEN I)L \[()\ IVIIE \TOS R[C ISTRALES:

gt Q)Hg o Acto Namero y fecha de inscripeién | Folio Inicial

("; Z v Gravamenes Hipoteca Abierta * . 1.447  18/1 1/209& veL CANfgl 327-

mpy WVenta Compraventa 3.209 IS/L\IX? pott CA"’:\‘\.@/D)S
pigdddes Horizontales Propiedad Horizontal 7 ¢

Plano de Terrenos 10

i
|
|
|
|
i
i

2 3
}

\10\ INMIEN ro’s REGIS TRAL LS

REGISTRO DE _HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Certificacidn impresa por: Afays Ficha Registral: 38584 Pagina:
A




-1/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 37 Folio Inicial: . -21.327 - Folio Final:- 21.357
Numero de Inscripeién:  1.447 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantéu: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién: -
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el
inmueble peftenecicnte a la Urbanizacion Ciudad del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes: :
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta

Deudox Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta mscnpc:on se refiere a la(s) que consta(n) en:

¥

Libro: No.Inseripeion:  Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3209 18-nov-2009 32553 52583

2/ 1 Compraventa
Inserito el : - miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88  Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Nimero de Inscripcién:  3.209 Nimero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:
© a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciuvdad del Mar, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador ‘ 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: .
/,/*--\ Libro: No.Inscripeidn:  ¥ec. Inscripeion:  Folio Imicial:  Folio final:

/ | Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

37 /_,1-' Propiedad Horizontal
-7 Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Nimero de Inscripcién: 7 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion: ] _,,»'—""“"“\
a.- Observaciones: T \

Constitucion de Propiedad Horizontal del Ed1f1c10 denomlnado Plaza Del Mar - Fldexconnso Plaza Del I\/qa?d*gg
representado por su Fiduciaria la Compaifiia "F 1g_1uc1a S.A. Admmxstradorade%

Representados a su vez por Edgar Osorio Va’ca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05.y 09-07 de la Urbanizacic_;ﬁi Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Mapta.-

Clausula Especial - El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declera que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

Certificacién impresa por: Muys . Ficha Registral: 38584 Pagina: 2 de
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b.- Apellidos. Nombt
" Calidad

Acreedor Hipg
Propietario

¢.- Esta inscripcidn
Libro:
Hipotecas v Gr
Compra Venta

I Plano_de Terrenos

tecario

avamenes

t

es v Domicilio de las Partes:

Cédula o R.ULC, Estado Civil Domicilio
80-0000000006156 Banco Internacionai S A
§0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

se refiere a la{s) que consta(n) en:

Nombre v/o Razon Social
Manta

Manta

Folio final;
7
3

No.Inscripeién:  Fec. Inscripeidn:
1447 18-nov-2009
3209 18-nov-2009

Folio Inif:ial:
21327 135
5253 238

Inscrito el ;  vier
Tomo: 1

Namero de Inseri
Oficina donde se g
Nombre del Cant

]

Fecha de Otorgan

Eseritura/Juicio/R

Fecha de Resolucip

a.- Observaciones:
Constitu

uarda el original:

cionde

®

1es, 25 de marzo de 2011

109 - Folio Final:
Numero de Repertorio:

’ E/”V/',O
93, S

?
P .
i

¢.Del

B

Folio Inicial: 118

cion: 10
Notaria Tercera

n: Manta

iento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
esolucién:

1

del Edificio Plaza Del

Planos denominado

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ins Partes:

Catidad
Propictario
C.- E.sta inscripcior
Libro:
Propiedades H

TOTAL BDE MOY

Domicilio

Manta

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil
80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

se refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio final:

308

Folio Inicial:
242

No.lnscripcién:

7

Fec. Inscripeidn:

rizontales 25-mar-2011

IMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro

Nitmero de Inscripciones 1 Libro

Namero de Inscripciones .

Planos
‘ Compra Venta
l Propiedades Horiz

1 LHipotecas y Gravamenes 1
1 |

1

ontales

[ Los movintiento

Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica,
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ladura, alteracion o modificacién al texto de este certificado Jo invalida.

04:38 del miércoles, 09 de enero‘de 2013

Tayra 6iores Saltos Mendo
31013711-0
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Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o0 se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Ficha Registral: 38584

N
Certificacidn im}'r‘b‘wir: A\fuﬁ'/




Empresa Publica Municipal

; -Registro de la Propxedad de 38582
Man@ Bl s A

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la sohcxtud Vumero 95933 certlﬁco hasta el dia de hoy la Ficha Reﬂlstral ’\Iumero 38582:
INFORMACION REGISTRAL

" Fecha de Apertula  miér coies 09 de enero de 2013
Parroquia: Manta

Tipo de P_redio: Urbano .
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 0,:0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.9.9.9.90.0.0.0.6.9.0.0.0.0.0.0.¢

LINDEROQOS RECISTRALE‘:
3.54.- ESTACIONAMIENTO 1C-302 Por arriba: lindera con estac1onamlento 2C-302 Por
ALADNANLIENID 1002

abajo: lindera con terreno del conjunto Por el Norte: lindera con 4rea comunal circulacién en
2,45m. Por el Sur: lindera con terreno del conjunto en 2,45m. Por el Este: lindera con
" estacionamiento 1C-301 en 5,00m. Por el Oeste: lindera con estacionamiento 1C-303 en
5,00m. Area: 12,25m?2. ALICUOTA: 0,0014 % AREA DE TERRENO 8 72m7 AREA
" COMUN: 6,80 m2 AREA TOTAL: 19,05m2 SOLVENCIA: EL- ESTACIONAMIENTO .
DESCRITO SE ENCUENTR,A“ PIT‘P‘GTECADO
— N >

e

Actp j B ___Numeroy fecha dcmmlpcmn ___Folio Ini
H1potecas y Gravamencs -Hipoteca Abierta 1.447  18/11/2009 21327

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
Planos Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109

|
i
E Compra Venta Compraventa 3.209  18/11/2009 52.553
|
i

MOVIMIENTOS REGISTRA

1/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 37 Folio Inicial; 21.327 - Folio Final: 21.357
Nimero de Inseripeion: 1,447 Nuamero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: “Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgﬂmiento/Pfovidencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No, 09 05 y 09-07 unificados, en adelante el

xnmueblev'perteneCJSnte a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domrim‘lio de las Partes:

Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario . '80-0000000000156 Banco Internacional SA Manta _
Deudor Hipotecario 30-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3209 18-n0v-2009 52553 52583

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: - 38582 Pigina:




n o
PRy

37

47

L Compraventa

Inscrito el : m

88
Nimero de Insc
Oficina donde s

Nombre del Car

Tomao:

Fecha de Otorg:

Escritura/Juicio

éreoles. 18 de noviembre de 2009

—-—

553 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notarfa Tercera
Manta

Folio Inicial: 52.583
ipcion:  3.209
guarda el original:

ton:

miento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Resolucidn:

[Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Compraventa
Ciuda
b.- Apellidos, Nom
Calidad
Comprador
Vendedor
¢.- Esta inscripci
Libro:

* Compra Vent

! Propiedad Horiz

de los lotes 09-03 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenccientea la Urbanizacion Hamada

d del Mar ubicado e n el Canton Manta

bres v Domicilio de las Partes:

Cédula o RULC. Nombre y/o Razdon Social
80—000000003.3448 Fidei¢omiso Plaza Del Mar
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
on se refiere a la(s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

NoInseripeidn:

1247

Folio final:
20697

Folio Inicial:

20674

Fec. Inscripcion:

29-abr-2009

ontal

Inserito el : vi

Tomo: 1
Nimero de Inscn
Oficina donde se
Nombre del Can

Fecha de Otorga
Escritura/Juicio

Jfecha de Resolu

a.- Observacioney:

Constitucion
representado |
Representado
numeros 09-0
Clausula Espe
denominado B

e
h.- Apetlidos, Nom!
Calidad

Acrcedor Hipotecario

Propietario

rnes, 25 de marzo de 2011

242 - Folio Final:
Nimera de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

miento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

308

Folio Inicial:
ipcidn: 7
guarda el original:
ton:

Resolucion:

i6n:

de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

or su Fiduciaria la.Compaiiia "Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles

b asu vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
5>y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
cial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
taza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propicdad Horizontal del citado -
d i f i c i ¢

res v Domicilio de fas Partes:

Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000000156 Banco Internacional S A
80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

“Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

c.- Esta jnscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en;
L

Li brto,f*k =

I Plang d

(ravimenes

Folio final:
21337

Folio Inicial:
21327
52553

No.nscripcién:
1447
2209

Fec. Inscripeidn:
18-nov-2009
18-nov-2009

1N

oS
Inserito;
i
Tomo:
Namero
Oficina c{(ﬁx.
Nombre id‘gl(,

< LA
Fecha de’Otorga

Escritura/Juicio/Resolucién:

>

‘,_':pcién: 10

2

roes, 25 de marzo de 2011

! 109 - Folio Final:
Niimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Folio Inicial: 118

guarda el original:

A

S

6n:

MANT,

niento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

STON MAanr,
o
PO MANTS

-
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e O
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Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: -38582




Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: . .
" Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domitilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social
80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

Estadoe Civil Domicilio
Propietario Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
“Libro: R No.lnscribcién: Fec. Inscripeién:  Folio Iniciak:

Propiedades Horizontales 7 . 25-mar-2011 242 308

Folio final:

TOTAL DE MOVIN_EENTOS CERTIFICADOS:
| Libro Niitmero de Inscripciones
1 Hipotecas y Gravamenes 1

Libro Nitmero de Inscripciones |

Pianos
Compra Venta : 1
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

-Emitido a las: 10:45:36  del miércoles, 09 de enero de 2013
A peticién de: /U:m)- WL\“N Guq(pa

rlOSG, L EIRR AN A
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza = Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 ’ que se¢ diera un traspaso de dominio o s¢
. ¢ emitiera un gravamen.

® Sy

L& iQado/‘?¢@ . _ .
ey Dy El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Abg. Jaime E. Delga%
Firma del Regisfrado

@ oy103°

e

Fitha Registral: 38582 Pigina: 3/

Certificacién impresa por: Mays




Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de - IR T 38583 .
e I

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la soligitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Namero 38583:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Aperturt: midreoles, 09 de enero de 2013

Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: 0:9,0.9,0.0.0.0.0.0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.146.- BODEGA 1C-302 Por arriba: lindera con bodega 2C-210 Por abajo: lindera con

terreno del copjunto Por el Norte: lindera con bodega 1C-108 en 1,81m. Por el Sur: lindera

con drea comunal circulacion en 1.81m. Por el Este: lindera con bodega 1C-309% en 2,64m.
Por el-Oeste:|lindera con area comunal til en 2,64m. Area neta: 4,55m2 ALICUOTA
0,0005% AREA DE TERRENO: 3,24 m2 AREA COMUN: 2,53 m2 AREA TOTAL: 7,08 m?2
SOLVENCI

—

e O

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

P Ith Acto Nitmero y fecha de inscripeién Folio Inicial
; Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 1.447  18/11/2009
1 Compra Venta Compraventa A 3.209 18/11/2009
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011
] Planos Plano de Terrenos 10, 25/03/2011
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES
U/ 1 Hipoteca Abjerta |
Inscrito el : miéreoles, 18 de noviembre de 2009
_ Tomo: 37 | Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Niamero de Inscripeion:  1.447 Numero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de{Resolucipn:

A~ Obser\%h}zﬁ;ggs:

Hipottca @)iﬁarta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante «!

!
of)\;;. ok DEL CAA,‘;L?
(OreES el

.t pertencciente a la Urbanizacion Ciudad ﬁg;aikgﬁvmr.

2

b.- ;\}1elli(i‘}i§;; o}‘fxl,gés v Domicilio de {as Partes:
é{xﬁd{;i ;i Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
[&c1'eedof\1§ptgi§ecario 80-000000000C156 Banco Internacional S A
I)cudo‘{i}}i@gtpx@ario 80-00000000:3448 Fideicomiso Plaza Del Mar
c.- Esta msicrjprgfor se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:{ aE No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folio Inijcial:
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52533

2§ :

W d
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Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral:




2/ 1 Compraventa
Inscrito el: miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553  ~ Folio Final
Numero de Inseripeion;  3.209 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: .. Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: :
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada
Ciudad del Mar, ubicado en e] Canton Manta.

_ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social ) Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ;

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ) 1247 29-abr-2009 20674 20697

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Némero de Inscripeién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

+ Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resoluci6n:
a.~ Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compafia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal de} citado

e d i f i c ‘ i 0o
b.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombrey/o Razén Social : Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.~ Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
‘Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta , 3209 18-nov-2009 52553 52583

4/ 1Plano de Terrenos

Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Fipal: 118
Numero de Inseripeién: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda e} original: Notaria Tercera

Nombre de} Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011 |

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certificacidn impresa por: Mays Ficha Regisiral: 38583




s

Fecha de Resolucic

S Constirtu

h.- Apellidus, Nombr
Calidad
Propietario
c.- Esta inscripcion

Libro;

a.- Observaciones: |7

tonde Plancs vl Edificio denominado Plaza Del Mar.

s v Domicilio de Ias Partes:

Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razdén Social Estado Civil Domicilio
SG-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
se reflere a la(s) que consta(n) en: )

No.Inseripeién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 25-mar-2011 242 308

I\ID\T OS CERTIFICADOS:

TOI AL DF \'IO\

I Il)r() B

Nitmero de ]nuﬂpuones Libro Niimero de Inscripciones

| Planos
i Compra Venta

Propledades Honzontales 1 |

1 « protecas y Gravamenes 1
1 i

|

| Los movimientos

Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmend

Emitido a las: 10:

A peticién de: b

Elaborado por:

nearpads

t Quarta I

.
s

W s red e

adura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

51:05 del miéreoles, 09 de enero de 2013
Y Mu-‘: J—\k\ﬂ\'\ ,

s 6l T

fayra DoldrésSaltos Vlcn ‘ Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
B1013711-0 que sc¢ diera un traspaso de dominio o sc
enitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Ceruficacion ftapresa por: Mays Ficha Registralk: 3




GOBIIRNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

- DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y ?EGiSTROS

ESPECIE VALORADA

DSD 1'?:
No. Certiﬁcauon 978

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: ' 1] de enero de 2013 No. Electronico: 9820

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vzgencza en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-022 |
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO IC 302(PB+PA+TERR)

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 130,11

Area Comunal: 72,21

Area Terreno: C 9262

Perteneciente g:

Documento dentidad Propzetarzo

e  FIDEICOMISO PLAZA DELMAR
CU YO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

T ERRENO: 23155,00-
CONSTRUCCION: 66765,60

89920,60

Son: OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTE DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS

Este documento no constiliye reconocimie mczonamzenio Y otorgamzento de la
titularidad del predio, solo expresa el ve uely (e fual de acuerdo a] sector aprobaa’o
mediante Ordenanza por el Concejo Can Rna d i

Bienio 2012-2013.

Director de Avaluos, Catastros y Registros ..

Impreso por: MAR
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No. Certiﬁcaéit)'n: 99]84“
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 11 deenero de 2013 No. Electronico: 9818

Ll suscrito Director de Avahios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-054
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 302

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 12,25

Area Comunal: 6,80

Area Terreno: < 8,72

Perteneciente a:

Documento ldentidad Propietario

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2180,00
CONSTRUCCION: 2200,28
) 4380,28

CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA DOLARES CON VEINTIOCHO
CENTAVOS

Este documento no constituye ie(cmoczmzen raccionamiento i otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el vgior del Su@l{ractual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Conce/O Ca zonal de) M nra e " Diciembre 29 de 2011, para el

Bienio 2072-2013.

Son:

1
nw%ﬁ T m/

Director de A valuos Catastros v Registros

n:\. l:rmv
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Impreso por:




GGBERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRQ Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA
T 51) "’3
No. Certifi icacion: 991 8J

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: ]1 de enero de 2013 No. Electrdnico: 9519

Elsuscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de Ia Clave:  1-34-14-05-146
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 1C 302

Area total del predio seglin escritura:
Area Neta: - 4,55

Area Comunal: 2,53

Area Terreno: 3,24
Perteneciente a:

:Documento ldentidad - Propzetario

F IDEI C OM]S O PLA ZA DEL MAR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: . 810,00
CONSTRUCCION: 934,56

1744,56

Son: UN MIL SETECIE’\/TOS CUARENTA YCUATRO DOLARES CON CINCUENTA Y
SEIS CENTAVOS .

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otor gamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el velor del\Suelprtietual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo C’anonal dg gn Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. ;

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 131/03/2013 10:08:28
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L DEL GOBIERNO AUTONOM:

ada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
URBANO
registrada una propiedad que consiste g, LARY-CONSTRUEEION

Ut
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

EDIF. PLAZA DEL MAR DPTO. 1C 302 (PB+PA+TERR)

AVALUOG COMERCIAL PTE. COMPRAVENTA

596045.44 NOVENTA Y SEIS ML CUARENTA Y CINCO CON 44/100 DOLARES

asciende a la cantfidad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA
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" TITULO DE CREDITO no.

Huc: 136000098000+

000146633

Direccion: Av, 412,

X .

" ;wé»p‘? Goblerno >:33030,O@,mnm:.,«m:n&a0

M@Lﬁwm\w ¥ Municipal del Cantén Manta
L
SReA

y Calle ¢ - Telf.: 2611-478 12611477
i

2/6/2013 4:14

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL 1}~ TITULO N
;| Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-05-022 92,62 89920,60" 69019 146633
) ) ¢ len MANTA dela parroquia MANTA : » P - o T ; - - :
i : | VENDEDOR ALCABALAS Y- ADICIONALES . T e
; ) | ccrruc. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO e VALOR™ " 1|
m_om,oag_mo.nr>N> DEL MAR E£DIF.PLAZA DEL MAR DPTO 1C . impuesto principal |- 899,21
- g 302(PB+PA+TERR) - —— -
7 . Junta-de Beneficencia de Guayaquil - 269,78
: ADQUIRIENTE - - DT : >
, ' TOTAL'APAGAR :1168,97
C.C/RU.C. NOMBRE 0O RAZON SOCIAL DIRECCION e — g ;
) 5 T i .. “VALOR PAGADO +1168,97
. Lk UREIRO OLIVERA HECTOR — . : -
v 1705960365 ALEJANDRO ND ‘ . 2 SALDOY. 0,00{-
EMISION: 2/6/2013 4:14 . DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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- Gobierno >_:m:o_‘:c, Uownm:.~mmmmmuo - o
d. % Municipal del Canton Manta , :m:wumugm!@ DE ﬁmm@mlmﬁ@ No. -

Lﬁ» Ruc: 1360000980001
LI pirccion: Av. 4ta. y Calle 8- Telf.: 2613476/ 2611477
W

21612013 415

. [N ;.
CODIGO CATASTRAL >mm% AVALUO _ CONTROL ﬂ TITULO N°

] OBSERVACION
. Una secriura publica de; COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-05-022 _ 92,62 89920,60 59021 146634 %
en MANTA de (2 parroquia MANTA . E : :
- VENDEDOR UTILIDADES
X c.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO
‘ COIF PLA - { MNISTRATVOS
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR EDIF PLAZA DEL MAR DPTO 16 _GASTOS ADMIN
302(PB+PA+TERR) —
impuesto Principal Compra-Venta
: ADQUIRIENTE _ TOTAL APAGAR|" ~ .~ - 85233 :
c.CIR.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION TUALGR PAGADO T :
i LOUREIRO OLIVERA HECTOR - i
54
- 1705960385 ALEJANDRO ND SALDO 0,00
EMISION: 2/6/2013 4:14 DAMIAN MACIAS .

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierne Auténomo Descentralizado

Ruc: 1360000980001

Municipal del Cantén Manta

Direccion: Av, 4ta. ¥ Calle 9 - Telf.: 2611.479/2611.477

OBSERVACION

Una escritura pibfica de- COMPRA VENTA DE

SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

COBIGO CATASTRAL

AREA AVALUO

S 2gs01

CONTROL .

TITULLO N°

3415

an MANTA de'la parroquia MANTA ,

1-34-14-05-054

8,72 meo.mm

69023 146635
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES: : .
C.C/RU.C. NOMBRE 0 RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO . CVALOR o}
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR W%m.m.ﬂr>N> DEL MAR ESTAC.1C Impuesto principa -~ . Awﬂmo
Junta de Beneficencia de Guayaduil 13,14
* ADQUIRIENTE - o -
: - " " + i TOTAL APAGAR 56,94
! | C.C/RU.C. ~’ NOMBRE 0 RAZON SociaL DIRECCION T : B )
LOUREIRO OLIVERA HECGT .. JALOR PAGADO]
5 A HECTOR - -
1705960365 ALEJANDRO ND
EMISION:

2/6/2013 4:15 DAMIAN MACIAS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULA

CIONES DE LEY
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Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO No. (00146638 £ 07 LN
Ruc: 1360000980001 | . Rhh{ RAN / 3 L 399
© Direcoion: Av. 4ta. y Calle 8 - Tell.t 2611-479 / 2644.477 o XN // LRE EESn
o ; il & W M, # o F
e 2 = "« A, 5e /f:\).w.*.,n T St
L4y :
A LN & ERY
) : :

[

20812013 415

AREA “ AVALUC ~ CONTROL ~ TITULO Ne
8,72 _ 4380,28 ' - 58024 -~ 146636

CODIGO CATASTRAL

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE'SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

en MANTA de'la parroquia MANTA :
e T T T T

VENDEDOR

1-34-14-05-054

* UTILIDADES
CONCEPTO

DIRECCION

EDIF PLAZA DEL MAR ESTAC.1C
302 '

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Impuesio Principai Com pra-Venta

“TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
SALDO

LOUREIRO OLIVERA HECTOR
ALEJANDRO

EMISION:

2/6/2013 4:15 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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T e T

Gobierno Auténaemo Descentr

; _s:aommm_ am_nm:&:gmim
d Ruc: 1360000980001
Direccién: Av, 4ta.y Calle 8 - Telf.: 2611473 / 2611.477

“ TITULO DE CREDITO no.

21812013 415

OBSERVACION'

CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL

- TITULON®

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1744,56 -

en MANTA de la parroquia MANTA

1.34-14-05-146 3,24 59026°

1146637,

ALCABALAS Y ADICIONALES

VENDEDOR . R
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO " VALOR o
p FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 1C . Impuesto principal{ " Y 17,45
- - - Junta de Beneficencia de Guayaquit
ADQUIRIENTE . T s
= : TOTAL A PAGAR |
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION g ,
A co VALOR PAGADO
LOUREIRQC OLIVERA HECTOR
) 1705960365 ALEJANDRO ND .
EMISION: 2/6/2013 4:15 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE vax
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Gobierno >r:n.~,a.erﬂo DJ,:MO.M:Q:D.:NNAQD . y - - - R o0 3
Mumidioal el CantonManta~ TITULO DE CREDITO  no. 0001460638
M—_HMn 4%MWWNOWWM_WM._ Teif.: 2611-479/ 2611-477

t\»““
VION 77
¥VION wie
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SB013 415

3 , . R NG
) OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO . | “'CONTROL. TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION  ubicada 1-34-14-05-146 3,24 1744,56 59027 2146638
en MANTA de la parroguia MANTA N ‘ ; I 3 :
VENDEDOR . UTILIDADES
Cc.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION ’ CONCEPTO “VALOR
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR mﬂwm PLAZA DEL MAR BODEGA 1C GASTOS ADMINISTRATIVOS : 1,00
- — impuesto Principal Compra-Venta { - 6,49
ADQUIRIENTE -
TOTAL A PAGARY -, 7,49
C.C/R.U.C. NOM 5 ccig g -
BRE O RAZON SOCIAL DIRECCION . T T UALORPAGATOI T
LOUREIRO OLIVERA HECTOR - - -
B 1705960365 ALEJANDRO ND SALDO . 0,00
. EMISION:, 2/6/2013 4:15 DAMIAN MACIAS :

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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| CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

; 4 : RUC: 1360020070001
Emergencias Toléfono: oyl ién avenida 1t COMPROBANTE DE PAGO

entre Calles 11y 12 T EQF
\m @.M Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 1235878 .
Manta - Manabi

~ ™
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
§ e J
\ DATOS DEL CONTRIBUYENTE ] DATOS DEL PREDIO N
0992572211001
CIRUC: ¢ CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES  : . , . I~ AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR DIRECCION PREDIO:
\ DIRECCION : EDIF. PLAZA DEL MAR BODEGA 1C+4B04tDPTO. 1C-302 (PB+PA+TERR) Y ESTAC. Hoiw@s
;- N : -
. REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION . VALOR )
N° PAGO: 235274 VALOR 3.00
CAJA: MARGARITA ANCHUNDIA L N A
FECHADEPAGO:  (07/01/2013 15:14:47
AREA DE SELLO
TOTAL A PAGAR 3.00
/( : \m :
‘ : : £
VALIDO HASTA: Domingo, 07 de Abril de 2013 /m
CERTIFICADO DE SOLVENCIA o : 4
8

/
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONSIDERANDO'

Que, la Constitucién de la Republica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector pablico
comprende:...2: Las entidades que Integran el régimen auténomo descentralizados”;

Que, €l articulo 227 ibidem establece: “La administracién publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién, descentralizacién, coordinacién,  participacién, planificacién,
transparencia y evaluacion”; . .

Que, el articulo, 264 jbidem sefiala que los gobiernos municipales tendrin las siguientes
competencias  exclisivas sin perjuicio  de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal v formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera arficulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y 1a ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 de] COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cnal deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamienio territorial, los planes de urbanismo v las
coirespondientes g si cargo;

. Que, el articulo 382 del COQTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiemos auténomos descentralizados observaran  los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legftima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal 1as edificaciones que alberguen dos o méas unidades de
vivienda, oficinas y comercios y otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualments;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre

"de 2010, ingresada gl despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, -con -
trdmite signado No. 11682 requiere Ia autorizacién de propiedad horizontal del
Edificio Denominado “PLAZA DEL MAR?, ubicada en la via Manta — San Mateo.

Que, mediante Oficig No. OO9~DPUM—TAV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Velez, comunica al sefior Alcalde,
que en base al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
de Planeamiento Urbane, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzilez y Arq. Carlos Franco
Rodriguez, este bien cumple con log Tequisitos  y especificaciones técnicas
N \gut_andas para el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de
: i&%edad Horizontal )ﬁ&%g “Plaza del Mar”, construido en el inmueble dela

>afe 05-09 v 07-09 de propiedad del Fideicomiso




Plaza dec] Mar, ubicado en la Via 9 de la Urbaniz:

zac1én ciudad del Mar del cantgy
Manta. .

Que, mediante Memorando Ng, 085
Procurador Sindico

base a las normas

-DL, de fecha 25

enero de 2011,
Municipal, ermite Informe favo

el sefior
rable en g] cual se establec
Jtbano No. 009-DPUMTAY de foct, A
nero § de 2011 emite infonme fav
Cgimen de Propiedad Horizontal;

B us0 de las atribuciongs conferidas en el At 6 literales 1) ¥ 1) del Cédigo Orgénico de
rganizacion Tetritorial, Autonomfa y Descentrah'zacién, : .

RESUELVE:

1.4 Aprobar Ia Declaratoria a] Régimen de Propiedad Horizonta] del EDIFICIO “PLAZA
EL MAR” e propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, 1ibicado en la Via 9 de Ia
banizacién “Ciydad del Mar” del Cantén Manta, a] amparo las nommas expuestas v

giendo los informes de las Direccidn de Planearniento Urbano y del Departamento de
esoria Jurfdica Mumnicipal:

2.~ 1Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano
cumphimiento a [a resolucion, tomando e cuent

Y Avallios, Catastros y Registros den
habflitantes parg que se dicte

a los inforines que han servido como
este acto admiﬂistraﬁvo; '

Notifiquese con estq Tesolucién a la parte interesada;
g b

C v firmado en el despacho de ]

a Alcaldia g los veinticineo diag
DNCe. :

del mes de eneto ‘de] dos

Ledo. Jimmy elgado Zambiano

- ALCALDE DE MANTA ENCAR

© cany,
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PLAZA DEL MAR.
S DE URBANIDAD, REGLAMENTO DE MANTEN_EMIENTO Y
" SEGURIDAD PARALOS HABITANTES.

ANTECEDENTES.

Ser miembro de una sociedad implica.el reconocimiento de las normas sobre las cuales se
establece el orden social, su acatamiento y cumplimiento; asf como la disposicién a la
convivencia y 14 toma de conciencia de los derechos y deberes que tiene el individuo frente
a la sociedad.

Como producto| del complejo conflicto social que se vive en la sociedad, los valores de
~ convivencia y ¢ivilidad tienden a deteriorarse. La civilizacién urbana somete a la via
publica a una tensién tal, que la administracién municipal debe ejercer una vigilancia
intensiva para varantizar {a armonia social, el respeto hacia los demés. La calidad v

equilibrio de espacios comunes es una responsabilidad compartida entre Ja Municipalidad y
la ciudadania. '

Esta compilacién de normas de comportamiento tiene como objeto reflexionar acerca de la
ciudad como un espacio de uso comun, donde confluyen intereses de personas ¥
personalidades muy diversas; asf como de nuestro barrio y de nuestra casa, donde nuestros
comportamientos afectan a los seres humanos mas queridos que seguramente tenemos,
nuestra familia. |Se busca orientar e comportamiento ciudadano hacia una convivencia
sana, pacifica y| respetuosa que se manifieste en la ausencia de molestias de carécter
personal o colectivo, en la necesidad de causar dafios, suciedad o mal uso de las vias y
espacios publicos, sus elementos estricturales y mobiliario urbano, entiéndase, como mal
uso toda actividad contraria a Ia finalidzd normal a que esta destinado un bien.

DISPOSICIONES GENERALES,

OBJETO.-

El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracidn, ¢ bnservacién, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a laj Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del
Administrador, distribucién de las cuotas de administracidn entre los copropietarios y todo

lo que converge alos intereses de Jog copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio.

OBLIGATORIEDAD -

LI
o8

g sh 5T gﬁfro'\‘,
Las disposic? 31%%“?161 presente Reglamento Tnterno, tienen el carécter obligat01‘1a§9§ Lo ml?«,
deberdn Sertlaggtidas sin distincidn, por todos los copropietarios, arrendadpfs
ocupantewNénetlotes a cualquier tftulo, sean estos personas nafurales jurfdiy

incluvendo \Iﬁc').‘?s: écﬁ'ﬁfpantes ocasionales o
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‘ ] lonari - -di isitantes, y vinculados de las
dependientes, funcionarios o colaboradores, guaxdla.nes, visitantes, BI/Ed'f‘ -
personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa liagal, el Edificio.

DETERMINACION Y DESTINO DE LLOS BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA.

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y los parc%ueos
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados ennlos planos
que constituyen el.Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar".

BIENES EXCLUSIVOS

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bod.ega}s y los parqueos
‘pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en”los planos
que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar

El propietario de un departamento, bodega o parqueo de vehiculos, o la persona a qmen.el
propietario lo cediere a tftulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario,
etc. no podré destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas cos.tglmbres, 0a .la
‘tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacién del edificio
¥ sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

a) Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccién industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerias, licoreras, salas de

Juego, u ofro uso o destinacién que no sea de vivienda sea esta vacacional o
permanente.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del
presente reglamento interno. Las obras permitidas requerirdn de la autorizacién de la

Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del
presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, as{ como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por Ia Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a

la moral en -general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de televisién o alteren e flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a a Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.”




Tnoln ' lenar
g) No se podian mantener ningun tipo de mascotas en los departamentos.
h) Los niveles de misica no podran ser motivos de protesta de 15s vecinos.

1) Se bermite el uso de toldas, carpas, o parasoles de proteccion solar en las
terrazas de los|departamentos: estas podran ser de color azul marino o blanco.

DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE USO COMUN
DEL EDIFICIO

BIENES COMUNES

Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de. los
copropietarios |del "Edificio Plaza del. Mar", las é4reas de circulacion exterior,’ret‘lros,
oficing del ad ninistrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos,
lobby, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires 1o hard dentro
de las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que
constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar".

DERECHOS INSEPARABLES

La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de

la propiedad, usp Y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacién
de dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

DERECHOS DEL USUARIO

El arrendatario, comodatario, usuaric, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al
dropietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar", v
prog

en las obligaciones inherentes a régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar"

ni exclusivamente, v sobre ellos, cada sopropietario o usuario tiene un derecho indivisible,

comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacién estd establecida en la Declaratoria
de Propiedad Horizonta].

» N0 podrén ser apropiados ni individual

>

REPARACION DE LOS BIENES COMUNES

PR
La Asamblé%zj § Copropietarios aprobara la reparacién de los bienes comunes, de acuerdo
con la propﬁ‘igst;gz presentada por el Administrador, §; s€ tratan de reparaciones necesarias Y e enen
Urgentes por fiminente peligro de ruing del inmueble o amenaza para la seguridad,eg S& S:ﬁ’!g‘}%@
salubriggj\ Iz Bsipersonas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador dE . cp T
procedey 4 /

X
4 mediata realizacién sip esperar
Copropietarios.& |

>

la autorizacién de 1 i)
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MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES

[:a Asz{mblea'de-Copropie‘tarios autorizard la modificacién, construccién o c?tr'r:lbio de los
bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o'el Admlmlstrador y/o
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Prqpledad Honz,ontal, su
reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Munifnpal.d‘el canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que
gjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edificio Plaza del Mar", respecto de
los bienes comunes lo siguiente:

a) Daflar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a titulo de mejora, los bienes
comunes; '

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes ‘0 contrario a su destino natural u
obstaculizar de algtin modo e! legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes; ‘

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre- trénsito o afecten la estética, buena
presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismas. Para 1a imposicién de
sanciones se realizara un comunicado con los estatutos segin la Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

1) Instalar maquinas que causen - ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

J) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia; ‘

k) Pintar o colocar rétulos, cértéles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos
en la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las-areas comunes;

I) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados* por ellos para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los Pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y a la
vez pagados los valores facturados o liquidados. '

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin prévia comunicacion escrita otorgada
por el Administrador del Edificio, en la que se certifique que esté al dfa en el pago
de sus obligaciones para con el Edificio; -

o) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,




p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunién,

de tra

bajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por

escritp del’ Administrador.

q) El usg

de la piscina se lo deberd hacer con la ropa apropiada, solo se podré ingresar

con trajes de bario, v, habiendo utilizado previamente las duchas destinadas para el

efecto

- Se prohibe el consumo de bebidas alcohdlicas en exceso y la utilizacion de

accesorios de vidrio tales como vasos, jarras, botellas, etc., en el interior y en los

. alrede

REGLAMEN

Con el propé

dores de esta.

ITACION DE ACCESORIOS Y MOBILIARIOS

sito de mantener en armonfa la imagen exterior del edificio, se aplicara Ia

siguiente reglamentacién:

a) Los toldos, quiebra soles, o carpas .que se utilicen en las terrazas de cada

depart

b) Las co

imento, seran color azul marino.

'tmas a utilizarse deben tener un visillo en la parte exterior color blanco, para

poder observar desde el exterior Ia tonalidad de los vidrios de las ventanas.

¢) Los departamentos pertenecientes a los bloques D y F, cuyos equipos de aires

acondi

ionados estén expuestos al exterior (fachada) deberan utilizar como tapa de

los nichos un louber de aluminio color blanco (detalle adjunto).

/ VARIABLE -~

pietario de un departamento quisiera construir muebles en mamposteria en
zas, podran hacerlo siempre y cuando no rebasen la altura del antepecho de
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toda vez que su empleo trascienda a las unidades vecinas. Est4 prohibido a los ocupantes de
cada unidad de propiedad exclusiva:

e)

Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas
de buena vecindad y convivencia.

Arrojar toda ‘clase de objetos o desperdicios a patios y/ o jardines comunes y a la
via publica.

Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberan eliminarse en la forma
que determine la administracién segtin los reglamentos municipales.

Introducir o mantener en depésito en la vivienda, aunque sea bajo pretexto de
formar parte de las actividades personales del propietario, materias inflamables,
explosivas, antihigiénicas, que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier
clase de molestias al vecindario.

Tender ropa en las ventanas, balcones, etc., debiendo hacerlo tnicamente en lugares
a este fin.

Fijar en tabiques medianeros con otras unidades vecinas, clavos o soportes que
puedan perjudicar a las mismas. ' '

Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades
que comprometan la seguridad del edificio y de 1a urbanizacién.

Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario, y

Realizar reparaciones de vehiculos que conlleven el derffame de aceites,
combustibles y otros elementos en las vias secundarijas de la urbanizacién.

Constituyen normas a las que deben ajustar su conducta cada uno de los ocupantes de las
unidades de propiedad exclusiva:

1)
2)

3)

reparar, de inmediato, los desperfectos que se produjeren en sus sectores y que

ocasionen o puedan ocasionar perjuicios a sus vecinos o terceros;

resarcir los dafios ocasionados por ellos, sus familiares o visitantes, a terceros, por

culpa o negligencia. ' :

permitir la entrada a su sector exclusivo de inspectores, obreros y deméas personas

que tengan la necesidad de hacerlo para reparar, conservar, reconstruir, etc., bienes

de propiedad comftin.o de propiedad exclusiva, que afecten a un vecino o tercero,

atin cuando ello le ocasione molestias. ' '

el transporte y mudanza de mobiliarios u objetos pesados, a cada unidad de
propiedad exclusiva, deberd realizarse en forma tal, que no se deterioren los lugares’
de uso comtin (pisos, techos, paredes, puertas, etc.), siendo responsables los

propietarios de los dafios que se ocasionaren a las partes de propiedad comtn.




DEL RUIDC

Estd prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarics. Quienes
infrinjan estajdisposicion, serdn sancionados con una multa de treinta délares de los Estados
Unidos de Ameérica, que seran destinados al fondo de reserva comitin. En caso de
reincidencia, |a multa sera el doble

DE LAS MASCOTAS

En razon de la actividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la _
admisién de mascotas v/0 animales domésticos. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia
a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de treinta délares de los
Estados Unidps de América.

DEL PAGO DE LAS ALICUOTAS

Todo habitante del Edificio que comprende Plaza del Mar estd obligado a cumplir con las
alicuotas que|se han fijado para el mantenimiento de los servicios Generales que estas
brinden, siempre v cuando se haya organizado de parte de los propios moradores la
Directiva y Agociacion respectiva. , '

Cada departamento es generadora gastos que se tienen que cubrir con los servicios
generales en mayor o menor grado; la situacién de estos departamentos no serd excusa para
el no pago de las alicuotas con sus descuentos respectivos si los hubiera.

Por 1o tanto e habitante o el copropietario, como garante solidario, es el responsables de
honrar los valores y alfcuotas extraordinarias que la directiva apruebe.

SANCION

Ll pago de las cuotas ordinarias-alicuotas mensuales se debe realizar dentro de los 5

primeros dias| de cada mes; el incumplimiento de esta norma acarrearia las siguientes
sanciones:

Mora de 20 dias, notificacién escrita del administrador del edificio, en la que
se solicita el pago inmediato de los valores adeudados.

Mora de 30 dias, citacién a la oficina del administrador para definir y
resolver la situacion de los valores pendientes de pago.

Mora en 2 alicuotas vencidas, cancelacién de servicios de recoleccion de
basura y servicios de las guardianfias.

DE LA ELECCION DE LA DIRECTIVA DEL EDIFICIO.

El ediﬂcioER't{J;::sZA DEL MAR estara ¢n capacidad de nombrar a una directiva una vez que
estén reum;,d*gs 10s representantes de mas del 51% del edificio y sera elegida con el respaldo
de las tres ?Li’ar‘ga ;ipartes (¥2) de los asistentes a respectiva sesion.
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- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR

ificio i - difectiva un: a 1famado a
El administrador del edificio debe ser designado por difectiva una vez se haya llzm‘l ot
participacion general y se tenga por lo menos tres cotizaciones, postenon.nente po§e§101
" ante una asamblea convocada expresamente para este efecto y cuyas funciones seran:

- Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacxon;’

- Responsable de la seguridad del edificio, coordinando con la compaififa de
seguridad contrafada, procedimientos y aplicaciones.
Mantenimiento de las 4reas verdes comunes det edificio. o
Cotizar servicios adicionales segun lo requiera la directiva del EdIﬁCIO:
Controlar que el “Reglamento para la convivencia de los habitantes de la
urbanizacién” se cumpla. ,
Llevar el control de que los copropietarios del edificio cumplan con el pago de las
alicuotas establecidas.
El administrador debe establecer multas a quienes incumplan con el presente
reglamento para el manejo de la buena convivencia. o
Si existiera mal manejo de los fondos se convocaré a miembros de la dlz'ect}va' aque
se nombre otro administrador. el mismo que informa sobre el mal manejo de los
fondos y determinara si hay responsabilidad civil o penal

INFORMACION DE CONTRATISTA RESPONSABLES.
BLOQUE 1C
Departamentos desde 101-110

OBRAS CIVIL: ETINAR -
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
glouvin@etinar.com

!NSTALAC!ONES

- Instalaciongzs Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wllmanchundia@email.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Emai}: richardchoezl265@20‘mai1.c0m

Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121
Email: ing.bailon@hotmail.com

- - Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.




Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

- Instalqciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Ther Rasurio
Teléfano: 085790014

Pintura Interior y Exterior: [ber Basurto
Teléfono: 085790014

Cerdmica: Arg. Freddy Silva.
Teléfono: 083501967
Email: ﬁ‘eddvsilvacarpio@,hotmaiI.com

BLOQUE 1C
Departamentos desde 201-210

OBRAS CIVIL: ETINAR -

" Email: rcabezas@etinar.com
ecordova(@etinar.com
gj_gm/hhy@eﬁtj_nar.com

INSTALACIONES

- Instalagiones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: _L'IImanc}mndia@gmail.com

Instalaciones Fléctricas: Ing. Richard Choez.

Teléfone: 091143322

Email: richardchoeyz ] 265@email.com
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Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing Emesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 -~ SRR -
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Bazurto
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto

- Teléfono: 085790014

Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga
Teléfono: 088968059

BLOQUE 1C
Departamentos desde 301- 310

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email; wllmanchundia@gmaiLcom

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@email.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 ’

Email: earodriguezb@hotmail. com

Instalaciones de Alre Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com




"ACABATI

Puerta
Teléfo

DOS

s Madera: Sr. Javier Lépez Mero.
no:

Tumbado: Sr, Ronald Hernéndez.

Teléfo

no: 097958979

Pintura Interior v Exterior: Iber Basurto

Teléfo

Ceram
Teléfo

ho: 085790014

car Sr. Osvaldo Pérraga.
n0: 088968059

BLOQUE t1C
Departamentos desde 401- 402

OBRAS GIVIL: ETINAR

Email:

rcabezas(@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

[nstalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email:

wllmanchundia@ gmail.com

Instalacjones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
. Teléfonp: 091143322
Email: richardchoez 1265 @email.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: Lw.baiIon@hotmail,com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez. -

Teléfon

0: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalac

iones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.

Teléfodqg099480216

Email:

todriguezb@hotmail.com
oy e me e vilall. yorl




Teléfono: 091703132

~ Tumbado: Sr. Iber Bazitto.
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Sr.Iber Basurto.
Teléfono: 085790014

Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga.
Teléfono: 088968059

BLOQUE 2C |
Departamentos desde 101- 106

OBRAS CIVIL: ETINAR
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
" giouvin@etinar.com -

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundxa
Teléfono: 097952653
Email: wlimanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@email.com

Ing. AngelBailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

- Puertas Madera: Ormadec

- Tumbado: Sr. Rbnald Hernandez

- Pintura Interior y Exterior- Orpinco




Email] orpincof@amail.com

- Ceramica: Sr. Osvaldo Pérraga.

BLOQUE 2C
Departamentos desde 201-212

OBRAS CIVIL: ETINAR
Email:| rcabezas@etinar.com

ecordova(@etinar.com

gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia.
Teléfono: 097952653

Email: WJlmagchundia@amail.com

[nstalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: carodriguezb@hotmail,.com

Instaladiones de Aire Acondicionado: It
Teléfono: 099480216

IEmail: earodri guezb@hotmail.com

ng. Ernesto Rodriguez.

ACABADOS

- PuertasMadera: Sr.Saldafia

Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura [nterior v Exterior: Orpinco
DIpincol@email.com
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BLOQUE 2C
Departamentos desde 301-306

OBRAS CIVIL: ETINAR
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova(@etinar.com
giouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@email.com

Ing. Angel Bail6n

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 ' .
Email: earodriguezb@hotmail.com i

Instalacionés de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS
Puertas Madera: Ormadec
Tumbado: Sr. Ronald Hernéndez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@gmail.com

- Cerdmica: Sr. Osvaldo Péarraga

BLOQUE 3¢
Departamentos desde 301-312

OBRAS GRIS: ETINAR

BEmail: rcabezas@etinar.com
ecordOva@etinar.com
gjouvin@etinar.com




DE LOS NIVELES DE RUIDCS PERMITIDOS Y ROTULOS PUBLICITARIOS

lgualmente estd prohibido el uso de radios, radiolas, equipos de sonido, televisores, rocolas,
altoparlantes|, megéfonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar, dentro de los
locales privados y atn habitaciones, cuando el volumen empleado en tales aparatos
perturbe la actividad laboral o el descanso colectivo., '

El émbito de esta limitacién comprende la via publica, el interior de las viviendas y los

espacios comunes, asi como patios, terrazas, galerfas, balcones y otros espacios abiertos de
los edificios.

Niveles maximos de ruidos permisibles seotin u
). Niv

- Zonaresidend

SANCIONE

La realizacién de uno o mas actos prohibidos, serd sancionado de conformidad ¢con la Ley

de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

DE LA VESTIMENTA

Toda persona que ingrese al Bdificio, sea de forma esporadica o habitual, debera presentar
la vestimenta adecuada, esto ©S, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o
que de alguna|manera atenten contra o] pudor de los demés copropietarios,

DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO

Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los sitios asi gnados a cada cual, es
decir, los parqieos ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permanecerdn en
dichas zonas splamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los
chéferes el usqg de Lobby, pasillos, interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda
prohibido a log guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas
zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees,

sera ordenado por el Administrador, Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los
parqueos. :
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INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia -
Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodri guez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: In g. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 :

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec

Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@gmail.com

Ceramica: Sr. Osvaldo Pérraga




RISOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

~ CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Rentiblica en su arficulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados”;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “T'a administracién piblica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jjerarquia,
desconceniracion, descentralizacién, coordinacion, participacidn, planificacién,
bransparencia y evaluacién™: ‘

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendrén las siguientes
competengias  exclusivas  sin petjuicio  de otra que determine la ley: 1. Plapificar el
desarrollo cantonal v formular los correspondientes de planes de ordenamijento territorial, de

mmanera aticwlada con Ja planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin |

de regular/el uso v la ocupacion del suelo wrbano v rural.

Que, el Articule 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:... h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal |de desamrollo v de ordenamiento territerial, los planes de urbanismo v las

correspondientes a su cargo;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos: que se
ejecuten  |en los gobiermnos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, |celeridad. cooperacidn, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, nformalidad, mmediacién, buena fe y conflanza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizonta' iag edificaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas v comercios otros bienes que ‘de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontally su Reglamento sean 1udependientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Irurralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho, de la Alcaldfa el 25 de noviembre de 2010, con
t:rémgie%signado No. 11682 requiere la autorizacién de propiedad horzontal del

253

Edifig §:Denominado “PLAZA DEL MAR?”, ubicada en la via Manta — San Mateq,, .

Safniento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefiy &Malde.

; b‘aie al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por o ¥ §cr{u’ S
de Planeathiento Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzélex v Arq. Cddgns ¥rénco

<
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| para el wémite, por lo que es procedente aprobar la DeclaTdfitia 1

o Jyion

A [Horizontal del BEdificio “Plaza del Mar”, consiruido en el inmuebl® Gedn
stral No. 1341405000, lote 05-09 y 07-09 de propiedad del Fideicomiso
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Plaza del Mar, ubicado en'la Via 9 de la Urbanizacidn ciudad del Mar del cantdn
Manta.

Que, mediafte Memorando” No. 085:DL2 de fecha 25 epero de 2011, el sefior
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en el cual se establece que en
base a las normas constitucionales, articulos 60 de] COOTAD, Art. 1142 de]
Heglameuto Urbano, ¥, & lus nformes presentados por la Direccién de Planeamiento
Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 vy No. 002 de fecha
enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal;

" En uso de las atibuciones conferidas en el Art 60 literales b) y i) del Cédigo Organico de - .
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, ..

RESUELVE:

1.- Aprobar 1a Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de] EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR” ds propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de la
Urbanizacién “Cindad del Mar” del Cantén Manta, al amparo las  normas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Usbano y del Depaftamento de
Asesoria Jridica Municipal;- : : '

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento  Urbano y Avaluos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta log informes que han servido COmo
habilitantes para que se dicte este acto administrativo; '

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte Interesada;

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a Jos veinticinco dias del mes de enero del dos
il once. : '

Ledo. Jimmy Delgado Zaﬁ;’ LA
ALCALDE DE. MANTA ENGA
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FGLAMENTO INTERHO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR
CORPORADO AL REGl;»’(EN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

s

R

-

;
P

Considerando:

Que el Edificio denominado "PLAZA DEL MAR ',-esta compuesto de dos solares v de una
edificecion fipo edificio, que se levanta sobre e sofar 05 Y 07 de La Urbanzacion Cludad del Mar, sifio
Piedra Larga, Canion Manta, Provindia de Manabl. Sobre los solares antes descrito, se levanta una
construceion tipo edifico escalonado, entre Jas que se destacan en el nivel - 2.34 [a planta baja de 10
depaitamentos duplex en el nivel 00.36 tenemos los perqueadercs y Ia plata alta de 10 departamentos
Duplex, en el nivel 4.14m la planta bafa de 10 departamentos duplex y en ef nivel 07.0 1a planta alta de
Io5 mismo departamenios, en ¢f nivet 9.90 fas planta bafa de 10 departamentos duplex y el nivel 12.78m
'as plantas allas, en los nveles 1550, 16.74, 1761, y 1849 fas plarita baja de Tos departamentos duplex
y en Jos niveles 18.54, 10.62, 20.48 21,37 i3 planta afta, desde el nivel 2142, 22.50, 2337, 28.25m se

levanta una forre de 4 pisos con sns respecivos departamentos . Edifico, cuyo fin es ¢l de Residencia
permanente o vacacional.

PR Rerseeeguew

Que es necesario expedir el Reglamento Intomo de Coprapietarios del "Ediiio Plaza gl Mar',
con ef fin de que contenga fas normas sobre adminisiracitn y conservaciin de los bienes comunes yal
mantenimiento y consenvasion del edificio. .

Que.la Asamblea de Copropistarios del "Ediicio Plaza el Mar', celebrada ol dia XX, y de
confofmidad con lo establecido en of arfisulo once de laLey de Propiedad Horizonidl, en concordancia
con €l arficulo reinta y dos def Reglamento de 1 antedicha Ley, Tesuelve:

Expedir el siguiente:

REGL

ANENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"

CAPITULO 1 DISPOSICIONES Y PRINGIPIOS GENERALES

Art 1l- AMBITO DEL REGLAMENTO-- £ Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio Plaza del
Mar", se rige por Jo determinado-endaley de Réqimen-de Propiedad Horizontal su respectivo Reglamento,
y fa Ordenanza Municipl del cantdn Manfa sobre Propiedad Horizontal. y ¢ Codigo Civil, y fodas las
demag disposiciones legales qre regulan fa Prepiedad Horizontdl en la Reptblica del Fouador

- OBJETQ.- El presente Reglamento Infemo fiene por ebjeto establecer los principios y normas

qg»re administracidn, conservaciér: mso-de Jos hienes comumes del Edficio, fas funciones que

::' Sponden a la Asambea de Copropietarios, facuiades y forma de efecsion del AdminisIradggm‘i gEb Sanr
iicion de fas cuotas de adminisradn enre Jos coprogietarios y fodo o que converge a los int§;§§e§5’* -

logibopropietarics y & mentenimienio y conservacién def o, - =~

A OBLIGATORIEDAD. Las disposiciones del presente Reglamento Interno, ﬁenené/
 Aegerdn ser acatadessin disfincian, por todas os. copropitarios, arendadores, ocupanies, &
i slitule [ Sean‘esios persones naturales jiridicas, inclyando los ocimantes coasionaes o térvoafcé
fu 3:'::‘ . . ‘\\ 7
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rabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visianies, y vinculados de 15 personas
natureles o juridicas que ocupen por cualguier causa legal, ¢l Edificio. ‘ o

Artd4,- VIGENCIA:- Ef Reglamento Intemo de- Copropietarios-del Edificio Plaza def Mar”, enliard en vigencia desde su

-~ inseripeion en ¢ Registra de fa Propiedad del canitn Manta. ¥.se mantendra vigenle mientras subsista el actual Régimen

de Propiedad Horizontal del *Edificio Plaza del Mar”

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR -

* E'EDIFICIO PLAZA DEL MAR" est compuesto de depaxiaxnént‘os duplex “distibuidos en varios desniveles, en ¢l

nivel - 2.34 Ia planta baja de 10 deparamentos duplex en el nivel: 6.38 tenemos fog parqueaderosy fa plata alta de 10

~ departamenios Duplex, en el nivel 4:14m faplanta baja de 10 departamentos duplexy en ¢l nivel 07.02 la planta alta de

- Régimen de Propiedad Hoﬁzontal:dé!‘E@ﬁdoﬂazadéIMa’ '

'b) Construir nuevos pisos, departamentos b locdles comerciales, 0 hacer oo

los mismo departamentos, en el tivel 3.20 Tas Plaita baa de 10 departamentos duplex y of nivel 12.78m fas plantas
altas,. en los niveles 15.66, 16.74, 17.64, y 18.49 las planta hefa de los-departamentos duplex y en los niveles 18.54;
19.62, 20.49, 2137 ta planta ok, desde el nivel 2142, 2750, 2337, B 25m s vanta unatone de 4 piS0s ¢on sus
respectivos:departamentos. El inmueble fiene das Caractesislicas de un edificio inteligente; fene instalaciones de aire
acondicionado ceniral por departamentos y acabados fe i enfas Sreas de uso comin. 1a estructiva del edificio es de .
hormigén armado stsmo-esistents, cimentada sobre mna:Josa de: cimentacibn: profunda. Las paredes son.de blogie
alivianado de cemento. Los pisos estn sivelados y revesidos de porcelanat exiranjero. Trene un ascensor japoneses
marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléciicas tasicas coedbn ‘con circutos independientes de alumbrado y foma
corrientes de ciento diez valfios, calileatos feticado Parateléfonoy TV. Cuenta ton-una planta de emergencia. Tiene.
un sistema hidrosanitario cor fuberas; hetrajes: y aceesorios: de. procedencia americana. E edificio; cuenta con- un
sistema de sequridad y combate-confra fncendios. fue fncliye unaved & aguaa presion, tjefines con mangueras y
extintores.por piso, sprinklers e dos sbianos, lamparas de-emeryendiay-detectores dedumo endos comedores. Ademas
tiene una infaestructina e damas corkalncendio. La fachata e e Mammosteria y vidrio en ventanas. La cubierfa
es de hormigbn amado, ‘ ‘

CAPITULO 1
. DELOS BIENES EXCLUSIVOS.

Art. 6.~ BIENES EXCLUSIVOS.- Som bienes de: dominio exclusive: Los: departamentos, las bodegas y los parqueos
pertenecientes a ks copropictarios, Jos mismos que. se- encueniras. delinitads en Tos plancs que constituyen. el

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES FXCLUSIVOS.- B:piapieimm de-un-deparfaments, bodega o parqueo de vehiculos,
0 [a persona a quien el propictario 1o cediere 2 fitulo de doefio, awendatait, concesionario, comodatario, usuario, efc.
o podra destinarko para un objeto Ficn, 0:que-afecte-atas buenas costumbres, 2 fa ranguifidad o seguridad de sus

Vecinos, o a la sequidad y busna conservacin del edfivcio ¥ sus partes, 02 dhjet disinto que se indica en este
Reglamento. - : ' .

Los departamentos no podrén destinarse para Wscetesas, venta deidiscos, unidades de producsion-industrial, ni
arfesanal cafeterias, ahavaias, 3as -fe Juego, v 6o destinacién~que-no sea ia de
vi"viénadaaéeraese?:a\'rg(tiional 0 ;;menie o s s&as Qe e L ﬁ%ﬁgﬁﬁ
: ‘ p LANEAAII'D:.f’{;:\\b
) Py Ny

excavaciones o-elecutar obras de cudiquier class, i las mismas conravienan.
- Horizontal, de su regfamentoy def presente reglamento nférne: Las-obras per
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LOpIODiEtE0s, e contomi m con {0 estahieckdo en ¢ aticulo ooh

»sina’ el bien exclusivo a un objelo distinto para & cual fug consiruida, es dect, 12 vivienda, asi como ta{ hign
S estd 2 prol hibido vsarios con fines ficties, o desfinarlos a acividades prohibidas por Ia Ley, conirariz
enfatorias 2 les buenes costumbres y a fa moral en general o cuando afecten ¢ aseo o la salubrdad ¢ lr

nstelar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radi

Jevision o alteren ¢f fluio dela comiente eléctica;
Imacenar sustancias explosivas, ¥xicas, inselubres, malofientes ¢ deprohibida fenencia;

Healizar actos en general que sean contranos a fa Ley de Pmp dad Horizontd, a su regf famento, y al presente
eglamento interno.

g) Nojse podran mantencr ninglin fipo Ge mascotas en los departamentas. 1) Los niveles de misica no
podran ser motivos de protesta de los vecinos.

Art. 1
coprof

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES

) BIENES COMUNES.- Son bicnes comunes y de dominio indlienable & indwisible para cada uno de log
Hetarios del “Edificio Plaza del Ma™, fas &reas de cieulacitn extedior, refiros, oficina del administrador, escaleras,

ascengores, cuartos de equipos, cuerdos Wenicos, Jobbys, cuartos de: equipos de ascensores, cuarfos de bombas,
terrazas de aires lo hard dentro de tas oficinas respeciivas, fos mismos que se encuentran-tefimifados en los planos que
consfifliyen el Régimen de Propiedad Horizont del *Edificio Plaza del Mar"

Art 1

4.- DERECHOS INSEPARABLES - |3 topropiedad, uso y goce:sobre fos bienes comimes son proporcionales e

inseparables de la propiedad, uso y goce de fos benes-exchisives. Fa fa | enaenacion, gravamen o imitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectivatuota Sobre aquélis,

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO- Ff arendataro, comodatario, wsuaro, aceedor anfiordfico, usulructuario,

sustitu
obliga

Los bi

uira al propietario en sus derechos de use sobre Jos: Henes commes del "Edficio Plaza del Mar™, v en las
ones inherentes & régimen de propiedad horzontal,

enes comunes de} Edificio Piaza del Mer®, no podrén ser apropiados mindividual, i exclisivamente, y sobre elics,

tada dopropietario o usuario fiene 1 derecho indile, somonitaro, ¥ dependiente; cuya cuofa de parficipacion esta

estab]

2oida en la Declaraona de Propiedad Horizontal.

.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES:- I Asamblea de. Copropietaries aprobara la reparacion de los

b\ 188 comunes, de acuerda con |a propuesta presentada por of Administrader. S se raten de reparaciones g @sgaqqsn

g Hw por Tnmmente peligro de Tuina def inmueble o amenaza para Ta sequridad 0 salubridad de ayegefgﬁn%s T
ST w gerecho de domirdo, ¢ Adminisirater podrs procedsr a su mmediata redizadion s m/@am ur%am@ﬁf%e

: glbscd Copropietarios. SRR
4 S

\Q P
UDIFICACION DE LOS BIENES COMUNES, La Asamblea de Conrop }eém A
0N cambio de fos bienes commes, previo esfudio que presente ¢ Dmctoﬂq (Géneral)

‘.
\\
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a) Dafiar, modificar o alferay €0 lorma ooy ]

b)  Hacer uso abusivg de fos bienes comunes o conlrai do ¢l
legifimo derecho ¥ Uso e fos demas; : _

¢} Dejar de pagar las expensas ordinaas ¥ exraordinarias fjadas P fa administracion, consesvacion y
mejoramiento de los bienes comunes; :

d) Colocar objetos tales comg: 10pa, afombras o Smilares enla fachada el Edficio;

e) Obstruir las 4rea comuries qtee Sirvan de 1 Comesiin o dificuliar oy G0CES0, cant milebles u objelos que
imaidan ef e transi o afecten a. estéfica, huong Bresentacion: ¥ fimoiaza del inmueble, guedando
facullado el Presidenia ¥io € Adminisiragor Ppara. ¢l inmedialy refro de Jos mismos. La imposicién de
sancionss d i3 rezlizary 1m comemizado con os estifne segiin fa Loy da Propiadad Horizontal, da sy
reglamento, y del presente regiamaﬁn:kﬂems; :

I Instalar MaquiRas que sausen s, prod wationes, lafisen o &

. Oe television o alteren el yjo dedacomerite &éctica

I} Almacenar sustanciag Xpiosivas, 1éﬁeas:.insalnhrés,. Maloliesstes o-de prohibidy fenencia;

k) Pintar o colocar rotalos, cérfeles: Jefreros, ammeis, avIS0S; AISCrcinges. o signos en Jafachada del Edificio, en
fas paredes 0Cuaiuieratiedas reas comunes; .

) Oponerse a la enfrad g sus Bienes extiusivs, Jel Presidente, del Adminisiraor, obreros o tcnicog
designados* por elies para &f confrof ge- Toncionamiepto o feparaciin de los: dafios exfstentes en los bienes
comungs; :

m) Efectyar descuentos, reducciones, -
Pagos que deben hacer, sean
formitarse por esrity yalawer PEgRes s walime foclararios pliauitds. :

n)  Darenventa o armiendo s bien exclisivg, sk resia commmicacin estata-storgada por e Adminisirador de]
Edificio, en fa que se certique que estd =l diaep el pago-de :
sus obligaciones paracon-el Edificio; ,

0) El Administrador por tanfo, serg responsaile s e Asanlies ga Copropietarios, de comunicar los arriendos y

~ ventas que se efectien por kos copropietars S . ' .

P Utilizar os bienes Comunes el Edicio camo sifgs e almagenamienio, de reunion, de frabajo v ofros fineg

similares, salvo que exista autorizacionexpresa Y P escito del Atiministador

CAPITULOIV DE 1 a3
, SANCIONES
Art. 19, SANCIONES . Larealizaciin de wno o mis actes PrOhibidos, ser sancionado de coniormidad conla -
Ley de Propiedad Horfzont, sy 1 famento,’y & presente Tegiamento infemo, sin peijuicio def pago de Jag
reparaciones e indemnizacionesa-mhdbia'e hgar. . f;\,z,\.:::g‘\\
//;\vvp:,,.wn
p

sdica o habitual

Art. 20 DE LA VESTIRENTA 1603 persona que gess of Edin, sea de foms A0 v
debera présentar I vestmenta adesuady, esf0 £5, G2 1o se permis elingreso de persof gemides udas_o Que %,
de alguna manera afenien contra€] puder de los demds copropietarios, S '

32




damente cuando reaicen o lavadd del vebiculo, quedando pr

pasilios, Wfericres, bodegas, se O igual manera, queda p 0a i
dos domésticos o cuaipier ol frabaader en diches zonas. Los senvicios de limpieza,
pintura de los subsuelos de parquess; serd ordenado por et Administrador. Es prohibido hacer
as en los parquess. S
Asl mismo por sequiidad, v por probibicion &xpresa de fs comespondientes autoridades de ransio
profibido estacionar vehiculos en fa parte fronid! del Edificia.
Elincumplimiento de cuslquiera de estas tisposiciones; serd sancionado con una multa de reinta dolares de
los Estados Unidos de América que seran desinades.al fondo de reserva comin. Fn caso de reincidencia, la multa
serael doble

3

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta profibido bacer i que alteren Ja franquifidad de Jos copropieterios. Quienes
infrinjan esta disposicion, serdn sancionados con una-mulla de treinfa défares de bos Fstades Unidos de América,
que seran desfinados a fondo de reserva comitn, En caso de reincidencia, fa multa.serd ef doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS~ Fn razdn de Ja aclidad residencial del Edifiin, queda terminantemente
pronibido, la admision de mascotas ylo animales domeésticos. S ncmmpRniento: dard fugar a Ja denuncia 2 las

Autoridades de Sanidad, sin perjuicio defa respecivamulf de Teinfa ddlaras {2 los Estados Unidos de América

Art 24 MORA EN EL PAGD DE EXPENSAS- En caso de mora en ef pago de expensas ordinarlas y
exlraordinarias, el Administrador cobrara fos respecivos Bfereses de mora, calvidados a hase de fa fasa de interés
acliva vigente del Banco Central el Eruador, porcada mes g:fraceion de mas arasado sin cancelacion, a mas de
los comespondientes-gasios e cobrama extragudiicial yudicial que ocasionen. '

St un copropietario o usuario no Pagare fas expensas establedias, pasades Tos freinfa diag de acordadas, el

Administrador podra inicizr fas accionesTegales parasucobro de conformidad conda legislacion vigente.

Los copropietarios, en razgn def derecho de-uso el depaxiamenffg.bndegarﬁ*paqneo olorgado a sus arendatarios yio
comodatarios, emanado de] lespectvo confrafo, en rasp de incamphimients: a fas eblgaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incumplimiento y, debesdn ademas de-saoitar el estabiecimient de sanciones antes defalladas, dar por
lerminado el conirato de aendamienio 0 comodaly yprocederala recuperacin del departamento de vivienda er forma
inmediata, observando f procedimiento-comvenidg en etcontrato o-oudier oo previstoen fa Ley.

{
1
i

at

At 25.- OTRAS SANCIONES -1 2 Asartiea de Copropieterios esterd faculteda 2 fmponer sanciones de acuerdo 3
e reglamento infeno, vl Gemis Gsposiciones que regulan la propied

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DELOS
COPROPIETARICS

JHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y hlfgaciones dedos copropi

1

reer su derecho de coprogiedad-sabre Tos bienes comues del Ffficio, y sz
aciones legales y reglamantaia estahlecidas;




gima Y con les fitaciones impuesias por ia Ley de Prepiedad Horzonial,
Reglamento Inferno; i . -

) Asisfi a la Asamilea de Copropietarios y efercer su derecho de expresion a ravés del volo, de peficion y en
general hacer uso de las demés albuciones que a Ley de Propiedad Hozontd, de su Reglamenio
General, y del reglamento infemo ke esignan como miembro de ese rgano colegiado;

) Cumplr las disposiciones legales y reqlamentarias que rorman el régimen de propiedad horizonlal, acater Jas
resoluciones ylo disposiciones de a Asamblea de Copropietarios, de! Directorio General, del Presidente y
del Administrador, -

e)  Desempefiar los cargos y comisiones gue les sean asignados por los drganos compelentes de la
administracion;

f) Permifr ala persona que ejerzaja adminisiracion dei Edificio, realizar a inspeccion o las reparaciones de los
bienes comunes. ' ‘

g) Nofificar al Administrador del Edificio, con &f nombye, direccifn.y feléfono de fa persona que, en su ausencia
por mas de treinta dfas, quedard encargada de su bien, afin Ge que actie en casos de emergencia;

h)  Infroducic clusula especial, en Jos confrafos de engjenacion, fimitacion de dominio, comodato,
amendamiento o antiorests que celebre et copropiefario respecto de-sus bienes exclusivos, en virtud de Ja
cual ¢l adquiente o ef usuario de efos conoce ¥ se somele gxpresamente al presente reglamento
interno, conoce el valor -de las expensas ordinarias y exfraordinarias y las normas y resoluciones
generales anleriormente tomadas por Ja Asamblea de Copropietarios y por ¢l Directorio General,
Adicionalmente, el copropietatio deberd nofificar su decision de celebrar cualguiera de los contratos que
se indican anteriormente of Administador del Edifich, previa 3 [ celebracin- de los mismos. El
Administrador no oborgard Yinguna cerfificacion fue acredite €1 cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento-intemo o e aqueltas resalugiones b disposiciones dicladas por los Organos
de Adminisiracion, sin a previa ierficacion que en ef confralo que se vaya a celebrar consta la dlausula
en referencia; :

) Pagar oportunamente fas expensas ortfinarias y exlraordinarias para la administracion, Teparacion,
reposicion, mejora y mantenimiesito deJos bienes comunes; -

) Sefialar domicilio para las notfficaciones que por cualner cansa.debe-hacere of Administrador del Edificio.
Encaso de incumplimiento de esta dfinaciin, Ias soBizaciones sa hardn e s hioy exglsivry

K} Obtener bajo su exclusiva Tesponsabifidad, todas Jas autarizaciones legales, municipales administrativas y

. deméds que foerenmecesarias. : . , '
f) Los demés derechos y obBigasiones establetidos en faLey de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en
" el presente Reglamento Infemno. '

‘Att. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES, Para que Jos copropietarios o usuarios fengan derecho
arecibir y usar los servicios comunes, debersn estar sl dfa en ¢ pago de ks expensas comunes de administracion y
de cualquier ofro valor que fje la Asamblea de Copropietarios. -

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - F fiesho que un bien exclusivo hayé permanecido cemado o sin ser habitado,
Mo exonera af copropietério de la obfgacitn e pager las expensas por gasios comunes Y confrbuciones -
extraordinarias y;-en-caso de mara, los respechvos intereses caculados  base de la fzse de infards acﬁ‘ga)igamg; e

del Banco Central del Fowador por cada mes o Facdion de mes decaridosin cancelacion. /mm\
. . - v Qe v

o~

. 4 . ‘ V . : V\ ‘\\ ’ R ‘ -
Art. 29.- REPRESENTACION.- Guando wm bien exclosivo perfenezsa & dos o més personas, ;déqberaﬁvﬂ@ﬁb

... Un mzndefarioen fama legal para que fos reresente-ep fodo o relacionado con fa prepiedad *{ u&iminjshasiie
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JESTODE iWNIS!RAU(W DEL EDIF

304 DE LA APRO@MON EL PRESUPUESTO.- La Asamblea Gen am de Copropieta

i, analizard v aorobard con fa volacion de mis de la mitad de los asislentes a la misma, °l presup
imiento, conservacion, se jwjad y demés gastes presentados por el Anmmsﬁa“or Dxuho pesupm
ran cuenta el défict ¢ ¢l sy ; eravit del sierticio anlerior. B presupresto tendrd vigenct

nero hasta diciembre de cada afio.

D

ol

~DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES- La Adminsiracion de los bienes comunes estara a
cargo del Administrador def Edificio.

Art, 324 EXPENSAS ORDINARIAS- Son expensas ordinarias Jzs que son indispensables y necesarias para 2
administiacion, conservacidn, reparacion y sequridad de fos bienes comunes e mcluyen: gasios de adminisiracion,
remunergcion de consedes y empleados def condominio, energia &léctrica pard fas reas comunes, agua pofable para
las areag comunes, sequadad y viglancia, manterimiento e ascensores, mantenimienio de jardines y dreas comunes,
manteniiiento de equipos, Giiles de Tinpieza, reparaciones ordmanas del inmueble; de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y su seguro. )

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, conlribuir al pago de gastes de administracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporciondmente 3 a aﬁmoh que tada uno de elics mantenga sobre los
hienes cpmunes segin el presupuesto aprobado_

Ademas, estan obligados a pago -opofumo de Tas primas de seguro que amparan of conjunto de vivienda o al cenira
comercigl conslituido en condominio o-dectarado-enpropiedad hofzontel

Cada Copropietario-es responsable de los aporles 2 Tos' que: Se:refiere: ef inciso anferior desde cuando adguiere ¢l
dominio|de un. bien exclusivo. Ningin copropictario estard exesto de esta obligacian, aun cuendo  haya cedido sus
derechop, renunciado 3 €los o abandtmado su propledad, wiertras sea « Hlar de dominjo. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios Serfm sofidadamente responsables por dichos conceptos, que se deben de
pagar fog primeros dias del mes.

Att. 33+ DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuanto € presupuesto asordade porfa Asamblea de Copropietarios, resulle
Insuficiente para safisfacer los-gastos de admiristracion, martenimieritoy mejora de fos bienes comunes, se convocard
a una Asamblea Exiraordinaria en ja que se aconfarn fos sfustes requenidos y se fardn fas nueves cuofas a pagar por
cada unp de los copropietaries, fas que serdn exigbles aparfr del mes mmedialo posteior,

H- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Bxpenses exfraocdinadas son 25 que fie la Asamblea de Copropietarios.
ras ocasionales emergentes o inversiones exvel Edificie, ¥ 5o-se deskinardn para cubrk expensas crdinarias,

tasgada s

; REPOSICION EN LOS BIENES GOHUNES POR DAROS - Los gestos de reparacion o reposicion JheaTE S,

LEany 4» 4
en ‘atos ded Gulpa o dolo de algin coprogietario &GS, SediT da ciants exditsiva /;4 %}D'@p;ezg {?@& ek ~
2hle en icnna}s__ofdﬂa Pre \\v CANEAT
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Art. 38 DEL FONDO GO ¢ eslaiece | < Ul FORGS Loman de Reserva para
reparasiones de los hisnes de doiming comdm, i3 Unes 17 R ' 0 TUeZa mavor como
accidentzs v tememotos ¥ bera gastos promamados g
¥ elementos, como fa pifira o rag ;
formara por un porcentzie de recarg R50 DOF Cient
con el producto de mulfas, infereses'y con aportes veluniarios.

CAPITULO I

N0, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LB

j FET s rey LIS

Art, 37:ORGMOS.ADMI?!!STRATP\!QS._-Laaifpirﬁ:@séé;@  cenkal del Feifinio esterd 2 carng dela Asamblag da

HIEXEER v

Copropietarics, el Directorio Generel, el Presidente ¥ 0ef Adwiiniskador

Art. 38- DE LA ASAMBLFA DE COPROPIETARIOS - 5 Asamblea de Cooropielaros es la m&ima autoridad
N , . ' e .

administraiiva y se compone Ge los copropietarios o-de sy Tepresentantes o mandatarios, reunidos con el quérum y fas

demas condiciones BXigides poria ey ge P “Topredad Horizonts, su Reglamento, y ¢ presente reglamerto interno,

Art. 39.- DEREGHO DE VoTq.- Cada covropietario eq s AsambleaGenaral fengra derecho a volo en forma comelativ

Y equivalente aa-alicuoly e dominio ‘que-taresponda dbien exclusive, Seginsea el Gaso; siempre y ciiando estén g
dia en sus pagos.

Art. 40 DIRECCION DE LA ASAmRI A 1. sanbiea esterd presidita por i Pregidente designado por Ia

Asamblea General Acluara come Seoretria Asamhleg e Coprogietarios ¥ el Directorio General segin
comesponda, ef Adminisizador en gasg defalta e ésie, se aombrerd ww Seoretario ad fio. B Presidente sera elegido
por fa Asamblea parg o] pedods de m o ¥ #0083 serreglanils & detifamente Bn cacp o awsencia femporal del

Presidente podra presid 1a Asamblea i Copropietario designado paael efesto Paa ser Presidente se requiere
tener fa calidad de Coprovietaios 6el Féifici Gec?azﬁoeﬁ,gmpieﬁaé fileerivine1d

Art. 41~ SESIONES.- {4 Asamblea do Copropietarivs fendr Sesiones ordinarias y exfaordinarias, Las sesiones
ordinarias se realizaran yng V&2 P0r afio-calendario, ¥ dexiirg de-los Fes grimeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias e realizarsp cuanda fueran: canvocalas, para fratar asunios deferminados en [y convocatora.

Art. 42.- CONVOCATORIA- La comvotatoria aAsambiea para sesiones ardinarias o extraordinaias, serdn hechas por |
&l Presidente o ¢ Adminiskader, acialiva progia 0:a petiidg deuno de Jos miembos det Drectorio, del Administrador

0 de copropiefaros Que representen por fo-menas g 50% del tofal'da vatos del Fficio,

En cas0 que el Presiderte 0 &l Admirisirader, mo procedieran - y! General conforme 4l ingiso
anterior, los copropistarios Dueden aip 600 € espaido de por Jo el 60% del tofal de votos gef
Inmueble en propiedag hortzontal, sigmian

La convocatoria se efegtuar mediante docienero estrio, con ocho dias haies pox 0 tnenos de anficipacion a fa fagh
de reunion, en Ja Que constardn, & lugar Ja fecha, a fora Yhos astmtos a ratarse en I3 Sesion, P

En ‘el caso que no hubiera quGrom en (3 hora sefialaga el DEmEr Camvocainia, ésta

&

AN i * T
,8/53"eﬁ)ﬁé’r;derza.convoeaE
-+ W12 Segunda reunin, pockendo reakzarse b i 10 &S e Sesenia mimins dﬁgﬁf@i d€§’a hoz S8z fa

o
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t\d LEA UNIV SAL- Lo Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocatoria en ¢

memento| siempre que concuran fodes los copropietaros, €0 Cuy0 caso se relzrd de una Asamblea bnrv"fsul

Lrt. 44 QUORUM um nara fzs renniones de {2 Asamblea General en namera convocatoria, estard i{f

por la co curencia du 0 némers dec der doavoto que represente mas del 50% de fas a
Ue propiedad del inmueble consficido en condominis o dadlrady en srepiadad homzontal En segunde conwﬂt fa,

Ui VUIRW VI W ruRai LU

quorum quiedaré establecido con el nimero de copropietarios con-derecho a valo, que Se encueniren presentes.

A eiectos|de reformar el reglamento inferno o adoptar mo vuevo, debers estar presente ef 50% de copropietarios con
derecho 3 voto‘

El Secretario de dichia Aisamblea Generdl ievard un registro con la firma o representacion de cada asistente a la misma,

Para ejercer el derecho de voto enla Asamblea, cada copropiefario deberd justificar encontrarse al dfa en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o exiraerdinarias, multas, infereses dewnora v demis valores establecidos, asi como de

cualquier|olra canfiad, mediante carfificacion ‘olorgada por Ta Adminisiracion. ‘Cada copropiefario exdra voios en
proporcion a sus respeclivas aicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION- Los copropietarios: puetlen: parficipar en o Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se ctorderd mediante poder notadaimente-conferide o por media de una carta cursada
al Presidgnte o Administrador, la mismaque se affuntora actadedarespectiva sesidn,

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es ¢ copropiefariv: quien tiene derecho de concurrir a la Asamblea ¥ o su
arrendatario, cOmod alario o usuany, safsm fo-previsto-enelarficelo-antedor de

Art, 47.- VOTACION - Las decisiones dﬁ la Asamhlea se fomardn por mayoria de votes que representen mas de la
mitac de los votos que tengan fos concurrenfes afa Asamblea.

Art. 48.- APROBAGION-DE ACTAS- 125 artas e fa Asamblea serdn aprobadas en Ja misma sesion; llevaran a3

firmas aulGgrafas del Presidente y-0l Secretario. B Administrador flevars bajosu resoonsab?rdad ['Libro de Actas en
originales

t 48 RESOLUCIONES.-. Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para fodos los copropletarios,

arrendatawos comodatarios, usuarios, yen gencral, para fodas 1as personas que ejerzan derechos de uso sobre fos
bienes def inmueble constituido en condominis o declarado en peopiedad horzontal

orD

ESERES Y- ATRIBUCIONES - Son deberes. y aribuciones de | Asamblea C

eqlr v remaver de so cargo al AdminisTader v o Presdemd 2 Asamblea de Cwo
&ra ef Presidente ¢df J'edma Generst

vy
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Niractnd
UTECLono

grdg con iameanto, 25 cuofas da confribucidn &
"traom" 31z enes comunes generaes ¢ indni
Revosar n raformar fas decisiones del Direclorio Ganeral del Presidente via del Admivi

i i

2 laLey de Propiedad Horizontd, asuregiamento, ya esie reglamento mtemo;
Expedir o reformar y profocolizar ef reglamento intemo del inmueble, & infernrefardo con fuerza abligatari;
Ordenar, cuando fo estime necesario o convenients, fa fiscalizacion de Tes cuentas y caja de la Adminisiracion.

Exigir ol Administrador, cuando lo creyera converiente, una gaantia para que responda por el fiel y comecto
desempefio de st cargo, defenninando fa forma en que ha derendirse esa garanfiay efmonto de la misma; -

Dictar las normas necesarias y.convenientes narata administracion de los bianas comunes del Bdificio; -

i 103

Autorizar al Presidente o al Admmxstradcf la coniraiac:m del sequre obligatorio que dﬁpone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento Genera;

Resolver cualquier asunto inherente aJa-adminisracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidents, ¢!
Adminisfrador, o }Qs copropietarios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.~, £l Direcforio Ganeral; estard-infegrado por cinca copropietarios del Edificio,

elegidos por Ia Asamblea de Gopropiefarios, de confommidad con 1o estalilecido en fa Ley de Propiedad Horizontal y en
su Reglamento General.

Lo miembros del Directorio durardn.ur ale-en el ejercicio de sucargo ¥ podran ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52> DIRECCION Y SECRETARIA- Ff Ditectotio Generdl esters presidido por su Presidents, elegide por 1a
Asamblea, y a falta temporal de éste por-fro.de sus miembros elegido para dicho efecto. Sita ausencia es definitiva, fa

Asamblea te Copropiefarios designard su reamplazo. Ashiard como. Secreimo el Directorio General, e Secretario de
la Asamblea de Copropietarios, quien fiene sclamente Yoz Y110 Yoto. .

Art. 53.- RENUNCIA.- FI Directorio General deberd aceptar las venuncias Y conceder las Toenclas solisitatas por sus
miembros, siempre y cuando no afecten a s funcionamiento regutar ¥ que fas formulaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las perfinentes Testluciones delierdn consta en €] acta de ia respeciiva reunidn. A falia de resolucion
favorable, ¢l miembro respectivo deberd confinuar en sus funciones hasta tanto seareemplazado.

Art. 54 CONVOCATORIA Y SESIONES- El Directorio General se convooerd v fendrd sesiones ordinarias
.gxlraordinarias. [as renniones ordwaras se las realzard dirante los fres primercs, meses de;,cajxmnary las
extraordmanas durante fos nueve ilfimos rieses del afio.

Art. 85 "REJNIONES UNIVERSALES.- Hl Directorio General podré Tewirse sin prem

momento o lugar mempre quB concuan fodos sus U*mbms pm@ées ex Cuyo

< ANVETSER -
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Secretario del mismo. De ser el oo € Directeio Generdl podd invitar 2 una o varas personas para ratar
especificaments el asunta inherents te y puntiializado en ia convocatoda. £ irecioro podra soliciiar fa presencia en sus

cecmngc da Ac cognrac Fcnarmﬁ‘v:ﬂnc 0 meo\mwnla" aue acichran ron vaz ?EC ©in upin Fn pmnun alrn raen cn
S 0e g o7 O. R nIngUn olrg £280 So

permitra fa parficipacin de persona alguna, inclusive ratéadose de copropietarios del edificn

Art. 58.- VOTACION Y DECIS) IONES.- Cada miembro de! Directorio Senerd tienis darecho 2 un voto. Las declsiones
del Directorio Generdl se fomaran Dot maveda de votos que representen mas de fa mitad de los concurrentes a t
sesion En caso de empafe en ia votacion, ¢ Presidente del Directorio General la diimia

Art. §9.- APROBACION DE AGTAS - Las actas del Directorio Genesal deberdn-ser aprobadas en ia misma reynion;

ilevaran jas frmas-autdoralas de; Presiderte, del Directogio Generd y del Secrefario, quien daré fe de lo resuclto. Bl
Secretario llevard bajo su responsabifidad, un Uibro de reuriones de fas Actas. origineles.

Art. 60.- RESOLUGIONES - Las tesoluciones que adopte € Directorio General son obligatorias para todos los

copropietarios, amendatarios, comodateios, wsuaids, y en geverd, para fodas fas personas que ejerzan Cerechos de
Uso sopre bienes exclusrvos ylo comunes del Edificio:

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DFEL DIREGTORIO GENFRAL.- San deberes y atribuciones del Directorio
General: ' -

Examinar y poner & consideracion de fa Asamblea do Copropiefarios las cuentas, balances,
presupuesios ¢ iformes que-le presentare fa Adminksaciin;

Preparar v poner a consideracidn dela Asamh!w de Copropietarios Ja pro forma del presupuesto anual

de gastos del edificlo; la que: necesariamente ¥3 acompaiiada: de los planes y programas que se
realizardn y ejecutaran

Preparar y suger ala Asamblea de Copropieta 12 Ue cuotas exraordingnias, de acugrdo con
les necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre fas pofizas de seguro que Inferesen a los bienes del inmusble
d@olarado en propiedad horizantal

¥
]

de:

o
e

Preperar y presentar a la Asamblea de Copropietarios pﬂ’a st agrobacion, en conca,rdanoiamnu@
-..0e Proviedad Horzontdl y el Reglamenfo Gererdl, o proyecis de R@gjafneﬁﬂ ERnG fgw

\L‘ IURR
necesaias y convenientas para la administacion de Iu&‘ 'Ul&‘ﬂ%s co?) 2 égﬁé«fﬁ m
... relacion de fos copropietios: :
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tos copropietarios v la Administracidn,

Adicionalmente, podra ejercer los demas deheres v airibuciones que e asignan fa Ley de Proniedad Horizontal, ¢!
- Reglamento General y esle reglamento inferno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE.~ El Presidents ds la Asamblea General de Copropiatarios, que ademas sera el Presidents

det Directorio General, segtin corresponda, s elegido porfa Asambilea General para &l perfodo de un afio y podra ser

reelegide indafinidamente. Paraser Presidante sereqniere tener fa califad de Copropietario.

Art. 83.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son airhuciones y deberes del Presidente:
Convocar y présidr las reurienes de I Asaniblea de Capropietarios y del Dirsciorio General, segin
comesponda; '

Ejercer el voto en jas reuniones de’a Asamblea General y'en as del Direciorio General y, cuando sea

del caso, dirimir la votacién sjerciendo el mismo;

En caso de falta o impedimento mporal del Adminisbador, designard provisionalmente su

reemnlazn o delegard 2 ol conropietarie las mismas hasta'quese resuehva lo mas conveniente;

Previa auforizacidn de fa Asamblea General, confratard uia $iliza de seguro conira incendio y
~dafios ales ascensores, segin Yo Gispuests enla Lay de Propledad Horizontal y, cuider de sug
. oportunas renovaciones. Et o los sequros. comespondiantes, Jos contratard a favor de los

coprapietarios; y, : :

Cumplir fas funciones que de encargue fa Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y

aquélias establecidas en la Ley de Propiedad Horizonta e Reglamento General y este

reglamento infemo. - :

Art. 64.- DEL ADMINISTRADCR.- L3 persona que ejerza la administracién del Edificlo, sera elegida por la
Asamblea de Gopropietarios, para €l pefiode de un a0, pudienda serreeleqida indefinidamente. Para ejercer la
administracion no se requiere- ser coproplefario det inmueble: i ko parsona gue eferza la administracion faliare
temporalmente, se delegard 3 ofro-coprosietario sas funciones'y, s fa e foere definifiva, Ta sustitucion sers
resuelta por la Asamblea General

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son aribuciones y
deberes de la persona que elerzats :
Administracion:

3] Administrar los hienes comunes del Edificio, con el ntavor nel, eficacia v denfra de fos £

LAART, UL

: - : : WRTISFIPIN
la Ley de Propieded Horizoatal, en of. Reglamesnto Geseraly en este reglamento ink “@\Q\& RN AR

b)  Adopter oportunamente las medidas para fa buena conservazion de log bien ”di.rzggf_gh Jxorgen
reparaciones que fueran necesarias; - T c / i
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¢e fos Bienes comunes def inmuehle vl
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e 1 N y H ~ ; r \
A denlro de los BAMEres diez gias ge tada mes ¥ mantener b0 su e at Y

Nz, las cuofas ordinanias y exaordinariag de los copropielaros
nsiancia realizar una geshon e conr &xraudical y, s persishe
juntamente con fos ntereses esteblecidos v los de morg,

Propiedad Homzontal su Keglamento Generaly este reglamento ntemo;

I

- Al cesar en sus funciones, devlver Tos fondes ¥ bienes que Toviere 3 sy Cargo y presenter los informes

respectives; .

Ordenar a reparacion do Jos dafios ocasionados.en los bienes comunes ded Ediicio; v, Ja reposicion de ellos 2
6osta el copropietano, &TENTELEN0 0 USUAO CausaNte o responsabie de tales Uaiios. Asimisma, ordenara Ja
"eparacion de los dafios ocasionados ey Ios Bienes comunes infiviudles o en los exclusivos del Edificio;
¢uando dichos dafios proquzean o puedan fleqar a producrr menoscane a la propiedad de los oiros
condéminos. L3 reposicidn de dichios dafios se fealard a costa del copropietaio; amrendatario o wsuaro
CaUSanis o responsabie de o5 mismos,

Soficitar que se dicte, Iafknposmbn-desanc’ionesymd@ahs copropietarios infractores o que causen dafios
ala propiedad horzontal Elproducto de Wehas sanciones y multas ingresara al Fondo Comin ge Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, anendamiesio de bienes o Servicios
necesarios para la admiistracidn, consenvacita, separacion, mejoea v sequridad de log bienes comunes def
inmueble consiitidn en crndomitio o declarala -en froniedad hadizortal. deniro da log montos v con fas
autorizaciones respecvas;

Previa Tz avtorizacionas corespondientss, oddebrar oontatoe fe rebee parm of nersomal subglfernn
empleados y obreros necesariag Paala adminislracion, tonservacion, fimpieza y sequridad de los hienes del
EGiliGia; ¥, Gancelar (s rer nenaciones. ds 1os mismos, las que- Gebierdn ser y fomar parte del presupuests de
gastos anuales,  Debiers cumnlt fied v enorhmomente todas ehfiraciones patronalag
Genvadas defos confraios que telebre’

Cancelar cumplida ¥ -opcrtunamente fodas Tag ahligaciones de czricer comin 4 enlfidades pibiicas
prvadas;

Custodiar v manejar € diner y las perfenencias’ comsnes, 2h cnentos bancaias v de ofra indole, Y girar
tontra efias hasta por los vaiores yoon fes debidas avtorzaciones. Mangjar im tondo rotatvo para
adquisiciones pequedias, pagar cumplidamente b deudas comunes v, en general, conducir prolia ¥
elcientemente fa geshes econamica  Las cuentes bancanas pocran llever hrmas conuntas con 2 gel
Presidente, si asflo Gspore la Asartblea de Coproietarios: ‘

Lievar, con sujecion a fo DricIIos de fa teomica contale 1a contabiidad e fa Admmstracien del mmueble
consfituido en condominio o dectaraty en propredad horizontat

Lievar un iro de registra de copropietanes, amendatzos, acreatores anoretncs v i VB ERls,

Oz vivienda, segin.sea o caso, eon, ndicasitn ds s15 resnecivas suoas.

Y TReer cumplr as rescliiones, disposiciones v Ordenes EMATALAR RS

-Lobropietarios, def Directorio (Gensra Y UesuPresidents N TA
.. Lfo W -

en arden y debidemente amhivades ks filos del mnehle cons
€031 honzonta, plancs, MeMEies y demas dosun
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misma, -zl como fedo decumenta, converi, canirato, poder, comprobanie de ingresos ¥ eoreses v fodo
—— \ . -

me el ol VI
Jatt i Siauini Ll o g i

iy ;
La comespondencia de fa adminisiracin del Edificio, serd frmada par of Presidente yfo por ef Administradar;

;! hAan

. Lumpir y hacer cumplk ia Ley de Propiedad Hodzonid, su Reglamenty Ganeral, ¥ esie regiamento inferno,
ordenanzas municpales y demés namas relacionadas con fa Propiedad Horizontdl, asf como las resoluciones
y disposiciones emanagas de los Grgancs da Admiristracion del inmuedle;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a procautclar a itegridad fisica de ks copropietarios y.usuarios en -
generaly, de los bienes del inmueble consfivids 2n condominio o deciarado en propiedad horizontal:

Previa autorizacin expresa y por escifto deJa Asamblea de Copropietarios, confratard las polizas de sequro
adicionales que sean necesarias o convenianies parael inmueble; ‘

Elaborar y presentar ala Asamblea Generd de Copropietarios, el presupuesto operacional anuat del Edificio;
Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, ¢l tobra de cuotas extraordinarias para casos ds
emergencias y aquellos que vayan de acuerdo confas necesidades de! Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aulorizacian alguna, en caso de inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza parata sequidad o saubndad de las personas que ejercen derechos de uso
0 de dominio; '

Ejercer los demas. deberes y atibuciones que le asigne fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General, y el presente reglamento infarno, asf como las resoluciones de los Organos de Administracién del
Edificio. '

Ar. 66.- REPRESENTACION LEGAL -1 Tepresentacion fegal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edifisio
Plaza. del Mar, la ejerce infviduaimente, -« Presidente v ¢ Admimstrador 2n todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal :

. CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD : ~

Art. 67.- SISTERA DE SEGURIDAD. £l vosto del sistema te seguffdad-que-se' confrate-en el Edificio, seran. asumidos a

promata de cada alicuota de propiedad. por cada departamento ¥ por cadarmo de Jos copropietarios de cada uno de
elios. '

CARTULOIX
SOLUCION DE CORFLICTOS

Art. 68.- Cualquisr controversia que Surja entre Jo copropietarios o ustiarios def Edificio, podra ser somelido a un
procedimiento concifiatorio verhal, breve y sumario, que se venffard anteta Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrifo, que las diferencias que surjan entre
ellos, en relacion con los derechos de utifizacion ¥-goce sobre-las propiedades exclusivas o sobre los bienes

comunae dal inmishle Aariaradn on nraniodad harfennts! enrdn cnmob 0 inc nmeadimisnine nrovictne on la
VUMV v R A A C iV iy Pﬂv',«ivus«u SN SaadS 1h 3 PRV SEVIY

ALy VIV Y LBV WY Y KN D PIWvRwiiliIvinvg ¥ EEAVI e i3

Ley de Arbitraje v Mediacion, pubficada en of Registro. Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo
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RUBRJ CADAS POR M7
Ab. Elsye Cederio Menéndez 7

COFAAUTORIZADA'Y ANOTADA, CONFORME CON SU ORIGINAL
CONSTANTE EN EL PROTOCOLO A M CARGO, AL QUE ME
REMITO PETICION DE PARTE INTERESADA, CONFIERO ESTE
PRIMER TESTIMONIO ENTREGADO EL MISMO DIA DE SU
OTORGAMIENTO. CODIGO NUMERICO: 2013.13.08.04.P2737 -DOY




