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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Febrero del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 703 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0101560381 MARTINEZ MALO GIL FRANCISCO COMPRADOR
VICENTE

0955711874 NOWAK MARIOLA VENDEDOR
0955711593 NOWAK ANDRZEJ VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1341405057 32814 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1341405025 32817 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: viernes, 25 febrero 2022

Fecha generacion: viernes, 25 febrero 2022

EE@E Firmado electronicamente por:

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N°: I20221308005P0051 8
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |23 DE FEBRERO DEL 2022, (9:57)
OTORGANTES
OTORGADO POR
i = S Documento de No. 1 L " Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad represents
POR SUS PROPIOS an CANADIENS |VENDEDOR(A
Natural | NOWAK ANDRZEJ DERECHOS CEDULA 0955711583 | & )
POR SUS PROPIOS . CANADIENS | VENDEDOR(A
Natural NOWAK MARIOLA DERECHOS CEDULA 0355711874 E )
A FAVOR DE
N x . Documento de No. 7 ) Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
MARTINEZ MALO GIL POR SUS PROPIOCS ECUATORIA CDNTPRADOR
£ 101560
= fNatral  Jerancisco vicenTE DERECHOS GEDULA ooTeE0aet:  fa 1)
- J|UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
| CONTRATO: $45000.00 |‘

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20221308005P00518
FECHA DE ,
OTORGAMIENTO: 23 DE FEBRERO DEL 2022, (9:57)
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA




W

P — = ; - = e

Il_L!'S!IJ Dr. Diego Chamorio Pepinosi
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

NOTARIA

| Lzozz l 13 | 08 05 ——— J

COMPRAVENTA
QUE OTORGA

N‘
(D1 2 CO%_}A g
J.B.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy veintitrés (23) de Febrero del dos mil veintidos (2022), ante
mi. DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparecen con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura:
UNO.- Los conyuges NOWAK ANDRZEJ Y NOWAK MARIOLA, de
estado civil casados entre si, portadores de las cédulas de identidad numeros
cero, nueve, cinco, cinco, siete, uno, uno, Cinco, nueve, guion tres
(095571159-3) y cero, nueve, cinco, cinco, siete, uno, uno . ocho, siete,
guion cuatro (095571187-4) respectivamente, por sus propios y personales
derechos y por los que representan de la sociedad conyugal por ellos
formada, para efectos de notificaciones Direccion: Ciudad del Mar, Edificio
Plaza del Mar, Departamento 1V 305, Manta, Teléfono: 0969610801,
Correo Electrénico: mvplace calgary@hotmail.com; ¥, DOS.- Por otra
parte: El sefior MARTINEZ MALO GIL FRANCISCO VICENTE, de

estado civil divorciado, portador de la cédula de ciudadania nimero Cgro,

uno, cero, uno, cinco, seis, cero, tres, ocho, guion uno (010156038-1) por-gus




propios y personales derechos, para efectos de notificaciones Direccion:
Calle Rumifiahui E1-147 y Norberto Salazar, Sector Tumbaco, Quito,

Teléfono: 0995836447, Correo Electronico: fmartinez1308@gemail.com;

bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta
escritura publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad Ecuatoriana y
Canadienses los conyuges Nowak Andrzej v Nowak Mariola; hébiles en
derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de conocerlo doy fe,
en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion, autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro
Civil, documento que se agrega a esta escritura como documentos
habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de los efectos
y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en forma
aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin
coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me piden
que eleve a escritura publica la siguiente minuta que me presentan, cuyo
tenor literal que transcribo integramente a continuacion es el siguiente.-

“SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo,

sirvase insertar una de Compraventa contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a celebrar, otorgar y
suscribir la presente escritura por una parte. Los conyuges NOWAK
ANDRZEJ Y NOWAK MARIOLA, de estado civil casados entre si,
portadores de las cédulas de identidad nimeros 095571159-3 y 095571187-

4, por sus propios derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal por ellos formada, a quien en adelante y para efectos de este
contrato se les llamara “LA PARTE VENDEDORA”, y por otra parte; El
sefior MARTINEZ MALO GIL FRANCISCO VICENTE, de estado gl

divorciado, portador de la cédula de ciudadania numero 010156038-1
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

sus propios derechos, a quien en adelante y para efectos de este contrato se le
llamara “LA PARTE COMPRADORA™. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- UNO.- Los conyuges NOWAK ANDRZEJ Y
NOWAK MARIOLA, son propietarios de los siguientes ble%ﬁﬁ ;.

consistentes en DEPARTAMENTO SIGNADO CONQ?L RO™

Notaria Cuarta de Manta el 25 de enero del 2012 e inscrita en el Registro de
la Propiedad de Manta el 13 de marzo de 2012 cuyos demas antecedentes
constan detallados en las Fichas Registrales Bien-Inmueble que se adjuntan
como habilitantes; y, DOS.- Los conyuges NOWAK ANDRZEJ Y
NOWAK MARIOLA, adquirieron el bien inmueble detallado en el numeral
anterior con sus pasaportes canadienses nimeros QC922892 Y QC922891
respectivamente, tal como consta en la escritura de compraventa. Ademas los
sefiores NOWAK ANDRZEJ Y NOWAK MARIOLA, manifiestan que
actualmente realizaron el tramite para obtener la cedula de identidad
ecuatoriana las mismas que se encuentran signadas con Jos numeros
095571159-3 y 0955711874 respectivamente. TERCERA.-
COMPRAVENTA - Con los antecedentes expuestos expresan LA PARTE
VENDEDORA, los conyuges NOWAK ANDRZEJ Y NOWAK

e

MARIOLA, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de
PARTE COMPRADORA’, el seior DEPARTAMENTO SIGNADO
CON EL NUMERO UNO C-TRESCIENTOS CINCO (1C-305) y
ESTACIONAMIENTO UNO C- TRESCIENTOS CINCO (1C-305), c\el
edificio PLAZA DEL MAR, ubicado en el Bloque Uno C, Torre U%

canton Manta, Provincia de Manabi. CUARTA.- LINDEROS

/'




SUPERFICIE.- Los linderos y superficie del DEPARTAMENTO
SIGNADO CON EL NUMERO UNO C-TRESCIENTOS CINCO (1C-
305) y ESTACIONAMIENTO UNO C- TRESCIENTOS CINCO (1C-
3035), del edificio PLAZA DEL MAR, ubicado en el Bloque Uno C, Torre

Uno, canton Manta, .Provincia de Manabi, que hoy se transfieren y que se

venden como cuerpo cierto, se hallan circunscritos dentro de los siguientes
linderos y dimensiones especificos: UNO.- DEPARTAMENTO NUMERO
UNO C- TRESCIENTOS CINCO (1C-305).- Consta de dos plantas, se ha
planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Toilette y
Terraza que se ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los
ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio, un Dormitorio con
Bafio, Lavanderia y Terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas
y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta del
mismo Departamento. POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR
EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comunal circulacion y jardineria
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,25m., desde este punto hacia el
Norte en 0,71m., desde este punto hacia el Este en 3,35m. POR EL SUR:
Lindera con area comunal circulacion en 7,60m. POR EL ESTE: Lindera
con departamento 1C-306 en 11,44m. POR EL OESTE: Lindera con
departamento 1C-304 en 10,43m. Area: 81,95m2. PLANTA ALTA. POR
ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo departamento. POR ABAJO:
Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE: Lindera
con vacio haci.a terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 4,15m., desde este punto hacia el Norte en 1,01m., desde
este punto hacia el Este en 3,45m. POR EL SUR: Lindera con terreno del
conjunto, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,46m., desde este punt
en linea inclinada hacia el Norte en 1,16m., desde ese punto hacia el Est
5,56m. POR EL ESTE: Lindera con departamento 1C-306 en 7,35m.f
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

EL OESTE: Lindera con departamento 1C-304 en 7.35m. Area: 44,51m2. El
Departamento 1C-305 (planta baja + Planta Alta + Terraza), tiene una area
neta (m2): 126,46, Alicuota %: 0,0150, Area de terreno (m2): 90,02, Area
Comén (m2): 70,18, Area Total (m2): 196,64 . DOS.-
ESTACIONAMIENTO UNO C- TRESCIENTOS CINCO (1C-305).
Circunscrito dentro de los sigu.ientes linderos y medidas:e& ;b-ﬁf"d‘
Lindera con estacionamiento 2C-305. POR ABAJO: Lind?a co ‘
Conjunto. POR EL NORTE: Lindera con area com@a] -'a oltacion en’s
2.47m. POR EL SUR: Lindera con terreno del Conjunto%_él 2.4
ESTE. Lindera con estacionamiento 1C-304 en 5,00m. @R EL OF

: : : A DY, NSO
Lindera con estacionamiento 1C-306 en 5,00m. AREA: 12,35m2. El

Estacionamiento 1C-305, tiene una area neta (m2): 12,35, Alicuota %
0,0015, Area de terreno (m2): 8,79, Area Comun (m2): 6,85, Area Total
(m2): 19,20. QUINTA.- TRADICION.- Por lo tanto la parte vendedora
transfiere a la adquirente el, dominio, uso, goce y posesion del bien inmueble
descrito como el vendido, comprendiéndose en esta venta todos los derechos
reales y personales que como bien propio del enajenante los corresponde 0
pudiere corresponderle, sin reserva de derechos o cosa alguna en lo que es

materia del presente contrato de Compraventa. SEXTA.- PRECIO.- El justo

precio pactado de esta venta entre las partes de manera libre y voluntaria es
de CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD. 145.000,00), dinero que
ya fue cancelado en cuotas parciales. Precio y forma de pago que las parte
manifiestan estar de acuerdo por estar hecho a su entera satisfaccion, y sin
reclamo en el futuro por este concepto, especialmente por la accion de lesion
enorme contemplada en el Coédigo Civil. SEPTIMA.- La parte
VENDEDORA declara que sobre el inmueble materia de este contra\ 0

pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar su dominio. D ual

/




manera, la parte VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a
condiciones suspensivas ni resolutorias, que no es motivo de acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y
vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. OCTAVA.- DECLARACION
DE LICITUD DE FONDOS.- El (la) (los) COMPRADOR (a) (es) declara

(n) bajo juramento que los valores que entrega y/o entregara como pago por

el precio de venta del (los) inmueble (s) que adquiere por esta escritura
publica, tienen y/o tendran origen y objeto licito, que no provienen ni
provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el cultivo,
fabricacion, almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o
produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas
actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos,
eximiendo al (los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y
autorizandolo (s) a realizar el analisis que considere (n) pertinente y a
suministrar toda la informacién que requieran las autoridades competentes
en caso de investigacion y/o determinacién de transacciones inusuales y

sospechosas. NOVENA.- ACEPTACION.- Las partes declaran su

aceptacion en todo el contenido del presente contrato por asi convenir a sus
intereses, los gastos que ocasionen la constitucién de esta escritura correran a
cargo de la parte compradora. DECIMA.- AUTORIZACION.- La parte

vendedora autoriza expresamente a la parte compradora para que realice el

tramite pertinente para que obtengan la inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente.- Usted sefior Notario se servird agregar las
demas clausulas de estilo, para la validez de este instrumento y el mismo sea

elevado a escritura publica.” (Firmado) Abg. Mera Delgado Henry, portao

de la matricula profesional numero 13-2006-159 del Foro de Abogad
HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el otorgamign
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f) Sr. Martinez Malo Gil Francisco Vicente™
c.c. 010156038-1 (

Dr. Diego Chamorro Pepiiosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos

se afirman v ratifica en el total de su contenido, para constaélchf

conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.- Q"e -
X o,
.4/’4{;1/ 2 l \-A— -4 8
'P
% X
f) Sr. Nowak Andrzej ~—— &, &@
c.i. 095571159-3 W21 pgy O

Feuto foo Nowak

-

fj Sra. Nowak Mariola
c.1. 095571187-4
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=% Direccién General de Registre Civil, Identificacién y Cedulacién Py

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 08955711593
Nombres del ciudadano: NOWAK ANDRZEJ
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: POLONIA

Nacionalidad: CANADIENSE

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LALEY

| Estado Civil: CASADO

Coényuge: MIKULSKA MARIOLA HELENA
Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos de la Padre: NOWAK JAN

Nacionalidad: POLACA

Nacionalidad: POLACA
Fecha de expedicién: 2 DE ABRIL DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE POR LEY

Informacién certificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2022

Datos de la Madre: NOWAKOWSKA REGINA
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA
|

N° de certificado: 227-683-23788 f

g e Ing. Fernando Alvear C.
227-683-23788 : : oot ; i o
| Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electrénicamente

| La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual registroeivil.gob.ec, conforme a 12 LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y ala LCE
| Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

e REPUBLICA DEL ECUADOR ety Cotiasen

1



e -~ MNSTRUCCION PROFESION 7 DCUPACION

< © MICIAL LAS PERMLPOR.LALEY - vizsamz22 i
_ REPUBL]CA DEL - APELLIDOS Y NOMBRES DEL PACRE = ii
5 | DIRECCION GENERA! DF ref'sE-nC:aLcjn.’n\LDOR P MOWG SN : i
b 1 IDENTIFICACION Y CEDULACION £ APELLIDOS ¥ usm.“mr-s DE LA MADRE
MOWAKOWSKA REGINA
ceouLa e N 095571159-3 ] LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero unico de identificacion: 0101560381

Nombres del ciudadano: MARTINEZ MALO GIL FRANCISCO VICENTE

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos de la Padre: MARTINEZ PALACIOS EMMANUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MALO B GUILLERMINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE JULIO DE 2014

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 227-683-23825 f/
E ‘||| I ‘| I | || | ” I” In.g. Fernando Alvear C.

7-663-23825 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
| Decumento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/fvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

Direccion General de Registro Civil,
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dl- ot o v. 010156038-1
AFZLUIDGS Y NOMBRES
LARTINEZ MALO
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JUNTA No. 0033 MASCULINO
ccn 0101560381

MARTINEZ MALO GIL FRANCISCO VICENTE
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BWPLEADO PRIV

~PELLIDOS ¥ NOMBRES DEL F-INIE
IRARTINEZ PALACIOS EMMMANUEL

APELLIDOS Y NOMBRES DE Lo\ (WADRE
MALO B GUILLERMINA

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION
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2014-07-15
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes de

w s~ e

Lz institucion o persona ante quien se presente este c

Namero Gnico de identificacion: 0955711874
Nombres del ciudadano: NOWAK MARIOLA

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: POLONIA é\e’%
A
Fecha de nacimiento: 19 DE FEBRERO DE’jges L
=
Nacionalidad: CANADIENSE '*v'%,
90,4?
4 gy, caNt©

Sexo: MUJER

Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: CASADO

Coényuge: NOWAK ANDRZEJ KRZYSZTOF
Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos de la Padre: MIKULSKI JOZEF
Nacionalidad: POLACA

Datos de la Madre: CHRZANOWSKA LILIANNA
Nacionalidad: POLACA

Fecha de expedicién: 2 DE ABRIL DE 2013

Condicién de donante: S| DONANTE

Im‘ormacnon certificada a la fecha: 23 DE FEBRERO DE 2022
Emisor: RITA ROSALIA MIELES ALAVA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear cC.

Director General del Registro Civil dentificacion y Cedulacion
_Documento firmado eiectrénlcamente ) ) B o

sde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escnbz a enlinea@registrocivil.gob.ec

ertificado debers validario en:https:Hvirtual.reglstrocivtl gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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DIRECCION GENERAL DE REGISTRO
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- RESGLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONSIDERANDO

V\
|

Que, A,Consti

‘ il le) ' epublica en su articulo '225 sefiala;
comprende:... 2%T3&4 entid de

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o

Decidir el modelo ge gestién administrativa mediante e] cn

Jor ; Ccautonal de desarrollo Y de ordenamiento territorial,
=" o, .

Ei‘ correspondientes a sy cargo;

Alcaldesa:,..h)
al deben ejecutarse ] plan
los planes de urbanisme y las

procedimientos administrativos que se

) gjecuten  en log gobiemnos auténomos descentralizados Observaran los prncipios de
+ legalidad, celeridad, cooperacidén, eficiencia eficacia, ransparencia, participacién, libre

T acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fs ¥y confianza legitima:

. Que, el Art: 11.42 de] Reglamento Urb
Régimen de Propiedad Horizontal las e
vivienda, oficinas ¥ c 1
Horizontal Y su Reglam

- Que, g] Arquitecto Luching Tturralde, mediant
- de 2010, ingresada a] despacho de la Alcal
- rdmite signado No. 11682 requiere la aut

Edificio Denominado “PLAZA DEL MAR?”

€ solicitud de fecha 19 de noviembre
dia el 25 de noviembre de 2010, con
orizacién de propiedad horizontal dei
, ubicada en la via Manta — San Mateo.

) Que, mediante Oficip No, 005-DPUM-TAYV, de fecha enero 10 de 2011 el Director

de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
1€ en base al Informe No. 002 de fecha energ 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
de Planeamiento Urbano, sefiores Arg. Galo A_lvarez Gonzélez y Arq. Carlos Franco
gRodn‘guez, este bien cumple con Jos requisitos  y especificaciones técnicas
‘é?{qgridas para el tréamite, por lo queé es procedente aprobar la Declaratoria de
%‘ﬁﬁ?led&d Horizontal AelEdificio “Plaza de] Mar”, construid

; Catastral No.. 34 '

il f
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“Que el sector publico

: S que integran el régimen anténomo descentralizados™;
\‘@:‘A:‘-i- e ) . ks
g Que, el articulo 227:1bidem establece: “La administracién piblica constituye un servicio a
CIUETET la colecHvidge Se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidzli 4 arquia,
§ dcsconcenh'acién, descentra]izaciéry, coordinacidn, participacidn, ¢® 7 abiom,
el 5 transparencia y evaluacién”: N %
4 e %
fa . 2 Que, el arficulo 264 ibidem sefiala que log gobiernos municipales #3drénf bntes
Y 3 competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la 1 g el
#  desarollo cantonal y formular Jos correspondientes de planes de orden enfo fe i
la ®  manera articulada con Ia Planificacién nacional, regional, provincial y p
:  deregular e] usg ¥ la ocupacién del suelo urbano y rural,



. Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacion,

Plaza del Mar, ubicado enla Via 9 dela Urbanizacién cindad de] Mar de] o,
Manta, X R <% _ Cintén»
Que, mediante Memorando No. 085-DL, de fecha 25 enero de 2011, ¢ 'Sé‘ﬁé--‘
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable eq e] cual se establece Que or_i: .
base a las normas constitucionales, articulos 60 de] COQOTAD, Art 11.47 2
Reglamento Urbano; v, a los informes presentados por la Direccién de Planea}j;ieﬂto B
Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 Y No. 002 de fecp, -
enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratorjy al %
Régimen de Propiedad Horizontal: -

En uso de las atibuciones conferidas en el Art. 60 literales b) y 1) del Codigo Orgénico gq

RESULELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria al Reégimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR”  de propiedad del Fideicomiso Plaza de] Mear, ubicado en la Via 9 de 13
Urbanizacién “Cindad del Mar” del Cantén Manta, al ampero las  normas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departamento ds
Asesoria Juddica Municipal;

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo; )

- ':-i.i'g‘tﬁu"&t\l-.ﬂh e A o S o
|

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dade y firmado en el despacho de la Alcaldia a los veinticinco dias del mes de enero ‘del dos
mil once.

TESY
= o

Ledo. Jimmy Delgado Za.ma :Ano -
CARGADEL -

- ALCAIDE DE MANTA EN*
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DIFICIO PLAZA DEL MAR

P

REGLAMENTO IHTERKO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR ..
INCORPORADOALREGIA%EHD_EPROPIEDAD_HORIZONT_AL‘ B

B 5 T _
//""?-§~\“‘ L ?‘\~\r )
L7 "“;\"’\ 6-::; SN .
i $ . =z Considerando:
= 2237 FF .

if NRE
{

¢ k. N
W Que &l Fdificio denlomfndo "PLAZA DEL MAR * esiy compuesio de dos solaresciiya

 edfcagon 6po ediicio ue ¢ levantasobes of sofar 05 Y 07 e L (rharioni Ciugat B 750 "2,
Piedfa\{;fa_ga, Canfd Haite, Provincia de Manabi. Soixe ks solares antes descrif se ez %_“
COnS{CriORHps-eiiia escafonado, ere Jas que se destaan en el nivel - 2.34 filanta i -
departamentos duplex en el nivel 00.35 tenemos ko parqueadercs y fa pigta 22 g 10 deg 4

los mismo departamentos, en e nive! .90 jas Plariabaia de 10 departamentos duplex n'rvel 1
les plantas allas, en fos fiveles 1 988, 16.74 1781, y18.49 Jas planta b3z de Jos departaméRip gy
y en los niveles 18.54, 19.62, 2049, 2137 iz piania alfa, desde & el 2142, 2250, 2337, 24.25m ce

levanta una tore de 4 PISOS COR SUS Tespecis Gepariamenios . Fdfch, cuyo fin es e de Residencia
permanente o vacaciona. '

Que es necesario exped el Reglemento Intermo de Copropietarios del *Ediicio Plaza del Ma"

con el fin de que contenga fas normmies sobre AminisEacHn ¥ consenvacion de los bienes comunes y al
‘mantenimiento y conservacion del edificio, _

Que Ia Asamblea de Copropeirics del o Plaz et M celbrata of o XX, v d
conformidad con lo establecido eg o aficulo opse de B Ley de Progiedad Horzont, en concordancia
eon €l articulo reinta y dos de! Reglamento de s antedicha L ey, resualve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- B Reglamento Infemo de Comopietarios del "Edficio Plaza del
Mar', se rige por Jo detemimado enka Leyde Régimen de Propiedad Horzontal, su respectvo Reglamento,
y la Ordenanza Municipdl del canton Manta sobre Propfedad Forzontzd, y &f Cédigo Civil y todas las
demés disposiciones legales que reguian |2 Propiedad Homzenld enfa Replblica del Ecuador:

Art. 2.- OBJETO. FI presente Reglamento Inferno fiene por ohjeto estableger Jos principios y normas
sobre. administracion, conservation, s de fos bienes comimes del Edficio, a5 funciones que
coresponden a k2 Asamblea de Copropietaios, faculades y foma de eleccion del Administrador
distribucion de las cuotas de adminsTacsn ente bos Copogietaios ¥ toda lo que converge a los Infereses
de los copropie[an'osydmmterﬁﬁenm‘ymmamén;édaﬁda “ Mianiads h

Art. 3 OBLIGATORIEDAD. L2s

Oeberan ser acatadas sin diingé :

N\, ‘Dt'

o, S
%ﬂ;ymo& ;‘L\sf’////
iAo ¥y
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trabajadojes,v dependientes, funcionarios o colzbaradores, quardianes, viskantes, y vinculados de s personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier cavs legal, el Edicio.

Art 4~ VIGENCIA.- EI Reglamento Inteo de Copropietarios el "Edificio Plza del Mar’, entiard en vigericia desge sy

inscripeion en el Registro e [a Propiedad del carion Maria, y se mantendra vigente mienkas subszsta el actual Régimen

de Propiedad Horizontal del *Edificio Plaza del Mar'.

Art, 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.-

El "EDIFICIO PLAZA DEL MAR" esta compuesto dedepa‘tamexﬁns duplex distibuidos en varics desniveles, en
nivel - 2.34 1a planta baa de 10 departamentos duplex en €] nivel- 00.35 tenemes fos parqueaderos'y s plata afta de 10
departamentos Duplex, enelnivel 494m Japlantz baa e 10 departamentos duplex y en € nvel 07.02 12 planta alta de

 los mismo departamentos, en - rivel 990 ks plarta baia e 10 depariamentos duplex y ¢ nivel 12.78m las plantas

altas;. en los niveles 15.66, 16.74, 17.61, y 18.49 ks pianta baa de kos departamentos duplex y en los niveles 1854
19.62, 20.49, 21.37 fa ptanta iz, desde el avel 2042 7250, 2337, 2425m se fevanda unatome de 4 pisos con sus
respectivos: departamentos. £ inmueble Bene das caracteristicas de un edificio infefigente; Bene instalaciones de aire
acondicionado cenfrdl por departamertos y acabados de 1o en Tes drexsde uso comiin. 13 estruchira del edificio es de
hormigon armado sismo-esisiente, cmentada sobxe tna bsa Ge cimentacion: profunda: Las paredes son.de blogie
alivianado de cemento. Los pisos estan rvetados y revesfidos de parcefanal exkanern. Tiene D 25censar japoneses
marca Mitsubish. Sus instekeciones sléciieas béskes cuenitan con grotitos independientes de @umbrado y toma
comientes de ciento diez valfios, cableados dedicado para teiéfonoy TV. Cuentz con na plaa de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con fuberfes, hergies y accesorios: de procedendia amedcana. H edificio, cuenta con-un
sistema de segundady combate contra incendios que Molye ama red de agua @ presiba, cefines con mangueras y

extintores. por pisn, sprindlers &n Jos sbkanos, mparas de-emesgendia v detectores de homo enlos comedores, Ademés -

tiene una infraestruchra de 2lamas coniralncend . La fachata es de Hamposteria y vidro en venfanas. La cubierta
es de hormigdn amado.

CAPITULO I

. DELOS BIENES EXCLUSIVGS- .

Art, 8.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de domimio exclusiver Los: departamentos, fes bodegas y los parqueos
pertenecientes a los copropigtanos, bs mEsmos que se encoeniran. delmtados en fos pianos gqoe constiuyen el
Régimen de Propiedad Horizorial del Edificio Plaza del Mar™

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- H projietzria de-in departamerto, bodega 0 parqueo de vehiculos,
0 la persona a quien el propietar fo cedere a Tink de doelo, arendaizio, concesionaio, comodatao, usuao, efc.
no podra destinark para wn objeto &icin, o que-alecte a Tas buenes cosiumbves, 0 2 ka ranquiidad o sequridad de sUS
vecinos, 0 2 la sequridad y huenz- wfserman {0l eifficio y sos partes, 021m objeln Gsfido al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para tscotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, ni
artesanal, restaurantes, cafeterfes, abaceras, owrerss, srcﬁs e Tuega, U G0 150 0 desh sea ia de
Vivienda sea esta vacaciond o pemanente /‘:’@ﬁi\‘ nj.?\\
& L LI
W %

b)  Construr nuevos piscs, departamentos o Jocdes comercides, 0 hacer ) I 'Qon Taluie’™ md@l

excavamoneseejecm*obrasdaudqmadase,slasmmmmmw fg

Horizontal, de su regtamento, y def presente regtamentd fera. L2s obres p

E,Propleulpd

: reqn‘@n g’* autonzauoh

g0 N . ,f?sj..

G
al
le
0

ing
de

Ar

SUS

obli

Los

cadi
- gsla

C A

bient

y urg
gjerc

laks: -

“consh




EDIFICIO PLAZA DEL MAR -

U2 I3 Asamblea de Copropietarics, de corformidad con o estzblecido en & aticulo ogho gl presente reglamenfy
intemo; " . ' - (i

J_Jggg e Dien exciusivo a un objeto istiito para el cual fue construidy, es decr 12 vivienda, asi cofno también
- ruoLiLE \\prohmidn Usarios con fines s, 0 destnarks 3 aividades profibidas por la Ley, contrarias o
: ﬁfaima%a s buenas costumbxes y afa meral en general 0 cuando zfecter el 220 0la salubrigad del Edificio

=
£}

)
7

=~ >3 .
) nstala Maquings que causen nedos, produzcan vitvaciones, inferfieran distorsiopeg4#
= 5= television palteren ef o de a camiente ekiciic: %)
Py O Amamend sustanas exposivs, cas,insalubres, maloenes o de protibiga 60
% 1) R actos en generdl e Sean contrarios 3 fa Ley de Progiedg Hortn,

€glamento interno.

en e
de 10
lia de
antas
854

3 =]

; g) Nose podran mantena*:ﬁngﬁn-ﬁpo&eﬂmwasenksdqm‘maﬁo&.h) LBivelehg g
'nﬂ fﬁ; i podran ser mofivos de protesta de ks veginos. % &
&5 e - 9%74 ‘r@‘&b
i CAPITULO I DELcA
nizsn?: DE LOS BIENES COMUNES
Tiene S f
9“:}'“ Art. 13- BIENES COMURES.- Son bienes comupes y e dominio indlienble ¢ indivisihle pa cada uno de los
?ZB{Y copropietancs del “Edificio Piaza 0l dar”, Ios Freas de drrutacidn exterior, retvos, oficina del administrador, escaleras
jg’;ﬁg : astensores, cuarios de equipos, cuarios feaicos, bobys, cuartos de qUR0S 02 aseensores, cuatos de bombas

i+

teTazas de akes lo hard dendro de I ofcies respecfies, I PIESIRCS 0 S evxmentran Gemiados eq Jos planos qué
consttuyen ef Régimen de Proniedad Hortzontd del “Fafico Plara el Mar*

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- |3 Copropiedad, IS0 ¥ goce Sobee Jos bien:

inseparables de la propiedad, 50 ¥ goce de fos ienes explisTyns, En & esgenaciin, gavamen o Emiacion de dominio
de stos, estard incluida fa respectiva cuola:sobre agquilios,

AN D AN L, L X » AL SN

queos

:
fen @ ?: Art. 15 DERECHOS DEL USUARKD- H amendaian, comodaaio, Isumia, aeedes anboréfico, vsuiructuao
g susituira al propietario en sus derechos de uso sobre o Benes commes: def "Edcio Plaza el Mar” y en Ias
: obligaciones inherentes a régimen de progiedad horizord.
iculos, E
?e :t“cs E Los bienes comunes del ‘Edificio Piaza ded Ma' mo po<tan Ser ¥ opiacos Ni ndividual, e exclisivament, y sobre ellos,
i il §, cada copropietaio 0 usuaro fiene 13 derechy mﬁmﬁe,ummﬁam,y dependiente, cuya cuota de paricipacion esfa
i establecida en la Deciaratoia de Propiedad Horizontal
§
il At 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. L Asantea d Coropicaios vt reizacin d s
242 : bienes comunes, de asterdo con |2 propuesta presestada por of Admiisrader S s2 etz de reparaciones necesarias
) i y urgentes por minente peligro de nina dal inmuehle 0 amenara para la segiidad o sAubridad de Jas personas que
E@] ejercen el derecho de dominio, e Admiriskador podra proceder 2 su mmediaa resizacion s ese idorzacion oe
'pr:o d";d ; é‘ la Asamblea de Copropietarios. % f@ﬁ\f’"‘ R8¢ N
zafjfh E Art. 17.- HODIFICACION DE LOS BIENES COHUNES,- La Asamblea de Cox a\ﬁmza"a-imodm_am\qn‘
' j . - construeciGn o cambio de os bienes-comanes, previo estudio que presente o Diegt i frador yqu
e - 81 =



EDIFICIO PLAZA DEL MAR

imd e - e ] dhirinin )
[5G, |3 Ordenanza Mimicha

el Presidenle, siempre y cuando, no Conavenga iz Ley de Propiedad Horizontal su regiamento, o pr es.énle Tegiamenip '
H Arl memiie 1 iaeia

] Snbrs Trenlodnd d3a2o0o3
OO MO gaRTE SSEE riugisda 11}

gl NAEmn Py |, ted
HUCUZE fiEling B N LR CLEA ST

disposiciones legales que reguizn b Proiedad Herizonis e fa Repitics del Foaasiar

gl P Epant
ay (33 ﬁcmas 4

At 18- PROHIRICIONES DADA CASDADIETAmIAG V LGHADING . Soih nrahihidn
e al L= RIS T HE e T S T e Sm IO T : L i it S . mrw e

== F

2 18 oanranfalorng
arendatanios, y, en genera, a indas bs Personas que ez derecho e 1so sofve bens svcliivn del *Edifici
Plaza dei Mar", iespests d ios bienes commes b Ssies

i =
—t

S5 s wl anme g, B JUElT

b) Hacer uso abusivo de los bienes commes o corirario 2 su gestno nated obstaculizar de algiin mad ¢| P

legitimo derecho y uso de los demas: P TIESEEE

¢) Dejar de pagar les Expensas onarias Y exrarinaias fades paa b administracidn, conservacién y
mejoramiento dé 1os bienes comunes, - _

d) Colocar objelos tales com: Topa, Afomixes 0 smiares enta fachada del Edfick;

e) Obstruir las &eas comunes que stvan de bcomociin, o Bty st acees0, con moebles U objefos que
imoidan el e st o afecten T esioica, boena presentacion ¥ frmieza del muehle, quedando
facultado el Presidents yho & Adminskadr paa d inmedialo retio de Jos mismos. La imposicién de
sancienes de 13 resfizaz m commisade con fos estries segim fa Loy s Propiedad Hosizontal de sy
reglamento, y de! presentz reglamento oo

) Insteler méquinas que cassen msdcs, prodirzcen Hraciones, MaSamn o Chtosionan Iss ondas radiales y
de television o ateren & o Gelacomiente S&ckics

) Almacenar sustancias explosivas, iivicas, Inseltives, meioiagies oe prohivida tenencia )

k) Pintar o colocar rétmos, Cartetes; lefrers, anmmeing, 05, ISTPoines o Sigios en b fachada del Eqificio, en
las paredes o-cualquiera dedas 2reas commes;

) Oponerse a ka entrada de sus bienes -exclisios. 6 Presidente, dd Admimstrader, obreros o tacnicos™
designados* por efios para ef contiol g famsionamienis 0 reparasion. de los dafios existentes en los bienes
comunes;

m) Efectuar descuentos, Teduceiones, deductionss T compensationes de ninguna nafwwaleza respecto de los

pagos que deben hacer, sea dsks P £xpensas comumaes 1 oros valores. Lzs reclamaciones deben
fomularse por eseriboya ez pagatos fos walores facieradns plisuidados. :

g) Dafiar, modificar 0 2lterar en forme 2ona 20 2 s de meinrg g hisnes comunes:

) Daren vents o ariendo sp bien m.m-m-mmmmmammmmwel ﬁ
Edificio, en fa que se cerfifigue que ecta 4 dia &9 Dago de ;

sus obligaciones para con & Edifici ‘ i

o) El Administrador por tanfo, ser3 resporsable: ane Iz Asamhien de Copropietarios; de comunicar los amiendos y
ventas que se efectien porfes copropietarios v, _

p) Utifizar los bienes comunes 4l Edivcio como sitics de amacenamiento, de reunién, de frabajo u ofros fines %
similares, salvo que exista B30 €xresa Y par esaio 8 Ak adar.
CAPITULDIVDE 1 A% :

SENCIONES

Art. 18.- SANCIONES.- La reaizacitn de Umo 0:mas actos prohiidas, serd sancomado de conformidad con la .
Ley de Propiedad Harizontd, si 1 , Y & preseaite regiamento infermo, sin perjuicio del pago de las |
reparaciones e indemnizaciones 3 que hubfere ogar.

- : W
; . Q) Ce,\.F_&II NDF f?l,(, A1, \ @ i
Art. 20 DE LA VESTIKENTA.- Toda persons Que ngrese & Edificio, sea de forma/Hpuesdica o habitual, N\ g
Oebera present |2 vestmenta adecnada,estn es, que o se perrr elingreso de persofs semideliidas o gle \\ |
de alguna manera atenlen contra f pudor de los demrs copropietarios, B @Af_‘i"%__' e
22 i
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

At 21- DE LOS PARQUECS Y ARFAS DE IGRESD.- o Copropietarios solaménte podran estacionarse

"0 103 siios asignades & tada w‘&’ﬁ Geck, 105 parquess whinsdos & ks sibsudlos da Edificio, Los choferes

- permaneceran en diches zones solamente. cuando reicen o bvado 0ed vehicuko,” quedardo prohibido 3 os
- choferes el uso. de Lobby, pasilics, inferires, bedegas, gt De qua manera, qleda profidido a los
Quardaespaldas, empleades doméstics o Cuarquer oo rabdadr en dohes zonx. Los senvicios de limpieza,
manlenimienlo, y pintra de los subsuelos de paquess; sera ordenado per of Adminstador, Es prohibido hager
Uso del pite—o-4 €N ks parpess. -

, h )
TSt o S Jwdad y par profibicén exqresa de bs comespondiertes autqr@ﬁ%sc de sitg,'?so
p ﬁibcrﬁ‘o estacionar vefigg enJa parte footal ddl Eddfcia Q | Ty
[f=H incumgjiﬂ@nm de Eﬁs{quiera de estas disposicones, serd sancionado con ona itz de etanlar e e =
illps,,Estados Unidos de Aménica, Jque sesén desfinados d fonda de resenva comin. Fn czsz de redgenchen e &
serael doble. === / 9‘% L &
\ \Zs, R £ »
\A%J_\z DEL .- Esta protibido hacer ruido. que ateren B franquitidad de Jos mﬁ?@p@m ; ‘g
infrinjan est3 disposKion, serén sancionades con ma muia Ge Fenta d3ares de bos Esiados Uridos de América,

Que seran destinados @ fondo de reserva comin. £ czso de reincidencia, f2 mutta secs ef doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razdn de I3 acihidad residencial del Edificn, queda ferminaniemente
prohibido, Ia admisién de mescoias yio animaes doméshogs: Sy PCEmpRTRND dard higar 3 la denuncia 3 Jas
Autordades de Sanidad. sin pesuicio detarespeciva multa de etz géfares o los Esfados Unidos de América

At 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENGAS- En caso de mor2 eo ef pago de expensas ordinaias y
extraordinaias, e Adnﬂt&a!aaixaé}bs:ms;ﬂ:ﬁmi@esesﬂemmﬁa&sahasede ia fzsa de interés
achva vigente def Banco Central ded Ecuador, parcada mes o'Faodién de mes drasado sin canoelacion, & més de
los comespondientes gastos de cotramza exiraudcd yjuda que ocasonen.

Si un copropietario © wsuao no pagare bs emenss establm pasados los temk dizs de acordadas, el

Aaministrador podra incir s acciones fegeées para su cof¥o de confomidad con faegislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del dececho de st Jiddepmm.hodega:n-pﬁqaen ofrgado a sus arendatarios ylo

A 25.- OTRAS SANCIONES.-1a Asambiea de Copropistarios estaa famﬁ:adaa'jmpolna sanciones de acuerdo 3 a

qravedad def incumplmiento 0l preserie regiamento itemq, - de Jes demas dsposicones que reguian la propiedad
horizontal.

CAPITULO Y DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

AHZDDERECHDSY o HT T debs o

)jf':l:-fje"rcer su derecho de copropiedad sutre los bienes comunes del Fdfc, y us de e
.~ limitaciones legdles y regiamentaries establecidas: ;
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b) Ejercer-su deresho e propiedad Sobre ks bienes exclusivos - del Edficio y usr . disponer de ellos el Jz
foma y con fes Emitaciones inpuesizs poria Ley e Propiedad Hezontz, de su Reglamento, y de este
Reglamento Interna, & :

c) it a fa Asambiea de Copropietios  efercer su derecha de expresian a ravés def volo, de pefcion yen *~ *

" generd hacer us0 de s dem3% arbuciones que B Ley de Propidad Horzontd, de su Reglamento™
General, y del regfamento interno ke asignan como miembxo de ese trgano colegiado;
" d) CumplrIas disposiciones legales Y reglamentaries que norman € régimen de propiedad horzonal, acatar las
resoluciones Ylo disposidiones de ja Asamblea de Copropietarics, del Directorio Generd, del Presidente y

del Administrador; '

¢) Desempefiar bos targes y comisiones que les sean esignados por los organos compelentes de Ia
administracion;

) Permifr ala persona que gjarza ja.admirksiracion del Edfich, realizar ja inspeccion 0 las reparaciones de los
bienes comunes.

0) Nofificar a Administrador del Edficio, con &f nombre, dreccidn y feléfono de [a persona que, en su ausencia
por més de treinta dis, quedard encargada de su bien, afin de que actle en casos de emergencia;

h)  Intoduck clausula especid, en ks confralos de endjenacidn, Emitacion de dominio, comodato,
aendamiento o anticrests que celebre e copropietario respectn de sus bienes exclusivos, en virtud de |3
cual el adquiente o o ossarie de efios conoce Y se somefe expresamente d presente reglamento
interno, conoce & valor de las expensas ardinarias y exireordinarias y las normas y resoluciones
generales anleriormente fomadas por Ja Asamblea ge Copropietaries y por f Directorio General.
Adicionalmente, el copronietario deher3 nafficar su decision de cefebrar cualquiera de los contratos que
se indican anteriomente & Admnisiador def EdSc, previa 2 la celebraitn- de los mismos. El
Administrador-no otorgara ninquna cerfiicacion que acredite 1 cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamerto itemo o de aquelies resaludopes 0 dEsposiciones dictadas por los Organos
de Administracion, sin la previa verificacin que en ef confralo que Se vaya a celebrar consta la clausula
en referencia; -

) Pagar oportunamente das expensas wdinarias y exraordinaies para 13 administracion, reparacion,
reposicion, mejora y mantenimeestio Sedos bienes comimes;

) Sedalar domicilio para kes notficaciones que por coalquier causa:debe hacerle et Administrador del Edificio.
En casn de incumpBmiento de estx obfinaciia, b noSiearinnes o hacin e oo bien evdlusive;

k) Obtener bajo su exclusiva responsaiidad, odas las autorizaciones legales, municipaes administrafivas y
‘ demas que foeren necesass. '
1) Los demés derechos y obBraciones estabiecidos en b Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en
el presente Regtamento Inferno.

A, ?7.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho
arecibiry usar los servicios comunes, debecén estar aldlfa en & pagd de ks expensas comunes de administracion y
de cualquier ofro valor que file ta Asamblea de Copropigiarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - T hecho que un bien exclusivo aya permanecido ceado o sin ser habitado,
fo exonera @ copropietaio de 3 obBgacitn de pager s expensas par gestos comunes y confribuciones
exraordinarias y; en caso de mora, ks respecives intereses caculados a base de la tese de interés activa vinente
del Banco Central del Ecurador por cada mes 0 Faaion de mes dectmido sin cancdlacion. =710 o

. 3 \1\ ‘90 : -y
Art. 23.- REPRESENTACION.- Cuando wm bien exclusivo perfenezea a dos 0 més pessonas, E@Qﬂeféﬁ-ﬂaﬁlbfﬁ?

Un mandatario en forma legal para que kos represente en indo Jo relacionago con 13 propi H %mi& oo
» '“;:‘-L-r_’r""""
S
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- //TBEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDiFicly. -
oy Q,\E o L
Art. S0EDE LA APROBACIANDEL PRESUPUESTO L2

) ity : Asamblea Generdl de Copropietarios, en sy reunion
ordiny N, analizard y-aprobard ennLta voiacitn de mias de 1a mitad de fos asistentes 3 I3 misma, el presupuesto de

manignifiento, consérvacion, seglp,&ad Y demés gasios presentados por ef Adminiszadr. Dichy esupuesto debers
-lomar‘ug\«kgg‘enta £l deficit ¢ &l supa Gel ejervicio anterior, B presopeesto fendrd vigencia por {énah

thiD
7

2 egg es,
desde enemw 3 ano. g Qo

S0 EU . N ?‘; '

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - |2 Adminstracion de ﬁ' biene 520

cargo del Admiistrador del Edficio, z 3

=) T

é Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS- Son EXpensas ordimarias 125 que son mmcpemabl% arg«?ﬁ'é\
- administracién, conservacién, reparacin y segueidad de los bieves comupes ¢ mehyen: gasi p io’n,
- , remuneracion de conserjes y empleados df condominio, energia eléciica para las &eas comunes, agua pofeble para
E; é las &eas comunes, sequridad ¥ Viggandia, Toenfenimianty ge &temsoces, mantedmiento de jadines y @eas comunes,
L manienimiento de equipes, s de mpieza, reparaciones ortinarias dal inmuedle, de su equipamiento y combusibles
para equipos el condominio y so sequra:

= oligaion d todos s coropetario de i, coribur o pago e gstos de adminstacis, conservassn y
=5 mantenimiento de fos bienes comunes, popaiondmente 2 fa dicoota Que cada uno de elfos mantenga sobre [os
? - bienes comunes segin e presupuest 3robado.

Ademas, estén obligados 2 pago oportuno de Tas primas de sequeo Que 2mparan d conjunto de vivienda o 2l centrg
comercial constituido en condomiso odectarado en propiedad bodzontal

| Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuzndo & Presupuestn acatagdo por Ja Asamblea de Copropietarios, resulte

‘ . insuficiente para safisfacer Jos gastos de admisiracion. manterfimierto y meira de os bienes Comunes, se convocara
d a una Asamblea Extraordinaria en ja que se acordarfn fos apstes requenidos y se fardn s nueves cuotes pagar por

‘ g €ada uno de los copropietarios, fas que Sseran exgbies 2 paE de mes hmedto posterior.

\

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Dopenses extraordinaias sontes que fje la Asamblea de Copropietaries

para obras ocasionales emergentes o oversiones enel Ediocin, y 50'se desirarda paz b expensas ortinarzs.

‘_,._.f}«_J:T._‘-_S_S_.-_ REPOSIC]ON EH LOS BIERES COMUNES POR DAROS.- 105 gasios de reparacion 0 reposicion que se

| . “originen en aclos de.tulpa o dolo de gt Soprogietais o s, serdide thents exdlisiva ¢ RS ey
B é o Tesponsable en formaSofdaria. SRR %
H i s S\
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Art, 35.- DEL FONDO CORURN DE RESERVA.- Se estaiiens & 08gacin de orea un Fondo Comun de Resefva_pafa

reparaciones de los bienes de domino comin, pa gasios comines Wwgenizs o Enprevistos bor fuerza M2Yor comg
actidentes y fememotos y para gastos progamados que deban realzarse a futwo de acuerdo a ka vida (i de Malerialeg - -4
¥ elementos, como [z piira 0 recuhrinizEn axisiy el inmushle y reparacions de cublerizs v fschos, Esle fondo gp . s

 formaré por un parcentzie de recrgo no mener 2 cinco por ciersn (5%) scbre s gestos comunes, y se inmemen{qa :
con el produclo de muttas, inleresesy con aporfes voluntarios. e

CAPITULOVI)

Art, 37.- CRGANOS ADRISTRATIVOS - L2 aamirgsiracin y contrd del Edficio estr 2 cxgo de Ja Asamblea fe

SIS AR s

Copropietarics, del Direiario Generd, 3 Presidente ydel Adminiskador,

Art. 38- DE LA ASAMBIEA DF COPROPIETARICS,- [2 Asamblez de Copropietarios es k2 méxima autorigag
adminisirativa y se compone de Jos-copropistarios o de sus Tepresentanies o mandatarios, reunidos con el quérum y las
demas condiciones exigdas porialey e Propiedad Hozorid, s Reglament, y el preserte reglamento interno,

;._j
i
4
3
a
!

Art, 33~ DERECHO DE VOTO.- Cata sopropiearin en fa Asamblea General fendrd derecho 2 volo en forma correlafiva
Y equivalente a fa alicuota e Gomio que caresponda d bien exdusivo, seqiinsea l-casa; siempre y cuando estén al
dia en sus pagos.

Att. 40- DIRECCION DE LA ASAEBIEA - 13 Asamhien et Presidida par un Presidente designado por fg
Asamblea Generd, Actuad tomo Secretario de Tz Asamiles 4 Toprogietarios y 0¢l Drrectorio General segin
coresponda, ef Adminfsirador en taso gz fia de €sie, se nombrard m Secretario ad o, El Presidene serd elegido
por I8 Asamblez para o periods 2 B 200 y podd serraclagils ndeSriiaments Fu paep o ansencia femporal del
Presidente podra presidr fa Asamblea g Coprogistario designado pa o efecty Para ser Presidente se requiere
tener I3 calidad de Copropietaios 68 EGch detasto e propiedat odzanta.

‘—-—-‘!-'.'::m::.'.n

Art. 41.- SESIONES- 13 Asamilea de Copropietarits fendra sesiones ordinaias Y extraordinarizs. Las sesiones
ordinarias se realizaran ma VEL DO 30 Calendariy, ¥ desito de dos s mimeros meses de cad afio. Las sesiones /
exiraordinarias se realizaran coando foeran comvacattas, para frater asuntos. determinados en la convocgtoria,

En caso que e Presiderie ¢ ¢ Admirisiadar, no procedieren 2 comoca 3 Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden amko comvocase con el respado de por Jo menos ¢ 60% del fotal de votos del
inmueble en propiedad harizonid, sigmendo ef proceso-narmal de convocatoia

La convocatoria se efeciuar mediante Gocumento estrifo, con ocho dias hibles por io nenos de anficipacidn a la fecha
de reunidn, en a que constaran, € lugar, 2 fecha, fahora y ks asumos 3 ratase e lasesion.

‘ ; - i 5 [~ =7\ 4‘5
En el caso que no hubiera quérem ex [ bora sefidata enla prmera comvocaionia, éstz s¢ entender convocaa pace \ :
na segunda reunion, po€endo realizarse B misma no IRES G sesenta mEms despud =2 hq‘a?éf“:@édakﬁ?ara l2 |
R ol
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- At 50.- DEBERES Y. ATRIBUCIONES - San deberes y aribuciones de Ja Asamblea General;

EDIFICIO PLAZA DEL MAR |
(SUMM&% lmﬂ

pnmaa convocatoria, con-la. adve'lma que Iz reurson se &ecruda con cuzguiera que. fUt:& el nimero- de'
wruup ctanios qus Zsisfiers - %

-’-

No podra momﬁcarsa en seuunﬁamnvocaiona, el ovgen del dia e:.iablcumo IEE ia primera.

Art. 43 ’ASAMBLEA UgNERéA.L La Asamblea Universal podra reunrse sin previa convocatoda en cualqmer
JIf2

momenlc sw fodos ks wpramdammmwmsemdemmw

Art. 44 QUORUM,- B qutnm m tos reumnnes de ta Asamblea Generd, en nrimara %*aim i Enteﬁado

de propiedad del inmueble consﬁ*"—’.‘o & condominio 0 aas’geéo en propiadad horizon®, Ensgl aloriz @l
quorum quedard establecida con el nimero de-copropietanios ton derecho a voin, que s&ncucAlizNresent Q

) |

7,
A efectos de reformar el reglamento inferna o adopta: mo poeyy, deberd estar presente el ?%,de Dop Oh tast
derecho a voto.

El Secretario de dicha Asamblea Generd Hevara un registro con 1 frma 0 representacion de cada asistente a [z misma.

Para ejercer el derecho de voto enta Asamblea, cada copropiefarin deberd justificar eaconfrarse @l dfa en el pago de las
EXDENSES COMUNES, (FGinaies 0 exFaarimaris, mifles, Blreses domora ¥ demas vakwes establecidos, asi como de
cualquier ofra canfidad; mediante cerfiicacion ‘ciorgada por 1a Adminisiracion. Cada copropietario fendrd votos en
proporcion & sus respeciives uofas. -

Art. 45 REPRESENTAGION- fos copropfelrios pueden paficpa en 3 Asamblea por si o por medio de
representante. La representaciin se oiomaa ezt poder netaizmente conferido  por medio de uma carfa cursada
al Presidente o Adminisirador, Ja mismaque se adjuntza d acia de-a respeciiva sesion.

Ari, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es & copropietario- quien fiene derecho de concurrir 2 fa Asamblea v no su
arendatario, comodataio o usuano, savo b pressivenel aicuwo et de

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de fa Asamblea se fomaran por mayorfa de volos que representen més de I
mitad de los volos que fengan fos concuTentes afaAsambiea

Art. 48.- APROBACION-DE ACTAS.- |25 acias de 1a Asambiea serén axobades en la misma sesion; llevaran las
frmas autdgrafas ddl Presiiente y del-Secretario. H Admmistrador-Bevara bajo su responsabfidad, el Libro de Actas en
originales.

At 49 RESOLUCIONES.- 1as resoluciones de la Asamblea son obligaiorias para todos los copropietarios,
aTendatarics, comodatarios, usuaies, y en genard, para fodes Tes persones que gezan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominio o declrado en propieded horzontal.

\ :
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t) Examina y resoiver sobre Riom
General, € Piesidente yio ¢ Administat

6 Sefalar de acuerdo con'esle Regfamenta, Jas cuotas de conkibusion Ge cada copropiefario para fes expensas
ordinarias y exracrdinarias de los bienes comunes generdles e indrduales y, sequros obhgaionos T

s)  Revoca preformar bas decisiones. del Direcorio General, dl Presidanfs vlo del Adminisfrador, qus sean conbraras

(e Tt

312 Ley de Propiedad Horzontdl, asuTegamento, y mred?ﬂmic niema;
fi Bpedro refn'nmyprotocoﬁrml Tegfamento irtemo del mmuebke e interprefario con fue:za obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesa'in 0 conveniente, 2 fiscafizacion de les cuentasy céja d la Administracion.

h)  Exigir o Administratdor, cuando ko treyera convenieme, una gaantia paa que responda por el fiel y comecto
desempedio de st cargo, deferminando fa fora en que fra de rendise esa garanfiay ef monto de fa mismg;

) Dictar las normas necesarias yconvanieates nara fa 2dminisiracidn de los bignes comunes del Edificio;

)} Autorizar al Presidente o a Administrador, la contratacion del sequre obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamenfo Generd;

g
4
.r’é

k) Resolver cualquier asunto inherente 2 la administacion del Edificic; y aquéllos que le planteen: el Presidente, &l
Administrador, 01cs copropietries.

Art, 51~ DEL DIRECTORIO GENERAL -, FI Dirertoriv Genera; estard infegrado por cinco copropietarios del Edificio,
elegidos por la Asamblea de Copropieiarios, de conformitad con 10 estEblecido en la [ey de Propiedad Horizontal y en
su Reglamento General

Los miembros del Directorio duraran un-afio-en el efercicio de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente. .

Art, 52+ DIRECCION Y SECRETARIA- El Direchorio Generdl estard qeesidido por su Presidents, elegido por 1a
Asamblea, y 2 faita tempord de &ste por-oiro-de sus siembros elegido para dicho efectn. Sita ausencia es definifiva, [2
hsamblea de Copropietarios designara su resmplazn. Achurd como Secretario del Directorio Generdl, & Secretario de
la Asamblea de Copropietarios, quien Sene scfamente voz Yo volo,

Art. 53.- RENUNCIA.- Bl Drrectorio Generdl deberd aceptar ks renundias y concader fas ficencias soliciiadas por sus
migmbros, siempre y cuando na dfecten a su fimcionamiento regatar ¥ que ks farmutaciones no fueran dolosas o
intempesiivas. Las perfinentes resoluciones deberdn consta en € acta de ia respectva retmion. A falta de resolucion
favorable, ef miembio respechvo deberd comfimuar en sus fimgiones hesta tanto sea resmplazado,

s EECREE IS S E PP P, WS

Art, 54 CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Deectorio General se convonzrd y fendré sesiones ordinarias y
-exfaordinarizs. las reuniones ortnarias se ks redizardn duanie los Tres pimerss meses de,m;da:a_w las .
extraordinarias, durante fos nueve Wimos meses del afo. /4; ANEASE F"4

“rte e sy

WLaml

& zrzzenia

A, 55 REUNIONES UNIVERSALES.- £l Drectwio General podré Tewnise sh p;e\,nam@ocaqﬂ alqmeL \
momento o lugar, siempre que concuran todos sus membros principales, e cuyd e%'&%ifﬂ‘ iinmrr \

universal, ~¢\ x
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ono Genaral estzra infegrado por Ia concurrencia de uy
. TUMED 08 Mismorcs qus rewessnan s U2 1a-mise, O 5 hibise 13 qudtum se b U3 SEGURCE Convosalona, i
Que podra iniciarse una vez que hayan Fanscumido @ menos ‘sesedts minios disde hora en que fue convocada |3
-DmEETEUnId : lﬁmena‘a Que faveunion se efectiad con cuaiguisra Jue fuere & nimaro 42 migmbros que

Art. 5.- QUORUM.- El quérum para bs feumiones del Die

]t VI S A~ NE ) idn o Flis i .
SRR A S TEIORSS o& Lreslano Gensrdl ashiéa st Presidente, sus mismbros y el

" Secretarg gelf mismo.>Be/ser ¢ cas0; ¢f Drectrio Generd Bods it 2 una o varies
1

' b5 f R . L 1 e o -"'-‘i 3 |
especificamente ! asunioinherenie y puntuaizado en ia convocaiona. £ Jreciorio podrd s 2 Lgten e us :
\Z : : s s |
seitmes de AseofisciPenariairados o Profeciondlos aue acicfran ron va peco sin ) ofro caedye
198 8 fSes 3 S -
pﬁn Cion de persona 2quna, mclusive Fatiadose de copopetaios def ediizin = |
=]
7]
Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Deectdio Generd biene dereGo 2 v T ciss'ongﬂsJ

del Directorio Generd se tomarén por mayndia de volos (ue represerten més de ia de/los conclentes 2
sesion. En caso de empafe en ia voéacitn, & Presidente del Dieciario Generd la drimis. @

Art, 53 APROBACION DE ACTAS.- L2s actas 6l Directorio Genaral deberdn ser aprobadas en ia misma reunion:
jlevaran jes fmas-aufdraas de; Presiiente, (0l Diecioio Geperd ¥:4ed Secreiario, quien da fe de Io resueltp. I
Secrelario llevard bajo su responsabidad, un Libro de reuniones da s Acks oigEnaes.

Ant. 80~ RESOLUGIONES. L2s sesoluciones qoe adopte € Directario General son obligatorias para fodos los

é copropietarios, avendatarios, comodataos, woas, yen Generdl, para fodas Ias persones que elerzan derechos de
E ; uso sobre bienes exclusives y/o comunes def Edifiia:. -

Lk : Ar. 61 DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Sap deberes y alibuciones del Directorio
.t General:

g) Examinar y poner a consideracion de: la Asamblea e Copropiztarios las cuentas, balances,

presupuestos e mformes que le preseaizre b Adminsiacitn;

| L b)  Preperar y poner 3 consideracian delz Asambiea de Coprogietarios 1a pro forma def presupuesto anyal
3 de gastos del edificia; Ia que: necesaramente K acompaiiada de ks planes y programas que se
: realizardn y ejecutaran;

¢) Preparary sugem ata Asamblea de Copropiciaios o aparie e cuoizs Edrsordingias, de acuerde con
- las necesidades de! Edificia;

: 0)  Preparar un informe pormenarizado Sobre as pdfizas de segiro que interesen 2 los bienes del inmueble
" declarado en propiedad horzonta;

€] Preparary presentar a la Asambiea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con |a Ley

.. Propiedad Horzontd ¥ ¢ Regiamenio Geserd, o proyechs die Rex gs nomas
necesarias y convenientes para la administacion de s bienes com aonica

_ relacion de fos copropietarios; :

WOy,
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 Previa resolecion de la Asamblea, contrair 2 b persone e jedpefilisF ,_:‘E’r_“:rac'[én’(ﬁel
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planieados por ios copropiet2os ymmmm

. ©h) Reso cuéique: cussiion inherent 2 2 2dminskacibn 0o Ediico, y  2quelcs 2sulos i nad&ié"pnr
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Tos cmromet*ms y fa Adminisracdn.

Adicionalmente, podra eiercer los demes deheres ¥ ammm guﬂ ke es'gnﬁn laLey de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este reglamento fiema. '

| A, 62 DEL PRESIDENTE - FI Presidente ds la Asamhlea General de Gopropietarios, que ademas serd el Presidente
| del Directorio General, segiin comesponda, serd elegido pora Asambles Generdl para of perfodo de un afio y podraser
resleqido indefinidamente. Para'ser Presidente s requiare tenes [a caidad de Copropietario.

Art, 83~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente;

| a)  Convocary présid las reunionas de |2 Asamblea de Copropietzrios y del Direcorio General, segin
| cormesponda;
| b)  Ejercer el volo enjas reuniones de iz Asamblea Generdl y en jas def Direciorio General y, cuando sea
del caso, dirimi fa volacin lerckende & misma;
¢) En caso de falta o impedmento temporal del Administador, designard provisionalmente su

‘reemnlzzn o delenara a ofm coronietrin Las msas hesta que-se resnelva lo més conveniente; i
d) Previa aulorizagion de Ia Asamblea General conraizra una Hofiza d2 seguro contra incendio y
dafios 2 los ascensores, segin Yo Sspuesh 8hia Ley de Propiedad Herizontal y, cuidar de sus ‘ 3
oportunas renovaciones. Bt o los sequros. corespondientes, los contratad a favor de los i
copropietarios; y,
g  Cumplr las funciones que fe encargue 12 Asamblea de Copropietarios, ¢ Oreciorio General y
aquellas establecides en la Ley de Propﬁedad Horizontd, el Reglamen 0 General y este
reglamento inferno.
Art. 64~ DEL ADHINISTRADOR.- L2 persona que ejerzala administrasion del Edificio, serd elegida por 12
Asamblea de Copropietarios, para & petiodo de 1m a0, pudiendo serteekegida indefinidamente. Para ejercer Ia :
administracion no se requiere ser copronietaro del inmueble: Si 2 parsona que efea k2 administracion falfare i
femporalmente, se delegar 2 ofro copropietario-eses funciones v, i la B¥a foere defiifiva, la sustitucion sera J
resuelta por la Asamblea General

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DERERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afibuciones Y
deberes de la persona que derzake
Administracion:

t

a)  Admipistrar Igch;pnpc mmunpc tel Edniciy, con o mavar celo, eficania v den

P S == eSS Ll el

b)  Adoptar opartunameme as memuas pawa la buena cnncewarlon de los bien
reparaciones que fueran necesaias;
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A monalmen!e, poﬂta EJe'ref’}osJ'lﬂmx deheres v & ‘Tmumﬂc r,un lp asignan laLey de Propiedad Horizontg), el

Presidents dz k2 Asamhlea General de Copropisfarios, que ademss soRde) p;

Ad. 62- DEL
del Directorio General, Seqin comesnanda, serd elesifo por ta Asamblea Generdl para of perfodo de uBfio y

reelegido indefinicamente. Paraser Presidente se requiere tene fa caldad de Copropietario. z

%DEL ““0“
“Convocar y présidr l2s reuniones de [2 Asamblea de Copropieizrios y del Diectorio General, seqin

£Omesponda;
b) Ejercer el volo en jas reuniones defa Asamblea General y-en jas del Direciorio General y, cuando sez

del caso, dmimir fa volecin sjercanta e misma;
En caso de falfs o mpedmento tempora ded Adminisrador, designara provisionalmente su

reemnlzza delenzra 3 alm ummdz-n L5 mismias hasta mie-se resuelva o mas conveniente;

0) Previa auimzacmn dela Asamb'bea General, confratara una pofiza de seguro contra incendio y
dafios 3 los ascensores, segim Yo Sspuest &hfa ey de Propledad Herizontal y, cuidar de sus ¢

oportunas renovaciones. E o los seqiros. comespandientes, os confratrd a favor de Ins

Copropietarios; y,
e)  Cumplr las funciones que te encargue fa Asamblea de Copropietarios, ¢ Diestorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Progleuad Horizonta), el Reglamenio General y este

reglamento intemo.

P

Art. 54.- DEL ADMINISTRADGR.~ L2 persona que ejerza fa administiacian del Edificio, Sera elegida por I3
Asamblea de Coproplet;nos paa & periodo de 1 &io, pucﬁendnsaﬁeemdamdenmdamente Para gjercer |2
administracion no se requiere ser convonietario del inpuebie: Sila pars parsea gue gieza ka administracion faltare
lemporalmente, se delegard a dro coprupiefario esas funciones v, si ks B¥a foere definifiva, I susfitucion sera

resuelia por |3 Asamblez General

Art. 85.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADRMINISTRADOR.- San amnumonesy

dsberes de la persona que glerzala
Administracian:

3) Adminisirar los bienes comunes del Edincin, con e mavar celn, E?:rag\ fro ge igg ;I.IW
la Ley de Propiedad Hrzoni, en & Redamsm Gaﬁdvmmmeﬁlmﬁn
b)  Adoptar oportunamenie fas medidzs paa la buena L'{m‘?EWdJ‘IGﬂ de los bien

reparaciones que fueran necesanas;
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)= Gumplin y hacer cumph i3 Ley de Feredal Horzond, s Reglamenio Gensrdl, ¥ esis ragizmenio’ lﬂlﬂfﬂD Ex

P N ...‘-_...J-.— FI..nLh LA, i"{nr\

k mlsr.o 251 como todo documenty, t;owaﬁa cantrato, poder, comprodante de.INGreses y egresos y fodg
c.;..,.. 10 s lu igail riacidn con & inmushis = e

) -La comespondencia de fa Aministraciin del EEfcio, serd fimada par ef Presidente ylo por e Administrador; -
ordenanzas muricpaes y demés frnmas relacionadas con ta Propiedad Horizortd, asf coma f2s r&SOTUCIones :
y disposiciones ervanaczs oe ks organcs de Adminstrasian ¢ inmueble;
s)  Adoptar medides de sequridad tendientes 3 precavtela fa tegridad fsica de kes copropietarios y usu*was en:
generaly, de los bienes del inmuebie constifedo e condomink o decizrado en propiedad horizontal: S
) Previa aulorizacion expresa y por estifo de ka Asamblea de Coproietarics, confratara las polizas de Sequro
adicionales que sean necesarias 0 converiant=s pra & immuesie; ;
U)  Elahorary presentar ata Asamblea Generd de Copropietarios, & restpuesto operaciond anud del Edficio; -
V) Preparar y solicitar a ia Asambtea Generdl de Copropietarios, &l £obio e cuotas exiraordinarias para casos dE =
emergencies y aquellos que vayan de acuerdo ton fas necesidades del Edifcio; s
W) Realizar las reparaciones necesarias y urgenies sin esperer autorizacion alguna, en caso de inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza para ta sequridad o saubridad de fes personas que elercen derechos de uso
0 de dominio;
¥) © Ejercer los demés. deberes y arbuciones goe de asigne 43 Ley de Prcmedaﬁ Horizontal, su Reglamento
‘ General, y el presente reglamento inferma, asf como las resoliciones de los Organos de Adminisiracion del
Edfficio.

ORIV :u&z\m:

(i 65 T

Arl. 86.- REPRESENTACION LEGAL -1 representasion legal judicial y exigudicial de los copropietarios del Edificio
Plaza del Mar, la ejerce indnidudmente, | Presidente v e Admimestador en fodo lo relacionado- @ Régimen de- —
Propiedad Horizontal.

CAPITULO VI _ o o
DE LA SEGURIDAD B

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- £l cosfo.ded sistema de seguridad-que se contrate-en el Edificio, seran. asumidos a
promata de cada alicuota de propiedad por cada depariamento ¥ por cada 1o de los copropietarios de cada uno de
ellos.

CAPTULOIX
SOLUCICH DE CORRLICTOS

Art. 68.- Cualquisr controversia qua sufa emre Jos copropietanios o usuzios 0el Edificio, podra ser somefido 2 un
procedimiento conciligtorio verbal, breve v sumari, que se veniaa antefa Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por eserifo, que las diferencias gue surjan entre
ellos, en relacion con los derechos de uﬁﬁmﬁ{m Y Goce sobye fas propiedades exclusivas o sobre los bienes

comunes del inmuehls deslarada en i"’ nrEerdad ?ivrrmn‘gl <oran m-rnahr{n::a!n-s nny\arimnionlne pm\ﬁc{ne en ]'J

v Wi N wwie wivwi R e L T ]

Ley de Arhjiraje y Mediacion, pubﬁcada en &l Regrsfm Oficidl No. 145 del 4 de sephembre de 1997, salvo
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3 .~ PLAZADELMAR. | i
~ NORMAS DE URBANIDAD, REGLAMENTO DE MANTENIMIENTO Y
/& SEGURIDAD PARA LOS HABITANTES. - '
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_E ANTECEBDENTES:Z
* 2K Ser miembr $una sqais
- & establece el or ; Su acatamiento y cumplimiento; asi como la disposicién a la

implica el reconocimiento de las normas sobre las cuales se

- « % convivenciay la toma de conciencia de Jos derechos y deberes que tiene el individuo frente

a la sociedad. C

o

.\Q;% 5

Como producto del complejo conflicto social que se vive en ]a?ocied os val@es de

“.convivencia y civilidad tienden a deteriorarse. La civi]izaciélnurba G e}

~ publica a una tensién tal, que la administracién municipal deke é:-"‘_

§. intensiva para garantizar la armonia social, el respeto hacia derrrés d

i equilibrio de espacios comunes es una responsabilidad compartidai’gg la Mur§ i@dad y
E - . 2

; |aciudadania. %DELCA

I g

s
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Esta compilacién de normas de comportamiento tiene como objeto reflexionar acerca de la
. ciudad como un espacio de uso comun, donde confluyen.  intereses de personas Vv
. personalidades muy diversas; asi como de nuestro barrio y de nuestra casa, donde nuestros
'{ comportamientos afectan a los seres humanos mas queridos que seguramente tenemos,
nuestra familia. Se busca orientar el comportamiento cindadano hacia una convivencia
sana, pacifica y respetuosa que se manifieste en la ausencia  de molestias de caréacter
. personal o colectivo, en Ja necesidad de causar dafios, suciedad o mal uso de las vias y
espacios publicos, sus elementos estructurales y mobiliario urbano, entiéndase, como mal

uso toda actividad contraria a ]a finalidad normal a que esta destinado un bien.

i

*  DISPOSICIONES GENERALES.
. OBJETO.-

* El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sabre

. administracidn, conservacién, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que

- corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del
Administrador, distribucién de las cuotas de administracién entre los copropietarios y todo
lo que converge a los intereses de los coprapietarios y al mantenimiento y conservacién del
edificio.

: OBLIGATORIEDAD.-

Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter obligatorias, y
~deberdn ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios, arrendadores,
' OCupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos personas naturales juridicas,
é incluyendo los ocupantes ocasionzles o temporales del Edificio, 2 los trabajadores,
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dependientes, funcionarios o col
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BIENES EX

El propietario

. Ppropietario lo cediere a titulo de duefio
; destinarlo para un objeto
tranquilidad o seguridad de sus vecinos
Y Sus partes, 0 a un objeto distinto a] qu

etc. no podra

CLUSIVOS

Son bienes de dominio exc]
pertenecientes a los copropietarios, los mism
que constituyen el Régimen de Propiedad H

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos,
pertenecientes a los copropietarios, 1os mismos que se encue
que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de]

usivo: Los departamentos,

aboradores, guardianes, visitantes, ¥y vinculados de las
: . . . . - . o o .
. personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

- g DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA’

las bodegas y los parqueos
ntran delimitados en los planos
"Edificio Plaza de] Mar".

las bodegas y los parqueos
0S que se encuentran delimitados en los planos
orizontal del "Edificio Plaza del Mar"

de un departamento, bodega o parqueo de vehiculos, o la persona a quien el

~a)” Los departamentos no podrén destinarse
é produccién industrial, nj artesanal, restau
Juego, u otro uso o destinacién que

pPermanent

b) Construir nuevos pisos, departamentos o loc
indole, excavaciones o €jecutar
contravienen lo dispuestos en la Le

cualquier

presente re

¢) Destinar e] bien exclusivo a un
vivienda, asi como también ]

actividades
0) Instalar ms
Y Almacenar

lenencia;

) Rea]

g reglamento, y al presente reglamento interno.

€.

glamento interno;

prohibidas por Ja

: quinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfiera;
las ondas radiales y de televi

sustancias explosivas, téxicas, insalubres, mal

sién o aJ

» arrendatario, concesionario, comodatario, usuario
ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a |a
» 0 2 la seguridad y buena conservacién de] edificio
€ se indica en este Reglamento.

2

para discotecas, venta de discos, unidades de
rantes, cafeterfas, abacerfas, licoreras, salas de
no sea de vivienda sea esta vacacional o

ales comerciales, 0 hacer construcciones de
obras de cualquier clase, si las mismas
y de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del
as obras permitidas requerirdn de la autorizacién de la

» de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del

izar actos en general que sean contrarios a )

objeto distinto para e] cual fue ¢
€s estd prohibido usar]

Ley, contrarias o atentatorias a
la moral en genera] o cuando afect

onstruido, es decir, la
os con fines ilicitos, o destinarlos a

las buenas costumbres Yy a
en el aseo o ]a salubridad de] Edificio;

1 0 distorsionen
teren el flujo de Ja corriente eléctrica;

olientes o de prohibida

a Ley de Propiedad Horizontal, a sy
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g) No se podrén mantener ningln tipo dé mascotas en los departamentos.
» h) Losniveles de miisicz no podran'ser motivos de protesta de los vecinos.
T; i) - Se perpite el LsaXde toldas, carpes, o parasoles de proteccidn solar en las - 'd\mo,,ro
@ terrazas S depa?férn‘en‘tgs; estas podrén ser de color azul marino o blanco. . eéé’ 2
o %) ' S B %
A ol 5 Sj 2
i e 2 ‘ - :
¢ DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE USO comul =1 J S
- & DELERIFICIOY f/ &g
LK \’95 o . ' N
5 Yo % $°
i BIENES'€COMUN ANt
%_Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
¢ copropietarios del "Edificio Plaza del. Mar", las éreas de circulacién exterior, retiros,

oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos,
= lobby, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires ]o hara dentro
¢ de las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que

i constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de] "Edificio Plaza del Mar",

' DERECHOS INSEPARABLES

——— LCacopropiedad; uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de
: la propiedad, uso Yy goce de los bienes exclusivos. En |a enajenacion, gravamen o limitacidn
> de dominio de éstos, estaré incluida Ja respectiva cuota sobre aquéllos.

. | DERECHOS DEL USUARIO

Ei arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al
. propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "Edificio Plaza de] Mar", y

« enlas cbligaciones inherentes a régimen de propiedad horizonta).

- Los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar", no podrén ser apropiados ni individual,
.M exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,

tomunitario, y dependiente, cuya cuota de participacidn estd establecida en la Declarztoria
e Propiedad Horizontal.

REPARACION DE LOS BIENES COMUNES

la Asamblea de Copropietarios aprobars Ja reparacién de los bienes comures, de acuerdo

tratan de reparaciones necesarias Y
€ 0 amenaza para la seguridad o
derecho de dominio, el Administrador podré
esperar la autorizacién de la Asamblea de

‘n la propuesta presentada por el Administrador, Si se
lrgentes por mminente peligro de ruina del inmueb]
%lubridad de las personas que ejercen e
Poceder a su inmediata realizacién sin
;Cﬂpl'cwpietarios.
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MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES

2)
b)
©)

d)
e)

i)
k)

D

m)

n)

La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacién, construccién o t_:arpbio de los
% bienes-comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador y/o
el- Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad-Horizontal, su
reglamento, el presente reglamentointerno, Ja Ordenanza Municipal del cantén Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que
regulan Ja Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edificio Plaza del Mar", respecto de
- los bienes comunes lo signiente:

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes;

Hacer uso: abusivo de los bienes comunes 0 contrario a su destino natural u
obstaculizar de algiin modo e! legitimo derecho y uso de Jos demés;

‘Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

Colocar objetos tales como:ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;
Obstruir las 4reas comunes que sirvan de.locomocién, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediats refito de los mismos. Para Ja imposicién de
sanciones se realizara un comunicado con los estatutos segin la Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intern 0;

Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Pintar o colocar rétulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos
en la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las dreas comunes;

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados* por ellos para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y a la
Vez pagados los valores facturados o liquidados.

Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otorgada
por el Administrador de] Edificio, en la que se certifique que estd al dia en el pago
de sus obligaciones para con e] Edificio;

o) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de

comunicar los arriendos y ventas que se efectien por Jos copropietarios; Y,
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i +udo trabajo o actividad que produzca ruidos de cualquier
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p) Utilizar los bienes comunes de] Edificio como sitios de almacenamiento, de reunién,. -
de trabajo u_otros*fines similares, salvo que exista autorizacion expresa 'y por
escrito del Administrador. e R Tl . s

q) EJ uso de lapiscina se lo debera hacer con la ropa apropiade, solo se podra ingresar
cag trajes 'ae'baﬁoky‘,habicndo utilizado previamente las duchas destinadas para el
efestgSe p oé.yﬁibff’y-‘ﬁonsumo de bebidas alcohdlicas en exceso y la utilizacién de

accesdrns Zp@rio tales como vasos, jarras, botellas, etc., en el interior ye

alrededores de esta. :

REGLAMENTACION DE ACCESCRIOS Y MOBILIARIOS

Con el propésito de mantener en armonia la imagen exterior del ediﬁcio%
siguiente reglamentacién:

2) Los toldos, quiebra soles, o carpas que se utilicen en las terrazas de cada
departamento, seran color azul marino.

b) Las cortinas a utilizarse deben tener un visillo en la parte exterior color blanco, para
poder observar desde el exterior la tonalidad de los vidrios de las ventanas.

¢) Los departamentos pertenecientes a los bloques D y F, cuyos equipos de aires
acondicionados estén expuestos al exterior (fachada) deberén utilizar como tapa de
los nichos un Jouber de aluminio color blanco (detalle adjunto).
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d) Si el propietario de un departamento quisiera construir muebles en mamposteria en

las terrazas, podran hacerlo siempre y cuando no rebasen la altura del antepecho de
esta.

NORMAS DE VECINDAD Y CONVIVENCIA

clase o naturaleza, no podr4 ser
omenzado antes de la hora nueve y deberé cesar indefectiblemente a la hora dieciséis. E]

Uso de aparatos de radios o instrumentos musicales estd igualmente sometido a este horario

c




oda vez que su empleo trascienda a las unidades vecinas. Estd prohibido a los ocupantes de
:ada unidad de propiedad exclusiva:

e) - Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten lgs normas
debuena vecindad y convivericia.

f) Armojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/ o jardines comunes yala
via publica.

g) Acumular basuras en la unjdad exclusiva, las que deberdn eliminarse en la forma
que determine la administracién segun los reglamentos municipales.

h) Introducir o mantener en depésito en la vivienda, aunque sea bajo pretexto de
formar parte de las actividades personales del propietario, materias inflamables,

explosivas, antihigiénicas, que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier
clase de molestias al vecindario.

i) Tender ropa en las ventanas, balcones, etc.

, debiendo hacerlo vinicamente en lugares
a este fin.

j) Fijar en tabiques medianeros con ot

ras unidades vecinas, clavos o soportes que
puedan perjudicar a las mismas.

k) Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o gjercer actividades
qué comprometan la seguridad del edificio y de la urbanizacién.

1) Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario, y
m) Realizar reparaciones de vehiculos que conll

even el derrame de aceites,
combustibles y otros elementos en las vias secunda

rias de la urbanizacién.

istituyen normas a Jas que deben ajustar su conducta cada uno de los ocupantes de las
Jades de propiedad exclusiva;

1) reparar, de inmediato,
ocasionen o puedan oca

2) resarcir los dafiog ocasi
culpa o negligencia,

3) permitir la entrada a su sector
que tengan la necesidad de hac

los desperfectos que se produjeren en sus sectores y que
sionar perjuicios a sus vecinos o terceros;

onados por ellos, sus familiares O Visitantes, a terceros, por

exclusivo de inspectores, obreros y demds personas

erlo para reparar, conservar, reconstruir, etc., bienes
de propiedad comin o de propiedad exclusiva, que afecten a un vecino o tercero,
aun cuando ello le ocasione molestias.

b el transporte Y mudanza de mobiljario
propiedad exclusiva, deber4 realizarse en
de uso comin (pisos, techos,
Propietarios de los dafigs que se o

S U objetos pesados, a cada unidad de
forma tal, que no se deterioren los lugares
paredes, puertas, etc.), siendo responsables los
casionaren a las partes de propiedad comtin.




e e ot A R T TR

B Tcootas que se han fijado para

DEL RUIDO

Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios. Quienes. 7
infrinjan esta disposicién, serdn sancionadas con una multa detreinta.ddlares de los Estados® -
Unidos de Ameérica, que serén destinados al fondo de reserva comuin. En caso de

reincidencia 4 '”9%{%54 el doble.

/s

DE LA SCOTAS 7%\ o
En razé \ae la ac,jiéijéd residg;%cia] del Edificio, queda terminantemente prohibj 5, | .‘|_ S,
admisiémde_mascotas y/o animales domésticos. Su incumplimiento daré Jugar ada denyfilig G =
a las Auto é‘dgqs de §@gjﬁi‘ ! sin perjuicio de la respectiva multa de treinta d6f3tes dd 4

3 % 0
Estados Unido a. )

&
DEL PAGO DE LAS ALICUOTAS ,%%DE cm‘"@
- L

.Lodo habitante del Edificio que znde Plaza del Mar est4 obligadig aplir con las

ntenimiento de los servicios Generales que estas
brinden, siempre y cuando se haya organizado de parte de los propios moradores la
Directiva y Asociacién respectiva.

_Cada_departamento es _generadora gastos que se tienen que cubrir con los servicios

generales en mayor o menor grado; la situacién de estos departamentos no seré excusa para
el no pago de las alicuotas con sus descuentos respectivos si los hubiera.

Por lo tanto el habitante o el copropietario, como garante solidario, es el responsables de
-honrar-los valores y alfcuotas extraordinarias que la directiva apruebe.

SANCION
El pago de las cuotas ordinarias-alicuotas mensuales se debe realizar dentro de los 5

primeros dias de cada mes; el incumplimiento de esta norma acarrearia las siguientes
sanciones:

- Mora de 20 dias, notificacién escrita del administrador del edificio, en la que
se solicita el pago inmediato de los valores adeudados.

- Mora de 30 dias, citacién a ]a oficina del administrador para definir y
resolver la situacién de los valores pendientes de pago.

- Mora en 2 alicuotas vencidas, cancelacién de servicios de recoleccion de
basura y servicios de las guardianias.

DE LA ELECCION DE LA DIRECTIVA DEL EDIFICIO.
El edificio PLAZA DEL MAR estar4 en capacidad de nombrar a una directiva una vez que
estén reunidas los representantes de mas del 51% del edificio y serd elegida con el respaldo

de las tres cuartas partes (%) de los asistentes a respectiva sesion.

El tiempo que la directiva elegida estard en funciones seré determinada en Ja misma sesién

3 Y serd incorporada a las Normas de Urbanidad para los habitantes del edificio Plaza del

1

Mar.
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- El administrador del edificio debe ser. designado por dlr.ec_twra una vez se haya llarr'ljnada
2 ﬁarﬂ'ci'pacién general y se tenga por lo menos tres cotizaciones, postenorm ente pgs';esa
- ‘arite una asamblea convocada expresamente para este efecto y cuyas funciones seran:

- Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelamonﬂ."

- Responsable de la seguridad del edificio, coordinando con la compafiia de
seguridad contratada, procedimientos y aplicaciones.

- Mantenimiento de las 4reas verdes comunes del.edificio.

- Cotizar servicios adicionales segln lo requiera la directiva del ediﬁcio..

- Controlar que el “Reglamento para la convivencia de los habitantes de la
urbanizacién” se cumpla,

- Llevar el control de que los copropietarios del edificio cumplan con el pago de las
alicuotas establecidas.

- El administrador debe establecer multas a quienes incumplan con el presente
reglamento para el manejo de la buena conyjyencia T .

- Si EHEB®mal manejo de los fondos se'é%é a miembros de la directiva a que
se nombre otro administrador el mismo que informa sobre el mal manejo de los
fondos y determinara si hay responsabilidad civil o penal

INFORMACION DE CONTRATISTA RESPONSABLES.
BLOQUE 1C

Departamentos desde 101- 110

OBRAS CIVIL: ETINAR -
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova(@etinar.com
gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

- Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wllmanchundia@em ail.com

- Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322
Email: richardchoeleéS@gmail.com
Ing. Ange] Bailén
Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon(a}hotmail.com

- Instalaciones Central

izadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.




Teléfono: 099480216 ==
Email: earodrieuezb@hotmail com

- ]nsra]amones de Aite: Acondm{ouado Ing Ernesto Roduguez
- Telefono(0994802i_;._,_ rhi

Email: eamdrmuei‘b &) otma:l.’com

L 2/
ACABADOS U&”

- -+ Puertas Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

"~ Tumbado: Sr. Iber Basurto
Teléfono: 085790014

- Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

- Cerdmica: Arg. Freddy Silva
Teléfono: 083501967
Email: freddysilvacarpio@hotmail.com

BLOQUE 1C
Departamentos desde 201- 210

OBRAS CIVIL: ETINAR -
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova(@etinar.com
. giouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

- Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wllmanchundia@gmail.com

- Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322
Email: richardchoez]265@gmail.com
Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121
_Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
‘Teléfono: 099480216

E Email: earodriguezb@hotmail.com




Al k;-u_‘i Loses

-. " Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rgd'rfguez_ bt TR :
Teléfono: 099480216 o e T R T YR ot 2
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS ’

- Puertas Madera: Ormadec. B
Teléfono: 091703132 .

- Tumbado: Sr. Iber Bazurto 7 .
Teléfono: 085790014

- Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

£
5
X
b
E
B
§
3
-

St

Sr. Osvaldo Parraga
Teléfono: 088968059

BLOQUE 1C S -
———Departamentos desde 301-310

' OBRAS CIVIL: ETINAR
' Email: rcabezas@etinar.com
e = ~ ecordova(@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

-~ Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wl]manchundia@gmai].com ’

- Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322
Email: richardchoez1265 (@gmail.com
Ing. Ange] Bailén
Teléfono: 094748121 '
Email: ing.bailon@hotmail.com

- Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodri guezb@hotmail.com

- Instalaciones de Ajre Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
@_ - Teléfono: 099480216

: Email: earodriguezb@hotmail .com |




ACABADOS

= P UE:IT'IS Madera: Sr. Jawex L0pez Mero.
Teléfono:

s
Pintura Inted r y Extériort Iber Easurto
-+ Teléfono: 085790014055

BLCQUE 1C
Departamentos desde 401- 402

LR A TRTIA A T ST YRR TR R o
1
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GBRAS CIVIL: ETINAR
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova(@etinar.com
gjouvin{@etinar.com— i

INSTALACIONES

-

. - [Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teiéfono: 097952653

Email: wilmanchundia@email.com

» - Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322
Email: richardchoez] 265@gmail.com
Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121
Email: ing.bailon@hotmail.com

- Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

- - Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.

Teléfono: 099480216
. Email: earodriguezb@hotmajl.com

ACABADOS

? -

Puertas Madera: Ormadec

—— e

YT
=

e A pp——
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Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Bazurto. KL
Teléfono: 085790014 ; - : ; -

Pintura Interio:r y Exterior: Sr.Iber Basurto.
Teléfono: 085750014

Cerdmica: Sr. Osvaldo Pérraga.
Teléfono: 088968059

BLOQUE 2C ;
Departamentos desde 101- 106

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas(@etinar.com
ecordova(@etinar.com -

gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec

Tumbado: Sr. Ronald Hernéndez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco




Email: orpinco@eamail.com

- Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga.

BLOQUYE 2C_(,;~ ‘
Depaﬁa,mentos dcsde 201 212

OB[—'{EAS cn\nL—'; ETINAR

Email: rcabez.as(?eﬂnar com
= ecordova(@etinar.com

"'*/,fg]ouyén@,ehnar.com

INSTALACIONES

- Instaiaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia.
Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia@gmail.com

- Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322
Email: richardchoez] 265@gmail.com
Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121
Email: ing.bailon@hotmail.com

- Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

- Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Sr.Saldafia

]

-  Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

- Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@gmail.com

- Cerdmica: Sr. Oswaldo Pérraga.




'BLOQUE 2C .
~Departamentos desde 301- 306 s

OBRAS CIVIL; ETINAR
Email; rcabezas(@etinar.com

ecordova(@etinar.com

gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

- Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia@email.com

- Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322
Email: richardchoez]1265@gmail.com
Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121
Email: ing.bailon@hotmail.com

- Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

- Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 095480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS
- Puertas Madera: Ormadec
- Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

- Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@gmail.com

- Cerdmica: Sr. Osvaldo Pérraga

BLOQUE 3C
Departamentos desde 301- 312

OBRAS GRIS: ETINAR
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
glouvin(@etinar.com




i T e e P FETTYHIIE S i
SALAN B e g SIS I i e slioe - —_— = = — =373

o R = e

DE LOS NIVELES DE RUIDCS PERMITIDGS Y ROTULOS PUBLICITARIOS

Igualmente estd-prohibido eluso de radios, radiolas, equipos de sonido, televisores, rocolas,

Y altopar]anltesz/x"ﬁ\sélééfonos dﬂgigégiguier—'otro aparato- o’ dispositivo similar, dentro de’ los 1

locales privados y _g,gg;habiﬁ'_}‘c‘ipnes, cuando el velumen empleado en tales aparatos

perturbe la tividadt;"]* oral o €] descanso colectivo.
- 4 v .

; El dmbito dedesta limitacién gofdprende la via publica, el interior de las viviendas y los
4 . i ; A, ; . .
i espacios comuRg$s ast comgsparios, terrazas, galerias, balcones y otros espacios abiertos de i
%+ los edificios. ——— L
H il
] 2
:Niveles mdximos o
: | Tipoide Zonassegh ;
£ |55 d Cod
; |
i

SANCIONES

La realizacién de uno o més actos prohibidos, seré sancionado de conformidad con la Ley

de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento intemo, sin perjuicio del

pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar. -

DE LA VESTIMENTA 1

» Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, debera presentar
. lavestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios,

* DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO

{
Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es , |,
decir, Jos parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en i
dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los |
choferes el uso de Lobby, pasillos, interiores, bodegas, etc. De igual manerz, queda !
prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas l

. zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, |

serd ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los
parqueos.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de las correspondientes autoridades de
transito, es prohibido estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de
treinta ddlares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva

&;comin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.
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INSTALACIONES

¥ - Instalaciones Sanitarias: Ing: William Anchundia - =
3 Teléfono: 097952653
Email: wilmanchundia@email.com

LTSN

- Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez. ,
Teléfono: 091143322 .
Email: richardchoez1265@gmail.com
Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

e
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- Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
: Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

- Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

{ ACABADOS
- Puertas Madera: Ormadec
- Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

- Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@email.com

- Cerdmica: Sr. Osvaldo Pérraga NOTARIA

Es fiel fotpcopi
fue pr ntad
fojas ufiles.

Man
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N°022022-057492

Manta, miércoles 16 febrero 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-14-05-025 perteneciente a NOWAK
ANDRZEJ con C.C. QC922892 Y NOWAK MARIOLA con C.C. QC922891 ubicada en
EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO 1C 305(PB+PA+TERR) BARRIO OTRAS AREAS
PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $101,234.66 CIENTO UN MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES
66/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $145,000.00 CIENTO
CUARENTA Y CINCO MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracién: viernes 18 marzo 2022

158137K7FVG2Z

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/056793
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/15/2022 Por: 138.01
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 02/15/2022 ]
Contribuyente: ANDRZEJ NOWAK VE-278842

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Pass QC222892 Teléfono: N/D Cormeo:
Direccion: N/D y NULL

Detalle:

Base Imponible: 27631.75

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: ANDRZEJ NOWAK

Identificacion: QCS22892 Telefono: N'D Correo:

Adquiriente-Comprador: MARTINEZ MALO GIL FRANCISCO VICENTE

Identificacion: 0101580381 Telefono: S Correo: em0101560381@correc.com
Detalle: .

PREDIO: Fecha adquisicion: 01/01/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-14-05-025 101234.66 90.02 EDIF.PLAZADELMARDPTO1C305PBPATERR 145,000.00
Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afno Tribulo Monto Descuentio Recargos Sub Total
2022 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANCS Y PLUSVALIA 138.01 0.00 0.00 138.01
Tolal=> 136.01 0.00 0.00 136.01
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 145,000.00
PRECIO DE ADOUISICION 117.368.25
DIFERENCIA BRUTA 27.631.75
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 27.631.75
ANOS TRANSCURRIDOS 13.931.01
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 13.700.74
IMP. CAUSADO 137.01
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 138.01

16/02/2022 14:18 Page: 1/1 porial_ciudadano




RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
TITULO DE CREDITO #: T/2022/056792
DE ALCABALAS
Fecha: 02/15/2022 Por: 1,885.00
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 02/15/2022 K
6‘
Tipo de Transaccion: =
COMPRAVENTA =
Tradente-Vendedor: ANDRZEJ NOWAK §
Identificacion: QC922882 Teléfono: ND Correo: %
p f
Adquiriente-Comprador: MARTINEZ MALO GIL FRANCISCO VICENTE D).
" DEL CN
Identificacion: 0101560381 Teléfono: S Correo: em0101560381@correo.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 01'01 2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-14-05-025 101234.66 90.02 EDIF.PLAZADELMARDPTO1C305PBPATERR 145,000.00
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tribulo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 1.450.00 0.0o 0.00 1.450.00
2022  APORTE A LA JUNTA DE EENEFICENCIA 43500 0.00 0.00 435.00
Tolal= 1,885.00 0.00 0.00 1,885.00

Saldo a Pagar

16/02/2022 14:17 Page: 111 porlal_ciudadano
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022022-057004

N° ELECTRONICO : 216914

Fecha: 2022-02-10

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaio que: )

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-05-025

Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO 1C 305(PB+PA+TERR)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 126.46 m?2
Area Comunal: 70.18 m?
Area Terreno: 90.02 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
QC922892 NOWAK-ANDRZEJ
QC922891 NOWAK-MARIOLA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 24,305.40
CONSTRUCCION: 76,929.26
AVALUO TOTAL: 101,234.66
SON: CIENTO UN MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO DOLARES 66/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos

Municipales

E |_ nl
Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida c;..;'l:' L T
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°©022022-057006

N® ELECTRONICO : 216916

Fecha: 2022-02-10
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ef Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que: '

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL na

El predio de la clave: 1-34-14-05-057 'se%o
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 305 ‘?
- - Q
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA =
Area Neta: 12.35 m? %
Area Comunal: 6.85 m2 %
Area Terreno: 8.79 m? p&,d?' \
4 DEL, cANTO
PROPIETARIOS
Documento Propietario
QC922892 NOWAK-ANDRZEJ
QC922891 NOWAK-MARIOLA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,373.30
“ CONSTRUCCION: 4,827.20
AVALUO TOTAL: 7,200.50
SON: SIETE MIL DOSCIENTOS DOLARES 50/100

*El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos

Municipales
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Vp : FIRMES CON M fk DIRECCION REGISTRO
§ A ' ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

32817

Certificado de Solvencia

:onforme a la Orden de Trabajo: WEB-22004474
‘ertifico hasta el dia 2022-02-07:

INFORMACION REGISTRAL

:6digo Catastral/lndentif.Predial: 1341405025 Tipo de Predio: Departamento
echa de Apertura: martes, 17 enero 2012 Parroquia: MANTA

rformacién Municipal:
lireccion del Bien: Departamento signado con el numero UNO C-Trescientos Cinco (1C-305), ubicado en el Bloque Uno C, Tor

. Compraventa relacionada con el Departamento signado con el numero UNO C-Trescientos Cinco (1C-305),
bicado en el Blogue Uno C, Torre Uno, con una alicuota correspondiente al 0,0150% y Estacionamiento signado con el nimero Uno -C-
‘rescientos Cinco (1C-305), ubicado en el Bloque Une C, Torre Uno, Con una alicuota correspondiente al 0,0015%, todos pertenecientes al Edificio
‘laza del Mar..- DEPARTAMENTO NUMERO UNO C- TRESCIENTOS CINCO (1C-305).- Consta de dos plantas, se ha planificado con los
iguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Toilette y Terraza que se ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los ambientes
iguientes: Dormitorio Master con Bafio, un Dormitorio con Bafio, Lavanderia y Terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
nderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta del mismo Departamento. POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR EL
IORTE: Lindera con vacio hacia area comunal circulacién y jardineria partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,25m., desde este punto hacia el
lorte en 0,71m., desde este punto hacia el Este en 3,35m. POR EL SUR: Lindera con érea comunal circulacion en 7,60m. POR EL ESTE: Lindera
on departamento 1C-306 en 11,44m. POR EL OESTE: Lindera con departamento 1C-304 en 10,43m. Area: 81,95m2. PLANTA ALTA. POR
\RRIBA: Lindera con cubierta del mismo departamento. POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento. POR EL NORTE: Lindera
on vacié hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,15m., desde este punto hacia el Norte en 1,01m.,
iesde este punto hacia el Este en 3,45m. POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,46m., desde
ste punto en linea inclinada hacia el Norte en 1,16m., desde ese punto hacia el Este en 5,56m. POR EL ESTE: Lindera con departamento 1C-306
n 7,35m. POR EL OESTE: Lindera con departamento 1C-304 en 7,35m. Area: 44,51m2. El Departamento 1C-305 (planta baja + Planta Alta +
‘erraza), tiene una 4rea neta (m2): 126,46, Alicuota %: 0,0150, Area de terreno (m2): 90,02, Area Comun (m2): 70,18, Area Total (m2): 196,64.
son fecha 27 de Febrero del 2013 mediante oficio Nro. MRECI-CZ4-MANTA-2013-0026-0 de fecha 08 de Febrero del 2013 se encuentra Sustento
ie Visa.Por medio de la presente, me permito poner en su conocimiento que, con fecha jueves 07 de febrero de dos mil trece, se emitio
wtorizacion a la obtencion de la Visa de Inmigrante categoria 9-1l de Inversionista en Bien Raiz, al sefior ANDRZEJ NOWAK , con nimero de
iasaporte QC922892 y de nacionalidad CANADIENSE.Mencionado ciudadano obtiene esta categoria migratoria en virtud de ser propietario de un
ien inmueble localizado en el cantén Manta y por haber cumplido con los requisitos legales y reglamentarios exigidos para esta categoria
nigratoria. De igual forma, se emitié autorizacion a una Visa 9-VI de amparo, en la Visa 9-Il ya descrita, a su cényuge: la sefiora MARIOLA
IOWAK, con nimero de pasaporte QC922891 y de naciotalidad CANADIENSE.E| bien raizen cuestion se singulariza con el departamento signado
on el nimero 1C-305, ubicado en el bloque nimero 1C, torre uno y el estacionamiento 1C - 305,ambospertenecientes al edificio Plaza del Mar y
jue corresponden al cédigo catastral 1-34-14-05-025.Su ubicacién yace en la parroquia urbana Manta del mismo canton.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE SUSTENTO DE VISA.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 52553 52583
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 viernes, 25 marzo 2011 242 308
HORIZONTALES
PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 viemnes, 25 marzo 2011 109 118
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 716 martes, 13 marzo 2012 14154 14200
AOVIMIENTOS S:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA
nscrito el: miércoles, 18 noviembre 2009 Nimero de Inscripcién : 3209 Folio Inicial: 52553

Jombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6555 Folio Final : 52583
Jficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Zantén Notaria: MANTA
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de los lotes 03-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el
Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISQ PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES ha
[2 /4] PROPIEDAD HORIZONTAL o C 0:-,.0
Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011 Numero de Inscripcion : 7.& Foligdnicialv242

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 1754 felip Final :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA s AR
Canton Notaria: MANTA z
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011 %
Fecha Resolucion: f’y /

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar, representagjocp
Compania “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de
Apoderado. Lotes unificados signados con los numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del
Cantén Manta.- Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio denominado
Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ?

|
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA F
«HIPOTECARIO |
PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA !

Registro de : PLANOS
[3/4]PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: viemes, 25 marzo 2011 Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 109

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1755 Folio Final : 118
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 13 marzo 2012 Namero de Inscripcion : 716 Folio Inicial: 14154
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1453 Folio Final : 14200

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 enero 2012
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Los Conyuges Sres. ANDRZEJ NOWAK Y MARIOLA NOWAK, debidamente representados por su Apoderado Especial, el Sr. Abg. Paul Andres
Molina Joza, Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO NUMERO UNO C- TRESCIENTOS CINCO (1C-305) ubicados en el Blogue UNO
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>, torre Uno del Edificio "PLAZA DEL MAR"., Con una alicuota correspondiente al 0,0150% y ESTACIONAMIENTO UNO C- TRESCIENTOS
SINCO (1C-305), ubicados en el Blogue UNO C, torre Uno del Edificio "PLAZA DEL MAR", con una alicuota correspondiente al 0,0015%.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ' Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR NOWAK ANDRZEJ CASADO(A) MANTA
COMPRADOR NOWAK MARIOLA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-02-07 ; |

Elaborado por Servicio en linea s |
A peticion de : MALO VEGA LEONARDO JAVIER

>onforme a la Orden de Trabajo: WEB-22004474 certifico hasta el dia 2022-02-07, la Ficha Registral Namero: 32817. '

+#] GEORGE BETHSABE
> ¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

- Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3
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Ficha Registral-Bien Inmueble

32814

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22004474
Certifico hasta el dia 2022-02-07:

INFORMACION REGISTRAL %0 AL
7
Cddigo Catastral/Indentif.Predial: 1341405057 Tipo de Predio: Q\
Fecha de Apertura: martes, 17 enero 2012 Parroquia: MANTA & A}
Informacién Municipal: Q &
Direccion del Bien: EDIFICIO PLAZA DEL MAR 2 /
Q

7 |/
2 |
; Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO UNO C- TRESCIENTOS CINCGFDEL EDI

LINDEROS REGISTRALES: !
DEL MAR, ubicado en el Blogue Uno C, Torre Uno, con una alicuota correspondiente al 0,0150% y Estacionamiento sign. el nume lo]
-C- Trescientos Cinco (1C-305), ubicado en el Blogue Uno C, Torre Uno, Con una alicuota correspondiente al 0,0015%, todo!ﬁr%ﬁie@éﬂ?s al
Edificio Plaza del Mar..- ESTACIONAMIENTO UNO C- TRESCIENTOS CINCO (1C-305). Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento 2C-305. POR ABAJOQ: Lindera con terreno del Conjunto. POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacion en 2,47m. POR EL SUR: Lindera con terreno del Conjunto en 2,47m. POR EL ESTE. Lindera con estacionamiento 1C-304 en 5,00m.
POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 1C-306 en 5,00m. AREA: 12,35m2. El Estacionamiento 1C-305, tiene una area neta (m2): 12,35,
Alicuota %: 0,0015, Area de terreno (m2): 8,79, Area Comun (m2): 6,85, Area Total (m2): 19,20.

Con fecha 27 de Febrero del 2013 mediante oficio Nro. MRECI-CZ4-MANTA-2013-0026-O de fecha 08 de Febrero del 2013 se encuentra
Sustento de Visa.Por medio de la presente, me permito poner en su conocimiento que, con fecha jueves 07 de febrero de dos mil trece, se emitio
autorizacion a la obtencion de la Visa de Inmigrante categoria 9-ll de Inversionista en Bien Raiz, al sefior ANDRZEJ NOWAK , con numero de
pasaporte QC922892 y de nacionalidad CANADIENSE.Mencionado ciudadano obtiene esta categoria migratoria en virtud de ser propietario de un
bien inmueble localizado en el canton Manta y por haber cumplido con los requisitos legales y reglamentarios exigidos para esta categoria
migratoria. De igual forma, se emitié autorizacion a una Visa 9-VI de amparo, en la Visa 9-ll ya descrita, a su conyuge: la sefiora MARIOLA
NOWAK, con nimero de pasaporte QC922891 y de naciotalidad CANADIENSE.EI bien raizen cuestion se singulariza con el departamento signado
con el numero 1C-305, ubicado en el bloque nimero 1C, torre uno y el estacionamiento 1C - 305,ambospertenecientes al edificio Plaza del Mar y
que corresponden al codigo catastral 1-34-14-05-025.Su ubicacion yace en la parroquia urbana Manta del mismo canton.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO TIENE SUSTENTO DE VISA.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 52553 52583

PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 viernes, 25 marzo 2011 109 118

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 viernes, 25 marzo 2011 242 308

HORIZONTALES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 716 martes, 13 marzo 2012 14154 14200
MOVIMIENT G :

Registro de : COMPRA VENTA

[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 18 noviembre 2009 Ndmero de Inscripcion : 3209 Folio Inicial: 52553
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6555 Folio Final : 52583
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 octubre 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 08-07 unificados en adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el
Canton Manta.




5 =3 FIRML. iix — . A% i UIRECTICN REGISTRC
M _ﬁ“‘% ELCAMBIO M ﬁ DE LA PROPIEDAD

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
COMPRADOR FIDEICOMISQO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISQO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[2/4]PLANO DE TERRENOS
Ntumero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 109

Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011

Numero de Repertorio: 1755 Folio Final : 118

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e A

Ciudad l

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA F
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES F
[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL :
Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011 Nidmero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 242
Nombre del Canton: MANTA . Numero de Repertorio: 1754 Folio Final : 308

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

- Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: i
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar, representado por su Fiduciaria la i

~ompania “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de
\poderado. Lotes unificados signados con los numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del
- anton Manta.- Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio denominado
°laza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado edificio.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i p

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

| Registro de : COMPRA VENTA

[4 /4] COMPRAVENTA

nscrito el: martes, 13 marzo 2012 Numero de Inscripcién : 716 Folio Inicial: 14154
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1453 Folio Final : 14200

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA
-anton Notaria: MANTA

=echa de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 enero 2012
“echa Resolucion:

a.-Observaciones:
.os Conyuges Sres. ANDRZEJ NOWAK Y MARIOLA NOWAK, debidamente representados por su Apoderado Especial, el Sr. Abg. Paul Andres
Jolina Joza, Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO NUMERO UNO C- TRESCIENTOS CINCO (1C-305) ubicados en el Bloque UNO
3, torre Uno del Edificio "PLAZA DEL MAR"., Con una alicuota correspondiente al 0,0150% y ESTACIONAMIENTO UNO C- TRESCIENTOS
2INCO (1C-305), ubicados en el Bloque UNO C, torre Uno del Edificio "PLAZA DEL MAR", con una alicuota correspondiente al 0,0015%.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR NOWAK ANDRZEJ CASADO(A) MANTA
COMPRADOR NOWAK MARIOLA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
TOTALD :

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 2

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-02-07
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : MALO VEGA LEONARDO JAVIER
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22004474 certifico hasta el dia 2022-02-07, la Ficha Registral Namero: 32814.

r"‘l‘cr E' Firmado electrénicamente por.
£35S GEORGE BETHSABE

,_,‘:‘:".: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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N°022022-056433
Manta, viernes 04 febrero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTéN_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de

Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MARIOLA NOWAK con pasaporte No. QC922891.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a paitir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 04 marzo 2022

Cadigo Sequre de Verificaddn (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresanda al portal web hitos: fiportalciudadano ma anta gob. &
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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ST e [ S SRR PRt -

N°022022-056127

Manta, miércoles 02 febrero 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivog de

-

municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado niggun

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos n’(bg;icip les a&ﬁ

cargo de NOWAK MARIOLA con cédula de ciudadania No. 0955711874. RCT—

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 02 marzo 2022
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

156771EIWECTW

W
Puede verificar la validez de esle documenlo ingresando al porial web https://portalciudadano.manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR :1t'j' e o .? -
o Rt
[=] T

AR -




Direccion: Urbanizacion Ciudad del Mar, Via Manta — San Mateo
Teléfono: 052 388 - 002
Manta - Ecuador

CERTIFICADO DE EXPENSAS

Maria Magdalena Escobar Santos con cedula de ciudadania no. 1312009051 y en
calidad de REPRESENTANTE LEGAL de
No. 1391795076001 certifico que el departamento 1C-305 y parqueo 1C-305 se

encuentran al dia en el pago de alicuotas al mes de febrero del 2022.

El interesado puede hacer uso legal del presente certificado de la manera que estime

conveniente siempre que no contravenga en disposiciones legales.

EDIFICIO PLAZA DEL MAR con RUC

Manta, 28 de enero del 2022

Moo Ticuol>

agdalena Escobar Santos
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Efectivo:
Conision Efectivo:
VA %

TOTAL:
SUJETO A VERIFICACION

DEFRLLE DE FACTY

Fac,: 056-32
Fecha 11/02/ 2
No, Autorizaci<n:
110220220 175815352000!205b52700000b0?320221529}3
Cliente :CDNSUHIBUR FINAL
D :999999999
Dir AU, 24°Y AU fLﬂUIU REYES
Descripcion '~~ Total

J Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51
U, 0.06

TOTAL USD 0.57

wxxx GRACIAS POR SU UISITA xxxx
Sin Derecho a Credito Tributario
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Pliblica de COMPRAVENTA que otorga
NOWAK ANDRZEJ Y NOWAK MARIOLA a favor de
MARTINEZ MALO GIL FRANCISCO VICENTE.- Firmada y

sellada en Manta, al veintitrés (23), dia del mes de febrero del dos mil

veintidos.-







