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9 COMPRAVENTA

10 QUE OTORGA

11 BLANCA MARGARITA VEGA DELGADO

12 A FAVOR DE:

13 NICOLE STEPHANIE BONIFAZ LOPEZ

14 CUANTIA: USD. 106.118,00

15

16 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

17 DE ENAJENAR Y GRAVAR

18 QUE OTORGA:

19 NICOLE STEPHANIE BONIFAZ LOPEZ

20

21 A FAVOR DE:

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA
***KVA***

o
(@)

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy miércoles VEINTE DE
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1 Apoderada Especial, tal como lo acredita con el documento que s adjiurkaVe o

21y, 4l

2 como habilitante, a quien en adelante se la podra designar com Achario
5 3  VENDEDORA”: por oftra parte, comparece la sefiorita NICOLE
4 STEPHANIE BONIFAZ LOPEZ, soltera, legalmente representada por la
5 sefiora Letty Ponpeya de los Angeles Lopez Tufifio, en su calidad de
6 Apoderada General, tal como lo acredita con el documento que se adjunta
7 como habilitante, a quien en adelante se la podra designar como “LA
8§ COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La
9  Vendedora es propietaria de el departamento signado con el numero UNO C
10 — CIENTO TRES, ubicado en el bloque Uno C Torre Uno con una alicuota
11  correspondiente al cero coma cero ciento veintitrés por ciento y
12 el estacionamiento signado con el numero UNO C - CIENTO TRES, ubicado
13  en el Bloque Dos C Torre Dos con una alicuota correspondiente al cero
14 coma cero cero catorce por ciento; todos pertenecientes al Edificio Plaza del
15 Mar, ubicado en los lotes No. CERO NUEVE GUION CERO CINCO Y
16 CERO NUEVE GUION CERO SIETE unificados, pertenecientes a la
17 urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia Manta del canton Manta,
18  provincia de Manabi, parroquia cuyos linderos y dimensiones particuiares
19 son los siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO UNO C. CIENTO
50 TRES DEL EDIFICIO DENOMINADO PLAZA DEL MAR: Consta de dos
21 plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor,

cocina, lavanderia, toilette y terraza que se ubican en la planta bajayen la
planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: dormitorio master con
bafio, un dormitorio, bafio general, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR ARRIBA, lindera con planta

alta del mismo departamento, POR ABAJO, lindera con terreno del

[\
[#

conjunto, POR EL NORTE, lindera con area comunal circulacion y jardineria,

N
~l

partiendo desde el oeste hacia el este en linea curva en un metros setenta y
Calle 101 y Av. 105 (Frente 3l Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473

notariasextamanta@gmail.com |

N
(o]

® & G GEED
1
N NN
wn AW




O 00 N N N R W N

NN N e e
N = © © 0 9 & & B oo DD 2

24
25
26
27
28

NOTARIO

area total de ciento sesenta y uno coma cuarenta y uno mey
Dentro del area de ia planta alta se descuenta el area de escalk
cuarenta metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: UNO TRES
CUATRO UNO CUATRO CERO CINCO CERO CERO TRES.
ESTACIONAMIENTO NUMERO UNO C. CIENTO TRES DEL EDIFICIO
DENOMINADO PLAZA DE MAR: Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos. POR ARRIBA, Lindera con estacionamiento dos C-
ciento tres; POR ABAJO, Lindera con terreno del conjunto, POR
EL NORTE, lindera con departamento dos C- ciento uno en dos metros
cuarenta y cinco centimetros: POR EL SUR, lindera con area
comunal circulacion en dos metros cuarenta y cinco centimetros: POR EL
ESTE, lindera con estacionamiento uno C- ciento cuatro en cinco metros:
POR EL OESTE, lindera con estacionamiento uno C- ciento dos en
cinco metros. Area: doce coma veinticinco metros cuadrados.
El estacionamiento uno C- ciento tres, tiene un &rea neta de doce coma
veinticinco metros cuadrados, alicuota: cero coma cero cero catorce por
ciento. Area de terreno: ocho coma setenta y dos metros cuadrados, area
comun: seis coma ochenta metros cuadrados; area total: diecinueve
coma cero cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: UNO TRES
CUATRO UNO CUATRO CERO CINCO CERO TRES CINCO. La propiedad

ha sido adquirida por escritura pulblica de Compraventa, celebrada en la

Notaria Cuarta del cantén Manta, el dieciséis de julio del dos mil doce, e

inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintiocho

de septiembre del dos mil doce.- Con fecha veintiocho de septiemlg;e_did_c&ﬁ

mil doce, se encuentra inscrito en el Registro de la Propiedad del canton

Manta, la escritura de Convenio de Adhesion a Fideicomiso y Transferencia de

TS
Dominio a Titulo de Fideicomiso Mercantil, celebrado en la Notaria Cuarta

- . . T T
del cantén Manta, el dieciséis de julio del dos mil doce.- Con fecha once

" Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf.: 052-381-473




NOTARIO

1 centimetros, desde este punto hacia el este en un metro tr

desde este punto hacia el norte en setenta y seis ce

curva hacia el este en tres metros cuarenta centimetros, POR EL SUR,

2

3

4

5

6 lindera con terreno del conjunto en siete metros sesenta y nueve
7  centimetros, POR EL ESTE; lindera con departamento UNO C - ciento
8 cuatro en diez metros diecisiete centimetros, POR EL OESTE, lindera con
9 comunal circulacién vertical en cinco metros setenta y siete centimetros.
10 Area: sesenta y tres coma cincuenta y siete metros cuadrados. PLANTA
11 ALTA: POR ARRIBA, lindera con cubierta del mismo departamento, POR
12 ABAJO, lindera con planta baja y terraza del mismo departamento, POR
13 EL NORTE, lindera con vacio hacia terraza del mismo departamento,
14 partiendo desde el ceste hacia el este en cuatro metros dos centimetros
15 desde este punto hacia el norte en tres metros cuarenta y tres centimetros
16 desde este punto hacia el este en tres metros sesenta y siete centimetros;
17 POR EL SUR, lindera con terreno del conjunto en siete metros sesenta y
18  nueve centimetros; por el este: lindera con departamento uno c - cienio dos
19  en siete metros cuarenta y tres centimetros; POR EL OESTE, lindera con
20 vacio hacia area comunal circunvalacion vertical en cuatro metros. Area
21 cuarenta coma veintitrés metros cuadrados. El departamento UNO

22 C-CIENTO TRES (planta baja ~ planta alta + terraza), tiene un area neta de

23 ciento tres coma ochenta metros cuadrados, alicuota de cero coma cero

e

24  ciento veintitrés por ciento, area de terreno setenta y tres coma ochenta y

25 nueve metros cuadrados, drea comin de cincuenta y siete coma sesenta y

" 26 un metros cuadrados, area total de ciento sesenta y uno coma cuarenta y
- . —
27 uno metros_cu a_alta se descuenta el

28 édrea de escaler 0s  cuadrados.
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1  por la venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula segunig
) 2 suma de- CIENTO SEIS MIL CIENTO DIECIOCHO DOLARES
. 3 LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor que LA VENDEDORA declara
4  haber recibido en moneda de curso legal y a su entera satisfaccion. Las paites
5 de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion enorme
6 renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo. La Venta
7 materia de este contrato, se la efectlia considerandola como gananciales,
8  derechos y acciones dentro de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA:
9 ACEPTACION.- LA COMPRADORA, acepta la transferencia, que se efectua
10 a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a
11 sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el
12 bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen,
13  que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga
14  al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos gue
15 ocasionen la celebracibn de esta escritura, tales como impuestos,
16 derechos notariales, inscripcion y demds correra por cuenta de LA
17 COMPRADORA.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y
18 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR. PRIMERA.-
19 COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura
20  publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legaimente representado por la sefiora
21  Maricela Dolores Vera Crespo, en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta,
22  segUn consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
23 en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
iy 24 “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se entendera incluida dentro
) 25 de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y en €l
26 exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La serfiorita NICOLE STEPHANIE
27 BONIFAZ LOPEZ, soltera, legalmente representada por la sefiora Letty
28 Ponpeya de los Angeles Lopez Tufifio, en su calidad de Apoderada General,
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tres centimetros, desde ese punto hacia el este en un m
cinco centimetros, desde este punto en linea curva hacia el
un centimetros, desde este punto hacia el este en un
centimetros, desde este punto hacia el norte en setenta y seis fiﬁwgﬁ?o,s,f’
desde ese punto hacia el este en cuarenta cent:'n;etros, desde este punto
hacia el norte en un metro noventa y tres centimetros, desde este puntd en
linea curva hacia el este en tres metros cuarenta centimetros, POR EL SUR,
lindera con terreno del conjunto en siete metros sesenta y nueve
centimetros, POR EL ESTE; lindera con departamento UNO C - ciento
cuatro en diez metros diecisiete centimetros, POR EL OESTE, lindera con
comunal circulacion vertical en cinco metros setenta y siete centimetros.
Area: sesenta y tres coma cincuenta y siete metros cuadrados.
PLANTA ALTA: POR ARRIBA, lindera con cubierta del mismo
departamento, POR ABAJO, lindera con planta baja y terraza del mismo
departamento, POR EL NORTE, lindera con vacio hacia terraza del mismo
departamento, partiendo desde el oeste hacia el este en cuatro metros dos
centimetros desde este punto hacia el norte en tres metros cuarenta y tres
centimetros desde este punto hacia el este en tres metros sesenta y siete
centimetros; POR EL SUR, lindera con terreno del conjunto en siete metros
sesenta y nueve centimetros; por el este: lindera con departamento uno ¢ -
ciento dos en siete metros cuarenta y tres centimetros; POR EL OESTE,
lindera con vacio hacia area comunal circunvalacién vertical en
cuatro metros. Area cuarenta coma veintitrés metros cuadrados. El
departamento UNO C- CIENTO TRES (planta baja — planta alta + terraza),
tiene un area neta de ciento tres coma ochenta metros cuadrados, alicuota
de cero coma cero ciento veintitrés por ciento, area de terreno setenta
y tres coma ochenta y nueve metros cuadrados, area comun de cincuenta y
siete coma sesenta y un metros cuadrados, area total de ciento sesenta y
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futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye s
ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se
hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas generales y es
entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en
los linderos que han quedado expresados, quedara también hipotecada,
porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en
forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por
acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacion de las
obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula siguiente, debiendo
tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantén
correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que
mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar
y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco,
obliggndose por tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la
enajenacién o imposicion de gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES
GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo
dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos qufnce
del Cédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de
garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
esto es la sefiorita NICOLE STEPHANIE BONIFAZ LOPEZ, en forma
individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido o
adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus

sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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en el plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondie
documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para solicitar
otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en general, y
contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta, siendo
facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las facilidades
crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas
obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso
de que decida no concederias.- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: ElI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a)
Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de sus
obligaciones caucionadas o relacionadas con esta hipoteca; b) Si el inmueble
que se hipoteca se enajenare o gravare, 0 fuere objeto de una promesa de
enajenacion o gravamen, en todo ¢ en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras
medidas judiciales por razén de otros créditos U obligaciones contraidas por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se hipoteca en buenas
condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir
garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido
el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas, incluida la presente
hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el cumplimiento y pago de las

obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA =
Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)
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ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) \
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacion de sustancias estupefacientes o psicotropicas, © si se
siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; vy, I) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere

cualquiera de las demas obligaciones materia de este contrato. Para los

O 00 2 A W R~ LN

efectos previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion

10 expresa de las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el
11  cumplimiento de obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA
12 HIPOTECARIA se obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de
13 los abogados que patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro
14 gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las
15 gestiones judiciales y extrajudiciales de  cobranza. SEPTIMA.-
16 DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y
17  deja expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca
18  abierta, no se encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a
19  patrimonio familiar ni a ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro
20 de la Propiedad correspondiente, y que no pesa sobre él ningln otro tipo de
21  gravamen, condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de

dominio y contingencia legal, segun lo establece el certificado de gravamenes
del Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura ptblica como documento habilitante. Dos) Expresamente convienen
los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el presente

contrato asegurara y afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se

N
N

refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA

NN
0o =
=
B
O
=
m
)
>
P
>
o
@
o
o
Q
o
=
-
{D
Q
®
3
)]
3
=
o
Q
o
<
O
1
Q.
@
vy
Q
3
Q
O
<
Q.
0}
o
7
O
=
o}
»
R
NGz

® @ G G
N NN
R W N

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473

notariasextamanta@gmail.com




NOTARIC

O & 3 N s W N

NN N NN N NN
RRNREREREYINIREIT IR o 0= o

NOTARIO

DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido ant
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y
sefaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son 'y seran los Unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a su
favor, asi como la prohibicion de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con fa Ley.- UNDECIMA.-
INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza
al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere
oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los
gastos y honorarios que se causaren. También se obliga a otorgar todas las
facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION
DE DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora
en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO
podra debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaltios periédicos, que de
acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el
Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en

caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en{
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Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta TiTULO DE CREDITO No. 0474687

Direccign: Av, dta y Calle 9 - Teléf.: 2611 - 479/ 26811 - 477

TR S RAS D RN LT S L AT s [P E  SPU DTERAD SN v - e’ SR
3/23/2016 4:18
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
Una escritura pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-34-14-05-003 73,89 99418,00 204709 474687
CUANTIA $ 106118.00, DEL EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO 1C 103(PB+PA
+TERR)/EDIF PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 103 ubicada en MANTA de la pamoquia
MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/RU.C. NOMBRE Q RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
inci 1061,18
- |130e841085 |VEGA DELGADO BLANCA MARGARITA f%fa%&ﬁi’l?éég“)m DPTO1C Impuesto principal
- Junta de Beneficancia de Guayaquii 318,35
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 1379,53
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 979,89
. 1719503905 BONIFAZ LOPEZ NICOLE STEPHANIE  |SIN SALDO 00
EMISION: 3/23/2016 4:18  JULIANA MARIA RODRIGUEZ SANCHEZ

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGU

Direccion: Avenida 11

C}gﬁijFIc’ B Er EE T, 003355

ergencias Teléfono:

Ty

7/ DATOS DEL CONTRIB DATOS DEL PREDIO

VEGA DELGADO BLANCA MARGARITA

__/} AN

CURUC: GLAVE CATASTRAL:

HOMBRES EDIF. PLAZA DEL MAR DPTO. 1C 1ff3 {{pn+EiREROPEDAD: . 103

RAZON SOCIAL: : : = DIRECCION PREDIO:

DIRECCION : J
& I ,
7 =] - ~,

REGISTRIF DE PAGO VALOR DESCRIPCION VALCR oo
N PAGO: VERONICA CUENCA VINCES
CAJA: 24/03/2016 12:50:57
FECHA DE PAGO:

; k TOTAL A PAGAR
/-(: VALIDO HASTA- miérr‘g £s., 22 E!E E.!EQ!'E QE 2g!§ :
| @ / CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N S

ORIGINAL CLIENTE



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
e DEL CANTON MANTA
Ay,

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO 4'5
Y REGISTROS 28

No. Certlﬁcacwn 731370

\ s ERTI D DE AVALU ESPECIE VALORADA %
Ne 131479 CERTIFICADO O IR

No. Electrénico: 39089

W

Fecha: 22 de marzo de 2016

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-003
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO I1C 103(PB+PA+TERR)

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: 103,80 M2

Area Comunal: 57,6100 M2

Area Terreno: 73,8900 M2

Perteneciente a:

Documento Identidad ?ébpéétbii’o

1309841086 BLANCA MARGARITA VEGA DELGA,DO .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 26183,39
CONSTRUCCION: 73234,61
99418,00

Son: NOVENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS DIECIOCHO DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sa ﬁnada el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley; que rzge/; é’el Bzemo 2016 -2017".

W

Impreso por: MARIS REYES 22/03/2016 15:24:52




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 077753

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PrediosURBANA
en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en. SOLAR.Y CONSTRUCCION

perteneciente aVEGA DELGADO BLANCA MARGARITA
ubicadEDIF.PLAZA DEL MAR DPTO 1C 103(PB+PA+TERR)/ EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 103

CUYO AVALUO COMERCIAL PRESENTE -~ - . - % - . asciende a la cantidad
de $106118.00 CIENTO SEIS MIL CIENTO DIECIOCHO DOLARES CON 00/100 CTVS o
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA NO CAUSA UTILIDADES POR QUE LA CUANTIA.
" ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO ACTUAL

Manta,  ...de . _ .. _ .. ..
23 MARZO

V.CHA

n ,umﬂx
i &

anciero/M n1c1pal

T _> ’/1/1
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S}  Registro dé la Propiedad de
3 2% Manta-EP ’
‘% ] L /

w &y PR .
AR Empresa Publica Municipai

..

— Calle 11 y Avenida 4, Esquina

Telf.052624758 .
\ www registropmanta.gob.ec

\ .
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16003716, certifico hasta el dia de hoy 18/03/2016 9:58:45, la Ficha Registral Nt’lm'pl’o '3_2125{:,"
)

| _ o L o,‘_'i@ aeld Ry, o
N INFORMACION REGISTRAL BGS Arrrs S
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1341405003 Tipo de Predio: DEP;A‘RTJ“\.I‘\/[kl:;JNT@Qr f 2 %
Fecha de Apertura: jueves: 01 dc'i_iicicmbre de 2011 Parroquia: MANTA g g ,-':,'
Informacién Municipal: %’A. 3 (;
LINDEROS REGISTRALES: { )\9%"048, rsoia 6\0\%

1

M)
Departamento signado con el niimero Uno~ C- ciento/ tres, del Edificio denominado "'Plaza‘s'ﬁﬁbg\?lé\r
ubicado en el Bloque Uno C Torre Uno con una alicuota correspondiente al cero coma cero ciento
veintitrés por ciento. Consta de dos plaatas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza que se ubican en la planta baja y en}ela planta alta, s desarrollan los
ambientes siguientes: Dormitorio lMéster con Bafio, Un Dormitorio, Bafio géneral; se circunscribe dentro de
las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA. Lindera con Planta Alta del’mismo
departamento. POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR EL NORTE: Lindera con area
comunal circulacién y jardifieria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en linea curva en un metro setenta 'y
tres centimietros; desde este punto hacia el Este en un metro cuarenta y cinco centimetros, desde este punto
en linea curva hacia el Sur en treinta y un centimetros desde este punto hacia el Este en-un metro treinta
centimetros desde este punto hacia el Norte en setentawy seis centimetros , desde este punto hacia el Este en
cuarenta centimetros, desde este punto hacia el Norte en un metro noventa y tres centimetros desde este~
punto en linea curva hacia el Este en tres metros cuarenta centimetros. POR EL SUR: Lindera con ferreno
del conjunto en siete metros sesenta y nueve centimetros. POR EL ESTE. Lindera con departamento Uno C
- Ciento cuatro en diez metros diecisiete c?qntimetros. POR EL OESTE: Lindera con comunal circulacion
vertical en cinco metros setenta y siete centimetros AREA: sesenta y tres coma cincuenta y' siete metros
cuadrados. PLANTA ALTA: POR ARRIBA. Lindera con cubierta del mismo departamento. POR ABAJO:
Lindera con planta baja ¥ terraza del mismo departamento. POR EL_NORTE: [Lindera con vacio hacia
terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro metros dos centimetros.
Desde este punto hacia’el Norte en tres metros cuarenta y tres centimetros, desde este punto hacia el Este
en tres metros sesenta y siete centimetros. POR EL SUR. Lindera con terreno del conjunto en siete metros
sesenta y nueve centimetros POR EL ESTE: L-i\nderaJ con Departamento Uno C- Ciento Dos en siete
metros cuarenta y tres centimetros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia drea comunal circulacién
vertical en’cuatro metros AREA: cuarenta coma veintitrés metros cuadrados. El Departamento Uno- C-
Ciento tres (planta baja- Planta Alta + Terraza), tierie un 4rea neta de ciento tres coma ochenta metros
cuadrados. Alicuota de cero coma cero cignto veintitrés por ciento, Area de terreno de setenta y tres coma
ochenta y nueve metros cuadrados, Area Comin de cincuenta y siete coma sesenta y un metro cuadrados,
Aréa Total de ciento sesenta y uno coma cuarenta y Uno metros cuadrados. Dentro del area de la planta alta
se descuenta el 4rea de escalera dos coma cuarenta metros cuadrados SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE\DE GRAVAMEN. T

] [

‘RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: \
I Libro P ~ Acto Nimero y fecha de Inscripcién " Folio Inicial  Folio Finaq
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1447 18//ngv.f2009 ~ 21327 21.357
COMPRA VENTA / COMPRAVENTA Y 3209. 18/nov./2009 52.553 52.583
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 25/mar./2011 . ' 242\ 308

- N\ - . o ublca Mu 1
PLANOS \ PLANO DE TERRENOS 10 25/mar./2011 .@ E"'P"""f” af; o meme;
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 48 28/sep.2012 [l ok MantaE8y y 2.518,

/201 " 49,
COMPRA VENTA CQMPRAVENTA | 2637 28/sep./2012 : . 1 8 f«}mﬂz Lm/ﬁ
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:32125 ' vicrl;és, 18 de marzo de 2016 9:5% Pag 1 de 5 /7
. - I3
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PRS- y
: i e_v"’fr&;\? Empresa Publica Municipat \ _
g : % Registro de la Propiedad de ~
%:)% o < Manta-EP \ .
M “I’ﬂ?cnto el: viernes, 28 de septiembre de 2012 Ntniero de Inscripcién: 48 A
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5837

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA
Cantén Notaria: . MANTA

Escritura/Tuicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 de julio de 2012 )

Fecha Resolucién: ; . W

. N ‘94! 00

. 2 Observaciones: oo/v A . E_C\W' 89
ésrsau“

'CONVENIO DE ADHESION A FIDEICOMISO Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO ATITULO D

FIDEICOMISO MERCANTIL.
b.- Agellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \

]Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social ' Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 1790075494001 ASOCIACION MUTUALISTA DE’/AHORRO Y NO DEFINIDC ~ MANTA
~ CRED[TO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.

APORTANTE ' 1309841086 VEGA DELGADO BLANCA MARGARITA NSOLTERO(A) MANTA
FIDEICOMISO 800000000047ISSFIDEICOMISO CASA ECUADOR NO DEFINIDO MANTA
FIDUCIARIO \ £00000000003599COMPANIA FIDUCIA S.A. NO DEFINIDO MANTA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS \
¢.- Esta inscripcién se refiere a Ia(s) que consta(n) en: )
ILibro [ Numero Inscripeién Fecha Inscripeién  Folio IuiciaN Fo}m Fm
COMPRA VENTA { 2637 28/sep./2012 49.640 9604 "~

A ’ \
/
\ \
- - )

(2 /2] FIDBICOMISO

Inscrito el : viernes, 11 de marzo de 2016 Nimero de Inscripéic’m: 6

Nombre del Canton:  MANTA Nimero de Repertorio: 1647 Folio Inicial:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUENTA DE MANTA Folio Final:
Cantén Notarfa: MANTA \ ’ f ‘

I
Escritura/Juicio/Resolucion: ‘
F tja/cila de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de fgbrero de 2016
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Transferencia de Dominio a titulo de Restitucion Fiduciaria. i\ /
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . ) I
|Calidad Céaul/RUC 7 Nombres y/o Razédn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
ACREEDOR 200000000000163 ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y MANTA
\ CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA
BENEFICIARIO 1309841086 . VEGA DELGADO BLANCA MARGARITA  DIVORCIADO(A} MANTA N
FIDEICOMISO 800000000047158 FIDEICOMISO CASA ECUADOR ) MANTA
FIDUCIARIO 800000000003406COMPANIA FIDUCIA S.A MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y /
FIDEICOMISOS MERCANTILES. AN
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: )
— e
- F.ibro i Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 48 28/sep./2012 ¢ 2464 2.518
~
- e \ e \
3
. Registro de : HIPOTECAS Y - /
GRAVAMENES v !
[r /72 1] IPQ!EQAS X ﬁ[_{AYAME_NE SEITTE aPablicaM P
Inscrito el : miéreoles, 18 de noviembre de 2009 Nimero de Inscripcion: - Wﬂ la Propledad de
Nombre del Cantén: =~ MANTA i ~\ Niimero de Repertorio: Folio Inicial:21.327
1 &didRinagil
Oficina donde se guarda el origlm\ll: NOTARIA TERCERA alie\Rinak 57
Certificaciéit impresa por :maira_saltos Ficha Registral:32125 , vicrn‘es, 18 dg marzo de 20169:58 — Pag 3 de6




- h ' %
o\ Empresa Pablica Municipal )

- 7\--% . Registro de la Propiedad de

"(Lz-‘ Manta-EP
> \
onstitucionde Planos del Edificio dcnommado Plaza Del Mar.

M
4
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio -\de las Partes. )
|Calidad Cédula/RUC Nombres y/oRazén Social] Estado Civil Ciudad Direcci6
PROPIETARIO 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEI?INIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro "~ Numero Inscripeién Fecha Inscripcién  Folio Inicial

T PROPIEDADES HORIZONTALES — 7 25/mar./2011 242 ~ 308 Ilgozw
| \
! { /

. Registro de : PROPIEDADES

HORIZONTALES i B
[1r /71 ] PRQPI/EQAQI::S HORIZONTALES N
_ Inscrito el : viemnes, 25 de marzo de 2011 Niimero de Inscripcién: 7 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorig; | Folio Inicial:242
Oficina donde se g'uarda el original: \NOTARIA TERCERA - olio Final:308
Cantén Notaria: ! MAN’E“A
Escritura/Juicio/Resolucién: ™
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011 _
" Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: i\ S
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denommado Plaza Del - F;&emdmlso aza Del Mar,
representado por su Fiduciaria fa Compaiia - Flduma S.A. Administradora de Fo €icomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos ‘donde se levanta el edificio
Qenommado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratona de Propiedad Horizontal del citado
edificio. h
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' ' i
ICalidad Cédul2/RUC Nombres y/o Razén Sociai Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
ACREEDOR 8000000000001 S6BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO  MANTA : :
HIPOTECARIO i ]
PROPIETARIO 300000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
\ c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: N )
lLibro Nimero Inscripeion, Fecha Inscripcién F/olio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA oy 3209 18/nov./2009 52.553 52.583
A\
TOTAL DE MQVIMIENTQ§ CERTIFICADOS: ‘
L1br0 /Nﬁmero de Inscripciones
COMPRA VENTA 2
FIDEICOMISO \ j 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2 | s
PLANOS ‘ / 1 {
- PROPIEDADES HORIZONTALES f 1
<<Total Inscripciones > 8 / ’
. e - \ -
' ’E}s movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se réﬁeren a‘l predio que se certifica. J
N

{ i
Cualquier enmendadurﬁ, alteracién o modificacién altexto de este certificado o invalida. \

Emitido a las : 9:58:46  del vierlnes, 18 de marzo de 2016 : N Empresa Paplica Municipel
A peticion de: LOPEZ TUFINO LETTY PONPEYA DE LOS Ragmm de la Propledad de
ANGELES / :
’ Y N
! ] 118 MAR, 2016
Certificacién impresa por :maira_saltos Flchakegistral:SZ]ZS x vicrnles, 18 de marzo de 2016 9:18 , Pag5de6

! AN S/ ‘ ‘ 4



Empresa Pablica Mumcupal
Registro de la Propledacl de
Manta-EP ", ' )

Calle 11 y Avenida 4, Esquina
Telf.052624758
WWw.registropmanta.gob.cc

32127.

INFORMACION REGISTRAL N

) -2
Cédigo Catastral/Identif. Predial: 1341405035 Tipo de Predio: ESTACIONAMIESL% :
Fecha de Apertura: jueves, 01 de diciembre de 2011 Parroquia: MANTA %6 04’4 8l. E_C-U: o

Informacién Municipal:

LIN\DEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO NUMERO UNO C- CIENTO TRES DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLJAZA
DEL MAR".- Circuz\lscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento dos C- ciento tres. POR ABAJ®: Lindera con terreno del conjunto. POR EL NORTE:
Lindera con departamento .dos C- ciento uno en dos metros cuarenta y cinco centimetros..POR EL SUR:
Lindera con 4irea comunal circulacién en dos metros cuarenta y cinco centimetros. POR EL ESTE: Lindera
con estacionamiento uno C- ciento cuatro en cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento
uno C- ciento dos en cinco metros. AREA: doc€ coma veinticinco metros cuadrados El Estacionamiento
uno C-ciento tres, tiene una drea neta de doce coma veinti¢inco; metros cuadrados, ' Alicuota: cero coma
cero cero catorce por ciento Area de terreno: ocho coma setenta y dos metros cuadrados. Area Comtin seis
coma ochenta metros cuadrados. Area Total: diecinueve coma cero cinco metros cuadrados. SOLVENCIA:
EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTP;A LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: .7 N
I Libro f Acto : ;o Niimero y fecha de Inscripcidn Folio lnic{al / Folio F"ﬂ
HIPOTECAS Y GRAVAMENES HIPOTECA ABIERTA 1447 18/nov./2009 21327 21.357
COMPRA VENTA . COMPRAVEI*’ITA N 3209 18/n0v./2009 ~52.553 52.583
PROPIEI?ADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZ(j)NTAL 7 25/mar./2011 242 308
PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 25/mar./2011 109 118
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2637 28/5ep /2012 49.640 49.694
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1365 28/sep.f2012 25,47’9 25.533
FIDEICOMISO FIDEICOMISO 48 ' ; 28/sep./2012 2.464 2.518
FIDEICOMISO TRANSFERENCIA DE DOMINIOU A 6  11/mar/2016

TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA BN
MOVIMIENTOS REGISTRALES: _
Registro de : COMPRA VENTA ' ' “
[1 /2 JCOMPRAVENTA '
Inscrito el : miércoles, 18 de noviembre de 2009 Nimero de Inscripcion: 3209 Tomo:88
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6535 { Folio Inicial:52.553

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:52.583

Cantén Notaria: MANTA /

P
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubr? de 2009

\

\

Fecha Resolucién: N .
. —_— |

a.- Observaciones: ' ' . , % e - — B :
\Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecied @ B Umw&ﬁophd.d de
llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantéon Manta. L ﬁ
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: B 2 1 KFAR 23 IE /7
lCalidad Cédulaﬂi{UC Nombres y/o Razén/Soci;ll Estado Civil Ciudgd Direcciéh Domicilio @7
Certificacién fmpresa por\ :maira_saltos Ficha Registral:32127 ' Iunes: 21 de marzo de 2016 10:5%—— Pig 11?5:-----1-..



o

2

s, Empresa Publica Municipal

O
‘\‘0

435\  Registro de la Propiedad de
~F Manta-EP ' /
oy : ~. \
i ! Ntmero Inscripcién Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial
COMPRA VENTA N . 2637 \ 28/sep./2012 ) 49.640

[2 /2 ] FIDEICOMISO

_Inscrito el: viemes, 11 de marzo de 2016 Nl’lmerq de Inscripcion:
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertop
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA 3
Cantén Notarfa: " MANTA /

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 22 de febrero de 2016

Fecha Resolucién: - [
a.- Observaciones:

Transferen;zia de Dominio a titulo de Restitucion Fiduciaria.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: /
[Calidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social - Estado Civil Ciud‘ad Direccién Domicilio
ACREEDOR ' 800000000000163ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y MANTA

i CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA ~
BENEFICIARIO 1309841086 VEGA DELGADC{ BLANCA MARGARITA  DIVORCIADO(A) MANTA
FIDEICOMISO 8000000000471 58 FIDEICOMISO CASA ECUADOR MANTA
FIDUCIARIO 800000000003406COMPANIA FIDUCIA S.A MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
[ FIDEICOMISOS MERCANTILES.

¢.- Esta inscripcién se refiere a las) que consta(n) en:

FLibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion ~ Folio Inicial Fotio Final
FIDEICOMISO 48 28/sep./2012 2.464 2.518
) \

Registro de : HTIPOTECAS Y

GRAVAMENES \ ? ~
/
[1 /2 ]HIPOTECASY GRAVAMENES

Inscrito el : miércolc\s, 18 de noviembre de 2009 Nimero de Inscripcion: 1447 Tomo:37
Nomnibre del Cary:&n: MANTA " Namero de Repertorio: 6556 Folio Iniciak:21.327
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA \ Folio Final:21.357
Cantén Notarfa: \ MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: ! i
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009 \

Fecha Resolucién:

2.- Observaciones: /

Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el
inmueble perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

Inmueble consistente en a) El Departamento signado con el nimero Uno- C. ciento tres, ubicado en el Bloque Uno
C Torre Uno con una alicuota coarespondiente al cero coma cero ciento veintitrés por ciento. b) El
Estacionamiento signado con el mimero Uno C. ciento tres ubicado en el Bloque Dos C, Torre Dos. con una
alicuota correspondiente al cero coma cero cero catorce por ciento. Todos pertenecientes al Edificio Plaza del

mar, \
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lCa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio [
ACREEDOR 800000000000156 BANCO INTERNACIONAL S.A. NODEFINIDO ~ MANTA i
HIPOTECARIO
DEUDOR. 800000000033448 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NODEFINIDO  MANTA_ _ | e
HIPOTECARIO ) ‘ s Empresa Publica Municipal
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: . -‘!@‘E 599’""’ de la Propiedad de
. . i. ) anta-EP ~
- - — —— Folo Taici Folia T 134
ibro . Numero Inscripcion Fecha Inscripcion 0 igial olig-Final
L : L &n i"?.rh‘g'. .::.l{EF‘ A
—~ .
_Lertificacién impresa por :maira_saltgs Ficha Registral:32127 ’ lunes, 21 de marzo de 2016 10:57 Pag3de$s //\ .




/

Empresa Puiblica Municipal ~
Registro de la Propiedad de ‘
Manta-EP '

f. ’
MBS esolucidn:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaﬁ:D?:i‘ Lgg 7
representado por su Fiduciaria la Compafiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos yF ideicgfﬁjés*o N ergandhag

Represen\tados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificadosSi2d

QIRE

BE o
numeros 09-05 y 09-07 de Ia Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta d¢f o
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos dondeése € oe ;
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Hortzon g &
. edificio. B W
: -~ Vo Wagl . eV
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes: . ¥1gi93an
. Ea]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social » Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio l
ACREEDOR 800000000000156BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO ~ MANTA
HIPOTECARIO ‘
PROPIETARIO  800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NODEFINIDO  MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

[Libro ’ . Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA ' 3209 18/nov./2009

TOTAL DE MOVIMIENTOS QERTIFICADQS: / ~
Libro Nimero de Inscripciones
4 . COMPRA VENTA 2
* FIDEICOMISO \ 2
' HIPOTECAS Y GRAVAMENES | 2
PLANOS !
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
) <<Total Inscripciones >> 8
/ \
) f
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. j
- 4

!
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida. 3
Emitido a las : 10:57:07 del lunes, 21 de marzo de 2016
A peticion de: PALMA ALCIV@CESAR ENRIQUE

\~ :Elabatgdo por :MAIRA SALTOS MENDOZA
W efO R
288 Mg fe 1310137110
o : P

R v .
3~ ) ‘g_, 7 Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
Y o g / - -, que se diera un fraspaso de dominio o se \
‘& c = Yy / e emitiera un gravamen. -
Y < - . N
é} 441 ; BRTOSE DAVAID CEDEN OLKUPE..RTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
‘;CI @N'Qél 1 E Firma del Registrador (E) Documento al Registrador de la Propiedad.
S2EIE /
A / \
. \
/. ~
i T AR Empress Pities Wil
/ S Registro de Ja Propledad de
O MantagP 5
0 57 77
21 HAR 206
AN .
Certificacién impresa por :maira_saltos Ficha Registral:32127 ' lunes, Zi de marzo de 2016 10:57 Pag5de5
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OFICINA CONSULAR DEL ECUADOR EN QUEENS

Republica del
Ecuador i
LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS

PODER ESPECIAL N° 5875 / 2014
Tomo 1. Pagina 5875

En la ciudad de NEW YORK, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 19 de noviembre de 2014, apte mi, IVAN EDUARDO TORRES DONOSO,
CONSUL DEL ECUADOR en esta ciudad, comparece(n) BLANCA MARGARI}A VEGA DELGADO, de nacionalidad
ECUATORIANA, de estado civil dlvorclada, Cédula de ciudadania niimero-1309841086, domiciliada en 108 Calvert .
Ave., West Babylon, NY, 11704 , legaimente capaz(ces) a quien(es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en uso
de sus legitimos derechos, conﬁere(n) PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual-erderecho~se requ:ere a favor de MARIA
LORENA BRIONES ALCIVAR, de nacionalidad ECUATORIANA, con gédtila de ciudadapia namero 1307544286,
domiciliada en Manta, Manabi, para que en su nombre y repraentacnon prceda a dar en vent&'y real enajenacion perpetua el ~
inmueble consistente en UN DEPARTAMENTO DURLEX_S] PO-€C6 B3,-BEOY Y PARQUEADERO No. 103
DEL BLOQUE 1C; UBICADOS EN EL SECTOR PIEDRA LARGA, PARROQUIA SAN MATEO en la ciudad de MANTA; Provincia _.~
de(l) MANABI, Reptiblica del Ecuador; para cuya identificacion precisa se tomaran en cuenta los datos de linderos, medidas y més
datos constantes en los actuales titulos de dominio y que se tendrdn como expresamente incorporados a este instrumento, en
consecuencia, ef(la) mandatario(a) nombrado(a) queda facultado(a) para contratar corretaje inmobiliario; para fijar el precio y recibir
el dinero de la venta, suscribir a su nombre la promesa de compra-venta y/o las escrituras definitivas de venta y autorizar el pago de
impuestos si existieren, y en general ejecutar cuanto trémite y diligencias propias de este tipo de negociacién sean necesarias,
entregar el inmueble saneado de todo impedimento legal para fa venta, induyendc levantamiento de hipotecas o patrimonio familiar;
ademds queda facultado(a) a suscribir las escrituras piblicas de venta del inmueble antes indicado, en fin, podrd realizar todo trémite
legal para ia libre disposicidn del mismo. El(la los) poderdante confiere(n} a su mandatario(a) todas las facultades comunes y
especiales dispuestas en la Ley y en espedial las tipificadas en en los articulos 40, 44, 45 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civii
Codificado ecuatoriano vigente, que se tendrén como expresamente mcorporadas a este mandato a fin de que no sea la falta de
autorizacidn la que impida su estricta ejecucion.- Hasta aquf la voluntad expresa del (de las, Ios) poderdante(s) Para el otorgamiento
de este Poder Especial se cumplieron todos los requisitos y formalidades legales vy, leido que fue por mi; integramente 2 (los, las)
otorgantes se ratifica en su contenido y aprobando todas sus partes firma al pie conrmgo en la cludad y fecha antes menclonadas de

todo lo cual doy fe.-
\E\} Cwiew u j"’

BLANCA MARGARITA VEGA DELGADO

VAl EDUARDO TORRES DONOSO
CONSUL DEL ECUADOR

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro de Escrituras Piblicas
(Poderes Especiales) de! OF[CINA CONSULAR DEL ECUADOR EN QUEENS .- Dado y sellado, el 19 de noviembre de 2014

1VAN EDUARDO TORRES DONOSO
C{NSUL DEL ECUADOR

Arancel Consular: II 6.2
Valor: $30,00







EDIFICIO PLAZA DEL MAR
C W*‘”‘“M@

ento 1C 210 (Planta Baja +

pa
j ﬁ’i;ma + Terraza) 153,80. | 0,0182 109,48 8535 | 239,15
Dépapfamento 1C 301 (Planta Baja + '
vrs - [Plapth Ala + Terraza) 131,89 | 00156 | 93388 73,18 205,08
' {Départamento 1C 302 (Planta Baja +
Planta Alta + Terraza) 130,41 | 00154 | 92,62 72,21 202,32
Departamento 1C 303 (Planta N
1Baja # Planta Alta + Tervaza) 12601 | 00149 | 89,70 69,93 195,94
| Departamento 1C 304 (Planta . ‘ '
Baja + Planta Alfa + Terraza) 126,46 | 0,0150 90,02 70,18 196,64
| Departamento 1C 305 (Planta
Baja + Planta Alta + Terraza) 12645 | 00150 | 90,02 70,18 196,64
{ 1€ 306 (Planta
Baja + Planta Alta + Terraza) 126,46 | 00150 | 90,02 70,18 196,64
1Departamento 1C 307 ‘(Planta Baja +
Planta Alta + Terraza) 12889 | 00152 | 91,75 71,53 200,42
‘Departamento 1C 308 (Planta Baja + ~
Planta Alta + Terraza) 12824 | 00152 | 9128 71,17 199,41
Departamento 1C 309 (Planta Baja + ' :
Planta Alta + Terraza) 1 12847 | 00152 | 91,23 71,13 199,30
Departamento 1C 310 {Planta Baja + -
 Planta Alta + Terraza) | 12882 | 00152 | 9170 7148 200,31 -
Departamento 1C 401 (Planta Baja + _
| Planta Alta + Terraza) 113051 | 00154 | 9290 72,43 202 94
Departamento 1C 402 (Planta Baja + :
Planta Alta + Terraza) | 12843 | 00152 | 9142 | 7127 199,70
Estacionamiento 1C 101 1225 | 00014 | 872 | 680 19,05
1 Estacionamiento 1C 102 1225 | 00014 | 872 6,80 19,05
Estacionamiento 1C 103 4225 | 00014 | 872 6,80 19,05.
Estacionamiento 1C 104 1250 | 00015 | 890 6,94 19,44
' Estacionamiento 1C 105 1250 | 00015 | 890 5,94 19,44
Estacionamiento 1C 106 1250 | 00015 | 890 6,94 19,44
Estacionamiento 1C 107 1250 | 00015 | 890 6,94 19,44
Estacionamiento 1C 108 1250 | 00015 | 890 6,94 19.44
Estacionamiento 1C 109 1250 | 00015 | 890 6,94 19,44
Estacionamiento 1C 110 1250 | 00015 ] 890 | 694 19,44
Estacionamiento 1C 201 1250 | 00015 | 890 5,94 19,44
Estacionamiento 1C 202 1250 | 00015 | 890 6,94 19,44
Estacionamiento 1C 203 1250 | 00015 | 19,44
Estacionamiento 1C 204 1250 | 0,0015 19,44
| Estacionamiento 1C 205 1250 | 60015 0 019,44
-{ Estationamiento 1C 206 I 1225 | 0,0014 | |08
Estacionamiento 1C 207 1225 | 00014 19 os‘
Estadiomem 1C 208 1225 | 0,0014
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

~ CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector;
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo desceniralizados™;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracién publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién,  descentralizacién,. coordinacién,  participacién, planificacién,
transparencia y evaluacién”; ‘

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de ofra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regnlar el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le comresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse ¢l plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

correspondientes a su cargo;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima; ‘

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas y comercios u ofros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad

Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
tramite signado No. 11682 requiere la autorizacién de propiedad horizontal del
Edificio Denominado “PLAZA DEL MAR?”, ubicada en la via Manta — San Mateo.

Que, mediante Oficio No. 009-DPUM-TAYV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
que en base al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos

ey, 0€ Planeamiento Urbano, sefiores Arg. Galo Alvarez Gonzalez y Arq. Carlos Franco

-e~Rodriguez, este bien cumple con los requisitos y especificaciones técnicas
requeridas para el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de
Proﬁi%dad Horizontal del Edificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la

k clave batastral No. 1341405000, lote 05-09 y 07-09 de propiedad del Fideicomiso

5,‘;:::
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-~ de los copropietarivs y & mantefmenmymm&d edicd.
An. 3 QOBLIGATORIEDAD - Las dispesiciones del presente Reglamento inferno, ﬁgnen ;

. EDIFICIO PLAZA DEL MAR

ol L wne

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

Que ¢l Edificio denominado "PLAZA DEL MAR °, estd compuesio de dos solares y
edificacion fipo edificio, que se levanta sobre of sofar 05 Y 07 de La Urbanizacibn Ciudad del M
Piedra Larga, Canion Manta, Provincia de Manabi. Sobre los solares antes descrito, se levan
construccion fipo edificio escalonado, endre f2s que se destacan en el nivel - 2.34 Ia planta baja
departamentos duplex en ¢ nivel 00.36 tenemos los parqueaderos y la plata afa de 10 departamen
Duplex, en el nivel 4.14m la planfa baa de 10 departamentos dupiex y en ef nivel 07.02 2 planta alta de ™
los mismo departamentos, en el nivel .90 a5 planta bja de 10 departamentos duplex y ef nivel 12.78m
[as plantas alfas, en los niveles 15.86, 16.74, 1784, v 18.49 las plarta bafa de fos departamentos duplex
y en los niveles 18.54, 19.62, 2049, 213ﬂapmam desde o mivel 2142, 2250, 23.37, 24.25m se

levanta una fome de 4 pisos con sus respectivos depafamentos . Edificko, cuye fin es of de Residencia
permanente o vacacional, '

Que es necesario expedi- of Reglamento Inferno de Copropietarios del "Edificio Plaza del Mar”,
con el fin de que conlenga kas normias sobre adminfsiraciin y consenvacion de fos bienes comunes y al
mantenimiento y conseivacion del egficio. .

Que.la Asamblea de Copropietarcs del "Ediicio Plaza def Mar®, celebrada el dia XX, y de
conformidad con lo establecido en of arficulo once de i3 Ley de Propiedad Horizonfd, en concordancia
con-¢l arficulo reinta y dos del Reglamenito de la antedicha L ey, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. B Reglamento Inferno de Copropietarios del "Edificio Plaza def
Mar", se rige por o determinado ealatey de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento,
yla Ordenanza Municipal def canion Manfa sobre Propiedad Horizonfal, y of Codigo Civil y todas las
demés disposiciones legales que regulan fa Propiedad Horizontal en 12 Repfibica el Ecuador

At. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento Interno fiene por ohjeto establecer los principios y normas
sobre adminisiracion, conservacion, mso- de ks bleses commmes def Edficie, fas funciones que
coresponden a la Asamblea de Gopropiefarios, faculades y forma de eleccidn del Adminisirador,

distribucion de las cuotas de adminkskacin exke los copropictarios y fodo Io Qe converge 2 los mtereses

\Q D
%\ Q\\TANFAfffﬁ ’Iq
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR |
C_suail)
de 1a Asamblea de Copropietarics, de confornidad con o establecido en el ariculo ocho del presente reglamerto
iriterno;.

¢) Destinar ¢ bien exclusivo a un objeto distinto para ef cual fue consiruido, es deck, fa vivienda, asf como también
", les esta probibido usarios con fines Hicins, o destinarios a achvidades profiidas por la Ley, contrarias 0
) atentatorias a las buenas costumbres y afa moral en general o cuando alecten el ased o fa salubridad de! Edfcio;

‘ d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren ¢ flujo deda coriente elédinca;
g)  Almacenar sustancias explosivas, bxicas, insalubres, maloientes 0 de-prohibida fenenciay
fl  Realizar actos en generdl que sean conrarios 3 fa Ley de Propiedad Horlzontdl, 3 su reglamento, y &l presente
regiamento inferno.
g) No se podrén mantener singin fipo-de mascotas en kos Gepartamentos. &) Los niveles
nodran ser mofivos de profesta de los vesinos. _

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

At. 13- BIENES COMUNES.~ Son bienes comumes y de doririo inaenchle & indbiibe pera cadino-de-tos™
copropietarios del “Edificia Plaza det o™, Jas Freas de croufacion exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras,
ascensores, cuarios de equipos, cuarkos Ecaicos, lobbys, cuarios de equipes de ascensores, cuaries de bombas,
terrazas de aires fo hara dendro de bas oficinas respectias, ks FsTmos que e eacnenkan defmiades en los planos que
constituyen el Régimen e Propicdad Horizontd del “Edificio Plaza 4l Mar™

At 4. DERECHOS INSEPARABAES.- La coprogiedad, ts0 ¥ goce sobitefos Bienes commes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, usoy goce de fos Bienps exlisTvos. En B2 eadjenacitn, gravamen 0 Emitacion de dominio
de éstos, estard incluida larespechivacuota sobre aguélios. , ' ,

Art. 15 DERECHOS DEL USUARIQ.- FF avendaiaro, comodatao, msuaio, acreedor anficrético, usufruchuario,
susfitiira af propietario en sis derechos de wsa sobre los Bieees commes. def "Edicio Plaza def Mar™, y en las
obligaciones inherentes & régimen de propiedad horizontd.

Los bienes comunes del "Edificio Plaza def Mar", no podsén ser apropiados niindividual, nf exciustvamente, y sobre elis,
cada copropietario o usuario fiene w derecho indivisile, comaniain, y depentiente, coya cuofa de parficipacion estd
establecida en fa Declaratoria de Propiedad Horizontal.

A, 16~ REPARACION DE LS BIENES COMUNES:» La Asaniiea e Copropieiaios aprobrd a repaacin de s
bienes comunes, de asuerdo con fa propeesta presestada por ef Adwivisrader. 31 se fratan e reparaciones necesaries
y urgenfes por nminente peligro de Tuina del inruebie o apenaza paraka sequridad o saiubridad de fas personas que

gjercen e derechode dominio, o Admirdskator podrd proceder 2 su Bmedidha reaBzacion s es idorizacion-de
la Asamblea de Copropigtaties. LCERDE
ok A,

At 17. MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES,- La Asamblea de Copropi
construecion.o cambio deos bienes comanes, revio esfudio qmmeiﬁeg Direct

Fret . 81
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Art. 21- DE LOS PARQUEQS Y ARFAS DE INGRESO - Los copropietarios solamente podra\’\estaéigpafs’g Z
& Jos sifos asignados & cada cud, es deck, s parquess wbicados en los subsuelos def Fdificio, Lo3 chéleres
permanecerdn en dichas zonas sokamente cuando reakcen e kavado def veliculo, quedando prohibido a los
chferes el uso de Lobby, pasillos, ineriores, bodegas, eic. De igud manera, queda profibido a los
quardaespaidas, empleados domésticos o cualqeier olre rabaiader en dichas zonas, Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pinfura de los subsuelos de parquees; sera ordenado por et Administrador, Es prohibido hacer
uso del pito, 0 alamas en los parguees. ' o

Ast mismo por sequridad, y por probibicion expresa de ks comespondientes autoridades de transito, es
prohibido estacionar vehiculos en fa parte frootd del Edificio.

El incumplimiento de cualqmiera de estas disposiciones, serd sancionado cori una multa de freinta dotares de
los Estados Unidos de América, qoe serin deskzados 4 fonto d2 reserva comiin. En-casa de reincidencia, 1a mutta
sera-¢l doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Est profubido. hacer rido. que ateren la-framquifidad de fos copropietarios., Quienss
ifrinjan esta disposicion, serdn sancionados con wma muia de freinta ddfares de los Estados Unidos de América,
que seran destinados o fondo de reserva comim. En caso de reincidencia, i mufta serd  doble.

Art, 23.- DE LAS MASCOTAS.- Ext razén de la acthitad residencial def Eeifci, queda terminantemente
prohibido, la admisitn de mescolas yio aniales doméshss. Su cumpEnientn dara lugar a ka denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin pesjuicio de da respeciramulia de freinia dikares te los Estados Unidos de América,

- Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En: taso di mars ea of page de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Adminiskrador cobrara los respecivos ifereses de mora, caioufados a base de Ia tasa de inferés
activa vigente del Banco Ceniral de! Eouador, par cada mes o Fatoitn de mes aasato sin cancelacion, a més de
los corespondientes gastos de coranza extrajudici yjudicial que ocasionen. '

Si un copropietario o stario o pagare ks expensas estabecilas, pasades os. beinla dias de acordadas, ol
Administrador podra iniciar fas acciones Jegafes para suroobro de conformidad con fategisiacion vigente,

Los copropietarios, en razén def derecho de-uso del departaments, Bodega.o parques oforgado 2 sus aendatarios ylo
comodatarios, emariado def respechival confialo, en caso de incumpBinientn a ks obfigaciones por parte de éstos,
asumirdn dicho incumplimiento y, debern ademds de salicior el esizbleckniento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado ¢l contrato de arendamientn o comodalo y proceder ala recuperacion del departamento de vivienda en forma
inmediata, observando e procedimiento-convenide en el contratn o cuzifuer tﬁu-px-aés@&n Bley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.-1a Asamdilea de Copropicdarios estad focuffada aimgqner sanciones de acuerdo a la
gravedad def incumplmécnio def presenie regamesio fitemo, .de Jos demds disposiciones que regufan [a propiedad
horizontal,

CAPITOLO Y OE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

%jgrcer su derecho de copropiedad sobre Jos bienes comufies del Edificio, y usar de ell
By ‘gi@itaciona legdies yreglamentarias establecidas;

33



EDIFICIO PLAZA DEL MAR J———

CAPITULOVI - (§ g ¥
AR
DEL PRESUPUESTO DE ADMINSTRACION DEL EDIFICIO ;‘JJ}JL\;’E:?&
v T ¢
. Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en S0 wigs;

. ordinaria, analizara v aprobard con fa volecion de migs de fa mitad de tos asistentes a la misma, ef presupuesto
- mantenimiento, conservacion, seqiidad y demés gastos presentades por of Adminksirador. Dicho presupuesto deberd
. fomar-n Cuenta &) 86ict o o superiait def dlervicio amterfor. El presupuesto tendrd vigencia por un affo fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE £OS BIENES COMUNES - L2 Adminsiracion de fos bienes comunes estara a
cargo del Adminisirador del Edici.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expenses orfinaias fas que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacion, reparacitn y seguridad de los bienes comunes e inchyer: gasios de adminisiracion,
remuneracion de conserjes y empleados def condominio, energia elécirica pard fas &eas comunes, agua potable para
las #reas comunes, Seguridad y vighancia, manferimienio de 2scensores, mantegmiento de jardines y &eas comunes,
mantenimiento de equipos, diles de fmpieza, reparaciones ordinaias det mmneble, de su equipamiento y combustbles
para equipos def condominio y & segua. :

i Es obligacion de todos Jos copropielarius el Fifificio, conirbuy 2 pago de gastos de adrr{i}lisiracién, consesvacion y
mantenimiento e Jos bienes comunes, proporciondimente 2 fa dicucta que gata 1m0 de elios mantenga sobre os
- bienes-comunes segin e presupuests aprobado.

Ademés, estan obligados d pago oportuno e ks prmas g Sequro que amparan d conjunto de vivienda o af centro
comercial constitido en condominio o dediaradn en propiedad hofzontdl

Cada Copropietario-es responsable de fos portes 2 ks que: se:efore: o inciso anterior desde cuando adquiere ¢l
dominio de un, bien exclusivo. Ningiin: copropielaio estard exesio-de esta obligacitn, aun cmando haya cedido sus
derechos, renunciado 2 elies o 2bandomado su propiedad, nlerias Sea o fidar de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuaries o usufructoatios Serd sofatamerte responsates por dichos conceplos, que se deben de
pagar los primeros dias del mes.

Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando € presupuests acorddo por Ja Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para safisfacer Jos-gastos e alinistacion, manterimiento y mefora.de Jos bienes comunes, se convocara
a una Asamblea Firaordinaria enja que se acordart s ssles requenidos y se Bardn ks nuevas cuofas a pagar por
cada uno de fos copropietarios, fas que Serdn exighies apat def mes metfato postertof.
Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS- Expensas exracfinaias son tas que e la Asamblea de Copropietarios
para obras ocasionales emergentes o versiones enel Fiicio, ¥ no-se-desinaran para Cubir expensas prdinarias.

o ,M%REPQS‘GPN £N LOS BIERES COMURES POR DAROS.- Lo gastos de reparacin o reposicion que se
2 originn en actos det@mommﬂﬁmmgmmm‘&m“dm Y gUaro
. < Tesponsable en o:ma}so&dala /
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primera convocatoria, con 1a advertendia que la reurién se efectuard con cudlquiera que fuere el nimero de

e

o ez serd el Presidente def Direciono Generd,

copropietarios que asistiere.

No podra modificarse, en segunda convocatoria, & orden del dfa establecido para la primera.

074

) ) ¥ 'z oy
Art. 43~ ASAMBLEA UNIVERSAL- L3 Asamblea Universdl podid renirse sin previa convocaioria en Glialguie,
momento, sieripre que concteras fodos fos copropielarios, ea cayp Lasd st fralor3 d uma Asamblea Universal. \ |

At 44- QUORUM,- E1 quorum para fas reurdones do T Asamblea General, en primera convogatoria, estard infeqr
por Ia concurrencia de un nlimeso de copropiefaios con derecho 3 volo, (e renresente s def 50% de les dicuotas
de propiedad del inmueble consHieido e condominio o daddarad en propiadad horzontel, En segunda convocatoria, el
quérum quedard establecido con ol siimero de coprogietasios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar ef reglamento-inferno o adoplar 0 UEYD, debers estar presente ef 50% de copropietarios con
derecho a vofo.

Ef Secretario de dichia Asamblea General igvara un registio con {2 frma o Tepresentacion de cada asistente afa misma.

Para ejercer el derecho de voto enla Asamblea, cata copropietarin debesd justificar enconfrarse a dia en el pago de las
eXpensas Comunes, OFdmarias. 0 exirad s, muas, inkereses de mora ydeseds valores establecidos, asi como de
cualquier ofra cantidad, mediante serfifcacidn corgada por fa Adminisacion. Gada copropietario tendra voios en
proporcion a sus respeciivas aicuotas. !

At 45 REPRESENTACION- Los coptopiefris pueden: pafiiper en 12 Asamblea por si o por medo de
representante. La represestacin se clorgard medinie poder pefaidmeste conferide o por meadio de una carfa cursada
al Presidente o Adminisirador, la mismague se afuniaa d actadetarespeciva sesian.

Att. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA-Es ¢ copropletario quien fiene derecho de concur a la Asamblea y no su
arendatario, comodatario o usuatio, sabvo fo previsio-en ol oo nterior de .

Ast, 47~ VOTACION - Las decisiones de 1a Asambiea se tomarin por mayoria de voos que representen més de fa
mitad de los votos que fengan los concarrentes alaAsamblea

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de ta Asambiea serin arobadas en la misma sesin; levardn fes
frmas autdgrafas del Precidente y-0c] Secretario. B Admiristrador Hovara bajo su responsabifidad, ef Libro de Actas en
originales.

At 49+ RESOLUCIONES.- Las resdluciones de a Asamblea son obligatorias para todos los copropletarios,
amendatarics, comodatarics, wsuaios, :en gencral, para fodas fas persopas queé gierzan derechos de uso sobre fos
bienes de! inmueble consthuido en condominio 0 declarado ex propiedad horizontal.

- Ast.50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes.y aibuciones deJa Asamblea General

3 E|egiryremoverdesucargoaiMmmzskaduydemedgiaAsamh}eadecag i
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Art. 56.- QUORUM £l quérum pza las Iéﬁﬂiﬁﬂ&a del Dﬁect(xio Geqa'd estad lnieg'aao por [a concurrencia de un
IIUIJICIU UU Illlullldlba \{JC IC})I cav,ucn IlIGb UG O lllllw Q{ IN IIHJIGG h..l \{LJU h 3c l am un:z acgunua b\JH UleU'ld, I[G
que podra iniciarse una vez que hayan Fanscumidd af menos sesesta minutos desde la hora en que fue convocada la
primera reunion, con ia adveriencia que fa reunion se efectuard con Cuaiguiera que fuere & nimero de miembig
asistan. SERTA ’35

Secretario del mismo. De ser ef caso; ¢ Directorio Gmmmamom

especificamente el asunio inherente y pustuaizade en fa convocataria. £l Divectorio podra sof Gt Ia eseum
cacinnas da Acecorac Feneciafizadns o Drnfocu‘}p:!nc nuo acicfrin £on vo7 Daro ¢ <in votn_ Fan mng X nfrg gng@:\( C {

—Op et Ly ee v gy
/
s i .

permitira la parficipacion de persona aiguna, mmemmsade copropiefarios def edificio.

Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- ada miembro del Diectodo Generdl tiene derecho a un volo. Las decisiones
de! Direciorio Generd se tomarin o mavedia de votos gue regreserien més de ia mitad de los concurrentes 2 j2
sesion. En caso de empafe en ia volaciin, ¢ Presidente del Dieciorio General |a drimird

At 57. REPRESENTACION A s reumiones ded Dicctoio Genera a5t su Presidente, su ﬁef“sbma A ;)\
§

Art. 59.- APROBACION DE AGTAS.- Las actas del Direchorio General deberdn ser aprobadas en ia misma reunion:
ilevaran jas frmas-autberaas O Fresiferde, el Direciodo Geserd  del Secrefario, quien dara fe de lo resuelto. El
Secretario llevara bajo su r&cpo:sabﬁeb@ 1wt Libro de reuniones de fas Actas originales. |

Art. 60 RESOLUCIONES.- Las sescluciones «que adopte d Dieckario Benerdl son ebﬁgatorias para fodos 1os

copropietarios, arrendatarios, comodaaius, wsuarits, ¥ 1 genard, para Yodas fas personas que ejerzan derechos de
us0 sobre bienes exclusives yfo comunes def Edficia: -

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribuciones del Directorio
General:

a) Examinar y poner a consideracion de i Asamblea de Copropiefarios las cuentas, bafances,
presupuestos e informes que Io preseatare fa AdisTacn,

b)  Preparary poner a consideracion dela Asanblez de Copropietarios 13 pro forma def presupuesto anuial
de gastos del edificie; fa que: necesariamente ¥a acompaiiada de los planes y programas que se
realizardn y ejecutardy

¢) Preparary sugery afa Asamblea de Copropictaios & apavie Ge cuolas e%haurdina*ias, de acuerdo con
las necesidades det Edicio; i

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre a5 pofizas de sequro que inferesen a los bienes del inmueble
declarada en propiedad horizontal

§) Preparar y presentar a fa Asamblea de Copropieiarios para su aprobacitn, en concordanma con la Ley
...de Propiedad Horizontal ¥ & Regiamenio Geserd, o proyechs de RegignentS-imerRocy~as nofmas
e NeCESEIAS Y CONVETIENteS parala administacion de Tos bienes com fegsitk A3 A0
b e “‘3 relamon de fos copropietaios;

?x

f) P:evra resolucidn de la Asamblea, confratr a fa persona que dosc LA Eﬁsﬁ'ar—:jén{ L?el
<{ Eﬂrﬁmo ‘ Ve A//
R S ;ff . 39 NS4
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t)  Presentar ala Asamblea General 0 d Direstoro Generdl, para que ese a Su vez poriga en nside%_piﬁh Mz} "13@:‘-\: . /

Anarblan do Pancanlalodon aanfin anrmannnnda aan Tn andafitdod v Aafan Ta nafdlan  Botd) oatzim—
FHISHICT UG UU}}I u‘mcmnua, chl.flt UWIGG*JUOIUO; 'd-:lrl El<] ‘}JGHU'UMUOU IiUG LA 1T G <, ‘@a 6 lU?;C ,‘:" 3
balances, proyecios de presupuestn, estados de stuacin e iformes sobre la adminisiracién ueagy, .

O  Preparar y preseniar @ ia Asambiea de Copopiearios para su aprobacifn, en concordancia iateyde ...
Propiedad Horizontal y de st Reglamento Generd, e proyecto de reglamento infermo ¥ las normas necesaias—
y convenientes para i3 admisiracion de IS Dienes comunes del mmuedle ¥ ia AmOnica relacion de log
copropietarios;

€] Recauda dentro 0e los prmeros diez as de Cada mes y mantener B30 S responsablidad personal y
pecuniaia, las cuolas ordinaias y exraoriinaies de bos copropietarios v, en caso de mora, en primera
mstancia realzal una geston de cobro edrguacial y, sy persshare 12 mora en of pago, cebera cobrarias,
juntamente con los intereses establecidos ¥ los de mor, de acuerdo con b establecido en I3 Ley de
Propiedad Honzontal, su Reglamento ieneral y sste regiamento miemo;

fi Al cesar en sus funciones, devaiver ks fondos y Bienes que Tuviere 3 su cargo y presentar los informes
TeSpectvos;

gl Ordenaiarwam&iﬁmmmmhs&wmmﬂeiEﬁio;y,!areposicién deellos a
costa del copropietanc, aTendatano 0 USUAN0 Causante o responsabie de tales Gafios. ASi mISmo, ordenara 1a
reparacion de los daios ocasionades &0 los Bienes comumes indidudes o en los exclusivos del Edificio;
cuando dichos danos prodizcan o puedan iegar & OJUCK MENOSCA0O @ Ia propiedad de los otros
condominos.  La reposicibn de Bchos. daitos se reaizard a cosfa def copropietario, avendatrio o usuario
causante o responsable 6 0 miSmes.

h)  Solicitar que se dicte, Iamposiciinde sanciones y mulas a%os copropictarios inactores 0 que causen dafios
alapropiedad horzontal £ producto de diotias sanciones ¥ mukias myesara.a Hondo Comin de Reserva

)  Celebrar los confraos de admisicion, amendamiesio de bienes o servicios
necesarios para fa adminiskacidn, consevacin, feparacion, mejora ¥ sequridad de los biedes comunes del
inmueble consfiudo =n conduminio ¢ dectarado e proniedad hadzortal denko de los montos v con las
autorizaciones respeciivas;

Al
Praia lac antorfracinnee eomoenondianfoc  colohrer ronfroine do dmbois nam of noroans! cihaliaena
$IVITW iy W V"'vvv vvvvv "w’ W st ,v,.'f'uuﬁ e Dl-ul'u]v y“l“ i rv'vvllw VHEMmIL iy

empleados y obrerus necesaios parata admirisiracin, consavacin, fimpieza y seguidad de los bienes del

Edifiio; y, cancelar fas remunerasiones d¢ los misios, s que debierdn ser y formar piacte del presupuesto de

gasios anuales. Deberd cumply el y oondusoments fodos v cary wea de las ohBnaciones patronales

derivadas de fos coniraios que cefelre;

K} Cancelar cumpfida y -oportmameste todas fas abgadiones de caacter comin a enfidades piblicas y
privadas;

)  Custodiar y maneiar e dness ylas pertenencias comumes, aixir coentas bancaizs y de olra indole, y girar
conra elias hasta por los valores y £on fes debidas auforzaciones. v Mangjr un fondo rotatvo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente fas desdas comunes , en generd, conducir prolia y
eficientemente Ia gesbon econdmuca.  Las cuentas bancanas podran Nevar frmas conjuntas con 2 del
Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietaios;

m)  Llevar, con Sueciin 8105 pancipios de 42 téonca confabls, 13 contabiidad de fa Admimistracion del Imueble
consituido e condormitio o deciarado en propiedad harizontak

n)  Llevar un lbro de regisira de copropsetants, arendatanes, acreedores anborélioos y Usuanos de Inmuebles

.08 vivienda, segiin sea.¢l caso, con indicacitn de sus respecivas cudkas-de dorechos, Benes exdlusivosy - - -

e, H0MAS dalos; ' . ’ . NI .

o dresd g)~sGCumpli y hacer cuopli ks resoluciones, disposicones ¥ drdenes e & “de Ig Asambledde

Y

o=

w

. Copropietarios, det irectorio General y e su Presidente; 2Ry
Colfrvar en rden y debidamerke arhivadosfo s el mueble cons i o ool
en plopiedad horzonta, plancs, memonas y demas documenios coresph es%;@a;gxueclomgl;
/4 91 =% o
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Ari. 69 PROMOGION Y PUBLICIDAD.- I3 publicidad y promosicn particitar de cada wno de ios depariamentos
corera de cuenta.de cada tno de sus propietarios,

Secretario Ad-hoc de la Asamblea

Arq-Gabriet SaliaRza-Gargia
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#-Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZGN DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

MERO: 3633 ;%
HiB g i i

i

’l d

. EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
e DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:
Y. 1. RAZON DE INSCRIPCION DEL: NCMBRAMIENTO DE GERENTE

-1 2965

: /":H;FEN o “;\\
'DE 1 12/05/2015 ZCEEADN
SN IMERO | 416 /AR RN
|:REGISTROT: | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS [ S —=— T "\
\ ::i/ 4 )[" H{I \_’-'z\t}“}: N /
= TRTTT AT /
2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: N\ TUFVC ¢
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: | NOMBRAMIENTO DE GERENTE N g T
AUTORIDAD NOMINADORA: COMITE EJECUTIVO A
FECHA DE NOMBRAMIENTO: 21/04/2015
FECHA ACEPTACION: 22/04/2015
NOMBRE DE LA COMPARI[A: BANCO.PICHINCHA C.A.
DOMICILIO DE LA COMPANIA: MANTA
3. DATOS DE REPRESENTANTES:
Identificacién Nombres y Apellidos Cargo Plazo
1308620325 VERA CRESPO MARICELA | GERENTE UN ANO
DOLORES

4, DATOS ADICIONALES:

[ NO APLICA

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION G MODIFIC

INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

_ ACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN_ BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE

S DE MAYO DE 2015

:?{cw ORbONEZ FERNAND
. REGI ; CA MANTA

N DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 1Y 2 ENTRE CALLE 12Y 13 EDIFICIO DELBANK
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Dhv. Sownando ez Ubeaws
NOTARIO

CESAR PALMA ALCIVAR, Abogado, con matricula profesional numero
trece guién mil novecientos ochenta y cuatro guion cuatro del Consejo de ia
Judicatura. Para el otorgamiento de la presente escritura pulblica se
observaron los preceptos legales del caso, y leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario se ratifican y firman conmigo, e idénea, en

unidad de acto, quedando incorporado en el protocolo de esta Notaria de

todo lo cual doy fe.-

MARIA LORENA BRIONES ALCIVAR
APODERADA ESPECIAL DE LA SENORA
BLANCA MARGARITA VEGA DELGADO

LETTY PONPEYA DE LOS ANGELES LOPEZ TUFINO
APODERADA GENERAL DE LA SENORITA
NICOLE STEPHANIE BONIFAZ LOPEZ

Calle 101 y Av. 105 (Frente al Monumento del Pescador)

Telf: 052-381-473

notariasextamanta@gmail.com




