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NUMERO: ( 2.219 ).-
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR:
OTORGA EL BANCO INTERNACIONAL S.A. A FAVOR DE LA COMPANIA
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR.-
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR A FAVOR
DE LOS CONYUGES SENORES: JORGE LUIS ORDONEZ AVEIGA Y LIVIA
MA MACIAS CEDENO.-
CUANTIAS: INDETERMINADA; & USD §$ 122,220,00.-

En la Ciudad de Manta, Cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves diecisiete de mayo del ano
dos mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR,
otario Publico Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte la sefora
Ingeniera ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en calidad de GERENTE
REGIONAL del BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA, segun
documentos que se adjuntan, y a quien se denominara “EL BANCO”; y por
ora LA COMPANIA FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente
representado por la comparia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS

FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a
su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de
Apoderado Especial segun documento que se adjuntan, y a quien se
denominara ‘FIDEICOMISO O VENDEDOR; y, por Uitimo los conyuges
sefiores: JORGE_LUIS ORDONEZ AVEIGA Y LIVIA WILMA MACIAS
CEDENO, casados entre si, por sus propios derechos y en calidad de
“COMPRADORES’- Los comparecientes son mayores de edad, de
acionalidad ecuatoriana, domiciliados: la Ing. Andrea Ifiiguez en esta ciudad,
el sefior David Femando Guime Calero en la ciudad de Guayaquil y los
compradores en la ciudad de Portoviejo, en transito por este puerto, habiles y
capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer personalmente, y de
aberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y
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resultados de esta Escritura de CANCELACION Y COMPRAVENTA, la cual
proceden a celebraria, me entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue:
- PRIMERA  PARTE: CANCELACION.- Sefior Notario: En ej registro de
escrituras plblicas que se encuentran a su cargo, sirvase autorizar e incluir Ia
de levantamiento de hipoteca abierta y prohibicion voluntaria de enajenar, que
se otorga al tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA. COMPARECIENTE.-
Interviene en la celebracion de la presente escritura publica, como tnica parte,
el BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA, legalmente
representada por la INGENIERA ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en
su calidad de GERENTE REGIONAL, de conformidad con el nombramiento
cuya copia se acompania, el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil soltera, domiciliada en la ciudad de Manta.
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura publica celebrada el seis
de octubre del dos mil nueve, ante el Notario Tercero de Cantén Manta
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, legalmente inscrita en el Registro de
la Propiedad del cantén Manta, el dieciocho de noviembre del dos mil nueve,
bajo el nimero 1.447, |3 COMPANIA FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR,
debidamente representado por la compariia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA
DE FONDOS DE FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de
FIDUCIARIA, representada a su vez por la Ingeniera Ménica Cobos Ledn, en
su calidad de Apoderada Especial, con el objeto de garantizar obligaciones
propias, constituyd primera hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de
enajenar a favor del Banco Internacional S.A., el inmueble de SuU propiedad
consistente en Dos lotes de terreno ubicados dentro de la Urbanizacién Ciudad
del Mar, de la Ciudad y Cantén Manta, cuyos linderos, dimensiones, y
superficies, se especifican en la mencionada Escritura de Constitucién de
Hipoteca. Dentro de los citados terrenos se levanta el Edificio denominado
‘Plaza del Mar’, en el cual se encuentra el departamento, estacionamiento y
- bodega 2C-105. TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA Y PROHIBICION
-— e .
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DE ENAJENAR.- Con los antecedentes expuestos, el Banco Intemacional
S.A., por intermedio de la INGENIERA ANDREA NATALIE INIGUEZ

PAZMINO, en su calidad de GERENTE REGIONAL, cancela_lamt_]'i‘poteca y

L A

prohibicion de enajenar existentes sobre el departamento estacionamiento y

odég"é“'z"é‘-d 05 del Edificio Plaza del Mar. CUARTA: Todos los gastos que se
c;aﬁzcan é-omo consecuencia de este levantamiento de hipoteca, seran de
uenta de los propietarios del inmueble. QUINTA: El sefior Notario se dignara
omar nota de este levantamiento y cancelacion de hipoteca, y dispondra que ei
sefior Registrador de la Propiedad se sirva anotarlo al margen de la inscripcion
original. Usted sefior Notario, se servira agregar las demas formalidades
ecesarias para la completa validez de este instrumento, al cual debe
agregarse el documento habilitante que ha quedado mencionado. (Firmado) Dr.
Ricardo Fernandez de Cordoba, MAT. 13-2002-47.- SEGUNDA PARTE:
OMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a
su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa gue diga lo siguiente:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la
presente escritura publica las siguientes personas: 1.1 Los conyuges senores
ORGE LUIS ORDONEZ AVEIGA Y LIVIA WILMA MACIAS CEDENO a
quienes en adelante se les podré denominar simplemente como los
‘COMPRADORES”.  Los comparecientes son mayores de edad, de
acionalidad ecuatoriana, de estado civil casados entre si y se hallan
domiciliados en la ciudad de Portoviejo; 1.2.- El Fideicomiso PLAZA DEL MAR,
debidamente representado por la compafiia Fiducia S.A. Administradora de
ondos y Fidéicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a
su vez por DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado

special, como consta del documento que se adjunta como habilitante, y a

quien en adelante se le podra denominar simplemente como “FIDEICOMISO”
o “VENDEDOR(ES)". EL compareciente es mayor de edad, de nacionalidad

scuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
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Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Trigésimo del Cantén Guayaquil, Doctor Piero Aycart
Vincenzini, el 15 de julio del 2008, se constituy6 el fideicomiso mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR”, cuya fiduciaria es
la compafia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles. B) Mediante escritura publica de compraventa y constitucion de
hipoteca abierta con prohibicion de enajenar, otorgada ante el Notario Tercero
del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Meigar, del 6 de ~Oc’:t'ubre
del 2009, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton el 18 de
noviembre del 2009, el FIDEICOMISO adquirié la propiedad de los inmuebles
consistentes en lotes No. 09-05 y 09-07 unificados, perteneciente a la
urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en el canton Manta, provincia de
Manabi, sobre los cuales se cohstruyé el Edificio denominado Plaza del Mar.
Los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas generales del mencionado lote
unificado son las siguientes: LOTE No. 09-05 y 09-07 UNIFICADO: FRENTE:
Veinticuatro metros dieciocho centimetros, mas once metros setenta y cinco
centimetros, mas treinta y tres metros sesenta y un centimetros, mas cuatro
metros setenta y un centimetros y via nueve. POSTERIOR: Ocho metros

treinta y ocho centimetros, mas treinta y nueve metros cincuenta y siete

centimetros, mas treinta y cuatro metros catorce centimetros, mas siete metros
sesenta y dos centimetros con playa y calle. LATERAL IZQUIERDO:

Cincuenta y siete metros setenta y un centimetros mds tres metros veintisiete
centimetros y calle publica, mds catorce metros sesenta y dos centimetros,
mas ocho metros cero cinco centimetros y via once. LATERAL DERECHO:
Sesenta metros setenta y siete centimetros y lote M-09-09. AREA: Seis mil
dieciséis metros cuadrados y nueve decimetros cuadrados. Los demas
antecedentes de dominio, constan referidos en el certificado del sefior
Registrador de la Propiedad. C) Mediante escritura 'ﬁﬂﬁli’éa' otorgada el 3 de
‘marzo del 2011, ante el Notario Tercero del cantdn Manta, Abogado Ratl
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Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton el 25 de marzo del 2011, se procedié con la constitucion al Régimen de
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar, habiéndose previamente
obtenido por parte de la I. Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de
Propiedad Horizontal, segtn resolucion No. 002 - ALC-M-JEB-2011 del 25 de
enero del 2011. D) E! FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los
siguientes inmuebles, en adetante conocidos solamente como INMUEBLES: a)
El departamento signado con el nimero 2C-105; b) El estacionamiento signado
con el namero 2C-105: ¢) La bodega signada con el numero 2C-105, todos
pertenecientes al Edificic Plaza del Mar. TERCERA: COMPRAVENTA.- En
base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua
enajenacién a favor de los COMPRADORES, los INMUEBLES consistentes en:
a) kl depanammgﬁc
TOWW; b) El estacionamiento
signado con el numero 2C-105, ubicado en el blogue Zcm
alicuota correspondiente al 0,0015%; c) La bodega signada con el numero 2C-
105, ubicada en &l Bloqum 3, con una alicucta correspondiente al
0,0007%: todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar, cuyos linderos y
dimensiones particulares son los siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO 2C-
105.- Consta de dos plantas, se ha planiﬂcadm
sala, comedor, cocina, lavanderia, toilette, y terraza que se ubican en la planta
baja y en la planta alta esta el dormitorio master con bafio, dormitorio, bafio
general y se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA
BAJA.- POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta del mismo departamento; POR
ABAJO: Lindera con terreno del conjunto; NORTE: Lindera con area comunal
circulacién y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres punto
cuarenta y un metros, desde este punto hacia el Sur en linea curva en cero
punto noventa metros, desde este punto hacia el Este en uno punto cuarenta
metros, désde este punto hacia el Este en linea curva en cero punto noventa
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metros, desde este punto hacia el Este en dos punto cero nueve metros/; Por el
SUR: Lindera con estacionamientos en ocho metros; Por el ESTE: Lindera con
departamento 2C-106 en nueve punto noventa metros; Por el OESTE: Lindera
con departamento 2C-104 en nueve punto noventa metros. Area setenta y seis
punto setenta y cinco metros cuadrados. PLANTA ALTA.- Por Arriba: Lindera
con cubierta del mismo departamento; Por Abajo, lindera con planta baja del
mismo departamento; Por el Norte, lindera con vacio hacia terraza del mismo
departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en cinco punto fréinta y
cinco metros, desde este punto hacia el Norte en cero punto setenta y seis
metros, desde este punto hacia el Este en uno punto treinta y cinco metros,
desde este punto hacia el Norte en cero punto veinticinco metros, desde este
punto hacia el Este en uno punto cuarenta metros. Por el Sur, lindera con
estacionamientos en ocho metros; Por el Este, lindera con departamento 2C-
106 en seis punto cincuenta y un metros; Por el Qeste, lindera con
departamento 2C-104 en cinco punto cincuenta metros; Area cuarenta y uno

punto noventa y cuatro metros cuadrados. Area neta: 118,69m2; Alicuota
0,01408&. Area de tengno: 84,49m2; Areg‘ comun: 65,87m2; Area total:
184.56m2; Codigo Catastral 1341405111. ESTACIONAMIENTO NUMERO 2C-
T e A
105.- POR ARRIBA: Lindera con departamento 2C-203 y 2C-204. POR ABAJO:
Lindera con estacionamiento 1C-105. Por el NORTE: Lindera con

departamento 2C-102 en 2,50m. Por el SUR: Lindera con area comunal
circulacion en 2,50m. Por el ESTE: Lindera con estacionamiento 2C-106 en
5,00m. Por el OESTE: Lindera con estacionamiento 2C-104 en 5,0@:
12,50m2. Alicuota 0,0015%. Aréa Neta: 12,50m2. Area dé Térréno: 8,90m2.

Area_Comin: 6.94m2. Area_Total 19.44m2. CODIGO CATASTRAL:

1341405075. BODEGA NUMERO 2C-105.- POR ARRIBA: Lindera con

departamento 3C-1 02. POR ABAJO: Lindera con bodega 3A. Por el NORTE:

Lindera con departamento 1C-402 en 2,40 metros; Por el SUR: Lindera con

area comunal circulacion en 2,40 metros; Por el ESTE: lindera con bodega 2C-
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106 en 2,42 metros; Por el Oeste, lindera con bodega 2C-104 en 2,42 metros.
Area neta: 627m2. Alicuota 0,0007%. Area terreno: 4,46m2. Aréa,d‘é' Comun:
3,48m2A. Area Total: 9,75m2. CODIGO CATASTRA[; 1341405156‘/ No obstante
determinarse los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes
fijan y acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos
anteriormente, la suma de USD $ CIENTO VEINTIDOS MIL DOSCIENTOS
VEINTE 00/100 ($122.220,00 délares de los Estados Unidos de América),fcfj/ue
los COMPRADQORES han cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara
que sobre los INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el
ENDEDOR declara que los INMUEBLES no estan sujetos a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particion de herencia, y que se hallan libres de
uicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios
. de acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los COMPRADORES aceptan la
enta y transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
ompraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido
0S MiSmMos a su entera satisfaccion, asi como las areas verdes y las areas
comunales del Edificio Plaza del Mar cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto;
comprometiéndose expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso y goce
en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad

orizontal del Edificio Plaza del Mar, que declara conocer, aceptar y someterse
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en todas sus partes. Adicionaimente los COMPRADORES autorizan desde ya
por medio del presente instrumento, cualquier modificacion a la actual
Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar que sea -
necesaria, siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y
estructura fisica de los INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo fanto,
la simple presentacién de esta escritura sera suficiente requisito para contar
con la autorizacion requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad

incorporar la presente: clausula en cualquier transferencia de dominio de los
bienes inmuebles objeto de este instrumento que llegare a realizar en el futuro.
SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos
que ocasione la celebracion y perfeccionamiento de la presente compraventa
seran de cuenta y cargo exclusivo de los COMPRADORES, inclusive el pago
del impuesto a la plusvalia de haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.-
Cualquiera de las partes comparecientes se encuentran facuitadas para
realizar los tramites necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en
el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
presente instrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de sus
mutuos inferésés. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de éxistir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucién de este contrato, que no
puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a la decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre el
particular, atendiendo las siguientes normas: 10.1.- Los érbitros seran
seleccionados conformé lo establecido en la Ley dé Arbitraje y Médiééiéﬁ;
10.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitfaje administrado, en
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Repiblica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen anténomo descentralizados”;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La adrinistracién publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jjerarquia,
desconcentracién,  descentralizacién, coordinacidn,  participacién,  planificacién,
transparencia y evaluacién”;

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias | exclusivas sin perjuicio de ofra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes a su cargo;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten  en los gobiernos anténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 1142 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régl’men de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal v su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
&émite signadp No. 11682 requiere la autorizacidn de propiedad horizontal del
Edificio Denominado “PLAZA DEL MAR”™, ubicada en la via Manta — San Mateo.

Que, mediante Oficio No. 009-DPUM-TAYV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
de Planeamientb Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
que en base al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
de PlftneaJnient 0 Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzélez y Arq. Carlos Franco
" Rodrlguez, este bien cumple con los requisitos y especificaciones técnicas
\qjlt.andas para el trémite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de
\piedad Horizontal weificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la

, CE% catastral No.. 284 Ta050)
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Plaza del Mar, ubjcadq enla Via 9 de Ja Urbanizacién ‘ciudad del Mar dej canténr_
Manta, . ' |

- Que, mediante Memorando Npo. -085-DL, de fecha

enero 8 de 2011 emijte informe
Régimen de Propiedad Horizontal;

el Art. 60 literales b) ¥ 1) del Cédigo Orgénico de
. Organizacién Territorial, Autonomis y Descentraljzacién,

RESUELVE:

1.- Aprobar Ia Declaratoria a Régimen de Propiedad Horizonta] del EDIFICIO “PLAZA

DEL MAR” (e propiedad del Fideicomiso aza del Mar, ubicado ep la Via 9 de Ia
Sn Manta, al amparo las normas expuestas y
aneamiento Urbano y del Departamento de

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Regish'qs den
cumplimiento a Ja resolucién, tomando’ ep cuenta los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo; ’

3.- Notifiquese con esta Tesolucién a la parte interesada;

4} *
Ledo. Jimmy Delgado Zambrano _
- ALCALDE DE MANTA ENCARGAD

i




ONOMO DESCENTRALIZADO:
" DEL CANTON MANTA

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

rbal interesada. CERTIFICA: Que revisando el Catastro de Predios "

. s¢ encuentra regisrada una propiedad que consiste en _._____._gmg____
perteneciente a . SOLAR v CONSTRUCCION
ubicada DEICOMIZO PLAZA DEL MAR .

"cuyo DIE_PIAZA DFL MAR ESTAC, RODEG, DPTO. 2C 105q Rl TERRtidad
de AVALUO COMERCIAL P OMPRAVENTA
220.00 CIENTO VEINTE Y DQS MIL DOSCIENTOS VEINTE Y DOS 00/100
DOLARES 8 ;
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA.

: 10
Manta, de
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¥ Municipal del Cantén Manta TITULO DE CREDITO  nNo. 00007027 

A M0 AR . PURTORpERR PPV Sl e

e : 71072012 10:15

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUC CONTROL TITULO N°
Una sscritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada 134-14-05-075 23621 70276

en MANTA de la pamoquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
o] vownsommwsooa | wmeoow | coweo [ vao

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.2C
Junta da Beneficencia de Guayaquil m

AD 1EN
o o Arsoa| )
87,10

NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION valomraGano| _#7.10]
1301956452 | ORDONEZ AVEIGA JORGE LUIS — om)

EMISION: 7110/2012 1015 ROSARIO RIERA B

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

710/2012 10:16

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL | AREA |

Una escrtura piiblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada | 1-34-14-06-156 3087,00
en MANTA de |a parroquia MANTA

VENDEDCR

C.CIRU.C NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR EDIF PLAZA DEL MAR BODEGA 2C

ADQUIRIENTE

C.C/RU.C. NOMBRE 0.RAZON SOCIAL DIRECCION
1301956452 | ORDONEZ AVEIGA JORGE LUIS

EMISION: 711012012 10:16 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CA peticic’)n Verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado

" el archivo de la Tesorerfa Municipal que corre ami cargo, no \u{\

s

| _ se ha encontrado ningin Titulo de Crédito pendien"/ie
?'°f § 1,00 Ddlar 5 de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
07 5160 g Por consiguiente se establece
| FIDEICOMISO PLAZA DELMARy  deudor  de esta Municipalidad

9
10 Manta, ebrero de 20

11 WALIDA PARA LA CLAVE
PLAZA DEL MAR DPTO.2C

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccién: Avenida 11

102 entre Calles 11y 12 : b 201527

Teléfono: 2621777 - 2611747
~ Manta - Manabi

§ ‘ 3D U ULV N =
{OS DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO

RUC: .
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR CLAVE CATASTRAL:
IMBRES - AVALUO PROPIEDAD:
AZON SOCIAL: : :
: p SPRECCION PREDIG: 5pmo. 2
RECCION :

iGO:

i

A:

A DE PAGO: 23/02/2012 16:26:10

nZh DEL MAR BODEGA 2C {05

3.00
TOTAL A PAGAR

VALIDO HASTA: Miércoles, 23 de Mayo de 2012
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




Inscrito
Eseritur:
b.- Apellid(

b= -
£ z
= >
i

i =

TITULO DE CREDITO  no. 900070274

Py Ruict 1360000980001
ﬂ Direoosden Av. Atm y Colie ® - Toll.: X911-470 ( 2011477

7/10/2012 10:15

0mmmz<>o.oz nom_oog;mga. ﬁ ><>Eovooz§ordqc_.oz,
; Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubieada 1-34-14-05-111 11243300 23019 70274
w7t |81 MANTA dea 1a pamoquia MANTA B

VENDEDOR o ALCABALAS Y ADICIONALES

EDIF PLAZA DEL MAR DPT0.2C mpuesto principal
105(PB+PA+TERR)

Junta de Beneficencia de Guayaquil
ADQUIRIENTE B
TOTAL A PAGAR
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL é
VALOR PAGADO

EMISION: 7/10/2012 10:15 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




RP =T 0t St
ADZ VAT TR pma 31835

ST \ -, (I

icipal Del Cantdn Manta & Avenida 3 y Calle 12

onforme a la solicitud ‘Iumero 95950, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 31835

INFORMACION REGISTRAL

martes, 13 de noviembre de 20

,0,0.0,0,0,.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0¢

BODEGA 2C-105. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR",
Circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con departamento 3C- 102.
POR ABAJO: Lindera con bodega 3A.
i POR EL NORTE: Lindera con departamento 1C-402 en 2,40m.
I POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 2,40m.
| POR EL ESTE: Lindera con bodega 2C-106 en 2,42m.
| POR EL OESTE: Lindera con bodega 2C-104 en 2.42m.
§ AREA: 6,27M2.
L La Bodega 2C-103, tiene una area neta (m2): 6,27, Alicuota %: 0,0007, Area de terreno
| (m2): 4,46, Area Comun (m2): 3,48, Area Total (m2): 9,75.
i SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

stU\lF\' DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: \

__Libro Acto Nimero y fecha de inscripeion

proteuas y ravamencs H!poteca Abierta 1.447 18/11/2009
Compra Venta Compraventa 3.209 18/11/2009

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011
Planos 3 _ Plano de Terrenos 10 25/03/2011

IOV!\HF\TOS RE Gl%’! RALES:
REGISTRO DE HIPOTECAS_ Y GRAVMNES
:1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miérceolles, 18 de noviembre de 2009

Tome: 37 Folio Inicial:  21.327 - Folio Final: 21.357
Nimero de Inscripeion:  1.447 Nimero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el originai: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resglucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el
inmueble perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

‘b- Apellidos, Nombres,y| Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Deudor Hipotecarjo 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

C.- Esta inscripcidn se|refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

Centificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 31835




2/ | Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009 }

Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Numero de Inscripcién: 3.209 Nimero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cintén: ' Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: - e

Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmeuble, pertenecientea la Urbaniza
cion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor : 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

3/ 1Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Numero de Inseripcion: 7 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal dei Edificic denominado Plaza Del Mar
Fideicomiso Plaza Del Mar, representado por su Fiduciaria la Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de
Apoderado.
Lotes unificados signados con los numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la
Parroquia Manta del Cantén Manta.

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el
edificio denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con [a Declaratoria de Propiedad
Horizontal del citado edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razon Secial Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 20-0000000033448. Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: - Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1447 ~ 18-nov-2009 = 21327
Compra Venta 3209 18-nov-2009 = 52553

4/ 1 Plano de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011 ‘
Toma: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Nimero de Inscripeién: 10 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de. 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucionde Planos dei Edificio denominado Plaza Del Mar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio.de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Dei Mar

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Certificacibn impress por: MARC Ficha Registral:. 31835




" Librez * No.Inscripcidn: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

" Propicdades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

TTA‘LADE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

nibro Nimero de Inscripciones
1

Planos
| Compra Venta
| Propiedades Horizontales

i - ’ 0] G — " ~ A
B | Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predi®Quzisnerriifica.

» Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:02:11 del viernes, 06 de enero de 2012 “"”I m" l“l”lm I”” "" lm

A peticién de:_\ Geee Lo J}I, VALOR TOTAL PAGADO POR EL

. CERTIFICADO: § 7
1} Elaborado por: arla\As de / rali i

Yalidez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 ~/ que se diera.uAn traspaso de dominio o se
) emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

3
i
$
i
{
]
X

st
S TR

Certificacién impresa por: MARC ’ Ficha Registral: 31835







- P |
AD- MANTA

G
[ 15TRO DE LA PROPIEDAD

P erno Autonomo Descentralizado =iy ‘&
b nicipal Del Cantdn Manta o Avenida 3 y Calle 12

1 ry )
onforme a la solicitud Nimero: 95950, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero /3 B8

: INFORMACION REGISTRAL
Wp=T de Apertura: | artes, 15 de noviembre de 2011 T
¥ parroquia: Manta
[ Tipo de Predio: rbano
 Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial:  XXXXXXXXXXXXKXXXKXXXXXXXXXXX
| INDEROS REGISTRALES:
3.111 DEPARTAMENTO 2C-105. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".
Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina,
toilette, lavanderia v terraza que se ubican en la planta baja y en la planta alta esta el
Dormitorio Master con bafio, dormitorio, bafio general y se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos:
3.111.1.- PLANTA BAJA.
POR ARRIBA. [Lindera con Planta Alta del mismo departamento.
POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto.
POR EL NORTE: Lindera con 4rea comunal circulacion y jardineria partiendo desde el oeste
! hacia el Este en 3,41 m., desde este punto hacia el Sur en linea curva en 0,90m., desde este
. punto hacia el Este en 1,40m., desde este punto hacia el Este en linea curva en 0,90m., desde
este punto hacia el Este en 2,09m.
POR EL SUR: Lindera con estacionamiento en 8,00m.
POR EL ESTE.Lindera con departamento 2C-106 en 9,90m.
POR EL OESTE: Lindera con departamento 2C-104 en 9,90m.
AREA: 76,75ML
3.111.2.-PLANTA ALTA:
POR ARRIBA. [Lindera con cubierta del mismo departamento.
POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 5,35m., desde este punto hacia el Norte en 0,76m., desde este punto
hacia el Este en |1,35m, desde este punto hacia el Norte en 0,25m., desde este punto hacia el
Este en 1,40m.
POR EL SUR. llindera con estacionamientos en 8,00m.
POR EL ESTE:|Lindera con departamento 2C-106 en 6,51m.
POR EL OESTE: Lindera con departamento 2C-104 en 5,50m.
AREA: 41,94m2.
Nota: en el drea se descuenta el area de escalera 3,41m2.
El Departamento 2C-103 (planta baja + Planta Alta + Terraza), tiene una area neta (m2):
118,69, Alicuota %: 0,0140, Area de terreno (m2): 84,49, Area Comun (m2): 65,87, Area
Total (m2): 184,56. ’
~ SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
© RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
ST Libro T TadeNumeroy fecha de inscripeion  Folio Inicial
" Hipotecas y Gravamenes ~ Hipoteca Abierta L4 18112009 0 21327
Compra Venta Compraventa 3.209  18/11/2009 52.553

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
[ bjanos Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109

pOYTN ISTRALES

N TEL ;
i'GIS‘I‘RO? =’ HIPOTECAS Y GRAVAMENES

Certificacibn impress por: MARC Ficha Registral: 31840
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/

! Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009 i
Tomo: 37 Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21,357
Nimero de Inscripcién: 1.447 Nimero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el
inmueble perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A
Deudor Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3209 18-nov-2009 - 52533 52583

I Compraventa .
Inscrito el :  miéreoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Ndmero de Inscripeion:  3.209 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre def Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmeuble, pertenecientea la Urbaniza
cion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
Vendedor 80-6000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:- Folio final:
Compra Venta 1247 29-abr-2009 - 20674 20697

! Propiedad Horizontal

Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Ndmero de Inseripeion: 7 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: . .
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar
Fideicomiso Plaza Del Mar, representade por su Fiduciaria la Compaiia “Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de
Apoderado.

Lotes unificados signados con los numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en ! '.
Parroquia Manta del Cantén Manta. k

Clausuia Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el
edificio denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del citado edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A
Propietario 80-0000000033448  Fideicomiso Plaza Del Mar

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: : X
Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 31840

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Manta
Manta

petici

Elabora




Libro: | No.Inscripcién: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final;
. Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 [8-n0v-2009 52553 52583

Plano_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Numero de Inscripcién: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Canténl: Manta
® Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

~: Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
i Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza De! Mar

b.- Apeilidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcién sg refiere a la(s) que consta(n) en:
! “Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

F"fopiedades Horizontales . 7 25-mar-2011 242 308

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

ISR P T e AT
Libro Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

¢Planos 1
‘Compra Venta 1
ropiedades Horizontales 1

| Hipotecas y Gravamenes 1

§ Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica.

gualquler enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

g"’"“’“ s TIONT el viermes, 0 doanero de 2012 TR

. 3 -~ N -/“ b ~
A peticién de:- Govora o wie YALOR TOTAL PAGADO POR EL

%

CERTIFICADO: S 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El'interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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SRR TN PN

Certificscién impresa por: MARC Ficha Registrai: 31840







§TRO DE LA PROPIEDAD
rno Auténomo Descgntmhzado

Avenida 3 y Calle 12

aforme a la solicitud Nimero: 95950, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 3 S

INFORNIACION REGISTRAL

martes, J : nov:emre e 4

po de Predio:
: :Sd Catastral/Rol/Ident.Predial: )0.0.0,00.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0.0.0.90.90.0.0,04

f Circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
} POR ARRIBA: Lindera con departamentos 2C-203 y 2C-204.

8 POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 1C-105.

| POR EL NORTE:|Lindera con departamento 2C- 102 en 2,50m.

¥ POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal circulacion en 2,50m.
POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 2C-106 en 5,00m.
! POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 2C-104 en 5,00m.

- AREA: 12,50M2.
{ El Estacionamientp 2C-103, tiene una area neta (m2): 12,50, Alicuota %: 0,0015, Areade
! terreno (m2): 8,90, Area Comun (m2): 6,94, Area Total (m2): 19,44.
! SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
ESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
L Nimero y fuh_{ﬁ_gxscnpcxon

HlpO(CC;S v Gravimenes “Hipoteca Abierta v 1.447  18/11/2009

Compra Venta Compraventa 3.209 18/11/2009

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal
Planos _Plance de Terrenos

L. —_

OHM[F\TOS REGISTRALES:

! REGISTRO DE| HIPOTECAS Y GR.AVAMENES
I

:

i

Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 37 olio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Numero de Inscripeion: 1.447 Nimero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamientp/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resoljicién:
Fecha de Resolucidn:
. a.- Observaciones:
! Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el
inmueble perteneciente a Ja Urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apeltidos, Nombres v Domicilio de ias Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil.  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Deudor Hipotecari 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

o se refiere a ia(s) que consta(n} en:
LA No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

3209 18-nov-2009 52533 52583

oy 2 gﬁ.jnﬁa&;p;%bﬂkc Fichs Registral: 31838




37

4/

! Compraventa
Inscrito el ; miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Ntmero de Inscripcién: 3.209 Numero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Esc_rityra/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

O3
D IO

a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmeuble, pertenecientea la Urbaniza
cion llamada Ciudad def Mar, ubicado en et Canton Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad . Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil - Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: = F olio final:
Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

| Propiedad Horizontal
Inscrito el : . viernes, 25 de m§arzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Namero de Inscripeién: 7 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar
Fideicomiso Plaza Del Mar, representado por su Fiduciaria la Compaiiia "Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de
Apoderado.
Lotes unificados signados con los numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la
Parroquia Manta del Cantén Manta.

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el
edificio denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del citado edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Secial Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 80-00()0000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar ' Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ) No.Inscripeién: Fec. Inscripcién: - Folio Inicial:”  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 = 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52533 52583

I Plano_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Namero de Inscripcién: - 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucibn:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominade Plaza Del Mar

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. =~ Nombre y/o Razén Social Estado-Civil.  Domicilio
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 31838




No.Inseripcién:  Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:
7 25-mar-2011 242 308
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al pregdip-que se-<ggrtifica

L
o ualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. g o

j=mp
T

> &
VALOR TOTALPMGADO PORE

% e - ‘A
CERTIFICAD BatFaeer

Flaborado por : Maria - fi ; Validez del Certificado 30 dias, Excepto
5 DA 130699882-2 ’ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Jaime E. Delga /
irma del Registrador

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registrai: 31838 Pigins: 3 ; de 3
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

N
R

.
Y
v

W

No. Certificacion: 95830
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 29 de febrero de 2012 No. Electronico: [495

El suscrito Director de Avaliios, Catastros v Registros Certifica: Que revisando ef Catastro de

Especie Valorada ' : ,
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

$1,00
El Predio de la Clave:  [-34-14-05-111
NO N0583(0  Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.2C 105(PB+PA+TERR)

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: 118,69

Area Comunal: 65,87

Area Terreno: 84,49
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
FIDEICOMISO PLAZ4 DEL MAR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 29165,12
CONSTRUCCION: 83267,88
112433,00

Son: CIENTO DOCE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES

Bienio 2012-2013.

W&t 'f—"‘"”:“ﬂ

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impresa: 2/29/2012 2:48




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95832
CERTIFICADO DE AVALUO

A Fecha: 29 de febrero de 2012 No. Electrdnico: 1493

Especie Valorada £7 suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de ‘
$ Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que: ;
1,00
y

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-156
095839  Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 2C 105

Areq total del predio segun escritura:

Area Neta: - 6,27
Area Comunal: 3,48
Area Terreno: 4,46
Perteneciente a:

Documento Identidad Propietario
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

B R A A e

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1440,70
CONSTRUCCION: 1646,30
3087,00

Son: TRES MIL OCHENTA Y SIETE DOLARES

Este documento no constituye reconocimignio, fraccionamiento u otorgamiento dela
tztularzdad del predio; solo expresa el yflor del Su 5mal de acuerdo al sector aprobado
piong de '

Impresa: 2/29/2012 2:41







' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCIC')N DE AVALI'JOS, CATASTRO Y REGISTROS

A
.

No. Certificacion: 95831
CERTIFICADO DE AVALUO
No. Electronico: 1494

Fecha: 29 de febrero de 2012

Espec:e Valorada £/ suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

astro de ’ - )
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-34-14-05-075
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.2C 105

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,50 M2
Area Comunal: 6,94 M2
Area Terreno: 8,90 M2

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3351,34
CONSTRUCCION: 3348,66
6700,00

Son: SEIS MIL SETECIENTOS DOLARES

J onNty
/> G Q"’? . Impresa: 2/29/2012 2:45




PLAZA DEL MAR.
NORMAS DE URBANIDAD, REGLAMENTO DE MANTENIMIENTO Y
SEGURIDAD PARA LOS HABITANTES.

§ ANTECEDENTES.

L Ser miembro de una sociedad implica el reconocimiento de las normas sobre las cuales se
E establece el orden social, su acatamiento y cumplimiento; asi como la disposicién a la
convivencia y la toma de conciencia de los derechos y deberes que tiene el individuo frente

a la sociedad.

Como producto del complejo conflicto social que se vive en la sociedad, los valores de
onvivencia y civilidad tienden a deteriorarse. La civilizacién urbana somete a la via
blica a una tensién tal, que la administracién municipal debe ejercer una vigilancia
 intensiva para garantizar la armonia social, el respeto hacia los demds. La calidad v
qgjli:r;o df’ espacios comunes es una responsabilidad compartida entre la Municipalidad y
ciudadania.

compilacién de normas de comportamiento tiene como objeto reflexionar acerca de la
fciudad como un espacio de uso comin, donde confluyen intereses de personas y
pep§onalidades muy diversas; asi como de nuestro barrio y de nuestra casa, donde nuestros
dcomportamientos \afectan a los seres humanos mas queridos que seguramente tenemos,
jnuestra familia. Se busca orientar ¢l comportamiento ciudadano hacia una convivencia
Isana, pacifica y respetuosa que se manifieste en la ausencia de molestias de cardcter
¢T§Q{1al 0 colectivo, en la necesidad de causar dafios, suciedad o mal uso de las vias v
espacios publicos, sus elementos estructurales y mobiliario urbano, entiéndase, como mal

fuso toda actividad|contraria a la finalidad normal a que esté4 destinado un bien.
[DISPOSICIONES GENERALES.
OBJETO.-

l presente .R’egla ento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
dmlmstramon, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
%T:flﬁzgdgn a (lja A ;aml?l’ea de Copropietarios, fgcg]tade?s y forma de eleccién de]
_ ador, distribucion de las cuotas de administracion entre los copropietarios y todo

0 que conv i ietari imi
rg‘wio erge a 1os intereses de los copropietartos y al mantenimiento y conservacion del

PBLIGATORIEDAD -

bei;:ﬁ;i:m;zsta:; pg;sengfz Reg'lramento [nterno, tienen el c.aréc.ter obligatorias, vy
upantes, tenedorey. 12 llst{ncxor}, por todos los copropietarios, arrendadores,
Lluyendo los o ua quier titulo, sean estos personas naturales juridicas,

v upantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,

fonzd/ .




visitantes, y vinculados de las

dependientes, funcionarios 0 colaboradores, guardianes, ncul
legal, el Edificio.

personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa

DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA.

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodega}s y los parqueos
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los planos
que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar".

BIENES EXCLUSIVOS

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y los parqueos
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los planos
que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar"

El propietario de un departamento, bodega o parqueo de vehiculos, o la persona a quien el
propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario,
etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, 0 a la
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacién del edificio
y sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

a) Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de

- produccién industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de
juego, u otro uso o destinacién que no sea de vivienda sea esta vacacional o
permanente.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, 0 hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento,’y del
presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la autorizacion de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del
presente reglamento interno; A

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les est4 prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a
la moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia; - L A S _ |

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.
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E o) No se podrdn mantener ningln tipo de mascotas en los departamentos{ \]

] h) Los niveles de musica no podran ser motivos de protesta de los vecinos.

i) Se permite el uso de toldas, carpas, o parasoles de proteccién solar en las
L terrazas de los|departamentos; estas podran ser de color azul marino o blanco.

DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE USO COMUN
DEL EDIFICIO

BIENES COMUNES

Son ‘bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
opietarios | del "Edificio Plaza del. Mar", las 4reas de circulacién exterior, retiros,
. oficina_del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos,
‘ ;cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires lo hard dentro
e las oficinas| respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que

| constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar"

DERECHOS INSEPARABLES

a copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de

t la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion
L de dominio de éstos, estar incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

[ DERECHOS DEL USUARIO

:‘El a.rren('iatano comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituird al
 propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar", y
fen las obligaciones inherentes a régimen de propiedad horizontal.

Lps bxen@s comunes del "Edificio Plaza del Mar", no podran ser apropiados ni individual,
ni exc]psn_/amen €, ¥ sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
omumt‘ano, y ependxente, cuya cuota de participacion est4 establecida en la Declaratoria
ide Propiedad Horizontal,

REPARACION DE LOS BIENES COMUNES

: :n?:jar::;zzs(i: Z}:;Oflgtarios aprobar_é ‘la reparam:én de los bienes comunes, de ‘acu'erdo
gontes ot o inemn a a] por el Adrr}inxstradqr. Si se tratan ‘de reparaciones necesarias y
A bri o RN € peligro d‘e ruma del inmueble 0 amenaza para la seguridad o
: a$ personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra

yroceder a su inmedi T
lata realizacién sin esperar la izacio
o autorizacién de
Fopropietarios, p la Asamblea de




MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES

La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacién, construccién o gan_1bio de los
bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Adm1n1§trador ylo
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horlz:ontal, su
reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en la Repiiblica del Ecuador.

PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edificio Plaza del Mar", respecto de
los bienes comunes lo siguiente:

a) Daflar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a, titulo de mejora, los bienes
comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrarioc a su -destino natural u
obstaculizar de alguin modo e! legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismos. Para la imposicién de’
sanciones se realizara un comunicado con los estatutos segun la Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia; :

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos
en la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las 4reas comunes;

Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados* por ellos para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y a la
vez pagados los valores facturados o.liquidados. '

n) Dar en venta o arriendo.su bien exclusivossis-previa-comunicacién escrita otorgada
por el Administrador del Edificio, en Ia que se certifique que est4 al dfa en el pago
de sus obligaciones para con el Edificio;

0) El Administrador por tanto, serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos y ventas que se efectlien por los copropietarios; N2

ek TRt e 5 0 B
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p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunién,
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y por

escrito del Administrador.

q) El uso de la piscina se lo debera hacer con la ropa apropiada, solo se podré ingresar
con trajes de bafio, y, habiendo utilizado previamente las duchas destinadas para el
efecto. Se prohibe el consumo de bebidas alcohdlicas en exceso v la utilizacidn de
accesprios de vidrio tales como vasos, jarras, botellas, etc., en el interior y en los

alrededores de esta.

| REGLAMENTACION DE ACCESORIOS Y MOBILIARIOS

L Con el propdsito de mantener en armonia la imagen extertor del edificio, se aplicard la
- siguiente reglamentacién:

a) Los toldos, quiebra soles,. o carpas que se utilicen en las terrazas de cada
departamento, seran color azul marino.

b) Las cortinas a utilizarse deben tener un visillo en la parte exterior color blanco, para
poder pbservar desde el exterior la tonalidad de los vidrios de las ventanas.

c) Los departamentos pertenecientes a los bloques D y F, cuyos equipos de aires
acondicionados estén expuestos al exterior (fachada) deberan utilizar como tapa de
los nichos un louber de aluminio color blanco (detalle adjunto).

o VARIABLE ——

d) Si el propietario de un departamento quisiera construir muebles en mamposteria en

las terrazas, podran hacerlo siempre y cuando no rebasen la altura del antepecho de

esta.
MORMAS DE VECINDAD Y CONVIVENCIA

Od : 100 activi 1 1 » 2

‘. trabajo -0 actividad que produzca ruidos de cualquier clase o naturaleza, no podra ser

o gnZado antes de lg hora' nueve y deberd cesar indefectiblemente a la hora dieciséis. El
© aparatos de radios o instrumentos musicales est4 igualmente sometido a este horario

T

4
A
<

4 VARIABLE &



toda vez que su empleo trascienda a las unidades vecinas. Estd prohibido a los ocupantes de
cada unidad de propiedad exclusiva:

e)

Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas
de buena vecindad y convivencia.

Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/ o jardines comunes y a la
via plblica.

Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberan eliminarse en la forma
que determine la administracion segln los reglamentos municipales.

Introducir o mantener en depésito en la vivienda, aunque sea bajo pretexto de
formar parte de las actividades personales del propietario, materias inflamables,
explosivas, antihigiénicas, que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier
clase de molestias al vecindario. :

Tender ropa en las ventanas, balcones, etc., debiendo hacerlo tnicamente en lugares
a este fin.

Fijar en tabiques medianeros con otras unidades vecinas, clavos o soportes que
puedan perjudicar a las mismas. ‘

Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades

que comprometan la seguridad del edificio y de la urbanizacién.
Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario, y

Realizar reparaciones de vehiculos que conlleven el derrame de aceites,’
combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacién.

Constituyen normas a las que deben: ajustar su conducta cada uno de los ocupantes de las
unidades de propiedad exclusiva:

)
2)

3)

reparar, de inmediato, los desperfectos que se produjeren. en sus sectores y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicios a sus vecinos o terceros;

resarcir los dafios ocasionados por ellos, sus familiares o visitantes, a terceros, por
culpa o negligencia.

permitir la entrada a su sector exclusivo de inspectores, obreros y demds personas
que tengan la necesidad de hacerlo para reparar, conservar, reconstruir, etc., bienes
de propiedad comin o de propiedad exclusiva, que afecten a un. vecino o tercero,
aun cuando ello le ocasione metestiag:- = wam- i 2T T a0

el transporte y mudanza de mobiliarios u objetos pesados, a cada unidad de
propiedad exclusiva, debera realizarse en forma tal, que no se deterioren los lugares
de uso comin (pisos, techos, paredes, puertas, etc.), siendo responsables los

propietarios de los dafios que se ocasionaren a las partes de propiedad comun.
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DEL RUIDO \\\3\?

Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios. Quienes
b infrinjan esta disposicidn, serdn sancionados con una multa de treinta ddlares de los Estados
Unidos de Amegrica, que serdn destinados al fondo de reserva comun. En caso de

B rcincidencia, la multa serd el doble.

} DE LAS MASCOTAS

En razén de lajactividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la
[ admision de mascotas y/o animales domésticos. Su incumplimiento dara lugar a la denuncia
a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de treinta délares de los

Estadbs Unido de América.
DEL?PAGO DE LAS ALICUOTAS

bitante del Edificio que comprende Plaza del Mar esta obligado a cumplir con Ias
§ alicuotas que se han fijado para el mantenimiento de los servicios Generales que estas
E br d_éri‘ siempre y cuando se haya organizado de parte de los propios moradores la
 Di ‘ y Asqciacidn respectiva.

{Cada’ departamento es generadora gastos que se tienen que cubrir con los servicios
fgenerales en mayor o menor grado; la situacién de estos departamentos no serd excusa para
el | ﬁago de las alicuotas con sus descuentos respectivos si los hubiera.

IPor-10 tanto el habitante o el copropietario, como garante solidario, es el responsables de
honrar los valores y alicuotas extraordinarias que la directiva apruebe.

ESANCION

! 1 pago de las| cuotas ordinarias-alicuotas mensuales se debe realizar dentro de los 3
primeros dfas de cada mes; el incumplimiento de esta norma acarrearia las siguientes
sanciones:

- fora de 20 dfas, notificacién escrita del administrador del edificio, en la que
se solicita el pago inmediato de los valores adeudados.
Mora de 30 dfas, citacién a la oficina del administrador para definir y
resolver la situacion de los valores pendientes de pago.
ora en 2 alicuotas vencidas, cancelacién de servicios de recoleccién de
basura y servicios de las guardianias.

DE LA ELECCION DE LA DIRECTIVA DEL EDIFICIO.
| g:xﬁcio' ;’LA A DEL MAR estars en capacidad de nombrar a una directiva una Vez que
p o7 reunidas los representantes de mas del 51% del edificio y sera elegida con el respaldo

E las tre 3 . . .
%8 cuartas partes (%) de los asistentes a respectiva sesion.

 tiem 0 que la di ; . p . , .
ot iI:lc ;} ° l{a lirectiva elegida estara en funciones sera determinada en la misma sesién
' Iporada a las Normas de Urbanidad para los habitantes de] edificio Plaza del




FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR

El administrador del edificio debe ser designado por directiva una vez s¢ haya llarr.ladoda
participacion general y se tenga por lo menos tres cotizaclones, posterlorr.nente po§esmna a |
ante una asamblea convocada expresamente para este efecto y cuyas funciones seran.

Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacxon;,
Responsable de la seguridad del edificio, coordinando con la compafiia de

seguridad contratada, procedimientos y aplicaciones.

Mantenimiento de las 4reas verdes comunes del edificio.

Cotizar servicios adicionales segin lo requiera la directiva del edificio.

Controlar que el “Reglamento para la convivencia de los habitantes de la

urbanizacién” se cumpla. -
Llevar el control de que los copropietarios del edificio cumplan con el pago de las

alicuotas establecidas. ' ‘
El administrador debe establecer multas a quienes incumplan con el presente

reglamento para el manejo de la buena convivencia. o
Si existiera mal manejo de los fondos se convocara a miembros de la directiva a que

se nombre otro administrador el mismo que informa sobre el mal manejo de los
fondos y determinara si hay responsabilidad civil o penal

INFORMACION DE CONTRATISTA RESPONSABLES.

BLOQUE 1C
Departamentos desde 101-110

OBRAS CIVIL: ETINAR -
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

. Instalaciones Sanitarias: [ng. William Anchundia
Teléfono: 097952653
Email: wilmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com .
Ing. Angel Bailén ‘ ’ -
Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.




Teléfono: 099480216

Email:|earodriguezb@hotmail.com

- Instalagiones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Cerdmica: Arq. Freddy Silva
Teléfono: 083501967
Email: freddysilvacarpio@hotmail.com

BLOQUE 1C
Departamentos desde 201-210

OBRAS CIVIL: ETINAR -
Email: reabezas@etinar.com
ecordoval@etinar.com
glouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

- Instalaciones Sanitarias: [ng. William Anchundia
Teléfono: 0979526353
Email: wllmanchundia@email.com

Instalacianes Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono} 091143322

Email: richardchoez1265@email.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono] 094748121

Email: in; .bailonhotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono:/099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com




Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Bazurto
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga
Teléfono: 088968059

BLOQUE 1C
Departamentos desde 301- 310

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas(@etinar.com
ecordova(@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wllmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322 .

Emai!: richardchoez1265@gmail.co
Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121
Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com




ACABADOS

Puertas Madera: Sr. Javier Lépez Mero.
Teléfono:

Tumbado: Sr. Ronald Herndndez.
Teléfono: 097958979

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Ceramiga: Sr. Osvaldo Pérraga.
Teléfono: 083968059

mail: gcabezas(@etinar.com
‘ ecordova@etinar.com
gjouvin@etinar.com

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
eléfona: 097952653
mail: wilmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
. Teléfono: 091143322
- - Email: richardchoez]1265@omail.com
“Ing. Angel Bailén
s . Teléfonor 094748121
~ Email: ing.bailon@hotmail com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfonos 099480216
Email: earodri uezb@hotmail .com

Instalaciones de Ajre Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 ‘

_ Email: ear odriguezb@hotmail.com

ACABADO S

- Puertas Madera: Ormadec




Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Bazurto.
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Sr.Iber Basurto.
Teléfono: 085790014

Ceramica: Sr. Osvaldo Péarraga.
Teléfono: 088968059

BLOQUE 2C
Departamentos desde 101- 106

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas@etinar.com
ecordova(@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wilmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez]265@gmail.com
Ing. Angel Bail6n

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com
ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec

Tumbado: Sr. Ronald Herndndez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco




Email: orpinco@gmail.com

- Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga.

BLOQUE 2C
Departamentos desde 201-212

OBRAS CJVIL: ETINAR
Email: rcabezas@etinar.com
gcordova@etinar.com
rjouvin@etinar.com

INSTALAGIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia.
Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez [ 265@amail.com

Ing. Angel Bailon

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon{@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezbi@hotmail.com
Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADQS

- Puertas Madera: Sr.Saldafia

Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@gmail.com

Cerdmica: Sr. Oswaldo Parraga.




BLOQUE 2C
Departamentos desde 301- 306

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email; rcabezas@etinar.com
ecordova(@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email; wllmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121
Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com
—————.’::..____._,L______________

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriuezb,hotmai l.com

ACABADOS
Puertas Madera: Ormadec
Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco

Email; orpinco@gmail.com

Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga

BLOQUE 3C
Departamentos desde 301-312

OBRAS GRIS: ETINAR

Email: rcabezasetinar;com
ecordovaetinar.com
'ouvinetinar.com




pE LOS NIVELES DE RUIDOS PERMITIDOS Y ROTULOS PUBLICITARIOS

Jgualmente esta prohibido el uso de radios, radiolas, equip'os dg §onid9, t.elevisores, rocolas,
altoparlantes, megafonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar, dentro de Ios
Jocales privados y ain habitaciones, cuando el volumen empleado en tales aparatos
perturbe la actividad laboral o el descanso colectivo.

El ambito de esta limitacién comprende la via pablica, el interior de las viviendas y los
espacios comunes, asi como patios, terrazas, galerias, balcones y otros espacios abiertos de

los edificios.

iveles maximos de ruidos permisibles segun uso del suelo.
Pfipe:de Zona segun ivel

& Larealizacion dejuno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley
de Propiedad Horizontal, su reglamento, v el presente reglamento interno, sin perjuicio del
. pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

| DE LA VESTIMENTA

Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporadica o habitual, deberd presentar
la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitiré el ingreso de personas semidesnudas o
| que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios,

| DE LOS PARQUEOQS Y AREAS DE INGRESO

| Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es

- decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permanecerén en
dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los

| choferes el uso de|Lobby, pasillos, interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda
prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas
zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees,
sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los
parqueos.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de las correspondientes autoridades de
trdnsito, es prohibido estacionar vehiculos en la parte frontal del Edificio.

El Incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, ser4 sancionado con una multa de
freinta dolares de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva
comun. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.




INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wilmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoelecSSamail.com

Ing. Angel Bailon
Teléfono: 094748121
Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriuezb.hotmail.com

ACABADOS
Puertas Madera: Ormadec
Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco

Email: orpinco@gmail.com

Cerdmica: Sr. Osvaldo Péarraga
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO o

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUI'IZO-—%
DISTRITO METROPOLITANO/OR ;

ESCRITURA 1

FIDUCTA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETEKNH\MDA
(DIQ+ T COPIAS)
P.R.

Pod_Guime |
Enla ciudad’ de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,
ante mi Doctor Home_;_o Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantdn
Quito, coinpare(;e el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
Genéral de la compama FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES segun se desprende del

nombrarrnento que legalmente Aqscrltq-se:agrega-ﬂ om’o habilitante a este




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Publicas,

sirvase insertar ésta que contiene un poder especial al tenor de las siguientes
clélxétllas: PRI;VIERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente rept‘ésentada por el sefior Pedro Ortiz
Reinosé, en su calidad de Gerente General, segiin se desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante’ podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE". El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID F ERNANDO‘GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individpal 0 conjunta con otros
‘mandatar_ibs y a nombre y representacion rdel MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,
modificacién, ampliacién, terminacidn y liquidacién de negocios fiduciarios
en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y
._ :'!suscribir todos los contratos y documentos que seén necesarios para la
\Jadrninistfacién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de
los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; -c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en esfricta concordancia con las instrucciones constantes en cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
: . o . 2 .




. : -2z
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO \W
DISTRITO METROPOLITAN

administrados por la compafiia, ante los Constituyentes, Benefﬁciarios y
terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos y
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
estqblecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por I:’IDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los

fideicomisos administrados por FIDUCIA v solicitar su anulacion; presentar

ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos

 relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, gque

sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante

las autoridades competentes solicitudes, peticiones y teclamos relacionados

‘con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
-éstados. financieros, rendicién’ de cuentas, memorias, informes Y mas
“documentos de- los. negocios fiduciarios .administrados por FIDUCIA;

_presentar declaraciones de impuesto’a la renta, impuesto al valor agregado,

5

 retenciones en._la fuente.y; mas-declaraciones, reportes o informes de los

. 11egocios ﬁ‘ducia‘ri' s 'dﬁ;hmstraid. por:FIDUC

N




ﬁvduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y Sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven ‘los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
auténomo; exigir y recibir pagos a nombre- de los negocios fiduciarios
administrados  por FIDUCIA; adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio autbnomo de Ibé
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
gai‘antizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la
‘personas O personas que comparecerén a los mismos en représentacién de
\FIDUCIA adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios ﬁducmrlos contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
pa1a el cumphmlento del objeto de los negocios ﬂdumanos ﬁjar el tipo de

relapion contractual que se mantendra con las mismas y establecer su

‘-@ neracion U honorarios; v, en general gjecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
ol?}_e_:tq e instrucciones de los negocios ﬁdumanos administrados por ,
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos ¥y cumphr las obl10a01ones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocms fiduciarios consutuldos o por

4




DR. HOMERO L6PEZ OBANDO 00036306

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITo
DISTRITO METROPOLITANO

momento, por cualquiera de las causales establecidas en el articulo Dos mil
noventa y cuatro (2094) del Codigo Civil. CUARTA.- PROHIBICION DE
DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
total o parcialmente en ningiin caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar las
demas ciéusulas de estilo para la plena validez de este instrumento”.
(ﬁbnna‘c-io) Doctora Marfa Verénica Arteaga, Abogada con matricula

de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

profesional nimero siete mil doscientos diecisiete del Colegio de Abogados

queda elevada a escritura publica con todo suivalor legal, leida que les

. 4 ¢ = . B
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y
atifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo loicual doy fe.-

: J
) St. Pedro Xayie‘rvOrtiZR'einoso'
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Lo aldu J8 JUUY

|
|
Sapor |
fredro Xtavicr Ortiz Reinoso
frresent

e mi consideracion:
/

“engo ¢l agrado de comunicarle que 14 Junta General Extraordm#ia Urj:&
vumpanja FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOM SAIN
sesion el dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resoivio reel}egir!o\como “\“.
compafia, por el periodo eslalulario de TRES anos, debiendo no obé.ta(}ée 38
hasta ser legaimente reemplazado. \\' A
. , - . _ N N -
1N sy ¢ahidad de Gerenlte General y de conformidad con los Estatuios S3ciales de }a Gompania, le
sorresponde gjercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compania de forma individual,
Sus deBieres y alribuciones se encuentran determinados en el articulio vigésimo tercero, vn\géisimo cuaryy
vigesime quinto de los Estatutos Sociales de la Compania. \/

ou nombramiento anterior fue inscrita en el Regislro Mercantil de! canlén Quito, bajo el Numero 2044 de
Hegistre de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

fiducia|S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constiluyd medianle escrilura
publica plorgada el 20 de marzo de 1087 ante 1a Notaria Segunda del cantén Quilo, Dra. Ximena Moreno
e Solihes, inscrita en el Registro Mercanlil del mismo canton el 18 de junio de 1987, bajo la
tlenominacion de Corporacion Bursatit S.A. Fiducia, cambiando ésta a la actual medianie escritura publica
olorgadp el 23 de junic de 1995 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno de
bolines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995
fZonsecitivamente se reformaron los estalulos de la Compania mediante escrilura publica otorgada el 20
e maryo del 2001 e inscrila en el Registro Mercantil' del canton Quito, el 30 de abril del 2001,
Posterigrmente los estatulos sociales de la compania fueron modificados mediante escrilura publica
ntorgadp el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séplimo del cantén Quito, Doctor Roberto
Puenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 21 de agosio del 2001 y.
methianle escritura publica otorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notlario Trigésimo Séptimo del

:anion |Quito, Doctor Roberlo Duefas Mera, debidamentevinscrita en el Registro Mercantil del canlen
Quito, i 02 de oclubre del 2003,

Sin otro particuiar, aprovecho la oportunidad para reilerarle mis sentimienlos de especial consideracion.

Alenlamente, - )

TN
/ —
% . "n; “Bestrido Osorio Yaca
R PENTE

Aceplo) la designacion -de (Serente General de la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRAD‘ORA DIE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES. reaiizada por la Junta General de Accionistas de la
Compafiia efecluada el 23 de marzo de 2Q09. Con esta fecha queda inscrito el |y

(1 4 M
Quilo, 23 de marzo de 2009 toctmenlo ba;o ol '\)04de
-~ \“\

ig Nombramlarites Temo Mo 1
Y

—
Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1706773304
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Se otorgd ante mf; en fe de ello; y, a peticién del zf\bogadf)Di.egi)1 Andri?
'AlarCéng Sanchez Tportador de la matricula profesional .nm'nelo. oceﬁ:ro
trescientos cincuenta y dos de] Colegio de Abogados de Pl?hmcha,, 1:101'101.1 i
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‘ 3 IA S.A. ADMI ¢
PODER ESPECIAL que otorga FIDUC NS ,
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES”a tavq de });&‘g};
FERNANDO GUIME, CALERO; firmada y sellada en Quito, a lo
~ dias del mes de Mayo del dos' mil once.-
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NUMEROQ: (2.555 )

DECLARACION| JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALEROQ:-
CUANTIA: INDETERMINADA.-

En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia Miércales treinta y uno de agosto del dos mil once,
ante mi Abogado| RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Cantén, comparece, el FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente representado
por la compariia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el sefior DAVID
FERNANDO G IME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segun
documento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil y de
transito por esta ciudad de Manta, v a quien se le denominard “EL DECLARANTE” .-
El comparecients, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano, habil y capaz para
contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruide an el objeto v
resultado de estg escritura de DECLARACION JURAMENTADA, la cué& proc'ede a
celebrarla con jutamento y advertido de las penas del perjurio eleva a instrumento
Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTAR!O -
. En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual
| conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracién de la presente
‘ escritura publica de declaracidn juramentada, comparece, el FIDEICOMISO PLAZA
DEL  MAR, debidamente representado  por la compaiia  FIDUCIA  S.A,
ADMH\HSTRADO A DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
de Fiduciaria, representada 2 su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
} CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segiin documento que se adjunta y a
%qwen se le denominara "EL DECLARANTE”" - SEGUNDA.- DECLARACION
. JURAMENTADA El sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERG, por 16s derechos
‘que representa del Fideicomiso Plaza del Mar, declara bajo juramento libre vy
VOluntartamente QUE EL F!DEICOMISO PLAZA DEL MAR ES PROPIETARIO DEL
‘ICIO PLAZA Ji EL MAR, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO
NOTARIA TERCERA MANTA
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EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 3
DE MARZO DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 25 DE MARZO DEL 2011, EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE EDIFICIO
NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE PUEDE
OTORGAR CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES INMUEBLES
MENCIONADOS.- TERCERA: LA DE ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las
demas clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.
(Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula numero: Mil setecientos veinte del
Colegio de Abogados_ de Manabi.- Hasta aqul la minuta que el otorgante la ratifica,
la misma que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica
con todo el valor legal. Leida esta Escritura a él otorgante por mi el Notario, en alta y

clara voz de principio a fin; aquel se ratifica en toedo su contenido y firma junto conmigo

el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares
solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales vy
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado por tres arbitros:
10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones dei Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las
partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y
se comprometen a no interponer ningun tipo de recurso en contra del laudo
arpitral. - El laudo arbitral sera inapelable. La reconvenciéon de haberla, se
sometera también a lo dispuesto en la presente cldusula y versara tnicamente
sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior
Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena validez y
eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas,
matricula nimero mil setecientos veinte del Colegio de Abogados de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda
elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos
legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi
el Notario, en alta y clara voz de principio de fin, agueilos se ratifican en todo su

contenﬁo y firmar) cofimjgo. el Notario, en unidagh e /écto. Do/y Fe‘.’f\i}
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