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CODIGO NUMERICO : 2018,13.08.04.P5 4 %5

OTORGA" LA SENORA ~VALERI LYN
STEPHENS-ELLIS; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR
DOUGLAS GLEN NICHOLS Y SENORA PENNY LYNETTE
BURTON.- . -

CUANTIA : USD $ 115,145,55

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabj, Repﬂbﬁca' del Ecuador, . hoy dia
viernes nueve de agosto del afio dos  mil trece, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del canton Manta, mediante Accion de
Personal numero 128-UP-CJM-12-CC, otorgada por la Direccion
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi , de fecha
dicciséis de enero del afio dos mil doce, comparecen vy
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORA” la
seniora  VALERL  LYN  STEPHENS-ELLIS, por  sus propios
derechos, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de identidad que corresponden a  los
nimeros  uno siete cinco dos uUno cero seis cuatro tres
guion tres, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega
a esta  escritura. La Vendedora es de nacionalidad
Estadounidense , de estadé civil divorciada, mayor de edad ¥y

domiciliada en esta ciudad de Manta; v, por otra parte, en

calidad de “COMPRADORES”  los Conyuges  sefior  DOUGLAS

NICHOLS y sefiora  PENNY LyNETTE _casa
"%—ﬂ_—z_d?gi_défnénte ré};i:ééei—ltafgs por ei séﬁor Abogado PAUL
-—-71\’1"31411\7?\ JOZA, en su calidad de Apoderado, segiin
de la copia del Poder que se adjunta como documen
fe en virtud de hab

su cédula de ciludadania que corresponden
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numeros uno tres cero seis cuatro unc tres uno ocho guion:
seis; cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega a esta
escritura. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de

estado civil casado, mavor de edad y domiciliado en esta

ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes

por mi la sefora Notaria, de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que co.mparecen al otorgamiento de esta
escritura de COMPRAVENTA, sin coaccidn, amenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccidn, me piden que eleve a
categoria de Escritura Publica, el texto de Ia minuta, cuyo
tenor literario es como éigue: SENORA NOTARIA.-En el Registro
de Escrituras Puablicas que se encuentran a su cargo, sirvase
autorizar e incluir la ,de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor
de las siguientes clausulas : PRIMERA :COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica,
por una parte, la sefiora VALERI LYN STEPHENS-ELLIS, por
sus propios derechos, a quien en lo sucesivo se le denominara
simplemente “LA VENDEDORA”; vy, por otra parte, los cényuges
sefior DOUGLAS GLEN NICHOLS y sefiora PENNY LYNETTE
BURTON, casados entre si, debidamente repreéentados por el
sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, en su calidad de
~ Apoderado, segin consta de la copia del Poder que se adjunta
como documento habilitante, a quienes en lo sucesivo se le
denominara LOS COMPRADORES. Los comparecientes son
habiles 'y capaces para contratar vy obligarse. SEGUNDA :
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Declara la Vendedora sefiora:
VALERI LYN STEPHENS ELLIS, que es duefia y propietaria del
departamento DOS C - TRESCIENTOS CINCO, Estacionamiento
DOS C - TRESCIENTOS CINCO y. Bodega DOS C -
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TRE{%&TIENTOS CINCO del Edificio denominadc “Plaza del

ubicados dentro” de la Urbanizacién Ciudad del Mar -de
la  Parroquia y canton' Manta, Provincia de Manabi, el mismo
gue adguirid en su estado civil divorciada por compra que le
hiciera al Fideicomiso Plaza del Mar, segin consta de la
Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria
Publica Tercera del cantém Manta, el dieciocho de junio del
afo dos mil doce, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdon Manta, el dos de agosto del ano dos

mil doce.- Bienes inmuebles que tienen las siguientes medidas

y linderos DEPARTAMENTO DOS C - TRESCIENTOS CINCO :

Consta de una planta, se ha planificado con los siguientes
ambientes : Sala, comedor, cocina, toilette, dormitorio master
con barno, dormitorio con bario terraza, circunscrito dentro
de las sigulentes medidas v linderos : POR ARRIBA : Lindera
con cubierta del mismo departamento; POR ABAJO : Lindera
con departamento Dos C - Doscientos nueve y Dos C -
Doscientos diez; POR KL NORTE : Lindera con vacio hacia
area comunal circulacion y jardineria, partiendo desde el
Oeste hacia el Este uno coma noventa v cinco metros, desde
este punto en linea curva cuatro coma doce metros, desde
este punto hacia el Este en uno coma noventa y cinco
metros; POR EL SUR : Lindera con vacio hacia area comunal
circulacion vy Jardineria v area comunal circulacidén partiendo
QOeste hacia el Este en seis coma sesenta v cinco

desde este punto hacia el Norte en ceroc coma

tres metros, desde este punto hacia el Este en uno

POR EL ESTE : Lindera con
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Trescientos cuatro en trece coma noventa y cinco metros.-

Area : CIENTO NUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA

Y UN CENTIMETROS CUADRADOS, area neta: CIENTO
NUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y UN
CENTIMETROS CUADRADOS, alicucta CEro coma cero ciento
treinta por ciento, area de terreno : SETENTA ‘1 OCHO

- METROS  CUADRADOS CON NUEVE CENTIMETROS -
CUADRADOS, area comiin : SESENTA METROS CUADRADOS
CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS, area
total CIENTO SETENTA METROS CUADRADOS CON
SESENTA CENTIMETROS CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO
DOS C - TRESCIENTOS CINCO : Circunscrito dentro de las
sfg/m ARRIBA : Lindera con area
comunal circulacién y departamento Dos C - Doscientos nueve |
"y Dos C - Doscientos diez; POR ABAJO : Lindera con
estacionamiento Uno C - Trescientos cinco; POR EL NQORTE

Lindera con area comunal circulacién en dos coma cuarenta N4
siete metros; POR EL SUR : Lindera con terreno del conjunto
en dos coma cuarenta y siete metros; POR EL ESTE : Lindera
con estacionamiento Dos C - Trescientos cuatro en cinco
metros; POR EL OESTE : Lindera con estacioriamiento Dos C -
Trescientos seis en cinco metros.- Area: DOCE METROS
CUADRADOS CON TREINTA Y  CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS, area neta: DOCE METROS CUADRADOS CON
TREINTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS, alicuota cero
coma Ccero cero quince por ciento, Aarea de terreno : OCHO
METROS  CUADRADOS CON  SETENTA Y NUEVE

CENTIMETROS CUADRADOS, area comtn : SEIS METROS -

CUADRADOS CON OCHENTA Y CINCO  CENTIMETROS
CUADRADOS, area total : DIECINUEVE METROS CUADRADOS
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CON VEINTE CENTIMETROS CUADRADOS; v, BODEGA DOS C-

: ’_DQ-/* ’ . .o
M-{RESCIENZ_‘.LS CINCO : Circunscrito deritro de las siguientes

medidas v linderos : POR ARRIBA : Lindera con area comunal’
circulacion; POR ABAJO : Lindera con area comunal cuarto
limpieza; POR EL NORTE : Lindera con bodega Dos C .
Trescientos ocho en dos coma treinta j_y-" nueve metros; POR
EL SUR: Lindera con éarea comunal circulaciéon en. dos coma
treinta vy nueve metros; POR EL ESTE : Lindera con
estacionamiento Dos C - Ciento uno en dos coma veintiséis
metros; POR EL OESTE : Lindera con area comunal circulacion
en dos coma  veintiséis metros.- Area : CINCO METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS, area neta: CINCO METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS, alicuota
cero coma cero cero cero  siete por ciento, 4area de terreno

TRES METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS, area comun : TRES METROS
CUADRADOS CON OCHO CENTIMETROS CUADRADOS, area
total : OCHO METROS CUADRADOS CON SESENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS.- Los bienes inmuebles materia de
este contrato  se encueniran  libre de f:odo gravamen.

TER_CERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes

expuestos, 1z “sefiora VALERI LYN STEPHENS-

ELLI3, da en venta y perpetua enajenacién a favor de los

_DOUGLAS GLEN NICHOLS y sefiora  PENNY

yuges _ sefior

ETTE BURTON, los siguientes bienes inmﬁéb?e_s,_idﬁféados

dificio denominado *“Plaza del Mar”, ubicados dentro de

{Fbanizacién Ciudad del Mar de la Parrogquia y canton
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una planta, se ha planificado con los siguientes ambientes :
Sala, comedor, cocina, toilétte, dormitorioc master con bafio,
dormitorio con bafio terraza, circunscrito dentro de” las

siguientes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con

cubierta del mismo departamento; POR ABAJO : Lindera con

departamento Dos C - Doscientos nueve y Dos C - Doscientos
diez; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comunal
circulacion y jardineria, partiendo desde ei Oeste hacia el
Este uno coma noventa y cinco metros, desde este punto en
linea curva cuatro coma doce metros, desde este punto hacia
¢l Este en uno coma noventa y cinco metros; POR EL SUR :
Lindera con vacio hacia area - comunal  circulacién ¥y
jardineria y éarea comunal circﬁlacic‘m partiendo desde el Oeste
hacia el Este en seis coma sesenta v cinco metros, desde este
punto hacia el Norte en cero coma sesenta y tres metros,
desde este punto hacia el Este en uno coma treinta y cinco
metros; POR  EL ESTE : Lindera con departamento Dos C -
Trescientos seis en trece coma treinta metros; POR EL
OESTE : Lindera con Departamento Dos C - Trescientos cuatro
en trece coma noventa y cince metros.- Area : CIENTO
NUEVE METROS CUADRADOS CON  SETENTA Y UN

METROS CUAD SET TIMETROS

CUADRADOS, alicuota cero coma cero ciento treinta por ciento,

E—

\_EW——,__—-—«-—-——._.—_—___‘
area de terreno : SETENTA Y OCHO METROS CU S

NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS, area gomin : SESENTA
METROS ~ CUADRADOS CON ~ OCHENTA . Y NUEVE -
CEr&TIMEng_EgADRADo_S, area total : CIENTO SETENTA
METRO§ - CUADRADOS CON  SESENTA  CENTIMETROS'

CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO DOS C - TRESCIENTOS
T T ""—"7“'_‘—""_——_'#—*——'—"“'—'_“'_—-—&_\
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s
CINCO : Circunscrito dentro de las siguientes medidas v

hnderdé: POR ARRIBA : Lindera ¢on &rea comunal circulac 1uf1
¥y departamento Dos C - Doscientos nueve v Dos C -
Doscientos diez; POR ABAJO : Lindera con estacionamiento Uno
C - ‘'Trescientos cinco; POR EL NORTE : Lindera con &rea
comunal circulacion en dos coma cuarenta v siete  metros;
POREL SUR : Lindera con térreno del conjunto en dos coma
cuarenta vy siete metros; POR EL ESTE. : Lindera con
estacionamiento Dos C - Trescientos cuatrc en cinco metros;
POR EL OESTE : Lindera con estacionamiento Dos € -
Trescientos seis en cinco metros.- Area DULL METROS

CUADRADOS (,, C )N ’I‘RBJNTA Y C IN CO CENTH\’IETROb o

e

CUADR’\DUS_ drea, netq . DOCE ME‘TRos CUL\DRADug C"' N

TRFINTA R CINC‘ ENTH\GETRO‘S C UADRADOS ali U.Otci.

coma Cero cero qumce por mento _area de terreno

PR — B J— e

CUAD}\AD()% ) CON HE'l EN’lA \
, _Aarea comin ‘blb ML {‘fx()S

—

CUADE’ADOS CON  OCHEN] Y CIN(‘U LENTIMETROS_'

LUADRAD( 1S, ({It‘& total DIELINUEVE ME’I‘RO‘Q (,UADRADH'%

CON™ VEINTE (¢ LILNTIME'I‘R()S S CUADRADOS; y, BODEGA DOS C-

TRESCIEN‘TOS CINCO Circunscrito dentro de las mgum‘:ntes
medldas y 11}’1(1610‘3£ POR ARRIBA : Lindera comn area comunal
circulacion; POR ABAJO : Lindera con area comunal cuarto
l'im,pieza; POR EL NORTE : Lindera con bodega Dos C -
scientos  ocho en dos coma treinta v nueve metros;, POR
SUR : Lindera con area comunal circulacién en dos coma
v nueve metros; POR  EL ESTE : Lindera con
}.'onamiento Dos C - Ciento uno en dos coma veintis
POR EL OESTE : Lindera con area comunal CIrg

veintiséis metros.- Area
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CUADRADOS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS

CUADRADOS, érea fteta : _ CINCO METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y 'CINCO CENTIMETROS CUADRADOS, aliciota

Cero coma cero cero cero siete por cilento, &area de terreno
’—“MT"T_—W——%—”——_——__. .
TRES METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y CINCO
ey e o P
CENTIMETROS CUADRADOS, area comin : TRES METROS

CUADRADOS CON OCHC CENTIMETROS CUADRADQS, area

" .

total : OCHO METROS CU DOS CON SESENTA Y TRES
CENTIMETROS CU - A : PRECIO.- El precio

total de los inmuebles descritos, objeto de la  presente
Compraventa, que de com(n acuerdo han pactado las partes
contrafantes, es de CIENTO QUINCE MIL CIENTO CUARENTA
Y CINCO DOLARES CON CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS,
justo precio que los Compradores, paga a la Vendedora de
contado y en moneda de curso legal al momento de la
suscripcién del presente Contrato, y que la Vendedora declara
recibit a su entera satisfaccién, sin tener reclamo alguno que
formular.- QUINTA : TRANSFERENCIA.- La Vendedora declara
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razdn transfiere a favor de los cényuges senior
DQUGLAS GLEN NICHOLS v senora  PENNY LY}NETTE BURTON,
el dominio, posesion, usoy goce de los bienes inmuebles antes
descritos en este contrato, con todos sus derechos reales, usos,
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas gue
le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA : CUERPO
CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
de  los bienes inmuebles materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentre de
los linderos especificacion;e.s detallados en las clausulas
precedentes de esta Compraventa.- SEPTIMA : SANEAMIENTO .-
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senor DOUGLAS GLEN NICHOLS y sefiora

ENNY  LYNETTE BURTON, a~través de su Apoderado seror

PAUL  ANDRES MOLINA  JOZA, aceptann  la
transferencia de dominio que la Vendedora realiza a su favor,
'c)'}:)ﬁgéﬁd(_)se por tanto estos, al saneamiento por eviccién v vicios
redhibitorios a que pudiera estar sometido los indicados
inmuebles. OCTAVA : DECLARACION.- La Vendedora declara que
los bienes inmuebles gue se venden mediante este instrumento
no se encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de
engjenar, conforme consta en el Certificado del Registrador de
la  Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, la  Vendedora declara que los bienes inmuebles
no estdn sujeto a condiciones | suspensivas ni resolutorias, que
no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, y que se hallan libres de juicios.- Los
Compradores a través de su Apoderado acepta la venta y
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
mtereses.- NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
mpuesltos que ocasione la celebracién del presente  contrato
seran  cubiertos por los Compradores, excepto el pago de
impuesto ala plusvalia que de haberlo seran de cuenta de la
Vendedora.- DECIMA : AUTORIZACION.- La Vendedora autoriza
al portador de la presente escritura, para gue proceda a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del Cantén correspondiente.- DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.-

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
contener  condiciones acordadas en
de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes

e este contrato, y manifiestan que en el caso de fulwrass:

NOTARIA PUBLICA CCARTA
ANTA - MANABI




de Manta. - Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexos y habilitantes™ que se incorpora queda elevada- a
"Escritura Publica con todo el valor legal, ¥ que, a los
comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
minuta que estd firmada por el Doctor José Gonzalo Molina
Menéndez. Seiscientos treinta. COLEGIO DE ABOGADOS DE
MANABI, para la celebracidon de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, 'leida que le fueron a los comparecientes por mi

la sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de
~ .;é"-‘ .
todo cuanto. DOY FE[f| 7

C.C. No.- 130641318-6
Apoderado
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Gobiernn Auténame Descertralizada

Municipal del Canton Manta -+ TITULO DE OmﬂmU_n—-O

Rue! 1360000920001
2611470/ 2811477

AVALUO .

TOTALA PAGAR |

EMISION: 8/9/201311:13 ROSARIC RIERA

SALDD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Goblerne Autdénomo Descenlra ado

Municipal del Cantén Manta
RAuc: 1360000980004
Direcclan: Av. 4ta, y Calle § - Tell.: $11:479 / 2611-47T.

CBSERVACION

Una eserilura piblica de: COMPRA VENTA DE
MANTA de la parrequia MANTA

EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.2G GASTCS ADMINISTRATIVOS.
305

EMISION: 8/9/2013 11:a5 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION FOR REGULACIONES pE LEY

W ‘,‘__::__ )




Gublerno Auténome Descentr ado

Municipal del Cantén Manta .—-—.ﬁc_lo DE O_Nm_..u_.—.o No.

RE11-470/2611.477

006195042

OBSERVACION

T N T
I BT

ALCABA

de Benelicencia de Guayaguil

7Y Y

EMISION: 2093 11114 ROSARIC RIERA

SALOC SUJETO 4 VARIACION PoR REGULACIONES DE LEY




Goblerne Auténome Descentralizad

: L
Municipal del Cantén Manta
" Rue: 1360000880001
* Direcclan: Av. 41a, y Calle 3 - Tell,: 2614479 / 264 1-477

OBSERVACION

Una escrltura plblica de: COMPRA VENTA DE S0LAR Y
=n MANTA de fa parroguia MANTA .

1762106433

405943038

EMISION: BI92013 11:14 ROSARIO RIERA,

SALDO SUJETC A VARIACION POR REGULACIONES DELEY




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU\HC[PA.L
DELC ANTOIN MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENT'RAL-IZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Pragrgsans

cn vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consist@@hAR Y CONSTRUCCION

LERI LYN STEPHENS ELLIS

VAL
herteneclent
P e e S e DET IR DPTO2C 31”—Bh —305 .
ubicada AVALUG COMERCIAL PRESENTE-COMPRAVENTA o
115145.55 CIENTO QUINCE MIL CIENTO CUARENTA Y CINCC 55/10Q0OKARES 1a cantidad

de - CERTIFICADO OTORGADOG PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

cuy 0.

a,  de
Afigueroa AGOSTO

Ing. Erika Pazmifio




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION.DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALCGRADA
USD=1225°
r . . -
No. Certificacion: 105285

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 1de agosto de 2013 No. E_'Iectrénic-o: 14456

Elsuscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando ef Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constat que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-]129
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.2C 305

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 109,71
Area Comunal: 60,89
Area Terreno:

Perteneciente a:

"D;cumenrtr.J IJeniidad -

1752106433

CUY0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE-

TERRENO: . 2693535
CONSTRUCCION: 77674,80
104610,15

Son: CIENTO CUATRO MIL SEISCIENTOS DIEZ DOLARES CON QUINCE CENTA vos

Este documento no constituye reconociiijento, raccionamiento u oforgamiento de la
titularidad del predio, solo expresa el vhilor del Syet

mediante Ordenanza por el Concejo

Bienio 2012-2013. '

S e <
ENG) > 2T
\\ ” /Jf.'\mw "/

\‘\\'\rﬁm oo

"N.._\_T_

Impreso por;




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

.DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certifica

CERTIFICADO DE AVALUO

;,’ o . R _’_\Ti
Fechar et 2073 No. Electrinice: [445°

El
Pred

Ef Predio de la Clave:  1-34-14-03-003
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR ES:

Area total del predio sequn escritura: )

Area Neta: 12,35 A2

Area Comunal: M2

Area Terreno: _ M2

Perfeneciente a: :

Documento 1. dentidad ‘ Pn:)pi;rf.-ario

1752106433 VALERILYN STEPHENS ELLIS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3334,74
CONSTRUCCION: 3365,26
6700,00

Son: SEIS MIL SETECIENTOS DOLARES

Impreso por!

car Que revisando el Catasiro de



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS ..

ESPEQIE VALORADA

No. Certificacion: 1 U‘ 28
CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: [de agosto de 2013 No. Electranico: 14458

El suscrito Director de Avahios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
- Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-174
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 2C 305

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 555

Area Comunal: 3.08

Area Terreno: 3,95

Perteneciénte a:

;Do-. mento Idenndad

;!7521064 o ALERILYN ﬁ'TEPH}NS Bus

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOILARES ES DE:

TERRENO: 987,50
CONSTRUCCION: 2847,90
3835,40

Son: TRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA ¥ CINCO DOLARES C ON CUARENTA
CENTAVOS

Este documento no constituye remnoumf’éfzt_o“}" cclonamiento i o!m gamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valgr del Sitela

mediante Ordenanza por el Concejo Ca '

Bienio 2012-20,3.

Impreso por:




GORIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTONM A‘ﬂ" A

D AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
ANTON MANTA

A peticion verbal de parte in CERTIFICA: Querevis

gue corre a mi carga, no s¢ ha encontrado ninetn Titulo de

de impuestos, Tasas y Tributos Munic

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

do clarchivo de laTes
:dito pendiente de p

7y (J¢ _STEPHENS ELLIS VALERI LYN

.09 agosto
4, ———de

VALIDO PARA I A CLAVE

1341405174 EDTF.PLAZA-BEL. MAR BODEGA 2C 305
1341405093 }:L)H-"PLAZA DEL® MAR ESTAC.2C 305
1341405129 FDIF.PLAZA DFL MAR DPTO.2C 305

Manta, nf\__e,derzrgrnyo del dos mll trece
Ve |




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: fono- RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGO

| 1
102 Teléfono: S821771 20747 0268518 -

nta - hi

DATOS DEL PREDIO .

CHRUC:
NOMBRES
RAZON S0CIAL:
DIRECCION :

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
EDIF, PLAZA DEL MAR BOD-ESTA-DHTol|2c.BIRECCION PREDIO:

N° PAGO:
CAJA.:
FECHA DE PAGO:

CRIGINAL CLIENTE




Empresa Puhlica Municipal o ' ' |
{Registro de 'a Propiedad de 3 1437

jME e LT

. Avenida 4 y Calle 11

a la solicitud Ntmero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nitmera 31-;3%;: .
‘\QE De/g.

INFORN ACION REGISTRAL

(,ompravu_l_-th relacionada con el DEP »\R’I‘AMENT )
DENOMINADO "PLAZA DEL MAR" - Consta de una pif;ﬁm, se ha plan
sigulentes ambierites: Sala, Comedor, Cocina, toilette, dormitorio master con bafio, Dormitorio
con bafio y Terraza; se circunseribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo departamento. POR ABAIO: Lindera con
departamento 2C- 2C-210. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia &rea comunal
circulacién y jardirieria, partiendo desde el Oeste hacia el Este 1,95m., desde este punto en
linea curva 4,12m., desde este punto hacia el Este en 1,95m. POR EL SUR:Lindera con vacic
hacia darea comunal circulacion y jardineria y drea comunal circulacion partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 6,65m., desde este punto hacia el Norte en 0,63m., desde este punta
hacia el Este ¢n 1,35m. POR EL ESTE: Lindera con departamento 2C-306 en 13,30m. POR
EL OESTE: Lindera con departamento 2C-304 en 13,95m. AREA: 109,71MZ.- E]
artamente 2C-305, tiene una drea neta (m2): 109,71 Alicuota %: 0,0130, Area de terreno
_ ‘m2): 60,89, Area Total (m2): 170,60. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITCO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Propiedades Horizontales

Planos

iércoles, 18 de noviembre de 2009
Felio Inicial: 52,533 - Foklio Final:
cripeidn: 3209 Nimero de Repertorio:
[ se guarda el ariginal: Notaria Tercera
Manta

{ertificac mpresa por: MARC




Fecha de Resolucidn:
a.- Ohservaciones: . B
Compraventa de los lotes (09-05 ¥ 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad dei Mar. ubicado en el Canton Manta.,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes: -
Calidad "~ CédulaoRU.C.  Nombre y/oRazén Social ' ™ Estado Civil  Domicitio-
Comprader 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar . . Manta
Yendedor 80-D0C0000006724 Fideicnmiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta ) 1247 . 29-abr-2009 20674 20657

2/ 1 Propiedad Horizontal

Tuscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Faolio Final: 308
Nimero de Inseripeion: 7 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolncidn:
a.- Observaciones: .
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar,- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compafiia "Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edpar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signadas con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clausula Especial - Bl Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donide se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Hotizontal del citado
e d i t i c 1 ]
b.- Apellidos, Nemsbres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 80-0000000033448 TFideicomiso Plaza Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.nseripeién: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1447 _ 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

37 1 Plang de Ferrenos
Inscrito e} ;  viernes, 25 Je marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inictal: 109 - Folio Final: 118
Nimero de Inscripeion: 10 Niimero de Repertorio:
Oficina dende se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre de] Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolacion:

Fecha de Resolucién;
a.- Observaciones: .
Constitucionde Plancs del Edificio denominado Plaza Del Mar,

b'.j- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
' * Calidad* Cédula o RU.C.  Nombre yfa Razon Social Estada Civil  Domicilio
"Prol}iefﬁrib T 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta ihscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inseripeién: Fec. Inscripeisn:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 7 25-mar-2311 242 308

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: 31437




to de 2012
Fotio Infeiat: 820 - Folio Final:
peion:  2.017 mero de Reperterio:
suarda el original: Notaria Tercera
_Manta

lunes, 18 de junio de 2012

A

a Fideicomiso Plaza del Mar, debidamente represcrtado por la Compaiia Fiducia § Administradors
Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria, representada a su ver por el Sr. David Fernando
Guime Calero. en su calidad de apederado especial, venden a favor de la Sra. VALERI LYN STEPHENS ELLIS.
Divo ctada, los inmueble: consistentes con
El Departamento stgnado con el admero 2C-305, ubicado enel Bloqﬁc 2C Torre 2, con una alicuota corr
1 it . G 1 3 0 %

una alicuola

d ¥
h.- Apcllides, Nombres vy Domicilio de las Partes:

Calidad Céduia o RU.C.  Nombre y/o Razién Soci: Estado Civit  Domicilio
Comprador 17-5 433 Stephens Ellis Valeri Lyn Divorciado Manta
Vendedor Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s} que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeidn:  Fee. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio fmal:

Propiedades Horizontales 25.mar-2011 242
TOTAL 1)
oot S
. Libro
Flanos

Compra Venta
Fropiedades Horizontales

LT

Validez del Certificado 36 dias, Excepto
que s¢ diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gravamsn,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de J;
Propiedad.




Empresa Publica Municipal

;egistro de la Propiedad de | ' 31440 |
o S - HmﬂJHHHIHWHWHHHIIH,—~ -

TFecha de Ape-rt-ﬁra mzermlea 79 de détztbfe dei2(J! /
Parroqma . < Manta

Tipo dr* Predlo " Urbano D% Q_

Cud.Catast:aL’Roi!Idez]t.Predial: 1341405093 A>\90 G;_ ECU P.O .dé-\
LINDERQS REGISTRALES: - Corgiomn”™

Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO 2C-305. DEL EDIFICIO

DENOMINADO "PLAZA DEL MAR" - Circunsoribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con drea comunal circulacién y departamento 2C-209 y 2C-
210. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 1C-305. POR EL. NORTE: Lindera con 4rea
comunal circulacién en 2.47m. POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto en 2.47m.
POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento 2C-304en 5 OOm POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 2C-306 en 5,00m. AREA: 12,35M2.- El Estacmnamwnto 2C-305, tiene una
area neta (m2) 12,35, Alicuota %: 0,0015, Area de terreno (m2): 8,79, Area Comtin (m2):
6,85, Area Total (m2): 19,20. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE
FECHA SE E'I‘\\I\_\CUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

R}?‘\L\rﬂ"\' DE MOVIMIENT

N ~ 3 Nit mcm mn .Folioflnici:u
(‘ompra Venta Compraventa ' 3209 18/11/2009 52.553
PI’Op]Cdd.dCb HOI‘!ZOI]talC‘-‘ Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
Planos .. . Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109

Compraventa 2017 02/08/2012

14 2 Compraventa
Inscrits fmiércoles, 18 de noviembre de 2609
Tome: . 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Nilmero de Inscripeifn:  3.209 Namero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombvre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2809
Escriturs a/Ju:uo/'Resoluuon

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: . )
Compraventa de los lotes 09-03 ¥ 09-07 unificados en adelante ¢! inmuchle, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en &1 Canton Mzanta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: @)

Calidad Cédufa o RU.C.  Nombre ¥/o Razén Social % Estado Civil  Damiciliv
Comprador 80-G000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar '} Manta

} \

/o

Certificacion impresa por: MARC Ficha Ragistral: 31440

4

] Pagina:
i
B




No.Inscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

20697

011
1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Nimero de Inscripeidn: 7 MNimero de Repertoria:
Oficina donde se guarda el original: MNotaria Tercera
Nombre.del Canton: Manta
Fecha de Otorgamicento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
“a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Pl Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado per su Fiducl mpafia "Fiducia §.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Dsorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
5 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ub en ia Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clavsula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta cf edificio
denominade Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
€ d i f 1 c i o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:
Calidad Cédula o R Nombre y/o Razén Social Estado Civit Domicilic
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A
Propietario . 0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

Manta
Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta{n) en:

Libro: NoInscripeifn:  Fec. Inscripeitn: Folio Inicial:  Folie final:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2005 21327 21357

Comprs 3209 0%

37 1 Plano de Terrenos
Inscrito el 1 viernes, 25 de marzo de 2011
Tomao: 1 fFobio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Nimero de Inscripeion: 10 Nimero de Repertario:
Oficina donde se guarda ef original:  Notaria Tercera
Nombre de] Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Vagi_gooli <

o
Fecha de Resolucion:
) ‘ I L
a.- Observaciones: OxI89°
Constitucionde Planes del Edificio denominado Flaza Del Mar.
b.- Apctlides, Nomhres y Damicilio de las Partfes:
Estadn Civil omicilio

Manta

No.Inscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folic {inak:

23-mar-2011 242

o impresa paet MAAC




..
? Compraventa
Inscrito el @ jueves, 02 de agosto de 2012
- Tomop; 85 Folio Inicial: 37820 - Folio Final: 37.851
Numero de Inscripeign:  2.017 Nimero de Repertorio: 4.459
Oficina donde se guarda el _original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta ...

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 de junio de 2012
Eserituralluicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Ubservaciones: .
La Compafia Fideicomiso Plaza del Mar, debidamente representada per la Compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria, representada & su vez p'or ¢l Sr. David Fernando
Guime Calero, en su calidad de apoderado especial, venden a favor de la Sra. VALERI LYN STEPHENS ELLIS;
Divortiada,Iosinmuab]cs consistentes e n

. El Departamento signado con ¢l nimera 2C-305, ubicado en el Bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente
a | 0 , 0 I 3 0 %
El Estacionamiento signade con el niimero 2C-3035, ubicado en el Blogue 2C Torre 2, con una alicuots
correspondicntc.a](), 0 1
Lz Bodega signada con ¢! ntimero 2¢- 305, ubicada en el Bloque 3C Torre 3. Con una alicuota correspondiente al
0,0007%; todos pertenecientes al Edificio Plaza del Max, ubicados dentro de la Urbanizacién Ciudad del Mar de la
C i o d a 4 Y C a t & n M a o t a

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Purtes:
Calidad Cédula o R.ILC. Nombre yfo Razén Social Estade Civil Domicilio

Comprador 17-52106433 Stephens Ellis Valeri Lyn Divorciado  Manta

Yendedor 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcién se refiere g la{s) que consta{n) en;
Libro: Noduscripcion:  Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25-mar-2011 242 308

Nimero de Inscn'pcionea

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al Ppredio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado Jo invalida.

Emitido a las: 11:04:56 del martes, 30 de jylio de 2013

A peticion des Pb-Teesy
(T

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
quie se diera un traspaso de dominio o.se
ewmitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Crrtificacidn impresz por: MAREC Ficha Registral: 31440




Empresa Pablica Municipal

Registro de la Propiedad de 31439

Manta P e RO

Avenida 4y Calle 11 -

é 1‘oquia:l
Tipo de Predic!); Urt
5. C Rol/ldent,
LINDEROS REGISTRALES: : : .
Compraventa relacionada con la BODEGA 2C-305. DEL EDIFICIO DENOMINADO

R e — ————

"PLAZA DEL MAR".- Ciccunscribe &en’cm de las siguientes medidas v linderos; POR
ARRIBA: Lindera con area comunal circulacién. POR ABAJO: Lindera con area comunal
cuarto limpieza. POR EL NORTE: Lindera con bodega 2C-308 en 2,39m. POR EL SUR:
Lindera con drea comunal circulacién en 2,39m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento
2C-101 en 2,26m. POR EL QESTE: Lindera con drea comunal circulacidén en 2,26m. AREA:
5,55M2. BODEGA 2C-303, tiene una 4rea neta (m2): 5,55 Alfcuota %: 0,0007, Area de

terreno ( 13,95 Area Comin (m2): 3,08 Area Total'(m2): 8,63. SOLVENCIA: EL

PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE

Propiedades Horizontales
Planos

Inserito el 1 miércoles, 18 de noviembre de 2009

Toma: 88 Folio Tuicial:  52.553 - Folio Finral: 52,583

MNamero de Inseripcién:  3.209 Niamero e Repertorio: ’

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
uicio/Resolucién:

Resolucion:




t.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: ~ Nonscripeidn:  Fec. Inscripeién:  Fotio Inicial:  Folig pnal:
Compra Venta 1247 25-abr-2009 20674 20697

2/ 1 Propiedad Horizontal
Inscritoel:  viernes. 25 de'marzo de 2011 i
Tomo: 1 Folio InicialT 242 - Folio Final: 308
Nimero de Inseripeién: 7 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011 )
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomisg Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria ]a Compaiiia “Fiduciza S.A. Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. - Lotes unificados signados con los
numeros §9-05 ¥ 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificie
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

e d j f . i c i o

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Acrecedor Hipotecario 80-0000000000156 Baneo Internacional 8 A Manta
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que constaln) en: .
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folig final:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553

3/ 1 Plano de Terrenos o] Epyy,
'gadﬂ '?{bdl

A 4::-' -7

. -9-

Inserito el viernes, 25 de marzo de 20].1

Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Nimero de Inseripeion: 10 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
MNombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn: '
Fecha de Resol_ucién:
a.- Observaciones:
Constituéionde Planos del Edificio denominado Plaza De} Mar.

b.- Apellidas, Numbre» ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad ' Cédela o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inseripeidn se refiere a la{s) que constain) en:
Libro: NoInscripeion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folip final:
Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011 242 ' 308

4/ I Compraventa
Inscrito el:  jueves, D2 de agosto de 2012
Tomo: 85 Folio Inicial:  37.820 - Folio Final: 37.851
™émero de Inscripeion:  2.017 Niamero de Repertorio: 4.459
Oficina donde se guarda & original: Notaria Tercera
Nombre def Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: lunes, 18 de junio de 2012
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certificacién impresa por: MARE Ficha Registral: 31439 % Phgina: 2




iia Fiducia S A, Admunistradora

ad de Fiduciaria, representada a s por et 5r. David Fernande

ial, venden a favor de la Sra. VALERI LYN STEPHENS ELLIS,
nonru e bl e s C G ST S e nte n

03. ubicado en el Bloque

0 |

gnada cor cl nime ; . ubicada en ¢l Blogque 3C Torre 3. Con una alicuota correspendiente al

todos pertenscientes del Mar, ubicados dentro de la Urbanizacidn Ciludad det Mar de la
u d ‘a d
b.- Apellidos, Nombres y BPomicilio de Ias Partes:
Calidad Célduln o R MNombre yfo Razon Secial Domicilio
prador 17-521036433 Stephens Ellis Valeri Lyn Divorciado  Manta
Vendedor 20-0 33448 Fidetcomiso Plaza Del Mar Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: NoInscripeién:  Fece, Inseripeidn: Folio Inicial:  Falia final:

Propiedades Horizontales ] 25-mar-2011

Plang
Compra Venta
Propiedades Horizantales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:17:37  del martes, 30 de pulio de 2013

A peticidn de: Pl

IR

Elaborado por : n Cedetld VY eZ Validez del Certificade 30 dias, Excepto
‘ que se diera un trasp de dominio 0 st
emitiera un gr

El interesado debe comunicar cualquier error .

en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

impresa por: MARC




CERTIFICADQO DE EXPENSAS COMUNES

Por pedido de la sefiora VALERIE LYNN STEPHENS, propietaria del departamento 2C-
305, bodega 2C-305 y parqueo 2C-305 del “Edificio Plaza del Mar”, ubicadeo en la
Urbanizacion “Ciudad del Mar”, se encuentra al dia en los pagos de [as expensas

comunes hasta el mes de agosto del 2013 inclusive.

Manta, 8 de agosto del 2013

Atentamente,

rd Py .
5 nardo J. Malo Vega
/.-C

Administrador




I-])
ROPIEDAD HORIZONTAL
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Jue, mediante Memoesando Ny, 085-DL, de fecha 23 ensro de 2011, & ;
Frocurador Sindico Municipal, emite infonme favorahle ey et cval se establece t
ase 2 las normag constitucionales, articnjos 60 de] COOTAD, At 1747

amento Urbano; v, a Jos informes Dresenta

dos por la Direccién de Planeams
eoero del 2011 ¥ No, 002 de
Para que se apruebe la declaratoris al

Urtbano No. GCI-DPTUIM.TAV de fecha (0 de
enero 8 de 2011 emjis mforme favorable
‘Bimen de Prapiedad Horizontaj;-

En uso de las attibucianes conferidas en ¢l Art, 60 literales
. Organizacidn Termitorial, Antonormia ¥ Descentralizacjéxg

RESUELVE:

Propiedad Horizonta] del EDIFICIO “PLAZ.
DEL MAR” g propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicade en la Via 9 ds [
Urbanizacién “Cliudad def Mar” del Cantén Manta, ai ampare Jas NOTmas expuestas y

acogiendo los informes de las Direceidn de Plansamisnto Urbano y del Depattamento de
Aszsoriz Jur{dica Murricipal;

2.~ Que, las Diteccinnes de Planeamijsnto Utbano y Avalios, Catastros ¥ Re
complimiento a la resolucidn, tomando ep cuenta
habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

gistros den
los mformes que han servidd como

3.~ Notifiguese con esta Tesolucitn a la parte Interesada;

Dado v firmado &n el despacho de la Alcaldia a los veinticineo dias

del mes de enero ‘del dos
3t once.
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR
GRPORADO AL REGINEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL - |

Considerando:

Que el Edificlo denominado 'PLAZA DFL MAR * estd compuesio de dos solares y de una
edificaion fipo edficio, que se levanta sobre of sofar 05 Y (7 e L3 Urbanzacion Cludad del Mar, sifio
Fiedra Larga, Cantén Manta Provinda de Manghi, Sobee los solares anfes destriio, se levanta una
construccicn Hpo ediicio escalonada, ene fas que se destican en of nivel — 234 fa planta baja da 10
departamentos duplex en of mvel 00.36 tenemos los paqueadercs y a plata 3z de 10 departamentos:
Dupiex, en ef nivel 4.14m Ja planta b de 10 departomestos duplex y en ef nivel 07.02 13 planta afta de
105 mismo depattamentas, en of pive §.30 fes plana baa de 10 departamentos duplex y ¢ nivel 12.78m
ies plantas altas, endos niveles 15.66, 15,74 781, y 1849 fas planka baja de los departamentos dupiex
yenlos niveles 18.54, 19.62 2049 2137 & Planta afa, desde o rivel 2142, 2250, 337, 24.25m se
levanta una fore de 4 pisos con sus respechivos departamentos - Fdifc, cuvo fin s of de Residencia
permanente o vacaciond, ‘

Que es necesario expeds ef Reglamento htermo de Copropietarivs del "Edifcio Plaza del Mar”
con el fin de que contenga fas nommas sobre admimtskacion ¥ consenvacion de fos bienes comunes ya
mantenimiento y conservacion del edificio, '

Que.Ja Asamblea de Copropiciarios del “Ffficio Plazg dof Mar", celebrada ¢ dia XX, y de
conformidad con fo establecido en of adicdo ooce de b Ley de Propfedod Herizonfal, en concordancia
con-¢f articulo ireinta y dos ded Reglamento de bz antedicha Ley, resuelve;

Expedi el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULG | DSPOSICIONES Y PRINCIIOS GENERALES

Att. 1.- AMBITO DEL REGLANENTO.- B Regiamerto Ifemo de Copropietarios del "Edicio Plaza def
Mar', se rige por Jo determinado en faley de Régimen de Propiedad Herizontal, su respectivo Reglamento,
¥ ia Crdenanza Municipd del canton Manka sobve Propiedad Herizontal. y &f Codigo Civii y fodas s
demas disposiciones legales que requian Ta Progiedad Horizontd enba Repibbca ded Ecvador '

Art. 2- OBJETO- Hi presente Reglamento tnterno flene por ebjefo establecer los PriRCiBios ¥ normas
sobre administacién, conservacién. mo- de ks Bienes commes def Edficio, fes funcionss que
comesponden @ la Asamidea de Copropiiaios, faclindes y forma de geccion gel Administrado
bucitn de las cuolas de admiiskacn e los copropictarios y foda o gus converge a Ins interese
Copropielarios y o manterdmienio y consarvacion del e, B —

051 KGATORIEDAD. - 125 disposicines del presente Regiaments Jrer, tenen
Cafadlas sin disfincién, par Todos los copropietarics, arendadores, ocupa
S personas naiwraes jarides, incluyends los ccopantes ocasiondes o i




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

rabajadores, dependientes, funcionarios ¢ cobboradores, Quardianes, vskantes, y vincutados de fas personas
naturales o juridicas que acupen per cudlotier causa e, & Edicia. :

At VIGENCIA- Ef Reglments ntemo de Copropietrs def "B PEza de Mar, enar en vigncia desde u
nscripeicn en & Registro de Propiedad del cann M y se mantendrd vigeite mientas subsista el aciual Régimen
de Propiedad Hon'_zontd del "Edficio Plaza def Mar”.

Adt .- CARACTERISTICAS DEL EDHFICIO PLAZA DEL MAR.-

Ei “EDIFICIO PLAZA DEL MAR" esti compuesto de departamentos duplex diskribuides en varios desniveles, en ¢
nivel - 2.34 la planta baja de 10 departamentos digex en of pivel U836 tenemos Tos pargueaderos'y fa plta alta de 10
. Gepartamentos Duplex, en ol rivel 414mla plardabaa de 10 departamentos duplex y en ol nived 07.07 3 planta alta de
los mismo departamentos, en of rived 9:90 s phata baa de 10 departamentos duplex y «f ivel 12.78m ks pianias
aitas;. enlos niveles 15.66, 16.74, 1761, y18.49 ks planta baja de ks departamentos duplex Y en los niveles 18,54,
18.62, 2049, 7437 fa planta s, desde of pived A2 2050, 7337, U 25m se fevasla wmalome de 4 pises con sus
respestivos: departamentos. El imueble fene las caracierisicas e un edificio intehgente; fiene instalaciones de aire

CAPITULO I
. DELOS BIENES EXCLUSIVOS.

Aut. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Som bienes de: domini exchusi {ox departamentos, o bodegas y los parqueos
pertenecientes a Jos copropietaios, fos mimos que se ecnesiran delimitados en oy pians que constifuyen el
Régimen de Propiedad Horizontdd ded "Edificio Plaza del b .

Art. 7-DESTINODE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - F proictario e departaments, bodega o parques de vehiculos,
0 la persona a quien ¢f propieiario ko cedere  Hinl de doefin e, coscesionanio, tomodataio, wsuano, elc.
N0 padré destinarko para - objetn Bictn, 0:que alecie 2 tas buenas costmives, 0 3 b franquiidad o seguridad de sus
vecines, o 3 fa sequitad 'y buena conservariin def ey sus pates 0 a1m ahied distindo o que s indica en este
Reglamento. ~ = :

 Los departaménios no podean desfnarse pora tiscotecas, venta de discos, tnidades de produccitn industial, ni

artesanal, restawantes, cafertas, dbacerfas Booreras, sobas de Joegn, 1 aro 50 o desTipeiéiaue-ng sea fa de

- Wnienda sea esty vacaciona o permanente )

T\ D0
\ PLANEAL

b} Constru ﬁuw&sm departamentns o Jocades comerciales, o haxer copdh Sen

Scavaciones o decitar obvas de cuckqter clase, i as mistas coiadenen

.' chizonti de su'réﬁéin'efﬁujz_{ﬁé presente Tegtamento o, (25 obras pm}?da

&0




exciusivo 2 un opjeto dsato pard i cual e construido, es e, [ i
- ohibida uMwWMO%mammﬁmlw 3 Ley, €0
Tenatorias alas buenas Costumines ¥ ta meral e generd o cuando afecte & a5eq 0 12 salubridad gel Bdfiv

Q) ntalar maguinas qie GHIEN rades, OGIZCan VIS, rierfieran 0 dstorsionen 125 ondas radiales y de
. television ¢ dlteren d fu dela camiente e6CXT,
) Almacendl sustancias explosias, 1S, insdubyes, mackertes (e protibida terencia
Realizar actos en generd que seam contraios 3 ba Ley Be Propredad Forizontd, @ su reglamento, Y g presente
ragiamento interno. . -
q) No s podran mantents ringim fipo-Ge mascolas en los degatamentos. T} LS wiveles de misica no
podran ser motvos de profesta de los vecinos.

CARITULO T

DE LOS BIENES COMUNES

r

A, 43~ BIENES COMUNES- Son bienes comunes Y de Gomiso indliendble € Wndiisible pad gada wo de los
copropietarios del "t dificio Plaza 48 Ma™, 135 ¥eas o trcdacion exterior, TeliOs, oficina del administrador, 8sCaeras,
ascensores, cuartos de equipes, Cudos técrices, Jobbys, cuarles de SqEpes de ascensores, cuartos de bombas,
jerrazas de ares Jo hard derdid de b ofcinas respeches, 15 m@esamﬁmde&m en los planos que
consituyen & Régimen de Propiedad Horzonta del "Ediicio Plaza ¢l Na* :

At 44~ DERECHOS INSEPARABLES- |2 copropea, 150 y goce Sobre s ienes couaes s reporciondes &
inseparables de propedad, Us0 y gace g los Tienes-excizsives. Ea endfenati, Yamen o Fmitacion de dominio
de éotos, estar inciuida ta respeciva cuota sobre aqueios. _ ‘ ‘

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARID - Ef avendataio, comodaiao, uswaio, aucedor anfrétice, usufruciuana,
sustiira a propietaio en s Gesechus O w0 Sthre oS Hienes commmes dd "FaECo Piaza ged M, y en 18
obligaciones inherentes A régimen de propiedad harzontd.

Los hienes comunes del " dificio Plara del Mar', 10 poden ser AP i indnadud, B exclistraments, ¥ sobre ellas,
cada copropietaio 0 TSEAT fienp y derecho invedie, comondan, ¥ depentiente, Cyd cuota de parficipacion sl
ctablecida en la Decaraiora de Progedad Horizontal ' '

At 15 REPARACION DE LOS BIENES C INES.- | 3 Asamblea e Copropiciarios Tobard fa reparacidn de 1o
bienes comunes, G acterdo con k2 oropuesa presesfoda por Bdmiisirador. S se ¥oten e 1epae Wnes NECEsAs:
|y urgemtes por mimene peBg de Tana el nmuebte © mzerm.pzralasegysidai o sAubdad de las pers
21 ¢ Gerecho g dominfo, o AdRESY 30 podr procedsy 2 su Tmedila redizacion s espEEe Al S
& Copropietarcs. ' v %

ENES CONUNES, La Asarblea de Comopfais
o5 COMENSES, eV esméaqwzgese:ﬁee![h\edr

g1
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 (Sandhaow))
FAS D GRES(L- Los copropietancs solamente podran esta

513 Ci . K5 pEGuess wwadss en oS subsudlas el Edfificio, Los chibferes
Smaneceran en Gehas zonas solamente condo rezcen of bvado Ol velicubo, quedanda prohibido a los
choferes e uso de Loby, pasfios, inferiares, bodegas, s De jowi manera queda pronibide a los
quardaespaldas, empeades donésioos ¢ cudguier o Fabagador en tohas zonas. Los servicios de fimpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de paquess; serd orderado por ef Adminisirador. s prohibido hacer . -
Uso 2l pito, 0 Alamas en los parguess. S S ,
Asi mismo por sequridad, y por profénditn sxoresa de s conespondientes autordades de tansio, es
- prohibido estacionar vebictdos en fa parte froutd del Edifgio, _
El incumpimiento de cualuiera de estas dsposiciones, serd sancionado con ana mula de Feinta délares de
los Estados Unidos de América, que sesdn destados a fondo de reserva commitn. i caso de reincidencia la mufta
serdel doble. ‘ :

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esté prohitido hacer nedo que teren b franquiidad de fos copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposicion, serén saxcionados con wa meta de frsina dotres de ks Estades Umidos de America
que serin desinados @ fondo de reserva comin. En cas0 de reincidencia, 1a multa serd  doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS - En rarfn de ta actividad residencil el Fdifcio, queda ferminantemente
prohibide, 2 admision de mescotas yi ammaes doméshons. S meamphmsenio dard lugar a | denuncia 2 las
Autoridades de Sanidad, sin pesjuscio de laTespectivamilta de fefnta dékres de los Eebdos Unidas de Ameérica,

At 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS - En taso de mom oo o paro de expensas ordinanas y
extraordinarias, e Adminésirador cobrak Tos respesiivos irfereses de mora, caoadis 2 bose de b fosa de inferés
activa vigente def Banco Cenfral 6 Eruadur ‘por cada mes o fraceitn de mes dfrasado sin cancelacion, 2 mds dz
los comespondentes gastos de.cobranza exapudca yjudidd UE DC3SINEL ’

Siun copropiefatio o nsuario pe pagae b coesas estbiecias, pasados ks kemba das de acordadas, e
Administrador podrd inisiar fas aociones Tegates para su cobeo de conformidad conla legrsfacidn vigente,

Los copropietarios, er razdn def desechy de v del departamento, bodega o parues ofirgado a sts arendatarios ylo
comodatarics, emaniado def respecivo coniain, en-casy de incumpBioents: & ks obBjaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incompfiiento y, deberdn arderds de-sobctar ef estbiecimientn de sanciones antes detalladas, dar por
terminado of conlrato de arendamiento o.comodai ¥ peoceder 3 larecuperacin del depatamento de vivienda en forma
inmediata, observando el prosedimiento converide en ek sertatn o cipser vhro previstoen fa ey,

- Art. 25.- OTRAS SANGIONES.-1a fisablea de Copropictrios-estara facuitada aimponer sapcianes de acverdo a la
gravedad el incumplnierio 0el presertts regkamerito itemo, vy de ks demds desposiciones que requian [a propiedad .
horizantal. ‘ '

CAPITULO Y DE LOS DERECHOS Y OBUGACION ESDELOS
COPROPIETARIGS

su deresho de copropiedad sctre os benes comuies gal Ediici, y wsar de ol

iones legales y regiamentaias establecidas;
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b} Ejercer st derecho Je propiedad sobre ks bienes exclisivs del Edficio y s ¥ disponer de ellos el fa
forma y con Jas Emitzciones mpuesias por fa Ley de Propiedad Horizemtd, de s6 Reglamento, y de este
Reglamento [eme; - - T )

] Asistir a fa Asamblea de Copropietarios y efercer su devechio de expresion a ravés el voto, de peficidn y en
generd hacer uso de b demds abudanes que b Ley de Progiedad Horizontd, de su Reglamento
General, y del regfamerto irterno ke asignan como miembro de ese drgan colegiado;

4} Cumpli fas disposiciones fegales ¥ reglamentarias quc borman ¢ régimen de progiedad horizontd, acatar las
resoluciones o dspasiciones de ja Asamblea de Coprogietarios, del Direclorio Generdl, del Presidente y
del Adwiristrador;

¢  Desempear ks cagos y comisiones que les sean asignados por fos Grganos competentes de Ja
administracin; . '

fy Permitr ala persona que gerza ja abminisivacitn dei Edicio, reakizar 12 inspeccion o tas reparaciones de los
bienes comunes,

g) Nofificar f Admintstrador del Fdificio, con o pombre, dreceidn y feléfonn de fa persona que, en su ausencia
por mas de freinfa dias, quedard encargada de su bin, afin de que actie en casos de £MErgEncie;

h)  Introduck cliwsula especial, ea Jos corfralos de endjenaciin, Bmitacion de dominio, comodalo,
amendamiento o anficrests que celebre ef copropiefaria respectn de-sas bienes exclusivos, en virtud de la
cual el adquiente o of esaario de elos conoe Y se somele expresamente o presente reglamento
intemo, conoce & velor de las expensas ordinarias y extraordinarias y bs nomas ¥ resoluciones
Generales anteriormente tomadas por 2 Asamblea de Copropietarios ¥ por o Directorio General.
Adiclonalmente, el copropietarie deberd noficar su decisicn de celebrar cualquiera de los contratos que
se indican anteriormente & Adwiniskador def Ediicio, provia 2 B eclebvacion de ks mismos. !
Administrador no otorgard wingena cerificacién ue amredie & cumplimiento de fas obligaciones
emanados del reglamento irfem » 2 aguelas resolciones o dispasiciones dickadas por los Organps
de Admipistracidn, sin la previa verficacién que en ef confraly e se vaya a celebrar consta la clausula
en referencia; - ' ' .

) Pagar oportunamente fas expensas orfinaias y exbaordinas para fa adminisiracidn, reparacidn,
reposkion, mejora y mantesimiento detos bienes TOmines; )

) Sefalar domiciio para tas netficaciones qoe per tuakyer causa debe Facerle ef Administrador de) Edifici.

_ En caso de incomplipdents de exta obliroriin b noieaciones se barin o s Bien pxelosivg :
- K)- Oblener bajo su exclusiva responsabidad, todas las aufocizaciones legdes, municipales administrativas y
 demd que ferenpecesaris. . o

I} Los demds derechos y obligasiones estabiecidos enfaLey de Propiedad Horfzontal, en su Regtamento, y en

& presente Reghanenio Infema, :

Art 27.= DERECHO DE USO DE SERVICKOS COMUNALES. Para yue os copropietarios o isuarios tengan derecho
arecibiry usar los servicius comumes, deberdn estar 2 dia en & gago de ks expensas comunes de admirdsiracion y
te cualquier olro valor que fije ta Asamblea de Copropietarios. .

Art._ 28.- OBLIGACION ESPECIAL - H hecho que un bien exclishe f:aya permanecido cemado o sin'ser habitado, :

o exonera al copropletario de Ia obligacin de pagar las exensas pur gasios tomenes.y contbuciones .
Exfaardingrias y;-en-vaso de-mora, ¥0s respecives intereses caitilados 2 base deta fce e nlerds achyavigente. . L ...

Get Banco Central del Ecaador por cada mes o Facdion de mes Secarido s cancalacion.

At 23- REPRESENTACION. C
un mardatario en forma legal o :
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CARTULC VL

it )

DEL FRESUPLESTO DE ADMINSSTRACION DEL EDIFICIO

At 3. DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- L3 Asamblea Generd de Copropigtarios, en su reumcn
crdinaria, andlzara v aprobard con fa vofackin de mids de la mitad de les asistenfes a la misma, ¢t prestpuesto de
mantenimiento, conservacidn, segurided y demds Gasios presentadbs por ef Admingsirador. Dicho rresupuesto deberd
o e cuenta ¢l Gefich 2 & supeca del siericio anferior. H presupoests fendrd vigencia por un afio fcal, esto es,
desde anerc hasta didembre de cada ato.

Art. 31-DELA ADMINISTRACION DE 1L.OS BiEINES COMUNES - 1a Adminisiracion de jos bienes comunes esfara 2
cargo de! Administrador def Edhco.

At 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas erdinaies fas que son ndispensahles y pecesarias para 12
sdministracion, conservacion, reparaciin y segundad de los beves comumes € mchnyer: gasios de administracicn,
remineracion de censegjes y empleados def condominio, energfa elédinca pard Tas &eas comunes, 2qua potable para
tas Zyeas comunes, sequxiad y viglanca, manfermento de ascensoes, mantepimiento de jadines y deas comunss,
mantenimients de equipos, Ufies de Bmpieza, reparaciones ordinrias del muchle, de su equipamiento y combusthles
na3 equipos del condoimingd Y SH SeFNg. '

Es obligacion de todos los copropictarios el Edifo, conkidur @l pag e gastos de admintsiracion, conservacion
mantenimierta de Jos bienes comenes, proporciondmente @ la acucka que cada wo de elfos mantenga sobre los
hienes comunes seqiin e prestpuesto aprobado. '

Ademas, estan obiigados o pago opotuno e tas primas e Sequre Que Jmparan 3 conjunto de vivienda o al centra
comercial constiide £n condemiri o declarado en propiedad horzontal

Cada Copropiefario-es responsable de los gpurtes & ks que:se Tefiere: of Icist anteritr Jesde cuando adquiere &l
domisio de un bien exclusive. Ningin copropielorio eskar exeso de esta obbgacin, am codo haya cedido sus
derechos, renunciado @ elios 0 abandanado su propedad, vaenis Sea A B de domicio. Quienes en sy nombre
sean tenedores, usuarics o esufructuarios sera sohfartamente responsables par dichos concepfos, que se deben de
pagar los primercs dias téf mes.

Af 33~ DEFICIT PRESUPUESTARK).- Cuando o gresupuests acargade par fa Asaniblea de Coprepictarics, resulte
insuficiente para sdisfacer s gastos de adminskacin antermienioy Mejora de los bienes comunes, S £OMVACaa
2 Una Asamblea Extraorinania cn ja que se acordara ios gjisles requenidos Y se B ks pueves Caolas 2 pagar por
cata tno de los copropetarios, Tas que Serfn eighies aparty det mes Thmedialy postertor

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Dipensas exvacrdinaios. son ks que fie ia Asambiea ¢e Copropietaios
casionales emergenios b irversiones ext @ EfC0, ¥ nose desimaran para CUbNF expensas ordinaias.




Lalalionas ge Jos b L.l...p iy i, 5 3IGE o b C Bnoreyst <
accidentes y ferempog Dara g a Ise ) 2Bvida it d ne Maferizles
¥ efcrrcmos COMO 18 Ditars o raced ¥ Fpamnianas i3 ¥ fechos. Fte fondg ga
- formard per PUCete de recargy gy Meny o giney ;*ar i {5 ks gasing comunes, y g incremen{aré
con el prodiicty ge milas, inferesas yoon Sﬂorf{w volinfarig

CARITULO vy

08} Eg ol mrmcmér‘u’wvngpncmw‘mr TEQAT DR 2 EDFIcin
At 37. éwuﬂcmmwmwm ~L3 adminihargin v oy el Ediicio octors 5 o 5280 de 2 Asamlea e
Caprop:etafms del Directoriy General gy, Fresidente y def Adigistador

Art. 38~ DF 14 ASAMBIFA B C@R@BA,RIOS Tie2 de Do, &s |2 miximg 2uforidad
adminisiraiya ¥ e compona de jos- mmmmﬂ aestrs da:am eunidos con ef queryyy Ylias
demds ¢ Condiciones exigidas par i leyder 50 PEMTJEﬁfQ jfel FESEe reglamerty Internp,

At 39,~ DERECHO DE VOTO- Carfy, Looropietany eq iaﬁsamieauenaa temré terecho avafo gy forma comefatiya

Y equivalente 3 laslicuots g dmmmmmmmdbm XchSin, Saniin gaq ol elease; siempre ¥ £tiando estén ol
3 en sus pagos.

Att. 40 DIRECCIAY DE LA AShmmrs )., Asarhien st pocips, PO Fresidente designada por la

Asamblea Generzy Aduaatﬂﬂmisﬂaﬂzﬁeﬂeh 2 o 05 ¥ el Direchyip Generdl  seqiy
toresponds, of Adﬂﬁms&aﬁrenmrfef&a BN 'E ecrelaiy  Presidenta ser elegido
por fa Asambfeapgeef = B 2 y ot porps > Fa aesaé ansema *a'vporai del
Presidente pode pr e i3 o

g _ sesiones
3 ¥e7 por a7ig “ﬂendah Gertko doos Fas 3 sesiones
extraordinaiassere&za'aamammer A COMAGCaTS, pary .detemadas enlasanvacaf

At 42. CQWOCATORIA. j elraordinaas, serap hechas por
¢l Pr&mdenreoemdmmsk mﬁva mieinbios dal Dreciom dal Admm;sirador
 dé copropiefarips e U vuls def F iy

COOLT 3 Asamh| lea Genery conforme al ingisg
;xrio eS¢ 5&% def totdl de volos def




efecluagd Con CURQER QUe Ul

stablecido para la primera,

Art. 4. ASAMBLEA UNIVERSAL- [a Asamblea Universal podd resirse sin previa convocatona en cualglier
siempre que concuTan fodos ks copropRtarios, 9 CYD 250 se braard de ma Asambhea Universal

sones Ge 1 Asamblen Generd, on nrimera comvocatoria, estard infegrado
con Gerecho a valo, que represente més def 50% de fas dicuotas
de propiedad del inmusble cosstieit &0 oom o dadrads ep propiedad horizontdl. En segunda convosatorts, el

quérum quedard estabiecido con el nitmern Ge copropieiarios con derecho a volo, que se excuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamentointerno o adoptar uno auevo, debera estar presente ef 50% de copropietarios con
derecho a volo.

| Secretaio de dicha Asambiea Generd Hevars un regisivo £on Ja fiima o representacion de cada asistente ala misma,

Para ejercer el derecho de voto enda Asamblea, cada copropiefarn deberd justificar enconrarse & dia en el pago de les
expensas comunes, dmaies o exirmordnass, miks, Teresks do moRy femds vaoes establecidos, asi como de
cualquier ofra cantidad, mediante certficacion ‘Grgada por 12 Admincacitn. Tada copropietario tendra votos en
proporcion & sus respectivas aicuotas.

Art. 45 REPRESENTACION- Los copropiebaios puedon: parichar ex | Asamblea por si o por medio Ce
representante. La representacitn se olorgad mediante poder notridpente copferdo o por metio de una carfa cursada
2! Presidenta o Adminisirador, 1 nisma que se alfuntacs o aca de farespediiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es ¢ copropieario- qufen fiene deresho de comci 3 fa Asambiea'y o 5u
arendatario, comodatano o wsuo, sabvoy To previsto en o arficslo-astenor de

At &7 VOTACKON.- Las decisiones de Tz Asamiblea se fomaran por mayorta de volos que represenien més de 12
mitad de los volos que Tengas los concurrentes ala Asamblea.

At 42.- APROBACION DE ACTAS- bas ades de 1 Asamblea sardm aprobadas en Ja misma sesion; llevaran as
firmas aulbgrafas del Presidente y-def Seqrefan. H Rimmristador Bevara o st responsabifidad, el Libvo de Actas en
originales. '

Art. 49~ RESOLUCIONES. Las resoluciones de fa Asamblea son obfigatorias para {odos fos copropielzgn
arerdatarios, comodatacs, wsuaros, y ©n genardl, Jars fodes Fas personas que cerzan derechos de uso so
bienes del nmueble consituida en condominis o declarado en propiedad horizontal

At 50 TIEBERES Y. ATRIBUCIONES - San deberes v aibucionss de Ja Asambiea Bsneral

¢ v erfover dé Sy cargo d Adminsiadar yd?rﬁidefﬁe de la Asambles e €
5] Presidente del Drectorio Generd, R

§
F
_ f
ver de Sils carges, 2 kos cinco misirbros que conforman o Directono benees,

T
87
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: W0 negiameno, MUCICN 0] :
ordinarias y extraordnaias de bleﬂas comunes generdes e indwviduales y, seguros obligatonios.

Raunear o mfnrrp;:rbc damLT:O_nac rL.J el Dirartarn yia dal ﬂr{;;tpusﬁ'a_u

Sheerin J,_'U WA 13D

Ordenar, cuande ko estime nesesario o converients, ka fscafizaciin defes men{asycaja de 2 Administracion.

Exigir al Adminisirader, cuando o treyera converierte, una garantia para que responda por el fiel y comectn
desempeiio de sit cargy, detenminando fa forima e que ba de rendisse esa garanfia y & monfo de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenientos sarala admimshracién d2 les bisnas comunes del Edificio;

Autorizar &l Presidente o a Administrador, 1a contralaitn def seguro obligatocio que dispona la Ley de Propledad
Horizantal ysu Reg!amerio(;awad;

Resolver cualguier asuntn ‘nherente ala-atminisiraciin dal Ediicia; y aquélios que Je planteen: ¢ Presidents, &l
Administrador, olos copropietaries.

Art. 51~ DEL DIRECTORIO GENERAL -, I Direcforis Generdl, extrd infagrado por cinee copropietaries del Edificio,
elegidos por fa Asamblea de Copropictaios, de confonmitad con 1o establocido enla ley de Propiedad Horizonfal y en
su Regiamento General

Los miembros def Direstorio dorarde uafiven o efercicio de sy cargo y podcan ser reelegidos indefinidamente.

A, 52 DIRECCJGN Y SECRETARIA- Ef Direclurio Generd estard presidido por su Pres;dente elegido por Ja
Asamblea, y a falia tempord de ste por.okro de sus-miembros elegito para dicho efecko. Sita ausencia es definitva, fa
Asamblea de Gopropietarios esigroed su reemjlazt Achnard cormo Seccelario dd Dietluro Generd, o Secrefario da
la Asamiblea da Coproplstarios, qmmﬁ%smﬁemym win.

Art. 53.- RENUNCIA- F1 Direclorio Generd r}maa aceptar bs renuncias Y conceder las encias solickadlas por sus
miembras, siempre ¥ cuando no dfecten 2 st funciosamients Tegrtr ¥ gue Bs formuaciones o fieran dolosas o
infempesiivas. Las perfinentes rescliciones defieran consiar en ¢f acta & ia respeciva Teunidn. A falia de resolucion
favorable, ef miembro raq;ai»mﬂebaamﬁnmmsmfmmmhmhiaﬁasearwm@o

Art. 54- CONVQCATORIA Y SESIG\LES_ 5] Ega:ta}e General se convpoard y ienéra sesiones o:dma]as y

-eefraardinarias Lo renmiones ordnaias se b redizardy doade bos Fes DRETEreS: mﬁes de,naﬁﬁ;age,\y s ‘

edraardmaqas duran uios teve ilfios mesesddafo. -

. f' “c: e
Art. 55 Rt:UNIaNE‘ UHI\ERSALES - £ Direcforin Geperdl podr’ ruum\, sin p{a‘ﬂa mm
~ momento o luga, mm}ra qmmb&sﬁsm;ﬂm}d&s enargﬂ ot e
umvnrsa{ ' :

8

T R S A LAY A




N mmdmmn (anarsd sewfrdn o Drac
: Lra ColARr Uldndt GMSEGH o STED

rm't:I ERUCIIRE 73 pasonappa*a hata
0 podra & 13 presencia en sus

natty afrn Focn co
moun oI 0280 o

: Fone o 7 pe
pwrmrhra la parhuaamor de persona dgu mm decqzmtxm dd emfﬂ&

Ari, 58.- VOTAH}GH Y DECISICNES.~ Cada miembro ded | Dzecimio Gene ed fene de echa 3 valo. 145 decisicnas
del Directorio Generd se tomari o mavoria de votos aue represeriten més de fa mitad de fos concomentes 2
sesian. En caso de empaic en ia volaxion, ef Presidente def Direciorio Generd adma

Art 59 APROBACJON DE AC"A&- Lm a-.alas dd Direa;&'io Gf:n&"a{ debe;én e ap'{c%rad@ en ia rI‘ism1 rPL‘ién'
oeﬂretam llevard ba;o 54 fe::pmsebﬁdai, it iim deremones deix#das mfﬂes

Art, B0~ RESOLUCIONES.- Las resofucionss gque adople el Direciario Gencral son cbligatorias para lodes los
copr opletdnos arendataios, comodataios, tuats, y-en generd, jra fodas des pasm,as que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusivos yo comunes da bk

Art. §1.- DFRFRES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL- Son deberes y albuciones del Dsrectum
General:

Examinar y poner 2 consideracion de fa: ésam}kza ée Copropiefarios les cuentas, balances,

D{Efm[‘ﬁﬁtﬂsemqm}ﬂp{mﬁxefa b

Preparar v pones 3 consideracion de ta Asamblea de Copropretarics 1a pro forma ded presupuesio apual
de gastos det emﬁm fa que necesariemente K a:{xmawaﬂa de ks plmes Y programas que 5e
ralizardn y efecttardn

Preparar y g & la Asablea oe Conropictaios  aparie de cuoles edrsurdinga acuerdo con
a5 necesidades del Edihox;

Preparar yn infarme pormenarizado Sobre fas pifizas de Segero qQue fniecesen alos bianes def inmupb%v
declarada en prepiedad horzontal :

.uoafaf ¥ pres Pni;*g al ﬁ:sapzt ade Lcmp%a‘am paa st agmb&mﬂ, eq concodancia con 13 pr




FiEE505 NECEsETos paa .

H = 2m  mmeamdo o
0S5; ¥, asuinds

: \
tin, v 2nusliog aoun

Adicionalmente, padra gjercer los demas deheres y arbuciones gue ke 2signanla i ey de Propiedad Horizontd) el
Reglamento General y este reglamento frferno,

Art: 62 DEL PRESIDENTE - Fl Presidnta de Asamblea General de Coprogiotarios, que ademas serd o Presidente
del Directorio General, seqtin comespanda, Serd degido pora Asambles Cenaral vaa & periado de un afio v podra ser

reglegido indefinidemente. Para ser Presidents sereqiore tans cafiad de Copragidario.
Att, 63.- ATRIBUGIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - San dinbugiones y deberas del Presidanis;

a)  Convocar y presid las reuriones de fa Asambleg de Gopropietxios y del Drecioric General, seqin
comesponda; '
D) Ejercer el voto en jas reuniones deta Asamblea General yen jas del Directorio Generaly, cuando sea
del caso, dirimir {a votacin slercinds o wismo:
¢} En caso de falta o inpediments. temporal dd Adudsiradsr, designaré provisionalmente su

reemntazn o delenard 2 oim enghonetarin b mismmas hastame se resuehz Jo mis conveniente:
d) Previa avtorizacitn de fa Asamblea Generdl, conraii i pifiza de segwo contra inceidio y

- Haios a los ascensares, Sagin To Spuesh ek Loy de Propiedad Huizental v, cuidar de sus
. Oporiunas renovaciones. EY o dos seqeros. comespondientes, Jos conlratard a faver de los

copropietarics; v, .

Cumply las funciones que e eacaque b Asaniblea de Copropietarios, ¢ Directorio General y

aquéllas establecidas en lz Ley de Propicdatt Rorzontd, of Reglamento General y este

feglamento inferne. : . . .

Art, 84 DEL ADMINISTRADOR.- 12 persans que ejerza t adminiskraion del Edificio, serd elegida por la
Asamblea de Gopropietixios, para ol periode o 1 o, pudiendo Serveclegida indefindamente. Para ejercer [a
adminisiracion no se requiefe ser convonieforin dot fpuehls: §i b persona guey ejéra fa administracion faltare
temporalmente, se delegard 3 ol conrovietario- esas Tuncones v, 9 fa B Toore definifva, I sushilucion serd
resuelia por fa Asamblea General

Art. 65.- ATRIBUQIG?JES" Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son aibuciones y
- deberes de Ja persona que ierzaka , '
' Adminis‘ﬁaciﬁni'_;_'_

Oprar spartunamente fas miedidas para fa huéna conservagion de jos bie
. leparaciones que fusran necesarias. - ST




1.0
b

s, proyecios de pres esiados de sduacita e informes sobre b adminisacin asy Ca00;

PIEQErar Y presemar @ ja Asamaies de Lopronisrios p2ra sy aprodamicn, en concordancia con iz Ley ge
Progiedad Horzontd, y de su Reglaments Generd, o proyecin de reglamesto ¥y fas nomas necesarias
¥ convenientes [xa MTITOR L2 {08 Dienes ComUReS 08! BOUSNIE Y & ATonca relaon de o
copropiefarios;

Kecaudar deniro de los pmercs ciez 41as 08 caga mes y maniener baeo Su responsanidad personal y
pecunianz, fas cuotes ordraias v etraordingios ge ks coprogielrios y, en caso de mora, en primera
S1ancia redliZar und eshon 66 cODF0 eXrqulcdl Y, ST perssbare 14 moa en ¢l D200, debera cobrarias,
juntamente con s ifereses establecidos ¥ s de mora, de aceerdo con b estblecido ep o Ley de
Fropledad Horizontal, su Reglamento Ganeral y este vegiamente nterne;

- Al cesar en sus funciones, devolver Tos fondos ¥ bienes que fuviere 3 su cago v presentar los inormes
respecives;

Ordenar |a reparacion de jos degios ocasionaios. e los Bepes commmes del Edlie; y, la reposicion de ellos a
G0sta et Coprometant, aTendaiang o Usuant causants 6 fesponsaie de fées danos. As) IS0, Ordlenara I3
reparacion de Jos danos ocasionades en Jos heaes comunes Irdvidedes o en Jos exclusives del Edificio;
Cuando Genos danos procuzean o puetan Legar a AOIICT meneseabo a l propegad e los atrog
conddmines. La reposicide de dchos: dies se feofirra 3 coska del coprepietaio, anendataio o wsuario
Caisante 0 fesponsabie o los-mismos,

Soficitar que se fcte, Ta moosicin de sancionesy mukas 3 oS copropictanios inkactores o que causen dafios
ala propiedad horzontal ) producto de dictias Santiones y multas mgesera & Fondo Comidn de Reserva:
Celebrar los confrains de adgusicon, avendamiento de bienes o senvicios
Necesarics para fa adminisyacidn Conservacid, feparaciny, melord ¥ seguridad de log bienes comunes de|
immueble consiuido en confumii o deckrada en prontedta hozortl, denfrn de log montos v con las
autorizaciones respecfvas,

P,relr-a ‘Ifx,- mrirr?—rar?nr?e«: ~OETOCTG - oy - ranbtne A kahoin nomr ol nmoreanal cihalfarnn
e 3% ghi B e R

N e A Y iRy % [Tttt e B N ST s 1

empleadas y obreros necesarios paala: L consenvacian, mpieza y seguidad de fos bienes del

EOITGIO; Y, Caicaiar as remunarationss 8 1us RSITUS, W25 e JebErdn 37 ¥ formiar parte del DEESUpHESd Ot
Gesios anudles. Deberd cumelr e ¥ poorhooments fnos ¥ caly mmz de b ohlacianes patronales
derivadas de ies confraios que celebre: ‘ '
Canclar cumplida y opoumamente fodes Jas obligociones de caracter comin a enfidades poblicas y
prvadas;
Custodiar y manefer ¢f diners y das pecienencias comumes, 2B crenls bancarios ¥ de ofa indole, y girar
tontra ellas hasta por los valres yoon [as detidas avtemzationss. ‘Ma%neja' un fonde rotalve para
adquisiciones pequefias, pacar cumpidamente b doodxs Comunes Y, e generd, conduct profija y
elicientemente fa geston economica 125 Cuentss bancaes poran evar Wmas conuntas con la cel
Presidente, st asi o Gspone fa Asamble fe Coprppietaios; -
Heva, oon Siyecian & fos piacpres de 13 tons contable, 12 confavidad da i3 Admistracien del i
: stitide en condomirio o declarado en progietad horizostd ' '
g un {bro de regisio de Copropelangs, ATERC3LINeS, Arestores anbaretts v ustanos de
: ¥ A S Ao Lowoohen Roanae .
dnizj. Segun. sea ¢ c250, 2on. indicacion g s respeckieas saokas de r?%g; fa‘f%f( y
3 3, . - \
r y bacer cumplr fs resoluciones, dsposicones ¥ drdenes e
Gietarios, oel Ukestorio Generaly de sa Presidente.
svar er orden ¥ debidamente archivades ks Bues ol mmnchie
opiedal Renzont, planos, memon
91
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MiSMo, &1 gomg fodo ﬁ@:umem carﬂf&im, Conkain, pode, comgprohante de ngreses y egresss y fodo,
i i ogn & mEEly , T
TFan el Fiy Serd A par of Precidegfe Yo por ef Adminisirador
NECET CHMplY i3 [y e Fripisiag iizenid, S Regianas G, ¥ ssie regiamento interno,
0denanzas munjcipales Y BeMds Normas retogy Con k2 Progiedad Horizoatd, s como s resoluciones
¥ disposicines Glanadas de Jog Grgancs da Administracion 0o Ininuebie: :
.S} Adoptar medidas de sequridad i

) Elaborary presepir 12 Asambles de Copropietrios el presupuesto operaciondl ang gel Edificic;
V) Preparar Y solicitar 21 Asanbing Gepary tfe-ﬁegmpf'e%m &l 2obro de cystag extaordineias para casos ¢ g
Emergencias yaquelias e vayan de acuerdy oo idades del tiicia;

ficin,

A, &6.- REPRESENTAGIOR EGAL -14 Tepresentacion Jogal jusiciy ¥ exrgudicid de jos copropietarios def Feffigie
Plaza def May 2 dierpe mtiwduafmmte, H Presidarite ¥ o Adnimskador ey oy bo relacionado 4 Régimen de
Propiedad tHerizanta :

CAPITULO Vit
DELA'SEGURIDAD

- ! - ;) » - i
g Mhﬁuﬁw.h-, gy wid Sff‘umwvﬁﬁfﬁs

pebiicads en ¢ Regitro Ofcid

Ly - P} y l
PROSEmienios provistos on T

No. 45 dl 4 g Septiembe de 1997, salvg
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CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04-P:448Y
PODER.ESPECIAL, QUE OTORGAN: EL SENOR DOUGLAS GLEN

NORA PENNY LYNETTE BURTON A FAVOR DEL:

UL_ANDRES MOLINA JOZA Y DOCTOR JOSE

MOLINA MENENDEZ.
CUANTIA: IP;IDET ERMI-i‘TADA |
En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy, Lunes, quince de
Julio del afio dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Encargadé, de la Notaria Pablica Cuarta del
cantén Manta, mediante Acgién de Personal nlimero 128-UP-CJM-
12-CC, otorgada por la Direccién Provincial del Consejo de la
Judicatura de Manabi, de fecha dieciséis de enero del afioc dos
mil  doce, cofll,parecen el Seftor DOUGLAS GLEN NICHOLS Y
SENORA PENNY LYNETTE BURTON a quienes en lo posterior se lc‘)s
tendréa como LOS PODERDANTES Y/O MAﬂDANTES. LOS
MANDA?ITES, son mayocres de edad, de estado civil casados entre si,
- "élida_d Estadounidense, domiciliados en Estados Unidos v
por esta ciudad de Manta, habiles v legalmente capaces
tratar y obligarse a quienes de conocer doy fe, en virtud de
haﬁeirrhe exhibido sus pasaportes que correspondeﬁ a los name

405948038y 135200697, documentos debidamente certifics




ritura de PODER ESPECIAL, con amplia libertad

una minuta para que sea elevada.a Escritura E*Clblica:
viente: SENORA NOTARIA.- En ¢l regi

Escrituras | Publicas cargo, sirvase ins;ertar una de PODER
ESPECIAL, al tenor de las siguientes clausulas. PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparccen el Sefior DOUGLAS .GLEN
NICHOLS Y SENORA PENNY LYNETTE BURTON , & guienes en 1o
posterior  se los tfendra como LOS PODERDANTES Y/O
MANDANTES; quicnes por sus | propios derechos, libre
voluntariamente, tienen a bien conferir como efectivamente
confieren, PODER ESPECIAL, amplié: y suficiente cual en derecho
sc requiere, a favor del Sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA

JOZA, v DOCTOR JOSE GONZALO MOLINA MENENDEZ,

domiciliados en la ciudad de Mantz, a quienes para efectos del

presente  PODER  ESPECIAL se  les podra llamar LOS
MANDATARIOS, para que a -nombre y repre n de los
MANDANTES, en forma individual, o conjunta puedan adquirr,

bienes muebles e inmuebles, firmar promesas de

de los




poderes o puedan rectificar escrituras publicas de cualquier tipo sean

£slas por Compras o por promesas, para que los arrienden o los de en

anticresis; para‘gue riendos vy los depositen en las cuentas -

bancarias, suScribie; orrespondientes recibos de pagos;
renueven  los -contratos arrendamientos y en caso de
incumplimiento de pagude los arriendos de los inquilinos procedan a
demandarlos en sus nombres 'solicitando el desahucio respectivo;
puedan rectificar poderes, promesas v escrituras de compraventa,
ademés pueda obtener la Inscripcion ante el registro de la propiedad.
Facultandoles para qﬁe suscriba cualquier documento gque sea
necesario en cumplimiento del mandato; para hacer obras nuevas,
para rendir y exigir rendicién de cuentas; censurarlas, aprobarlas e
impugnarias; especialmente LOS MANDATARIOS quedan autorizados
para suscribir ante Notario Piblico de cualquier parte del pajs las
escrifuras de compraventa de los inmuebles que llegaren a adquirir o

vender LOS MANDANTES en todo el territorio ecuatoriano. Asimismo,

LOS ;M NDATARIOS, quedan autorizados para que a nombre de los

M_AENDANTES puedan aperturar cuentas de ahorros, corrientes o
:

[»3

rg%li’z‘ ¢ cualquier tipo transaccién bancaria que LOS MANDANTES
‘r\ : H

n realizar todos los tramites administratives, judiciales vy
extrajudiciales, ante las autoridades locales, provinciales o nacio

en relacion a las propiedades de los MANDANTES, sin




agregar las d

1l Molina

Cmstrumento.- Minuta

]

4 NUmero ; ta del Colegio de

s de Manabi.- Hasta . aqui la minuta que el otorgante se
afirma y ratfica en cl contenido integro de la minuta ins

misma que queda elevada a escritura publica, con el valor legal. Se

cumplieron  los  pr cgales. Leida  esta escritura al

otorgante por mi, El Notario, de principio a fii, en alta y clara voz,

la firman en unid:

e

T CED

Dougl‘i{; Glen Nichols
Pasaporte No. 405948038

La Notaria (E).-
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