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En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dos (02) de Septiembre del dos mil dieciséis (2016), ante mi,
Doctor Diego Chamorro Pepinosa, Notario Publico Quinto del Cantdén
Manta, comparece por una parte: UNO.- La Abogada INGRID
MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, portadora de la cédula de
ciudadania nimero uno, tres, cero, seis, tres,, siete, seis, seis, dos guion
tres (130637662-3), por los derechos que representa en su calidad de
Apoderada Especial de los conyuges DOUGLAS GLEN NICHOLS vy
PENNY LYNETTE NICHOLS, conforme lo justifica con el Poder
Especial que se adjunta como habilitante; y, DOS.- El Abogado PAUL
ANDRES MOLINA JOZA, portador de la cédula de ciudadania nimero
uno, tres, cero, seis, cuatro, uno, tres, uno, ocho guion seis (130641318-6),
por los derechos que representa en su calidad de Apoderado Espgcial de los
cényuges(EICHARD R. DAGIT[y[ROBERTA MAE DAGIT| conforme
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lo justifica con el Poder Especial que se adjunta como habilitante; bien

instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de esta escritura

publica a la que proceden de una manera libre y voluntaria.- Los
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comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad;
legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacién, cuyas
copias me solicitan certifique y las adjunten a este instrumento publico; v,
me piden que eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me
entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente.- “SENOR
NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
usted incluir una de  COMPRAVENTA, al tenor y contenido siguientes:
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Intervienen al otorgamiento y
suscripcién del presente contrato, por una parte, los coényuges sefior
DOUGLAS GLEN NICHOLS y sefiora PENNY LYNETTE NICHOLS,
debidamente  representados por su Apoderada Ahogada INGRID
MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, segun consta de la copia del
Poder, a quienes se le denominaran “LOS VENDEDORES”; y, por
otra parte, los conyuges sefior RICHARD R. DAGIT y sefiora
ROBERTA MAE DAGIT, debidamente representados por su
Apoderado sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, como
se justifica con la copia del Poder Especial, a quienes en adelante se
le denominaran “LOS COMPRADORES”. Los comparecientes son
mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de Manta, habiles y
capaces de contratar y obligarse, tal como en dereqho. se requiere para
esta clasev de actos. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Declaran los
conyuges sefior DOUGLAS GLEN NICHOLS vy sefiora PENNY
LYNETTE NICHOLS, a través de su Apoderada Abogada INGRID
MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, que scn duefies y
propietarios del departamento 2C-305, estacionamiento 2C-305; vy,
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bodega 2C-305 del Edificio dendminado TI;LAZA DEL MAR?”, ubicados
— e .
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dentro de la Urbanizacién Ciudad de Mar de la Parroquia y cantdn
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Manta, el mismo que fue adquirimos por compra que le hiciéramos a

la sefiora Valeri Lyn Stephens Ellis, segin consta de la Escritura

me
Publica de Compraventa, celebrada en la Notaria Pﬁblic%oo@l%rta fa
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veintinueve de agosto del afio dos mil trece. Bienes % Web‘lé‘g,”qtfe
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continuacién detallo:. DEPARTAMENTO 2C-305: Con %ngﬁ-'&g@

Ty H 5t
planta, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, comedor,

cocina, toilette, dormitorio master con bafio, dormitorio con bafio y
terraza, circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo departamento; POR ABAJO:
con vacio hacia drea comunal circulacion y jardinerfa, partiendo desde
el Oeste hacia el Este ‘1,95m, desde este punto en linea curva 4,12m.,
desde este punto hacia el Este en 1,95m; POR EL SUR: Lindera con
vacio hacia 4rea comunal circunvalacién y jardineria y é4rea comunal
circunvalacién partiendo desde el Oeste hacia el Este en 6,65m.,
desde este punto hacia el Norte en 0,63m., desde este punto hacia el
Este en 1,35m; POR EL ESTE: Lindera con departamento 2C-306 en
13,30m; POR EL OESTE: Lindera con departamento 2C-304 en
13,95m. AREA: 109.71m2. Departamento 2C-305, que tiene un 4rea neta
de 109.71m2, alicuota: 0,0130%, 4rea de terremno: 78,09 m2, drea comun:
60,89 m2, éarea total: 170,60 m2; ESTACIONAMIENTO 2C-305:
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA:

Lindera con 4rea comunal circulacién y departamento 2C-209 y 2C-210;
POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 1C-305; POR EL NORTE:
Lindera con area comunal circulacién en 2.47m: POR EL SUR: Lindera

con terreno del conjunto en 2.47m, POR EL ESTE: Lindera con



Estacionamiento 2C-304 en 5,00m. POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 2C-306 en 5,00m. AREA: 12,35m2.- El Estacionamiento
2C-305, tiene una 4rea neta (m2): 12,35, Alicuota %: 0,0015, Area de
terreno (m2): 8,79, Area Comiin (m2): 6,85, Area Total (m2): 19,20; vy,
BODEGA 2C-305: Circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linMA: Lindera con 4area comunal circulacién; POR
ABAJO: Lindera con drea comunal cuarto limpieza; POR EL NORTE:
Lindera con bodega 2C-308 en 2,39m; POR EL SUR: Lindera con area
comunal circulacién en 2,39m; POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento
2C-101 en2,26m; POR EL OESTE: Lindera con area comunal circulaciéon
en 2,26m. AREA: 5,55M2. BODEGA 2C-305, tiene una area neta (m2):
5,55 Alicuota %: 0,0007, Area de terreno (m2): 3.95 Area Comtn (m2):
3,08, Area Total (m2): 8,63. M Con los
antecedentes expuestos y mediante resente contrato, los conyuges
sefior DOUGLAS GLEN NICHOLS y sefiora PENNY LYNETTE
NICHOLS, debidamente representados por su Apoderada Abogada
INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, venden, ceden y
transfieren a los cényuges sefior ( RICHKRBE_I—DREW
ROB_I:ZEA MAE DAGI ;;, Quienes compran, adquieren y aceptan
para s{ a través de su Apoderado Abogado PAUL ANDRES MOLINA
JOZA, los siguientes bienes inmuebles del Edificio denominado
PLAZA DEL MAR, ubicados dentro de la Urbanizacién Ciudad de
Mm y cantdn Manta, descrito de la siguiente maneré:

(%EPARTAMENTO 2C-305: Consta de una planta, se ha planiﬁca@

—
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con los siguientes ambientes: Sala, comedor, cocina, toilette, dormitorio

— ~—

master con baflo, dormitorio con bafio y terraza, circunscrito dentro de

L
Q
N
N
,\:’)\ las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta
AN del mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con departamento 2C-
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209y 2C-210; POR_ ELL. NORTE: Lindera con vacio hacia érea

>

comunal circulacién y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el

Este 1,95m, desde este punto en linea curva 4,12m., desde este punto
— A

hac1a el Este en 1,95m; POR EL SUR: Lindera con vacio ha@rﬁam,»o
A

comunal circunvalacién y Jardmerla y éarea comunal cxﬁ%nvalampn

EL OESTE: Lindera c amento 2C 304 en 13,95m. y

109.71m2. Departamento 2C-305, que tiene un 4area neta de 109 71m2,

-

alicuota: 0,0130%, area de terreno 78,09 m2, n: 60,89 m2,

ﬂ
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area totai: 170,60 m2Z; ESTACIONAMIENTO 2ZC-303: \Circunscriio

dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
drea comunal circulacion y departamento 2C-209 y 2C-210; POR ABAJO:
reulacion y cepdrntamellto s-oys j sbret, TR DA

—

Lindera con estacionamiento 1C-305; POR EL NORTE: Lindera con 4rea

comunal circulacidon en 2.47m; POR EL SUR: Lindera con terreno del
conjunto en 2.47m, POR EL  ESTE: Lindera con Estacionamiento 2C-
304 en 5,00m. POR EL- OESTE: Lindera con estacionamienmm
S,OOm AREA: 12, 35m2 - El Estacionamiento 2C-305, tiene una 4rea neta
(m2): 12,35, AllcuowArea de terreno (m2)w
(m2): 6,85, Area Total (m2): 19,20; y,M Circunscrito
dentr'o/a;_i;s siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
drea comunal circulacién; POR ABAJO: Lindera con area cmo
hmpleza POR EL NORTE: Lindera con bodega 2C-308 en 2,39m; POR
EL SUR SUR Lindera con area comunal circulacién en 2,39m; POR EL ESTE
Llndera con estacionamiento 2C-101 en 2,.26m; POR EL OESTE: Lindera
con drea comunal circulacién en 2,26m. AREA: 5,55M2. BODEGA 2C-305,

tiene una érea neta (m2): 5,55 Alicuota %: 0,0007, Area de terreno (m2):




395. Area Comin (m2): 3,08, Area Total (m2): 8,63. CUARTA:
PRE&E.- El precio pactado y que las partes lo consideran justo es de
CIENTO QUINCE MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO DOLARE CON
CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS, valor que los Comprad:)res entrega a

través de su Apoderado a los Vendedores, quienes declaran a través de su
Apoderada haberlo recibirlo al contado, en dinero efectivo, a su entera
satisfaccion y sin tener en lo posterior ning;'m reclamo que hacer por tal
concepto, renunciando inclusive a la accién por lesién enorme. QUINTA:
DEL SANEAMIENTO.- La venta de estos bienes inmuebles se hace como
cuerpo cierto y en el estado en que actualmente se encuentra las propiedades
vendidas, con todos sus derechos, usos, costumbres, servidumbres activas y
pnlsivas gue pueda obstaculizar el libre ejercicio del mismo por parte del
adquirente, quien declara que conoce muy bien los bienes que compran. Sin
perjuicio de lo anterior, los Vendedores a través de su Apoderada se
obligan al saneamiento por los vicios redhibitorios y por la eviccion de
ley. SEXTA: DOMICILIO.- Las partes contratantes de mutuo acuerdo,
seflalan su domicilio en la ciudad de Manta, para los efectos legales
que se deriven del presente Contraf\o. SEPTIMA: AUTORIZACION
PARA INSCRIBIR.- Se faculta al _.lportado'_r“de» la copia autorizada de esta
Escritura, para requerir del sefior Registrador de la Propiedad del cantén
Manta, las inscripciones y anotaciones que por Ley corresponden. LAS DE
ESTILO.- Usted Sefior Notario, se servird incluir las demas cldusulas de
estilo que fueren necesarias para la perfecta validez de este insirumento
como es la voluntad de sus suscriptores.” (Firmado) Ab. Paul Andrés
Molina Joza, portadora de la matricula ntmero trece guion dos mil oche
guion ciento noventa y ocho (13-2008-198) del Foro de Abogados de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para el
otorgamiento de la presente escritura publica de COMPRAVENTA, se
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observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz y traducido al idioma ingles por la interprete, aquellos Qsos@hﬁﬁéﬁr%&
o conpigo %,
en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.- Q ;“ , A o
p, z%,;, iu.ﬁté B g
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y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman j@gto co

S
’es"'Molina Joza

//// // /—\

b Sra lngrld Mananela](odrlguez Vel asco

oo SACE S Bl

C.C.

\\_,

s
-

<

7

amn-orm epthosa

e :
NOTARIO QBINTO DE @ON MANTA

g‘ K W14 DELU’S\Q

r( 3
O






: wrmowocu‘ubéﬁ e
ra:mw gHBE
mmquézmmsz amg p.memé

puagt«:A DELEC

6L 508 ¥ NENES D VA WASIE i g DLV G

. u!&&&dﬂluthNéEEETHQRIﬁ iu.mnlu.c TEEIACION: .

. ,mat.vltrtducezmrww e S

MANTA [=[i2 L

) {34008 APELY BX5 1RO L
feE :umtlmmmu mm%ml
“GKS %3 N MARIANGLA <

LHGAR!

% C-H’ﬁ'g' Aoy ’r’ﬂ‘«*;, ‘r’ T

¢
e Bhe. GRITE

. . - i
L] "“"""""‘ P CC : 2o

v,

-rv?clicu neL € 58
consrso RACiaRAtERS

: i)
= ﬁ 4 __.'_un.n,sb:baa'

| toe.ot2  1300376end

AEHE DE CERVEIEATD

1
RODRIGUEZ VELABGQ iNORIB MARIﬁleA

MANAEL
PHOVIHEIA QMWMIQG i
MANTA
AR

I

3
izl




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direcadn General de Registro Civil,
ldentificacién y Cedulacién

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE

ST AR A AR A S

[

IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacion: 1306376623

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar dé nacimiento: MANABIMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: SOLTERO

Cénjruge_: ----------

Fecha de Matrimonio:

Nombres del padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO

‘ No'm_bres de fa madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA

Fecﬁa de expedicion: 25 DE FEBRERO DE 2013

Informacién certificada a la fecha: 5 DE SEPTIEMBRE DE 2016

. Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

PRI L AT

Validez dessonocida
Dugitally sighed by
TROYA FUERTES
Date: 2016.19.05 B 8
Reason: Firma Elkgfon ca

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_Documento firmadc electrénicamente

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad cel mismo v su vSC @stara iimitads a la comprobacion
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

bl H

Direccdn Ger}eral de Registro ‘;i)-il.
|dentificacién y Cedulacion

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Numero tnico de identificacién: 1306413186

Nombres del ciudadano: MOLINA JOZA PAUL ANDRES
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANAB/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 4 DE SEPTIEMBRE DE 1985
Naci:c'_)nalida'd: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DELGADO CEVALLOS ANDREA NATALY
Fecha de Matrihonio: 13 DE JUNIO DE 2009

Nombres del padre: MOLINA MENENDEZ JOSE GONZALO
Nombres de la madre: JOZA MEJIA LAURA CELESTE
Fecha de expedicién: 9 DE AGOSTO DE 2016

Informacion certificada a la fecha: 5 DE SEPTIEMBRE DE 2616
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

_ Validez desgonocida
Ind” Jorge&™Troya Fuertes Digilaly sigred By OSWALDO
. : . . . .. .. TROYA FUERTE
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Date: 2016.09.05 &% k ECT
Reason: Firma Elked

Documento firmado elecironicamente Location: Ecuador

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal hitp://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/
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La impresion dei presente certificado no garantiza la legaiidad del mismo y su uso =8iard fi

mitadc & la comprobacion
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CODIGO: 20161608004P02796

ANDRES MOLINA JOZA Y DOCTORA LAURA CELESTE JOZA MEJIA.
CUANTIA: INDETERMINADA

Agos{o del ano dos mil dieciséls, ante mi, Abogada 2,
. | | ‘ @, Al \\@v
MENENDEZ, Notaria Pablica Cuarta del canton Manta, comparde ;jﬂ\ﬁs@

: J Y
Sefior RICHARD R. DAGIT ¥ SENORA ROBERTA MAE DAGIT o duieses
en lo posterior se los tendra como LOS PODERDANTES Y/0
MANDANTES, LOS MANDANTES, son mayores de edad, de estado civil
casados entre si, de nacionalidad Estadounidenses, domicilindos en
Estados Unidos v de wansito por esta ciudad de Manta, habiles v
legalmente capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer doy
fe, en virtud de haberme exhibido sus pasaportes gque corresponden a los
pumeros: 52404154 vy 323067092, documentos gue en copias
fotostiaticas se agregan a esta escritura,  Bien ins;rLUdos en ¢l objeto v

tesultado de esta escritura de PODER ESPECIAL, con amplia libertad

¢

~

k" ‘ : .
jHekpresentan una minuta para que sea elevada a Escritura Publica,
v 3

S0S

qgl_\:pgtexto es ¢l siguiente; SENORA NOTARIA.- En el registro de
S EW
@é}} ras Pablicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER
G

lﬁ'§§ECIAL. al tenor de las  siguientes  clausulas, PRIMERA:
[N

COMPARECIENTES.. Comparccenn el Senor RICHARD R, DAGIT Y




SERORA ROBERTA MAE DAGIT, a quiencs e¢n lo posterior se los tendra
como LOS PODERDANTES Y/O MANDANTES: quivncs por sus propios
derechos,  libre v voluntariomente, tenen a  bien  conferir  como
efectivamente confieren, PODER ESPECIAL, amplio v suficiente cual en
derecho se requicre, a favor del Senor Abogndo PAUL ANDRES MOLINA
JOZA Y DOCTORA LAURA CELESTE JOZA MEJIA, domiciliados en la
ciudad de Manta, a quienes para efectos del presente PODER ESPECIAL se
les podra lamar LOS MANDATARIOS, para que a nombre v representacion
de jos MANDANTES, on forma individual, o conjunw puedan adquirir o
vender bienes muebles o inmuebles, firmar promesas de compravema,
onecs  de  promesss dde oong
compraventas v ¢} mismo poder especial, todos los bienes propics de los
MANDANTES, c¢n todo ¢l territorio ecuatoriano; pagar o recibir sy valor,
suscribir Jas escrituras publicas o instrumentos privados en relacion con
dichas adquisiciones; para que puedan rectificar poderes o puedan
rectificar escrituras publicas de cualguier Hpo scan cs1Es POr COMPras o
Q\\por promesas, pars que los arrienden o los de en anticresis: para que
f cobre los arriendos v los depositen en las cucntas  bancarias,
suscribiendo los correSpandibntm recibos  de popos: renueven  los
contratos de arrendamientos v ¢n caso de incumplimicnio de pago de los
m"rtendas de los inquillnos procedan a demandarius en sus nombres
solicitando el desahucio respectivo; puedan rectifiiar paderes, promesas

y escrituras de compraventa, ademas pueda obtener In inscripeion ante

el registro de la propiedad, Pucdan abrir cuentas bancarias en cualquier

banco del pais, autorizandolo, para gque asi misma de forma individual
P |

2
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Aby. fEL;j-a Crdeito Menénide

@
nivel nacwnal v puedan realizar cualquicr Uamitc sin em% a; fg
Facultandoles para que suscriba cunlquu,r documento que &?p nécc ;‘\?;‘w &

9(0 / 0‘;3
en cumplimiento del mandato; pmn hacer obrasy nuevas, pam" Eﬁ‘
exigir rendicion de cuentas; Censumrlns, aprobarlas e mapugnnr]aa;
especialmente EL MANDATARIO quedn outbri;:ado para suscribir ante
Notario Plblico de cualquier parte del pals las escrituras de compraventn
de Jos inmucbles que legaren a adquirir o vender LOS MANDANTES ¢n
todo el territorio ecuatoriano, Asimismo, LOS MANDATARIOS, quedan
autorizados para que a nombre de los I&EAZ&?DM&TE& pucdan aperturar
cuentas de ahortos, corrientes o rcalizar"'c'ualqditr tpo transaccion
bancaria - que LOS MANDANTES requieran ante cualquier entidod
financiera del territorio ecuatoriano: en fin realizar todos los trémites
administrativos, judiciales v extrajudiciaies, nnte las autoridades locales,

nmovinciales o nacfonales en relacion a las propiedades  de los

PODERDANTES O

rl

é@NDANTES, sin que la ausencia de los

ANTES constituya obstaculo alguno para que se  dé  fiel

(xm
us
=
(v}

e 3
=
j:tgmplmnemo a este mandato. LAS DE ESTILO,- Usted Schor
. e .
" No otarig, sc dignard agregar las demdis clausulas de estilo poarn la

validez de este instrumento.- Minuta firmadn por el Abogodo Paul



Molina Joza, mauicula numero 13-2008-198 del Foro de Abogado# de
Manabi.- Hasta aquila minuta que ¢] otorgante se afirma y ratifica
en el contenide integro de la minuta inserta, la misma que quedn
elevada @ escritura publica, con el valor legal, Se cumplieron los
preceptos legales. Lefda  esta  escritura  al  otorgante por mi, El

Notario, de principio a fin.  en alta v clara voz, 1a firman en unidad de

acto, Doy IFé.- ?

S
2 -,

RICHARD R. DAGIT
PASAPORTE NO: 52404154

ROBERTA MAE DAGIT
PARAPORTE RO BRI067092

L{‘-

R e
Abg. Elvye Cede enéndez
NOTARIA PUBLICA CUARTA DE MANTA
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

'CONSIDERANDO &

Que, Ja Constitucién de la Repablica en su articulo 225 sefiala: “Que el@ector;
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo desceutral@ldo

i Que, el amculo 227 ibidem establece: “La administracidn piblica colstituye uﬁr :
la colectividad que se rige per los pnncipios de eficacia, eficiencia, calidad, ) 'fm{x

desconcentracidn,  descentralizacién,. coordinacidn,  participacién,  planificacion,
t

transparencia y evaluacion”;

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de ofra que determine Ila ley: 1. Planificar el
desatrollo cantonal y formular los correspondientes de planes de ordepamiento territorial, de
manera articulada con la plamificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con €l fin

de regular el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural,

Que, el Articulo 60 del COOTAD, seiiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestidn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

correspondientes a su cargo;

) Que, el articulo 382 del COOTAD, seiiala: Los procedimientos administrativos: que se
gjecuten en los gobiemos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o maés unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad

Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitnd de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
tramite signado No. 11682 requiere la autorizacion de propiedad horizontal del
Rdificio Denominado “PLAZA DEL MAR”, ubicada en la via Manta — San Mateo.

Que, mediante Oficio No. 009-DPUM-TAY, de fecha enerc 10 de 2011 el Director
de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, coinunica al seffor Alcalde,
que en base al Informe No. 002 de feche enero & de 2011, suscrito por los Técnicos
..~ ... de Plapeamiento Urbano, sefiores Arg. Galo Alvarez Gonzalca v Arg. Carlos Iranco
- 1 ) 'J"'R'ogiriguez, este bien cumph, con los requisitos ¥ es“cciﬁcacioncs técnicas

v requendas para el tram obar la Declaratoria de

s v “\ Proplcdad Horizontal del Edi fmo Dloza de Mar” Lomtm'db en el inmueble de la
A clave catastral No. 1341405000, lote 03-09 v 07. 0G e propiedad del Fideicomiso

Lens TR

\ N ' ’ ‘ /,3.’ - "



Plaza de] Mar, ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién ciudad del Mar del cant6n
Manta.

Que, mediante Memorando No. 085-DL, de fecha 25 enero de 201, el sefior
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en el cual se establece que en
base a las normas constitucionales, articulos 60 del COOTAD, Art. 11.42 del
Keglamento Urbano; y, a lus informes presentados por la Direccidn de Planeamiento
Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 y No. 002 de fecha
enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratoria al

Régimen de Propiedad Horizontal;

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) y i) del Cédigo Organico de g
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “PT A7 A
DEL MAR”  de propiedad del Fideicomisc Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de la
Urbanizacién “Cindad del Mar” del Cantén Manta, al amparo las normas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departzmento de

Asesoria Juridica Municipal;’ :
2.- Que, las Direcciones de Planeamniento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros den

cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

P

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;
) . P

Dado y firmado en ¢l despacho de la Alcaldia a los veinticinco dias del mes de enero del dos
mil once, :

Ledo. Jimmy Delgado Zap FAno o ) r\
ALCALDE DE MANTA ENHA'RG O T
‘.{"\x
AN
il
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-
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e
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NOTARIA QUINTA'DEL CANTON MANTA
Es fiel'fotocopia del:'qocumento original gue me
fﬁ]e pres}}ntado y dé}yﬁ_u\eito al interesado E‘li\ ()
fojas dtiles. ; y "h‘fi{f;
~ i A g N
Manta{la ....... ..‘.9."..2..§..E.E).].L....';. ..........
Dr. Dicgo {‘.haﬁmrro-»i’gp_i;msa
.,NQIARIO'Q&J!NTO'DELCANTPN MANTA
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR I
/(‘.\\Mui,@/ o L\ \

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando; Q

Que el Edificio denominado "PLAZA DEL MAR *, esth compuesto de dosnola'es y de una
edificacion fipo edificio, que se levania sobre ef sofar 05 Y UT de La Urbanizacion Cm@d del Mar,.-sifio:/
Piedra Larga, Canlon Manta, Provincia de Manabi. Sobre los solares antes descrito @yievana ung
construccion fipo edificie escalonado, entre Jas que se destacan en el nivel - 2.34 Ia piaﬂt {0
departamentos duplex en el nivel 00.35 tenemos los parqueadercs y fa plata alta de 10 depadame%?E
Duplex, en et nivel 4.14m la planta baja de 10 departamentos duglex y en el nivel 07.02 la plania 2lta de
los mismo departamentos, en ef nivel .90 fas planta baja de 10 departamentos duplex y el nivel 12.78m
las plantas altes, en los niveles 15.66, 16.74, 17.61, y 18.49 las planta bja de los departamentos duplex
y en los niveles 18.54, 10.62, 20.49, 21.37 Ia planta alia, desde of nivel 2142, 22.50, 2337, 24.25m se
levania una fore de 4 pisos con sus respectivos departamentos . t(iﬁuo cuyo fin es el de Residencia
permanente o vacacional.

Que es necesario expedir &f Reglamento Interno de Coprepietarios del "Edifiio Plaza del Mar"
con ¢l fin de que contenga fas normas sobre admiriskracion y conservacion de fos bienes comunes y al

mantenimiento y conservacion del edificio. .

Que.la Asamblea de Copropietarios del *Edficio Plaza def Mar', celebrada el dia XX, y de
conformidad con fo establecido ea o arficulo once de 1a { ey de Propiedad Horizonlal, en concordancia
con ¢l articulo trefnta y dos del Reglamento de 1a antedicha Ley, resuelve;

Expedi ef siguiente;
REGLAMENTO INTERNQ DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPTULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- H Reglamento Intemo de Copropietarios del “Edifcic Plaza del
Mar*, serige por fo determinado en faLey de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectvo Reglamento,
y 1a Ordenanza Municipal del canién Manfa sobre Propiedad Horizontal, y o Cédigo Chv, y fodas Tas
demes disposiciones legales que regulan 12 Propiedad Horzentd en Ja Reptbfica def Ecuader

Art. 2- OBJETO.- El presente Reglamento Intemo fene por ohjelo esteblecer los principios y normas
sobre administracion, conservacion, uso- de Ios bienes comunes def Edificia, las funciones que
coresponden & la Asamblea de Copropieiarios, facuftades y foma de eleccica Cel Administadar,
distribucion de fas cuotes de adminstracin entre los coprowietarios y fodo lo QU conveige a los interases

de jos copropietarios y & mantenimiento y consefvacio dd edifici. ‘ /’:‘\::“:\\
SN IS
\-\ »\\

Ait. 3.~ CBLIGATORIEDAD - Las UFPOSX:}OTC‘S gied presente chu wnlo Interno, fienen /U@He;r_gbl!hdl,t‘rﬂa& ;‘\
debergn ser acatadas sin dislincion, por todes o copronietarics. arendadores, ocw?{s {enedaes 3 ruaﬁgsa i

s i
dtulo] sean estos personas nalurales jwidicas, Inchiyendo os ccupanles ocasionias © \nporala,\ésﬁyag ‘
. ey RN /
o 75 ‘\\ s S

| S
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LRIFICIO | EAZ‘A DEL MAR

trabajadores, dependientes, funcionarios o colahoradores, guardianes, vistantes, y vinculados de les personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causalegdl, el Edificio.

Art.4 - VIGENCIA.- Ef Reglamento Intemo de Coprogietarios del "Edifcio Piaza def Mar™, enfrard en vigencia desde su
inscripeion en ef Registro de fa Propiedad def cantdn Mantz, y se mantendrs vigente mieniras subsisia el actual R3gimen
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar”

Art, 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR -

Ef "EDIFICIO PLAZA DEL MAR' est compuesio de departamentos duplex disirbuides en varios desniveles en el
nivel - 2.34 I3 planta bafa de 10 departamertos duplex en ef nivel §0.36 tenemos fos parqueaderos y la plata afta de 10
 departamentos Duplex, en efnivel 4.14m la plantabaga -de 10 departamentos duplex y en ¢l rivel 07.02 la planta alta de

los mismo departamentos, en el ivel 9.90 fas planta b de 10 departamentos duplex y el nive! 12.78m fas plantas
altas, en los niveles 15.66, 16.74, 17.64, y 18.43 las plania baja de los departamentos duplex y en los niveles 16.54;
19.62, 20.49, 21.37 1a pranta afta, desde ef nivel 2142, 2250, 23.37, 24.25m s¢ fevanta wnatomre de 4 pisos con sus

respectvos: depatamentos. £ inmueble Bene das taractesisficas de un -edificio inteligente; fiene instalaciones ¢z aire

acunuivionado cenlidl por Geydiaeios yacabaes Ge kio enfas aeas de uso comin. 1a esbuciwa def edifivio es de
hormigon armado sismo-esistents, cmentada sobre nna losa de cimentacidn: profunda. Las paredes son.de bloqie
alivianado de cemento. Los pisos estan mivelados y revesidos de porcelanain exranjern. Tiene un ascensor japonases
marca Mifsubishi. Sus instataciones eléctncas basicas -cuentan con growios independientes de dumbrado y toma
comientes de ciento diez volios, cableados dedicado para teléfona'y TV. Cuenta con wma planta de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con tubertas, hetajes y accesorios: de procedendia amencana. El edificio. cuenta con - un
sistema de sequridad y combate conlra incendios. que incliwye ura red de agua a presion, ejefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los stitanes, Jmparas-de emergencia y detectores de humo en los coredores. Ademas
fiene una infraestructra de damas contra Incendio . La fachada es de Mamposteria y vidio en ventanas. La cutierta
es de hormigdn amado.

CAPITULO !
- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivee Los departamentos, fas bodegas y los parqueos
pertenecientes @ los copropictanos, Jos mismos que se encueniran. defimitados en los pianoe que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del "Feificio Plaza de) Mar

Art. 7.- DESTINQ DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - B pmpiehm devy depatamer‘m bodega o parqueo de vehiculos,
0 a persona a quien ef propietacio o cediere a (tulo de dusfio, amendatai, concesionariv, comodatario, usuaio, efc.
no podra destinarlo para un objetolicito, o que afecte a las buenas costumiwes, o 3 Ja ranquifidad o seguridad de sus
vecinos, o 3 2 sequridad y buena conservacitn def edificio y sus partes, o 21 objelo disfinlo o que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discofecas, venta de discos, unidades da produccion indusirial, ni
atesana, restaurantes, caleterias, abacarias, foorerss, sdias fe Juego, U 050 U5 © desh /w'an qJe 1 583 ia de
vivienda sea esta vacacionl 0 permananie / AT A

\}\_ e, ) L

b} Construir nuevos pisos, deparfamentos o locales comesciales, o hace u:m’émm L TR
excavasiones o eecutar obres de cudquiy dase, S las mismas confraianen 14 Gospliesi
Hovizontal, de su reglamenio, y déf resenta reglamento infeme. L35 otvas aznﬁ"hdee feauel

&0 N
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR o
de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo estatiecido en ef articulo ocho dei presente ,eglamenlo
interno; .

¢)  Destinar ef bien exclusivo a un objelo distinto para o cual fue consiruido, es dect, [a vivienda, asi como también
les esta prohibido vsarlos con fines Hicdos, o destinarlos a acvidades prohdidas por 1a Loy, cefoe@Prop
atentatorias a fas buenas costumbres y a ta morl en generdl o cuando afecten el aseq o Ja saubri@%el Edifigo;
Q 3.
d) Instalar méquinas que causen nides, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen fas Edas radlai e
television o alteren e flio deta camiente eléckica; £
e) Almacenar sustancnas explosivas, toxicas, lrvsaiuhres malolientes odepromhxda fenencia % S L i

"Oﬁ

reglamento |n{emo % - ‘60\&
g} No se podrén mantener ningim fipo de mascotas en los degameniag ) Los niveles demisicano 1
podran ser mofivos de protesta de los vecinos. X

CAPITULO ii

DE LOS BIENES COMUNES

¥

Al 13- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable ¢ indivisible para cada uno de los
copropietarios del "Edificio Plara del Mar™, las &reas de-troulaciin exterior, retivos, oficina del administrador, escaleras,
ascensores, cliatos de equipos, cuartes téomcos, lobbys, cuarles de equipos de ascensores, cuartos de bombas,
terrazas de aires lo hard dentro de fas oficinas respectivas, los mismos goe se encuentran defimfados en los planos que
conslituyen ¢ Régimen de Propiedad Horizontd del "Edificio Plaza del Mar*

Ast. 14.- DERECHOS INSEPARABIES.- La copropiedad, 1s6 y goce sotive Jos bienes comuuries son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de fos bienes exchesivos. En b encfenacitn, gravamien o Emitacion de dominio
de éstos, estara incluida larespectva cuota sebre aquélios. _

sushtu;ra a propletmo en sus defef;hus de 150 500re Jos: Benes: comnmes del "Ediicio Plaza del Mar y en las’
obligaciones inherentes & régimen de propiettad horizontal.

Los bienes comunes del *Fdficio Plaza det Ma™, o podran ser apropiados t individual, ri exclusivamente, y sobre elos,
cada copropietario o usuaio fene un gevecho indivisible, comantzrio, v dependiente, cuya cuotz de parficipacitn esté
establecida en la Declaratona de Propiedad Honzontal.

Ast. 16.- REPARACION D LOS BIERES COMUNES.- Lz Asamblea de Copropietarics aprobard I reparacidn de los
bienes comunes, de acuerda con Ja propuesta presentada per ef Adminisirador. S7se frafan de reparaciones necesarias
y trgentes por inminente peligrn de ruing Jel inmueble o anendaza pa fa seguridad o salubidad ce las peisonas que
gjercen el derecho de dominio, o Adminisiader podrd proceder a su imediata reaizasion o esperacia aitorizacion de

T ——
la Asamblea de Copropietarios. //f/:\‘o ,}j’{_/:?\

%,
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i
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

ei Presidente, siempre y Guando, ro conbiavenga ia Ley de Propiedad rioizontzs, su regiaments, el presenie reg'amento
b B2 by 1 : ~ 1 £ -

~ e N, - oL I It -
¢, 18 Ordenanza ar 48 o3 ;

j <Rl WA B0le Proniedad . & Cédigo Ol ¥ 13035 las demds
disposiciones legales que requtan la Propiedad

Hertzontal e fa Repiibéca ool Ecamder

A" pERW
aendatarios, y; en generd, 3 todas b a0

A At 120 fesnerta da o Wm0 fn oSl
f'!did Ut ividi 1 ITSPELLU (1€ 105 ERENES LUIRES 10 LD

At 18- PROHIBICIONES pARA COPROPIETARIOS v titrianing £xlt

CRaN T U

ezan derecho de 150 solve Bienes évelicivpe dal “Edificio

a) Daflar, modiicar o afierar en foema 20U, 28 205 2 finla da meinea g hipnes COmungs;

b} Hacer uso abusivo de Jos bienes COMURes 0 ccsitrarie 3 su desting natwal v obstaculizar de algin modo ¢!
legitimo derecho y uso de Jos demés;
¢} Dejar de pagar las Oxpensas ordnaias y exlraodmaiag Badas para administracin, conservacion y
Mmejoramiento dé 105 bienes comines;
d) Colocar obetos eles coma: ropa, ombras o sirares enka fachada def Fdific
e) Obstruir fas &reas Comunies que Stvdn d2 kearaosin, o doutar sy &4es0, can muehles u objelos que
imoidan ef e frinsio o sfactn 1 &siéia, buems presentagion. y Fingieza del mmueble, auedando
fagultado ¢ Presicente yio Adniniskador pxa ¢ wmegialy refio e Jos mismos. La imposicién de
sancionss de i3 reafizara yn commiseds gon e estaining seqin 1o Ley de Propisdad Hosinontz! de su
regiamento, y ded presente reglamento futerno;
) instelar méguines U Gause ides, prodizcar vitrahnes, inefiran ¢ Gstorsionen i3 ondas radfales y
de television o alteren &l flujo de Yacomriento aéchicy
j) - Almacenar sustencias expiosivas, Horcas, inszluixes, maofestes ¢ do prohibida feneneiz
k) Pintar o colocr rétulos, cételes; Jetresms, anuncips, s, mscripciones. o Signos en fa fachiada del Edificio, en
las paredes o cualquiera de Jas #reas comunes;

)} Oponerse a la entrada de sus bienes exclusins, del Presidente. ddl Admiristrader, obreros técnicos

designados* por ellos para el coniol de foncionanyiento o reparagion te los dafios existentes en fos Lienes
comunes;

m) Efestuar descuentos, Teducciones, deictiones pi COMpEnsaciones -6 ninguna Nafuraleza respecto de Jos
Pagos que deben hacer, sean ésing PO expenszs comunales 1 ofros valores. | ag reclamaciones dzbe
fomularse por 8560 Y 3 fa vez pagadns tos valore; farfiradng Houidados:

n) Dar en venta o aviendo su bien EXclisiv, s previa commmicacisn eseita dlorgada por ¢ Adminisirador def

*Ediicio, en fa que se certifique que esta A dia ep & pago de
sus obligaciones para con el Edificior
o) £l Administrador por tanto, sers responsanie: antefa Asambles de-Copropietarios, de comunicar los amiendcs y
ventas que se efectiien por kg Copropietarios; y,
p) Utilizar fos bienes commnes el Ediicio como sifios (le aimacenamiento, dz reunicn, de trabajo u ofros fircs
similares, salvo que exista BulorTzacion expresa y pa escrito gl Atminsirador

CAPITULOIVDE LAS
SANCIONES
Art. 19.- SANCIONES - La rezizacin e w0 0 s scfos prohibidns, sers sancionado de conformidad nop i
Ley de Propiedad Horizonta, sy Tegiamenio, ¥ e preseste reglamento infeme, <in perfiicio del pago de fas
reparaciones e indemnizaciones & que hubiers fogzr,

_,-““::;‘:“
AR O
; . P NPT o e R LRLACE
At 20- DE LA VESTIMENTA.- Toda Pesong que wese & Bty ses oo s i pradica o habitual
deberé presentar la vestimenta adecuada esto es. que no ¢ DX of iy persy N
de 3lguna manera slenten cenira el pudar de los demas G0CHUpietarics, i ( A A
[ R
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At 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solament podrén estacicnarse
€ 105 5il0s asigades & cada cudl, e dech, los parquses whicadss en bs Subsucles gl Edificio, Los choferes
permaneceran en dichas zonas solamente cuando reaficen of bavado del vehiculo, quedando-prohibido a Jog: -
choferes el uso de Lobby, pasilos, iniesiares, bodegas, eic. De iqual manera, queda prohibido 3 fos
quardaespaldas, empleados domésticos o cualyuer oiro frehaador en dichas zonas. Los serviq] )
mantenimiento, y pinfura de fos subsuelos de parquees; serd ordenad por dAdminisﬁadoa@ fo
so def pito, o alarmas e los paruess. S 1§ i

Asi- mismo por sequridad, y por profibicion expresa de ks comespondientes auiu@ades debusio, s
prohibido estacionar vehictos en la parte Fontal del Ediicia, 2 AW

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sers sancionado con una muby de Frejptaficias ge
los Estados Unidos de América, que serén desnados a fondo de reserva tomin. En caso (%yymidenci 3

B .
sera-el doble, 0, ¢
@ fA DE

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esté prohibido hacer ruido que alteren 13 franquilidad de Jos copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposicitn, seran sancionades con twa Mz de keinta détres de Jos Estados Unidos de América,
{ué Sera destinados o fondo de resesva comin. Encaso de reincidencia, fa muttasera ef doble,

Art. 23 DE LAS MASCOTAS - En raztn de la acividad residercial ded Edificio, queda terminantemente

prohibido, Ia admision de mascotas yio animdes domésticos. Sp cumplmiento dard fugar a 13 denuncia 3 las
Autoridades de Sanidad, sin perjiicio dela respectva muita de freinfa détares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN FL PAGO DE EXPENSAS- Fn casp de mora en et pago de expensas ordinarias y
extraordinanias, ef Adminiskador cobrar los vespechivos infeveses de mora, caitudados 2 base de Ja fasa de inferés
activa vigente del Banco Central def Ecuador, parcada jwes o-faccitn de mes afrasado sin cancelacid, a mds de
los correspondientes gastos dle cohranza extraqudicial y judicial que ocasionen. '

Si un copropietario o usuaio no pagae fas expensas establecidas, pasados fos einta dias de acordadas, el
Administrador podra iniciar fas acdiones Jegales para srootro de conformidad con falegislacion vigente.

Los copropietarios, en razda def derecho de use del departaments, bodega o pargnes corgado a sus amendatarios o
comodatarios, emanado def respeciivo conirato, e casp de mcumplimicnty a ks oblgationes por parte de éstos,
asumirdn dicho incunplimiento y, deberdn ademds de safictar el establecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado ef contrato de arendamiento o comodato ¥ proceder a la recuperacin del departamenty de vivienda en foma
inmediata, observando el procediniento convenido en el confraln o cualguier oo previsio en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES-La Asamblea de Copropietarios estara facuitada = imponer sanciones de acuerdo a I
gravedad del incumplimiento del wesente reglamento Intema, y de las demds disposiciones que regulan fa propiedad
horizontal,

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES D2 LOS
COPROPIETARICS

At 26 DERECHOS Y GBLIGACIONES - Som devechos y cbfigaiones do s coprgiotris |

Vo . PR ) - . D e o T e b 4\\\'~_
i+ Elercer su derechio de copropiedad stbve fos tienes somuros ool Seicis, ¥ USH 82 clogAnTglorma § tendat N

2

L] 1w, . b SO & JR 5 S A
» limitaciones legales y refamentrics establadidar A *
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b) Ejercer su devecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos ei la
forma y con las fmitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Herizontal, de su Reglamento, y de este
Reglamento Inferno;

¢) Asislir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresidn a través del voto, de peficidn y en
general hacer uso de ks deméas atthusiones que la Ley de Propiedad Horzontd, de su Reglamento
General, y del reglamento inferno ke asigran como miembro de ese Grgano colegiada

“d) Cumplir las disposiciones legales ¥ regfamentarias que norman ef régiaes de propiedad horizontal, acatar fas
resoluciones y/o dispesiciones de ja Asamblea de Copropistarios, del Directorio General, del Presidents y

del Administrador;
e}  Desempefiar fos carges y commiones que les sean asigmados por los drganos competentes de la
administracion;
) Pemitir ala persona que ejerza ja adminislracion def Edificio, realizar a inspeceidn o las reparaciones de os
bienes comunes. ’

g) Noificar al Adminisirador def Edicio, con ef nombre, dveccidn y feléfono de fa persona que, en su ausencia

por mas de treinta dias, quedard encargada de su bien, 3 fin de que achie en casos de emergendia;

' Infoduck chusla especial, en dos contratos de enlanaciin, Bmitacion de dominio, comodate,
amendamiento o anficresis que celebre ef copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la
cual el adquwente o ef espario de cfios conoce y se somete expresamente a presente reglamento
interno, conoce el valor de fas expensas ordinarias Y exfraordinarias y las normas y resoluciones
generales anterionmente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por ¢f Direclorio General,
Adicionalmente, el copropiefario deber nofificar su decision de celebrar cualquiesa de los confratos que
se indican anteriomente d Admmiskador def Edficr, previa 2 la celebracion- de los mismos. El
Administrador no otorgard ninguna certificacion que awredie @ cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento inferno 0 de aquellas resoluciones o ﬁsposiciones dicladas por los Organos
de Administracion, sin ka previa verificacin que en ef coniralo que Se vaya a celebrar consla la clausula
en referencia;

) Pagar oportunamente 1as expensas ordinanas y extaordmmas para fa adminiskacion, Teparacion,
reposicion, mejora y mantenimiento deos bieres comunes; ,

j) Senalar donticilio para las nofficaciones que por cualquier cavsa.debe:hacerle ¢f Adminisirador del Edificio.
Engasode lnmmni' imionfo de exlz Qhﬁn:x:wa Ex ooBeaciones re hacie enf gu hien exglugivey

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas as avturizaciones legales, municipales administativas y

_ demés que fueren necesarizs.

I} Los demés derechos y obligacionts establecidos en b Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglaments, y en
el presente Reglamento nterne.

A, 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES, Para que los copropictarios o isuarios tengan derecho
arecibir y usar los servicios comines, deberdn estar  di en &l pago de ks expensas comures de administracion y
de cualquier ofro valor que fe Ia Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL- FT hegho que u bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado,
no exonera al coprop;etmo de la obbgacion de pagar Eas mpemds por gasios comunes y confribuciones

exraordinarias y, en case de mora, los raspeciives intereses calodlados 2 base de la tena 42 nterts aciva AJL e
~ v . /
del Banco Central del Ecoador por cada mes o Facsion de mes dccumdc sk cancelacion, / /\u. xc; RS \\\
e ,‘_r‘\.“ o

Art. 2.- REPRESENTACICN.- Cuando un bien exclusivo pﬁrrwzr,ac a00s 0 mes
Un mandaiario en forma legel pera que les represents en tode Io refacionada con f2 pro

vel
Y
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CAPITULO V) o R
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art, 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropiatarios, e %
ordinaria, analizar y aprohard con fa vofacion de mas de 1a mitad de los asislentes a fa misma, ef padupuest de
mantenimiento, conservacidn, seqiwidad y demés gastos presentados por of Administrador. Dicho p@upuesto dely

tomar en cuenta o] déficit o o superavi del efercico anteror. El presupesto tendrd vigencia por unagho fiscal, e i« o
desde enero hasta diciembre de cada afo. R ¢

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE L.OS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes &nunes est;_: ‘
cargo del Administrador def Edific. ' 00, '

-~§
5

A, 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ondinarias fas gque son indispensables y necesarias jpara la
administracion, conservacion, repmn Y segmdad de los bieses comunes € mduyexL gastos de administracion,
remuneracion de COIIbB{jﬁb b t:mplt:duuu dei Ghnddning, cm:gm aicelica faia 163 arcad GoIunes, agua puxamu para
fag &reas comunes, sequnidal y vigancia, mentenmiento de ascensores, mantemmiento de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipos, iiles de Tmpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combusBbles

nara equipos del condominio y s seguo.

Es obligacion de fodos fos copropietarios el Edificio, contribuir a pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento de Jos bienes comunes, proparciondmente a fa aficuota que cada o de ellos mantenga sobre los
bienes comunes segin of prestpuesto aprobado:

Ademés, estan obligados @ pago oportuno de Tas pimas de segwo que amparan a conjunto de vivienda o al ceniro
comercial constituido en condominio-oidectarado enpropiedad hodzonfal :

Cada Copropietario-es responsable de fos aportes a los' que se refiere: ef inciso anterior desde cuando adquiere el

domirio de un. bien exclusivo. Ningim: copropictario estard exento de esta obligacitn, aun cvando haya cedido sus
derechos, renunciado a #llos o abandunado su propiedad, mientras Sea € Hiufar de dormnio. Quiznes en st nombre
sean {enedores, usuarios o tsufructuarios serdn soidaiiamente responsables por dichos conceples, que se deben de

pagar los primeros dias def mes.

Att. 33- DEFICH PRESUPUESTARIO.-- Cuando ¢ presupuests acorfado por fa Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para salisfacer Jos-gastos Je adminisiracin, manfenmierto y mejora de los bienes comunes, se conyocara

2 Una Asamblea Extraordinaria en ja que se acurdardin ios afustes regueridos y se fjardn fas nuevas cuofas a pager por
cada uno de los copropietarios, las que serdn exigibles aparly def mes medrato pastertor.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extraccdinaias son 1as que fje la Asamblea de Copropietarios
para obras ocasionales emesgentes o versiones en el Edificie, y no se desinaran par cubrr expensas ordinarias.

Art, 35.- RE?OSK]ON ENLOS BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacin o reposicion que se

" originen en actos de cylpa o dolo de dgin coprogietaio 6 usiario, Sefan de cuznia e"dm@ dﬁ; @prép,e m SUaiio

' chpU|.sablc en [&'ma sclidarie.

o H
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Art. 35.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se esiadiece fa obifgaciin de ez o Fondo Comi d¢ Reserva para
reparaciones de los bienes de doinino comin, paa oastes comunes wgeniss o mprevistos por fuerza mayor omo
accidentes y teemotos y para gastos Programados que deban realizarse a fufurg de acuerdo ala vida 0t de materiales
¥ elementos, como a pintura o rest o extaier 8¢l lomughla y eparacionss da cublerias v feshos. Fute fondo ce
formard por un porcentaje de fecargo no menar & cinco or cieniy {5%) sobre los gaddos comunes, y se incrementara
con el produiclo de mulfas, infereses'y gon aportes voluntarios.

Sw e GUIVHITT LT LULICHAS

CAPITULO Vi

GOBIERNO, ADMINISTRACIAN Y REPRESENTACION | FGAT DEY EDIFICIO

P EEOL A4

il

Copropieterics, del Directerio Generel el Presidente y del Adminiskador,

Art 37.- ORGA.”“.R}’DH!N!STRAHV%.- L2 admimshracién v contral del Fdiicio estard a cargo de la Asamblea de

Art. 38 DE LA ASAMBIEA DE COPROPIETARIOS - [ Asamblen de Coprogietarios es b maxima auforidad
adminisiraiiva y se compone de jo Copropiearios o de sus representantos o mandafxios, reuvdos con ¢ qugrum y ias
demds condiciones exigids P ia Ley 0e Propiedad nEzoRtE, st Reglaments, ¥ el presedite reglamento inierno,

Art. 39 DERECHO DE V070 Cada conropietans en fa Asambiea General fendrd derecho a volo en forma correlativa
Y equivalente a fa dlicuota de dominio-tus corespondaal bien exclusive, seginsea el caso; siempre y cuando estén al
dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE 14 ASRBBFA- 12 Asombleg exior presifida por un Presidente Hesignado por la
Asamblea Generdl, Actuari como Seoretaio de fa Asamibles e Lonropietaios y del Directorio General segin
comesponda, ef Administrader en caso ge fafia ge ésie, se pombrard wy Secvefaio ad hoe. Fl Presidente serd elegido
por la Asamblea paxa ¢ perindo de a5 ¥ o serredlogide indefitamants. E casy de ausentia temporal del
Presidente podra presid a Asamblea ¥ Copropietarta desigrade paa el efecto Paa ser Presidente se requicre
tener la caligad de vopropietarios del Eiicio Geciasdo e propiedad ioizoms.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarits tendr3 sesiones ordinarias y extaordinarias, Las sesiones
ordinarias se redlizacn yna VEZ por aiio calendaio, y desivo de log Fes {imerns meses de cada afio, {4 sesiones
exraordinarias se realizarin cuanda fueran comvecadas, para brat asunlos-deferminados en Ja convocaioria

Art. 42- CONVOCATORIA- 14 comvocatiria a Asamblea para sesiones ariinarias o exiraordinarias, serdn nechas fer
el Presidente ¢ el Admiriskradhr, alnidiaiva fiopia 0.3 peficidn de ung de Jos miewmbros dei Drectorio, del Administragor
¢ de copropiefarios que fepresenten por fo mencs un 50% del tofal da volos del Fdiicio.

En caso que e Presidere o ¢ Admiistradar, no wocedieren 2 COIvoCar & Asamblez Ganeral conforme af inciso
anterior, los copropietarios pueden aito comocase.con respaido de por o manos e 0% del [t de volos da
inmueble en propiedad horizonfal, siguiendo ¢f proceso-nemnal de coavocatora

La convocatoria se efectuara mediante documents escrito, con ocig 035 BAGHES pix iu 1neiics g
de reunion, en la que constardn, el lngar, 1a fecha I hora ¥ los astmios a fatarse en la sesién,

En el 6230 que no hubiera quénin en la hura sefialada ep s DOImETE ConvesEtn
Una segunda reunion, pudende realzarse b RSMa o anles de o :

Snhd
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([ Sopnuts d 1)
primera convocatoria, con la adverencia que 2 reunion se efeciuard con cualquiva que fuere el nimero de '

copropletanios que gsishzre.

No podra modificarse, en segunda convecatoria, & orden def i establecido para a primera.

Art, 43 ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podré reulirse sin previa convocatoria en cualquier
memento, siempre que conctan todes los copropietarios, en cUyD €aso se fratara de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM.- B} quinum para fas Teuniones de b2 Asamblea (zeneral, en primera convocatoiggl t(a'fa in

por la concurencia de un ndmero de-copropielarios con derecho a vofo, que represente mas del g% de fagrgliduotas

de proiedad del inmueble consFeido en condeminio ¢ Geckarado en propiefad barzonl, En segenda corivokAalia,

quérum queders establecido con el nimero e copropietarios con derech a valo, que se encueni! presees’

A electos de reformar el reglamento interns o adoptar mo nuevo, deberd estar presente el 50% dé’-@g)ropieia ifs ' con &

derecho a voto. o, DEL‘J‘ *
!

£l Secretario e dictia Asamblea Genesd levard untegisiro con la fimma  representacion de cada asistente 4 la misma.

Para ejercer el derecho de volo enta Asambles, cada copropiefaria deber3 justficar encontrarse af dia en el pago de las
EXpensas comunes, ordinaries 0 exraorginarias, multas, idereses demora y demds valores- establecidos, asi como ge
cuglquier ofra canfidad, mediante cerfficacion otorgada por fa Administracion. Cada copropistario fendra volos en
proporcion a sus respeciivas alicuolas. -

Art. 45~ REPRESENTACION- Los copropiefarics pueden paricipar en [a Asamblea por sl o por medio de
representante, La representacidn se olorgard medante poder rotaidmente conferido o por medio de una carfa cursada
al Presidente 6 Administrador, Ja misma que se adjuntard dl acta dedarespechva sesion. -

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENGIA- Es ¢l copropietario- quien fene derecho de concunr 2 fa Asamblea y no su
arvendatario, comodataio o tsuario, salvo o previsio en of arfindo anterior de:

Art. 47.- VOTACION. Las decisiones de fa Asamblea se fomarén por mayoria de volos que representen mas de la
mitad de los votos que engan los concurrentes ala Asambiea

Art. 48.- APROBACION-DE ACTAS.- Las actas e 2 Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; fevardn las
fimas autoqrafas del Presidente y de} Secretario. £ Bidministador flevara bajo su responsabilidad, €l Libro de Actas en
originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatories para todos los copropietarios,
arendatarios, comodataios, usuarios, y-en generd, para todas ks personas que ejerzan Gerechos de uso sobre Ins
bienes del inmueble constifuido en condominic ¢ deciarado en propiedad horizonial

2 Elogiry remover de su cargo al Administador y @ Presidents ¢ 1z Asamblea ¢g C-’J{m}pfiej‘_
N .

LG
- vez serd ef Presidente del Drestorio Genra,

>
&7

) A
e ar c e o mimpn peiamhran e freran r Do Beon fopardl
yTemover §& S5 CarGes, 3l CInco INemuios Que COMmanmas & D tontd Genaigh, v

bl
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extraordinaias. | as renniones ordnanas se las redfzarin dumate los res primercs mes

¢) Exeminar y resolves sobe hformes, cuentas, balances ¥ presupuesios que e presentaren ¢l Direclorio
Generdl, el Presidents vio & Acminisiradar,

di  Sefidlar de acusrdo con esle Reglamanto, fas cuotas de consibucién de cada copropieiaio pare e expersas
ordinarias y extracrdinarias de los bienes comunes generdes e individuaies y, sequros obligatorios.

sl Revoger o refarmarbae dacisiones del Directorio General, dal Prasidents vio dal Adwinistrador, que sean confraias

alaLey de Propiedad Horizontd, a su reglamento, v 3 esle regiamento intermo;
) Expedi o reformar y prolocolizar ef teglamento interno del inmueble, & infemretario con fuerza abligatoria;
Ordenar, cuanda lo estime necssario o conveniente, Ja fiscalizacidn defes cuenlasy céja de la Administracion.

by Exigi al Administradar, cuando lo creyera convenienle, una gaantia paa que responda por el fiel y comecto
desempeiio de st cargo, determinando fa forva ex que ha de rendrse esa garantiay et monto de la misma;

i) Dicter ias normas necesarias y convenienies yara ks adninishacid de fos bienss Coliuaes d8 EGCY,
)} Autorizar a Presidente o @ Admiristrador, la coniratacian del seguro obligatorie que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento General,

K} Resolver cualquier asunto inherente a la-adminisiracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Prasidents, e
Adminisrador, 0 les copropietarios.

Art, 51- DEL DIRECTORIQ GENERAL.~, £l Diretforiv General; esters infegrado por cinco coprogietarios def Edificio,
elegidos por la Asamblea de Copropiefarios, de conforrigad con fo. establecido en laleyde Pmp;edad Horizontal y en
sit Reglamento General.

Los miembros del Direclorio duraran un aic en el ejercicio de su cargo y podedn ser reslegides indefinidaments.

Art. 52- DIRECCION Y SECRETARIA- Fl Direchorio General estaré presidido por su Presidente, elegido por +a
Asamblea, y a falta tempora de éste por ofro.de sus miembros elegide para dicho efecto. Sifa ausencia es definitiva, la
Asamblea de Copropietarios designard su reemplazo. Achiard como Secretaro def Direclorio Generd, f Secrefario de
la Asamblea de Copropietarios, quien fiene selamente voz y 10 voio.

At. 53.- RENUNCIA.- F Diectorio General debera aceptar fas renuncias y conceder las fioencias soficfadas por su3
miembros, siempre y cuando no decten a su funcionamiento reguler ¥ que las formulaciones no fueran dolosas o
intempesiivas. Las pertinentes resoluciones deberdn constar enef acia de i respeciva reuiian. A faia de resolucin
favorable, e miembro respective deberd conlinuar en sus funcioses hasta tanto sea reemplazado.

Ar. 54 CONVOCATORIA Y SESIONES.- Fi Diecloro General se convocerd y fen r' : Cts"oms ordnadas v

extraordinarias, durante los nueve @fimos meses del gio,

Art. §5. REUNIONES UNIVERSALES.- &t Direciorin Geaerz! podil reunfrse sin prey
memento o hugar, siemipre que concuman fodes sus mismbres pringipddes, on cuyd oo
Universsi 3

o

e
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( ﬁwﬂh o ’”m/
Art, 56.- QUORUM.- EI quérum para tas reuniones del Direclono Generdl estad int gfado por 13 conmrrencxa de un B
RUMErs 06 MISTUTOs Gus TepESEnan M U8 13 Muas. O R LIS & UM 53 HETE Una SE3URA CONVOSEIE 18

que podrd iniciarse una vez que hayan franscurido @ menos seseata minutos desde fa hora en que fue convocada fa

primera reunidn, con ia adveriencia aus ia reunion se efecliard con cuaiguiera ule ere & nimera de mismoras que

asistan.

EOBECEUTASMAM A Lue rarmbana ol Niean Manaral
A, 57 REPRESENTACIGN- Al reuniones d¢ Drsslodo Gensral asisfiéa s rrEocht.u,, SUS miembros ¥ el

Secretario del mismo. De se&r e caso; Drectorio Generd poda vt 3 una 0 varias personas para fratar
especificamente ! asunio inherenie y puntizalizado en ia convocatoria. i Directoro podra soliciiar ia presencia s Orfoﬁ

cecinnog da Aceenres Fcnnmafnadnc 0 Dmfn-_mnﬁfnc aue. adicfan o0 voz pern g <in wnin_ En mnmm nir%%cn ep

permitird la particpacién de DEFSONa Sung, inclasve h‘almxd(se de copropietarios def edificio. 5 { ‘%f
- :! o
h I
Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES. Cada miembro del Dkeciodo Senerd iene darecho a un volo. U8 dcclsmes &
del Directorio General se tomadn poi mavoria de votos que representen mas de ia mitad de los conc@enlesa da o 5
sesion. En caso de empale en ia votacion, ef Presidente del Diveciorio Genera la diimira "7%7 \\53'

"‘lw ‘T
Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.: Las actas del ‘Direciorio General deberan ser aprobadas en ia misma reumén E}fm
Hlevaran jas frmas-autdgrafas des Presidente, 0¢l Directorio Generd y def Sewretario, quien dara fe de lo resusllo. E!
Secretario llevard bajo su respom&ﬁdad u Libro de reaniones de tas Actas. ariinales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adople ef Directorio General son obligatorias para fodos los
copropilarios, arendataios, comodataios, usuaios, y en generd, para todas as persenas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusivos ylo comunes def Ediin:

Art. §1.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL- Son deberes y atibuciones del Directeri
General:

a) Fxaminar y poner a consideracion de Ja Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare fa Adreinssfracion;

b} Preparar y poner a consideracin defa Asamblea de-Copropietarios Ja pro forma del presupuesto anual
de gastos def edificio; fa que necesariamente ¥3 acompaiada de los planes y programas que se
realizaran y ejecttaran;

[P LN

¢ Preparary sugerv ala Asamblza de Copropietaios e aporie U cuslas exfanrdinanias, dé acuerdo con
las necesidades del Edificio;

d)  Preparar uninforme pormencizado sobre Jas polizas de sequro que interesen 2 los bienes del inmueble
dectrado en propiedad horizontal

£ Preparar y presentar & la Asambilea de Copropictarios para su aprobacion, en CORGOr lancia con i3 Ley
e Propiedad Horizontd y ef Reglamento Genesdl, e proyecio de Reglar ﬂfﬁ'efn&yigs normas )
necesaias y convenientes para la adminisiacion de los bienes csy’es ik !mmfuﬁe ?’la%(mon;ra

~, relacian de los copropislrics;

y Avamblan paniaiy o brono

¥y
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by Resolver cuslguier cuesfion i sifcin, v 20nels 2suntes planteados por |

Tos copropictarios y fa Administacn,

Adicionaimente, padra ejercer fog demas deberes y 2ribuciones que ko asignan 2 Ley de Proviecad Horizontal, ¢!
Reglamento General y esfe reglamento inferno.

Adt: 62.- DEL PRESIDENTE.- £ Presidente ds Ia Asamhlea General da Copropietarios, oue ademas serd ¢ Presidente
del Directorio General, segin mﬁespopda,'xsé eiegitlo porta Asamblaa-General para of periodo de un afig ¥ podra ser

b

relegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiare tener fa calidad da Copropielario.
Art, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son afibuciones y eberes def Presidente;

a)  Convocery presidr ias resriones de iz Asambie de Gopropietarios v el Urectorio General, segin
comesponda;

b)  Ejercer elvolo en jas reunionss dea Asamblea General y en jas dai Divegiorio Genaraly, cuando s
del caso, dirimir la volacion elercienda el mismo;

¢} Encaso de falia o impedimento fempordl del Administador, designard provisionalmente su ;
reemplazn 0 deleoard 2 ofro copronietarin bs mismas hasta aue-se resualyva lo més conveniente: .

d)  Previa auforizacion de la Asamblea Generdl, coa'rrataré wia péliza dé seqtro cohira incendio y
dafios a los ascensores, seghn fo Sispuesty en'la Ley e Propiedad Hordzontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. B2 0 les segies comespondipntes, los conbiatard a favor de los
COpropictarios; y, ,

¢ Cumpli las funciones que ¢ encargue fa Asamblea de Copropietarios, e Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de °rogneuaj Horizonial, € Reglamenlo General y este
reglamento intesno, ,

Art. 64- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza 1 adminishracién del Edifily, sera °!ﬂgid2 noria
Asamblea de Copropletmos paxa  periodo de un afio, pudfendo Sef rectedida indefinidamente. Pera ejercer la
administracion a0 se requiere ser copropiefaria det nmeble: 51 fa parsona gue elerza i3 aan*.;mstraum [2ltare
temporalmente, se delegard a oiro copropietario esas fonciones y, <) fa Tolla fuere definitva, t sustitiugion ser
resuelta por Ia Asamblea General

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMIMISTRADOR.- San abibuciones y
deberes de la persona que eierzals
Adminisiracion:

a)

b} Adoplsr o arhmnmemn ias 'n,aaes 7 Ja puena rnr:ew:‘cmn na fog fig rP@
7

fcpdauoned []T”‘f oTAnR necesdias ;

—
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Presentar afa Asamblea General o & Diractorio General, para que este 2 su vey ponga en consideracion de fa
Asamuics e Coprogietanias, sagin COTEEEGEAE, COn la periodiidad Gue &hs ke sghaen, (35 Sugntas,
batances, proyecios de presupuesto, estades de siuacis ¢ informes sobre ka administracién a su cargo;
G} Preparar y presemiar a ia Asambies ge Uopropietzrics para su aprchacian, en concordizngia con ia Ley de
Propiedad Horizontel, y de st Reglamento General, o proyecto de regiamento Infemo SR Ry
Y, Convenientes para i adannisiacion Ge los bienes cominas del mmuebie ¥ la@onica reffcion de R%
copropietarios; 3 <
€  Retauda eno de los pnmeros diez Gias de cada mes Y mantener bajo sn:espong*apgl_ W ers’g;na! ye
B!l piimera &

pecuniaia, las cuofas erdinarias y exraordingios de fos copropietaios , enzgaso dimot
nstancia realizar una geston e cobro exraudia y, s persishere la moca pago;, cerfefescatianas
juntamente con los intereses establecides v los de mora, de acvero con b BSigblecido n‘%{é‘ Le@f

2

.

u

Propiedad Horzonial, su Reglamento Ganeral Y estereglamento intemo; ”'74 DEY, cﬁ@
) . Alcesar en sus funciones, deviives Tos fondos ¥ bienes que fuviere 2 su cago y presefitr los@fiormes
respecinos;

o) Ordenar la reparacion de los dafies ocasionagos.en os bienes comunes del Edificin; v, Ja reposicion de ellos 2
CoSta del Copropiciano, aenuaiaio 0 UsuFI0 causante o responsabie g tales danos. Asi mismo, ordenara (a
reparacion de los dafios ocasionados en los Bienes comunes indivduales o en los exclusivos del Edificio;
ouando dichos daflos produzcan o puedan llegar & producy menoscabo a fa propiegad de los otros
condominos. 1a reposicicn de dichos dafios se reslivard 2 costa del copropietario, amendatario o usuario
cauisante 0 responsabie (e (03 Msmes. .

h}  Solicitar que se dicte, Ia mposicion te sanciones y mutas ados copropietarios infractores o que causen dafios
ala propredad horzontal. El-producto de dichas sanciones y multas maresard-al Fondo Comiin de Keserva;

) Celebrar los confraios de adgusicion, amendamiesio de biepes o servicios
Necesarios para la administacion, consevacion, Teperacion, mejora y sequridad de los biedes comunes del
inmueble consfiuido -en condomitgs o declrads e proniedad hofizortal denfro de los mantos v con las

autorizaciones respeciivas;
y - j  Proviz las aotezacionss comespondiantes peloheor tepbaios do Imbalo para o nerconal cuballomo

N !
empleados y abreros necesarios paata administracitn, consevacion Iimpieza y seguridad de fos bienes del
Eailicio; ¥, Caiielar 1as remuneraciones e Jos WSiToS; 125 que Seberan s&f y fomiar parte del presupuesty de
gaslos anuales. Deberd cumnfr 5 y sporhmamente Indae y cada una de fax phliaciones pafronales
derivadas de fos contratos que celebre:

k) Cancelar cumplida y -opertunamesite fodxs s cbligaciones de cardcter comin a entidades piblicas y
privadas;

) Custodiar y mangjar & dinero ¥ 125 pertenencias comunes, 2 cuentos bancarias ¥ 0¢ olra indole, y girar
conira elias hasta por 10s valwes y ¢on fs debutas aviorzacionss. Maneja un fondo rotatwo para
adquisiciones pequefias, pagar cumpidaments fs docdas Comunes ¥, en generdl, conducir proiiia y
elicieniemente ia gestion economica. Las cuentas pancanas pedran levar frmas conjuntas con fa del
Presidente, si ast io dispone fa Asamblea de Copmpictas;

m}  Levar, con sujecion aos bncinios e fa tecnica confable, 12 contabilinad ¢e fa Adminstacion del mmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontat

Al Hevar un ibro de regisiro de copropistanss, ATentaiags, acreetores anelng f LSuanos de mmmuedles

1, “ . .. . . .. . ..
Q@ B de vivienda, segin sea el saso, con indicacia de sus respechias cuclos-de derechos_bie ea_e,xguswos y
T N —T
i ., 8M3s Galos; TN
.,‘:‘. . . . . . ; //\-\',\)’1‘\ aNG REXS o, \,. \ .
iiin..» - Cumpli y hecer cumoly las resoluciones, spusiones y Gdenes emahiddaside Ig Asambles-de
. ok L . . . C . O - £ ‘\f:‘ P4y — . T
il . Gaprapieianios, de! Uirestiria Genera ¥ de Su Fresidenis; S S
&;“ o Congevar en arden y debidementc amiivades los Binios el inmuchis oo l‘|'.»dr§en agi@gm}‘mq_g,gedaadq ;
b J‘ &l Drepledad hiorizontal, pianes. memoas y GEMET focumanics gc;_';gg:j\, fl";g[u;‘!.aﬂ o ‘i)tClOﬂ"Gg‘ff
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EDIFICIO PLAZA BDEL MAR

mismo, asi como todo documento, convenio, conyato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
SqUEIC U iengan isasion oo ¢ iamushiz;

q)  Lacorrespondencia de fa adminisiracidn def Fdificio, serd frmada par ef Presidente /o por el Administrador;

1 Gumplir y haosr cumpli I3 Ley de Propiedad Horizonial su Reglamenio General v este reglamiento inferno,
ordenanzas municpales y demds norms refacionadas con ta Propiedad Horzontal, asf como las resoluciones
y disposiciones exranades de os Grganos de Adminiclracion el inmueble:

s Adoptar medidas de sequridad tendientes a precastelar Ja integridad fiskca de bos copropietarios y usuarios en -

generaly, de los bienes del inmueble consttvids en condoiminio ¢ Seclerado en propiedad hoylzontal;

t} Previa aulorizaciin expresa y por escrito de fa Asamble de Copropictarios, conlratard las pdlizas de seguro
adicionales que sean necesarias o convepientes para el inmueble;

U  Elaborar y presentar ala Asamblea Generd de Copropietaris, ¢ presupuesto operacional anval del Edficio;

v} Preperar y solicter a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro e cuotas exragrdirzrias para casos de
emergencias y aquelios que vayan de acuerdo con ts necesidades del Edicio;

W) Realizar I2s reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inminente aeligro
de ruina def inmueble o amenaza para fa sequidad o sahubridad de Jas personas que eiercen desechos e uso

0 de dominio;
X} tiercer los demés. deberes y alribuciones que fe asigne fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente reglamento infermo, asf come Las Tesoluciones. de Iog (rganos de Administracidn def

Edificio.

Art, 66.- REPRESENTACION LEGAL 1.2 representacion fegal judicial y exgjudicial de los copropietarios del Edificio
Plaza. del Mar, la ejerce indvidudmente, o Presidente y ef Admiriskader en fodo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal.

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.» £ zosto de! sistema de seguriti?dvque-se confrate-en of Edificio, seran.asumidos a
promata de cada aficuota de propiedad. por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uro de
ellos.

CAPTULOIX .
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que Surja entre los copropietarios o usuarios def Edifio, podrd sar semetido a un
procedimiento conciliatorio verba, breve y sumario, que seventiad-antea Asamblea de Copropietanos.

Asi mismo, los copropietarios podrén converir, previo acuerdo por estrito, que fas diferencias que surjan entre
ellos, en relacion con los derechos de ofifizacion Y Goce sobre fas propiedades exclusivas o scbre los bienes

snmunae Aol inmuahla dsal H han A i mi S nrpw
bomines ceinmuebie declarade en propiedad horizental, serén somefides 2 fos procedimisnios previstos en fa

Ley de Aitraje y Mediacion, publicada en el Regisiro. Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, saivo
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CAPITULO X

PROMCCION Y PUBLICIDAD _
o (,hamop,‘
Art. 5 PROMOCION Y PUBLICIDAD.. 13 pubiigidad ¥ promocicn perticular de caga tno @ﬂ% depariatenios
comerd de cuenta de cada uno de sus propietarios, f -
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A FAVOR DE INGRID MARIANELA RODRIGUEZ \@msc 04
CUANTIA: INDETERMINADA LT fs**‘
(D 2 COPIAS) 3

‘F.Bc Q

Fu la ciudad de san pablo de Maniu, cabecera ded Canton Provlntx;' ‘ g
Manabi, Republica del Fcuador, hoy dia, dieciocho (18) d%ﬂerO y é':'l ‘zé—
dos il dieciséis  (2016), ante mi, DOCTOR % l’;(&‘ﬁ‘&
CHAMORRO PEPINOSA, Notaria Pablico Quinto del Cantén
Manta, comparecen los scfiores DOUGLAS GLEN NICHOLS Y PENNY
LYMETTE NICHOLS, portadores de los pasaportes nimeros cinco, dos,

stete. tres, dos, siete, uno, seis, dos (5273271672) ¥ cinco, dos, siele, seis, uno,

tres, tres. cero, seis (527613306) respectivamente, por sus propios y personales

derechos v por los derechos que representan dentro de la sociedad conyugal.

Los comparecientes san de nacionulidad  estadounidense, de estado civil

casados entre si. mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta,
lepalmente  capaces, héabiles para contratar y obligarse, conocedores y
enlendedores del idioma castellano, a quien de conocer doy fo; en virtud de
haberme exhibido sus pasaportes, que en copias debidamente certificadas se
agrepan a esta escrilurg, bien instruidos por mi, el Notario, en el objeto v
resultadoy de esta eseritara que s eelebrarla procede fibre y voluntariamente de
acuerdo a la minuta que me presenta, cuvo tenor es <f siguiente: SENOCR
NOTARIO: En el registro de escrituras pablicas a su cargo sirvase insertar una
PRIMERA.-

de Poder Especial. contenide en las signientes clinsnlas.



COMPARKCIENTES.- Comparcee comparecen los sefiores DOUGLAS
GLEN NICHOLS ¥ PRNNY LYNETTE NICHOLS, portadores de Jos
pasaportes  nimeros  cineo, dos,  sicte, tres, dos. siele, uno, seis, dos
(327327162) y cinco, dos, siete, scis, uno, fres, ties, cern, seis (527613306)
respectivamente, por sus propios v personales derechos ¥ por jos derechos que
representan dentro de Ja sociedad conyupal: Log comparccientes son de
nacienalidad estadounidense, de estado civil casados entre si, mayores de cdad,
domiciliados en fa ciudad de Manta, legalmente capaces, habiles para contratar
y obligarse, conocedores y entendedores del idioma castellano quien para
cfectos del presente documenta se podrd denominar LOS MANDANTES. -
SEGUNDA.- PODER RSPECIAL.- LOS M ANDANTES, en Ja calidad quc
Lomparecei, vivrgan poder especial como en derecho so requiere en favor de la
Sciivrita. INGRID  MARIANELA  RODRIGUEZ VELASCO, de
nacionalidad ccuatoriana, can domicilio en Ia ciudad de Manta en su orden,
portadora de las cedula de clududania ndmera: uno, tres, cero, seis, tres, siete,
seis, sels, dos, tres (1306376623 respectivamente, a quicn para efectos del
presente instrumento se la podra denominar LA MANDATARIA, para que a
nombre y representacion de LOS MANDAN FES proceda y pueda cjereer los
siguientes actos: De mancera indtividual, pueda vender bienes innuchles a favor
o de propiedad de LOS MANDANTES, en todo el territorio couatorigno;
cobrar su valor, suscribir las escrituras piblicas o instrumentos privados en
relacidn con dichas enajenaciones: realizar depdsitos en cuentas bancarias
nacicnales y/o internacionales. LA MANDATANIA queda expresamente
awtorizada para suscribir ante Notario Pablico las oscerituras de compraventa de
los inmuebles que He garen o vender por LOS MANDANTES en todo ol
territorio ecuatoriano. Usted, sefior Notario se dignard agregar las demis
solemnidades de estilo para fa completa validez y perfecciopamicnto del
presente poder Fspecial.- (HASTA AQUE FI, pODIR EsPICIAL), qus
gueda elevado a eseritura piiblica, con 1odo el valor legal, ¥y que. Los
comparecicntes aceplun en todas v cada una di sus paites, la misma que est

firmada por la Abogada Ingrid Radsigues Velaseo, o) Fora de Abhogade de
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Se otorge ante mi, en fo de cllo confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Plblica de PODER FSPECIAL QUE
OTORGAN DOUGLAS GLEN NICHOLS Y PENNY LYNETTE
NICHOLS A FAVOR DE INGRID MARIANELA RODRIGUEZ
VELASCO.- Firmada y scllada en Manta, a los dieciocho (18), dias del mes

de Marzo del dos mil dieciséis.~

‘}‘“AI i dlj'ﬁ.( ,
g %

Dr. mnco CHAMORR@ I'M’INOSA

NOT AREO QUIN'm DEL (:@N*l I'ON MANTA
’:%? "i .;@'
€ 1"*’;‘.’-‘. m;],k'.ﬁﬁ‘o

£

NOTARIA QUINTA BEL CANTON MANT
Es corxpu(sa de Iz copia certiflcada que ?
fue r::espntac.a y devuelta al mteresado
en...[24)...0. ’fo;as uules '

Manta, B aensconan wasnvsued ﬁEP 2{} au ... .,...,-

f|

Dr, Diege Chamorr o Pepmosa
NOTARID QUINTO DEL CANTON MANTA



BanEcuador B.P.

29/08/2016 01:01;46 o,
CORUENIO: 2950 GCBIE
CONCEPTO: 06 RECAUDA
CTA CONVENIOD: 3-0011
REFERENCIA: 55865262
Cancepto de Pagu 11

76 - BANTA

INSTITUC TON DE POSITAN
FORMA OE RECOUDD: Ef

Efectivo:
Conision Efectivo:
18 %

ToTaL:
SUJETG A VERIFICACION

m “‘CP\O—-J\I ('733

m, 0K
40 PROVINCIAL DS HANARI
I0N VARIDS )
167-4 (3)-CTA CORRIENTE r [
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: Ewumonwwmomwwwﬁwwwf COMPROBANTE DE PAGO

0 EANAS A D ST 002317
CERTIFTCKIsS B S8LVENCFR0023171

ﬁ N
== OSSO0 : 4
("DATOS DEL GONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO N
BURTON PENNY LYNETTE ¥ NICHOLE™ OURLAS GLEN
CHRUC: CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES AL PROPIEN AR,
) EDIF. PLAZA DEL MAR ESTAC. BODES | DAL PEQRIEDAD:
RAZON SOGIAL: DIRECCION PREDIO-
DIRECCION : &
REGISTRO PE PAGO ) \S?ow DESCRIPCION VALOR)o
N° PAGO: SANCHEZ ALVARADO PAMELA
CAJA: 31/08/2016 09:50:53
FECHA DE PAGO:
e
GW\M@QEEQO e 3.00
oY €
7R CTOTAL A PAGAR )
R /ﬁf@.@ﬂ@.ﬂ@iﬁm,m,mm_m. 29 de. novienbre de_2014
s “CERTIFICADO DR SOLVENCIA \
c
i

)

ORIGINAL CLIENTE



Gobierno Auténome Uwuno:pﬁ_ﬁmno

Municipal del Cantg
R.U.C.: 1360000980001

D_inn_o: Av. dtay Calle 9 - Teléf.: u& 47972611 - ;wu

R

m
&
S

= 8/26/2016 12:35
Y - =1 -
i OBSERTYCION  ~ind 3 CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL TITULO Ne
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA O RY OOZmHCﬁﬁ?z ubicada 1-34-14-05.093 6700,00 221756 _ 505484
an MANTA de la parroquia MANTA (¢4 .o w_@w g
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCICN CONCEPTO ) VALOR
135200697 BURTON PENNY LYNETTE anum_ﬂ.n_.bw> DEL MAR ESTAC 2C knpuesto principal 67,00
Junta de Beneficencia de Guayaquil 20,10
405948038 NICHOLS DOUGLAS GLEN SOIF PLAZA DEL MAR ESTAC 2C TOTAL A PAGAR 10
ADQUIRIENTE VALOR PAGADOQ 87,10
CC/R.U.C, NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCIO Y SALDC 0,00
Wl.ﬁot% DAGIT RICHARD R N/A
-
EMISION: 8/26/2016 12:35 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTQS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ey

f b _ *..I. ~U w. A l;vll‘!.nl
,6?: uhmhmr_q ALIZADD
HOECCanTeyy Mangy



Gobierno Auténomo Descentr;

Municipal del Canton Manta
R.U.C.: 1360000980001
Diracclén: Av. 4ta y Caile 9 - Toléf.: 2611 - 479/ 2611 - 477

" TITULO DE CREDITO No. 0505483

EIREALNY S £

826/2016 12:34
DBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°
na escritura pubtica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-05-129 78.09 104610,15 221754 505483
en MANTA de la parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
135200607 BURTON PENNY LYNETTE _wm%w_u.mu;N» DEL MAR DPTD.2C Impuesto principal 1046,10
Junta de Beneficencia de Guayaquil 313,83
405948038 NIGHOLS DOUGLAS GLEN EDIF.PLAZA DEL MAR PTO.2C TOTAL A PAGAR 359,99
ADQUIRIENTE VALQOR PAGADQ 1359,93
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL " DIRECCION SALDO 0.00
525404154 DAGIT RICHARD R NIA
EMISION: 8/26/2016 12:34 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
T “
LA

GO

\ e g 493, B Y
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL, CANTON MANTA

NO 109291

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtin Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de .ovoceo .

e i wvimmNFCHOLS DOUGLAS.GLENY BURTON. PENNY.LYNETTE oo oo

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

26 AGOSTO 2016
Manta, .. de e de 20

VALIDO PARA LA CLAVE

1341405129 EDIF.PLAZA DEL MAR DPTOQ.2C 305
1341405093 EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.2C 305
1341405174 EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 2C 305

Manta, veinte y seis de agosto del dos mil diesiseis




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

N? 080258

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DE‘%CE\&%&L%%&DQ
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA & L

5 .

fau]

A peticidn verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de 1ed1@UR”
SQLAR Y CONSTREECION. /' ’
siste &1

en vigencia, se encuentra registracda una propiedad que con T
(/W J
. .,ATT/%'.DEL C.Pai‘ .

pel-tenecienterUGLAS GLEN NICHOLS / PENNY LYNETTE BURTON.
EDIF. PLAZA DEL MAR BODEGA 2C 305, ESTACIONAMIENTO 2C 305 DPTO. 2C 305

ubicadd  AVALUO COMERCIAL PRESENTE
$115145.55 CIENTO QUINCE MiL CIENTO CUARENTA Y CINCO 55/100 CENTA—VQ.S a la cantidad

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA. NO CAUSA UTILIDADES DEBIDO A

cuyo
\VALUO r LA ULTIMA ESCRITURA ES MYOR AL AVALUO ACTUAL." .

de . _ ... QUEF: #

Jmoreira
26 DE AGOSTO DE 2016

Mafia, | ¢ ... .. del20
/'/ ! / |

f i /
{ : S
. - S e

. Vi

t

| ; ; T
1 £

! SN

Direcior Financiers Mublicipal




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
Y RLEGISTROS

"n 3"'\"1 un

Na Cemf cacwm

f\ /—N
C—ESPECIE VALORADA

\/

CERTIFICADO DE AVALUO =

USD 1/

Fecha: 19 de agosto de 2016 No. Electrdnico: 42122

El susciito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-174
Ubicad en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 2C 305

Area total del predio segun escritura:

Arex Npta: 5,55 M2

Area C‘if)munal: 3,0800 M2

Area .T»%rreno: 3,9500 M2

Pertem‘ciente a:

EDocumento Identidad o Propletano

;405942#‘38 o . DOUGLAS GLEN Nictiors T .
13520007 PENNYLYNETTEBURTON ) )

o CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

- TERRENO: 987,50
At T COJ‘\".‘;:TRUCCI()'N.- 2847,90
e | 3835,40
i J : ,—i” Son: ‘}'i‘i_lES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES CON CUARENTA
_/r/_ 8 CINTAVOS
Ly v; S “Este dvcumento no constituye reconocimiento, fraccionamientc u otorgamiento de la

titularishd del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobaiin del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2013,
conformia lo establecido en lu Ley, que rzge para el Btemo 2016—-2017".

\ /’ ,’ ’

\ .‘ \\!

(/', \. /
>,; b \), ~ P
C.P.A. JawerCevalIov"?[’gnjénru {j\

‘\\,( . ‘q RN

Director de /haluos Cat)astrz;s Y Re‘gzsmf i )/3\ )

o
)

- A
Jﬂ'},’_u"ﬁgo JaZateN

—_——TTTT T T e e e ° ° I '.."—,—',_.'//




NG A‘ﬁ’-”f)l\*i,m S DESCENTTLA L I7 A DO MUNICIPAL
0aL CANTON Mmm

P

DIRECCION BE AVALUOS, CATASTRO
Y REGISTROS

No Certtfcaczon 34 50

MO 134850 CERTIFICADO DE AVALUO * J\USD
No. Electrénico: @?}QOI}'G

Fecha: 19 de agosto de 2016 ,,%

o
Il suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que reg?ando el C astro a@,
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que: v B

[ 4

(=]
El Predio de la Clave:  1-34-14-05-093 1% j
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.2C 305 'Z@y

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12.35 M2
Area Comunal: 6,8500 M2
~ Area Terreno: 8,7900 M2
, b Perteneciente a:
Documento Identm’ad - Proptetarlo
L 405948038 DOUGLAS GLEN NICHOLS
(, ] oo §135200697 S PENNYLYNETTEBURTON e e
(RT ) CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
{ [
e TERRENO: 3334,74
:': ) CONSTRUCCION: 3365,26
o 6700,00

Son: SEIS MIL SETECIENTOS DOLARES

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sanciongda el 17 de diciembre del afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige pa}a/el Bzemo 20i6—-2017".

i



0 MUNICIPAL

'i

n o ;"""‘L: un
No. Certificacidn: 134932
{ \_O’\'// W
A T ESPECIE VALORALCA
NO 134932 CERTIFICADO DE AVALUO N, W

No. Electrénico: 42123

GUBIERNG AUTONGIvt 1HSUENIRN
DEL CANTON MANTA

‘.1

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO “’
Y REGISTROS

/f\

Fecha: 19 de agosto de 2016

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-34-14-05-129
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.2C 305

Area total del predio segtin escritura:
Arca Neta: 1007! M2
Area Comunal: 60,8900 M2
Area Terreno: 78,0900 M2
i~*- ; Perteneciente a:
. i .
s gl)ocumento Identzdad Propzetarzo
405948038 - DOUGLAS GLEN NICHOLS S
} \-li \3 J; 1135200697 PENNYLYNETTE BURTON )
o CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
el TERRENO: 26935,35
e , CONSTRUCCION: 77674,80
S S 104610,15

Son: CIENTO CUATRO MIL SEISCIENTOS DIEZ DOLARES CON QUINCE CENTAVOS

"Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre dei afio 2015,
conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el 'Bienio 2016 — 2017

/ ! ‘o

S

\ r/ , o
Lo X .

;‘"v/ N
L

C.P.A. le{ue} ’;:’ mill/‘ Mc{
/’/\” ol ‘-"l

Vﬁazavtmy ¥ Rggt

Director de Avalyqjv

NSO [




Manta, 25 de Agosto del 2016

CERTIFICACION DE EXPENSAS

En mi calidad de Administrador del Edificio Plaza del Mar, CERTIFICO:

Que el Sr. DOUGLAS NICHOLS vy Sra. PENNY LYNETTE NICHOLS ,

Departamento 2(-305, Parqueo 2(C-305 y ia Bodega 2C-305 se encuentra awmq,mpl
pago de las expensas comunes hasta el mes Agosto del 2016.

Esto es fo que puedo certificar

Atentamente,

/SZJavie-r Male
Administrador

Manta Manabi Evuador Fests (U ) 250t admeoa a2 ishounaii.com
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‘ INFORMACION REGISTRAL o5,
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1341405129 Tipo de Predio: DEPARTAN?EI}IT
" Fecha de Apertura: miéreoles, 19 de octubre de 2011 Parroquia: MANTA F& )
Informacién Municipal: - 0'4_'

;.,,,.;Pﬁt

) slmfﬂe‘.u Fublica bius

LY Pegi‘sho de Ia Propiedad de
Ky

‘_g , Mania-Ef

1

Ficha Reglstral Blen Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 3 1437

www.registropmanta.gob.ec

S

[

AR g
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16014597, certifico hasta el dia de hoy 18/08/16 11:47:45, la Ficha Regis\grhlc\{:‘h_imem{z,f;ﬁﬁg&
¥ N

%y o
LINDEROS REGISTRALES: ! € "fmat Uty
r)

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 2C-305¢ DEL EDIFICIO DENOMINA_Bl

DEL MAR".- Consta de una planta, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Cogitsd cina,
toilette, dormitorio master con bafio, Dormitorio con bafio y Terraza; se c1rcunscﬁ itro d2Aas
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con cubierta del mlsmoﬁepan ento. P

ABAJO: Lindera con departamento 2C-209 y 2C-210. POR EL NORTE: Lindera%on viad
comunal circulacién y jardineria, parttendo desde el Oeste hacia el Este 1,95m., des e este pl

ﬁﬁﬁﬁﬁ R PR 5
curva 4,12u, desds este puinto hacia ¢l Estc can [,25m. PCR EL SUR: Linde a Gon vatidfihacie

comunal circulacién y jardineria y 4rea comunal circulacién partiendo dcsde eI Oe®g hacla “1 Este
6,65m., desde este punto hacia el Norte en 0,63m., desde este punto hacia el Este en 1,35 1}%

Lindera con departamento 2C-306 en 13,30m. POR EL OESTE: Lindera con departamgnto h
13,95m. AREA 109,71M2.-El Departamento 2C-305, tiene una area neta (m2): 109,71 Alicuota '%:
0,0130, Area 'de terreno (m2): 78,09, Area Comun (m?.) 60, 89 Area Total (m2): 170,60. SOLVENCIA:
Con fecha 9 de Enero del 2.015 se recibio un oficio enviado por el Ministerio de Relaciones Exteriores y
Movilidad Humana en el que indica que el predio descrito queda como sustento de visa de inmigrante
categoria 9-II Inversionista en Bien Raiz a favor de la ciudadana Estadounidense DOUGLAS GLEN

NICHOLS.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ! ,
[ Libro Acto N/l’xmero y fecha de Inscripcién ‘ Folio Inicial Folio Final.l
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3209 18/n0v/2009 52,553 52,583
PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 _ 25/mar/2011 109 © 118
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 25/mar/2011 242 308
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2017 02/ago/2012 37,820 37,851
COMPRA VENTA . COMPRAVENTA 2684 29/apoi2013 53,353 53,383
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[{ /5 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : miéreoles, 18 de noviembre de 2009 Nimero de Inscripcion: 3209 * Tomo:88

Nombre del Cantén: MANTA Niamero de chertor'if): 6555 Folio Inicial:52,553
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA ) Folio Final:52,583
Cantén Notarfa: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de 0torgnmicnm,ﬂ"rm‘idcncin: martes, 66 de ceubre de 2009

Fecha Resolucion:
Emsprusa Pupnca RMunicipat

a.- Observuciones: N
~ - . lotro d«; ia Propdedad de
Compravenia de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante ¢ lnmueble. ;)ut»muub(‘( }}hﬂf} B

llamada Ciudad del Mar, ubicado en ¢l Cantén Manta. ] o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i 1o AGU 162
Ficha Rezistrali 31437 fueves. 15 ite agorta de 1016 1147 Paglded

Certificacian imaras por anariz cedeno i idenitrai 3437



et T Lhp,
W Lo Riggy 76
v_\l {.}c(\ ‘J/J(',. LS\_q
! < Q‘F' p WAL

4. >@” 5. PROS e

@yolfj;ﬁ%c{ﬂ{ﬁmtfg Nombres y/o Razdn Sccial Estade Civil Ciuded Dircccién Domicilio
501}_1? ROE W80{))00_(2000%}3448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NODEFINIDO  MANTA
VENDE <300400000P06 724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFINIDO ~ MANTA
c.~Ksta ifscyi %i%&se\fﬁ‘?sﬂié a la(s) que consta(n) en:
[Libro "g‘gg:ﬁél;’;;@ I Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1247 29/2br/2009 20,674 %0,697
Registro de : PLANOS ,
[2 /5 ]PLANOGS /
Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 2011 Nimero de Inscripcion: 10 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1755 Folio Inicial:109
Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:118
Canté}l Notaria: MANTA - N i
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011 B
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
+ Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Faiidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social i Estado C;vil Ciudad Direccién Domicilio
PROPIETARIO 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a 1a(s) que consta(n) en: i
ILz'bro Numero Inscripcién Fecha Inscripcién  Folio In:cial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 25/mar/2011 242 308
. \\
[3 /\5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES ' )
Inscritoel : ! viernes, 25 de marzo de 2011 Nuamero de Inscripeién: 7 Tomo:1
Nombre del Cantén' MANTA Nimero de Repertorio: 1754 Folio Inicial:242
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio anal;308
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Fecha Resolucion: _
a.- Observaciones: \

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compafiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta,-
Clausula Especial - El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estade Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDQOR 8000000000001 56BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO .
PROPIETARIO 800C0000C033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NG NG T n Emprasa rudica Municipal
o [ 72000 Rogistro de n Propledad de
¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en; CUNCTED MentamP
: *-;;:7._-_@,
-
ILibro Nimero Inscrincién Falio In}c@l Aﬁ@oli«'ﬁfjb@ N
COMP{(A VENTA 3209 PYev2000 (RN S5 §2.583 \“f\\
[
Certificacion impresa por rmasia_cedeno TFicha Registral:31437 Preves, IN D cevosto e 2l g7 Pao oo d



Cinpresa PO
istro ol la Propisdad da
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o UTégistre de : COMPRA VENTA
[4 /5 ] COMPRA VENTA

Inscrito el : Jueves, 02 de agosto de 2012 Némero de Inscripcion: 2017 Tomo:85

Nombre del Cantén: MANTA ‘ Numero de Repertorio: 4459 Foli‘b Inicial;37,820

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA - _Folio Final:37,851
N

© N B
- P,
SN

Cantén Notarfa: MANTA y - s
Escritura/Juicio/Resolucién: ‘ a‘ o 2
| Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 de junio de 2012 3 * f ;’3\ 21
Fecha Resolucién: 1’:1 -»";‘,:_.:#\"M A O/ﬁ g
a.- Observaciones: _.)\9 iy /54""’._2/«?:('0\2,;\‘:‘ ‘
Q5 ABI - ECY &

La Compaiia Fideicomiso Plaza del Mar, debidamente representado por la Compaiifa Fiducia S. &% ;31
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el Sr.
David Fernando Guime Calero, en su calidad de apoderado especial, venden a favor de la Sra. VALERI LYN
STEPHENS ELLIS, Divorciada, los inmuebles consistentes en: El Departamento signado con el nimero 2C-3035,
ubicado en el Bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0,0130%.El Estacionamiento signado con el
namero 2C-305, ubicado en el Bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0,0015%.La %1%1017‘_
signada con el niimero 2C- 305, ubicada en el Bloque;3C Torre 3. Con una alicuota correspondie@a 0,0807%; a"%
todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar, ubicados dentro de la Urbanizacién Ciudad del MRr de laC dady &,

Cantén Manta. Q. i g
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 7 - ; T 2!
r= a0 Yt S had
Ffalidad Cédula/RUC Notmbres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Ditgccion deﬁfé. Wk }
COMPRADOR 1752106433 STEPHENS ELLIS VALERILYN DIVORCIADO(A) MANTA 0 /,f’ .’Q\VT
IR,
VENDEDOR 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA %}4 DEL ‘Eﬁo
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro 4 . Numero Inscripcion Fecha Inscripciéon ~ Folio Inicial * Folie Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 25/mar/2011 24_2 308
Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 ]COMPRA VENTA )
Inscrito el : Jjueves, 29 de agosto de 2013 . Nimero de Inscripcion: 2684 Tomo:128
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6316 Folio Inicial:53,353
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA Folio Final:53,383

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 09 de agosto de 2013
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

COMPRAVENTA de los siguientes bienes inmuebles ubicados en el edificio denominado PLAZA DEL MAR
ubicados dentro de la urbanizacion ciudad del Mar de la parroquia y canton Manta departamento Dos C-
frescientos cineco , estacionaneinto dos C - trescientos cinco, Bodega Dos C- trescientos cinco.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: '

ECah'dad Cédula/RUC Nombres y/o Razoén Social Lstado Civil Ciudad i Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000069945BURTON PENNY LYNETTE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 800000000069944NICHOLS DOUGLAS GLEN CASADOLA) MANTA
VENDEDOR 1752106433 STEPHENS ELLIS VALERI LYN DIVORCIADO(A) MANTA
¢~ Estainscripeidn se refiere a lags) que consta(n) en:
Folio In:ciai Folio Final

Nmero Inseripoide

| 'Y
Hoibre

ST 7R HIFHCH imm
R»giujri)‘&zilu Propleded de

COMPRA VENT A ENEE]

R ER T =1 -3 .
y oL ,?-'/-T-H%/
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: T /
fueves, VA deaesro de 2616 1147 Pay 3 ded

Cortitencidn i .- . . - R
Lertiieacion impruss pue smiaria codeno Ficha Rewistral: 31437

AL -



Z
3]
.
0
I o
é‘ Nuamero de Inscripciones
PRA

< ERE VENTA 3
% £SROS :
by ggANAB%\gRQPIEDADES HORIZONTALES ' 1
oY <<Total Inscripciones>> 5
[Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:47:46 del jueve/s, 18 de agosto de 2016 ]
A peticion de: DAGIT RIGHARD R———, ’
. EMeRe ’i(gft e @
o ; ! 7 3 ,
& ali6¢idp hor MARYA ASUNCION CEDENO CHAVEZ : I I I II I " | Il I IIII " l”
FeS "S- 1306998822
IR
o's Validez del Certificado 30 dias, Excepto
a S - que se diera un traspaso de dominio o se
é o emitiera un gravamen.
wae
o
(o)
d'v

> " /
b’) S,“(;ASAB /-JGSE DAVI‘D{QEDENO RUPERTI El interesado debe comunicar cualquier error en este
(e

Firma del'Registrador (F) Documento a! Registrador de la Propiedad.

T Emp resa Publica Municipal
Regisiro de la Propledad de
Mantn-EP

18 AG0. 206

-——e- roan=

Coertificacién imnresa nar smaria esdenn Fichn Repistenl: 11437 Peaes TN I s 20E 14T Pandetp 4



Emprasa Fliblica iunic
Rzgistro da ia Propisdad
~ Manta-izi

Ficha Registral-Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 3 1 440

L

www.registropmanta.gob.ec P o y
. iy
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16014597, certifico hasta el dia de hoy 18/08/16 11:46:09, 1a Ficha Registral Nﬁ!f_!e‘t-_(;)_{y‘;q:’
. _ L o TN MARTA »
INFORMACION REGISTRAL - | i
Codigo CatastralIdentif, Predial: 1341405093 ' 7 Tipé de Predio: ESTACIONAMIENTO 4 83w
Fecha de Apertura: miércoles, 19 de octubre de 2011 Parroquia: MANTA o (,\\a! OI'I‘O
Informacién Municipal: .&Q’

LINDEROS REGISTRALES: R o
Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO 2C-305. DEL -EDIFICRD DENOX
"PLAZA DEL MAR".- Circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: P(@ ARR 3 AR
con drea comunal circulacion y departamento 2C-209 y 2C-210. POR ABZJO: Liddéra ¢
estacionamiento 1C-305. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacién en 2.4 £, POR EL :
Lindera con terreno del conjunto en 2.47m. POR EL ESTE: Lindera con EstacionamientdPPk&304 en
5,00m. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 2C-306 en 5,00m. AREA: 1(2,35M2.— El
Hetacionamiento 2C-205, tiene una drea nets {m2): 12,35, Alicuota %: 0,0015, Arca de ierreno (mZ2): 8,79,
Area Comiin (m2): 6,85, Area Total (m2): 19,20. SOLVENCIA: Con fecha 9 de Enero del 2.015 se recibio
un oficio enviado por el Ministerio de Relaciones Exteriores y Movilidad Humana en el que indica que el
- predio descrito queda como sustento de visa de inmigrante categoria 9-II Inversionista en Bien Raiz a favor

de la ciudadana Estadounidense DOUGLAS GLEN NICHOLS.-.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES; / \ N

Bib ro - Acto Nu.’:merq y fecha &b Inscripcién Folio Inicial Folio Fina—ll
COMPRA VENTA COMPRAVENTA | 3209 18/mov/2009 52,553 52,583
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 i 25/mar/2011 242 308
PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 I 25/mar/2011 109 118
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2017 02/ago/2012 37,820 37,851
COMPRA VENTA COMPRAVENTA | 2684 29/ago/2013 53,353 53,383

'MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
{1 /5 ]COMPRAVENTA

Inscrito el : miéreoles, 18 de noviembre de 2009 Nimero de lnscribcién: 3209 Tomo:88

Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 6555 Folio Inicial:52,553
Oficina donde se guarda e} original: NOTARIA TERCERA ' Folio Final:52,583
Cantén Notaria: MANTA 2

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2609

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmuehle, per
llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

teneciente a la Urbanizacién

Keaiidad Cédula/RUC Nonibres y/o Razén Sccial T udad Dircceion Domiciiio
. 3 e }
TOMPRADORK SOUOUUIOCUARMS FIDEICOMISO PLAZA DEL MR R MAMAZY,  Empress Poblica Municipal

BN “€3 T A IS Regletro du s Propledad de
VENDEDOR 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NODEFNIDG MANEAZY Mantagp

~ ,'4
¢.- Esta insceripeién se refiere a Ja(s) que cousta(n) en: R VO g 7
« AR 0

. P . - . : N bo qer0ata e s g - .
Certificaciau Impresa por seuaria_cedens Ficha Registral:3 (440 A R H B | P T . Pag lded



CEHO‘; A/}?’J\E ’ Numero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folie Inicial Folio Final
f | 1247 29/abr/2009 20,674 20,697

\
C Ve

2% r“'?
RégistfordasPROPIEDADES
HORIZONTALES
{2 /5 ] PROPIEDADES HORIZONTALES R
" Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 2011 Niimero de Inscripeion: "7 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1754 Folio Inicial:242
Oﬁcinabd‘onde‘ se gﬁa_rda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:308
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jucves, 03 de marzo de 2011

Fecha Resolucion:

-~ a,- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizonta] del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Piaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compatfiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos-donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontai dei citado
edificio. | '
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Cireccién Domicilio
ACREEDOR 8000000000001 56 BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIC A
.. PROPIETARIO 800000000033448 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NODEFINIDO  MANTA
\ c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Iricial Folio Final
COMPRA VENTA 3209 18/nov/2009 52,553 52,583

[3 /5 ]PLANOS

Inscrito el : { viemes, 25 de marzo de 2011 Niamero de Inscripcién: 10 Tomo:1
Nom&re del Cantén: MANTA/_ Nt’lmcro_c_le Repertorio: 1755 Folio Inicial:109
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:118
Cantdn Notaria: MAN.;I'A

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011 h
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

ICalidad , Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:

|Ll,ibro Namere Inscripeion Fecha Laveripeiin folic Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 7 25maranil 242 308

L Soipresa y'btllca_f}.u_rﬂcbal

. . Ruglstro éa la P .
Registro de : COMPRA VENTA Vil Mo opteded da
47/5 ]COMPRA VENTA | p s PRI AN
L41/5 ] COMPRAVENTA 18460 2068
Inscrito el : jueves, 02 de agosto de 2012 Namero de Inseripeicar 2017 Toma:’3
Ce-tifieacidn imnees<a nar smaria cedean Ficha Registral: 31445 peves, 38 de agoeste de !Li)lt'y 11.46 Pag 2 ded



- Wiznta-£°

3 "}%'}nbrc del Cantén:  MANTA

Oficina donde sc guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 8 de junio de 2012

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

Niimero de Repertorio: 44359

STEPHENS ELLIS, vaormada los inmuebles consistentes en: El Departamento signado con eI nurﬁeﬁﬁqﬁC 8(]‘\5‘x e")
ubicado en el Bioque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0,0130%.El Estacionamiento sxgnacﬁi%%ﬁ el 2N
nimero 2C-305, ubicado en el Bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0,0015%.La Bodega

signada con el niimero 2C- 305, ubicada en el Bloque 3C Torre 3. Con una alicuota correspondiente al 0,0007%;

todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar, ubicados dentro de la Urbanizacién Ciudad deI Mar de Ja Ciudad y

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

~
~

Canton Manta, o Cha Yor,,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: @ } O&
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad V DlrcccloiiP‘ q_l(icilio “?‘. ]
COMPRADOR 1752106433 STEPHENS ELLIS VALERI LYN DIVORCIADO(A} MANT/Q : ; E s
VENDEDOR 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANT’.QH ﬁ?
h v
X

Libro

Namero Inscripcion

Fecha Inscripcién

PROPIEDADES HORIZONTALES

Registro de : COMPRA VENTA
[5 /5 1CQMPRA VENTA

Jjueves, 29 de agosto de 2013
- MANTA

Inscrito el :
Nombre del Cantdn:

(iicina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgnmicnto/Providehcia: viernes, 09 de agosto de 2013

Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

7

Nimero d€ Inscripcién: 2684
Nimero de Reperform: 6316

ipcién  Folit@picial 7 Foliq B
25/mar/2011 242 "‘PH%ﬁs

Tomo:128
Folio Inicial:53,353
Folio Final:53,383

COMPRAVENTA de los siguientes bienes inmuebles ubicados en el edificio denominado PLAZA DEL MAR
ubicados dentro de la urbanizacion ciudad del Mar de la parroquia y canton Manta departamento Dos C-
trescientos cinco , estacionameinto dos C - trescientos cinco, Bodega Dos C- trescientos cinco.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lC:.-lidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civii Ciudad Direccién Domicilio
COMPRADOR 8000G0000069945BURTON PENNY LYNETTE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR 8000060000699544 NICHOLS DOUGLAS GLEN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1752106433 STEPHENS ELLIS VALERI LYN DIVORCIADO(A) MANTA
¢.- Esta inseripeion se refiere a Ia(s) que consta(n) en:
[Libro NiGmero Inscripeion Fecha inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA OZfapoa/2i2 37,820 37,851
Siiynivas Pabica huniclpal |

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro
COMPRA VENTA
PLANOS

Certificacian impresa por tmarin_cedenn Ficha Regne

w3144

Jueves, I3 e ugostr do 2016 1146

rgtvire G la Propiedad do

hEEF RN

Namwro de Inseripciones TR J 16 5

-
3

1 .
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Pagldded




573,,,%/\8\ PRO Pir DADES HORIZONTALES ! y
otuv«\Totnl Inscripciones >> ‘

|Los movintientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieven al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 11:46:10 del jueves, 18 de agosto de 2016

A peticion de: DAGIT RIQHARD’&

Elaborado por :MARIA\ SU{} Gon CEDENO CHAVEZ \ | B
1306998822 y

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspasc de dominio o se
emitiera un gravamen.

e s

NE -'ﬁ'H ZLOSE DAVID CEDLNO RUPERTI

\ ; El intercsado debe comunicar cualquier error en este
_DA- = I‘xrma del Registrador (E) ! Documento al Registrador de la Propiedad.
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Ficha Reglstral Bien Inmueble

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina 3 1 439

ll lllllllllllllllllllllll |

N www . registropinanta.gob.ec

o _ IN FORMACION REGISTRAL CoE
Codigo Catastral/Identif. Predial: 1341405174 Tlpo de Predxo BODEG
Fecha de Apertura: miéreoles, 19 de octubre de 2011 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES:!

Compraventa relacionada con la BODEGA 2C-305. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL
MAR".- Circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lmdera con area
comunal circulacién. POR ABAJO: Lindera con 4rea comunal cuarto 11mp1eza PO ;

con bodega 2C-308 en 2,39m. POR EL SUR: Lindera con 4rea comunal circ
ESTE: Lindera con estacionamiento 2C-101 en 2,26m. POR EL OESTEQ/
circulaciéon en 2,26m.AREA: 5,55M2. BODEGA 2C- 305, tiene.una drea Xeta (‘_:"'?‘
0,0007, Area de terreno (m2): 3,95 Area Comén (m2): 3,08 Area Total (2): 8,63,
fecha 9 de Enero del 2. 015 se recxblo un oficio enviado por el Mmlstcrl‘,a? de {Relag nes Exfm eriores y
Movilidad Humana en el que indica que el predio descrito queda como suﬁento de, isa de -éumgrante

categoria 9-II Inversionista en Bien Raiz a favor de la ciudadana Estadou.tﬁ’%p;e jDOWAS GLEN
NICHOLS. _

RESUMEN DE MQVIMIENTOS REGISTRALES:

, on are%comunal
5 3 Ahmota %

l Libro Acto ) . Numero y fecha de Inseripcion - Folio Inicial Folio Fﬁl
COMPRA VENTA COMPRAVENTA , 3209 18/n0ovi2009 N 52,553 52,583
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL ™ 7 25/man‘f2011 242 308
rLANOS : PLANO DE TERRENOS 10 25/mar/2011 . - 109 . 118
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2017 02/280/2012 37,820 37,851
COMPRA VENTA COMPRAVENTA \ T 2684 29/2g0/2013 53,353 53,383
MOVIMIENTOS REGISTRALES: / -

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /5 ]COMPRAVENTA h

Inscrito el : miércoles, 18 de noviembre de 2009 _\‘timerp de Inscripeién: 3209 ' " Tomo:§8

Nombre del Cantén: MANTA : Ntimero de Repertorio: 6555 7 Folio Inicial:52,553

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:52,583

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmucble, perteneciente a la Urbanizacién

llamada Ciudad del Mar, ubicado en ei Cantén Manta.
b.- Apcllidos, Nonibres y Domicilio de las Partes:

[Calidad CédularRLC Nombres y/o Razdn Soctal Ciudad Direceion Domicilio
COMPRADOR SGLGLUGONGI A4S FIDEICOMISG PLAZA Dit MAR HMANTAC, e acs BMunickal '
) SrSme ool de ta Prophocad da
VENDEDOR 80000000C006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA 3&{5\3 A..g,*:j’;,,
noERLT

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta{n) en: B ) vy g 27

' : 1§ sl z0ic 27

Fictti Registral:31439 jueves, 15 e apusts de !3516 1108 Paa I ded

Certificacion Impresa por izneria_cedone



P

YV,

N - N
nt by ). ("‘.
e ",f‘ua‘ﬁ\’/ ¥
LNy PRSI, o ’
TN W N LWIR v
3:/*V/.:>:(”\C$r) _ s
¢ Zihb rd! { /;-;Ilv oy Nuamero Inscripeién Fecha Inﬁcnpcmn Folio Iricial Folio Final
<€0MPRA VENTA’ 1247 29/abr/2009 20,674 20,697
.\
- f
Reglstrd-’d PROPIEDADES
HORIZONTALES )
[2 /5 ]PROPIEDADES HORIZONTALES |
Inscritoel : viernes, 25 de marzo de 2011 Nimero de Inscripeion: 7 Tomo:1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1754 Folio Inicial:242
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio,Final:308
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representadd por su Fiduciaria la Compafiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
C]ausula Espec:al - El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denomifado Piaza Dei Mar, deciara que esta de acuerdo con ia Declaratoria de Propiedad Horizonral dei citado

edificio.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio

= /

ACREEDOR 800000000000156BANCO INTERNACIONAL S.A., NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

PROPIETARIQ 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘

|
Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcidn  Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3209 18/10v/2009 52,553 52,583

[3 /5 }PLANOS

i Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 2011 Numero de Inscripeién: 10 Tomo:]
* Nombre del Cantén: MANTA ' Numero de Repertorie: 1735 “olio Inicial:109
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:118
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011 -

Fecha Resolucion: :

a.- Observaciones:

Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCa]idad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Lstado Civil Ciudad Direccién Domicilio

PROPIETARIO 800000000033448 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

¢.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) cn:

Libro Numero Inscripeicn Fecha lnrenpadn  Folie Incial Foiio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 7 PRTRHTEIRD 242 308

Registro de : COMPRA VENTA
[4 ¢5 ] COMPRAVENTA ‘

: s Ay )
: . . L g orroalt AT
Inscrito el : jueves, 02 de agosto de 2012 Numiers de tnseripeion: 2017 £ SV famaisyn

Jueves, 15§ e e z".: AN Pug 2 de d
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%Ra;nbre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 4459 Folid Iniciam y £
Oficina donde se guarda el original: NQTARIA TERCERA FOlio\f.jﬁﬁiéiL"j'ii,‘
1 e \Y7y
Cantén Notaria: i MANTA 0@.\6\. o )('/./ 6:,0
A -y
Escritura/Juicio/Resolucién: é_)Qes A
- a £ — &
Fecha de Otergamiento/Providencia: lunes, 18 de junio de 2012 wa
3 < g

Fecha Resolucién: i S
‘ o

&

La Compafifa Fideicomiso Plaza de] Mar, debidamente representado por la Compafifa Fiducia S. Aw};a?zvq 51 _::_Cgbo O

a.- Observaciones:

Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria, representada a suQs*-bz?pon‘e I.
David Fernando Guime Calero, en su calidad de apoderado especial, venden a favor de la Sra. VALERI LYN
STEPHENS ELLIS, Divorciada, los inmuebles consistentes kn: Ei Departamento signado con el ntimero 2C-305,
ubicado en el Bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0,0130%.El Estacionamiento signado con el

nimero 2C-305, ubicado en el Bloque 2C Torre 2, con una alicuota co'rrcspon\dientc al 0,0015%.% )
€ al,0,000 74

signada con el nimero 2C- 305, ubicada en el Bloque 3C Torre 3. Con una alicuota correspong@

todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar, ubicados dentro de la Urbanizacién Ciudad ﬁ:r de'la Ciudad%y
Cantén Manta, v Lo AR : E
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; / ‘ =) o X }y - §
Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad 13¥Duec¢1ouIgﬁ_mxclho ) :'S' j
COMPRADOR 1752106433 STEPHENS ELLIS VALERI LYN DIVORCIADO(A) MANTA RS
VENDEDOR 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA 279 ‘@\@\

c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta(n) en:

- Iﬂo 3 - Nimero Inscripeién Fecha Inscﬁpcién Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 4 7 25/mar/2011 242 | 308
i
y
Registro de : CQMPRA VENTA
[5 /5 ]COMPRAVENTA
Inscrito el : Jjueves, 29 de fagosto de 2013 Niamero de Inscripcién: 2684 Tomo:128
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 6316 Folio Inicial:53,353
Oficina donde se guarda el original: NOTARJA CUARTA DE MANTA Folio Final:53,383
Cantén Notaria: MANTA
Lscritura/Juicio/Resolucién: ‘ P

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 09 de agosto de 2013
Fecha Resolucion: ] ‘ /

"' a.- Observaciones: h E
COMPRAVENTA de los siguientes bienes inmuebles ubicados en el edificio denominado PLAZA DEL MAR
ubicados dentro de la urbanizacion ciudad del Mar de la parroquia y canton Manta departamento Dos C-
trescientos cinco , estacionameinto dos C - trescientos cinco, Bodega Dos C- trescientos cinco.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad Direccién Demicilio

Falidad ' Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social
COMPRADOR 800000000069945SBURTON PENNY LYNETTE CASADO{A) MANTA
COMPRADOR 800000000069944NICHOLS DOUGLAS GLEN CASADO(A) MANTA
VENDEDOR 1752106433 STEPHENS ELIjé VALERILYN DIVORCIADO{A) MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a Ia(s) que consta(n) en: h
Eibro Namero Inscripeion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 2017 02/ago/2012 37,828 37,851
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ) e
. ey (o Trceremmd i Bam.eena Pulding Munichzal
Libro Namero de I!‘.su;;k-}u;i&;gs"& Rotiaire de & Propiedad do
COMPRA VENTA (‘3\:—/’ :;cy Manta-EF*

v . e e
FEANDS T R P At
Beees, 18 de agnsts de 20156 11:29 Pay 3 d{

I
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<<Total Inscripciones>>" 5
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Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido alas : 11:29:00¢ del jchves, 18 de agosto de 2016
" A peticion de: DAGIZI'"RICHARD /‘“\
. (':,7/( y.

{Fee 61/ .
Elaborado por :MARIA ASUNCION CEDERO CHAVEZ I ” II "I I II " l” | I m
(1306998822 .
\
[ Validez del Certificado 30 dias, Excepto
o LMPg. que se diera un traspaso de dominio o s2
&g vq . !
A5 0 RU!’('Q 4 emitiera un gravamen.

. ROAM I 8]

o0 o {7

e %

X0
¢ =
b 3 El interesado debe comunicar cualquier error en este
E)Q Documento al Registrador de la Propiedad.
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Factura: 001-002-000022218

IO

20161308005P02740

OSA
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPIN chamo r"o&
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA 0%0
EXTRACTO
[Escritura N°: J20161308005P02740 —].
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

l2 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, (15:07)

OTORGANTES
OTORGADO POR . E I
Perscna - Nombres/Razdn social Tipo intervininete Doﬁ::;;;zde Identir:”leacién Nacionalidad Calidad - Pe:;t;z::;ie "
RCORIGUEZ VELASCO iINGRID jREFPRESENTAIND - ECUATORIA DOUGLAS GLEN
Natural | e A oA CEDULA 1306376623 Y VENDEDOR(A) f e e
RODRIGUEZ VELASCO INGRID |REPRESENTAND - ECUATORIA PENNY LYNETTE
Natural {0 e NELA AV CEDULA 1306376623 NA VENDEDOR(A) | ol
. AFAVORDE ..~
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do&:r:gg:;de Idenlihf‘iz'aclén Nacionalidad Calidad Persona que representa
Natural  [MOLINA JOZA PAUL ANDRES ~ [REPRESENTAND cep) o 1306413186 [FCUATORIA 2;3MPRA°°R‘ RICHARD R. DAGIT
Natural  [MOLINA JOZA PAUL ANDRES | REPRESENTAND |opp) p 1306413186 | ECUATORIA |COMPRADOR( o e pra MAE DAGIT
OA NA A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia - :
MANABI MANTA MANTA |
' S fal
DESCRIPCI6N DOCUMENTO: 7/
OBJETQ/OBSERVACIONES: j s/
/ / AJ
CUANTIA DEL. ACTO O ; e \ / ; l
CONTRATO: 115145.00 Ve ™~ // / s
i
——
e

ane

Ty,

RO PEPINOSA

NOTA"%{A QUDTA DEL CANTZ§MANTA

0‘
BEL C‘s‘



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la Escritura Publica d¢ COMPRAVENTA que
otorga DOUGLAS GLEN NICHOLS Y PENNY LYNETTE NICHOLS
A FAVOR DE RICHARD R. DAGIT Y ROBERTA MAE DAGIT.-
Firmada y sellada en Manta, a los dos (02), dias del mes de Septiembre del

dos mil dieciséis.-

NOTARIO QUI%TO DEL CAN'I;?\' MANTA

’fsf

1 Q"fﬂfm DELU\“@




