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TESTIMONIO DE LA ESCRITURA PUBLICA

COMPRAVENTA

LOS SRES. JORGE DIONISIO REYES MONTALVO, PATRICIA
Otorgado por..... REYES MONTALVO, IRMA REYES MONTAVLO Y. ANGEL

MONTALVO CRESPO
DE LOS SRES. FAUSTO RAFAEL MENDOZA PALAU Y MARIA
A favor de NELIDA MENDOZA
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NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N 120161308007P03843 —
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: !27 DE OCTUBRE DEL 2016, (10:48) 7
OTORGANTES I
OTORGADO POR
Documento de No.
Persona Nombres/Razdn social Tipo intervininete identidad Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
n
REYES MONTALVQ JORGE POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Nalural DIONISIO DERECHOS CEDULA 1703630499 NA )
REYES MONTALVQ JORGE - ECUATORIA |VENDEDOR(A {PATRICIA GIOCONDA,
Matural DIONISIO REPRESENTANDO A [CEDULA 1703630499 NA ) REYES MONTALVO
REYES MONTALVO IRMA ECUATORIA |VENDEDOR(A JJORGE DIONISIO REYES
Natural MARIA EULALIA REPRESENTADO POR §CEDULA 1703927267 NA ) MONTALVO
MONTALVO CRESPQ ANGEL i ECUATORIA |VENDEDOR(A {JORGE DIONISIO REYES
Nalural ENRIQUE REPRESENTADO POR {CEDULA 0300323656 NA ) MONTALYQ
i A FAVOR DE {i
Docu to de No.
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente oidan?;ad Identificacic { Nacionalidad Calidad Persona que reprasenta
ent n
MENDOZA PALAU FAUSTO {POR SUS PROPIOS - ECUATORIA {COMPRADOR
Natural RAFAEL DERECHOS CEDULA 1304391731 NA (A) g
[ POR SUS PROPIOS COLOMBIAN |COMPRADOR [
i Malural MENDOZA MARIA NELIDA {DERECHOS PASAPORTE 447523019 A (A) J
TUBICACION
ﬂ Provincia Cantén Parroquia
MANTA MANTA

1' MANABI

DESCRIPCION DOCUMENTQ;

CRJETQ/OBSERVACIOMES:

CUANTEA E ACT2D
COMTRATD

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MARNTA

NOTARIO(A) TITO NILTON DIOMEDES VICENTE MENDOZA GUILLEM






2016 13 08 007

ESCRITURA DE COMPRAVENTA:
OTORGAN LOS SENORES JORGE DIONISIO REYES MONTALVO

PATRICIA G!OCONDA REYES MONTALVQO, IRMA MARIA EULAL!A REYES

MONTALVO Y ANGEL ENRIQUE MONTALVO CRESPO.-

A FAVOR DE LOS SENORES FAUSTO RAFAEL MENDOZA PALAUY
MARIA NELIDA MENDOZA.-
CUANTIA: USD $ 70.000,00 {Setenta mil 00/100 dolares).-

En la Ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintiséis de Octubre del afio dos mil dieciséis, ante mi DOCTOR TITO
0 NILTON MENDOZA GUILLEM, Notario Publico SEPTIMO del Canton,
é)E Comparecen, por una parte Comparecen, por una parte, el sefior
0

JOR GE DIONISEO REYES MONTALVO, soitero pOr SUS Propios

~ T T T
3 derecnos Y por los derﬁcnos que representa como Aooderado de los
~Z sefiores: PATRICIA GIOCO\iDA REYES MONTALVO, soltera, IRMA
J = e e
? g _JAARLAJELLLAJJAREXES_LAQ!\JTALVO YA\JGtL ENRIQUE MONT ALVO
4

CRESPO, casados entre si, segun Poderes que se adjuntan como

o
., - <
s X habilitantes, v a quien se denominaré “EL VENDEDOR"; v, por ofra parte
Q J
YW

k!oa« sefiores FAUSTO RAFAZL MENDOZA PALAU Y SENORA MARIA
‘e oMELIDA adasfentrs si, por sus proplos derscnos y en
3'_;‘9_: g e e
530‘&3"5'1"’3’J de "COMP RPQORES'.- Lo~ comparecientes son mayores de

ey - -

LI -3 o o
:gigéad de nacionali dad ecuatonana con excepcion de la sefiora MARIA
L= o .
3
:%g LIDA MENDQOZA, que es ciudadana Colombiana, domiciliados: en los
o Vad
;;—:mmtados Unidos de Norteamérica, en transito por este puerto, habiles y
B ¢=1 , .
E?: §apaces para coniratar v poder obligarse, portadores de sus cedulas de
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ciudadania y certificados de votacion cuyas copias fotostaticas se
agregan a este registro y que me fueron presentadas en virtud de lo
cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien instruidos del resultado y
efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, que procede a celebrar con
libertad y capacidad civil necesaria y examinado que fue de que procede
sin temor reverencial, coaccion, seduccion promesas 0 amenazas de
indole alguna, el otorgante me entrega una minuta para que sea elevada
a escritura publica, la misma que copiada literalmente es como sigue:
SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de Ia
presente escritura publica por una parte El sefior JORGE D!ONISIO

“en Cahdau da aoode:ado espec&ai de los sefiores: PATRICIA
GIOCONDA R:YES-MONTALVO soltera. JR‘\/!A \/IARIA EULALIA

REYES MO\JTAL\/O y ANGEL ER IR}QU‘: MONTALVO CRESPO,

casadoo emre sn como consta d@ los poderes que se adjuntan como
habilitantes, a quienes en adslante se les podra denominar simplemente
como los "VENDEDORES". El comparecienie es mayor de edad, de

nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltero v se halla domiciliado en

los Estados Unidos de Nortearnérica; v por oira parte; los sefores
FAUSTO RAFAEL ME NDO A PALALY MARIA NELJDA MENDOZA, v

At ten  e -~ .dgl.::-.a: . ~reA AR

a ¢uisnss en 3 E
COMPRADORES", Los comparscianisz son mayares ds edad, de
nacionalidad ecuaioriansz y coiombiana respsaciivamenie | de estado civil:

casados entre si, y se hallan domiciliados en los estados Unidos de
Norteamérica.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- LOS VENDEDORES

son actual y legitimos propietarios de los siguientes inmuebles: Ei

Ty

dspariamznio signado con el numsro 30-202 E ssiacionamianta



signado con el numero BC 202; La bodega signada con el numero 3C-

202, todos pe'teneCiemes al Edn"cro Ptaza del Mar, los mismos que

adquirieron, mediante escritura pubhca de Transferencna de dominio a
titulo de Restitucion Fiduciaria, otorgada ante el Notario Tercero del

Cantotn Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Meigar el 02 de

Manta el 27 de jullo del 2012. HISTORIA DE DOMINIO.- a- Mediante
escritura publlca otorgada ante el Notario Trigésimo del Canton
Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el 15 de julio del 2008, se
constituyé el fideicomiso  mercantil  irrevocable  denominado
‘FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR’, cuya fiduciaria es la compafiia
Fiducia S.A. Admih\istradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. b.-
Mediante escritura piblica de compraventa y constitucién de hipoteca
abieria con pronibicion de enajenar, otorgada ante el Notario Tercero del
Cantdn Manta, Abogado Raull Eduardo Gonzédlez Melgar, del 6 de
octubre del 2009, e inscrita en el Registro de la Propiedadwdei rhiémb
cantén el 18 de noviembre del 2009, el FIDEICOMISO adquiric la

propiedad de los inmuebles consisientes en lotes No. 09-05 y 09-07

unificados, perteneciente a la urbanizacion llamada Caudad del \Aa;

ublcada en el cantdn Manta, provincia de Manabi, sobre I0s cualeo se

consiruyé el Edificic denominado Plaza del Mar. Los linderos,

dimensionsas, sucsariicis v alicuoias gsnerales del mancionado 12is

setenta y cinco centimelres, mas treinta y tres metros sesenta y un
centimetros, mas cuatro meiros setenta y un centimetros y via nueve.

POSTERIOR: Ocho metros treinta y ocho centimetros, mas treinta y
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playa y calle. LATERAL 1ZQUIERDO: Cincuenta y siete metros setenta
y un centimetros mas tres metros veintisiete centimetros y calle publica,
mas catorce metros sesenta y dos centimetros, mas ocho metros cero
cinco centimetros y via once. LATERAL DERECHO: Sesenta metros
setenta y siete centimetros y lote M-09-09. AREA: Seis mil dicciséis
metros cuadrados y nueve decimetros cuadrados. Los demas
antecedentes de dominio, constan referidos en el certificado del sefior
Registrador de la Propiedad. c.-Mediante escritura publica otorgacla el 3

de marzo def 2011, ante el Notario Tercero del canton Manta, Abogado _
Raul Eduardo Gonzalez Melgar e lnscrrta en el Registro de la Propiedad
del mismo cantén el 25 de marzo del 2011, se procedid con la
constitucion al Régimenwde iPropiedad Horizontal del Edificio Plaza del
Mar, habiéndose previamente obtenido por parte de la I. Municipalidad
de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizonial, segin
resolucion No. 002 - ALC-M-JEB-2011 del 25 de enero del 2011.
TERCERA: COMPRAYENTA.- En base a los antecedentes expuestos,
el VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién a favor de los
COMPPADO ES, los IN wlUrDLES consistenies en: a) El departamenio

sujnado con el numero 3C- 202 ubacadi. en el Bloque 3C Torre 3, con

ung alicuota corresoond ents al 0, 0065% b) El estacionamiento signado

con e numero 3C-202, L]D, ado en el oloque 9C Torr\, 2 con una

alicuota w;esoomheno a O 0015%; ¢) La o“d rmau:q con &l

numsro 35-20Z, ubicada sn el Bloq:-zs 3C Teorrs 3, con una alfouota
\—*_.—,. .

correspondisnis &l O,GGGE%; (0003 parignscisniss a Zdificio Piaza ds!

T

—

Mar, cuyos lindsros y dimeh:ionec particulares son los siguientes:
'DEPARTAMENTO NUM:RO 3C-20z DEL EDIFICIO DENOM]NADO
“PLAZA DEL MAR” Consta de una planta, se ha p!ann’cado con los
siguienfes  ambientes: Sa;a, Comedor, Cocina, Toilette, Dormitorio
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medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con departame_ntq 3C-302
POR ABAJO: Lindera con departamento 3C-102 POR EL NORTE:
Lindera con vacio hacia area comunal c‘i'rAc'uJacién y jardineria en linea
curva en 4, 18m POR EL SUR: Lindera con departamento 3C 201, area
comunal cwculacmn ascensor y departamento_3C- 203 partiendo desde
el Oeste hacia el Este en 3,07m., desde este punto hacia el Norte en
1,80m., desde este punto hacia el Este en 1,70m., desde este punto
héma el Sur en 1, 80m desde este punto hacia el Este en 1,32m. POR

—r-

EL ESTE: Lindera con departamento 3C 203 partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2, 88m desde veste punto haC|a el Este en 0,15m.,

desde este punto hacua el Norte en 3,30m., desde este punto hacia el

Oeste en O 30m , desde este punto hac;a el Norte en 1,10m., desde este

punto hacaa el Oeqte en 0,95m., desde este punto hacia el Norte en
2,05m. POR EL OESTE: Lindera con departamento 3C-201, pamendo
desde el Sur hacia el Nor’{e en 2,88m., desde este punto hacia el Qeste

en 0, 15m desde este oumo hacia el Norte en 3,30m., desde este punto

hacia el Este en O 30m., desde este punto hacia el Norte en 1 10m

desde este pumo hacna el Este en 0,95m., desde este punio hac;a el
Norte en 2,05m. Area: 55,08m2. EI Departamento 3C-202, tiene un 4rea
neta de 55 08m2, Alicuota: 0, 0065% Area de Terreno 39,21 m2, Area

Comun: 30,57 m2. Area To?af 85 05 m2, COleO CATASTRAL:

1341405103, ESTACIONAMIENTO NUMERO 3C-202 DEL EDIFIGIO

Y
3acrine dentro dz las
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3 v lindaros: POR ARRIBA: Lindsra con arsa comunal

circuiacion y departamentes 2C-205y 2 Oo POR ABAJQO: Lindera con

estac:!onamlento 1C-401. POR EL NORTE Lmdera con area comunal

cnrcuiac:on en 2,47m. POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto en
2, 4fm POR EL ESTE: Lindere con estacionamienio 3C 201 en 5 OOr~
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12,35M2. El Estacionamiento 3C-202, tiene un area neta de 12,35m2.
Alicuota: 0,0015%, Area de Terreno: 879m2 Area Comin: 6,85m2.
Area Total: 19 ,20m2. CODIGO CATASTRAL: 1341405099. BCDEGA

NUMERO SC 202 DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA DEL MAR”
Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con departamento 3C-103. POR ABAJO: Lindera con
area comunal mantenimiento, POR EL NORTE: Lindera con bodega 2C-
101 en 2,40m. POR EL SUR: Lindera con &rea comunal circulacion en'
~ 2,40m. POR EL ESTE: Lindera con area comunal circulacién en 1,70m.
POR EL OESTE: Lindera con bodega 3C-201 en 1,70m, Area: 4,04m2. |
La Bodega BC 202, tiene un area neta ‘de 4,04m2. Alicuota: O ,00 05%
Area de Terreno: 2,88m2. Area Comun: 2 24m2. Area Total: 6?_8_:‘:1_2_
CODIGO CATASTRAL 1341405182.. No obstante determinarse !osb
linceros, di menszones super’c:a y alicuotas, se deja expresa constancia
que la transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compravenia se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.-
Las partes fijan vy acuerdan‘:;);no justo precio por los INMUEBLES
descritos anteriorinente, la suma de USD$ SETENTA ML 00/100
dolares americanos ($ 70.000,00 délares de los Estados Unidos de
América), que los COMPRADORES han cancelado al VENDEDOR y
que este declara haber recibido en moneda de curso legal, a su entera

saiisfaccidn v sin tener nada que reclamar al resnecto. QUINTA;

SAMNEAMIENTO.- 51 VENDEDOR dszclara qua sobre Jos INMUEBLES
Masns d3 esis JONTA0 no g8sa gravamsan de ninguna naturalsza qus
pueds limitar e dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que

los INMUEBLES no estédn sujeios & condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias,
posesorias o de particidn de herencia, v qua se hallan libres ds juicio,

S0MSLENAC3s DOT 120 & sansamisnio por eviccién v vicies radhibitorios
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Dr. Tito Ntifon Mendoza Guillem

ABOGADO

CO SEPTIMO

i
DEL CANT%N MANTA

NOTARIO PUB

de acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- Los COMPRADORES
aceptan la venta y transferencia de dominio de los INMUEBLES materia
de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declaran
haber recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi como las areas
verdes y las areas comunales del Edificio Plaza del Mar cuyas
caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados, sin tener
nada que reclamar al respecto; comprometiéndose expresamente a
mantener dichos INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal
y a ejercer su dominio, posesion, uso y goce en los términos y
condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal del
Edificio Plaza del Mar, que declaran conocer, aceptar y someterse en
todas sus partes. LOS COMPRADORES se obligan a incorporar la
presente clausula en cualquier transferencia de dominio de los bienes
inmuebles objeto de este instrumento que liegaren a realizar en el futuro.
SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y
tributos que ocasione la celebracidn y perfeccionamiento de la presenie
compraventa seréan de cuenta y cargo exclusivo de los VENDEDORES.
OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las paries comparecientes
se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los

0y

e b L ~ 1
comraianiss acedia:

- AP A , ! Loy gt !
olan v s2 rafifican an 2 contgnido del presants

insfrumento por conitensr condiciones acordadas en benegficio de sus
mutuos intereses. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de
existir controversias o diferencias derivadas de la ejecucion de este
contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes

renuncian fuero vy domicilio v deciden someterse a la decision del

T A ~lm iy R B s o - Jm A1t ~ =A
Tribunal de Arbiirale ds Iz Cémars ds Comsrcio ds Mants, qus 53



sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacién, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Manta y cualquier otra reglamentacion que se expida sobre
el particular, atendiendo las siguientes normas: a.- Los arbitros seran
seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje vy
Mediacion; b.- Los érbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje
administrado, en derecho y confidencial y queda facultado para dictar
medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un
juez ordinario alguno para tales efectos; c.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres éarbitros; d.- El procedimiento arbitral tendra
lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Céamara de Comercio de Guayaquil;, e.- Las partes renuncian a la
jurisdiccion  ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral vy se
comprometen a no interponer ningUn tipo de recurso en contra del laudo
arpitral. Ellaudo arbitral serd inapelable. La reconvencion de haveria, se
sornetera también a o dispuesio en la presente clausula vy versara
Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la demanda iricial.
Usted sefior Notario sfrvase incorporar las demas cldusulas de estilo
para la plena validez y eficacia dei presente instrumento. Firmado
Avogado Mario Eduardo Gualpa Lucas, matricula nimaro trece guion mil
novacienios novania v s uion cuaranta dsl Foro dz Abogados de
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Abcgaccs de Manabl Hasta aqui la minuta que los otorgantes la
ratifican, la misma que queda elevada a Escritura Publica con todo el
valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.-

Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y c.are



voz de principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman
conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

JORGE DIONISIO REYES MONTALVO
C.C. No. 170363049-9

Y APODERADO ESPECIAL DE
PATRICIA GIOCONDA REYES MONTALVO
IRMA MARIA EULALIA REYES MONTALVO
ANGEL ENRIQUE MONTALVO CRESPO

FAUSTO RAFAEL MENDOZA PALAU.-
C.C. No 1304391731

ARANELIDA MENDOZA..- O

PAS. NoFA75E0TT—— <.
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i§ 2 DR.TITO NILTON MENDOZA GUILLEM

iS T NOTARIO SEPTIMO DEL CANTON MANTA
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;EO'Eg SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
3%2&;—8’ COPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
EE § FECHA DE SU OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.
HES 20161308007P03843).-

EL NOTARIO.-
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Gobierno f:t;r(o'hor-ru; E-Jescenlriallizadr;: (amia s R C: RE D ]TO r\;o 3 5 2 O 5 3 7
Municnpalog‘ﬂm{?amon Mania T}TULO D; Y. .
5.,3:.:0" E.Batx)?yoculc 9 . Tatéf.s 2641 - 478 4 2611 - 477

CONTROL
ERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO {o]
= $3808,00 231947
: ; -34-14-05-193 39.21 X
R Y CONSTRUCCION CON LA 1-34-14
Gbiica de: COMPRA VENTA DE SOLA|
“"?%‘T‘S? sp ;géoo.oo OE (EDIF. PLAZA DEL MAR DPTO. 3C 202 IEE;I_F. :::EA
ggCMIAR BODEGA 3C 202/ EDIF. PLAZA DEL MAR ESTAC. 3C 202 ) ubica
e ALCABALAS Y ADICIONALES
VENDEDOR
. CONCEPTO
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - —
- ‘ IF.PLAZA DEL MAR DPTQ.3 :
: s Egzp i Junlta de Beneficencia de Guayaquil
1314573351 GIOCONDA
EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.3C oA A PACAR
1703630499 REYES MONTALVO JORGE DIONISIO |5 TOTAL A PAGAR
PTO.3C
REYES MONTALVO IRMA MARIA EDIF PLAZA DEL MAR DI o
1703927267 EULALIA 202
ADQUIRIENTE
C.CiRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION
1304321731 MENDOZA PALAC FAUSTC RAFAEL NA
EMISION: 10125/2016 2:42 ALEX!S ANTON!O REYES PICO

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auténomo Descentralizado -

T Rgee el Canton Manta TITULO DE CREDITO w~o. 0520538

27 Direccion: Av. 4ta y Calle 9 - Teldf,: 261y - 479 7 W0 -a77

e s F = Y

10/25/2016 2:43

-

OBSERVACION J CODIGO CATASTRAL ] AREA , AVALUO CONTROL TITULO N°

Una escrilura plsiica de: COMPRA VENMTA DE SOLAR ¥ CONSTRUCCION ubicada 1-34-14.05-193 r 39,21 ] 53808.00 231948 520538

en MANTA de Ia pamoquia MANTA

VENDEDOR UTILIDADES
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTOD VALOR
1314973381 REYES MONTALVQ PATRICIA EDIF PLAZA DEL MAR DPTO.3C GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.00’
GIOCONDA 202
SOF FLAZA DL A TO3C —_ Impuesto Principal Compra-Venta 917
iF.PLA. EL MAR DPTO.
1702630499 REYES MONTALVO JORGE DIONISIO 202 TOTAL A PAGAR 10.?'
REYES MONTALVO IRMA MARIA EDIF PLAZA DEL MAR OPTO.3C VALOR PAGADO 1017
1703927267 | A 202
SALDO 0.00
ADQUIRIENTE ﬁli_
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL I DIRECCION 7
1304391731 MENDOZA PALAQ FAUSTO RAFAEL NA
EMISION: 10/25/2016 2:43 ALEXIS ANTONIO REYES PICO

SALDG SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




GOBIERNO AUTON0OMO DESCENTRALIZADO MUNICTPAL
DEL CANTON MANTA

Ne 081507 SN0

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONONMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de paite interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catasiro dz Predios yrBANO
SOLARY CONSTRUCCION

2 VIgencia. se encuentia registraca una prepedad gue consiste en

S

REYES MONTALVQ PATRICIA GIOCONDA / REYES MONTALVO JORGE DIONISIO / REYES

perteneciente a
b MONTALVO IRMA MARIA EULALIA
EDIF. PLAZA DEL MAR DPTO. 3C 202 /EDIF. PLAZA DEL MAR BODEGA 3C Zo,szkEtQLIﬁ'icPLAZ/.\:DEng> P

CLL O o it

MAR ESTAC. 3C 202
AVALUO COMERCIAL PRESENTE

$70000.00 SETENTA MIL DOLARES CON 00/100 CTVS

e

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

JRZ

25 DE OCTUBRE  DEL 2016

:

———




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICH%&]25
DEL CANTON MANTA

No 169696

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de
pago por concepto de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ..

e -._REYES MONTALYQ PATRICIA GIQCQONDA.. REYES MONTALYO.JORGE DIONISIQ. REYES MONTALYOIRMA MARIA EULALIA. ... . —

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

20 septiembre 20186

Manta, . . ... de.. . .. . ...de20

VALIDO PARA LA CLAVE

1341405193 EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.3C 202
1341405099 EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.3C 202
1341405182 EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 202

Manta, veinte de septiemr-ore del dos mil diesiseis

J

WIPIG LA



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO =
> Y REGISTROS > BS CJ

e ser SO0 e

Tt ﬁA_“_“———“-W77N0 Certzfca cionr 1 j j 953

: N <
135953 CERTIFICADO DE AVALUO 3 ﬁ/zis\“
\M@

No. Electronico: 43635

‘%

7

Fecha: 27 de septiembre de

2016
El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-34-14-03-182
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 20z

fired total del predio segun escritura:

Area Neta: 4,04 M2
Area Comunal: 2,2400 M2

Area Terreno: 2,8800 M2

Pesteneciente a:

Docunenio demidad Propietario

1703927267 IRMA MARIA EULALIA REYES MONTALVO
1703630499 JORGE DIONISIO REYES MONTALVO
1314973361 PATRICIA GIOCONDA REYES MONTALVO

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 720,00
CONSTRUCCION: 828,96
1548,%6

UN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO DOLARES CONNOVENTA YSEIS
CENTAYOS :

Fste dozumenrto no constisye reconecimiento, fraccionamiento u otorgamienio de /a -
tisuiaridad del predio; solo expresa el valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de
Aorobzciéi J21 Plavo del Valor del Suelo, sancionadenel 17 de diciembre del dfio 2015,
conjforme a lo estahlecido en la Lev, que noe pam el Bzemo 7016— 7017

C.P.A. Javisr C‘eﬁailo; ﬂffcrejo,v
Director de Avalyos, Ciydstros v Registro (E) 15/

Sown:
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Impreso por:




N

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIP
—

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE .
AVALUOS, CAT
DE AVALHON CATASTRO

_____.,_No;-(;‘eptiﬁca,cién: 13

13 ¢ Y
5952 CERTIFICADO DE AVALUO YN

2 ESPECIE VALORADA

Fecha: 27de septiembre de
2016

E] suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica:

Predios en vigencia, en el archivo existente € constato que:

El Predio de la Clave: 1-34—14-05-099
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.3C 202

jirew total del predio segun escritura:

Area Neta: 12,35 M2
Area Comunal: 6,8500 M2
Area Terreno: 8,7900 M2
Pertencciente &

SOL't:Jv;xe'ni‘u Jdemidad Propietario

JRMA MARIAE ULALIA REYES MONTALVO

1703927267
1703630499 JORGE DIONISIO REYES MONTAL Vo
1314973361 PATRICIA GIOCONDA REYES MONTAL Vo

CUYO AVAL U0 VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2197,50
CONSTR [CCION: 2217,61
4415,11

Son: CUATRO MIL CUATROCIENTOS 0

“Eatz docurtenio 110 constituye reconocimr’enro,ﬁ’accionan
tirdazided 'l proadio: colo expresa 2! valor de suels actual dé acuerdo al
Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanciofada el 17 de diciembre
- sabizcido en la Ley, qué rige pa}_r(a ékBienio 20/6-2017".
\ ; P ‘

CORFRIINE oo
AN
" N Sl
WANSERY

\
\'y ,-’;\,"

£

v‘\.‘.v \‘./ Lor
C.PA Javi-s'.'f"\Cgva/!lbs Morejon

. f N / - ‘
Director de Avali{os, Catastros y Registio (E) a/

MaRIS REYE 27/08/2018 14

87

Impreso por:

No. Electronico:$F0
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{INCE DOLARES CON ONCE CENTAVOS
sientol or'o’;"gam;'enic}idé la

4 Ordencinza de
del aro 2015,
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Que revisando el Catastro de




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

X By
P,
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO

Eﬂ /87

oy &
[ LA

No. Certificacion: 7\1,3_7 757
ESPECIE VALORADA

CERTIFICADO DE AVALUO 3 ¢

AN

No. Electrénico: 43633

Y REGISTROS

135951

Fecha:

NS

27 de septiembre de
2016

Elsuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave: 1-34-14-05-193
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.3C 202

Areu total def predio segdn escritura:

Area Neta: 35.08 M2
Area Comunal: 30.5700 M2
Area Terreno: 392100 M2

Pevizheciente a;

Dociiienio Mdeatidad

Propietario

IRMA MARIA EULALIA REYES MONTALVO

1703927267
1703630499 JORGE DIONISIO REYES MONTALVO
1314973301 PATRICIA GIOCONDA REYES MONTALVO

CUYD AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 14171,58
ETRECCION: 39636,42
53808,00

CINCUENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS OCHQO DOLARES

“Este docurento no constitiye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de-la==—
rivilaridad dof predio: colo expresa 2l volor de suele actual de acverdo a la Ordenanza de
Aprobacion del Plano dei Valor del Suelo, sancionada.el 17 de diciembre del aro 2015,
ssudhizeido enla Ley, quz ri 3€ "'mwé/meo 2016 —-2017".

Son:

- .
coifusine Lk
R pel

‘\ /./ \'\ \.’/,;/). '_/;_/

T.P.A. Juvier Cg; ¢ ¥loreidn

Direcror de Avaluo/s G izsn ‘05 y Registro (E) A,/ \z g
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Impraso por:




CERTIFICACION DE EXPENSAS

En mi calidad de Administrador del Edificio Plaza del Mar, CERTIFICO:

Que el Dr. JORGE REYES, propietario del departamento 3C-202, Parqueo 3C-202 y
Bodega 3C-202 se encuentra al dia en el pago de las expensas comunes hasta el mes

Noviembre de!l2016.

Esto es lo que puedo certificar

Atentamente,

/z///?,

////C:.L—-« ST
/’S”r. javier Malo
Administrador

DIFICIO PLAZA DEL MAR::

Manta, 17 de Octubre d&i20%6
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Ve

EDIFICIO PLAZA DEL

Manta, 01 de Agosto del 2016
Sefor

Javier Malo Vega

Ciudad.-

De mi consideracion.

Me es grato comunicarle que la Asamblea de Copropietarios del Edificio P

En el ejercicio de sus funciones, en Sesién de Asamblea Extraordmarla, Ilevada f&/gaﬁcm%@w
PEL

del Mar.
. /

De acuerdo con el Reglamento Interno del Ediﬁcid, el periodo de su designacién es de un afio,
pudiendo ser reelegido indefinidamente. Teniendo la representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del edificio Plaza del Mar en todo lo relacionado al Régimen

de Propiedad Horizontal, lo notifico.
El edificio Plaza del Mar fue declarado en Propiedad Horizental el 3 de Marzo del 2011.

Atentamernte,
o o

Ing. Pablo Sosa Vorbeck
PRESIDENTE DIRECTORIO
EDIFICIO PLAZA DEL MAR

ACEPTACION:
El suscrito Sr. Javier Malo, manifiesta que acepta el cargo de Administrader del Edificio PLAZA

DEL MAR. Para ccnstancia suscribe la pie de la presente z les 14 dias del mes de Julio del afio

dos mil dieciséis,

[axier Malo Vv &g

C.1.0102138 8
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' Factura: 001-002-000021620 20161308005D04320

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20161308005D04320

Ante mi, NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA de la NOTARIA QUINTA , comparece(n) LEONARDO
JAVIER MALO VEGA portador(a) de CEDULA 0102138989 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor({es) de edad, estado civil
CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS en catidad de COMPARECIENTE: quien(es)
declara(n) que la(s) firma(s) constante(s) en el documento que antecede OFICIO, MANTA 01 DE AGOSTO DEL 2018, es(son)
suya(s), la(s) misma(s) que usa(n) en todos sus actos puiblicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), QUE CON SU
AUTORIZACION HAN SIDO VERIFICADOS EN EL SISTEMA NACIONAL DE IDENTIFICACION CIUDADANA DEL
REGISTRO CIVIL, DOCUMENTOS QUE SE AGREGAN A LA PRESENTE DILIGENCIA, para constancia firma(n) conmigo en
unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucior que me confiere el numeral
noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -, £l presente reconocimiento no se refiere al ccntenido del documento que

antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva copia. MANTA, a 16 DE AGOSTO

DEL 2018, (16:22).

a Lo
/
// Ve S
[ gdiat B
LEpré\RDO JAVIER MALO VEGA
GEDULA: 0102138288

I3
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Dlracﬁn Cenerzl e Registro Civil,
ldenhﬁcaacn y Cedulacién

23
‘Q
hY

CERTIFICADO ELECTRONICO DE tam*@s DE

IDENTIDAD CIUDADANA

Namero tnico de identificacion: 0102138989
Nombres del ciudadano: MALO VEGA LEOW 5‘/904553

[
Cendicién del cedulado: CIUDADANOC Q .. - %
Lugar de nacimiento: AZUAY/CUENCNEE SAGIEEANYS 2
Fecha de nacimiento: 22 DE MARZO DE %65 &
o

Nacionalidad: ECUATORIANA LS
Sexo: HOMBRE !
Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

: Conyuge: MATUTE SALAZAR ANA LUCIA

I ein ST ﬂa Fecha de Matrimonio: 18 DE AGOSTO DE 1986

l Mombres de! padre: MALO LEONARDO

Nombres de la madre: VEGA CLARA EULALIA

Fecha de expedicién: 23 DE OCTUBRE DE 2014

informacion certificada a a fecha: 16 DE AGOSTO DE 2016
Emisce MARIA ISABEL VERA SABANDO - MANABEMANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Validez g

ing” Jorge Troya Fuertes Digial SIgned
TROY. FUEKTE

sonocida
Cirscicr General 2al Ragistro Chvil, identificecién y Cedulaciin Date: 2016.08.18

Rezason: Fima El&

Documento firmado electrénicamente ccation: Ecuadcr
. Y R P O U SIS R ATy N RN, 8 S
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058-0069 ~ ' 0102138989
: . NUMERO DE CERTIFICADO E

-~ MALO VEGA LEONARDO J‘AWER

‘manaz - . L

o

1) PRESIDENTAIE DE LA JUNTA

]
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NOTARIA OUINTA DEL CANTO ’/MANTA
Ez fie! TOfOCOpIa del documenio orrg/ al que me
fue prasentads y deybefto al interggado

i J : .‘-.-:'i"—

/
Marjta a,.;:/
A ) / L/ R
/ RN P A i
v A / (“

D7, choo Cnamorro POp:]aora
NO!ARIO QUINTO DEL CANTON ﬂ/}’AN TA

o

PROVINCIA . - - GIRCUNSCRIPCIGN A .
MANTA ¢ ° . MANTA . s
CANTON ! PARROQUIA ZONA

£73)
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o
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Telf.052624758
wwiv.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16017289, certifico hasta el dia de hay 22/09/2016 14:53:47, la Ficha Registral Nimero
31831. : : '

Cédigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXIOOXXKXKXXKXKXXX ‘

Fecha de Apertura: martes, 15 de noviembre de 2011 __~—Parroquia: ' MANTA

Informacién Municipal:

LINDEROS REGISTRALES: .
DEPARTAMENTO NUMERO 3C-202 DEL EdIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".- Consta

de una planta, se ha planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, Toilette, Dormitorio
Master con bafio y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA.
Lindera con departamento 3C-302. POR ABAJO: Lindera con departamento 3C-102. POR EL 'NORTE:
Lindera con vac\l'o hacia 4rea comunal circulacién y jardineria en linea curva en 4, 18m. POR EL SUR:
Lindera con departamento 3C-201, drea comunal circulacién, ascensor y departamento 3C-203 partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 3,07., desde este punto hacia el Norte en 1,80m., desde este punto hacia el
Este en 1,70m., desde este punto hacia el Sur en 1,80m., desde este punto hacia el Este en 1,32m. POR EL -
ESTE. Lindera con departamento 3C-203, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,88m., desde este punto
hacia el Este en 0,15m., desde este pLihto hacia el Norte en 3,30m., desde este punto hacia el Oeste en
0,30m., desde este punto hacia el Norte en 1,10m., desde este punto hacia el Oeste en 0,95m., desde este
punto hacia el Norte en 2,05m. POR EL OESTE: Lindera con departamento 3C-201, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2,88m., desde este punto hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto hacia el Norte en
3,30m., desde este punto hacia el Este en 0,30m., desde este pu‘ntd hacia el Norte en 1,10m., desde este
punto hacia el Este en 0,95m., desde este punto hacia el Norte ,en 2,05m. AREA: 55,08m2. El
Departamento 3C-202, tiene una Area neta (m2): 55,08 Alicuota %: 0,0065, Area de terreno (m2): 39,21,
Area Comun (m2):" 30,57 Area Total (m2): 85,65. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA

PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

ILibro - Acto Nimero y fecllla de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3209 18/nov./2009 \ 52.553 52.583
PLANOS PLANO DE TERRENOS | 10 25/mar./2011 ' 109 118
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 25/mar./2011 N 242 308
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1941 27/ul /2012 36.443 36.494
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 38 27/jul 12012 1.919 1.976
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 37 27/jul. /2012 1.917 1.976
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1 /6 ]COMPRA VENTA

Nimero de Inscripciéon: 3209 Tomo:88

miércoles, 18 de noviembre de 2009

Inscrito el :
Nombre de! Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6555 Folio Inicial:52.553
. N o fica Municipal

vOﬁﬂc»;qa dqnfie se guarda el original: NOTARIA TERCERA 'ﬁ"i 0 }@l"?‘!‘? la Prosiecad de
Cantén Notaria: MANTA N/~ Mantagp
Escritura/Juicio/Resolucién: ] v 2 2 SET. 204’5

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009 - ’_/[

Fecha Resolucion: oy e, ::I/J‘ aaaaaaaaaaaaaa

a.- Observaciones: )
............................................................................. ---w--------~----------------“““-------""j;é";;‘;_“z'z"a‘e“s“e'l;',{',',',;g,"c"d"e”z@’l’ﬁ 14:53 Pag I de +

Certificacion impresa por :juliana_macias Ficha Registral:31831




-

o ad del Mar, ubicado en el Cantén Manta:
E-HAEE"I os, Nombres y Domicilio de las Partes:

—

& A
t@‘ﬁe los lotes 09-05 y 09-07 unificados efi adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio —I
COMPRADOR 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO  MANTA
¢.- Esta inscripeion se refiére a la(s) que consta(n) en: “

ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1247 29/abr./2009 20.674 20.697

Registro de : PLANOS
[2 /6 ]PLANOS : -

Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 2011 Niimero de Inscripeion: 10
Nombre dei Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 1755
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA !
Cantén Notaria: / MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones: /

Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar. ~
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ’

Tomo:1
Folio Inicial:109
Folio Final:118

[Calidad Céduia/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
PROPIETARIO 800000000033448 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: .
’Libw Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 25/mar./2011 242 308

[3 /6 ]PROPIEDADES HORIZONTALES

Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 2011 Nimero de Inscripeion: 7 Tomo:1

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1754 Folio Inicial: 242
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:308
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Fecha Resolucion:

a.~ Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compafiia "Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicoriisos Mercantiles, —

Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Canton Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

edificio.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
: ] PrATTNY P
ICalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad -; ' PAviT: 7 Ja P
ACREEDOR 800000000000156 BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA i-’;:L"‘r' T
HIPOTECARIO ] j 59 o N
PROPIETARIO = 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA ¢ #\ 201"3

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

A8 ey

Pag2ded

A AL BaAnIcaOSI YL sn 200,
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Empresa Publica Municipal
Registro de Ia Propiedad de
Manta-EP ~

COMPRA VENTA

Registro de : COMPRA VENTA
[4 /6 ]COMPRA VENTA
Inscrito el ; viemes, 27 de j'ulio de 2012

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el o'(riginal: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: . MANTA ’ .

Nidmero de Inseripcion: 1941 Tomo:82
Folio Inicial:36.443

Ntimero de Repertorio: 4299
Folio Final:36.494 -

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: 'i viernes, 02 de diciembre de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaclones

El Departamento signado con el ntimero 3C- 202 ubicado en el Bloque 3C Torre 3, con una ahcuota
correspondiente al 0,0065%. El Estacionamiento signado con el niimero 3C- 202, ubicado en el Bloque 2C Torre 2,
con una alicuota correspondiente al 0,0015%. La Bodega signada con el nimero 3C-202, ubicada en el Bloque 3C
Torre 3, con una alicuota correpsondiente al 0,0005% todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J
COMPRADOR 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NODEFINIDO  MANTA
! ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A MEGA
INMOBILIARIA
COMPRADOR 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S. A.
COMPRADOR 8000000000067t12COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NC DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NG DEFINIDO  MANTA
c.- Esta insc\ripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
) A\ i
ILibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final -
7 25/mar./2011 242 308

PROPIEDADES HORIZONTALES

[S /6 ] FIDEICOMISO

viernes, 27 de julio de 2012 Numero de Inscripcién: 38 Tomo:$

Folio Inicial:1.919
Folio Final:1.976

Inscrito el ¢
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTAR‘_[A TERCERA
MANTA

Ntimero de Repertorio: 4301

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de diciembre de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

(Calidad Cédul/RUC ~ Nombres y/o Razon Social
BENEFICIARIO  800000000004180REYES MONTALVO IRMA MARIA

Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio ]
CASADO(A) MANTA

BENEFICIARIO . 800000000004|82REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA SOLTERO(A) MANTA )
BENEFICIARIO  800000000040792REYES MONTALVO JORGE DIONISIO SOLTERO(A) MA.NTAIT mm [T r—
FIDEICOMISO  800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO ~ MANTA{! m' ' P" Ie Propiedad de
FIDUCIARIO. 800000000003406 COMPANIA FIDUCIA S.A NODEFINIDO  MANTA] . ‘
o ADMINISTRADORA DE FONDOS Y A 2 2 SL]’ 0-]-:
FIDEICOMISOS MERCANTILES.
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
::l.1'2X??:laﬂ;;a:a:a.laiaa:'a:”)a aaaaa =2
...................................................................................................................................... Lo
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Nimero Inscripcion . Fecha Inscripcion  Folio inicial Folio Final

Fﬁ)ro .
FIDEICOMISO . - 37 " 27/ul./2012 1.917 —1.976

[6 /6 ] FIDEICOMISO
viernes, 27 de julio de 2012

Tomo:5
Folio Inicial:1.917

Niimero de Inscripcion: 37

Inscrito el :
Numero de Repertorio: 4300

Nombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:1.976
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de diciembre de 2011
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:

APORTE A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL

b.- Apellidos; Nombres y Domicilio de las Partes:
alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
FIDEICOMISO 800000000006724FIDEI_COMISO PIEDRA LARGA ] NO DEFINIDO MANTA —
FIDUCIARIO 800000000003406COMPANIA FIDUCIA S.A NO DEFINIDO MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y N

FIDEICOMISOS MERCANTILES.

PROMOTOR(A) 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS

GENERALES S. A,
PROMOTOR(A) 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC.

PROMOTOR(A) 800000000006713COMPANTA METROS CUADRADOS
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA

INMOBILIARIA
c.- Esta inseripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

NO DEFINIDO  MANTA

NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA

Namero Inseripcion Fecha Inscripcién  Folio Iricial Folio Final

1941 27/jul./2012 36.443 36.494

lLibro
COMPRA VENTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Namero de Inscripciones

Libro

COMPRA VENTA 2

FIDEICOMISO 2

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
6

<<Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los sinicos que se refieren af predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:53:47 del jueves, 22 de septiembre de 2016
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO

=) AT
Elaborado por :JULTANA LOURDES MACIAS SUAREZ I I I II I III ” I I ”"I ,
1311367559 s Bmmnzazuu Munielpal
- ";,‘;.3'?““5}5?%% y Validez del Certificado 30 dias, 0sgrps  MematP
: IRV diera un t de donfinio v se
? que se diera un traspaso de
w@’o&: 07% VVJ‘/ emitiera un gravames. 2 2 SET 2018
o ) ‘
§¢ A U
5 - A > N o e
ul ¢ 7GEUR§,E MORE;IRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier erTor €11 €S1€ ’
& A MANTA b ™~ Fifma del Reg‘istrador Documento al Registrador de la Propiedad. /
=Y o & |
oy, S0 \
ey .’1,.4’??“‘5‘,:0}.-’4’“ ..............................................................................................................................................................................
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

cha Reglstral Bi%n

a2 Lot

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esqu&‘!; 44'45’ ﬁCU" '
Telf.052624758 o Ou.tsma"

www.registropmanta.gob.ec

-

Conforme a la Orden de Trabajo: R.PM-16017289 certifico hasta el dla de hoy 22/09/2016 14:47: 43 la Ficha Registral Niimero
31834 - : : .

S T INFORMACION REGISTRALM

e A O et e T e T

il e il i i EaE AL

Codlgo Catastral/ldennf Prcdlal XXXXXXXXXXX‘(XXXXXXXX ' Tipo de Predio: BODEGA
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: martes, 15 de noviembre de 2011

Informacién Municipal:
LINDEROS REGISTRALES: - a -
BODEGA NUMERO 3C-202 DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR". C1rcunscr1be
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con depanamento 3C- 103. POR
ABAJO: Lindera area comunal mantenimiento. POR EL NORTE: Lindera con bodega 2C-101 en 2, 40m.
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacién en 2,40m. POR EL ESTE: Lindera con drea comunal
circulacion en 1,70m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 3C- 201 en 1,70m. AREA: 4,04m2. La Bodega
3C-202, tiene una érea neta (m2): 4,04, Alicuota %: 0,0005. Area de terreno (m2): 2,88. Area Comln
' (m2): 2,24. Area Total (m2): 6,28. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCR_ITO A LA PRESENTE FECHA SE

ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

/

MEN DE MOVIMIENTOS REGISTRAL

| ‘Libro Acto Nimero y fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3209 18/nov./2009 52.553 52.583
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 25/mar./2011 242 308
PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 25/mar /2011 ‘ 109 118
FIDEICOMISO RESTITUCION DE FIDEICOMISO 38 | 27/jul./2012 1.919 1.976
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1941 27/jul /2012 36.443 36.494
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL 37 27/jul./2012 1.917 1.976

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA

{1t /6 ]COMPRA VENTA
miéfcoles, 18 de noviembre de 2009 Nimero de Inscripcion:
Niumero de Repertorio:

3209 Tomo:88
6555 Folio Inicial:52.553 -
Folio Final:52.583

Inscrito el :
Nombre def Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Fecha Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, perteneciente a la.Urbanizacion

llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantén Manta.
b.- Apellidos, I ‘Iombres y Domicilio de las Partes:

AT Emprosa Fﬁhllca Mumclpal

alidad Ccdula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad t- D g;& A -
COMPRADOR 300000000033448 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA -
YENDEDOR 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA 2 2 SET

sa3a0

Numero Inscripcién Fecha Inscripeién  Foll olmcmw_ﬁuhoﬁmhw BB

[ﬁ;ro
1247 29/abr /2009 20.674 20.697

COMPRA VENTA

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:




. e
‘;& .
e‘?‘o&e
.................................. éy .(.;,. VAR
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Registro de : PROPIEDADES sS4 g
HORIZONTALES Y &

[2 76 ] IEDADES TAKES

Inscrito el :
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original:

@ 0y, 51032
NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritu ralJu\icio/Resoluciﬁn:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

e
viernes, 25 de marzo dE;ZG'l Lay. 500“004& Numero de Inscripcidn:
Namero de Repertorio:

7 Tomo:1
1754 Folio Inicial:242
Folio Final:308

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomisd Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compaiiia "Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su u calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

]

edificio.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:
~ r
lCalidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio : |
ACREEDOR 300000000000 156 BANCO'INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
PROPIETARIO 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Iﬁbro Namero Inscripeion Fecha Inscripeion  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3209 13/nov /2009 52.553 52.583
[3 /6 ]PLANOS
Numero de Inscripeién: 10 Tomo:1

viernes, 25 de marzo de 2011
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina dondc se guarda el original

Cantén Notaria: MANTA

Inscrito el :

NOTARIA TERCERA

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio:

Folio Inicial: 109

Solio Final: 118

1755

)

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil

Ciudad

Direccion Domicilio I

PROPIETARIO 800000000033448 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO

¢c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

MANTA

o

I]:ibro Numero Inscripcion

Fecha Inscripcion  Fol ‘{"ﬁ%nﬁ?

R
¥ ea
2 o2 1 Prepiedad de¢

PROPIEDADES HORIZONTALES

Registro de : FIDEICOMISO

'] FIDEICOMISO

Inscrito el : viernes, 27 de julio de 2012
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original:

[4 /6

NOTARIA TERCERA

7 25/mar./2011

Numero de Inscripcion:

Numero de Repertorio:

247 Na=m*

2016

38 Tomo:5
Falio Inicial:1.919
Folio Final:1.976

Certificacidon impresa por :juliana_macias Ficha Registral:31834

jueves, 22 de septiembre de 2016 14:47



Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

MANTA
s—;?nt'o" Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucidon:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de diciembre de 2011

o '41 6
Fecha Resolucién: . ”e a“??q&'{ %
echa Resolucidn: ?cq’umag NS &

a.- Observaciones:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION EFIDUCIARIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

(Calidad Cédul/RUC  Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio J

BENEFICIARIO 800000000004 [OREYES MONTALVC IRMA MARIA "~ CASADO(A) MANTA

BENEFICIARIO 300000000004 [$2REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA SOLTERO(A) MANTA

BENEFICIARIO 800000000040792REYES MONTALVO JORGE DIONISIO SOLTERO(A) MANTA

—FIDF_ICQMISO 800000000006 724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA 3 NO DEFINIDO MANTA

FIDUCIARIO 800000000003406 COMPANIA FIDUCIA S.A NO DEFINIDO MANTA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y -
FIDEICOMISOS MERCANTILES. .

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

{Librn ' Numero [nscripcion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final

FIDEICOMISO 37 27/jul 2012 1.917 1.976..

{5 /6 ]COMPRA VENTA )

Inscrito el : viernes, 27 de julio de 2012 Ndmero de Inscripcién: 1941 Tomo:82

Nombre det Cantan: MANTA Numero de Repertorio: 4299 Folio Inicial:36.443

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:36.494

Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion:

. a.- Observaciones:
El Departamento signado con el nimero 3C- 202 ubicado en el Bloque 3C Torre 3, con una alfcuota
correspondiente al 0,0065%. El Estacionamiento signado'con el nimero 3C- 202, ubicado en el Bloque 2C Torre 2,
con una alicuota correspondiente al 0,0015%. La Bodega signada con el nimero 3C-202, ubicada en el Bloque 3C
Torre 3, con una alicuota correpsondiente al 0,0005% todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

atidad Cédula/RUC Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO  MANTA
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A MEGA
INMOBILIARIA
COMPRADOR 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO  MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S. A.
COMPRADOR -  800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO  MANTA
VENDEDOR 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NODEFINIDO  MANTA
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
ibro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
PRQPIEDADES HORIZONTALES 7 25/mar./2011 : 242 308
{6 /6 ] FIDEICOMISO
Inscrito el : viernes, 27 de julio de 2012 Numero de Inscripeién: 37 Tomo:5
Nombre del Cantén: MANT/} Nimero de Repertorio: 4300 PT‘)—Ftrhcgl‘? %éggé&g@a \d\.r?c.’p:ai
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA g@?ioﬁaﬁa@hwda Rropizdad o1 |
WS - {
Cantén Notaria: . MANTA NI o aa i
. L e a2 QET D
Escritura/Juicio/Resolucion: ] FANEAES S I A R ‘
et b g e, ;
-L:c.l:ﬁﬁcacién impresa por :juliana_macias Ficha Registral:31834 jueves, 22 de septiembre de 2016 14:47 Pag 3de 4 -{




Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de diéiemb}é de 2011

Fecha Resolucién:

»at

a.- Observaciones: ‘f- P

APORTE A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL

b.- Ape]hdos. Nombres y Domicilio de las Partes ST L

lﬁlldad Cédul/RUC Nombres y/o Razon Suc:al : o Estado Civil Ciudad Direccién Domicilio
FIDEICOMISO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA

FIDUCIARIO 800000000003406 COMPANIA FIDUCIA S.A NOQ DEFINIDO  MANTA

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES.
PROMOTOR(A) 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NODEFINIDO  MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
GENERALES S. A,

PROMOTOR(A) 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NODEFINIDO  MANTA
PROMOTOR(A) 800000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO  MANTA
ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA e

, N INMOBILIARIA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

|Libro Ntmero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio [nicial Folio Final
COMPRA VENTA ‘ 1941 27/ul.2012 36.443 36.494
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: \

Libro Numero de Inscripciones

COMPRA VENTA - : ' 2

FIDEICOMISO 2 '

PLANOS I

PROPIEDADES HORIZONTALES L

<<Total 'Inscripciones >> 6

f

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifica. J

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las : 14:47:45 del jueves, 22 de septiembre de 2016

A petluon de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO
Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se:diera un traspaso de dominio o se

14 emitiera un gravamen.
M e

Nl
J

\ : e
Elaborade por :JUL ANA LOURDES MACIAS SUAREZ |

1311367559

DR. GEORGE MOREIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cuaiquier error :n este

P‘i F-){‘{paed:l;Reglstrador Documento al Registrador de la Propiedad.
! 5
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P ~ o) de la Propieced de
ECUM a® I 3 Manta-2P
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Empresa Publica Municipal
Registro de la Propiedad de
| Manta-EP

Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.0526247538
wwiv.registropmanta.gob.ec

Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-16017289, certifico hasta el dia de hoy 22/09/2016 14:59:52, Ia Ficha Registral Niimero
31836.

B H}IFORMACION REGISTRAL -

Cédigo Catastral/Identif, Predial: XXXXXXX_XXXXXXXXXXXXX Tipo de Predlo ESTACIONA]\/HENTO ~
Parroquia: MANTA

Fecha de Apertura: martes, 15 de noviembre de 2011

Informacién Municipal:

N

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO NUMERO 3C-202 DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".-

Circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con drea comunal
circulacién y departamentos 2C-205 y 2C-206. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 1C-401. POR
EL NORTE: Lindera con area comunal circulacién en 2,47m. POR EL SUR: Lindera con terreno del
conjunto en 2,47m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 3C-201 en 5,00m. POR EL OESTE:
Lindera con estacionamiento 3C-203 en 5,00m. AREA: 12,35M2. El Estacionamiento 3C-202, tiene una
area neta (m2): 12,35. Alicuota %: 0,0015, Area de terreno (m2): 8,79, Area Comtn (m2): 6,85, Area Total
(m2): 19,20. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

LIBRE DE GRAVAMEN.

l
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

lLihro Acto Nimero y fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA __COMPRAVENTA | 3209 18/nov./2009 52.553 52.583
PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 | 25/mar./2011 242 308
PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 25/mar./2011 109 118
FIDEICOMISO FIDEICCMISO MERCANTIL | 37 27/ul./2012 1.917 1.976
FIDEICOMISO RESTI'I‘_L_JCION DE]FIDEICOMIISO 38 27/jul./2012 1.919 1.976
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1941 27/jul.£2012 36.443 36.494

1
MOVIMIENTOS REGISTRALES: '
Registro de : COMPRA VENTA
[1 /6 ]COMPRA VENTA

Nimero de Inscripecién: 3209 Tomo:88

Inscrito el : miéreoles, 18 de noviembre de 2009

Nombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Folio Inicial:52.553
Folio Final:52.583

Niamero de Repertorio: 6555

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion

llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantén Manta.

- b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Fa}idad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR 800000000033448FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR 300000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA Z’{C
~Estai ipcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
c.- Esta inscrip (s) g (n) /\/
Wro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion Foliohiciab==22>Folig Fipat=as222 s ruvas ‘
............................................................... Paglde‘&.. I




: € 2 e E, —
g c:E.' %, <d’* 29/abr./2009 20.67:
i - T. 2067 20.
COMPRA VENTA ‘!.?' 4 L7 E > 7 0.697

Registro de : PROPIEDADES
HORIZONTALES

{2 /6 ]PROPIEDADESHORIZON Sty S
N -
Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 2011673:481. Ewgﬁ%ero de Inscripcién: 7 Tomo:1
Oyys103 Namero de Repertorio: 1754 Folio Inicial:242

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicio/Resolucién:
‘Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Folio Final:308

-

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones: -
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compafiia "Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05'y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cant6n Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

edificio. ‘
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: {

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
ACREEDOR 8000000000001 56BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO ~ MANTA
HIPOTECARIO .
NO DEFINIDO  MANTA

PROPIETARJP 300000000033448 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

c.- Esta inscripcién se refierc a Ja(s) que consta(n) en: |
:

lLTbm Numero Inscripcion Fecha Inscripcién ~ Folio [n.cial Folio Final
COMPRA VENTA 3209 18/nov./2009 52.553 52.583
i
[3 /6 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 201} Namero de Inscripcion: 10 Tomo:1
Nimero de Repertorio: 1755 Folio Inicial: 109

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

- Folio Final:118

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

NO DEFINIDC  MANTA

Falidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social
PROPIETARIO 30000000003 3448 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

jcial Folio Final

Numero Inscripcion Fecha Inscripcion E
7 25/mar./2011

ibro
PROP}EDADES HORIZONTALES

22§

Registro de : FIDEICOMISO

(4 /6 ]EFDECOMISO B |
Inscrito el : viernes, 27 de julio de 2012 Nimero de Inscripeion: 37 amas e [‘
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4300 Fclio Inicial:1.917 T
............................................................................................................................ T T



Empresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de
Manta-EP ' B

MANTS
? .:E'i}:ma donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA

Escritura/Juicic/Resolucién:
Fecha de Otorgamieniuﬂ’ruvidencia: viernes, 02 de diciembre de 2011

Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:

APORTE A TITULO DE FIDEICOMISO MERCANTIL

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civi} Ciudad Direccion Domicilio
FIDEICOMISO 800000000006 724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO . MANTA
\
FIDUCIARIO 800000000003406 COMPANIA FIDUCIA S.A NO DEFINIDO  MANTA
s

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
PROMOTOR(A) 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA
_ CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
" GENERALESS. A._—

PROMOTOR(A) 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC.

NO DEFINIDO MANTA

NODEFINIDO * MANTA

“
PROMOTQR(A) 300000000006713COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA
: , ° ESTRATEGAS INMOBILAIRIOS S.A MEGA
INMOBILIARIA .
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ’
pbro Numero Inscripcién Fc‘cha Inscripcian  Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA » 1941 27/jul /2012 36.443 36.494
................................ e A R R
[5 /6 ] FIDEICOMISO
Nimero de Inscripcion: 38 Tomo:5

Inscrito el : viernes, 27 de julio de 2012

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
MANTA 5

Folio Inicial:1.919
Folio Final:}.976

Nimero de Repertorio: 4301

Cantén Notaria:
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de diciembre de 2011
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE RESTITUCION FIDUCIARIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio

BENEFICIARIO 800000000004 1 S0OREYES MONTALVO [RMA MARIA CASADO(A) MANTA

800000000004 182REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA SOLTERO(A) ~ MANTA
SOLTERO(A) MANTA

NO DEFINIDO MANTA
NO DEFINIDO MANTA

BENEFICIARIO
BENEFICIARIO 800000000040792REYES MONTALVO JORGE DIONISIO

FIDEICOMISO 800000000006724 FIDEICOMISO PIEDRA LARGA

FIDUCIARIO 800000000003406 COMPANIA FIDUCIA S.A
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS MERCANTILES.

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Fuibro Numero Inscripeion Fecha Inscripcion  Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO 37 27/jul /2012 1.917 [.976
[6 /6 ) COMPRA VENTA
Inscrito el : viernes, 27 de julio de 2012 Niamero de Inscripcion: 1941 Tomo:82
. . .- 25: A3y pmreraes|
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4 -”%?1, @mlﬁﬁﬁéﬁg?’%ﬁggﬁz: l
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA f:fgﬁii;# FolrazFimal:36.49 .
™ _ral
Cantdn Notaria: MANTA z 2 (]"Eﬂf Z{J’rﬁ‘,‘ :
.............................................................................................................................................. ]
................................................ Ficha Registral:31836 jueves, 22 de septiembre de 2056 14:59 Pag 7‘ de 4 {

Certificacién impresa por :juliana_macias
....... dsmeavsszsessnatmeDuad susuas




Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 de diciembre de 2011
Fecha Resolucién:

a.~- Observaciones:

El Departa/mento signado con el niimero 3C- 202 ubicado en el-Blogque 3C Torre 3, ¢
correspondiente al 0,0065%. El Estacionamiento signado con el nimero 3C- 202, ubi

on una alicuota
cado en el Bloque 2C Torre 2,

con una alicuota correspondiente al 0,0015%. La Bodega signada con el nimero 3C-202, ubicada en e Bloque 3C
Torre 3, con una alicuota correpsondiente al 0,0005% todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

alidad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Sccial Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio J
COMPRADOR 3000000000067 13COMPANIA METROS CUADRADOS NO DEFINIDO MANTA
ESTRATEGAS INMOBILIARIOS S.A MEGA
INMOBILIARIA
COMPRADOR 800000000003426 COMPANIA CONSERVIGESA NO DEFINIDO MANTA
CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS .
GENERALES S. A. -
COMPRADOR 800000000006712COMPANIA DUNCAN BUSINESS INC. NO DEFINIDO  MANTA .
VENDEDOR 800000000033448 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripeion Fecha Inscripcién  Folio Inizial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 25/mar./2011 308
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro ' Numero de Inscripciones
COMPRA VENTA - 2
FIDEICOMISO - 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
<<Total Inscripciones >> 6
|fas movimientos Registrales que constan en esia Ficha son los anicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto dc este certificado lo invalida.
Emitido a las : 14:59:52 del jueves, 22 de septiembre de 2016
A peticion de: GUALPA LUCAS MARIO EDUARDO

e 1l

N
Elaborado por :JULIANA LOURDES MACIAS SUAREZ
1311367559

\

il

| o Validez del Certificado 30 dias, Excepto
J/ que se diera un traspaso de dominie o se
\ emitiera un gravamen.

DR. GEORGE MOBEIRA MENDOZA El interesado debe comunicar cualquier error :n este
Documento al Registrador de la Propiedad.

P fgistr:
*WEQ- Mo;ﬁfj:;}gel Re\‘glstrador




CUERPO DE BOMBEROS DE I\/IANTAﬂ Q

RUC: 1380020070001
Emergencias Teléfono: Direccidn: Avenida 11

1 entre Calles 11y 12
C T I Telefono 2621 777 2611747

. E— —
( DATOS DEL L CONTRIBUYENTE \ DATOS DEL PREDIO N\
REYES MONTALV
CURUC, O PATRICIA GEOCON HNQS AvE CATASTRAL:
NOMBRES AVALUO PROPIEDAD:
) EDIF, :
RAZON SOCIAL: FLAZA DEL MAR DPTO. 3C 2QR/HST. Ser202(BORDIGC 202
DIRECCION : )
REGISTRTEDE PAGO VAT.OR DESCRIPCION VALOR )
N° PAGO: VERONICA CUENCA VINCES 2.0
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; N
_REPUBLICA DEL ECUADOR AN
a Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion b{l‘E\({;

Qireceon C—ene.rai de Regwstro Chnl
Identificacion y Cedulacian

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

NGmero tnico de identificacién: 1304391731
Nombres del ciudadano: MENDOZA PALAU FAUSTO RAFAEL

Condicién del ceduiado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
gy Fecha de nacimiento: 19 DE FEBRERQ DE 1956

—— — Nacionalidad: ECUATORIANA

; m ~ Sexo: HOMBRE
" Instruccién: BACHILLERATO

Profesidon: ESTUDIANTE
Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: --—-------

Fecha de Matrimonio: ~---------

Nombres del padre: MENDOZA MENENDEZ SERGIO ENRIQUE
Nombres de la madre: PALAO JARAMILLO CONSUELO

Fecha de expedicién: 16 DE NOVIEMBRE DE 2012

informacién certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB! - MANTA

v -
,/ //. ."‘
N g
celT Tmell Validez de nocida
Ing. Jorgé Troya Fuertes Digitally signed By OSWALDO
; . . . - . TROYA FUERTES /#
Director General del Regisiro Civil, [dentificacion y Cedulacion Date: 2016.10.27 14 dECT

Reason: Firma Etkcfdnica

Documento firmado etectrénicamente Location: Ecuador
[ ook & c 1 BRI T RESTS: ot RO et S

LN

Py iyl
C-2251523%33 G4,

La impresion del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo ¥ St uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web del Ragistro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE v su reglamentic.



REPUBLICA DEL ECUADOR i

Direccidn General de Registro Civil, [dentificacidn y Cedulacmn

3l "é Reg:llm Ciedl,

N fde?)tlﬁffaclgn ¥ Cedulacion

r-nl

CERTIFICADO ELECTRONICO DE DATOS DE
IDENTIDAD CIUDADANA

Nimero Unico de identificacion: 1703630499

Nombres del ciudadano: REYES MONTALVO JORGE DIONISIO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: PANAMA

Fecha de nacimiento: 9 DE DICIEMBRE DE 1954

- Nacionalidad: ECUATORIANA

f Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: ----------

Fecha de Matrimonio: -—-—------

Nombres del padre: REYES PICO JOSE DIONICIO
Nombres de la madre: MONTALVO IRMA MARIA
Fecha de expedicion: 11 DE JULIO DE 2013

Infarmacion certificada a la fecha: 27 DE OCTUBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

e el Validez desgsonocida
U et
Ing. Jorge Troya Flértes Digially signea‘y OSWALDO
. : o . . . TROYA FUERTE§
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.10.27 Id ECT
L Reason: Firma Electonica
Documente firmado electronicamente Location; Ecuador .

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDocument.action

RN

Fo-lZecaTigeS21ir7is

La impresidn del presente certificado no garantiza la legalidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electrénica en ef portal web del Registro Civif, conforme lo dispuesto en la LCE y su raglamento.



REPUBLICA DEL ECUADOR &%

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Direccén Ger'te_ral de Regstro Civil,
Identificacion y Ceculacion

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUi: 1703630499
Nombre: REYES MONTALVO JORGE DIONISIO

1. Informacion referencial de discapacidad:
Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Miniélerio de Salud Pdblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a fa fuente de informacién

2. Informacién referencial del certificado de votacion (CNE):
Sufrago el ciudadano: = ceeeeeeee
Fecha: e

Nuamero de certificado: S

1.- La informacién del certificado de votacion es consultada de manera directa al Consejo Nacional Electoral, en casa de inconsistencias acudir a la

fuente de informacion (CNE).
2.- En caso de voto facuitalivo verificar la "Condicion de cedulado” del ciudadanac.
DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL.

Informacion certificada a la fecha: 27 OE OCTUBRE DE 2016
Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Rz Ie : v A o s 0300 it RS

Consuitar la autenticidad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil. gob.ec/ValidateDocument.action

VRVIRERLT i

[C-13-47252bbec31S

La impresion del presente certificado no garantiza la /egafidad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacion
electronica en el portal web def Regisiro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.



CONSULADO GENERAL DEL ECUADOR ENNEW  1acisns
" JERSEY O e Hormoo

LIBRO DE ESCRITURAS PUBLICAS ‘3 an i
3 L N
PODER ESPECIAL N° 5022 / 2016 o

Tomo . Pagina 5022

En la ciudad de Newark, Estado de NEW JERSEY, ESTADOS UNIDOS AMERICA, el 18 de ocﬁ'{]b_‘e%ﬁé QﬁG&ante"
mi, WELLINGTON WILLIAM RUBIO MENDEZ, VICECONSUL DEL ECUADOR en esta cidléd-comparece(n)
IRMA MARIA EULALIA REYES MONTALVO, de nacionalidad ECUATORIANA, de estado civil Casada,
Cédula de ciudadania nimero 1703927267, con domicilio en 14 ENRIGH‘]"'A\LE‘, FREEHOLD NJ
07728, ESTADOS UNIDOS AMERICA y ANGEL ENRIQUE MONTALVO CRESP.Q,;,;_Ie! nacionalidad
ECUATORIANA, de estado civil Casado, Cédula de ciudadania nimero 0300323656, con domicilio
en 14 ENRIGHT AVE. FREEHOLD NJ 07728, ESTADOS UNIDOS AMERICA, legalmente capaz(ces) a
quien(es) de conocer doy fe, y quien(es) libre y voluntariamente, en uso de sus legitimos dérechos, confiere(n)
PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, cual en derecho se requiere a favor de JORGE DIONISIO REYES

MONTALVO, de nacionalidad ECUATORIANA, con Cédula de ciudadania niumero 1703630499, para
que en su nombre Yy representagiéh;«'iSFO'Ceda a dar en venta y real enajenacion perpetua el inmueble
consistente en un departamento;:signado con el nimero 3C-202 del edificio Plaza Del Mar, con
estacionamiento y bodega dej?depaﬁ_;, mento 3C-202 del edificio Plaza Del Mar, ubicado en la
Urbanizacién Ciudad del Mar, en la% tidad de Manta, Provincia de( Manabi, Repiblica del Ecuador;
para cuya identificacién precisa sé tom il 2/ cuenta los datos de linderos, medidas y mas datos constantes
en los actuales titulos de dominio y que §&-tertdrdn como expresamente incorporados a este instrumento, en
consecuencia, el(la) mandatario(a) nombr?a‘?fio(a)*queda facultado(a) para contratar corretaje inmobiliario; para
fijar el precio y recibir el dinero de la verita, suscribir a su nombre la promesa de compra-venta y/o las
escrituras definitivas de venta y autorizar el pago de impuestos si existieren, y en general ejecutar cuanto
tramite y diligencias propias de este tipo de negociacion sean necesarias, entregar el inmueble saneado de
todo impedimento legal para la venta, incluyendo levantamiento de hipotecas o patrimonio familiar; ademas
queda facultado(a) a suscribir las escrituras plblicas. de venta del inmueble antes indicado, en fin, podra
realizar todo tramite legal para la libre disposicion del mismo. Ei(la,los) poderdante confiere(n) a su
mandatario(a) todas las facultades comunes y especialés dispuestas en la Ley y en especial las tipificadas en
los articulos 41, 43 y siguientes del Cédigo Organico Genéral de Procesos, que se tendran como expresamente
incorporadas a este mandato a fin de que no sea l&"falta de autorizacion la que impida su estricta gjecucion.-
Hasta aqui Ja voluntad expresa del (de las, los) poderdante(s). Para el otorgamiento de este Poder Especial se
cumplieron todos los requisitos y formalidades legales y, leido que fue por mi, integramente a (los, las)
otorgantes se ratifica en su contenido y aprobando todas sus partes firma al pie conmigo en la ciudad y fecha

antes-mencionadas, de todo lo cual doy fe.- Y
/ = \ f 7 e //// /
gt %7[@(.\6» Y 7-*174%{ %‘/ [o ;//L‘Z/K\
IRMA MARIA EULALIA REYES MONTALVO ANGEL ENRIQUE MQNTALVO CRESPO

D 7
A =7
¥ RUBIO MENDEZ

WE E
VICECONSUL PEL ECUADOR

Certifico.- Que la presente es primera copia, fiel y textual del original que se encuentra inscrito en el Libro
de Escrituras PUblicas (Poderes Especiales) del CONSULADO/GEN\ERAL DEL ECUADOR EN NEW JERSEY .- Dado

y s/e]lado, el 18/de octubre de 2016 . — . %
Yy - L/cv(ﬁ
mﬁ@%ﬁa o —

VICECONSUL DELECUADOR
Arancel Consular; 1I 6.2
Valor: $30,00
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Factura: 002-002-000013457 20161308007’F’O29

(
Ca,

2

NOTARIO(A) SUPLENTE JOSE VERDI CEVALLOS ALARCON
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

e —————————————————— e ——————————— e
e —————————————— ———

lEscritura N*: |201 61308007P02874

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO: ]2 DE SEPTIEMSRE DEL 20186, (15:57) I
[OTORGANTES -
OTORGADO POR :
< : " - Dacumento da No. s Persona que le
Persona Nombres/Razén sacial Tipo intervinineta identidad Identificacion Naclonalldad] Calidad representa
REYES MONTALVO PATRICIA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDAN
Natural GIOCONDA DERECHOS CEDULA 1314973361 NA TE
A FAVOR DE : “
. . - Documento de No. " . Persana que
Persona Nombras/Razoén social Tipo interviniente identidad ldentificacian Nacionalidad} Calidad representa |
UBICACION
Provincia Cantén ) Parroquia
MANABI MANTA MANTA ]l
SCRIPCI6N DCCUMENTO
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DEL SENOR JORGE DIONISIO REYES MONTALVO )
CUANTIA DEL ACTO O i
|CONTRATO: INDETERMINADA !

e -
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S—NOTARIO(AT SUPLENTE JOSE VERDI CEVALLOS ALARCOM
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

AP: 4402-DP13-2016-KP






REYES MONTALVO A FAVOR DEL SENOR JORGE DIONISIO

REYES MONTALVO.-
CUANTIA: INDETERMINADA -

En la ciudad de Manta, Cabecera del Canton del mismo nombre Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia dos de septiembre del afio dos mil
dieciséis ante mi Abogado JOSE VERDI CEVALLOS ALARCON, Notario
Publico SEPTIMO SUPLENTE del Cantén, Comparecen, por una parte la sefiora
PATRICIA GIOCONDA REYES MONTALVO, de estado civil soltera, por sus
propios y personales derechos, parte a la cual se le denominara “LA
MANDANTE O PODERDANTE”.- La compareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliada en los Estados Unidos de Norte-América
en transito por esta ciudad de Manta, habil y capaz para contratar y obligarse a
quien de conocer personalmente y de haberme presentado sus respectivos
documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruida en el objeto y resultado
de esta Escritura de PODER ESPECIAL, la cual procede a celebrarla, me
entrega una minuta para que la eleve a Instrumento Publico, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras Publicas a su

cargo, sirvase incorporar una en la cual conste el PODER ESPECIAL, contenido

dentro de las siguientes clausulas y declaraciones: PRIMERA.- Comparece al

IO éODERDANTE”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La Mandante o
i 4
2 & Otorgante, conjuntamente con los seflores: IRMA EULALIA REYES

MONTALVO Y JORGE DIONISIO REYES MONTALVO, adquirieron el

departamento signado con el Numero Tres C-doscientos dos, ubicado en el

| W — G-" Rl
Ab. Jose Verdifei

. —

Bloque 3C Torre 3, con una alicuota correspondiente al 0,0065%, el

M. HAn e o



estacionamiento signado con el numero Tres C-doscientos dos, ubicado en el
bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0,0015% y la bodega
signada con el numero Tres C-doscientos dos, ubicada en el Bloque Tres C-
Torres 3, con una alicuota correspondiente al 0,0005%, todos pertenecientes al
Edificio Plaza del Mar, de la ciudad de Manta, mediante escn'tura' de
compraventa celebrada ante Notaria Publica Tercera del Cantén Manta, el dos de
Diciembre del afio dos mil once, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta.- TERCERA: PODER ESPECIAL.- Con los antecedentes
expuestos, la mandante sefiora PATRICIA GIOCONDA REYES MONTALVO,
expresa que libre y voluntariamente confiere Poder Especial amplio y suficiente,
cual en derecho se requiera a favor del seflor JORGE DIONISIO REYES
MONTALVO (C.C. No. 170363049-9), para que en ml nombre y representacion
venda los bienes inmuebles descritos en la clausula segunda del presente Poder
Especial, que son el departamento signado con el Nimero Tres C-doscientos dos,
ubicado en el Bloque 3C Torre 3, con una alicuota correspondiente al 0,0065%,
el estacionamiento signado con el numero Tres C-doscientos dos, ubicado en el
bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0,0015% y la bodega
signada con el numero Tres C-doscientos dos, ubicada en el Bloqﬁe Tres C-
Torres 3, con una alicuota correspondiente al 0,0005%, todos pertenecientes al
Edificio Plaza del Mar, de la ciudad de Manta; a las personas interesadas en
ellos, pacte precio y realiza la venta respectiva. Queda autorizado mi mandatario,
a realizar todos tramite que sea necesario en mi nombre donde se requiera de mi
presencia, reciba los valores que me corresponden por mis derechos a
transferirse, firme las escrituras de transferencia de dominio. a favor de las
personas interesadas, asi como de cualquier documento propio que es motivo del
presente poder especial. Asi como confiero a mi mandatario, todas las facultades
que sean necesarias, y que mi presencia no sea un obsticulo para que mi
mandatario, pueda cumplir con el mandato otorgado. CUARTA: LA DE

ESTILO.- Usted sefior Notario, se servird incorporar las deméas clausulas de



estilo, para que esta minuta en la cual consta el Poder Especial, queRgdfeEEYi4
escritura piblica, surta sus efectos legales. (Firmado) Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Méigéf, ‘Matricula No. 13-1984-11 Foro de Abogados.- Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican la misma que queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor legal. Y, leida esta Escritura a los Otorgantes por mi el
Notario, en alta y clara voz de principio a fin; aquellos se ratifican en todo su

contenido y firman junto conmigo el Notario, en unidad de Acto. Doy Fe.-

C.C. No. 131497336-1

ABG. SE VERDI CEVALLOS ALARCON
NOTARIO SEPTIMO SUPLENTE DEL CANTON MANTA

15

;'§ ngOTORGo ANTE MI'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
N €2 EQPIA SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA
NS FECHA DE SU OTORGAMIENTO. (CODIGO DE ESCRITURA No.

2 £ 28161308007P02974) -
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dosé Verdi Cevallos Alereon
NOTARIQ SEPTIMC (E)
DEL CANTOMN MANTA
MANABI - ECUADOR







EPUBLICA DEL ECUADOR

D|r ccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion .’::

DING:DFI Gcr*emi d.e. Regstro Cial,
ldentificacién y Cedulacin

IDENTIDAD CIUDADANA

Namero Unico de identificacion: 1314973361

Nombres 'del padre_ REYES PICO JOSE DIONICIO

Nombres de la madre MONTALVQO CABEZAS MARIA PIEDAD
Fecha de expedlcnon 29 DE AGOSTO DE 2016

Informamon cemﬁcada ala fecha 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016
Em|sor ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

/ y
Ing” Jorge Troya

e Validez d noczda
uertes Digitally signed By -— OSWA.UJO

. . L . . . TROYA FUERTES
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién Date: 2016.09.02 T4 ECT
o Reason: Firma Elecfonica
Documento firmado electrénicamente Location;: Ecuador, s
o o [rra b o AN S SO W AT S . RIS

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.ec/consultaNuv/

LRI MM

La impresion del presente certificado no garantiza la /ega/:dad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electrénica en el portal web del Registra Civil, conforme Io dispuesto en la LCE y su reglamento.



REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacisn

Direction Gereral ce Registro- Civit,
Identificacion y Cedufaciéry

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUIL: 1314973361
REYES MONTALVO PATRICIA GIOCONDA

Nombre:

Mensaje'

1.- La informacion del carne de Glscapac:dad es consultada de manera dlrecta al Mlnrsteno de Saiud
inconsistencias acudir a la fuente de |nf0fmacnon N r RS e i

2. Informacidn referenCIal del certtf'cado de votacién (CNE)

Sufrago el cmdadano.

Fecha:

Numero de certificado:

1.- La informacion del certificado de votacion es consuitada de manera directa al Consejo Nacicnal Electoral, en caso de inconsistencias acudir a la

fuente de infarmacion (CNE).
2.- En caso de voto facultativo verificar la "Condicién de cedulada del ciudadano.

DATOS DEL ULTIMO PROCESO ELECTORAL

Informacion certificada a la fecha: 2 DE SEPTIEMBRE DE 2016

Emisor: ALICIA MARIBEL GOROZABEL CARRILLO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Ao e

T2 A A TRET

Consultar la autenticidad de este documento ingresando al portal http://servicios.registrocivil.gob.éc/consultaNuv/

LI

La imgrgsién defl presente certificado no garantiza la leaalzdad del mismo y su uso estara limitado a la comprobacién
electronica en el portal web del Regisiro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011"
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Republica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector publico

comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados”;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracion publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,

desconcentracion, descemrahzacwn, coordinacién,  participacion,  planificacidn,
t

- -transparencia y-evaluacion”; S

Que, el articulo 264 ibidern sefiala que los gobiemos municipales tendrén las siguientes
competencias exclusivas sin pejuicio de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin

de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestiéon administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

correspondientes a su cargo;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten en los gobiemnos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, immediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
tramite signado No. 11682 requiere la autorizacion de propiedad honzontal del
Edificio Denominado “PLAZA DEL MAR?”, ubicada en la via Vanta — San Mateo.

Que, mediante Oficio No. 009-DPUM-TAY, de fecha enero 10 de 2011 ¢l Director
de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
que en base al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscnito por los Técnicos
de P}aneamiento Urbano sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzalez y Arq. Carlos Franco

y especificaciones técnicas
requendas para el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratona de
Propiedad Horizontal del Edificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la

clave Catmt-al No. 1341405000, Iote 05-09 y 07-09 de propiedad del Fideicomisc



Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de la Urbanizacidn ciudad del Mar del cantén

Manta.

Que, mediante Memorando No. 085-DL, de fecha 25 enero de 2011, el sefior
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en ¢ cual se establece que en
base a las normas constitucionales, articulos 60 del COOTAD, Art. 11.42 del
Reglamento Urbano; y, u los informes presentados por la Direccién de Planeamienio
Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 y No. 002 de fecha
enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratoria al

Régimen de Propiedad Horizontal:

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

RESUELVE: )

1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR” de propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de Ia
Urbanizacién “Ciudad del Mar” del Cantén Manta, al amparo las normas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departamento de

Asesoria Juridica Municipal; -

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido como

habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;
Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los veinticinco dias del mes de enero del dos
mil once,

3]

literales b) y i) del Cédigo Orgénico de -

e



INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando:

Que ¢ Edificio denominade "PLAZA DEL MAR ¥, estd compuesto de dos sofares y de una
edificacion fipo edificio, que se fevanta sobre ¢f solar 05 Y 07 de La Urbanizacion Ciudad del Mar, siio
Piedra Larga, Canton Manta, Prowincia de Manabi. Sobre los soleres anfes descrito, se levanta una
construccidn fpo edificio escalonado, edire ka5 que se destacan en el nivel - 2.34 Ia planta baja de 10
departamentos duplex en el nivel 00.36 tenemos los parqueadercs y ka plata affa de 10 depatamentos
Duplex, en ¢ nivef 4.14m la planta baja de 10 deparfamentos duplex y en ef nivel 07.02 fa pianta afta de
los mismo departamentos, en ¢f nive! 9.90 las planta baja de 10 departamentos duplex y ef nivel 12.78m

fas plantas altas, en los niveles 15.68, 16.74, 17.61, y 18.49 las planta baja de los departamentos_ duplex
y en los niveles 18.54, 19.62, 20.49, 21.37 Ja planta alia, desde ol nivel 2142, 22.50, 23.37, 24.35m se
levanta una tome de 4 pisos con sus respechivos departamentos . Edfici, cuyo fin es ef de Residencia

permanente ¢ vacaciona.

Que es necesario expedr el Reglamento Inferno de Copropietarios del "Edificio Plaza del Mar™,
con ¢l fin de que contenga fas normas sobre adminfsiracin y conservacicn de los bienes comunes y al

mantenimiento y conservacion ded edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios def "Edificio Plaza def Mar", cefebrada ef dia XX, y de
conformidad con lo estabiecido en o articulo once de 5 Ley de Propiedad Horizontd, en concordancia
con el articulo reinta y dos del Reglemento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedr el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- H Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio Plaza del
Mar", se rige por Jo determinado en fa Ley de Régimen de Propiedad Horizonta, su respectivo Reglamento,
y 1a Ordenanza Municipal def cafon Manfa sobre Propredad Horzonfal, y o Cédigo Ol v fodas fas

demas disposiciones fegales que reguian fa Propiedad Horfzonta! en la Repdblica del Ecuador.

At 2.- OBJETO.- E presente Reglamento Interno fene por obiefo establecer los principios y normas
sobre administracidn, conservacién, mo de Ios Dienes commmes def Edficio e funciones que
coesponden 4 la Asambica de Copropiicis, isclizdes v fuma e eleccién def Adminisirador,
distribucion de les cuctas de adminssiacia entre los copropielzics v odo 10 Gue converge a los intereses
de los copropietarios y & manfeninsenis y conservecion el ecEo., —

(OAUNET ,:’jf‘,\\

o) AN
At 3 OBLIGATORIEDAD.-Las dposicions del resente Reglamento Inferno, fienen, &' G30er oblgtoes ¥ =",
deberan ser-acatadas sin dsfincion, par ledes los copropietarios, aTendadares, ocupaﬁes tened 9% 2 cuafqylﬁ Vv
litulo, sean estos personas natmaes jaridicas, incluyendo los coupantes ceasionales o f8 ! faesgeLutIg=0s . 3
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

rabajadores, dependientes, funcionaries o colaboradores, guardianes, viskantes. y vincutados de s personas
naturales o juridicas que ocupen por cudlquier causa legd, el Edificio.

A4~ VIGENCIA - Ef Reglamento interma de Copropielarios del Tdificio Piza del Mar™, enfrard en vigencia desde su
inscripcion en el Registro de fa Propiedad del carktn Manta, y se mantendra vigente mientras subsista & actual Régimen
de Propiedad Horizontaf del "Edificio Plaza del Mer”

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.-

El"EDIFICIO PLAZA DE. BAR" esta compuesto de departamentos duplex disiibuidos en varios desniveles, en ¢l
nivel - 2.34 la planta baa de 10 departamentos duplex en ¢f nivel .36 tenemos los parqueaderos'y fa plata afta de 10
 departamentos Duplex, en el nivel 4.14m laplana baia de 40 deparfamentos duplex y en €l nivel 07.02 1a planta alta da

los mismo departamentos, en f rivel 3.90 1as planka b3a de 10 departamentos duplex v o nivel 12.78m las plantas
altas; en los niveles 15.66, 16.74, 17.61, y 18.43 tas planta baga de los departamentos duplex y en los niveles 18.54,

19,62, 2049, 2137 e lrta ol deste e vl 2147, 7250, 7337, 2425m e ovaia wiafore e 4 pisos con sus

 respestives. depatamentos. H inmueble tiene las caracterisficas de un edificio inteligente; fiene mstalaciones de aire

acondicionado cenfral por departamentos y-acaliados de hgo-enfas dreas de uso comin. La estructura del edificio es de
hormigon armado Stsmo-esistente, cmentada sobre 00a losa de cimeatacion. profunda. Las paredes son. de biogue
alivianado de cemento. Los pisos estan avelados y revestitos de porcelanalo exiranjern. Thene tm ascensor japoneses
marca Mitsubishi. Sts nstalaciones eécticas béskcas -coenkan con-crcuitos independientes de dumbrado y toma
comientes de ciento diez valfios, cableados dedicado para teiéfonoy TV. Cuenta con ana planta de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con ubertas, herraies y accesorios: de procedencia amenicana. £ edificio. cuenta con un
sistema de segundadymhaemaﬁa weendios que incliye wma red de 3gua a presida, caiefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en.Jos sotanos, mparas de emergencia y dedectores de humo en los coedores. Ademas
tiene una infraestructira de alammas comia Tncendo . La fachada e de Mammosterta y vidro en verfanas. La cublerta

es de hormigbn amado,

CAPITULOII
DE LOS BIENES EXCLUSIVGS

Art, 8. BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusivr Los depariamentos, fas bodegas y los parqueos
pertenecientes a ks copropietarios, fos mismos que se encueaban debmitzdes en fos planos qee constituyen el

Régimen de Propiedad Horizontal det "Edificio Plaza del Mar”

At 7.- DESTINOQ DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- H propietario de.un departamento, bodega o parqueo de vehiculos,
0 la persona a quien ef propietario o cediere 3 fulo de ducfio, amendsiario, concesionaio, comodatario, usuario, &lc.
o podrd destinaro para i objelo Hictto, o que afecte akas buenas costumbres, 0 a la iranquiidad o sequridad de sus
vecinos, 0 a fa seguridad y buena conservarin def edBcio y sus partes, 0 3w chiein disfindo af que s2 indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podrén desiinarse para discodesas, venta de discos, unidades de producsicn indusirial, ni
atesanal, restawantes, cefeterias, abatarles, Soureras, 5225 e juege, U G0 US0 ?&e RE ia de

vivienda sea esta vacaciondl o pemmanenie LR E \\
Vgk e

b)  Construr nuevos piscs, depatamenios o kocales comertides, 0 fiscer T ‘“ﬁé"“&”immer'mdoie
excafaaonesomm&mmsmmmq : % o] j;.Proplea‘ad

Horizonta, de su reglamento, y def presente reglamento inferne. Las obras Q?a;autonzadon
80
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P EDIFICIO PLAZA DEL MAR
- ot
4 e la Asamblea de Copropistarios, de conformidad con Jo establecido en ef arficudo ocho def presente reglamento
4 irtero
p SO SEG
b ) Destar of ben excusivo a un objelo Gisinto para ef cual ue construido, e deck, fa vivenda, as como tambifh e, "
: mmtaummmmﬁmsmodsmmmﬁymmamcontfmaso-i‘*’f ACE
; atentatorias,alasbue:mcoshmixesyaiamdenmumﬂmedmdmolasémdad dell?:d‘rﬁgg; i_; ) S,;
p d) Instelar méquines que causen rdos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas radiales ydeﬂ‘fﬂ“ﬁ‘fﬂf
B lelevision o ateren el fufo de ka carriente ekéckica;
b e) Amacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malofientes o e prohibida tenencig
= f Realizar acos en generdl que Sean contrarios 2 fa Ley de Propiedad Horizontd,  su reglamento, y f presente
P reglamento intermo.
b q) Nose podrén mantener ningém o de mascotas en kos departamentos. b} Los niveles de misica no
b B podrén ser mofives de protesta de los vecinos.
g CAPITULO I
DE L.OS BIENES COMUNES

¥

Art. 43~ BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio indfienchle € indivisible para cada uno de los
copropietarios del "Edificio Plaza del Mar”, las &reas de caculacidn exterier refiros, oficina del administradar, escaleras,
ascensores, cuarios de eqeipos, cuartos Ecwicos, hobbys, cuartus de equipos de ascensores, cuartos de bombas,
tarazas de aes lo hara deniro de las oficias respectizas, los mismos que se encoenfran defiméados en los planos que
constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal de] “Exdificio Plaza def Mar™

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - | 2 copropiedad, uso ¥ goce Schwe los bienes comunes son proporcionaies e
inseparables de fa propiedad, uso y goce de fos bienes exclisivos. En fa eagienation, (ravamen ¢ Bmitacidn de dominio

de éstos, estara inciuida fa respectiva cuota sobre aquélios.

At 45.- DERECHOS DEL USUARIQ- B arendatario, comodaizrio, usuo, acreedor anficréfico, usufructuario,
sustituira al moﬁdahmmds%ﬂemmﬁehsﬁa&mdé%%d&lmﬁ y en las
obligaciones inhesentes a régimen de propiedad horizomal.

Los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar®, no podran ser apropiados i individual, i exclusivamente, y sobre ellos,
cada copropietario o Usuario fiene 1 derecho indiviside, comnnkario, y dependiente, Cuya cuola de parficipacion ests
establecida en la Decleratoria de Propiedad Horizoatal

Y WU W W W W W W YWY

F: A, 16.- REPARACIGN DE LOS BIENES COSFUNES.- 12 Asambiea de Copropietasios aprobard fa reparecion de los

;" bisnes comunes, e aoverte con i propuesia presesiada por ¢l Adwinsirader. & 5 Fraten de repaaciones necesdies

54 y urgentes por inminente pefigro G rEna del ivmuehke o amenaza pra b segurided o sdlubridad de las personas que

fg? : sjercen o erecho de domiréo, o Adminisiader pos proceder 7 3y msdiats recizacion s esparaeaugrizacitn de - - ~
B la Asamblea de Copropietarics. VRTINS

: s autorzaratamodinicacion,

At 17.- HODIFICACICN DE LOS BIENES COUNES - La Asamiblea de Copopiéfait , n
construccidn o cambio de fos bienes comanes, previo estudio e resere d Diredaia\ G@a@é@aj@ma ylo
’ K ’:&.___ 2 ¢&E$E 3 i

e

<7

Gz Y -~ e .
\}“_ e L ,
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el Presidente, siempre y cuando, ng J¥enga ia Ley de Propiead horizonta sy [egiamento, ¢ presente reglamento

fmfaman  1a Mo ey mmwn 2Lt And nmndz e S P R Brnoladnd 23 e gt RUECST TS Sy nno ., bnda | Py
HRSHI, 0 VTeNanTa Mimicnal dal CARGN manta sive FIGGgGan HETOTE, & Chday Vit £ (048 a8 gamis

disposiciones legales Que reguian la Propiedad Harizord) e by Repbiea def Feaady,

Art. 18- PROHIBICIONES pAs COPRCPIETADING v USHARING. Fws poide 2 I fanranisforiag

T IV

arendatarios; y; en Generd, 2 bod3s b pasonas e erzan devechy de 1o obve
o Aal bt -~ ..J..!....L:m....-'.......-....... e S
laza daf Mar ! fespenta de ios WEEET Shmmes [ SECEET

a) Dafiar, modiicar o alterar e forma dlouna i 2iin 3t e M3 lng hieneg comunes;

b Hacer uso abusivo de Jog bienes commes o cortrario 3 sg desino natwd u obstaculizar de algln modo ef
legitimo derecho y uso de jos demas;

¢} Dejar de pagar ks EXpensas ordinarias y exdrmordiaaiss fadas pa by aduinistracion, conservacion y
mejoramiento de fos bienes comunes; ,

d) Colocar objefos e COma ropa, aombras o simtaes enlafachada del Edificio;, - - - - -

~¢) ~Obstruirfas 4225 comugss e Stvan de kxsmodiin, ¢ (b o &es0, con muebles u objetos que

imoidan el Fre ténst o decten 2 esiéies buens Dresestacion ¥ mpieza def mmuedle, quedando

facultado o Presidente ¥ € Adminissador paa o medialo reffo de bos mismos, Lg imposicién de
sanciones de 13 reafizag m Comumzade con fos estahine segim B2 Ley ds Progjedad Horfzontal, de sy
reglamento, y def presente Tegiaments inferny;

| Istala méguines qUe CaUSSR RGeS, prodizoan wraionss, Mafaa ¢ Glasionen las 6ndas radiates ¥
de television o tere g fiujo dela comentp éckica

I} Almacenar sustancias expiosives, tiicas, insallires, meiofentes g g Bronbida fenencia

k) Pintar o colocar rétulos, cérteles; Jerers, LTS, 2T5os, ESUCONES 0 STgnos en fa fachads de! Edficio, en
1as paredes o cualguiera de las &eas commes;

) Oponerse a b eniady de su5 bignes USRS, dd Presidente. ddf Admirasirader, obreros o técnicos
designados* por elfos para ef conirof de fumcionamiento o Feparacion de kos dafios existontes en fos bienes

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducsiones pi Compensaciones de ninguna naturaiera respecto de los
Pagos que deben hacer, sean asigs PO £Xpensas comumales U obos wakures Las reclamaciones deben
formularse por escrioya kg wmsmmamam

n) Darenventao aﬁemiomﬁammmmmm escrita olorgada por ¢ Administrador del
Edificio, en Ia que se certiique que estd 2 dia &g o pano0 de

Sus obligaciones para con & Edificic;
o) Ef Administrador por tanto, ser Fespomsavie: e g Asambieg e Copropietrios, de comunic Jos amiendos y
ventas que se efectiien par Jos copropiekios; .

p) Utilzar los bienes comunss gel Edificio como sitios de dmacenamiento, ge reunian, de kabaio u atros fineg
similares, savo que exisia RN CXFEsa Y par escrido gl Admassy adar

CAPITULOIVDE 1 25

SANCIONES
Art. 19.- SANCICNES - Larezizacion de yng o més acios pronbides, serd sanciomado de con‘ormidad con iz

Ley de Propiedad Horizontd, g reglementt, v of presesde regiamento infema, i peuico el pago de fas

reparaciones e indemnizacinnes 3 gus b e lugar, .
p n ZGI0) Wi‘m—ﬁl&' ﬁlijar ‘k\mx.
o . o - Dighe? I LA
Art. 20.- DE LA VESTIRENTA - 10d2 persona que marese o Edifio, seg nda 0 dabitual” N
deberd presenta 1a vestimenta adecvads, esip g5, G0 10 S& pamird o ingreso de ) gé”midgsmue T
de alguna manera atenten contra e puder de los demés copropietarios, { AR T ;
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morrienas hinadas am Lis sobanalos dol FoF L
& los siios calgnauua g ¢ada vua, [} um, 105 P QUETS ToiKauds o K5 Slsiads Ua umuO 05 th&l'vS

pmanmmmédmmmmmdmwmm,qmdommm alos 52

guardaespaidas, empleades dcmesﬁcos 0 COiGEer ¢h0 tmadcr en dehes zonas. Los servicios de Itmp|eza STy A
martenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, serd ordenado por et Administrador. Es prohibido hacer e

uso del pito, 0 damas ea los parguees.
Asi mismo por sequridad, y por profabicion expresa de las comespondientes autondades de fransito, es

prohibido estacionar vehiculos &1 fa parte frootdl def Ediicia.
El incumplimiento de cualqmera de estas disposiciones, Serd sancionado con ana mulfa de freinta dofares de
los Estados Unidos de América, que serén desfnados d fonda de reserva comiin. Fn caso de reincidencia, la mutta

serd el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esfa prohibido hacer nido que aferea I franquitidad de fos copropietarios. Quienes
------- -infrinjan esta disposicion; seran sancionados con ma meta-de freinla-ddfares de Jos Estados Unidos de-América,
que seran destinados @ fondo de reserva comim. £n caso de reincidencia, fa muta serd of doble.

A 23.- DE LAS MASCOTAS.- En raztn de fa actvidad residencial ded Edificin, queda terminantemente
prohibido, la admision de mascotas o animales doméshicos. Su mcmplmienin dad hgar a la denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin perjiecio-de fa respectiva mukta de treinta défares de los Estados Unidos de América,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS- En caso de mora en of pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, e Admmsskradar cobrara Jos respechivos mfereses de mora, couados a base de fa fosa de interés
activa vigente del Banco Cenfral def Eouador, por cada mes o faccidn de mes afrasado sin cancelacion, a més de
los correspondintes gastos de cebranza extramdficial yjudicd gque ecasionen.

St un copropietario o wsuaio Be pagare ks epensas establecidss, pasades los et dias de acordadas, el
Administrador podra inclar fas acciones legafes para st-cofiro de conformidad con la egrstacidn vigente.

Los copropietarios, en razén def derecho de uso del departaments, bodega o parqueo corgado a sus amendatarios Yo

comodatarios, emanado del respecivo conirato, en caso de meamphmenio a I cbigaciones por pate de éstos,
asumirdn dicho incumplimiento y, deberdn ademés de sofictar el esizbleckniento de sanciones antes detalladas, dar por

terminado ef confrate de arendamicaio o camodalio y proceder 3 la recuparacitn del departamento de vivienda en forma
Inmediata, cbservando ef procedimzento comveride en el contrain o capeer offo previsto en la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- La Asamblea de Copropictarios estzd facultada a imponer sanciones de acuerdo a la
gravedad del incurpfimientn dd preserte regiamento infemmo, ¥ de ks demds disposiciones que requlan [a propiedad
horizontal.
CAPITULO Y OF LOS DERECHOS 7 OBUCACIONES DE LOS
COPRCPIETARIGS

Art 26, DERECHCS ¥ CBLIGACIGHES - Son derechos ¥ chégasionss de ks coprogietarios

a) -Fj
limitaciones legales y reglamentanias establecidas;

83
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l |
| b} Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edficio y usar y disponer de ellos el la
f forma y con las Emitaciones mpuestas por 13 Ley de Propiedad Horzontdl, de su Reglaments, y de este
Reglamento Interne;
!‘ ¢} Asisti a fa Asambiea de Copropietarios y ejercer su derecha de expresion a fravés def voto, de peficin y en
{ general hacer uso de bas demds arbuciones que b Ley de Propiedad Horizontdl, de su Reglamento
f General, y def reglamesto interno le asignan como miembro de ese drgano colegiady;
d) Cumpli fas disposiciones legales y reglamentarias que norman @ régimen de propiedad horizontdl, acatar las
resofuciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Coproptelarios, del Directorio General, del Presidente y

- del Administrador;
’“’ ¢} Desempefiar los cagos y comisiones que les sean asignados por los Grgancs competentes de [a
administracion;
f) Pemilr a la persona que eferza ja adminisiraciin dei Edificio, redizar ja inspeccion o las reparaciones de fos

bienes comunes.
g) Nofificar af Administrador def Edificio, con el nombre, dreccidn y eiéfono de persona que, en su ausencia
----——-—por mas de treinta dias, quedara encargada de su-bien, a.fin de que actie en casos de emergencia; —— - -
h)  Infroduck clausula especid; e ks contrafos de engjenacion, Bmitacion de dominio, comodato,
amendamiento 0 antcresis que cefebre ef coprapietario respecto de sus bienes exclusivos, en vinud de la
cudl ¢l adquiente o of ussario de efos conoce ¥ se somele expresamente a presente reglamento
intemo, conoce f velor de las expensas ordinarias y extraordinarias y ks normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por Ja Asamblea de Copropietarics y por ¢l Direclorio General,
Adicionalmente, ef copropietario deberd notificar st decision de celebrar cuaiguiera de los contratos que
se indican anteriormente d Admiaistador def Ediicio, peva 2 b celebracion de los mismos. I
Administrador no otorgard ninguna <Cerfificacién que acredite .l cumplimiento de las obfigaciones
emanados de! reglamenio iemno o de aquelas resolciones 0 dsposiciones dictadas por los Organos
de Administracidn, sin ka previa verificacion que en o conirato que Se vaya a celebrar consta la clausula
en referencia; :
i) Pagar oportunamente fas expensas ordinarias y extraordinarias para la administracior, reparacion,
. reposicidn, mejora y mantestimiesto e los bienes comumnes;
! ’ j) Sefialar domicio para las nofficaciones que por coalquer causa debe bavere ef Administrador del Edificio.
i En caso de incumplimionto de esta oblinacifn. b pofficariones so hardn on s Bon exclihigy

LoV UL PP T T

v k) Obtener bajo su exclusiva responsabiidad, todas las autorizaciones legales, municipales administrativas y
demés que fueren necesarias.
i I} Los demas derechos y obkigacionss establecidos en & Ley de Propiedad Horizonddl en su Reglamento, y en
&l presente Reglamento fnterno.

Art. 27,= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES, Para ue los copropiearios ¢ usuarios tengan derecho
arecibiry usar los servicios commes, deberdn estar 2 dfa en ¢ pago de ks expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que e ta Asambiea de Copropigiarios.

A, 28.- OBLIGACION ESPEGIAL - H heche que Un bien exclust hayz permanecido caTado o sin ser habitado,
no exonera al copropieterio e ls obfigacitn e pege ks epensas por gasios comunes y cenibuciones

eSS Canuaios a basa de la tasa de interds acfiua vinante

EXTOTINNES Y, efi aso de mara 10 Fespackyos intresss cakouladcs gente
del Banco Centrel del Feuater por ceds mes 0 $aidn de mes Gectimio s carcalacién, Km\
S ‘_Ic‘_?'-“' R NS

T . Cte \

A 29 REPRESENTACION.- o s b excusim prenezea a ds 0 14 persones, os Sbe smoebres o~

un mandatario en forma legal para que fos represente en iodo o retacionado con b propiedad aﬁnnr@rastea Iy
=

"
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CAPTULOVI

DEL PRESUPUESTO DE ADMIMSTRACION DEL EDIFICIO

At 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Generd de Copropietarios, en SU reunign’ 5
ordinaria, anaiiza y aprobard con fa votacion de fids de Ja miad de Jos asistentes a la misma, €l presupuesto de
mantenimiento, conservacid, seguidad y demas gastos presentados por of Adminesizador. Dicho presupuesto deberd?,
tomar 2n-cuenta of défick o of superdadt def ejercicio anterior. H presapaesto tendrd vigencia por un afko fiscal, esto es;. . :
desde enero hasta diciembre e cada afio. RS

o Uyt

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - [2 Adminisiracitn de los bienes comunes estard a
cargo del Administrador del Eddicr.

Art. 30 EXPENSAS ORDINARIAS- Son expensas orfinaras ks que son idispensables y necesarias pare la
administracion; -conservacibn; -regaracion y sequridad de los bienes comunes. e icluyer gastos de administracion, -
remuneracion de conserjes y empleados def condominio, energia eléciica para las &eas comunes, agud potable para
las #reas comunes, Sequidad y vigancia, manfesimiento de B5CRSOES, manterimiento de jardines y areas comunes,
manterimiento de equipos, {iiles de Empteza, regaraciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles

para equipos del condomitio y Sa Sego.

Fs obligacion de todos ls copropietarios del Edificia, contibur o pago de gastos de administracion, Conservacion y
mantenimiento de fos bienes comumes, proporciondimente 2 la alcuola que cada tmo de ellos mantenga sobre los
bienes comunes seqin ¢ prestpuesto aprobado.

Ademis, estan obligados @ pago oportuno de les pimas de seguro que amparan al conjurto de vivienda o al centro
comercial constituido en condomiio 0-Geclarado en propiedad herzontal

Cada Copropietario es responsable de fos aporfes 2 fos que se refiere o ciso antericr desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ningiim coprupietario estard exenio de esia obigacidn, aun coando haya cedido sus
dereches, renunciado 2 elos o 2hamdonado Su propedad, mientes sea o Bitar de dominio. Quienes en su nomore
sean tenedores, usuarios o usufrucioarios serm soidariamente responsables por diches conceptos, que se deben de

pagar los primeres dias del mes.

Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIQ.- Cuando € presupusste acordado pa ta Asamblea de Copropietarics, resulte
nsuficiente para salisfacer los gastos de administracion, mantefimiento y mejora de fos bienes comungs, sé convocard
2 una Asamblea Exiraordinaria en ja que se acordardn ics atstes requerides y se Eardn [Bs uevas Cuolzs a pagar por
cada uno de los copropietaios, ks que Seran exigies aparf del mes mmedieto pestenar.

At 3. EXPENSAS EXTRAGRDBIARIAS - Expensas exbacrdiarias 500 s que e la Asamblea de Copropietarios
para obras ocasionales emergenics 0 Ivarsicnes & ¢ Feficin, y 1o S Cesfinerén para T eXpensas ordinaries.

= AN

Art, 35 REPOSICICH BN LOS BIBES 08
originen en actos de cufpa o dolo de S CopropiEtaio o tsmsa'éﬂ&mmadﬁajg; B

AT i - . c
Qe Mg

WS PO DASOS.- Les gestos de repaacion 0 reposicion que s
RSP ._w'-._.“--_ :
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-,
RESIE I S,

Art. 35.- DEL FONDO CCR i OE RESERYA.~ Se estahiee iz obigacidn de erear un Fando Comay ¢ Reserva para
feparaciones de los bianes de doming CoRI, B gasios comunes geniss o mprevistos por fuerza MY como

accidentes y teremots Y 0ara gaslos proqramados Gue deban realizarse a fifirg de acuerdo aka vida (tf de materigles

¥ elementos, como [ piatura o reciriniena erisly def fmueiia i eparscanes de cublarias v fachos, Fte fondo s2

formaré por un parcentaie de recargo no menyr & cineg por ciesto (5%) sobre log goctne comunes, y se incrementar
con el producto de muskas, intereses ¥ ¢on aportes voluntariog,

CAPITULO VI

At 37.- ORGQMOS.AW_LM!S.TRATNQ“@-L& aiminshracin v comrol del Fefrio estzd a czrgo de 2 Asamble de
Copropieterics, del Directerio Generd ¢dl Presidente y def Adminstrador

administrativa y se compone de los copropietarios o ge sug representantes o mangaiarios, retnidos con el quérum y las
demés condiciones exiidas or ia Ley de Propredad Hrizond, su Regiamenis, 7 o wesee regiamerto interno,
] T BT, it

Y equivalente a laﬁcm{adedmm'mia-we caresponda  bieg exclusiv, segiin sea ¢l casg; siempre ¥ cuando estén g
dia en sus pagos.

Att. 40.- DIRECCION DE 1A ASEEBLEA- 12 Asarbleg st presiéda por i Presidents designado por Ia
Asamblea Generdl, Achuars om0 Secredario de b Asamblen e Conrogietzios y del Directorio Genergl seqiin
comesponda, ef Administrador en caso de falia d éste, se nombrad m Sewelaia ag feoc. El Presidente seré elegido
por la Asamblea para ¢f peicds de m Dy roda Serreclogie hdefidamonts Fp pace de asentia temporal del
Presidente podré presidi fa Asamblea oo copropietario designaro para o efecto. Para ser Presidente $€ requiere
tener fa cafivad de coprogietarios gl Ediicio detlaade en propiedad herizorts.

Art. 41.- SESIONES.- La Asamiiea o Copropiefarios tendrd sesionas ordinaias y extaordinarias, [as sesiones
ordinarias se realizarin umg VEZ Pa 20 calendai, v deniro o ks fes primeros meses de cadg afo. Las sesignes

el Presidente o & Adminisiradr, aiicialiva Jropia 0 2 peicion de umg de fos méembros del Ovectorio, del Administracor
0 de copropietarios que represeaten par ko menos un 50% def ot de votos ded Ediici,

En caso que e Presidente o ¢ Amisiadar, no wecedieron Corvocer 3 Asamblea General conforme 4 inciso
anterior, los copropietarios pucdes &y comcease cog o Tespeido de par fo menos of 50% dgl ofal de votos el
inmueble en propiedad horizontat, sipaiendo of Preceso nermal de convocatosia

La convocatona se efechiars Tedicgte COCEREND S3T%0: Con oho (i BEGHES 1 10 menos de anicipaciona la feghs
; .,

de reunicn, en Ja que Corstaran, ¢ kg, ka fecha, b bora ¥ K5 SStmios

_ 773 *
Ene!casoquenohubfa'aqué{rﬁneatabﬁaseﬁzadaenhpfmccnvoma_ésta{ L8nderd Carvocal
ina sequnda reunidn, peciendo redizase & M 10 &wes de seseris e pud

36
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[Sueaket )
orimera convocatoria, con fa advertendia que [a reurén se efectuad con cuzquera que fuere;elfv‘riénj’é@fdg L
o amtabartaa Ania goicHaT . :,‘J)c-t'f" - “E‘j':. N,
copropietarios que esistere. PP e
e SME
No padra modiicarse, &n sequnda comvocaiaria, &l orden del dia establecido para fa primera. ,_'2‘ ! f
E o ’35% H N ‘El

' R P
A, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Unlversd podrd reunise sin previa convocatarasen SRR,
momento, siempre quemmmmm.amwseméemmm ezt

tegrado

P LA AR

por la concuencia de un aimexo de copropiefarios con derecho a vol, qe represente mas del 50% de fas dicuotas

de propiedad del inmeetie constinida e condominio o deckrad en propiedad herizontal. En sequnda convocatorfa, el

quérum quedara establecido con ¢of néimero de copropietarios con derecho avoln, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar ¢ regiamento faterno o adoptar o ageve, deberd estar presenta ef 50% e copropietaos con

Art. 44- QUORLM, - El quirum para fas reuriones de b Acamblea Ganerdl, en primera comvocatonia, estard in

I Secretario de dicha Asamblea Generd Hevara un registro con ka fima  representacidn de cada asistente @ lamisma.

Para ejercer ¢l derecho de voto en la Asamblea, cata capropiefario deberdjustificer enconfrarse al dia en ¢ pago defas
EXPEnsas CoMmunes, ordnaias b exdraormaris, mufas, wereses ée-mymm-eﬁmleddos, asi como de
cualquier ofra cantidad, mediante carfifcacion corgada por fa Administacion. Cada copropietario tendra votos en

proporcion a sus respechivas glicuofas.

A, 45 REPRESENTACION.- Los copropletarins pueden parfcipar ea la Asamblea por si o por medio de

representante. La representacid se glorgara mediante poder potariamente corferido o por medio de ma carte cursada

al Presidente o Adminisador, la misma que se adjuntard d acta dea respeciiva sesion.

A, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es ¢ copropietario quien fiene derecho de conctatr a la Asamblea y no su

" amendatario, comodatario o usuasio; saive fo prevsiD 1 of acolo astaior 68 .

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de fa Asamhiea se tomarén per mayarta de votos que representen més de fa
mitad de los votos que fengan fos concarrentes ala Asamblea

Ad, 43.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas de la Asamblea serén yobadas en 1a misma sesion, levaran fas
frmas auttqrafas del Presidente y def Secrelario. B Administrador Bevard bajo su responsabifidad, el Libro de Actas en

originales.

A, 49 RESOLUCIONES.- Las rescluciones ¢ la Asambiea son obfigatorias para todes fos copropieterios,
aendatarios, comodatarios, usuaes, ¥ €4 penerdl, pars fndes les personas que gerzan Cerechos de uso sobre fos
bienes del inmueble constiuido en condominio o deczrado en progiedad horzonial. :

4 50.. DEDERES Y ATRIRUCIGHES - Son debeses y aribugiones de la Asamblea General -

A

i =

a)  Elegir y remover de su c&go 4 Adninistader v a Presiderie de la Asamblea de Copmgge;@@es'ie' {mfoa%a
" : TS k-3 AN

F S e %

vezseré_e{PresidemedeiE&ed@Gaﬁat £/~ ]
. e o1k
oo o o E ousEmE
b) Eiegsryremsverdesusczgm,aﬁesanmmae_mfos que corforman ¢ Directorio Genes \ S T
: 2 NS
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¢} Examinar y resolver sobre Rformes, cusnlas, balances ¥ presupuestes que le presertyen ¢ Dieclorio
Generd, el Presidents o & Admistador,

0] Sedalar de acuerdo con este Regiamento, ias cuofas de confibucidn de cada conrapietario para fas expensas
ordinarias y extraordinarias e los bienes comunes generdes ¢ individuales y, sequros obligatorios.

Rewacar o reformar fas desisiones del Directorio Ganard, dl Pregidanta wlo def Administrader, ue sean confrarias

a) y actann (Gan.

aaLey de Propiedad Horizowal, 2 su reglamento, y 2 este reglamento interno;
fi  Expedr o reformar y protocokzar ef regfamento frterno del inmucble, & inferpretardn con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando fo estime necesario o convenieats, ke fseafizacién de fas cuemasycéja de la Administracidn,

h) Exigi ol Administrador, cuando ko creyera converierte, una garania paa que responda por el fiel y comecto
 desempedio de su cargo, deferminando ko fama en que ka de rendrse esa gaanffa y of mono de la misma,

) Dictar las normas nec&sapasycenvﬂm.v tes parala admimistracidn de los bisnes comunes del Edificio;

jl  Autorizar af Presidente o & Adminiskrader, la confratacion del sequro obligatario que dispone la Ley de Propiedad
Horizontdl y su Regfameno Generdl

k] Resolver cualquier asunto inherente ala edminisiracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: ef Presidente, el
Administrador, o fos copropietarics.

Art, 5t- DEL DIRECTORIO GENERAL-, £ Direcforio Generdl, estard infegrado por cinco copropietzrios de! Edificio,
elegidos por la Asamblea de anmpreia'ms de conforreidad con o estafilecido en la Ley de Propiedad Horizonfal y en

su Reglamento General.

Los miembros del Directorio durardn un afio en e! gjercicio de su cargo y podean ser reslegidos indefinidamente.

Art. 52+ DIRECCION Y SECRETARIA- El Direchorio General estra presidido por su Presidents, elegido por la
Asamblea, y a fafta tempardl de éste-por otro-de sus miembros elegido para dicho efecto. Sifa ausencia es definitiva, Ia
Asamblea de Copropietarios designara su resmplaze. Aciard como Secrefzrio el Directorio Generdl, of Secrefario de
la Asamblea de Copropietarios, quien Sane selaments voz v no vofo.

Art. 33 RENUNCIA.- Ef Directario Genaral deberd aveptar las rentncias ¥ conceder s foencias salfofiadas por sus
migmbros, siempre y cuando no fcten a su funcionamicato regetr v que Bs frmudciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las periinenies resolucionss deberdn consta en ¢f acta de a respectiva reunion. A faita de resolucion
faverable, ef miembro respeciivo deberd confinuar en Sis funciones hesta tanfo sea resmolazado.

Art. 34.- CONVOCATCRIA Y SESIGNES- EI Directorio Generd se convosard v fendra saswna, ordmcﬂas y
exraordinatas.. L& reuniones crdpaia s b recdizardy duenk Ios oS primeres meses de : %
extraordinarias, durante los nueve dEmos meses de afio, - /46‘? Q»Fé;?,,i«/,

i":f 0\0"‘ ' ,“f

Art. 5. REUNIONES UNIVERSALES.» Ef Diectorio Generd! pock reuise s previd mi?catoﬁzmqu e{ X
momento 0 luga, siempre qae corcaran kodes S& Miembos princdss, e cupo o
Universal, S
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Art, 56.- QUORUM.- E1 quérum para ks reuriones del Dvectoric Genera esta integrado pox fa concurencia de un
Mo B METRGS GUE TGRSR T 06 18 miss. O 19 DI i Gulum 56 had na SSunca CoRvVOoaETa, 12
que podré iniciarse una vez qiie fayas fanscumidd d meaos seseata mindos desde ka hora en que fue convocadafa ;-
primera reunion, oan ia adveriencia Que fa reunidn 5@ efeciuaa con CUaICUIETa Que uere & nimerg de miemp;qs‘:‘gim N

asistan.

£7 DEDBCOEMTAAYN | A lon rauminnan dol Niasierds Qanardl ooloticds s Preidents 5US i, o
VLT AL Nevwkdi iMuiAan N X G I T s e esllA g Goanaa Gowiaai i LCORIA RG, JUY BICHIU GU

A
ML
N . . - P . . -4
Secretxio del mismo. De ser et caso; e Directorio Generd podd Tvfla 3 mna 0 vanas personas. 03
o IR R oo . . PRI = I 2 L T} e a ST ]
especificamente el asunio infierenie y pinfliafizad &1 ia CONYOCAT Fl Dieciorio podra soficitar fa presencia el St
Feneciizadoe n Profeciondles mua 2cifean con voz pero sin voo, En ninglin ofrg cas '

l eacinnee da Acpcnrec
cecinnes da Agecpres mEREaSRIACES O MUECES

permitira a participacion de persona agua, mclizsive ratindose de copropietarios def edificio

! Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. Cada miemixo del Directieio Generdl tiene derecho a un voto. Las decisiones
.! _ del Directorio Generd se tomardn por mayoa de volos que representen mas de ia mitad de los concurrentes 3 {3
Sesian. En Caso 06 epaié én i voiaciod, o Presidente del Direciorlo Generd  Grimgd———

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio General deberdn ser aprobadas en fa misma reunion:
flevaran jas fimas autbgrafas de; Presiderde. .del Directorio Generd v def Secretario, quien dard fe de lo resuelfo. £l
Segretario llevara bajo su responsabiidad, w Libro de reuiones de las Actas originales.

) ‘

Art. 60~ RESOLUGIONES.- Las resoluciones -que adopte e Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, avendataios, comodiataios, Tsuais, ¥ &1 generd, para todas los personas que ejerzan derechios de
uso sobre bienes exclusivos yio comunes def Ediiicio.

Art. 61 DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL- Son deberes y afribuciones del Directoric

/
J’ General

! a) [Examinar y poser a constderacion de 2 Asamhlea da Copropietarios las cuentas, balances,
) prestpuestos ¢ Fformes que le preseatzre fa Admisacidn; .

)

; b)  Preparary poner a-consiteracion de fa Asamblea e Copropictarios la pro forma del presupuesto anyal
I de gastos del edificic; fa que necesaramente i3 acompafiada de los planes y programas que se
f realizardn y ejecutaran;

)

} ¢) Preparary SugET ala Asamblea de Copropiizios & @t de cuotes extravrdinanias, de acterdo con
) fas necesidades det Edificio;

) d)  Preparar un informe pormengrizado sobre fas pofizas de seguro que interesen alos bienes del inmueble
b declarada en propiedad horizoniat

D

) e) Preparar y presentar a la Asambiea e Copropielaros p=ra st anrohacion, en concordancia con la Ley
5 de Propieded Horizontdl ¥ ¢f Regamerio Generd ¢ proyecs e ReglamerGTReRuyas nomas
i necesaias v convenientes paa la administacisn de fos bienes compeSeklimielle fla-armonica
’ _ relacién de los copropietzios; /A

b s Lo:
) g Previa resolucién de o Asamblea, contafz 2 b perona qu E‘begf:nsw‘é@:ff, —Trg:s&'ac_!ondt:{
) Edificio; \ S0 A
- go , “

) =

]
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G Auionzd pGx' €300 & AdTinSa
i@ aaminsTaIon Ue 105 bisne

planteados por ios copropiataios ytaﬁmmm

h)  Reseiver cuaquier cusstion inherente 2 iz adminiciracitn def Edifcia, v 2quelles asunfos planteades por

Tos copropietarios ¥ ko Adminiskacion.

1——
nd

Adicionalmente, podra ejescer kos demas deferes v 2buciones que le 2%ignan laLey de Propiedad Horizontal, €
Reglamento General y este reglamendo iderno.

que ademas serd el Presidents

Art, 62~ DEL PRENIDENTE.- H Presidenta d la Asamblea General de Copr
periodo de un afo v podra ser

del Directorio General, seqén comesponda, savd elamido por ka Asambieg Gale'd

reelegido indefinidamente. Para ser Presideric se reiare tenar fa calidad d Coprog

Art.-63.- ATRIBUCIONESY DEBERES DEL-PRESIDENTE.- Son-ribuciones y deberes-del Presidente;- -

2108,
g

n-}-n

(&Ral

a)  Convocar y presidir las rauniones ds la Asambiea de Co;mpém y def Draciorio General, seqln

comesponda; : :
b)  Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea Generdl y en jas del Direciorio Generaly, cuando sea

del caso, dirimi la votacikin elerciendo ¢ mismo;
¢) En caso de faffa o impedmento tampordl del Admiustader, designard provisionalmente su
reemplaza o defeqard 2 ofrn conrapietarin tas mismas hasta que se restiela lo més conveniente;

d)  Previa autorizacitn de fa Asamblea General, conafard una péfiza dé seguro conira incendio y
dafios a los ascensores, saghn b Sispuests enfa Loy de Propiedad Hirizontal v, clidar de sus

ilew

oportunas renovaciones. £l o fos segwos comespondientes, los confratxtd a favor de los
copropietarics; y,

¢)  Cumpler fas funciones que ke eacarque 1a Asamblea de Copropietarios, of Direstorio General y
aquéflas establecidas en fa Ley de ngteddd Horizontdl, ef Reglamenio General y este

reglamento interno.

Art. 84.- DEL ADINISTRADOR.- L2 persona que ejerza la adminisiracin del Edificio, sera elegida por |3

Asamblea de Copmptetmos paa ¢l periodo de wn a0, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer I
administracion no se requiere ser cr.vgf.\r;,ue*_:m dei inmuenie, Si fa persona que ejerza fa administracion faltare

temporalmente, se delegara a dfro copropielano esas funciones v, <f I B foere definifva, ka susfitucion serd
resuelta por la Asamblea Czeneral

Art. 85.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DElL ADMINISTRADOR.- S afibuciones y
deberes de la persoma que dezals
Adiministracion:

) Adminisiar ios bienes comunes del Egificis oon ef mawy calsy efeania y deniro nsmcnm'-"i‘.-"%ﬁﬁtamarfen

laLeydePromedadhcao@ﬁ ER&@&D&@%Y@:SEYHZ@T%H; :
3 12 fuena conservacion de los blen m‘ﬁ&mmo icio_¥ordenar Jas' -

b}  Adoptar oporfunaments s medidzs pa
reparaciones que fusran necesaias; ﬂ’ § e |
> W AT .
\KE N, |
i

O
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| 4
Presentar a la Asamblea General ¢  Directorio General, para que este 2 su vez ponga e consxderaencm Jela:

Aananhlan da Maccaalaba m~—a ndn an Yn madafiAidad aia Anban la naZalan e abA
foanmvicd ug uuu-umcusama acuun wuncawuua wailoia LTHuuRAuay uuC [=\TIVE By ivd ATIanCt, 1o bucmca

batances, proyectos depmmesm, estades desﬁxmm e informes sobve la adiministracion 2 su cargo;

fetzics para su aprobecidn, en concerdancia con ja Ley de

Freparar y presentar d ia Asamiiea de Conropiaiics o ofacion,
Propiedad Horzontd, y de su Regiamento Generdl, d proyecho deregﬁamerrto infemo ¥ fas normas necesarias
y convenientes para g admipstracion e Ios tieres comunes Gel mmuedie v i Fmonica relacion de los

copropietarios;

Recaugar denrro de los pmercs diez @ias Ge Ta02 mes ¥ Mmantensr D30 Su fespaRsavilivad personal y
pecuniaria, fas cuckas ordinatias y exraordinaies de ks coprogietaios v, en caso de mora, en primera
INstancia realizar una gesion de Cobro extrguaicial v, s persitiere fa mara en el pago, debera cobrarias,
Juntamnecmlasmaes&smMybséemdewﬂnmbmmoenla Ley de
Fropledad Horzontal, su Reglamento General y este regiamento intemo;

Al cesar en sus funciones, develver Tos fondos y bienes que tiviere 2 su £ago y pfesentaf los informes

Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes mmdelE@mo, Y, Iarwosmon de e!los a
costa del copropietanc, aTendatanc o usuano causante 0 responsadle de tales danos. ASi mISme, ordenara 1a
reparacion de los dafios ocesionados en los bienes comunes indvidudes 0 en fos exclusives del Edificio;
Cuando mengs daies prodizcan ¢ puedan Uegar a proQucr Menoscabo a la propiedad de [0S otros
condomines. La reposicion de dichos dafos se reglizard 2 costa del copropietario, arendatario o wsuario

causante 0 responsadle de fos msmes.
Soficitar que s¢ dicte, 1a imposicitn de sanciones y mftas a los copropietaics infactores o que causen dafios
3 Ia propiedad horzontal. Hf producto de Gichas Sanciones y multas m@esara al Fonda Comdn de Reserva

Celebrar los confratos de adquisicion, amendamierfo de bienes o servicios
necesarios para la administacin, conservacian, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes de|

inmueble consfiwdo en condomsmo o deckrade en zmmhd harizonial derdro de fos montos v con las

autorizaciones respeciivas:
Drmm lac amtnirarianee e ocnnmﬂar!fac ralahrar H;:mns de E’z'_;}}er‘fg nor2 o o ncmnnol cuha"nmn

WAL LOIv G vt DU i v

empfeados y obreros necesaries pxa k. adrrmmiraaon, cons&rvawg Emmeza ¥ segmdad de los bienes def

EU!II\AU, y, l;d”bCldl kJO TGS GM-UIIC% UC KR) ltllhlllUO }G:: k{LIC UCUU dll sa y lUlllldl }Jd i) UCl }JH‘.‘bupUUblU UL‘.

gastos anuales. Deberd cumokr fel v oporhwamente indss v coda poa de b chgacines paronalog

derivadas de los confraios que celebre;

Canceler cumpida y cpetmamente todss ks chSgacionss de carichyr comin a enfidades publicas y
prvadas;

Custodiar y menetr of diner y las perienencias comumes, b coents bancaias v y e o3 indole, y girar
cona ellas hasta por fos valores y con [es debudas autonzaviones. Manear un fondo rotanvo para
adquisiciones pequefias, pagar cumpldamente s deudss comunes ¥, en general, conduci profija y
elicientemente fa gestion econdmica  Las cugnias bancanes podran levar frmas conyuntas con la del
Presidente, i asi lo dispone la Asamblea de Coprupicizios;

Lievar, con syecion a 40 pancipios d¢ 12 teomea contadis, fa contabikcad de fa AdmimisTacion de! Inmuable
constifuido & condomirso 0 deckarads en propiedad horizonth

Lievar un libro de regisiro de COTOMEIancs, STENCalZns, &rasaores amoréhoos v usuanes de inmuedles

Aljanian vy

de vivienda, seqiin Sea o casn, con indcaifn do s respenives cuclas de derschos, Menes ox r..\{w..w i
- \.

demas datos; Py
Cumplir y hacer cumpl ks resclucionss, dsposiciones ¥ Grdenss eama@yde @,Asamblea de
Copropietarios, det Uirectorio Generd y de su Presidente 5\ I

'p)“"?g Conservar en orden y debidamese archivades os Fiks & muchle asséad@aa mﬁé@mmo udec!a'ado
.3 en propiedad horzontel, plancs, MeMeAas ¥ Gamas Gocumenios car'esnmcmes‘:" e

¢1 \‘\ E
Y &

£ N
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misme, asi come todo documento, converia, contrate, poder, comprobante de ingresys y egresos Y fodo
Gquiet qus (Engan raiaidn oon o mmachls;

q)  Lacaespondencia de fa adminisiracion del Ediicio, serd frmada por ¢f Presidente ylo por ef Administrador;

i) Cumpir y hecer cumplr fa Ley de Propledad Horizonisl, su Reglamenn Gengal y ssie regiamento inierno,
ordenanzas munichaes y demés narmas relacionadas con ka Propiedad Horizonta, asf camo las resoluciones
Y disposiciones emanadas de s rgancs de Adminisiracion ¢ inmuebie:

s} Adoptar medidas de seguridad tendientes a precamelr 12 integridad fsica de los copropietaios y usuaios en
generaly, de los bisnes del inmuebie constiiids ea condominis o deciaado en propiedad herizontal;

) Previa autorizacion expresa y por escrito de b Asamblea de Copropietarios, contratard las poiizas de sequro
adicionales que sean necesarias o convamiantes para of inmueble:

u)  Elaborar y presentar ala Asambiea Generd de Copropietarics, ef presunaesto operacional anudl del Edificio;

V) Preparary solicitar ala Asambtea General da Copropistarios, & cobro ge cuotas extaordinarias para casos de
emergencias y aquellos que vayan de acuerto con ks necesidades del Edificio;

W) Realizar as reparaciones necesaias y urgentes sin esperar autorizacidn aiguna, en caso de inminente peligro

e ruina definmuebte 0 amenaza para fa sequidad o saubridad de ks personas que efercen derechos de uso

0 de dominio;

x| Ejercer los demds deberes y abibuciones que ke asigne fa Ley de Propiedad Honizontal, su Reglamenta
General, y ¢f presente reglamentn infarna, asf como fas resoluciones. de los Organos d2 Administracion del
Edificio. '

Art, 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal judicial y exirgudicial de los coprepietarios del Edificio
Plaza del Mar, fa ejerce indviduaimente, € Presidente y ¢ Admimstrador en todo Jo refacionado ol Régimen de
Propiedad Horizontal,

CAPITULO VIl
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- £ costo del sistema de segurided que se confrate en el Edificia, seran asumidos 3

promata de cada aficuota de propiedad por cada departamento ¥ por cada wmo de los copropietarios de cada uno de -
ellos,

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier contoversia que stja entre fos copropistarios o ustios del Ediiicio, podré ser somefido a un
procedimiento concifiatorio verbl, breve y sumario, que se venfiad anteta Asamblea de Copropietaios.

Asi mismo, los copropietarios pedrén comvanir, previo scuerdo per eserito, qUe kas diferencias que surjan enfre
eflos, en relacion con fos derechos de utifizecion v goce sobve fas propiedades exclusivas o sobre los bienes

saminge Asl fmmn Aaniord s praniardar] hamrnsriel cnrdn enmmaid o nrrnardimianine et
VWi .9-: to:21 B, nmLeb!e Geniaragn er: o »':V‘:\ru;n-l .'?9. WL Vet nty ‘39;.#«..-..’35?‘ JQ; 2 w-,Jm.’eﬂ-.CS QTS‘-“.ST’JS an ‘Ia

Ley de Arbifraje y Medizcidn, potficads en of Regishm Ofickd Mo, 145 delf 4 & septiemtre de 1897, salvo

I
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USposICiG isgal 2n conlmr, -
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CAFITULD X - &
' BRALIAATAL W D) sAm R s
FRVATINAGIUR 1 P UL S &
‘A
Ar, 69~ PROMOCION Y PUBLICIDAD.- 12 publcidad y promocide perticufr de cada uno de fos depari

corerd de cuenta.de cada unc de sus propietarios. .

Secretario Ad-hoc de la Asamblea

ARQUITECTO
Reg. Prof. # 293 CAE - MANAS(

. |, WUNICIFA(INAD DE HRANTA
i" BAND

DFTC: PL P Hw&_b_d_zbé

Aprohacidn de

Manta, 51 d

T DIRECTOR FLANEAMIENTO URBANG

MOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON #ANTS
DQY FE: Que la presants fotocopla que ;meca’c;:

e3 idéntica al documants gue ma fue exhikido.

MANTA:. .2 9,..,;«‘:3,&’.' Ad e

o/

Dr. Tito Nilton Mendoza O
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