- /_,
2KHAD

| 3¢ 1vos 17
20

| 73
REPUBLICA DEL ECUADOR 03 / 24 // 5

OTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

P>

TESTIMONIO DE ESCRITURA

UBDSEIE52 4 B DIDETERMINADA-

Autorizado por la Notaria

ABG. ELSYE CEDENO MENENDEZ

$
J
)
¢
}
$
|
)
/
)
10
}

s e







A PARTE: COMPRAVENTA: OTORGAN LOS CONYUGES SENORES EDSON

D'PAREDES NOBOA Y MARIA FERNANDA VIVANCO HERVAS, A FAVOR

DE LA SENORA MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES.-

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA SENORA MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES; A FAVOR

DEL BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIAS : § 63.863,14 & INDETERMINADA

Eh la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manabi,
Republica del Ecuador, hoy dia lunes, nueve de julio del afio dos mil doce, ante mi,
Abogada |[ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del canton Manta, mediante Accidn de Personal numero 128-UP-CIM-12-CC,
otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de ‘s Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y deciaran: PRIMERA PARTE: Por una
parte los |conyuges sefiores EDSON JEANPIERD PAREDES NOBOA Y MARIA
ﬁER{s‘iANA VIVANCO HERVAS, casados entre si, a qu;enes de conocer doy fe en




por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se la denominara “LA
COMPRADORA”". La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
domiciliada -en el canton Quito, en transito por esta ciudad de Manta.- SEGUNDA
PARTE: Por-una parte la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad
de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANiA ANONIMA, tal
como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante. La compareciente es
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta, parte
ala que en adelante se la denominara “EL BANCO O EL ACREEDOR"; y, por otra parte
la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, divorciada, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su Cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo
posterior se la denominara “LA DEUDORA HIPOTECARIA”. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en el canton Quito, en transito por
esta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma

aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de

COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR sin coaccion amenazas, temor reverencial, ni promesa

0 seduccion, me pidieron que eleve a escritura publica el texto de la minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Publicos a su
cargo, sirvase insertar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que se describe: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte los conyuges sefiores
EDSON JEANPIERD PAREDES NOBOA Y MARIA FERNANDA VIVANCO HERVAS,
pOr sus propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre si, a quienes en adelante se los podra designar como “LOS
VENDEDORES”; por otra parte, comparece parte la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA
AVILES, por sus propios y personales derechos, 3 quien en adelante se la podra
designar como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.-

Los vendedores son propietarios de-un departamento signado con el numero tres C —




< &
806 A0S

doscientos tres, estacionamiento tres C — doscientos tres y la bodega tres C — doscientos
tres, del Edificio denominado "Plaza del Mar’, ubicado en fa Urbanizacion Ciudad del Mar,
de ta ‘parrquiachantén Manta, el mismo que tiene las siguientes caracteristicas,
medidas y linderos: DEPARTAMENTO TRES C - DOSCIENTOS TRES: El mismo que
consta de una planta, se ha planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor,
cocina, baflo general, dormitorio master con bafio, dormitorio y terraza, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento
tres C — doscientos tres; POR ABAJO: lindera con departamento tres C — ciento tres;
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia el area comunal circulacion y jardineria,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno coma cero cinco metros, desde este punto
hacia el Sur en cero coma diecisiete metros. desde este punto hacia el Este en dos coma
sesenta y tres metros, desde este punto hacia el Sur en dos punto setenta y tres metros,
desde este punto hacia el Este en dos coma cero siete metros; POR EL SUR: lindera con
vacio hacialel area comunal circulacion en seis coma cincuenta metros; POR EL ESTE:
lindera con|vacio hacia area comunal circulacion en trace coma setenta y seis metros;
POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comunal circulacion area comunal
circulacion y escalera vy departamento tres C - doscientos dos, bartiendo desde el Sur
hacia el Norte en cinco coma cero seis metros, desde de este punto hacia el Este en cero
coma cuarenta y tres metros, desde este punto hacia el Norte en dos coma veintisiete
metros, desde este punto hacia el Este en uno come treinta y dos metros, desde este
punto hacialel Norte en dos coma ochenta y ocho metros, desde este punto hacia el Este
en cero coma quince metros, desde este punto hacia el Norte en tres coma treinta
metros, desde este punto hacia el Oeste en cero coma treinta metros, desde este punto

hacia el Norte en uno coma diez metros, desde este punto hacia el Peste en cero coma

nov}ej@ta;y cinco metros, desde este punto hacia el Norte en dos coma cero cinco metros.
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cofma' diegisiete metros cuadrados, area comun cuarenta y seis coma noventa y un

e

m?tgg cuadrados, area total ciento treinta y uno coma cuarenta y cuatro metros

cuadrados - ESTACIONAMIENTO TRES C — DOSCIENTOS TRES: el mismo que fiene




las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con area comunal circulacion y
departamento dos ¢ — doscientos éinco; POR ABAJQ: lindera con estacionamiento uno ¢
<= cuatrocientos dos: POR EL NORTE: lindera con.area comunal circulacion en-dos coma
cuarenta y siete metros; POR ELi SUR: lindera con terreno del conjunto en dos coma
cuarenta y siete metros, POR EL EESTE: lindera con estacionamiento tres ¢ — doscientos
dos en cinco metros; POR EL OESTE: lindera con estacionamiento tres ¢ — trescientos
uno en cinco metros. Area doce coma treinta y cinco metros. El estacionamiento tres ¢ —
doscientos tres tiene un area nerté_la de doce coma treinta y cinco metros cuadrados,
alicuota cero coma cero cero uno ¢inco por ciento, area de terreno ocho coma setenta y
nueve metros cuadrados, area Comﬂn seis coma ochenta y cinco metros cuadrados, area
total diecinueve coma veinte metros cuadrados.- BODEGA TRES C — DOSCIENTOS
TRES: el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
departamento tres ¢ — ciento uno; POR ABAJO: lindera area comunal mantenimiento;
POR EL NORTE: lindera con area comunal circulacion en dos coma cincuenta metros;
POR EL SUR: lindera con terreno del conjunto en dos coma cincuenta metros; POR EL
ESTE: lindera con bodega tres ¢ — trescientos uno en uno coma ochenta y cinco metros;
POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comunal en uno coma ochenta y cinco
metros. Area neta tres coma ochenta y dos hetros cuadrados, alicuota cero coma cero
Cero cero cinco por ciento, area de terreno dos coma setenta y dos metros cuadrados,
area comun dos coma doce metros cuadrados, é;rea total cinco coma noventa y cuatro
metros cuadrados. Bien inmueble édquirido mediante escritura publica de Compraventa,
celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta, el doce de Diciembre del dos mil doce,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el diecisiete de febrero del dos
mil doce.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LOS
VENDEDORES, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA

COMPRADORA, el inmueble descrito anteriormente, el mismo que consiste en un

departamento signado con el nimero tres C — doscientos tres, estacionamiento tres C -
et e e .__—__M

doscientos tres y la bodega tres C — doscientos tres, del Edificio denominado *Plaza del

Mar’, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia y canton Manta, el

.- .

mismo que tiene las siguientes caracteristicas, medidas y linderos: DEPARTAMENTO

TRES C - DOSCIENTOS TRES: El mismo que consta de una planta, se ha planificado

e .




con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, bafio general, dormitorio master con
bano, dormitorio y terraza, se circunscribe dentro de ias siguientes medidas y linderos:
POR ARRIBA: Lindera con departamento tres C — doscientos tres; POR ABAJO: lindera
con departamento tres C — ciento tres; POR EL NORTE: lindera con vacio hacia el area
comunal cirqulacion y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno coma
cero cinco metros, desde este punto hacia el Sur en cero coma diecisiete metros, desde
este punto hacia el Este en dos coma sesenta y tres metros, desde este punto hacia el
Sur en dos punto setenta y tres metros, desde este punto hacia el Este en dos coma cero
siete metros] POR EL SUR: lindera con vacio hacia el area comunal circulacion en seis
coma cincuenta metros; POR EL ESTE: lindera con vacio hacia area comunal circulacion

n trece coma setenta y seis metros; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area
comunal cirqulacion area comunal circulacion y escalera y departamento tres C -
doscientos dos, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco coma cero seis metros,

desde de este punto hacia el Este en cero coma cuarenta y tres metros, desde este punto )
\J
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hacia el Norte en dos coma veintisiete metros, desde este punto hacia el Este en uno _x\

coma treinta y dos metros, desde este punto hacia el Norte en dos coma ochenta y ocho \
metros, desde este pumo hacia el Este en cero coma quince metros, desde este punto
hacia el Norte en tres coma treinta metros, desde este punto hacia el Oeste en cero coma
treinta metros, desde este punto hacia el Norte en uno coma diez metros, desde esle
punto hacia el Peste en cero coma noventa y cinco metros, desde este punto hacia el
Norte en dos coma cero cinco metros. Area ochenta y cuatro coma cincuenta y tres
metros cuadrados. El departamento tres C — doscientos tres, tiene un area neta de
ochenta y cuatro coma cincuenta y tres metros cuadrados alicuota de cero coma cero

P

uno cero cero por ciento; area de terreno sesenta coma diecisiete metros cuadrados,
s ____——-—\/’,_« S —

area comun cuarenta y seis coma noventa y un metros cuadrados, area total ciento
M

relntabywuno oma cuarenta y cuatro metros cuadrados.- ESTAC/ONAMIENTO TRES C
e e e e A— e N

- DO$ EN OS TRES: el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR




lindera con estacionamiento tres ¢ - doscientos dos en cinco metros; POR EL OESTE:
lindera con estacionamiento tres ¢ - trescientos uno en cinco metros. Area doce coma
treinta y cinco metros. El estacionamiento tres ¢ — doscientos tres tiene un area neta de

N e i GBI
doce coma treinta y cinco metros cuadrados, alicuota cero coma cero cero uno cinco por
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ciemWs cuadrados, area comun seis
coma oohent y oo metos ouadrados, érea lfa deoinueve coma veinte mefs
cuadrados - BODEGA TRES C - DOSCIENTOS TRES: el mismo que tiene jas
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con departamento tres ¢ - ciento
uno; POR ABAJO: lindera 4rea comunal mantenimiento; POR EL NORTE: lindera con
area comunal circulacién en dos coma cincuenta metros; POR EL SUR: lindera con
terreno del conjunto en dos coma cincuenta metros; POR EL ESTE: lindera con bodega

tres ¢ — trescientos uno en uno coma ochenta y cinco metros; POR EL OESTE: lindera

con vacio hacia area comunal en uno coma ochenta y cinco metros. Area neta tres coma

ochenta y dos metros cuadrados, alicuota cero coma cero cero cero cinco por ciento,
< : T

area de terreno dos coma setenta y dos metros cuadrados, area comun dos coma doce
e —

metrés cuadrados, area tW A,LOS
QMren el dominio y posesién del bien inmueble, a que se refiere este
contrato, y sin limitaciones de ningu}na clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que
se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido p;or el Registro de la Propiedad del canton Manta que' se
agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo
han pactado como precio real y juéto por la venta del indicado bien inmueble descrito en
la clausula segunda, en la suma de SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA
Y TRES CON CATORCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor
que LOS VENDEDORES deolafan haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no

existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La




Venta materia de este contrato, se la efectua considerandola como cuerpo cierto dentro
de los lindergs sefialados anteriormente. QUINTA: ACEPTACION.- LA COMPRADORA,
- acepta la transferencia, que se efectia a su favor, en los términos que se indican en este.
contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA; SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES,
declaran que el bien inmueble, materia de este Co_ntrato, se encuentra libre de todo
gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion y
demas correra por cuenta de LA COMPRADORA. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. MARICELA DOLORES
VERA CRESPO, a nombre y representacion del BANCO PICHINCHA C. A. en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta, conforme lo justifica con el nombramiento, que
se adjunta como documento habilitante, por una parte a quien se le denomina “El
Banco” o “El Acreedor” : la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, por sus
propios y personales derechos, a quien en adelante denominaremos “LA DEUDORA
HIPOTECARIA”, proceden a celebrar el contrato hipotecario que se contiene en las
siguientes estipulaciones: PRIMERA.- La sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES,'
con el expreso consentimiento que ella manifiesta, hipoteca especial y sefialadamente 2
favor del Banco Pichincha C. A. el inmueble de su propiedad consistente en un
departamento signado con el numero tres C - dosciertos tres, estacionamiento tres C -
doscientos tres y la bodega tres C — doscientos tres, del Edificio denominado “Plaza del
Mar", ubicadg en la Urbanizacion Ciudad dal Mar, de la parroquia y canton Manta.- La
propiedad fue adquirida mediante este misrio contrato por compra hecha a los conyuges
sefiores EDSON JEANPIERD PAREDES NOBOA Y MARIA FERNANDA VIVANCO
HERVAS. Lalsefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, con el expreso consentimiento

que eljas manifiestan y declaran expresamente que la hipoteca alcanza la totalidad del

-
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ek el hipotecante establece profibicion de enajenar sobre el inmueble que se
la cancelacion de las obligac;io'nes que adquieren, debiendo tomarse nota
icion en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. El Banco

., por medio de su representante legal, declara que acepta la hipoteca que




se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar. SEGUNDA.- La hipoteca sé
constituye en virtud de lo dispuesto en Titulo XXXVI, incisos tercero y cuarto del Art.
+-2315 del Cédigo Civil vigente, para garantizar. los. creditos y'obligacionfes gue cantraiga
para con el Banco Pichincha C. A., la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, sea
en forma individual o Conjuntamer}'te, incluyendo las que tienen contraidas y las que
contrajeren con el Banco Pichincha C. A., a consecuencia de las concesiones hechas y
que en lo sucesivo les hicieren. por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias y, en general por cualquier causa o motivo que les obligare para
con el Banco. TERCERA.- De los préstamos hechos y de los que hiciera la sefiora
MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, lo mismo de las obligaciones cedidas o endosadas
al Banco provenientes de garantiaé 0 avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como las obligaciones que contrajeren por
los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y dejara
constancia en documentos privados suscritos por la deudora hipotecaria, directa o
indirectamente, o en documentos que pruében o justifiquen la existencia de las
obligaciones contraidas a favor del Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de
la deuda bastando para este efecto la simple afirmacion que el Banco haga en la
demanda. CUARTA.- Expresamente. convienen los contratantes que la  caucion
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzaré todos los
préstamos y obligaciones pasadas, presentes y futuras a los que se refieren las
clausulas precedentes, contraidas por la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES,
directa o indirectamente de su responsabilidad personal y solidaria en su caso, y de las
otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que
estos documentos pertenezcan al Banco por cualquier causa o motivo. QUINTA.- La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones parciales en el plazo y condiciones
que se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitara a los deudores
para efectuar otro u otros préstamos o contraer otras obligaciones de las indicadas en la
clausula Segunda, siendo faoultaiivo para el Banco conceder o no tales préstamos o
convenir en dichas obligaCioneS, nor su sola y exclusiva voluntad. SEXTA.- Para la

fiacion de la cuantia de los préstamos u obligaciones convienen también de modo

expreso que, en todo caso, serd el Banco quien la determine, sin que sea procedente




reclamo alguno al respecto. SEPTIMA.-  El Banco Pichincha C. A., ain cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y deméas obligaciones que hubiera
contraido la [sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA. AVILES, .podra exigir.en cualquier
tiempo, todo|lo que estuvieren adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: a.-) Si el inmueble que se hipoteca,
se vendieren| o gravaren, en todo o en parte, sin conocimiento o consentimiento del
Banco o se o embargue por razon de otros créditos u obligaciones contraidas con
terceros; b.-)| Si los deudores no conservare el inmueble que se hipoteca en buenes
condiciones; c.-) Si dejaren de pagarse por dos afios 0 mas los impuestos fiscales o
municipales que gravaren a la propiedad hipotecada y los impuestos que afecte a los
negocios establecidos o que se establecieren en ella; d.-) Si dejaren de cumplirse por
seis meses 0 mas las obligaciones que los deudores tuvieren con sus trabajadores y el
Seguro Social por concepto de salarios, aportes, fondes de reserva, efc. e.-) Si requerido
la deudora para que presente los comprobantes de ios pagos que se indican en los
literales ¢) y d), se negaren a exhibirlos. f.-) Si se destinare los inmuebles a actividades

relacionadas (con la produccion, trafico o comercializacion de estupefacientes, o si

siguiere juicig por cualquiera de estas causas contra los propietarios. Para los efectos

previstos en |los. literales precedentes, convienen los contratantes en gque no sea
necesaria prugba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al Banco acreedor
para exigir el pago total de lo debido, bastando la sola aseveracion gue el mismo hiciere
en la demanda. OCTAVA.- Los linderos de! inmueble que se hipoteca a favor del Banco

et e

Pichincha €. A., segln consta en el titulo de adquisicion, son los siguientes:
DEPARTAMN}MM(Ee consta de una planta,
s& ha planifidado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, bafio general,
dormitorio master con bano, dormitorio y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes

medidagy linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento tres C — doscientos tres;




el Este en dos coma cero siete metros; POR EL SUR: lindera con vacio hacia el area

comunal circulacion en seis coma cincuenta metros: POR EL ESTE: lindera con vacio

-hacia area comunal circulacion en trece coma setenta:y.seis .metros; POR EL OESTE: .

lindera con vacio hacia area comunal circulacién area comunal circulacion y escalera -y
departamento tres C ~ doscientos dos, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco
coma cero seis metros, desde de e'ste punto hacia el Este en cero coma cuarenta y tres
metros, desde este punto hacia el‘ Norte en dos coma veintisiete metros, desde este
punto hacia el Este en uno coma treinta y dos metros, desde este punto hacia el Norte en
dos coma ochenta y ocho metros, desde este punto hacia el Este en cero coma quince
metros, desde este punto hacia el Norte en tres coma treinta metros, desde este punto
hacia el Oeste en cero coma treinté metros, desde este punto hacia el Norte en uno coma
diez metros, desde este punto haa;:ia el Peste en cero coma noventa y cinco metros,
desde este punto hacia el Norte en dos coma cero cinco metros. Area ochenta y cuatro
coma cincuenta y tres metros ouadrados. El departamento tres C — doscientos tres, tiene
un area neta de ochenta y Cuatro‘éoma cincuenta y tres metros cuadrados; alicuota de
CEro coma Cero uno cero cero por ciento; area de terreno sesenta coma diecisiete metros
cuadrados, area comun cuarenta y seis coma noventa y un metros cuadrados, area total
ciento treinta y uno coma cuarenta y cuatro metros cuadrados.- ESTACIONAMIENTO
TRES C — DOSCIENTOS TRES: el mismo que tiene las siguientemg
PORmea comunal circulacion y departamento dos ¢ - doscientos
cinco; POR ABAJO: lindera con estacionamiento uno ¢ — cuatrocientos dos; POR EL
NORTE: lindera con &rea comunal circulacion en dos coma cuarenta y siete metros; POR
EL SUR: lindera con terreno del conjunto en dos coma cuarenta y siete metros, POR EL
ESTE: lindera con estacionamiento tres ¢ — doscientos dos en cinco metros; POR EL
OESTE: lindera con estacionamiento tres ¢ - trescientos uno en cinco metros. Area doce
coma treinta y cinco metros. El eéfaoionamiento tres ¢ — doscientos tres tiene un area
neta de doce coma treinta y cinco fnetros cuadrados, alicuota cero coma cero cero uno
cinco por ciento, area de terreno 6cho coma setenta y nueve metros cuadrados, area
comun seis coma ochenta y cincd metros cuadrados, area total diecinueve coma veinte
metros cuadrados.- BODEGA TRES C - DOSCIENTOS TRES: el mismo que tiene las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con departamento tres ¢ — ciento




uno, POR ABAJO: lindera area comunal mantenimiento; POR EL NORTE: lindera con
area comunal| circulacion en dos coma cincuenta metros; POR EL SUR: lindera con
-terreno del conjunto en dos-coma cincuenta-metros; POR EL ESTE! lindera con bodega
tres ¢ — trescientos uno en uno coma ochenta y cinco metros; POR EL OESTE: lindera
con vacio hacia area comunal en uno coma ochenta y ¢inco metros. Area neta tres coma
ochenta y dos metros cuadrados, alicuota cero coma cero cero cero cinco por ciento,
area de terrenp dos coma setenta y dos metros cuadrados, area comun dos coma doce
metros cuadrados, area total cinco coma noventa y  cuatro metros cuadrados.
DESCRIPCION DEL BIEN.- Edificio Plaza del Mar. Segln consta en el avaluo tiene las
siguientes medidas vy linderos: DEPARTAMENTO TRES C - DOSCIENTOS TRES: El
mismo que copsta de una planta, gé‘ha planificado con los siguienfes ambientes, Sala,
comedor, cocina, bafio general, dormitorio master con baro, dormitorio y terraza, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
departamento tres C — doscientos tres; POR ABAJQO: lindera con departamento tres C -
ciento tres; POR EL NORTE: lindera con vacio hac‘ia el area comunal circulacion y
jardineria, partjendo desde el Oeste hacia el Este en uno coma cero cinco metros, desde
este punto hadgia el Sur en cero coma diecisiete metros, desde este punto hacia el Este
en dos coma sgsenta y tres metros, desde este punto hacia el Sur en dos punto setenta y
tres metros, desde este punto hacia el Este en dos coma cero siete metros; POR EL
SUR: lindera cpn vacio hacia el area comunal circulacion en seis coma cincuenta metros;
POR EL ESTE]| lindera con vacio hacia aree comunal circulacion en trece coma setenta y
seis metros; FOR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comunal circulacion area
comunal circulacion y escalera y departamento tres C — doscientos dos, partiendo desde

el Sur hacia el|Norte en cinco coma cero seis metros, desde de este punto hacia el Este

en cero comacuarenta y tres metros, desde este punto hacia el Norte en dos coma

o3

()

{EStE en cero coma quince metros, desde este punto hacia el Norte en tres coma
desde este punto hacia el Qeste en cero coma treinta metros, desde este

orte en uno coma diez metros, desde este punto hacia el Peste en cero




metros. Area ochenta y cuatro coma cincuenta y tres metros cuadrados. El departamento
tres C — doscientos tres, tiene un area neta de ochenta y cuatro coma cincuenta y tres
metros cuadrados; alicuota.de cero coma.cero uno.cero cero. por ciento; area de terreno
sesenta coma diecisiete metros cuadrados, area comun cuarenta y seis coma noventa y
un metros cuadrados, area total ciento treinta y uno coma cuarenta y cuatro metros
cuadrados.- ESTACIONAMIENTC’ fRES C — DOSCIENTOS TRES: el mismo que tiene
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con area comunal circulacion y
departamento dos ¢ — doscientos cinco; POR ABAJO: lindera con estacionamiento uno ¢
_ cuatrocientos dos; POR EL NORTE: lindera con area comunal circulacion en dos coma
cuarenta y siete metros; POR EL SUR: lindera con terreno del conjunto en dos coma
cuarenta y siete metros, POR EL ESTE: lindera con estacionamiento tres ¢ — doscientos
dos en cinco metros; POR EL OESTE: lindera con estacionamviento tres ¢ - trescientos
uno en cinco metros. Area doce coma treinta y cinco metros. El estacionamiento tres ¢ —
doscientos tres tiene un area neta de doce coma tre_inta y cinco metros cuadrados,
alicuota cero coma cero cero uno cinco por ciento, area de terreno ocho coma setenta y
nueve metros cuadrados, area comin seis coma ochenta y cinco metros cuadrados, area
total diecinueve coma veinte metros cuadracos.- BODEGA TRES C - DOSCIENTOS
TRES: el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA! lindera con
departamento tres ¢ — ciento uno; POR ABAJO: lindera area comunal mantenimiento;
POR EL NORTE: lindera con area comunal circulacion en dos coma cincuenta metros;
POR EL SUR: lindera con terrenc del conjunta en dos coma cincuenta metros; POR EL‘
ESTE: lindera con bodega tres ¢ - trescientos uno en uno coma ochenta y cinco metros;
POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comunal en uno coma ochenta y ¢inco

metros. Area neta tres coma ochenta y dos metros cuadrados, alicuota cero coma cero

cero cero cinco por ciento, area de terreno dos coma setenta y dos metros cuadrados,

area comin dos coma doce metros cuadrados, area total cinco coma noventa y - cuatro
metros cuadrados. Los linderos que se fijan son los mas generales y es entendido que
si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos, quedara también
hipotecado, porque es voluntad de los contratantes que el gravamen comprendera a la
totalidad del inmueble y alcance a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho y

se hicieren en lo sucesivo. NOVENA.- El inmueble que se hipoteca por este contrato,




segun lo comprueba el Cértificado del Registrador de la Propiedad que se agrega se
halla libre de todo gravamen. DECIMA.- Los contratantes para todos los efectos que se
deriven de! presente contrato, fijan su domigilio en la. ciudad de Manta, y para el caso de
Juicio se someten a los Jueces competentes de la misma ciudad. DECIMA PRIMERA.-
Sin perjuicio de lo estipulado, las partes, expresamente convienen que en ¢aso de mora
en el pago de |as obligaciones que el Banco pueda debitar los valores necesarios de sus
cuentas corrientes o de ahorros, asi como para disponer de cualquier valor que existiere
en el Banco a su nombre, para abonarse o pagar a las obligaciones vencidas esto lo hara
sin necesidad |de previo aviso. DECIMA SEGUNDA.- Los mutuarios se o‘b[igan a
contratar el Seguro contra incendios y otros riesgos a juicio del Banco, sobre el inmueble
hipotecado, en caso de no hacerlo facultan al Banco mutuante para que éste a su arbitrio
contrate dicho seguro y se obligan a pagar al Banco Pichincha C.A. los valores que
erogare en razon de dicho contrato, prima o renovacion del seguro con mas intereses
calculados a la tasa maxima de libre contratacion establecida para el Banco a partir de la
fecha en que |el Banco hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa Poliza de
Seguro se emita a la orden del Banco mutuante, y en caso siniestro, para que abone
directamente el valor que perciba el crédito concedido por esta escritura. Si el Banco por
cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la
Poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y
cargo de ‘Ios hipotecantes. DECIMA TERCERA.- Todos los gastos e impuestos que
demande la |celebracion del presente contrato y los de cancelacidon de la hipoteca
cuando llegug el caso, son de cuenta de los hipotecantes, como lo seran los que
ocasionen por los diversos contratos que se otorguen amparados por la hipoteca
constituida por ésta escritura. Se agregaran las demas clausulas de estilos y los

documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. Quedan facultados

cualqﬂmg@de los otorgantes para obtener la inscripcion de este contrato en el Registro de

Hasta aqui la  minuta que junto con los documentos anexos y
?que se incorpora queda elevada a escritura publica con todo €l valor
que los comparecientes aceptan en todas cada una de sus partes,
éué esta fimada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula

rece — mil novecientos ochenta y cuatro — cuatrc. Foro de Abogados, para la




celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi el
notario, se ratifican y firman conmiga, en,‘u'nidad de acto quedando. incorporada.en .. .
el protocolo de esta notaria, de iéodo cuanto DOY FE.-§?
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*REGISTRO DE LA PROPIEDAD i Led
Gobierno Autnomo Descentralizado (K /2% IR

Mumupal‘Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11,

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 32137:

INFORMACION REGISTRAL
Fecha de Apertura: - jueves, 01 de diciembre de 2011
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Iddnt. Predial: 13414051830000

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con la BODEGA 3C-203. DEL EDIFICIO DENOMINADO

"PLAZA DEL MAR".- Circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con departamento 3C- 101. POR ABAJO: Lindera area comunal
mantenimiento. BOR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion en 2,50m. POR EL
SUR: Lindera con terreno del conjunto en 2,50m. POR EL ESTE: Lindera con bodega 3C-301
cn 1,85m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia 4rea comunal en 1,85m. Area neta (m2):
3,82, Alicuota %: 0,0005, Area de terreno (m2): 2,72, Area Comun (m2): 2,12, Area Total
(m2): 5,94. SOLVENCIA: EL PWRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA L ITBRE D E GRAVAMEN

RESUNMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

! Libro Acto ) - Numero y fecha de inscripeion
Compra Venta Compraventa ' - . 18/11/2009
Propicdades arizontales Propiedad Horizontal 25/03/2011
Planos Plano de Terrenos 25/03/2011
_Compraventa 17/02/2012

i
i
i
|
|
|

Compra Venta

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

O DE COMPRA VENTA
1/
Inscrito el ;. miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial:  52.553 - Folio Final: 52.583
Nimero de Inscripcion:  3.209 Nimero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
EscrituralJuicio/Resolucion:
Fecha dqfRegolucion:

&
a.- Obs chggncs:
Con l’g“’?ﬁ“&dc log lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

c Mar, ubicado en el Canton Manta.
IZE)I‘L‘S v Domicilio de las Partes:
Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

Certificacidn impresa por: MARC Ficha Registral: Pagina: 1 de 3




1/

2/

37

2 Compraventa
Inscrito el : miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - = Folio Final: ~ 52.583.
Nuamero de Inscripcion: . 3.209 Numero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providercia: martes;{Oé—dﬁﬁodﬂbre de 2009 aeige i

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidon:
a.- Observaciones: :
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, abicado emn e | Canton M-anta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000005724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: . No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Iniciak: ~ Folio final:
Compra Venta 1247 29-abr-2009 - 20674 20697

1 Propiedad Horizontal
Inscrito el ;  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final:- 308
Numero de Inscripcién: 7 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: .
Constitucion de Propicdad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza D¢l Mar,

representado por su Fiduciaria la Cdmpaﬁia “Fiducia S.A: Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles.
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Canton Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacionaﬁ como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Iorizontal del citado
€ d i f i c i 0
b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ]
v Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil. - Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n} en: :
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcién: - Folio Inicial: ~ Folio finai:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 . 52553 52583

! Plano _de Terrenos
Inscrito el ;  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 -~ Folio Inicial: = 109 - Folio Final: 118
Nimero de Inseripeion: 10 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32147




Fecha de Resolucidn:
- Observaciones:
Constituclionde Planos decl Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apellidos, Nambres|y Domicilio de Las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propictario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:  Folio final:

Estado Civil Domicilio
Manta

Propicdades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

4/ 2 Compraventa
Inscrito el 1 viernes, 17 de febrero de 2012

Tomo: 23 Folio Inicial:  10.408 - Folio Final:~ 10.464

Niamero de Inscripcidn: 513 Niimero de Repertorio: L 994

Oficina donde se gugrda el original: Notaria Tercera :

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011

Escritura/Juicio/Respolucién:

Fecha de Resoluciang

a.- Observacioncs:
Compraventa relacionada con los inmucbles consistentes en:  a).- El Departamento signado con el ndmero 3C-203,
ubicado cn el Blogue 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al 0,0100%). b).- El Estacionamiento signado
con ¢l numero 3C-203, ubicado cn el bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0.0015%.- ¢).- La

Bodcga signada ¢on ¢l nimero 3C- 203, ubicada en el bloque 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al

0.0005%. Todos pertenccientes al Edificio Plaza del Mar., de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprador 17-11420768 Paredes Noboa Edson Jeanpierd Casado
Comprador 17-12606571 Vivanco Hervas Maria Fernanda Casado
Vendedor 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: No.Inscripcidon: Fec. Inscripein: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

t Libro mero de Inscripciones i Libro Niimero de Inscripciones |

1

Compra Venta 2
Propiedades Horizontales

e m———— N

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquicr enmendaglura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:52:56  del martes, 12 de junio de 2012 ll"””l"lml”m””“ ”l”"l

door €avcee, Cren VALOR TOTAL PAGADO POR EL
1. — CERTIFICADO: § 7

A pctic'(w %Xu

§ = e :
\&E (\g (\J_\,(C:m: Spoa Q’ 5,

0 gory: Magia Asuncidn Cedefio Qhidvez Validez del Certificado 30 dias, Excepto
&

Elabor H
f que se diera un traspaso de dominio o se
3

2 )
3

130659882-2 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Abg. Propiedad.

Ficha Registral: 32147
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il
No. 35507
6/12/2012 4:24
: ' N TITULON°
: ERCIAL  [EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.3C 203 20742 35507
[ s | [ ssreasy)
- il S 57983 MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL - C.C.IR.U.C. VALOR REBAJAS() VALOR A
[ PARCIAL RECARGOS(*) PAGAR

PAREDES NOBOA EDSON JEANPIERD
VIVANCO HERVAS MARIA FERNANDA 1712606571 Costa Judicial _—_

2/16/2012 12:00 HOYOS VERONICA
Interes por Mora

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY MEJORAS A PARTIR 2011 3 — $1.83

R AT

e Gobier_mv’Aulbnomo Desmrtvélizad ’ T | T U L_ D D E C R E D iT D COPIA

No. 35505
A6[12/2012 4:25

ANO

AVALUO
COMERCIAL £DIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 203

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL VALOR REBAJAS(-) VALOR A
, CONCEPTO RECARGOS(+) PAGAR

PAREDES NOBOA EDSON JEANPIERD
Cosla Judicial

VIVANCO HERVAS MARIA FERNANDA -

MEJORAS A PARTIR 2011 $0,08
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO
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Goblerno Auténomo Descentralizado

«anoﬁm_ del Cantén Manta TITULO DE CREDITO No. O O m m N_. m O

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. Ata y Callo © - Teif.: 2611-478 / 26811-477

TR ot 1

6/26/2012 12:14

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N°

Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE TERRENO

1344405183 | 272 | tasa8 21625 68450
ubicada en MANTA de la parroquia MANTA

: VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.CIRUG. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIREGCION % VALOR

1711420768 PAREDES NOBOA EDISON Lm>z_u_mmo EDIF.PLAZA DEL MAR mOUmO> 3c

Y SRA..
ta de Beneficencia de Guayaquil !
S . ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR 18,98
- C.C/IRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION

VALOR PAGADO 18,98

EMISION: 6/26/2012 12:14 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A SnmSQO,Z POR REGULACIONES DE LEY

sopendy - BIUEN
gpedieoug 7 O EoH4T
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Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a Ia solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 32147:

INFORMACION REGISTRAL o }
Feeha de Apertura: jueves, 01 de diciembre de 201}
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
(.'(')d.(fuulslrle’Rul/ldanPrcdial: 13414051940000

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO NUMERO 3C-203. DEL EDIFICIC
PENOMINADO "PLAZA DEL MAR". Consta de una planta se ha planificado con loc
siguicnies ambientes, sala, comedor, cocina, Bafio general, Dormitorio Master con bafio
dormitorip v terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:POR
ARRIBA.|Lindera con departamento 3C-203. POR ABAJO: Lindera con departamento 3C-
103. PORIEL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comunal circulacion y jardineria
particndo desde el Oeste hacia el Este en 1,05m., desde este punto hacia el Sur en 0,17m.
desde estepunto hacia ¢l Este en 2,63m., desde este punto hacia el Sur en 2.73m., desde estc
punto haclia ¢l Este en 2.07m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia drea comuna’
circulacion en 6,50m. POR EL ESTE.Lindera con vacio hacia area comunal circulacion en
13.76m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comunal circulacion drea comuna]
circulacion v escalera y departamento 3C-202, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
5,06m., desde de este punto hacia el Este en 0,43m., desde este punto hacia el Norte er
2,77111., desde este punto hacia el Este en 1,32m., desde este punto hacia el Norte en 2,88m.
desde este punto hacia el Este en 0,15m., desde este punto hacia el Norte en 3,30m., desde este
punto hacia el Ocste en 0,30m., desde este punto hacia el Norte en 1,10m., desde este puntc
hacia ¢l Og¢ste en 0,95m., desde este punto hacia el Norte en 2,05m. Area: 84,53m2. E!
Departamento 3C-203, tiene una area neta (m2): 84,53 Alicuota %: 0,0100, Area de terrenc

(m2): 60,17, Area Comun (m2): 46,91, Area Total (m2): 131,44, SOLVENCIA: EL PREDIC

PESERITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
' IVIMIENTOS RIC(QIS’”M’

Acto v’\'liljngm) re,eh%{ de i - ,Ff’;l,i:‘,’_ lAnri"("i_aj
52.553

8/11/2009
/03/2011 242

Compraventa 3.209

I
Propiedad Horizontal 7 25
Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109
Compraventa ] o 513“ 12/02/2912

Certificacion impresa por: MAxC Ficha Registral:




Vo2 Compraventa
fuscrito el miércoless 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio {nicial £2.853 Folio Final: 52.583
Namero de fuscripeions 09 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda - inal; Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamientol\’rovidencia: martes; 06 de octubre de 2009

EscrituralJuicio/Reso\uc'\én:

Fecha de Reso\uc'\én:

A Observaciones: ‘
Compraventa de los lotes 09-05 Y 09-07 gnificados €n adelante ¢l jnmuebles penencc'\emca la Urbanizacion Hamada

Ciudad de\Mar,ubicado e n \Canton Mantid
b.- Apellidoss NombresY pomicilio d¢ las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C Nombre ylo RazOn Social

80-0000000033448 F'\deicorg\iso plaza Del Mar Manta
Manta

Estado Civil Domicilio

Comprador
vendedor 80-0000000006724 Fideicomis0 picdra Largd

c.- Esta inscripcion e refiere @ \a{s) aue constaln) en:

Libro: No.lnscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: Fotio finall
Compra Venta 1247 29-abr-20()9 20674 20697

2/ ' Pro jedad Horizontal
Inscrito el 1 viernes 45 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial 2 . Folio Final 308
Namero de fnscripciont 1 Namero de Repertorio? 1.754
Oficina donde s¢€ guarda ol originalt Notaria_Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/\’rovidencia: jueves 03 de marzo de 2011
Escritural.}uic‘mlReso\uciﬁnz

Fecha de Resoluci()n:

a.- Observaciones:
Constitucion de Prop'\edad Hor‘\zoma\ d Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
reprﬁsemado por su Fiduciaria 12 Compaiiia F > Fondos ¥ fideicomisos Mercantites.

Represemados a su vez por pdgar Osorio Vaca € calide . Lotes unificados signados con los

numeros 09-05Yy 09-07 de 12 Urbanizacion Ciudad del a Manta del Canton Manta.-

Clausula Especial.- El Banco lmernaciona& de sc levantd ol edificio

a Dcc\aralor'\a de \’mpicdud |torizontal del citado

denom'\nado plaza Del Mar, declara qu¢ esta d

e d i f i c i 0
p.- Apettidos. ~NombresY pomicilio de las Partess
Calidad Cédula 0 r.U.C Nombre ¥/0 Razon Qocial
Acreedor Hipotecario 80-0000000 ) ntcrnac’xonm SA
Prop'\etario 80-00000000 idel jaza Del Mar Mant
¢c.- Esta inscripcién g refiere @ \als) que constaln) en:
Libro: No.lnscripcién:

Estado Civil pouici

Manta

Fec. [nscripeion: Folio {nicial: Folio final:

. Hipotecas ¥ Gravamenes 1447 \8-nov-2009 21327 21357

Compra Venta 3209 1 8—n0v-20()9 52553 52583

3/ ) Pplano de Terrenos .

Inscrito el : viernes, 23 de marzo de 2011

Tomo: i Folio nicial: 109 . Folio Final: 118
Namero de Inscripeion: Namero de Repertorio: 1.755

Oficina donde s¢ guarda ¢ cal: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/l’rov’\dencia: jueves, 03 de marzo ge 2011

EscrituralJ uiciolReso\uc'\()n:

Fertificacion impresa POT* MARE Ficha Registralt 32147




47

~

i Libro Nimero de Inscripciones

2

Compraventa
Inscrito el :  viernes, 17 de febrero de 2012

Tomao: 23 Folio Inicial; 10.408 - Folio Final: 10.464
Namero de Inscripeion: 513 Nuamero de Repertorio: 994
Oficina donde se gugrda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resoluciong:

a.- Observaciones: .
Compraventa relacionada con los inmucbles consistentes en:  a).- El Departamento signado con el ndmero 3C-203,

ubicado ¢n ¢l Blogue 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al 0,0100%). b).- El Estacionamiento signado
con ¢l nimero 30-203, ubicado cn el bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0.0015%.- c).-La
Bodega signada ¢on ¢l nimero 3C- 203, ubicada en el bloque 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al

0.0005%. Todops pertenccicntes al Edificio Plaza del Maf., de la Parroquia y Cantén Manta.

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C. Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-11420768 Paredes Naboa Edson Jeanpierd Casado Manta
Comprador 17-12606571 Vivanco Hervas Maria Fernanda Casado Manta
Vendedor 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Nar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

ey

Libro Numero de Insc

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos

Cualquicr enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:51:45  del martes, 12 de junio de 2012 H""”Im Il””m”""”l”"l

) : . P - (‘ o
A peticion de: \vmut ot ia N ~ . VALOR TOTAL PAGADO POR EL
N CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Maria a Validez del Certificado 30 dias, Excepto
13 695582_2 que se diera un traspaso de dominio o se
¢ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

T dwieriivanda

A be hn L

Certificacion impresa por: MARC ' Ficha Registral: 3213t




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
-~ DEL CA\ITON MANTA :

" DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

SPECIE VA
No. Certzf & ohn;

00 G G 873 L CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha 21 de Junio a’e 2012 ' - No. Electromw 4681

El suscrito Director de Avalios, Caravtros Y Registros Certifica: Que ¥ ewvan(l() el Carasrr() dé
Pr edzos en vigencia, en el archivo existente se consfato que: '

B Prédio de la Clave: 1-34-14-05-194 _
Ubicado en: ED]F.PZAZA DEL MAR DPTO.3C 203

Area total del predlo segun escntura
= 'VArea Neta 84,53

Area Comunal. ‘ 46,91'

Area T, erreno: : 6 0,17

Perteneciente a: g

EDocwnento Identzdad VPropietarz'o

5171 1420768 ' YPAREDES NOBOA EL S'O;VJEANP[ERD Y SRA.
CUYO AVALUO VYGENTE ENDOLARES ES DE:

TERRENO: 1504250
. CONSTRUCCION: 42941,45
s 57983,95

Son: C[NCUENTA YSIETE MIL NOVECIENTOS OCHENTA 'Y TRES DOLARES CON
NOVENTA Y CINCO CENTA Vos

Este documento no consiir Uye reconocimiento, fraccionan;

titularidad del predio; 5013 expresa el valoydel Sue[ -9

mediante Ordenanza g
‘Bzemo 2012-2013.

Impreso por:  MARIS REYVES




recty (e K(‘so!uicidn:
Cils ()bscrv;n'inn(n :

C

YHStIlygcionde

bo- Apellidos, Nambyes y Domicilio de fuy p

Calidad
Propictarig

C.- Esta inscripcior se refiere la{
Libro:

Propicdades 1. rizontales

Compraventa

Inserito ¢f

2

Tomo; 23 Folio Iniciar:

Inseripdion: 513
- Oficina donde se guprda el origina):
fombre del Canton

Nitmero de

Fecha de ()1()rg:unicnm/l’r(n'idcm‘iu:
rilm':l/.lui(‘io/Rcs lucion;
tehit de Resolucign
Observaciones:
Compraveny relacionada con
ubicado ¢n f Blogue 3¢
con el nitmiero 3¢- 03, ut
Jodega Signad
0.00059,
Apelfidos, Nambyres Y Romicitio e
Calidad
Comprador
Comprador

Vendedor

Propicdades Horizontles

MOVIMF

ovimicntos Regiviaios e

licr enmeny

adura, alteracion o

del

el OV

Rory: Mgrja As nck")'r\i Cedei

SRR PUR

Planogsg

Cédula o R.ULC

8()-()()()()()()(’)()33448 Fideicomiso Plaza Del Mar
S} que consta(n) en:

los inmucbleg consistentes ep-
torre 3. ¢con una alicuota corre
bicado en ¢f b
acon el namero 3¢

Todos pPertenecientes

Cédula R.U.C.
17-11420768 Paredes
17-12606571

8()~()()()(.)()()OO3344
€ ala(s) que consta(n) en:

constan en estq F I2ha son
modifie

martes,

) .
del Edificie dcnominado Plaza Dei Mar.

arfes:
Nombre v/o Razén Social

Estado Civil Domicitin

Manta

Nn.lnscripcién, Fec, Inscripeién: Folio Inicial;

242

Folio final;
308

7 25-mar-201]

D viernes, 17 de febrerg de 2012

10.408 - Fulio Final:
Nimero (¢ Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

10.464

lunes, 12 de diciembre de 2011

a).~ El Departamento signado con e| nimero 3C-203,
spondiente al 0,0100%). b).- El Estacionamiento Signado
loque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente g} 0.0015%.- ¢).- La
203. ubicada ¢n el bloque 3¢ torre 3, con una alicuo

Ma:r., de |

ta carrespondiente
al Edificio Plaza de| a Parroquia y Cantén Mania.

as Partes:

Nombre y/o Razgn Social Estado Civi Domiciti
boa Edson Jeanpierd Casado Manta
“ivanco Hervas Maria Fernanda

Casado
8 Fideicomijso Plaza Del May

Manta
Manta
I\'o.lnscripcién:

7

Fec, Inscripcion:

25-mar-201 1

Folio Iniciaf;
242

Folio final;

(TOS CERTIFICAD

los tnicos que se refieren g predio que se certifica, ,
acion al texto de este certificado lo jny

de junio de 2012

alida,

o

VALOR TOTAL PAGADO POR g,
RTIFICADO: s 7

12

Validez del Certificado 30 dias,
que se diera un traspaso de dom
cmitiera un gravamen,

Excepto
inio o se

eresado debe comunicar cualquier error

cneste Documento ] R§gistrador de la
Propiedad. Vo

Ficha Registral: 32147 Pigina: 3\ de 3
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AR R

Conforme a la solicitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 32131:

INFORMACIONREGISTRAL

Fecha de Apertura: | jueves, 01 de diciembre de 2011
Parroquia: Manta

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Caod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 134140510000
LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO 3C-203. DEL EDIFICICO

DENOMINADO "PLAZA DEL MARmui_entes medidas y
linderos: Por Arriba : lindera con area comunal circulacion y departamento 2C-205. Por Abajo
- lindera con estacionamiento 1C-402. Por el Norte : lindera con 4rea comunal circulacion en
2,47m., Por ¢l Sur : lindera con terreno del conjuntc en 2,47m.- Por el Este : lindera con
cstacionamicento 3C-202 en 5.00m.- Por el Oeste : lindera con estacionamiento 3C- 301 er
5,00m.- Arca: 12,35m. El Estacionamiento 3C- 203 tiene un Area neta de 12,35 m2.
Alicuota 0,0015% . Arca de terreno 8,79m2. area comun 6,85 m2. area total 19.20m2.

SOLVENCIA .EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
____-_—_—————————w‘—-——__——__——_—‘—_\‘ﬁ -

E D
Libro ) ] ; o ~ Namero y fecha de inscripeion
Compra Venta o . 18/11/2009
Propicdades Hprizontales Propiedad Horizontal 25/03/2011
Planos Plano de Terrenos 25/03/2011
~* Compra Venta Compraventa 17/02/2012

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 2 Comprs
Inscrito el : miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomao: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final:
Numero de Inscripcign:  3.209 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantéon: Manta

Fecha de Ofoggamicnto/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
igtoAltesolucion:

\ < .
Fecha de R[L%u@ﬁl]’:

a4.- Ol)scrv:w%e‘ﬁcg e

Escritura/j

otes 09-05 v 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada
[ Mar, ubicado en el Canton Manta.
micilio de las Partes:
Céduta 0 R.U.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil
80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

Domicilie

Manta

Certilicacion impresa por: MAXC . Ficha Registral: 32131




» S a

Vendedor ‘ 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inscripcién: -~ Folio Inicial: - ~Folio final:

Compra Venta 1247 29-abr-2009 - 20674 20697

2/ 1Propiedad Horizontal
Inscritoel: - viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 ~ Folio Final: 308
Niimero de Inscripeion: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: :

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compaiiia "Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado.. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y-09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del'Cantén Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta ¢l edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

] . .
e d i - f Ci c i 0

b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C. ~~Nombre y/o Razén Social Estado Civil.  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: _ No.nscripcion: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:

Hipotecas 'y Gravamenes 1447 18-nov-2009 = 21327 21357
Compra Venta 23209 _ 18-nov-2009 = 52553 52583

3/ 1 Plano_de Terrenos
Inscrito el ¢ viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 10S - Folio Final: 118
Namero de Inscripeién: - 10 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:© Notaria Tercera

Nombre del Cantén: - Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ‘
Constitucionde Planos. del Edificio denominrado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. ~ Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales -7 25-mar-2011: - 242 308

XS

Certificaci6n impresa por: MARC Ficha Registral: 32131 Pagina: 2 de 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUN IC
DEL CANTON MAI\TA o :

Fecha: 21 de junio de 2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y- ]
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaié que: =~

1 Predio de la Clave:  1-34-14-05-183 o
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C203

Area total del predio segun escritura:

(rea Neta: 3,82
(rea Comunal: 2,12
(rea Terreno: 2,72
Perteneciente a:

ocumento Identidad Propietario
711420768 . PAREDES NOBOA ED SONJEANP[ERD Y SRA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 680,00
CONSTRUCCION: 784,08
1464,08

Son: UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA YCUATRO DOLARES CON OCHO
CENTAYOS Y

2 sfe a’ocumento no consmu)e rebanoclmlenf( '

Impreso por:




()BIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
. DEL C ANTON MANTA '

D!RECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS
No. Certif SRS

00008 74 - CERTIFICADO DE AVALUO ~

Fechaﬁ 21 de junio de ;2012 No. Eleciro'nico‘ 4678

El suscrito Director de Avaliios,”Catastros y Reglstros Certifica. Que revi isando ¢l Catastro e
Prea’los en vigencia, enel-archivo existente se. constato que: -

El Predio dé la Clave:  1-34-14-05-100
Ubicado en:. EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.3C 203

| Are& total del predio segdn escritura:
" drea Neta: 12,35
AréaComunal: 685
Area Terreno: 879
~Perteneciente a:
Documento Identldad Propietario
171 14’0768 o EDSONJEANPIERD PAREDES NOBOA

cUYO AVALUO VIG’ENTE EN DOLARES ES DE:

,TERRENO:' : 2197,50
.. .CONSTRUCCION: 221761
4415,11

Son:..CUATRO MIL CUATROCIENTOS QUINCE DOLARES CON ONCE CENTAVOS

Este-documento no constituye reconocimiento, Sfraccior xmcnf() ur(h‘ Aganuen[n dela

mz/lm idad del pr edlo solo e\p; €sa el valoy: rdel Sl/ ul e deuerd wal sector aprobado
: j de’ 2011, para of

Impreso por:  MARIS REYES 1/()(7/7()’/ P76 08
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticidn Verbal de parte interesada, CERTIFICA: "Que revisado

5 el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no )

6
Valor $ 1,00 Délar
7

N2 077476 ;&0
9

Por consiguiente se establece

~.queno  deudor  de esta Municipalidad

10
11
12 | VALIDA PARA LA CLAVE

1341405194 EDIF.PLAZA DEL MAR
DP10.

13

14 /] ‘%' a B » A A = AA

| 1341405183 EDIF.PLAZA DEL MAR

BODEG? 0 =
17 | A a1 ] : Ay
- 18
19
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21‘
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otaria
de Manta

ANDO GUIME CALERO,

t

i {uarta Enca
anta:- Ecuador!

INDETERMINADA

i







COPIA
Rt G e b

NUMERO: (1.506 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERO.-
CUANTIA:  INDETERMINADA -

En la. iudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera de! Canton del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil doce, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercefo del Canton, comparece, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
representado por la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el| sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial segun documento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaguil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominara “EL
DECLARANTE".- E| compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de
haberme presentado sus respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien

instruida en el objeto y resullado de esta escritura de DECLARACION -
JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas
del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO:.- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase|autorizar una en la cual conste UNA DECLLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion de
la  presente escritura publica de declaracén juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compafia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FlDEICleS;OS MERCANTILES en su calidad
de Fidyciaria, representado a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segiin documento que se adjunta y a
Qt\g%éen se le denominara “EL DECLARANTE".- SEGUNDA.- DECLARACION
L§J§R?M NTADA.- El sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
jrepresenta del Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramento libre vy
o?qgtar amente. QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIO DEL
G ’E‘QI?ICI PLAZA LEBLON, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO

NOTARIA TERCERA MANTA

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERQO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA'Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase serior Notario agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula
nimero:  trece guién mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de
Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que - la otorgante la ratifica, la misma
que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el

valor legal. Leida esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de

- principio a fin; aguella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario,

en unidad de agto. Doy Fe.-

SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA'Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO .-

“"MELGAR
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FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOSSY
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
( mzir\m:s +5'Copiag )
P.R.

Pod_Guime
En fa ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil dicz,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton
Quilo, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, cn su calidad de Gerente

~

General de la compaiifa ¥IDUCIA S.A. /(DMIN]S'J.‘RAD()RA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin sc desprende del
nombramiento que legalmenie inscrito sc agrega como habilitante a esle
nstrurnento pablico; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura pablica, a Ja que comparece de una manera libre

voluntaria- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
ipayor de edad, domiciliado cn la ciudad de Quito, legalmente capaz para
-.cn-tratar y obligarse, a quien de conocerie doy fe en virtud de haberme
~exhibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a
' este dnstrumento publico y me pide que cleve a escritura pablica el contenido

de la minula que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es ¢l
]




siguiente - “SENOR NOTARIO: En su Regislro de Escrituras Publicas,
_ sirvase insertar ésta que contiene un poder cspécial al tenor de las siguientes.
’_ clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamicnto
| de la presente escritura publica, la compaiia FIDUCIA SOCIEDAD
/\NONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por ¢l sciior Pedro Ortiz
Reinoso, cn.su cahlidad de Gerente General, segiin se¢ desprende del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podré denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTL”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
LESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Remnoso, cn su calidad de Gerente
General de  la  compaiita  FIDUCIA  SOCIEDAD ~ ANONIMA
ADMINISTRADORA DEFONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,

otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derccho se requicre en

\ favor del seflor DAVID FERNANDO GUIME CALEROQO, en adelante el

\ .
\j

Ay MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros

mandalarios y a nombre y representacion del MANDANTL, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos de  constitucién, - reforma,
modificacion, ampliacion, terminacidn y liquidacion de negocios fiduciarios

en los cuales FIDUCIA actie come Fiduciaria; by Realizar todos los actos y

tsuscribir todos los contratos y doctumentos que secan necesarios para la

\ . .. . . o . .
\Jadmmls[ramon y cabal cumplimiento del objeto, finalidad ¢ instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; ¢)
Para el cabal cumplimiento de los’ mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las instrucciones constantes cn cada
uno de los negocios fiduciarios administrados  por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
2
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otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cumplismiente. de todas las
{:'\(]T_ﬂf‘e)\ ,‘
> ‘ :

ejercer

todos los \STIOS;

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de : -xo?n fiduciarios
OrEINA JArTe £ 5

\ ITANLA

- SN PO
compaliia, ante los Constituy&ntes,.—Befieficiarios y

administrados por la

terecros;  ejecutar todos los  actos Y suscribir todos los contralos Yy

documentos que sean necesatios para cumplir las instrucciones irretlyocables

establecidas por los Constituyentes de Jos negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA: solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de Jos

fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacion; presentar

ante las autoridades compelentes, las declaraciones, informes o escritos

relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que

sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o

reglamentos pertinentes FIDUCTA se halle.obligada a remitir; presentar ante

as autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados

on los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los

sstados  financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mas

documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;

presentar declaraciones de impuesto u Ja renta, impuesto al valor agregado,

retenciones en la fuenle y mas declaraciones, reportes o Informes de los

nagocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para

cumplir con las obligaciones tributarias perlinentes; abrir, cerrar, manejar,

administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios

- fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el

3




nombre de-los negocios fiduciarios

nombre de fideicomisos

drvinistrados - por ' FIDUCIA;  adquirir 2

administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios

administra por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles:

transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes
e

cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio auldnomo de

fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los

Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi

como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para

garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos

valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA; comparecer a nomb’re de FIDUCIA a las juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la
personas o personas que comparecérén a los mismos en representacion de
\FIDUCIA; adquirir 'y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
para el cumplimiento del objeto de :ios negocios fiduciarios, fijar el tipo de
relagidn contractual que se mantendrd con lus mismas y establecer su
Temuneracion v honorarios; y, en general gjecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y

deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y [ideicomisos

arios conslituidos o por

Mercantiles como fiduciaria de Jos negocios fiduci
. 4
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constituirse. TERCERA PLAZO.-
indefinida,

mandato. En tal sentido e presente mandafo pod

momento, por cualquiera de las causales esta | dbs e ‘)'é:ulo Dos mil
L \\,

noventa y cuatro (2094) del Codigo Civil, «~—PROHIBICION DE

DELEGACION.- E MANDATARIO no podra delegar el presente mandato

tolal o parcialmentie en ningln caso. Usted Sefior Notario sf.;ivasc agregar las
demas cia’usulus de estilo para la plena validez de este Instrumento”.
(frmado) Doctora Maria Verénica  Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete il doscientos diecisiete de) Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA;: gue
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y

ratifica cn su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de 1odo lo cual doy fe -

3 -

f) St. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
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Clato 2.3 de marzo de 2009

<,'1f]()(
prrdro Xavier Ortiz Reinoso
i'tesente

De e consideracion

i de la
cympanad FIDUCIA S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FI S g MLES, en su
sasion det dra de hoy. 23 de marzo de 2009 resolvio reelegirlb comg Eﬂ ‘GEQ\}ERN de la
snpants por el penodo estatulario de TRES anos, debiendo no o slaples emfm(iggcer 2/ sus funciones

ALA ) v 7
ngstae serlegalmente reemplazado RLEE) Prary

. o

n su tahdad de Gerenle General y de conformidad con los Estaliios Sociales de la C’qmp;u‘xia_ le
cgiresponde ejercer la represenlacion legal, judicial y exlrajudicial de la Compania de forma individual.
“ys deberes y alribuciones se encuenlian determinados en el arliculo vigésimo tercero, vigésimo cuarto y
vigesimo quinto de los Eslalutas Sociales de la Compania :

Ly nombramienlo anlenior fue inscrilo en ef Regisiro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Hegistio de Mombramenlos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 20086.

biducia S A Administradora de Fondos y Fideicomiscs Mercanliles, se consliluyd medianle escrlura
puplica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Nolaria Sequnda del canton Quito, Dra. Ximena Mareno
dej Solnes. inscita en el Regisko Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 1987, baje la
depormmacion de Corporacion Bursalil S A, Fiducia, cambiando ésta a la aclual mediante escritura pubhca
olgrgada et 23 de jumo de 1995 anle la Nolaria Segunda del canlén Quito, Dra. Ximena Moreno de
sofnes legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sepliembre de 1995
LCanseciutvamenle se relormaron los estaltulos de la Cormpania medianle escrilura publica otorgada el 20
el marzo del 2001 e inscrila en el Regislro Mercantil dei canlon Quilo. el 30 de abiil del 2001
Postenormente los estalulos sociales de la compadnia {ueron modificados medianle escrifura publica
Margada el 28 de jumio del 2001 anle el Nolario Trigésimo Seéplimo del canlon Quio, Doclor Roberto
DNuenas Mera. debidamente inscrila en el Registro Mercantil del canton Quito. et 21 de agoslo del 2001; v
mediante escilura pubhca olorgada el 03 de agoslo del 2003 ante el Nolario Trigésimo Séplimo del
capton Gudo, Doclor Robeno DucAas Mera, debidamenie nscrila en el Regislre Mercanlil del canlan
Quito, et 02 de oclubre del 2003,

»IrfOlro parlicutar, aprovecho la oporunidad para reilerarle mis sentimienlos de especial consideracion.

Atantamente,

D)

e . -
}f) .193 s¥fdo Osorio Vaca

4’@ PENTE
Acgplo la designacion de Gerenle General de la compania FIDUCIA S.A. ADM!NIST_RADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES reakizads por la Junta General de Accionistas de Ia

Compaiia elecluada el 23 de marzo de 2009. Con esta facha quada inscrito el rres

Ylzds

”

Quito. 23 de marzo de 2009 focemento bajo ol No. A .04 1.

tho Nombramlenites T oHe. 140
. |5 ABR. 7009
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¢ RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
b4 PROPIEDAD HORIZONTAL

~ CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende:|..2: Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados”;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracién publica constituye un servicio a
la colectividad  que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia,
desconcentracidn, descentralizacién, coordinacién,  participacidn, planificacién,
transparencia y evaluacién®; ‘

Que, el artiqulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de ofra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo captonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
mancra articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el nso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir ¢l modelo de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan
cantonal  de|desarrollo y  de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes a su cargo;

Que, el articylo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
cjecuten  cn |los gobiernos auténomos descentralizados observaran  los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano. expresa: Podrdn sujetarse a las normas del
Réguncn de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
tramite signado No. 11682 requiere la autorizacién de propiedad horizontal del
Edgﬁcio Dengminado “PLAZA DEL MAR?™, ubicada en la via Manta — San Mateo.
1
:':gi’lgdiant Oficio No. 009-DPUM-TAYV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
&n8amicnto Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
> ¢t §ase al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
c PlEiBamiento Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzélez y Arq. Carlos Franco
ggcz, este bien cumple con los requisitos y especificaciones técnicas
igtidas para el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de
iecFid Horizontal del Edificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la
atastral No. 1341405000, lote 05-09 y 07-09 de propiedad del Fideicomiso




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Departamento 1C 101 {Planta Baja +
001 | 1309 161
Departamento 1C 102 {Planta Baja + )
Planta Alta + Terraza) - 103,80 | 0,0123 73,89 57,61 161,41
Departamento 1C 103 (Planta Baja + :
Departamento 1C 104 (Planta Baja + | ' . .
Loz | e | st
Departamento 1C 105 (Planta Baja + | ( -
Planta Altat+Terraza), .. = = | - 00123 | 74,09 51,77 161,86 5
(aos [ 0 | s | e |
Planta Alta + Terraza) N {1 0,0123 | 73,89 | 57,61 161,42
Departamento 1C 107 (Planta Baja | L : - C
+ Planta Alta + Terraza) : ' . 70,80 | 5520 154,67 '
Departamento 1C 108 (Planta = ' i ) '
Baja + Planta Alta + Terraza) = | i 00118 § 71,04 | 5539 155,19
Planta Alta + Terraza) | 10, 54,91 153,85
Departamento 1C 110 {Planta Baja + | . -
‘1 Planta Alta + Terraza) ' : - 0,017 + 7021 | ‘ 153,38

Departamento 1C 201 (Planta Baja +
Planta Alta + Terraza) -
Departamento 1C 202 (Planta Baja + |
Planta Alta + Terraza) | 236,27
Departamento 1C-203 (Planta Baja + |
Planta Alta + Terraza) ?
.Departamento 1C 204 (Planta Baja + |
Planta Alta + Terraza)
Departamento 1C 205 (Planta Baja-
+ Planta Ala + Terraza) B
Departamento 1C 206 (Planta Baja|
+ Planta Alta + Terraza)

| Departamento 1G 207 (Planta Baja +
Planta Alta + Terraza) ?
Departamento 1C 208 {Planta Baja +
Planta Alta + Terraza)
Departamento 1C 209 (Planta Bajat
Planta Alta + Terraza)
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Departamento 1C 210 (Planta Baja + ‘ ‘
Planta Alta + Terraza) 153,80 | 06,0182 109,48 85,35 239,15

Departamento 1C 301 (PlantaBaja+ |~ = o
Planta Alta + Terraza) 131,89 | 0,0156 93,88 73,19 205,08

Depa j

Departamento 1C 303 (Plan -

‘Baja + Planta Alta + Terraza 126,01 89,70 69,93 | 195,94

3
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3
g
o
w
5
=
8
=3
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4
+

'Departamento 1C 304 (Pi

Baja + Planta Alta + Terraza 126,46 90,02 70,18

Departamento 1C 305 (Planta | -

Baja + Planta Alta + Terraza 12646 | 0,0150 90,02 70,18

‘Departamento 1C 306 (Planta

Baja + Planta Alta + Terraza 12646 | 0,0150 70,18

Departamento 1C 307 {Planta Baja + . |
Planta Alta + Terraza) 200,42
Departamento 1C 308 (Planta Baja + 1
P T o152 | o12
Planta Alta + Terraza 199,30

Departamento 1C 310 (Planta Baja +
| Planta Alta + Terraza)

Departamento 1C 401 (
Planta Alta + Terraza)

Departamento 1C 402 (Planta ,
Planta Alta + Terraza : . : . .

- amiento 1C 101
Estacionamiento 1C 102 ' 2 | 680
" |Estacionamiento 1C 103 - | | 19,05
amiento 1C 104 ‘
| Estaclonamiento 1C 105 A
Estacionamiento 1C 106
= miento 1C 107
= miento 1C 108
Estacionamiento 1C 109

3

. r]

%%

i
]

E

| 8% |
| 0,015

miento 1C 110 ,
| 00015 | 89 | 694 |
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Estacionamiento 1C 209 13,15 0,0016 ] 9,36 1,30

Estacionamiento 1C 210 130
- | Estacionamiento 1C 301 6,77
Estacionamiento 1C 302 6,80
[ oo0ia | 872 | 680
- 6,85

Estacuonamlento 1C305 i § 00015
'Estacionamiento 1C 306 | 1235 | 00015

Estacionamiento 16307 | - 0,0015
| Estacionamiento 1C 308 1 | 00015 | 879 | 685 |
‘Estacionariichito 1C 309 T a9ar. | tont ?

 Estacionamiento 11 e
Estacionamiento 1C 401 :
‘Estacionamiento 1C-402 ; 0,0015 685

Estacionamiento 1A . | 1235 | 00015 | 879 m
|Estacionamiento2A  ~ . .| 1235 | 00015 | 879

Estacionamiento3A | 1235 | 00015 ]| 879 | 685
Estacionamiento 4A- . 14- 6,74 -

20,45
20,45

-+ 18,97

19,05
19,05
19,20
19,20
19,20
19,20
19,20

: .19’20

19,20
19,20
19,20
19,20-
18,89-

Estacionamiento 5A__

|Estacionamiento 6A

Estacionamiento 2G-101 - Ti25 00014 6,80

Estacioriamiento2€102 | 1225 | 6,80

Estacionamiento 2C 103

Estacionamiento 2C 104 | 12,50 -m
'Esta'cion'amiento ZC 105' ; 890 m

| 15 '
Esta_c.lo..namlento 20201_ 1 1250 | 0,0015 |
Estacionamiento 2C 202 1250 | 0,0015 |

{ Estacioniamiento 2C 203 1 1250 | 000151 890 | 694
Estacionamiento 2C 204 1 1250 | 00015 8,90 6,94

Estacionamiento 2C 205 | 12,50 6,94
|‘Estacionamiento 2C 206 | 1250 = 6,94
| Estacionamiento 2C 20§ | 890 |

| Estacionamiento 2C 209 :
{ Estacionamiento 2C 210
_ Estacionamiento 2C 244

Estacionamiento 2C 212 1225 | o, 0014 8, 7 / =%6,80%

18 97

19,05
19,05

13,05,

19,44
19,44
19,44

194

19,14
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Estacionamiento 2C 303 1225 | 00014 | 872 6,80 19,05

Estacionamiento 2C 304 12,35 :0,0015 8,79 6,85
stac
stac
stacionamiento 3C101___| 1235 | 00015 | 879
stacionamiento 3C 102 | 1235 | 00015 | 879 | 685 | 1920 |
stacionamiento 3C 103 A 19,20
stacionamiento 3201 | 12,35 | 0,001
stacionamiento 3€202 | 1235 | o,0015 19,20

| 1235 | 00015 | 879 | 685 |

taci 0,0015 79 6,85 19,20 |

stacionamiento 3C 301 — 879 :
stacionamiento 3¢302 | 1 0,0015 685 | 1920 |
stacionamiento 3C 303 | 1235 | 00015 | 879 | 685
stacionamiento 3401
stacionamiento 3C 402 m
|Estacionamionto 5403 {1220 | o014 | se8 | 617 | 1897

epartamento 2C 101 (Planta Baja + . -

anta Alta + Terraza) 69 X 84,49 65,87 184,56
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Departamento 2C 304 | 170,60

Mo —d oA AN AN
Lepanigineiio Lu sus . |

Departamento 2C 306 Sl 1044 | o,
Bodega 1C 210
Bodega 1C 207 0,0006

Bodega iC 307 | 53z 4,71 9,Zi
BodeaBA 3,48 9,75
Bodega 1€ 209 3,51
Bodega 1C 401 | o604 [ opoor | 43 3,3 538 |-
Bodega 1C 402 9,49
BodegaC304 | | 00005 | 31t 43

317

Bodega 1C 301

| Bodega 1C 109

| Bodega 1C 108 :
Bodega 1C 402

Bodega 1C 105

- |Bodega 1C 310 , -
Bodega 1C 106 | 420 | 00005 | 305 |

Bodega 4A | 446 | 00005 | 317 | |

[ Bodega 2C 302 | 554
Bodega2C 201 564 871

| Bodega 2C 106 | | 00007 | 421 | 3; |
Bodega 2C 105 '

Bodega 2C 104

{ Bodega.2C103 . 0,0007
Bodega 2C 102 0,0007 | 4,34
Bodega 2C 202

4,55
‘Bodega 2€ 205 | 455 | 00005 | 324 [ gpma—

[Bodega 2€ 206 | oags | 00005 | 330 DAL IN
Bodega 2C 207 429 | 00005 | 305/ 238 | .6
Bodega 2€ 208 . E‘: =y
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DBIFICIO PLAZA DFL MAR

Bodega 2C 210

| Departamento 3C 102
| Pepartamento 3¢ 103
amento 3C 201

| Uepartamento 3C 302 |
amento 3C 303 .| 8453 | qoten
Depr [o0io0 | eo17 | 4sst | tvigr |
. [Dopartamento 3¢ 403 | 8453 | 00100 | 6047 | 4691 | 13144 |

18.452,66| 1,0000 |6.016,7914.690,92 | 13.143 58
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

6.0.-CUADRO DE GASTOQS COMUNES

_ Departamentoﬂc 101 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23
" Departamento 1C 102 (Planta Baja + Pianta Alta + Terraza) 1,23 "~
Departamenio 1C 103 (Plania Baja + Plania Aita + Terrazaj 1,23
Departamento 1C 104 (Planta Baja+ Planta Alfa + Terraza) 1,23
Departamento 1€ 105 {Plania Baja + Planta Alla + Tei raza) 1,23
Departamento 1C 106 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23
Departamento 1C 107 (Planta Baja + Planta Alta + Tesraza) 1,18
Departameito 1C 108 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,18
Departamento 1C 109 (Planta Baja # Planta Alta + Terraza) 1,17
Departamento 1C 110 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,17
Departamento 1C 201 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,74
Departamento 1C 202 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,75
Departamento 1C 203 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,74
Departamento 1C 204 (Planta Baja + Planta Alta + Tetraza) 1,75
Departamento 1C 205 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,75
Departamento 1C 206 {Planta Baja + Plantd Alta + Terraza) 1,75
Departamento 1C 207 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,72
Departamento 1C 208 {Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,98
Departamento 1C 209 ({Plania Baja # Planfa Alfa + Terraza) 1,99
Departamento 1C 210 (Planta Baja+ Planta Alta + Terraza) 1,82
Departamento 1C 301 {Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,5
Departamento 1C 302 (Planta Baja + Planta Alfa + Terraza) 1,54
Departamento 1C 303 (Planta Baja + Planta Alfa + Terraza) 1,49
Departamento 1C 304 (Planfa Baja + Planta Alta + Terraza) 1,50
Departamento 1C 305 (Planta Baja + Planta Alfa + Terraza) 1,50
Departamento 1C 306 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,50
Departamento 1C 307 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 308 (Planta Baja + Planfa Alfa + Terrara)} 1,52
Departamento 1C 309 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 310 {Planta Baja + Planfa Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 401 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,54
Departamento 1C 402 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,52
Estacionamiento 1C 101 0,14

Estacionamiento 1C 102 0,14
Estacionamiento 1C 103 0,14
Estacionamiento 1C 104 0,15
Estacionamiento 1C 105 0,15
Estacionamiento 1C 106 0,15
Estacionamiento 1C 107 0,15
Estacionamiento 1C 108 0,15
Estacionamiento 1C 109 0,15
Estacionamiento 1C 110 0,15
Estacionamiento 1C 201 0,15
Estacionamiento 1C 202 0,15
Estacionamiento 1C 203 015
Estacionamients 1C 204 015
Estacionamiento 1C 205 0,45
Estacionamiento 1C 206 0,14 -
Estacionamiento 1C 207 0,14
Estacionamiento 1C 208 0,14
Estacionamiento 1C 209 0,16
Estacionamiento 1C 210 0,16 =
Estacionamiento 1C 301 0,14
Estacionamiento 1€ 302 0,14




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

. mento1C303 o044
Estacionamiento 1C 303 0,14 ] o n

- A4

Estacionamiento 1€ 304 0,15
Estacionamiento 1C 305 0,15
Estacionamiento 1C 306 0,15
Estacionamiento 1C 307 0,15
Estacionamiento 1C 308 0,15
Estacionamiento 1C 309 0,15
Estacionpmiento 1€ 310 0,15
Estacionamiento 1C 401 0,15
Estaclonamiento 1C 402 0,15
Cstacionamicnto 1A 0,13
Estacionamiento 2A 0,15
Esltacionamiento 3A 0,18
Estacionamiento 4A 0,14
Estacionamiento 5A 0,14
Estacionamiento 6A 0,14
Estacionamiento 2C 101 0,14
Estacionamiento 2¢C 102 0,14
Estacionamiento 2¢C 103 0,14
Estacionamiento 2C 104 0,15
Estacionamiento 2C 105 0,15
Estacionamiento 2C 106 0,15
Estacionamiento 2C 201 0,15
Estacionamiento 2¢ 202 0,15
Estacionamiento 2C 203 0,15
Estacionamiento 2¢ 204 0,15
Estacionamiento 2¢ 205 0,15
Estaclonamiento 2C 206 0,15
Estacionamiento 2¢C 207 0,15
Estacionamiento 2¢ 208 0,15
Estacionamiento 2C 209 0,15
Estacionamiento 2C 210 0,14
Estacionarniento 2¢ 211 0,14
Estacionamiento 2¢C 212 0,14
Estacionamiento 2C 301 0,14
Estacionamiento 2C 202 0,14
Estacionamiento 2C 303 0,14
Estacionamiento 2¢ 304 0,15
Estaclonamiento 2C 305 0,15
Estacionamiento 2C 306 0,15
Estacionamiento 3C 101 0,15
Estacionamlento 3C 102 0,15
Estacionamjento 3C 103 0,15
Estacionamiento 3C 201 0,15
Estaclonamiento 3C 202 0,15
tacionamjento 3¢ 203 0,15
jtvaféonam ento 3C 301 0,18
-Stablonamiento 3¢ 302 0,15
Eld#amiento 3C 303 0,15
Bdamiento 3¢ 401 014

odamiento 3C 402 0,14

Gidlamiento 3¢ 403 044
tgmento 2C 101 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza)
finento 2C 102 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza)
afnento 2C 103 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza)
mento 2C 104 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza)

76




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Departamento 2C 105 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) ., 1,40 . . ..
Departamento 2C 106 (Planta Baja + Plantz Alta + Terraza) - 1,40
Departamento 2C 201 0,79 :
Departamento 2C 202 0,81
Departamento 2C 203 0,81
Departamento 2C 204 0,78
Departamento 2C 205 0,78
Departamento 2C 206 0,81
Departamento 2C 207 0,81
Departamento 2C 208 0,78
Departamento 2C 209 0,78
Departamento 2C 210 - 0,81
Departamento 2C 211 0,31
Departamento 2C 212 0,79
Departamento 2C 301 1,31
Departamento 2C 302 1,30
Departamento 2GC 303 1,30
Departamento 2C 304 1,30
Departamento 2C 305 . . 1,30
Departamento 2C 306 1,31
Bodega 1C 210 0,06
Bodega 1C 207 0,08
Bodega 1C 307 0,07
Bodega 3A 0,07
Bodega 1C 209 0,07
Bodega 1C 401 0,07 -
Bodega 1C 402 0,07
Bodega 1C 304 - 0,05
Bodega 1C 303 0,05
Bodega 1C 301 0,05
Bodega 1C 109 0,05
Bodega 1C 108 0,05
Bodega 1C 402 0,05
Bodega 1C 3098 0,05
Bodega 1C 309A 0,05
Bodega 1C 302 0,05
Bodega 1C 110 0,05
Bodega 1C 105 0,05
Bodega 1C 310 0,05
Bodega 1C 106 0,05
Bodega 4A 0,05
Bodega 5A 0,05
Bodega 2C 302 0,07
Bodega 2C 201 0,07
Bodega 2C 106 0,07
Bodega 2C 105 0,07
Bodega 2C 104 0,07
Bodega 2C 103 0,07
Bodega 2C 102 0,07
Bodega 2C 202 0,05
Bodega 2C 203 0,05
Bodega 2C 204 0,05
Bodega 2C 205 0,05
Bodega 2C 206 0,05
Bodega 2C 207 0,05
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Bodega 2C 208
Bodegd 2C 209
Bodega 2C 210
Bodega 2C 211
Bodegd 2C 212
Bodega 2C 301
Bodega|2C 303
Bodega|2C 304
Bodega|2C 305
Bodega 2C 308
Bodegal2C 101
Bodega 3C 303
Bodega BC 101
Bodega 3C 102
Bodega 3C 103
Bodega 3C 201
Bodega 3C 202
Bodega 3C 203
Bodega 3C 301
Bodega 3C 401
Bodega 3C 302
Bodega 3C 402
Bodega 3C 403
Departamento 3C 101
Departamento 3¢ 102
Departamento 3C 103
Departamento 3C 201
Departamento 3¢ 202
Departamento 3C 203
Departamento 3C 301
Departamento 3¢ 302
Departamento 3¢ 303
Departamento 3C 401
Departamento 3C 402
Departamento 3C 403
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ’

Considerando:

Que el Edificio denominado "PLAZA DEL MAR ", €sia compuesto de dos solares y de una
edificacion tipo edificio, que se levanta sobre of sofar 05 Y 07 de La Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio
Piedra Larga, Canion Manta, Provingia de Manghi, Sobre los solares anles descrito, se levanta una
construccion tipo edificio escalonado, entre Jag que se destacan en el nivel - 2.34 fa planta baja de 10
departamentos duplex en el nivel 00.36 tenemos Jos parqueadercs y la plata afa de 10 departamentos
Dplex, en ef nivel 4.14m la planta baja de 10 departamentos duplex y en ef nivel 07.07 Ia planta afta de
los mismo departamentos, en ¢l rivel 9.90 jag planta bfa de 10 departamentos duplex y el nivel 12.78m
las plantas altas, en los niveles 15.66, 16.74, 17,61, y 18.49 las planta baia de los departamentos duplex
y én los niveles 18.54, 19.62, 2049, 21.37 ia planta alfa, desda el nivel 2142, 22.50, 23.37, 24.25m se
levanta una tore de 4 pisos con sus respectivos departamentos . Edificio, cuyo fin e ef de Residencia
permanente o vacacional. ‘

Que es necesario expedi el Regtamento Intemo de Copropietarios del "Ediicio Plaza del Mar*,
con el fin de que contenga fas normas sobre adminfstracién y conservacion de los bienes comunes yal
mantenimiento y conservacion del edificio,

Que la Asamblea de Copropietarios del *Edificio Plaza del Mar', celebrada ef dia XX, y ce
conformidad con lo establecido en of articulo once de b Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia
conjet articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAP|TULO I DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Att, .- AMBITO DEL REGLAMENTO.- B Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio Plaza del
Mar", serige por Jo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontdl su respectivo Reglamento,
y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal y & Cédigo Civil, y fodas las
demds disposiciones legales que regulan fa Propiedad Horizontal en Ja Repéblica del Feuador

Art. 2.- OBJETO-- El presente Reglamento Intemo fiene por objeto establecer los principios y normas
sqbgg gdministracién, conservacion, uso de los bienss commnes del Edficio, fas funciones que
CUTeSpENden a la Asamblea de Copropietaios, facuades y forma de eleccion del Administrador,
digtﬁb f0r de las cuotas de admirisiracidn enfre los copropietarios y fodo lo que converge a los intereses
dd lo Uprpietarios y  mantenimienlo y conservacid del edicio, T - T
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| EDIFICIO PLAZA DEL MAR

rabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, quardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legdl, =l Edificio,

Art.4,- VIGENCIA.- EI Reglamento intema de Copropietarios del “Edificio Piaza del Mar™ enfrard en vigencia desde su
inscripcidn en ef Regisiro de ta Propiedad def canton Marta y se mantendré vigente mientras subsista el actual Régimen
de Propiedad Hon'gontai del *Edificio Plaza del Mar"

At 5.- CARACTERISTICAS DEL EDlFIClé PLAZA DEL MAR.-

El "EDIFICIO PLAZA DEL MAR" esth compuesto de departamentos duplex disirbuides en varios desniveles, en el
nivel - 2.34 1a planta baja de 10 departamentos duplex en ef nivel 00.36 fenemos los paqueaderos’y ka plata alta de 10
. Gepartamentos Duplex, en el nivel 414m laplanta baja de 10 departamentos duplex y en el nivel 07.02 la planta alta de

los mismo departamentos, en ¢f rivel 9.90 tas plaxita bga de 10 departamentos duplex y ¢ nivel 12.78m las plantas

altas;. en los niveles 15.66, 16.74, 17.61, y 18.49 las planta baja de los.departamentos duplex y en los niveles 18,54,
19.62, 20,49, 21.37 fa planta ata, desde of rivel 2142 7250, 2337, M 25m se Tevanta unatone de 4 pisos con sus
respectivos. departamentos. El inmueble iene das caractesisticas de un edificio infehigente; tiene instalaciones de aire
acondicionado central por departamentos y-acabados de o enas areas de uso comin. La estructura del edificio es de ,
hormigon armado sismo-resistents, cimentada sobre nna losa de cimentacién profunda. Las paredes son.de bloque
alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato exranjero. Tiene un ascensor japoneses
marca Mitsubishi. Sus instalaciones -décticas biasicas cuertan con trauitos independientes de alumbrado y toma
corrientes de ciento diez volfios, cableados dedficad para teléfono'y TV. Cuenta con una planta de emergencia. Tiene
un sistema hidosanitario conr tuberias, herajes y accesorios: de procedencia amenicana. El edificio; cuenta con- un
sistema de seguridad y combate confra incendios. que incliye tma red de agua a presidn, caelines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sbtanos, mparas de-emerganciay detectores de humo en los comedores. Ademés
iene una infraestructira de damas conkaincendio . 1a fachada es de-Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta
es de hormigOn armado, B ,

CAPTULO I
- DELOS BIENES EXCLUSIVOS:

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exdusive: Los departamentos, las bodegas y los parqueos
pertenecientes a los copropietarios, fos msmos que se rncventran delmitados en los pianos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal el "Fdifici Plaza del Mar'

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Ef propirtario de-un departamento, bodega o parqueo de vehiculos,
0 la persona a quien el propietario Io cediere a fitwlo de duedio, arendatario, concesionario, comodatario, usuario, efc,
no podra destiarlo para un objedo Eicito, o Gue decte-atas Juenas costumbres, -0 a fa ranquilidad o sequridad de sus
vecines, o a fa sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, 0 3 1n objeto disfinto al que se indica en este
Reglamento. ' '

Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venfa de discos, unidades de produccion indusirial, ni
artesanal, restawantes, cafeterfas, dbacerfas, fooreras, salas de Juego, u ofro uso o dest Gidn-qiie-ng sea ia de
vivienda sea esta vacacional o permanente o \;(q,\jggg;g,g AN
“\Q‘\QQ_ 4 Ty \
S ;

excavaciones o ejecutar obras de cuakquier lase, i fas mismas conlravienen
Horizontal, de su reglamento, y def presente reglamento inferno. Las obras p
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Sy
e fa Asamblea de Copropietarios, de conformicad con o establecido en e arficulo ocho del presente reglamerto

inerno;

Destinar ef bien exclusivo a un objeto distinto para el cudl fue consfruido, es deck, la vivienda, ast como también
lbs esta prohibido usarlos con fines Beitos, o destinados a actvidades profibidas por fa Ley, contrarias o
atentatorias a fas buenas costumbres ya la moral en general o cuando afecten e aseo o la salubridad del Edificio;

d)  Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren f fijo de Ja corriente eléctica; ‘

e)  Almacenar sustancias explosivas, taxicas, insalibres, melofientes ¢ de-protbida tenencig

f) Realizar aclos en generdl que sean contrarios a fa Ley de Propiedad Horzontd, a su reglamento, y &l presente
reglamento interno. :

g) Nose podran mantener ningin fipo de mascotas en los departamentos. h) Los niveles de misica no

podran ser motivos de protesta de los veginos.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

F

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inafienable e indvisible paa cada uno de los
copropietarios del "Edificio Plaza del Ma™, las &reas de croulacitn extesior, refios, oficina del administrador, escaleras,
aseensores, cuarios de equipos, cuartos tecnicos, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas,
termazas de awes lo hard denfro de fas oficinas respectives, ks mismos que se encoentran defmitados en los planos que
constituyen et Régimen de Propiedad Horizonta del *Edificio Plaza del Ma

Att. 14 DERECHOS INSEPARABLES: |2 copropiedad, uso ¥ goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de fos Bienss exclisives. Be 1 engjenacitn, gravamen o mitacion de dominio
de éstog, estara incluida la respectiva cuota sobre aquélios. . '

Art. 15- DERECHOS DEL USUARIO.- E aendatario, comodatari, usuario, acreedor anficréfico, usufructuario,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre fos bienes comunes def "Ediicio Plaza del Mar” ¥ en las
obligaciones inherentes a régimen de propiedad horizonta.

Los bienes comunes del “Edificio Plaza del Mar", no podrén Ser agropixios ni individud, ni exclusivamente, y sobre ellos,
cada copropietario o usuario fiene 1 derecho indvisible, comuniaio, y dependiente, cuya cuota de participacion estd
establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal

Rﬁj % REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- L2 Asamblea te Coprupietarios aprobard fa reparacin de los
i@}leic unes, de asuerdo con Ia propuesta presentada por el Adminisredor. Si se frafan de reparaciones necesarias
‘§E te por inminente peligro de ruina del nmueble o amenaza paa la sequridad o salubridad de las personas que

Yerecho de dominio, ef Adminisiagor podré proceder a su mmediats reaizacion sin especarta-audorizacio
athifiga de Copropietarics.
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el Presidente, siempre y Cuando, no conlraven

13

0a fa Ley de Propiedad Horizontal, sy regi
1

 disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontd en Repiibiica def

0 ,
oxelusivos del "Fificio

a) Dafiar, modificar o altera eq Torma aloung nf o

12 2luna i ain tneg;
b} Hacer uso abusivo de Jos bienes tomunes o coitrario a su destino natu y obstaculizar de algin modo el
legitimo derecho ¥ Uso e los demés;

¢)  Dejar de pagar las e1pensas ordnarias y extraoinaas Tadas para fa administracion,
mejoramianto de los bianes comunes;

d) Colocar objetos thes como: ropa, afombras o simitares en fa fachada del Edificio;

6) Obstruir fas &reas Lomlnes etie sivan de boomocion, ¢ dfuty St actesa, con mucbles u objetos que
impidan ef e tansto o gfecten I estéfica, buena 16

: i T 2, (edando
facultado ] Presients ¥io o Adminiskagor paa d i refio de los mismos. La imposicion de
sancionss da 13 resfizara commisado con fos estahitns segim ¥

] fa Lay ds Propiedad Horizontal, de sy
reglamento, y del presente reglamento infemg; :

i 2talnr padand {8 $aiisas iadne neadimanna T N oiarat
| Instalar méquinas que Causen rides, prodiuzoan vibracionss, inafiaran o &

consesvacion y

SUsiGneN Ias ondas radiales y

de televisidn o alteren el figo de fa comiente elacki

) Almacenar sustancias explosiva tincas, Tnaiofientes o de profibida tenencia;

k) Pintar o colocar réfulos, céreles Jetreres;, dnmmeios, visTs, FsaTpciones 0 signos en la fachada del Edificio, en
las paredes o cuaiguiera e fas &eas

comunes;
) Oponerse a la enrada ge SIS bienes exclosiog, dol Presidente, dd Administradar, obreros o técnicos

designados* por elios para el conof de foncicnamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones i compensaciones de ninguna natiraleza respecto de los
Pagos que deben hacer, sean sios . - ies 1.0 . Las reclamaciones deben
formidarse por estrito ya fa vez pan : dad ’

n) - Dar en venta o ariendo sy bien
Edficio, en fa que se certikue que esta A dia er e pago de
Sus obligaciones para oo Edifici;
0) Ef Administrador por fanto, sera Fesponsabie: snfe'13 Asamb
vent por ks copropietarios; y,
p) Ut 3 |

e de Copropietarios, de comunicar Jos amiendos y
f 0, de reunion, de rahajo u otros fines

dmirdstrador,
 CAPITULOWDE Lag
SANCIONES
Art. 19.- SANCIONES.- La reakzacién g uno 0 mas actos profibidos, serd sancionado de conformidad con la
Ley de Propiedad Horizontd, reglamento, y ¢

'Y & presente reglamento intemo, sin perjuicio del pago de Jas
reparaciones € indemnizaciones 3 que hubiere oz,
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Art. 21- DE LOS PARQUEGS Y AREAS DE INGRESO- Los copropietarics solamente podran estacionarse
en los sitios asignades & cada cudl, & GecE, Ios parquees ibicades &n ks subsueios del Edificio, Los chferes
permaneceran en dichas zonas solamente cuando reaicen o lavado del vehiculo, quedando prohibido a los
choferes el uso de Lobby, pasilos, interiores, bodegas, eic. De iqual manera, queda profibido a los
quardaespaldas, empleados doméshicos o cualqueer ofro rahafador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees; sera ordenado por ef Administrador. Fs prohibido hacer
uso del pito, o alarmas enlos parquess. S

Asi mismo por sequridad, y por prohibicion expresa‘de ks comespondientes autoridades de fransito, es
prohibido estacionar vehiculos en Ia parte frontal del Edificio

Elincumplimiento de cualquiera de estas isposiciones, serd sancionado con una multa de treinta dlares de
Ios Estados Unidos de América, que seran destinados d fonda de reserva comim. Fn caso de remcidencia, la multa
sera el doble.

ART. 22.- DELRUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alteren {a tranquitidad de los copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposikion, seran sancionades con wa M de reinta ddares de Jos Estados Unidos de América,
que seran destinados a fondo de reserva comiin. En caso deeincidencia, ta mufta serd ef doble,

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razbn de fa actvidad residencia del Edificio, queda terminantemente
prohibido, la admision de mascotas vio animales domésBcos. Su incamphméento dard lugar a la denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin pesjuicio defa respectiva mufa d refnfa ddlares de los Estados Unidos de América,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS- En caso de mora en et pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, ef Administrador cobrara Jos respectves infereses de mora, caloudados a hase de b fasa de inferés
activa vigente del Banco Central del Erwador, par cada mes ¢ Faccitn de mes afrasado sin cancelacion, a més de
los correspondientes gastos de cobranza exbrajudicial y judicial que ocasionen.

Si-un copropietario o wsuaio o pagare las expensas: establecidas, pasados Jos femfa dias de acordadas, el
Administrador podra iniciar fas acciones legaes para sicobro de conformidad con fa legislacion vigente.

Los copropietarios, en razén del derecho de-trso def departaments, bodega o pargueo oorgado a sus amrendatarios ylo
compdatarios, emanado del respective confrato, eq. caso e incemplimiznio a las obBgaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incumplimiento y, deberin ademis tie soficker el s ahlecimients de sanciones antes detalladas, dar por
terminado ef contrato de arendamiento o comodato ¥ proceder a kaecuperacidn del departamento de vivienda en forma
inmegiata, observando ef procedimiento comvenido en elconrato o cuaiuer oo previsto en fa Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.- L3 Asamblea do Copropietarios estera facultada a imponer sanciones de acuerdo a fa
gravedad del incumplimiento del presente reglamento Intema, - de Jos demds disposiciones que regulan a propiedad
horizontal. '

CAPITULOV DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
¥l®  COPROPIETARIOS

-;%RECHOSYOB ACIONES - Son derechos y obigaciones de ks copropietarics:

/—‘S\”%
CAPIO 5N
-;§j6f0€f su derecho de copropiedad scbre fos bienes comunes del Edificio, y usar de di% ! ff'r\la“if tbﬂ"["ag'jﬁ,,\/\::\

- limitaciones legdles y regiamentarias establecidas; ‘ r""jf—-*» '\{‘\
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b) Ejercer su derecho de propiedad  sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la

foma y con las Imitaciones impuestas por 1a Ley de Propiedad Harizontal, de su Reglamento, y de este
..~ Reglamento Inferng; .. S ' e TN R
¢) Asistir a la Asambiea de Gopropietarios y ejercer su deresho de expresion a ravés del voto, de peficion y en

general hacer uso de las demés afribuciones que ka Ley de Propiedad Horizontd, de su Reglamento
General, y del reglamento intemo Je asignan como miembro de ese érgano colegiado;

~d) Cumpli tas disposiciones legales y reglamentarias que norman ef régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y
del Administrador; '

e)  Desempefiar bos cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de a
administracion; -

f) Pemitr ala persona que ejerza ja adminsiracin def Edificio, reafizar ja inspeceion o las reparaciones de los
bienes comunes. ; _'

o) Notificar af Administrador def Edificio, con ¢f nombre, dieccidn y teléfono de Ia persona que, en su ausencia
por mas de freinta dias, quedaré encargada de su bien, afin de que actie en casos de emergencia:

h)  Introduck cléusula especid, en dos contratos de enajenacion, Emitacion de dominio, comodato,
amendamiento o anticrests que celebre el copropietario respesto de sus bienes exclusivos, en virtud de a
cual ¢l adquiente o ¢f usuario de elfos conoce y se somele expresamente af presente reglamento
interno, conoce f velor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente fomadas por 2 Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera natficar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que
s¢ Indican anteriormente af Adminiskador def Fificio, previa a fa celebiracion de los mismos. El
Administrador no otorgard ninguna cerfiicacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento infermo o de aquellas resoluciones o Gsposiciones dictadas por los Organos
de Adminisiracidn, sin la previa verificacion que en ef confrato que se vaya a celebrar consta la cléusula
en referencia; ~

) Pagar oportunamente {as expensas orinarias y exfraordinatias para la administracion, reparacion,
reposicion, mejora y manteniméento de los bienes comunes;

j) Sefialar domicilio para las nofficaciones que por cialquier cavsa debe facerle ef Administrador del Edificio.

En caso de incumplimiento de esta dhlinacidn Ias nofficaciones e hacn en oo bien exclusiv;

k) Obtener bajo su exclusiva responsahiidad, fodas las autrizaciones legales, municipales administrativas y
demas que fueren necesarias. :

1) Los demés derechos y obfigaciones establecidos en 2 Ley de Propiedad Horizontd, en su Reglamento, y en

el presente Regfamento Inferno.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICICS COMUNALES. Para que Jos copropietarios o usuarios tengan derecho
a recibir y usar los servicios comumes, deberén estar al dfa en el pago de ks expensas comunes de administracion y
de cualquier oo valor que file fa Asamblea de- Copropietaris.

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL - I heche: que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado,
flo exonera al copropietirio de la obfigacion de pagar ks expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias y; en-case de mora, los respeciives inforeses caiculados a base de la tasa de interés achiva.vigente
del Banco Centra def Ecuador por cada mes o Fraccion de mes dectrido sin cancelacion. s

T T e e e e T

»

Art. 29 REPRESENTACION.- Cuando im bien exclusivo perfenezca a dos o més personas,
un mandatario en forma legal para-que los represente en fodo Jo refacionado con la propiedad

84
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CAFITULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMIRISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asambiea Generdl de Copropietarios, en su reunion
ordinaria, analizara y aprobard con Ia votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
manteqimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por ef Adminisirador. Dicho presupuesto deberd

an-cuenta £l 0éficit o el superévit def ejercicio anterior. El presupuesto tendr vigencia por un aflo fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afio. «

Art, 31.1 DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Adminisiracin de los bienes comunes estard a

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de adminisiracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionaimente a Ja dicuota que cada amo de elles mantenga sobre los
ienes comunes segin ef presupuesto aprobade.

3, estan obligados @ pago oportuno de tas primas de seguro que amparan & conjunto de vivienda o al centra
ial constituido en condominio o-declarado en propiedad horizonta.

Cada Copropietario es responsable de fos aportes a fos: que se refiore o lciso anterior desde cuando adquiere el
dominio| de un. bien exclusivo. Ningim copropictario estad exento de esta obfigacitn, an coando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado Su propiedad, miervas Sea ¢ iular de dominio. Quienes en su nombre
sean fenedores, usuarios o usufructuarios Serdm sofdatamerite responsables por dichos conceptos, que se deben de
pagar los primeros dias del mes.

| a@sdeculpaoddodealgunmopietammsm sermdewemaexd
i oma soﬁdzna
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N OE RESERVA.- 3¢ estabiece b ofi 3n e e un Fond Comin de Reserva para
reparaciones de los bienes de doming comi, paa gastos comunes wgenizs o imprevistos por fuerza mayor €0Ino
accidentes y teremotos Y para gastos programadog Que deban realizarse a futurg e acuerdo a favida il de materiales
¥ elementos, como fa Pinfura o restbrimionto extarine gl n ebla y reparacionas de cubiarias y fechos. Este fondo se
formara por un porcentafe de recrgo no menor 4 ginco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara
¢on el producty de multas, intereses v gon aportes volunarios.

CAPITULO VI

OBIERNO, ADMIMISTRACICH Y REPRESENTACIW |
A, 37.- GROANOS ADMMISTRATIVOS. |2 nivshackn v coro
Copropietarios, del Directorio Generd, del Presidente y def Administrag

Art. 38 DE LA ASAMBIEA DE COPROPIETARIDS - I3 Asamblea do Comropietarios es la maxima autoridad
adminisiraiiva y se compone de loscopropiefarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quorum y lag
demés condiciones exigidas por laleyde Propiedad Horizontd s Reglamento, y f presente reglamerto interno,

Art. 39.- DERECHO DE VOTQ.- Carfa vooropiefarip én Ta Asamblea Generdl fendes derecho a volo en forma correlaiyg
Y equivalente ala dicuota deW@ermdadb?&n exchisivo, segin seg el Gaso; siempre y cuando estén al
dia en sus pagos. '

Art. 40.- DIRECCION DE 14 ASABRIFA - 13 Asombleg estara presidida por un Presidete designado por a

Asamblea General Actuard como Seqretariy fe fa Asambles ¢ Lopropietarios y del Directorio General segiin

comesponda, ef Adminisirador en s, wam Secretario ad hog, £l Presidente sers elegido

por la Asamblea par of pesiodo de m o ¥ 700 ser veslagids indofnttomants En caso de ausencia temporal del

Presidente podra presid fa Asamblea ofo Copropictaria designado pxa el efecto. Paa ser Presiente ge requiere
tener fa calidad de COpropictarios 66l Féfico Getiaatoen propiedad iorzonta,

ordinaias y exfraordinarias. [ a sesiones

¥ gm0 de-los fes primeros meses de cada aito. Las sesiones

3, para fratar asuntos determinados enla convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA-1 5 COmvo2ioria a Asamiblea para sesiones arlinagis o extraordinarias, seyan hechas por
el Presidente o of Admiriskader, aitciaiva progia 0 4 peticiéa de uno de jos miembros del Directorio, def Administrador
0 de copropietarios que fepresentert por lo menas un 50% gef fotaf de voios del Fificiy,

En caso que el Presiderte o of Admirdsiador, no wocedioren = forme al ingiso
anterior, los copropietarios p : 0ol # Tespad , total de votos del

inmueble en propiedad horizont],

La tonvocatoria se efectuard mediante Gocumenty escrito, con ocho dias habies por io ienos e anticipacian a 13 feghg

de reunion, en la que constardn, ef fugar, I3 fecha, fa hory Yhos 2suntos a tratarse en I sesion. P I

- S0
En ¢l caso que no hubierg qubrem en fa hora sefalada enja prmiera comvocatoria, ésta é/e\n_té"nd a
Una segunda reunion, puggendo realzarse b misma no anfes de sesenta minutos despu dff?a h
" 86
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primera convocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuaré con cualquiera que fuere el nlmero de
- copropietarios que asisbere.

No podrd modificarse, en sequnda convocatoria, el orden del dia establecido para fa primera.

Art, 43/ ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que conctaran todos los copropiefarios, en cury caso ¢ Frakard de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM, - FI quirum para'las reniones de 1a Asamblea Generdl, en primera convocatoria, estara integrado
por la concurrencia de un ndmero de copropietarios con derecho a volo, (ue represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad del inmueble cansteido en condominio o declarato en prupledad horfzontal En sequnda convocatoria, el

quérum quedara establecido con ef nimero de copropielarios con derecho a voto, que se encuenfren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nueva, deber% estar presente el 50% de copropietarios con
derecho @ voto. ,

FI Secrelario de dicha Asamblea Genera levard un registro con la frma te representacion de cada asistente ala misma.

Para ejercer el derecho de voto en ta Asamblea, cada copropietario debesd justificar enconrarse al dia en el pago de fas
expensas comunes, ordinarias o exiraordinarias, mulfas, infereses de mora y demas yaores. establecidos, asi como de
cudlquier otra cantidad, mediante certficacitn clorgada por la Adminiskacion. Cada copropietario fendrd votos en
proporcion a sus respectivas alicuotas.

Ad. 45 REPRESENTACION- Los copropietarios pueden: paficipar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se olorgara mediante poder notarfaimente conferida o por medio de una carta cursada
al Presidente o Adminisirador, la misma que Se-adjuntara d acta de-a respectiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es ¢ copropietario- quien tiene: derecho de concurr a la Asamblea y no su
arendatario, comodatario o usuario, savo fo prevists en ef arficuio antersor de:

Art. 47.+ VOTACION.- Las decisiones de Ja Asamblea se fomaran por mayoria de volos que representen més de la
mitad de los votos que tengan los concurentes a fa Asambiea. :

A, 48. APROBACION DE ACTAS.- Las actas de fa Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion; levaran las
fitmas autografas del Presidente y-0el Secretario. H Administrador fevar bgjo su responsabifidad, el Libro de Actas en
originales. .

A, 49 RESOLUGIONES.- Las rescluciones de la Asamblea son obigatorias para todos los copropietarios,
aendatarios, comodatarios, usuarios, y en generdl, para fodas Jas personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constifuido en condominic-o declarado en propiedad horizontal.
3 |
59 KBEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y arbuciones dela Asamblea General
=8 g o v L0 De \‘\
I63i% remover de su cargo al Administradar y d Presidente de la Asamblea de Copropie o\@;e@t@ﬂiﬁﬁ‘io'ﬁu}\\
% ef Presidente def Direcioro Generdl B / e AN
- :

|

!
i

i
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ances y presupuestos que e presentaen el Directorio
Seffalar de acuerdo con ‘este Regiamento, fas cuotas da contibucidn de cada coproplefario para fas expensas
ordinarias y extracrdinarias de los bienes comunes generales e individuales y, sequros obligatorios.

Revocar o reformar fas decisiones dal Directorio General, del Presidene vlo de! Administrader, que sean conlrarias
a laLey de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intermo;

Expedir o reformar y protocolizar ¢/ tr@fzx\men'to intermo del inmueble, - intempretarlo con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando Io estime necesario o converients, Fa fiscalizacion de fes cuenfas'y céja de la Administracion.

Exigir al Administrador, cuando lo crgyaa comveniente, una garantia para que responda por el fiel y comecto
desempefio de st cargo, deferminando Ia forma en que ha de rendirse esa garanfia y efmonto de fa misma;

Dictar fas normas necesarias yconveniantes parala administracidn de los bianas comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Administrador, la confratatin def sequro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Regfamenfo Generd:

ey

Resolver cualquier asunto inherente ala-administracion del Edificio; y aquélios que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o1os copropietarios.

Art. §1- DEL DIRECTORIO GENERAL -, FI Direcforiy Gener, estord infegrado por cinco copropietarios del Edificio,
elegidos por fa Asamblea de Copropiefarios, de conformidad con 1o establecido en Iz Ley de Propiedad Horizontal y en
su Reglamento General B '

e e e

Los miembros del Directorio duraran un afio én;eJ ejercicio de su cargo y‘poérén'ser reelegidos indefinidamente. -

Art. 52- DIRECCION Y SECRETARIA- El Direclorio General estara presidido por su Presidente, elegido por fa
Asamblea, y  faita tempord de éste por.otro.de sus miembros efegido para dicho-efecto. Sifa ausencia es definitiva, Ja
Asamblea de Copropietarios designara s reemplazo. Achiars como Secretario del Directorio General, ¢f Secretario de
la Asamblea de Coprepistarios, quien fiene sefamenta voz y o volo.

Art. 53.- RENUNCIA.- Bl Directorio Generd deber aceptar las renuncias y conceder las ficencias solicitadas por sus
miembros, siempre y cuando 1o decten a su funcionamiento regutar v que bs formutaciones no fueran dolosas o
intempesiivas. Las perfinentes resoluciones deberan constar en el acia de i respeciiva reunion. A falia de resolucion
favorable, ef miembro respectivo deberd confinuar en sus fimciones hasta tanfo sea Teemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES - H Diectorio General se convocd y fendrd sesiones ordinarias y
-exlraordinasias. 1as remniones ordinarias se las realizaran duwante los fres primeros meses decada-afio.y las

extraordinarias, durante los nueve ifimos meses del afio. APl be ;\
P A A4,

3

T T T e ey e e T s bt e

N S S NS i AT,

77 LT CAN
Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.~ Ef Directorio Generd Dodra Teunirse sin previg ; é‘“éﬁ‘tﬁ?lquiég \
momento o lugar, siempre que concman fodos sus miembros principes, en CUYO Cas! aIeinion )
universal, S
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Art. 56.- QUORUM.- El quérum pa'a las reunionas del Directorio Gengral eota*é int egiado porﬁfa concurrencia de un

HUIIICIU UG IIHuHIJlUD qUG lGrJl(}av-hwl Hl@ UG O HI-IGU \)I H\J NJJICIG luJ \{b\.}i Unh Ou lIu:Q Ullu wgm,\.a UUH;UUO(U‘IG, IG
que podrd iniciarse una vez que hayan franscumido of menos sesenta minutos desde ka hiora en que fue convocada la
primera reunion, con ia adveriencia que ia reunion se efectuard con cualauiera que fuere ef nimero de mismbros que
asistan.

A s CDDCQCUTA"‘[/\U lnn ravmminnas dal Drantanna Rancral aciobird i Dranida one miamhreas o l
AL Ol REFRESCRGAVIWY. A 135 TEUTNGRES 68 LESCIONG G8RSIa &SBdal SU riesite nle , SUS MiCmores ¥ ©

Secretario del mismo. De ser ef caso; e Directorio Generdl poi3 invitr 2 una o varias personas para trater
esecif camente ¢! asunto inhereme y plmmaéizado efia convocaioria £l Directorio podré solicifar ia presencia en sus

permitira la participacion de persona dgma,mim kaimdose de cqxo;mtams dd e(hﬁua

Art, 58.- VOTACION Y DECISICNES.~ Cada miembro del Directorio Generd tiene derecho a un voto. Las decisiones
del Direclorio Generdl se fomaran por mavodia de volos que representen méas de fa mitad de log concunentes aia
sesion. En caso de empate en ia vofacite, &f Presidente def Direciorio Generd la diimra.

Art, 59.- APROBACION DE ACTAS. Las actas del Directorio Genaral deberan ser aprobadas en ia misma reunion;
ilevaran jas frmas-autogralas de; Presidente, .def Directocio Generdl v-del Secrefario, quien dara fe de lo resuetto. El
Searetario llevara bajo suresponsabifidad, urt Libro de reursones de kas Actas originales.

Art; 60.- RESOLUGIONES.- Las resoluciones que adopte el Diractorio General son cbligatorias para todos los
copropietarios, arendataries, comodatarios, usuanios, y-en generdl, para todas das personas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusivos y/o comunes def Edificio:

Art, 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y afribuciones del Directorio
General:

Examinar y poner a consideracion de fa- Asamblea de Copropietarios las cuentas, bafances,
presupuestos ¢ mformes que lemeﬂize!aﬂwmsﬁ’mﬂ,

Preparar y poner aconsideracidn dela Asamblea de Copropietarios Ja pro forma def presupussto an
de gastos del edificio; fa que necesariamente ¥a acompafiada: de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugeri a la Asamblea de Copr Jp.etar}os & aporte dc guotes extraordingrias, de acuerdo con -
las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre 1as pofizas de sequro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizonta;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietaros para su aprobacion, en concordancia con fa Ley

. de Propiedad Horizontdl y ¢f Reglamento Generdl, ¢ proyecio de Regh p\u fay-lgs normas
necesarias y convenientes para la administracion de fos bienes comy \d@ eﬁ!e la*a}momca
relacion de los copropietarios;

- “Previa resolucidn de la Asamblea, confrater
t . Edificio;

3Y
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nta 2 12 adminisiragitn d

Tos copropietarios y fa Adminisirackin,

Adicionalmente, podra ejercer los dems deberes v 2lribucionss que ke 2signan la Ley de Propiedad Horizontal, el
Reglamento General y este reglamento inferno.

. 1

Art: 62.- DEL PRESIDENTE.- Fl Presidenta dg Ja Asamblea General de Copropietarios, que ademés sera el Presidente
def Directorio General, segin comesponda, serd elegido-nor fa Asamblea Generdl para of periodo de un afio y podrd ser
reslegide indefinidamente. Paraser Presidentc se requiere tener fa calidad de Copropietario.

Art. 63, ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son ainbuciones y deberes del Presidante;

Convocar y presidir fas reuniones da Iz Asamblea de Copropieizeios y def Directorio General, segin
corresponda; ;

Ejercer el voto en jas reuniones deda Asamblea Generaly en as del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir fa votacita eierciando of mismo; ‘

En caso de falta o impedimento. tamporal del Administrador, designard provisionalmente su
reemplazo o delenard a ofrn ennronfetario s mismas hasta e se rasuelva lo méas conveniente;
Previa autorizacitn de fa Asamblea Generd, confratara uria pofiza de sequro confra incendio y
dafios a los ascensores, segim Yo Sspuesty Bila Ley de Propiedad Horizonlal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seqwos comespondientes, Jos contralara a favor de log
COpropietarios; , }

Cumplr fas funciones que fe encargue T3 Asamblea de Copropietarios, €l Dectorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizonta, el Reglamenio General y este
reglamento inferno. ‘ ~ :

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.~ L persana que ejerza la administracion del Edificio, serd elegida por la
Asamblea de Copropietarios, para & periodia o un a0, putienda ser reefegida indefinidamente. Paca ejercer Ia
administracion no se requiere ser copronistaro del inmushie: Sila persena que ejerza fa administracion faltare
temporalmente, se delegaré a ofro copropielario-esas funciones v, si fa Eaa fuere defimifva, 13 susfitucion serd
resuelta por la Asamblea General ‘

4

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son airibusiones y
deberes de la persona que gerzala '
Administracion;

d)  Administrar los bienes comunes del Fdificio, con ef mayor celo, eficacia y denfro de los limjistcasar
a Ly de Progiedad Herizon, en f Reglamento Generaly en estereglamento gt e v

b)  Adoptar oportunamente fas megidas para Ia buema conservacidn de log bien lifici
reparaciones que fueran necesaias; -
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Presentar aJa Asamblea General o'd Direciorip Generdl, para que este a su vez ponga en consideracion dea

¥ Aa D IS n aanZin sameanmandn anm Vo dadaBialdAd mia Anban Tn nafadan laa -~
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balances, proyectos de presupuesto, estados de shiacion e imformes sobre a administracidn a su cargo;
Preparar y preseniar a ia Asembiea ga Copropietzrios para sy aprobacidn, en concordancia con iz Ley de
Propiedad Horizontdl, y de su Reglamento Generd, e proyecto de reglamento interno y las normas necesarias
y convenientes para g admnisracien e los bienes comunes del mmueble y la amonica refacion de Ias
copropietarios;
Recaudar dentro de los pnmeros ez dias de taga mes Y maniener Dajo su responsabiidad personal y
pecuniaria, las cuotas orinarias y extraordinaias de o copropiefarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gesbon de cobfo extraudia Y. SI persistiere 1a mora en ¢l pago, debera cobrarias,
juntamente con los intereses establecidos ¥ ks de mora, de- acverto con b establecido en Ley de
Propiedad Honzontal, su Reglamento General y este regfamento intemo;

- Al cesar en sus funciones, develves Tos fondes ¥ bienes que foviere a su cargo y presentar los informes
respectvos;
Ordenar la reparacion de los dafies ocasionagos endos bienes comunes ded Edificio; y, Ia reposicion de ellos a
C0sta del copropietanio, aendatano o-usuano causante 0 fesponsabie de tajes anos. Asi Mismo, ordenara 1a
reparacion de los dafos ocasionados en Jos Benes comunes Indvidudles o en los exclusivos del Edificic :
Clando dichos danos produzcan o puedan liegar 2 producy menoscabo 2 Ia propledad de fos otros
condominos. La reposicidn de dichos. dafios se resizard 3 costa del copropiedario, arendatario o usuaris
causante o responsable de los:mismes.
Soficitar que se dicte, laimpesiitn-de saciones y millas alos copropictarios infractores o que causen dafios
a fa propiedad horzontal ki producto (e Wchas sancines y muktas maresara-al Fondo Gomin de Reserva;
Celebrar los contratos de adquisicion, amendamiento de bienes o servicios
necesarios para la administracidn, consenvacidn, Teparacion, mejora ¥ sequridad de los bienes comunes dei
inmueble constitvido en condomiio o declaratin en proniedad haiizontal, dentro de los montos v con las
autorizaciones respegiivas; '

Dravia lac antarrarinnoe corracnandiantoc  colchew ronfrine da kahad nora al nareansl crthaltarna
Jiovia L35 am v e SONar SUDaeme,

swonzasionss comsspondientss, colebrr confratos de babofo pom
empleados y obreros necesarios parata administra Impieza y seguridad de fos bienes del
Edificio; y, cancelar jas remunerac S s : s&r'y fomar parte del presupucsto de
gastos anuales. Deberd cumplr fiel cada una de las ohligaciones patronales
denvatias de ios coniratos que ceiebre; o
Cancelar cumplida y oportunamente fodas Tas ohiigaciones de cardeter comin a entidades pblicas y
prvadas; ,
Custodiar y maneiar ¢ dineso y las perkenentias comumes, abir cuentas bancaias v de ofra indole, y girar
conra ellas hasta por los valores y con fes debidas autorzaciones. Manejar un Tondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pagar cumpidamente Jas deudas comunes y, en generdl, conducir prolja ¥
elicientemente fa geshon econdmica Las cuentas bancanas podran flevar hrmas conjuntas con la del
Presidente, si astlo tispone {a Asamblea de Copropictarios;
Lievar, con sujecion a los pancipios e fa tecnica contable, fa contabiidad de Ja Administracion del inmueble
consttuido en condominio 0 dectarado en propicdad horizontat
Llevar un libro de regisiro de copropitancs, amendatanos, acreedores anbCretioos y ustanos de mmuebies
de vivienda, segiin.sea. e caso, con indicacida de sus fespeckvas- cuotas de derechos, b
s i, | T
03~ -Cumplir y hacer cumplr ks resoluciones, disposiciones ¥ drdesies empaf 2 la_ Asamblea
Uopropietarios, del irestorio Generaly de su Presidente; f~S )

L

Congervar en orden y debidamente archivados los Hulos del imueble const idgEen caadominio 0

1edad horizontdl, plancs, memonas y demas documentos oorres. dla(gt 3
_ N\ <
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Sefiora ra_/
ARICELA DOLORES VERA CRESPO
anta””

De mi consideracion:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A,, Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo
del 2.013 '

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al pdblico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted. tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constilucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones |del Cantén Quito a fojas cinco, numero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete. ‘

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacién a
los intereses del Banco.

Atentamente; g
BANQQ PACHINCHA C.A.
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Art. §6.- QUORUM.- Ef quérum para las reuniones del D%rederio Gena’ai estaa int ega'ado porl'la conuurrencia deun

Trn enitad
IIUIIICIU UG IlIIulIIJIUD \{\JG lG,llGDv-hwl HICD UG Hes HI-LOU \)l IN (IJJIGC hd \{hv‘i U:h Dv Hu:ﬁ Ullu uv:{dhhd bUIhUuOlU‘ICI, IG

que podra iniciarse una vez que hayan Fanscumido o menos sesenta minutos desde fa hora en que fue convocada la
primera reunion, con ia adveriencia que fa reunion se efectuard con cuaiguiera Qite fuere el nimero de mismbros que
asistan.

A E7 _|PDEDDECEMTAL - ancral aciefran o Dracidn h
Al 91 \L'I\LSLHU‘\V:C}H 133 18l Drestoris Cv?mc- asistrén su Presidents, sus miembros ¥y el

Secretario del mismo. De ser ¢ caso; o D:rector*o Generd aozﬁa it a una o varas personas paa fratar
especificamente el asunto inherente y puntiiafizado en ia convocatoria. £ Direclorio podra soficitar [a presencia en sus

cocinnoe da Acocnroc Fcnmaﬁ*radnc 0 Profocionales aue ::cscijm £00 V07 Do ¢ cin vota_ Fn mnnun olro cagn e

permitird la participacion de persona alguna, inclusive katmdose de copropietarios def edificia.

Art. 58.- VOTACION Y DECISICNES. Cada miembro del Diectorio Generdl tiene derecho a un voto. Las decisiones
del Direclorio Generdl se fomardn por mavoria de volos que represerten mas de a mitad de los concurrentes a i
sesion. En caso de empaie en ia voiation, e Presidente del Direciorio Generd Ja drimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas ddl Directorio General deberan ser aprobadas en ia misma reunion;
jlevaran jas frmas-autdgrefas de; Presidente, .del Directocio Generdl v-def Secretario, quien dard fe de lo resuefto. I
Secretario llevard bajo suresponsabifidad, urt Libeo de reuniones.de ks Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las 1esoluciones -que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arendatarios, comodiataios, usuaits, y-en generd, para fodas as personas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusives y/o comunes def Edificia:

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes v afribuciones de! Directorio
General:

Examinar y poner a consideracion de fa Ima ée Copropietarios las cuentas, bafances,
presupuestos ¢ informes que le preseatare a Adminslracit

Preparar y poner a-consideracidn de Ja Asambiea de Copropietarios la pro forma def presupuesto anual
de gastos def edificio; Ia que: necesariamente i acompafiada de los planes y programas que se
realizarany ejecutaran;

Preparar y sugeri ala Asamblea de \,op. opietaios ::3 aporte de cuolss exfraordinanias, de acuerdo con -
las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizonta;

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropiefarios para su aprobagion, en concordancia con fa Ley

. de Propiedad Horizontdl y ef Reglamento Generd, & proyecio de Rey SRy las normas
necesarias y convenientes para la administacién de fos bienes com @’ egle Ma‘ﬁmomca
refacion de los copropietarios;

evia resolucion de la Asamblea, confrater 3 fa persona que
Edificio;




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

ier cuestion 2 administracion def Bdificio, v acuelles 2sunfos nlantaados por

3

Resolver cualyt

Tos copropictarios y!

Adicionalmente, padra ejercer los dems defreres v 2hribitciones que ke asignan la Ley de Propiedad Horizontal, el

by it Crie S HLL 3

Reglamento General y este reglamento inferno.

: 1
Art: 62 DEL PRESIDENTE. Fl Presidanta ds k2 Asamble al de Copropietarios, que ademés sera el Presidente
del Directorio General, Seqin comesponda, sard elegitdo porfa Asamblea General para el periodo de n afio y podra ser
realegido indefinidamente. Para'ser restdente se requiare tener fa calidad de Copropietario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son anbusiones y deberes del Presidante;

a)  Convocar y présidi fas reuriones ds I Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin
comesponda; ;

b)  Ejercer el voto en jas reuniones deJa Asamblea General yen ias del Directorio General y, cuando sea
del caso, dirimir fa votaciia ejerciendo ef mismo; ‘ ,

6} En caso de falta o impedmento temporal del Administrador, designard provisionalmente su
reemplaz o delegari 3 ofra conronfetarin las mismas hasta que se resuahva la més conveniente;

d)  Previa auforizacion de fa Asambiea General, confratars ua poiza de sequro confra incendio y

- dafios a los ascensores, segiim bo Gspuesh 84 a Ley de Propledad Horizonlal y, cuidar de sus

oportunas renovaciones. E o los seguros corespondientes, Jos confratard a favor de log
copropietarios; y, ,
Cumplr las funciones que e encargue Ta Asamblea de Copropietarios, ¢l Directorio General y
aquéllas establecidas en fa Ley de Propiedad Horizonial el Reglamento General y este
reglamento inferno. ' ~ :

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR.~ L2 persona que ejerza | administiacion del Edificio, serd elegida por |3
Asamblea de Copropietarios, para & periots de un afio, putendo ser reefegida indefinidamente. Para ejercer Ia
administracion no se requiere ser coproiatario del inmuehie: Sila parsena que ejerza la administracion faltare
temporalmente, se delegar a olro. coproietariv esas funciones ¥, si fa {33 foere definifiva, la sustitucion serd
resuelta por fa Asamblea General "

4

Art. 65- ATRIBUCIONES Y DERERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atibuciones y
deberes de la persona que elerzala '
Administracion:

-~

3} Adminisirar los bienes comunes dal £

b)  Adoptar oportunamente ias medidas para a buena conservacién de jos bien
reparaciones que fueran necesarias; - '
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Presentar aJa Asamblea General o'dl Diresoriy Generd, para que este a su vez ponga en consideracion dela

Ge Copropiciancs, segin comasponds, oon ls pensiiidal que &8s fe sefialen, las cuantas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de shiacita e informes sobre la administracion a su cargo;
Freparar y preseniar a ia Asambisa ge Uopropiefaries para sy aprobacion, en concordancia con i Ley de
Propiedad Horizontdl, y de su Reglamento Generd, ¢ proyecto de reglamento interno y fas normas necesarias
y convenientes para I3 adminisiasion e los Lienes comunes del mmuenle Y la amonica relacion de fos
copropietarios;

Recaudar denro de los pnmeros ez dias Ce caga mes y mantener bajo su responsaniidad personal y
pecuniania, fas cuctas ordinarias y exbaordinaizs de los copropietarios y, en casp de mora, en primera
instancia realzar una gesion de cobro exrgudod v, si bersistiere 1a mora en €l pago, debera cobdrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y ks de mora, de aceerdo con ko establecido en I Ley de
Propiedad Honzontal, su Reglamento General y este Teglamento intemo;

Al cesar en sus funciones, devaver ks fondos ¥ bienes que fuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados endos bienes comumes ded Edificio; y, Ia reposicion de ellos a
C0sta def copropietario, aendatano 0-usuano causante o responsanie de tales afios, Asi MiSmo, ordenara ia
reparacion de los dafios ocasionados en Tos Benes comunes indviduates -0 en ks exclusivos del Edificic;
Cando dichos dafios prodizean o puedan llegar a producy menoscabo a fa propiedad de fos otros
condominos. La reposicion de dichos: dafies se reglizard 3 costa del copropietaio, arendatario o usuaria
causante 0 responsable de o5 Mmsmes.

Solicitar que se dicte, Jaimposicidn de sanciones y mias alos copropietarios infractores 0 que causen dafios
a fa propiedad horzontal £l producto e ticfias sancrones y mutas ingresara al Fondo Gomin de Reservg;
Celebrar los confratos de admesicion, anendamiento de bienes o servicios
necesarios para fa adminiskracidn, conservacion, Teparacitn, mejora ¥ sequidad de los bienes comunes dei
inmueble consttuido en condomiro o deciarado en propiedad horizontal, denko de los montos v con las
autorizaciones respecivas;

Previa las aptorfzacionss comespondiantos celeher confrtne Ao tabaio porz of porconal cubaltarna
empleados y obreros necesaios parata administracién, conservacion, Impieza y seguridad de fos bienes del
neraciones de los mismos, las que deberdn ser y famar parte el presupiiesio de

Cdincio; y, cancelar 1as remuneraciones de los TiSmos;
Gastos anuales. Deberd cumplt fiel ¥ coormaments Indas ¥ cada una de fas ohligaciones palropales
erivadas de fos contratos que celebre: -
Cancelar cumplida y oporfunameste fodas s obigacones de caracter comln a enfidades pablicas y
privadas; .
Custodiar y manciar el dinero y las pertenencias comtmes, abdr cuentas bancaias y de ofra indole, ¥ girar
contra eflas hasta por los vaiores y con fas debidas .autonzaciones. Manejar un fondo rotativo para
aquisiciones pequefias, pagar cumpidamente ks deudas comunes y, en genera, conducir prolja y
elicientemente fa gestion econdmica  Las cuentas bancanas podran llevar hrmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone {3 Asamblea de Copmpictarins;
Levar, con Sujecion a 105 pancipics de-fa t6onica contable, fa contabiidad de Ja Administracion del inmueble
constituido en condominio o dectarado en propiedad horizontat
Llevar un lioro de registro de copropictancs, aTendatanes, areedores anBCEHCosS y usuanos de inmuebles
(e vivienda, seqiin sea el cas, con indicacida de sus respecivas cuctas-de Serechos, bi esxolusivosy
demas datos; f JLONEIOINN
umpli y hacer cumplr las resoluciones, disposiciones y Ordenes emafiddaede fa_Asamblea-de
~. Lopropietarios, de! Direstorio Generaly de su Presidente; o i
Congervar en orden y debidamente archivados o Btuos del inmueble consti dgen
N propiedad horizontal, plangs, MEMONas y demas documentos corres, at
v
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