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ESCRITURA NUMERO: 2013-17-1-

35-P3311

CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA Y  PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
QUE HACE EL  BANCO
INTERNACIONAL S.A. A FAVOR
DEL FIDEICOMISO PLAZA DEL

(CUANTIA: INDETERMINADA.-.-.-)
VENTA QUE HACE_  EL
FIDEICOMISO PLAZA, DEL “MAR
A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENOR -ROBERTO FERNANDO
CARDENAS CEDENO Y SENORA
SUSANA JEANINA TORONMQRENO
7 AMBRANO DE CARDENAS
(CUANTIA: US$62,288.00
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS
Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, GRAVAR Y
ARRENDAR OQUE CONSTITUYEN
LOS CONYUGES SENOR ROBERTO
EERNANDO CARDENAS CEDENO
v SENORA SUSANA JEANINA
TOROMORENO ZAMBRANO DE
CARDENAS A
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GPM (CUANTIA: INDETERMINADA.-.-.-.)
En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia
del Guayas, Republlca del Ecuador, a los nueve dias
del mes de agoste_del afio dos mil “trece, ante mi,
ABOGADO ROGER AROSEMENA BENITES,
Notario Trigésimo Quinto del Cantén Guayaquil,
comparecen: a) El BANCO INTERNACIONAL
S.A., por la interpuesta persona de su GERENTE
REGIONAL, sefiora ANDREA NATALIE
INIGUEZ PAZMINO, quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera, de
profesion Ingeniera en Administracion de Empresas,
con domicilio y residencia en el cantdn Manta de
transito por esta ciudad, cuya personeria legitima con
la copia certificada de su Nombramiento que
acompafia para que sea agregado como
documento habilitante, la misma que declara que
nombramlento se encuentra en plena vigencia; b) El
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente
representado por la compafiia F IDUCIA ’S.A.
ADMINISTRADORA DE  FONDOS, Y
FIDEICO‘M{SOS MERCA‘NL’{ILES, en su calidad
de Administradora del mismo, quien comparece por
la interpuesta persona de-su Apoderado Especial,
sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO,
quien declara ser de nacionalidad ecuatorigna, de
estado civil casado, ejecutivo; con domicilio y
residencia en esla ciudad, cuya personeria legitima
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con la copia certificada~del Poder. Especial que
acompafia para que sea agregada como ocumento
habilitante, el mismo que declara que su mandato no
ha sido maodificado ni revocado y que continfia en el
ejercmo del mismo; ¢) Los cényuges sefior
ROBERTO FERNANDO CARDENAS CEDENO,
quien declara ser de nacionafidad —scuatariana, de’
estado civil casado, de profesién Ingeniero en
Sistemas y Computacion, y sefiora SiTSANA
JEANINA TOROMORENO ZAMBRANO DE

CARDE A§ quien declara ser de nacwnahdad
ecuatoriana, de estado civil casada, ejecutwa ambos
con domicilio y residencia en Manta de transito por
esta ciudad, por sus propios derechos y por los de la
sociedad conyugal que tienen formada; d) El
BANCO BOLIVARIANO C.A., de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil, por la interpuesta persona de su
Apoderada Especial, sefiora ALCIDA MARISOL
LARA RAMIREZ, quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, de

i\profesmn Ingeniera Comercial, con domicilio y

-

:1% idencia en esta ciudad, cuya personerfa legitima
ft@l‘l la copia certificada del Poder Especial que
.abompafia para que sea agregada como documento
. __ru‘él*fdblhtantg la misma que declara que su mandato no
h727' ha sido revocado y que continua en el ejercicio del _z

»s  mismo. Los comparecientes son mayores de edad((g

fe,
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capaces para obligarse y contratar, a quienes doy fe
de conocer en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacién, cuyas copias
certificadas se agregan.a este instrumento. Bien
instruidos en el objeto y resulfado de esta Escritura
Publica a la que proceden con amplia y entera
libertad, para su otorgamiento me presentan las
minutas al tenor siguiente: Sefior Notario: En el
registro de Escrituras Publicas a su cargo, dignese
autorizar la presente escritura de cancelacién de
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de
Enajenar, Compraventa e Hipoteca abierta, anticresis
y prohibicion voluntaria de enajenar, gravar y
arrendar, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas y estipulaciones: PRIMERA PARTE:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- PRIMERA. COMPARECIENTE.-
Interviene en la celebracién de la presente escritura
publica, como dnica parte, el BANCO
INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA,
legalmente representada por la Ingeniera ANDREA
NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de
GERENTE REGIONAL, de conformidad con el
nombramiento cuya copia se acompafia, la
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil soltera, domiciliada
en la ciudad de Manta.- SEGUNDA: ANTE-
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CEDENTES.- Mediante escritura pablica celebrada

el seis de octubre del afio dos mil nueve, ante el
Notario Tercero del canton Manta, Abogado Raul
Eduardo Gonzalez Melgar, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el
dieciocho de noviembre del aio dos mil nueve,

bajo el ntmero mil cuatrocientos cuarenta 'y

siete, FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR,
debidamente representado por la compafifa FIDUCIA

S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de
FIDUCIARIA, representada a su vez por la Ingeniera

Monica Cobos Ledn, en su calidad de Apoderada
Especial, con el objeto de garantizar obligaciones
propias, constituyé primera hipoteca abierta y
prohibicién voluntaria de enajenar a favor del Banco
Internacional S.A., el inmueble de su propiedad
consistente en Dos lotes de terreno ubicados dentro

de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la ciudad y

cantébn Manta, cuyos linderos, dimensiones, v
superficie se especifican en la mencionada escritura

de constitucion de hipoteca. Dentro de los citados
/“w?;m \tenenos se levanta el Edificio denominado “Plaza del
AF Aar”, en el cual se encuéntran el departamento,
5 /125" peitueo y bodega TRES C-TRESCIENTOS DOS.-
g CERA: CANCELACION DE HIPOTECA Y

it w.‘,ﬁv* PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con los

S5 “antecedentes expuestos, el Banco Internacional S.A., ( 4




por intermedio de la Ingeniera ANDREA NATALIE
INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de GERENTE

REGIONAL, cancela la hipoteca y prohibicion de

enajenar existentes sobre los departamento, parqueo y
bodsga TRES C-TRESCIENTOS DOS.- CUARTA:
Todos los gastos que se produzcan como
consecuencia de este levantamiento de hipoteca seran
de cuenta de los propietarios de los inmuebles.-
QUINTA: El sefior Notario se dignara tomar
nota de este levantamiento y cancelacion de
hipoteca, y dispondra que el sefior Registrador
de la Propiedad se sirva anotarlo al margen de la
inscripcidén original. Usted sefior Notario, se servird
agregar las demds formalidades necesarias para la
completa validez de este instrumento, al cual debe
agregarse el documento habilitante que ha quedado
mencionado. (firma ilegible) Abogado. Jorge Bolafios
Benitez. Matricula trece-dos mil doce-treinta y
tres. Foro de Abogados.- SEGUNDA
PARTE: COMPRAVENTA .- PRIMERA.- COMPA-
RECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la
presente escrltura publica las siguientes personas:
Uno.Uno.- Los cédnyuges sefior w

Cirdenas Cedeéfio y sefiora Susama Jeanina

por los de 1 lamconyugal que tienen formada, a
quien en adelante se le podra d&nominar simplemente
como los “COMPRADORES”. Los comparecientes
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son mayores de edad, de nacmnahdad ecuatoriana, de

estado civit casad\)f se hallan domiclhac@ en la
ciudad de Manta; Uno.Dos.- El Fideicomiso PLAZA
DEL MAR, debidamente representado por la
compafiia Fiducia-S, A‘"‘\Aﬁehninistradora de Fondos vy
Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria,
representada a su vez por DAVID FERNANDO
GUIME CALERO; en su calidad de Apoderado
Especial, como consta del documento que se adjunta
como habilitante, y a quien en adelante se le podra
denominar simplemente como “FIDEICOMISO™ o
“YENDEDOR(ES)”. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuato.fiana, de estado civil
casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-
Mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Trigésimo del canton Guayaquil, Doctor Piero
Aycart Vincenzini, el quince de julio del afio dos mil
ocho, se constituyd el -'Fi-d\gicomiso Mercantil
irrevocable denominado “FIDEICOMISO PLAZA
DEL MAR?”, cuya fiduciaria es la compaiiia Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles; b) Mediante escritura publica de
Qpraventfi y constitucion de hlpoteca abierta con

: enajenar otorgada ante el
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de la Propiedad del mismo canton el dieciocho de
noviembre del afio dos mil nueve, el FIDEICOMISO
adquiri6 la propiedad de los inmuebles consistentes
en lotes nﬁméres_ Cero nueve - cero cinco y cero
nueve - cero sieté --unificados, perteneciente a la
urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el
cantébn Manta, provincia de Manabi, sobre los
cuales se construyd el Edificio denominado Plaza
del Mar. Los linderos, dimensiones, superficie y
alicuotas generales del mencionado lote unificado son
los siguientes: LOTE nimero CERO NUEVE -
CERO CINCO y CERO NUEVE - CERO SIETE
UNIFICADO: FRENTE: Veinticuatro metros
dieciocho centimetros, mas once metros setenta y
cinco centimetros, mas treinta y tres metros sesenta y
un centimetsos, mas cuatro -NI\I‘IQIQEOS setenta y un
centimetros y via nueve. POSTERIOR: Ocho metros
treinta y ocho centimetros, mas treinta y nueve
metros cincuenta y siete centimetros, mas treinta y

cuatro metros catorce centimetros, mas siete metros

sesenta y dos centimetros con playa y calle.
LATERAL IZQUIERDO: Cincuenta y siete
metros setenta y un eentimelros mdas tres metros
veintisiete centimetros y calle publica, mas catorce
metros sesenta y dos centimetros, mas ocho metros
cero cinco centimet y via once. LATERAL
DERECHO: Sesen::}rros setenta  y  siete
centimetros y lotc M - ccro nucve - cero nueve.
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ARFEA: Seis mil dieciséis metros cuadrados y nueve

decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de
dominio, constan referidos en el certificado del sefior
Registrador de la Propiedad; a) Mediante escritura
publica otorgada el tres de marzo del afio dos mil
once, ante el Notario Tercero del cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo canton el
veinticinco de marzo del aflo dos mil once, se
procedi6 con la constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza del. Mar habiéndose
previamente obtenido por parte ~de la Ilustre
Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de
Propiedad Horizontal, segin resolucion numero Cero
cero dos - ALC-M-JEB- dos mil once, del veinticinco
de enero del afio dos mil once; b) El FIDEICOMISO
es actual y legitimo propietario de los siguientes
inmuebles, en adelante conocidos solamente como
INMUEBLES: a) El depattamento swnado con el
namero TRES C- - TRESCIENTOS -DOS; b) El
estacionamiento signado con 61__111:111161‘0 TRES C -
TRESCIENTOS DOS; ¢) La bodega. s1gnad*1 con el
nimero TRES C - TRESCIENTOS DOS, todos
"‘é,‘r‘t‘e)@mentes "4l Edificio  Plaza. del Mar.-
E'QERA COMPRAVENTA.- En base a los

ntdced¢ntes  expuestos, el VENDEDOR da en
perpetua enajenacion a favor de los

PRADORES. “los INMUEBLES consistentes




en™a) El departamento signad:fi"' con el numero
TRES C-- TRESCIENTQS DOS ubicado en el
Bloque TRES C Terre TRES, con una alicuota
correspondienté al cero punto-cero cero -sesenta y
cinco por ciento; b) El estacionamim
el itmero TRES.C -TRESCIENTOS DOS, ubicado
en el bloque TRES C Torre TRES, con una alicuota
correspondiente al cero punto cero cero quince por
ciento; ¢) La bodega signada con el nimero TRES
C - TRESCIENTOS DOS, ubicada en el bloque
TRES ~€ Torre- TRES, con una alicuota
correspondiente al cero™punto ceéro cero cero“seis -
por-.ciento, todos pertenecientes al Edificio Plaza
del Mar, cuyos linderos y dimensiones particulares
son los siguientes: DEPARTKMENTO NUMERO
TRES C - TRESCIENTOS DOS DEL EDIFICIO ™~
una planta, se ha planificado con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Toilette,
Dormitorio Master con Bafio V terraza; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento
TRES C - CUATROCIENTOS DOS; POR ABAJO:
Lindera con departamento TRES C - DOSCIENTOS
DQS; POR EL NORTE: Lindera.con vacio hacia
area-comunal circulacién y jardineria, en linea curva
en cuatro punto dieciocho metros; POR EL SUR:
Lindera con.departamento TRES C_-TRESCIENTOS
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UNO>~ érea comunal circulacién, ascensor 'y
departamento TRES e} -TRES__CIENT@S TRES,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en tres punto
Cero siete metros, desde este punto hacia el Norte en
uno punto ochenta metros, desde este punto hacia el
Este en uno punto setenta metros, desde este punto
hacia el Sur en-uno punto ochenta metros, desde este
punto hacia el-Este en uno punto treinta y dos metros;
POR EL ESTE: Lindera con departamento TRES C
- TRESCIENTOS TRES, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en dos punto ochenta y ocho metros,
desde este punto hacia el Este en cero punto quince
metros, desde este punto hacia el Norte en tres-punto
treinta metros, desde este punto hacia el Oeste
en cero punto treinta_metros, desde este punto hacia
el Norte en uno. punto diez metros. desde este
punto hacia el Oeste en cero punto novent{v cinco
metros desde este punto hacia el Norte en das punto
cero cinco metros; POR EL OESTE: Lmdera con
departamento TRES- C -TRESCIENTOS UNO
partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos~punto
ochenta y ocho metros, desde este punto hacia el
}1/3@-3??_‘6‘11 cero punto quince retros desde este punto
24 hacia ff}{orte en tres punto treinta metros, desde este
ﬁfrqla el-Este_en cero punto.treinta:metros,
\;1,6.1 _ﬁ@vé punto hac1a el Norte en -uno punto-diez
\&’Lfﬁ@@i@}?‘/desde este punto hacia el Este &n cero punto
K 28 novenla y cinco metros, desde este punto hacia el/7f




Norte “en dos puiito- cetd™ cinco “metros. Area:
Cineuenta y cinco punto cero ocho metros cuadrados.
El DWamento TRES C- TRESCIENTOS DOS,

tiene un AREA 1 CUENTA Y CINCO
PUNTO_ CER HO METROS CUADRADOS.

Allcuota Cero punto_cs sesenta y cinco por
ciento. Area deww
PUNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS.
Area Comiin: Treinta punto-cincuenta y siete metros
cuadrados. Ar ew
sesenta_y cinco _metros cuadrados. CODIGO
CATASTRAL: UNO GUION TREINTA Y .
CUATRO GUION CATORCE GUION CERO -
CINCO GUION CIENTO NOVENTA Y SEIS.
ESTACIONAMIE TO NUMERO TRES
TRESCIENTOS __DOS___DEL
DENOMINADO “PLAZA “DEL MAR”.
circunscribe dentro de las siguientes. medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal
circuitacién y departamento DOS_C -DOSCIENTOS
CUATRO y DOS C - DOSCIENTOS TRES; POR
ABAJO: Lindera con estacionamiento DOS A; POR
EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion
en dos punto cuarenta y siete metros; POR EL
SUR: ,Liﬁdera con terreng del. conjunto en
dos punto cuarenta y siete metros; POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento TRES ~C -
TRESCIENTOS UNO en cinco punto cero cero
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metros; POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 1RES\C -TRESCIENTOS TRES en
cinco punto cero .cero metros. Area: Doce punto
treinta y- cmco ‘metros cuadrados. El Estacionamiento
TRES ©-- TRESCIENTOS™ DOS, tiene un AREA
NETA de DOCE PUNTQ . TREINTA _Y.CINCO
METROS CUADRADOS Alicuota: Ceto punto cero

cero qumce por ciento. Area de Terreno: Ocho
punto setenta -y nueve-..metros. Cuadrados Area

Comiin: _Seis—_punto _ochenta y_ _Cinco.. metros
cuadrados. Area Total: Diecinuéve punto veinte
metros-cuadrados. CODIGO CATASTRAL: “Uno

gui6n treinta y cuatro guion catorce guion cero cinco ~~

DENOMINADO “PLAZA DEL MA Se
circunscribe dentro de las sigulentes medxdas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento
TRE’% C - CIENTO DOS. POR ABAJQO: Lindera
con Atea comunal mantenimiento. POR EL NORTE
Lindera con 4rea comunal circulacion en -dos

punto sesenta y CTinco metros; POR EL SUR:

-i,\nde:a con térreno del conjunto ’en dos punto
LT @;tha Y cmw metros; POR EL ESTE: Lmdera con
a TRES € - CUATROCIENTO\S DOS en uno

13




Cinco punto vemtldos metros cuadrados. La Bodega

TRES.C - TRESCIENTOS DOS, tiene un AREA
NETA de.Cinco punto veintidos metros cuadrados.
Alicuota: Cero punto cero Tero cero seis por ciento.
Area de Terrenos Tres punto setenta y dos mefros

cua rados Area Comin: Dos punto noventa metros N
cuaddos _Area Total: Ocho punto doce metros
cuadrados. CODIGO CATASTRAL UNO GUION ,—

CERQ_CI,N;QQQ@E_QMQ_QEEENT ______
SEIS. No obstante determinarse los lindero's,
dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia que™Ja transferencia de dominio de los

INMUEBLES materia de esta compraventa se la
efecttia como cuerpo cierto.- CUARTA: PRECIO:
Las partes fijan y acuerdan como justo precio
por los INMUEBLES descritos anteriormente, la
suma_de SESENTA Y DOSMIL DESCIENTOS
OCHENTA Y OCHO DODARES DE LOS
ESTADOS~  UNIDOS DE.. AMERIC”
(US$62,288.00), que los COMPRADORES  han
cancelado al VENDEDOR y que este declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccion y sin temer nada que reclamar al
respecto.- QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declaréiﬁue sobre los INMUEBLES
matcria de-gste contrato no pesa gravamenr d;Bninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual

14
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manera el VENDEDOR declara que los
INMUEBLES rno. estdn sujetos a condiciones
suspensivas ni reso?utorias, qué~no son motive de
acciones rescisorias, reivindioatorias,}e\sesorﬁas o de
particion de herencia, y que se hallan libres de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la
Ley.- SEXTA: ACEPTACION Y SOME-
TIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD

HORIZONTAL.- Los COMPRADORES aceptan la
venta y transfetencia de dominio de los
INMUEBLES materia de esta compraventa, por ser
en seguridad de sus intereses, \"Bh\declara haber

recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi
como las 4reas verdes y las dreas comunales del
Edificio- Plaza del Mar cuyas caracteristicas v
terminados son absolutamente aceptados, sin tener
nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a
ejercer su dominio, posesioén, uso y goce ¢en los
términos y condiciones constantes en el Reglamento
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del
vvlar, que declara conocer, aceptar y someterse
o T2 sus partes. Adicionalmente  los
\@f\'/ﬁTRADORES autorizan desde ya por medio del

zgﬁte instrumento, cualquier modificacion a la
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Edificio Plaza del Mar que sea necesaria, siempre y
cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y
estructura fisica de los INMUEBLES objeto de
esta compraventa. Por lo tanto, la siIhple presentacion
de esta escritura serd suficiente requisito para
contar con la autorizacién requerida para modificar
la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Edificio Plaza del Mar. Los COMPRADORES se
obligan a inédqggrar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio de los bienes inmuebles

objeto de este instrumento que llegaren a realizar en
el futuro.- SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.-

Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasione

la celebracion y perfeccionamiento de la presente
compraventa W de\c\enta y cargoexclusive
de .los COMPRADORES, inclusive el pag>0 del
1mpues% a la pluwalfa\en caso de haberlo.-
OCTAVA: AUTORIZACION~1,_.._Cualqmera de las
partes comparecientes se encuentran facultadas
para realizar._los tramites necesamos hasta la
inscripcion de la}sente escritura en el Registro de
la Propiedad del canton Manta.- NOVENA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido
del presente instrumento por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mu’?ﬁos intereses.-
DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En
caso de existir controversias o diferencias derivadas

16
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de la ejecuciébn de este confrato, que no
puedan ser restelitas por mutuo acuerdo, las partes
renuncian fuero y domicilio y‘_aécpiden someterse a la
decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de
Coniercio de Guayaquil, que se sujetara a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Atbitraje y Mediacién de
la Camara de Comercio de Guayz;quil y cualquier otra
Reglamentacion que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: Diez.Uno.- Los
arbitros seran seleccionados conforme lo establecido
en la Ley de Arbitraje y Mediacion; Diez.Dos.- Los
arbitros de-~dicho centro efectuaran un arbitraje
administrado, en derecho y cotifidencial y queda
facultado para dictar medidas cauteldres solicitando
el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y-.administrativos, sin que sea necesario

acudir a un jué\“z‘-—ordinario alguno para tales efectos;
Diez. Tres.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado
por tres arbitros; Diez.Cuatro.- El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje v Mediacion de la Camara de Comercio de

Guayaquil; Diez.Cinco.- Las partes renuncian a la

'f‘:‘f"qululon ordinaria, se obligan acatar el laudo

PN
t_,raky se comprometen a no interponer ningun tipo

'Iecfl}rso en contra del laudo arbitral. El laudo
1@1’ serd 111ap‘eiable. Ld reconvencidn de: habella
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clausula y versara unicamente sobre aquel tema por el
cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior
Notario sirvase_incorporar las demas formalidades de
estilo para la plena validez y éficacia del presente
instrumento. (firma ilegible) Abogadd Mario Gualpa
Lucas. Matricula trece-mil novecientos noventa y
seis-cuarenta. Foro de Abogados de Manta.-
TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR.-
Comparecen a la celebracion del presente contrato
y escritura las siguientes personas: BANCO
BOLIVARIANO C.A., al que se lo denominara para
los mismos efectos EL BANCO o EL ACREEDOR
HIPOTECARIO, indistintamente, legalmente
representado por la Ingeniera ALCIDA MARISOL
LARA RAMIREZ, en su calidad de Apoderada
Especial de este Banco, segun consta del documento
adjunto que sirve como habilitante de la escritura, por
una parte. Por otra, los conyuges sefior ROBERTO
FERNANDO CARDENAS CEDENO vy sefiora
SUSANA JEANINA TOROMORENO ZAMBRANO
DE CARDENAS, por sus propios derechos y por
los de la sociedad conyugal que tienen formada,
parte a la que se denominard para los mismos
efectos LOS DEUDORES HIPOTECARIOS. Las
partes celebran el contrato hipotecario y anticresis
de acuerdo con las siguientes cldusulas y
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estipulaciones: PRIMERA: ANTECEDENTES.-
a) LOS DEUDORES  HIPOTECARIOS
mantienen en la actualidad y seguiran manteniendo
en el futuro, relaciones comerciales con EL BANCO
BOLIVARIANO C.A., como consecuencia de las
cuales se han originado y seguiran originandose
obligaciones a favor de EL BANCO por los créditos,
cauciones, descuentos y otros servicios y facilidades
que EL BANCO BOLIVARIANO C.A. ha concedido
o pueda conceder en el futuro a LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, siendo intencién de las partes
seguir operando en el futuro; b) LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, esto «¢s, los conyuges sefior
ROBERTO FERNANDO CARDENAS CEDENO y
sefiora  SUSANA  JEANINA  TOROMORENO
ZAMBRANO DE CARDENAS, declaran que son
actuales, legitimos e indisputados propietarios de los
siguientes bienes inmuebles que se describen a

continuacion: El departamento signado con el nimero
TRES C - TRESCIENTOS DOS ubicado en el
1 Bloque TRES C Torre TRES, con una alicuota
22 correspondiente al cero punto cero cero sesenta y

cinco por ciento; El estacionamiento signado con el
"“h‘;@numem TRES C -TRESCIENTOS DOS, ubicado
S """'an el bloque TRES-C Torre TRES, con una alicuota
cdrrespondlente al cero punto cero cero quince

r ciento; La bodega signada con el nuamero

w7~ TRES C - TRESCIENTOS DOS, ubicada en el
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bloque TRES C Torre TRES, con una alicuota
cgyrespondiente al cero punto cero cero cero Seis
pof\Ei‘eﬂto, todos pertenecientes al Edificio Plaza del
Mar, ubicada en la parroquia Manta, del cantdi
Manta, provincia de Manabi, con los siguientes
linderos y dimensiones: DEPARTAMENTO
NUMERO TRES € - TRESCIENTOS DOS DEL
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA DEL MAR”
>onsta_de una planta, se ha planificado con [65
siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Toilette, Dormitorio Master con Bafio y terraza, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento
TRES C - CUATROCIENTOS DOS; POR ABAJO
Lindera con departamento TRES C - DOSCIENTOS
DOS; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
rea comunal circulacién y jardineria, en linea curva
en cuatro punto dieciocho metros; ﬁOR EL SUR:
Lindera con departamento TRES C -TRESCIENTOS
UNQO, 4rea comunal circulacién, ascensor
departamento TRES C -TRESCIENTOS TRES
partiendo desde el Oeste hacia el Este~en tres punto
cero siete metros, desde este punto hacia el Norte en”
uno punto ochenta metros, desde este punto hacia el
Este en uno punto setenta metros, desde este punto
hacia el Sur en uno punto ochenta metros, desde este

punto hacia el Este en uno punto treinta y dos metros;
POR EL ESTE: Lindera con departamento TRES C

O 00 3 & i kR e N
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- TRESCIENTOS TRES, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en dos punto ochenta y ocho metros,
desde este punto hacia el Este en cero punto quince
metros, desde este punto hacia el Norte en tres punto
treinta metros, desde este punto hacia el Oeste
en cero punto treinta metros, desde este punto hacia
el Norte en uno punto diez metros desde este
punto hacia el Oeste en cero punto noventa y cinco
metros desde este punto hacia el Norte en dos punto
cero cinco metros; POR EL OESTE: Lindera con
departamento TRES C -TRESCIENTOS UNO,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos punto
ochenta y ocho metros, desde este punto hacia el
Oeste en cero punto quince metros desde este punto
hacia el Norte en tres punto treinta metros, desde este
punto hacia el Este en cero punto treinta' metros,
desde este punto hacia el Norte en uno punto diez
metros, desde este punto hacia el Este en cero punto
noventa y cinco metros, desde este punto hacia el

Norte en dos punto cero cinco metros. Area:

Cincuenta y cinco punto cero ocho metros cuadrados.
El Departamento TRES C - TRESCIENTOS DOS,
tiene un AREA NETA de CINCUENTA Y CINCO
"NTO CERO OCHO METROS CUADRADOS.
"cgotd Cero punto cero cero sesenta y cinco por
Area de Terreno TREINTA Y NUEVE




SIETE METROS CUADRADOS. Area Total:
OCHENTA Y CINCO PUNTO SESENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS. CODIGO
CATASTRAL: UNO GUION TREINTA Y
CUATRO GUION CATORCE GUION CERO
CINCO GUION CIENTQ NOVENTA Y SEIS.
ESTACIONAMIENTO NUMERO TRES C -
TRESCIENTOS -DOS _ DEL __ EDIFICIO
DENOMINADO “PLAZA DEL__MAR”. Se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal

circulacién y departamento DOS C -DOSCIENTOS
CUATRO y DOS C - DOSCIENTOS TRES; POR

ABAJO: Lindera con estacionamiento DOS A; POR
EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion
en dos punto cuarenta y siete metros; POR EL
SUR: Lindera con terreno del conjunto en
dos punto cuarenta y siete metros; POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento TRES C -
TRESCIENTOS UNO en cinco punto cero Cero
metros; POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento TRES C -TRESCIENTOS TRES en
cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto
treinta y cinco metros cuadrados. El Estacionamiento
TRES C - TRESCIENTOS DOS, tiene un AREA
NETA de DOCE PUNTO TREINTA Y CINCO
METROS CUADRADOS. Alicuota: Cero punto cero
cero quince por ciento. Area de Terreno: OCHO
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PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS. Area Comun: SEIS PUNTO
OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS.
Area Total: DIECINUEVE PUNTO VEINTE
METROS CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL:
UNO GUION TREINTA Y CUATRO GUION
CATORCE GUION CERO CINCO GUION .

CIENTO DOS. BODEGA NUMERO TRES C -

TRESCIENTOS DOS DEL EDIFICIO
DENOMINADO “PLAZA DEL MAR”. Se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento

TRES C - CIENTO DOS. POR ABAJO: Lindera

con area comunal mantenimiento. POR EL NORTE:
I.indera con area comunal circulacion en dos punto
sesenta y cinco metros; POR EL SUR: Lindera con
terreno del conjunto en dos punto sesenta y cinco
metros; POR EL ESTE: Lindera con bodega TRES
- CUATROCIENTOS DOS en uno punto ochenta y
cinco metros; POR EL OESTE: Lindera con bodega
TRES C - CUATROCIENTOS UNO en uno punto
ochenla y cinco metros. Area: Cinco punto veintidos
metros cuadrados. La Bodega TRES C - TRESCIENTOS
EQOS tiene un AREA NETA de CINCO PUNTO
N TIDOS METROS CUADRADOS. Alicuota:
é'I‘él punto cero cero cero seis por ciento. Area de

x _.s:rg#eno TRES PUNTO SETENTA Y DOS #=

25 MFTROS CUADRADOS. Area Coman: DOS ((
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PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS.
Area Total: OCHO PUNTO DOCE METROS
CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: UNO
GUION TREINTA Y CUATRO GUION CATORCE

GUION CERO CINCO GUION CIENTO 4~

OCHENTA Y SEIS; ¢) LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS adquirieron los inmuebles antes
descritos, por COMPRAVENTA otorgada en la
Segunda Parte de esta escritura. Los antecedentes
constan en los certificados de historia de dominio y
gravamenes que se agregan como habilitantes.-
SEGUNDA: DERECHO REAL DE HIPOTECA.-
Con los antecedentes expuestos, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS declaran que constituyen a
favor del BANCO BOLIVARIANO C.A. hipoteca
con el caricter de abierta y de primera inscripcion
sobre los inmuebles descritos en la Clausula
Primera con el fin de garantizar todas y cada una
de las obligaciones contractuales o extracontractuales,
legales o convencionales, presentes o futuras,
contraidas o por contraer de modo directo, indirecto o
por interpuesta persona, vencidas o por vencer de
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS, para con y/o
a través de o con intervencion del BANCO
BOLIVARIANO C.A., sean éstas de la naturaleza
que fueren y de cualquier origen. La hipoteca se
extiende y comprende la totalidad de los. inmuebles
hipotecados con todos los aumentos y mejotras que
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hayan recibido o reciban en el futuro, se extiende
también a las edificaciones, plantaciones y
maquinarias que se hayan levantado o plantado, en
su caso, sobre los inmuebles, de cualquier naturaleza
que fueren, de tal forma que todo cuanto se levante o
adhiera de manera temporal o definitiva sobre los
inmuebles y todo lo que se tuviere como inmueble
por destinacién y/o adherencia, de acuerdo al Codigo
Civil del Ecuador, queda desde ya gravado con
esta hipoteca. En todos los bienes que se edifiquen
o hayan sido edificados sobre los inmuebles
gravados, €stos también quedan hipotecados por este
contrato, por ser voluntad de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS y por asi disponerlo ellos
expresamente.- TERCERA: OBLIGACIONES
QUE RESPALDA LA HIPOTECA.- La hipoteca
que por este instrumento se constituye respalda y
garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones
contractuales o  extracontractuales, legales o
convencicnales, presentes o futuras, contraidas o
por contraer de modo directo, indirecto o por
interpuesta persona, vencidas o por vencer, de LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS para, con o través
:i;dE’Q con intervencion del BANCO BOLIVARIANO
":«\ sean ¢stas de la naturaleza que fueren y
%}: clalquier origen y especialmente aquellas que
sego iginen como consecuencia del incumplimiento

UN Gk

L 4% 1LOS DEUDORES HIPOTECARIOS en el i/




pago oportuno de los créditos que tengan 0 lleguen a
tener con y/o a través del BANCO BOLIVARIANO
C.A., con mas los respectivos intereses, comisiones,
derechos, impuestos, gastos y honorarios, acordando
las partes que serd prueba suficiente para este
efecto que el acreedor hipotecario asi lo declare
unilateralmente.- CUARTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION .- La palabra obligacién
comprende tanto las presentes, vencidas o por vencer,
asi como las futuras, siendo entendido que la hipoteca
que se constituye por este instrumento se refiere y
extiende a todos los pagos y egresos de cualquier
clase que BANCO BOLIVARIANO C.A. realice o
haya realizado por cuenta de LLOS DEUDORES
HIPOTECARIOS y especialmente los que haga el
BANCO BOLIVARIANO C.A. con motivo de la
elaboracion, legalizacion e inscripcion de esta
escritura publica y su posterior cancelacion y aquellos
valores cubiertos por BANCO BOLIVARIANO C.A.
para hacer efectivas las obligaciones a su orden 0
favor y las garantias respectivas, costas judiciales,
gastos, honorarios, y cualquier valor que por sola
y tnica disposicion de BANCO BOLIVARIANO
C.A. se considere como obligacion, sea su origen
contractual o extracontractual, anterior, simultaneo o
posterior al presente contrato de hipoteca.- QUINTA:
ACELERACION DE VENCIMIENTOS ANTICI-
PADOS.- En el evento de mora de LOS
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DEUDORES HIPOTECARIOS en el pago de
cualquicra de los vencimientos previstos en los
titulos valores que instrumenten una obligacion,
sea costa de capital o de intereses, todos los
demas vencimientos contemplados en este documento
o en cualquier otro, asi como las demas obligaciones
que contraigan en el futuro con BANCO
BOLIVARIANO C.A. se tendran como de plazo
vencido, aun antes del vencimiento previsto
originalmente para las mismas. Dichas obligaciones
seran exigibles al mero requerimiento verbal de
BANCO BOLIVARIANO C.A. y seran exigibles por
el acreedor mediante juicio ejecutivo, de acuerdo con
lo previsto en el articulo cuatrocientos quince del
Codigo de Procedimiento Civil y en el articulo
cuatrocientos cuarenta vy uno del Cddigo de
Comercio.- SEXTA: SEGURO.- LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS se obligan a asegurar contra
todo riesgo los inmuebles hipotecados, se obligan
asimismo, a renovar el seguro cada vez que se venza
la poliza o pdlizas, dec manera que los inmuebles, a
juicio del BANCO BOL IVARIANO C.A. se encuentren
e GO constante, adecuada y permanentemente asegurados
“\lia&ta la completa extincién de las obligaciones
G 1das o por contraer a favor y/o a la orden del

‘\L/m DEL e

a2 T, vs‘ér}fn endmadaq 0 extendldas a favor del BANCO
\i 2BOLIVARIANO CA. Si LOS DEUDORES
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HIPOTECARIOS no contrataren el seguro o no
renovaren la pdliza o pélizas ocho dias antes de que
se venzan, BANCO BOLIVARIANO C.A. queda
facultado para tomar el seguro o hacer las renovaciones
y LOS DEUDORES HIPOTECARIOS quedan
solidariamente obligados a reembolsarle a BANCO
BOLIVARIANO C.A. el valor de la prima o primas y
de todos los demds gastos que se hubieren realizado,
mas la tasa maxima de interés de libre contratacion
que hubiere a la fecha, desde el dia en que se hubiere
pagado el valor de la prima o de los gastos. En caso
de siniestro, BANCO BOLIVARIANO C.A. cobrard
directamente el seguro, y el valor o valores que reciba
de la aseguradora, los aplicara en abono de cualquier
obligacion que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
estuvieren adeudando. Si el seguro no llegare a
contratarse, si la compafifa aseguradora no pagare,
retardare o dificultare de cualquier manera el cobro
de la indemnizacién por el siniestro asegurado v
cubierto por la poliza, EL BANCO BOLIVARIANC
C.A. no tendrd responsabilidad alguna, siendo todos
los riesgos y gastos de cuenta de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS.- SEPTIMA: VIGENCIA DE
LA HIPOTECA Y EXTINCION.- El gravamen
hipotecario constituido por virtud de este contrato
subsistird y conservara su plena vigencia hasta la total
cancelacion y extincion de todas las obligaciones
que respalda y, especialmente, hasta tanto BANCO

28




AB. ROGER AROSEMENA DENITES
Noraria Tricesimo QUINTA Dl Canton GUAYAQUIL
RerusLica DL ECUADOR

BOLIVARIANO C.A. se declare unilateralmente
satisfecho en la completa restitucion de todos los
valores que estén adeudando LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS incluyendo intereses, comisiones,
costas, honorarios, y cualquier otro gasto que el
BANCO BOLIVARIANO C.A. haya desembolsado,
hasta la total cancelacion de la deuda. De tal manera
que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS aceptan
expresamente que la hipoteca no se extinga, sino
anicamente por la cancelacién expresa y por escritura
publica que el acreedor hipotecario realice cuando
se tenga por satisfecha en los términos aqui anotados;
por consiguiente, y para estos efectos, LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS renuncian expre-
samente a toda disposicion legal en contrario, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo once del
Cédigo Civil, por ser conveniente a sus personales
intereses. Asimismo, las partes declaran expre-
samente que la hipoteca no se extinguird si se
resolviere novar, negociar, consolidar o refinanciar de
cualquier manera en todo o en parte las obligaciones
garantizadas o que llegue a garantizar esta caucion.-
_OCTAVA: ACCIONES DEL ACREEDOR
CHII{’OTECARIO BANCO BOLIVARIANO C.A.

2 ejercer la accion real hlpotecarla al vencimiento

&p\?;} a hipoteca abierta, ain antes de que se intente
Ngents accion personal correspondiente. EL BANCO ¢ ( /%

ST eVES

N\,




BOLIVARIANO C.A. podra declarar de plazo
vencido una o mas de las obligaciones caucionadas
por la hipoteca, en caso de que dejare de pagar
cualquier obligacién en la fecha de vencimiento o a
requerimiento del acreedor hipotecario, © cuando
por cualquier causa se declaren de plazo vencido
las obligaciones afianzadas o avaladas por
BANCO BOLIVARIANO C.A. EL ACREEDOR
HIPOTECARIO podra ademas, declarar de plazo
vencido una o todas las obligaciones garantizadas
por la hipoteca que por esta escritura se constituye
en los siguientes casos: Uno) Cuando se deterioren,
desmejoren o pierdan el o los inmuebles hipotecados;
Dos) Cuando terceras personas obtuvieren secuestro,
prohibicion de enajenar o embargo de el o los
bienes hipotecados; Tres) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, sin autorizacion expresa y por
escrito del BANCO BOLIVARIANO CA,
intentaren o efectivamente enajenaren, limiten el
dominio o graven el o los inmuebles hipotecad~=:
Cuatro) Si se produjere la situacion de concurso de
acreedores o quiebra; Cinco) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de pagar cualquiera de

los impuestos municipales, fiscales o provinciales que
graven o lleguen a gravar los inmuebles hipotecados;
Seis) Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
incumplieren con cualquiera de las cargas y/u
obligaciones establecidas en este contrato o en la
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ley; Siete) Cuando se dictare auto coactivo contra
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS por el
cobro de impuestos, tasas o contribuciones o
cualquier otra causa; Ocho) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de mantener los bienes
hipotecados en funcionamiento y en buenas
condiciones a juicio del acreedor hipotecario;
Nueve) Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
incumplieren sus obligaciones patronales con sus
trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; Diez) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS no pagaren las primas del seguro
0 no conftrataren o renovaren los seguros que, por
virtud de este contrato se hallan obligados a contratar
y pagar; Once) En los demas casos previstos en
este contrato y las leyes del Ecuador.- NOVENA:
CONDICION DE LOS BIENES HIPOTECADOS.-
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran que
el o los bienes de su propiedad descritos en la
Clausula Primera de este documento y que son
objetos del presente contrato estan libres de todo
gravamen, juicio, afectacion, prohibicion o limitacion,
que no estan afectados por acciones rescisorias,
LTS, ’-«(fl—i:'.‘;\éﬁivindicatorias_, expropiatorias, posesorias o de
peticion de herencia y que se hallan libres de
effibargo.- DECIMA: OBLIGACIONES DE LOS
GBﬁUDORES HIPOTECARIOS.- LOS DEUDORES =
s SAITPOTECARIOS  quedan  irrevocablemente (
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comprometidos a cumplir con las siguientes cargas y

obligaciones: a) Permitir cuantas inspecciones por
parte del BANCO BOLIVARIANO C.A. sean
necesarios, a criterio de éste, comprometiéndose a
este efecto a facilitar todos los medios necesarios para
dicho fin; b) Presentar, a solicitud del BANCO
BOLIVARIANO C.A. y en cualquier momento, los
documentos y certificaciones que se requieran para
acreditar que el o los inmuebles hipotecados no se
han gravado, deteriorado o enajenado; ¢) No podran,
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS hasta la
completa cancelacion de las obligaciones cuyo
cumplimiento respalda esta hipoteca, constituir sobre
el o los inmuebles ni parte de ellos, ningun tipo de
gravamen ni limitacion a su dominio; no podra
tampoco enajenatlos, ni celebrar prenda de ningin
tipo sobre los muebles que se encuentren en el o los
inmuebles hipotecados, ni arrendarlos por escritura
publica; d) Reponer, sustituir o constituir nuevas
garantias reales cuando a juicio de BANCO
BOLIVARIANO C.A. el o los inmuebles hipotecados
o lo que quedare de él no caucione adecuadamente el
cumplimiento de las obligaciones que garantizan,
siendo facultad del BANCO BOLIVARIANO CA.
solicitar el abono o la cancelacion del valor adeudado
a prorrata de la depreciacion o deterioro de los
inmuebles; e) Sufragar todos los gastos e impuestos,
tasas, honorarios y derechos que por la celebracion
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de este instrumento se ocasionen, asi como ios
que, llegado el momento, requiera la cancelacion
de los gravamenes que se constituyen; f) Cumplir
de manera puntual y total las obligaciones cuyo
cumplimiento cauciona esta hipoteca.- UNDECIMA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
GRAVAR Y ARRENDAR.- Para mayor seguridad
y garantia del cumplimiento de todas las obligaciones
que cauciona esta hipoteca y de las que se contrae
con este instrumento publico, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, declaran que constituyen a favor
del BANCO BOLIVARIANO C.A. prohibicion
voluntaria de enajenar, gravar y arrendar de cualquier
manera sobre el dominio de el o los inmuebles que
quedan hipotecados; en consecuencia, no se podra
vender ni gravar, ni en todo ni en parte, el o los
bienes hipotecados, ni constituir prenda industrial
emplazada en el o los inmuebles, ni constituir
servidumbre, ni derechos de usufructo, uso ©
habitacion, ni darlos en anticresis ni pasar su tenencia
4 terceros sin autorizacion previa y escrita del
BANCO BOLIVARIANO C.A. Si se contraviniere

wea estipulacion o se llegare a decretar secuestro,

\ B@go prohibicién de enajenar y gravar, respecto
18] 640s bienes inmuebles que se hipotecan, BANCO

B [I¥ ARIANO C.A. por su sola voluntad podra dar
Se¥encido el plazo de las obligaciones y demandar £

33




LOS DEUDORES HIPOTECARIOS autorizan
expresamente al BANCO BOLIVARIANO C.A. a su
procurador judicial y/o a cualquiera de ellos que se
designe, a requerir la inscripcién y anotaciones
correspondientes en el Registro de la Propiedad del
cantén correspondiente. Estas prohibiciones de
enajenar, gravar y arrendar, durardn hasta que se
inscriba en el Registro de la Propiedad del canton
correspondiente, la escritura publica de cancelacion
de hipoteca que BANCO BOLIVARIANO C.A.
otorgara una vez solucionadas todas las obligaciones
que se hallaren pendientes, siempre en los términos
del presente contrato.- DUODECIMA: ANTICRESIS.-
BANCO BOLIVARIANO C.A. podra tomar en
anticresis convencional o judicial los inmuebles y sus
accesorios hipotecados cuando se produjere el
incumplimiento de cualquier obligacién caucionada, a
efecto de lo cual bastard la decisién unilateral del
representante legal de BANCO BOLIVARIANO
C.A. en este sentido, resolucion que, para que surta
sus efectos, debera ser notificada por escrito a LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS. En este caso,
la anticresis podrd subsistir hasta la total
cancelacién de las obligaciones caucionadas por la
hipoteca.- DECIMOTERCERA: CESION DE
DERECHOS.- LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
declaran que aceptan la cesiéon de la presente
hipoteca a favor de terceras personas, y, ademas
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renuncian a ser notificados de esta cesion de
conformidad con lo dispuesto en el articulo once
del Codigo Civil vigente.- DECIMOCUARTA:
ACEPTACION.- La  Ingeniera  ALCIDA
MARISOL LARA RAMIREZ, en su calidad de
Apoderada Especial del BANCO BOLIVARIANO
C.A., declara que acepta la hipoteca abierta, anticresis
y prohibicion voluntaria de enajenar, gravar y
arrendar que tratan las cldusulas anteriores. BANCO
BOLIVARIANO C.A. deja también constancia de
que no obstante el cardcter de caucion abierta, ello no
supone plazo ilimitado para el cumplimiento de
las obligaciones garantizadas.- DECIMOQUINTA:
GASTOS.- Todos los gastos de este contrato,
incluyendo los de registro ¢ inscripcion, honorarios,
impuestos, derechos, etcétera y todos aquellos gastos,
impuestos, derechos y honorarios que se ocasionen
como consecuencia de la cancelacion del gravamen
que por este instrumento se constituye, seran de
cuenta de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS.-
DECIMOSEXTA.- DOMICILIO, JURISDICCION
Y COMPETENCIA.- Las partes renuncian

expresamente a domicilio y se someten especial y

faladamente a los jueces y tribunales ordinarios

o sf\ canton Manta y la Provincia de Manabi,

.' Ta via ejecutiva o verbal sumaria 'y al
 gigéedimicnto a eleccion del BANCO BOLIL-
Lo SXTARIANO ~ CA.- DECIMOSEPTIMA.-(Q
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AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes estd
facultada para solicitar la  inscripcién  del
presente instrumento en el Registro de la
Propiedad.- Agregue usted, sefior Notario, las
demas formalidades de estilo para la plena
validez de este instrumento pablico.- (firma ilegible)
Abogado Freddy Villafuerte Fajardo.- Matricula
nimero cero nueve - dos mil seis - trescientos
nueve. Foro de Abogados.- HASTA AQUI LAS
MINUTAS, que se elevan a Escritura Puablica.- Se
agregan a este registro todos los documentos
de Ley.- Leida esta escritura de principio a fin, por
mi el Notario, en clara y alta voz, a los
otorgantes quienes la aprueban en todas y cada
una de sus partes; se afirman, ratifican y la
firman en unidad de arfof conmigo, el Notario
de todo lo cual doy fe.-

(' ING. ANDREANATALIE INIGUEZ PAZMINO

C.C. 130929419-5
C.V. 048-0034
GERENTE REGIONAL
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Quito. 3ide Febrero de 2013

Sciior
Antrea Natalie [#iguez Pazmiao
Manta.-

De mi congideracion:

n uso de la atribucion que me conliere ¢l Estatuto Social codificadlo del Banco
laternacional S.A. que consta en la escritura piiblica de reforma y codillcacion inleeral
del Estatuta Social. otorgada ¢l 8 de enero de 1997 ante a Notaria Segunda del cunton
Quite. inserita en el Registro Mercantil del misma cantén. ¢l 26 de Iebrero de 1997 v
sus reformas elevadas a eseritwra plblica el 12 de lebrero de 2008. ante lu Nolurin
Sevunda del Cantdn Quite, doctora Ximena Moreno de Solines. inserita en el Registro
Mereantil de este canton el 12 de agosto de 2008, designo a usted GERENTE DL
BANCA CORPORATIVA SUCURSAL MANTA del Banco. por el perindo de dos afos.
guc empezard a regir desde la inscripciom del presente nomibramiento en ol Regisua
Moercantil del eantén Manta, debiendo. sin embargo, permanecet Ui su eiria aun despucs de
este periodo. hasta ser debidamente reemplazada.

Usied cjercerd la representacion ltegal. en [ormi individunl. del Banco Iniernacional S.A.
judicial y extrajudicialmente. dentro del ambite de aperaciones de lu mencionads Sucursal.

Il Banco Intemacional $.A. s¢ constituyd medianie escritura publica, otorgada el 29 de
mayo de 1973, ante ¢ seior Notario Segunda del canton Quito. dettor José Vicente Trova
Jacamillo. ¢ inscrita en el Registo Meveantil de ese cantén el 19 de suptiembre de [973 [
establecimicnto de la Sucursal del Banco en la ciudad de Manta. [ue sutorizado mediante
Resolucion No. 89-543. del 13 de octubre de 1989, ¢ inserita en ol Registro Mereantil del
cantan Mant. ¢f 27 de ectubne del mismo afo.

Dignese consignar su aceptacton. 4 continuacion.

Adentamenie

Feonontista Furigue Beltsin Mata
PRESIDENTE EJECUTIVO

L -
gy o™

Acepto la designacion constanle ¢ ¢l presente documento.
Manta. 5 de Febrero de 2015,




-=Registro Mercantil de Manta

RAMITE NOMERQ: 630

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA
RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUE SE PRESENTO EN ESTE REGISTRO, CUYO
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

1. RAZON DE INSCRIFCION DEL/LA: NOMBRAMIENTO DEGERENTE

NUMERQ DE REPERTORIO: | 660

FECHA DE INSCRIPCION: | 18/03/2013

NUOMERO DE INSCRIPCION:. o

REGISTRO: - ' | LIBRO DE NOMBRAMIENTOS,

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NATURALEZA DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE
EECHA CELEBRACION DEL ACTO: NO APLICA
FECHA ACEPTACION: 05/02/2013

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO INTERNACIONAL 5.A,
DOMICILIO DE LA COMP

3. DATOS DE REPRESENTANTES.

identificacion Nombres y Apellidos

1309294195 INIGUEZ PAZVING GERENTE 00s aROS
ANDREA NATALIE

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA.
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO MO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

reqyAReIbg Y iercarstilvantees 5E MARZO DE 2013

._“‘"ih‘ thir "*“’-‘ra.‘ .
" ",

DOY FE:
reverso es




N° 2013-09-01-05-P-00901
PODER. ESPECIAL: QUE OTORGA
EL BANCO BOLIVARIANO C.A., A

Ab. - %3
srio L Conda Ch. - FAVOR DE LA SENORA DORA

HOTARIQ  5to.

Soayagu ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ

CUANTIA: INDETERMINADA.

“En la ciudad de Guayaquil,

Capital de ta Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, a los catorce dias del mes de Junio
del afnio dos mil trece, ante mi, Abogado CESARIO
LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del
Cantén, comparece: el senor don FERNANDO JOSE
SALAZAR ARRARTE, guien declara ser ecuatoriano,
casado, banguero, en su calidad de Presidente
Ejecutivo ¥ representante legal del BANCO
BOLIVARIANO C.A., calidad que legitima con el
nombramiento inscrito, gue¢ presenta para que Sca
agregado a la presente, el mismo quc declara que
su nombramiento no ha sido modificado ni
revocado, ¥ qué con’.cinﬂa en el ejercicio del cargo;
mayor de edad, capaz para obligarse y contratar, con
domicilio vy residencia en esta ciudad, a quien de
conocer doy fe, por haberme presentado sus
documentos de identificacidon; vy, procediendo con

amplia y entera libertad y bien instruide de la
el

_\tflg;j\lcza v resultados de esta escritura publica de

- %&ESPECIAL, para cuyo otorgamiento me

la minuta siguiente: “S E N O R&,{




NOTARIO: En elregistro de escrituras publicas a
su cargo, sirvase incorporar una en la gue conste el
PODER ESPECIAL que otorga el BANCO BOLIVARIANO
C.A. por intermedio de su Presidente Ejecutivo ¥y
que . se contienc al tenor de las clausulas
siguientes: P R I M E R A: COMPARECIENTE .-
Interviene el sefior Fernando José Salazar Arrarte, a
nombre y en representacién del BANCO BOLIVARIANO
C.A., en su calidad de Presidente Ejecutivo y en
consecuencia representante legal, conforme lo
acredita con la copia de su nombramiento que se
incorpora como documento habilitante de esta

escritura.- S E G UND A: OBJETO.- El senor

Fernando - José Salazar Arrarte, a nombre y en

representaciéon del BANCO BOLIVARIANO C.A., en su
. calidad de Presidente Ejecutivo, de conformidad con lo
dispuesto en el Cdédige Civil vigente, expresa que e€s
su voluntad otorgar a nombre del Banco Bolivariano
C.A. poder especial, amplio y suficiente, cuan en
derecho se requiere a la sefiora ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, para que a nombre y en representaciér; del
Banco Bolivarianoe C.A. pueda realizar los siguientes
actos relacionados con el giro ordinario del negocid del
Banco: a}'Suscriba cualesquiera de los contratos de
préstamo, de arrendamiento mercantil y sus
cancelaciones, compravc'ntas cicrivadas del ejercicio del
derecho de opcién de compra en los casos " de

arrendamiento mercantil, que otorga el Banco




Ab.
esdric L, Condo Ch.

NOTARIO  Sto.
Guayaquil

Bolivariano C.A., sujetandose siempre a las politicas
generales de crédito y a los manuales y procedimientos
de la Institucién, previa verificacion de que en cada
uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de crédito determinados por el Banco;
b)) Suscriba y acepte cualesquicra de los contratos de
prenda, sean éstos prendas comerciales ordinarias,
prendas agricalas o industriales, que se otorgucn para
garantizar operaciones de crédito con la Institucion,
asi como también suscriba y acepte cesiones de
derechos a favor del Banco Bolivariano C.A. de
contratos de ven'ta con reserva de dominio; ¢) Endose o
ceda documentos quirografarios como pagarés o letras
de cambio que fueren pagados por descuentos, garantes
0 terceros, debiendo ser este endoso o cesidén siempre
sin responsabilidad del Banco. Igualmente Bse
encuentra facultado para ceder y/o endosar hipotecas,
prendas y cualquier otra garantia otorgada, cedida
y/o endosada a favor del Banco Bolivariano C.A.; d}
Endose o ceda por valor al cobro documentos como
pagarés, letras de cambio y cualquier otro documento o
contrato, etcétera, para el cobro por la via judicial; e)
Suscriba y acepte contratos de hipotecas abiertas,
anticresis y prohibiciéon voluntaria de enajenar, gravar
¥y arrendar y sus rectificaciones que se otorguen

garantizar operaciones de crédito con la

; ) Suscriba contratos de sobregiro, avales,

garantia, fianzas y cartas de créditﬁ

@ ™




doméstiésits o internacionales, que Thayan sido
autorizades por los organos competentes de la
Instituc¢idn; asi como cualquier otro contrafo mediante
elA cual el Banco Bolivariano preste servicios a
determinados clientes; g) Suscriba convenias o
contratos de cualquier clase comao apertura de lineas de
crédito, reestructuracion de deudas, reserva de
intereses asi como cualquier otro convenio © contrato
gque tenga relacion con negociaciones de crédito que se
realicen con los clientes del Banco Bolivariano C.A., ¥
los que tengan relaciéon con los servicios y productos
que éste ofrezca, siempre ¥y cuando hayan sido
autorizados por los 6rganos competentes. de la

Institucién; h) Suscriba a nombre del Banco

Bolivariano C.A. contratos de fideicomiso mercantil de

administracién, garantia y cualquier otro cbntrato
especifico de fiducia mercantil y también esta facultado
para asistir a las reuniones, comités, ¥y cuélcsquiera
otro organismo colegiado que se contemple . en los
respectivos contrates de fideicomiso mercantil, asi
como suscribir a nombre y representaciéon del Banco
los demas documentos inherentes a dichos contratos
gue le sean requeridos para su aprobacidn; i) ‘Suscriba
a nombre del Banco Bolivariano C.A. las cancelaciones
o liberaciones de cualquier tipo de garantias, sean
éstas hipotecas, prendas, confratos de venta con
reserva de dominio y cualquier otra, conslituida a favor

del Banco Bolivariano C.A., siemprec ¥y cuanda dichas




liberaciones consten debidamente aprobadas en ‘los
medios emitidos por los orgunismos de crédito y de
acuerdo con los niveles de aprobacion

Ab correspondientes; j} En representacién y por cuenta del

esdrio L. (fonda Ch, : . .
NOTARIO 5to. Banco Bolivariano C.A. realice en otras instituciones

Guoyegoil
financieras nacionales o internacionales, inversiones,

renovaciones, cancelaciones de las mismas, de tal
manera que la apoderada queda autorizada para firmar
todos los documentos que se requieran para el efecto,
tales como autorizaciones, instrucciones, titulos v
cualquier otro relacionado a la presente facultad; k) En
representacion del Banco Boelivariano C. A. intervenga
ante el Banco Central del Ecuador suscribiendo y
presentando solicitudes y toda la documentacién
necesaria para obtener el registro de las operaciones de
financiamiento con crédito exterpo pactadas por el
Banco Bolivariano C. A. o por personas naturales o

juridicas, clientas de este Banco, domiciliadas en el

Ecuador, con entidades financieras, casas matrices,

proveedores, y otros residentes fuera del territorio

nacional, incluidas entre esas operaciones el leasing
financiero, la 'capita'lizaci()n de intereses, vy las
novaciones o las ampliaciones de plazos, para las
vbligaciones de credito externo; lo que incluye también,

las cancelaciones anticipadas y los pagos efectuados a

o\

p(;‘ﬂ}:r que ¢él faculta al apoderado para efectuar la%
W\\

af




gestiones de inscripcién y cualquier otra que fuere del
caso, contenidas en el Libro Segundo, Titulo Segundo,
Capitplc Segundo, Seccién Segunda de la Codificacién

de Regulaciones del Bance Central del Ecuador, el cual

se refiere a la inscripciéon de créditos externos.- La

apoderada especial tendra todas las facultades para
realizar los actos enunciados, debiendo cefnirse en
todos sus actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Bolivariano
C.A., sus politicas internas y las decisiones de los
érganos competentes de la Institucion. En especial
debera cefnirse a las instrucciones de la Presidencia
Ejecutiva, a quien tendrid que informar del ejer-cicio
del presente. mandato cuando asi le sea requerido.-
TERGCERA: PLAZO Y VIGENCIA.- El plazo de este
poder es indefinido, a contarse desde esta fecha, sin
perjuicio de lo cual, el Banco, a través de su Presidente
Ejecutivo ¢ quien lo subrogue, podra revocar este poder
en cualquier momento.- C U A R T A: AMBITO.—. La

apoderada ejercerd la representacién especial que este

Bolivariano C.A., en el territorio de las siguientes
provinéias de la Republica del Ecuador: Esmeraldas,
Manabi, Guayas, Los Rios, Santa Elena, El Oro, Carchi,
Imbabura, Pichincha, Cotopaxi, Tungurahua, Bolivar,
Chimborazo, Azuay, Cafiar, Loja, Santo Domingo de los
Tsdchilas, Galapagos, Sucumbios, Napo, Pastaza,

Morona Santiago, Zamora Chinchipe.- Q U T N T A:




Ab,
‘esdrio L. Condo Ch.
NOTARIO  Sto.

Guayaguil
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7

8

9

13
14
15
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RATIFICACION.- El' BANCO BOLIVARIANO C.A.,
debidamente representado por el sefior doctor Fernando
José Salazar Ar:rarte,' en su calidad de Presidente
Ejecutivo, ratifica todas y cada una de las gestiones y
actuaciones efectuadas por la sefiora Alcida Marisol
Léra Ramirez, como Apoderada Especial del Banco
conforme consta de las escrit‘uras-pflblicas de poderes
especiales otorgadas ante el Notario Quinto del cantén
Guayaquil, abogado Cesario Condo Chiriboga de fechas
once de marzo de dos mil cinco, cinco de enero de dos
mil siete y primero de junio de dos mil doce. Asi como
la otorgada ante Notario Undécimo del cantén

Guayaquil, Doctor Jorge Pino Vernaza del veinte de

noviembre de dos mil ocho. El presente Poder Especial

que contiene esta escritura pGblica reemplaza sin
solucion de continuidad a los antes referidos poderes,
por lo que la senora Alcida Mérisol Lara Ramirez
continuaréd ejerciendo su calidad de Apoderada
Especial.- S E X T A: DECLARACION.- Expresamente
se deja constancia que el otorgamiento de este poder
especial no modifica o altera el otorgamiento de otros
poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el
derecho de nombrar otros apoderados especiales en
cualquier momento.- Agregue usted, sefior Notario, los
documentos y demas clausulas de estilo para la

leta validez ¥ perfeccionamiento del presente




Abogados numero cero nueve-dos mil once-setenta ¥y
siete”.- {Hasta aqui la Minuta).- ES COPIA.- Se
agrﬁgan jos documentos habilitantes correspondientes.-
Por tanto, el sefior otorgante, 5S¢ ratificé en el
contenido de la min.uta inserta; ¥, habiéndole leido
vo, el Notario, esta escritura de PODER ESPECIAL:
QUE OTORGA EL BANCO BOLIVARIANO C.A., A
FAVOR DE LA SENORA DONA ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, en alta vogz, de principio a fin, al
otorgante, éste la aprobd y firmo, en unidad dé

acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

BANCO BOLIVARIANG
C.C. # 09-0888632-8)
C.V. # 395-0073.-

R.U.C. BCO. # 0990379017001.
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AB. CESARIO L. CONDO CH.

NOTARIO
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Guayaquil, Mayo 22 de 2013

fior Don
rnande Salazar Arrarle,
Fudad .-

: riuestras consideraciones:

2 '

; Nos es grato comunicarle gue la Junta General Extraordinaria de Accionistas del BANCO

BOLIVARIANO C.A., en su sesion celebrada el dia 23 de abril de 2013, tuvo el acierto de
elegirio u usted

PRESIJENTE EJECUTIVO

En el ejerciciv de este cargo usted reemplaza al doctor Miguel Babra Lyon. El periodo de
duracidn del cargo es de cuatro afos y las alrbuciones, entre las-que s¢ enctientran, 1a
representacion legal, judicial y extrajudicial, en forma individual, estin sefialadas. en el
ticulo trigésimo cuarto del estatuto social, constante en la escrituta pablica dé¢ reforma del
tuto social olorgada ante la Notario Vigésimo Sexto de Guayaquil; el 1 de febrero de 1995;
aprobada mediante Resolucién de Ia Superintendencin de Bancos MNo. SB-85-1817, e inscrita
en el Registre Mercantil de Guayaquil el 22 de marzo de 1995, refarmado mediante eseritura
publica otorgada ante el mismo notario, £l 5 de mayo del 2011, aprobada mediante resolucion
No. IRG-2011-051, del 20 de mayo del 2011, e inscrita en ¢l Registro Mercantil de Guayaguii
el 26 de mayo del Z0T1. El estatuto fue odificado medianie escritura pablica vtorgada ante
ol Moturio Quinto de Guayaquil el 26 de setiembre de 2012, inscrit2 en el Registro Mercantil
de Gunyaquil 4 de octubre de 2.012, de fojas 106.708 a 106.74Z, cen el N. 18.148 de diche
registro. .

El BANCO BOLIVARIANGO CA. fue constituido mediante escritura piblica otorgada en Ia
ciudad de Guayaquil el 24 de agosto de 1978, ante el Notario So. de Guayaqiil e inscrita en el

Rezistro Mercantil de este canton el 19 de abril de 1979, bajo ¢! Mo. 1812 y anotada bajo €l
aumero 6239 del Reperiorio.

Particular que nos permitineds comL}ﬁﬁrlc para los fines de ley.
/

Atentam f;f‘iﬁe,

_--"_":[:::_ —

‘ - =TT
. R 0 ) 'E ORD DI ENRIQUE }zﬁiLEANDRAD}:
PRESIDENTE DEL DKREQFQE; p SECRETARIO CORPORATIVO

Acepto el eargo de PRESIDENTE EILCUTIVO del BANCO BOLEVARIANC CA.

Guayaquil, Maye 22 de 2013

finndo Salazar Arrarcte
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:MR&QIS“’O Mercantll de Guayaqull

. NUMERO DE REPERTORI0:25.633
FECHA DE.REPERTORIO:05/jun/2013
HORA DE REPERTORIO:10:23

En cumplumento con lo dtspuesto en lu ley, el Regmtmdm Mercantil del
" Cantén Guayaquﬂ {E) ha inscrito lo- c:gmente

1.- Con fecha cinco de Junio.del dos mil trece queda inscrito el presente
.. Nombramienlo de Presidente -Ejecutivo, de la Compaitia BANCO
'BOLIVAR]ANO C.A., a favor de FERNANDO SALAZAR ARRARTE,
, ._de ijﬂS 73 420a. 7? 422, Registro Mercantll nimero 10.900.

ORDEN:-2583) | -

AB.LUISI DROVO MURILLO
FGISTRY MERCANTIL
QEL CANTON GUAYAQUIL

Grayeueil, Uhdlé fiorde de 20013

T OREVISADD roﬁ‘:’
[

N \ oral & del Art 18
DOY FE De cqniov nd d con e numm Sup. No 2386

Ley. Nota refornada mediante
?ializt ;ye Marzo de1978, publlc:sda en ol R0, No. £64 08
; 78,. que-Ja_f i{scopta pracedenta :!
iguat al ongmal que 88’ m@ibs quadan @
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Vanesa Navarmete Serraro, Marfa Eugenia Ormedo Tamayo, Vertrica Palrica Siva Ortega, Marha Sofia Benavides
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 feminacitn y kgidacion de negocios fdudarios en bs que FIDUCIA actie como Fduciark; b) Realzr los adkos y

susobr mmﬁawymmummmmmrémymmdam,
frekdad e nstucciones de ks hegodos fucarios en bs que FIDUCIA actiie como Fidudiaria, sl como para eiercerks
derechos y, cumplr s obigadones y deberes gue asume FIDUCIA como fiducira de Ibs negocns fducianos
consthidos o por consfiLirse; ) Adquit 2 nomire de fideioormisos administrados por FIDUCHA o Consiuyenies de

encargos Sdudaros, ef dominb de bienes muebles o muebles; ransierT a frceras personas, a aualquier tiub, @

dominb de bos bienes de ouakpier neturdeza, e conormen @ paliimonio aunomo de s ideicomisos
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AQUI B CONTENIDO DE LA MINUTA; ach mediarte e ol ks partes deciaran bbre y voluntaramente conooens:
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Quitg, 29 de marzo de 2012

Sefor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

Oe mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarle que la Junta General Extraordinaria Universal de Accionist:s de la
compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE:, en su
sesion del dia de hoy; 28 de marzo de 2012, resolvio reelegido como GERENTE GENERs.L de la
compaiiia, por el periodo estatutario de TRES afios, debiendo no cbstanie permanecer en sus f nclones
hasta ser legalmente reemplazada.

En su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estatutos Sociales de fa Compafia, le
comesponde ejercer la representaclén legal, judicial y extrajudicial de la Compafiia de forma ir fividual.
Sus deberes y atribuciones se encuentran deteiminados en el articulo vigésimo tercero, vigésimo varto y

vigésimo quinto de los Estatutos Sociaies de la Compafila.

Sy nombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quite, bajo el Nimero 1041 del
Registro de Nombramientos, Toma 140 el dia 15 de abril del 2009,

Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyd mediante :geritura
publica otorgada e! 20 de marzo de 1987 ante la Notarta Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreng
de Sofines, inscrita en el Registro Mercanti del mismo cantén el 18 de junio de 1987, baje la
denominacion de Corporacion Bursétil S.A. Fiducia, camblando ésta a la actual mediante escritur:. publica
otorgada el 23 de Junio de 1895 ante fa Notatia Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Mcteno de
Solines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 21 de septiembre ¢ 3 1985,
‘Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Compafiia mediante escritura publica olomga:ia el 20
de marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Quito, el 30 de abedl di:l 2001,
Posteriormente los estatutos sociales de la compafiia fueron modificados mediante escritura publica
otorgada el 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton 0
Duehas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercaaliloal.canta, :

mediante escritura publica olorgada el 08 de agosto Pl 2F¢

canton Cluito, Doctor Roberlo Duefias Merta, debidamg
Quito, el 02 de octubre del 2003.

Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para reiters EOTOCOR e 4GLIApatidnoumento-ORIGINAL
dose devolvio,
Atentamente,

do Osorid Vaca

Acepto la designacion de Gerente General de la compafila FIDUCIA S.A ADMINISTRADOIA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por Ia Junta General de Accionista:. de !a
Compahia efectuada el 2% de marze de 2012.

Quito, 29 de marzo de 2012
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Goblerno Antanomo Descentrailzada

ﬁMuuniMdEICantananta. - TITULC DE CREDITO  no. 000152921

digtat k]
Direceion: ke 4ta. y Calke 9 . Teth: 2611479 | 2651 477

2013 114:23

. CONTROL TITULO N°
CODIGO CATASTRAL AVALUO -
COMERCIAL  Enir praza DEL MAR DPTO.3C 20 152521

T —————————
1-34-14-05-196 3,

$ 53.808,0¢ IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEIORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL CC./RUC. CONCEPTO REBAJAS(-}
ARGOS(+ PAGAR
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR [ T PARCIAL | RECARGOS(+)
I S B

22512013 1200 MACIAS KLEVER

IMPUESTC PREDIAL 52152 5
SALDG SUJETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY .

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

%
s

iy
M

f e
Gobierno Auténdma Descentralizado

Municipal del Cantén Manta . TITULO DE CRED'TO No. 000162363

Rure: 1360000920001
Direceizn: Av. 4ta. y Calle 9- Tell.: 2691479 ! 2611.477

{ : NTROL
OB ERVACION G0 GATASTRAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

500 PLAZA DEL MAR

113044

EMISION: 125/2013 12:51 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
iy




E‘fgﬁgglmlgg&!‘(:antén Manta g TlTU LO DE CRED ITO No. 0001 G 23 6 4

M

2252013 12i‘52

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

en MANTA de la paroquia MANTA
VENDEDOR R RS PR UTILDADES

[ CoimUC. | NOMBRE ORAZON SOCIAL [ omecoon |
-_m
oo Pinces ot
Ccornic | towsreonieon

S SALDO

ARDENAS CEDENQ ROBERTO ——t 5
FERNANDO ) . E .

EMISION: 27252013 12:52 DAMIAN MACIAS

SALDC SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY

" e

Goblerno Autdnoms Descentrallzado

. N h
Mumclatdelicantén Manta . TITULO DE CREDITO nwo. 000152925

Auec: 1
Direccién: Rv. 40, y Calle 3 - Tall.: 2611478 | 2611477

22512013 11:25

cooica [ owection |

cOMERCIAL EDIF.PLAZA e T

PLAZA DEL MA|
ST

NOMBRE O RAZON SOCIAL £.C./RUC.
CONCEPTO VALOR REBAJAS() VALOR A

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
. _ _ PARCI RECARGOS{+) PAGAR

YC
/2512013 1200 MACIAS KI;EVER —
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
MEJORAS 2011

MEJSORAS 2012

ASA DE SE IDAD

T woneauaw)




Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO no. 1000162368

JI600D09BGDAY
T Av. Ata, y Calie 9 - Telt: 2611-479, 2611.477

OBSERVACION
Una escotura poblica de. COMPRA VENTA DE SOLAR ¥ COMSTRUCCION ubicada
en MANTA de |a parroquia MANTA

VENDEDOR

Impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

- CARDEN
s FERMHAN

EMISION: 2/25/2013 12:52  DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobiatno Auténome Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
Auc: 1360000980001
Dirsccidn: Av. 41a. y Calle 9 - Telt: 2611-479 / 2611477

3252013 12:52

CONTROL TITULO N

66522

OBSERVACION

cdtura publica de
LW TA de la parroqu

T monsmwol




rili‘CatManta . TITULO DE CREDITO wno. (00152923

Direccién: Av. 4ta. y Calle 3 - TeH.: 2611479/ 2611477

A
2252013 11:24

cootco caTmoTRAL oo [0 | ool | _wwow ]
¢ EGA 3C

s g o
MPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMERE O RAZON SOCIAL CC./RUC, VALOR REBAJAS()
: CONCEPTO GOST
FIDE(COMISO PLAZA DEL MAR _ PARCIAL CARGOS{
Costa Judicial ]
2U28£2013 1200 MACIAS KLEVER
inleres por Mora ]
. MEJORAS 2011 ]

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

.
)

R’g‘ ES i
NO AUTOMOMO DESCENTRALIZA
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA 0

[E— s

Gobierno Auténomo Descentralizado

' Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccion: Av, dta, y Calle 5 - Tefl: 2611-479 / 2611.477

3252013 12:52

OBSERVACION Y Y m AVALUD CONTROL | TITULON®
: i ' | 86524 162367
Una esortura prblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGGION ubicada 7an00 | eese4 |

en MANTA de la paroquia MANTA,

T Ficaane v OWAES
vowwE smAnsoom | omesoon |~ coweeeo |

MAR EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 30 B Jm puesto principal
' g sopAE T e Junta dg Beneficencia de Guayagqull

wowere Grazinsoom | omecoon | aion AR

EMISION: 32502013 12:52 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gahinrno Autonomo Deascentralizade

5 Muncioal dof cantonmarta  TITULO DE CREDITO no. 000162368

P Ruc: 1360000580007
e Bireccion: Av. 6la. y Calle 8- Telfs 2811.675 ZB11.472

OBSERVACION

" EDENC ROBERTC
1304150970

EMISICN: 362572013 12:53 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETU A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAG!

entre Calles 11y 12 -
1 02 Teléfono: 2621777 - 2611747 No 3249008
i . Manta - Manabi .

¢, I :NDOEP). J LN -

DATOS DEL CONTRIB TE. .. .. DATOS DEL PREDIO
CIRUC:
NOMBRES
RAZON SQCIAL:
DIRECCION

CLAVE CATASTRAL

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR AVALUO PROPIEDAD:
EDIF. PLAZA DEL MAR . 3ci3ol, BoBEREACHIRREDIO: ppTo.

TOTAL A PAGAR

VALID S Jjuevea, 3
CERTIFICADO DE SCLVENCIR







Empresa Publica Municipal '
Registro de la Propiedad de 32 145

* Manta-EP |
anta — AR AR DN e

Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la selicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Niimero 32145;
INFORMACION REGISTRAL o5

Fecha de Apertura:  jueves, 07 de diciembre de 2071
Parraquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: b0 0.0.9.9.5.8.9.0.06.0.8.09.0.9.0.0.0.80.0.0.9.4

LINDEROS REGISTRALES: L 7
3.197.- DEP/ 0O 3C-302. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL N

Consta de una planta se lgmp_la_liificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina,
toilette, Dormitorio Master con bafio, y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA. Lindera con departamento 3C-402. POR ABAJO: Lindera
con departamento 3C-202. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comunal
circulacton y jardineria, en linea curva en 4,18m. POR EL SUR: Lindera con departamento 3C-
301, drea comunal circulacidn, ascensor y departamento 3C-303 partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,07m., desde este punto hacia el Norte en 1,80m., desde este punto hacia el
Este en 1,70m., desde este punto hacia el Suren 1,80m., desde este punto hacia el Este en
1,32m. POR EL ESTE. .Lindera con departamento 3C-303, partiendo desde el sur hacia ¢l
Norte en 2,88m., desde este punto hacia el Este en 0,15m., desde este punto hacia el Norte en
3,30m., desde este punto hacia el Qeste en (,30m., desde este punto hacia el Norte en 1,10m.,
desde este punto hacia el Oeste en 0,95m., desde este punto hacia el Norte en 2,05m. POR EL
QESTE: Lindera con departamento 3C-301, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,88m.,
desde este punto hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto hacia el Norte en 3,30m., desde
este punto hacia el Este en 0,30m., desde este punto hacia el Norte en 1,10m., desde este

punto hacta el Este en 0,95m., desde este punto hacia el Norte en 2,05m. AREA: 55,08M2. El

a la presente fecha tiene Vigente Gr

e e e v = - ——

AOVIMIENTOS REGISTRALES:

_ Hipotecas v Gravimenes ___[lipotecaAbjerta . L447 181122000 232

Certificacién impresa pors Mays Ficha Registral: 12145




52.553
4

Compra Venta Compraventa 18/11/2009

Propiedades Horizontales Proptedad Horizontal 25/03/2011 242
Plano de Terrenos 25/03/2011 109

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTR CAS Y . GRAVAMENES
L/ t Hipoteca Abierta

Inscrito el :  miéreoles, 18 de noviembre de 2009

Tomeo: 37 Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Nimero de Inseripcitn:  1.447 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Nofaria Tercera

Nombre del Cantéa: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el

inmueble perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estada Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional 8 A Manta
T -
Deudor Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

Domicilio

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcitn: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:

Tt

Compra Venta 3209 18-nov-2003 525353 ; -

2

2/ 1 Compraventa
[nscrito el :  miérecoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: B8 Folio Inicial: 52.553 - Folie Final: 52.383
Niamero de Enscripeion:  3.209 Niimero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el ariginal: Notaria Tercera .
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de og_tuhre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicadoe en el Canton Manta,

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de kas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Comprador £0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
Yendedor $0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripei¢n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1247 -abr-2009 ° 20674 20697

Estado Civil Domicilio
Manta
< £
& Mt

Certilicacién impress pors Mays Fichn Registral: 32145 Pigina™ 2




-
Ja

{ + 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el ©  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomu: 1 Folio Inicial; 242 - Folio Final: 308

Nitmero de Inscripcidon: 7 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Harizontal de] Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compafiiz "Fiducia 5.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,

Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 v 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantdn Manta..
Clausula Especial - El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del cilado

e d i f i c i I

br.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula 0 R.ULC,  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicitio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional $ A Manta
Propietario 80 1000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a {a(s} que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inseripcidn: Folio Inicial:  Folie final:
Hipotecas y Gravamenes 1447 [8-nov-2009 21327

Compra Venta 3209 18-nov-2009
4+ 1 Plano _de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inigial: 109 - Folio Final; 118
Namero de Insceipeion: 10 Namers de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominadao Plaza Del Mar.

b.- Apcllidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre ¥/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 20.0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n) en:
Libra: No.Inscripcién:  Fec, Inscripeifin: Folio Inicial:  Folio final:

P xdades Horizontales 7 25-mar-2011 242
\\..(- K? Y

Certificacion impresa por: Mayy Ficha Registral: 32145




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripéiones
Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:42:14  del miéreoles, 19 de junio de 2013

A peticién de: U '.-‘c—?{ or Con foamme

ARG R 0 0

Elaborado por : Mayra Dolore$Salt 7 NVi§ Validez de} Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 que s¢ diera un traspaso de dominio o se
\ emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
. en este Documento al Registrador de la
. Propiedad.

.
\
.

Certificacibn Impress por Mays Ficha Registral: 32145




- z - . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
v DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NC 84244

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

Por consiguiente se establece que no es deador de esta Municipalidad.

Manta, 19 o  unio

VALIDA PARA LA CLAVE
1341405196 EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.3C 302
Manta, diez y nueve de junio del- mil trece

/
S ERNO AUTONOM {gicsmnumm

NTON  manTs

© sICIPAL  QEL

s
s

L o Macias Garcrn
M0 kEé) MUNICIPAL




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ; -

DIRECCION DE AVALUGCS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

NS 100993 No. Certificacion: 100993

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de febrero de 2013 No. Electrénico: 11036

T
El suscrito Director de 4uﬂ’uov Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-196
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR DPTO.3C 302

Area totol del predio segin escritura:
Area Neta: 55,08

Area Comunal: 30,57

Area Terreno: 3821
Perteneciente a:

Documento Identidad Pmpietariﬁ
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

CUYOQ AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 13855,91
CONSTRUCCION: 39952,09
53808,00

Son: CINCUENTA ¥ TRES MIL OCHOCIENTOS OC.

Improso por:  MARIS REYES 2//04/2015 4:40:54




Empresa Piablica Municipal
Registro de la Propiedad de 32130

MantaEP AEATE R

MANTA
Avenida 4 y Calle 11

Conforme a 1a solicitud Namero: 93955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 3213¢:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  jueves, 01 de diciembre de 2011
Parroquia; Manta

Tipo de Predio: Urbana
Cad.Catastral/Rol/ldent, Predial: 10.00.0006009000080000.0.0.0.66.01

LINDEROS R : P
ESTACIONAMIE 1C-302. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".

Circunscribe deim;‘)_de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con area comunal
circulacién y departamento 2C-204 y 2C-203. Por Abajo: lindera con estacionamiento 2A. Pot
el Norte: lindera con area comunal circulacion en 2,47m. Por el Sur: lindera con terreno del
conjunto en 2,47m, Por el Este: lindera con estacionamiento 3C-301 en 5.00m. Por el Oeste:
lindera con estacionamiento 3C- 303 en 5,00m. Area: 12.35m El Estacionamiento 3C-302
tiene un Area neta de 12,35 m2. Alicuota 0,0015%. Area de terreno 8,79m2. Arca comin

6,85 m2. drea total 19.20m2. SOLVENCIA .El predio descrito tiene Gravamen Vigente.

_Acto_ - eroy fecha de inscripeidn _Falia Inicinl
Hipoteca Abierta A 18/11/2009

Compra Venta Compraventa 3.206 18/11/2009

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 25/03/2011

Plano de Terrenos

MOVIMIENTOS REGIST

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES |
PSP P

/| Hipoteca Abierta

Inscrita el 1 miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 37 Falio Inicial: 21,327 - Folio Final: 21.357
Namero de Inseripeion: 1447 Namero de Repertorio: 6.536
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucian:

I;a:-g‘.?crtcnccicnte a la Urbanizacion Ci md dei Mar.
.

hrew-‘(}nminilin de lus Partes:
Cédula o RU.C.  Nembre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
20-000:0000000156 Banco Internacional 8 A ‘ Manta

Certificacifn imprea por: Mays Fichn Registeal: 32130 Pagina: | de 3




2/

3/

Deudor Hipotecario £0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) gue consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripci6n:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553

! Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tome: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: %2.583
Niimero de Inscripecién: 3.209 Nimero de Repertorio: 6.555
Oficina dende se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmucble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: - No.Inscripcion: Fec. Inscripeitn: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Nimero de [nseripeidn: 7 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucibn:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compafiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de ia Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-

Ciausula Especial.- E) Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con ta Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

e d i f i c i o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilic
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional 8 A Manta

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta Insctpcelén se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folio finajg

Hipotecas y Gravimenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

Certificacibén impresa por: Mays Ficha Regltral: 32134




4/ ! Planc de Terrenoy
Inscrito el ©  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo; 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Nimero de [nscripcidn: 10 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 201!
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

1.~ Observaciones:
Constitucionde Planos det FEdificio denominado Plaza Del

b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Pardes:
Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil  Domicilio
Propictario 8 10033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a [a{s) gue consta(n) en:
Libra: MNo.inscripeign:  Fee. Inscripeion: Faolio Inicial:  Fotioi final:

Propredades Horlzontales 7 5 308

TOTAL PE MOV EINTC RTIFICADOS:

‘ Libro Numero de Inscripeiones Namero de It

Planos Hipotecas y Gravamenes

Compra Venta
| Propiedades Horizontales

TEUR

Validez del Certificado 30 dlas, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

bg. Jaime E. Propiedad.

Firma del

€ertificacion impresn pore Afape Firha Regivteal: 321340 Pligima: 3 de 3







.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALDRADA
-‘i-’—n., -

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peucion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
(ue corre & mi carge, 1o se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos. v Tributos Municipales a cargo de g

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

) i¢g junio
Manta, de !

VALIDA PARA LA CLAVE
1341405102 EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.3C 302

Manta, diez y nueve de junio d

A
GORTERNO AU ORORG/ DESCENTRALTZADO
MUNICIPAL DEA/ CANTON MANTA

el
as Garcila




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA L

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

NO 100992 No. Certificacidn: 100993
CERTIFICABO DE AVALUO
No. Electronico: 11035

Fecha: 27 de febrero de 2013

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-102
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR ESTAC 3C 302

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 1235
Area Comunal: 6,83
Area Terreno: 8,7¢
Perteneciente a:
-Documento Identidad : Prapiefario
| " FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

CUYO AVALUOQ VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3334,74
CONSTRUCCION: 3365,26
6700,00

Son: SEIS MIL SETECIENTOS DOLARES

; __Esle;dommento no constituye re recangcipte

Bremo 2012 201?

Director de Avaluos, Catasrro's _;,"Regisrro_.g

Impreso por: MARIS REYES 27/02/2013 14:37:07




Empresa Pablica Municipal .
Registro de |a Propiedad de 32 139

R

Avenida 4 y Calle L1

Fecha de Apertura:  jueves, 0/ de diciembre de 2011
Parroguia: Manta
Tipo de Predio: trbano

Cod. Catastral/Rol/[dent. Predial; ) 00,00 0¢80.00.06.9.0.9.0.8.0.9.9.0.0.0.9.0.¢
LINDERQOS REGIST

) DEI EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR". Circunscribe

—

dentro de las siguientes Medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento 3C-
102. POR ABAJQO: Lindera drea comunal mantenimiento. POR EL NORTE: Lindera con drea
comunal circulacién en 2.65m. POR EL SUR: Lindera con ferreno del conjunto en 2,65m.
POR EL ESTE: Lindera con bodega 3C-402 en 1,85m. POR EL OESTE: Lindera con bodega
3C-401 en 1.85m. AREA: 5,22M2. La Bodega 3C-302, tiene una area neta (m2): 5,272
Alicuota %: 0,0006, Area de terreno {m2): 3,72, Area Comun (m2): 2,90, Area Total

(m?2):8,12. SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

vamenes Hipoteca Abierta 247
Compra Venta Compraventa 3.209 18/1172009

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/05/72011

MOVIMI

REGISTRO DE HI
£/ ! Hipoteca Abierta
Inserito el ;'  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 37 Folio Inicinl:s  21.317 - Folio Final: 21,357
Namero de Inseripcion: 1,447 Namero de Repertorio: 6.5506
: c‘Ip;s.g:,&uan[a ¢l original: MNotaria Tercera

] lf:(:ﬁ,ti-téi‘i;; Manta

-

G
de ()t‘nrgnhzj,g'z n{'rnvidcnciﬂ: martes, U6 de nctubre de 2009

d?Re§§ uc on:
o

* »
ryé}libicion voluntaria. sabre los lotes No,09-05 y 09-07 unificadlys, en adelante el

rpertenccicntc a la Urbanizacion Ciuda del Mar.

Certificacién impresa pori Mays Ficha Registral: 32139 Pigina: i de 3




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes;

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil 4 Domiciko
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Deudor Hipotecario $0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folie Inicial:  Folio finak:
Compra Venta 3209 18-n0v-2009 52553

! 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomao: 88 Folio Intcial: 52.533 - Folio Final: 52.58)

Nimero de Inscripcidn: 3.209 Namero de Repertorio: 6.855

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicade en el Canton Manta.

b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor $0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscrip¢idn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro:

We.Inscripcion:  Fec. Inscripeibn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1247 20.abr-2009 20674 20697,

3t 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el @ viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folie Final: 308
Nimero de Inseripeion: 7 Nimere de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
e d i f i c i 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Ruzén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional § A Manta

Propietario 80-0000000033448 Fideicorniso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcldn se reflere a la(s) que consta(n) en:

Certificacin impresn por: Mays Ficha Registral: 3213%




Libra: MNo.lnscripeion:  Fec. Inscripeitn: Fotia Inicial:  Falio final:
tipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2609 21327 21557

Compra Venta 3209 [8-nov-2009 52333 52583

4/ | Plano_de Terrenos
[nscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio lnicial: 109 . Folio Final: 118
Nuamere de Inscripeién: 10 Nimerao de Repertorio:
Oficina donde se guarda el ariginal: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Caonstitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- apellidos, Nombres ¥ Domicilio de Las Partes:

Calidad Cédula o RULC, Nombre v/o Razon Social

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
c.- Esta inscripcian se refiere a la(s) gue consta(n) en:

Liteo: No.Inscripeitn: Fee. Inscripeidn: Falio Inicial:  Folio final:
308

Fstado Civil Damicilio

Manta

Propiedades Horizontales 25-mar-2011 242

L DE MOVIN
Libro nes Libre o N imero de fnscripc'me.s' :

\
— . — [ — - [

Planos Hipotecas y Gravamenes

| Compra Venta

i Propiedades Horizontales

AN

Validez dél Cercificrda 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o s¢
emitiera un gruvamer,

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la

Abg. Juime E. Del Propiedad.

Firma del Repy

N,

.
unmuclanmumlwgﬂ_‘/"’ Fjclia Registal. 12139 Pigina: 3







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

g - o 00

us T
Nao. Certificacion: 100994

CERTIFICADO DE AVALUO

7 de febrero de 2013 No. Electrénico: 110130

de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constati que.

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-186
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR BQQEG»‘!

e

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: 22

Area Comunat:

Area Terreno:

Perteneciente a:

Documento Identidad Pmpie:ario. ”

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 826,54
CONSTRUCCION: 953,06
1780,00

Son: UN MILS. IENTOS OCHENTA DOLARES

> documento no constituye reconotTmiento,
titlaridad del predio; solo expresa el vafor del 54 de acuerdo ¢ r aprobado
f? nanza por el Concejo Ca ;" Aanta enfDiciembre 29 de 2011, para el
(/3. A e <l

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 27/




GO]HE}IRN@ AUTONOMO DESCENTRALIZATO MUNICIPAL
: DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

MY 20948

LA TESORERIADEL GOBIERMNCG AUTOMNORMO MUSCENTRALIZADCG MUNICIPAL
R, CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de lu Tesoreria Municipal
que corre umi cargo, 1o se ha enconteado aingiin “Itolo de Crédiie pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasns y Tributos Municipales a cargo de __ FIDEICOMISO PLAZA DELMAR

Por consiguiente se establece que no es deudor e esta Municipalidad.

Man fa, B de _ _febrera . de 2{) =4

VALIDA PARA LA CLAVE

1341405102 EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC 3C 302
1341405186 EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 302
1341405 196 EDIF PLAZA DEL MAR DPTO 3C 302

GOUILRND AU@K{W} DESCERT) R}\LIU\DU
HUHICIPflﬁ/ REL/CANTON  HANTA

7

[n. / ff Rp Macias (.';(u‘cfc_‘(
PESQRERO MUNICIPAL

FIEL
GINAL
CDPIAD LORizgg

Guayaquib W fpe




RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

 CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Repitblica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados™;

Que, el articulo 227 ibidern establece: “La administracién piblica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién,  descentralizacién,  coordinacidn,  participacién,  planificacidn,
transparencia y evalnacion”; ‘

Que, ¢l articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas  sin perjuicio de otra que determine la ley; 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provineial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacidn del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan
cantonial de desarroilo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
comrespondientes a su cargo;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos anténomos descentralizados observaran los pringipios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a Jas normas del
Régimcn de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horzontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre

2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con

“____qlgmdn No. 11682 requiere la autorizacidn de propiedad houzontal del
oHfenominado “PLLAZA DEL MAR”, ubicada en la via Manta — San Mateo.

ed1llnte Oficio No. 009-DPUM-TAV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
anf"a}hleulo Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
se al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
[Eneamiento Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzalez y Arq. Carlos Franco
d}’l guez, este bien cumple con los requisitos y especificaciones técnicas
xidas para el tramite, por lo que es procedente aprobar la ‘Declaratoria de
dad Horizontal del Edificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la
atastral No. 1341405000, lotc 05-09 y 07-09 de propiedad del Fideicomiso




A L]

Plaza del Mar, ubicado en Ia Vig 9 de la Urbanizacién ciudad del Mar del cantén
Manta.

Que, mediante Memorando, No. 085-DL, de fecha 25 enero de 2011, el sefior

Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en el cual se establece que en

base a las normas constitucionales, articulos 60 del COOTAD, At 11.42 del

Replamenio Urbano, v, a os informes presentados por la Direccion de Planeamiento

Urbano No. 009-DPUM.TAYV de fecha 10 de enero del 2011 y No. 002 de fecha

enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratoria al -
Régimen de Propiedad Horizontal;

En vso de las atribuciones conferidas en el Art, 60 literales b) y i) del Cddigo Organico de |
Organizacidn Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR”  de propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Vi
Urbanizacion “Ciudad del Mar” del Cantén Manta, al amparo las normas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departamento de
Asesoria Juridica Municipal; ' ‘

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalaos, Catastros y Registros den
cumplimiento a Ia resolucién, tomando en cuenta log informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo; ' d

3.- Notifiquese con esta resolucién a ja parte interesada;

Dado y firmado en el despacho de 1a Alcaldia a los veinticinco dias del mes de enero del dos
mil once, .

y
Ledo. Jimmy Delgado Zagi
ALCALDE DE MANTA ENGARG ADE:

DOY FE: Que
reverso es fipéc

Guayaqu
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

(e ¢ Edificio denominade ‘PLAZA DEL MAR *, esth compuesto de dos solares y de una
edificacion lipo edificio, que se levanta sobe of sokar 05 Y 07 de La Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio
Piedra Larga, Cantén Manta, Provincia de Manabi. Sobre los solares antes descrito, se levanta una
construccidn fipo edificio escalonado, evtre las que se destacan en of nivel - 2.34 Ta planta baja de 10
departamenios duplex en ¢ nivel 00.36 tenemos los paqueadercs ¥ [a plata affa de 10 departamentas
Duplex, en of nivel 4.14m fa planta bafa de 10 departamentos doplex v en el rivel 07.02 12 planta afta de
los misma departamentos, en el rivel §.90 tas planta bda de 10 departamentos duplex y el nivel 12.78m
las plantas altas, enlos niveles 15.66, 16.74, 1757, y 18.49 bas plarts baa da los departamentos duplex
y en los niveles 18.54, 19.62, 2049, 2137 b planta alfa, desde of nivel 2142, 22.50, 23.37, 24.25m se
levanta una fome de 4 pisos con sus respeckivos departamentos . Eiicio, cityo fin es ef de Residencia
permanente ovacacional.

Que es necesario expedir ef Reglaments Intemo de Copropietarios del "Edifcio Plaza del Mar*,
cor el fin de que contenga ks normias sobre adminisiracion y conservacion de los bienes comunes y al
mantenimiento y conservacion del edificio. .

Que I Asamblea de Copropietos del Edficio Plaza del Mar', celebrada el dia XX,y d
conformidad con fo establecido e ef arficulo once de 2 Ley de Propiedad herizontd, en concordancia
con ¢l articuls reinta y dos del Reglamenta de ta antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siquiente;
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art, 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. H Reglamento Infemio de Copropictarios del "Ediicio Plaza del
Mar", se rige por fo deferminads entaley de Régimen de Propiedad Horizontal sy respectivo Reglamento,
¥ l2 Ordenanza Municipal del cantdn Manfa sobre Propiedad Horizontal y o Codigo Civl, y fodas las
demés dispasiciones fegales que regedan fa Propiedad Horizontdl en 1a Repéibkica del Ecuador,

Art. 2- OB_J?TO.- Ef presente Reglamento Inferno fiene por objeta establecer los principios y' normas
Ndmmrsiraciﬁn, conservacitn; mso- de fos bienes commmes del Edficia, fas funciones que

‘ﬁ Rden a la Asambiea de Copropletarios, faculades y foma de lecoion del Administrador,
R de 1as cuolas de adminksirackin enire los copropietarios y fodo fo que converge a los intereses

e g 0

“felos ocprbpictain y o manlerimiento y consrvrin del e,

AP D
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B -_—
trabajadores, dependientes, funcionarios o cotaboraderes, guardianes, viskantes, y vinculados de fas personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el Fdificio,

Art.4,- VIGENGIA- El Regfameslo Interme de Copropletarios def "Edificio Plza del Mar™, enfrard en vigencia desde su
inscripcion en & Registro de fa Propiedad de! cankton Manta, y se mantendrd vigente mientras subsista el actual Régimen
de Propiedad Horizonta! del *Ediicio Plaza def Mar®

A, 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR -

E) "EDIFICIO PLAZA DEL MAR" esth compuesto de depariamentos duplex. disiibuidos en varios desniveles, en ol
nivel — 2.34 la planta baga de 10 departamentos duplex en ef ivel 00,36 Tenemos los parqueaderos y la plata afta de 10
. Uepartamentos Duplex, en elnivel 4.14m fa plantabaia de 10 departamentos duplexy en ¢ nivel 07.02la planta alta de
los mismo departamentos, en el rivel 990 %as plarta bafa de 10 departamestos duplex y o tivel 12.78m las plantas
altas, en los niveles 15.66, 16.74, 17.61, y 1849 las planta baja de los.departamentos duplex y en los riveles 18.54;
19.62, 2049, 21.37 fa plania dla, desde o el 2142, 2250, 2337, A Bm s lovanka wmatomte de 4 pisos con sus
respectivos: depatamentos. E inmueble fene fas caracteristicas de un edificio ineligente; tiens instalaciones de ire
acondicionado central por Gegartamerios y acabades de ko entas araas de uso.comiin. La eskuctura del edificio es de ,
hormigon armado sismo-fesistente, cimentada Sobre wia-losa de cimeatacion profunda. | as paredes son_ de bloque
alivianad de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcefanal exranjero. Tiene tn ascensor japoneses
marca Mitsubishi. Sus instakacianes eléciicas bésicas cuertan con ciuitos independientes de dumbrado y toma
corrientes de ciento diez voliios, cafleados deticado para teléfono'y TV. Cuenta con o planta de emergencia. Tiene
un sistema hideosanstario con huberias, herrajes y accesodos: de: procedencia americana: Fi edificio’ cuenta con-un
sistema de seguridad y combaie: conlra incendios que fncliye wa red de agea a preside, cajefines con mangueras v
extintores por piso, sprinklers en os sbktanos, Yamparas de emengentiay Setectores de humo en los comedores. Ademas
tiene una infagskuchira de alamas conrafacendio 1 fachadta es de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta
es de hormign amiado. : ;

CAPITULO I
. DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.

Adt. 6. BIENES EXCLUSIVOS.- Son tienes de dominio- exclusivc Los depariamentos, las bodegas ¥ los parqueos
pertenecientes a los copropielarios, s mismos que se encuentras: deBnitados en los piamos qoe constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Ma*

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - Ef propietario de-1a departamento, bodega o parqueo de vehiculos,
0 la persona a quien ef propictanio o cediere 2 fitvio de duefio, areadalai, concesionario, comodatario, usuario, efc.
no podra destinarlo para m objeto Hicito, 0-que alecte atas buenas costumbies, 0 a fa franquiidad o seguridad de sus
vecings, o a fa sequridad y buena conservaciin del edificia y sus partes, 0 2:um objeto disTindo & que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podrdn desfinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, ni
artesanal, restawrantes, cafeterias, abacerfas, Sooreras, salas Ge fuego, v oo uso 0 desfinacién-gue-no sea ia de
vivienda sea esta vacacional o permanenie ST :
b)  Construir nuevos piscs, departamentos o locales comerciales, 0 fiacer cofigiri
excavaciones 0 eleauar obrs de cuakqier lass, i las nsmas coravienen { sl
Horizonta!, de su regiameno, y de! presente reglamento infermo. Las obras perhidas
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dela Asamblea de Cqﬁopte!am de conformidad con o estabiecuio en o arficuo ocha del presente reglamemo
irterno;

Destinar «f bien exclusivo a un objeto distinto para ef cual fue construidg, es deck, ta vivienda, asi camo también
les esta prohibido usaries con fines Betos, o destinados a achvidades profibidas por la L_ey, c.o'ntrajag 0
atentatorias a fas buenas costumbres y ala moral en general o cuando afecten ¢ aseq o la salubridad del Edificio;

Instatar maguinas que causen ruidos, prodazean vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas radiales y de
{elevision o alteren ¢ flup detacoriente déckica;
Almacenas ststancias explosivas, tidcas, insalubires, maoientes o de profbida fenencia
Realizar actos en generd que Sean confrarios 4 13 Ley de Propiedad Horizontdl, a su reglamento, y & presente
regfamento interna.

q) No se podran mantener ningim fipo de mascolas en los departamentos. i} Los niveles de misica no

podran ser mofivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES

¥

Art. 13- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable € indivsible para cada uno de los
copropietarios ded *Edificio Plaza-del Mar™, las freas de crrufacidn exterkor, refiros, oficina del administrador, escaleras,
ascensores, cuartes de equipos, cuartos fecnicos, lobbys, cuartos de equEpos de ascensores, cuarios de bombas,
terazas de ares lo hard dexdro de b oficings respechies, los mismos que se enceentran defimdadss en fos planas que
constituyen el Régimen de Propiedad Hortzontd ded “Edificio Plazadel Mar*

Ar. 14 DERECHOS INSEPARABLES La copropiedtad, tso  gece sobve fos bienes comunes son praparcionles
inseparables de la propiedad, w0 y goce-da fos bienes exclosivos. Fn fa engienacin, gmm 0 imitacion de dominio
de éstos, estara incluida ka respechivatuota sobee aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARK).- Ft avendatarin, comodaiarin, wsuaria, acreedor anficréfico, wsufructuario,
susfituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes commes def "Edficio Plaza del Mar”, y en las
obligaciones inherentes a régimen de propiedad horizontd.

Los bienes comunes de “Edificio Plaza del Mar*, no podran ser apropracdos i individual, né exclustvamente, y sobre elos,
cada copropietario o uswario fiene 1 derecho infvisiifle, commitrin, y dependiente, cuva cuofa de parficipacion estd
establecida en la Declaratoria dePropiedad Horzontal

VAN
Fdﬁfﬁ.-ﬁEPARACIOH DE LOS BIENES COMUNES.- L2 Asamblea de Copropiefarios aprobard[a reparacidn de los
bienes Cdﬁléﬂéﬁ de acuerdo con a propuesta presentada por of Adminisiader: S se rafan de reparaciones necesaias
¥ WQEB{EST) inente peligro de rina ded inmuehla o amenaza para la sequridad o saubridad de fas personas que
© o gjercengl de%?';e domirio, o Admmistador podr proceder a su mmedidta regizacktn sin esq,au:m}aautmacmn de-

Ie.,, opropietarics. Cpuub

LANEAS
o T Il

1 TSHODIFICACION D L0S BENES GOMUNES, Lo st s oo
itn.o cambio de o bienes comnes, previo estudio que presents e Dirach

,‘ : 51
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Uisposiciones egales que regutan fa Propiedzd Horzoet e b Repiibica def Frgador

Art. 18- PROHIBICIONES PARA cormOPiIETADING Y USUARING . Eetd nrobibinn 5 1
arendatanios, y; en generd, 4 fodas b U2 eizan derecho de reo gohee

nnm pltiw Ao e b T o T -
Plaza def Mas , TESPEGL0 d8 ios hicass OmERS SHHERTT

& Presidente, siempre Y Cuanto, 1o conkravenga fa Ley G Propiedaq horizonta, sy fegiamento, ol presente re

a) Dafar, modificar o alterar an Terma 2dgmna od 20in 2 tfiuin {6 meinea os hisnec comunes;

b} Hacer uso abusive de jog bienes commes o cortrario 2 5y testin natwdl v obstaculizar de algin moda el
legitimo derecho y uso de los tdemas;

¢)  Dejar de pagar las expensas ordnanias ¥ exfraodnaias Badas pa b admindstracign, conservacion y
mejoramiento de los bienes comunes, -

d) Colocar objetos tales coma:

&) Obstruir las &reas com

) Instalar méquinas que causes FRidos, produzcan wibracionss, nlerfieran o distorsionen las ondas radiales y
de felevision o adteren ol fio delacormierte cléckicy

i) Almacenar sustancias explosiva, inicas,insabives, mriogies o de prohibina tenencia;

k) Pintar o colocar réimlps, carieles; Jefrerms, mmm@mﬁom eefa fachada de! Edificio, en

 las paredes o cualquirade ias aeas comunes; -

) Oponerse a fa enbada de $us bienes exclusivas, del Prosidente, gl Adminiskrador, obreros o técricos
designados* por ellos para ef conirol de-fancionamiantn G reparacion de los-dafios existentes en Jog bignes
COMUNGS;

m) Efectuar descuentos, reducsiones, deduceiones iones ¢ ni respecto de los
pagos que deben hacer, sean &sios por expensas comunges g okros valares. 125 reclamaciones daben
formularse por escriloy 2 b ver wksmammfem;

n)  Dar en venta o ariendo su bien exclisivo, mmmmm por el Adminisirador del
Edificio, en {a que se certifique que estd A dlaen of pago de
Sus obligaciones para con ¢ Edifcig; .

o) El Administrador por tanto, ser3 responsatie ante i3 Asamtien de-Copropletarics, de comunicar los amiendos y
ventas que se efectiien por jos iedanios; y,

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sities ge Amacenansento, de reunidn, de frabajo u otros fines
similares, salvo que exisia SINzZacion expresay par esario g Adminisirador,

GAPITULOIVDE 1S
SANCIONES
Ant. 19.- SANCIONES.- La reaizacitn e Yo b més actos prohibidos, serd sancionado de conformidad con la
Ley de Propiedad Haumtd, s leglanemu,y o presente reglamentn intemo, sin perfuicio del pago de las
"eparaviones e indemnizaciones & que hubiere lnpar, _' \ m |

Att, 20.- DE LA VESTIMENTA. - g ificio, \
debe{épresentaiamﬁnentaﬂeuahestus,memsemﬁidingmdc udas. ; \
le alguna manera atenten contra el podor de los demés copropietarios, g 2

g2
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Art. 21- DE LOS PARQUEQS Y ARFAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podran estacionarse
e os silios asignados a cada cud, &5 deck, bos parquees hicados &n 1os subsusles del Fdificio, Los choferes
permanecerdn en dchas zonas solamente cuando redicen of tvado def vehiculo, quedando prohibido a los
chaferes &l uso de Lobby, pastios, inferiores, bodegas, eic. Ue igud maner queda prohibido & los
quardacspadas, empleades domésices o cuslquier ofro rabaiador en dichas zomas. Los senvicios de fimpisza,
mantenimiento, y pinfura de ks subsuelos de parquees, serd ordenado per et Administrador. s profibido hacer
uso del pito, 0 Aamas en ks parguees. ' -

Asi mismo por Sequridad, y por profibicién expresa de fas comespondientes auforidades de tansito, es
prohibida estacionar vehicidos en fa parte Fonfd del Fefficia

Elincumplimiento de cudquiera de estas disposiciones, serd sancionato con una molta de Teinta dolares de
los Estados Unidos de América, que serén destinados dl fondo de reserva comdn. £ casa deremeidencia, la multa
sera el dohle

ART. 22.- DEL RUDO.- Est prohibido hacer ruido que aterea ta franquitidad de fos copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposicion, serdn sancionados con wna mea de reinta déires de los Estados Unidos de América,
qua serdn destinados d fondo de reserva comim. £ cas0 de reincidencia, la multa serd o doble.

A 23.- DE LAS MASCOTAS - Eir razfn de fa actidad residencial del Edifici, queda terminantemente
prohibide, fa admisitn de mascolas yio animales. domésticos. Sp ncumpiniealo dard kigar a | denuncia a Jas
Autoridades de Sanidad, sin pesjtdcio defa respeciva multa de freinta détares g los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS: En caso de mova en of pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, o Adminisirador cobrord los respeciivos infereses de mora, clcudados a baseide fa fasa de interds
activa vigente daf Banco Central dal Eeuador, par cada mes o Faccitn de mes dirasado sy cancelacion, a mas de
los comespondientes gastos de cobramza exkrapodicial y judicial que ocasionen, '

5iun copropietario o wsuari0 no pagare ks eensas establecidas, pasados fos Fenfa dias de acordadas, el
Administrador podrd iniciar fas acciones legdles para su cobvo de coformidad con fategislacin vigente.

Los copropietarios, en razbn del derecho do ey il departaments; bodega o pargueo otorgado a sus arendatarios ylo
comodatarios, emanado def respecivn conaln, en caso de incopinienin a ks obligaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incomplimiento y, deberfn afemés de sdictar ef establecimients de sancione antes detalfadas, dar por
terminado e confrato de arendamiento o comodal y proceder a larecuperacidn del departamento de vivienda en forma
inmediata, observando el procedimiento comvenids en elconkrain o coaliser oo previsioen fa Ley,

Art, 25.- OTRAS SANCIONES -La Asambiea de Copropictarios estard facuftada a imponer sanciones de acuerdo a lu
gravedad del incumpBméento ddl presesite reglamenty intermo, y de las demds disposicones que regulan [a propiedad
j?;tr_gnzontai.
CAPITULO V OE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LO3
COPROPIETARIOS

Jereer su desecho de copropiedtad sdbre os bienes comanes del Fifice, y usar de ellos e Gz y bondas s\
" limitaciones feqales y regtamentarias establecidas: ' LS
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b) Ejercer st derecho de propiedad sobre los bienes exclusives el Edificio y usar - ydlspona' de ellos el Ia
forma y con fas fmitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
- Reglamento Interno;

¢) Asistr a [a Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a Favés del voto, de peticion y en
general hacer wso de ks demés abuciones que Ta Ley de Propiedad Horizontdl, de su Reglamento
General, y def reglamesto infemo ke asignan como miemixo de ese drgano colegiade;

d) Cumglic 1as disposiciones egales ¥ reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Coprogietarios, del Oirectorio Generd, del Presidente y
det Administraor;

e) Desempefiar los cages y comssiones que les sean signados por los rganos competentes de 1a
administracitn;

f} Permiti ala persona que ejerza ja admintsiracki dei Edifcio, realizar ja inspeceion o las reparaciones de los
bienes comungs.

g} Noifcar f Adminisirador def Edificio, con el nombre, drecciin y fe¥éfono de ka persona que, en su ausencia
por mas de treinta dias, quedard encargada de su bien, a fin de que actie en casos de emergencia;

h)  Introduck clavsula especid, en kos conralos de enaenacion, Bréfacion de dominio, comodato,
amendamiento o anticresis que celebre f copropietario respecto de s bienes exclusivos, en virtud de la
cual ¢ adquirente o ¢f uswario de efos coroce y se somefe expresamente al presente reglamento
interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y exireordinarias y ks normas y resoluciones
generales anteriormente fomadas par 13 Asamblea de Copropietarios y por @ Directorio General,
Adicionalmente, el copropietario deberd ndtificar s decisiSn de celebrar cualquiera de los contratos que
se indican anferiormente o Admikfador def Edfich, previa 3 B celebracion  de kos mismos. El
Administrador no otorgard ninguna cerfificacion que auedke & cumplimiento de las obligaciones
emanados el reglamento isemo  de aelas resuhuciones o dispasiciones dictadas por los Organos
de Adminiskracidn, sin la previa verificacitn que en o conirain que se vaya a celebrar consta la cléusula
en referencia;

() Pagar oportunamente ias expensas ordinanas y extracedinarias para I administracion, reparacmn
feposicién, mejora y mantenimiento de los bienes comumes; _

J) Sefialar domicilio para fas nolBcaciones que por cuakpier causa:debe hacerle of Administrador del Edificio.
En caso de incumplimiento de esty chlinacife, b pofficacinoes en bacin pr oo fop exclisivg;

K] Obtener bajo su exclusiva responsabiidad, indas las autorizaciones legales, mumupdﬁ administrativas y
demas que fueren necesaniss.

0} Los dems derechos y obégasiones estabiecilos en a Ley de Propiedat Hatzonta, en su Reglamento, y en
el presente Regtamento knterno.

Art. 27, DERECHO DE USQ DE SERVICIOS COMUNALES, Para que os coproplelarios o ustarios tengan derecho
arecibir y usar los servicios comumes, deberdn estar A dia en &f pago de fas expensas comunes de administracion y
de cualquier ofro valor que fije ia Asamilea de Copropiefarios.

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL - El hesho que un bien exchisivo haya permanecido ceado o sin ser habitado,
no exonera & copropietao de 3 obgactn de pagar las expensas por gasfos comunes y confribuciones
extraordinarias y, encaso dz mora, ks respeciives infereses calcutados a base de la tase da interés aclya vigente
del Banco Central del Ecuador por cada mes o iracciin de mes dectrido sin cancelacién.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Curando wn bien exclusivo pertenezca a 6os 0 IB4S personas,
un mandatario en forma legal para que los represente-en todo lo relacionado con la propiedad
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CAPITULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINSTRACION DEL. EDIFICIO

Art. 30 DE LA APROBAGION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea Generdl de Copropietarios, en su reunion
prdinaria, andizard v aprobard con ta volacidn de mids de la mitad de Tos askientes a ta misma, ell presupuesto de
mantenimiento, conservacion, sequridad y demés gastos presentadas por of Admirdsirador. Dicho presupuesto deberd
tomar-en coenta-ol éfict o o superivit del gercicia anferfor. B presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto eg,
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 3.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - ta Administracion de los bienes comunes estard @
carga del Administrador del Edficlo.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias fas que son indispensables y necesarias pard i
administracion, conservaci6n, reparacin y seguidad de los bienes comunes e mokiyer gastos de administracidn,
remunesacion de conserjes y empleados def candominio, energia eléziica para fas &eas comunes, agua polable para
las &raas comunes, Sequidad y vigianda, yaieninéento de a5CeRsOes, mantesasento de jardines y &cas comunes,
mantenimiento de equipos, itiles de lingleza, reparaciones ardinaias del mmueble, de s equipamiento y combushibles
nara equipos del condomind y o Segme.

Fs obligacion de todos los copropietarius el Edéicia, conbibur a pago de gastos de adminisbracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionamente aila dicuota que cada uno de slies mantenga sobre los
_ bienes-comunes segin el presupiesto aprobado.

Ademés, estan obligados a pago oporiuno de fas primas de seguro que amparan A conjunto de vivienda o al centro
comercial consfituido en condorminio o declarado-en propiedad harzontal

Cada Copropietario es responsable de bos aporfes a ks que s reliere e nciso anterier desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusive. Ningin copropiebrio estark exesio de esta obbgacitn, am cuando  haya cedido sus
derechos, renunciado 2 el o ahandonado su propiedad, wherires sea o idar de dominio. Quienes en su norbre
sean tenedores, usuarios o usufructuaios serdn sofifatamente respansables por dichos concepos, que se deben de
pagar los primeros dias del mes.

Art, 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO- Cuando ¢ presupestn acordzdo por fa Asamblea de Copropietarios, tesulte
insuficiente para salisfacer Jos gastus de adiwiisiracidn, masiteriméento y mejora de fos bientes comunes, s¢ convacar
a una Asamblea Extraor finaria en ja que Se acordaran s afstes requesidos y se ardn las fuevas Cuotzs a pagar pur
g "‘delgs\sompfefaios,{asqﬁese@eﬁgﬁaiaapaﬁrdefmhmﬁepeﬁm.
Art, 34 E)@BEAS EXTRAORDIMARIAS.- Expensas extraordinaias soa las que fie fa Asamblea de Copropietarios
ocastpls emegentes o vesiones e e Efic,y o e desErarn para ke expensas oA,

S L3 E\P@fJC!ON EN LOS BIENES COMUNES POR DANCS.- Los gastos de reparacion oireposicion que se
Nz, 1 -rigloen s de Eulpa o G de hgin copropietic i, Seri de cent exciushva dsl ophNAIIY (3L
_ ﬁé’@hém{en orma Solidaria .
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Art. 36.- DEL FONDO COBURN DE RESERVA - S¢ establece iy obbigacicn de wear un Fongo Cotmin de Reserva para
reparaciones de los bienes de doming Comin, para gastos comunes Wrgenizs o mprevistos por fuera mayor como
accidentes y teremotos Y ara gastos progamados que deban fealizarse & fulwa de acuerdo 5 ;3 vida it de materiales
¥ elemantos, como {3 pintisa 0 ecubrinianty exterior el inmuctin y reparaciones de cublartas v fachos. Fste fondo se
formard por un parcenizie de recargo no menar o cingg por ciento {5%) sebre hos gastng Comunes, ¥ se incrementara
con ef produsto de multas, infereses'y con aporlas volntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNQ, ADMINISTRACKN Y REPRESENTACION| FG&r DR EDIFICIO

Art. 37.- ORGA'!QSADEL'«!!STRAHVO&— L2 adminisiraciin v conrof ded Eeffip esterd 2 czrgo de 2 Asamblea e
Copropietarios, del Direclorio Generd, def Presidente ¥ el Administrador,

Art. 38 DE LA ASAMBIEA DE GWRGJEIA,M- 2 Asamilen ge Copropietios o5 kb m&ima autoridad
administrativa y se compone de fos copropicizrios o de sus Fepresentanies o mandatarios, reunidos cog el quérum y las
demas condiciones exigidas par laLey de Progiedad Rarizonta, su Reglamento, y ef presents reglameta interng,

Art. 40.- DIRECCION DE 1A ASAMBLEA. 3 presh te designado por la
Asamblea Generdl, Actuara como Secretato de & Asambiea Ao Coprogietatos y del Directorio General segin
Corresponda, ef Administrador en easo do.fafia do st se nombrard v Secrefariy ad fioc Ei Presidere serd elegidd
por la Asamblea para ¢f periodo de wmp s ¥ Pod ser veclegids bdefeitaments. Fy c2s0 de ausensia temporal del
Presidenie podré presidr fa Asamblea B0 Loproictrin Yesignado para of efectn, Paa ser Fresidents se requiere
tener la calidad de copropiciarios del Edilicio dectarado en propiedad hordzonial

Art. 41.- SESIONES- La Lopropistasi J 505 extraordinarias, Las sesiones
ordinarias se regiracin i K, ¥ e Jos fes mimerns meses de cada afio, Las sesiones
inari 73 ' Cad: -deferminados en j convocatoria.

L2 convocatoria se efectuara mediasite documentn escrito, con ocho dias habiles per o menos ge anficipacion a la fegha
de reunion, en Ia que constaran, el logar, la fecha |z hora ylos asintos a ratarse en Ia sesign,

En el caso que no hubiera quorem en la bora sefialaga eg
(i3 segunda reunién, podienda reaizarse & mi
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primera convocatoria, con la advertencia que 2 reunion se elestua con cudquiera que fuere ¢l nimero de

i QU .

goprapietarios que asistiere.
No podra modificarse, en segunda comvocatoria, el eden del dia establecido para fa primera.

Art. 43~ ASAMBLEA UNNER&AL—- La Asamblea Universal podrd reonirse sin previa convocatoria en cualguier
momento, sianfpre que concteran fodos ks coprogietarits, e Ctrys ¢as0 & ek de uma Asamblea Universal.

Art. 44 QUORUM - 1 quinmm pera s renmianes de la Asambilea Gensrd en primera conyooatora, estara infagradn
por 1a concuTencia de un nimer de copropietarios con derecho  volo, (e represente mas del 50% de [as dicuotas
de propiedad del inmueble constda en condominio o dacarad en prapiedad horizontal, En sequnda convocatoria, el
quérum quedar establecido con & simero de:copropietanios con derecho a voto, que 58 encuentren presentes.

A efectos de reformar e reglamento interno o adoptar Ta Ruewy, deber estr presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto.

F Secretario de dichia Asamblea Generd levara un regisiro confa fima 0 representacion de cada asisfente a fa misma

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada coprepietario deberd justificar enconbrarse al dia en ef pago de fas
expensas comunes, ordinarias o exaomaras, mufs, irkereses de mora y demés valores establecidos, asi como de
cualquier ofra canfidad, mediante cerfiicacion oforgada por |a Adminsiracién. Cada copropietario tendrd volos en
proporcion a sus respectivas dicuotas.

" At 45~ REPRESENTACION- Los copropitais pueden: pafpar ex [ Asambea por sf o por medio de
representante, La representatibn se olorgard mediante poder potaiAmente conferide o por medio de una carta cursada
ol Presidente o Adminisirador, 14 misma que se adfuntaca d acta defarespeciva Sesiin.

Att. 46.- DERECHO DE ASISTENGIA- Fs ¢ copropietario quien flane derecho de concurrr a [a Asamblea y no su
arrendatario, comodatario b ustasio, sabve o previsto en el arficuly anterior do ‘

Art. 47.- VOTACION.- 125 decisiones de Ta Asamblea se tomaran por mayoria e votos que representen més de la
mitad de fos votos que fengan los concurentes ala Asambilea. ‘

Art, 48.- APROBACION DE ACTAS- 125 actas de la Asamblea serén grobadas en la misma sesion; levaran las
fimas autégrafas del Presidente y del Secrefario. E Adminiskader Bevar3 b su responsabifidad, el !Tibm de Actas en
originales.

S5 R e RESOLUCIONES - Las rescluciones de 1a Asanbiea son obligatoias para todos los copropietarivs,
“avndafins, comodatarics, tsuaries, y en Generdl, para fodas las personas que clerzan derechos de uso sobre ios
bienes de Mpkieble consftuido en candominio o declarado en peopiedad barizontal '

“

Easiafs Y. ATRIBUCIONES - Son debeses y afibuciones deJa Asamblea General,

remover de st cargo af Admmiskador ¥ drPresidente de 12 Asamblea de Coprop|
3 el Presidente def Drectono Generd; ‘

over de sus cargos, 3 fos cinco miembros que conforman el Directorio Generd;
87
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Examingr y Tesolver sobre Bfomes, cuendas, ddances v presupuestos que le presentsren ¢ Oireclorio
General, e Presidente yo e Administrador; '

Sefidlar de acuerdo con este Reofamanto, las cuotas de confribucion de cada copropietario para las eXpensas
ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales & indviduales y, seguros obligatorios.

Reyncar o reformar b decisiones del Directorio General, del Presidene yio dol Administrador, que sean contrarias
ala Ley de Propiedad Hozontal, a su reglamento, y a este reglamesio inteme;

Expedir o reformar y protocokzar ¢ reglamento internio del inmueble, & interpretarin con fuerza obfigatoria;
Ordenar, cvando fo estime necesario o convenients, fa fscalfizacitn delas cuentasy céja de fa Administracion,

Exigic al Administrador, cuando lo creyera converierte, una garantia paa que responda por el fiel y comecto
desempeiio de su cargo, deferminando fa forma ex que ha de rendrse esa garantfa y ef mordo de la misma

Dictar las normas necesarias y convenientes parata administracién de los bisnas comunes del Edificio;

Autorizar at Presidente o & Adminisirador, 2 confratacion def segure obligatoria que dispone fa Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamenfo General;

Resolver cualquier asunto inherente 2l dminisiracion def Edificio; y aquélios que ie planteen: el Presidente, &l
Adminisfrador, o los copropietarios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL -, I Directoriv Generdl, estard infegrado por cinco copropietarios det Edificio,
elegidos por la Asamblea de Gopeopictarios, de conformidad con 1o estabilecido ea Ja Ley de Propiedad Horfzontaly en -~
st Reglamento General,

Los miembres del Directario durardn un afi-en ¢! gjercicio de sucargo ypoﬂcénvserreelegidos indefinidamente. .

Art. 52- DIRECGION Y SECRETARIA- Et Direclorio General estard presidido por su Presidente, elegido por la
Asamblea, y a falta temporal de &ste por ot de sus miembros dlegido para ficho-efecto. Sida ausencia es definitiva, 1a
Asambiea de Copropietarivs desizaara su reemplazo. Achiord como Secrefanio def Diecloro General, ef Secretario de
la Asamblea de Copropietarios, quien fizne sofamente voz y:no votu,

Ast, 53,- RENUNCIA.- Ef Directorio General deberd aveptar fas renuncias y conceder bas ficencias solicitatias por sus
migmbros, siempee y cuando no decien a su funcienamiento regatar ¥ que Bs fonnulacionss no fueran dolosas o
intempestvas. Las perfinentes resofuciones deberdn consta en o actz de la respeciiva remion, A falta de resolucidn
favorable, &l miembro respectivo deberd confinsar en sis funcienes basta tanfo sea reemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES.- Ef Diectodo General se comvorara y feadrd sesiones ordinarias y
.exraordinarias. |28 reunones orfeaias se los redlizacdn duanle los es primerts meses i 1
extraordinarias, durante ios nueve dfimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- £l Direclorio General podra Teunirse sin previ

momento o lugar, siempre que concuras fodos sus miembros principales, en cuyo

universal. 2
4
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Art. 56.- QUORUPE £l qubrum pa'a s reun%ﬁnes des Dia-ciciie Genardl estard integfado por |a ¢oncurencia de un
IIUIJIGlU Ul‘.‘r IIIICH?U:U:) L{Uﬂ rc-pcac ucn IIIGD UC ﬂ mzau L)I IIU lmuiac lﬁ &{lnj IJ-I! hiv) Itcld Ulld ucguuua L--JII U....JlUI |C|, lﬁ
que podra iniciarse una vez que hayan Fanscumido a menos sesenta mingtos desde a hora en que fue convocada 3
primera feunian, con ia advertencia que fa reunion se efectuad con cuaiguiera que Tuere & ndmero de mismbros que
asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION. A fas remmiones del Dectvio Genaral assfiran su Presidents, sts mismbres y &l
Secretario de! mismo. De ser o caxo; o Divectorio Gensrd podd indly 3 una o varias personas para raty
especificamente e asunto inherente y puntunfizade en fa convocafaia. B Directorie podra soficiiar fa presencia en sus

\ - . - il noen
seciones de Acecores Fenecifradns o Profeciondlas aua ackfedn con oz parn sin wafe, En ninafn olro caco go

permitird la parficipacion de persona adguna, inclusive falindose de copropistarias def edficio.

Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Diectosio General fiens derecho 3 un voto. Las dacisionss
del Directorio Generd se tomarim por mavera de vitos que regresenten més de i3 mitad de los concurmentes a ;a
sesion. £n caso de empate en ia voaciin, e Presidente del Direciorio Generd la diimira

Art. 59.- APROBAGION DE ACTAS.« Las actas 4l Direchorio General deberdn ser aprobadas en fa misma reunion:
jlevaran jas firmas-autdardfas de; Presidente, del Directado Generd v del Searetario, quien dard fe de o resuefto, El
Secretario kevard bajo suresponsabifidad, wi Libeo de retmiones de fas Actas odginales.

An. 60~ RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte e Uectorio General son obligatorfas para todos ios
copropietaries, arendataies, comodataios, vsuaios, ¥ en genard, para todas fas personas que gierzan derechos de
uso sobre bienes exclusivos yfo comunes del'Edificia: -

An. 61.- DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL DIRECTORIQ GENERAL - Son debeses y afribuciones del Directorio
General:

8) Examinar y poner a consideracién de: fa- Asamblea de Copropiefarios las cuentas, balances,
prestpuestos e informes que le-presentare B Admintshraciin;

Preparar y poner 3 consideracion dela Asamiblen de Copropietarios 1a pro forma def presupuesto anual
de gastos def edificio; fa que necesariamente ¥4 acompaiiada de los planes y programas que se
realizardn y ejecutarin;

Preparar y sugerii a fa Asamblea de Coprogistanios o aprls dz cuotas extracrdinarias, de acuerdo con
las necesidades def Edificio;

Preparar un informe pormenarizado sobre fas polizas de saguro que fnteresan alos bienes del inmueble
declarade en propiedad horizontal

efr }Preparar ¥ presentar a (a Asamblea de Copropietarios para su aprobacitn, en cenmrdanma con la bay
-,ida Propiedad Horizontal y el Reglamento Generdl, el proyectn de Reglaments Tiem
necesarias y convenientes para Ia adminisacién de Jos bianes com
relaciin de os copropietarios;

réevra resolicién de la Asamblea, pontratar 2 fa parsonz que feodh
fficic;
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planieados poe los copropietarios y i Adminisiacifn:

Resalver cyalguier cuestion inherenta 2 f2 administracion del Edificio, y aguellos 2sunltes nlanteados por
Tos coi}mpia'*éos ¥ Ia;ﬁtkrﬁn%skacim.

Adicionalmente, podra gjercer kos demés deberes v #rﬁmc:ones q'seke asignan la Ley de Propiﬂdad Horizontal, el
Reglamento General y esle regiamento inferno.

Art. 62.- DEL PRESIDENTE - Ei Presidante ds l2 Asamblea General de Copropiefaios, que ademas serd el Presidente
del Directorio General, seqiin comesponda, Serd dlegido par ta Asamblea Generd para & periedo de un afio y podrd ser
reelegido indefinidamente. Para ser Presidenie se requiere tengy Ia calidad de Copropictario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DERERES DEL PRESIDENTE.- Son atibuciones y tleberes del Presidente;

a)  Convocary presidir las rearionss de fa Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin
corresponds;

b}  Ejercer el volo en jas reuniones dela Asamblea General y en jas del Directorio Generaly, cuando sea
del caso, dirimér la votackin eierciendo el mismo;

¢) En caso de falia o ipedments lempordl de! Adminitador, designad provisionalmente su
reemplazn o defenard 2 ofm conmnietaria lae miemas hacty que se resuehva o més conveniente;
Previa autorizacitn de fa Asamblea General, conrafard uria péliza da sequro contra incendio y
dafios a los ascensores, segiin Yo Sispuasty ena Ley de Propiedad Horzontal y, cuidar de sus
oportunas renovacionas. Et o los sequres comespondientes, fos coatralard a favor de los
copropietarios; y,
Cumpiir fas funciones Qua e encague 12 Asamblea de Copropicarios, ¢f Dicectonio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propfedad Horizondl, ek Reglamento General y este
reglamento intesno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADGR.- k3 persana que ejerza 1 administracién del Edificio, serd elegida por la
Asamblea de Copropietarios, para el peviodo de un &0, pudiendo ser reclogida indefinidamente. Para ejercer la
administracion no se requiere ser copropiefara del inmueble: Si la parsona que ejerza la administracion faltare
temporalmenle, se delegara 2 olro cooropielano esas funciones'y, §i la talla fuere defindiva, la susfitucion serd
resuelta por la Asamblea General

t
f
g
)
:

Art. 65- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afribuciones y
deberes de la persona que eigrzala
Adminisiracitn:

a) . Administrar los bienes comunes del Edificia, con ef mayor eelo, eficania y denfra de los fimte feres iy
la ey de Propiedad Horizontal, en of Reglamento Generd y en este reglamento B e as 1 0
b}  Adoptar oportunamenie las medidas para la huena mmmambﬂ de los bien qﬂeﬁmﬁcm grdenar Jas\,
reparaciones que fueran necesaias; - & HERY
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Presenta a la Asamhiea General o d Directorio Generdl, para que esfe a su vez ponga en consideracion de 1a

[P -

Asambiea ue Coprapietanes, seghn camespands, can la panicdiidad gus £055 ¥ 38haien, ia3 Cuenias,
halances, proyectos de presupuestn, estados de shracifn e informes sobre la adminksiracion 2 su cargo;
Frepzar y preseniar a ja Asamdiea ¢8 Ceproplelarios nara sy 2orobaciGn, en congerdancia con ia Ley de
Propiedad Horizontal, y de su Reglamento Generd, o proyedin de raglamento inferno iy fas normas necesarias
y CONVeNientes para f2 admuusyacdn Ge 108 bienes comunes del mmuedle y [ armbnica relacion de los
capropietarios;

Recaudar dentro Ge los pnmeros diez 4ias de €393 mes ¥ maniener bayo su fespansabiiidad personal y
pecuniana, fas cuotes ondinaias v exraordinaizs de los copropietaios v, en caso de mora, en primera
Instancia realizar una geshon de cobo BXTUGCA v, 5t PErsKhere [ mora en el pago, debera cobrarlas,
Juntamente con los infereses establetidos v 1os de mora, de acverdo con 1 establecido en la Ley de
Prapiedad Honzontal, su Reglaments enaral v esteregiamento imemo;

Al cesar en sus funciones, dovolver los fondos y bienes que Teviere 2 su cargo y presentar los informes
respestvos;

Ordenar Ja reparacion de los dafios oeasionados & Ios bienes comunes del Edificio; v, Ja reposicion de ellos a
costa del copropietano, aTendatano 0 LSUA0 causante ¢ responsanie de tales dafios. As!imismo, ordenars la
reparacion de los dafios ocasionados en ks bienes comunes indiiduates o en Tos exclusives del Edificio;
Cuando dichos dafios produzcan ¢ puedan liegar a Oroducy MEn0SCaD0 a la propledad de fos otros
conddminos. La reposicite de dichos: dafies se recfivard 2 costa del copropietaio; arendataio o rsuario
causanie 0 7esponsadle ge 05 Mmismes.

Selicitar que se dicte, fa Imposicida de sandiones y mukas a'os copropietarios fniractores o que causen dafios
12 propiedad horzontal kf prodocto de atias $anciones ¥ it myresaraal Fondo Gomin de Reserva:
Celebrar Jos contratos de adquisicin, amendamiento de bienes o servicios
necesarios para fa administacién, conservacidn, reparacifn, mefora  sequridad de los bienes comunes de!
inmuteble corsfuido en condonio o decirada en woniedad harizontal denko de los montos v con las
autorizaciones respeciivas;

Pravta fae antarfraciones coomennmdiomtor  rafeher ronfrdne da i ryarsy e! noreanal echaltarns
HERR T G L o A HI TR
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empleados y abreros necesarios para ta administracisn, conservacion, Empieza y sequridad de los bienes del

Cifivio; y, cancelar las remuncraciones de los mrsmos, las que deberdn sary formar parts dal presupiesio i¢
gastos anuales. Deberh cumplr el v cooromamestn todas y cada ema de bs ehkciones pafronaleg
derivadas de fos contraios que celebre:
Cancelar cumpida y -oparfimameste todas fas obligaciones de carcler comin 3 enlidades piblicas y
frvadas;
Custodiar y manefar ¢ dinero y ks perfenencias comunes, abvir crentas bancaris y d2 ofra indols, y girar
conlra eflas hasta por 105 valares y £00 [ EDIdas AUKKTZACIONSS. Mangjar m fondo rofatvo para
adquisiciones pequefias, pagar cumphdamente 35 dendss comunes ¥, e genera, conducir proliia y
eficientemente f2 geston econdmica Las cuentas bancanas pOdran flevar trmas conjuntas con 12 del
. Presidente, si asf o dispone fa Asamblea de Copropietarins.
N, Llevar, con suiecion & is pancpios defa téenica Lontable, 1a conlatigad de la Administracion dei mmueble
Sonstiluido en condominio o dectarado en progiedad horizontst
ol evar un Hhro de registro de copropietancs, ATENdatanes, Acreenores anirehoos ¥ Lsuanos de mmuebles
: .? vnienda, seqin sea.of exsa, con indieacidn de 15 respechivas cuptas-de-Sereshos; bienes exclusivosy
2-famas dalos; TRV

Gmplr y hacer cumpr las resoluciones, dsposiciones ¥ Ordenes e

Lohyopietanas, de Uirectorio Genezal y de su Presidente:
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misme, asi como todo docuraent, converia, comata, poder, comprobante de ingresos y egresos y lodo
aueno qus iengan ieladitn con ¢ muehls;

La comespondencia de fa adminisiracibe del Edifcio, serd frmada por el Presidente yfo por &l Administrador;
Luapil y facer cumpl ia Ley de Fropiedad Horizoatsl, sy Reglamenio Genardl, v sste regiamento intero,
ordenanzas municpales y demss normas refacionadas con ka Propiedad Hocizontal, asf como fas resolugiones
y disposiciones emmanadas de ks Grgancs de Administracion ddlinfuedle;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar fa tegridad fisica de bos copropietarios v usuarios en -

generaly, de fos bienes del inmuedie constituido ea condominio o deciaado en propiadad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por estio de fa Asambiea de Copropietaios, conbatard las pélizas de seguro
adicionales que sean necesarias o convenientss para ef inmueble;

Elaborar y presentar ala Asamblea Genard de Copropretarios, el presupuesto operacional anual del Edificie;
Preparar y solictar a la Asamblea General de Copropetarios, ¢ cobro de cuotas exkaordinarias para casos de
emergencias y aquelos que vayan de acuerdo con fas necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar auorzacion aljuna, en caso de inminente peligro
de ruina del inmuebie o amenaza para la sequitad o shbiidad de las personas que efarcen derechos da uso
0 de dominio;

Ejercer ios demés. deberes y abbociones qoe le asigne fa Ley de Propiedad Horizental, su Reglamento
General, y el presente reglamenfo inferno, asi como las resoluciones. de los Ocganos de Administracién del
Edificio.

Art. 88.- REPRESENTACION LEGAL.-1a representacion legal judicial y exrajudicial de los copropietarios del Edifisi
Piaza del Mer, la djerce indhiduaimente, Presifente v o Administrador 20 fodo Io relacionado 2l Régimen de
Propiedad Horizontal, -

CAPITULO Vil

DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD:- £ costo del sistemta de seguridar que se conrate-en Edilicia, seran asumidos a

prorrata de cada alfcuota de propiedad por cada departament ¥ por cada wme de Jos copropietarios de cada uno de
eflos.

CAFILOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier coniroversia que suja entfe fos copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser sometido 3 un
procedimiento concifiatorio verba, breve y sumario, que se venfird ante 12 Asamblea de Copropietanios,

Asi mismo, los copropietarios podrin convenir, previe 2cuerdo por escrito, que ks diferencias que surjan entre
elios, en relacion con los derechos de utifizacin y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre los bicnes
cornures del inmusble dectarnde on propiedad horfrontal, serdn someficos alos procedimisntos previstos enla
Ley de Arbitraje y Mediacién, publicada en el Regisiro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1397, salvo

disposicidn legal enconbrarle, .. ..

PO Df .
\3‘%8’\““ EA.'.uF’,Pf,:;_ \




EDIFICIO PLAZA DEL MAR
CAPITULO X
Ari. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- ia pubided y promociéa parficular de cada uno de fes departementos

correrd de cuenta.de cada uno de sus propietarios.

secretario Ad-hoc de la Asamblea

1, Ml_l‘:-""'“l""_"!"l‘sn DE MANTA
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CONTRIBUVENTE: ESPECIAL
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-

oag C OmERCIAL:

pachytal
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s0f0H 173 FEQ. CM‘E‘1WC|0N: 11973
a1f10/1981 FECHA DE ACTUALIZACION:

21042009
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"ALNTAS INTERNAS

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES .
' SOCIEDADES
NUNERO RUC: 0890378017001
RAZON SQCIAL: BANCOBOLIVARIANO C.A.

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTOD: 006 ESTADO: ABIERTO FEG. INGIO ACT.: 241401185
NOMBRE COMERCIAL: BANCO BOLIVARIAND SUCURSAL BUTO

ACUTIVDADES ECONO LG AS: '
ACTIVIDADES DE INTERNMEDIACION MONETARIA REALIZADA FOR LA BANCA COMERCGCIAL
DIRECCION ESTARLECIMENTO:

Frovinda: PICHINGHA  Cantan: QUITD  Pamoyula: SANTA PRISCA Clallar AV. NACIONES UNIDAS NUmam-:hEB-sE
Inburs sesdin: SHIRYS Y JAPON . -

. "l ESTABLEGIMIENTOX oas ESTADO: ABIERTO FEG. INFGHY ACT.: 01/1041885
NOMBRE COMERGIAL: BANCD BOLIVARIANG BUCURSAL SUENGCA

ACTMOADES ECONG IMCAS! S ‘
ACTIMIDADES DE INTERMEDIACION MONETAR! A REALIZADA POR LA BANGA COMERCIAL
NRECCH) N ESTABLECHMENTD: -

Provinda: AZUAY — Cantn: CUENCA  Pamoquiac SUCRE. . Calls AV, FLORENCIA ASTUDILLD  Nlmor: SN
Imersnodion: ALFONSO CORDERD  Edificio CAMARA DE INDUSTRIA  Trlefong Dominifut 07262, Fac

N72827883 o ‘
No. EESTABLECINIENTG:  go7 EBTADO: ABIERTO. ‘ FEC.-INICHD ACT.: 12/05)1888
NOMARE COMERCIAL: BA_NCD BOUIVARIAND AGENCIA MULTICONERCIO

ACTMDADES ECONOMICAS:
ACTIVIDADEG DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA:POR LA BANCA COMERCIAL
DNRECCHIN ESTABLECIMIENTO:

Provinda: GUAYAS  Canén: GUAYAQUIL Parmoquia: OLMERO {SAN ALEJO}  Calls ELOY ALFARO  Numero: 305

Inlersecadn: GUENCA  Edificia: MULT] COMERCID  Telefono Domialio: 2476642 Telefong Trabsin: 2408804 Ping’
2400517 '

ESTADO: ABIERTQ FEC. INGIO AGT,: 13/068Mv82
ARIANQ AUENCIA-ALBORADA

o« ¢

L Pantiuia: TARQUI ~ Calle; AV, FRANCISCO DE ORELLANA  Numero; SN
/Ediﬁci-:\: BANCD BOLIVARIANG  Telefono Damidlio; 4248257 - Fax; 2270567




NUMERORUC: 0880378017001 |
RAZON SOCIAL;

ESTADO; ABIERTO  MATRIZ

IOMBRE COMERCIAL: BANGCO BOLIVARIAND

FEG. INCIO ACT.: 190041979

ICTIVMDADES FCONOMCAS:
.C'-TI\'IIDADES RE INTERMEDIAE!ON MON

WRECCION ESTABLECIMIENTO!

ovincla:- QUAYAS . Cartan GUAYAQUIL Pamogula CARBO (CONCEPGION) . Call JUNIN - Ndmaro: 200
Aoresctdn: PBANAMA Edifo: BANCD'"’BC!.IVARIANO ;_Emal:.._..ltlrn@bclrvma:u.ﬁn.uc Email:
Rultla@tolivadano.cam  Talafono Trabsa: 2305000 Fax 2565378 Aparado Poslal: 78010124

ETARIA REALIZANA BOR LA BANCA, CDMEHCIA!_—

o EETABLECIMIENTC: ooz

ESTADO: ABIERTG ., FEC. IMCIO ACT,; 04/03/1588
OMBRE COMERGIAL: '

BANCO BOUVARIAND. SUCURSAL MAGHALA
CTIMDADES BCONOMCAS:
ZTIWPADEB DE !NTERMEDIAU(_}N MONET,
IRECCION ESTABLECIMENTD;

ovingia: BL ORO)

Catin: MACHALA  Paroquin MACHALA  Calla BOUVAR  NOmem: 28 Iiterssocion: o OF
AYO  Oficing; 18

ARIA REALIZADA POR LA BANClA COMERCIAL

~ESTABLECIMIENTS: 003 zatape, ABIERTQ . FEG. INGIO ACT. 22/03/1882

TMBRE COMERGIAL: BANCO BOLIVARIAND SUCURSAL SANTD DOMINGO '
STMBADES ECONGMGAS: . o

'TIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANGA COMERCIAL

RECCION ESTABLECIMIENTD: ' . .

wincig: PICHINCHA ~ Carton: SANTO DOMINGO Pauquisc SANTO DOMINGD DE LOS COLORADOS * Callg: AV -
ITO  Numen; 8y Inlersecion: CHORRERA DEL NARA  Oficing PR . .

EBTABLECIMIENT: 14 ESTADOD: ABIERTO

FEC. INGIO ACT:: 11/05/1864
UBRE COMERCIAL: BANCO BOUVARIAND SUCURSAL QUEVEDD -

THADADES ECONOMECAS:

NMYIDADER b INTERMEDIACION MONET
ECCION ESTABLECIMIENTO: . - '
/nda: LOBRIGE  canton: QUEVEDG . p

Tule QUEVEDG  Caller AV. BOLIVAR  Niriwr: BN Intars soeli
NTA gondne: 20 Telofano Trabeja: 052751361 T olsfem Trabsio: 052751477 Talslano Trabajo: 55.27 51742
0627613563 S . .

ARIA REALIZADA ROR LA BANCA COMERGIAL

el anverso y
1,
reverso es fiel fopla delorigina

Guayaquit, g.




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES |

NUMERQ RUC: 0992572221001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
NMBRE COMERCIAL:
CLASE CONTRIQUYENTE: OTROS
REP. LEGAL f AGEHTE DE RETENCION: FIDUGIA 8.A. ADMINISTRADORA DE FONDDS Y
GONTADOGR: SAAVEDRA CHAVEZ WERDY DE LOS ANGELES

FEC.INICID ACTIVIDADES: {5/07/2008 FEC. CONSTITUCION; 15/07/12008
FEC INSCRIPCION; 24072008 FBECHA DPF ACTUALLZACIGH: 12/0612009

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRACION DE FONDOS D TERCEROS.

DIRECCION PRINCIPAL:

—— - S e —
Provingio: GUAYAS  Canwom GUAYAQUN.  Parroquie: TARQUL  Calle: AV, RODRIGO DE CHAVEZ  Nimern: S/N
Interseccion; AV, JUAN TANCA MARENGO Edilicio: EDIFICIO CORPORATIVO2 (ficina: 2-4 Referencia vhicagidn:
JUNTE AL PARQLE EMPRESARIAL COLON  Teletonn Trabaje: 642138070 Fax 042630031 Telefono Trabaje:
(2630031

CBLIGACIONEER TRIBUTARIAS:

+ANEX0 OE COMPRAS Y RETENCIONES ER LA FUENTE POR QTRCS CONCEPTOS

* ANEXD RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RE SOCIEDADES
B W‘fn;;'\

¢ DECLARAGION DE RETENCIp

* DECLARACION MENSUAL (f

i} L

QILEOADO ot:-
Sc,ﬁzio © Ren
Lirter®

74 DEESRARLECIMIENTOS REGISTRADOS: Jdet 0ot & 001 ABIRRTOS:
BN\ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADO

5:
—

Lugar da emision: GUAYAQUIL/AV.
Pégna i da 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERQ RUC: 09925722210M
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

Nao. ESTABLECIMIENTO: no1 ESTADG  ABIERTD MATRIZ FEC. INICIO ACT. 15/07/2004

NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE;
. FEC. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

AOMINISTRACION DE FONDQS DE TERCEROS.

DIRECCIGN ESTABLECIMIENTO;

U S e e vy~ ey Ol
Brovingia: GUAYAS  Cantdn; GUAYAQUIL Paroquia: TARQUI  Calle: AV. RODRIGO DE CHAVEZ  Mamero: SN
tntersecdon: AV, JUAN TANCA MARENGD  Refermnda: JUNTD AL PARCUE EMPRESARIAL COLONM Edificlo: EDIFIGIO
CORPORATIVO 2 Ofisina: 2.4 Talelono Trabajo! 042136070 Fax 042630031  Telzfora Trohajoi 042630031

Buslamante Qlero Samanina Hifamar
DELEGADO PEL R.U.C.
Servicio de Rentas Wnternas
Litorat Sur

Precedente ey ¢ Cz
Utifes, es fig) cop dF o"r-i
Guayaquil, ..

SR < J1-Y:
ginal.

; Benitey

Pigina2de 2 i




REGISTRO URICG DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
1780835472001

FIDUCIA §.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FINEICOMIBE0S MERCANTILES

GUTe
- T o

SERRADGS.

SERVICIOS




REP!]HUCA EL ECUADOR
CONSEHO W, L ELECTO%L
CERTIFICADO DE VOTACION

EI.-ECF"GNE_S ‘GENE! ,_N-ES 11FERB-Z012

4300294195
ERC DE CERTIFICADD i

o Y. cRoiia
| INIGUEZ PAZMINO ANDREA NATALIE

CIRCUNSCRIPCION
MANTA .




, REPURLICA DEL ECUADOR
cath CONSEXF RACIONAL ELECTORAL
CERTIFICADD DE VOTACION
ELECCKINES GENERALES 17-FED-2033

015 - 0150 0809851008
NUMERO D€ CERTWICADD EAnA
LARA RAMIREZ Al CIDA MARISOL

QUAYAS
CHCUNSCRIPTION 3
SAMBORONDOH LA PUNTRIASATELITE)
s

,}j ému -;om. -

) PRESIDENTAVE DE LA FINTA

AEARARRACAN

{2

COPIAL

Guayaquil,.




DOY FE QUE ES FIEL
COPIA DEJ. ORIGINAL

Guayaquil,. 0




378-0013 1304150970
NUMERG CEDULA

CARDENAS CEDENO ROBERTO
FERNANDO
MANAR MANTA

“ CANT M
TARGLH

£} FRESKENT,

PARACQUIA

CES FIEL |
RIGINAL
Guayaquil,..ﬂ...g..,., qﬂ. 2013 ...............
) i n . !




114-0650
HUMERO

5l
iy CERTIFICADO DE VDTACION
F?EFERENGL}M ¥ CONSULTA PORULAR 07052014

1308441540
CEDULA

zsszaaa:::: _
mzm f CARDENRT CERENE
: ?Bmﬁ}i.: e
mm mﬁsmsﬂa LT
SERBRARD
" Q1/06/2007 ege

 DOY FE QUE ES FLEL
COPIA DEL ORIGINAL

Guayanuil, “




Ar. Bocir Aroseatena BENTTLS
Notarla TRIGESIMO QUINTa L on GUAYAQUIL
RepueLica e Ecuapor

E_a{'R.I'!'UF.A F'1. PLI(‘ DF AY FROH]BICIJI‘ ‘OLUNTARIA| DE ENA.
OF.

COh S SENOR RDBERT
NCOQ BOLTY ‘\HM YA

p. BANCO BOLIVARIANO C.A.

3 R.U.C. 0990379017001
Y
_\ |

X, _7“ \

ING. ALCIDA MARISOL LARARAMIREZ
C.C. 090985100-8

C.V. 015-0150

APODERADA ESPECIAL

ACREEDOR HIPOTECARIO

p. FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

R.U.C. 0992572221001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FID \ICOMI S MERCANTILES

VENDEDOR

'SE ’1&,‘.(%JL aéj.mjttl“u\df
- SR ROBERTG‘F’ERNANW CARDENAS CEDENO
C. 130445697-0 /cv.
COMPRAPOR -DEUDOR HIPOTECARIO




gantes.-

SRA. SUSANA
DE CARDBENAS
C.C. 130844154-0

ES IGUAL A SU ORIGINAL, en fe de ello cnﬂero esta TERCERA
COPIA CERTIFICADA, que sello, rubrico y fivme en Guayaquil, a los
nueve dias del mes de septiembre del afio dos mi! ¥
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AB. ROGER AROMKY ." ERNTTES
NOTARIO TRIGESINO QUINTO

DEL CANTON GUAYAQUIL
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