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* RE®ISTRO DE LA PROPIEDAD

Gobierno Autsromp Descentrizado i 2 [

Municipal Del Canton Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95952, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 33"06'”

INFORMACION REGISTRAL

echa de Apertura:  miéreoles,
Parroquia: Manta

Tipo de Prediof| Urbano
Céd.Catastral/Rol/Tdent. Predi

LINDEROS REGISTRALES: VT
BODEGA UNO C- TRESCIENTOS UNO. . DEL EDIFICIO DENOMINADO PLAZA DEL

MAR Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:POR ARRIBA: Lindera con
bodega Dog C. Doscientos cuatro POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR EL
NORTE: Lindera con area comunal circulacién en dos punto sesenta metros . POR EL SUR:
Lindera con bodega Uno C ciento diez en dos punto sesenta metros . POR EL ESTE: Lindera

con bodega UNO C- ciento nueve en uno punto setenta metros. POR EL OESTE: Lindera con
bodega Uno |C- trescientos tres en uno punto setenta metros . AREA: cuatro punto cincuenta

y cinco metros cuadrados. . La Bodega Uno C- Trescientos Uno.: tiene una area neta de cuatro
punto cincuenta y cinco metros cuadrados. Alicuota; cero copfa cero cero cero cinco pot
ciento Ared de terreno tres puﬁto veitcuatro metros cuadrados Area Comun: dos punto
cincuenta |y tres mWWte punto cero ocho metros
cuadrados..SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha se encuentra libre dj/
G a \ a m e n

T ———
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

;‘ Compra Venta ) Compraventa 3.209  18/11/2009 52.553

‘ Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242

‘! Planos Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109

», Compra Venta Compraventa 2612 26/09/2012 49.168
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Niumero y fecha de inscripeion Folio Inicial ’
t

E GISTRO ‘DE
1/ 2 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Nimero de Inscripcion: 3.209 Nitmero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2609

Escritura/Juicio/Resolucion: ;
t

Fecha de Resolugion:
a.~- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante e} inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en ¢l Canto Manta.

»7
5

b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social [Estado Civil  Domicilio

Comnrador RN-N0000NNNN344R Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Certificacién impresa por: ZuiS§ Ficha Registral: 33206 / Pigina: | de 3




e vraapen seveva A ANA AR RAS AN A Aeasive AR WA LTmesa

Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: :
Libro: . No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio fihals
Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

2 /* 1Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Numero de Inseripcion: 7 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cant6én Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
e d i f i c i o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar ] Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

3/ 1Plano_de Terrenos
Inscrito el 1 viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 . Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118

Nimero de Inscripcion: 10 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: ;

Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién: ~ Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011 242 . 308

4/ 2 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 26 de septiembre de 2012
Tomo: 111 Folio Inicial: 49.168 - Folio Final: 49.205
Nitmero de Inscripcién: 2.612 Nimero de Repertorio: 5.757

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéreoles, 28 de marzo de 2012
Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: Zai§ Ficha Registral: 33206 Pigina:
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¢ Resolucidn:
grvacionas:
mpraverta. Inmuebles consistente en a) El Departamento signado con el namero UNO C; Trescientes Uno

abicado en el Blogue Uno C Torre Uno, con una alicuota correspondiente al Cero coma Cero uno cinco seis pot

ciento. B) EI ESTACIONAMIENTO signado con el nimero UNO C trescientos Uno, ubicado en el bloque Dos C

Torre dos cpn una alicuota correspondiente al cero coma cero cero catorce por ciento. C) La BODEGA signado con

el nimero Uino C Trescientos Uno, ubicada en el bloque Tres C Torre Tres con una alicuota correspondiete al cero

coma cerlo cero cero cinco por ciento. todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Comprado 13-03272270 Cedefio Cedeiio Belgica Maria Viudo
Vendedor 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscrip

[Planos 1
I Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se réfieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificgdo lo invalida.
Emitido a las:|12:15:05  del jueves, 22 de noviembre de 2012 “""mlmml ||||| I""”" |"|

| ey, Eeddaly (el nen Hosadion
A peticion de:| 7~ E o IBB ST IE . VALOR TOTAL PAGADO POR EL
: ‘! . CERTIFICADO: § 7

e AN

Elaborado por : Zaida Azucena Saltos Pachay Validez del Certificado 30 dfas, Excepto
‘ que se diera un traspaso de dominio o se

130730043-2 ' u
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.
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Certificacion impresa per: Zai§ Ficha Registral: 33206







Manta 23 de Noviembre del 2012,

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR que-la Sra. CEDENO
CEDENO BELGICA MARIA con numero de cédule 1303272270 se encuenira
registrado como usuario de CNEL REGIONAL MANABI en ¢l sistema Comercial SICC,
con nimero de servicio 5372032, por lo cual NO mantiene deuda con la empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses,

Atentan

Wi

/‘
Ing. Pablo Reyes.
ATENCION AL CLIENTE
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NUMERO: ( 1.418)
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR:
OTORGA EL BANCO INTERNACIONAL S.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO
PILAZA DEL MAR.- .
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR A FAVOR
DE LA SENORA BELGICA MARIA CEDENO CEDENO...~
CUANTIAS: INDETERMINADA; & USD $ 132,573,00.-
En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera dei Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles
veintiocho de marzo del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Cantén,
Camparecen, por una parte la sefiora Ingeniera MARIA ADELAIDA LOOR
ZAVALA, en calidad de APODERADA ESPECIAL del BANCO
INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA, segun documentos que se
adjuntan, y a quien se denominara “EL BANCO”; y por otra EL FIDEICOMISO
- PLAZA DEL MAR, debidamente representado por la compafia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior DAVID FERNANDC
GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segin Poder que se
adjunta, y a quien se denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR; y, por itimo
la sefiora Wmam civil viuda, por sus
propios derechos, y en calidad de “COMPRADORA”".- Los cdmparécientes son
mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados: la Ing. Andrea
Ifiguez y la compradora en esta ciudad, el sefior David Guime Calero en la
ciudad de Guayaquil en transito por este puerto, habiles y capaces para

presentado sus documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados
de esta Escritura de CANCELACION Y COMPRAVENTA, la cual proceden a
celebrarla, me entrégan una minuta, cuyo texto es el que sigue: PRIMERA
PARTE: CANCELACION.- Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




que se encuentran a su cargo, sifvase autorizar e incluir la de levantamiento de
hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, que se otorga al tenor. de
las siguientes clausulas: PRIMERA. COMPARECIENTE.- Interviene en la
celebracion de la presente escritura puablica, como Gnica parte, el BANCO
INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representada por la
INGENIERA MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, en su calidad de
APODERADA ESPECIAL, de conformidad con el PODER cuya copia se
acompana, el compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad,
de estado civil casada, domiciliada en la ciudad de Manta. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Mediante escritura publica celebrada el seis de octubre
del dos mil nueve, ante el Notario Tercero del Cantén Manta Abogado Raul
Eduardo Gonzalez Melgar, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdn Manta, el dieciocho de noviembre del dos mil nueve,
bajo el nimero mil cuatrocientos cuarenta y siete, el FIDEICOMISO PLAZA
DEL MAR, debidamente representado por la compafia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE FIDEICOMISOS MERCANTILES en su

calidad de FIDUCIARIA, representada a su vez por la Ingeniera Moénica Cobos, |
Ledn, en su calidad de Apoderada Especial, con el objeto de garanti;ér
obligaciones propias, constituyé primera hipoteca abierta vy prohi’bi’éién

voiuntaria de enajenar a favor dei Banco Internacional S.A., el inmueble de su
propiedad consistente en Dos lotes de terreno ubicados dentro de la
Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Ciudad y Cantén Manta, cuyés linderos,
dimensiones, y superficies, se especifican en la mencionada Escritura de
Constitucion de Hipoteca. Dentro de los citados terrenos se levanta el
Edi’ficio denominado “Plaza del Mar’, en el cual se encuentra el departamento,
Uno C trescientos uno, estacionamientos Uno C Trescientos uno y la bodega
Uno C trescientos uno. TERCERA: CANCELACION DE HIPOTECA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- Gon los antecedentes expuestos, ol Banco.
Internacional SA por intermedio de la INGENIERA MARIA ADELAIDA LOOR
ZAVALA, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, cancela la hipoteca y
PR e
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prohibicion de enajenar existentes sobre el departamento, parqueo y bodega
Uno C Trescientos uno del Edificio Plaza del Mar. CUARTA: Todos los gastos
que se produzcan como consecueeste levantamiento de hipoteca,
seran de cuenta de los propietarios del inmueble. QUINTA: El sefor Notario se
dignara tomar nota de este levantamiento y cancelacién de hipoteca, Yy
dispondra que el sefior Registrador de la Propiedad se sirva anotarlo al margen
de la inscripcidn original. Usted serfior Notario, se servira agregar las demas
formalidades necesarias para la completa validez de este instrumento, al cual
debe agregarse el documento habilitante que ha quedédo mencionado.
(Firmado) Abogada Virginia Vélez Molina, MAT. No. 2980 C.A.M..- SEGUNDA
PARTE: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.-
mparecen-a-la_celebracion de la_presente escritura.

MYAMD AR A
A I AN O LN 3 iy

publica las siguientes personas: 1.1.- La sefiora BELGICA MARIA CEDENO
CEDENO a quien en adelante se le podra denominar simplemente como la
“COMPRADORA”. La compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil viuda, y se halla domiciliada en la ciudad de Manta;
1.2.- El Fideicomiso Plaza del Mar, debidamente representado por la compafiia
Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su
calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior David Fernando
Guime Calero, en su calidad de Apoderado Especial, como consta del poder
que se adjunta como habilitante, y a quien en adelante se podra denominar
simplemente como “FIDEICOMISO” o “VENDEDOR®. El compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado y se halla
domiciliado en la ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a)
Mediante escritura publica otorgada ante el Notario Trigésimo del Cantdn
Guayaquil, Doctor Piero Aycart Vincenzini, el quince de julio del dos mil ocho,
se constituyé el ﬁdeiéomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO
PLAZA DEL MAR", cuya fiduciaria es la Cor;lpaﬁia Fiducia S.A. Administradora

. y Fideicomisos Mercantiles. B) Mediante escritura publica de

RN
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compraventa y constitucion de hipoteca abierta con prohibicion de enajenar,
otorgada ante el Notario Tercero del Canton Manta, Abogado Raul Eduardo

Gonzalez Melgar, del seis de octubre del dos mil nueve, € inscrita en el

Registro de la Propiedad del mismo canton el dieciocho de noviembre del dos
mil nueve, el FIDEICOMISO adquiri la propiedad de los inmuebles

consistentes en lotes No. Cero nueve-Cero cinco Yy cero nueve-Cero siete

unificados, perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicada en
el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre los cuales se construyé el Edificio
denominado Plaza del Mar. Los linderos, dimensiones, superficie y alicuotas
generales del mencionado lote unificado son las siguientes: LOTE No. CERO
NUEVE- CERO CINCO y CERO NUEVE-CERO SIETE UNIFICADO: FRENTE:
Veinticuatro metros dieciocho centimetros, mas once metros setenta y cinco
e stroS TS {reinta-y-tres-metros-sesenta y un centimetros, més cuatro
metros setenté y un centimetros y via nueve. POSTERIOR: Ocho metros o
treinta y ocho centimetros, mas treinta y nueve metros cincuenta y siete
centimetros, mas treinta y cuatro metros catorce centimetros, mas siete metros
sesenta y dos centimetros con playa y calle. LATERAL I1ZQUIERDO:
Cincuenta y siete metros setenta y un centimetros mas tres metros veintisiete
centimetros y calle publica, mas catorce metros sesenta y dos centimetros,
mas ocho metros cero cinco centimetros y via once. LATERAL DERECHO:
Sesenta metros setenta y siete centimetros y lote M-CERO NUEVE-CERO
NUEVE. AREA: Seis mil dieciséis metros cuadrados y nueve decimetros
cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos en el
certificado del sefior Registrador de la Propiedad. C) Mediante escritura publica
otorgada el tres de marzo del dos mil once, ante el Notario Tercero del canton
Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo cantén el veinticinco de marzo del dos mil once, se
procedié con la constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza del Mar, habiéndose previamente obtenido 'pof parte de la L
Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal,

NOTARIA TERCERA MANTA
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)

segin resoluciéon No. CERO CERO DOS - ALC-M-JEB-Dos mil once del
einticinco de enero del dos mil once. D) El FIDEICOMISO es actual y legitimo
propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos solamente
como INMUEBLES: a) El departamento signado con el numero Uno C
rescientos uno; b) El estacionamiento signado con el nidmero Unoc C
rescientos uno, c¢) La bodega signada con el numero Uno C Trescientos uno,
todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar. TERCERA: COMPRAVENTA.-
En base a los antecedentes expuestos, el VEMetua
enajenacion a favor de los COMPRADORES, los inmuebles consistentes en: a)
£l departamento sfgnado con el nimero UNO C—Tm
en elm1 CERO
OMA CERO UNO CINCO SEIS POR CIENTO b) El estacionamiento signhado
con el nimero Uno C trescientos uno, ublcado en el bloque DOS C Torre dos,
con una alicuota correspondiente al Cero coma cero cero catorce por ciento; ¢)
La bodega signada con el nimero Uno C Trescientos uno, ubicada en el blogue
Tres C Torre Tres con una alicuota correspondiente al cero coma cero cero

cero cinco por ciento, todos pertenecientes al Edificio Plaza del Mar, cuyos

linderos y dimensiones particulares son los siguientes: DEPARTAMENTO
EEFARIAVENIY

NUMERO Uno C Trescientos uno DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA
DEL MAR”.- Consta de dos planias, se anificado con los siguientes
ambientes: Sala, Comedor, Cocina, lavanderia, toilette y terraza que se ubican
en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes:
Dormitorio Master con Bafio, un dormitorio con Baﬁo 'yﬁterraza' se circunscribe
dentro de las siguientes medldas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA:
Lindera con Planta Alta del mismo departamento POR ABAJO: Lindera con
terreno del conjunto; ﬁ.@R EL NORTE: Lindera con vacio hacia area comunal
circulacion y jardineria partiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro punto
veinte metros, desde este punto hacia el Norte en cero punto setenta y un
metros, desde este punto hacia el Este en tres punto treinta y cinco metros.
POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto y area comunal circulacion;

NOTARIA TERCERA MANTA
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partiendo desde el Oeste hacia el Este en seis punto cero cuatro metros,
desde este punto hacia el Norte en uno punto veintiocho metros, desde este
punto hacia el Este en uno punto setenta y un metros. POR EL ESTE: Lindera
con departamento uno C Trescientos dos"’én once punto cuarenta y dos metros.
POR EL OESTE: Lindera con va,cid hacia area comunal jardineria en once
punto sesenta y nueve metros.,»AWetms
cuadrados. PLANTA ALTA. POR ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo
departamento. POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento;
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del mismo depanamenfb,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en cuatro punto veinte metros, desde
este punto hacia el Norte en uno punto cero un metros., desde este punto hacia
el Este en tres punto cuarenta y cinco metros. POR EL SUR: Lindera con
terreno del conjunto en siete punto sesenta y cinco metros. POR EL ESTE:

Lindera con departamento uno C trescientos dos en siete punto treinta y cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comunal jardineria en
seis punto treinta y cuatro metros. Area: cuarenta y dos punto cuarenta y nueve

metros cuadrados. Dentro del area de la planta alta se descuenta el area de
escalera seis punto cuarenta y siete metros cuadrados. El departamento Uno
C Trescientos uno (planta baja + planta alta + terraza), tiene una area neta: de
Ciento treinta y unc punto ochenta y nueve metros cuadrados.

0,0156%. Area de Terreno: Noventa y tres punto ochenta y ocho metros;'w_‘_,,,,,.,.»-'

‘cuadrados. Area Comun: Setenta y tres punto diecinueve metros cuadgaddé.

e nto cero ocho metros cuadrados. CODIGO

P e ™
Area Total: Doscientos cinco pu

CATASTRAL: uno_tres cuatro uno cuatio cero cinco cero dos uno.
ESTACIONAMIENTO NUMERO UNO C TRESCIENTOS UNO DEL EDIFICIO
DENOMINADO “P ) ,"fl-} AR”.- Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y Iinderosy/é@éﬁ ARRIBA: Lindera con estacionamiento _dos C
trescientos uno. F’ER ABAJO: Lindera con terreno del conjunto/?’OR EL
NORTE: Linge'ré éon area comunal circulacion en dos punto cuarenta y cuatro
metros.r__BOﬁ EL SUR: Lindera con terreno del conjunto en dos punto cuarenta

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




y cuatro metros. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento uno C doscientos
diez en cinco metros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento uno C
trescientos dos en cinco metros. Area: doce punto veinte metros cuadrados. El
estacionamiento Uno C Trescienmmhto
veifite metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero cero catorce por ciento.
Are de Terreno: ocho puntomm
seis punto setenta y snete metros cuadrados. Area Total: dlecmm
noventa y siete metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: uno tres cuatro uno
CUalro Gero Ginco cero cinco tres. BODEGA NUMERO UNO C TRESGIENTOS
UNO DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA DEL MAR”.- Se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con bodega
Dos C-Doscientos cuatro. POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto. POR
. --con_area_comunal circulacion en_dos punto _sesenta
metros. POR EL SUR: Lindera con bodega uno C ciento diez en dos punto
sesenta metros. POR EL ESTE: Lindera con bodega uno C ciento nueve en
uno| punto setenta metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega uno C
trescientos tres en uno punto setenta Enéﬁos. Area: cuatro punto cincuenta y

cinco metros cuadrados. La Bodega uno C trescientos uno, tiene una area neta

de cuatro punto cincuenta y cinco metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero

cero cero cinco por ciento. Area de Terreno: tres punto veinticuatro metros
cuadrados. Area Comun: dos mmadrados Area
Total Siete punto cero ocho metros cuadrados CODIGommﬁmo
tres uatro uno cuatro cero cinco uno cuatro cero. No obstante determinarse los
'Iindros, dimensiones, superficie y alicu'otas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa se -
la efecttia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por los INMUEBLES descritos anteriormente, la suma de
USD$ CIENTO TREINTAY DOS MlL QUINIENTOS SETENTAY TRES 00/100
($13.573,00 dolares de Ios Estados ‘Unidos de Ameérica), que la
g o RADORA ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
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" recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara
que sobre 10s INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravamen de
ninguna naturaleza qué pueda limitar el dominio. De jgual manera el
VENDEDOR declara ‘que los INMUEBLES no estan sujetos a condiciones
suspensivas ni resolutorias, qué NO son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias 0 de particion de herencia, Y que s€ hallan'libres de
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios
de acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTAClON Y SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- LA COMPRADORA acepta 1a
venta Yy transferencia de dominio de 1os INMUEBLES materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido

los mismos a su entera satisfaccion, asi como las areas verdes y las areas

2 les- -dificio Plaza del Mar cuyas caracteristicas Y terminados son

absolutamente  aceptados, sin tener "hgda—ﬁﬁé’““r’éclamar——ai——fespest%

comprometiéndose expresamente a mantener dichos INMUEBLES pajo el
. Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, usoy goce
en los términos Y condiciones constantes en el Reglamento de Pr_opiedad
Horizontal del Edificio Plaza del Mar, que declara conocer, aceptary someterse
en todas sus partes. Adicionalmente la COMPRADORA autoriza desde ya por
A medio del presente instrumento, cualquier modificacion a la actual Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar que séa necesaria, siempre
y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes Y estructura fisica de los
INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacién
de esta escritura sera suficiente requisito para contar con la autorizacion
requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza del Mar. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente clausula
en cualquier: transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y

TRIBUTOS.- Todos los gastos, ‘honorarios - y - fributos .que ocasione la
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NOTARIO VIGESIMO SEXT0 DEL CANTON QUIT
DisTRITO METROPOLITANGO”

FIDUCIA S.A. A}
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
( DIZHO . COPIAS)
. PR
Pod_Guime |
n la ciudad’ de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la

epublica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de.I\/IAYO del dos mil diez,

ante mi Doctor Homerp Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén

Q :ito', cd}npareqe el sefior Ped_rq Ortiz Reinoso, -en su-calidad de Gerente
General de la compafif FIDUCIA . S.A, ADMINISTRADORA DI

TQ NDOS Y F PIDEICOMISOS MERCANTILES ég_ﬁn se des:prende del

ificada se. adjunta a

ublica el contenido
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siguiente.- ‘V‘SENOR NOTARIO: En su Régistm de Escrituras Publicas,
sz'rv.;_z;;se insertar ésta qué contiene un poder especial al tenor de las siguientes
cléusulas:‘l’RIjVI-E-RA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento -
de la presente escritura publica, la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente représentada por el sefior Pedro Ortiz
Reinosé, en su calidad de Gerente General, segiin se desprende del
nombrainiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podrd denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, do:miciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER

ESPECIAL.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de la compafiia FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA

ADMINIS_TRAD'ORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amph'é y suficiente cpal en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, pala que en forma individual o conjunta con otros
mandatauos y a nombre y representacion del MANDANTE pueda: a)
Comparecer é Ia -suscripcion de contratos - de constitucién, reforma,
nodlﬁcamon amphacmn terminacidén y hquldamon de negocms fiduciarios

en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

jsuscrlbn todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\;admmlstl racion y cabal cumphmlento del objeto, finalidad e instrucciones de
los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; c)

Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
”Emtérib}e‘swﬁ/ en estnctaconcordanma con las 1nstruccwnes ‘consian‘:cesl eﬁh c;ada |
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el
MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
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representar a FIDUCIA, como fiduciaria de los 'negomos
ad_mﬁu'strados‘ por la compafiia, ante los Constituyentes, Bene
terceros; _ejecutar. todos los actos y suscribir todos los contratos y
documentos que sean necesarios para Cumphr las instrucciones irrevocables "
estable(ndas por los Constituyentes de los negocms ﬁduc1a11os administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Reglstrinmco de Contribuyentes de los
: ﬁdeicomisos. a'dministrados. por FIDUCIA vy solicitar su éntllaciéxl; presentar -
| Y las. autoudades co?ﬁfagtzntes las: declaracmnes informes o ‘escritos
s.relacwnados con. los. negocios ﬁdumanos admmlstrados por FIDUCIA, que .V
sean requeridos por“talesautoridades 0 que de conformidad con la Ley o

. reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a. remltlr presentm ante

las autoridades competentes sohcxtudes pet1c1ones y reclamos 1‘ela01onados

.con los negocios, ﬁdt_lc_xarlos-;._qdrtmms:trados, por_l.,F_IDUCIA_; suscribir los

- estados,  financieros, - rendiciér’f de. 'Cuéntas, .mer orias,» informes y -mas

- dociimeﬂfos-ﬂd 4 ,negocws :ﬁduc1ar1os admlmstlados por FIDUCIA




fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven ‘los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
auténomo; exigir y recibir pagos a nombre- de los negocios fiduciarios
administrados por FIDUCIA; " adquirir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
" administrados por FIDUCIA, 'ei ~d01ﬁinio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cu‘alqhier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier natﬁralezé, que conforman el patrimoﬁio auténomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios a‘dhﬁnistrados por. FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquief titulo para.
gafantizar obligaciones de.cualquie'r clase; c'eder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra él’ase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de
‘los negocios fiduciarios adnmiinistrados por FIDUCIA 6 desiénar a la
personas o personas que. corhparecerén a los mismos en representacion de
FIDUCIA; adquirir y extinguir.obligaciones de cualquier tipo o clase a
ﬁpmbre de los negocios ﬁduci‘arios; contratar personas a nombre .de
FEDUCIA o del negocib fiduciario, qﬁe deban ejecutar labores especificas
' pari‘a el otlmpiimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relafién contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

‘-@ neraciéon u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
- ij 0. . instrucciones.. de ..los -negocios fiduciarios...administrades -pojr-
FIDUCIA, asi como para e rcer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como- fiduciaria de los negocios fiduciarios constituidos o por

4
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constituirse. TERC‘ERA PLAZO.- La duracmn del pmseée c(%’
/b

;),

indefinida, sin perjuicio de lo naturaleza ‘esencialmente| 1é

mandato. En tal sentido el presente mandato pOdla termmal,\en ct’gﬁ
”\.

e

momento por cualqmera de las causales establecidas en el articulo Dos mil

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTA..- PROHIBICION DE

DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato

total o parcialmente en ningiin caso. Usted Sefior Nofério sirvase agregar las
demﬁs ciz’msuias de estilo para la plena validez- de este instrumento”.
(ilnnado) Doctora  Marfa Veromca Arteaga Abogada con mairicula
profesional nimero siete mil dosolentos diecisiete del Coleglo de Abogados

de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

queda elevada a escritura pubhca con todo sutvalor legal, 1éida que les
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Skfaor
Fredro Xavier Ortiz Reinoso
P'resente.-

Dle mi consideracion:

Q V.
“engo el agrado de comunicirle que la Junta General Extraordindria U
rpmpania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA OE FONDOS Y FIDEICOM

sesion del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvio reelegirlo \com ERE
cphmpafua, por el periodo estatutario de TRES afios, debiendo no obslanga 38l
hesla ser legalmenle reemplazado, : \ A

< . 3 ., ) ’-/ B .
:n su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Eslatutos\gﬁtﬁil’es de la dompania, le

‘zprresponde ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de la Compaiiia de orn?a individual.
Sius deberes y alribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo lercero, vi esima cuaria y
vigésimo quinto de los Estalutos Sociales de la Compahnia. :

u nombramiento anterior fue inscrito en el Regislro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Hegislro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constiluyd mediante escrilura
publica nlorgada el 20 de marzo de 1987 ante la Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Moreno
tie Solines, inscrila en el Regislro Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 1987, bajo la
denommacion de Corporacion Bursalil 5.A. Fidugia, cambiando ésta a la actual medianl_e escrilura publica
olorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del canlon Quito, Dra, XIrpena Moreno de
bolines, legaimente inscrita en el Registro Mercantit del mismo cantan el 21 de sepliembre de 1995
tionseculivamente se reformaron los eslatulos de la Compaiia mediante escritura publica otorgada el 20
e marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil de} cantén Quito, el 30 de abril del 20(?1.
Posteriormenle los estatulos sociales de la tompania fueron modificados mediante escrilura publica
olorgadi el 28 de junio del 2001 ante el Nolario Trigésimd Séplimo del canton Quslq, Doclor Roberto
Duenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de! canton Quito, el‘21Ad‘e agoslo del 2001, y,
mediante escritura publica oforgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigésimo Séplimo de!

camon ‘Quito, Doclor Robero Duenas Mera, debidamenle'inscrita en el Registro Mercantil del canton
uito, el 02 de octubre del 2003. . X : :

Sin otro padicular, aprovecho la oportunidad para reilerarle mis sentimientos de especial consideracion.

—— .

A\enlamenle./ /

_~
-

sefido Osorio Yaca .

Aceplo la designacion de Gerente General de la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRA_DOR/; D)E
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por l2 Junta General de Accionistas de la
Gompaiiia elecluada el 23 de marzo de 2009. : Con esta facha queda inscrito ) Lrese

uilo, 23 de marz§ de 2009 ‘ tocimento bajo o N04D4? ....... tei-Regi
| e Nombramlanites Temo No. il} O
R g
Nuitea, )

“la.

. + REGIS s
G.C. 1706773304 . ¥ 2 C .

NOTARIA Vibiasima &
De “actierdo ¢on la

numeral 5 Art. 18, de I f)
‘COPIA | que-anticedely
- Presentado 3 —

Quito,a 0 5 MAYD 21

DR. o
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Se otorgd ante mi; en fe de ello; y, a peticién del Abogado Diego Andrés
Alarcén Sénchez, .portador de la matricula profesional nimero doce mil
trescientos cincuenta y dos del Colegio de Abogados de Pichincha; confiero
esta DECIMO TERCERA copia certificada de la escritura publica de
PODER ESPECIAL que otorga FIDUCIA S:A. ADMINISTRADORA
DI FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES a favor de DAVID
FERNANDO GUIME CALERO:; firmada y sellada én Quito, a los diez *
. dias del mes de Mayo del dog mil once.- :
.




ESCRITURA NUMERQ:
TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO.- -~
. 4 \}
(3594 bis).-

PODER ESPECIAL
OTORGADO POR: BANCO INTERNACIONAL S.A.

A FAVOR DE: MARIA ADELATIDA LOOR ZAVALA

CUANTIA INDETERMINADA

DI 10 COPIAS

E.P.

El la ciudad de San Francisco de Quito, Capital de 1la

Republica del Ecuador, hoy dia MARTES, diecisiete de abril

del afio dos mil doce, ante mi, Doctor Roberto Salgado

Salgado, Notario Tercero del Distrito Metropolitano de

Quito, comparece el doctor José Romero Soriano, en su

calidad de Vicepresidente Representante Legal de Banco

Internacional Sociedad Anénima, segun consta del

nombramiento, que se agrega como habilitante. El

co parec;ente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Quito,
legalmente capaz bara contratar y obligarse en la calidad
que comparece, a quien de conocer doy fe por cuanto me ha
presentado su documento de identidad, cuyas copias
certificadas se agregan a la presente y, dice que eleva a

esgritura puiblica la minuta dque me presenta, cuyo tenor

literal y que transcribo dice 1lo siguiente: SENOR NOTARIO:




En el Registro de escrituras publicas a su cargo sirvase
incorporar una de otorgamiento de Poder Especial, que se

otorga al tenor de las clausulas siguientes: CLAUSULA

PRIMERA: COMPARECIENTE. - Comparece a la celebracién de la

presente escritura ~el doctor José Romero Soriano, en su
calidad de Vicepresidente Representante Legal de Banco
Internacional Sociedad Andnima, segun consta del
nombramiento, que . se agrega como habilitante. El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad de Quito,
legalmente capaz para contratar y obligarse en la calidad
que comparece.- CLAUSULA SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- FEl
doctor José Romero Soriano, en su calidad de Vicepresidente
Representante Legal de Banco Internacional Sociedad Andnima
Y, en cumplimiento estricto de sus atribuciones
estatutarias, otorga Poder Especial amplio y suficiente,
cual en derecho se requiere, a favor de la senora MABiA
ADELAIDA LOOR ZAVALA para que, a nombre de Banco
Internacional Sociedad Aanénima en aplicacién de las
disposiciones estatutarias respectivas, realice los
siguientes actos: A). Suscribir contratos de prenda y de
hipoteca en general, asi como cancelaciones parciales o
totales de cauciones o garantias de la naturaleza que
fueren; B). Suscribir céntratos de trabajo, finiquitos y
demés documentos en materia laboral; C). Suscribir
contratos de arriendo y darlos por terminado; D). Acudir en
representaciédn del Mandante ante el Defensor del Pueblo; .y,

E). En general suscribir cuanto documento se reguiera




)
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de las funciones otorgadﬂ

dentro del ambito la

mandataria dentro de la jurisdiccién de la Sucursal en la

ciudad de Manta.- F1 presente mandato incluye

facultades accesorias inherentes al mismo. Para

de los actos que se efectuaren en virtud de

poder, la mandataria debera celebrarlos,

2 ECuap,

observancia de las leyes, los estatutos sociales,

reglamentos y manuales internos de Banco Internacional

Sociedad Andnima. Este mandato estara vigente mientras el
mandante no lo revoque éxpresamente. Se deja constancia d
gue este poder no podra delegarse ni total ni par;ialmente.
De igual forma este instrumento no suprime ni limita la;
capacidad de ejercicio de las facultades delegadas en favori
de otros funcionarios de Banco Internacional Sociedad
Andénima en virtud de otros poderes otorgados. El mandante
podra en cualquier momento ejercer las facultades delegadas
ediante este poder sin que para ello tenga que revocarlo.
‘gregue Usted sefior Notario las demas formalidades de
estilo, necesarias para la completa validez y
perfeccionamiento dél presente instrumento. HASTA AQUI LA
MINUTA que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal, la misma que se halla firmada por el Doctor
George Lalama Rovayo, abogado con matricula profesional
numero cuatro mil guinientos veintiuno del Colegio de
Abogados de Pichincha. Para la celebracién de la presente
é-critura publica se observaron los preceptos legales -del

caso; vy, leida que le fue al compareciente,




Notario, se ratjifica y firma conmigo, en unidad de acto de

todg-lo cuaf-doy,fe.—

0

¥

DR. JOSE ROMERO SORIANO

VICEPRESTDENTE REPRESENTANTE LEGAL
BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA

C.I.




Se otorgd ante mi; v,
confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA

Especial, otorgado por BANCO INTERNACT

favor de MARIA ADELAIDA LOOR ZAVALA, sellada y firmada

en Quito, diecisiete de abril del afio dos mil doce.—

OTARIO TERCERO
OIHTN  ECHADOR
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= BANCO INTERNACIONAL
ah - ’

JOSE HENOC ROMERO SORIANO
iudad -

' ormidad con lo dispuesto en el articulo XVII del Estatuto Social de Bapco

intemacional Sociedad Anénima, me es grato. reelegir a Usted como V icepregd,é te
. . , . 7 /

esentante Legal de Banco Internacional Sociedad Andnima, por un periodo d¢ dos

¢ . . B . . . . D /
ue empezara a regir a partir de la inscripcién del presente nombrariiento fen el
go atn: después de este

kepr
afos. g

istro Mercantil, debiendo, sin embargo, permanecer en su car
neriado, hasta ser debidamente reemplazado. ._

i
J
-}
|
re

ud de lo establecido en el mismo articulo XVII del Estatuto Social. otoréo a
12 facultad de ejercer en forma individual la represelpt'acién legal, judicial v
adicial de Banco Internacional Sociedad Andnima. '

=! Banco Internacional S.A. se constituyé mediante escritura publica, otorgada el 29 de
‘e 1973, ante el sefior Notario Segundo del cantén Quito, doctor José Vicente Troya
il.0. e inscrita en el Registro Mercantil de ese cantén el 19 de septiembre de 1973.
e consignar su aceptacidn, a continuacion.

At.entamentc:; ’

1.} Fronomista Em‘lq}le Beltran Mata
A PR’ESIDENTE_'EJECUTIVO )

-

r ' T ) /
ACEPTACION.-  Acepiola designacién corlléta;in el presente documento.
Quito. 21 de}u\lio de 2014. i

NI RTEETOS
o 2 €ro Soriano
" c.c. 120068233-2

m\w.\\.\\\\
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CHA DE EXPIRACION
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©ng) CONSEJO NACIONAL ELECTORAL
CERTTF‘CADQ DE VOTACION
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NUMERO: (2.555 )

N ANDO
DECLARACION JURAMENTADA:  OTORGA EL SENOR DAVID FERN

GUIME CALERQ:-
CUANTIA:  INDETERMINADA -
En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabil,
Reptblica del Ecuador, hoy dia Miércoles treinta y uno de agosto del dos mil once,
ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del
Cantdn, comparece, el FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente representado
por la compariia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el sefior DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segtn
documento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de Guayaquil y de
transito por esta ciudad de Manta, 'y a quién se le denominara “EL. DECLARANTE” .-
El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano, habil y capaz para
contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien instruido en'el objeto y
resultado de esta| escritura de DECLARAGION JURAMENTADA, la cual procede a
celebrarla con juramento y advertido de las penas del perjurio eleva a instrumento
Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: -
En el Registro de Escrituras Plblicas a su cargo sfrvase autorizar una érll la cual
conste  UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPAREGIENTE.- A la celebracién de la presente
escritura plblica de declaracién juramentada, comparece, el FIDEICOMISO PLAZA
DEL " MAR,  debidamente representado por la compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
" de Fiduciaria, representada s SU vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segun documento que se adjunta y a
quien se le denominara “EL DECLARANTE"- SEGUNDA.- DECLARAGION
JURAMENTADA.- E| seflor DAVID FERNANDO GUIAE CALEROQO, por los dérechos
que representa dg| Fidelcomiso Plaza del Mar, declara bajo juramento libre y -
_oluntariamente: QUE EL FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR ES PROPIETARIO DEL
=) PLAZA DEL MAR, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO. BAJO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 3

DE MARZO DEL 2011, E INSCRITA CON FEGHA 25 DE MARZO DEL 2011, EN EL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE EDIFICIO
NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE PUEDE
OTORGAR CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES INMUEBLES
MENCIONADOS.- TERCERA: LA DE ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las
demas clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.
(Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula nimero: Mil setecientos veinte del
Colegio de Abogados de Manabl.- Hasta aqui la minuta que el otorgante Ia ratifica,
la misma que junto a sus documentos habllltantes queda elevada a Escritura Publica
con todo &l valor legal. Leida esta Escrltura a él otorgante por mi el Notario, en alta y

clara voz de principia a fin; aquel se ratifica en tedo su contenido y firma junto conmigo

el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

VA
/7,,7 DAVID'FER A’NB?’G SUIME-CALERO
‘-/ -xce #0909721/1-4

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA SEGUNDA COPIA QUE SELLO Y
<+ FIRMO 'EN-LA -CIUDAD DE MANTA.EN LA.MISMA. FECHA. DE -SU OTORGAMIENTO EL

NOTARIO.--.

L GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y BEDICACION




CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Reptiblica en su articulo 225 sefiala: “Que el.sector publico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen anténomo descentralizados™;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracién publica constituye un St_arvmlor a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarquia,
desconcentracién, descentralizacién, coordinacién,  participacion, planificacién,

. e
transparencia y evaluacién i

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin petjuicio de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular log correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articnlada con Ia planificacién n cional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo|urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefigla: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo| de gestién administr iva mediante el cual deben ejecutarge el plan
cantanal de desarrollo y de ordenami nto territorial, los planes de urbanismo y las

correspondientes a su cargo;

Que, el articulo 382 de] COOTAD, seiiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos escentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridagd cooperacidn, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmedi cién, buena fo y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 de] Reglamento Urb 0, expresa: Podrén snjetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones qus alberguen dos o més unidades de
vivienda, oficinas comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser engjenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Tturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho de 1a flcaldl'a el 25 de noviembre de 2010, con
tramite signado No. 11682 requiere la autorizacién de propiedad horizontal del
Edificio Denominado “PLAZA DEL ] >, ubicada en la via Manta — San Mateo.

Que, mediante Oficio No. 009-DPUM- V, de fecha enero 10 de 2011 el Director
de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro drade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
e en base al Inforte No. 002 de fech enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
de Planeamiento Urh ano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonziles, y Arq. Carlos Franco
Rodn’guez, este bien cumple con log Tequisitos  y especificaciones técnicas

: %“Ii;_glllf':nda ara el tramite, por lo que les procedente aprobar la Declaratoria de

orizantal g]»gio “Plazadel Mar”, construido en ol inmueble de la
lSt.raI N ‘\:{T&E’&OQQ“ 07-09 de propiedad del Fideicomiso

N
8,




Plaza del Mar, ubicado ep la Via 9 de 1a Urbanizacién ciudad del Mar del cantén
Manta. :

. Que, mediante Memorando No. 085-DL, de fecha 25 enero de 2011, el sefior
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en e] cya] se establece que en
base a las normas constitucionales, articulos 60 de] COOTAD, Art 11.42 del
Reglamento Urbano; y, a los informes presentadog por la Direccién de Planeamiento
Urbano No. 009-DPUM.TAYV de fecha 10 de enero del 2011 y No. 002 de fecha
enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratoria aj

Régimen de Propiedad Horizontal;

En vso de las atribugiones conferidas en el Art. 60 literales b) y i) del Cédigo Organico de
. Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, v

RESUELVE:

“PLAZA
9 de la

las normas expuestas y
0 y del Departamento de

Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Regisl;rps den
cibn, tomando en cuenta los informes que han servido como

habilitantes para que se dicte este acto administrativo,

3.- Notifiquese con esta Tesolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en ef despacho de la Alcaldia a [og veinticinco dias del mes de enefo ‘del dog
mil once.

g

T

Ledo. Jimmy Delgado Za'n} 0
- ALCALDE DE MAN TA ENCIARG










PLAZA DEL MAR. ( (\\“
NORMAS DE URBANIDAD, REGLAMENTO DE MANTENIMIENTO Y[ ||
SEGURIDAD PARA LOS HABITANTES.

ANTECEDENTES.

Ser miembro de juna sociedad implica el reconocimiento de las normas SObl:C las‘ c'u,ales s]e
establece el orden social, su acatamiento y cumplimiento; asi como la C'IIS]J.O?lClOI’l ala
convivencia y lajtoma de conciencia de los derechos y deberes que tiene el individuo frente

a la sociedad.

" Como producto del complejo conflicto social que se vive en la sociedad, los valores c!e
-convivencia y civilidad tienden a deteriorarse. La civilizacion urbana somete .a.la via
publica a una tensién tal, que la administracién municipal debe ejercer una vxg.llancm
intensiva para garantizar la armonia social, el respeto hacia los demds. La Call'dad y
equilibrio de espacios comunes es una responsabilidad compartida entre la Municipalidad y

la ciudadania.

Esta compilacién [de normas de comportamiento tiene como objeto reflexionar acerca de la
ciudad como un espacio de uso comin, donde confluyen intereses de personas y
personalidades muy diversas; asi como de nuestro barrio y de nuestra casa, donde nuestros
comportamientos |afectan a los seres humanos més queridos que seguramente tenemo.s,
nuestra familia. Se busca orientar el comportamiento ciudadano hacia una convivencia
Sana, pacifica y respetuosa que se manifieste en la ausencia de molestias de caracter
personal o colectivo, en la necesidad de causar dafios, suciedad o mal uso de las vias y
espacios ptiblicos,| sus elementos estructurales y mobiliario urbano, entiéndase, como mal
uso toda actividad contraria a la finalidad normal s que esta destinado un bien.

DISPOSICIONES GENERALES.
OBJETO.-

El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracién, co servacién, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del
Administrador, distribucién de las cuotas de administracién entre los copropietarios y todo
lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio.

OBLIGATORIEDAD.-

Las - disposiciones del presente Reglamento Tnterno, tienen el cardcter obligatorias, y
deberan ser acatadas sin distincién, por todos los copropietarios, arrendadores,
OCupantes, tenedorgs a cualquier titulo, sean estos personas naturales Juridicas,
incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,




dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vu‘qcu.lados de las
personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA.

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y los parqueos
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los planos
que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar".

BIENES EXCLUSIVOS

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bodegas y los parqueos
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los planos
que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar"

El propietario de un departamento, bodega o parqueo de vehiculos, o la persona a quien‘el
propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario,
etc. no podré destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena conservacién del edificio
Yy sus partes, o a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

a) Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccién industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de
juego, u otro uso o destinacién que no sea de vivienda sea esta vacacional o

permanente.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del
presente reglamento interno. Las obras permitidas requerirdn de la autorizacién de la
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del
presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asi como también les estd prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres ya
la moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio; '

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
fenencia; . LT ‘ : S

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interno.




g) No se podran mantener nin gln tipo de mascotas en los departamentos.

h) Los niveles de musica no podran ser motivos de protesta de los vecinos.

i) Se permite el uso de toldas, carpas, o parasoles de proteccion solar en las
terrazas de los departamentos; estas podrén ser de color azul marino o blanco.

DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE USO COMUN
DEL EDIFICIO

BIENES COMUNES

Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de' los
copropietarios del "Edificio Plaza del. Mar", las 4reas de circulacién exterior, retllros,
oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de equipos, cuartos técnicos,
lobby, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires lo hara dentro
de las oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimitados en los planos que
constituyen el Régimen de Propiedad Horizonta del "Edificio Plaza del Mar".

DERECHOS INSEPARABLES

La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e inseparables de
la propiedad, yso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacién, gravamen o limitacién
de dominio de|éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

DERECHOS DEL USUARIO

El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituird al
propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar", y
en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar", no podrén ser apropiados ni individual,
ni exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacién estd establecida en la Declaratoria
de Propiedad Horizontal.

REPARACION DE LOS BIENES COMUNES

La Asamblea de Copropietarios aprobard la reparacién de los bienes comunes, de acuerdo
con la propuesta presentada por el Administrador. Si se tratan de reparaciones necesarias y
urgentes por inminente peligro de iuina: dej inmueble” 6 amenaza para la seguridad o
salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominio, el Administrador podra
proceder a su inmedijata realizacién sin esperar la autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios,




MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES

La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion, construccién o cambio de los
bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador y/o
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su
reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del cantéon Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que
gjerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edificio Plaza del Mar", respecto de

los bienes comunes lo siguiente:

a) Dailar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algiin modo e! legitimo derecho y uso de los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan de locomocién, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacion y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismos. Para la imposicion de
sanciones se realizara un comunicado con los estatutos segin'la Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

i). Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

J) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos
en la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las 4reas comunes;

I) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados* por ellos para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y a la
vez pagados los valores facturados o liquidados. ' . .

n) Dar en venta o arriendo Su bien exclusivo; sin previa comunicacion escrita otorgada
por el Administrador del Edificio, en la que se certifique que est4 al dia en el pago
de sus obligaciones para con el Edificio;

0) El Administrador por tanto, ser4 responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos ¥y ventas que se efectiien por los copropietarios; y,




!

f
f

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almaCfanalp’lento, de reumon,‘/' &
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y po ‘\?3
escrito del Administrador. . Q

q) El uso de la piscina se lo debera hacer con la ropa apropiada, solo se podra ingresar ]

con trajes de bafio, y, habiendo utilizado previamente las duchas destmgdas para el

efecto. Se prohibe el consumo de bebidas alcohélicas en exceso y la Ut.l]lzaCIOl] de
accesorios de vidrio tales como vasos, jarras, botellas, etc., en el interior y en los

alrededores de esta.

REGLAMENTACION DE ACCESORIOS Y MOBILIARIOS

Con el proposito de mantener en armonia la imagen exterior del edificio, se aplicara la
siguiente reglamentacion:

a) Los toldos, |quiebra soles, o carpas que se utilicen en las terrazas de cada
departamentq, serdn color azul marino.

b) Las cortinas a utilizarse deben tener un visillo en la parte exterior color blanco, para
poder observar desde el exterior Ia tonalidad de los vidrios de las ventanas.

¢) Los departamentos pertenecientes a los bloques D y F, cuyos equipos de aires

acondicionados estén expuestos al exterior (fachada) deberan utilizar como tapa de
los nichos un [ouber de aluminio color blanco (detalle adjunto).

~ VARIABLE —

VARIABLE --#

d) Siel propietario de un departamento quisiera construir muebles en mamposteria en

las terrazas, podran hacerlo siempre y cuando no rebasen la altura del antepecho de
esta.

NORMAS DE VECINDAD Y CONVIVENCIA
Todo trabajo o actividad que produzca ruidos de cualquier clase o naturaleza, no podr4 ser

comenzado antes de la hora nueve y deberd cesar indefectiblemente a la hora dieciséis. El
uso de aparatos de radios o Instrumentos musicales est4 igualmente sometido a este horario




toda vez que su empleo trascienda a las unidades vecinas. Est4 prohibido a los ocupantes de
cada unidad de propiedad exclusiva:

e)

Realizar actos centrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas
de buena vecindad y convivencia.

Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/ o jardines comunes y a la
via plblica.

Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberan eliminarse en la forma
que determine la administracién segiin los reglamentos municipales.

Introducir o mantener en depGsito en la vivienda, aunque sea bajo pretexto de
formar parte de las actividades personales del propietario, materias inflamables,
explosivas, antihigiénicas, que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier
clase de molestias al vecindario.

Tender ropa en las ventanas, balcones, etc., debiendo hacerlo tinicamente en lugares
a este fin.

Fijar en tabiques medianeros con otras unidades vecinas, clavos o soportes que
puedan perjudicar a las mismas.

Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades
que comprometan la seguridad del edificio y de la urbanizacién.

Mantener animales que puedan causar dafios o molestias al vecindario, y

Realizar reparaciones de vehiculos que conlleven el derrame de aceites,
combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacion.

Constituyen normas a las que deben ajustar su conducta cada uno de los ocupantes de las
unidades de propiedad exclusiva:

b
2)

3)

reparar, de inmediato, los desperfectos que se produjeren en sus sectores y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicios a sus vecinos o terceros;

resarcir los dafios ocasionados por ellos, sus familiares o visitantes, a terceros, por
culpa o negligencia.

permitir la entrada a su sector exclusivo de inspectores, obreros y demés personas
que tengan la necesidad de hacerlo para reparar, conservar, reconstruir, etc., bienes
de propiedad comin o de propiedad exclusiva, que afecten a un vecino o tercero,
atin cuando ellole ocasione molestias. ™~ T Tt

el transporte y mudanza de mobiliarios u objetos pesados, a cada unidad de
propiedad exclusiva, deber4 realizarse en forma tal, que no se deterioren los lugares
de uso comin (pisos, techos, paredes, puertas, etc.), siendo responsables los
propietarios de los dafios que se ocasionaren a las partes de propiedad comiin.




\Q)

\\\JQ))
Esté prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios. Quienes ; \
infrinjan esta disposicidn, seran sancionados con una multa de treinta dolares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comitn. En caso de
reincidencia, la multa seré el doble.

DEL RUIDO

DE LAS MASCOTAS

En razon de la actividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la .
admisién de mascotas y/o animales domésticos. Su incumplimiento dar lugar a la denuncia
a las Autoridades| de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de treinta délares de los
Estados Unidos de América.

DEL PAGO DE|LAS ALICUOTAS

Todo habitante del Edificio que comprende Plaza del Mar est4 obligado a cumplir con las
alicuotas que se han fijado para el mantenimiento de los servicios Generales que estas
brinden, siempre y cuando se haya organizado de parte de los propios moradores la
Directiva y Asociacion respectiva.

Cada departamento es generadora gastos que se tienen que cubrir con los servicios
generales en mayor o menor grado; la situacién de estos departamentos no sera excusa para
el no pago de las alicuotas con sus descuentos respectivos si los hubiera.

Por lo tanto el habitante o el copropietario, como garante solidario, es el responsables de
honrar los valores|y alicuotas extraordinarias que la directiva apruebe.

SANCION .

El pago de las cuotas ordinarias-alicuotas mensuales se debe realizar dentro de los 5
primeros dias de |cada mes; el incumplimiento de esta norma acarrearia las sigulentes
sanciones:

Mora de 20 dfas, notificacién escrita del administrador del edificio, en la que
se solicita el pago inmediato de los valores adeudados.

Mora de 30 dias, citacién a la oficina del administrador para definir y
resalver la situacién de los valores pendientes de pago.

Mora en 2 alicuotas vencidas, cancelacién de servicios de recoleccion de
basura y servicios de las guardianias.

DE LA ELECCION DE LA DIRECTIVA DEL EDIFICIO.

El c?diﬁcio' PLAZA|DEL MAR estar4 en capadidad de nombrar a una directiva una vez que
esten reunidas los representantes de mas del 51% del edificio y sera elegida con el respaldo

de las tres cuartas partes (¥2).de los asistentes arespectiva sesion.

El tiempo que la directiva elegida estara en funciones serd determinada en la misma sesion

1}\//[ serd incorporada |a las Normas de Urbanidad para los habitantes del edificio Plaza del
ar,
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FUNCIONES DEL ADMINISTRAQOR

El administrador del edificio debe ser| designado por directiva una vez se haya llarr.lado a
participacidn general y se tenga por lo menos tres cotizaciones, posteriormente posesionada

1 . ..
ante una asamblea convocada expresamente para este efecto y cuyas funciones seran:

- Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacién.

- Responsable de la seguridad | del edificio, coordinando con la compafiia de
seguridad contratada, procedimﬁentos y aplicaciones.
Mantenimiento de las 4reas verdes comunes del edificio.
Cotizar servicios adicionales segin lo requiera la directiva del edificio.
Controlar que el “Reglamento para la convivencia de los habitantes de la
urbanizacién” se cumpla. |
Llevar el control de que los coﬁropietarios del edificio cumplan con el pago de las
alicuotas establecidas. |
El administrador debe establecer multas a quienes incumplan con el presente
reglamento para el manejo de ]aEbuena convivencia.
Si existiera mal manejo de los fondos se convocara a miembros de la directiva a que
se nombre otro administrador el mismo que informa sobre el mal manejo de los
fondos y determinara si hay responsabilidad civil o penal

INFORMACION DE CONTRATI#TA RESPONSABLES.
BLOQUE 1C

Departamentos desde 101- 110

|
|
|
I
|
|
i
i
|

OBRAS CIVIL: ETINAR -
Email: rcabezas@etinar.com

ecordova@etinar.com
gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

- Instalaciones Sanitarias: Ing. Willkam Anchundia
Teléfono: 097952653

|
i
Email: W]lma'nchundia@mail.com’n

Instalaciones Eléctricas: Ing. Rich?rd Choez.
Teléfono: 091143322 i
Email: richardchoez1265( gmail.com

- Ing. Angel Bailon L
Teléfono: 094748121 5

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas{: Ing. Ernesto Rodriguez.
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Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.

Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Ceramica: Arq. Freddy Silva
Teléfono: 083501967
Email: freddysilvacarpio@hotmail.com

BLOQUE 1C

Departamentos desde 201-210

OBRAS CIVIL; ETINAR -
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

- Instalaciones|Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653
Email: wlimanchundia@gemail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez]265@ email.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com




- Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

- ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Bazurto
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga
Teléfono: 088968059

BLOQUE 1C
Departamentos desde 301-310

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas(@etinar.com
ecordova@etinar.com
giouvin@etinar.com

INSTALACIONES
- Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email; wilmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodrigu ezb@hotmail.com
Instalaciones dé'AirerAcondici(.)naddﬂ: Ing Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Lo ptree eee s




ACABADOS

Puertas Madera: Sr. Javier Lopez Mero.
Teléfono:

Tumbado} Sr. Ronald Hernandez.
Teléfono: 097958979

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono:| 085790014

Ceramicaj Sr. Osvaldo Pérraga.
Teléfono: 088968059

BLOQUE 1C
Departamentos desde 401- 402

OBRAS CIVIL: ETINAR
Email: rcabezas@etinar.com
ecaordova(@etinar.com
gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653
Email: wilmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teiéfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail,com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb @hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earod riguezh@hotmail.com

ACABADOS

- Puertas Madera: Ormadec

gL




Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Bazurto.
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Sr.Iber Basurto.
Teléfono: 085790014

Ceramica: Sr. Osvaldo Pérraga.
Teléfono: 088968059

BLOQUE 2C _
Departamentos desde 101- 106

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: Wllmavnchundia(,mai'l.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1 265@gmail.com

Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121

Email: in.bailonhotmail.com,

Instalaciones Centralizadas de Gas: In g. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS
- = Puertas Madera: Ormadec
- Tumbado: Sr. Ronald Hernéandez

- Pintura Interior y Exterior: Orpinco




Email: orpinco@gmail.com

- Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga.

BLOQUE 2C
Departamentos desde 201- 212

OBRAS CIVIL: ETINAR
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia.
Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodriguezb@hotmail.com
Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216
Email: earodrignezb@hotmail.com
ACABADOS
Puertas Madera} Sr.Saldafia

Tumbado: Sr. Rionald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@gmail.com

Cerdmica:  Sr. Qswaldo Pérraga.




BLOQUE 2C
Departamentos desde 301- 306

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
giouvin@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: w]lmanchundiacDomail.corn

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén
Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodrig uezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email; earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

- Puertas Madera: Ormadec

Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@gmail.com

- Cerdmica: Sr. Osvaldo Pérraga

BLOQUE 3C
Departamentos desde 301-312
OBRAS GRIS: ETINAR

Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
giouvin@etinar.com
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DE LOS NIVELES DE RUIDOS PERMITIDOS Y ROTULOS PUBLICITARIOS

Igualmente esté prohibido el uso de radios, radiolas, equipos de sonido, televisores, rocolas,
altoparlantes, megéafonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar, dentro de los
locales privados y atin habitaciones, cuando el volumen empleado en tales aparatos

perturbe la actividad laboral o el descanso colectivo.

El ambito de esta limitacién comprende la via piblica, el interior de las viviendas y los
espacios comunes, asi como patios, terrazas, galerias, balcones y otros espacios abiertos de

" los edificios.

Niveles maximos de ruidos permisibles segt]

SANCIONE

La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley
de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere Iugar.

DE LA VESTIMENTA

Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporddica o habitual, debera presentar
la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o
que de alguna manera atenten contra el pudor de los demés copropietarios,

DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO

Los copropietarios solamente podran estacionarse en los sitios asignados a cada cual, es
decir, los parqueos ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en
dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los
choéferes el uso de Lobby, pasillos, interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda
prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas
zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees,
sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los
parqueos.

Asi mismo por seguridad, y por prohibicién expresa de las correspondientes autoridades de
transito, es prohibido estacionar vehiculos wn 1a parte frontal del Bdificio, ~ =~ "

El ‘mcumphmie to de cualquiera de estas disposiciones, ser4 sancionado con una multa de
trej olare‘s de los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva
caso de reincidencia, la multa ser4 e doble.




INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wilmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailon
Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS
Puertas Madera; Ormadec

Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco

Email: orpinco@gmail.com

Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga
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. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 95839
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 29 de febrero de 2012 No. Electronico: 1487

Especie Valorada £ suscrito Director de Avalsios, Catastros Y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ 1.00 Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:
H

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-021
NQ 095839  Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO I1C 301 (PB+PA+TERR)

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 131,89

Area Comunal: 73,19

Area Terreno: 93,88

Perteneciente a:

Documento Identidad ‘Propietario

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 32179,35

CONSTRUCCION: 91873,65
124053,00

Son: CIENTO VEINTICUATRO MIL CINCUENTA Y TRES DOLARES

Este documento no constituye reconocimienfo,-figccionamiento u olorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valgrdel Shelo

mediante Ordenanza por el Concejo Can

Bienio 2012-2013. :

Impresa: 2/29/2012 10:56




GOBEE RNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MIUNICIPAL DEL CAN TON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 958841
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 29 de febrero de 2012 No. Electronico: 149]

Especie Valorada £/ suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
$ 1,00
)

El Predio de Ia Clave:  1-34-14-05-053
NO 005841  |Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.IC 301

Area total del predio segin escritura:
drea Neta: 12,20

drea Comunal: 6,77

drea Terreno: 8,68
Perteneciente a:

Documento Identidad Propzetano

FIDEICOMTSO PLAZA DEL MAR
UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3350,67
CONSTRUCCION: 3349,33

6700,00

Yon: SEIS MIL SETECIENTOS DOLARES

kiste documento no constituye reconocimiento, jracczonamzento arotorgamiento de la
ttularidad del predio; solo expresa el va Y ¢ l.sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo A ¢ de 2011, para el
Bienio 2012-2013. / YT

Impresa: 2/29/2012 2




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

" MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALI'JOS, CATASTRO Y REGISTROS

*

No. Certificacion: 95840
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 29 de febrero de 2012 No. Electronico: 1488

Especie Valorada £ suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ 1.00 Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:
b

_ El Predio de la Clave:  1-34-14-05-140
NO 095840  Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA IC 301

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: ’ 4,55 M2

Area Comunal: 2,53

Area Terreno: 3,24

Perteneciente a:

Documento Identidad ‘Propietario

- ' FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 849,58
CONSTRUCCION: 970,42
1820,00

Son: UN MIL OCHOCIENTOS VEINTE DOLARES

Impresa: 2/29/20312 11:01
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Conforme a la solicitud N mero: 95950, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 33205:%

INFORMAC ON_REGI TRAL

pertula " miéred es 08

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident. Predial: ),0,0.0,0.0.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0.9.0,0.0,¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.21.- DEPARTAMENTO 1C-301: DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.
Consta de dds plantas; se ha planificado con los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina,
lavanderia, toilette y terraza que se ubican en la planta baja y en la planta alta, se desarrollan
los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio, Un Dormitorio con bafio y Terraza; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
3.21.1.- PLANTA BAJA:
POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta del mismo departamento.
POR ABAIJO: Lindera con terreno del conjunto.
POR EL NORTE. Lindera con vacio hacia 4rea comunal circulacién y jardineria partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 4,20m., desde este punto hacia el Norte en 0,71m., desde este
punto hacia el Este en|3,35m.
POR EL SUR. Lindera con terreno del conjunto y drea comunal circulacién; partiendo desde
el Oeste hacia el Este|en 6,04m., desde este punto hacia el Norte en 1,28m., desde este punto
hacia el Este en 1,71
POR EL ESTE: Lindera con departamento 1C-302 en 11,42m.
POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia 4rea comunal jardineria en 11,69m.
AREA: 89,40m2.
3.21.2.- PLANTA ALTA
POR ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo departamento.
POR ABAJO: Lindera con planta baja del mismo departamento.
POR EL NORTE: Lindera con vacié hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde
el Oeste hacia el Este en 4,20m., desde este punto hacia el Norte en 1,01m., desde este punto
hacia el Este en 3,45m
POR EL SUR: Linderg con terreno del conjunto en 7,65m.
POR EL ESTE: Lindera con Departamento 1C-302 en 7,35m.
POR EL OESTE: Lindera con vacié hacia drea comunal jardineria en 6,34m.
AREA:42,49m2. S
NOTA: Dentro del area de la planta alta se descuenta el 4rea de escalera 6,47m?2. \& ¢ e
El Departamento 1C-30 l(Planta Baja+ Planta Alta + Terraza) tiene una 4rea neta (m2) W
131,89 Alicuota %: 0,0156, Area de terreno (m2): 93,88, Area Comtin (m2): 73,19, Area Lanapi - £
Total (m2): 205,08.

SOLVENCIA: El predio descrito a IW
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Hipotecas y Gravamenes Hlpoteca Ablerta 1 447 18/ 1/2009
Compra Venta Compraventa 3.209  18/11/2009 52.553
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
. Planos Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109
i(_)\f’ll\'llEN'l‘()‘% REGISTRALES:

REGISTRO DE HI OTECAS - Y GRAVAMENE

it s i i d e o

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33205 Pagipa: | de 3







Libro: ‘ No.Inscripcién: Fec. Inseripeién:  Folio Inieial:  Folio finak:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

4/ 1Plano_de Terrenos
Iuscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Temo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Niimero de Inscripcién: 10 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamientp/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolpcién:
Fecha de Resclucion:
a.- Observaciones:
Constitucionde Planps del Edificio denominado Plaza Del Mar

b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduta o R.U.C. Nombre y/o Raz6n Social
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 25-mar-2011 242

Estado Civil Domicilio
Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Libro " Niimero de Inscripcio

Planos

Numero de In

| Compra Venta

istrales que constan en esta Ficha son los dinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

- Emitido a las: 15:57:21 del miércoles, 08 de febrero de 2012 ““"l IIIII II"I Imu"" “" IIII

.

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticién de: | o] &
- CERTIFICADO: §$ 7

~ TR
. bl Cxn e We o e
A% \

[ XN

Elaborado por : MariaAs Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

Fl interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

\ {Propiedad.
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. REGISTRO DE LA PROPIEDAD | i} % ; w :

Gobierno Auténomo Descentral izado

Mumupal Dei Canton |V|anta Avenida 3 y Calle 12

|
Conforme 2 la solicitud Nimero: 95950, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 3320475

INFORMACION REGIS

echa de Apertu miércoles,
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbang
Cé6d.Catastral/Rol/ldent.Predial: ) 9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.099.0.0.906.0.0907000.04
LINDEROS REGISTRALES:

3.53.- ESTACIONAMIENTO 1C-301. DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.

Circunscrito deritro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA. Lindera con estacionamiento 2C-301.

POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto.

POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacién en 2,44m.

POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto en 2,44m.

POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 1C-210 en 5,00m.

POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 1C-302 en 5,00m.

AREA: 12,20m.

El Estacionamiento 1/C-301, tiene una drea neta (m2): 12,20 Alicuota %: 0,0014, Area de

terreno (m2): 8,68, Area Comtn (m2): 6,77, Area Total (m2): 18,97.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

»

-  RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: N

- Libro ~ Acto Nimero y fecha de inscripeién Folio Inicial
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 1.447  18/11/2009 21.327
Compra Venta Compraventa 3.209  18/11/2009 52.553

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
Planos Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGI STRO DE "HIPOTEC Y GRAVAMENES

Inscrito el ;' miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 37 Folip Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Ntmero de Inscripcion:  1.447 Nimero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Priovidencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el

inmueble pertencciente alla Urbanizacion Ciudad del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
‘ Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
~ Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A
Deudor Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

C.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion:  Fec. Inseripcién: Folio Inicial:  Folio final:

3209 18-nov-2009 52553 52583

Estado Civil Domlcﬂlo
I " Manta
Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33204 Pagina: |




1 Compraventa
Inscrito el ©:  miérceoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 38 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Nimero de Inscripeion:  3.209 Nimero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre dei Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmeuble, pertenecientea la Urbaniza
cion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

, Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

3401 Propiedad Horizontal
Inscrito-el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 ~ Folio Final:' 308
Nimere de Inscripcion: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marze de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar
Fideicomiso Plaza Del Mar, representado por su Fiduciaria la Compaiiia "Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de

Apoderado. ‘
Lotes unificados signados con los numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la

Parroquia Manta del Cantén Manta.

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el
edificio denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del citado edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional SA Manta
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

c¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inseripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1447 _ 18-nov-2009 - 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

4/ 1Plano_de Terrengs
Inserito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Namere de Inscripcion: 10 Niimere de Repertorio:
Oficina donde se-guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes: m
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Ciyily ‘ Ddmicilio

\
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Ma&ta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

de 3

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33204 Pigina: 2




Libro: No.Inscripeién:  Fee. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 7 . 25-mar-2011 242 308

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones 4

Plancs 1 Hipotecas y Gravamenes 1
Compra Venta 1 ‘

Propiedades Horizontales 1 " ;\\%6%.\1)\3?

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:05:18 | del miércoles, 08 de febrero de 2012 “"””ml H”I "m "m "” ""

- e oA Y —
A peticién de;\\\mg\ Dt \:'ﬁé\‘.wc VALOR TOTAL PAGADO POR EL
L ; , CERTIFICADO: § 7
A %)\: @/ ) Cntitng
Elaborado por : Maria Alsuncién Cedefio Chav Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130699882-7 | que se dicra un traspaso de dominio o se
’ emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33204 Pagina: 3 de 3







Libro: No.lnseripeion:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio finak
Propiedades Horizontales | 7 25-mar-2011 242 , 308

L DE MOVIMENTQS CERTIFICADOS:

tinero de Inscripciones | Libro © Nimere de Inscripciones
1 Hipotecas y Gravamenes 1

Compra Venta 1 ’ :

Propiedades Horizontales

Los movimientos istrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refiereii al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 16:05:18 del miércoles, .08 de febrero de 2012 “""”" I"II |I|II I"" ““ I“I

-

A peticién de;_\wan Gohio \/JQ:\)@IL
. /ﬁ -

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

AT TN
; {\O\n'\c\ l:l)c‘\),
Elaborado por : Maria Asuncié Validez del Certificado 30 dias, Excepto

1306998827 _ : . que se diera un traspaso de dominio o se
. ) emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

1BHOOODBIOUM
i B T - Tl RO ¥ 2EM-2TT

Certificacién impresa por; MARC Ficha Registral: Pigina: 3







SAL - MARTO
REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado

Viunicipal Dei Cantén Manta

INFORMACION REGISTRAL

, g e . ~ -
Palcq.:):uiea: . ;:Il:rrltca 7 } L7/ /C/ [7 b //(/ [j [ :HQLAM—{ 91

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: ),0,0:0.0.0.0.9.0,0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0,0,0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES:

3.140.- BODEGA 1C-301. DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.

Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:

POR ARRIBA: Lindera con bodega 2C-204.

POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto.

POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion en 2,60m.

POR EL SUR: Lindera con bodega 1C-110 en 2,60m.

POR EL ESTE: Lindera con bodega 1C-109 en 1,70m.

POR EL OESTE: Lindera con bodega 1C-303 en 1,70m.

AREA: 4,55m2.

La Bodega 1C-301: tiene una area neta (m2): 4,55 Alicuota %: 0,0005, Area de terreno (m2):

3,24, Area Comiin (m2): 2,53, Area Total (m2): 7,08.

SOLVENCIA: El predip descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

-~ o * pt Fﬁ — T ——
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y fecha de inscripci(;l——Folio Inicial
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta 1.447  18/11/2009 21.327
Compra Venta Compraventa - 3.209 18/11/2009 52.553
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal : 7 25/03/2011 242
| Planos Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109

MOVIMIENTOS REGISTRALES: )
REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

s s N e L

1/ l'Hiot a Abierta
Inserito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 37 Folio Inicial: 21.327 - Folie Final: 21.357
Nimero de Inscripcion: 1.447 Nimero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicior] voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el
inmueble perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Ca]id?d Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social Estado Ci"_{'
Acreedor I-iipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A 7 ' Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

3209 18-nov-2009 52553 52583

Domicilio

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33206
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2/

37

47

I Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Namero de Inscripcion: - 3.209 Nimero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones: .
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmeuble, pertenecientea la Urbaniza
cion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor . : 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

! Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Namero de Inscripeion: 7 " Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: .
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar
Fideicomiso Plaza Del Mar, representado por su Fiduciaria la Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de

Apoderado.
Lotes unificados signados con los numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la

Parroquia Manta del Canton Manta.

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el
edificio denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del citado edificio.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 30-0000000033448 F ideicomiso Plaza Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: ~ Felio finak:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

1 Plano_de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Nimero de Inscripcién: 10 Nimero de Repertorio: 1.755
Oficina dofide se'guarda el original: Notaria Tercera o
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Secial .
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar ™ anta
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: ' e

Estﬁ:do Civil | Domicilio

Certificacion smpresa por: MARC Fichs Registral: 33206 Pagina:r 2 de 3




Folio Inicial:  Folio final:

No.Inseripeién:  Fec. Inscripeion:
308

Libro:
Propiedades Horizontales| 7 25-mar-2011 242

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Namero de Inscripciones | Libro
Hipotecas y Gravamenes

Numero de Inscripciones

Libro
1

Planos
Compra Venta
Uiy Sy

3

Propiedades Horizontales
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido a las: 16:01:59  del miércoles, 08 de febrero de 2012 ”""”ml I"I”ml I""“" I"'
- VALOR TOTAL PAGADO POR EL

A peticién de;_\weaoe Gon 1 dde
CERTIFICADO: § 7

. J':)»,l"’ N
( \LL(Q}G Q,&QJ;‘ A
Elaborado por: Maria As neion Cedeii Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

130699882-2 o
: emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la

Propiedad.

| &
Canron N\P‘?’Go\
Manapi - €5

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

Emergencias Teléfono: RU.C : 1360020070001
Direccién: Avenida 11 COMPROANTE DE PAGO

1 : 2 . entre Calles 11
) Teléfono: 2621777 - }ég121 747
Manta - Manabi

Ci/lRUC:
NOMBRES

CLAVE CATASTRAL:
. | AVALU :
EéIDEICS;\:lI O PLAZA DEL MAR DIRECCOI(;\TOP'EDAD.
. AZA DEL MAR BOD s
EG.
‘ G. 1C 34 - 1C 301, ppTO 1C 301 (PB+PA+TERR)

, .;

DESCRIPCION 1 vator

TSRS s s s S
i et s s
R P L.k e ks

CAJA: ‘ i
FECHA DE PAGO: 3.00

TOTAL A PAGAR

TE

VALIDO HASTA:
: Martes, 1 oo
CERTIFICADG PE SOLVEI:]CI]E; de Diciembre de 2012

ORIGINAL CLIEN







Gobierno Auténomo Descantralizadi
Municipal del Cantdn Manta

Ruc: 1360000980001
Direcclén: Av. 4ta y Calle 9 - Telt.: 2611-478 / R611-477

' . ’ . k3/1 6/2012 10:58
"OBSERVACION | | CODIGO CATASTRAL m AVALUO CONTROL | TITULON®
Una escritura publica de: COMPRAVENTA DE DEPARTAMENTO ubicada en 1-34-14-05-021 93,88 124053,00 8714 30814
MANTA de la parroquia MANTA
vewoen ’ T ALGABALAS Y ADICIONALES
N

0

NOMERE O RAZON SOCIAL |
EDIF.PL. :
FIDEICOWSO PLAZA DRL WAR - 301(PBYPA+TERR) Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL APAGAR

Impuesto principal

ADQUIRI

NOMBRE O RAZON SOCIAL___| DIRECCION : E VALOR PAGADO

EMISION: - - 3/16/2012 10:58 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

, Goblarno Auténomo Descentralizado o
Municipal del Cantén Manta - 3 TUL@ DE CREDET@ No. O O 3 O 8 1 3
Ruc: 1360000980001
Dirscolén: Av. 4tay Cafle 8 - Talf.; 2611-479 / 2611-477

RO

3/186/2012 10:57

. OBSERVACION | | copicocatastraL | amea . | avauo CONTROL -| TTULO Ne
Una escritura piblica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION - PAGO 3-02-09-43-000 30813
DE DIFERENCIA DE TITULO #36546 ubicada en MANTA de |a parroquia TARQUI 2 ! ’
1301269344 | LINO PINCAY PEDRO BERNABE . (RO MIBAFLORES C. EFRAIN Impussto principal
i i I v

- NOMBRE O RAZON SOCIAL| | DIRECCION —
: SALDO

EMISION: ‘ 3/16/2012 10:57 NARCISA CABRERA

SALDO SUJETO A \(ARIACION POR REGULACIONES DE LEY




ECURTOR I ANA® $# 2t EI35319048
CASADD GABRIEL FERNANDD MERA SANTOS

CIUDADANIA  130327227-0
CEDENO' CEDERO BELGICA MARIA { §§§§§§§§ g o DOMESTICOS

MANARI/PORTOVIEJO/COLON

0 AGOSTO 1963 _ , IDA SOLEDAD CEDEfG
015- 0384 Qo911 § | ; MANTA

MANABI/ PORTOVIEJO 10/07/2020

PORTOVIEJO ) 1962

1 ! 3 / j‘.
L S ¢ SR A
- [ s o

1303272270
237-0019 CEDULA
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celebracién y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y
cargo exclusivo de la COMPRADORA, inclusive el pago del impuesto a la
plusvalia en caso de haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las
partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites
necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del canton Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.-
Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir
controversias o diferencias derivadas de la ejecucidon de este contrato, que no
puedan ser resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio
y deciden someterse a la decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de

e S mareio de. f"l

= A TR N

Mediacién, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Guayaquil y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre €l
particular, atendiendo las siguientes normas: 10.1.- Los arbitros seran
seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion;
10.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en
derecho y confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares

solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y

administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres arbitros;
10.4.-|El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las
partes renuncian a la jurisdiccidn ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y

se comprometen a no interponer ningln tipo de recurso en contra del laudo
arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La reconvencion de haberla, se
sometera también a lo dlspuesto en la presente clausula y versara unlcamente
sobre laquel tema por el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior

Notario sirvase incorporar las demas clausulas de estilo para la plena validez y
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eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas,
matricula nimero mil setecientos veinte del Colegio de Abogados de Manabi.-
Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda
elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos
legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi
el Notario, en alta y clara voz de principio de fin, aquellos se ratifican en todo su
contenido y firman conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

A DERADA ESPECIAL BAN .
INTERNACIONAL S.A. FIDEICOMJS0 PLAZA DEL MAR

C.C. No. 130327227-0 EL

SE UIORGO ANTE Mi Y EN It DE BELLO CONFIERD ESTA PRiMERA COFIA Q

SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA D ”.,SLI:Z ;

FaaXs 27N AR ACTIR TN, AR 7atlalyy

UTORGAMIENTO. EL NG TARIG -
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Manta, 26 de octubre de 2012

Arquitecto
DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito que el Certificado de Avaludé de la Bodega 1C-402 ( CC 1-34-
14-05-143) |del Edificio Plaza del Mar; refleje el valor estipulado en el contrato de compra venta
de usd 2.758,00 en virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el
precio real de venta, y no el que consta en el sistema de Avaldos y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atentamente

Maria Argue
PLAZA DEL N

C.C: File
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantén Manta

echa de Apertur
Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: ) 0.0.00.0.0.0.00.0.0.0.0.0.0.9.0.9.00.00.0.0.0¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.143.- BODEGA 1C-402.- DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.- Circunscrito dentro de los

siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con bodega 2C-207. POR ABAJO:
Lindera con terreno del conjunto. POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacion en
2,40m. POR EL SUR: Lindera con bodega 1C-309B y 1C-309A en 2,40m. POR EL ESTE:
Lindera con area comunal circulacién en 1,70m. POR EL OESTE: Lindera con bodega 1C-
108 en 1,70m. AREA: 4,29m2. LA BODEGA 1C-402.- tiene una area neta (m2): 4,29
Alicuota %: 0,0005, Area de terreno (m2): 3,05, Area Comun (m2): 2,38, Area Total (m2):
6,67. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE
G R A \% A N

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
__Libro Acto : __ Folio Inicial |
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta . 18/11/2009 21.327
Compra Venta Compraventa . 18/11/2009 52.553
Propiedades Hprizontales Propiedad Horizontal 25/03/2011 242
Planos Plano de Terrenos 0 25/03/2011 109

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 37 Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Nimero de Inscripeion:  1.447 Niumero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca abierta|Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el

inmueble perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y|Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A : Manta

Deudor Hipotecarjo 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 37618 Pigina: 1




Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final;
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

2/ 1Compraventa

Inscrito el ; miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Niimero de Inscripcién: 3.209 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Numero de Inscripcién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal dei Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compafiia “Fiducia S.A. Administradora de F ondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los

numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
€ d i f i c i 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razon Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional § A
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Piaza Del Mar

¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 37618 Pagina: 2 de 3




4/ 1Plano de Terrenos
Inserito el ;. viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118 e (3
. - S . SESEDAGY
Numero de Inscripcion: 10 Nuntero de Repertorio: @,{)go\ Y
Oficina donde sg guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolycién:

a.- Observaciones:
Constitucionde Planos del

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripecién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades [Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Numero de Inscripciones Niimero de Inscripciones
Pianos

Compra Venta
Propiedades Hdrizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modiﬁcac}'én al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 12:53:50  del jueves, 25 de octubre de 2012 |||||||||||| Imlllmlml "II |"|
. o

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Elaborado por : Marig Asuncion Cedefio Chévez , Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130699882-2 v s que se diera.u.n traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

A El interesado debe comunicar cualquier error
A en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

9s¢ R.Heirera Falcones
adel Registrador Supjente

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 37618







CORPORACION NACIONAL DE ELECTRICIDAD
REGIONAL MANABI

Manta, 12 de enero del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, que FIDEDICOMISO PLAZA DEL MAR con
numero de RUC 0992572221001 se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como

ustiario de CNEL , con numero de servicio 5737572, el mismo que NO TIENE DEUDA con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentame te,

\ 1
f"é»& ALVAREZ

ATENGION AL CLIENTE.







