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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha nueve de Septiembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2060 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0915778476 BACIGALUPO NIETO KARLA RAPHAELA COMPRADOR
1315951218 VORONIN PAVEL VENDEDOR
1315951226 VORONINA ULIANA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1341405142 30881 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1341405040 30838 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1341405008 30828 COMPRAVENTA
Libro: =~ COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién: jueves, 09 septiembre 2021

Fecha generacién: jueves, 09 septiembre 2021

d. GEORGE BETHSABE
x: MOREIRA MENDOZA

Pagina 1/1

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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COMPRAVENTA
QUE OTORGAN
PAVEL VORONIN Y ULIANA VORONINA

A FAVOR DE

(J\\'amolpo
KARLA RAPHAELA BACIGALUPO&%ET %,ﬁ
;,, =]
CUANTIA: USD. $110.000,09 £
2
(DI 2 COPIAS) 74,4 &
Q\‘

0.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy tres (03) de septiembre del dos mil veintiuno (2.021); ante mi,
DOCTOR DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO
PUBLICO QUINTO DEL CANTON MANTA, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura;
por una parte, la sefiora NATALIYA TARATUNINA, ucraniana, estado
civil casada, 51 afios de edad, portadora de la cédula de identidad nimero
uno, siete, dos, cero, dos, seis, ocho, seis, siete, guion nueve (172026867-9),
ocupacion actividades particulares, por los derechos que representa en su
calidad de APODERADA ESPECIAL de los conyuges, sefiores PAV
VORONIN Y ULIANA VORONINA, conforme lo justifica confla

“p [ ey \®
documentacion que se agrega a la presente como habilitante; con domicilio




en: Direccién: Cdia. Los Gavilanes, Mz. “B”, Villa 3, Manta — Manabi —
Ecuador; Teléfono: 0997763622; Correo electronico:
taratunina‘@email.com; en calidad de VENDEDORA; y, por otra parte, la
sefiora  KARLA RAPHAELA BACIGALUPO NIETO,

ecuatoriana, estado civil divorciada, 42 afios de edad, portadora de la
cédula de ciudadania nlimeros cero, nueve, uno, cinco, siete, siete, ocho,
cuatro, siete, guion seis (091577847-6), ocupacion actividades particulares,
por sus propios y personales derechos, con domicilio en: Direccién:
Alborada 3era Etapa, Mz, BS, Villa # 8, Guayaquil — Guayas — Ecuador;
Teléfono: 0999520697, Correo Electronico: urbznz2010 ¢ hotma’l con; en
calidad de COM]’RA])ORA; bien instruidas por mi el Notario sobre el

objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden de una manera

libte y voluntaria. Las comparecientes declaran ser de nacionalidad
ucraniana y ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para contratar
y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de haberme exhibido
sus documentos de identificacién, autorizan se verifiquen en el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana del Registre Civil, documentos que se¢
agregan al presente instrumento publico. Advertidas las comparecientes por
mi el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
examinadas que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni
promesa o seduccién, me piden que eleve a escritura publica la minuta que
me entregan cuyo tenor literal y que transcribo es el siguiente. — “SENOR
NOTARIO: En el registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase
insertar una de COMPRAVENTA, la misma que esta contenida dentro de
las siguientes clausulas y estipulaciones: PRIME
COMPARECIENTES, — Comparece al otorgamiento de la pres
COMPRAVENTA, por una parte, la sefiora NATALIYA TARAT
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ucraniana, estado civil casada, 51 afios de edad, portadora de la cédula de

1dentidad nimero uno, siete, dos, cero, dos, seis, ocho, se(iﬁ, siete, guién

nueve (172026867-9), ocupacion actividades parﬁcg%éres p(ar los @grechos
que representa en su calidad de APODERAB_A
conyuges, sefiores PAVEL VORONIN Y E_, ANA
conforme lo justifica con la documentacion que se agrega la pr sen@como
habilitante, habil y capaz como en derecho se reqméﬁewpaga\ eb;tratar y
obligarse, a quien en adelante y para efectos de este contrato se le llamara
simplemente como la parte VENDEDORA; y, por otra parte, la sefiora
KARLA RAPHAELA BACIGALUPO NIETO, -ecuatoriana,
estado civil divorciada, 42 afios de edad, portadora de la cédula de
ciudadania numeros cero, nueve, uno, cinco, siete, siete, ocho, cuatro, siete,
guion seis (091577847-6), ocupacién actividades particulares, por sus
propios y personales derechos, habil y capaz como en derecho se requiere
para contratar y obligarse, a quien en adelante y para efectos de este contrato
se les llamard simplemente como la parte COMPRADORA. Las
comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad ucraniana vy
ecuatoriana, comparecen con el objeto de firmar la presente escritura publica
de COMPRAVENTA. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — Los conyuges,
sefiores PAVEL VORONIN Y ULIANA VORONINA, son legitimos
propietarios de los siguientes bienes inmuebles: DEPARTAMENTO 1C -
108, ESTACIONAMIENTO 1C - 108 Y BODEGA 1C - 108, DEL
EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR?”, de la Parroquia y
Canton Manta, Provincia de Manabi, mismos que se encuentran circunscritos
dentro de los siguientes linderos y dimensiones especificos:
DEPARTAMENTO 1C — 108: Consta de dos plantas, se ha planificado co

los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toile

Terraza que se ubican en la planta baja y en la planta alta, se desarrolla




ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio, Un Dormitorio, Bafio
general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.8.1. —
PLANTA BAJA: POR ARRIBA: Lindera con Planta Alta del mismo
departamento; POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto; POR EL
NORTE: Lindera con area comunal circulacion y jardineria, partiendo desde
el Oeste hacia el Este en linea curva 3,59 m.; desde este punto hacia el Sur
en 1,76 m., desde este punto hacia el Este en 0,40 m., desde este punto hacia
el Sur en 0,79 m., desde este punto hacia el Este en 1,30 m., desde este punto
hacia e] Norte en linea curva en 0,32 m., desde este punto hacia el Este en
1,32 m., desde este punto en linea curva hacia el Sur en 1,13 m ; POR EL
SUR: Lindera con terreno del conjunto en 7,03 m.; POR EL ESTE: Lindera
con departamento 1C — 109 en 6,24 m.; POR EL OESTE: Lindera con
Departamento 1C — 107 en 10,05 m. AREA: 61,20 M2. 3.8.2. - PLANTA
ALTA: POR ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo departamento,
POR ABAJO: Lindera con terraza y planta baja del mismo departamento;
POR EL NORTE: Lindera con wvacio hacia terraza del mismo
departamento, partiendo desde el Oeste hacia ¢l Este en 3,75 m., desde este
punto hacia el Sur en 3,44 m., desde este punto hacia el Este en 3,81 m.;
POR EL SUR: Lindera terreno del conjunto en 7,03 m.; POR EL ESTE:
Lindera con departamento 1C - 107 en 7,43 m.; POR EL OESTE: Lindera
con departamento 1C — 109 en 4,00 m. AREA: 38,60 M2. El Departamento
1C - 108 (planta baja + Planta Alta + Terraza), TIENE UNA AREA NETA
(M2): 99,80. ALICUOTA %: 0,0118. AREA DE TERRENO (M2):
71,04. AREA COMUN (M2): 5539, AREA TOTAL (M2): 155,19.
NOTA: Dentro del area de la planta alta se descuenta el area de escalera
222 m2. ESTACIONAMIENTO 1C — 108: Circunscrito dentro de las

sfguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con estacionamich
264+ 202; POR ABAJO: lindera con terreno del conjunio; POR
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NORTE: lindera con departamento 2C — 103 en 2,50 m.; POR EL SUR:
lindera con area comunal circulacion en 2,50 m.; POR EL,\W' Hmlera
con estacionamiento 1C — 109 en 5.00 m.; POR EL QE’STE ;.'1.9 0651
estacionamiento 1C — 107 en 5,00 m. AREA: 12,50 nL-El .':,':", “',ln
1C — 108 tiene un AREA NETA: 12,50 m2. AngUo 80
AREA DE TERRENO: 890 m2. AREA COMUN: 4&,34 m2.

UINTA pELC

TOTAL: 19.44m2. BODEGA 1C - 108: Circunscrito dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con bodega 2C —
206; POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto; POR EL NORTE:
Lindera con area comunal circulacion en 2,65 m.; POR EL SUR: Lindera
con bodega 1 C — 309 A en 2,65 m.; POR EL ESTE: Lindera con bodega 1
Aen 1,70 m.; POR EL OESTE: Lindera con Bodega 1C — 109 en 1,70 m.
AREA NETA: 4,64 m2. ALICUOTA: 0,0005 %. AREA DE TERRENO:
3,30 m2. AREA COMUN: 2,58 m2. AREA TOTAL: 7,22 m2. Inmueble

adquirido de la siguiente manera: 1. — Mediante Compraventa, otorgada el

06 de octubre del 2.009, ante la Notaria Publica Tercera del Canton Manta, e
inscrita en el Registro de la Propiedad, el 18 de noviembre del 2.009, con el
numero de inscripcion 3.209 y el numero de repertorio 6.555; 2. — Mediante
Propiedad Horizontal, otorgada el 03 de marzo del 2.011, ante la Notaria
Publica Tercera del Canton Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad,
el 25 de marzo del 2.011, con el numero de inscripcion 7 y el numero de
repertorio 1.754; 3. — Mediante Planos, otorgada el 03 de marzo del 2.011,
ante la Notaria Publica Tercera del Canton Manta, e inscrita en el Registro
de la Propiedad, el 25 de marzo del 2.011, con el nimero de inscripcion 10 y
el numero de repertorio 1.755; 4. — Mediante Cancelacion de Hipoteca,
otorgada el 30 de diciembre del 2.011, ante la Notaria Publica Tercera de

Canton Manta, e inscrita en el Registro de la Propiedad, el 22 de mayo d 2"

2.012, con el namero de inscripcion 658 y el namero de repertorio 2.870:

>

/

/




5. — Mediante Compraventa, otorgada el 30 de diciembre del 2.011, ante la
Notaria Publica Tercera del Cantén Manta, ¢ inscrita en el Registro de la
Propiedad, el 22 de mayo del 2.012, con el nimero de inscripcion 1.321 y el
niumero de repertorio 2.871. Con los linderos, superficie, dimensiones y
demas especificaciones constantes en las FICHAS REGISTRALES que se
agregan a la presente como habilitantes. TERCERA: COMPRAVENTA. -
Con los antecedentes expuestos en la cldusula precedente, la parte
VENDEDORA, manifiesta que, por este medio, tiene a bien dar en venta
real y perpetua enajenacion, a favor de la parte COMPRADORA, el
DEPARTAMENTO 1C - 108, ESTACIONAMIENTO 1C - 108 Y
BODEGA 1C - 108, DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL
MAR?”, de la Parroquia y Canton Manta, Provincia de Manabi, mismos que
se encuentran perfectamente detallados y especificados en la clausula
precedente. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio
pactado entre los contratantes para el otorgamiento de la presente
compraventa es de CIENTO DIEZ MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE NORTEAMERICA 00/100 (USD. $110.000,00), que la parte
COMPRADORA, paga en su totalidad, a la firma de la presente, mediante
Cheque Certificado # 0000385 Banco Internacional de la Cuenta Corriente #
130-001962-5, a entera satisfaccion de la parte VENDEDORA, misma que
declara tenerlos recibidos de manos de la parte COMPRADORA a su entera
satisfaccion, sin tener que formular reclamo alguno, ni en el presente ni en el
futuro, por este concepto. QUINTA: TRANSFERENCIA. - La parte
VENDEDORA, una vez que ha recibido el dinero correspondiente al precio
pactado, a su entera satisfaccion, por la venta del bien inmueble antes

descrito, transfiere a favor de la parte COMPRADORA, el total do

posesion, uso y goce del bien inmueble anteriormente mencionado

sifigularizado, con todos sus derechos anexos, entradas y sali
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servidumbres activas y pasivas, en consecuencia, en\,@sm"’ﬂ:'ma) queda
)

comprendido todo cuanto se encuentre bajo lo&o linderos
declaradas y todo lo que esté¢ de acuerdo con el C‘ijg ‘éEi .
reputa perteneciente al inmueble. SEXTA: SANEﬁV[[E
VENDEDORA, queda sujeta al saneamiento en czmp de evig
conformidad con la ley y declara que sobre dicho bien fxilj’nu%‘b\fe no pesa
gravamen alguno ni prohibicion de enajenar como aparece de los
Certificados conferidos por el sefior Registrador de la Propiedad y que se
agregan como documentos habilitantes. SEPTIMA: GASTOS E
IMPUESTOS. — Los gastos e impuestos que causen u ocasionen la presente
escritura, hasta la inscripcion del titulo en el Registro de la Propiedad
correspondiente, son de cuenta de la parte COMPRADORA. OCTAVA:
JURISDICCION Y TRAMITE. — Para todos los efectos legales de este
contrato y en caso de controversia, las partes renuncian fuero y domicilio, se
someten a los jueces competentes del Canton Manta, y al tramite ejecutivo o
verbal sumario, a eleccion de la parte actora. NOVENA:
AUTORIZACION. — La parte COMPRADORA, queda facultada y
autorizada, para que por si 0 por interpuesta persona solicite la inscripcion en
el Registro de la Propiedad correspondiente, del inmueble que adquiere en
virtud de este contrato. DECIMA: ACEPTACION. — Las partes
contratantes, por sus propios derechos y estando presentes, y por asi
convenir a sus intereses dicen: Que aceptan esta escritura en todas y cada
una de sus partes, sin tener que formular observaciones o reclamo alguno, ni
en el presente ni en el futuro. DECIMA PRIMERA: DOCUMENTOS
HABILITANTES. — Se agregan los siguientes documentos como parte de
este acto: Certificado del Registro de la Propiedad, Certificado de Solvencia
Municipal, Certificado de Solvencia del Cuerpo de Bomberos, Avaii\
Catastral, Pago del Impuesto de Alcabalas y Adicionales, Copias de céd




de la vendedora y de la compradora, copias de los certificados de votacion de
Ja vendedora v la compradora. DECIMA SEGUNDA: LAS DE ESTILO. —
Usted sefior Notario se servira agregar las demds clausulas de estilo,
necesarias para la plena validez de este tipo de contratos”. — (Firmado)
Abogada Laura Eufemia Moreira Moreira, portadora de la matricula
profesional numero trece guién mil novecientos ochenta y seis guion
cuarenta (13-1986-40) del Foro de Abogados de Manabi. — HASTA AQUI
EL CONTENIDO DE LA MINUTA, Para ¢l otorgamiento de la presente
escntura publica de COMPRAVENTA, se observaron todos y cada uno de
los preceptos legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman
junto conmigo en unidad de acto, se incorpora al Protocolo de esta Notaria la

presente escritura, de todo lo cual doy fe. —

T -

F) SRA. NATALIYA TARATUNINA %
C.1. 172026867-9

/»g’;,/q IS oponloge

C.C. 091577847-6
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“ Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion o identificaciin'y Caduiacian

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

/

0
C

),
Numero Gnico de identificacion: 0915778476 ¥ ¢%
a ®
Nombres del ciudadano: BACIGALUPO NIETCB'(AR ELA
Z, o | & .
Condicion del cedulado: CIUDADANO %, &

] B
QuinTa DEW

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDQSVDE AMERICA
Fecha de nacimiento: 9 DE MARZO DE 1_979

Nacionalidad: ECUATORIANA

N

Sexo: MUJER

Instrucciéon: BACHILLERATO

Profesién: ESTUDIANTE

- Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra
Nom;)res del padre: BACIGALUPO OJEDA CARLOS ALONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: NIETO ZAMBRANO GLADYS ESTHER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor; OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 218-619-62986
I el L Ing. Fernando Alvear C.
£18-91.2=-04960 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_— ___Documento firnado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Direccion General de Registro Civil, identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1720268679
Nombres del ciudadano: TARATUNINA NATALIY

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: UCRANIA

Fecha de nacimiento: 24 DE ENERO DE 1970

Nacionalidad: UCRANIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: LAS PERMI.POR.LA LEY

Estado Civil: CASADO

Conyuge: YEVSTAF"YEV SERGIY

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: TARATUNIN VOLODYMYR
Nacionalidad: UCRANIANA

Nombres de la madre: TARATUNINA NELYA
Nacionalidad: UCRANIANA

Fecha de expedicién: 13 DE FEBREROQ DE 2014

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 3 DE SEPTIEMBRE DE 2021
Emisor: OSWALDO EDMUNDO CEDENO PINCAY - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 216-619-63053 f

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulaciéon
_Documento firmado electrénicamente

16-615-63053

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalalLCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec






P n‘.-‘*.f.r. QoELS
i JUDICATURA ==

Factura: 002-002-000030843

LT

20181308004000642

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181308004000642

NOTARIO OTORGANTE:

FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

FECHA:

21 DE AGOSTO DEL 2018, (12:33)

COPIA DEL TESTIMONIO:

SEGUNDA

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

TARATUNINA NATALIYA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1720268679

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

|DOCUMENTO DE IDENTIDAD

|No. IDENTIFICACION

“"ECHA DE OTORGAMIENTO:

18-10-2012

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

NATALIYA TARATUNINA

N IDENTIFICACION DEL
- |PETICIONARIO:

1720268679

"~ | OBSERVACIONES:

i
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NOTARIO(A) FEEIPE ERNES%MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
V-
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PODER ESPECIAL : OTORGCAN LOS CONYUGES SE%DR
' Q el L2
PAVEL VORONIN Y SENORA VORONINA ULIANA; A Iékv :

DE LA SENCRA NATALIVA TARATUNINA.. %

CUANTIA : INDETERMINADA
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Publica Cuarta del canton Manta, mediante Accdén de Perzon
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‘NOTARIA CUARTA
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sefioTa VORONINA ULIANA, por

£ mi.  agrezco a  esta escritura. Los Poderdantes son de
B nacionalidad rusa, mayores de edad, casados entre si v
E domiciliados en esta ciudad de Manta Advertidos que fueron

£ Tos  comparecientes por mi la sefiora Notaria de los efectos y

i NOTARIA PUBLICA CTUARTA
= MANTA - MANAHI
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. ESPECIAL.- Con  los antecedentes antes mencicnados, o8¢
o

| %
PAVEL ~ VORONIN y  sefiora VORCEINA

&
v woluntaria confieren Poder Fedecis V.

¥y suliciente como en derecho ze requiere a favor de¥ia
NATALIYA TARATUNINA, portadora de la céduls
corresponden a loz nimeres uno ziste dos cero

seis  siete guibn nueve, domiciliads en  esta

Manla,  para  que en nuestros nombres v

realice loz  signientes  actos aj VENDA vy

»,

ADMINISTRE en forma general v como meor convenga a los
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documente,
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desmembracién, para que celebre la Escritura

_NOTARIA CUARTA

U

ESFIELCONIA DEL ORIGINAL

[Vl
e
p
A
2.
il
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[N
Fals

lominic - Compraventa, pacte el

iprecio, reciba &l dinero producto de la venta, firmels Fseritura

de Compraventa v/o Promesa de Compraventa, autorice
b

isu- inscripcién  en &l Registro correspondiente; y, en fin; para

que realice los  tramites pertinentes vy firme  todos  los

Wocumentos que fueren del caso para la venta de loz bienes
i

tuebles e inmuebles; ¢ Presente v suscriba  todos los

focumentos que sean requeridos por cualquier institucién a

ffectos de s venta de los bienes; d} Concurra ala Capitania

Puerto, Subsecretaria de Recursos Pesqueros, Autoridad

NOTARIA FUBLICA CUARTA
RMANTA - MANABL
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Concurra &l Hustre  HMuniapio del cant

g)
Manta y proceda a resbzar cualquier documento, pertinentes

firme todos log . documentos gque fueren del case: h) Autoriced
inspecciénn del vehiculo, matricule el vehiculo, cancels 1a  DélE

& Seguro Obligatoric de Accidentes de Trénsito - SOAT v le
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TARIA CUARTA -

abricac de loz Poderdantes, cuando las autoridades pertinentes

@si Io determinen. LAS DE ESTILO.- 3irvase usted sefiora l.'“
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Motaria agregar lag demés para la perfecta

ftidez v fitmeza  del presente  Poder Especial que se va &

xtender v dejar constancia de 1o ya expresado. Hasta aqui 1a

incorpora queda elevada a Escritura Publica con todo el

lezal, v que, los comparecientes aceptan en todas vy cada

r =

de sus partes, minuta que estd firmada por el Abogado
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%

mi la sehora Mo
umidad de  acte  gusadando

protocolo de esta ngtaria, d= todo
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VORONINA ULIARA
O, Tdentidad Mo.- 131595

BRICHES, matrnicula numero
Colsgic de  Abogados ds
presente  escribura se o los
previstos en la ley notan

Manabi, para la celebr
Ghserv

incergorada




REPUBLICA DEL ECUADOR

# ;
b
3

RAZON: Siento como tal, que a peticion de la sefiora NATALIYA
TARATUNINA con cedula de ciudadania ntimero 172026867- 9 se e];xtendm
SEGUNDA COPIA de la ESCRITURA PUBLICA DE PODE'?R ESPECD%‘{,%

)
otorgada por los conyuges sefior PAVEL VORONIN vy seﬁ)ra OB®NINA 2
ULIANA; a su favor con numero de Protocolo 5.955 de fecha dl@moc =-,:~9 Q ‘.n_axr‘- breéS

original reposa en los archivos de esta dependencia Notarial que se encuentra hoy

a mi cargo. DOY FE.- Manta veintiuno de Agosto del dos mil dieciocho.:_

Ab. Falipe Martinez ver,

NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANT»






REPUBLICA EL ECUADOR

JAb. Felipe Emesto
Martinez Vera

RAZON: Siento como tal, Que la Escritura Publica de PODER ESPECIAL, otorgado
por los conyuges sefior PAVEL VORONIN y sefiora VORONINA ULIANA, a favor de
la sefiora NATALIYA TARATUNINA, signado con nimero de Protgqglp,; 955 de
fecha dieciocho de octubre del dos mil doce, autorizado an&b Ta Aboga af,JjLSY
CEDENO MENENDEZ, Notaria Publica Cuarta Encargada del b‘fﬁnto?j
entonces, cuyo original reposa en los archivos de esta @epe em
Poder que hasta la presente fecha, NO HA SIDO REVOCA
parcialmente, NI MODIFICADO en ninguna de sus cldusulas. F"’g{ tanto, co tlnua:en
total y plena vigencia.- Desconociendo el Notario la sup@rygmaqc{gq .dS\ los
Poderdante. DOY FE. Manta, veintiuno de Agosto del dos mil dieciocho.- Abogado
FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA, Notario Publico Cuarto Titular del cantén

. NOTARIOCUARTO
“e- Cn.TON MANTA



Factura: 002-002-000030852

O

20181308004000645

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

RAZON MARGINAL N° 20181308004000645

, MATRIZ
FECHA; 21 DE AGOSTO DEL 2018, (16:11)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA DE PODER ESPECIAL
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECRA DE OTORGAMIENTO: 18-10-2012
NUMERO DE PROTOCOLO: 5955
OTORGANTES
- OTCRGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL ~ . 1TIPO INTERVINIENTE DAOCUMENT O DE 1DENTIDAD No. IDENTIFICACION
TARATUNINA NATALIYA . POR 5US PROPIOS DERECHQOS CEDULA 1720268679
TroFe : - . - “AFAVORDE . = . . .
NOMBRES/RAZON SOCIAL ITIPO INTERVINIENTE IOOCUMENTU DE IDENTIDAD INO. IDENTIFICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 21-08-2018
NUMERC DE PROTOCOLQO: SEGUNDO

e
NOTARIOA) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTAR[A CUARTA DEL CANTON MANTA




REFUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera

RAZON: Siento como tal, que la Escritura Publica de PODER

Protocolo 5955, de fecha dieciocho de Octubre del afio Cva],ﬁgs oci
celebrada ante la Abogada Elsye Cedefio Menendez, Notana ’Pﬁ \é“a
Cuarta Encargada del canton Manta en ese entonces, cuyo original reposa
en los archivos de esta dependencia Notarial que se encuentra a mi cargo.
PODER ESPECIAL que hasta la presente fecha, NO HA SIDO

REVOCADO, NI MODIFICADO, ni total ni parcialmente.

Desconociendo el Notario la supervivehcia de la Poaérdénte DOY FE. >-

Manta, veintitrés de Noviembre del dos mil veinte. Abogado

”glfaCANTON MANTA



Factura: 002-002-000040904

¢

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
. NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA °

RAZON MARGINAL N° 20201308004000526

JIRMMAR

20201308004000526

MATRIZ
FECHA: 23 DE NOVIEMBRE DEL 2020, (1Z15)
TIPO DE RAZON: VIGENCIA DE PODER ESPECIAL
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 18-10-2012
NUMERG DE PROTOCOLO: 5955
OTORGANTES EREE .
ST - ~ OTORGADO.POR - . ..~ ©. T

NOMBRES/RAZON SOCIAL . _ | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE,!DéNTIDAD No, IDENTIFICACIDN
VORONIN PAVEL POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1315951218
VORONINA ULLIANA POR SUS PROPIOS CERECHOS CEDULA 1315851226 |
e BTt el Tpmel D .U AFAVORDE ¢ b moe v i L i o
NOMBRES/RAZON SOCIAL . . - | TIPO INTERVINIENTE . . %, . DOCUMENTO DE IDENTIDAD - - - |No. IDENTIFICACION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: ROCER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: Z3-11-2020
NUMERO DE PROTOCOLD: .
A \“‘-\ .
: 73\
Al | ." ! ‘ Z
| Pl n NS i 2
NOTARIO(A) EELIPE ERNESTO MARleE%EaA/; S
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTE), "~ ... - {f\,
\\_\. - /
R




REPUBLICA DEL ECUADOR

.
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Ab. Felipe Ernesto
Martinez Yera

celebrada ante la Notaria Elsye Cedefio Menend’&, No}an \*Pubhca

RAZON: Siento como tal, que la Escritura PublmalldEpPODER
ESPECIAL OTORGADO POR LOS CONYUG&%S S NOR@AVEL
VORONIN Y SENORA VORONINA ULIAN& A\E /OR DE LA
SENORA NATALYA TARATUNINA, SIgnado \odit i

2

QUINT, n\\
Cuarta del cantén Manta en ese entonces, cuyo origina reposa en los

archivos de esta dependencia Notarial a mi cargo. PODER ESPECIAL
que hasta la presente fecha, NO HA SIDO REVOCADO, NI
MODIFICADO, ni total ni parcialmente. Desconociendo el Notano la
supervivencia de la Poderdante. DOY FE.- Manta, veintj '
del dos mil veintiuno. Abogado FELIPE ERNES
VERA, Notario Publico Cuarto del Cantén Manta.
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Factura: 002-002-000044633 20211308004000508

- NOTARIOQ(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA -
. NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA -

. RAZON MARGINAL N* 20211308004000508

©oa . R LA . MATRIZ
FECHA: 23 DE AGOSTO DEL 2021, (14:27) .,

TIPO DE RAZON: R VIGENCIA DE PODER ESPECIAL -

ACTO O CONTRATO: .. - - PODER ESPECIAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:  [18-10-2012

NUMERQ DE PROTOCOLOD; . - {5955

OTORGANTES-

VNOMBRI;ES_IR;AZDN OCIAL . |TIPO INTERVINIENTE R DOCUMENTO DE IDEHTIDAD i No. IDENTIFICACION
TARATUNINA NATALIYA PQOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1720268679

NOMBRES/RAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE |No. IDENTIFICACION

™ o -
LELIEEIER ‘t""-‘\,‘? K

+

TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: VIGENCIA CE PODER ESPECIAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: 23-08-2021
NUMERGC DE PROTOCOLO: -

(1) FELIPE ERNESTO M

NOTA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON

NOTARIA QUINTA DEL C NT
Es compulsa de-g copia certi

fue presentada y devuelta al)

en....\ L2 ){ fojas itiles
Manta,

MANTA

LLEE Y] --7..1-------41




RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

~ CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Repiiblica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector piblico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados™;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracién publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracién,  descentralizacién, coordinacién,  participacién, planificacion,
transparencia y evaluacion”; '

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiemos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada cen la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento temitorial, los planes de urbanismo y las

correspondientes a su cargo;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrén sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mé4s unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente:;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
trimite signado No. 11682 requiere la autorizacién de propiedad horizontal del
Edificio Denominado “PLAZA DEL MAR?”, ubicada en la via Manta — San Mateo.

Que, mediante Oficio No. 009-DPUM-TAYV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
que en base al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
.. de Planeamiento Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzéilez v Arqg. Carlos Franco
__‘_‘;"R‘p_ghiguez, este bien cumple con los requisitos y especificaciones técnicas

"requi‘qﬂdas para el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal de] Edificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la

 clave E:atastral No. 1341405000, lote 05-09 y 07-09 de propiedad del Fideicomiso

o= rd



Plaia del Mar, ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion ciudad del Mar del cantén
Manta.

(Que, mediante Memorando No. 085-DL, de fecha 25 enero de 2011, el sefior
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en el cual se establece que en
base a las nomas constitucionales, articulos 60 del COOTAD, Art 11.42 del
Reglameiito- Urbano, v, a lus informes presentados por la Direccidn de Planeamiento
Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 v No. 002 de fecha
cnero 8 de 2011 emite informe favorable para que se aprucbe la declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal;

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 lLiterales b) y i) del Cédigo Orgénico de -

Organizacién Territorial, Autonomia v Descentralizacion,

RESUELVE:

1.~ Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horzontal del EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR™  de propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de la 2|
Urbanizacién “Ciudad del Mar” del Cantén Manta, al amparc las normas expuestas y ; :
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departamento de

Asesoria Juridica Municipal;- : .

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la resoluciém, tomando en cuenta los informes que han servido como
hahilitantes para que se dicte este acto administrativo; *

3.- Notifiquese con esta resclucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los veinticinco dias del mes ds encro del dos
mii once. . '




INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

Que el Edificio denominado *PLAZA DEL MAR * st compuesto de dos solares y de una
edificacion fipo edificio, que se levanta sobre el sofar 05 Y 07 de Lg Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio
Piedra Larga, Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre ks solares antes descrito, se levanta una
construccin tipo eddficio escalonado, entre Ias que se destacan en el nivel - 2.34 la planta baja de 10
departamentos duplex en el nivel 00.36 tenemos Jos patqueadercs y la plata 2fa de 10 departamentos
Duplex, en el nivel 4.14m Ia planta bafa de 10 departamentos duplex y en ef nivel 07.02 I3 plania atta de
los mismo departamentos, en ¢ nivet 9.90 a5 planta b3a de 10 departamentos duplex y el nivel 12.78m
las plantas altas, en los riveles 15.66, 16.74, 1761, y 18.49 Jas planta baja de los departamentos duplex
y en los niveles 18.54, 19.62, 20.49, 21.37 fa planta alta, desde o rivel 2142, 2250, 2337, 24.25m se

levanta una tome de 4 pisos con sus respectvos deparamentos . Edficio, cuyo fin es el de Residencia
permanente 0 vacacional. '

Que es necesario expedir ¢l Regramesto lntemo de Coprepietarios del "Edifcio Plaza del Mar*
con el fin de que contenga kas normas sobre adminskracion y conservacion de los bienes comunes yal
mantenimiento y consevacion del edificio. .

Que. la Asamblea de Copropietarios del Edificio Plaza del Mar', celebrada el dia XX, y de
conformidad con lo establecido ea ef aficuln once de b Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia
con ¢l articulo reinta y dos de! Reglamesto de ta antedicha Ley, resuelve;

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINGIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- B Reglamento Irtemo de Copropietarios del "Edifiio Plaza del
Mar", se rige por Jo determinado enfaley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento,
y la Ordenanza Municipal de} canton Mania sobre Propedad Horizonfal, y o Codigo Civil, y fodas las
demas disposiciones legales que regulan fa Progiedad Horizontdl en ba Repéblica del Ecuador;

Art. 2.- OBJETO. El presente Reglamento Infemo fiene por objeto establecer los principios y normas
sobre administracidn, conservacion, so-de Jos bienes comimes del Ediicio, las funciones que
coesponden a la Asamblea de Gopropietarios, faculiades y foma de efeccion del Administador,
distribucidn de las cuotas de adminsiracon entre los copropietarios y fodo lo que converge a los intereses

de los copropietarios y & mantenimiento'y conservacion del edificio. =
’ \fhlS'Aelf:m

: e ? AN
A 3. 0BLIGATORIEDAD. Las dispasicones de resens Regamento Iteno,fenen 47 it bl N
debergn ser acatadas sin distincion, par Todas los copropictarios, arendadores, ocupanes, genwz%_@gr&gia : )
btulo/ sean estos personas naturales joridicas, incluyendo los ocupantes ocasiondles o tmpos ﬂiﬁi{@ﬁ@{ﬁos g 4

) ,‘_mj-w\j;:—g ) //;
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

trabajadores, dependientes, funcionarios o colaborsdares, quardianes, visiantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por culquier causa legd, ef Frifficio

Ast.4,- IGENCIA.- El Reglamento Intemo de Copropietarios del Edificio Plaza def Mar”, enfrard en vigencia desde su
inscripeidn en e Registro de ta Propiedad del canion Mama, y se mantendrd vigente mienkas subsista ef actual Régimen
de Propiedad Horizontal del *Edificio Plaza del Mar”

Att, 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR -

EI *EDIFICIO PLAZA DEL BAR" st compuesto de departamentns duples. diskibuides en varios desniveles, en el
nivel - 2.34 Ja planta baja de 10 departamentos duplex en ef nivel. 08.38 Tenamos los parqueaderosy a plata altz de 10
- departamentos Duplex, en ef nivel 434m la planka baja -Ge 10 departamentos duplex y en ¢ rived 07.02 |2 planta alta de

los mismo deparfamentos, ¢n ¢l rivel 3.90 $as flata baa de 10 depatamentos duplex y f nivel 12.78m fas plantas
akias;. en los niveles 15.66, 16.74, 17.61, y 1848 las pianta bafa de los depariamenios duplex yen los niveles 18.54;
19.62, 20.49, 21.37 fa planta ata, desde f ewed 2§ A2 7250, 7337, 24.25m se levanka wiatore de 4 pisOs con 5US
respectves: depariamentos. E immucble Siene das caracterisficas de un edificio infeligente; tiene instalaciones de aire
acondicionado cenlral por degrartamesdius y acabados de o enlas Areas de-vso comiln. 12 estuctira del edificio es de
hormigon armado sismo-fesistents, cimentada Solxe: oma:hosa de- cimenfacin. profunda. 1as paredes son.de blogue
alivianado de cemento. Lus pisos estan nivelados y revesidos de porcefanan exiranjorn. Tiene u astensor japoneses
marca Mitsubishi. Sus instalaciones dlétiricas risicas coertan con ciruitos independientes de dumbrado y toma
comientes de ciento diez vatfies, cafeados deticado para tel&fonoy TV. Cuenta con-uma planta de emiergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario conr tuberias; herajes y accesoros: de procedencia americana. FI edificia. cuenta .con un
sisterna de sequridad y combale conira icendios. que nckaye uma 1og de agua a presion, cajefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers-en Jos starios, amparas de emergencia y defectores de humo en Jos corredores. Ademés
tiene una infraestructura de alarmas conka Incendo . 12 fachatia es e Manpostesia y vidio en ventanas. La cubierta
es de hormigBn amado,

CAPITULO Il
. DELOS BIENES EXCLUSIVOS.

Ait. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de: dominio exclusive: Los departamentos, fes bodegas y los parqueos
pertenecientes a los copropietaios, fos mismos que se encoenian defiitados en: bos pianos goe consituyen el
Régimen de Propiedad Horizonta-def "Edificio Plaza 6l Mar

Art. 7. DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Hf progistario de- un departamentn, bodega o parquen de vehiculos,
0 la persona a quien dpfﬂpretamhmﬁaeaﬁda{fe(hmn,a@m concesionaio, comodataio, usuano, efe.
no podra destirario para un objeto dicin, v-que afecte-atas huenas coshmbres, 0 a ks tranquiidad o sequridad de sus
VECN0S, 0 a la sequridad y boena cnrservam el eddiicio ¥ sos pardes v am d);efn dsfirdo of que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran desfinase para ‘discotecas, venta de discos, widades de produccion industrial, ni

artesand, restourantes, cafeterias, avacerizs, Booreras, sdas de fego, U G0 850 0 dwﬁr{g_-m&\ sea ia de
/@W
e’

vivienda ses esfa vacaciondl o permanente A ANEAR ;\?\\

b} Construir nuevos pisos, departamertos b locedes comerciales, o hacer ¢ R ne‘?’ﬁe'EU‘éT uier™ md@]e
excavaciones o ejecular obrs de cuadquier clase, s las mismas conndenan feest @a’i& Propmc&ad
Horizontal, de su reglamento, y def resente reglamento infema. Las obras 9 ref gﬂa:aumﬂzadoh
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- &5 1l
de Ia Asamblea de Copropietars, de conformidad con lo esizblcido en & arficul ocho del piéite ragBERG.
interna;. > E TR

¢) Destina ef bien exclusivo a un objelo distinto para &l cual fue construido, es deck, la vivienda, a
les esta prohibido usarlos con fines Hickos, o desfmares a acfvidades prohiidas por la Ley,

d)  Instaler maquinas que causen rusdos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas radiales y de
{elevision o alteren el fiugo dea corriente eléckica;

e)  Almacenar sustancias explosivas, taxicas, insalubres, malolientes o de protibida lenencia

f)  Realizar aclos engmﬂdquesemmtﬁmafalzyderp:edad&xmﬁ,awregimU y & presente
reglamento intemo.

g) Nose podran mantener ningim-Gpo-de mascotas en los departamentos ) Los niveles de misica no

podran ser mofives de protesta de los vecinos.

CAPITULO I
DE LOS BIENES COMUNES

r

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inafienable ¢ indivisible para cada uno de los
copropietarios del "Edfficio Plaza del Ma™, las areas de croutacidn exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras,
ascensores, cuartos de equipos, cuaries tecmicos, lobbys, coartes der equipes de ascensores, cuarios de bombas,
temazas de ares lo hara denfro de fas ofinas respechvas, ks mismos:que se encaentran defmifados en los planos que
consfituyen el Régimen de Propiedad Horizontd del "Edificio Plaza del Mar*

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, 1so y goce sobre fos bienes comuries son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de fos bienes exclisivos. En ki engenacifn, gavamen o imitacion de dominio
de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquélios.

Af. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- H avendataria, comodatario, usuaro, acreedor anficrético, usufructuario,
susfituira al propietario en sus derechos de uso sobve fos: tienes commes def Edficio Plaza def Mar™, y en las
obligaciones inherentes a régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes ded “Edificio Plaza det Mar*, no podrén ser apropiados ni indhidual, ni exclisivamente, y sobre ellos,
cada copropietario o usuario fiene 1 derecho indvisible, comondario, iy dependiente, cuya cuota de parficipacion esta
establecida en la Declaratonia de Propiedad Horizontal.

Art, 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- [a Asamblea de Copropietarios aprobard fa reparacion de los
bienes comunes, de acuerda con Ia propuesta presentada por el Administradar: Sise frefan de reparaciones necesarias
y urgentes por mminenite peligro de ruina del inmuebde o amenaza pai 1a seguridad o salubridad de las personas que
ejercen el derecho de dominio, & AUminisirador podra proceder a su mmiediata redizacion sm esps i ori"auién-de
la Asamblea de Copropietarios.

O
-—\\C’;-\_ANEIIIJIF/"
\3 X AN

At. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COHUNES La Asamblez de Coprop ‘as aut *ta-rqodlﬁcacmp
construceidn o cambio de los bienes comanes, previo estudio que presente & Direct G@er Gﬁgﬂml mlrador yﬁa
'
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ol Presidente, siempre y Guanto, bo tonkavenga 2 Ley tie Propladaq Horizonta, 50 regiaments, ol present

fasr] S e = 1.1 2 T S mEnms Dhennie PR L S e i B T, I Ane A
ifterma, s O Tahanza Mumicing 2 nankin Magtn [Hiays rinpistad nowan LIRS GG v Radas 188 damas
BN 12 UIUehaAlTd sl TN e g v g rTDDIEGAR PRRLUN S WSSO L, ¥ Ay i 08

disposiciones legales Qué requian a Propietad Hatzontd en by Repiit&ca del Eomadar

Art. 18- PROMIBICIONES BanA £ FROPIETARIOS ¥ usiianng, ey petiide 2 e sonrantalorine

arendafarios; y; en generd, a fodas ks persopas e vz daechy de o sehye bienae syeliciuns dal ",

difisin

vz Aal LI R T e g T rre——a, b el
Pltdid ugy fl“’ldl » ESPELW UE IS Woness TS AR

a) Danar, modificar o atterar o i M2 20000 M 2t 2 Hin dg maien lng h

b) Hacer uso abusive de Jog bienes commes o veatrario 5 sy fatral u obstacufzar de algdn modo &

legitimo derecho y 150 de Jos gemas;

6} Dejar de pagar fas Epensas odmatas ¥ exraongaiag Tadas. para Iy administracidn, conservacion ¥
mejoramianto de fos bienes comunes: -

d) Colocar objetos e coma: ropa, ombras o strdaes enlafachada dof Edificio;

e) Obstruir las #reas ComUnes que Sivan dé hooteecin o dleyty 3036, con muebles i objelos que
impidan el Mxe trinsito o dleclen |3 estéfica buena Sresemtacion. y Froiera def nmuedle, avedanda
lacultado ¢ Presidente yho Adminiskador pya. o immediaty refio ge dos mismos. {2 impasicion de
g2ncicnes da 73 realzara 1m comimiade con s estsiing segimla Loy de Progiedad Hodzontal de su
reglamento, y def presente regfamenip e

| nstals maquines Qe Cagsen suides, prodizca wiaiones, hisfea g distorsionen Ias ondas radiales ¥
e televisidn o atiesen & fjo deka corrierie déckicr

Il Almacenar sustancias explosivas, foixeas, insaives, maieses o e prondida tenenciz

k) Pintar o colocar rétps;, Cérteles; fererns, anymeios, a0, AScripoiones o Signos en B fachada el Edificio, en
las paredes 0-cUainuiera de Jas Areas COTRINES,

) Oponerse a I enkrada o Sus Benes -exchsings, g Presidents, def Admiristrador, obyercs fécnicos
designados* por ellos para el contal de fomionaryenty o reparzcion. de los dafins existentes en los bienes

m) Efestuar descuentos, Teducgiones, detheziones i COMpERSACoNeS de ninguna natraieza respecto de log
pagos que deben hacer, sean asips DO £xpensss comumales 1 0iros vakves, [a reclamaciones deben
fermularse por S0y 3 5 vor p@a&wﬁﬁ%%?mﬁmgﬁgaiﬁm

n) Daren venta o arienda s bien exclosivo, sin previg COMUACECIEN esTrEa olorgada por e Administrador def
Edicio, en fa quese certifque qoe estd Al dia & o pago de
Sus obfigaciones para con ¢ Edifeit;

0) £l Administrador por tanto; sers respnmahse-éﬁghkm e Copropfetaios, de comunicar los amiendos y
ventas que se efecttien por fos el

p) Utifzar los bignes comenes 4 Edifio como sifios (fp dmacenamienio, ge rewnion, de trabajo o ofres fines
similares, salvo que exisiz rizaciin expresa y por esoido 4l Alminéstadar,

CAPITULOV g Las
: SARCION'S
Art. 19.- SANCIONES.- Laeakzacion Be U0 0 135 ceios probidas, sers sancionado de conformidad con Ja

Ley de Prapiedad Horizontd, sq Teglamento, y o presatfe regiamento intema, sin pesiuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones 5 que hubiere oz,

.

Qo
ST
MY IR TP
Sohedtica o jebiiva, AN

Art. 20 DE LA VESTIMENTA.- Toda persona quegrese of Edifcio, sea de form
deberd presentar |2 vestimenta ecrada, exfo es, que no sp permard & ingresa de pers
de alguna Manera atenten contra ef puder da fos demas copiopietarios,
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3 .[ ) N \J.“-L") ’Of
At 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.-Lis coproietris soamee ol o
& los sitios asigmadus @ cada cul, es deck, los parquess wicados & ks subsuelcs 4 Edificio, Loafhoreres:
permaneceran en dichas zonas solamente. cuando reakcen o bvada del vehicuo, queddiRo profiy 2 Jog
choferes el uso de Lobby, pasios, inieriores, bodegas, efc. De qual manera, queda,p g
quardaespaldas, empleades domésicos o cualuer oiro Irabgadar en dchas zonas. Los s £7a,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado por ef Administrador, Es pr/c’)hﬂﬁdm hagees O
uso del pito, o alamas en los parees. ' -

Asi mismo por sequridad, y por profibicidn expresa de fas comespondientes autoridades de fransito, es
prohibido estacionar vehiculos en la parte frostdl del Edificia

El incumplimiento de cualquiera de estas tisposiciones, serd sanciorado con una multa de freinta délares de
los Estados Unidos de América, que serén desfinados d fondo de reserva comim. En caso de reincidencia, la multa
serael doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esté profibido hacer ruido que ateren 2 tranquitidad de Jos copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposicitn, serdn sancionados con tha mua de Ireia dikres de Jos Estados Unidos de América,
que seran desfinados d fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, fa mutta sec3 ef doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En raztn de fa acthidad residencial del Fdificio, queda terminantemente
prohibido, la admision de mascotas ylo animaes domésfices. Su mcwmplimsento dard fugar a la denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin pesjuicio de fa respeciiva muta de freinta délares de los Estados Unidos de América,

‘Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS- En caso de mora en of pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Adminisirador cobrard los respeciives infereses de mora, cacifados a base de fa tasa de inferés
activa vigente del Banco Central del Ecuador, par cada mes o faccion de mes airasado sin cancelacion, a ms de
los comespondientes gastos de cobranza extrajudicia y juicid que 0casonen,

St un copropietario o suado no pagae ks exenss establecitzs, pasados Jos Femta dias de acordadas, el

Adminisirador podra inicar fas acciones legates para su cobro de confonmidad con falegislacion vigente,

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del. departaments, bodega o parquen oforgado a sus arendatarios ylo
comodatarios, emanado def respeciivo confrafo, en caso de incampEmiento a ks obbgaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incumplmientn y, deberan adems de sacitar f estblecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado ef conrato de aendamiento o comodato y proceder 2 larecuperacion del departamento de vivienda en foma
inmediata, obsesvando el procedimiento convenida en el cantratn 0-cuaquier offo previsfoen a Ley.

Art, 25.- OTRAS SANGIONES.-1a Asambiea de Copropietarios estas facyltada a impaner sanclones de acuerdo a I
gravedad del incumplimiento del presere regtamento fntema, y de ks demas dsposiciones que regulan fa propiedad
horizontal.

CAPITULO'Y DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

At 26 DERECHOS Y OBLIGACION ES.- Son derechos y obbigaciones de los copropietarios:

ST W
£l : . ' o CIPIO 5\
g 3 ). Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ells@;y-t@nﬁas}_;\\
e :  limitaciones legdles y regfamentarias establecidas: / S * .,_'._,.v\{\
18 * T g S WY
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b} Ejercey su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio v usar y disponer de elios el ia
. forma y con lzs fimtaciones mpuestas por fa Ley de Propiedad Hafzontd, de su Reglamento, y de este
Reglamento Inferno;

¢) Asislr a la Asamblea de Copropietarics y ejercer su derecha. de expresion a ravés del voto, de peficion y en

generdl hacer uso de las demas akibuciones que la Ley de Propiedad Horizoatd, de su Reglamento
General, y def reglamento infermo ke asignan como miembro de ese drgano colegiado;

) Cumplirfas disposiciones legales y regiamentarias que norman & régimen de propiedad hocizontal, acatar las

resoluciones o disposiiones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y

del Administrador;

e)  Desempefir ks cargos y comisiones que les sean asignados por los droancs compeientes de la
administracion;

) Pemilr alapersona que ejerza ja adminisiracidn dei Edidcio, reaizar ja inspeccion o las reparaciones de los
bienes comunes.

g) Nofificar af Adwinistrador def Edifcio, con &f nombre, drectidn y feiéfono de [a persona que, en su ausencia
por mas de treinta dias, quedard encargada de st bien, 2 fin de-que actde en casos de emergenciy;

h)  Iniroducr cidusula especid, en dos confralos de engjenacidn, Emitacion de dominio, comodals,
amendamiento o anbicresis que celebre ef copropiefario respectn de sus bienes exclusives, en virtud de la
cual &l adqurrente o of esvaio de elios conoce y se somele expresamente af presente reglamento
interno, conoce el valor de las expensas ordimanias y exfraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente fomadas por I Asambilea de Copropietarios y por ¢ Directoric General.
Adicionalmente, el copropietario deberé notficar sur decisidn de cefebrar cualquiera de los contratos que
se indican antesiomente & Admmisiador def Edficin, previa 2 b cddebracitn de los mismos, FI
Administrador no eforgard ninguna certficacién que atredite © cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamesito interno o de aquelas resohwiones o disposiciones dictadas por los Organcs
de Administracidn, sin ta previa verificacion que en ef-confrain gue Se vaya a celebrar consta Ja clustla
enseferencia; :

[} Pagar oportumamente las expersas ordinanias y extraordinaias para la administacion, reparacion,
reposicion, mejora y mantenimiesto Ge s bienes comunes; ,

) Sefialar domicifio para las rotificaciones que por cualquier causa debe hacerle ef Administrador del Edifigio,
En caso da incumphimiento de esa phliraciin [ nesifiearionn e Bachin on cx hien exclusive;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabifdad, fodas tos autwizaciones legales, muniipales administralivas y
demis que fuerennecesariss. '

I} Los demés derechos y obfigaciones establecidos en b Ley de Propiedad Horfzontal, en su Reglamento, yen
&l presente Reglamento Irterno.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para e Tos copropietzeios o bsuarios tengan derecho
a recibir y user los servicios comimes, defecn estardl ffa en & pago e ks expensas comunes de administracion y
de cuglquier ofro valor que fije fa Asamblea de Copropietarios.

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL - ET fiecho qu¢ un bien exclusivo m;ra pemanecido camado o sin ser hiabitado,
flo exonera a copropietirio de la obfigacibn de pagar fs expensas por gastos comunes Y conbibuciones

extraordinanias v, -en caso de mora, s respechives infereses corlados 2 base de 1a tase de interés achvavi iie
def Banco Ceniral del Fevador por cada mes o Facxidn de mes dectrride s cancalaxion. %
é\ﬁg’iv\'h”&‘m“-’

¥

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusive pextenezra a dos o més personas,

Pheramnerbry ‘\
Un mandatario en forma legal para que ks represent -en indo lo refacionado con f3 propiedad { . 1
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CAPITULOWI

g
_Q ||\ <
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO SR )\
¢

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su r@gglon |

ordinaria, analizara y aprobara con fa votacion de mizs de Ta mitad de Tos asislentes a la misma, el presupueéto deuinTA Du@

mantenimiento, conservacion, seguridad y demés gastos presentados por of Adminisizador. Dicho presupuesto debera
tomar-en-cuentz 2l défict ¢ of superdit del ejervicio anterfor. B presupeesto tendrd vigencha por un afio fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de fos bienes comunes estara a
carqo del Administrador del Edicio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS- Son ‘expenses ordinatas fas que son mdispensables y necesarias para I3
administracion, conservacion, reparacidn y sequidad de los bienes comunes e imchiyen” gastos de administracion,
remuneracion de conseres y empleados del condominio, energfa €léchica para las &reas comunes, agua potable para
las &reas comunes, sequridad y vigkancia, maritensmiento de ascensores, mantemimiento de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipos, dlles de Tmpieza, reparaciones ordinaries del inmueble, de su equipamiento y combusfibles
para equipos def condominio y SU Sequre:

Es obligacion de todos Jos copropietarios el Edificio, contribur @l pago de gaslos de administracion, conservacion y
mantenimiento de o bienes comumes, proporciondmente a 1a dicuota que cada uno de eflos mantenga sobre los
bienes comunes segiin el prestipuesto aprobado.

Ademés, estan obligados d pago oportuno de Tas primas de seguro que amparan A conjunto de vivienda o al centro
comercial constituido en condormino odectarado en propiedad hadzontal

Cada Copropietario-es responsable de fos aporfes @ fos que se refiere:f inciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un. bien exclusivo. Ningiin: copropietaio estad exenfo de esta obfigacitn, aum cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a elios 0 abandonado su propiedad, mierras sea € fiutar de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios 0 usufructuarios serdm soidartamente responsables por dichos conceptos, que se deben de
pagar los primeros dias del mes.

Att. 33- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando # presupuesto acortado por fa Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para safisfacer Yos yastos de adnimistracitn, mantenimierito y mejora de fos bienes comunes, se convocara
a una Asamblea Extraordinaria en ja que se acordandn fos ofustes requenidos y se fardn los nueves cuofas a pagar por
cada uno de los copropietarios, tas que serdn exigivtes a parkr def mes medato posteror,

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Bxpensas extracdinadias son las que fje la Asamblea de Copropietarios
paa obras ocasionales emergentes o iversiones en ¢l Edificn, y o se-deshnaran para cubrt expensas ordinarias.

AL 35 REPOS!C]OH EN LOS BIERES COMUNES POR DAROS.- 105 gastos de reparacion o reposicion que se
g originen en ac osdecuipaoddo e dlgim copropietario 0 Usarid, Serdi dé cienta exclusiva §
' responsable en onna soﬂdata
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Art. 38.- DEL FORDO COMUN DF RESERVA.- Se estabece la obfigaciin de ewr ug Fongo Comin de Reserva para
reparaciones de los bienes ge doming COMAn, PAE gasles comunes WGEiEs 0 Imgreviztos por fuerza mayer como
accidentes y tememofos y bara gaslos progamados aus deban realrase afutwo de acuerdo a fa vida 46 de materiales

¥ elementos, como la pintia o recubrEniana exizir del inmuehln v reparacionss de cublartas v fechos. Fste fondo se

formara por un parcentzje de recarga no menar 3l gincg pcxde&‘ofﬁ‘;@ stle Jos Gaslos comunes, y se incrementars
con &l producto de multas, nlereses'y con aportes voluniarios, _

CAPITULO i

GOBIERND, ADMINISTRACION Y REPRESENTACICN | ECAI DEL EniFic

P ) LNy

A, 57 GRGANOS ADMINISTRATIVOR L2 adricshaci ¥ conte! del Edfcio esterd 2 cargo de fa Asamblea do
Copropietarios, del Diractorio Generd, del Presidente yief Administador,

Art. 38- DE LA ASAMDIEA DE COPROPIETARIOS - [ Asomblez de Drietarios es 2 méxima auteridad
administrativa y se compone g lo Copropeetarios e Sus represertantes o mandatanios, reunidos con ef Gudrum y las
demas condiciones exigidas por fa ey de Progiedad RS, 5 Regiamens, y & presate reglamento inlerno,

Art. 38~ DERECHO DE VOTO - Cadia Lopropietano en f Asamblea General fangies gerecho a valo en forma correlativa
y equivalente a la alicuok dedmﬁ:iswwre:gmndadhien exchishg, seg&nseadcas&;siempre Y ctiando estén al
dia en sus pagos.

Art, 40- DIRECCION DE 1A ASABRIE. 14 Asamblea estwd presila por wn Presidente designado por I3
Asamblea Generd, Actuas pom Secrelain de 2 Asaibien tle Coprogietarios y del Birectorio General seqin
Gorresponda, ef Administrador en gaso da fia ge ste, se nombrard v Seereaio a hoc. El Presidente serd elegido
por [2 Asamblea para of peiodo &2 g A yrodd sers e Srdefiznonte. Fr carg do an nefa femporal del
Presidente podrd presidi I Asambie THO Copropistaria designado pora o ofectn Para ser Presidente se requiere
tener fa calidad de Copropietios dek Edicto detiaado en propiedad hoizents.

En caso que o Presidente o o Rdminsiadar, m procediercn - SO a Asamblea General conforme al ingiso
antgrior, los copropietaias Pueden ado convocarse con & Tespado de por ko menos o §0% del fotal de votos gel
inmueble en propiedad herizonta] Sigaiends &f rocest narmal de comvocatyia

La convocatoria se efechiars mediante dacnerty Estritn, con ocho dias habies por io menos de anficipacion a la fagha
de reunién, en la que constaan, e fugar, Ja fecha Ja hara Yis asimios a batase en lasesion,
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mﬁlfm

copropietarios que asisfire.

No padra modificarse, en segunda comvocatoria, ef orden del dia establecido para la primera,

Art. 43~ ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria en J,c’ﬁ’aﬁmajp,r-m le
momento, siempre que concuran todos Jos copropietancs, en cuyo Case se Fad de una Asamblea Universai‘.

Art. A4- QUORUM,- El quonm para tzs reuniones de b Asamhlea (General, en nrimera convoacatoria, estard infegrado

L Talnt ] alcs =g O

por |a concuencia de un nimero decoplwda’ms con derecho a voto, (ue represente mas def 50% de Ias alicuotas
de propiedad del inmueble consBeida en condominia o Seckrado en propiaded horfzontal. En sequnda convocatoria, el

quérum quedaré establecido con ef nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamentointerno o adoptar me nuevo, deberd estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto.

El Secretario de dichia Asamblea Generd ievara un registro con Iz fimma o representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto enla Asamblea, cada copropiefario deberd justificar enconfrarse al dia en ef pago de las
expensas comunes, ordinaries 0 exkraomimarias, mistas, iereses de mora y demas valores establecidos, asi como de
cualquier otra canfidad, mediante cerfifcacion olorgada por 1a Adminiskacidn. Cada copropietario fendrd votos en
proporcion a sus respectivas dlicuotas.

Art. 45.- REPRESENTACION- Los copropiefarios pueden paficpar en la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacién se dlorgard medinte poder pofataimente conferido o por medio de una carta cursada
al Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara a acta deda respeciiva sesion.

Art, 45.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es el copropietaio quien fiene derecho de concurrr 8 la Asamblea y no su
arendatario, comodatario 0 usuario, sdfvs fo previsio en o aficuloantersr de:

Art. 47.- VOTACION.- 125 decisiones de fa Asamblea se fomaran por mayoria de volos que representen mas de [a
mitad de los votos que fengan los concurentes ala Asamblea.

Art. 48.- APROBACION-DE ACTAS- {25 actzs de la Asamblea seran arobadas en la misma sesion; llevaran las
fimmas autografas del Presidente y-0¢l Secrefario. H Administrador fevard bajo su responsabfiidad, el Libro de Actas en
originales.

Ar. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para fodos los copropiefarios,
arendatarios, comodatarios, usuanis, y e generd, para lodes Jas personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominie o declarado ea propiedad horizontal.

- At 50.- DEBERES Y. ATRIBUCIONES. - Son debesesy afribuciones de Ia Asamblea General:

58 2%
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¢) Faminar y resobees sobre Rformes, cucmas, baances ¥ pesupuesios que fe presenten el Directorio -

Gengral, & Presidente yio & Adrimistrader,

d) Sedalar de acuerdo con este Reglamento, ias cuofes de confiibucidn de cada copropiefario para [as expensas
ordinarias y extraordinarias de los bienfs comunes gencrales e indvidirales y, sequros obligatorios.

o Revocar o raformar ks daciciones dal Dreclario General, del Presidente o el Adminisfrader, que sean confrarias

ala Ley de Propiedad Horzontd, a st regramento, v a estereglamento imerna;
f)  Expedr o reformary protocokzar f reglamento inferna del inmueble, < interpretario con fuerza obligatoria;
Ordsnar, ceando lo estima necesaric o cenvenients, Ta fiscahzactén de Tes cuenfasy céja de |a Adminisiracion.

k) Exigic al Adminisirator, cuzndo lo-creyera converieme, una garantia paa que responda por el fiel y corecto
desempefio de sis cargo, determinando la forma ex que fa de renderse esa garanfia y f morto de [z misma;

i) Diclar las normas necesarias y-oonvanientes paralaadmimshacin deos bienes comunes del Bdificio;

) Autorizar al Presidente o a Adminisirador, la confratacion def sequo cbligatorio que disponz fa Ley de Propiedad
Horizontal y su Regtamento Generd;

K} Resolver cualquier asunfo inheremle ala a8mirisiracin del Edifcio; y aquéllos que le planieen: el Presidente, &l
Administrador, 0105 copropistaris.

Art, 51- DEL DIRECTORIO GENFRAL -, £l Birecorin General; estard intagrada por cincor copropietarios def Edificia,
elegidos por Ia Asamblea de Copropietarios, de confonpidad can ib. mmdo en fa Ley de Propiedad Herizontaly en
su Reglamenta Generdl

{os miemtbros del Directorio dorardn un afo an ef glercicio da sicargo yp&i{én ser relegidos indefinidamente, .

Art. 52- DIRECCION Y SECRETARIA= £l Direchorio Genaral estard presidid por su Presidents, elegico por fa
Asamblea, y a falta tempord de Aste-por-siro.de svs miemibros efegido para dicho efecto. Sifa ausencia es definitiva, |a
Asamblea de Copropielarios desipnaa se reemplara. Acuard como Secretario del Directiio Generd, #f Secretario de
fa Asamblea de Copropietarios, qien fzne sclamests voz yus vobo.

Art, 53.- RENUNCIA.- F1 Directorio Generdl deberd soeptar Ies remuncias y concedar bas Ticencias solicitadas por sus
miembros, siempre Y cuando no declen a sy funcienamienty regular y que Bs formutaciones no fueran dolesas o
intempesiivas. Las perfinenies resoluciones deberdn consta en ¢ adta de ia respectiva teunion, A falta de resolucion
favorable, e miembyo respechivo tebera conlinuar en sis finciones hastz tanko sea reemplazado.

At 54- CONVOCATORIA Y SESIONES- El Brectorio General se convicard y leadrd sesianes ordinarias y

_exiraordinarias. Las reimiones ordnais se rezizaran, duane los res prmercs. meses dmm fas

exbaordinaias, durante {os aueve limes meses de! afia, // ST
ey % 7 BN

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- £l Directorin General podra ‘reusdrse sin prgafo}a}bcat érqmer W\

momento o lugar, siempre qoe conctaran fodes sts mismbros pricipdes, en cuyo

Universal, X ‘Hg ’; e‘ 2 i
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Que podrd iniciarse una vez que frayan Fanscumidd & menos seseata minuios desde Ja hora en que fue coMocadayat 8
primera reunion, con ia adveriencia que ia reunidn se efecivad con cuaiguiera que fuere e nimero de ml@mos (e

asistan. -
P,
A, 57- REDRESEHTACIGH Aks f'zih‘ﬁiﬁﬁ\-.a o Drestodo Genordd ashfrsn su Pfﬁeldcmc 5U3 miembros fi@b’!\lm D\:\J\}

Secreterio del mismo. De ser e caso; e Directorio Generd podd vitar @ una o varias personas para fratar
especificamente e! asunto inherénie y punfiializado en fa convocaioda. £l Direciodo podra solicitar la presencia en sus

coginneg de Acecorec Fth‘l:flT:ﬂnc 0 Prafocinnalag aue, aciciran ron voy narg sin voln. Fn mnmm ofro racn co

permitira la parficpacion depersorra amma, inclusive fratandose de mpa'{mmos del edificia.

A, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Diectocio Senerd fiene desecho 3 un voto. Las dacisiones
del Diregtorio Generd se fomarn por mavoda de votos ave regresenten mas de ia mitad de los concurrentes 3 ]
sesion. En caso de empafe en ia votacitn,  Presidente del Directorio Generdl |2 diimia

Aut. 53.« APROBACION DE ACTAS - Las actas del Direclorio General deberan ser aprobadas en ia misma reunion:
flevaran jas fimas-autbgraas de; Presifente, el Directoto Geoerd y del Secretario, muien dard fe de lo resustto, I
Secrefario llevard bajo su responsabiiidad, un Libro de reuriones de fas Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las sesoluciones -que adopte e Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arendatarios, comodatarios, wsuavs, y €n Jenerd, para fodas Jas personas que elerzan derechos de
Uso sobre bienes exclusives y/o comunes def Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIQNES DEL DIRECTORIO GENERAL- Son deberes y alribuciones del Directorio
General:

d) Examinar y poner @ consideracion de: la- Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,

presupuestos e informes que le presentare fa Adminiskracitn;

b} Preparar y poner a consideracian de fa Asamblea de Copropietarios Ja pro forma del presupuesio anual
de gastos del edificio; I3 que: necesariamente K3 acompariada de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran

¢) Preparary sugeni ala Asamblea te Copropictaios & aporia de cuotas extraordinaias, de acuerdo con
las necesidades del Edificio;

d)  Preparar un informe pormenorizado sobre 1as pofizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizonta;

¢) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley

..0e Propiedad Horizontd y ef Regiamento Geserdl, & proyecho de Ra_g _- ~1gs nomas
necesarias y convenientes para la administracion de fos bienes com ‘i”la‘@momca
relacién de fos copropietarios;

¥ ;"Pre\qa resolucion de la Asamblea, contrater 2 fa persona que
: Edrﬁmo
i 8Y
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Tos coamplet"ms y !a Admiristracin,

Adicionalmente, podra ejercer fos demas deberes y aﬂ{bﬂmﬂﬁ qge le esigaan la t ey de Propiedad Horizontal, el
Reglamento Generat y esle reglamenfo e,

Art: 62.- DEL PRESIDENTE.- H Presidenis ds ia Asamhlza Ceneral de Gopronietarios, que ademas ser el Prasidents
del Directorio General, segin comespanda, sera etegifio por fa Asambl ea’Generd paa &l periodo de un afio v podra ser
reglegida indefinidamente. Paraser Presidenie se reqiiere tepe [ c2iidad de Copropigfan. -

A, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son airibuciones v deheres dal Presidante;

3)  Gonvocer y presidi {as rennionas de [a Asambiea de Copropietrios y del Directorio General, segun
comesponda;

b)  Ejercer ¢l volo en jas reuniones de iz Asamblea General y en jas del Direciorio Ganeral y, cuando sea
del caso, dirmir ka votackn elercismmda  miso;

¢) En caso de fala o inpedmento ampord del Adminiskador, designard provisionalmente su
reemntaza o delenard 2 ofm enorogtetrn las misrees hestz me-sa resuelva lo mas conveniente;

d) Previa autorizaciin de la Asaniitea Genera!, confaara xmapa{iza de segum contra incendio y

~(afios a los ascensores, segin b fspesh o'l ey de Prophedad Halzontal v, cuidar de sug

oportunas renovaciones. & o los segm; corvespondentes, fos contrataa a favor de los
Copiopicianos; v,

e}  Cumplr las funciones que fe =npcarque T Asamblea de Copropietarios, ef Directorio General y
aquélias establecides en fa Ley de Prog;edad Horizoaid, el Reglamanto General y este
reglamento intermo.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADCR.- k2 persana que clerza 1a adntinistrasion del Edificio, sera elegida por la
Asamblea de Copropietarios, para £ patindo de un afio, pudiande ser veeleida indefindamente. Para ejercer Ia
administracion no se requiere ser coprepiefrio del inmushle: §i kx parsona que eferza b adminisiracion faltare
temporalmente, se delegar 2 olro copropielaria esas funciones v, s fa &% fTuere definifiva, 1 sustifucion serd
resuelta por Jz Asamblea General '

Art. 65.- ATRIBUCIONES ¥ DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Sen aifuciones y
deberes de fa persona que elerzala
Adminisiracion:

a)  Administrar los hinnes comunes def Edificio, con ef nisyy el eficacia y denfra da ing JB'TE\?,EMQ’ en
Iz Ley de Propiedad Horizontal en o Regloments Gma'ﬁv en ests redlamento inf
b} Adoptar opartunamene ias medidas para la fiuena conservasion de os bien
reparaciones que fuaran necesarias;

90
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" Uoyopietarios, del Directorio Gengray de su Presidente;

. dg vivienda, segiin sea. ol caso, con indicaciin de sus respecivas cudlas-de derechos

0, propiedad horizontal, planos, memonas y demas documentos wreswesga
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. Cf;m \(;trff,\\“w
Presentar 3 fa Asamblea General o d Direcitri General, para que esie a sy vez ponga en ¢ 2lon de s
ASBmoIcs 8 Copropietaias, 385l comesponds, con i3 PeciRidal que &ios o sailen. lod 4 .
balances, proyectos de presupuestn, estados de sivaci5n e informes sobre ta administranén a sy cage;
Preparar y preseniar @ ia Asambiez de Uopropietzrios para su aprabacion, en concoigancia canAa
Propiedad Horzontal, y de su Regtamento Generdl, o proyecto de regfamento interno y (3 NOMMak-FEG8,
Y, CONVENientes para |a adminsracicn e los Lienes comunes del mmuebie Y & amofiga feiion g los
copropietarios; K 0
Recaudar dento de los pnmeros diez dis ge taga mes Y mantener bajo su responsanmua@‘ﬁe«'rrxnarl\rL
pecuniaria, fas cuotas ordinaias y extaortinaias de bos copropietarios v, en casp de mora, en primera
Instancia realzar una gesbon ge cobro Exrgudicial y, si persishere la mora en el pago, dedera cobrarias,
juntamente con Jos infereses estzblegidos Y los de mor, de acverdo con b establecido en la Ley de
Propledad Honzontal, su Keglamsnto Generd'y este reglamento Intemo;

Al cesar en sus funciones, devolver Tos fondos ¥ bienes que fuviere a su cago Y presentar los informes

reSpecivos;
Ordenar la reparacion de Jos dafios ocasionados &0 los hienes comunes ded Fdifio: ; Ia reposicion de ellos a
c0sta del copropietan, aTenaalano o usuano causante o responsanie de tajes aafios. Asi mismo, ordenara la
reparacion de los dafios ocasionades en Tos bienes comunes Indwviduates o en los exclusivos del Edificio;
clando wichos dafios prodizcan o puedan liegar 2 producr menoscabo a la propiedad de los olros
condominos. La reposicion de dichos dafios se resfizard a costa el copropietario; arendatzrio o usuario
Causante o responsable de oS mismos.

Solicitar que se dicte, JaTmposiiga de sanciones'y muas alos copropietarios infractores o que causen dafios

necesarios para fa adminisiracidn, conservagion, reparacitn, mejora y sequridad de los bienes comunes del
inmueble consfiuido en condamizto o decirada en sropiedad horizoral denko de los mantog Y con las
auforizaciones respecivas;

Prs\_rlia !33 antairacianoe  rorracnandiantoc colohor ponbredne da tabaia nam el narcanal cuh'_\l!orn.—\l
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empleados y obreros neceserios;paa:laadnﬁmstraddmmnsavaddm fmpieza y seguidad de los bienes del
Ediicio; y, tancelar las remunarasiones de Jos TS, las que Geberan e y fomar parie el presupiiesto og
gastos anuales. Deberd cumplr fied y poatumaments indas ¥ cada yna de las ghligaciones pafronales
derivadas deos confratos qua celchre;

Cancelar cumplda y -opartumamerie todas s obligaciones de caracter comin a enfidades plblicas y
privadas;

Custodiar y mansiar ef dineso y Jas pestenencizs comtines, i cueslas bancaias y de o indols, y girar
tonra elias Nasta por los valores y con fas debidas autorzaciones, Manejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente fas deudas comunes y, en general, conducir pralija y

glicientemente fa geshon economica  Las cuentas bancaias podran llevar hrmas conjuntas con Ia del
Presidente, si asilo tspone fa Asamblea de Copronietarips:

Llevar, con Sujecion @ 1os prancipios de fa tecmica comtanle, 1a contabiidad de fa Administracion del mmueble
consfifuido en condominio 0 dectarado en propiedad horizonta

Llevar un Ibro de regisiro de copropigtanss, drendalanos, acreedores anberéicos y usuancs de inmuebles
’-mw\cjuiim y

demas tatos;
umpli y hacer cumplr las resoluciones, dispesiciones y Grdenes e

ok . R ) . \"-' " _. I u"_. “'zlli
Congervar en orden y debidemente achivados ko fites del mmueble cons é’en @mJ l_g;%m_:‘n40_{_0,g‘edaradq :
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mismo, asi como todo documentn, convenia, contrat, poder, comprobante de ingresos ¥ egresos Y lodo
GGUENG Gt tEngan raacitn con o imuebls:

g} Lacoespondencia de fa admidstraciin del Edificio, serd frmatta por ef Presidente ylo por ef Administrador;

) Cumplr y haver cumpli a Ley dé Propledad Horzoutd, su Regiamenio Generd, y esie regiamenio inierno,
ordenanzas municpales y demds narmas retaconadas Gon fa Propiedad Hocizontal, as! como las resolugiones
¥ disposiciones emanatas de bos drganos de Administracion ¢4 inmushle:

s} Adoptar medidas de sequridad tendientes 2 precantelar fa itegridad Fsica de s COPFOiEtios ¥ Usuarios en

Jeneraly, delos bienes Gel inmuseble conskiuids en condomirio o declarato en propiedad horizontal:

) Previa autorizacin expresa y por esciifo de Ja Asambiea de Copropietarios, conbiatar las pélizas da seguro
adicionales que sean necesarias 0 convenientes ara of inmuebie;

U} Elaborary presentar ala Ascamblea Generd de Copropietarios, b presspuesto operacional anual del Edificio;

V) Preparary soficitar a la Asambiea Genesdl de Copropietarios, & cobro de custas extraordinerias para casos de
emergencias y aqueflos que vayan de acuero con Jas necesidades del Ediicia;

W} Realizar las reparacines necesarias y urgentes sin esperar autorizacion aljuna, en caso de inminente pefigro
de ruina def inmueble o amemvaza para fa sequidad o sdulxidxd de Ias personas que ejercen desechos de uso
0 de dominio;

X} Ejercer los demds. deberes y akibuciones que le asigne 4 Ley de Propiedad Hodzontal, su Reglamento
General, y &l presente reglamento inferso, asi como las Tesotucionss de lns (rganos de Adminisiracidn def
Edificio.

Art, 66.- REPRESENTACION LEGAL - La represeniacion Tegal, judicial y exiajucicial de hos coprogietaios del Edfficio
Plaza, del Mar, la dlerce indniduimente, o Presideste v &f Admirisiradar 2o fodo To refacionado & Régimen de
Propiedad Horizontal.

GAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

A, 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD. Fl sosty del isteata te sequridad quese contrale en el Ediicio, serdn asumidos 3

promata de cada aficuota de progiedad por cada departamenta ¥ por cada o de los copropistados de cada uno de
elias.

CAPITULOIX
SOLUCICN DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquir controversia que suja enre ks copropielarios o usuerios del Edifisia, podra ser somelido a un
procedimiento concilidtorio verhal, breve y sumanio, que se venfifad arfete Asamblea de Copropietarios,

Asi mismo, los copropietarios podran convertr, previo acterdo por esciitn, que las dferencias que surjan entre
ellos, en relacidn con los dereches de vifizacin y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre los bienes
comunes dol inmueble dectarede en propiedad horiontel, serin somefidos alos presedimientos previstos en la
Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en of Regsiro. Oficid No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo
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<t ELCAMBIO Fe < . DE LA PROPIEDAD

AlcarLpola

Ficha Registral-Bien Inmueble

30828

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019377
Certifico hasta el dia 2021-08-23:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: X0OOQCOOCOO0OOOCOOXXK Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: martes, 20 septiembre 2011 Parrogquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".

;. 3.8.-DEPARTAMENTO 1C-108. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".

Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza que se ubican en la
planta baja y en la planta alta, se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio, Un Dormitorio, Bafio general; se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos:

3.8.1.- PLANTA BAJA.

POR ARRIBA. Lindera con Planta Alta del mismo departamento.

POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto.

POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en linea curva 3,69m.; desde este
punto.hacia el Sur en 1,76m., desde este punto hacia el Este en 0,40m., desde este punto hacia el Sur en 0,79m., desde este punto hacia el Este
en 1,30m., desde este punto hacia el Norte en linea curva en 0,32m., desde este punto hacia el Este en 1,32m., desde este punto en linea curva
hacia el Suren 1,13m.

POR EL SUR:Lindera con terreno del conjunto en 7,03m.

POR EL ESTE.Lindera con departamento 1C-109 en 6,24m.

POR EL OESTE: Lindera con Departamento 1C-107 en 10,05m.

AREA: 61,20M2.

3.8.2-PLANTA ALTA:

POR ARRIBA. Lindera con cubierta del mismo departamento.

POR ABAJO: Lindera con terraza y planta baja del mismo departamento.

POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del mismo departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 3,75m., desde este punto
hacia el Sur en 3,44m., desde este punto hacia el Este en 3,81m.

POR EL SUR. Lindera terreno del conjunto en 7,03m.

POR EL ESTE: Lindera con departamento 1C-107 en 7,43m.

POR EL OESTE: Lindera con departamento 1C-109 en 4,00m.

AREA: 38,60M2.

El Departamento 1C-108 (planta baja + Planta Alta + Terraza), tiene una area neta (m2): 99,80 Alicuota %: 0,0118, Area de terreno (m2): 71,04,
Area Comun (m2): 55,39, Area Total (m2): 155,19.

Nota: Dentro del area de la planta alta se descuenta el area de escalera 2,22m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

E VIMIE EGI LES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1447 miércoles, 18 noviembre 2009 21327 21357
GRAVAMENES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 52553 52583
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 viernes, 25 marzo 2011 242 308
HORIZONTALES

PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 viemes, 25 marzo 2011 109 118
HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 658 martes, 22 mayo 2012 1 1
GRAVAMENES
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COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1321 martes, 22 mayo 2012 1 1

T

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
{1 /6] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 18 noviembre 2009 Numero de Inscripeion : 1447 Folio Inicial: 21327
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 5556 Folio Final : 21327
Oficina donde se guarda e! original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Qtorgamienta/Providencia: martes, 06 octubre 2008

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: :
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el inmueble perteneciente a la Urbanizacion
Ciudad del Mar. Inmueble consistente en a) El Departamento signado con el nimero Uno- C. ciento tres, ubicado an el Bloque Uno € Torre Uno
con una alicucta correspondiente al cero coma cero ciento veintitrés por ciento. b) Ei Estacionamiento signado con el nimero Uno C. ciento tres
ubicado en el Biogque Dos C, Torre Dos. can una alicuota correspondiente al cero coma cero cero catorce por ciento. Todos perienecientes al
Edificio Plaza del mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO )

DEUbOR e FIDEICOMISQO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO -

c- Esrtrza‘_"i:rlé__c[‘ij:gcién se reﬁéré -af’iﬁts):QUe consta(n) en:

Libro . L ) ' Lo . Ndmero Inscripcidn Fecha Inscripcién Folio Inicial . Folic Finai ~

COMPRAVENTA -~ - - 3209 migrcoles, 18 noviembre 2009 52553 52583

Registro de : COMPRA VENTA

{216] COMPRAVENTA :
lr_'!ét:iii'tqe_l: miércoles, 18 noviembre 2009 Numero de Inscripcion : 3209 Folio Inicial: 52553
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6555 Folio Final : 52553

Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 octubre 2009
Fecha Resolucion:
a.-Chservaciones:
Compraventa de los fotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicado en el
Cantén Manta.
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/a Rarén Sacial Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDG MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 1247 miércoles, 28 abril 2009 20674 20897

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6]1PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011 Numero de Inscripecidon : 7 Folio Inicial: 242
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1754 Folio Final : 242
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Pagina2/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips./portalciudadanc.manta.gob.ec




FIRMES CON

TN DIRECCION REGISTRO
AlcaLnia o CAMBIO - A ' DE LA PROPIEDAD

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificic denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar, representado por su Fiduciaria la
Compafiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representados a su vez por Edgar Osorio V. W3lrgglidad de
Apoderado. Lotes unificados signados con los numeros 08-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en @caarroc*ﬂa M del
Cantén Manta.- Clausula Especial - El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se Ieva@ el edi
Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciud&d s =
Z, ‘ =
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO A ‘¥ N
HIPOTECARIO 4 S
[ QUINTA e (W
PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA ADb
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 52553 52583
Registro de : PLANOS
[4 /6] PLANO DE TERRENOS
Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 109
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1755 Folio Final : 109
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantonh Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar. 3
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 viemes, 25 marzo 2011 242 308

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/6] CANCELACION DE HIPOTECA

Inscrito el: martes, 22 mayo 2012 Numero de Inscripcion : 658
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2870
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2011

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Cancelacion de Hipoteca Abierta- Prohibicion de Enajenar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 1
Folio Final : 1

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
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Registro de : COMPRA VENTA
[6 /6] COMPRAVENTA

Inscrito el: martes, 22 mayo 2012

Niimero de Inscripcién : 1321

- DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 1

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 2871 Feolio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2011
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compaventa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de {as Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VORONIN PAVEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDC MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOQS:

Libra: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
]

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que conétan en esta Ficha son los nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enméndadura, alteracién o modificacidn al texio de este certificado lo invalida.

Emitido el 202,1;08-23
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : TARATUNINA NATALIYA

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019377 certifica hasta el dia 2021-08-23, |a Ficha Registral NOmero: 30828.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Pagina 4/4

Puede verificar la validez de este

o

Registrador de la Propiedad

Vélido par 60 dias. Exepto que se
jdiera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
2 1 686 50 DL F ZWMZ

existir un error acercarse a las oficinas.
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Ficha Registral-Bien Inmueble

30881

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019377
Certifico hasta el dia 2021-08-23:

INFORHACION REGISTRAL
Codigo Catastralllndentlf Predlal )OOOOOOOO(X)O(XXXXXXXX Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: jueves, 22 septiembre 2011 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO PLAZA DEL MAR

LINDEROS REGISTRALES: Formando parte del EDIFICIO PLAZA DEL MAR se encuentra la BODEGA 1C-108 con las siguientes medidas y
linderos.

POR ARRIBA: Lindera con bodega 2C- 206

POR ABAJO. Lindera con terreno del conjunto

POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulaciéon en 2,65m
POR EL SUR. Lindera con bodega 1 C-309A en 2,65m.
POR EL ESTE: Lindera con bodega 1 A en 1,70m.
POR EL OESTE. Lindera con Bodega 1C-109 en 1,70m
AREA NETA: 4,64 m2

ALICUOTA. 0,0005 %

AREA DE TERRENO: 3,30 m2

AREA COMUN: 2,58 m2

AREA TOTAL: 7,22 m2

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 52553 52583

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1447 miércoles, 18 noviembre 2009 21327 21357

GRAVAMENES

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 viernes, 25 marzo 2011 242 308

HORIZONTALES

PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 viernes, 25 marzo 2011 109 118

HIPOTECAS Y CANCELACION DE HIPOTECA 658 martes, 22 mayo 2012 1 1

GRAVAMENES

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1321 martes, 22 mayo 2012 1 1
MOVIMIENT, ISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] COMPRAVENTA

Inscrito el: miércoles, 18 noviembre 2009 Numero de Inscripcion : 3209 Folio Inicial: 52553
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6555 Folio Final : 52553
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 octubre 2009

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
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Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion lamada Ciudad dei Mar, ubicado en el
Canton Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NG DEFINIDO MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NOQ DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nimero lascripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 1247 miércoles, 29 abril 2009 20674 20697

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/6]HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 18 noviembre 2008 Namero de Inscripcion : 1447 Folio Inicial: 21327
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6556 Folio Final : 21327
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 octubre 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: )
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el inmueble perteneciente a la Urbanizacion
Ciudad del Mar. iInmueble consistents en a) El Depariamento signado con el namero Uno- C. ciento tres, ubicado en el Bloque Uno € Torre Uno
con una alicuota correspondients al cera coma cero ciento veintitrés por ciento. b) El Estacionamiento signado con el nimero Una C. ciento tres
ubicado en ef Blogue Dos C, Torre Dos. con una alicuota correspondiente al cero coma cero cero catorce por ciento. Todos pertenecientes al
Edificio Plaza del mar. '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad : Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACLIONAL S.A. NO BEFINIDO MANTA
HIPGTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Nomero Inscripcion Fecha Inscripeién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 52553 52583

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011 Namero de Inscripeion : 7 Folio Inicial; 242
Nombre del Cantdon: MANTA Numero de Repertorio: 1754 Folio Final : 242
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzoc 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza De! Mar, representado por su Fiduciaria la
compafiia "Fiducia 8.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de
&poderado. Lotes unificados signados con los numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del
Santén Manta.- Clausula Especial.- El Banco Intemacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio denominado
laza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad

ACREEDCR BANGCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA

P4gina2/d Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec
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HIPOTECARIO
PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcién Fecha Inscripcion Folio lni%ig 6 Fin
COMPRA VENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 52553 .. -
= €
Registro de : PLANOS é "
[4 /6 ] PLANO DE TERRENOS s
Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011 Namero de Inscripcion : 10 76 olio Inicial; 109 &
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1755 “7«?, 4 Folio Final* 9 S
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Qinga ppr S
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
c.-'Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
- Libro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 viemes, 25 marzo 2011 242 308
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/6] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: martes, 22 mayo 2012 Niamero de Inscripcién : 658 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2870 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2011
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca Abierta- Prohibicion de Enajenar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NQ DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA
[6 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 22 mayo 2012 Namero de Inscripcion : 1321 Folio Inicial: 1
Nimero de Repertorio: 2871 Folio Final : 1

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2011
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Compaventa.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VORONIN PAVEL CASADO{A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
T IENT :

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 2
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
PLANQS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
[

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, aeracién o modificacion al texto de este cerfificado Jo invalida.
Emitido el 2021-08-23
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : TARATUNINA NATALIYA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019377 certifico hasta el dia 2021-08-23, la Ficha Registral Numero: 30881.

| GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4

Valido por 60 dias. Exepto que se
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

B i GAMED MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
[ R v pronon -

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°082021-041338 x\ﬁ‘“f"”o 2,

N° ELECTRONICO : 212689 Og )
¥

Fecha: 2021-08-26 2

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que rewsaé‘go el,

vigencia, en el archivo existente se constaté que: 2

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL o/]/

El predio de la clave: 1-34-14-05-008 “,

Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO 1C 108(PB+PA+TERR)

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 99.8 m2
Area Comunal: 55.39 m2
Area Terreno: 71.04 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
.[1315951218 VORONIN-PAVEL
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
" TERRENO: 27,949.80
CONSTRUCCION: 71,490.20
AVALUO TOTAL: 99,440.00
SON: NOVENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos

Municipales
=%
Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida A - *' ] 7
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021 + '{‘-." it A L
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) n ‘ l,- . i LD =

: "t.

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-08-26 12:03:32
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Ficha Registral-Bien Inmueble

30838

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019377
Certifico hasta el dia 2021-08-23:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/indentif.Predial: XCOOO0QGCOOOOOOOMNXRX
Fecha de Apertura: miércoles, 21 septiembre 2011

informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR"

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: MANTA

- ESTACIONAMIENTO 1C-108. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".
Circunscribe dentro de las siguientes medidas y lindaros:
Por Arriba : lindera con estacionamiento 2C-202.
Por Abajo : lindera con terreno del conjunto.
Por el Norte : lindera con departamenta 2G-103 en 2,50 m.
Par e} Sur : lindera con area comunal circulacion en 2,50 m.
Por el Este : lindera con estacionamiento 1C-109 en 5.00m.
Por el Deste ; lindera con estacionamiento 1C- 107 en 5,00m.
Area: 12,50m
El Estacionamiento 1C-108 tiene un Area neta de 12,50 m2. Alicucta 0,0015% . Area de terreno 8,90m2. area comun 6,94 m2. area total
19.44m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nitmerc y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 1447 miércoles, 18 noviembre 2009 21327 21357
GRAVAMENES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 52653 52583
PLANOS PLANO DE TERRENCS 10 viernes, 25 marzo 2011 109 118
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 viernes, 25 marzo 2011 242 308
HORIZONTALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1321 martes, 22 mayo 2012 1 1
HIPOTECAS Y CANCELAGION DE HIPOTECA 658 martes, 22 mayo 2012 1 1
GRAVAMENES

M IENT

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[1/6 JHIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 18 noviembre 2009
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 octubre 2009
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripeion : 1447
Numero de Repertorio: 6556

Folio Inicial: 21327
Folio Final : 21327

Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los loles No,08-05 y 09-07 unificados, en adelante el inmueble perteneciente a la Urbanizacion
Ciudzad del Mar. Inmueble consistente en a) El Departamenio signado con el nidmero Uno- C. ciento tres, ubicado en &l Bioque Uno G Torre Uno

Raginai/4 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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con una allcuota correspondiente al cero coma cero ciento veintitrés por ciento. b) El Estacionamiento signado con el nimero Uno C. ciento tres
ubicado en el Bloque Dos C, Torre Dos. con una allcuota correspondiente al cero coma cero cero catorce por ciento. Todos pertenecientes al
Edificio Plaza del mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL S.A. NO DEFINIDO

HIPOTECARIO B
DEUDOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO =
HIPOTECARIO s
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: 5
i

Libro Ntmero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final i
COMPRA VENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 52553 52583 i

i

Registro de : COMPRA VENTA 4

[2 /6] COMPRAVENTA ‘

Inscrito el: miércoles, 18 noviembre 2009 Namero de Inscripcién : 3209 Folio Inicial: 52553

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6555 Folio Final : 52553 ;
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA kd
Cantén Notaria: MANTA i
Feclia de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 octubre 2009 ke
Fecha Resolucién: :
a.-Observaciones: b
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicado en el f*
Cant6n Manta. E;

;

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad :
COMPRADOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA ‘[_;
VENDEDOR FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA -

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en: E

i

Libro Namero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final 3

3
COMPRA VENTA 1247 miércoles, 29 abril 2009 20674 20897 !

-

Registro de : PLANOS
[3/6] PLANO DE TERRENOS

Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 109
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1755 Folio Final : 109
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ?
il

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad EJ

PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final

PROPIEDADES HORIZONTALES 7 viemes, 25 marzo 2011 242 308

Pagina2/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[4 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: viernes, 25 marzo 2011 Namero de Inscripcién : 7 Folio Inicial: 242
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1754 Folio Final : 242
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 marzo 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza De! Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar, representade por su Fiduciaria la
Compahfia "Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantites, Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de
Apoderado. Lotes unificados signados con los numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta de!
Cantén Manta.- Clausula Especial.- Et Banco Intarnacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el adificio denominado
Plaza Del Mar, declara que esta da acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado edificio.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNAGIGNAL S.A, NQ DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
PROPIETARIO FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:

Libro Nuamero Inscripcion Fecha Inscripcién Falio Inicial Folia Final

COMPRA VENTA 3209 miércoles, 18 noviembre 2009 5256563 52583

Registro de : COMPRA VENTA

(5 /6] COMPRAVENTA
Inscrito el: martes, 22 mayo 2012 Nimero de Inscripcion : 1321 Folio Inicial: 1
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2871 Folio Final : 1

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2011
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compaventa.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Socia! Estado Civil Ciudad
COMPRADOR VORONIN PAVEL CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISC PLAZA DEL MAR NQ DEFINIDO MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6 /6 ] CANCELACION DE HIPOTECA
Inscrito el: martes, 22 mayo 2012 Nuamero de inscripcidén : 658 Folio Inicial: 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2870 Folio Final : 1
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 30 diciembre 2011

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion de Hipoteca Abierta- Prohibicion de Enajenar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nambres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO INTERNACIONAL 5.A. NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO

Paginal/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/porlalciudadana.manta.gob.ec
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DEUDOR FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA

HIPOTECARIO

JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro:

COMPRA VENTA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-08-23
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : TARATUNINA NATALIYA

Numero de Inscripciones:

2 o
2 Q
1 %
1 o=
6 7

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019377 certifico hasta el dia 2021-08-23, la Ficha Registral Niimero: 30838.

Pagina 4/4

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

s GEORGE BETHSABE
X MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vélido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

FIRMES CON
EL CAMBIO

T, EFTIRT

ALCALDIA

B 08 PR P % 1.2 e I i

N°© 082021-041341

N° ELECTRONICO : 212692

Fecha: 2021-08-26

El suscrifo Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catasfro de Predios en
vigencia, en ef archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-05-040

Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 108

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.5 m?
Area Comunal: 6.94 m2
Area Terreno: 8.9m?

PROPIETARIOS

Documento

Propietario

1315951218

'VORONIN-PAVEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:
AVALUO TOTAL:
SON:

2,892.50
4,955.27
7,847.77
SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE DOLARES 77/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el salicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las sclicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecida en a Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021”.

Direccion de Avalilos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) 3 R "-
141955 Fl
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

YGSCM 5
opcion validar documentos digitales o leyendo e codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-08-26 12:02:27

$471- 2611479




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

m FIRMES CON
W © N RN CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
. e S e ————
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO cwaorrg
5% %
N° 082021-041342 5 w2
N° ELECTRONICO : 212693 5 }_;i_“ o
Fecha: 2021-08-26 %Z ! - 5
El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ‘é@ Catastro de @edfos en

vigencia, en el archivo existente se constato que: Ofwn DEL o
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-34-14-05-142

Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 1C 108

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4.64 m?2
Area Comunal: 2.58 m2
Area Terreno: 3.3 m2

PROPIETARIOS
. Documento Propietario
1315951218 VORONIN-PAVEL

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,072.50
CONSTRUCCION: 2,863.18
AVALUO TOTAL: 3,935.68
SON: TRES MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES 68/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacioén requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del ano 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales
B T A
Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida L e g
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 i. e {, <r [T i ?*?1'
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) 2 =I?'Il 4 o - F

A
J' . .- t.‘P'.!" d|
' % %{ 3 3

a0 ]
- ‘ - ﬁh J
. v, 4 .
Puede verificar la validez de este documento lngresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec ﬂr_'wﬁ'-’ ? - _' = E_:;"_
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR o oL ] % e b
.p'n-dn x2S 03
[=] : A X

Fecha de generacion de documento: 2021-08-26 12:00:56

(€l 2611 558 - 2611 471 - 2611 479
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N° 082021-041547

JAanta, viernes 27 agosto 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de VORONIN PAVEL con cédula de ciudadania No. 1315951218.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de ia Municipalidad de! Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: lunes 27 septiembre 2021
- : .

42183I1830PTC

Puede verificar Ia-validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

2611 558 - 2611 471 - 2611 479

nartalciudadano@manta
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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FIRMES CON
EL CAMBIO

MANTA

ALCALDI A

N°092021-042011

Manta, jueves 02 septiembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

‘A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
"CONSTRUCCION con clave catastral 1-34-14-05-008 perteneciente a VORONIN
PAVEL con C.C. 1315951218 ubicada en EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO 1C
108(PB+PA+TERR) BARRIO OTRAS AREAS PARROQUIA MANTA, con clave catastral
1-34-14-05-142 avaluo $3.935,68 EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 1C 108/, con clave
catastral 1-34-14-05-040 avaluo $7.847,77 EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 108 cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $99,440.00 NOVENTA Y
NUEVE MIL CUATROCIENTOS CUARENTA DOLARES 00/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $110,000.00 CIENTO DIEZ MIL DOLARES 00/100.
NO CAUSA UTILIDAD YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO
ACTUAL.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1

mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: sébado 02 octubre 2021
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV

)
142627LUV3GOG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




ALCALDIA - Ecuador

' Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal def Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dta

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Confribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/036206

Adquiriente-Comprador: BACIGALUPO NIETO KARLA RAPHAELA

Identiticacién: 0915778476 Teléfono: Correo:

Detalie: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTC 1C 108(PB+PA+TERR)

EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 1C 108

EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAG.1G 108

NO CAUSA UTILIDAD DEBIDO A QUE EL AVALUQ ANTERIOR ES IGDAL AL AVALUO ACTUAL.

DE ALCABALAS
Fecha: 08/30/2021 Por: 1,430.00
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/30/2021
Tipo de Transaccion: VE-123171
COMPRAVENTA Ei‘g':,n :ﬁ;
Tradente-Vendedor: VORONIN PAVEL RETpyl Y
identificacion: 1315951218 Teléfono: N/A Correo:

FREBIO: Fecha adquisicion: 22/05/2012

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-14-05-008 99440.00 71.04 EDIF.PLAZADELMARCPTO1C108PBPATERR 110,000.00
Observacion:
PREDICACTUALIZ ADCDESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuernta Recargos Sub Tota!

2021 DE ALCASALAS 1,100.00 0.00 0,00 1,100.00

2021 APORTE ALAJUNTA DE BENEFICENCIA 330.00 0.00 0.00 330.00

Tolaio 1,430.00 0.00 0.00 1,430.00

Salde a Pagar

02/09/2021 09:54 Page: 1/1

portal_ciudadano




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
g CALLE 9 Av.4la

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Regq&gﬂ‘ﬂrro
>l

Fecha: 08/30/2021 Por: 9.37
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 08/30/2021

Contribuyente: VORONIN PAVEL
Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 1315951218 Telétono: N/A Correo:
IDireccion: N/A y NULL

Detalle:

Base Imponible: 2075.68

Tipp de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: VORONIN PAVEL

Idegtiﬂcaclén: 1315951218 Teléfono: N/A Correo:

Adquiriente-Comprador: BACIGALUPO NIETO KARLA RAPHAELA

Identificacion: 0915778476 Teléfono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 22/05/2012
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-34-14-05-142 3935.68 3.30 EDIF.PLAZADELMARBODEGA1C108 110,000.00

Observacion:

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021 | ALA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 9.37 0.00 0.00 9.37
Total= 9.37 0.00 0.00 9.37
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 3.935.68
PRECIO DE ADQUISICION 1,860.00
DIFERENCIA BRUTA 2,075.68
MEJORAS 0.00
UTILIDAD BRUTA 207568
ANOS TRANSCURRIDOS 960.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 1,115.68
IMP. CAUSADO 8.37
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 9.37
31/08/2021 09:18 Page: 1/1 portal_ciudadano
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.dta

- Ecuador

RUC: 1360000980001

Cbligado a llevar Contabilidad: Si Coniribuyente Especiai: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 08/30/2<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>