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SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL

FIDEICOMISO “PLAZA DEL MAR”, REPRESENTADO POR LA COMPANIA
FIDUCIA - S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, A FAVOR DEL SENOR HECTOR ALEJANDRO LOUREIRO

OLIVERA .-

TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA

DE ENAJENAR: OTORGA EL SENOR HECTOR ALEJANDRO LOUREIRO
OLIVERA, A FAVOR DE LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y

CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA.-
CUANTIAS: NOVENTA Y SEIS MIL CUARENTA'Y CINCO DOLARES CON
CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS & INDETERMINADAS

En la giudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantdén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia miércoles diez de abril del afio dos mil
trece, ante mi, ABOGADA ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del Cantén Manta, mediante Accidén de Personal Ntmero
CIENTD VEINTIOCHO-UP-CIJM-DOCE-CC, otorgada por la Direccion Provincial del
Consejo de la Judicatura de Manabi de fecha dieciséis de enero del dos mil doce,
comparecen y  declaran: PRIMERA PARTE: Comparece, el BANCO
INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA, legalmente representado por la

- Ingenigra ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de GERENTE
REGIGNAL del mencionado Banco, de conformidad con el nombramiento cuya
¥e acompania. La compareciente es ecuatoriana, mayor de edad, soltera y

cilio en ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de
Zexhi.bido su cédula de ciudadania v certificado de votacidn, cuyas copias
s debidamente certificadas por mi agrego a ésta escritura.- SEGUNDA»:&&%EE Ef‘,ffrr:?‘}ydﬁ
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E:¥Por una parte, la compafiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA@@ W C
. Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidamente representada

DAVID FERNANDO GUIME CALERG, en su calidad &
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formidad con e) documiento que se agrega como habilitante al

inetrumentio publico, comnaiia que acta en calidad de representante
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FIDEICOMISO MERCANTIL _IRREVOCABLE“ DENOMINADO “FIDEICOMISO

PLAZA DEL MAR”, parte 2 la que se denominard snn*»lcmerwte como

“FIDEICOMISO” “VENDEDOR” El compareciente es mayor de edad, de estado

en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de
‘haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votaciéh, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura. Por otra
parte, en calidad “COMPRADOR” el sefior HECTOR ALEJANDRO LOUREIRO
OLIVERA, de estado civil divorciado, por sus propios derechos. El contratante es
de nac1or§e—1—11c~iéa ecuatorno, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Ambato
¥y en transito por ésta ciudad de Manta, a quien de conocer doy fe en virtud de
haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacién, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura. TERCERA
PARTE: Por wuna parte, en calidad de “ACREEDORA _HIPO ECARIA” la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO X CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA deb1damente representada por la seflora Econormsta JEANNET DEL
ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de Apoderada Especial del
ngeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente General y por lo tanto
Representante Legal de la Institucién, tal como lo justifica - con el Poder Especial
que se adjunta al  protocolo como documento habilitante. La compareciente es
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada, domiciliada
en esta ciudad de Manta, a quien de conocer .doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de c¢iudadania y certificado de votacién, cuyas copias
fotostaticas debidamente certificadas por mi agrego a esta escritura.- Y finalmente
en calidad de “PRESTATARIO” o “DEUDOR?”, -comparece el sefggg“H‘)g) OR
ALEJANDRO LOUREIRO OLIVERA, de estado civil divorciado, por sus propig;
derechos. El contratante es de nacionalidad ecuatoriano, mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de Ambato y en transito por ésta ciudad de Manta, a
quien de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y
certificado de votacién, cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por mi
agrego a esta escritura publica.- Capaces y hébiles para contratar y obligarse, y
advertidos que fueron los Comparecientes por mi, la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma aislada y
“Separada, de -que comparecen - al otorgamiento de " esta escritura  de

LEVANTAMIENTO DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR; COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
'VOLUNTARIA DE ENAJENAR, sin coaccién amenazas, temor reverencial, ni

promesa o' seduccién, me pidieron que eleve a escntura pubhca el texto de las

- ]mmutas cuyo tenor hLerarlo es como sigue: PRIMERA PARTE: LEVANTAMIEN’I‘O

DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- Sefior
22 M IEta ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-
Notario: ‘En el Registro de escrituras publicas que  se éncuentran a su cargo,

sirvase autorlza:r e incluir la de levantamiento de hipoteca abierta v prohibicién

voluntaria de enajenar que se otorga al . tenor de -las siguientes clausulas:
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BANCO INTERNACIONAL SOCIEDAD
geniera ANDREA MATALIE INIGUEZ

PAZMI] enn su czlidad de GERENTE REGIONAL, de conformidad con el

nombrgmient e a 2fa, la compereciente es de nacionalidad

ecuatomiana, mavor de edad, de estado civil soliera, domiciliada en la ciuded de

Manta.

SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura publica celebrada el
octubre del dos mil nueve, ante el Notario Tercero del Cantén Manta,

o Raul Eduardo Gonzélez Melgar, legalmente inscrita en el Registro de la

Propiedad del Canton Manta, e dieciocho de noviembre del dos mil nueve, bajo el

numer

mil cuatrocientos cuarenta y siete, FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR,

debidamente representado por la compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDQS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de FIDUCIARIA,

represdntada a su vez por la Ingeniera Moénica Cobos Léon, en su calidad de

Apoderpda Especial, con el objeto de garantizar obligaciones propias, constituyé

primer

h hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar a favor del BANCO

INTERNACIONAL S.A., sobre el inmueble de su propiedad consistente en Dos

lotes terrenos ubicados dentro de la Urbanizaciéon Ciudad del Mar, de la ciudad v°

canton

Manta, cuyos linderos, dimensiones, y superficie, se especifican en la

mencignada escritura de constitucién de hipoteca. Dentro de los citados terrenos

antlece

nta el Edificic denominado “Plaza del Mar”, en cl cual.se encuentra el

amento, pargquec y bodega Uno C - ftrescientos dq;_w:

LACION DE HIPOTECA Y PROHIBCION DE -ENAJENAR.— Con los

Hentes expuestos, el Banco Internacional S.A. por intermedio de la

Ingeniera ANDREA NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de GERENTE

REGIOQNAL, cancela la hipoteca y prohibicién de enajenar existentes sobre el

depart
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amento, parqueo v bodega Uno C - trescientos dos, del Edificio Plaza del

evantamiento de hipoteca seran de cuenta de los propietarios del
ble. QUINTA: El senor Notario se dignara tomar nota de este levantamiento

lacién de hipoteca y dispondré que el sefior Registrador de la Propiedad

inva anotarlo al margen de la inscripcién original. Usted sefior Notario, se

A agregar las demas formalidades necesarias para la completa validez de este

cual debe agregarse el documento habilitante que ha gquedado

irmado) Abg. Jorge Bolanos Benitez, matricula trece guion dos mil

EZNC

¥:

7 tres.- SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA.- Senor Notario:

diga lo
a la celebracién de la presente escritura publica
UNO punto UNO.- Bl sefor HECTOR ALEJANDRO LOUREE

denominga

tado civil civorciade ¥ se halla domiciliade en la ciudad de As
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unto DOS.- El Fideicomiso PLAZA DEL MAR, debidamente represeniado por la
: P I

compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos v Fideicomisos Mercantiles en
su calidad de fiduciarie, representada a su vez por el sefior David Fernando
Guime Calero, en su calidad de Apo,dérago Especial, como consta del poder que se
adjunta como habilitante, v a quien en adelante se podra denominar simplemente
como “FIDEICOMISO” o “VENDEDOR”. El cominareciente es mayor de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado v se halla domiciliado en la
ciudad de Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura
publica otorgada ante el Notario Trigésimo del Cantdén Guayaquil, Doctor Piero
Aycart Vincenzini, el quince de julio del dos mil ocho, se constituyé el fideicomiso
mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR”, cuya
fiduciaria es la compania Fiducia S.A. Administradora de Fondos.y Fideicomisos
Mercantiles; b) Mediante escritura publica de compraventa y constitucién de
hipoteca abierta con prohibicién de enajenar, otorgada ante el Notario Tercero del-
Cantén Manta, Abogado Raal Eduardo Gonzalez Melgar, del seis de octubre del
dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el
dieciocho de noviembre del dos mil nueve, el FIDEICOMISO adquirid la propiedad
de los ;nmuebles consistentes en lotes No. CERO NUEVE GUION CERO CINCO y
CERO NUEVE GUION CERQ SIETE unificados, pe‘fteheciente a la urbanizacion
larnada Ciudad del Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre
los cuales se construyd el EDIFICIO DENOMINADO PLAW Los.
linderos, dimensiones, superficie y legu;tas generales del mencionado lote
unificado son las siguientes: LOTE No. CERO NUEVE GUION CERO CINCO y
CERO NUEVE GUION CERO SIETE UNIFICADO: FRENTE: Veinticuatro metros
dieciocho centimetros, mas once metros setenta y cinco centimetros, méas treinta y
tres metrosl sesenta y un centimetros, mas cuatro metros S;etenta y un centimetros
y via nueve. POSTERIOR: Ocho ‘metros treinta y ocho centimetros, mas treinta y
nueve metros.cincuenta y siete centimetros, mas treinta y cuatro metros catorce
centimetros, mas siete metros sesenta y dos centimetros con playa y calle.
LATERAL IZQUIERDO: Cincuenta y siete metros setenta y un centimetros mas
tres metros veintisiete centimetros y calle publica, més catorce metros sesenta y
dos centimetros, mas ocho metros cerc cinco centimetros v via once. LATERAL
DERECHO: Sesenta metros setenta y siete centimetros y lote M guiétn CERO
NUEVE guién CERO NUEVE. AREA: Seis mil dieciséis metros cuadrados ¥y nueve
decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos en
el certificado del sefior Registrador de la Propiedad; c) Mediante escritura publica
otorgada el tres ‘de marzo del dos mil once, ante el Notario Tercero del cantén

Manta, Abogado'Raul Eduardo Gonzéalez Meléar e inscrita en el Registro de la
Propiedad del mismo canton el veinticinco de marzo del dos mil once, se procedi6
cor la constitucién al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar,
~habiéndose previamente obtenido por parte de la L Muhicipalidad de Manta la
: Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segun:resolucién No. CERO
. CERO DOS GUION ALC-M-JEB- DOS MIL ONCE del veinticinco 'de enero del dos
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namiento-signado con el numero Uno C —
conr el namero Uno C - trescientos dos, todos pertenecientes al

Plaza |del Mar. TERCERA: COMPRAVENTA.- En base =z los antecedentes

expuestos, el VENDEDOR da en venta v perpetua enajenacién a favor del
—_— T
COMPR ADOQ Jos. I\I\IUEBLES consistentes en: a) El departamento signado con el

o

numero Uno C - rrpsmentos dos, ubicado en el Bloque Uno C Torre Uno, con una

Laumrea

N

alicuota cov";CspOhdlente al cero coma CCIO cxento cmcuenta cuatro por ciento; b)
) estacionamiento signado cen el niimero Uno C ~ trescientos dos, ubicado en el
Bioque Dos C Torre Dos, con .na alicuota cozresmondmntc al cero coma cero cero
catorce por ciento; ¢) La Bodc‘:ga signada con el namero Uno C - trescientos dos,
ubicada cn el Bloque Tres C Torre Tres, con una alicuota correspondiente al cero
coma (ero Cero cero cinco por ciento, todos pertenecientes al Edificio Plaza del
Mar, |cuvos linderos vy dimensiones particulares son los sigulentes:
DEPAR’I‘AMENTO NUMERO UNO C -~ TRESCIENTOS DOS DEL EDIFICIO

DENO MINADO “PLAZA DEL MAR”: Consta de dos plantas, sc ha planificado con

—————

los sigud cmce ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza
que sg ubican en la planta baja y en la planta alta se desarrollan los ambientes
siguientes: Dormitorio Méaster con Banio, Un Dormitorio con Bano y terraza; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA: POR
ARRIBA: Lindera con planta alta del mismo departamento; POR ABAJO: Lindera
con terreno del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con vacic hacia area comunal

circuldacion y jardineria, partiendo desde el oeste hacia el este en cuatro metros

veintiginco centimetros, desde éste punto hacia el norte en setenta y un

Centimetros‘, desde éste punto hacia el este en tres metros cincuenta centimetros;
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacién en siete metros cincuenta y
cinc’omzbgMt_imetros; POR EL ESTE: Lindera con area comunal circulacién vertical
en onge metros catorce centimetros; POR EL OESTE: Lindera con departamento
Unc C|- trescientos uno en dl"7 metros Cuare*lta y tres centimetros. Area: ochenta
coma cuarenta v cmct ’netros cuadrados. PLANTA ALTA: POR r\RRIB%
a con cublerta del mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con planta
tl mismo departamento; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del
departamento, parue“ o desde el oeste hacia el este en cuatro metros
ws}co centimetros, desdr* éste punto hacia el norte en setenta centimetros,

*«'Te punto hacia el este en tres metros cmcuema centimertros; POR EL SU,{QIE‘C %;i;a@o
ut\.
£)con terreno del conjunto pqmepdo desde el oeste h :

centimeiros, desde éste punto hacia el norte en un
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P

+ Notaria Pf
Mants ~ Manab! - Lena

SO0




s meiros cuadra

nta Da_)a p'“ nta alta + te

Mmetros cuadrados, alicuota de cero coma Cero c1el
\_mcuedta ¥ cuatro por CIemo area de terreno de novema"v dos coma sesenta \
: Mctrados, area total de d03c1ept“osw a 1‘einta y dos metros cuadrados. 7
MTASTRAL: UNO - TRES CUATRO - UNO CUATRO - CERO CINCO -
CERO DOS DOS. ESTACIONAMIENTO NUMERO UNO C - TRESCIENTOS DOS
DEL EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA DEL MAR”: Se.circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con estac1onam1ento dos C -
tr LbCl@l’lLOS dos POR ABAJO: Lindera con terreno del conjunto; POR EL NOi??E?
‘Lindera con area comunal c1rcu1ac1on en dos metros cuarenta y cinco centimetros;
POR EL SUR: Lindera con terreno del conJunto en aos .“a’; nta y cinco
centimetros; POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento uno ( -t trescientos uno
en cinco metros POR EL OESTE: lindera con estacmnamlcnto uno C - tresowntos

tres en cmoo metros Area: doce coma Vﬁll_f}'rtYICIvnQQ _metros cuadlados El

CINCO - CERO CINCO CUATRO. BODEGA NUMERO UNO C - TRESCIENTOS

DOS DEL EDIFICIO DE “PLAZA DEL MAR” Se circunscribe dentro

de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA. Lindera con bodega dos C -
doscientos diez; POR ABAJO: Lindera con terfeno del conjunto; POR EL NORTE:
Lindera con bodega uno C - ciento ocho en un metro ochenta y un centimetros;
POR EL SUR: Lindera con area comunal c1rcular1on en un metro ochenta 2y un

cent;metros POR EL ESTE: Lmdera con bodeca uno C - trescientos nueve A en
dos metros sesenta y cuatro centimetros; POR EL OESTE Lindera con éarea
Comundl util en dos metros sesenta y Cuatro _centimetros. Area Cuatro Coma

clncuenta v cmco metros cuadrados. La bodega uno C - trescxentos dos, tiene un

Area Total siete cofna cero ocho rhetros cuadradds CO : ;
TRE_ O SEIS. No obstanfe
determmarée los hnderés dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compi'ayenté se la efectiia como guerpo ciéljto. CUARTA: PRECIO.- -Las partes
fijan 3/ acuerdan como justo precio por los INMUEBLES descritos antérionnente,'la
suma de USD$ CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL 00/100 ($ 145.000,00 délares
de ‘los “Estados Unidos de Ameérica), que ¢l COMPRADOR ha cancelado al

VENDEDOR y que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su

ot ]
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rescis
juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviceibn v vicios
iorios de acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO
GIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- EL COMPRADOR acepta la venta
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa, por....
seguridad de sus intereses, y declara haber recibido los mismos a su entera
geeidn, asi como las areas verdes y las areas comunales del Edificio Plaza del

lyas caracteristicas y terminados son absolutamente aceptados, sin tener

nada que reclamar al respecto; comprometiéndose expresamente a mantener

dichog INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a cjercer su
dominio, posesion, uso v godd en los términos y condiciones constantes e;n el
Reglamento de Propiedad Horizontal del Edifiéio Plaza del Mar, que declara
conocer, aceptar. v someterse en  todas sus partes. Adicionalmente EL
COMPRADOR autoriza desde ya por medio del presente instrumento, cualquier
modificacién a la actual Declaratoria de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del
Mar que sea necesaria, siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes
cormunes y estructura fisica de los INMUEBLES objeto de esta compra venta. Por
lo tanfto, la simple presentaciéon de ‘esta escritura serd suficiente requisito para
contar con la autorizacion requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza del Mar. EL COMPRADOR se obliga a incorporar la
presente clausula en cualquier transferencia de dominio de los bienes iﬁmuebles
objeto] de este instrumento que llegare a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS
Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasione la celebracién
y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo
del COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto a la plusvalia de haberlo.
OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes comparecientes se
ntran facultadas para realizar los tramites necesarios hasta la inscripcién de

presente escritura en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. NOVENA:

ACION ¥ RATIFICACION.- Los contratarntes aceptan y se ratifican en el
ente instrumento por contener condiciohes acordadas en
mutuos intereses. DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En

Xistlr controversias o

o el
R
M \\?‘i

e Comercio de Guavaquil, gue se sujetara a lo dispuesto por
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arbitros serén seleccionados conforme lo establecido en la Ley de Arbitrgje v
Mediacién; Diez punto Dos.- Los arbitros de dicho centro efectuaréan un arbitraje
administrado, ‘en derecho ¥ confidencial v queda facultado para dictar medidas
cautelares solicitande el auxilio de funcionarics publicos, judiciales, policiales ¥.
administratives, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario alguno para
tales efectos; Diez punto Tres.- El Tribunal de Arbitraje estara integrado por fres
arbitros; Diez punto Cuatro.- El procedimiento arbitral tendrd lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de
Guayaquil; Diez punto Cinco.- Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria,
sc obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningun tipo
de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral serd inapelable. La
reconvencién de haberla, s¢ sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versa.ré Unicamente sobre aquel tema por €l cual se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de
estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento.- Minuta que esta
firmada por el Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula ntmero trece ‘guién mil
novecientos noventa y seis guién cuarenta F.A.M. TERCERA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, - Seiora Notaria: En él

protocolo de escrituras piiblicas a su cargo, sirvase incorporar una-de constitucién
de hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, al tenor de las siguientes
clausulas: CLAUSULA. PRIMERA: COMPARECIENTES.- 1.- La sednora
Economista JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER, en su calidad de.
Apoderada Especial del Ingeniero Mario Alfredo Burbano de Lara Auson, Gerente
Genera}l y por lo tanto representante legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro
y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, segﬁr} consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, parte contratante a la que en adelante
podra denominarse simplemente la “ASOCIACION”, la “MUTUALISTA” o la
“ACREEDORA”, 2.- En calidad de “PRESTATARIO” o “DEUDOR” el sefior
HECTOR ALEJANDRO LOUREIRO OLIVERA, de estado civil divorciado, por sus
propios y personales derechos. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- 1.- Fl
(los} Prestatario (os) es (son) socio (os) de la Mutualista y tiene (n) la intencién de
contraer a favor de ésta, diversas obligacianes generadas en operaciones
crediticias ;:lue se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en la
Ley de Mercado de Valores ¥y su Reglamento, Ley General de Instituciones del
Sistema Financiero y su”Reglamento de Aplicacién, Reglamento General del
Sistema Mutualista dictado por el Ejecutivo y méas normas legales aplicables. A
este efecto se estan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipot’ecaﬁ_a."._Sir} embargo queda bien entendido que nada en este contrato podra
. int‘erprétg:lrv_g c&fib"’obligacién de la/:‘,x,sorci’aéién de celebr,a,r‘"‘talés,koper_acionesé ode -
vcbnced_efhs:“Créditos. 2.- Mediante contrato de Compre@ventar celebfadéién la -
segunda parte de éste mismo instrumento pﬁblicb, el Fideicomiso Plaza dei Mar,

debidamente representado por la compania Fiducia S.A. Administradora de

Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada .a su
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Apoderado

mero Uno C - trescientos dos, ubicado en el
con una alicucta ceorrespondiente =] cero coma cero

por ciente; b) El estacionamiento signado con el namero

— rescientes dos, ubicado en el Bloque Dos C Torre Dos, con una alicuota

correspondiente al cero coma cero cero catorce por ciento; ¢) La Bodega signado

con eljnumero Uno C - trescientos dos, ubicada en el Bloque Tres C Torre Tres

con una alicuota correspondiente al cero coma cero cero cerc cinco por ciento,

todos

pertenecientes al EDIFICIO PLAZA DEL MAR, ubicado en los lotes No.

CERO| NUEVE GUION CERO CINCO y CERO NUEVE GUION CERO SIETE

unilic

dos, perieneciente a la urbanizacion Ciudad del Mar, del cantén Manta,

Provincia de Manabi, cuyos linderos v mas especificaciones se indican en la

clausy

ABIER

propl

la. de constitucién de hipoteca. CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA

s derechos, constituye PRIMERA HIPOTECA ABIERTA a favor de la

ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA

“PICHINCHA”, cspecial v sensladamente sobre los siguientes INMUEBLES de su

propigdad: a) El departaments signado con el numero Uno C - trescientos dos,

ubica
coma

nume

o en el Blogue Uno C Torre Uno, con una alicuota correspondiente al cero
cero ciento cincuenta cuatro por ciento; b) El estacicnamiento signado con el

ro Uno C - trescientos dos, ubicado en el Bloque Dos C Torre Dos, con una

alicuota correspondiente al cero coma cero cero catorce por ciento; ¢) La Bodega

signado con €l ntimero Uno C - trescientos dos, ubicada en el Bloque Tres C Torre

Tres,

cori una alicuota correspondiente al cero coma cero Cero cero ¢inco por

ciento, todos pertenecientes al EDIFICIO PLAZA DEL MAR, ubicado en los lotes
No. CERO NUEVE GUION CERO CINCO y CERO NUEVE GUION CERO SIETE

unific

ados, pertencciente a la urbanizacion Ciudad del Mar, del cantén Manta,

Provincia de Manabi, cuyos linderos y dimensiones particulares son los

siguientes: DEPARTAMEMD_NUMERQ__UNO Cc - TRESCIENTOS DOS DEL

EDIFICIO “PLAZA DEL MAR” ConsLa de dos plantas, se ha plamﬁcado con los

s

siguie

3
—+
47
w

ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette y Terraza que

3

o
Cil

&

la planta baja v e anta alta se desarrollan los ambientes

gadar

jtes: Dormitoric Master con Bano, Un Dormitorio con Bafio v terraza; se

M;car

l conjunto; POR EL NORTE: Lindera
fér v jerdineria, partiendo desdé el oestg hacia el este en cuatr

entimetros, desd unte hacia

ﬂ

el este en tres metros cincuenta 13 os;‘t
L

Hr apo T . 4 )

EL SUR: Linderz con érea comunal circulacién en siete meiros cincuen

EL ESTE: Lindera con area comunal circulacidn verti
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n once meiros catorce centimetros; POR EL OESTE: Lindera con depariamento
Uno C -~ trescientos uno en diez metros cuarenta v ires centimetros. Area: ochenta
v dos coma cuarenia v cinco metros cuadrados. PLANTA ALTA: POR ARRIBA:
Lindera con cubierta del mismo departamento; POR ABAJO: Lindera con planta
beaja del mismo departamento; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia terraza del
mismo departamento, partiendo desde el oeste hacia el este en cuatro metros
veinticinco centimetros; desde éste punto hacia el norte en setenta centimetros,
desde este punto hacia el este en tres metros cincuenta centimetros; POR EL SUR:
Lindera con terreno del conjunto partiendo desde el oeste hacia el este en cuatro
metros quince céntimetrqs, desde éste punto hacia el norte en un metro un
centimetros, desde éste punto hacia el este en tres metros cuarenta y cinco
centimetros; POR EL ESTE: Lindera con vacio hacia area comunal circulacién
vertical en siete metros treinta y cinco centimetros; POR EL OESTE: Lindera con
departamento Uno C - trescientos uno en sicte metros treinta y cinco centimetros.
Area: cuarenta y siete coma sesenta y seis metros cuadrados. El departamento
Uno C - trescientos dos (planta baja + planta alta + terraza), tiene un érea neta de
ciento treinta coma once metros cuadrados, alicuota de cero coma cero ciento
cincuenta y cuatro por ciento, area de terreno de noventa y dos coma sesenta y
dos metros cuadrados, arca comun de setenta y dos coma veintiuno metros
cuadrados, area total de doscientos dos coma treinta y dos metros cuadrados.
CODIGO CATASTRAL: UNO - TRES CUATRO - UNO CUATRO - CERO CINCO -

CERO DOS DOs. ESTACIONAMIENTO NUMERO UNO C - TRESCIENTOS DOS DEL
-Q.\
EDIFICIO « L MAR”'

Se c1rcunscr1be dentro de las. siguientes medidas y
hnderos POR ARRIBA Lindera con estacionamiento dos C — trescientos dos; POR
ABAJO: Lindera ‘con terreno del conjunto; POR EL NORTE: Lindera con area comunal
circulacién en dos metros cuarenta y cinco centimetros; POR EL SUR: Lindera con
terreno del conjunto en dos metros cuarenta y cinco centimetros; POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento uno C - trescientos 1no en cinco metros; POR EL OESTE:
lindera con estacionamiento uno C - trescientos tres en cinco metros. Area: doce
coma veinticinco metros cuadrados. El estacionémiento uno C — trescientos dos,
tiene un area neta de doce coma veinticinco metros cuadrados; Alicuota: cero
coma Ccero cero catorce por ciento; Area de Terreno: ocho coma setenta v dos
metros cuadrados; Area Comun: seis coma ochenta metros cuadrados; Area Total:
diecinueve coma cero cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL: UNO - TRES
CUATRO - UNO CUATRO - CERO CINCO - CERO CINCO CUATRO. BODEGA.

NUMERO CIENTOS DOS DEL EDIFICIO “PLAZA DEL MAR” Se’
s iaiat

circunscribe dentro de las siguientes medidas v linderos: POR ARRIBA: Lindera

b. con bodega dos C - doscientos diez; POR ABAJQO: Lindera con terreno del:

conjunto; POR EL NORTE: L;ndera con bodega uno C - clento ocho en un metro

i oc“enta v un cenumetros OR EL SUR: Lindera con area comuneJ cwculamon
en un metro ochenta y un centimetros; POR EL ESTE: Lindera con bodega

uno C - irescientos nueve A en dos metros sesenta v cuatro centimetros; POR EL

OESTE: Lindera con érea comunal nutil en dos metros sesenta v cuatro
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Area: cuairo com=
scienios dos, ter= 1
etrop cuadrados; Alicuota: 370 Coma CEro Cero Cero cinco por ciento;
- tres coma veinticuziro inetros cuadrados; Area Comun: dos coma
nta v tres metros cuadrados; Area Total: siete coma cero ocho metro
irados. CODIGO CATASTRAL: UNO - TRES CUATRO - UNO CUATRO - CERO
UNO CUATRO SEIS. La hipoteca comprende no solamente los bienes
ifos, sino también todo aumento, mejora y ampliacidn que se hiciere
s inmuebles hipotecados y en general todo lo gue se considere
inmueble por destino, naturaleza e incorporacién  de acuerdo a’ la Ley;
aclarandose que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido dentro de
los linderos que se sefalan también quedara hipotecado. La Asociacién y el (los)
deudor (es) conviene (n) expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda
a las huevas obligaciones que contraiga (n) el (los) deudor (es) con la Mutualista,
por Novacion de las obligaciones primitivas, de cualquier forma que ésta se
efectik. El (los} Deudor (es) queda (n) prohibido {os) de enajenar o gravar el o
los inmuebles hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este instrumento
a favor de la Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y sera el Gnico
gravamen que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutualista Pichincha acepta
la presente hipoteca por ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA CUARTA:
OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se constituye, lo es en virtud
de lo|dispuesto en los incisos tercerg y cuarto del articulo ntumero dos’ mil
trescigntos quince del Codige Civil, para garantizar las Obligaciones que el (los)
prestatario (os) contrajere (n) o hubiere (n) contraido con la Asociacion Mutualista
de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha®, a consecuencia de las
concesiones hechas y que en o sucesivo le hiciere la Mutualista, en seguridad del
crédite o los créditos que hubiere concedido o concediere actualtnente o
concediere en el futuro al (los) deudor (es), de gastos judiciales o extrajudiciales, si
fuere del caso, y en general de cualguier obligacién que tengan o pudieren tener
los dendores para con la Mutualista. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE-
CREDITO.- Las obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en

escrityras publicas, en instrumentos publicos en general, instrumentos privados,

letras|)de cammo pagares a la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o
y -
docun “wtvg% de cartera y comerciales, aclarandose que la enumeracién que

antec meramente explicativa, ya que es intencién de las partes que la

n;pote f@nuce toda clase de documentos de obligacién que son admitidos por
)

4

: ) -
lag'Te I&Ecuacor CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.n EypresajnenLe

convie =

¢ {0s), conjunta o sep
solideria, v de !as otras garantias que se con stituve
documentos, pern siempre que estos documentos pertenézcan )&,,.1_

R [EORP .
DOr cuealguler can i MOUvo.

Notariz Fiblica Cuarta
Manta - Manabi - Ticuador




LOS PRESTAMOS.- Para la fijacién de la cuantia de los présiamos v obligaciones,
convienen también de modo expreso que en todo caso sera la Mutualista
Pichincha quien las determine, sin que sea procedente reclamacién alguna al
respecto. CLAUSULA OCTAVA: EJECUCION ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La
Mutualista Pichincha altn cuando no estuvieren vencidss los plazos del o los
préstamos y demés obligaciones que hubiere (n) contraﬁfdo el {los) deudor (es)
directa o indirectamente, podré exigir en cualquier tiempo todo lo que se le
estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personales v real hipotecaria, en
cualquier de los siguientes casos: a) en caso de incumplimiento parcial o total de
los Deudores, en el pago de cualquiera de las obligaciones que mantenga con la
Mutualista, instrumentadas o no, de los intereses causadcs y de los que se
causaren por estos conceptos; b} si enajenaren total o parcialmente el inmueble
hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere cualquier otro gravamen, sin
consentimignto expreso de la Asociacién; c) en todos los casos en que la
Mutualista considere que se ha desmejorado el bien inmueble hipotecado; d) si
impidieren las inspecciones al bien raiz hipotecado en cualguier tiempo que la
Mutualista lo ordenare; e) si dejare de pagarse por un afio o mas los impuestos
fiscale§ o municipales que gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de
cualquier modo el perfeccionamiento de la cesién del o de los créditos hipotecarios
por parte de la Mutualista, la misma que expresamente queda facultada hacerla a
cualquier persona natural o juridica; g} si se negare a confribuir a las expensas
necesarias pafa la administracién, conservacién y reparacion de los bienes
comunes, pago de la prima de seguro o 1o cumpliere con las obligaciones que
senale la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Copropiedad y ésta
escritura; y, h) en todos los demas casos contemplados en esta escritura o en las
leyes respectivas, en todo cuanto fueren aplicables. En cualquiera de estos casos,
la Asociaciién podra dar por vencido el plazo del préstamo y exigir el pago
inmediato: del capital, de los intereses penales de mora, calculados a la tasa
méaxima vigente a la fecha en que se produzca. el vencimiento de la respectiva
obligacién, que establezcan las disposiciones del Directorio del Banco Central del
Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo
suficiente a este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista
en su demanda y declaracidén de vencimiento del plazo sin lugar a recurso alguno
por parte del deudor. En tales casos, la Asociacién se entenderd también
autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren en
cualquier cuenta de la Mutualista y parya imputarlas, sin més requisito a la
obligacién que se 'enconfcrare adeudando los prestatarios en forma legal. .

CLAUSULA NOVENA: SEGURO DE HIPOTECA.- El {los) deudor (es) se

compromete (n) a mantener adicionalmente un seguro de hipoteca, sobre el valor: -

real comercial delrinmueble, cuyas primas se pagaran conjuntamente con los
dividendos del crédiiq q'ue se 'concede o se concedera, seguro que seréd contratado
por la Mutualista, a-su arbitrio, para lo cual queda esta plenamente facultada por- "~
los deudores. CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE DESGRAVAMEN.- El préstamo.
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cada mes, ‘2 partir de la aprobacién de su solicitud de seguro de desgravamen v
onjur tamente con el dividendo del préstamo, cuando se inicie la amortizacién del
mismg.- En case de gue la poliza caducare por falta de page de la prima de
scgurg, cuyas condiciones constan de la respectiva poliza la Mutualista podra dar
por vgncido el plazo del préstamo, exiglendo el pago total de lo adeudado.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: CESION.- La Mutualista esta legal v plenamente
facultada para ceder la presente garantia, hipotecaria, en cuyo caso la Mutualista
para glectos de perfecclonamiento y legalizacion de la cesién que realice, queda
autorizada a informarnos por escrito de la misma a los suscritos deudores,
comunicacion que surtira los efectos de notificacion al tenor del articulo noventa .y
cinco |del Codigo de Procedimiento Civil. Por lo tanto, de conformidad con el
ariiculo once del Codigo Civil los deudores renuncian a ser notificados de la cesién
‘de la |garantia hipotecaria, en concordancia con el articulo un mil ochocientos
cuarenta y dos del Coddigo Civil. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: INSCRIPCION
Y GASTOS.- Todos los gastos que origine la presente escritura, su inscripcién,
derechos, asi como los de cancelacién del gravamen cuando fuere del caso, seran
de exglusiva cuenta de los dedores quienes quedan facultados para alcanzar la
inscripcion de esta escritura e el Registro de la Propiedad, debiendo entregar 2 la
Asocidcion, dos copias certificzdas e inscritas en el plazo méximo de treinta dias a
contarse de la fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los
contratantes no llegaren a presentar a la Mutualista las escrituras debidamente
- inscrifas, aceptaran el cambic de la tasa de interés de la aprobacién del préstamo
a la que se encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo. CLAUSULA
DECIMA TERCERA: DECLARACION.- Los Prestatarios, declara (n) que sobre el

{les) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningin gravamen o limitacién de

dominic alguna. Al efecto se agrega el correspondiente certificado

actualizado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. CLAUSULA

MA CUARTA: DOMICILIO Y TRAMITE.- Para todos los efectos legales
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el Doctor Cesar Palma Alcivar, matn
ania v ho, Colegio de Abogados de Manabi,
critura se observaron los preceptos ¥ reguisitcy previstos en la ley
v, leida qug les fue a los comparecientes por mi la Notaria, se. ratifican v
irman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de

esta notaria, de todo cuanto, DOY FE.- y / =
N .

e
)
.'v 4
/N
SH o 1ol /"
NDREA NATALIE }NIGUEZ PAZMINO
Gerente Regional - BANCO INTERNACIONAL S.A.

-
% N UL, »/etom'

JEANNET DEL ROCIO FASCE SCHOMAKER
Apoderada Especial - Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito
para la Vivienda,,

' p v
HECTOR ALEJANDRO LOUREIRO OLIVERA
C. C. # 170596036-5
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RIS \)nxl

NRCTIRCION

siendo, sin

bidamente

mitlo. ¢ in
abrlecimienio d
csplucion No. 89-54
en Manta, e

Quito. 1 de Febrere

1 .
SHEZNRNNO

oo H\n

ﬁ

que me confiere el Estaiuto Social codificado del Banco
consta en la eseritura publica de reforma y codificacion integral
ada el 8 de encro de 1997 ante Ia Notaria Segunda del canton

istro Mercantil dd mismﬂ canton, el 26 Jg febrero de 1997,y

a eseritura piblica el 12 de febrero do - 2008, ante la Notaria
Juito, doctora \1mr:1m Moreno de Solines. inscrita en of Registro
canton el 12 de agosto de 20 08, d«:s@no O usted GERENTIE
por el perfodo c&‘i‘zﬂ’umrim de dos afios, que empezard o regir desde
sente nombramiento en el Registro Mercanti]l del canttn Manta,
cmbargo. permanecer en su car go autn despuds de este perfodo, hasta ser

n:cmpla;*mm

csentacion legal, en forma individual, del Banco Internaciona
whte. dentra del dimbito de operaciones de la mencionada Sucurs

weional 8.A, se constituyd mediante eseri‘mra publica, otorgada of 29 de
POy
3E

»

'x anile el sefior Notario Segundo del cantén ()Llitr) doctor José Vicente T
nserita en ¢l Mulxlm ;\Ieu,mml de ese r‘almn 119 du wp iembre do 197

>

Idel Banco en la ciudad de Mu nta, ue autor madn mediunte
3 ([L octubre de 1989, ¢ inscrita en x_i Registro Mercanti] del

;
2 g Suct

wsa
3 del ]
bre del mismo afo.
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favor de Edger Rosendo Osoro Vasa, Ava Luz de s Meroedes Guera Castelancs, Yaarz Emperatz Recakde
Velzsco, Maria Veronica Artsaca Midina, Xavier Aliec Paredies Garcia, Wendy de kos Angeles Saaveda Chévez,
Inés dat Carmen Bamonvevo Herera, Marbon Paiico Hidalgo Revelo, Davxd Femando Guime Calero, Verdnica
Vanesa Navarete Sermano, Maria Eugenia Okmedo Tamay, Verdnica Patnca Siva Ortega, Marthe Sofia Benenvides
Cerdova, en aclarte los MANDATARIOS, para que en forma individal o cornia , & normibre y representacion & 2
mm?mrs, puedan: &) Comparecer a | Susaipadn de contiatos de consttucon, reform, modiicacion, ampladin,
iemi’xaddwbiﬁadénden@gmwmmenbscwF?DUCLAacKemFdM&x&a;b}Raa&arbsedmy
suscrbr Tos corraios y documentos que sean necesarios para e adminktracin v cabal cumplimisnto el obElo,
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dareches y, cumplr s obigeriones v deberes que asume FlDdCLAme@debsnegmﬁ:ﬁmts
consfiidos o por constitirse; ©) Adquit a nombre de fileloormisos adminisiradas por FIDUCIA o Constiuyerntes de
ervaros fducarbs, e domino de bienes muebles o Nmuebles; Tansfer a terosras parsonas, & cusiguer fivb, €
mmb@mmmmmmmemdmmm&mmm
adminisirados por FIDUCIA o que sean de propedad de ks Constityertes de encargos fduciarios, asi como
amm,mﬁsumwogamaammmmm@mmmm; TERCERA-
No se pocrd delegar el presents mandslo el o perriaments en ringlin caso, Usted Sefior Notario sivass agregar s
darmés déusuias dé esfio para 2 plera validez de este Nstumento.” (fmado) Doctor Raul Escobar Zuie matiaa
profesional ndmer cero seisdos mi unoveinte y sietefForo. Metioula tresdentos cuarerta y dos CACH- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; 2cio medierte ¢ cusl s pertes declaran bre y vobriadamente concoerse
enimsé,q&mﬂa%@@amﬁm@b@mmwwb'@.bmw%mammmpo:‘m?ei
Notario en alta y dara voz, s afmnan yafifican en su contenido y para constania de o frmen juriamente conmigo en
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Cufto, 28 de marzo de 2072

Sefior
Pedro Xavier Qrtiz Reinoso
Presents.-

e mi consideracion:

Tengo el agredo de comunicarie que l& Junta General Extracrdinaria Universal de Accionist:s de la
compafile FIDUCIA 8.4, ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE:, en su
sesion del dis de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvid reelegirle comp GERENTE GENERsL _{Ee la
compafiz, por st periode estatularic de TRES afios, dabiendo no obstante permanacer en sus { noiones
hasta ser legalmente reemplazado.

En su calidad de Gerente General y de conformided con Jos Estatutos Sociales de la Compaiila, le
corresponde ejercer la represeniacion legal, judicial v extrajudicial de la Compaiila de forma ir lividual,
Sus deberes y atribucionies se encuentran determinados en el articule vigésimo tersero, vigésimo uarde y
vigésimo quinte de los Estatulos Socigles de la Compafia.

Su nombramiento anterior fug inscrito en el Reglstro Mercantil del cantdn Quito, bajo el Namero 041 del
Registro de Nombramientos, Tomo 140 2l diz 15 de abrit del 2008,

Fiducla 8.A, Administradera de Fondos y Fideicomisos Mercartiles, sa constituyd mediante scritura
publica otorgada el 20 de marzo de 1087 ante la Notaria Segunda del canton Quite, Dra. Ximana Marenc
de Solines, inscrita en, e Registro Mercantil del mismo canton el 18 de junic de 1987, bajo Iz
denominacidn de Corporacion Bursat! 8.A. Fidudla, cambiando ésta @ 1a actusl mediants escriturc plblica
clorgads el 23 de jusio de 1895 ante la Notaria Segundsa del cantdn Quilo, Dra. Ximena Meieno ds
Solines, legalmente inscrita én el Registro Mercantll del mismo cantdn &l 21 de sepliembre ¢2 1895,
Consecutivamente se reformaron (os esiztulns de ls Campaftla mediante esariiura pdblica olorgsda ef 20
de marzo del 2001 e inscritz en el Registro Mercantl del canton Quito, e 30 de sbrf dul 2001,
Posteriormente os estaluios socizles de la compafila fueron medificados mediante escriura publica
otorgada ef 28 de junic del 2001 anle el Notafio Trigésimo Séptimo del santon Quito, Doctor Roberia
Duefias Mera, debldamente inscrita en &l Registro Mez?gguaﬂ%ﬂ Qisinwellldeagosicdela iy

mediante escritura piblica olorgada e 08 de agosto bed o Fnpnt Natades THossimo Seo mordel ns
canion Quito, Doclor Roberto Dusfias Mera, debids %qga é%%k %gggg?ﬁngﬁggx ek %12 0:'11‘ ) d _
Quita, el 02 de octubre del 2003, F& - Gh &l Nimsral oo dst An. 18 ds .
: ‘112 Loy Notarial CERTIFICO, qua la presents
Sin otro particular, eprovecho fa oportunidad para x‘eiter&s%%mmé%&p&i§m§§&:%i@i?‘iﬁ%L

Alentamente,
e TN

/ )?r
7
) .

A oz
<ng = sefido Qsorio Vaca B&‘}f@ﬁ&g’& Almeida M,

SIDENTE

, NOTARIO DECINO SUPLENTE (£)
Acepto la designacidn de Gerenfe General de la compafia FIDUCIA 5.4, ADMINISTRADOA DE

FONDOS. Y FIDEICOMISOS MERGANTILES reslizads por la Junta Generat de Accionistan de la
Compafia efectuada el 28 de marze de 2012,

Quilo, 28 de marzo de 2012
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79 ne marzo Se 2012

r
o Xavier Ortiz Reinoso
gnte.-

Op i consideracian:

fenge e agrade de comunicane gque 12 Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas de 13
compadia FIDUCIA SA. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su
sesibn ool dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvid reelegirlo como GERENTE GENERAL de la
compania, per el perindo estalutario de TRES afos, debiende na obstante permanecer en sus funciones
rastk ser iegalmente reemplazado.

©n b calidad de Gerente General y-de conformidad con los Estaluios Sociales de la Compania, le
corresponde ejercer |a representacion legal, judicial y extrajudicial de ta Compafia de forma individual,
Sus|deberes y atribuciones se encueniran determinados en el adiculo vigésimo tercero, vigésimo cuarto y
vigdsimo quinto de jos Cstatutos Saciales de la Compadia.

Sy hombramiento anterior fue inscrito en el Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 4041 del
Registro de Nombramientos. Tomo 140 ¢l dia 15 de abril del 2008,

Fidhoa S.A. Administradera de Fondos y Fideicomisas Meicantiles, se constituyd mediante eseriura
bilihca otorgada ef 20 de marze de 1987 anle la Motaria Segunda del canten Quito, Dra. Ximena Morernio
de |Solines. inscrila en ef Registro Mercantil del mismo cantdn el 19 de junio de 1887, bajo ia
derominacion de Corporacion Bursatd S.A. Fiducia, camblanda ésta a la actual mediante escritura publica
otofgada el 23 de junic de 1695 ante la Notarla Segunda det cantén Quito, Dra. Ximena Mereno de
Solines, fegaimente inscriia en el Registra Mercanti, del mismo canton of 21 de septiembre de 1685,
Cohsecutivamente se reformaren fos astatutos -de la Comparila mediante escritura publica ctorgada el 20
de |marzo del 2001 & inscrita en el Registro Marcantil del cantdn Quita, el 30 de abril del 2001,
Pokleriormente los estaluios sociales de a compafiia fueron modificados mediante escrilura plblica
atgrgada el 28 de junio del 2001 ante el Notardo Trigésimo Séptimo- del canton Quito, Doctor Roberto
Duknas Mera, cebidamente inscrita an el Registro Mercantil det cantén Quilo, ef 21 de agosto del 2001; y,
mediants esentura pablica ctorgads el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo dei
wen Quio, Decter Roberto Duehas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercanti! del cantan
Mhito, ef 02 de octubre del 2003,

ofre particular, aprovecho ia epo. snidad para refterarle mis sentimientos de especial consideracién.
atpntamente,

o

4 dgarRésendo Osorio Vaca
RESIDENTE

abepte |z designacion de Gerente General de i compafila- FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
ONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de 1a
ompadia efectuada el 28 de marzo de 2012, '
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REGISTRO UNICO'DE CONTRIBUYENTES
. SOCIEDADES

NUMERQ RUC: 0992572221004

.RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

NbMBRE COMERCIAL;

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REP. LEGAL ! AGENTE DE RETENCION:FIDUGIA 5.A. ADMINISTRADORA. DEFONDDS Y
CONTADOR: SAAVEDRA CHAVEZ WENDY O LO5 ANGELES

FEC. INIGIO ACTIVIDADES 15/07/2008 FEC, CONSTITUCION: 15/07/2008
FEC. INSCRIFTION: 24/07/2008 FECHA DE ACTUALIZACION: 12/06/2008

ACTIVIDAD ECONQMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRACION DIE FONDOS DE TERGERDS,

DIRECCION PRINGIFPAL:

E”rov‘nmia: GUAYAS  Contom: GUAYAQUIL  Parroquia: TARQUY Celle: AV, RODRIGD DE CHAVEZ  Nimern: S/
Inferseccion: AV, JUAM TANCA MARENGO Edifigio: EDIFICI) CORPORATIVO 2 Qlicina: 2.4  Rgferencia bhicacién:

JUNTO AL PARGEE EMPRESARIAL COLON Telefong Teabaie: 042138070 Fax: 042630031 Telefono Trabsje:
042530031

OBLIGACIONES TRIBUTARIAG:

Y ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE POR OTROS CONCEPTOS

! ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA HENTA_SOCIEDADES

' DECLAR

ACION DE RETENCIZRES EN LA FUENTE
. 2\

Lo P 2o W Sy

-
‘ . o\
* DECLARAGION MENSUAL HavA gﬁﬁ’g 21
) 4 ‘ﬁ il
q,g tha Hilamar

.C.

Busﬂamunia Olero Ssmad

R
R.u.C: pILEGADO DEL
1cio do Rent

N
%

i DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dal 001 &l " ABIERTOS:
JURIEBICEION:  \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADDS!
Dicg

SR

FIRY/A DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE REY gsﬁl‘rﬁjg{x& %
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e T ' REGISTRO UNICO DE CONTR!BUYENTES
...Je hace bien al pajs! ‘ SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0892572221001

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLEUIMIENTO: not ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ATT. 15/07/2008
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

. FEC. REINICIC:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

AOMINISTRACION DE FONDOS DE TERCERQS.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provintia: GUAYAS  Canlon: GUAYAQUIL  Panaqula: TARQUI  Cafle: AV. RODRIGO DE CHAVEZ  Numerp: SIN
Intersccclon: AV, JUAN TANCA MARENGO  Refernndat JUNTO AL PARGUE EMPRESARIAL COLON  Edificla: EDIFIGIL
CORPORATIVD 2 Cficina: 2-4 Telelono Trabajor 042136070 Fax: 042630031 Telzfono Trakajo: 042830031

Bustamanis Qlero Samaniha Hifamar

PELEGADO PEL R.U.C.
Sarvicio de Rentas nternas
Litorol 3uy
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NUMERO: (2.555 )

| N D FERNANDO
DECLARACION JURAMENTADA: - OTORGA EL SENOR DAVI

“GUIVIE CALERO:- |
CUANTIA: INDETERMINADA -

‘.En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabl,
Reptblica del‘Ecuador, hoy dia Miércoles treinta y uno de agosto del- dos mil once,]
ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero de
Cantén, comparece, el FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente representado
por la compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el sefior DAV{D
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segtn
c'Jocumento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de. Guayaquil y de
transito por esta ciudad de Manta, 'y a guiénse le denominara “EL DECLARANTE” .-
El compareciente, es mayor-edad, de nacionalidad ecuatoriano, habil y capaz para
contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de haberme presentado sus
respectivos documentos de identificacién, Doy Fe.- Bien instruido en’el objeto y
resultado de esta escritura de DECLARACION JURAMENTADA, la cual procede a
celebrarla con juramento y advertido de las pénas del 'perjurio' gleva a instrumento
Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el que sigus: SENOR NQ?‘ARIO::
En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo sirvase autorizar una en la cual
conste  UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor de las siguientes
estipulaciones: PRIMERA: COMPAREGIENTE.- A la  celebracién de la presente
escritura publica de declaracién juramentada, comparecs, el FIDEICOMISO PLAZA
DEL MAR,  debidamente representado por la compafia FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA DE FONDOS v FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
‘ de Fiduciaria, representada 8 Su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERQ, en sy calidad de Apoderado Especial seglin documento que se adjunta y a
quien se le denominara gL DECLARANTE”.- SEGUNDA.- DECLARAGION

JURAMENTADA - E| sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos

que representa dgl Fideicomiso Plaza del Mar, declara bajo juramento libre y

voluntariamente: QUE EL F!DE]COM:iSO PLAZA DEL MAR ES PROPIETARIQ DEL
= vQ\ClO PLAZA DEL MAR, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO

ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR ;
~ ESFUERZO Y DEDICACION A

\

1
)’,/\’
"\
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iy
' % NOTARIA TERCERA MANTA




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBUCA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 3
DE MARZO DEL 2011 E INSCRITA CON FECHA 25 DE MAF;ZO DEL 2011, EN EL
REGjSTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE EDIFICIO
NO SE |HA NOMBRADO ADRMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE PUEDE
OTORGAR CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES INMUEBLES
MENCIONADOS.- TERCERA: LA DE ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las
demas c¢lausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento.
(Fir'mado Abogado Mario Gualpa Lucas, Matricula niimero: Ml setecientos veinte de|
Colegio de Abogados_ de Manabi.- Hasta aqul la minuta que el otorgante la ratifica,
la misma| que junto a sus documentos habilitantes queda‘e{evada a Escritura Publica
con todo el valor legal. Lelda esta Escritura a & otorgante poi mf el Notario, en alta y
clara voz|de principio a fin: ; aquel se ratifica en todo su contenido \ y firma junto conmigo

el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO 00036302

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANGO

A

e \\ ’
DER ESPEGIAL®

4 Q :
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDZ('\@S Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
AFAVORDE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
- CUANT fA: INDET ERMINAD.A
( DIQHM@ 18" Copias )
PR.

Pod_Guime

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la -
Republica del Ecuador, hoy dfa, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compafifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
-I*:ONDOS' Y FIDEICOMISOS MERCAN'leLES, segin se desprende del
nombramiento que legalrﬁente inscrito se agrega como habilitante a este
Instrumento publico; bien iﬁstruido por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria.—_El compareciente declara. ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para

contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme

exhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a

este instrumento piblico y me pide que eleve a escritura publica el contenido

de la fninuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el

1




siguiente - “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Piblicas,

Ins ertar €sta que co”ntiene un poder especial al tenor de Jas siguientes
PRIMERA: COMPARECIENTE.. Comparece al otorgamient

sente escritura publica, Ia compafiia FIDUCIA SOCIEDAD

| ;\NONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS v FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Oriig
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin se desprende dcl
nombramiento debidamente inscriio que.se adjunta al presente Instrumento, a
quien adelante podré denominagse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDAI\ TE” El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
cvil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODIER
ESPECIAX.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de Ja compafifa  FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME Cé._LERO, en adelante el
MANDATA 10, para que en forma individual o conjunta con oiros
mandatarios |y a nombre Yy representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer |a la suscripcidén de contratog de‘ constitucion, reforma, |

. modificacion, ampliacion, terminacion y liquidacién de negocios fiduciarios
\i‘ en le cuales FIDUCIA actie com‘o Fiduciaria; b) Realizar todos los actos v
;suscribir todgs los contratos y documentos que sean necesarios para la
\j administracién y cabal cumplimiento de] objeto, finalidad ¢ instrucciones de
: 1duciarios en los cuaies FIDUCIA actite como Fiduciaria; <)
cumplimiento de los mandatos referidos en, los literales
esiricta concordancia con las vinstrucciones constantes én cada

negocios  fiduciarios administrados por

4O se encuentra facultado, en forma individual
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DrR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

;]

representar a FIDUCIA, como fiduciaria de\ﬁzé nego’(éﬁo,s’/ﬁ‘dumamos .
administrados por la - compafiia, ante los COHSTI’CU}/;;%; J”Beneﬁmarlé)s y
terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos v
documéntos que sean necesarios para cumplir las instrucciones inevoéables
establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar
ante .Ias autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios ﬁducia:ric‘)s administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que 'de conformidad con lé Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados '

con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los

estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mas

documentos de  los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;

presentar declaraciones de impuesto a'la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y mas declaraciones, reponeé o informes de los
negocios ﬁduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiduciarios, girar sobre las mismas o demgnaz firmas autorizadas para el
efeoto sohc1tar la anulacién, revocatona o0 declaratoria de sin efecto de los
cheques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios
fiduciarios; cobrar, depositar y protestar chequés girados a la orden de los

negocios fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios

3




"\ FIDUCIA;

fiduciarios,
rendimiento
graven logs

auténomo

administrados

renovarlas, cancelarlas, reca ldar laq mismas v sus respectivog
s; reahzaz todo de tipo d° pagos, en especial de tributos que
fideicomisos o log bienes que conforman su ﬁatrimonio
exigir v recibir pagos a nombre de los negécios fiduciarios
‘por FIDUCIA; fideicomisos

adquirir a° nombre de

administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarips

.administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o Inmuebles

transferir 4

cualquier naturaleza,

terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de

que conforman el .patrimonio auténomo de- log

fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los

Constituyen

como arrendarlos

garantizar g

tes de encargos fidyciarios administrados por FIDUCIA, asf

limitar su doininio o gravarlos a cualquier titulo para

bligaciones de cualquizr clase; ceder, endosar o transferir titulos -

valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comitéé de

los negocia

personas o

nombre de

FIDUCIA o

para el cumplimiento del objeto de log negocios fiduciarios, fijar el tipo de
‘ :

s fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la
PErsonas que comparecerdn a los mismos en representacién de
rdquiric v extinguir obligaciones de cualquier'tipo 0 clase a
ios negocios  fiduciarios; contratar 'pérsonas a nombre de

del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas

rela'[ién confractual que se mantendrd cop las mismas y establecer su

'~z\*\en} weracion u hohorarios; Y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo
S

[N
o

objeto ;

contrato o d
5
-

Q)

FIDQ u’ 3 ;:

deberes’ c 'iie

Mer canql
i
!

'CJ’

Hi

locumento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
’5t1ucc1ones de los negocios fiduciarios administrados por

S Lacomo para ejercer los derechos y cumplir las obhoamones ¥
;;,s
“afhme Fiducia S A. Atministradora de Fondos y }Hde‘comlqos
ﬂ
"rmo fiduciaria.de los negocios fiduciarios consmtmdos o por

4

pel & "’704,

< 2 €l Cany 1

h  BEc SANTOY e
bl
&
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Dr. HOMERG LGPEZ ORANDO t

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO METROPOLITANO

constituirse.

Q/af en cualquler

A W}fnhiﬁ:\ Y
momento, por cualqulera de las causales estabtecidas en e art&ulo Dos mil

DA NUIPEL

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. CUARTA..- PROHIBICION DE
DELEGACION.— EI MANDATARIO no podra delegar el presente mandato

total o parcialmente en ningin caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar las

demds cléusulas de estilo para la plena validez de este mstrumento

(ﬁrmado) Doctora Maria Veromca Arteaga, Abogada con matricula

profesional nimero siete mil dosc1entos diecisiete del Colégio de Abogados

dg Pichincha. HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que

queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les

fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y

ratifica en su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo ,cﬁal doy fe.-

Y f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
77 e NAro gD RoY

!

/
Dr. Honero Lopez Obando
IGESIM {D SEXTO DE] CANTON QUITO
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wilo. 23 de mar

sspor
pedro Xavier O
presente.-

De mi ctmsxderac‘

& t GENERAL de la
|:Dmpaflla. por el P?fi‘?QO esta'tulario de TRES afios, debiendo no ob : ren yhs funciones
hasta ser legalmente ree«mblaz:ado

e
in sy cahdad de Gerente Gvneral y de conformidad con los: Eslatutos Swer 18S d X
sorresponde ejercer la répresentacion legal, judicial y extrajudicial de la Compama de’

Sus deberes y alribuciones se-encuentran determinados en el articulo vigésima tercero, vigésimo cuarlo y
v\gesnmn qQuinto; de los, Estatutos Sociales de la Compaia.

la Compuaria, fe

“a
Su nombramnento anterior fue inscrito en el Regisira Mercantil del canton Quito, bajo el Numero 3044 del
Registro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006

fiducia S.A. Admmxs\radora de Fondos y Fideicomisos Mercanhles se consmuyo mediante escritura
publica plorgada el 20 de marzo de 1987 ante la-Notaria Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrila en el Registro Mercantil del mismo canton el 18 de junio de 1987, bajo la
denominacion,de Corporacion Bursatil S.A.-Fiducia, cambiando ésta a la actual mediante escrilura publica
nlorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra, Ximena Moreno de
Lolines, legalmente inscrita en el Registro Mercanlil del mismo cantén el 21 de sepliembre de 1895,
Consecutivamente se reformaran los eslatutos de la Compafiia mediante escritura publica ctorgada el 20
ile marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 30 de abril del 2001.
Posleriormente - los estatulos sociales de la compania fueron modificados mediante escrilura pus ica
olorgada el 28. de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo ‘Séptime del cantdn Quito, Doctor Romerlo
Duenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de} canton Quito, el 21 de agoslo ‘del 20 dy1
medianie escrilura piblica otorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo de

canton Quito,. Doclor Robeny Dueias Mera, debldamente inscrita en el Registro Mercantil del canton
Quito, el 02 de oclubre del 2003,

Sin olro parlicular, aprovecho la oporiunidad para reiterarie mis sentimientos de especial consideracion

Atenlamente/

do Osorio Waca

- . D\':
Aceplo la designacion -de (Serente General de la- compania FIDUCIA S.A. ADMIN}I\STRP;BSSQE 1a
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada par 12 Junta General de Accion
Compaiiia efectuada el 23 de marzo de 2009. Con esta facha quada inscrito el pre:

nocumento bajo ol No.., A 341 ....... del Re
il2 Nombramlerites Temo Hc 1 l}o

Quito, 23 de marzo de 2009

N o |5 ABR. Yooy
~ Niite, a,

Sr. Pedro Xavier Ort Reinoso .

C.C.1706773304:

S A _ . : Dr. Radl Saybr
?;lae-iﬁma‘»wms@m ST .tGANTowuurm L : REFMI\I\DOR N ‘cff\.\‘mt
e rge, eort1a-Tasultad - prevista en of v T e
numeral § Av, 14, o ja [& ol d‘,yf e fa
COPIA qug- "ri'm,u‘. LTI
gm&ent&wulg Llﬁ -

Qulto, »

DR. HOMERG |65
AﬁJO‘; GEIRD
DIEL LAMTON
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REGISTRO UNICO DE CONTRIEUYENTES
SOCIEDADES
NUMERORUC: ' 0992572221004

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUVYENTE: OTRCS
REP. LEGAL ! AGENTE DE RETENCION:FIDUGIA 8.A. ADMINISTRADQRA DE FONDOSY

CONTADOGR: SAAVEDRA CHAVEZ WENDY DE LOS ANGELES

FEC. INIGIG ACTIVIDADES: 1510772008 FEC, CONSTITUCION: 15/07/2008
FEC. INECRIPCION: 24]07/2008  FECHA DE AGTUALIZAGION: 12/06/2009

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ADMIN!STRAC!D_N DE FONDOS DE TERCERDS.

DIRECCION PRINGIPAL:

Provincie: GUAYAS  Gantén: GUAYAQUIL  Parroquis: TARQUL  Celle: AV. RODRIGO DE GHAVEZ  Ndmern: SN
nterseccion: AV, JUAN TANCA MARENGO Edificio: ERDIFICIO CORPORATIVO 2 Oficina: 24 Referencia uhkicacitn:
JUNTO AL PARQUE EMPRESARIAL COLON  Telefong Ttabajo: 42138070 Faw: 042630031  Telefono Trabsjo:
042630031

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

+ANEXO DE COMPRAS Y RETENCIONES EN LA FUENTE PO OTROS CONGEPTOS
* ANEXD RELACION DERENDENCIA

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RE SOCIEDARES

* DECLARACION DE RETENCIBHKES EN LA FUENTE

N\
O\
; . o\
* DECLARAGION MENSUAL iH{ovA Sﬁg
[~/
<

Ry o toars 2t

x
iy
P~

o i

3 M\“ﬂ \'i“am'ﬁf

pustamanie 01810 Som .

pELEGADO DEL niornos
yiglo d° Een“”
r
s irord

# DE ESTABLECINMIENTOS REGISTRADQS: Jel 001 2l pot ABIERTOS:
JURISDICCIDN: \ REGIONAL LITORAL SUR\ GUAYAS CERRADDS:

BIRI/A DEL CONTRIBUYENTE
Devarlor  EMTORRES . Luger ds smision; GUAYAQUILJAV. FRANGISGO Facha y hora: \a/07/2003
Pigina { de 2




mpresa Pablica Municipal

egistrg;e la Propiedad de . 38584
e = REE R M

Conforme a la solicitud Ntimero: 95953, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ntimero 38584:

l\FOkMACIO\ REGISTRAL
Fecha-de Aperturas mzuco”v 09 de eners de 7013
Parroquia: Manta

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio Urbano
Cod.Catastr Lxl,l ol/ldent.Predial: 1:0.0,0.:9.90.0.0.0.0.0.0.00¢00000000000¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.22.- DEPARTAMENTO 1C- 302 Consta de dos plantas, se ha planificado con los siguientes

i S S

ambientes: Sala, Comedor, Co\/ma Lavanderia, Toilette y Terraza que se ubican en la planta
baja y en la planta alta se desarrollan los ambientes siguientes: Dormitorio Master con Bafio,
un Dormitorio ¢on Barfio y terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
3.22.1.- PLAN[TA BAJA Por arriba: lindera con planta Alta del mismo departamento Por
abajo: lindera con terreno del conjunto Por el norte: linderd con vacio hacia 4rea comunal
circulacion 4y jardineria partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,25m., desde este punto e

Norte en 0,71my, desde este punto hacia el Este en 3,50m. Por el Sur: lindera con &rea comunal

circulacién en 7,55m. Por el Este: lindera con drea comunal circulacién vertical en 11,14m.

Por el Oceste: lindera con departamento 1C-301 en 10,43m. Area: 82,45m?2. 3.22.2.- PLANTA

ALTA Por arriba: lindera con cubierta del mismo departamento Por abajo: lindera con planta
baja del mismo departamento Por el norte: lindera con vacio hacia terraza del mismo
departamento, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,25m., desde este punto hacia el
Norte en 0,70m., desde este punto hacia el Este en 3,50m. Por el Sur: lindera con terreno del
conjunto partiendo desde el Oeste "acia el Este en 4,15, desde este punto hacia el Norte en
1,01-11’1., desde este punto hacia el Uste en 3.45m. Por el Este: lindera con vacio hacia area
comunal circulacion vertical en 7,35m. Por el Oeste: lindera con departamento 1C-301 en
7,35m. Area: 47.66m2. AREA NETA. 130,11 m2 ALICUOTA: 0, 0154”% AREA\ DE
TERRENO: 92,62 m2 AREA COMUN: 72,21 m2 AREA TOTAL: 202, 32 m?2 SOLVE\TCIA

T ——— .

EL DEPARIAME\TTO DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOTECADO

RESUMEN Dﬂ tOVIMIENTOS REG ISTR ALES: ) N

Acto Nimero y fecha de inseripeion  Folio Inicial

v Gravimenes Hipoteca Abierta - LA4T 1871172008 vet eana1327-
(@ Compraventa 3.209 18/LJ&W'WZ:§QS

Horizontales Propiedad Horizontal 7
Plano de Terrenos _ 10

i

SISTRALES:

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES =

. . - 3
Certificacion impresa por: Mays Ticha Registral: 38584 Pagina: |

A




-1/ 1Hipoteca Abierta
nscrito el miéreoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 37 Folio Inicial: -21.327 - Folio Final: 21.357
Nimero de Inseripeién: 1,447 Niimero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

) 'Escntura/Jmcxo/Resolucuon

Fecha de Resolucidén:
a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el

inmueble peftenecicnte a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilig
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional $ A Manta
Deudm Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.-Estai mscrlpcxon se refiere a la(s) que consta(n) en: .
Libro: No.Inscripei6n: Fec. Inscripei6n: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ; 3209 18-nov-2009 52553 52583

2/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 ' Folio Inicial: 52.853 - Folio Final: 52.583
Nimero de Inscripeién:  3.209 Nimero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009 44 A’Bl "‘ oW
Escritura/Juicio/Resolucién: I ouis™
Fecha de Resolucidn:

© a.- Observaciones: »

Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes:
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
- Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inseripeion: Folio Inicial:  Folio {inal:

-

/‘/ ; Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

-

37/ /}‘ Propiedad Horizontal
f...// Inserito el :  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Nimero de Inseripcién: 7 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

F[l/)'b’?
& ‘399;96@0 <:3\

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién: - _ '/A‘—‘—*\\
a.- Observaciones: // N

7 0%
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio ﬂenommado Plaza Del Mar.- deemomxso Plaza Del ﬁa(PHLS\

"

representado por su Fiduciaria la Compafiia” F1g1uc1a S.A. Adniinistradora de-Fondos y Fideicomisos Mercantiles,

Representados a su vez por Edgar Osorio \(.a‘%a en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los

numeros 09-03 y 09-07 de la Urbanizacigﬁ Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantdn Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

Certificacién impresa por: Muys . Fichz Registral: 38584 Pigina: 2 de 3




C
b.- Apellidos. Nombres v Domicilio de las Partes:
" Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o f<azdn Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000136 Banco Internacional S A

Propictario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro:

Estado Civil Domicilio
Manta

Manrta

No.Inscripeidn: Fec. Inscripcidn: Folio Inicial:
18-nov-2009 7
18-nov-2009

Folio final:
1357
2583

Hipotecas y Gravamenes :

2
Compra Venta 5

132
253

4/ 1 Plano de Terrengs

Inserito el viennes, 25 de marzo de 2011 ' . ° T Ems
Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118 Delgag,
Namero de Inseripeion: 10 Namero de Repertorio: Ao R
Oficina donde se guarda el original:  Notaris Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

7
4 ouys9?
Constitulcionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad

Propictario

Cédula o RULC, Nombre y/o Razdn Social

80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
N se refiere a la{s) que consta(n) en:

Estado Civil Domicilio

Manta
c.- Esta inscripcid
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 7

25-mar-2011 2.42 308
TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

| Libro

Nitmero de Inscripciones l Libro

Nimero de Inscripciones |
| Planos 1

I Hipotecas y Gravamenes 1

- Compra Venta 1

4
\ Propiedades Horizontales 1

l Los movimicentas Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifica. ]

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 11:04:58 del miércoles, 09 de enero de 2013

J
A peticién de: Db Tawo

L‘\;L_~> <
K\\ .

| (0 D) T
Ialabgmdo por : Mayra Dolores Saltos Mando

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

< By,
P ¢ Delga,, % : : ;
\?3\5\@9 __);‘ g?,f’c 5 \ El interesado debe comunicar cualquier error
> S e 20 B, s / \ en este Documento al Registrador de la
, \ .
0. Jaime E. Delgad& Intri \ Propiedad.
Firma del Regi{ tlador Q

el CAny,
orEI BEL CAMnOn o
O R en DEL CANry A" Ty
ok

@

%
<
=2

A

Vo

e
7

]
NG

Vs 18
o Mluwna
Y Yrnvad

\ /'V

' / : L e
/ : R Y
NG o Reeistral: 3 C pieing
Certificacién mpresa por: Mays Ficha Registral: Pigina: 3




Empresa Publica Municipal .
Registro de la Propiedgd de : 38582
| | | RFF O A

Avenida 4 y Calle 11

“Fecha do Apertura: miéreoles, 09 de enero de 2013
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano .
Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: $.0.9.0.€0.9.9.0.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.90.0.0.0.0.¢
LINDEROS REGISTRALES: ;
3.54.- ESTACIONAMIENTO 1C-302 Por arriba: lindera con estacionamiento 2C-302 Por
: - N

abajo: lindera con terreno del conjunto Por el Norte: lindera con 4rea comunal circulacion en
2,45m. Por el Sur: lindera con terreno del conjunto en 2,45m. Por el Este: lindera con
" estacionamiento 1C-301 en 5,00m. Por el Oeste: lindera con estacionamiento 1C-303 en

5,00m. Area: 12,25m2. ALICUOTA: 0,0014 % AREA DE TERRENO: 8,72m2 AREA

S

" COMUN: 6,80 m2 AREA TOTAL: 19,05m2 SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTQ .
DESCRITO SE ENCUENTRA HIPOGTECADO.

e

Acto B Niimero y fecha de inscripeidon Folio Inici:»l_vﬁ!

TI&Tpoteca Abierta 1.447  18/11/2009 21.327
Compra Venta Compraventa 3.209 18/11/2009 52.553
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
Planos ____Plano de Terrenos o 10 25/03/2011 109
TOS REGISTRA

Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 37 Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357

Numero de Inscripcion:  1.447 Namero de Repertorio: 6.556

Oficina donde se guarda el original: “Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolicion:
a.- Observaciones: .

Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y (09-07 unificados, en adelante el v

inmueble pertenecciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar,

b.- Apellidos, Nombres ¥ Dmnicilio de las Partes:

Calidad ‘Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario - 80-0000000000156 Banco Internacional $ A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libre: No.Inscripcion: Fee. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: é/
Compra Venta 3209 18-n0v-2009 52553 52583

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 38582 Pigina:




P Compraventa
Inscrito el : miéreoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial:  52.553 - Folio Final:
Nimero de Inseripeion:  3.209 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Mania

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

EscrituralJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucign:
a.- Observaciones:

Compraventa d¢ los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciuwudad del Mar, ubicado en el Canton Manta
b Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RULC. Nombre y/o Razidn Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Marnta
Vendedor 80-0000000026724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta{n) en:
Libro: *odnseripeion:  Fee. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

* Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674

) Eny,
3/ 1 Propiedad Horizogtal ‘,,,f‘y?__oﬂgadgj"

Inserito el @ viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Injcial: 242 - - Folio Final: 308
Nimero de Inscripeién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se gparda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamfento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucign:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la.Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles

>

Representados a su vez por BEdgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los

numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propicdad Horizontal del citado -
e d i f i c i 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/0 Razon Social “Estado Civil  Domieilio
Acreedor Hipotecario 30-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- ksta gngcrif)cién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libr:‘( 8 PMo.Inscripeion:  Fee. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final;
vimenes T 18-nov-2009 21327 21357 & e
18-nov-2009 32553 52583\{\\7‘9\3. Delgag,

es, 25 de marzo de 2011

« B Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Namero LK:: dpeion: 10 Ntmero de Repertorio:
Oficina (%651.(105;&\ guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre :cf‘gb Cfﬁnt(’)r : Manta

Tomo:

MANY

- § v | . . .
Fecha defOtotgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

ON MANT,
1\‘10% manrd .

Escritura/Juicio/Rdsolucidn:

v
Gn

AYON 4
SR TIaRASS

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral:




Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: ) . .
" Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

.b.- Apellidos, Nombres v Domitilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.LC. Nombre y/o Razdn Social
Propietario 80-0000000033448 Fideicomisa Plaza Del Mar
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
“Libro: T No.Inscribcidh: Fec. Inscripei6n:
Propiedades Horizontales 7 . 25-mar-2011 242 308

-

Estado Civil Domicilio
Manta

Folio Inicial:  Folio final:

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:
Nitmero de Inscripciones | Libro
Pianos 1 Hipotecas y Gravamenes

Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Nimero de Inscripciones |

" Libro |
1 |

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

-Emitido a las: 10:45:36 del miércoles, 09 de enero de 2013

A peticién de: ALgTﬁam Goalps

L0, SR
Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza Validez del Certificado 30 dias, Excepto

que s¢ diera un traspaso de dominio o se

131013711~
. 0 emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Abg. Jaime E. Delga
Firma del] Registrado

=

// |

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 38382 de 3




mpresa Publica Municipal

xegistrépde la Propiedad de | Dl 38583 y
- AR

Conforme a la solicitud Namero: 95935, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 38583:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Aperturg: miéreoles, 09 de enero de 2073

Parroquia: Manta

Avenida 4 y Calle 11

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catasral/Rolfident. Predial: ) 9.9.9:0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0¢00.6:0.0.0.6.¢ ¢
LINDEROS REGISTRALES: ’

3.146.- BODEGA 1C-302 Por arriba: lindera con bodega 2C-210 Por abajo: lindera con

terreno del c;onjunto Por el Norte: lindera con bodega 1C-108 en 1,81m. Por el Sur: lindera

con 4rea comunal circulacién en 1.81m. Por el Este: lindera con bodega 1C-309% en 2,64m.
Por el Oeste: |lindera con drea comunal 1til en 2,64m. Area neta: 4,55m2 ALICUOTA:
0.0005% AREA DE TERRENO: 3,24 m2 AREA COMUN: 2,53 m2 AREA TOTAL: 7,08 m2
SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA HIPOTECADA.
T

w““» N

IMIENTOS REGISTRALES:

. o Acto Nimero y fecha de inseripeién Folio Inicial

Hipotecas y Gravimenes Hipoteca Abierta 1447 18/11/2009 21.327

Compra Venta Compraventa . 3.209 18/11/2009 52.553

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal - 7 25/03/2011 242

i _ Planos Plano de Terrenos 10, 25/03/2011 109
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES'
1/ 1 Hipoteca Abierta |
Inscrito el : miércoles, 18 de noviembre de 2009
_ Tomo: 37 | Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Nimero de Inscripcion: 1,447 Niamero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de{Resolucion:
=
Au- Obser\%nc_:jioﬁfgs: )
Hipotica ghigrta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No0,09-05 y 09-07 unificados, en adelante ¢l
Yo L
N

OO REn DEL Eany Ot
o&,?«" N

fi¢ perteneciente a la Urbanizacion Ciudad wir 8T ENT
b.- :\pellid(( g,‘@?# oﬁ%hggs v Domicilio de tas Partes:
’ “:;Tidw 1 Cédula 0 RUC.  Nombre y/o Raz6n Social
Acreedor ‘ft‘secario 80-0000000000156 Banco Internacional S A

Deudo ‘;Pfiﬁgt&nrio 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

c.- Esta insc:ﬁpczjér se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:| = .2 Na.Inseripeién:  Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:
Compra Venta 3209 18-nov-2009 2553

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 38583




2/

37

4/

! Compraveata _
Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final:
Nuamero de Inseripeion:  3.209 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: - .. Manta ) :
~ . . . 1y -
Fecha de Otorgamiento/Providencia: mart'es, 06 de octubre de 2009 Vb;;f""c:ﬁ‘i ey

Escritura/Juicio/Resolucién: 7 guisd”

Fecha de Resolﬁci()n:
a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada
Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta.
. b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
¢.- Esta inscripcién se refiere a jJa(s) que consta(n) en: '

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ) 1247 29-abr-2009 20674 20697

1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: _ 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Numero de Inscripeién: 7 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

¢+ Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.~ Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compafiia "Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los

numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

e d i f i c : i o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombrey/o Razén Social : Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la{s) que consta{n} en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripci6n:  Folio Inicial:  Folio finak:
" Hipotecas y Gravémenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

1 Plano_de Terrenos

Inscritoel:  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Fipal: 118
Ntamero de Inseripeion: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Certificacién impresa por: Aays Ficha Registral: 38583




Fecha de Resotueld
. a.- Observaciones: |
Constitugionde Plancs vl Edificio denomina

- Apellidos, Nombrgs v Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RGLCL Nombre v/o Razon Social

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

Estado Civil Domnsicilio
Manta
c.- Esta inscripcién|se refiere a la{s) gue consta(n) en: .
Libro: | No.Inscripeion: Fec. Inscripcidn:  FolioInicial:  Folio final:

Propicdades Hofrizontales 7 25-mar-2011 242 308

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuniero de Inscripciones | Libro Nitmero de Inscripciones |

l
1

1

Planos 1

Hipotecas y Gravamenes 1

|

i
1
H
|
|
|
i
i

Compra Venta 1 ;
| Propiedades Horizpntales 1 !

l Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:51:05 del miércoles, 09 de enero de 2013

A peticién de: /3\“\3 : Ho) C/wa.\\-\ﬂ\;\, . O

v ey N

~ R .. - E ! \\4 . -
Elaborado por : Mayra DoloreésSaltos Men a . Validez del Certificado 30 dias, Excepto
31013711-0 g que se diera un traspaso de dominio o sc

{
\ 3 emitiera un gravamen.
(i‘

/‘;%; i . . .

2 AN El interesado debe comunicar cualquier error
\ -
/< J’\(\( \ en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

. - NI
yJaime E. De]ggﬂ% Infiriago
Firma del ch;}é(rador\ \
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Certificacidn impresa por: Mayy Ficha Registral: 38383 Pégina:




WO AUTONGMO DESCENTRALIZADG MUNICIPAL
' DEL CANTON MANTA

- DIRECCION DE AVALUQS, CATASTRO Y ?“GiSTROS

ESPECIE VALCRADA

—— et
usp-1:25
- .

No. Certificacién: 99281
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: ' 1] de encro de 2013 No. Electromco: 9820

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en wgencza en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-022
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO ]C 302 (PB+PA+TERR)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 130,11

Area Comunal: 72,27

Area Terreno: © 92,62

Perteneciente g:

Documento Identidad Proptetarzo

S  FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE

TERRENO: 23155,00-
CONSTRUCCION: 66765,60

89920,60

Son: OCHENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTE DOLARES CON SESENTA
CENTAVOS

Este documento no constituye reconocimie f§ ‘ ozorganuento de la
timlaridad del predio; solo expresa el vellgr Efe weh fual de acuerdo al sector aprobado

‘ 2 ntj Diciembre 29de 2011, para el
Bienio 2012-2013. LR s

Director de Avaluos, Catasvz'rbsz,Reg.i'siros v

Impreso por: MARIS REVES




12z

VIETLETIL

- /~ ..
No. Certificacion: 99184

CERTIFICADO DE AVALUO

, No. Electrénico: 9818
Fecha: 1] deenero de 2073 ! 9818
Elsuscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-054
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC. 1C 302

Area total del predio segun escritura:
Area Neta: 12,25 M2
Area Comunal: 6,80 M2
Area Terreno: © 872 . M2
Perteneciente a: .
Documento ldentidad Propietario '
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2180,00
CONSTRUCCION: 2200,28
' 4380,28

Son: CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA DOLARES CON VEINTIOCHO
CENTAVOS

titularidad del predio, solo expresa el vador del Suetotetual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Ca z‘ona,; de‘j\/[{;z;aie/z Diciembre 29 de 2011, para el

Este documento no constituye reconocimien \Q'accionamiemo u oforgamiento de la

Bienio 2012-2013. T PRMES IS

st d N0y v B
~ xw‘}z}%z}}%‘rﬁn/s
< t {i :

Director de Avaluos, Catastros y Registros

atL. Cﬁ.m-»,"

X DY N
R TEL Canys v
iy

Impreso por:




@B@&‘I@ AUTONCMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MaNTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRQ Y REGISTRGS

ESPECIE VALORADA

Nl -
Usp-1:23

‘ 22 o
AN ARE . .
058185 : No. Certificacion: 99185

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 11 deenerode 2013 No. Electrgnico: 9819

Ef suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: - 1-34-14-05-146
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 1C 302

Area total del predio segiin escritura:

Area Neta: - 4,55

Area Comunal: 2,53

- Area Terreno: 3,24

Perteneciente a:

:Documento Identidad - Propiefario

FIDEICOMISO PLAZA DELMAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: . 810,00
CONSTRUCCION: 934,56

1744,56

Son: UN MIL SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON CINCUENTA ¥
SEIS CENTAVOS : :

Este documento no constituye reconocimiento, Sfraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el velor del\Syelpy "c~f\ul de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cankonal dg ¢

Bienjo 2012-2013.

a

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 11/03/20153 10:08:28
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esada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de Predios
URBANO

cneuentra registrada una propiedad que consiste SHIARY-CONSTRUCEION
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

EDIF. PLAZA DEL MAR DPTO. 1C 302 (PB+PA+TERR)
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ro.m;oriosoaa Ummnmz:mznwno

Municipal del Cantén Manta

Ruc: 136000098000 1
Direccion: Av, 4ta. y Calie 9 - Telf:

2611-479 [ 2611-477

OBSERVACION

CODIGO CATASTRAL

.

" TITULO DE CREDITO no.

000146633

AREA

AVALUO

CONTROL -

21612013 4,14

TITULO N

60"

) 146633

Una escritura publica de: COMPRA VENTA
en MANTA de la parrogquia MANTA

DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

1-34-14-06-022

92,62 88920

59019 -

ALCABALAS Y ADICIONALES -

: ,1 VENDEDOR .
. ) e ~ CCIRU.C. NOMERE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO 2 CUVALORTTTS
T._Dm_oogmo vrv>N> DEL MAR EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO iCc ; impuesto principal | 899,21
: ! 302(PB+PA+TERR) T -
T . Junta de Beneficencia de Guayaquil - '269,78
: ADQUIRIENTE - et
’ 5 , * TOTAL'A PAGAR 1168,97
C.C/RMU.C. OMBRE 0O RAZON SOCIAL {RECCION - - g 7
i N SociAl ° 7 i . ‘VALOR PAGADO .4168,87
LOUREIRO OLIVERA HECTOR R
1705960365 ALEJANDRO ND ‘ . SALDO|: 0,00|-
EMISION: 2/6/2013 4114 DAMIAN MACIAS [

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DELEY
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Gobierno Auténomo Descentr

Municipal del Canton Manta

Auc: 1360000980001
Dirnccién: Av. 4la, y Calic 8 - Telf.: 2611-479 12611-477

TITULO DE CREDITO wo.

000146634

CcODIGO CATASTRAL AREA

’ T 3162013 4:15
TITULO N°

AVALUO CONTROL

W OBSERVACION
: !
i Una escrilura plblica de; COMPRA VENTA DE SOLAR'Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-05-022 9262 89920,60 _ 59021 146634
] en MANTA de la parroquia MANTA : . -
VENDEDOR UTILIDADES ’ . . L
c.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL . DIRECCION CONCEPTO VALOR
: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR EDIF PLAZA DEL MAR DPTO 1C _GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
302(PB+PA+TERR) _
impuesto Principal Compra-Venta 851,33
‘ ADQUIRIENTE
- - TOTAL A PAGAR |- 852,33
C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOGIAL DIRECCION
VALOR PAGADO | ¢ 852,33
LOUREIRC OLIVERA HECTOR -
56 5
- ﬁﬂotao%@ ALEJANDRO ND SALDO
EMISION: 2/6/2013 4:14 DAMIAN MACIAS .

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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Gobierne Auténomo Descentralizado

Direccion: Av. 4ta. y Caile 9 - Teif.: 2611.478/2611.477

Municipal del Canton Manta .Mn_..m.cma@ DE ﬁmmgm.mug No.
Ruc: 1360000980001

000146635

" DIBIR013 4:15
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL . | " TITULO Ne
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCGION ubicada 1-34-14-05-054 4380,28 59023 " 146635
en MANTA de'la parroguia MANTA : - 5 ? e
’ VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES E
C.C/R.U.C. * NOMBRE 0 RAZON SOCIAL “ DIRECCION CONCEPTO )
T_um_oosmo PLAZA DEL MAR Tm%m.mngg DEL MAR ESTAC.1C Impuesto principal
Junta de Beneficencia de Guayaqguil
. ADQUIRIENTE . - -
s - - R TOTAL A PAGAR
’ C.C/RU.C, h NOMBRE O RAZON 50C)AL DIRECCION 3

LOUREIRO OLIVERA HECTOR

1705960365 ALEJANDRO

YALOR PAGADQ "

EMISION: 2/6/2013 4:15 DAMIAN MACIAS )

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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noc_o:sb:&:c:_c cmmom::.

paldel Canton Manta ~ TITULQ DE CREDITO wo. 000146536

Tou
70y
T

L CAan
L CAN

21812013 4.5

' CODIGO CATASTRAL AVALUO

| omeoty ]

EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C
302 ’

CONTROL " | - TITULO N°
Yna esaiitura pablica do: COMPRA VENTA DE SOUAR v CONSTRUCCION ubicadsa 1-34-14-06-054 4380,28 | 50004 _ . 146636
en MANTA dela parroquia MANTA — -
e —— L

VENDEDOR

- UTILIDADES
CONCEPTO

VALOR

GASTOS ADMINISTRATIVOS | -

Impuesto Principal Compra-Venta 15,57

VALOR PAGADO| - 16,57

DIRECCION

LOUREIRO OLIVERA HECTOR

170607
1705960365 ALEJANDRO

EMISION: 2/6/2013 4:15- DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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] J P % Gonierno A  Desc i
M;@ s Municipal del Canton Manta
ﬂmw % ity Ruc: 1360000580001

Mww“ﬁ " Direccldn: Av. 4la. y Calle 8 - Telf.: 2611-479 ] 2611477

20612013 415

B . OBSERVACION ' CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO " CONTROL | TITULON®.
Una escritira pablica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-05-146 3,24 1744,56 590267 < |, 146637
m en MANTA de |a parroquia MANTA : B F—— — T T o - c REn - ;
e . VENDEDOR ] ~ ALCABALAS Y ADIGIONALES™ ey
| cCirRUC. - NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO L *UVALOR !
. I FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR mo_um_m.n;N> DEL MAR BODEGA 1C 5 Impuesto principat{ =i i 17,45
: - - . Junta de Beneficencia de Guayaquil ) oot 5,23
ADQUIRIENTE . . n ¥ aae S
- : TOTAL A PAGARY i . 22,68
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - - = ey G5 T
: TouRe n - Sl (7 7 'VALOR PAGADO| 2288
o8 IRO OLIVERA HECTOR - - e -
) : 1705960365 ALEJANDRO ND i SALDO |
EMISION: 2/6/2013 4115 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE wm<
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g 1
Goblerno Autonomo Descentralizado

% Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000380001

Direccion: Av. 4ta.y Calle @ - Teff.: 2611-479/2611.477

" TITULO DE CREDITO no. 0001466

ik SUNEES o

20672013 416

OBSERVACION ~ CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO. - | CONTROL TITULO N°
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-05-146 3,24 1744,56 59027 "%146638
en MANTA de la parroguia MANTA :
VENDEDOR - UTILIDADES S
C.Cc/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO ‘ VALOR
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR m%% PLAZA DEL MAR BODEGA 1C GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
- Impuesta Principal Compra-Venta 6,49
ADQUIRIENTE —
TOTAL A PAGAR} 7,49
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION —
° VALOR PAGADO 7,49
LOURE!RO OLIVERA HECTOR y
1705960365 ALEJANDRO ND SALDO 0,00
"EMISION:, 2/6/2013 4:15 DAMIAN MACIAS

"SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY
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'CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
RUC: 1360020070001

Emergencias Teléfono: Direccion: ><ﬂaﬂ: COMPROBANTE DE PAGO
entre Calles 11 y 12 SrQm
: ‘m @N Teléfono: 2621777 - 2611747 Ne 1235878 .
Manta - Manabi
a ™
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
\. - /
\oﬁom DEL CONTRIBUYENTE DATOS DEL PREDIO N\
0992572211001
. CHRUC: CLAVE CATASTRAL:
. NOMBRES : . - AVALUO PROPIEDAD:
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR DIRECCION PREDIO:
. DIRECCION - EDIF. PLAZA DEL MAR BODEGA 1C-4B04}DPTO. 1C-302 (PB+PA+TERR) Y ESTAC. Ho;ww\
e N -
REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION .| vaLor )
N° PAGO: 235274 VALOR 3.00
CAJA: MARGARTTA ANCHUNDIA L
FECHA DE PAGO: 07/01/2013 15:14:47
AREA DE SELLO
_ TOTAL A PAGAR 3.0 o\
VALIDO HASTA: Domingo, 07 de Abril de 2013 )
'CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ORIGINAL CLIENTE




A peticion verbal de parte interesada, CB > vevisado el archivo de Ja Tesoreria Municipal

GUC COITe a mijcarge, no i

s¢ ha encontrado ningda Titulo de Crédit pendionte de pago vor concepto
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4.0argo de FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

Por consiguiong

VALIDA PARA LA CLAVE
1341405146 EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 1C 302
1341405054 EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.1C 302

1341405022 EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO 1C 302(PB+PA+TERR)
Manta, cuatro de enero del dos mil trece U
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

CONSIDERANDO

Qus, la Constitucié_n de la Republica en su articulo ‘225 sefiala: “Que el sector puablico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados™;

Que, ¢l articulo 227 ibidem establece: “La administracidn publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarqufa,
desconcentracidn, descentralizacién, coordinacién,  participacién, planificacién,
transparencia y evaluacién”; ‘ .

Que, el articulo, 264 ibidem sefiala que los gobiemos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1. Planificar el

mal v formular log correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificaci6n nacional, regional, provincial y parroquial, con el fii
de regular el uso y 1a ocupacién del suelo wrbano y rural,

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir ¢l modelo de gestién administrativa mediante ] cual-deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo vy de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
cotrespondientes a su cargo;

. Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
gjecuten  en los gobiemos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacidn, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legftima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen  dos o mAs unidades de
vivienda, oficinas v comercios U otros biemes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Hotizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre

"de 2010, ingresada al despacho de I Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con .
trémﬁe signado No. 11682 requiere la autorizacién de propiedad horizontal del
Edificio Denominado “PLAZA DEL MAR”, ubicada en Ia via Manta — San Mateo.

Que, mediants Oficio No,. OO9-DPIM—TAV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
que en base al Informe No. 002 de facha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos

; nto Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzdlez y Arq. Carlos Franco
Rodriguez, este bien cumple con log Tequisitos  y especificaciones técnicas

T "Rfl?lefidas bara el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de

Wpiedad Horizonta] dplBdifigio “Plaza del Mar®, construido en el inmueble de la
; catastral No. g @@’5 wlute 05-09 v 07-09 de propiedad del Fideicomiso




Flaza del Mar,
Manta.

ubicads en lg Vig 9dela Uy

banizacién ciudad del Mar de] cantey

ue, mediante Memorando No. 085-DL, de fecha 25 enero de 2011, e]
rocurador Sfndico Municipal, emijte mnforine favorahle en el cual se establece que en
Ase a las normas constitucionales, articulos 60 de] COOTAD, Art 11.42 de]
eglamento Urbano; v, a los informes presentados por la Direccign de Planeamiento
rbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 y
uero 8 de 2011

0. 002 de fecha
orable para que ge apruebe. la declaratorig al
cgimen de Propie

eflor

emite informe fav
dad Horizonta] ;
uso dg las atribucionds confe

ridas en el Art, 60 literales b
Banizacidn Territorial, Auton

) v 1) del Cédigo Orgénico de
omia y Descentralizacisn, :

RESUEL vI:
1.~ |Aprobar ]
DEL MAR” aza del Mar, ibicado en la Via 9 de 14
Urbanizacion “Ciudad del Mar” del Cantén Man

ta, al amparo Iag
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamienio Urbano y
Asesorfa Juridica Municipal,

a Declaratoria a] Régimen de Propiedad Horizonta] del EDIFICIO “PLAZA
de propiedad del Fideicomiso P

Dormas expuestas Yy

del Departamento de

2.~ Que, las Direcciones de

cumplimiento a g resolucis

habilitautes Para que se dicte

Planeamiento Urbano
', tomando’ en Cuenta
este acto admiuisixaﬁvo;

v Avallios, Catasiros v

Registrqs den
los informes que han

servido como

3.~ Notifiquese con esty rvesolucion a la parte interesada;

Dadd y firmado en ef despaciio de la Alcaldia a los veinticineo dias del mes de enero ‘del dos
mil opee, )

Leda. Jimmy Delgado Zarnbi
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PLAZA DEL MAR.
AS DE URBANIDAD REGLAMENTO DE MANTENIMIENTO Y
" SEGURIDAD PARALOS HABITANTES.

ANTECEDENTES.

Ser miembro fe una sociedad implica.el reconocimiento de las normas sobre las cuales se
establece el grden social, su acatamiento y cumplimiento; asi como la disposicién a la
convivencia y|la toma de conciencia de los derechos y deberes que tiene el individuo frente
a la sociedad.

~ Como producto del complejo conflicto social que se vive en la sociedad, los valores de
-convivencia y civilidad tienden a deteriorarse. La civilizacién urbana somete a la via
publica a unal tensién tal, que la administracién municipal debe ejercer una vigilancia
mtensiva para garantizar la armonia social, el respeto hacia los demés. La calidad y

equilibrio de espacios comunes es una responsabilidad compartida entre la Municipalidad y
la ciudadania. )

Esta compilacién de normas de comportamiento tiene como objeto reflexionar acerca de Ia
ciudad como |un espacio de uso comun, donde confluyen intereses de personas ¥
personalidades muy diversas; as{ como de nuestro barrio y de nuestra casa, donde nuestros
comportamienfos afectan a los seres humanos mas queridos que seguramente tenemos,
nuestra familia. Se busca orientar el comportamiento ciudadanc hacia una convivencia
sana, pacifica |y respetuosa que se manifieste en la ausencia de molestias de caracter
personal o colectivo, en la necesidad de causar dafios, suciedad o mal uso de las vias y
espacios publigos, sus elementos estricturales y mobiliario urbano, entiéndase, como mal
uso toda actividad contraria a la finalid-A normal a que estd destinado un bien.

DISPOSICIONES GENERALES,

OBJETO.-

El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracién, conservacidn, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que
corresponden a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccién del
Administrador, distribucidn de las cuotas de administracién entre los copropietarios y todo

lo que converge|a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio.

OBLIGATORIEDAD -
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I 10narl - -di isitantzs inculados de las
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y Vclil}f _
personas naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa IEgal_, el Edificio.

DETERMINACION Y DESTINO DE LOS BIENES DE PROPIEDAD EXCLUSIVA.

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las ,l;od;ggs y los parqueos
pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en”Jos planos
que constituyen el.Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza de] Mar'".

BIENES EXCLUSIVOS

Son bienes de dominio exclusivo: Los departamentos, las bod?ggs y los parqueos

‘pertenecientes a los copropietarios, los mismos que se encuentran delimitados en los planos
. . . . . "1

que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar

El propietario de un departamento, bodega o parqueo de vehiculos, o la persona a quien.el
propietario lo cediere a tftulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario,
etc. no podra destinarlo para un objeto ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, 0a Ja
‘franquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 a la seguridad y buena conservacién del edificio
¥ sus partes, o aun objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

a) Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de
produccién industrial, ni artesanal, restaurantes, cafeterfas, abacerfas, licoreras, salas de

Juego, u otro uso o destinacién que no sea de vivienda sea esta vacacional o
permanente.

Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones _de
cualquier fndole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas
contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del .
presente reglamento interno. Las obras permitidas requerirdn de la autorizacién de la

Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el artfculo ocho del
presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la
vivienda, asf como también les est’ prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a
la moral en-general o cuando afecten el aseo o 1a salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de television o alteren e flujo de la corriente eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Realizar actos en general que sean contrarios a I Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento interng.
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DETERMINAC
DEL EDIFICIO

BIENES COM

Son bienes co
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€ equipos de
‘espectivas, |
égimen de Propiedad Horizontal de

mantener ningtin tipo de mascotas en los departamentos.
¢ misica no podran ser motivos de protesta de 16s vecinos.
I'uso de toldas, carpas, o parasoles de proteccidn solar en las

partamentos; estas podran ser de color azul marino o blanco.
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MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES

- I:a Asamblea'de -Copropietarios autorizara la modificacién, construccién o cgi‘f}bio de los
bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Ad1n1111§trado1' ylo
el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horlz,ontal, su
reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipa]hdel cantén Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil, y todas las deméds disposiciones legales que
regulan la Propiedad Horizontal en la Reptiblica del Ecuador.

PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS

Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas las personas que
ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del "Edificio Plaza del Mar", respecto de
los bienes comunes lo siguiente:

a) Daflar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes
comunes; . ‘

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes ‘o contrario a su destino natural u
obstaculizar de algtin modo e! legitimo derecho y uso de los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la
administracién, conservacién y mejoramiento de los bienes comunes:;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obstruir las 4reas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con
muebles u objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena
presentacién y limpieza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato retiro de los mismos. Para la imposicién de
sanciones se realizara un comunicado con los estatutos segun la Ley de Propiedad
Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento interno;

1) Instalar maquinas que causen - ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o
distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren el flujo de la corriente
eléctrica; ,

J) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia; '

k) Pintar o colocar rétulos, cérteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos
en la fachada del Edificio, en las paredes o cualquiera de las-dreas comunes;’

) Oponerse a 1a entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del Administrador,
obreros o técnicos designados* por ellos para el control de funcionamiento o
reparacién de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos,‘reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto de log Pagos que deben hacer, sean éstos por expensas
comunales u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito y a la
vez pagados los valores facturados o liquidados. ' :

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada
por el Administrador del Edificio, en la que se certifique que esté al dia en el pago
de sus obligaciones para con el Edificio; -

0) El Administrador por tanto, -serd responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de
comunicar los arriendos Y ventas que se efectlien por los copropietarios; y,




Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunién,
de trabajo u otros fines simil

ares, salvo que exista aut‘orizgcién expresa y por
escrito del’ Administrador. ‘
El uso de la piscina se lo deberd hacer con la ropa apropiada, solo se podrd ingresar
con trajes de bafio, y, habiendo utilizado previamente las duchas destinadas para el
efecto.| Se prohibe el consumo de bebidas alcohdlicas en exceso y la utilizacion de
accesofios de vidrio tales como vasos, jarras, botellas, etc., en el interior y en los
. alrededores de esta.

REGLAMENTACION DE ACCESQORIOS Y MOBILIARIOS

Con el propés

ito de mantener en armonfa la imagen exterior del
siguiente regla

edificio, se aplicara la
mentacion:

a) Los to

dos, quiebra soles, o carpas .que se
departa

utilicen en las terrazas de cada
mento, seran color azul marino. :

b) Las corlinas a utilizarse deben tener un visillo en la parte exterior color bl
poder o

anco, para
bservar desde el exterior la tonalidad de los vidrios de las ventanas.

Los dey

artamentos pertenecientes a |
acondic

onados estén expuestos al

0s bloques D y F, cuyos equipos de aires
los nichos un louber de alum

exterior (fachada) deberdn utilizar como tapa de
inio color blanco (detalle adjunto).

d) Si el propietario de un departamento qui
Iasitthrrgzas: podran hacer]
: e

siera construir muebles en mamposteria en
esta

0 siempre y cuando no rebasen la altura del antepecho de
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toda vez que su empleo trascienda a las unidades vecinas. Est4 prohibido a los ocupantes de

cada unidad de propiedad exclusiva:

e)

D

Realizar actos contrarios a la moral y buenas costumbres o que afecten las normas
de buena vecindad y convivencia.

Arrojar toda clase de objetos o desperdicios a patios y/ o jardines comunes y a la
via piblica.

Acumular basuras en la unidad exclusiva, las que deberdn eliminarse en la forma
que determine la administracién segin los reglamentos municipales.

Introducir o mantener en depésito en la vivienda, aunque sea bajo pretexto de
formar parte de las actividades personales del propietario, materias inflamables,
explosivas, antihigiénicas, que produzcan malos olores, humedad, humo o cualquier
clase de molestias al vecindario.

Tender ropa en las ventanas, balcones, etc., debiendo hacerlo Gnicamente en lugares
a este fin.

Fijar en tabiques medianeros con otras unidades vecinas, clavos o soportes que
puedan perjudicar a las mismas. ' '

Perturbar, de cualquier manera, la tranquilidad de los vecinos o ejercer actividades
que comprometan la seguridad del edificio y de la urbanizacién.

Mantener animales que puedan causar dafios 0 molestias al vecindario, y

m) Realizar reparaciones de vehiculos que conlleven el deéffame de aceites,

combustibles y otros elementos en las vias secundarias de la urbanizacién.

Constituyen normas a las que deben ajustar su conducta cada uno de los ocupantes de las
unidades de propiedad exclusiva:

1)
2)

3)

reparar, de inmediato, los desperfectos que se produjeren en sus sectores y que
ocasionen o puedan ocasionar perjuicios a sus vecinos o terceros;

resarcir los dafios ocasionados por ellos, sus familiares o visitantes, a terceros, por
culpa o negligencia. ' .

permitir la entrada a su sector exclusivo de inspectores, obreros y demés personas
que tengan la necesidad de hacerlo para reparar, conservar, reconstruir, etc., bienes
de propiedad comtin o de propiedad exclusiva, que afecten a un vecino o tercero,
atin cuando ello le ocasione molestias.

el transporte y mudanza de mobiliarios u objetos pesados, a cada unidad de -

~ propiedad exclusiva, deberg realizarse en forma tal, que no se deterioren los lugares

de uso comin (pisos, techos, paredes, puertas, etc.), siendo responsables los
propietarios de los dafios que se ocasionaren a Jag partes de propiedad comtin.




DEL RUIDO

Esta prohibide hacer ruido que alteren la tranquilidad de los COprc:\pietar’iosh Quienes -
infrinjan esta disposicidn, serdn sancionados con una multa de treinta délares de los Estados
Unidos de Anjérica, que serdn destinados al fondo de reserva comun. En caso de
reincidencia, la multa serd el dable.

DE LAS MASCOTAS

En razén de 1g actividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la _
admisién de mascotas y/o animales domésticos. Su incumplimiento dard lugar a la denuncia
a las Autoridafles de Sanidad, sin periuicio de la respectiva multa de treinta ddlares de los
Estados Unidas de América,

DEL PAGO DE LAS ALICUDTAS

Todo habitante del Rdificio que comprende Plaza del Mar est4 obligado a cumplir con las
alicuotas que se han fijado para el mantenimiento de los servicios Generales que estas
brinden, siempre y cuando se haya organizado de parte de los propios moradores la
Directiva y Aspciacion respectiva. . )

Cada departamento es generadora gastos que se tienen que cubrir con los servicios
generales en mayor o menor grado; la situacién de estos departamentos no serd excusa para
el no pago de las alicuotas con sus descuentos respectivos si los hubiera.

Por 1o tanto el| habitante o e copropietario, como garante solidario, es el responsables de
honrar los valores y alicuotas extraordinarias que la directiva apruebe.

SANCION

El pago de lag cuotas ordinarias-alicuotas mensuales se debe realizar dentro de los 5

primeros dias [de cada mes; el incumplimiento de esta norma acarrearfa las siguientes
sanciones: ‘

Mora de 20 dias, notificacién escrita del administrador del edificio, en la que
e solicita el pago inmediato de Jog valores adeudados.

Mora de 30 dfas, citacién a la oficina del administrador para definir y
esolver la situacion de log valores pendientes de pago.

Mora en 2 alicuotas vencidas, cancelacion de servicios de recoleccidn de
asura y servicios de las guardianfas.

DE LA ELECCION DE LA DIRECTIVA DEL EDIFICIO.

E}é ZA DEL MAR estara en capacidad de nombrar a una directiva una vez que
das $os representantes de mids del 51% del edificio y sera elegida con el respaldo
{partes (%) de los asisternites g respectiva sesion.
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lrectiva elegida estard en funcicnes sers determinada en la mism
a las Normas de Urbanidad para los habitantes del edificio P




. FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR

o e . Cpim e 2 liamado a
El aiministrador del edificio debe ser designado por ditectiva una vez se haya llan‘] o2
participacién general y se tenga por lo menos tres cotizaciones, posterlon}qeme po§e§101
" ante una asamblea convocada expresamente para este efecto y cuyas funciones seran:

- Llevar el control de los servicios contratados y seguimiento a su cancelacnon;,

- Responsable de la seguridad del edificio, coordinando con la compafifa de
seguridad contratada, procedimientos y aplicaciones.
Mantenimiento de las éreas verdes comunes del edificio. o
Cotizar servicios adicionales segln lo requiera la directiva del CdIﬁCIO..
Controlar que el “Reglamento para la convivencia de los habitantes de la
urbanizacidn” se cumpla. )
Llevar el control de que los copropietarios del edificio cumplan con el pago de las
alicuotas establecidas.
El administrador debe establecer multas a quienes incumplan con el presente
reglamento para el manejo de la buena convivencia. o
S1 existiera mal manejo de los fondos se convocar4 a miembros de la dlrect}va‘ aque
se nombre otro administrador. el mismo que informa sobre el mal manejo de los
fondos y determinara si hay responsabilidad civil o penal

INFORMACION DE CONTRATISTA RESPONSABLES.
BLOQUE 1C
Departamentos desde 101-110

OBRAS CIVIL: ETINAR -
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin@etinar.com

INSTALACSONES

- Instalaciones Sanitarias: Ing, William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wlmanchundia@email.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@email.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

- - Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.




10099480216
il:|earodriguezbi@hotmail.com

iones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
0: 099480216
il:|earodricuesb {whotmail.com

0s

Puertag Madera: Ormadec.
Teléfono: 091703132

mbado: Sr. Iber Basurio
eléfono: 085790014

U

1
Te

‘Pintura Interior y Exterior: [ber Basurto
Teléfono: 085790014

Cerdmica: Arq. Freddy Silva
Teléfono: 083501967
Email: fi reddysilvacarpio (@hotmail.com

BLOQUE1C
Departamentos desde 201-210

OBRAS CIVIL: ETINAR -

Email: 1 ‘abez%hetmar com

INSTALAGCIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wllmanch undia@email.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfong: 091143322

Email; Lchardghoez]265@gmail.com

Ing.g ”5{1195 I Bailon '

Teléfénd: 094748121

&

Tmalf, ] 1@2 ilon@hotmail. Lcom
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'»‘mts Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
: 09)4809 6
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Instalaciones de Aire Acondicionado: ]nc Ernesto Rodrlguez
Teléfono: 099480216+ -~ . -
Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadeéc.,
Teléfono: 091703132

Tumbado: Sr. Iber Bazurto
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Cerdmica: Sr. Osvaldg Panaga
Teléfono: 088968059

BLOQUE 1C
Departamentos desde 301- 310

OBRAS CIVIL: ETINAR

Email: rcabezas@etinar.com
ecordova(@etinar.com
giouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653

Email: wllmanchundla@gmaiI.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Emall richardchoez1265@email.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmajl.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email; eapodri guezb@hotmail.com

Instalaciones de Alre Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com




"ACABADOS

Puertas Madera: Sr. Javier Lépez Mero.
Telétono:

Tumbado: Sr. Ronald Hernédndez.
Teléfono: 097958979

Pintura Interior v Exterior: Iber Basurto
Teléfono: 085790014

Ceramica: Sr. Osvaldo Parraga.
Teléfono: 088968059

BLOQUE 1cC
Departamentos desde 401- 402

OBRAS CIVIL: ETINAR
Email: reabezas@ectinar.com

_scordova@etinar.com_

giouvin(@etinar.com

INSTALAGIONES

Instalacjones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfonop: 097952653

Email: y Hmanchmdiz—t@gx_n ail.tom

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
 Teléfong: 091143322

Email: gchardchoez]265@gmail.com

Ing. Angel Bailon

Teléfona: 094748121

Email: i_rgizailon@mvtmail.com

Instalacipnes Centralizadas de Gas: Ing
Teléfong: 099480216

Email: earodri guezb@hotmail.com

- Ernesto Rodriguez.

Tnsta[aﬂc,i mes de Aire Acondicionado Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfogog 099480216
Email: eato
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Teléfono: 091703132

= Tumbado: Sr. Iber Bazitto.
Teléfono: 085790014

Pintura Interior y Exterior: Sr.Iber Basurto.
Teléfono: 085790014

Ceramica: = Sr. Osvaldo Pérraga.
Teléfono: 088968059

BLOQUE 2C |
Departamentos desde 101- 106

OBRAS CIVIL: ETINAR
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova@etinar.com
" giouvin@etinar.com -

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. Willi liam Anchundxa
Teléfono: 097952653
Email: wllmanchundia@email.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@email.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing Ernesto Rodriguei.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

- Puertas Madera: Ormadec

- Tumbado: Sr. Rdnald Hernéandez

- Pintura Interior y Exterior: Orpinco




Email: jorpinco@email.com

Cerdmica: Sr. Osvaldo Parraga.

BLOQUE|2C
Departamentos desde 201- 21

OBRAS GIVIL: ETINAR
Email: reabezas@etinar.com

ecordova@etinar.com

gjouvin@etinar.com

INSTALACIONES

Instalagiones Sanitarias: Ing. William Anchundia.
Teléfono: 097952653
Email: ylllnag_cﬁmdia@xiqzlil.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: ;ichardchggﬁﬁ_’@igmgﬂ.com

Ing. Anpel Bailén

Teléfonp: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail .com

[nstalacjones Centralizadas de (as: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfonp: 099480216

Email: carodriQuezb@hotmai],f_;:,om

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

ACABADOS

- Puertas Madera: Sr.Saldafia

Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco
rpincol@email.com
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BLOQUE 2C
Departamentos desde 301- 306

OBRAS CIVIL: ETINAR
Email: rcabezas@etinar.com
ecordova(@etinar.com
giouvin(@etinar.com

INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia
Teléfono: 097952653
Email: wilmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez]265@email.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 ‘
Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalacionés de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 ’

Email; earodriguezb@hotmail .com

ACABADOS
Puertas Madera: Ormadec
Tumbado: Sr. Ronald Hernandes

Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@email.com

- Cerdmica: Sr. Osvaldo Péarraga

BLOQUE 3C
Departamentos desde 301- 3 12

OBRAS GRIS: ETINAR

Email: rcabezas (@etinar.com
ecordova@etinar.com
gjouvin@etinar.com




DE LOS NIVELES DE RUIDGS ERMITIDOS Y ROTULOS PUBLICITARICS

Igualmente egta prohibido el uso de radios, radiolas, equipos de sonido, televisores, rocolas,
altoparlantes, | megéafonos o cualquier otro aparato o dispositivo similar, dentro de los

locales privados y aun habitaciones, cuando el volumen empleado en tales aparatos
perturbe la aqtividad laboral o el descanso colectivo.

Ll ambito de|esta limitacién comprende la via piblica, el interior de las viviendas y los

espacios comuyimes, asi como patios, terrazas, galerfas, balcones y otros espacios abiertos de
los edificios.

Niveles maximos de ruidos permisibles segiin uso del suelo
Tipo.¢ ¢ S .
suelo- ‘
-Zonaresidencial

SANCIONES

La realizacién de uno o mas actos prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley

de Propiedad Horizontal, sy reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

DE LA VESTIMENTA

Toda persona que ingrese al ,

la vestimenta adecuada, esto €S, que no se permitird el ingreso de personas semidesnudas o
que de alguna manera atenten contra = pudor de los demés copropietarios,

Edificio, sea de forma esporadica o habitual, debera presentar

DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO

Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los sitios asi gnados a cada cual, es
decir, los parqueos ubicados en Jos sunsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en
dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los
choferes el uso lde Lobby, pasillos, interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda
prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas
zonas. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees,

sera ordenado por el Administrador. Es prohibido hacer uso de] pito, o alarmas en los
parqueos. '

Asi mispib for seguridad, y por prohibicién expresa de las correspondientes autoridades de
transito ei% @‘f’%ﬂbido estacionar vehfculos en Ia parte frontal del Edificio.
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INSTALACIONES

Instalaciones Sanitarias: Ing. William Anchundia -

- Teléfono: 097952653

Email: wllmanchundia@gmail.com

Instalaciones Eléctricas: Ing. Richard Choez.
Teléfono: 091143322

Email: richardchoez1265@gmail.com

Ing. Angel Bailén

Teléfono: 094748121

Email: ing.bailon@hotmail.com

Instalaciones Centralizadas de Gas: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216

Email: earodriguezb@hotmail.com

Instalaciones de Aire Acondicionado: Ing. Ernesto Rodriguez.
Teléfono: 099480216 :

Email: earodriguezb@hotmail com

ACABADOS

Puertas Madera: Ormadec

Tumbado: Sr. Ronald Hernandez

Pintura Interior y Exterior: Orpinco
Email: orpinco@gmail.com

Cerdmica: Sr. Osvaldo Pérraga




RESOLUCION No. GOZ—ALC—M-]EB—ZOlE
PROPIEDAD HORIZONTAL

 CONSIDERANDG

Que, la Constitucién de la Reztiblica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende:. .. 2: Las entidades que mtegran el régimen auténomo descentralizados™;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “Lia administracién publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcenfracion, descentralizacién, coordinacion, participacidn, planificacién,
bansparentia v evaluacién”, ‘

Que, el articulo 264 1bidem sefiala que los gobiernos municipales tendrdn las siguientes
competencias  exclisivas  sin perjuicio  de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo tantonal v formular log correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera arficulada con la planificacién nacional, regional, provincial v parroquial, con €l fin
de regular el uso v Ia ocupacitn del suelo urbano v rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestién administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan

cantonal de desarrollo v de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo v las
cotrespondientes a su cargo;

82 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos: que se
} goblemos auténomos descentralizados  observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia  eficacia, fransparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidac, inmediacién, buena fe v conflanza legitima;

Que, el articulo 3¢
ejecuten  en log

Que, el Ar: 11.42 de] Reglaments Urbano, expresa:  Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horzonta! ias edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas v comercios . otros bienes que 'de acuerdo a la Ley de Propiedad
Homzontal y su Reglamento sean tudependientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arguitecto Luchino Itwralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho, de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
trdmites signado No. 11682 requiere la autorizaeién de propiedad horizontal del

fiei¢iDenominado “PLAZA DET. MAR”, ubicada en la via Manta — San Mateq,

m UEL Canr,
il - N L ) o
sdignte Oficio No. 009-DPUM-TAV, de fecha enero 10 de 2011 gl %}‘gﬁgwff’ q N\

e . . . . j . oo Feof S
aiiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefia? ffCalde, %

que Sa gt al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por 6% g‘" gendced™

de lﬁnqﬁ%lcmo Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzdlez v Arqg. C%;f@is Erénco oy

. - .. . S EOSN L
este bien cumplé con los requisitos vy esp601ﬁca010n¢§§ vCi}% S
. . . . O s, A 4
para el wamite, por lo que es procedente aprobar la Declaragigrad )
N - w

. . . . . R Jien :L;
dificio “Plaza del Mar”, construido en ol inmueble déidn &
000, Tote 05-09 v 07-09 de propiedad del Fideicomiso




Plaza del Mar, ubicado en'la Via 9 de la 'Urbanizacién ciudad del Mar del cantdn
Manta.

Que, mediafte Memorando” No. OSS:DL,_ de fecha 25 enero de 2011, el sefior
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en el cual se establece que en
base a las normas constitucionales, articulos 60 del COOTAD, Art. 1142 del
Reglaienio Urbano; ¥, & lus informes presentados por la Direccion de Planeamiento
Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero de] 2011 vy No. 002 de fecha
enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal;

 Enuso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) y 1) del Cédigo Orgénico de -
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

RESUELVE:

1.- Aprobar 1a Declaratoria 4l Régimen de Propiedad Horizontal de] EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR” de propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de la
Urbanizacién “Ciudad de] Mar” del Cantén Manta, al amparo las nommas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departamento de
Asesorfa Jur{dica Municipal;* - : '

2.~ Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaltos, Catastros y Registros den
cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta log informes que han servido Como
habilitantes para que se dicte sste acto administrativo; '

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en ¢l despacho de la Alcaldia a los veinticinco dias del mes de enero del dos
mil once. : '

Ledo. Jimmy Delgado Zayy ¥an

ALCALDE DE MANTA ENgAR A
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Departamento 1€ 210 {Planta Baja + |
| Planta Alta + Terraza) ' | 153,80,

Departampnio 10 301 (Planis B s
tanta Alta + Terraza) 131,89

Departamento 1C 302 (Flanta Baja + '
"Planta Alta + Terrara) v 0,0154 82,62 7221 202,32 {

| Departamento 1C 303 (Planta , ‘ )
‘|BajatPlanta Alta+Terraza) | 126,01 38,0149 88,70 69,83 | 19594 |
Departamento 1C 304 (Planta :
Baja + Planta Alta + Terraza) - 126,40 30,0150 60,02 70,18 196,64

{Departamento 1C 305 (Planta | '
Baja + Planta Alta + Terraza) 126,46 | 0,0150 90,02 _ " 196,64

1 Departamento 1€ 306 (Plants e
sla > Planta flia } Terraza) 13 | 196,64

200,42

Planta Alta + Terraza) ' 199,41
Departamento 1C 309 (Planta Baja + '
Planta Alta|+ Terraza)

Departamento 1C 310 {Planta Baja +
.. |Planta Alta|+ Terraza) b
- Departamento 1C 401 {Plants Baja +
o | Planta Alta + Terraza) L

N Departamento 1C 402 (Plants Baja +
Planta Alta *+ Terraza) ._ ‘ .
iento 1C- | 19,05
Estacionami: ' - 1275
 Estacionamiento 1C 103 l 142, A_ 8,72
Estacionamiento 1C 104 12,50 8,90 6,94 19,44
Estaclonamiento 1C 105 | : 5,94 1944 |
1944 |
| 1250 | 00015 | 8% | 694 | 1944 |
| 125 | 00015 | 8so | E
19,44 '
| 00015 | 3350
iento1C204 | 1250 | 00005 | 8980 | 694

Hento 1C 205 T P xS

amiento 16206 | 1225 | ».
[1225 | ooots | 672
225 [ oo | 872

+ MURNICER 11~ s MANTA
10 URBANG




Estacionamiento 1C 209 | 1315 | o00t6 | 936 | 730 | 2045

| Estacionamiento 1C 210 _ , 0,0016 .|  9.36 730 | 2045 |
"
872 | 680 | 19,05
Estacionamiento 1C 303 | o 00014°] 872 | 680 | 19,05

.00 _ 8 685 .-.19200 |
19,20 |
Estacionamientofh = . ‘ f A9 19,20
|Estacionamiento2a” | 1235 | 9 | 685 19,20
-Estacionamiento-3A. {1235 1 »’f 879 | 685 | 1920
Estacionamiento 4A- 1235 | DO0A-| BES | 6,74 18:89:
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REGLAMENTO INTERMO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORLZONTAL»

=

S EES Y Y

Considerando:

Que el Edifico denominado "PLAZA DEL MAR ", €5t compuesto de dos sofares v de ung
edificecion fipo edificio, que se levanta sobre ef sofar 05 Y 07 de La Urbanzacion Cludad del Mar, sifio
Piedre Larga, Canttn Mante, Provincia de Manabi. Sobre los soleres antes descrito, se levanta una

constfuceion fipo edificio escalonado, entre Jas que se destacan en el nivel - 2.34 a planta baja de 10
departamentos duplex en el nivel 00.36 tenemos los parqueadercs y fa plata alfa de 10 departamentos
Duplex, en el nivel 4.14m la planta bafa de 10 departamentos duplex y en el nivel 0707 1a planta alta de
los mismo departamentos, en el nivel .90 Tas planta baja de 10 departamentos duplex y el nivel 12.78m
ias plantas altas, en los niveles 1557, 16.74,17.61, y 1849 fas planta baja de los departamentos duplex
y en los niveles 18.54, 19.62, 20.4¢ 21.37 13 planta affa, desda el nivel 21.42, 22.50, 23.37, 24.25m se

levanta una forre de 4 pisos con sns respectivos departamentos . Edifichs, cuyo fin es ef de Residencia
permanente o vacacional.

Uue es necesarto expedi el Reglamento Infemo de Goprapietarios def "Ediicio Plaza gel bMar',
con ef fin de que contenga fas normag sobre-adminiskracitn y conservacion de los bienes comunes ¥ al
mantenimiento y consenvacion del edificio. .

Qe la Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza def Ma" celebréda el dia XX, y de
conformidad con lo establecido en of arficulo once de laLey de Propiedad Harizonal, en concordancia
con clfarticulo Ireinta y dos del Reglamento de 1a antedicha Ley, resuelve;

cxpedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULO [ DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

n At 1 AMBITO DEL REGLAMENTO- & Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio Plaza del
AR Mar”, se rige por Jo determinado en taley de Régimen-de Propiedad Horizontal, su respesfivo Reglamento,
y 1a Ordenanza Municipal del cant6n Manfa sobre Propiedad Rerizontal, y Codigo Civil, v fodas las
demés) disposiciones fegales gue regulan I3 Propiedad Horizontdl en la Repiblica del Fovador

- OBJETO.- £ presente Reglamento Interng fiene por sbieto establecer fos principios y normas
administracitn, conservaciGn mso-de los Bienes comumes del Edificio, fas funciones que
iresponden & la Asamblea de Cogropistaios, facuiades y forma de elecsicn del Adminisﬁadg(%,m gxt cay
| ditablcion de fas cuotas de adminkracin erre log copropietarios y fodo lo que converge a log lnt§L§§e§“ ;
1 =€ % opropiztarios y af mantenimiests y conservacion del edifiio. T B e

7o,
oY
e e

: 31 OBLIGATORIEDAD - Las dspesiciones del presente Reglamento Interno, ﬁenenﬁi T erAbif ,sy/— '
g1 et acafadas i diincitn, p Tods s coepities, anendadives, s, (e tetaliis &2

eanestos personas naturales jividicas, incluyendo los octipantes ocasionales oléwoofaées@é};‘iﬂm% A
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' fianes, visk ine 5 Dersonas
bajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, vistantes, y vinculados de la? DErsonas
’ ) P [l .
{urales o juridicas que ocupen por cuglquier causa legal, &l Edifco.

10 Conlravenga ia Ley de Prosiadad Fozonta, sy fegiamento, & presey

s legales iedad Hozontgi en g Rep

8) Daliar, modificar o aferar &0 forma oty

2 Dienes comuneg’

b)  Hacer uso abusive de Jos bienes comunes 0-contrario 3 su desfing naturgl y obstaculizar de algin modg ¢l
legitimo derecho ¥ Use e los demas; : A
¢} Dejar de pagar las expensas orfinatas ¥ extraordinarias fadas bara fa adminisiracion, conservacion y
mejoramiento de log bienes comunes; :

d) Colocar objetos tles oma: ropa, affombras
¢) Obstruir fas #reas eomlties que Sivan ¢2 beomocion, ¢ diculr o
impidan el e tansto o afecten Ia

08 que
- estéfica, buena resentacion Y fimpieza del inmueble, quedando
facullado el Presidenia ¥10 €l Administrador para. ¢l inmedialy refro ge Jog mismos. La imposician de
sancionss de 13 reafizers wn comimizado on Jos -esthifns segiin Ta Lay do Propiedag Horizantal de su
reglamento, y del presente reglamento-nteme;
instalar méquinag Gue Sausen mildos, prodimoan wiraiones, efaan o @starsionen 1as onda
. e television o alteren elfujo dedacoriente &léchricx
) Almacenar sustanciag Expiosivas, 1éx?cas_,_.insaluhre‘s,. Maioligntes o de peofibidy feneneia;
k) Pintar o colocar rotulos, cérfefes: Jefrerns, ammcios, VIS0, FSEPOInes o signes en fafachada del Edificio, en
las paredes OCualyuierate fos Zrens Somunes; .
) Oponerse 3 I3 entrada de Sus Blepes xclusivs, del Presidente, dd Administrador, obrerog o técnicos
designados* por elies para ¢f confrof g fancienamianto o rep
comunes;

aracion-de los: dafios existentes en los bienes
m) Efectuar descuent :

42, 8 200 2 Hiip de meinea lng

0 Smiares ena fachada del Ediicio;

aC6eS0, Con muehles i objet

)

, Pomunaes 1 0fros valores.
O estritoyalaver ;}&gm&’;ﬁsﬁa!;mf?uﬁ:ra{%ééégaiéeéw
Dar en venta o amiendn s bien exchisivy, sig Brevia commmicac
Edificio, en fa que s Certifique que estd 4l diaey ol pago de
Sus obligaciones para cop ¢l Edificio; :
0) £l Adminisirador por tanto, sera Fesponsavie sl f Asambles de-Copropfetarios, de comunicss log armiendos y
~ ventas que se efectien porlos Copropietarios; ¥, - ' .
P} Utilzar fos bienes comupes el Ediicio como sifios (i almacenamiento, de reunion, de frabajo v ofros fineg
similares, salvo que exista sutorzacitnexpress Ypar esoto dd Adminisk ador

£ f
formularse p

b escrla slorgada par el Administrador del

CAPITULOIV DE L 45
: SANCIONES

Art. 19~ SANCIONES - Larealzacitn de uno o mis acles prohibides, seré sancionado de coniormidad conla -
Ley de Propiedad Horizontdl, sy Tegiamento y o presente Feglamento fntemo, sin pervicio del pago de las
reparacioneseindemnizaciomam;e—hﬂkﬁ&"e hoger. . T

Art. 20 DE LA VESTIRENTA Toda persona queingrese af Edifclo, sea de foma; Spldlica o habitual SN
deberd présentar la vestiments aectada, esfo s, gl o s perTTa el ingreso de parsgf stiémidle;s"nuaas 0 q’ue \\
de alguna manera ateniep Contra¢] pudor de los demss Gopropiatarios, N - T
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ean en dehios zonzs sHamente cuando resiicen ¢ lavadd 0 vehicido, quedando profibido”

L uso oe Loty pastios, Wnfeaes, bodeges, ec De iqual manera, queda proibido a ios

. empleades domésticos o cualyuier oo rabaader en dichas zonas. Los sevicios de limpieza,

nteninyiesto, y pintura de fos subsuelos de parquess; serd ordenado por e Adminisfrador. Es prohibido hacer
Ys0 del pifo, o alarmas en los parquess. o
Ast mismo por sequrdad, y por prohibicion expresa de fas comespondientes auforidades de frénsito, e
rohibido estacionar vehiculos en fa parte front del Fdificia.
Elincumplimiento de cualquiera de estas tisposicienes, serd sancionaco con una multa de reinta délares de
s Estados Unidos de América, que seran destmades. d fondo de reserva comin. Fn caso de reincidencia, la multa
erael doble,

;P 1 T e D N TSR R

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esia profibido hacer niido que alieren la franquilidad de los copropietarios. Quienes
inlrinjan esta disposicion, serdn sancionados con ora multa de feinta diares de kos Estados Unidos de América,
ue seran desfinados a fondo de reserva comin. Fn caso de reincidencia, fa multa serd el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS~ En razdn de fa acfividad residencial det Edificio, queda terminanfemente
ronibido, la admision de mascotas ylo animaies domésficos. Sy mcompkmiento dard fugar 3 Ja denuncia a las
uteridades e Sanidad, sin pexticio delarespectvamulta de fefnta dotares de Jos Fstados Unidos de América.

A 24.- MORA EN EL #AGD DE.EXPENQA& En tasu de mora en ef pago de expensas ordinarias y
fraordinarias, el Addministrador sobraa los respeciivos thfereses de mora, calblados a hase de Ja fasa de interés
biva vigente del Banco Ceniral e Fruador, ‘par-cada mes o facitn de mes airasato sin cancelacion, a mas de

s corespondientes-gastos de cobrama exiragudicial yidicial que ocasionen.

St un opropieterio o usuario no pagare fas expensas establecitas, pasados Jos fremfa dias de acordadas, el
Adminisirador podrd iniier fas accionestegales para sy cobro de conformidad cona Tegislacion vigente,

Los copropietarios, en razén del derechorde-uso el departaments, bodega o pasquen oforgado a sus aendatarios ylo
Comodatarios, emanado del respectivo contralo, e casp de Incomphiniento a fas: obfigaciones por parte de éstos,
asumirgn dicho incumplimiento v, deberdn ademds desaficitar el biecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
termingdo ef conirato de amendamienio o-comadato ¥ procedera la recuperacitn del departamento de vivienda en forma
inmediata, abservando el procedimiento comvenide en etcontrato o eualer offo previstoen 2 Ley.

- OTRAS SANCIONES -1 Aisamtilea do Cupropietarios estara facultada s fmponer sanciones de acuerdo 2 la
ad del incumplmienio del preserite reglamerto nferno, y.fe fes demds sposiciones que regulan la propiedad

al.
CAPITULOV DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DELOS
COPROPIETARICS

o3 1LH

Loy

26 DERECHOS Y CBLIGACIONES. Son dereshos y obigaiones do s copropiearos

e

| Elercer su derecho de copropiedad-schralos Henes comufes del Edificho, y wsar de el
o limitaciones legades v regamentariag esichiesidas;
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Ejercer su derecho de propiedad sobre Jos bienes exclisivas del Edifcio y usar y
fima y con les fmitaciones impuestas por i Ley de Propiedad Horzonizl, de sy
Reglamento Interno; ‘ o - N
Asisfr a fa Asamble? de Copropietarios y efescer su derecho de expresion a ravés del volo, de peficion y en
general hacer uso de fas demés alibuciones que la Ley de Propiedad Horizontdl, de su Reglamento
General, y del reglamento intemo ke asignan como miembro de ese Grgano colegiade;
Cumpli tas disposiciones legales y regiamentarias que norman ¢l régimen de propiedad horzonlal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ;a Asamblea de Copropietarios, de! Directorio General, del Presidente y
del Administrador; .
Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos compelentes de la
administracion;
Permitr a la persona que ejerza ja adminisiracion dei Edificio, realizar a inspeccidn o las reparaciones de los
bienes comunes. ' ’
) Notificar af Administrador del Edificio, con ¢l nombye, dreccibn.y feléfono de Ja persona que, en su ausencia
por mas de treinta dias, quedarg encargada de su bien, afin de que actiie en casos de emergencia;
Infroducir, clausula especid, en dos confraios de enajenacion, fimitacion de dominio, comodafe,
amendamiento o anticrests que celebre el copropietario respecin de sus hienes exclusivos, en virtud de la
cual el adguirente 0 ef usvario de elios conoce y se somete expresamente af presente reglamento
interno, conoce el valor de fas expensas ordinarias ¥ xraerdinarias y las normas y resoliciones
generales anteriormente fomadas por Ja Asamblea de Coprapietarios y por el Directorio General,
Adicionalmente, ef copropietario deberd nofificar s decisidn de celebrar cualquiera de los conlratos que
s indican anteriormente & Adwiniskador del Edificio, previa 3 1 celebracion de los mismbs. E
Administrador no otorgard inguna -cerfficacidn fue acredite & cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento-ntemo 0 e aueltas resoluciones b disposiciones dictadas por los Organos
de Adminislracion, sin la previa verificacion {Que en ef confrato que Se vaya a celebrar consta fa clausula
en referencia; .
i) Pagar oportunamente fas expensas ordinarias y exiraordinarias para la administiacion, Teparacion,
reposicion, mejora y mantenimiento feos ienes comunes; _
i} Sefialar doniicilio para las nofficaciones que por cualquier causa.debe hacete ef Administrador del Edificio.
Encaso de incumplimiento de ecka phfinacitn o noficaciones se hacin exf su bien exclusivg:
K} Obtener bajo su exdlusiva Tesponsabiidad, fodas Jas autorizaciones legales, municipales adminisirativas y
demds que fuerensecesarias. : ‘
1) Los demés derechos ¥ obligaeiones establetidos en Loy de Propiedad Horizontal, en su Reglarento, yen
" elpresente Reglamento Infeme. ‘

disponer de elios ¢l la
Reglamento, y de esfe

o

‘Att. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES, Para que fos copropietarios o usuarios fengan derecho
arecibir y usar los servicios comumes, deberan estaral.da en ef pago de las expensas comunes de adminisiracion y
de cualquier ofro valor que fie la Asamblea de Gopropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL - 1 heglio que un bien exclusive hayé permanecido ceado o sin ser habitado,
o exonera 8l copropietario de la obBgacitn de pagar las expensas por gasfos comunes y confribuciones
extraordinarias y; e caso de mora, los respecivos intoreses cetlados 3 base e Ja tesa de inferés aclya vigents . -

del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes dectmido-sin cancelacion. ZRIC o

Ar. 20.- REPRESENTACION.- Cuando m bien excusivo perenazca a dos o més personas,
. inmandatario-en fama legdl para qus %osrem&cenizaiméo o refacionads con fa propiedad {

.84




DEL PRESUPUESTODE :ﬂlé INISTRACION DEL RDIFICIO

P‘E L& APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarics, en

,analizerd v aorebarg con 3 vofacidn de més de la mitad de les esistentes 2 le misma, el presup
enio, conservacion, sequidad y demas gestes presentades por el Adm frador. Dicho p{esupuest

venta el dafict ﬂ‘ superavit del glerticio anterfor. Bl presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, est

ro hasta diclembre de cada afio.
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Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - L2 Adminisiracin de los bienes comunes estard a
cargo del Adminisirador del Edicio.

Art 32.- EXPENSAS ORDINARIAS- Son expensas ordinarias Jas que son indispensables y necesarias para i
administracion, conservacin, repacacion y sequridad de Jos bienes comunes & mchiyen: gasios de administracion,
remuneracion de conseres y empleados def condominio, energia eléclrica para fas dreas comunes, agua potable para
las dreas comunes, seguidad y viglandia, manterimiento-de ascensores, mantenimienlo de jardines y &reas comunes,
mantenimignto de equipos, Giles de limpieza, reparaciones ordinarias delinmueble; de su equipamiento y combustibies
para equipos del condommio y Su sequo. ’

Es obligagion de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gaslos de adminisiracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proparciondmente a'la aﬂcuota que cada uno de ellos mantenga sobre los
bienes coipunes segin el presupuesto wobadov

Ademds, estan obligados o pago oportuno de las primas de seguro que amparan ol conjunto de vivienda o al cenira
comercial conshituido en condorminio-o:dectarado-en propiedad horzontal

Cada Copropietario-es responsable de fos aporfes a fos: que e refiere of Inciso antenor desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclosivo. Ningim c-propietant- estard exenty de esta obligacien, amn cuendo  haya cedido sus
derechos, renunciado - €llos o ahandonado su propiedad, wientras sea < Hitar de dominio. Quienes en su nombre
sean lenadores, usuarios o usufructuarios Serfin sofidariamante respons@les por dichos conceptos, que se deben de
pagar fos primeros dias def mes.

Adt, 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando # presupuesto asordado parla Asamblea de Copropietarios, resulis
insuficiente para salisfacer los-gastos Je alministracion, manterimientoy mejora de fos bienes comunes, se convocara
a una Asamblea Bxiraordinaria-en {2 que se.acordardn fos afustes requerides y e fardn s nuevas cuofas a pagar por
cada uno|de los copropietarios, las que serén exigibtes aparfr del mes Tmadialy posterior,

Art 34.- EXPENSAS EXTRACRDINARIAS - Expensas extraccdinadas son lzs que fie la Asamblea de Copropietaries-
45 ocasionales emergentes o nvarsiones enef Edifico; v no-se destnaran para cubrr expensas ordinarias.

DEL Can

35, REPOSIGION BN LOS BENES COBUNES POR DAROS. Los gastos de reparacion 0 FF‘DOSICIOH 58 e §:-r%

eien aotos de cylpa o dolo de agin copropletaio 6 sias, Serd da sients exdlisiva }Lfmmpiem 8
ngable en {orma Solicaria \\v Colnie \% .
= I R : 7 ‘




EDaraciones de fos bienes de doining comin, i3 } S por fyerz
accidentes y feremotos y Dara gastos  det ¢ Uuiwra de acuerdo a fa vida g de materiales

- elementos, como Ja pifira o rag " frmuet vasionas 2 y fechos, Esfe fondo e
formara per un porcentzie de recarge no mengy of €20 Dor Cient (5%) sebre lo §SR0S comunes, y se incrementars
¢on el producto de multes, infereses'y con aportes veluniarios,

CAPITULO VI

IO Y REPRESENTACION L 5041 n

WERE

A, 37 - ORGANOSAD&?!HISTRATPJ@S;L.aarim’ iracidn v confral d
Copropietarios, de] Directorio General, del Presidente yOel Administrador,

Art. 38 DE 1A ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- 3 Asamblea e Copropietaros es b marima auforidad
administraiiva y se compone deJos copropietarios 2515 representanias o mandatarios, reunidos con g quérum y las
demas condiciones exigidas por g ey de Propiedad HoRzonta, sy Reglamento, y el Presente reglamento interno,

Art. 38.- DERECHO DE 070« Cada covropietario an 7y AsamiieaGeneral fengrs teretho a voto en forma carrelativg
Y equivalente a fa alicuoty e dominig quecomesponda dhien exclusivo, segiin e el Gas;siempre y ciando egtén gl
dia en sus pagos.

At. 40 DIRECCION DE 14 ASRERIFA - 14 Asambes 852 presidida por up Presidente designado por la
Asamblea Generdl. Aclyacs £0mo Secrefaia de i Asamihleg e Topropietaios y def Direclorio Generaf seglin
comesponda, ef Adminisizaror en taso defafla e &t ge. Bombrerd 1w Secrelariy ad fiog. El Presidente sera elegido
por la Asamblea para o] periode de m amy ¥ 7003 serrealanits indafe: weite: Bn caeo de apsencis temporal del
Presidente podra presidi ia Asambiea ol Copropictariy : efecto. Para ser Presidente se requiere
tener fa calidad de Coprovietanios del Edific dec: 5.

Art. 41.- SESIONES.- 14 Rsamblea de Copropitarits fandr3 Sesiories ordinarias y exfraordinarias. Las sesiopes
ordinarias se U3 ¥eZ por afio: ario, ¥ denifro dedos dres wimeros meses de cada afo, Las sesiones

.

05 enla convocatoria,

Art. 42.- CONVOCATORIA.- La comvotaioria a Asamiies Pparasesiones ardinarizs o exfraordinarias, serdn heghas por |
" &l Presidente g g Admiriskador, aii}édﬁva;ﬁogiia-orag@re&iéﬂ deuno de Jos miembros def Drectorio, del Administrador
8 de copropietarios que representen por fe-menas g 509 del fofal'da votos del i

En caso i el Admiistrader, mo mrocadioren - blea Geveral conforme al ingiso
anterior, los copropiet; Dusden ailo comocase.cop Tespaido de por o menos ¢ 634 def fotal de votos gel
nmusble en propiedad horizontal sigaiendo ef process nomal de corvocatoia:

La convocatoria se efectuars mediarite docemero estrto, oon ocho dias habies per 0 inenes de anfcipacion a Ja feghg
de reunidn, en Ja Que constaran, & lugar, Ja fecha. 2 org Yhos astmios a fatae en Iy sesion. .

£ ¢l 6aso que no hubiera quérom en
T Na.segunda reunion, odiend reas




efectud con

ASAMBLEA UN‘!VE fsamblea Universal poda re nprevia convocaioda en cuaiguisr
lemipre que ConcuTa ntol s Ios copropie h 0s, €01 CUYD £250 seie dﬁ una Asamblea Unw“rsul

Art. 44- QUORUR.- B audrom nara i rgx_sjggg_g. e 12 Asamblea Generl an nrimera convocat toria estard infegrad

/1
or la concyrencia de un niimero de-copropietarios con derecho a voto, que represente més del 50% de fas alicuota
I

de propiedad del inmuehls consfigis en conderivis o dag Lrads en propledad horzontal. En segunda convocatorie, e

U VWO TV N SRl G

quérum quedard establecido cou el nimero de copropietaios conterecho a voln, que se encuenren presentes

i0
5

A efestos de reformar el reglamento nferno o adaptar ma nueve, deberd estar presente ef 50% de copropietarios con
derecho a

El Secretarlo de diclia Asamblea Generdl ligvard un regisivo con fa firma o vepresentacion de cada asistente a la misma

Para ejercar el derecho de volo enla Asamblea, cada copropietario deberd justificar enconfrarse al dfa en el pago de las
expensas qomunes, ordinarias 0 extaordnarias, mulas, ifereses de oy demds valores establecidos, ast como de

cualaier afra canfidad, mediante cerfificacion oiorgada por Ta Adminisiracion. Cada copropiefario fe ndra volos en
proporcion a sus regpechivas dicuotas.

Art. 45 REPRESENTACION- Los copropielarios pueden: parficipar an fa Asamblea por si o por medio Ce
representante. La representacion se otorgerd mediants poder noterddimente conferido o por medio de una carta cursada
al Presidente o Administrator, Jamistia que se adjuntadal acfadedarespeciiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Fs ¢l copropiefario- quien tiene derecho de concurir a fa Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o usuaie, salve o previstoen el arficvio-anteror de:

Art, 47.- VOTACION - Las decisiones 4~ 1a Asamblea se fomaran por mayaria de votos que representen mas de la
mitad de lgs vofos que fengan fos concunentes afa Asamblea

Art. 49.- APROBACION-DE ACTAS- 25 actes de la Asamblea serdn agrobadas en Ja misma sesion; llevarén las

firmas autdgrafas del Presidente y-det Secretario. B Administrador fevard bajo su responsabiidad, ef Libro de Actas en
originalas. '

Art. 43.- |RESOLUCIONES - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatanios, suaros, y-en general, para fodas fas personas que gjerzan derechos de uso sobre fos
inmueble constitnido en condominie o declarado en propiedad horzontal.

EBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y alribuciones e l2 Asamblsa Cengral:
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Directorio

Sehalar de acuerdo con I anfibucidn de cada coproplefario nara |

ordinarias y exiraordingia , seguros obligatorios.

Revosar o reformaras declsiones dal Direclorio General del Presidenie vlo dal Adminisirador

2 laLey de Propiedad Horizont, a su reglamento, ya estereglamento nfemo;

Expedir o reformar'y profocolizar el reglemento intemo del inmueble, a infernrafa

Ordenar, cuando lo estime necesario o converients, fa fscelizacion de las cuentas ycaja de fa Administracion.

Exigir al Adminisirator, cuando lo creyera conveniente, una Yaranlia para que responda por el fiel y comecto
desempefio de st cargo, defenminando fa forina en que ha derendrse esa garanfia y ef monfo de la misma: -

Dictar las normas necesarias y convesientes narala-sdminishacide de los bisnes comunss del Edificio; -

Autorizer al Presidente o 4l Admi'niétrédo;, la conlratatidn def segure obligatordo que dispone fa Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento Generat '

Resolver cualquier asunto inherente a Ja-adminiskacisn del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o l_os copropietarios.

Art. 51 DEL DIRECTORIO GENERAL.-, Fl Diectorin (General, estard infegrado por cinco copropietarios del Edificio,

elegidos por fa Asamblea de Coproplelaros, de conforsmidad con 1o, eskablecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en
su Reglamento General. '

Los miembros del Directorio duraran un afien el efercicio da su cargo y podan ser reelegidos indefinidament. .

Art. 52~ DIRECCION Y SECRETARIA FI Direclorio Generdl estara presidido por su Presidents, elegids por fa
Asamblea, y a falfa tempordldé &ste por-otro.de sus mientros elegido para dicho-efecto. Sita ausencia es definitiva, la
Asamblea de Copropfetarios designarA su reemplazo. Ashuarg como Secrelario el Directorio Generdl, ef Secretario de
la Asamblea de LCoprapietarios, quien fiene sclamente vor yao wolo. :

Ait. 53.- RENUNCIA.- F1 Directorio Generdl deber aveptar Ias venuncias. y conceder Jas fcencias solicitadas por sus
migmbros, siempre y cuando no afecten 2 su funcienamientn regular ¥ que Ias formutaciones no fueran dolosas o
infempestives. Las perfinentes resoluciones debierdn constar en ol acka de i3 Tespeciiva reunion. A falta de resolucion
favorable, el miembro respectivo deberd corifinuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54- CONVOCATORIA Y SESIONES- Ef Directrio General se convacard y tendra sesiones ordinarias y

exiraardinan'as, durante los nueve {lfimos meses del afio. -

-exlraordinarias. Las reunioves ordivarias se las realizardn dueante Tos fres primercs meses decadaeafio. v las  ©

T,

Art. 55 REUMIONES UNIVERSALES.- FI Drectoio General podra Teunise sin previg anibcatana e clquy”

- momento o lugar, siempre que concuan fodes Sus mismbros princindles, e cuyo : » ﬁ}é’:‘ﬁpgiegmor{
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ta.\o del mismo. De ser ¢ coso el Direclerio Generd podrd tnvilr @ una o varias personas para e
ﬂQpeclﬁJanm te el asunio inherenie y pi wnmanzam ef ia convocaloria B Direclodo podrd solicitar la presencla en sus

cacinnog da Bepenroe ?cnmmﬁ?:ﬂnc 0 Prafoginnaleg oue, aciclicin ran voy narg <in untn. En mnm[n afra coen co

permitira la parficipacion e persona algung, inclusive rafndese de copropietanios del edificio.

Art. 58 VOTACION Y DECISICNES - - Cada miembro gl Drectodio Sened fene darscho 3 wn voto, Las decisionss
del Dirgctorio Generdl se tomardn por mayadia de votes que representen més de ia mitad de los concurentes a 12
sesion. £n caso de empate en ia voiacion, ¢ Presidente del Directorio General la diimird.

Art. 53)- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Directorio Genesal deberan'ser aprobadas en ia misma reunion:
llevaran jas firmas-auttrafas de; President, -def Directoro Generd v del Secrefario, quien dara e de lo resyelto. B
Secretario levard bajo su responsabifidad, un Uibro de rennfones de ts Actas. orfginales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resofuciones que adopte ¢ Diractorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, aendatanios, comodatalios, tsuaros, y en geoerd, para fodas fas Personas que g ejerzan derechos de
uso solre bienes excluswos yfo comunes delEdificio:

Art. 81)- DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL TIREGTORIO GENERAL- Son deberes ¥ airibuo]ones‘del Directorio
General: ’

Examinar y poner & consideracion e fa Asamblea de Copropietados las cuentas, balances,
presupuestos e mfcrmes que Je presentare fa Adminisiracifn;

Preparar y noner 3 consideracion dela Asambleaﬁe Copropietarios a pro forma def presupuesto anua
de gastos del edificic- la que: necesariamente ¥3 acompafiada: de los planes y programas que se
realizardn y eiecutardr

parax y suger a la Asamblea de Copropictad & cuotes exdracrdinaras, de acuerdo con
s necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobrs as pofizas deseguro que inferesen alos bienes del inmueble

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios ara su aprobacion, en concomaw a gmula oo
__.de Propiedad Horizontal y ef Reglamento Gererd, ¢ proyecto de Raaﬂameﬁﬂ
necesarias y convenientes para fa administacidn de los bienes
refacin de los copronistzios;
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o del mismo. De ser el casn: ef Directorio Generd podrd malar 2 una o vardas personas
ificamente ¢! asunto inherente y puntiafizado en ia convocatada. B Direciorio podra soficitar la prese o
¢ de Asesores Especializades o Profecionales nus, 2gisfirn ton voz pero <in volo, En ninofin oirg

iira la parlicipacion de persona alguna, inclusive ratindose de copropietarios del edificio:

-VOTACION Y DEC{SIO\’ES‘ Cada miembro def Directorio Senerd tiene derecho a un volo. Las
del Directorio Generd se fomardn 1 por mavedia de votos que reoresenten mas de fa mitad de los concurr
sesion. En caso de empate en fa votacion, el Presidente del Diretorio General I Grimird

Art. 59~ APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Direciorio General Geberan ser aprobadas en ia misma reunion:
flevaran jas frmas-autbarafas dej Presidete, el Directodo Generd v -del Secretario, quien dard fe de lo resuelto, El
Secretario llevara bajo su responsabifidad, un Uibro de reaniones.de tas Actas.originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones -que adopte € Directario General son obligatorias para fodos los
copropietarios, arendatarios, comodfateios, wsuarios, ¥ en generd, para fodas las personas que gjerzan derechos de
uso sobre bienes excluwosy/o comunes def Edificio:

Art. §1]- DEBERES Y ATPIBUCIONH DEL DIRECTORIC GENERAL.- Son deberes y afribucion s dﬂl Direstorio
General:

Examinar y poner @ consideracion de: fa Asamblea de Coprepietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes. que Je presentare fa Admirisracidn;

Preparar y poner a consieracion dela Asamb[ea fe Copropietarios 1a pro forma del presupuest
de gastos del edificio: fa que: necesariamente ¥4 acompafiada: de los planes v programas qLe se
Tealizardn v ejecutardrn

Freparar y Sugsri ala Asam blea ue Copropictaios ¢ aporie te cuoles exfraordingrias, ds acuerdo con
las necesidades del Edfficio;

j"eu’aru“ mformep omenorizado sobrs fas pdfizas de seguro que inferesen a los bienes del inmueble
iedad horzontal
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pianieados por

Adiclonalmente, padré ejercer los demas deheres ciones que le esignan la Ley de Propiedad Horizontal, el
- Reglamento General y este reglamento inferno,

Art; 62.- DEL PRESIDENTE.~ I Presidents de Ia Asambloa General de Gooropietarios, que ademas seré el Presidenta
del Directorio General, seqiin comesponda, secd elegido porta AsambleaGeneral para of periodo de un afio y podra ser

o

reclegido Indefinidamente. Para'ser Presidenie se tequiere tener [ califad de Copropietario.

bl g

Art, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son afrthuciones y deberes del Presidante;

Convocar y présidir las reuniones de I Asamblea de Copropietarios y del Direciorio General, segin

comesponda; ' '

Ejercer el voto en jas reuniones de’a Asamiblea General yenjas del Directorio Generaly, cuando sea

del cado, dirimir fa votacitn ejerciando el mismo;

En caso de falta o impedment. tomporal del AdminSkador, designard provisionalmente su

reemnlazo o deleqara 2 ol conronfetaris tas mismag hasta que se.resuelva lo més conveniente:
Previa autorizacibn da 12 Asamblea (enerd, coniraterd wia iliza de seguro confra incendio y
dafios a los ascenseres, segiinTo Sspuash enla Ley da Propiadad Horlzontal v, culdar de sug

- oportunas reriovaciones. Bt o los seqwos. comespondientes, los contralard a favor de los

copropietarios; y, :
Cumplr as funciones que de encargue fa Asamiblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas eslablecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamento General y este
regfamento inferno. - .

Art. 64.- DEL. ADMINISTRADOR.- La persong que ejerza la administrasién del Edifico, sera elegida por la
Asamblea de Copropieterios, para € pefiodo de m 40, pudienda secreeledida indefinidamente. Para ejercer [a
administracion no se requiere ser conropiatariy det inmuehle: il persena gue ejerza [ administracion faltare
temporalmente, se delegara 2 olro-copropietario esas funciones v, 1 fa ke foere definifva, la susfitucion sera
resuelta por la Asamblea General

Art. 85.- ATRIBUCIONES Y DEBRERES DEL ADMINISTRADOR.- Son alribuciones v
deberes de la persona que gierzata ‘
Administracidn;
a)  Adminisfrar los hienes comunes del Er_i?_ﬁgié, con el maver cels, eficacia v denfro de ios lmisCESHhlaGidos en
~ laLey de Propiedad Hortzoatet, en el Reglamestto Genersly en este reglamento i G N
b} Adoptar oportunamente las medidas para la huend conservacion de Jos bien g%c&‘diﬁglq Jrordenar Jashy
‘Teparaciones que fueran necesarias; T S / g P
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) e fos pnmeres tez dias de taga mes y mantensr D3J0 L [ESPORSanHIda
i85 cuoles ordinanias y exeordinaios de Jos copropielanos v, en caso de mor
Cid Tealizar una qestion te cobro extraudioal v, . S persishers 1a morg en gl pago,
eses esfablecidos v Is de morg, de acverdo con b establec
U Realamento Generaly e te reglamento mieno;
eb devedver los fondos 'y bienes ue fuviere a su cargo v presentar los informes

85D

Ordﬂ I rppﬁmon 62 fos dafios ocasionados. en os bienes comunes del Edi §m areposicion de ellos a
C0S1a 08! Copropietano, aTentatanc o usuao causanie o reg ponmf)maemrsmnos hsz IS, ordenara 1a
reparacion de los dafios ocasionados en Tos-bienes comunes indiidusles o en Jos exclusivos del Edificio;
(anco diohes dafios prodwean o puedan flegar a producr menoscabe a la propiedad de Ios oo
conddmines. La reposicin de dichos dafins 5o realiverd a cosfa del copropictario, amendatario o nsua
CaUSAN:e 0 TeSPORS AL de (oS Mismos.

Sa licitar que se dicte, Ta imposiiitn tte sanciones y mies a bos copropietarios infractores o que causen dafios

la propiedad horzontal Hiproducto de. dichias sanciones v nultas ngresara al Fondo Comin de Reserva;

Cel ebrar los contratos de adquisicion, an endamiesio de bienes o servicios
necesaios para la admiisiracisn, l, Conservacidn, ceparacidn, mejora ¥ sequridad de los bisties cor munes dal
mmueble consftuido en condaniiia » dectaratia 20 praniedad harzonfal denfro de los monfos v con Jas
auforizaciones respeciivas;

Dm 12 T’vo ﬁnl’ﬁn—-ar‘mraﬂ r\nrra:pnm’{"—anfac ralz:?ar-:r Pm:'ir*:x‘r\e ﬂ ir‘:\?we}g norn ol par:nnm ol 1\"f‘arnr\
emplwdoa y obreros necesados parala admm’stracm Tonservacion, fimpieza ysegmdad delos bwncs r’e!
EUIH\JI‘/ )‘, L:dHLClOI MCS )CI’!UHC)GUUH\,\) U{'; th ‘HI*N{UJ ids ({UC UCUU aH s&b “{ iUle{ po: [+ UC!

gastos anyales. Deherd cumplr fel v enorhmamente todas ¥ oo s de lag nhlmc_eneg pa!.ronales
Gerivatas Ge fos coniraios que celebre:

Cancelar cumplida y Opecunamente todas fas chfigacones de cavider comin a enlidades pablicas v
privadas;

Custodiar y manejar ¢ dinesp ¥ das perdenencias comenes, abir coenfes hancaias y e ofra indole, v girar
conlra efias hasta por 105 valores ycon fes debidas -aviorzanionss. Manejar i fondo rotatvo para
adquisiciones peque nagar cumplidamente Jas teudas comunes Y. en general, conduci profija y
glcientemente Ja geshé: econdmica Las cuenas bancanas podran llevar brmas conjunias con la del
Presidente, si astlo disprne 2 Asariblea de Copropietarins

Llevar, con sujecion 4 oo Lieipios de-fa teemica contable, 1a contabiidal de fa Adminie stracion det mmueble
constiluido en condomii 0 fectarado en propfedad horizonfat

Lisvar un fibro de reqistia de CoprapIetanes, amendalenos, acraetores anugratnos
‘ds viviend; Sea ¢ taso, ron indicaciin de 2is mﬁcg@mf“‘"s ga g

y fm:e( cumpir las rescliciones, disposiciones v drdenes e
ietarios, def Ulrestorio Generad Ay devJPrBQfdeﬂ,i::
var en orden v debidamente amhivades s fifles del 5
. MEMGIS v demas dosu
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1smo, &t coma fodo deg Teny, COmvenia, confratn, podsr, comprobante e ingrescs y agresos y todo

La cormesponden administraciin del Edificia, serd frmada pox el Presidente yfo por el Administrador:

. Cumpir y hacer cumpl ia Ley ds Frpisdad Horzonidl, su Reglamenty benerdl, y sta reglamento inferno,
ordenanzas municpales y demas normas refacionadas con fa Propiedad Horizontal, 25t como las resoluciones
y disposiciones emanadas de los Grganos dz Administrazin ¢ inmuehle;
Adoptar medides de sequridad tendientes 3 precautelar 2 integridad fisica de los copropietaios y-USuarios en -
generaly, de los bienes del ismushle constituids en condominio o fiacizrado en prepiedad herizontal;
Previa autorizacion expresa y por escriio de da Asamblea de Copropietarios, conlratard las pélizas de sequro
adicionales que sean necesarias o conveniapies para el inmuehle; '
Elaborar y presentar a la Asamblea Generd de Copropietarios, et presupuesto operacional anual del Edificio;
Preparar y soliciar ala Asamblea General e Copropietarios, &l oobra de cuotas exbacrdinariag para casos da
emergencies y aquellos que vayan de acuerdo con Tas necesidades del Edificio;
Realizar las reparaciones necesariag Y urgenies sin esperar autorizacin alguna, en caso de inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza parala sequidad o salubridad de las personas que ejercen derechos de uso
0 de daminio; .
Ejercer los demas. deberes ¥ affbociones que Jo asigne 4 Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento

General, y el presente reglamento inferno, asf como las resoluciones de los Organcs de Adminisiracién del
Edificio, '

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL -{a Tepresentacion lagal, judicial y exrajudicial de los copropietarios del Edificio

Plaza. del Mar, la ejerce indvidualmente, Presidente v f Adminstrador £n todo 1o refacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal '

. GAPITULO VIl

DE LA'SEGURIDAD

Art. 67.- SISTERA DE SEGURIDAD.- £l cosfo del sistema de segMd‘adqm-se- confrate-en ef Edifici, serdn asumidos a

promata de cada alicuota de propiedad por cada departamento¥ por cada mo de Jos copropietarios de cada uno de
ellos. '

CARTULOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que suja entre los copropistarios o usuarios el Edificio, podra ser somelido a un
procedimiento concilitorio verbd, breve y sumario, ‘que sevenfilar antels Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropistarios podran cdnvenfr, previo acuerdo por eserifo, que las diferenciag que surjan entre
ellos, en refacion con los derechos de ufifizacisn ¥ goce sobre-fas propiedades exclusivas o sobre los bienes

Comunes del inmueble declarads en propieded horizental, serdn semefidos 2 Ios procedimisntos previstos en la
Ley de Amitraje v Mediacion, publicada en ¢f Registro. Ofictdl No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo
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