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CODIGO NUMERICO : 2013,13,08.04.P54%5
OTORGA~ LA SENORA ~VALERI LYN
STEPHENS-ELLIS; A FAVOR DE LOS CONYUGES SENOR
DOUGLAS GLEN NICHOLS Y SENORA PENNY LYNETTE
BURTON.- .

CUANTIA : USD $ 115,145.55

En la ciudad de San Pablo de Manhta, cabecera del cantén
Manta, Provincia de Manabi, Repflb]jca' del Ecuador, - hoy dia
viernes nueve de agosto del afno deos  mil trece, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la
Notaria Publica Cuarta del canton Manta, mediante Accion de
Personal numero 128—UP—CJ1\;‘I#1'2—CC, otorgada por la Direccitn
Provincial del Consejo de la Judicatura de Manabi, de fecha
dieciséis de enero del ano dos mil doce, comparecen y
declaran, por una parte, en calidad de “VENDEDORA” la
seriora  VALERI  LYN STEPPIE:NSHELLIS, por  sus propios
derechos, a quien de conocer doy fe en virtud de haberme
exhibido su cédula de identidad que corresponden a  los
numeros  uno siete  cinco dos uno cero seis cuatro tres
guidon tres, cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega
a esta  escritura. La Vendedora es de nacionalidad
Estadounidense , de estado civil divorciada, mayor de edad v
domiciliada en esta ciudad de Manta; vy, por otra parte, en
calidad . de “COMPRADORES” los Conyuges sefior DOUGLAS

— e

- NICHOLS v sefiora PENNY LYNETTE BURTON,

e

casados

si, debidamente representados por el sefior Abogado PAUL

S MOLINA JOZA, en su calidad de Apoderado, segin

de la copia del Poder que se adjunta como documen

su cédula de ciudadania que corresponden
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numeros uno tres cero seis cuatro uno tres uno ocho guion
seis; cuya copia debidamente certificada por mi, se agrega aesta
escritura. El compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, de

estado civil casado, mayor de edad y domiciliado en esta

ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes

por mi la sefora Notaria, de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que co'mparecen al otorgamiento de esta
escritura de COMPRAVENTA, sin coaccién, armenazas, temor
reverencial ni promesa o seduccién, me piden que eleve a
categoria de Escritura Puablica, el texto de la minuta, cuyo
tenor literario es corno éigue: SENORA NOTARIA.-En el Registro
de Escrituras Publicas que se encuentran a su cargo, sirvase
autorizar e incluir la . de COMPRAVENTA, que se otorga al tenor
de las siguientes clausulas : PRIMERA :COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura publica,
por una parte, la seflora VALERI LYN STEPHENS-ELLIS, por
sus propios derechos, a quien en lo sucesivo se le denominara
simplemente “LA VENDEDORA”; y, por otra parte, los conyuges
senor DOUGLAS GLEN NICHOLS vy sefora PENNY LYNETTE
BURTON, casados entre si, debidamente repreéentados por el
sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA JOZA, en su calidad de
~ Apoderado, seglin consta de la copia del Poder que se adjunta
como documento. habilitante, a quienes en lo sucesivo se le
denominara LOS COMPRADORES. Los comparecientes son
habiles y capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA
ANTECEDENTES DE DOMINIO.- Declara la Vendedora sefiora
VALERI LYN STEPHENS ELLIS, que es duefia y propietaria del
depa:'té'mqnto DOS C - TRESCIENTOS CINCO; Estacionamiento
DOS C - TRESCIENTOS CINCO y  Bodega DOS C -
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CINCO del Edificio denominado “Plaza del

dentro” de la U’rbaniaac:ién Ciudad del Mar-de

Parroquia v cantdon' Manta, Provincia de Manabi, el mismo
que adquirié en su estado civil divorciada por compra que le
hiciera al Tideicomiso Plaza del Mar, segin consta de la
Escritura Publica de Compraventa, celebrada en la Notama
Publica Tercera del cantén Manta, el dieciocho de junio del
afic dos mil doce, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, el dos de agosto del afio dos
mil doce.- Bienes inmuebles que tienen las siguientes medidas

y linderos : DEPARTAMENTO DOS C - TRESCIENTOS CINCO :

Consta de una planta, se ha planificado con leos siguientes

ambientes : Sala, comedor, cocina, toilette, dormiterio master
con barno, dormitorio con bafio terraza, circunscrito dentro
de las siguientes medidas v linderos : : Lindera
con cubierta del mismo departamento, POR ABAJO : Lindera
con departamento Dos C - Doscientos nueve y Dos C -
Doscientos diez; POR EL NORTE : Lindera con vacio hacia
area comunal circulacién  y jardineria, partiende desde el
Oeste hacia el Este uno coma noventa y cinco metros, desde
este punto en linea curva cuatro coma doce metros, desde
este punto hacia el Este en uno coma noventa y cinco
metros, POR EL SUR : Lindera con vacio hacia area comunal
circulacion y jardineria v area comunal circulacion partiendo
el Oeste hacia el Este en seis coma sesenta y cinco
desde este punto hacia el Norte en cero coma
metros, desde este punto hacia el Este en uno
vy cinco metros; POR  EL ESTE : Lindera con

lento Dos C - Trescientos seis en trece comse

POR EL




Trescientos cuatro en trece coma noventa v cinco metros.-

Area : CIENTO NUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA °

Y UN CENTIMETROS CUADRADOS, 4area neta : CIENTO
NUEVE METROS CUADRADOS CON SETENTA Y UN
CENTIMETROS CUADRADOS, alicuota cero coma cerc ciento
treinta por ciento, area de terreno : SETENTA ﬂ’ OCHO

- METROS  CUADRADOS CON NUEVE CENTIMETROS -
CUADRADOS, area comun : SESENTA METROS CUADRADOS
CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS, area
total CIENTO SETENTA METROS CUADRADOS CON
SESENTA CENTIMETROS CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO
DOS C - TRESCIENTOS CINCO : Circunscrito  dentro de las
si’éﬁm ARRIBA : Lindera con area
comunal circulacién y departamento Dos C - Doscientos nueve |
"y Dos C - Doscientos diez; POR ABAJO : Lindera con
estacionamiento Uno C - Trescientos cinco; POR EL NORTE

Lindera con area comunal circulacién en dos coma cuarenta \
sicte metros; POR EL SUR : Lindera con terrenc del conjunto
en dos coma cuarenta y siete metros;, POR EL ESTE : Lindera
con estacionamiento Dos C - Trescientos cuatro en cinco
metros; POR EL OESTE : _Lindera con estacio:éamiento Dos C -
Trescientos seis en cinco metros.- Area: DOCE METROS
CUADRADOS  CON TREINTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS, é&rea neta: DOCE METROS CUADRADOS CON
TREINTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS, alicuota cero
coma cero cero quince por ciento, area de terreno : OCHO
METROS CUADRADOS CON SETENTA Y NUEVE -

CENTIMETROS CUADRADOS, é&rea comun : SEIS METROS

cuAr:RADOS CON OQCHENTA Y CINCO CENTIMETROS ~
CUADRADOS, area total : DIECINUEVE METROS CUADRADOS
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COM VEINTE CENTIMETROS CUADRADOS; y, BODEGA DOS C-
i"'/. 1/; \ e ————-——— [T
JMSCIEEQS CINCO : Circunscrito dentro de las siguientes

rﬁédidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con area comunal
circulacion; POR ABAJO : Lindera con area comunal cuarto
limpieza; POR EL NORTE : Lindera con bodega Dos C —
Trescientos ocho en dos coma treinta y. nueve metros; POR
EL SUR : Lindera con &rea comunal circulacion en. dos coma
treinta  y = nueve metros; POR EL ESTE : Lindera con
estacionamiento Dos C - Ciento uno en dos coma veintiséis
metros; POR EL OESTE : Lindera con area comunal circulacion
en dos coma  veintiséls metros.- Area : CINCO METROS
CUADRADOS CON CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADQS, area neta; CINCO METROS CUADRADOS CON
CINCUENTA Y CENTIMETROS CUADRADQOS, alicuota
CEro coma Cero cero cerc siete por ciento, area de terreno

TRES METROS CUADRADOS CON NOVENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS, area comun @ TRES METROS
CUADRADOS CON OCHO CENTIMETROS CUADRADOS, area
total : OCHO METROS CUADRADOS CON SESENTA Y TRES
CENTIMETROS CUADRADOS.- Los bienes inmuebles materia de
este contrato se encuentran  libre de "{_odo gravamen.

TERFERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes

expuestos, la VALERI 1LYN STEPHENS-

es  sefior  DOUGLAS GLEN NICHOLS 'y sefora  PENNY

ELLIS, da en venta y perpetua enajenacion a favor de los

NETTE BURTON, los siguientes bienes inmu

%Edificio denominado “Plaza del Mar”, ubicados dentro de

banizacién Ciudad del Mar de la Parroguia vy cantdn
Provincia de Manabi, descrito de la siguiente mar

TAMENTO DOS .C - TRESCIENTOS CINCO : C

e

T
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una planta, se ha planificade con los sigujentes ambientes : -
Sala, comiedor, cocina, toilette, dormitorio master con bafio,
dormitorioc con  bafo terraza, circunscrito dentro de’ las

sigulentes medidas y linderos : POR ARRIBA : Lindera con

cubierta del mismo departamento; POR AE%AJO . Lindera con

departamento Dos C - Doscientos nueve y Dos C - Doscientos
diez;, POR EL NORTE : Lindera con vacic hacia éarea comunal
circulacion  y jardineria, partiendo desde ei QOeste hacia el
Este uno coma noventa y cinco metros, desde este punto en
linea curva cuatro coma doce metros, desde este punto hacia
el Este en uno coma noventa y cinco metros; POR EL SUR :
Lindera con  vacio hacia area | comunal circulacién  y
jardineria y area comunal circﬁlaci()n partiendo desde el Oeste
hacia el Este en seis coma sesenta y cinco metros, desde este
punto  hacia el Norte en cero coma sesenta y tres metros,
desde este punto hacia el Este en uno coma treinta ¥ cinco
metros; POR  EL ESTE : Lindera con departamento Dos C -
Trescientos seis en trece coma treinta metros; POR EL
OESTE : Lindera con Departamento Dos C - Trescientos cuatro
en trece coma noventa y cincoe metros.- Area : CIENTO
NUEVE METROS CUADRADOS CON SEm
CEW CIENTO  NUEVE

METROS CUAD CON - SET TIMETROS

CUADRADO:S, alicuota cero coma cero ciento treinta por ciento,

area de terreno : SETENTA Y OCHO METROS CU

NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS, area comin : SESENTA-

————4———""—”_*“_"—“—‘—_—-‘ F—‘__——-"———\

METROS  CUADRADOS CON OCHENTA . Y NUEVE"
— —_

CENTIMETROS CUADRADOS, area total : CIENTO SETENTA

g N ——

METROS . CUADRADOS CON SESENTA  CENTIMETROS

——— e —— T

CUADRADOS; ESTACIONAMIENTO DOS C - TRESCIENTOS

o e ——
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{EINCO Circunscritc  dentro de las  siguientes medidas ¥
}j:,rr,ider(;é: POR ARRIBA : Lindera ¢on &rea comunal ‘circulaciéﬁ
v departamento Dos C - Doscientos nueve vy Dos C -
Doscientos diez; POR ABAJO : Lindera con estacionamiento Uno
C - Trescientos cinco; POR EL NORTE : Lindera con area
comunal circulaciéon en dos coma cuarenta v siete metros;
POR EL SUR : Lindera con terreno del conjunto en dos coma
cuarenta  y siete metros; POR EL ESTE. : Lindera con
estacionamiento Dos C - Trescientos cuatro en cinco metros;
POR EL OESTE : Lindera con estacionamiento Dos € -
Trescientos seis en cinco metros.- Area : DOCE METROS

CUADRADOS C.‘. ON TRE[N TA Y

CUADRADOS, drea meta : DOCE METROS CU. \DRADUB C”

TREINTA \ CI\ICO LENTIMETRQS CUADRADOS, dllCLlOtd.

COmMa CEero cero qumce ~por Clento __area de lerreno L OCHO

——— e

CON SETP‘NTA Y  NUEVE

__,,,DMD,QS., JAarea comun : ‘)E)[S MEJ[‘ f\()b

OLHE,NTA Y CIN (JU ENTIME'I ROS

CUADRADOS, area totay : _DIECINUEVE ME RUS CUADRADOS
CON VEINTE ¢ TIMETROS CUADRADOS; , BODEGA DOS C-

TRESCIENTOS CINCO Circunscrito dentm de las mgmentesﬂ )
medld;.w ¥ llndcms:. POR ARRIBA : Lindera con area comunal
circulacion; POR ABAJO : Lindera con drea comunal  cuarto
limpieza; POR EL NORTE : Lindera con bodega Dos C -
Trescientos ocho en dos coma treinta v nueve metros; POR
SUR © Lindera con area comunal circulaciéon en dos coma
v nueve metros; POR  EL ESTE : Lindera con
namiento Dos € - Ciento uno en dos coma veintiséis

POR EL OESTE : Lindera con area comunal circah

coma veintiséis meiros.- Area :
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CUADRADOS CON __CINCUENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS, 4rea ieta : _CINCO METROS CUADRADOS GON
CINCUENTA Y "CINCO CENTIMETROS CUADRADOS, alicuota
Cero coma cero cero cero siete por ciento, éreé de terreno

TRES _ METROS CUADRADOS CON  NOVENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS, éIMS
CUADRADOS CON OCHO CENTIMETROS CUADRADOS, area

total : OCHO METROS CU DOS CON__SESENTA Y TRES
CENTIMETROS CU - A : PRECIO.- El precio

total de los inmuebles descritos, objeto de la  presente

Compraventa, que de comfn acuerdo han pactado las partes

contratantes, es de CIENTO QUINCE MIL CIENTO CUARENTA
Y CINCO DOLARES CON CINCUENTA Y CINCO CENTAVOS,
Justo precio que los Compradores, paga a la Vendedora de
contado y en moneda de curso legal al momento de la
suscripcién del presente Contrato, y que la Vendedora declara
recibir  a su entera satisfaccion, sin tener reclamo alguno que
formular.- QUINTA : TRANSFERENCIA.— La Vendedora declara
que esta conforme con el precio pactado y los valores recibidos,
por cuya razon transfiere a favor de los conyuges Senor
DOUGLAS GLEN NICHOLS y sefiora PENNY LYNETTE BURTON,
el’ dominio, posesidn, uso y goce de los bienes inmuebles antes
descritos en este contrato, con todos sus derechos reales, usos, ‘
costumbres, entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que
le son anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA : CUERPO
CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida y dimensiones
de  los  biecnes  inmuebles materia de este contrato, la
transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de
los linderos y especificaciones detallados en las  clausulas.
precedentes de esta Compraventa.- SEPTIMA : SANEAMIENTO .-
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conyvuges  senar DOUGLAS GLEN NICHOLS y senora

NNY LYNETTE BURTON, - a~traves de su Apoderado senor
Abogado  PAUL  ANDRES MOLINA  JOZA, aceptan la
transferencia de dominio que la Vendedora realiza a su favor,

ndose por tanto estos, al saneamiento por eviccion y vicios

redhibitorios a que pudiera estar sometido los indicados

inmuehles. OCTAVA : DECLARACION.- lLa Vendedora declara que
los bienes inmuebles que se venden mediante este instrumento
no se encuentran hipotecados, embargados, ni prohibidos de
enajenar, conforme consta en el Certificado del Registrador de
la Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De
igual manera, la Vendedora declara que los bienes inmuebles
no estan sujeto a condiciones | suspensivas ni resolutorias, que
no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
de particidn de herencia, y que se hallan libres de juicios.- Los
Compradores a través de su Apoderado acepta la venta vy
transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses - NOVENA : GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
mmpuestos que ocasione la  celebracién del  presente  contrato
cubiertos por Jlos Compradores, excepto el pago de
impuesto a la plusvalia que de haberlo seran de cuenta de la
Vendedora.- DECIMA : AUTORIZACION.- La Vendedora autoriza
al portador de la presente escritura, para que proceda a la
inscripcidn de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
del Canton correspondiente.- DECIMA PRIMERA : ACEPTACION.-
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del
contener condiciones acordadas en
de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes

e este (,:.ontrato, v manifiestan que en el caso de fy

lones se someten a los jueces competentes de
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de Manta.- Hasta aqui la minuta que junto con los documentos
anexocs y habilitantes” que se incorpora queda elevada- a
‘Escritura Pablica con todo el valor legal, y que, a los
comparecientes acepfan en todas y cada una de sus partes,
minuta que estd firmada por el Doctor José Gornzalo Molina
Menéndez. Seiscientos treinta. COLEGIO DE ABOGADOS DE
MANABI, para la celebracion de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
notarial; y, leida que le fueron a los comparecientes por mi

la sefiora Notaria, se ratifican y firman conmigo en unidad de

acto quedando incorpora,gia en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto. DOY FEL] 5

STEPHENS-ELLIS
No.- 175210643-3

Abg. PA
C.C. No.- 130641318-6
Apoderado
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Gabitrno Aulénama Descentralizadn

Municipal do| Canton tanta - TITULO DE CREDITO  No. 000195039

350000900007
Av.ata. y Calle 9. Telf: 2611479/ 2611.477

OBSERVACIGN cODIGO CATASTRAL | AREA |
ENTA DE SGLAR Y SGION. ubi ‘ | raee |

CHOLS DOUGLAS GLEN

EMISION: 8/9/201341:13  ROSARIO RIERA

SALOG SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gohicrna brp@:rl.u urunm:-nm__nunn
Municipal del Cantén Manta

Rue; 1380000980001
Olrecaibn: Av, dta. 'y Calle 9 . Telf: 2611.479 f2811.477,

OBSERVAGION
MPRA VENTA OE $OLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14.05-128

nd esciilura piblica de: GO
an MANTA dg 13 paraguia MANTA
VENDEDDR
EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.2C

305

EMISION: 8/8/7013 11:15 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE

LEY

+

b,

Ly

DNCEFTQ ]
GASTOS ADMINISTRATIVOS




X
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. Gobierne Auténome Descentralizang
SR

.,,.m,

Olreceion: Av, 4ta.y Caleq- T

PRAVENTA DE S0OLAR Y CONSTR
4 MANTA

e

VENDEDGR

NOMBRE O RAZON SOCIAL

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

m..m“ Municipal del Canton Manta : -—;—.—.C—lo _Um O—Nmu_.—.o No.
¢ Fuci 1360000300001 o

, .. . VALOR _u..ﬁ.pco.!
8912013 1114 ROSARIO RIERA, . : S v




Goblerne Auténomo Descentralizad

Municipal del Cantén Manta
" Ruec: 1360000980001
* Diragelon: Av, dla. y Calle 8 Telt. 2611-479 [ 261 1.477

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL
|

:mme:Emvou__nmn_m,oog,n_u..p<mza.>cmmo_.>x< CONSTRUCCION uhicada
on MANTA de ja paroquia MANTA . .

VENDEDOR

uesto u:;oﬁmﬁ.

Junta de Beneficencia de Ocmv‘mm

TOTAL A PAGAR
. . VALOR PAGADO|
405948038 NICHOLS DOUGLAS GLEN . ; .

EMISION: 8/9/2073 11:14 ADSARIQ RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION FOR REGULACIONES DE LEY




.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANT ON MANTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL-IZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada

ertenecier VALERI LYN GTEPHEf\ ELLIS
! %iﬁ—pm?—DPTmb S

ubicada AVALUG COMERCIAL PRESENTE COMPRAVENTA .

cuyo _ $115145.55 CIENTO QUINCE MIL CIENTO CUARENTA Y €INCO CON 55/10Q RELARER 1a cantidad
' " CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

de

Manta, de del 20
AGOSTC 2013

Afigueroa

Ing. Ertka Pazmifio

Director Financiero nicipal
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION.DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
ESPECIE VALGRADA

< 105288 No. Certificacion: 105285

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1deagostode 2013 No. l_:‘“lecrmmca: 14436

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-129
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR DPTO.2C 305

Area total del predio segin escritura:
Area Neta: 109,71
Area Comunal: 60.89
Area Terreno: 78.09
Perteneciente a:
Document Identia :'Pmpierario‘
1752106433 - vALERILY sTEPIENSELLIS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: . 2693535
CONSTRUCCION: 77674,80
' 104610,15

Son: CIENTO CUATRO MIL SEISCIENTOS DIEZ DOLARES CON QUINCE CENTA yoS

Este documento no constituye reconociimiento, ¥

mediante Ordenanza por el Concejo Ca
Bienio 2012-2013.

< ATasTros
-H-*—-.

N\

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

_DIRECCION DE AVALLOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: [

CERTIFICADO DE AVALUO

, . No, Electrénico: [4455
1 de agosto de 2013 cor 14433

alros, Catastros y Registrgs C : Que revisando el Cata

El Predio de la Clave:
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR ESTAC 2C 303

Area total del predio seqiin escritura:
Area Neta: 12,35 M2
Area Comunal: 6,85 M2
Area Terreno: 8,79 M2
Perteneciente a: !
ocumento Identidad ‘Propictario
106433 VALER/ LYN STEPHENS ELLIS
‘ENTE EN DOLARES ES DE:
3334,74
3365,26
6700,00

Sen: SEIS MIL | CIENTOS DOLARES :

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS .

ESPECIE VALORAZA

No. Certificacion: 105287
CERTIFI CADO DE AVALUO

Fecha: 1de agosto de 2013 No. Elecirdnico: 14458

El suscrito Director de Avabios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
- Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd gue.

El Predio de la Clave:  1-34-14-05-174
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR BODEGA 2C 305

Area total del predio segiin escritura:
Area Neta: 555
Area Comunal: 308
Area Terreno: 3.95

Perteneciénte a:

;Documemo Identrdad |
'1732100433 o ALERJL}NSTEPHEMSELL/S

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 987,50
CONSTRUCCION: 2847,90
3835,40

Son: IRES MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO DOLARES C' ON C UARENTA
CENTAVOS

Este' documento no constituye reconocimiénto, fraccionamiento u oforgamrento de la
titularidad del predio, solo expresa el valgr del Sue Aaee
mediante Ordenanza por el Concejo Canfynal d

Bienio 2012-20,3

Impreso por:




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE WALC

de Impt

Por consiguiente s

.09 agosto

[G—

VALIDO PARA 1A CLAVE
1341405174 EDIF.FLAZA-BEL MAR BODEGA 2C 305
1341405093 EDIF.PLAZA DEL™MAR ESTAC.2C 305
1341405 129;ED[F.PLAZA DEL MAR DPTO.2C 305
Manta, nueye de-agousto del dos mil trece

e r




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001
Emergencias Teléfono: Xt B e 11 COMPROBANTE DE PAGO

tre Calles 11y 12
,H.m_mmw”._mw mmmm._mwmﬁ .Wmﬁwhﬂ D N m m w H m

ClI/RUC:
NOMBRES
RAZON SOCIAL:
DIRECCION :

VELERT LYN CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:
EDIF. PLAZA DEL WMAR BOD-ESTA-DHTO[|2¢ . BIRECCION PREDIO:

REGISTRO DE PAGO
- 268244
N° PAGO:
CAJA:

FECHA DE PAGQ:

TOTAL A PAGAR

ORIGINAL CLIENTE




Empresa Publica Municipal

iRegistro de la Propiedad de | 3 143 7

M% ] IIIlllHIlIIHIIIIIIIIIIH'\!lllli_ll|

3, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero Jl-p,a,, .
e E- De

L INFORML \CIO\I RFGI‘%TRAI_ )

rturar i G re d: ~011
Mant:

Urbano
i:’]d ent. 3

3581 ECUF‘D b\
By’

DE.NOMINAD(J "PLAZA DEL MAR".~ Consta de una planta, se ha plém cado con los
st gulc‘:mcq a:11hmnte~ Sala, Comedor, Cocina, toilette, dormitorio master con bafio, Dormitorio
" con bafio y Terraza; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con cubierta del mismo departamento. POR ABAJO: Lindcra cor
departamento 2C-209 y 210. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comunal
circulacidn y jardireria, partiendo desde el Oeste hacia el Este 1,95m., desde este punto en
linea curva 4,12m., desde este punto hacia el Este en 1,95m. POR EL SUR: Lindera con vacia
hacia drea comunal circulacién y jardineria y drea comunal circulacién partiendo desde el
Oeste hacia cl Este en 6,65m., desde este punto hacia el Norte en 0,63m., desde este punto
hacia el Este en 1,35m. POR EL ESTE: Lindera con departamento 2C-306 en 13,30m. POR
EL OESTE: Lindera con departamento 2C-304 en 13,95m. AREA: 109, 71M2.- EI
Departamento 2C-305, tiene una drea neta (m2): 109,71 Alicuotz 0,0130, Area de terreno
(m2): 78,09, Area Comun (m?2): 60,89, Area Total (m2): 170,60. SOLVENCIA: EL PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

-\Ltu
rmr.iventa
Propiedad Horizontal

Plano de Terrenos

de 2009
Felto Inicial: 3 K - Folio Final:
ripeion: 3.209 Niimero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta
miento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

ofResoluc

icacién impresa pors MARC




Fecka de Resolucién:
@.- Observaciones: ) .
Compraventa de fos lotes 09-03 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientza la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubhicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

Calidad = CédulaoR.ULC.  Nombre w6 Razén Social . ™ Estado Civil ~ Demicilio-
Compradoer 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar i Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta ' 1247 . 29-abr-2009 20674

2/ 1 Propiedad Horizontal

Inserito el : -~ viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Fipal: 308
Numero de Inscripeidn: 7 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
A.- Observaciones: .
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar— Fideicomiso Plaza Del Mar,
representade por su Fiduciaria la Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado, Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad de! Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clausula Especial.~ £l Banco Internacional como Acreedor Hipotecaric de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo eon la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
€ d i f i c 1 @
b.- Apeliidos, Nombres y Dowmicilio de las Partes:

Calidad Céduta o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Demicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propictario B0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

.- Esta inseripcién se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libre: No.nscripeion: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial: ~ Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1447 _ 18-mov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-n0v-200% 52553

3/ 1Plano de Terrenos

Inscrito el - viernes, 25 de marzo de 2011

Tamo: I Folio Inicial: 109 - Folie Final: 118

Numero de Inscripeién: 10 Nimero de Repertorio: 1.755

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucidn: ’

Feeha de Resolicidn:
a.- Observaciones: )

Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b;:- Apcliidos, Nombres y Damieitio de las Partes:
' © Calidad® Cédula o R.ULC.  Nombre v/o Razon Social Estado Civil  Domicilie
“Propiefario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta in'scripcién se refiera a la(s} que consta{n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Injcial:  Folio final:
Propieda orizontales 7 25-mar-2011 242 308

Certilicacién impresa por: M4ARC Ficha Registral: 31437




Folio Inicial: 3
2.017 Nuamers de Repertorio:
guarda el original: Notaria Tercera
.. Manta

prgamiento/Providencia: lunes, 18 de junio de 2012

La Compafifa Fideicomiso Plaza del Mar, debidame ninistradora
Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez por el Sr. David Fernando
i de apoderado especial, venden a favor de la Sra. VALERI LYN STEPHENS ELLIS,
Divo a . Los 1 n-'m e bl e s consistentes €n
El Departamento signado ¢ 2(2-305, ubi ﬁcn el Bloq\;c orre 2, con una alicuota correspondiente
a 1 0 , ) I 37 0 %
El Estacionamiento signado con ¢l ni 0 2C-! : > Terre 2, con una alicuota
¢ o r r e s p o n i« a I
l.a Bod ignada con cl namero ubicada en el Blogue 3C Torre 3. Con una alicuota correspondie
0,0007%; to yerte ¢ » tro de la Urbanizacién Ciudad del Mar de la
M a n t a
b.- Apellidos, Nombres vy Domicilio de las Partes:
Calidad Céduia o RUC Nambre y/o Razén Social Estado Civil Damicilio
-omprador 7-5 413 Stephens Ellis Valeri Lyn Divorciado  Manta
Vendedor 50-C (00033448 Fideicomiso Plaza-Del Mar Manla
c.- Esta inscripeion se refiere a la(s) que consta{n} en:
Libro: No.Inscripeidn:  Fec. Inscripeitn: Folio Inicial:  Folio finak:

Propiads Torizontales 25-mar-2011 242 308

Nirmero de I
Pianos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alter:

Emitido a las: 11:12:21

(Gl (R @R [N

por: I\‘[;u ia Astncion Cedefie ;‘h vez VYalidez del Certificado 30 dias, Excepto
13069988327 - X que se¢ diera un traspaso de do
) B . emitiera un gravamen.

A peticién de:

E}

o debe comunicar cualquier error

cumento al Registrador dc ja
.

Ficha Registral:




Empresa Piblica Municipal

ﬁegistrg;e]a Propiedad de 1 .3.1440"“ -
| — . HIIIIIHIIIHIHIIIHIJIHIIJHIII,;~

Avenida 4y Calle 11

INFORMACION REGISTR L

urd: m:ercoie.s ] 9 de octubre de 2017
Manta

Tip.o"c.IefPred.ié:-" . Urbano Oy ="

Cod.Catastial/Rol/Tdent. Predial: 13414035093 6908/ Ecupﬂ 3.
LINDEROS REGISTRALES: - ' Y1038

Compraventa relac1onada con g} ESTACIONAMIENTO 2C- 305 DEL EDIFICIO

DENOMINADO "PLAZA DEL MAR".- Circunscribe dentro de las s1gulentes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con drea comunal circulacién y departamento 2C-209 y 2C-
210. POR ABAJO: Lindera con estacionamiento 1C-305. POR EL NORTE: Lindera con 4rea
comunal circulacién en 2.47m. POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto en 2.47m.
POR EL ESTE: Lindera con Estacionamiento 2C-304 en S,OOm.‘ POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento 2C-306 en 5,00m. AREA- 12,35M2 .- El Estacionamiento 2C-305, tiene una
area neta (m2) 12,35, Alicuota %: 0,0015, Area de terreno (n2): 8,79, Area Comtn (m2):
6,85, Area Total (m2): 19,20. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE

CHA SE E*N__\CUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

;\cto i o N:imcr;,y fecha de mscripcim.l l?ni_mlnL.zl_
Compraventa 3209 18/11/2009 52.553 !
Propledadee Horlcontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
Planos .. - Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109
“Compra Venta Compraventa 2017 02/08/2012 37.820

lnscntn T “_miér'cd]es_. 18 de noviembre de 2009

Tomo: | 88 Folio Iniciak: 52853 - Folio Final:
Nimere de Inscripeion:  3.209 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorﬂamlento/Prowdenua martes, 06 de octubre de 2009
Escritur ameclm’Reso] ucidn:
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: . i
Compraventa de los lotes 09-03 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en el Canton Manta.

b~ Apellidos, Nombres'y Domicilio de tas Par
Calidad Cédulao RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civi Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar ! Manta

Certificacidn impresa por: MARC Fichs Registral: 21440




8 g Fideicomiso Piedra Largu Manta
ciégn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Nonseripeién:  Fec. Inseripeidn: olio Folio final

ab

de 2011
Tome: * 1 Tolio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Namero de Inseripeion: 7 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre.del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

0
stitucion dz Propiedad Horizontal del Edificio denominado Flaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Comparifa "TFiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representadoes a su v Osorin Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes ados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizs udad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Cantén Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de errenos donde se levanta el edi
d iinado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propicdad Horizontal del citado
e d 1 f i ¢ i ]
h.- Apcllidos, Nombres y Domicilio de las Part
Calidad (. LC. Nombre y/o Razén Secial Estada Civil Domicilio
Acreedor Hipotecario ) 5 Banco Internacional S A Munta
Fropietaric . R0-000C 48 Fideicomiso Piaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a lafs) que consta{n} en:
Libro: No.dnscripeién:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1447 18-pov-2005 2132 21357
Compra Venta 1 18-nov-200% :

31 1 Plano de Terrenos
Inserito el 1 vierpes, 23 de marzo de 2011
Tomo: i Folio Inicial: 109 - Faolio Final: 118
Nuomero de Inscripeion: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicin/Resoluc
Iecha de Resoluciodo:

a.- QOhservaciones:

Nombre /o Razén Social Estado Civil Dromicilio
000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
cion se refiere a la(s) que consta{n) en:
No.nscripei6n:  Fec. Inseripeion:  Folio Inicial:  Folio final:

23-mar-2011

1 impresa por: A




-

+/

. -

s

Compraventa

Inserite iz jueves, 02 de agosto de 2012

- Tomo: 835 Folio Inicial:  37.8240 - Folio Final: 37.851

Nimero de Inscripeion: 2.017 Numero de Repertoria: 4,459
Oficina donde se guarda ¢l original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta ._

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 18 de junio de 2012

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucisn:

a.- Observaciones: .
La Compafila Fideicamiso Plaza del Mar, debidamente representado por la Compaiia Fiducia . A, Administradora
de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, en su calidad de Fiduciaria, representada a su vez p.or ¢! Sr. David Fernando
Guime Calero, en su calidad de apaderado especial, venden a favor de la Sra. VALERI LYN STEPHENS F,LLIS=
Divorciada, l o s inmuebl|es consistentes e n

. El Departamento signado cor: el nimero 2C-303, ubicado en el Blogue 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente
a 1 0 , 0 1 3 0 Y
E! Estacionamiento signada con el namero 2C-305, ubicado en el Blogue 2C Torre 2, con una alicuota
¢ o r r e s p o n d i e n t e a I 0, 0 0 1 5 <%
La Bodega signada con el niumero 20- 305, ubicada ¢n el Blogue 3C Torre 3. Con une alicuota cotrespondiente al
0,0007%; todes pertenecientes al Edificio Plaza del Mar, ubicados dentro de la Urbanizacién Ciudad del Mar de la

C i u d a d ¥ C =a t 6 n M a n t g

b.- ApcHidos, Nombres y Dom ic.}liu de las Pastes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-52106433 Stephens Ellis Valeri Lyn Divorciado  Manta
VYendedor §0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

¢.- Esta inscripgion se refiere a la{s} que consta{n) en;
Libro: No.Inscripeién: Fec Inscripeién: — Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

Libro Nitmero de Inscn'pcioneEI

Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado o invalida.

Emitido a las: 11:04:56 _del martes, 30 de julio de 2013
D T Vo
A peticion de: DB T ey

LA A

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad. '

Voo
aime E. Delgado Initriago,

irma.del Reg‘?ﬁmdo‘r\ } \\‘
// /f / ““':
RN

Certilicacién impresa par: MARC Ficha Repistral: 31440 Pigina: 3




Empresa Plblica Municipal ' ) '
Registro de Ia Propiedad de 31439

MantaBP | HIIIIIIII]HlIHIIIIIIJHIIIH Ul

mpraventa relacionada con la BODEGA 2C-305. FDIFILIO DEN OMIN AD(J

"PLAZA DEL. MAR".- C IILUHSCIlbe dentro de las siguientes med]dac y lmdexm POR
ARRIBA: Lindera con area comunal circulacion. POR ABAJO: Lindera con drea comunal
cuarto impieza. POR EL NORTE: Lindera con bodega 2C-308 enr 2,39m. POR EL SUR:
Lindera con drea comunal circulacion en 2,39m. POR EL ESTE: Lindera con estacion
2C-101 en 2,26m. POR EL OESTE: Lindera con drea comunat circulacion en 2,26m AREA:
SM2. BODEGA 2C-305, tienc una 4rea neta (m2): 5,55 Alicuota %: 0,0007, Area de
terreno {(m2): 3,95 Area Comun (m2): 3,08 Area Total'{m?2): 8,63. SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA E ENCUENTRA LIBRE DE

G R A V M

: _ Nintero
 Compra \-"c_':nta'" : -ompraventa
Propiedades Honzongales Propiedad Horizontal
Plancs = Plano de Terrenos
Lompn \"cntd Compraventa

Inscrito ef 1 miéreoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 88 Folio Inicial: 52,553 - Folio Final: 52.583

Nimero de Inseripeién:  3.209 Numero de Repertorio: '
E arda el original: Notarfa Tercera

Nembre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providenciz: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

09-07 unific

tbicadao

Nombre /o Razdn Social
448 Fideicomiso Plaza Del Mar

¢ Fideicomiso Piedrs Larga

Cert:ficacién impresa pors MARC Ficha Repistral: 3




c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.dnscripeidn: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Foli, gpat:
Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

2/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes. 25 de‘marzo de 2011 i
Toma: 1 Folio Inicial™ 242 - Folio Final: 308
Namero de Inseripeién: 7 Namero de Repertorio: . 1.754
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Qtorgamiento/Providencia: Jjueves, 03 de marzo de 2011
Escil.ituré}Juicio/’Resolu '
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compaiiia “Fiducia S.A. AdrriinistradoraAde Fondos y Fideicomijsos Mercantiles, _
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. . Lotes vnificadps signados con los
numeros 09-05 y 0%-07 de Ia Urbanizacion Cindad del Mar, ubicada en la Parroquiz Manta de] Cantén Manta.-
Clausula Especial - El Banco Internacional come Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citada
e d i f . i c i 0
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC, Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicitie
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcin se refiere a la(s) que consta(n) en: R
Libro: . MNo.Inscripeion: Fee. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folip figal:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-200% 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

37 1Plano de Terrenos

Inserito el 1 viernmes, 25 de marzo de 2011 .
Tome: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Nimere de Inscripcion: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantin: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/fuicio/Resolucién: '

Fecha de Resolucion:
A Observaciones:

Constitucionde Planos de! Edificio denominado Plazag Del Mar,

h.- Apelidos, Nm'n}n;'es ¥ Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ‘Estado Civi!  Domicilio
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta(n) en:
Libre: No.Inseripeibn: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial:  Folig final:
Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011 242 ' 308

4/ 2 Compraventa
Inscrito el:  jueves, 02 de agosto de 2012
Tomon: 85 Folio Imicial:  37.820 - Folio Final: 37.851
Namero de Inseripeién: 2.017 Nimtero de Repertorio: 4.459
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otargamiento/Providencia: lunes, 18 de junio de 2012

Escritera/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: MARC




b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad
Comprador

Vendedor 00003

Cédula ¢ RC.C.
17-52106433 Stephens ilis Yaleri Lyn
3448 Fideicamiso Plaza Del Mar

ente repr fifa Fiducia &, AL A
por el Sr. D

TEPHENS ELL

u calidad de Fiduciaria, representada a su

™

{al, venden a favorde la Sra. VALERILYN

nrnruebl
3, ubicado en el Bloque 2C Torn
1 3 0

21

. ubicado en el B

I

> Torre 2, con una alicuota

0 o0

‘orre 3. Con una alicuota ¢

cion Ciudad del Mar de ta

t G n

Nombre y/o Razén Social Fstads Domicilio

Divorciado Manta

Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) qus consta{n) en:

Libro:

Propiedades Horize

Planos

Compra Venta

(<
e AT f__‘
Elaborado por : l\iﬁa?ia-ﬁau'ﬁcfén Cedefion

130699882-2+

!

/
Elgad

S -
: “’*fﬂ p. Jaime E. IP
K . Firma del F;
\

istrade

Mo.knscripeidn:

Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

25-mar-2011 242

mero de Inscrip

LRI

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diers un traspasa de dominia o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error .
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.




CERTIFICADO DE EXPENSAS COMUNES

Por pedido de la sefiora VALERIE LYNN STEPHENS, propietaria del departamento 2C-
305, bodega 2C-305 y parqueo 2C-305 del “Edificio Plaza del Mar”, ubicado en la
Urbanizacion “Ciudad del Mar”, se encuentra al dia en los pagos de las expensas

comunes hasta el mes de agosto del 2013 inclusive.

Manta, 8 de agosto del 2013

Atentamente,

.

- P
nardo J. Malo Vega
/

Administrador
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Que, mediante Memosando No. 085-DL, de fochs™ 23 enero de 20
Procurador Sindico D{mtdcipal, emite informe Tavorable ep e} cual se ests
a5 pOrmas constimcionales; articuloz 60
Reglamento Urbano; v, a los izformes preg
Urbane MNo. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 v No. 002 de fz
enero.8 de 2011 emite mforme favorable bara que se apruebe la declaratori-
Régimen de Propiedad Horizontal;-

I
tabl
dej CDOTAD, Art 1142

Ea uvso ds Jas atdbuciones conferidas en ¢l Art, 60 Literales b) y 1) del Cédigo Crgéni
. Organizacidn Territorial, Autonomia yDescaniIah'zacic’m, . :

. -

RESULLVE:

1.~ Aprobar la Declaratoria a) Régimen de Propied
DEL MAR”  de rropiedad del Fideicomiso Plaza
Urbanizacién “Cindad del Mar” del Cantgp Manta,
acogiendo los informes de las Direccién de Planeam;
Agesoria Jur{dica Municipal;

ad Horizontal del EDIFICIO “PLAZA
del Mar, ubjcado er la Via 9 de 1a
al emparo las  normas sxpuestas y
coto Urbane y del Departamento de

2.~ Que, Ias Direcciones de Planeamiento Urbago v Avaligos, Catastios y Registros den
cumplimiento a ja resolucidn, tornando’ ep cuenta os informes quez han servidd como
habilitantes paza que se dicts ests acto administrativo; ’

3.- Notifignese con esta Tesolucién a la parte Interesada;

Dade y firmado en ef despacho de la Alealdia 2 los

veinticineo rias del 1mes de cner
i onge.

entados por la Direceidy de Plancamients




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

REGLAMENTO INTERMO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFCIO PLAZA DEL MAR
NLGRPORADO AL REGIMEN DE PROMEDAD HORIZONTAL -

o

Considerando:

Que ¢ Edicio desominado "PLAZA DEL MAR * et compueste de dos soferes y de una
edficacion fpe ediicio, que se levanta sobre o sofar (5 Y 07 de Lz Urbanizacion Cludad del Mz, sitio
Piedra tearga, Canton Mantz, Provincia de Manabl. Sobre los sobwes anfes descrit, se levanta una
construccian tipe ediicio escalonada, enfre fas que se destacan en o nivel = 234 I3 planta baja de 10
departamenios duplex en el nivel 00.35 tenemes Jos paqueaderos y fa plata aitz de 10 depatamenios:
Uupier, en ef nivel 414 la planta bea de 10 departomentos duple y en of ivel 07.02 1a planta aita de
les mismo departamentos, en ¢ nived 990 fes plarta b de 10 depariamentos duplex y ¢l nivel 12.78
ias plantas altas, en los niveles 15,66, 16.74 1761, ¥ 1849 Jas planta baja de fos departamentos duplex
y en los niveles 18.54, 19.62, 2043, 2137 fa planty alfa, desde o pived 2142, 2250, 2337, 24.25m se
kventa una fome de 4 pisos con sus respecives depafamenios - Ediicn, oo fin es el de Residencia
permanante o vacacional, '

Cue es necesario expedir of Reglamento ntermo de Copropietarios det 'Edficio Plaza def Mar”

con el fin de que contenga fas normas sobre adﬂmmmymermm de fos bienes comunes y al
mantenimiento y conservacon del edificio. .

Qe la Asambica de Copropietarios def Tifcio Plaza dof Max”, cdd;réda el dia XX, y de
conformidad con lo establecido en of arficulo once’ de Bley de Propiedad Horizontd, en concordancia
con €l arficulo Ireinta y dos del Reglamento de fa antedicha Ley, resuelve:

Expedir e siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DEE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GEﬂERN_ES

Art. 1.- AMBITO DFL REGLAMENTO- B Reglamento Interno de Copropictarios det “Eificio Plaza del
Mar, se rige por o determinady enfa ey de Régimen e Proptedad Horizonta, st respectivo Reglamento,
¥ la Ordenanza Munkipa Gef canton Manta sobre Propiedad Harizontal, y of Codigo Ol y todas las
demds disposiciones legades que fequian ia Propiedad Horizontd en 13 Repfbhoa del Fouador '

Arl. 2- OBJETO. H presente Reglamento friesmo fiene por ebjefo establecer los DIiRGipios ¥ nomas

sobre administraciin, conservacién, mo de fos bienes comimes del Edficio, fes funciones que

carrespanden a la Asamblea de Copropieiarios, faculades y forma de deccion del Administador,
\ +disiEbucion de las cuotas de aduirEsiracion et bos copropistarios ¥ foda ko que converge 2 los inferase
e s copropictarios y o mantesimiento'y conservacion el edico, T -

LIGATORIEDAD. Las dpasiciones el presente Regiamiento Inereo, fenen 4
catades sin dsinobn, par todos ks copeopietarios, arendadores, ocupa




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Tabajadores, dependientes, funcionarios 0 coizboradores, guardanes, vistanes, y vincttados de las personas
niaturaes o jurtdices que ocupen por cudlouier caisa legd, &l Edificio. -

At A, VIGENCIA-~ El Reghamest ntero de Coprogearios def Eiico Pliza del Mar’, enfrard en vigencia desde s1
insoripeidn en & Registra de kg Propeedad del cankin Mania, v se mantendr3 vigente mienkras subsista el actual Régimen
de Propiedad Horizentaf ded "Fdificio Plaza del Mar"

Att 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.

_ Pankrbaa de 10 dep;ftanaﬁusdlmlay en el nivel 07.02 la planta alta de
los misma departamentos, e of rivel 9.90 fog Ptz baa de 10 degartamentos duplex y of nivel 12.78m fas planias
aﬁas,-. en los niveles 15.66, 16.74, 1764, ¥ 1848 tos planfa bafa e bos deparomentos. duplex y en los niveles 18,54,

b  independientes de dumbrado y foma
'W.Coenta con ma plania de emergencia. Tiene
procedescia americana. El edificiq; cuerta con-un

CAPITULO 1
. DELOS BIENES EXCLUSIVOS.

At 6. BIENES EXCLUSIVOS:- Son benes de-domino excivsv Lo degartamentos. s bodegas y los parqueos
pertenecientes a los copopietarins, s mEmos que e encoeniron. delltads en Jos pincs qoe constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontd 4 “Edificis Plaza del Mar*

A T DESTINO DE LOS BENES EXCLUSOS.- Hpropiiande n departavero botega 0 paqued de veliculs,
o ; e mﬁmg@mmmm Usuaip, efe.

S am otico B ‘queaecie a's bueas costumbres, 0 2 ta ranquiidad o sequridad de sus
VECinGs, 0 2 b segwiday huen conservacan gl edbcio'y sus partes, 0 2 1m objeln disfisn d que se indica en ese
Reglamento. = =~ :

- Los departaméntué m pachral testinarse par @stotesas, venta de discos, nidades dé pmdqpaién industrial, ni

3_13{3%3!, Tmt&,%@mmm m@m ’-.U:&D'-ilSﬂﬂ desi 7-.
‘Wﬂendaseaesmmip;ﬂdm - UL =

_:b) Constrmrnuemsp;sos departamentns o bocakes comercidles, o hecer ok 3
chcaaciones o geour ores e cuakyer e, 5 s misias condadenen
Horizontd, de su Tegiamento, y def présente regiament ofzrio. Las obras perh
. ' ' 80




X /f o .
A Jien exdusio 2 81 objeto Gistinto para el cudl fue conslruid, g fisc, 2 vaienaa, astl

Sonibido usarles oo fines Boins, 0 desinatos 2 achwdades peohibidas ey, corrias o
Fentetonias a las buenas costumires y 2 fa mard en generd o cando deden el asen o dad de! Edificio;

d) Instdar magiEnas que.CAISEn ros, produzean vEXaCiones, inteceran o Gstorsionen s ondas radiales y de
. telenizin o alteren o fugo de fa camiente ebainea;
o) Almacenar ststancias explosivas, 1icas, insdubies, ciciobertes 0 G profatida fenenci
fi Redlizar actos en penerd (e seat conkraris 2 fa Ley de Progiedad Horizontd. a su regtamento, ¥ & presente
regiamento inteme. , :
q) Nose podran manients ringim fipa de mascotas en ks departamentos. 1 Los Tirveles de misica no
padran ser motvos de proesta de los veGines.

CARITULO T

DE LOS BJENES CORUNES

¥

Ad 13- BIENES COMUNES.- Son Bienes COmUIES ¥ de domisio indfienable € indnfisible para cada ung de ko
capropietarios del "Ediiio Prara del Ma”, Jas 3reas de troutacitn extetfor, Tekios, oficina def administrador, escaleras,
ascensores, cuartcs de equipos, Cuaros ézices, Jobbys, cuartus de qEpos de ascensores, cuartos de Dombas,
ierazas Oe aires Jo hard desk de s ohcnas fespecias, s mqnesemmdeﬁnm en hos planos que
consiituyen & Régimes ge Propiegad Horizontd del o Plaza del Mar"

Art, 44- DERECHOS INSEPARABLES.- |3 copropiegad, S0 Y gece:sobve s bienes: COmIES 500 proporcianales € -

nseparables de Ja propiedad, uso y 4oce de S Bienes exisivos. Fin 2 eaenacel, gravamen 0 Emitacion de dominio
de éstos, estara incluida i respecivacuota sobre aguedios, '

At 15 DERECHOS DEL USUARIO- H avendotarn, comodalario, ESE, ereedor anfcréfico, usufrucuaric,
sustituir af propietao en SUS gerechos de wso sobre os. Hienes comunes 8l Edfice Pl def Ma™, y en 1
ohligaciones inherentes d Tégnen de propietad horizostzl. :

Los bienes comunes del T dificio Plaza det Mar, 10 podran Ser apropiades i individual, m exclisvameate, y sobre elies,
cada copropietario o usuaio ene 1 derecho mdvisle, comantn, ¥ fepentiente, Cuyd C00R de parficipacion esta
cstablecida eq 1a Deciaraona de Propiedad Hodzontd. ‘ | |

hignes comunes, e acverdo con 12 peopuects preser
yurgentes por fammerte peliro de ruina dal nmuchle 0 Fenaza
. ejeitgn ¢l Gerecho de formiio, & Adrivisiater podra procedsr asum
' ea de Copropietrios.

WODIFIGACION DE LOS BIENES COMUNES - 12 st b2 Coprop
n.q cambio de fos bieses cormumes, prevo estudo (e ESeE o Dredt

32
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DE LOS PARQUECS Y AREAS DE GRESO.- Los copropistaris solamente podran estecionss
igi500s & tada cud, e daiw, o8 pauess iados an ks sidhsudes g caincio, Los chofe
anccerd en Gefas zores selamente cuando redicen df bvado ded velicuo, quedands prolibido a los
cicferes o uso de fobiy, pasiios, Miedores, Bodegas, st. De igwd maner queda profidide a los
quardacspaldas, empleados domésicos o cudguéer ofro kabaador en dichas zonas. Los servidies de impieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquess; serd ordesado por e Admintsirador. Es prohibido hacer . -
Uso del pito, 0 Alamas en kos parguees, | S L
Ast mismo por sequidad, y por profibicdn epresa de fas comespondientes aordades de ransio, es
- prohibido estacionar vehicudos en fa parte Fostd def Fdifgia .
El incemplimiento de cuauiera de estas dispositinnes; serd sancionado ¢on ona molta de Feinta dofares de .
ios Estados Unidos de Amérca, que sern destados d fonds de reserva comtin. Foncao deretncidencia, Ia mufa
sera-el doble.

ART. 22 DEL RUIDO.- Esta profebido hacer nuito que Aeren ka fanquidad de los copropietarios. Quisnes
infrinjan esta disposicion, serdn sancibades con w3 mata de etk dékres de Jos Fstados tnidos de Ameérica,
que seran destinados al fondo de reserva comi. En caso de reincidencia, Ia mutta serd e doble,

Art. 23- DE [AS MASCOTAS - En varsh de ko actividad residencial vel Edificio. queda terminantemente
prohibido, la admision de mascotas vio animaes domisces. S acamplmrento dad bgar a la denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin pesjeicio de fa respectvamulta de freinkadobares de los Estados Unidos de América

At 24- MORA EN EL PAGO DF EXPENSAS- En caso e mora en of pago Ge expensas ordinarias y
extraordinarias, e Admanrskador cobrard fos respectivos. infereses de mora, coicstadss a base de Ja tsa de iterés
aciiva vigente del Banco Ceriral ded Feuador, por cada mes o fraccitn de mes airasado sin cancelacion, 2 mas de
05 comespondientes-gastos de cobraazz exframdad y udicial que oczsionen, '

51 un copropietario o wswao o sagare bs epersas estabdecilas; pasados ks Fefnta dias de acordadas, o
Adrinistrador podra inckr fas anciones tegales para su cobro-de conformidad con fa legisiacion vigente.

Los copropietarios, en razén def derecho de-wso del departamentn bodega o-paruen olorgado a sus arendatarios yio
comodatarios, emanado del respeciin coniralo, ew caso de mcmrpmiends & fas obBgaciones par parte de éstos,
asumian dicho incumplmiento'y, deberin ademas de sobckar ol estblecimientn de sanciones anes detaftadas, dar por
ferminado e corato de areodamiento o comodaln Y procede  a recuperacson el departamento de viienda en foma
inmediatz, obsesvando ef procedimiento sonvenids en etcontin oeydipeer ofro previsfoen faley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES -1 a Asambiea de Copropietarios estr faceifada aimpanar sanciones de acuerdo & [3
gravedad def incumplmicnio del presents regiamento Tiermo, .de fas domds sposiciones qoe regufan a propledad
horizantal. ,

CAPITULD ¥ DE LOS DERECHOS Y OBLIGAGIONES DE LOS
COPROPIETARICS

ECHOS Y OBLIGACIONES.. Son dereshos y obbgaciones de ks Copropiebris:

- . . O - ‘ N e & F;"L
&8 su derecho de cooropredad scbreos Benes commanes o Edificho, y vsar de eﬁ&?eﬁia'«famlr?}’ :
fociones legaes yreglamentrias estblecides, - - . el




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre ks bienes exclsives ddl Fdficio y usy Y disponer de ellos el fa
forma y con fas Emitaciones mpuestas por Ia Ley de Propiedad Herizomid, de st Reglamento, y de este

Reglamento Irdem; -

0] Asistir a fa Asamblea de Gopropiefarios y efescer Su devecha de expresin a ravés el voto, de peficion y &n
generdl hacer use de ks demds aihuciones que B Ley de Propiedad Harizontdl, de su Reglamento
General, y def reqtamerto inferno e asignan como miembxo de ese drgang colegiada;

4} Cumplir fas disposiciones legales y regiamentaias que porman o régimen de propiedad horizonfdl, acatar Jas
resoluciones Yo disposiciones de ja Asamblea de Coproptetrios, del Directorio Generd, del Presidente y
del Administrador;

g Desempefiar Jos cages y comisiones que fes sean asigrados por los frganos competentes de la
administracion; ) i

f  Permit ala persona que gjerza ja admiisiracin def Ediicio, reakizar 12 mspeccion 0 fas reparaciones de los
bienes comunes,

9} Nofificar af Adminisirador el Feificio, con el pombre, treceidn Y ieléfonn de fa persona que, en su ausencia
por mas e treinta dias, quedard encagada de su bien, afin de que actie en cases de emeargencia;

b} Infroduck cidusula especial, en dos corralos de encjenactn, Bmitacidn de dominia, comodata,
aendamients o anticresis que celebre of copropietaria respecio de sus bienes exclusivos, en vitud de Ja
cual el adquente o ¢ ssao de elos conoce  se somele Erpresamente o presente reglamento
interno, conoce el velor de Jas expensas ordinanizs y extraordinanias y bas normas y resluciones
Generales anteriormente fomades por Ja Asamblea de Copropietarios Y por ef Directorio General,
Adicionalmente, e copropietario debersi nofficar su decisidn de celebrar cualguicra de los contratos que
s¢ indican anterionmente: af Adwénks¥ade def Edicn, provia 3 . celebracion” dé Jos mismos. H
Administrador no oforgara ninguna cerfiicacion que aedte & complmiento de las obligaciones
emanados del reglamenty internd o d2 aquellas reslugiones b disposiciones dictadas por los Organos
de Administracidn, sin la previa verficacion que en ef contrato que se vaya a celebrar consta I3 clausula
en referencia; - _ ' ' :

I} Pagar oportunamente a5 expensa$ ordinarias y exaordinaias para la adminiskracion, -Teparacion,
Teposicin, mejora y mantenisientn felos bienes comunes; _

I Sefialar denicifio para fas pobficaciones que por cuakquer tasa:debe hacerde of Adminisirador del Edificio
En caso de incumpBrientn de ectx chlivaciia, bxs ooScarione sp Bordn o oo hien exclucivg

- k) Obtener bajo'su exclusiva respansabfidad, todas las autorzaciones legdes, muridpales administrativas y
 demds que fuerennecesaim. _ o
[} Los demés derehos y obligeciones establecidos axfa L ey e Propiedad Hexizontsl en su Regiamento, y en
" ¢l presente Reghamento Frfema, :

Art.21.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para ge fos cepropietarios o usuarios tengan dereche

arecibi y usar los servicios comunes, deberdn estar 3 i en ef pago de s expensas comunes de administracion y
e cualquier afro valor que fle fa Asamblea de Gopropietanis. :

'A,rt., 28~ OBLIGACION ESPECIAL - H hetho que un bien exchismkaya permanecido cerrado o sin'ser habitado,

o exonera & copropietario de b obligacin de pogar les expensas pur gastos commes y conkbuciones:

- extaordinaias v, encasc de mora, ks sespechives Tnfereses cakotados 4 base de 1a tesa B inferds achy vigente

~ delBanco Centeal el Ecuador por cadames o Facrion de mes decuido sk cancdocion.

R AT*-??-‘REPRE@’TA@@-:M@H@-mmﬁmmpersonas; geber
- Immandatan en forma lega para e s eprssents en 06 o rebasreni con o propeded K

84
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CARTULOVY

DEL PRESUPUESTO DE ADMRMISTRACION DEL EDIFICIO
. DE LA APROBACION DEL PRESUPUSSTQ.- La Asamblea Generdl de Coprapietarios, en st sisiC
o andizaa y aprohara con fa vofackdn de mée de ta mitad de kos asitentes a la misma. el prestpuesto
mantenimiarto, conservacitn, seguridad Y Gemds gasios presentads por o Adminssirador. Dicho presupuesto deberd
tomaren Guenta | éfict ¢ o superivit def gericio antenar H presupacsto tendrd vigencia por un afic fsedl, esto es,
desce enerc hasta diiembre de cada ano.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - 1 2 Adminstiacion de los bienes comunes estard a
cargo del Administrador del Edio.

At 0. EXPENSAS ORDINARIAS- Son expensas orfinaies fas que son ndispensabies necesanias para la
adminisiracion, conservacion, reparacion y seguidad de los benes comumes e mckiyer gastos de administracion,
cemuneracion de conseies y empleados def contominio, energfa eléckica para fas &reas comunes, agua potabls para
las areas comunes, sequidad y viglancia, manterirerto Ge 2scensores, mantenkmienio de jardines y &eas comunes,
mentenimiento de eqipos, Gles da Brplera, regaraciones orinaias det inmuebie, fe su equipamiento y combustbies
para equipos ded condominso y U segure. o

Fs obligacion de todos os copropietarios el Edifiio, conkibur ol page e gastos e adminisiracion, conservacion y
mantenimiento de Jos Bienes comunes, proporiosimente a Ja dicuota que tada wno de elfos mantenga sobre los
hienes-comunes segin o peestpuesto probado. ‘

Ademss, estan obligades d pago oportuno de s prmas de sequrs que amparan d conjurto de vivienda o al cenlra
comercial consfiteido en condomirko-o declarado en progiedad hodzontal

Cada Copropietario es responsable de fos aportes a os que se relere ol inciso antesicr desde cuando adquiere &f
dominia de un. bien exclsive. Nigin copropickio estad exesiy de esta obiganén, am cuando haya cedido sus
derechos, renunciado 2 elos ¢ abandomado su propiedad, meentras Sea € tidar de dominin. Quignes en su Rombre
sean tenadores, ustiarios o usuirucurios sesin soifarfamerite responsabies poc diches conceptos, que se deben de
pagar los primercs dias del mes. ‘

At 33~ DEFICIT PRESUPUESTARIQ- Cuanto o preswpuests acordado porta Asamiiea de Copropietarios, resulte
insuficients para safstacer bos-gastos de aivinsiracion, marteimiento Y meira de Jos bienes comUnes, se comvoLard
2 una Asamblea Extraprdinaria en i3 que se. acodaciitios gistes requeridos y se Hardn fos nueves cuotas a pagar por

cada uno de los copropietarios, ka5 que serfm exigbks apar® def mes inmediato posterir. :

At. 34.- EXPENSAS EXTRACRDMNARIAS - Expensas exiaocdinaias son jas qne-ﬁe 1z Asamblea de Copropieterios
prasionges emergentes o bversiones en o Ldaco, y 10 5 Besinaran para CbT eXpensas GRS

pQSICION EN LOS BIERES COMUNES POR DAROS.- L gastes de reparecitn o regosiciin gue s
S s . ¥ aﬁ- -




" USRS 0 mmreising por yereg MEYer Fomy
Y5e 2 fiftr0 de apperdy a3 vida 0 de materigiog
2 ¥ Feparaciones s ¥ feshos. Fls fonda ca
e do 0 PO ey (5%) entve oo gastos comunes, y s incrementara
0N &1 producto de misas, inferoses ¥on aportes voluntaripg

CARITULO i

Ar. 38- DE 1A ASAMBIEA pE &DPP&DETAR!BS B Asmbiea 4o Comronietarios o b m&tima. autoridad
adminisiraiiva y se compone de jog- 0pREANios g g Tepresentanies o mandaizrios, reunidas ooy of qudrum y Jas
demas condiciones BXIgilas per ig teyig P Opredad D206, s 'ﬁﬁ@—’mﬁa ¥ el presente Teglamenty interng,
Art. 33.- DERECHG DE YOTG. Catta topropieay o812 Asambiea Geners endrdderentio a yoig g forma correfaiv
¥ équivalente 3 ladlicnota da dmmwmrmpmibm xcdsivg, Segiinseq &l case; siempre Y Stdndo estén af
dia en sug pagos.

Att. 40.- DIRECCIAY DE 1A ASAwmipy .

L2 Asembloq eapos Fesilida por i Fresidente designade por Iy
Asamblea Generg Actiard oomg Segrebrip de I Asanblen e Copropeters S ¥ gl Directoriy General sagin
coresponda, ef Administraror g ol B Sewelaiy of hoc. 1

 Presidenfe ser elegido
ecfazly -me’é"’&ﬂ(fe £ 5200 de apsangiy temporal el

k designady pory o Efecho, P ser Presidente se requiere
i ﬁf”""-‘?" . )

At 4. SESIONES.- 15 Asambiea do Copropietarivs fengrs s

ordinarias se regfizopsg - ¥z 4

Hes erdinai y
2 Y7 Dor i el Wi, ¥ sletifo o Jog 3 :
e;[ranrdfnariassereﬁzarénmarﬁ& LoD P frope

PR N

Ineran

En aso que of Presidezgg 0 & Admirisirag o 3 A Genera Gonforme g inciéo
anterior, log comoyeiam Doeden ity COMAOCarSe . Tespady da B0% def fofal e votos gef
- Inueble en propiegeg hevizontal Siggipngy o (06esp © Cavicatoy : _ |

&3 meiizmte mfgu estrin, eon ac}‘;a dies iies pario menei; e anﬁcipagfén "a lafegha
e constardn, o R'i_mfafedra,fa.hu?yksastﬁﬁa;a batase enla sesigy, -




DIFICIO PLAZA DEL MAR |
(Sepudey )

o adverienda que [a reurstn se efectuard con cuaguiea que fuere e nimerc ge

Ho podra modificarse, 2n Segunda com orien 68l dia estabiecido pxa [ primera.
Art. 43 ASAMELEA UNIVERSAL- 13 Asamblea thiversdl podia reusise sin previa convocs
momento, sieripre gue concuTan fodes Yos CopropEtaes, A CYD Cast se 3 Ge v Asambiea Untversal

At 44- QUORUN, - F iy tara s reurgones de b Asamblea (enesd, en primera comincaiona, estard interado
"oor 3 concurancia de un pmer de copropietaios con Gerecho @ vko, QU represente mas del 50% de fes alicucias
de prapiedad del inmuekle constReda en o Sackrady on pregiedad hozontdl. En segunda convosalorda, €
quérum quedaré estaldecids con e pimer ge coproptetarios con terecho a voko, que se encuentren presentes.

A electos de reforma el reglamento iderno o adopiar uno naeve, debera estar preseste ef S5 da copropietanos can
derecho a volo.

| Secretario de Gichia Asamblea Generd Sever un regisko con la fimma o representacion e cada esistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto enla Asamblea, cada eopropietanin debess ustficar enconirarse al dia en ¢f pago de las
£Xpensas comunes, ortiinarias o exirsorminaris. s, werests de-mon ¥ e yaores establecidos, asi como de
cualquier cira cantidad, mediante cerfifcacitn oiorgeda por fa Admirskacion. Cada copropietaro fendra volos en
proporcion a sus respectivas dicuotas.

Att, 45.- REPRESENTACION- Los copropielarios pueden parficipar en fa Asamblea por sl o por medio de
representante. La representacitn s olorgard medande poder neformente corferide o por medio de una carta cursada
al Presidente o Admisisirador, kmisma que se aduntac A acta de Jarespeciva sesion.

Att. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es ¢f copropiefarin: quicn fiene desecho de voncuk 13 Asamblea y o su
aendatasio, comodatano o ysTa, sabo Yo prevsinen o arfioso aeteror de

Art. 47.- VOTACION.- Las decisianes do T Asamblea se lomaran por mayoria de votos que representen mds de fa
mitad de fos voles que tengas Jos concurrentes alaAsamblea.

At 48~ APROBACION DE ACTAS.- {5 actzs de fa Asambiea sadn arobadas en ks misma sesidn; levaran ias
firmas autboratas del Presidente y-fel Secretario. H Admmrstrador Bevara bago su responsabfidad, el Libro de Actas en
onginales. '

Af. 43~ RESOLUCIONES.- Las resciuciones ¢e % Asamblea son obligatorias para todos tos copropietas :
arendatarics, comedaiaios, wouaies, y n genard, para tods fas persomas que gezal dereches de uso SoiEe
¢l infpuieble consfiuido en condominis o declarado en propiedad horizontal.

S Y ATRIBUCIONES - Son deberes y airibuciones Ge l2 Asamblea Gengral

e 5 cago 2 Adminiskador ¥ Presidente de'a Asamblea de Coprop,
} o o0 ¥4, ff/

|

L




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Sefiglar de acuerdo con este Ragiamento, Ias cuofs de conTiunidn da cada copr GG.'&F’]D para Jas EXDensas
ordinanias y exiraccdinaias da los hm's comines generdes e indradudies y, sequros obligatorios.

Reunear o anrmf:cr e decicinnes d dnl ol Nirectarin dal Adminictader aue gaan cantraras

[etify A Tydiipn iy

alaLey de Propiedad Horzonidl, 2 su regianenéo, ya esteregﬁmmto mierno
Expedir o reformar y protocoiizar f Teglamento infeso del amusble - infesprefato con fuerza obligatoriz |
Ordenar, ceande o estime necesaric o conventemts, a fscalizacion deles cuenfasycéja de fa Administraciin.

Exigic &l Administraor, cuando o creyera comvenieme, ua g&anta paa que responda por el fiel y comecto
desempeio de st caryp, deferminando fa forina en que ha de rendisse esa gamnffay ef monfo de fa misma;

Dictar las normas necesarias ygopvanisntes naraty adminisiration da los bienes camunes dal Fdificio;

Autorizar al Presidente o al Adminisirador, b confratacién def seguro obligaforia que dispone fa Ley de Pmpnedad
Horizonta y su Regiameiﬁo Geperd,

Resolver cudquier asun’m inherente 2 la admisisacion del Edificia; y aqeéllos que le planteen: ¢l Presitents, &l
Adminisirador, 0 los copropietarios.

Ad. 51- DEL DIRECTORIQ GENERAL -, I Birecforig Generd, estard infegrada par cineo copropietarios del Edificio,
elegidos por fa Asamblea de Copropictarios, de conformidad con 1o estoblecido en fa Ley de Propiedad Horizontal y en
su Reglamento General

Las miembros del Directorio durardn un-afio.en of elercicio e stcargo ypodran ser reclegidos indefinidamente.

At 52- DIRECC]ON Y SECRETARIA- H Direclivio Gemerdl estaxd presidide por su Premdente elegido por Ja
Asamblea, y a faita tempordl 06 &ste vor ohro de sts riemtros eleqido para ficho-fectn, Sita ausencia es defiitiva, la
Asamblea de Copropiefarios dmgﬂara sa reemplazy: Achiors como Seqretaio def Ditectorio Generdl, e Secrafario de
B Asamblea de Copropietarios, quﬁmsc&mfewz ¥ volo,

Art. 53~ RENUNCIA.- Ef Directio Genardl ﬁmua aceptar las repuncias'y conceder las feencias soliciadas por sus
miembras, siempre y cuando no declen 2 s ncosamient regutar ¥ gue s formufacianes no fiseran dolosas o
infempestvas. Las perfinenies resoluciones deberdn constar en ¢ actd de 4 respectiva Tetnion. A falia de resolucién
favorable, ef miembro respectivo deberd ccxﬁmua*ensm fnciones hasta tanto sea reemlazado

A, 54.- COH‘!.'OCATORL& Y SESICHES Ej Dg&imn Genera se convnrara y fendrd sesiones a{dmmas

- extaordinaias = renmiOnes m e ;gm ke E“m; m m de Ea&ﬂ 20i6,¥ las L |

.extraa dmanas durante los nueve ilimos meses ddl g,

. jr' .
© A, 35~ P_UMIDHE“ UHI‘ERS&L:S - B Diectorio Gegerdl gﬂd;a Teunrse sin previa 6

~ momento 0 h}gar s;eﬂg;;'e qmmb&xmmm amryetm{
, unwma . 2=

88
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wmo. De s d

o v et - - pi) e
permitira la partupacson de persona zdm,a n‘s:lme k:rhmdcse te coprapietarios def aﬁﬁ:c_

Art. 58.- VOTACION Y DECISICNES.~ Cada miembro el Diectorio Generd isne da'emu 2 un veto. Las desisionss
del Directorio Generd se tomarén par mayoria de votos ove regresenfen s e fa mitad de los concumentes a i3
sesidn. Fn caso de empate en fa volackon, o Presidente del Direcionio Generd Ja drimrd.

Art, 59+ APRCBACION DE ACTAS.- Las actas dd Divecioro Generd debesdn ser aprobadas en la misma reunion:
levaran jas frmas autoeras der Presidente. -def Dreciote Geperd v del Secretario, quien dard fe e fo resuelfo. £
Secretario llevard baje suresporsabiadad un Libxe de reaslones de ks Acks ongsaes.

Art. 50~ RESOLUCIONES.- Las sesoiucioncs que adopte ei Directario Generdl son cbligatorias para todos los
coprepietarios, arendataios, compiataies, sseands, ¥ en general, para fodes fas permas que gierzan derechos de
uso sabre bienes exclusivos yio comunes def Ediica:

Art. 61.- DEBERES ¥ ATRIBUGIONFS DEL DIRECTORIO GENERAL- San deberes y abibuciones del Dwectonu
General:

Examizar y poser & ceasideracién de B Asamblea de Copropietaries tas cuentas, balances,
pesupuestes euﬁmn&emiepmmﬁaeb%mﬂm

Preparar y poner a consideracitn de fa Asamblea de Coproptetarios la pro forma def presupuesto anug!
de gasios ded edificio; Ta que necesaamente X8 acompafiada dv Jos planes y [ogramas que se
realizardn y ejecttaran; '

Preparar y sugerv & la Asambles Ue Coprogicaiss o aparte be CUoEs €6 dracrdinanias, G acuerdo con

necesidades del bdbol;

repaar un informe pormenciizado Sobre 15 pofizas de seguro que fnteresen & los bisnes def inmuebia
d-eblaraja en propiedad horzontal, -

i ¥ prcaenia a la Asambiea de Logma‘?ms pza st am”‘acm, en cancoedancia con la Ley

Vrevia resohicion de la Asamblez conbatx 2 b ;}aﬁm

[ AR S
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ABIOTZE POT 83050 & A
[P DU Y SV O JUR DU I
ld cUidinhiculiil U Ius
-ianteanes por los coprogietaiosy

Resahver rim!mwm: shan i

dpi Drre(:tona Genera! seqiin wmﬂa.m elagdo MfaAsambfaa Gema’d paa el Denodo de un afig y podra ser
eaifl; indafinidamanta Para ser Prasidenta 52 Taiers tengr la cafidad do Copropictarin.

Att. 63 ATRIBUGIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son ahugionss y deberas del Presidante;

a)  Convocary presidi las reupiones e i Asamblea de Copropietarins y def Diractorio General, segita
coresponda;
. b)  Ejercer el vato e jas reuniones deta Asamblea Genaral yenias del Gireciorio General y, cuando sea
del caso, dirimi 1 votacia dlerciendo < mismo:

6 En caso de falta o pediments. tampordl del Adminisader, designars grodsionalmente su
reempiare o dplptmr:: a nimf:mrmé:xm g it hachy mece recueha o mis convenmente: .

Prewa autonzamon deh Asanﬂﬂﬁa Generd, confretard wie poliza 4k seqwo conbra incendio y

Gafios 2 los asgensores, Sagin To Sspuesh anfaley de Propiedad Hotzontal v, cuidar de sug
. Cportunas renovaciones. E o ks sequros comespondientes, Jos contralara a favor de o

Copropietarios, v,

Cumplr tas funciones que Je encage fa Asamblea de ﬁa;wp;dams, el Directorio General y

aquélias estableidas en fa Le‘y de Propied’ad horizonid, e Regiamenm General y este

regiamento infermo.

Arl. 84- DEL. ADMINISTRADGR - |2 persang que gferzata adminiskacidn del Edificio, serd elegida por la
Asamblea de Gopropietarias, para & periodo de un aie, pudienda ser reclegida indefmidamente. Para gjercer fa
administracion no se requfere ser conrpietarin det inmueile: §i b2 persona que gferza 2 adminishacion faltare
temporalmente, se delega3 2 tiro coompictano esas fndiones v. 5t b B Toere definifva, b sustifucion serd
resuelta por la Asamblea General

Art. 65~ ATRIBUG iOﬁE“ Y | ’F“E."‘ RES DEL iuM!H!STRADOR.— San amrbucionss }'
- deberes de la persona que derzala
- Adminisracién; -

B Adopfar epcmnnmenze B mnm{:as p:wa ia mﬁna tommm de os bxe"
-renafamonesqueﬁ;emm : o e
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esiades de stuacka e iformes sobre 0n & sU caro;
i"[\nnm{bﬁr{% £33 §U anrnaoeian = pnnrmdznpig genia i

) DETanistans o DICIECICH, S CONCoTdang
Progiedad Horzontal, y de su Regtamento Generg e proyestn e reglamento intemo ¥ fas no
Y CONVERETIES Daa g 2Ciunslacon e ios bienes comunes de! mmucehie Y 12 &monica relacien de los
copropiefarias;
NECBUAT JenTe 42 ios pmeres (ez dias de cage mes ¥ anener D0 Su respansabilad personzl y
pecuniana, ks custes ordinarias y exvaoedingios de bos Coprogielarios y, en caso e mora, en primera
InsLencia realzar una geshon de coivo edrautea Y. S1 persstire o mora en e pago, dederd cobrarias,
juntamente con los Bereses establecids ¥ los de mora, de acvao con b establecida en 2 Ley de
Fropledad Homzontal, su Keglamento Genera Y esteeglamento miemo;
- Al sesar en sus funciones, devalver tos fondos ¥ biemes que fuviere 3 su cargo y presentar los informes
TESPECIVOS;
Ordenar fa reparacion de Jos dafios peasionaios exdos hiemes comunes def Edicie; y, fa reposicion de el 4
GOSta del copropietans, arendatno o usyae Causante ¢ fesponsable de tales 4aios. Asi TSmO, ordenara 1a
reparacion de los dafios ocasionades en los heenes comunes Indviduaes 0 en fos excusives del Edificio;
CUaRGo UCNeS danos procwean o pustan legar a AO0UCT MERISCA0 3 13 promedac e los otros
contominos. La reposicitn de thos: dofes se fedirad 2 tosta del copropicdaio; arendatak o wsuario
Causante & responsabie de fos-msmos.

ymikes aos coropietarios infactores o que causen dafios

21a propredad hormontal Frodusto e GChas sancines ¥ mltas maesaraaf Fondo Somen de Reserva;
Celebrar los copbratos de adquisicidn, anendamiento de bienes o sejvicios
hecesarios pera la admiisracién, vonsenvaid, Tegaracidn, mejora ¥ sequridad de los hienes comunes df
imaeble consfitido en sondontio o deckrais €8 proniedtad hrfzontal. denko de los montos v con Jas
aufonizaciones respechivas;

Pravtn Ire artadrocianae Ty wfoe  colohror ronbdne da rohalo nors o narcaral enhallarnn
Vi e JINIZSTIONOC oo ke Lo - S peerould SUDENEMD

e | olohe o5 de bbelo oo
empleados y ohreros necesarios paaia adminstariin, consenvaciin, fmpieza y seguidad de Ios bisnes del
CUICIO; ¥, Taiicelar 125 remuneiadionss g6 los msios; 1 que Seberdn 5& ¥ fomar paite Ol presipiicsts de
Gastos anudes. Debesd comelr 5 ¥ onovhmcmenle inde v oy mon de b phinaciones paironales
derivadas de os confraios que cafenre o '
Lancelar cumplida v opochmanente fodx b ebigaciones de cadder comin a enfidades piblicas y
privadas;
Custodier y manefar ¢f dmerp v kas pertenentias commes, 2 taenlas bancaias ¥ 6o ofra indole. y girar
contra eflas hasta por s valores y oo s debifz autnzationss. Maneir un tondo rotaivo para
acquisiciones pequefies, pagar cumphidamente bs tepdas comunes ¥, en genera, condick profa v
eitientsmente fa geshan econdmuca. Las tuenias bancamas podran levar fumas Conjuntas con 12 del
Presidente, si asi o dspone k2 Asamblea do Copropietarps; o
Lievar, con sietidn alos pancows ge iz tiomca Lomable, fa confabiliiad de da Adminstragion del mue
Rsttuido en condorminio o Gectarao en progiedad b - ' '
SV M D70 dE Tewst0 de Copropeetants, aTendatains, areetores Jicraiois Y USUBN0S de mide
Vivienda, segiin sea f s, £0n indicain de 515 respesias cuckas-de dvechios, Bienes exc

a0y, :
y fecer cumplr tos resdluciones. dsposiiolies ¥ Ordenss
rdietarios, def Uirecionio Gendrat y de st Presidents, SR
gpvar en orden y debidamende s Sikos del onsH
npisdad honzoniz B, Memses ; %LKG
a1 \.\

tis
AN




0 doctmienty, convergg, Comratg, poder, comprhanie g ingrasos y eqresos y fode.

x i, Serd A par el Presideate yi por ef Administrader:

2 Rorzonid & Regfamsat Gengrg ¥ £sig fegiamsnio inisrno,

BaCk con Ja Progiedad Hori , 351 como fas resofuciones

Y disposiciones Enanadas e bng Grganes da Admiriehaian el inmusbie .

.S} Adoptar medidze desegmtiadbﬁmtssma:amiahfegidaz Ksica de los copropietarios y usuios en -
9eneraly, de o bienes gay muehis eoaskide £4 CORCOMIN o daclaradn en propiedad herizontal

Asamblea de Copropietarios, contratard lag pdiizas de sequrg

Reglamentg
Administracién gl

@ios del Edifigie
oo To relacionady 2 Régimen de

& diicia, Serin astumidos 3
HRO k3 1m0 de los copropietrigs e cada uno de

Art. 68.- Cualguier controyersia
procadimiento corciiakorip

Asimiémo,lcsmprbpiefaﬁgspo&é;]cbm; 0 2e0ero 1 _ ;
eilqs,enre!aciénoonfosd&'enhosdﬁ bre fas propie usivas b s los bienes

Coomiunas Aal k f N A g i o L an
omunes del inmuehls Zectarars on prorinded b ol serin iosal mientos srevistos en 1y
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REPUBLICA DEL ECUADOR

NOTARIA PUBLICA CUARTA

DEL
CANTON MANTA

TE?TIMU_!IIU DE ESGRITURA

ey

Otorgada por frp——
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Autorizado por 1a Notaria

- ABG. ELSYE CEDERNO MENENDEZ




CODIGO NUMERICO : 2013.13.08.04B.448Y

PODER_-ESP

L

ECIAL, QUE OT(;RGAI;I:_ EL SEROR lbouéms GLEN
N RA PENNY LYNETTE BURTON A FAVOR DEL:
AI‘JL‘__--_ENi:)‘RES MOLINA JOZA Y DOCTOR JOSE
GONZALO MOLINA MENENDEZ.
CUANTIA: INDETERMI}‘TADA |
En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Repnublica del Ecuador, hoy, Lunes, quince de
Julio del afio dos mil trece, ante mi, Abogada ELSYE CEDENO
MENENDEZ, Notaria Encargadét de la Notaria Puablica Cuarta del
cantdon Manta, mediante Ac:_:ién de Personal niimero 128-UP-CJM-
12-CC, otorgada por la Direcciéon Provincial del Consejo de la

Judicatura de Manabi, de fecha dieciséis de enero del afio dos

mil  doce, comparecen el Sefior DOUGLAS GLEN NICHOLS Y

SENORA PENNY LYNETTE BURTON a quienes en lo posterior se los
tendra como LOS PODERDANTES Y/O MANDANTES. LOS

MANDANTES, son mayores de edad, de estado civil casados entre si,

y obligarse a quienes de conocer doy fe, en virtud de

haberme exhibido sus pasaportes que corresponden a los nimeros:




Bien insiruidos
ie PODER ESPECIAL, con a

D“:a que S’:"B.: elevada.a B tura Publir:ai
el siguiente: SENORA NOTARIA.- En el registro  de
'Pﬂblif::as a su  cargo, sirvase ins.-ertar una dc PODER
ESPECIAL, al tenor de las siguientes clausulas, PRIMERA:
COMPARECIENTES.- Comparecen el Sefior DOUGLAS . GLEN
NICHOLS Y SENORA PENNY LYNETTE BURTON, a quienes en lo
posterior  se  los  tendra como LOS PODERDANTES Y/O

MANDANTES; quicnes T 8US . propios  derechos, libre
voluntar ente, tienen a bien conferir como efectivamente
confieren, PODER ESPECIAL, amph’é vy suficiente cual en derecho

requiere, a favor del Sefior Abogado PAUL ANDRES MOLINA

JOZA, y DOCTOR JOSE GONZALO MOLINA MENENDEZ,

d_r.:)mici],iéd_os en la ciudad de Manta, a quienes para efectos del

presente PODER ESPECIAL se  les podra Jlamar  LOS

MANDATARIOS, para que a .nombre y representacion de fos

MANDANTES, en forma individual, o conjunta puedan adquirir,
bie‘nes muebles e inmuebles, firmar prome

compraventa, reciliarlas, 5 los  bienes vpropios de los

4

rcon dichas adquisiciones o ventas; para que pued




poderes o puedan rectificar escrituras publicas de cualquier tipo sean

estas por compras ¢ por promesas, para que los arrienden o los de en

anticresis; par

bancarias, suscribien

renueven  losh atos ., arrendamientos v en caso de
incumplimiento d; : los armiendos de los inquilinos procedan a
demandarlos en sus nombres solicitando el desahucio respectivo;
puedan rectificar poderes, promesas y escrituras de compraventa,
ademas pueda obtener la inscripcién ante el registro de la propiedad.
Facultandoles para qﬁe suscriba cualquier documento que sea
necesario en cumplimiento del mandato; para hacer obras nuévas,
para rendir y exigir rendicién de cuentas; censurarlas, aprobarlas e
impugnarlas; especialmente LOS MANDATARIOS quedan autorizados
para suscribir ante Notario Publico de cualquier parte del pais las
escrituras de compraventa de los inmuebles que llegaren a adquirir o
vender LOS MANDANTES en todo €l territorio ecuatoriano. Asimismo,

LO M DATARIOS, quedan autorizados para que a nombre de los

MANDANTES puedan aperturar cuentas de ahorros, corrientes o

cualquuer tipo transaccién bancaria que LOS MANDANTES

an ante cualquier entidad financiera del territoric ecuatoriano;

i Tird realizar todos los tramites administrativos, judiciales ¥y
extrajudiciales, ante las autoridades locales, provinciales ¢ nacionales

en relacidon a las propiedades de los MANDANTES, si
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PODERDANTES O MANDANTES consu

fiel cumplimento

para la

nita  firmada  por Doctor Gonzalo Molina

ientos treix del Colegic de

caqui la minuta

irma vy rat contenido integre de la minura 1
misma que queda elevada a escritura pablica, con el valor 1
cumplliemn los btos  legales. Leida esta escritura al
otorgante por i, El Netario, de principio a fin, en alta y clara voz,

la firman en unidad

e
Douglis Glen Nichols

Pasaporte No. 405948038

fLyhette Burton
Pasaporte No. 135200697
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