00076922

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf 052624758

www.registropmanta.gob.ec

Acta de Inscripcién

Registro de : COMPRA VENTA Naturaleza Acto: COMPRAVENTA
Nimero de Tomo: Folio Inicial: 0

Numero de Inscripcion: 2912 Folio Final: 0

Nimero de Repertorio: 5997 Periodo: 2018

Fecha de Repertorio: Jueves, 06 de septiembre de 2018

1.- Fecha de Inscripcién:  jueves. 06 de septiembre de 2018 15 22

2.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Tipo Chente  Cédula/RUC/Pasaporte Nombres Completos o Razdn Social Estado Civil Provincia Ciudad
COMPRADOR

Natural 1711460152 ESPINEL JARAMILLO SANDRA ELIZABETH DIVORCIADO(A) MANABI MANTA
VENDEDQR

Jundica 0992572221001 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR MANABI MANTA
3.- Naturaleza del Contrato: COMPRA VENTA

Oficina donde se guarda el origial NOTARIA SEXTA

Nombre del Canton MANTA

Fecha de Otorganuento/Providencia lunes, 27 de agosto de 2018

Escritura Juicio/Resolucién

Fecha de Resolucion

Afiliado a la Cémara ;““ Plazo

4.- Descripcion de los bien(es) inmueble(s) que intervienen:

Cédigo Catastral Fecha Apertura Nro. Ficha Superficie Tipo Bien Tipo Predio
1341405178 29/12;2011 0 00 00 32540 BODEGA Urbano

Linderos Registrales:

BODEGA 3C-101. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR", ubicado ¢n la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar
de la Parroqma y Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA. Lindera con
Departamento 3C-101.POR ABAJO. Lindera con area comunal mantenimiento. POR EL NORTE. Lindera con bodega 2C-304 en
2 55m POR EL SUR- Lindera con area comunal circulacion en 2.55m POR EL ESTE- Lindera con bodega 3C - 102 en 1,70m POR
EL OESTE: Lindera con bodega 3C - 303 en 1,70m. AREA: 445M2. BODEGA 3C-101, tiene una area neta (m2) 4,45 Alicuota %:
0,0005, Area de terreno (m2): 3,17, Area Comun (m2): 2,47. Area Total (m2) 6 92

Dirccecidn del Bien: EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR"

Solvencia LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

5.- Observaciones:

Compraventa de la Bodega signada con ¢l No Tres-C cientgafho ubicada en ¢l bloqueTres\C Torre Tres Edificio denominado Plazo del Mar

A

’E MOREIRA SIENDOZA

Lo Certifico

gistrador de la Propieda

Impreso por  yoy1_cevallos Administrador Jueves, 6 de scpticmbre de 2018 Pag I de 1
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NOTARIA PUBLICA

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE |
OTORGA EL FIDEICOMISO

MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO

A FAVOR DE LA SENORA

] FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

|

|

|

| SANDRA ELIZABETH ESPINEL JARAMILLO
|

| ESCRITURA No. 20181308006P03807

i

' CUANTIA: USD $ 3,600.00

AUTORIZADA EL DIA 27 DE AGOSTO DEL 2018
COPIA SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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EXTRACTO

Escritura N*: 20181308006P03807

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

- FECHA DE OTORGAMIENTO: J27 DE AGOSTO DEL 2018, (3.43)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
. . - Documento de h . . . . Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identnlf:caclo Nacionalidad Calidad representa
09925722210 | ECUATORIA JVENDEDOR(A | KARINA LUISANA
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR JREPRESENTADO POR |JRUC 01 NA ) RODRIGUEZ SANTANA
A FAVOR DE
Documento de No.
Persaona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidaa Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
ESPINEL JARAMILLO SANDRA | POR SUS PROPIOS . ECUATORIA [COMPRADCR
Natural ELIZABETH DERECHOS CEDULA 1711460152 NA @A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABF MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: BODEGA 3C 101 EDIF. PLAZA DEL MAR
CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: 3600.00 Jl
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20181308006P03807
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE AGOSTO DEL 2018, (9:43)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

I

NOTARIO(A) SUPLENTE ESDRINA MAECELA‘ZAMBRANO MENDOZA

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
AP: 6759-DP13-2018-KP
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ESCRITURA NUMERO: 20181308006P03807
FACTURA NUMERO: 002-002-000030831

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
EL FIDEICOMISO MERCANTIL IRREVOCABLE DENOMINADO
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
A FAVOR DE LA SENORA SANDISAELIZA/BETH ESPINEL JARAI\/I[ILLO
CUANTIA: USD. $ 3,600.00
DI DOS COPIAS
“AMGC”

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantdon Manta,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador‘, hoy dia lunes

veintisiete de Agosto del afio dos mil dieciocho, ante mi, Abogada

ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA Notario Publico
Sexto Suplente del Cantén Manta, Qomparecen, por una parte, EL
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, 'débidamente representado por la
compafnia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, en su calidad de Fiduciaria,
ripresentada a su vez por la sefiora Magister KARINA LUISANA

RODRIGUEZ SANTANA, soltera en su calidad de Apodergdgsq;~ o
Especnal segun documento que se adjunta y a quneﬁfée/‘

1

_@Avenida 3, entre calles 11'y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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estado civil divorciada, por sus propios y personales derechos, y a

~———

quien se denominara “LA COMPRADORA”.- Los comparecientes
son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliados:
La Compradora en la ciudad de Quito y la sefiora Karina Luisana
Rodriguez Santana en la ciudad de Guayaquil y en transito por este
puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de
conocer personalmente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de
esta Escritura de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla,
me entregan una minuta, cuyo texto es el que sigue: SENOR
NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cérgo,
sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente:
PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion
de la presente escritura publica las siguientes personas: Uno
punto Uno.- La senora SANDRA ELIZABETH ESPINEL
JARAMILLO a quien en adelante se le podra denominar
simplemente como “ LA COMPRADORA”. La compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ec/uatoriana, de estado civil
divorciada, ingeniera y se halla domiciliada en la ciudad de Quito;
Uno punto Dos.- El Fideicomiso PLAZA DEL MAR, debidamente
representado por la compafia Fiducia S.A. Administradora de
Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria,
representada a su vez por la sefiora KARINA LUISANA -
RODRIGUEZ SANTANA, en su calidad de Apoderada Especial,
como consta del documento que se adjunta como habilitante, y a
quien en adelante se le podra denominar simplemente como
‘FIDEICOMISO" o "VENDEDOR". La compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera, Magister

2
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NOTARIO

00076926 .
1y se halla domiciliada en la ciudad de Guay uLI SIEGUNDA-"'
2 ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica otdrgada ante el
"}3 Notario Trigésimo del Cantdn Guayaquil, Doctor Piero Aycart
4 Vincenzini, el quince de julio del dos mil ocho, se constituyé el
5 fideicomiso mercantil irrevocable denominado “FIDEICOMISO
6 PLAZA DEL MAR” cuya fiduciaria es la compafia Fiducia S.A.
7 Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. b)Mediante
g escritura publica de compraventa y constituciéon de hipoteca abierta
9 con prohibicion de enajenar, otorgada ante el Notario Tercero del
10 Canton Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar, del seis
11 de octubre del dos mil nueve, e inscrita en el Registro de la
12 Propiedad del mismo cantén el dieciocho de noviembre del dos mil
13. nueve, el FIDEICOMISO adquirié la propiedad de los inmuebles
14 consistentes en lotes No. cero nueve- Cero cinco y cero nueve- cero
15 siete unificados, perteneciente a la urbanizacién llamada Ciudad
16 del Mar, ubicada en el cantdon Manta, provincia de Manabi, sobre
17 los cuales se construyo el Edificio denominado Plaza del Mar. Los
18 linderos, dimensiones, superficie y alicuotas generales del
19 mencionado lote unificado son las siguientes: LOTE No. CERO
20 NUEVE - CERO CINCO y CERO NUEVE - CERO SIETE
21 UNIFICADO: FRENTE: Veinticuatro metros dieciocho centimetros,
22 mas once metros setenta y cinco centimetros, mas treinta y tres

23  metros sesenta y un centimetros, mas cuatro metros setenta y un

24 centimetros y via nueve. POSTERIOR: Ocho metros treinta y ocho, -
25 centimetros, mas ftreinta y nueve metros cincuenta y siet
26 centimetros, mas treinta y cuatro metros catorce centimetros, ma \
27 siete metros sesenta y dos centimetros con playa y calle.
28 LATERAL 1ZQUIERDO: Cincuenta y siete metros setenta y u/,rf

’ &

@Ave'ni‘da 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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centimetros mas tres metros veintisiete centimetros y calle publica,
mas catorce metros sesenta y dos centimetros, mas ocho metros
cero cinco centimetros y via once. LATERAL DERECHO: Sesenta
metros setenta y siete centimetros y lote M-cero nueve — cero
nueve. AREA: Seis mil dieciséis metros cuadrados y nueve
decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de dominio,

[ . . ~ .
7 / -constan referidos en el certificado del sefior Registrador de la
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! mil once, se procedid con la constitucion al Régimen de Propiedad
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Propiedad. a) Mediante escritura publica otorgada el tres de marzo
del dos mil once; ante el Notario Tercero del cantén Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el Registro
de la Propiedad del mismo canton el veinticinco de marzo del dos

Horizontal del Edificio Plaza del Mar;/ habiéndose previamente
obtenido por parte de la |. Municipalidad de Manta la Declaratoria
Municipal de Propiedad Horizontal, segun resolucion No. cero cero
dos — ALC-M-JEB-dos mil once del veinticinco de enero del dos mil
once. b) El FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario del
siguiente inmueble, en adelante conocidos solamente como
INMUEBLE: a) La bodega signada con el numero Tres C — Ciento
Un perteneciente al Edificio Plaza del Mar. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el
VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién a favor de la
COMPRADORA, el INMUEBLE consistente en: a) La bodega
signada con el nimero tres C — ciento uno, ubicada en el Bloque
tres C Torre tres, con una alicuota correspondiente al cero punto
cero cero cero cinco por ciento; perteneciente al Edificio Plaza del
Mar, cuyos linderos y dimensiones particulares son los siguienteé/:
BODEGA NUMERO TRES C - CIENTO UNO DEL EDIFIQIO

4



1 DENOMINADO “PLAZA DEL MAR”. Se circ ssnbe dentm/ d/as

2 siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA=Tindera ~con

3 Departamento Tre§/C — ciento uno. POR ABAJO: Lindera con area

4 comunal mantenimiento. POR EL NORTE: Lindera con bodega Dos

5 C — Trescientos cuatro en dos punto cincuenta y cinco metres. POR

6 EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en dos punto

7 cincuenta y cinco metros. POR EL ESTE: Lindera con bodega Tres

g8 C — ciento dos en uno punto setenta metros. POR EL OESTE:

9 Lindera con bddega Tres C — trescientos tres en uno punto setenta

10 metros.~Area neta: cuatro punto cuarenta y cinco metros

11 cuadrados/ Alicuota: Cero punto cero cero cero cinco por ciento.

12 Area de Terreno: Tres punto diecisiete metros cuadrados. Area
13 Comun; Dos punto cuarenta y siete metros cuadrados. Area Tpial:

14 Seis punto noventa y dos metros cuadradog . -CODIGO

1:5;” CATASTRAL/'/ Uno guion treinta 'y cuatro-guion catorce guion ¢ero
As cinco guion ciento setepta y ocho: No obstante determinarse los

17 linderos, dimensiones; - superficie y alicuotas, se deja expresa

18 constancia que la fransferencia de dominio de los INMUEBLES

19 materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto.

20 CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio

21 por el INMUEBLE descrito anteriormente, la suma de USD$

22 3.600,00 (TRES MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS

23 ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), que la COMPRADORA ha

24 cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber recibido en

25 moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada /{?‘:
26 que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El/.
27 VENDEDOR declara que sobre el INMUEBLE materia de es/te N
28 contratc no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda “<if

; K
5 Lo
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limitar el dominio. De igual manera el VENDEDOR declara que el

INMUEBLE no estd sujeto a condiciones suspensivas’ ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se
halla libre de juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA:
ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD

'HORIZONTAL.- LA COMPRADORA acepta la venta y transferencia

de dominio del INMUEBLE materia de esta compraventa, por ser
en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido el mismo a
su entera satisfaccion, asi como las areas verdes y las areas
comunales del Edificio Plaza del Mar cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados, sin tener nada que
reclamar al respecto; comprometiéndose expresamente a mantener
dicho INMUEBLE bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y-a
ejercer su dominio, posesion, uso y goce en los términos vy
condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad Horizontal
del Edificio Plaza del Mar, que declara conocer, aceptar .y
someterse en todas sus partes. Adicionalmente la COMPRADORA
autoriza desde ya por medio del presente instrumento, cualquier
modificacién a la actual Declaratoria de Propiedad Horizontal del
Edificio Plaza del Mar que sea necesaria, siempre y cuando no
afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica del
INMUEBLE objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple
presentacién de esta escritura sera suficiente requisito para contar
con la autorizacién requerida para modificar la Declaratoria de

Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del Mar. La COMPRADORA -

se obliga a incorporar la presente clausula en cualquier

6
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transferencua de dominio del bien mmuebTe objeto de este
mstrumento que llegare a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS
Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que
ocasione fa celebracién y perfeccionamiento de la presente

compraventa seran de cuenta y cargo exclusivo de ~Ta
COMPRADORA,/incIusive el pago del impuesto a la plusvalia de
haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes
comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites
necesarios hasta la inscripcidn de la presente escritura en la
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de M/anta‘_
E.P. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento por contener condiciones acordadas en beneficio de
sus mutuos intereses. DECIMA: DOMICILIO CONTRACTUAL.-
Las partes convienen y estipulan como domicilio contractual, las
siguientes direcciones A) COMPRADOR: Avenida Juan Molineros y
Guacamayos, Conjunto Los Molineros, casa No0.68; teléfono:
0987228699, email: saespinel2011@gmail.com, Quito - Ecuador.
B) FIDUCIARIA: Avenida Rodrigo Chavez, Parque Empresarial
Colon, Edif. Corporativo 2, Piso 4, Oficina 2 y 4; Guayaquil -
Ecuador. Las partes se obligan a notificarse por escrito, en las
direcciones sefialadas en esta clausula. UNDECIMA: SOLUCION

DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y dom:culm’/ j
y deciden someterse a la decisién del Tribunal de Arbitraje de ; g\i
Camara de Comercio de Guayaquil, que se sujetara a lo dlspuest \_’ “
por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro /de/_": ‘

7 c{}
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AFbitra-je y Mediacién de la Camara de Comercio de Guayaquil y
cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: ONCE PUNTO UNO.- Los
arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Mediacién; ONCE PUNTO DOS.- Los arbitros de dicho
centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho vy
confidencial y queda facultado para dictar medidas cautelares
solicitando el auxilio de funcionarios publicos, judiciales, policiales y
administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez ordinario
alguno para tales efectos; ONCE PUNTO TRES.- El Tribunal de
Arbitraje estara integrado por tres arbitros; ONCE PUNTO
CUATRO.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de
Comercio de Guayaquil;, ONCE PUNTO CINCO.- Las partes
renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo
arbitral y se comprometen a no interponer ningtin tipo de recurso en
contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencion de haberla, se sometera también a lo dispuesto en la
presente clausula y versara Unicamente sobre aquel tema por el
cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase
incorporar las demas clausulas de estilo para la plena validez y
eficacia del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa
Lucas, matricula nimero trece guion mil novecientos noventa y seis
guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la

minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada

a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los

preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a

los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio ge
(
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CERTIFICACION DE EXPENSAS

En mi calidad de Administrador del Edificio Plaza del Mar, CERTIFICO:

Que la Sra. SANDRA ELIZABETH ESPINEL JARAMILLO, propietaria Bodega 3C-101 se
encuentra al dia en el pago de las expensas comunes hasta el mes Agosto del 2018.

Este es lo que puedo certificar

Atentamente,

Lo AL

~ Javier Malo
Administrador

Manta Manabi Ecuador Telf. (05) 2388002 adm.edifpdm.12@hotmail.com
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No. 77035
BANTE DE PAGO

20/08/2018 12 59 59

-
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escntura publica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-05-178 3,17 2259,39 362193 77035
en MANTA de ia parroquia MANTA
3 _ VENDEDOR UTILIDADES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0992572221001 |FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR fD'F PLAZA DEL MAR BODEGA 3C GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,00
ADQUIRIENTE Impuesto Pnncipal Compra-Venta 6,05
TOTAL A
C.C/IR.UC NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION PAGAR 7.5
1711480152 ESPINEL JARAMILLO SANDRA SN VALOR PAGADO 7.08
ELIZABETH SALDO 0,00
EMISION:  20/08/2018 12.59 56 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Este documento esra fimado electréricamente

Codigo de Venficacion (CSV)

A

No. 77034

o ”“ 71603383328
: Puede venficar |a validez de este documento electronico ingresando al portal web www manta gob ec opcién
Municipio en Linea opeién Venficar Documentos Electronicos o leyendo alyo&zQR
*

'\
]

;;écohlerm Auténomo Descentralizada
% Munidipal ded Cantdn Manta

COMPROBANTE DE PAGDO

20/08/2018 12 69 37

OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO N*
Una escrilura pibiica de COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION CON LA 1-34-14-05-178 317 2259,39 362191 77034
CUANTIA DE $3600 00 ubicada en MANTA de |a parroquia MANTA
VENDEDOR ALCABALAS Y ADICIONALES
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEPTO VALOR
0992572221001 | FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR 1E:)::IF PLAZA DEL MAR BODEGA 3C Impuesto pnncipal 36,00
Junta de Beneficencia de Guayaquil 10,80
ADQUIRIENTE TOTAL A PAGAR 46,80
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION VALOR PAGADO 26.80
1711460152 | ESPINEL JARAMILLO SANORA SN SALDO .00 -

EMISION:  20/08/2018 12:59:34 MERCEDES JUDITH ALARCON SANTOS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

[ Este documento esra firnado electrénicamente

Cddigo de Venficacion (CSV)

WA

T1148051674
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v;n y’:‘ o4l

Puede venficar 1a validez de este documento electronico ingresando al portal w

Municipio en Linea opcion Venficar Documentos Electrénicos o Ieye& g
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-
PROPIEDAD HORIZONTAL e

" CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Republica en su articulo 225 seiiala: “Que el sector publico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen autéonomo descentralizados”;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracién publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion,  descentralizacién,  coordinaciéon,  participacién,  planificacidn,
transparencia y evaluacién”; '

Que, el articulo 264 ibidem seiiala que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

correspondientes a su cargo;

Que, el articalo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;,

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
tramite signado No. 11682 requiere la autorizacién de propiedad horizontal del
Edificio Denominado “PLAZA DEL MAR?”, ubicada en la via Manta — San Mateo.

Que, mediante Oficio No. 009-DPUM-TAYV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
de Planeamiento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
que en base al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
. de Planeamiento Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzilez y Arq. Carlos Franco
Rodriguez, este bien cumple con los requisitos y especificaciones técnicas
requeridas para el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de
Propiedad Horizontal del Edificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la_~—— -
clave catastral No. 1341405000, lote 05-09 y 07-09 de propiedad del Fideicomis,gérm?E :




Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion ciudad del Mar del cantén
¥ Manta.

Que, mediante Memorando No. 085-DL, de fecha 25 enero de 2011, el sefior
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en el cual se establece que en
base a las normas constitucionales, articulos 60 del COOTAD, Art. 11.42 del
weglawenio Urbano, y, 4 lus infonmnes presentados por la Direccién de Planeamiento
Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 y No. 002 de fecha
enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratoria al

Régimen de Propiedad Horizontal;

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) y i) del Cédigo Organico de -
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR”  de propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de la
Urbanizacién “Ciudad del Mar” del Cantén Manta, al amparo las normas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departamento de

Asesoria Juridica Municipal;’

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los veinticinco dias del mes de enero del dos
mil once.

ALCALDE DE MANTA ENCARGAD;
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria
Municipal que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de

pago ppfﬁgq&e@ﬁfgrdrﬁ@}g%gsDﬁﬁaMAﬁibutos Municipales a cargo de

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

viernes 17 agosto 2018
Manta, de de 20

VALIDO PARA LA CLAVE:

Clave catastral Direccion Porcentaje
1-34-14-05-178 EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 101 100,00%




. CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
(Emergencia Teléfono:  RUC: 1300020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccion: Avenida 11
entre Calles 11y 12

Teléfono: 2621777 - 2611747
nta abi 1 0 7 8 3 7
-
KDATOS DEL CONTRIBUYENTH DATOS DEL PREDIO
C.L/RUC.: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR CLAVE CATASTRAL:
NOMBRES: AVALUO PROiIEDAD:
RAZON SOCIAL: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 1 DIRECCION PREDIO:
DIRECCION: A
\ -
~N -
( REGIS;IB__Q_\PA‘E PAGO VALOR DESCRIPCION VAL%B 0
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DEL CANTON MANTA

N° CERTIRS
N°¢ ELEC

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO
gosto de 2018 Y REGISTROS

3 SPECIE VALORAD €

pATdEDE LACL Ly G TARTRAL CNCAE S

El predio de la clave: 1-34-14-05-178
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 101

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Total de Predio: 3.17

PROPIETARIOS

Documento de Indentidad Propietario

0992572221001 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1038.49
CONSTRUCCION: 1220.9

AVALUO TOTAL: 225939

SON: DOS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE DOLARES CON TREINTA Y NUEVE CENTAVOS

‘Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el valor de
Luelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 17 de diciembre del afio 2015,

onforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2018 — 2019

C.P.A. Javier Cevallos Morejon
Director de Avaluos, Catastros y Registro (E)

Impreso por Reyes Montalvan Maris Nelli, 2018-08-17 10.28:43.
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LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONCMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el Catastro de PredigsR_u

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
perterieciente a

ubiERYE PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 101

cuyoAVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad
de $3600.00 TRES MIL SFISCIENTQS DOLARES 00/100

CERTIFICADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

Elaborado: DANIEL SALDARRIAGA
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Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

Calle 24 y-Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf.052624758
www.regisuopmanta.gob.cc

My
Conforme a la Orden de Trabajo:RPM-18018965, certifico hasta el dia de hoy 14/08/2018 15:38:38, la Ficha RQ?IG?I'a
32546. : ¥

NFORMACION REGISTRAL S oo §
Cadigo Catastral/Identif. Predial: XXXXXXXXXXXXXXX  Tipo de Predio: BODEGA ’ ";'v‘qBi A ECUPO’\‘R}
XXXXX , 30 v 03P

Fecha de Apertura: jueves, 29 de diciembre de 2011 Parroquia : MANTA
Superficic del Bien:
Informacion Municipai:

Diréccion del Bien: EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR" e

LINDEROS REGISTRALES: o

BODEGA 3C-101. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR", ubicado en la via 9 de la

Urbanizaciéon Ciudad del Mar de la Parroquia y Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes

medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con Departamento 3C-101.POR ABAJO: Lindera con érea
. comunal mantenimiento. POR EL- NORTE:. Lindera con bodega 2C-304 en 2.55m.POR EL SUR: Lindera

con area comunal circulacion en 2,55m.POR EL ESTE: Lindera con bodega 3C - 102 en 1,70m. POR EL

OESTE: Lindera con bodega 3C - 303 en 1,70m. AREA: 4,45M2. BODEGA 3C-101, tiene una area neta

(m2): 4,45 Ahcuota %: 0,0005, Area de terreno (m2): 3,17, Area Comun (m2): 2,47. Area Total (m2):

6.92.
\-SOLVENCIA LA BODEGA DESCRITA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN /

L

BE§QMEN DE MOVIMIENTOS REQISTRALES: B

I Libro - CT o o Ac(o LT o . ‘Nl’lmeroy fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Finall
HIPOTECAS Y GRAVA\AENES HIPOTECA ABIERTA - 1447 18/nov /2009 21327 21.357
COMPRA VENTA COMPRAVENTA ‘ 3209 18/nov./2009 52.553 52583
PLANOS PLANO DE TERRENOS 10 25/mar./2011 109 118

. PROPIEDADES HORIZONTALES PROPIEDAD HORIZONTAL 7 25/mar./2011 242 308
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE HIPOTECA 1834 29/dic /2011 33.075 33.125
HIPOTECAS Y GRAVAMENES CANCELACION DE ﬁli’OTECA 1396 08/0ct./2014 27912 27.983
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
‘Registro de : HIPOTECASY

" GRAVAMENES

- {1 /6-] HIPOTECAS Y GRAVAMENES / /
Inscrito el : miércoles, 18 de noviembre de 2009 / Namero de Inscripcién: 1447 Tomo:37
Nombre-del-Cantén——MANTA E— e e~ —~-Nimero de Repertorﬁ(;: 6556 Folio Iniciak:21.327
Oficina donde se gqalj;ia'el original: NOTARIA TERCERA : - Folio Final:21.357
Cantén Notaria: MANTA

- Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes N0,09-05 y 09-07 unificados, en adelante elinmueble
perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.Inmueble consistente en a) El Departamento signado con el
" mimero Uno- C. ciento tres, ubicado en el Bloque Uno C Torre Uno con una alicuota corres ond slfs

ks
igipal
coma cero ciento veintitrés por ciento. b) El Estacionamiento signado con el niim ¢ §Y}‘E$M
o
en el Bloque Dos C, Torre Dos. con una alicuota correspondxente al cero coma éefad |ée-por cierito. Todos

C-'-cl-';;ﬁcncién impresa por :jnnc(thgua\'u Ficha Registral:32546 h mzr:es H dc ngusto de 201 S l: 38 h ABU qﬂﬁ
v Fecha: 1 ————
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}f’grtenecientes az‘ﬁﬂ‘i

1G10

‘mar.
b.- Apg}ﬁdos, Nombréﬁi{uﬁ%ﬂ?lﬁs Partes:

ICalidad “ Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccién Domicilig
N @CREEDOR - 1290098354001 BANCO INTERNACIONAL S A. NO DEFINIDO MANTA
HEE_OTECAR'IO ’
DEUDOR — 0992572221001 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
F.ibro Nimero Inscripcion Fecha Inscripcton  Folio [nicial Folio Fina]
COMPRA VENTA 3209 18/nov./2009 52553 52.583
[2 /6 ] COMPRA VENTA
Inscrito el : miércoles, 18 de noviembre de 2009 Nuimero de Inscripcién: 3209 Tomo.88
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6555 Folio Inicial:52.553

Oficina donde se guarda el original:

Cantén Notaria:

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Fecha Resolucién:

a.- Observaciones:

NOTARIA TERCERA
MANTA

Folio Final:32.583

Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, perteneciente a la Urbanizacién
llamada Ciudad del Mar, ubicado en el Cantoén Manta.
b.- Apeli:dos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por :j

Ealxdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccion Domicilio
COMPRADOR 0992572221001 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA MANTA
VENDEDOR 800000000006724FIDEICOMISO PIEDRA LARGA NO DEFINIDO MANTA
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Iﬁm Nuimero Inscnpcién Fecha Inseripctén  Folio Inicial Folio Fina)
COMPRA VENTA 1247 29/abr /2009 20.674 20.697
Registro de : PLANOS
{3 /6 ]PLANOS
Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 2011 Niamero de Inscripcion: 10 Tomo. !
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1755 Folio Inicial:109
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA Folio Final:118
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién:
_ Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Fecha Resolucién:
a.- Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
lCahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cuidad Dureceién Domicilio
PROPIETARIO 0992572221001 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NO DEFINIDO MANTA MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
[I_ibro Ntimero Inscnpcién Fecha Inscri fg"m:‘m'e:‘ n.'.h:.-l; h‘;“ -
PROPIEDADES HORIZONTALES 7 25/mar 1201} T IR Registro de 1230%0piedad de

Fecha:-

8 15:38




Empresa publica Municipal

Registro de la Propiedad de
00076934

Manta-EP
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(4 /6 ) PROPIEDADES HORZONIALES
Inscritoel: - .ﬁ' " viemes, 25 de marzo de 2011
Nombre del"Cavnténf MANTAJ' e S &E t){ RN
Oficina don(gierse guarda el origin:a];. NOTARIA TERCERA ’ -~m ' oo
- p nicifl:p42% <
iRy ¢
: !

Cantén Notaria: © MANTA
cio/Resolucién: - :

Escritura/.}ui
o/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Fecha de Otorgamient
Fecha Resolucion: o

a.- Observaciones:

«

dad HOnZ = )
(0) ltal del EdlﬁClO denomlnado Plaza Del Mal I lde COIY la el IV[a]
e . 1 11S0 P za D

rOPl
la C p 1 y
A Adm nistr d n F
ompanita ] 1dllCla S 1 adOIa € I (o) dOS ldCICOInlSOS I\Aelcantlle
S,

Constitucion de P
u Fiduciaria

entado por §

repres
- Representados a su vez por Edga i
r Osorio V .
AUINETos 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion éc.a en su calidad de Apoderad
Clausula Especial.- El Banco Internacional C1udad dcl Mar, ubicada en la %a Lotes_ unificados signados con 1
’ denomin do Plaza Del Mar, declara que esta(:jmo Acreedor Hipotecario de 1”0qu1a Manta del Cantéon Mant 08
edificio. e acuerdo con la Declaratol-iaods terrenos donde se levanta el 3'_{
. e i . e i
b.- Apelhdos, Nombres Y Domicilio de las Parte§~ PrOpledad Horizontal del Citac; 0
‘ : o
alidad CZdulyRUC  Nombre
s y/o Razén Social
- ACREEDOR -~ . 1790098354001  BAN _ E i
HIPOTECARIO A o “(EO ITEF.{NACIONAL SA Nsmdo Crvil Ciudad Direccid
yo R T O DEFINT cion Domictl
pRoP[ETARIO‘ 0992572221001 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR ' X DO  MANTA tho '
- NO DEFINIDO
MANTA
MANTA

cripci(m se refiere a la(s) que consta(n) en: ’

c.- I*ista ins
ibro
COMPRA VENTA Niimero Inscripet
. - - 505 ripcion Fecha Inscripcion  Folio Ini
( LT e s 18/nov./2009 5553 icial Folio Final
‘ ', - o e —— . - 52.58
Registro de :'HIPOTECAS S ’
GRAVAME
[s /6 ] HIPOTECAS Y GRAVAMENES -
:s;r:o edle:l Canté m?? de diciembre de 2011 N
Nombre ntén: dmero de Inscripcié
e , pcién: 183
’ Oficina donde s¢ guarda el original: NOTARIA CUARTAD Nimero de Repertorio: 764: Tomo:63
Cantén Notarfa: MANTA E MANTA Folio Inicial:33.075
Escritura/Juicio/Resolucién: Folio Final:33.125
Fecha de Otorgamiento/l’rovidcncin- lunes
‘ s 14 de novi
Fecha Resolucién: viembre de 2011
a.- Observaciones:
CANCELACION DE HIPOTECA d
el depa
Plaza del Mar. - partamento , parqueo y bodega numero T
ero Tres C- cie
nto uno del Edifici
. ificio

apellidos Nombres ¥ Domicilio de 1as Partes:

D= A
alidad Cédula/RUC N >
1550098354001 Bo—mbrgs ylo Razén Social T
ANCO INTERNACIONAL S A. L B cnd Crudad D
: o ~ NO DEFINIDO wreccién Domicilio
. MANTA

ACREEDOR
HI.POTECARIO
DEUDOR 099257222100l FIDE .
HIPOTEC ICOMISO PLAZA DEL MAR N
c.-. Esta inscripcion s¢ refiere a la(s) que consta(n) e . ~(NODEFINIDO - MANTA MAN
. en: TA
ibro -
HIPOTECAS Y GRAVAMENES Namero Inscripcié
o SR VT R 2 et Fecha Inscripcion  Folio Inici
LT oo 18/nov /2009 T icial Folio Final
P - i 327
) i R . cmmmm e 21.357
Registro de: HIPOTECAS Y S :
GRAVAMEN]‘ES‘ : .
. - , o Empresa publica Municipal
[ 6 ;6 1H POTECAS Y V. NE f \ Registro de ia Propiedade}e
El}éihé;;iis'.;':}r{é}'és;'éo}'ijlé.léiu""-" =S
plguave Ficha Registral:32546  martes, 14 ! HORA:
. tmartcs. 14 de agosto b I .
rtes, 14 de agosto fg&DQS:MJ h i ABOZﬂ]B ..........
Pagl dfr"-'- wl
- w0 - -




Inscr\i&o el: ¢ miércoles, 08 de octubre de 2014
Nombre del Cantén:  MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Escritura/Juicio/Resolucién: . ‘

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de septiemb:
Fecha Resolucion:

a.- Observaciones:

CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA sobre varios departamentos, bodegas y estacionamientos , entre los

Nimero de Inscripcién: 1396 ¢ P. Tf,ll[uo 1 é/

Nimero de Repertorio: 732}

¢

ol
Dr. g

re de 2014

.
\“l‘

TR Lotk

A, Iy
-~ )js’ Ecu;‘,

cuales se encuentra los departamentos niimero 1C - 309, el estacionamiento 1C-309, Departamento 1C-307,

Estacionamiento 1C-307 y la Bodega 1C-307 del Edificio Plaza del Mar y el departamento niimero 2C - 206, el
estacionamiento 2C-206, Bodega 2C-206 , el departamento 2C-211 y Bodega 2C-211, Estacionamiento 2C-211,

1C-109y otros
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Fahdad Cédula/RUC Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad Direccié6n Domicilio
ACREEDOR 1790098354001 BANCO INTERNACIONAL S A. NO DEFINIDO  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR 0992572221001 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR NODEFINIDO  MANTA MANTA
HIPOTECARIO
c.- Esta inscripcion se reficre a la(s) que consta(n) cn:

ibro Numero [nscripcion Fecha Inscripcién  Folio Inicial Folio Final
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1447 18/nov /2009 21327 21.357

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro

COMPRA VENTA
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES

Numero de Inscripciones
1
3
1
I

<<Total Inscripciones >>

6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto
Emitido a las : 15:38:38 del martes, 14 de agosto de 2018

A peticion de: ESPINEL JARAMILLO SANDRA
ELIZABETH

Elaborado por :JANETH MAGALI P AVE FLORES
1308732666

Certificacion lmpresa pur ]nne(h_pngum (] Ficha Registral:32546

de este certificado lo invalida.
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é’fjldu del Certificado 30 dias, Excepto
9 Moreg,ﬂﬁ dicra un traspaso de¢ dominio o se
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- gl Registrador de la Propiedad.
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00076335
EDIFICIO PLAZA DEL MAR

TS (.1\.\
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL ARfé :

INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. T Ay i e

Considerando:

' T IR :
Que el Edificio denominado "PLAZA DEL MAR ", estd compuesto de dos solares yde una « Lo /
edificacion fipo edificio, que se levanta sobre el sofar 05 Y 07 de La Urbanizacion Ciudad del Ma, stio "= - - - /
Piedra Larga, Canton Manta, Provincia de Manabi. Sobre los soleres antes descrto, se levanta ina” > "
construccion tipo ediicio escalonado, entre las que se destacan en el nivel - 2.34 Ja planta baja de 10
departamentos duplex en el nivel 00.36 tenemos los paqueadercs y la plta ata de 10 departamentos

Duplex, en ¢l nivel 4.14m la planta baja de 10 departamentos duplex y en ef nivel 07.02 la planta afta de

los mismo departamentos, en el nivel 990 fas planta baja de 10 departamentos duplex y el nivel 12.78m

las plantas altas, en los niveles 15.68, 16.74, 1761, y 18.49 las planta ba de los departamentos duptex

y en los niveles 18.54, 19.62, 20.49, 21.37 a planta alfa, desde of nivel 2142, 22.50, 23.37, 24.25m se

levanta una toe de 4 pisos con sus respeciivos departamentos . Edficio, cuyo fin es el de Residencia

permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento inerno de Copropietarios del *Edificio Plaza del Mar"
con el fin de que contenga fas normias sobre adminisiraciin y conservacion de los bienes comunes yal
mantenimiento y conservacion del adificio. .

.
//

i

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza def Mar”, celebrada el dia XX, y de
conformidad con lo establecido ea ¢ arficulo once de ka Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia
con el articulo treinta y dos de! Regtamento de Ia antedicha 1 ey, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO- H Reglamerito Interno de Copropietarios del "Edificio Plaza del
Mar", se rige por Jo determinado enfa Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo Reglamento,
y la Ordenanza Municipal del canfon Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan fa Propiedad Horizontal en la Repdblica del Ecuador.

Att. 2.- OBJETO.- El presente Reglamento tnterno fiene por chieto establecer los principios y normas
sobre administracidn, conservacitn, eso de los bienes commes del Edficio, fzs funciones que
coesponden a la Asamblea de Copropietarios, faculiades y fama de eleccion del Administrador,
distribucian de las cuotas de adménksiracion entre los capropietarios y fodo lo que converge a los intereses
de los copropietarivs y al manteniméento y conservacion del edicio, - B

\Q Df
- / \A\C‘,\\? ANEA#) /F’f.‘lﬂ
Ao, 3 0BLIGATORIEDAD. Las deposicions el essts Regament e, fenen /8806 ol
deberan ser acatadas sin disfincion, par todos fos copropictarios, aendadores, OCUpantes, 3 U

titulo, sean estos personas naturaes juridicas, incliyendo los ocupantes ocasionales o
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. ,_'.—'""" K frabajaqn , dependientes, funcionarios o colaboradores, quardianes, vistantes, y vinculados de las personas
[ 7\ naturaiés jUﬂdlCHS que ocupen por cualquier causa legdl, el Edificia.
\ \ ;""J"; ‘ Ad.l ISENCIA. EI Regramento Intermo de Copropietarios del "Edificio Plaza de! Mar”, entrard en vigencia desde su
\“*% e e ﬁiscnp n en ¢l Registro de la Propiedad del carién Manta, y se mantendra vigente mientras subsista ef actual Régimen
\\h% ~212_dePropiedad Horizontal del Edifcio Plaza def Mar”
e ‘-*w‘\
© "< Ast.5. CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.-

" EIEDIFICIO PLAZA DEL MAR" esti compuesto de departamentos duplex disribuidos en varios desniveles, en el
" nivel - 234 Ia planta bafa de 10 departamentos duplex en &f nivel 09.36 tenemos fos parqueaderos'y a plata alta de 10
departamentos Duplex, en ¢f nivel 414m laplantabaa de 40 departamentos duplex y en €l nivel 07.02 la planta alta de

4
OCe.

& . los mismo departamentos, en ¢ rivel 9.90 tas planta hafa de 10 departamentos duplex y ¢ nivel 12.78m las plantas
N . - altas, en los niveles 15.66, 16.74, 17.64, y 18.49 las planta baja de los departamentos duplex y en los niveles 18.54,
R 19.62, 20.49, 21.37 ta planta alta, desde el aivel 21.42, 7250, 2337, 24 25m se fevania umatore de 4 pisos con sus

respectivos. departamentos. El inmueble fiene las caracteristicas de un edificio intefigente; tiene instalaciones de aire
acondicionado central por departamentos y-acabados de Rijo-enfas areas:de vso comiin. La estructura def edificio es de
hormigon armado sismo-esistents, camentada sobre na losa de cimentacidn. profunda. Las paredes son.de blogue
alvianado de cemento. Los pisos estin rivelados y revestidos de porcelanalo exranjero. Tiene un ascensor japoneses
marca Mitsubishi. Sus instalaciones -elécticas bisicas -cuentan ‘con cruitos independientes de alumbrado y toma
comientes de ciento diez valfios, cakileados dedicado para teléfono'y TV. Cuenta con tma planta de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con fuberias, hemajes y accesodos de procedencia americana. Ef edificio. cuenta con un
sistema de sequridad y combate conira incendios que. inclaye una red de. agua a presitn, cefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en fos sétanos, Emparas de emergendiay detectores de-humo enlos coedores. Ademas
tiene una infraestructura de atarmas conirancendio - 1a fackada es-de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta
es de hormigdn armado,

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS .

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusiver Los departamentos, las bodegas y los parqueos
pertenecientes a los copropictaris, los mismos que se encueniran delmitados en los planos qee constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del "Edificio Plaza del Mar™

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- H propietario de-un depariament, bodega o parqueo de vehiculos,
0 la persona a quien & propictario lo cediere a fitulo de duefio, aendakain, concesionario, comodatario, usuano, etc.
no podra destinario para un objeto Bicitn, o que decte a'tas buenas costumbres, 0 a la Iranquiidad o sequridad de sus
vecinos, o a la sequridad y huena conservaciin del edeicio y sus partes, 0 a un objelo disfinto @ que se indica en este
Reglamento.

Los departamentos no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccién industrial, ni
artesanal, restauantes, cafeterias, abacerias, coreras, sdlas de fueg, U o0 150 o desf CioR-ae-nQ Sea ia de
vivienda sea esta vacaciond 0 permanene )

b)  Construr nuevos pists, departamenins o Jocales .comerciales, o hacer coffilgd
excavaciones o elecutar obras de cualquier clase, St las mismeas condravienes i (spaest el
Horizonta, de su regtamento, y del presente regtamento inferno. Lzs obras permiddaa.re Hﬂ S
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de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en ef articuda ocho del preserte reglémento )) |
interna; ,lr-L -
Izi 14(\
§) Destinar e bien exciusivo a un objeto distinto para ef cual fue construido, es dec, fa vivienda, asf co tntaﬂib]
les estd prohibido usarlos con fines Eicios, 0 destiarios a ackividades prohibidas por’,Ia ?.ey, contrarias o ,
atentatorias a las buenasmsmmesyatamadengeneraioumdoéedmdmoiasdubndﬁd délEdrﬁcro v

) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, iterfieran o distorsionen laS ondas ra(hales y be o/
television o aiteren ¢ fiujo dea comiente eléchca; R

g)  Almacenar sustancias explosivas, bodcas, insalubres, maloientes o de prohibida tenencia; L

f)  Realizar actos en general gue Sean contrarios a Ia Ley de Propiedad Horizontdl, a su reglamento, yai presente
reglamento intermno.

g) No se podran mantener ningin-ipo de mascatas en los departamertos. h} Lo niveles de misica no

podrén ser motivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO Il
DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13- BIENES COMUNES.- Son hienes comanes y de dominio inglienable ¢ indivisible para cada uno de los
copropietarios del "Edificio Plaza del k™, tas &reas de-crcutacion exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras,
ascensores, cuartos de equipos, cuartos fcmices, lobbys, cuares de equipos de ascensores, cuartos de bombas,
terrazas de aires lo hard denfro de las oficinas respectvas, bos mismos qoe se encoentran defmifados en los planos que
constituyen e Régimen de Propiedad Horizontal el "Edificio Plaza del Mar"

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES - La copropiedad, uso y goce:sobve los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de fa propiedad, uso y goce de fos bienes exchisivos. Fn fa enajenacitn, gravamen o fmitacion de dominio
de éstos, estard incluida ta respecivaicuota sobre aquéllos. '

Art, 15- DERECHOS DEL USUARIO.- H amendalario, comodatario, usuanio, acreedor anficréfico, usufructuario,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes commes def "Edficio Plaza del Ma™, y en las
obligaciones inherentes a régimen de propiedad horizonta.

Los bienes comunes del "Edificio Plaza del Mar™, no po&‘an ser aproprados i mdadual, ni exclusivamente, y sobre ellos,
cada copropietario o usuasio fiene wm derecho ndivisible, comaniario, y dependiente, cuya cuota de parficipacion esta
establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontd

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- L2 Asambiea de Copropietarios aprobard fa reparacion de los
bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentoda por of Adminickrador. Si se fratan de reparaciones necesarias
y urgentes por mminente peligro de nuina del inmusbie o amenaza para la seqridad o sdubrdad de las personas que

ejercen el derecho de dominio, ef Adminasirador podra proceder asu mme(ﬁata regizacion sim
la Asamblea de Copropietarios.

1O D
QV\\ T\LANEAHE;

-s‘\

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES CMUNES,- La Asamblea de Copropi
construceion o cambio de fos bienes commes, previo estudio que preserte o Direct

81



S EDIFICIO PLAZA DEL MAR

N —-é'.U?ré'gi‘d nte, siempre y cuando, no condravenga fa Ley de Propiedad Fiorizonta, su regiamento, el present

ik i o oedes rinAdn o Al NeE.L, o
N\ i[i'fEi'ﬁC'_./ Ordenanza Municipal del cantin Manta Soure Propiedad {ivizontal, & womgo Chdl, v loda

neas P -:"di'.?‘{jOSig nes |egajesqueregma1bﬁqﬁejajmm€ﬂhmﬁdEm'

LG K o . )
o A/18.- PROHIBICIONES pARA COPROPIETARING v LioiiAmIng . mois profibide 2 los conranfataring.

e "L?n."_.':,.:»éf datarios, y; en generdl, a todas bas Perstnas que eferzan devecho de o sohre hienes evclicivas del "Edificia

- Lot LI ¥, v SRR S S T | TP N R I el
. Plaza del Mar", respecto de jos benss COMNERS ) STisep

§ o a) Daiiar, modificar 0 alterar en forme 2ana o 210 2 Hiulp de meinra, g hisneg comunes;
B b : . . . ,
] ~b) Hacer uso abusivo de Jos bienes COMmes 0 comrario a su destino natral v obstacufizar de algin modo el
legitimo derecho y uso de los demés;

¢)  Dejar de pagar las expensas orfnarias ¥ exraordinarias ffadas para b administracion, conservacion y

R B b 5 2 ) b,
/
>

facultado e Presidents yio o Administagor para. o mmedialo refio de los mismos. Lg imposicion de

sanciones de i3 reafizara 1m comuncado con Yos estatsing segim Ia Ley de Propiedad Horizontal de sy

reglamento, y del presente reglamenty iferng;

b i} Instalar méquinas que cassen ruidas, produzcan vivacionss, ek storsionen les ondas radiales y

i de telewisicn o akeren el.fujo de fa carmente céckic

o ) Almacenar sustancias explosivas, ixicas, insafetres, refofieqies o de prohiida fenencia; ,

k) Pintar o colocar rotfos, MMMMWGMMbMda de! Edificio, en
las paredes o cualquiera deJas &reas.comumes;

) Oponerse a la enlrada de sy Teenes exclusios, del Presidente. del Adminsstrador, obreros o técnicos

ot A - AR
=
7
Iy
<
3
§
&
3
2

m) Efectuar descuentos, reducciones, dedncsiones ™ compensaciones de ninguna natwaleza respecto de los
pagos que deben hacer, seam asios Par £xpensas comupales v ofros valores. Las reclamaciones deben
fomularse por escrboy 2 fa vez Pgains 153 valtres farteradee o finuidadne:

n)  Dar en venta o amiendo sir bies exclusivo, sin previa comanicacian esoria olorgada por ef Administrador del
Edificio, en Ia que se certifique que estd a dia en of pago de
sus obligaciones para con ef Flificig

o) El Administrador por tanto, sers Fesponsable ante I3 Asamhies da Copropietarios, de comunicar los amiendos ¥
ventas que se efectien por los copropietarios: .,

p) Utilizar los bienes comunes del Edifcio Como Sitios de aimacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fines
similares, salvo que exista UborzaGin expresa y par esarifo del Administrador,

CAPITULO IVDE 1 AS

o 10 o
\;\S,\._PA NEAd &

Art, 20.- DE LA VESTIMENTA.- Tots Persona que ingrese af Edificio, sea de form
debera pr&centalavaﬁnentaadwmda,mawemsepmmdingmde
de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios,
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Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropictarios soii
en los sitios asignados a cada cual, es decd, Ios parquees whicados e bos subsuelos dE
permanegeran en dichas zonas solamerHe cuando reaicen o favado ddf vehiculo, g
choferes el uso de Lobby, pasilos, inferiores, bodegas, eit. De igud manera, q 3 s
quardagspaldas, empleados domésicos o cualuier oiro rabgadar en dichas zonas. Los svicios e fimpieza, 7
mantenimiento, y pinfura de los subsuedos de parquees, sera ordenado por ef Administrador. ES"prohibido hager
uso del pito, 0 Alamas ea los parguees. '

Asi mismo por seguridad, y por profibiion expresa de las comespondientes autoridades de trénsito, es
prohibido estacionar vehiculos en la parte frovdd del Edificia.

El incumplimiento de cualquiera de estas dispositiones, serd sancionado con ona multa de treinta dolares de
los Estados Unidos de América, que seran desfnados d foodo de reserva comim_ En caso de reincidencia la multa

sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esfd prohibido hacer ruido que alteren b franquitdad da fos copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposicion, sern sancionados con ona mata de Feinta dakares de Jos Estados Unidos de América,
que seran destinados a fondo de reserva comn. £n caso de reincidencia, 12 multa serd ef doble.

: Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razsn de La acividad residencial del Fdificio, queda terminantemente
prohibido, a admisi.(‘)n de mascolas ylo anmales domésticos. Su meampliniento dard hgar a ka denuncia a Jas
Autoridades de Sanidad, sin perjuicio-de farespectivamuilta de freinta délares de los Estados Unidos de América,

’ A:t.24.-MORAENELPAGODEEXPENSAS.—En;casodemuaeneipagodeexpmasordinm'asy
extraordinarias, el Adminiskrador cobrard los respecivos infeveses de mora, calcutados a base de I tsa de inferés
activa vigente del Banco Central de Ecuador, por cada mes o fraccion de mes girasado sin cancefacion, a mas de
los correspondientes gastos de cobranza exirajudicial y fudicial que ocasionen.

Si un copropietaio o wsuaro no pagare ks expensas establesiias, pasados los et dias de acordadas, el
Administrador podra iniciar 1as acciones legales para sucolxo de conformidad conla legistacion vigente.

Los copropietarios, en razém def derecho de uso del departaments, bodega o parqueo otorgado a sus amendatarios ylo
comodatarios, emanado def respecfivo conkato, en de mcampBmiento: a ks cbigaciones por parte de éstos,
asumiran dicho incumplimicato y, deberdn ademds de sobctar el establecimionito de sanciones antes detaltadas, dar por
terminado ¢! contrato de aTendaméento o comodatn y proceder-a ba recuperacin del departamento de vivienda en forma
inmediata, obsesvando ¢ procedimiento comvenido en el cantrato o cualpser offo previsto en ka Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES.-1a Asamblea-de Copropietarios estar facultada a imponer sanciones de acuerdo a la
gravedad del incumplimientn del presente regiamento inferno, y de s demds dispesiciones que regulan la propiedad

horizontal.
CAPITULOV D LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS S
- )
At 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y obbigaciones de ks copropietrios \l\\, ,’
Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes de! Edifici, y usar de ell )

limitaciones legales y reglamentarias establecidas:
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(I ;\ .\gf.:b) }E}w su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usa"y disponer de ellos el Ia
\ .cﬂn )

IR, orma y con las mitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizonta, de su Reglamento, y de este
N Y, e /7 Reglamento Infemo; .
Pt sl o pcicti 2 2 Asamblea de Copropietarios y efercer su derecho de expresion a ravés def voto, de peficion y en
“general hacer uso de ks demds arbuciones que ka Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento
s o Géqeral, y de! regtamento inferno le asignan como miembro de ese drgano colegiado;
. )~ Cumpli las disposiciones legales y reglamentarias que norman ¢l régsea de propiedad horizontal, acatar las
. resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y
* ” del- Administrador;
% “¢) Desempefiar los cagos y comisiones que les sean asignados por los Grganos competentes de la
Lo administracion;
"~ .- f| Pemilir alapersona que ejerza ja adminisracidn dei Edificio, reafizar ja inspeccion o las reparaciones de los
bienes comunes.

g) Nofificar al Administrador de! Edificio, con el pombre, dreccion y teléfono de la persona que, en su ausencia
por mas de treinta dias, quedard encargada de su bien, afin de que actie en casos de emergencia;

h)  Inroduck clausula especid, en Jos comralos de enajenacion, Bmitacion de dominio, comodato,
amendamiento o anticresis quee celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la
cual ¢l adguiente o ef ussaro de eios conoce y se somele expresamente al presente reglamento
interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y exiraordinarias y las normas y resoluciones
qenerdles anteriormente tomadas por Ja Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que
se indican antesiomente & Administrader def Edificl, previa 2 Ia celebracion de los mismos. El
Administrador no otorgara ninguna cerfificacion que acredite € cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento inferno 0 e aquellas resohuciooes 0 disposiciones dictadas por los Organos
de Administracion, sin la previa vesificacion que en ef confrato que Se vaya a celebrar consta la cléusula
en referencia; .

) Pagar oportunamente fas expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion,
reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

|} Sefalar domicilio para las nofficaciones que por cualquier causa debe biacerle et Administrador del Edificio.
En caso de incomplimiento de ectx ohfinaciin, fax nofficadiones e bacin en e hien exclusive;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabifidad, fodas las autarizaciones legales, municipales administrativas y
demés que fueren necesarias.

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en & Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en
el presente Reglamento Inferno.

o s
N

/

&

Art. 21.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COBUNALES. Para que os copropietarios 0 tsuarios tengan derecho
arecibir y usar los servicios commes, debersn estar al &5 en ef pago de kxs expensas comimes de administracion y
de cualquier ofro valor que fie la Asamblea de Gopropietarios.

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL - Ef hecho que un bien exclusivo haya permanegido cerrado o sin ser habitado,
no exonera al copropietario de la obfigacitn de pagar las expensas por gastos comunes y confribuciones
extraordinarias y, en caso de mora, los raspecives intereses calculados a base de fa tes2 de inferés actiya ul
del Banco Central del Ecuador por cada mes o fracciin de mes dectrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo perfenezca a dos 0 1bs personas, e&fa5 gebera-nembrar
un mandatario en forma legal para que los represente en todo o refacionado con fa propiedad ﬂmt@

| 2 W0
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CAPITULOVI .

DEL PRESUPUESTO DE ADMENISTRACION DEL EDFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarics, en s reutin
ordinaria, analizara y aprobard con fa votacit de miss de la mitad de fos asictentes a la misma, el jresupuesigde =/
mantenimiento, conservacion, sequridad y demés gastos presentados por ef Adminisizagor. Dicho presupuesto deberd :
tomar en cuenta &l §4Aick ¢ of superivit del efercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por um afio fiscat, e@’ng\;‘! o

desde enero hasta diciembre de cada afio

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - L 2 Adminsstracién de los bienes comunes estara a
cargo del Administrador ded Edificio. :

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas orfimarias fas que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacidn, reparacidn y seguidad de los bienes comunes ¢ mchyen gastos de adminisiracion,
remuneracion de conserjes y empleados del condominfo, energia eléchrica para las dreas comunes, agua potable para
las &reas comunes, sequridad y vigancia, manterimiento de ascensores, mantemimiento de jardines y &eas comunes,
mantenimiento de equipos, diiles de Empieza, reparationes ordinarias det imuebig, de su equipamiento y combustibles
para equipos del condominio y S segura: ' '

Es obligacion de todos los copropietarios el Edificio, contribur a pago de gastos de adminisiracion, conservacion y
mantenimiento de Jos bienes comumes, proporionalmente a la aicuota que cada tno de eflos mantenga sobre los
bienes comunes segiin el presupuesto aprobado. '

Ademas, estan obligados a pago oportuno de las primas de seguro que amparan & conjunto de vivienda o al centro
comercial constituido en condominio o declarado ea propiedad horizontal

Cada Copropietario es responsable de los: aporfes @ los que: e rebere el mciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un, bien exclusivo. Ningiin copropictaio estard exesln de esta sbbgacitn, aun coando haya cedido sus
derechos, renunciado a €los o abandanado Su propicdad, mientras Sea € dular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios 0 usufructnarios serdn sobdartamente responsables por dichos conceptos, que se deben de
pagar los primeros dias def mes.

Att. 33- DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando #l presupueste acordado par la Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para safisfacer Tos gastos de admiristracion, mantenimientoy:mejora de Jos bienes comunes, se convocara
3 una Asamblea Fxiraordinaria en ja que se acordardn ios afustes requeridos y se fardn ks nuevas cuofas a pagar por
cada uno de los copropietarios, tas que sevdn exigibles a parfir del mes mmediat posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extracdinarias son las que fie la Asamblea de Copropietarios
para obras ocasionales emergentes o mversiones en-el Edificio, y o se-desiiaran para cubri expensas ordinarias.

Att. 35- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacidn o reposicion que se - EENRN

originen en actos de culpa o dolo de algii copropietario & usitaio, Serdn dé ciienta exclusiva ] D' ysuar f \\

responsable en rma'soﬁdaia ' N
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% " I\ Aﬂ. §o) DEL FONDO COMUN DE RESERVAL- Se estabiece fa obifigacion de crex un Fondo Comin de Reserva para
3o e regdracignes de los bienes de doming Comin, para gastos comunes wgenizs o imorevistos por fuerza mayor como
oo aideffes y teremotos y para gastos programados que deban realizarse a fuflro de acuerdo a kavida dti de matesiales
~~'?jf’ﬁo L dy,,e]t{rﬁentos, como fa pintura o restbrimiont exteioe del fpmushla y reparacionas de cublertas v feches. Este fondo sa
\\{{::‘,ifwfo’fmara por un porcentse de recargo no menor A gingy por cienfo (5%) sobre los gastos comunes, y Se incrementara
con el producto de multas, infereses ¥ con aportes voluntarios.

. - g S
vo0 \\ CAPITULO VI
— v GOBIERNQ, ADMINISTRACKN Y REPRESENTACKON | EGAL DRI EDIFICID

A 37 RGANOS ADMMISTRATIVOS. L isiteciny conrt dl Fici eces cergo de 2 Asemblea do
* Copropieterios, del Directario General, del Presidente y del Admiisirador

coresponda, el Administrador en ¢aso de falia de ésie, se nombrard m Secretario ad fioc. Fi Presidente sera elegido
por fa Asamblea para el periodo de w 25 ¥ podd serredlegid indefnitamente. En cacy go ansentia temporal del

Presidente podra presidi fa Asamblea oo Copropietaria designade para of efecto. Para ser Presidente se requiere
tener la calidad de copropietarios del Edicio declaado en prq)iedad-lﬁciriz!}nﬁ

B Art. 41.- SESIONES.- 1a Asamblea de Copropietarits tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones

b ordinarias se realizaran una Vez por a0 calendario, y dentro de los fes prameros meses de cada afio. Las sesiones

\ extraordinarias se realizaran cuando faeran convocadas, para frater asmmios determinados en la convocatoria

) Art. 42.- CONVOCATORIA- La comvoczioia 3 Asanitiea para sesiones ardinarizs o exdraordinarias, seran hechas por

) el Presidente o el Administradar amkidiva progia 0 a peicion de uno de ko Tmeembios del Directorio, del Administrador

y 0 de copropietarios que representen porle fmencs un 30% def fotaf de volos def Fficin,

! En caso que &l Presidenta o Rdmiréstradar, 7o procedieren 3 comoc 3 Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden ak comocarse.con e Tespado de par Jo menos o 50% del fotal de votos del

' inmueble en propiedad horizontal, siguiendo f process narmal de convocatora

La convocatoria se efectuara mediagita documento estrito, con ocho dias habiles Por i0 inenos e anficipacion a la fecha
de reunion, en fa que constarén e logar, lafecha fa hora y los asumtos a tratarse en 13 sesion
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primera Gonvocatoria, con 1a advertenda que fa reunion e efectuara con cugquiera que fuere el nimero! de o™ o [
copropictarios que asistiere. // .\;“.,__ I 2

No podra medificarse, ensegundaconvocatoﬁa,e{u'dendeldia&stablecidoparalaprimera. [ /\\‘1 N
3 -‘/"l’ s ” m?

i L
N ‘)

At 43 ASAMBLEA UNIVERSAL La Asamblea Usiversal pois reurirse sin reda convoc oriaen Clalgiier
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momento.siemprequemnanmtodosbswproﬁdaﬁwcmmseﬂaééemmm i >‘_"""'<.‘\. wt
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Art, 44 QUORUM,- EI quérum para tas reuniones de ta Acamhlea Ganeral, en primera convocatoria, estard integrad
por la concurrencia de un nimerd de copropietaios con derecho a voie, que represente mas del 50% de fes alicuotas
de propiedad del inmueble constuido en condominio @ declrado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria, el
quérum quedara establecido con ol piimero de copropietarios con derecho a volo, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno 0 adoptar ano nueve, deberd estar presenfe el 50% de copropietarios con
derecho a voto.

I Secretario de dicha Asamblea Generdl ievara on registro con la fma o representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropiefario deberd justificar enconfrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, orginarias 0 extraudinarias, multas, Tereses de o Y demas valores establecidos, asi como de
cualquier ofra canfidad, mediante carfiicacion ‘oforgada por I Adminisiracion. Cada copropietario fendra votos en
" proporcion a sus respectivas dicuotas.

At 45 REPRESENTACION- Los copropietarios pueden: paricipar ea la Asamblea por si o por medio de
representante. La representacion se olorgard mediante poder notxidimente conferido ¢ por medio de una carta cursada
ol Presidente o Adminiskrador, 1a mesmaque se adjuntard d acta defarespeciva Sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es ¢l copropietario- quien fiene derecho de concurrir a la Asamblea y no su
arendatario, comodatario o Bsuano, sl o previsin en-ef arficuio asterior de

Art. 47- VOTACION.- Las decisiones dela Asamblea se fomaran por mayoria de votos que representen més de la
mitad de los votos que fengan los concurentes afa Asamblea.

Art. 48.- APROBACION: DE ACTAS-- 135 achs de b Asamblea serdn gwobadas en la misma sesion; llevaran las
frmas autografas del Presidente’y del Secretario. B Administrador Bevara bapo su responsabiidad, el Libro de Actas en
originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de ta Asamblea son obfigatorias para todos los copropietarios,

arendatarios, comodatarios, usuas, ¥ €A generd, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre 0s
bienes del inmueble constituido en condominio 0 declarado ex propiedad horizontal.

" Art 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y aibuciones e a Asamblea Genera:

a)  Elegiry remover de su cargo A Administader y @ Presidente de la Asamblea de Coprop
- vezseral Presidente del Directorio General

b)  Elegiryremover de sus carges, a los cinco miembros que conforman el Directorio Generd
1 87 \
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/’i BER 't) ;,Exammar y resoiver sobre formes, cuenas, baiances y presupuesios que le presentaren el Directorio

- e
15w
e

9);

W Gme@\l el Presidente y/o el Admitistrador,

)
4 benéla} de acuerdo con este Regfamento, fas cuotas de confrbucidn de cada copropietario para fas expensas

: ’ L ot Qrdma}} y extraordinarias de los bienes comunes generdes e indhvidudles y, seguros obligatorios.
< ‘J'r“" “9)- /Rﬁwm o reformar tas decisiones del Drecforio Ganeral, del Presidanfa vl del Adminisirador, qus sean contrarias
‘\. rawjt 4

“~een ¥ 12 Ley de Propiedad Horizontad, a su regiamento, y 3 este reglamento iwtemo;

- Exﬁedrr o reformar y protocofizar ¢ reglamento interno del inmueble, ¢ internretarlo con fuerza obligatoria,

.~ Ordenar, cuando fo estime necesario o conventente, fa fiscafizacion de las cuentas y caja de la Administracion.

> ) Exigir al Administrador, cuando Jo creyera conveniemte, una garantia para que responda por el fiel y corecto

“ desempefio de st cago, deferminando Ja farma en que hia de rendirse esa garanfiay ef monto de la misma;
) Dictar las normas necesarias y convenientas sara la adminisiracidn de los bisnes comunes del Edificio;

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratation del seguro cbligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamenfo General;

k) Resolver cualquier asunto inherente 2 la administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidents, &l
Administrador, 0 los copropietaries. ’

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL -, E! Directorio General, estard infegrado por cinco copropietarios del Edificio,
elegidos por la Asambiea de Copropietarivs, de conformaiiad con fo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en
su Reglamento General

Los miembros del Directorio duraran un aio ea ! ejercicio de su cergo y podran ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52 DIRECCION Y SECRETARIA- El Directorio General estara presidido por su Presidente, elegido por la
Asamblea, ya faita temporal de &ste por olrv.de sus miembros eleqido para dicho-efecto. Sifa ausencia es definitiva, la
Asamblea de Copropietarios desipnara sa reemplaze. Acluard como Secrefanio del Divectorio General, el Secretario de
la Asamblea dz Copropietarios, quien fiene solamente voz yno voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- HI Directorio General deberd aceptar les renuncias y conceder las fcencias solicitadas por sus
miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regutar ¥ que s formufaciones no fueran dolosas o
intempestivas. Las periinentes resoluciones deberdn consia en ef acta de ia respectiva remion. A fafia de resolucion
favorable, el miembro respechivo deberd continuar en sts funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 54.. CONVOCATORIA Y SESIONES.- El Directorio General se convocard y fendrd sesiones ordinarias y

extraordinarias. |as reuniones ordimarias se les redizardn dwante los Fes primeres meses de_cada-nfo,

extraordinarias, durante los nueve dimos meses del afic. G“’A‘N“EAD My
X gy

f\

momento 0 lugar, siempre que concuTan todos STS mﬁerrﬁms principdes, en cuyo
universal.
88
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Art. 56.- QUORUM.- EI quérum para las reuniones del Directorio General estara ini gt,a'dQ;'ﬁbf ng\‘ wem:la d> m{ J:/\\

e da misminos que TepEseTia mes 2 1a miad. O o hbree tdl Guirum 5¢ Ve ika sfgunagbiigiainiaa v 5
que podra iniciarse una vez que hayan fanscirido af menos sesenta minos desde Ja hora .queﬁfu_g qahvocad ‘{\a\\t_:
. . . . v e - . 3 v . - . . e T SR SO A
primera reunion, Con ia adveriencia QU ia reunion $¢ EIECTLATA CON CUBIQUILa QUE TUIRFE & A o e fﬁl.e,rgp(_QS-'QUE' &
. - e A R S
] S

aSlStan' \“k . \i\; j"“i!—nip -reve? i

. B K»."- . »“"'(.) 1 v*“(.) _::/-‘
An 57. REDRESENTACION. A s raumiores ded Drectorio Generd asistrén su Presidents, sus migibros:y-el
Secretario del mismo. De ser ¢ caso, & Directorio Generd podd imdtar 3 tma o varias personas paa ratar
especificamente e! asunto inherente Y puntuaizade en fa convocatoria. £l Directorio podra soficitar la presencia en sus

cacianas da Acesnree Fenaridizadne n Profocionales aue acicfiran con voz pero i volo. En ningin ofro caso ce

oermita a particpacion de persona aguna, incisive atiudose de coprupietarics def edifiio.
Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.~ Cada miembro del Dractorio Generd fiene derecho a un voto. Las decisiones

del Directorio Generd se tomadm par mayodia de votos que rereserfen més de ia mitad de los concurentes a ja
sesion. En caso de empaie en ia votacidn, el Presidente del Direciorio General la drimra

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- 135 actas def Directorio Genesal deberan ser aprobadas en ia misma reunion:
flevaran jas fimas aufburafas dej Presidente, del Directodo Generd v del Secretario. quien dara fe de lo resuetio. El
Secretario llevara bajo suresponsabiiidad, un Libro de reuniones.de kas Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones «que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, arendatarios, comodatafios, wsuaios, y-en generdl, para todas fas personas que ejerzan derechos de
us0 sobre bienes exclusives yfo comunes def Edificia:

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL DIRECTORID GENERAL.- Son deberes y afribuciones del Directorio
General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietaros las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare fa Admingsiracion; :

bl Preparary poner a consideracion dela Asamblea de Copropietarios ta pro forma def presupuesto anual
de gastos del edificio; la que necesariamente i acempafisda de los planes y programas que se
realizaran y ejecutarar;

¢) Preparary sugeri ala Asamblea ce Copropietaios & aporle de cuotas extracrdinarias, de acuerdo con
las necesidades del Eddhicio;

d)  Preparar un informe pormenarizado Sobre las pfizas de seguro que inferesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal,

.. de Propiedad Horizontd y ¢l Reglamento Generdl, o proyecto de
necesaias y convenientes para Ia administacion de fos bianes com
 relacién de los copropietarios; '

Ly

s

fi  Previa resolucion de la Asamblea, contrater 3 la personz que f tracjdn)del
J Edificio; Ry

3y
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Resolver cualquier cuestion inherente 2 la administracicn def Edificio, y aquellos 2suntos pianteados por
los copropietaios y ka Administracin.

Adicionalmente, podré ejercer los demas deberes y alribuctones que ke esignan la Ley de Propiedad Horizontal, e!
ey ‘ Reglamento General y este reglamento iterno.

:L. “ Aft 62 DEL PRESIDENTE.- I Presidsnts de fa Asamblea General de Gopropietarios, Qe ademas sera ¢l Presidente
S o - ud Directorio General, seqdn comesponda, sera elegido por fa Asambiea General para  periodo de un afio y podra ser
= - recleg ido indefinidamente. Para ser Presidani se reqare tener [a cafidad de Copropietario.

2 7 At 63~ ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son airbuciones y deberes del Presidente;

2)  Convocar y presidr las reuniones de k2 Asamblea de Copropietaris y del Directorio General, segun
corresponda;

b)  Ejercer el voto en jas reuniones de fa Asamblea General y en jas def Direciorio General y, cuando sea
del caso, dirmir ka votacidn eiercienda ef mismo;

¢) En caso de faffa o impedimento. fempordd dol Administrader, designard provisionalmente su
reemnlaza o deleqard 2 ofm eonronfetarin tas mismas hasta e se resneha I mas conveniente:

d) Previa autonzac:on dela Asamblea Generd, confratara una pofiza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segin Yo Sspuesto ena Ley de Propiedad Horizontal v, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros comespondientes, los confratard a favor de los
copropietarios; y,

¢)  Cumplr fas funciones que ke encargue fa Asamblea de Copropietarios, € Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propnedad Horizonial, el Reglamento Genera y este
reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMIN!STRADOR.~ La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegida por 1a
Asamblea de Copropietarios, para €l periodo.de-um afio, pudkenda ser reclegida indefinkdamente. Para ejercer a
administracion no se requiere ser copropietario def inmueble. Si la persona que ejerza b administracion faltare
temporalmente, se delegara 2 olro copropietano esas funcienes ¥, si i falta Tuere definifiva, Ia sustitucion serd
resuelta por la Asamblea General

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afbuciones y
deberes de la persona que eierzala
Adminisiracion:

a)  Administrar los bienes comunes del Edicin, con el mayor cell, eficacia y denkro de d‘..- ﬁmmd@ en
1 Ley de Propieda Herzonta, 24 f Reglamento Generay en este regfamesio g i »\\

b)  Adopter oportunamente jas medidas para la buena conservacion de ios bien fiici_yx \
reparaciones que fueran necesarias;

%0
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h)
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k)

m)

n)

..- o

. Qe vivienda, segiin sea. of caso, con indicacitn de Sus respectvas casles de drechos. hien
~"Cumpli y acer cumplr ks resoluciones, sposidones y Grdenes emafi
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Presenta a la Asamblea General 0:dl Direstorio General, para que este a su vez Rongaen boriéideréci’c’gu;d'é la
2 ’ aemannnmdn n In macafiaidad moa AabaR 1A y

Amblan da Pancanisladian aanfin ~ An ) 328alan “plianbog
ASaHIb:CO UG LU upiConud, aCuun v L3Yunuo; Wi 1a bonuunduau UuS QNG QCHB'IGH:\'JISS\ LuGHIdy.

balances, proyestos de presupuesto, estados de siuacita e informes Sobre la adminisTation 8 406400

Freparar y preseniar a ia Asambiea de Coprepieizries para sy anroDacion, en concordancid con iz Ley de.,,

Propiedad Horizonta, y de su Regfamesto General, e proyecto de regtamento infemo y las rormag Récesarias

y convenientes para i3 admiusracion e kos bienes comunes del mmuedle ¥ la armonica relzcion de oS -

v

copropietarios;

Recautar Gento g los prmercs Wez dias de caga mes Y maniener Dajo Su fesponsatiicad persqgial y -+
pecuniaria, fas cuolas erdinarias y exkaordinaries ge los copropietarios y, en caso de mora, en primera .
Instancia realizar una geston de cobro extraudicidl y, St Dersistere fa mora en el pago, debera cobriths, -

juntamente Gon los infereses estoblecidos y los de mora, de acuerdo con ko establecido en la Ley de
Propredad Honzontal, su Reglamento General y este regfamento mtemo;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que fwviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

Ordenar la reparaci6n de los dafies ocasionados es los bienes comunes del Edicin; y, fa reposicion de ellos a
COsta def copropietano, arendatano o usuano causante 0 responsable de tales daiios. ASI mismo, ordenara Ia
reparacion de los dafios ocasionados en os bienes comunes indidudes o en los exclusives del Edificio;
cuando aichos dafios produzcan o puegan legar a producT Menoscano a la propiedad de 10S otros
condominos. La reposicién de dichos dafios se redizara a costa del cepropietario, avendatario o usuario
causante 0 resporsable ge K05 MSMOS.

Solicitar que se fficte, 1a mposicitn de sanciones y mukas a'los copropielarios infractores o que causen dafios
a la propiedad horzontal. El producto de dichas sanciones y multas myresara al Fondo Coman de Keserva;
Celebrar los confrafos de adguisicion, arrendamiento de bienes o servicios
necesarios para fa administracion, conservacidn, reparacidn, ‘mejora y sequridad de los bienes comunes de|
inmueble constiido en condomin o declrado en Droniedad hosizontal dentro de los mantos v con las
autorizaciones respechivas;

Previa las amtrfzacionss comespondiantor, colehrar conftos do fabafe para of personal cubalterns
empleados y obreros necesaries para da.administracion, conservacion, lmpieza y seguidad de los bienes del
Edificio; ¥, cancelar ias remuncracioncs d¢ 105 masmos, 135 que deberdn S& Y formar parte oel presupiiesto de
gastos anuales. Deberd cumplir fiel v coorhmaments indog ¥ cada mma de b ohlinaciones palronales
derivadas de ios confraios que cejebre:

Cancelar cumpfida y oporhmamente fodas txs obligaciones da cadder comin a entidades publicas y
privadas;

Custodiar y manefar el dineso y las pertenencias comsmes, abvir coontos bancarias y de ofra indole, y girar
conra ellas hasta por los valores y Con s debuias .autormzaciones. Manejar un fondo rotatvo para
adquisiciones pequefias, pagar- cumphdamente bas deodas comunes Y. en genera, conducir prolija y
ehicientemente 1a geshon econdmica.  Las cuentas bancanas podran bevar frmas conjuntas con 13 del
Presidente, si asi lo dispone Ia Asamblea de Copropietarins;

Lievar, con Sujecion 3 0s pranGipios de fa tacnica contabie, 1a confabilidad de [a Adminsstracion det inmueble
constituido en condomirdo 0 dectarado en propiedad horizontat

Lievar un hbro de registro de copropietancs, avendatanos, acreedores anberéhicos Y usuanos de inmuebles

demas dalos; SRR
| “de I Asambledde

Copropietarios, det Uirectorio General y de su Presidente; / & RV

Conservar en orden y debidameste archivados los Fiulos del immueble consBfigez

en propiedad honzontal, plancs, memorias y demas documentos comes
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1, ]’\ ‘5'-' ' mismo, asi como todo documentu, corwe:ﬁo, confrate, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
ooSELE w
T “‘ A ' quENT GuE (Engan relacion con € nmushis;

qv)// La correspondencia de fa administraciin def Edificio, serd fmada par ef Presidente yfo por of Administrador,
iy | 8" Cumpiir y hacer cumpli ia Ley de Propledad Horizonial, su Regiamento Generdl, y este regiamenta interno,
o \:>—-—-< ordenanzas municipales y demés normas rekacionadas con a Propiedad Horizontal, asi coma [as resoluciones
T T L ydisposiciones emanadas de los organos de Administracion del inmueble;
/\f- o ) ‘Adoptar medidas de seguridad tendientes a precatela la integridad fisica de los copropietaios y usuarios en
N .. Q&neraly, de los bienes el inmueble constiuido ea condominia o declarado en propiedad horizontal
.f,, T 7 7 Previa autorizacion expresa y por escrito de ta Asamblea de Copropietarios, contratard las pdlizas de seguro
- ; ) s aﬁfcionales que Sean necesarias 0 CONVeRierkes para el inmueble;
“\ “i -« uf Elaborary presentar ala Asambiza Generd de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Ediicio;
. .oV} . Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, € cobro de cuotas exraordinarias para casos de
el " emergendias y aquelios que vayan de acuerdo con kas necesidades del Edificio;
w)  Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en ¢aso de inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza parala segaridad o sdubridad de las personas que ejercen derechas de uso
0 de dominio;
x)  Ejercer los demas deberes y albuciones que Je asigne fa Ley de Propiedad Horizontdl, su Reglamento
General, y el presente reglamento interna, asi como las resoluciones de los Crganos de Administracion del
Edificio.

“ite ;(\t.l

. T

R

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal, judicial y exirgjudicial de los copropietarios del Edificio
Plaza del Mar, la ejerce indvidualmenite, & Presiente y ¢ Adminskador en todo lo relacionado al Régimen de
Propiedad Horizontal.

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- £ costo def sistema de segurided que se contrate en ef Edificio, serdn asumidos a
promata de cada alicuota de propiedad por cada depariamento y por cada umo de los copropietarios de cada uno de
ellos.

CAPITULOIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que Surja efiire fos copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser sometido a un
procedimiento coanxatom verb'ci brevey sxmum, que seve;ﬂaa antel3 Asamb!u de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo 2cuerdo por estrito, gue bs diferencias que surjan entre
ellos, en relacion con los derechos de ufifizacion y goce sobre [as propiedades exclusivas o sobre los bienes
comunss de! inmueble declarade en propiedad horizontal, serin sometides 2 Ios prosedimientos previstos en la

LeydeArbltm]eyMedimmpuhﬁcadamelhgshnOﬁudHMﬁdeHdesepbanbmde1997 salvo
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES /' = '\
o o SOCIEDADES f280 % \
NUMERG RUC: 0892572221001 o3 R
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR RS S
NOMBRE COMERCIAL: - \\\ C

' 000769343

CLASE CONTRIBUYENTE: OTRDS
REP. LEGAL ! AGENTE DE RETENCION:FIDUCIA 5. A ADMINISTRADORA DE FONGCS Y

CONTADOR.

FEG. INIGID ACTIVIDANES: 1ANTI2008 FEC. CONSTITUCION: P BI07I200E

FEr INSCRECION: SO0 FECHA DE ACTUALIZACION: 24072038

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINGIPAL: |

ACTIVIDANES FIDUCIARIAL

DIRECCION PRINCIPAL:

frovincio: GUAYAS  Contén: GUAYAQUIL  Panpquls: TARQLY C—!;d_a;el—; kéﬁﬂf:”&‘r’ NORTE  Galler AV
FRANCGISCO CE ORELLANS  Pusmars SOLAR 1 Bicque: 1DRRE B Eoifictn; WORLD TRADE GENTER  fhsa N
Cficing. 1195 Rofemacia chitanon. JUNTD AL SERVICID DC RENTAS INTERNAS  Fax. 2428395568 Entail.
fiduclagreflicuescomes  Telefono Trabajor S4253003

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

' ANCXO DE COMPRAS Y RETENGIONEG EN LA FUENTE POR QTROSE COMCTRIOE “ -
NEXD RELACION DEPCNDENCIA

* GECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SQCIEBALES

" QECLARMAGION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

*TMIECLARACION MENSUAL DF 1YA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dul 007 81 03 T ABIERTOS: i
JURISDICTION. FRCGIONAL LITORAL SUR, SLAYAY SERRADOS: 3
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'CIO DE RENTAS INTERNAS
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* '\ SOCIEDADES

NUMERQ RUC:: S asszsmzmm
RAZON scrgm.: . o FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
AN

ESTABLECIMIENTOS-REGISTRADOS: -

Ko ESTABLECINIENTO: un EsSTAlvO | ABIERTD MATRIZ FEC. INICIO ACT. 15/07/2008
NOMBRE COMERCIAL: : FEL. CIERRE:
FEC. REIMNICIO:

ACTIVIDADES ECONQOMICAS:

AL TIVRDARES FIIRJCIARIAS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia. GUAYAS  Canidn: GUAYADUIL  Parroquia: TARCIUI  Cludadels: KENNEDY NORTE  Calle: AV, FRANCISCO OF
ORELLANA - Nurmery, SOLAR 1 Referencis: JUNTO AL SERVICID DE RENTAS INTERNAS  Blogue: TORRE B Edifon:
WORLD TRADE CEMTER  Piso 11 Ofidng 1105 Faw 242530658 Emgail fluciagyediiducia.com.ec  Telelone Trabaw.
142533031
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00076944
- 'REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ.“rm

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
™

.

4

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IbENIIDAD

Namero Gnico de identificacion: 0922600440
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
.. (CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1986

b —--—— Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR
Profesion: MAGISTER
Estado Civil: SOLTERO
Conyuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Nombres del padre: RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX
Nombres de la madre: SANTANA LUISA MARIA

- Fecha de expediciéon: 21 DE FEBRERO DE 2018

Informacién certificada a la fecha' 4 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA \

B N° de certificado: 187-152-34829 ,h7<\ - /}//"7
R >I<{; A
Tt S
i e
F
187-152-34820 Ing Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
___Documento firmado electronicamente e

La Institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yala LCE.
Vigencia def documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su erisién En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



.\cplsﬂmosv NOMBRES

RODRIGUEZ SANTANA

KAGNA LUISANA
LUGAR DE NACSENTO

GUAYAS

QUAYAQUIL . .

PEDRG CARBO /ICONCEPCION
FECHA DE NACIMIENTG 1986-02-24 -
RACOHALIDAD ECUATORIANA T

SEYO MUJER

A ‘
wime T -

CERTIFICADO DE VOTACION -
4 DE FEBRFRO 2018 m
PRI, P Pederit
921 021 - 289 0922600440
HWUMERG CEDLLA
AINTA tin

RODRIGUEZ SANTANA KARINA LUISANA
APELLIDOS Y NOMBRES

GUAYAS

PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION
GUAYAQUIL

CANTON ZONA 10

TARQUI
PARROQHA

I

HSTRUCTION PROFESION 7 OCLIPACION
SUPERIONR MAGISTER
APELLIDOS ¥ NOMERES DEL PALRE
RODRIGUEZ QUIMIZ RICARDO FELIX
APELLIDOS ¥ NOMBRES 0F LA MADRE
SANTANA LUISA MARIA
LUGAR ¥ FECHA GE EXPEDICION

GUAYAQuHL
2019-02-21 |
FECHA DE EXPIRACIDN B

D28-02-2¢

E S TRV PN A DI AT

001384008

POPULAR 2018
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, 00076945 *
gy REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ* |

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

/o

4

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD |

Numero tGnico de identificacién: 17114601562
Nombres del ciudadano: ESPINEL JARAMILLO SANDRA ELIZABETH
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

77777 7 Fechade nacimiento: 22 DE FEBRERO DE 1971
| /pmﬁa gﬂm/ " Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Nombres del padre: ESPINEL MILTON RODRIGO
Nombres de la madre: JARAMILLO ANITADE LAS M

Fecha de expedicion: 2 DE ENERO DE 2018

Informacton certificada a la fecha 4 DE SEPTIEMBRE DE 2018
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 183-152-34723 /\</ I //7
| FNS e
l ."‘ \T . ?K;’_/ :
183-152-34723 Ing. Jorge Troya Fuertes

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedutacion
Documento firmado electronicamente

La inshtucion o persona anle quien se presente este certificado debera validario en:hitps:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ata LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



REPUBLICA DEL ECUADOR
DIRECCION GENERAL DE REGISTR
DENTIFICACON Y

INSTRUCCION
SUPERIOR

APELLIDOS Y NOMBRES D
ESPINEL MlLTON RODR!

APELLIDOS Y NOMBRES DE
JARAMILLO ANTTA DELASM

g
=
=
2

LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION
QuITo )
2018-61-02 -

FECHA DE EXPIRACION e
Z028-01-02

UL

FRUCIEONLAD)

GERTIFICADD DE VOTACION =
4 DE FEBRERG 2019 cn’a\

RnbUCAZLICR »
026 026 - 204 1711460152
NOMZRO CEDULA
SUKTANs. ESPINEL JARAMILLO SANDRA ELIZABETH
APELLIDOS Y NOMBRES
PICHINCHA A
PROVINCIA CIRCUNSCRIPCION:
Quito
CANTON ZONA: 1
LA MAGDALENA
PARRCQUIA

A AR
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Factura: 001-002-000021882 20161701026/8,@2974 ST
. LI
A ’ :

NOTARIO{A) CARLOS HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL. CANTON QUITO ‘ - .
\ »
EXTRACTO e
~ i ¥ i
e _
—
fitura N [20161701026P02974 ]
ACTO O CONTRATO:
REVOCATORIA PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
%{CIIA DL OTORGAMIENTO: [17 DE NOVIEMBRE DEL 2016, (9.02)
e
[ORGANTES
. OTORGADO POR
o Documento do No, Persona que la
sona Nombres/Razén soclal Tipo Intervininete Identidad identificaclén Nacionalldad Calidad raprosenta
FIDUCIA S.A.
. ADMINISTRADORA DE FONDOS 17908354720 | ECUATORIA PEDRO XAVIER ORTIZ
75c3 |y FIDEICOMISOS REPRESENTADO POR RUC o1 NA MANDANTE REINOSO
MERCANTILES
. A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
ys0na Nombras/Razén soclal Tlpo Intervinlonte . 1dentidad identifcacian Nacionalidad Calldad representa
DAVILA CANTOS SOFIA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA |MANDATARIO
3 | ALEXANDRA DERECHOS CEDULA 113724274 Jyp )
CACION
Provinela : Cantén Parroqula
HINCHA auiTo BENALCAZAR
{CRIPCION DOCUMENTO:
ETO/OBSERVACIONES:
WHTIA DEL ACTO O _
ATRATO: INDETERMINADA
< . . \}\ - o
\\\ R \\'
S
NOTARIO(A) GARLOS HOMEROTOP\EZ OBANDO:,
NOTARIA VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QUITO )
\. EXTRACTO L
Seel e ._/"
—
Flura N°: J20161701026P02974 ]
N
ACTOO CgJTRATO:
e PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
4A OE OTORGAMIENTO: I17 DE NOVIEMBRE DEIL. 2016, (9:02)
——




.
-~ \\
= )
OTORGANTES
YIS - G OTORGADO POR P
sy P - - T Documento de No, -
s-e"m, .- NombresiRazén soclal Tipo intervininete dantidad - |identifcacin [N3clonaltdad ]| Caildad
ADUCIA S.A.
" | ADMINISTRADORA DE FONDOS 17908354720 | ECUATORIA
Jurisiea |y FIDEICOMISOS REPRESENTADO POR  |RuC o1 A MANDANTE ;E&%O XAVIER ORT1z
w~ |MERCANTILES SO
\h
- *. AFAVOR DE N ) —
Documento da No. ﬁ\
Persona  Nombres/Razén social Tipa Interviniente . Kdentidad . |identificactgn | N2clonalidad Calidad ’::':"::::t:n e
RODRIGUEZ MACIAS JAZMIN  [POR SUS PROPIOS ECUATORIA JAANDAT. —_— ]
Natwal | JupiTH DERECHOS CEDULA 0817016834 |\ w RO
RODRIGUEZ SANTANA KARINA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANODAT
Nawural ) jiSANA DERECHOS CEDULA 0922800440 |7 g CATARIO —
UBICACION ——
RO " Provincla : Cantdn . Parroqula ——
PICHINCHA QUITO BENALCAZAR .
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA -~
CONTRATO: A

————— .

- —_———
_ NOTARIA V/GESIMA SEXTA DEL CANTON QUIT:

/ )
NOTARIO(,L) CARLOS HOME‘%DO(EZ OBANDZ/

L VIGESTM.
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NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO /
DISTRITO METROPOLITANGO

2016 17 01 26 P2974 s
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REVOCATORIA DI PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
A FAVOR DE
SOTIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES
AFAVOR DE
JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KKARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA
CUANTIA: INDETERMINADA

| pi &l COPIAS

M.V,

} RODRIGUEZ NMACIAS

En la cindad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano,
Capital de la Republica del Ecuador el dia de hoy dia JUEVES
DIEZ Y SIETE (17) DE NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL
DIECISEIS, ante mi, DOCTOR HOMERO LOPEZ OBANDO,

NOTARIO PUBLICO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON /
QUITO, comparece la compaiiia FIDUCIA @
4

T
/'/‘\:_
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\\\ AD&‘MINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior PEDRO
XAVIER ORTIZ REINOSO, de estado civil casado, en su calidad
de GERENTE GENERAL, segin se desprende del nombramiento
debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento; bien
instruido por m{ el Notario sobre el objeto y resultados de esta

escritura publica a la que procede de una manera libre y

voluntaria.- El compareciente declara ser: De nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, legalmente capaz y habil para

i contratar y obligarse, domiciliado y residente en esta ciudad de
Quito, Distrito Metropolitano; a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacion que con su
autorizacién ha sido verificado en el Sistema Nacional de
Identificacién Ciudadana del Registro Civil; y papeleta de

votacién, y demas documentos debidamente certificados que se

' agregan al presente instrumento como habilitantes; y, me pide que
\eleve a escritura publica el contenido de la minuta que me

presenta, cuyo tenor literal que transcribo integramente a

| ontinuacién es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En su Registro
d'\ Escrituras Publicas, sirvase insertar como primera parte una

| revocatoria de poder especial y en su segunda parte una que

s
—

\ contiene un poder especial al tenor de las siguientes cldusulas:
PRIMERA PARTE.- REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL:
PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece al otorgamiento de
la presente escritura piiblica, Ia compafifa FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada  por el sefior Pedro

Xavier Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente General, segiin

% 2
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5 00076948
DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON Quity’
DISTRITO METROPOLITANO * -

consta del nombramiento que  S€ adjunta, en . adelante

“MANDANTE”. El compareciente €S ecuatoriano, 1fla,y01:“de edad,

2 T
de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.

SEGUNDA: ANTECEDENTES: 2.1. Mediante escritura publica

celebrada ante la Notaria Novena del cantén Quito, Doctora Alicia

Yolanda Alabuela Toapanta, ¢l veinte de enero de dos mil catorce,

se otorgo poder cspecial a favor dc la sefiorita Sofia Alexandra

Davila Cantos, para que, 2 sombre y representacion de la

compaifiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES, pueda realizar los actos 'y

suscribir los documentos expresamente determinados en dicho

insirumento. TERCERA: REVOCATORIA DE PODER

ESPECIAL.- Con los antecedentes expuestos y de conformidad

con lo dispuesto en el numeral tres del articulo dos mil sesenta y

siete del Cédigo Civil, el Poderdante procede a revocar el poder

conferido a la sefiorita Sofia Alexandra Déavila Cantos a través de

las escritura referida en el numeral 2.1., de la clausula segunda del

presente instrumento. En tal sentido el poder otorgado a la sciiora

Sofia Alexandra Davila Cantos se entenderd revocado y terminado

desde ¢l otorgamiento de esta escritura sin perjuicio de que se

realicen  posteriormente  las anotaciones marginales  que

correspondan. SEGUNDA PARTE: PODER ESPECIAL

PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento de

la presente escritura publica, la compaifiia FIDUCIA S.A.

ADMINISTRADORA  DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS
MERCANTILES, representada por el seffor Pedro Xavier Ortiz
en su calidad dc Gerente General, seglin consta del

“FIDUCIA” o el

Reinoso,

nombramiento que se adjunta, €N adelante

064092
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T“MANDANTE”, El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad,

de estado civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito.
SEGUNDA: PODER ESPECIAL.- La MANDANTE, otorga poder
especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere, en
favor de: JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS y KARINA
LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, en adelante la(s)
MANDATARIA(S), para que en forma individual o conjunta con
otros mandatarios de la MANDANTE y, a nombre y representacion
de esta ultima, pueda: a) Comparecer a la suscripcidn de contratos
de constitucion, reforma, modificacién, ampliacién, terminacién y
liquidacién de negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie
como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y suscribir todos los
contratos y documentos que sean.necesarios para la administracién
y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de los
negocios fiduciarios en los que FIDUCIA actie como Fiduciaria,
as{ como para ejercer los derechos y, cumplir las obligaciones y
deberes que asume FIDUCIA como fiduciaria de los negocios
\fiduciarios constituidos o por constituirse; c¢) Adquirir a nombre

fideicomisos administrados por FIDUCIA o constituyentes de

argos fiduciarios, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
sferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los
\bie es de cualquier naturaleza, que conforman el patrimonio
utonomo de los fideicomisos administrados por FIDUCIA o que
sean de propiedad de los constituyentes de encargos fiduciarios,
as{ como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier
titulo para garantizar obligaciones de cualquier clase. d) Solicitar
y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los fideicomisos

administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar

A 4
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DR. HOMEROI@PEZOBANDO o

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO-
DISTRITO METROPOLITANO N

autoridades competentes decl'\rauiones,”‘ informes o

ante las
N
ados con los negocios fiduciarios adlmmsllados

escritos relacion

por FIDUCIA; suscribir

memorias, informes y

los estados financicros, rendicién de

cuentas, mas documentos de los negocios

administrados por FIDUCIA; cobrar, depositar vy

fiduciarios
protestar cheques girados a Ja orden de los negocios fiduciarios;
realizar inversiones a nombre de los negocios fiduciarios,
cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos

renovarlas,
realizar todo tipo de pagos, en especial de tributos

rendimientos;
los fideicomisos o los bienes que conforman su

que graven
exigir y recibir pagos a nombre de los

autéonomo,
administrados por FIDUCIA; comparecer a

negocios

patrimonio

negocios fiduciarios
nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de los

fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la personas o

as que comparecerén a los mismos en representacion de

ades aqui descritas no son taxativas, por lo

otorga a las MANDATARIAS amplias

person
FIDUCIA; las facult

que el presente poder

facultades, no pudiendo  ser objetado  por insulicicncia.

TERCERA.- No

parcialmente €n ning
susulas de estilo para la plena validez de este

se podra delegar el presente mandato total o

an caso. Usted Seffor Notario sirvase agregar

las demas clé
. (Firmado) Abogada Maria Verdnica Arteaga

instrumento.”
atricula ntmero DIECISIETE ~ DOS

Molina, portadora de la m
MIL DOS - CUATROCIENTOS
Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA,

a elevada a escritura publica con todo su valor

CUARENTA Y UNO del Foro de

la misma que qued
legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso

000769/9 064008
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requiere; ¥, leida que le fue al compareciente integramente por mf

el Notario en alta y clara voz, aquel se afirma y ratifica en el total
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REPUBLICA DEL ECUADOR A

)

RN
I Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion é{{:;&@
Direccidn General gz Registro Civil,
”’”T:\.\ Identificacién y Cedulacion

I

R%iﬁgADo ELECTRONICO DE DATOS DE
= ¥ ' IDENTIDAD CIUDADANA

"CE

i
i
\
o
~
~

o
"/ Namero tnico de Identificacién: 1706773304
Nombres del ciudadano: ORTIZ REINOSO PEDRO XAVIER -
Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO /CONCEPCION/
Fecha de nacimiento: 3 DE JUNIO DE 1961
" Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE -

Instruccién: SUPERIOR

‘ Profesién: EMPLEADO PRIVADO
, _ Estado Civil: CASADO

) - Cényuge: CEVALLOS TORRES IVONNE A

\ i‘ | Fecha de Matrimonio: 29 DE SEPTIEMBRE DE 1988 .
k | Nombres del padre: ORTIZ EDUARDO-  ~
‘, " Nombres de la madre: REINOSO HILDA
‘\ Fecha de expedicion: 29 DE OCTUBRE DE 2010

'\ Informacion certificada a la fecha: 17 DE NOVIEMBRE DE 2016

\ ) Emisor: MAURICIO XAVIER VILLAREAL GUERRA - PICHINCHA-QUITO-NT 26 - PICHINCHA - QUITO
Vo

Vo |

Firma valida

Digilal% ned by J OSWALDO
. . L , . . TROYA FUER
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion Date: 2016.11. 07 ECT
4 Reason: Firma
e e v,Dgcumﬂeq‘lp\ﬁry_nggo electronicamente Location: Ecuadas

A
\
\\

Consultar la autenticldad de este documento ingresando al portal https://virtual.registrocivil.gob.ec/ValidateDacument.action

AR

IC-1C-7c114223dc2

%

La impresién del presente certificado no garentiza la legalidad del mismo y su uso estard limitado a la comprobacién
efectrénica en ol portal web del Registro Civil, conforme lo dispuesto en la LCE y su reglamento.
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Qui!o, 25 de marzo de 2015

Sefior
Pedro Xavier Orliz. Reinoso
Presente.-

De mi mnsideradén'

“ Tengo . el agrade de comunicarle que la Junta General Exdraordinaria Universal de Accionlslas de la

compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIGOMISOS MERCANTILES, en su
sesién .del dia de hoy, 25 de marzo de 2015, resoivia reelegio como GERENTE G:NERAL de Ja

' comparila, por el pericdo estalutario de TRES anos, debiendo no obslanle permanecer en sus funcnones

hasta ser legalmente reemplazado.

En su calidad de Gerente General y de conformidad con los Esfalutos Soclales de la Compaiifa, fe.

comresponde ejercer la representacion legal, judicial y éxtrajudicial de la Corpafia de forma individual.
Sus deberes y aljbuciones se encuentran deferminados’en el adiculo vigésima lercers, vigésima clarto y
vigésimo qulnto de los Estatuios Sociales de [a Compaiila.

Su pombrimiento anlerior fue inscilo en el Registro Mercantl del canlén Quito, bajo el Niimero 4717 del
Registro de Nombramientos, Tomo 143 el dia 12 de abril del 2012,

Fiducia S.A. Adminfstradora de Fondos y Fideicom!sos Mercantiles; se consliluys medianle escrilura
piblica oforgada el 20 de marzo de 1987 ante 1a Notaria Segunda del canlén Quito, Drd. Ximena Moreno
de Sclines, inscila on el Registro Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de- 1987, bajo la
denominacidri de Corporacion Bursatil S.A. Fidueia, cambiando ésta a la aclual mediante escrilura pOblica
olorgada el 23 de junlo de 1985 ante la Notaria Segunda del cantén Quilo, Dra. Ximena Moreno de

* Solines, legalmente insciita en el Registro Mercantit del mismo cantén ef 21 de sepliembre de 1395,

Conseculivamente se reformaron los estalulos de la Compaiiia mediante escritura piblica oforgada el 20
de marzo del 2001 e inscrild en el Registro Mercantil del cantén Quilo, el 30 de abrl del 2001,
Posteriormente los estatutos sodiales de la compafila fueron modificados medianle escritura publica

olargada el 28 de junio del 2001 ante el Notaris Trigésimo Séplima del canlan Quilo, Doclor Roberto
Duedas Mera, debidamente Inscrita en el Registro Mercanti( del cantén Quilo, el 21 de agosto del 2001;

mediante escrilura poblica oforgada el 08 de agosto del 2003 ante el Nolaric Trigésimo Séplimo del

".Canién Quilo, Doclor Roberfo Duedas Mera, debldamente inscrita en el Registro Mercantil del capion
Quilo, el 02 de octubre del 2003; y medlanle escritura publica olorgada el 18 de sepliembre del 2012 anfe

cl Nolann Suplente Encargado Décimo del cantén Quito, Doclor Diego Javier Almeida, Montero,
ebidariente inscrila en ef Regisiro Mercantil del camén Quifo, el 21 de noviembré de! 2012.
i

'

Sl‘n olru parliculat, aprovecha laoporiynidad para reiterade mis senlimientos de espedial consideracién,

Ai\tf.n(.ameiue,
i

Osorio Vaca

Aceplo 1a designacidir de Gerenle General de la compaifa FIDUCIA $.A. ADMINISTRADORA DE'

FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de fa

‘Cernipafifa efecluada el 25 de marzo de 2045,

-Quilo, 25 de (T Q‘a‘m de 2015

‘\\‘%_

Sr, Pedro Xavler Oniz Refnoso
C.G. 1706773304

=%
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a . g6 ante el Doctor Homero Lépez Obando, cuyo archivo se encuentra actualmente a mi
<_catgo, por licencia concedida a su titular Doctor Homero Lépez Obando, seglin accidn de
personal ntimero siete nueve dos dos guion DP uno sicte guion dos mil diecisiete guion
MP, de fecha veinte y tres de agosto del dos mil diecisiete, suscrito por el Abogado
Santiago Paez Paliz, Director Provincial del Consejo de la Judicatura de Pichincha, en fe de
ello, y a peticion del Fideicomiso Punta Don Juan, con RUC niimero 0992851708001,
confiero esta CUARTA copia certificada del protocolo nimero 2016-17-01-26-P02974,
que contiene la REVOCATORIA DE PODER ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES A
FAVOR DE SOFIA ALEXANDRA DAVILA CANTOS; PODER ESPECIAL QUE
OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, de fecha 17 de noviembre de 2016.-
Firmada y sellada en Quito, quince de septiembre del dos mil diecisiete.-

L T A
. fa {

i, y
] Dra. Maria del Pilar Palacio Fierro
NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO

RAZON.- Una vez revisada la escritura publica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,

KARINA LUISANA RODRIGULZ SANTANA, de fecha diecisiete de noviembre del
dos mil dieciséis, se desprende que no se ha tomado nota al margen de dicha matriz de

ninguna razén de Revoeatoria.- Quito, a quince de septiembre del dos mil diecisiete.-

f‘
."” ’x), ‘)"“[ Vs .
’ Dra. Maria del Pilar Palacio Fierro
NOTARIA VIGESIMA SEXTA SUPLENTE DEL CANTON QUITO
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...g6 ante mi, en fe de ello,y a peticién del FIDEICOMISO MARINA BLUE, con
RUC nimero 0992749768001, confiero esta SEXTA COPIA CERTIFICADA del
protocolo niimero 2016-17-01-26-P2974, que contiene la REVOCATORIA DE PODER
ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE SOFIA ALEXANDRA DAVILA
CANTOS; PODER ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN JUDITH
RODRIGUEZ MACIAS, Y, KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA.- Firmada y
sellada en Quito, a veinte y ocho de agosto del dos mil dieciocho.-

Dr. Honggro Lépez.QObando )
NOTARIO VIGESIMO éslgxm_;qm‘g;g;éy:mN QUITO
7 < ,
p R e o -

RAZON.- Una vez revisada la escritura piblica del PODER ESPECIAL QUE
OTORGA FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES A FAVOR DE JAZMIN JUDITH RODRIGUEZ MACIAS, Y,
KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA, de fecha diecisiete de noviembre del
afioc dos mil dieciséis, se desprende que no_se ha tomado nota al margen de dicha
matriz de ninguna razén de Revocatoria.- Quito, a veinte y ocho de agosto del dos mil
dieciocho.-
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Factura: 001-002-000043090 20181701026001425
I
EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20181701028001425 . i
\~
[ ——— —
NOTARIO OTORGANTE: DR. HOMERO LOPEZ OBANDO NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO
FECHA: 28 DE AGOSTO DEL 2018, (13:18)
COPIA DEL TESTIMONIO: SEXTA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
FIDUCIAS.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS REPRESENTADO POR PEDRO XAVIER ORTIZ REINOSO RUC 1790835472001
MERCANTILES
A FAVOR DE
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Na. IDENTIFICACION
DAVILA CANTOS SOFIA
« | ALExANDRA POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1713724274
R ISUEz MACIAS JAZMIN - 1505 5455 PROPIOS DERECHOS CEDULA 0917016834
RODRIGUEZ SANTANA KARINA 150 55 PROPIOS DERECHOS CEDULA 0922600440
LUISANA
-
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 17-11-2016
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | FIDEICOMISO MARINA BLUE
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 0992749788001
JOBSERVACIONES: JSEXTA COPIA CERTIFICADA De PROTOCOLO NUMERO 2016-17-01-26-P2974 |
- Es qompulsa de la copia certificada que me
5 OS.HAMERO LOPEZ oBANDfue/ presentada y devuelta al interesado
. TT—— . ..
......x.Q.....IOJas Utiles
T NOTARIA{VIGESIMA SEXTA DEL CANTON QuUI
o Manta
i MARGIMAL N° 2018170 5 ! )
P RAZON ? '{ 2 8
3 R VT
N ssssusssnsesadnd “L&l-‘l"lllllll'
MATRIZ Abha _Maricela Yambrano
FECHA: 28 DE AGOSTO DEL 2018, (13:18) . A e ntio S ato S
TIPO DE RAZON: RAZON DE NO REVOCADO Notaria-dexnta uu“Pl'e'ﬂ't'eﬂ‘
ACTO-O CONTRATO: PODER ESPECIAL mmidneda - Fc ﬂ'ﬂdUI
FECHA OE OTORGAMIENTO:  }17-11-2016
NUMERO DE PROTOCOLO: 2974
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
FIDUCIA S A
ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS REPRESENTADO POR RUC 1790835472001
MERCANTILES
A FAVOR DE




. -
MERES/RLZON SDCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTQ DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
A N
J;gmgyez MAGIAB JAZMIN .Fo0R SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0917016834
' 5°5§ GUEZ SANTANA KARINA |62 515 PROPIOS DERECHOS CEDULA 0922600440
! LCUISENA £ ‘ 1
W ‘,“" P /
\ o ‘A " o ’
\ ) 8 ~ 7 TESTIMONIO
TO O CONTRATO: _ RAZON DE NO REVOCADO
FECNQA DE OTORGAMIENPO: | 27-08-2018
[NOMER OLO: RAZON DE NO REVOCADO
—
\\\
\
N CAH BANDO
-AOTAR ESIMA S

B F LT e T ST

CANTBN QUITO
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1 fin, aquellos se ratifican en todo su contenido ¥ firman conmigo:el
2 Notario, en unidad de acto. Doy Fe.- .

-

7 KARINA LUISANA RODRIGUEZ SANTANA

8 C.C.No. 0922600’44 /o/ '

9 APODERADA 'ESPECIAL
10 FlDEICOMISO PLAZA DEL M/ ARzt i e
11 RUC. 09925722210 o

12

/4éénaa?g%oh .
15 SANDRA ELIZABETHE: PINI-;J[JARAMU_ o
16 C.C. No. 1ﬂ/14§,01 /2// L
17 /_.—_“ —
18 . o
19

; et
21 AB. ESDRINA MARICELA ZAMBRANO MENDOZA

T - 22 NOTARIO PUBLICO SEXTO SUPLENTE DE MANTA

23
24

RAZON. Esta escritura se otorg6 ante mi, en fe de
25 ello confiero esta SEGUNDA copia que la sello.

signo y firmo. S0/
26 .- -58’

Manta, a e /

27
28 Abg. Maricela ZamBrano

NOTARIA SEXTA SUPLENTE

@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) % notariasextamanta@gmail.com
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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP
Calle 24 y Avenida Flavio Reyes, Esquina

Telf: 052624758
www.registropmanta.gob.ec

Razén de Inscripcion

Periodo: 2018 Nuamero de Inscripcion: 2912
Nimero de Repertorio: 5997

EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribid(eron) el (los) siguiente(s) acto(s):

1.- Con fecha Seis de Septiembre de Dos M1l Dieciocho queda inscrito ¢l acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 2912 celebrado entre :

Nro. Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempefia
1711460152 ESPINEL JARAMILLO SANDRA ELIZABETH COMPRADOR
0992572221001 FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR VENDEDOR
Que se refiere al (los) siguiente(s) bien(es):

Tipo Bien Codigo Catastral Ntmero Ficha Acto
BODEGA 1341405178 32546 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto : COMPRAVENTA
Fecha: 06-sep./2018

Usuario: yoyi_cevallos

R. GEORG MqREl NDOZA
Registrador d\la Propiedad

MANTA, jueves, 6 de septiembre de 2018

jueves, 6 de septiembre de 2018 Page 1 of 1



