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DE LA SENORA MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES.-

SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: OTORGA LA SENORA MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES; A FAVOR

DEL BANCO RICHINCHA COMPANIA ANONIMA.-
CUANTIAS : § 63.863,14 & INDETERMINADA

Eh la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de Manab,
Republica del | Ecuador, hoy dia lunes, nueve de julio del afho dos mil doce, ante mi,
Abogada ELSYE CEDENO MENENDEZ, Notaria Encargada de la Notaria Publica
Cuarta del canton Manta, mediante Accion de Personal numero 128-UP-CJM-12-CC,
otorgada por la Direccion Provincial del Consejo de 'a Judicatura de Manabi de fecha
dieciséis de enero del dos mil doce, comparecen y declaran: PRIMERA PARTE: Por una
parte los conyuges sefiores EDSON JEANPIERD PAREDES NOBOA Y MARIA
ﬁéRﬁﬁNDA [VANCO HERVAS, casados entre si, a quienes de conocer doy fe en

$ haberme exhibido sus cédulas de ciudadania y certificados de votacion, cuyas

ad epuatoriana, mayores de edad y domiciliados en el canton Quito, en transito
ciudad de Manta; y, por otra parte Ia senora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES,
- *—-—_’__———\'ﬁ

worciada, a guien de conocer doy fe er virtud de haberme exhibido su cédula de




por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo posterior se la denominara “LA
COMPRADORA?”. La compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y
- domiciliada -en el canton Quito, en transito por esta ciudad de Manta.- SEGUNDA
PARTE: Por una parte la sefiora MARICELA DOLORES VERA CRESPO, en su calidad
de Gerente de la Sucursal Manta del BANCO PICHINCHA COMPANiA ANONIMA, tal
como lo justifica con el documento que se adjunta como habilitante. La compareciente es
de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en esta ciudad de Manta, parte
a la que en adelante se la denominara “EL BANCO O EL ACREEDOR”; y, por otra parte
la senora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, divorciada, a quien de conocer doy fe en
virtud de haberme exhibido su cédula de ciudadania y certificado de votacion, cuyas
copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura; a quien en lo
posterior se la denominara “LA DEUDORA HIPOTECARIA”. La compareciente es de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad y domiciliada en el canton Quito, en transito por
ésta ciudad de Manta.- Advertidos que fueron los comparecientes por mi, el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
aislada y separada, de que comparecen al otorgamiento de esta escritura de
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR sin coaccion amenazas, temor reverencial, ni promesa
0 seduccion, me pidieron que eleve a escritura plblica el texto de la minuta, cuyo tenor
literario es como sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos Pblicos a su
cargo, sirvase inserfar una en la que consten la COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, que se describe: PRIMERA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte los conyuges sefiores
EDSON JEANPIERD PAREDES NOBOA Y MARIA FERNANDA VIVANCO HERVAS,
por sus propios y personales dérechos y por los que representan de la sociedad conyugal
formada entre si, a quienes en adelante se los podra designar como “LOS
VENDEDORES?”; por otra parte, comparece parte la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA
AVILES, por sus propios y personales derechos, a quien en adelante se Ia podra
designar como “LA COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.-

Los vendedores son propietarios de-un departamento signado con el nimero tres C ~




doscientos tres, estacionamiento tres C — doscientos tres y la bodega tres C — doscientos
tres, del Edific owwicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar,
de fa parroguia y canton Manta, el mismo que tiene las siguientes caracteristicas,
medidas vy linderos: DEPARTAMENTO TRES C - DOSCIENTOS TRES: El mismo que
consta de una planta, se ha planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor,
cocina, bafio general, dormitorio master con bafio, dormitorio y terraza, se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento
tres C — doscientos tres; POR ABAJO: lindera con departamento tres C — ciento tres;
POR EL NORTE: lindera con vacio hacia el area comunal circulacion y jardineria,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno coma cero cinco metros, desde este punto
hacia el Sur en cero coma diecisiete metros. desde este punto hacia el Este en dos coma
sesenta y tres\metros, desde este punto hacia el Sur en dos punto setenta y tres metros,
desde este punto hacia el Este en dos coma cero siete metros; POR EL SUR: lindera con
vacio hacia el|area comunal circulacion en seis coma cincuenta metros; POR EL ESTE:
lindera con vacio hacia area comunal circulacion en trece coma setenta y seis metros;
POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comunal circulacion area comunal
circulacion y escalera y departamento tres C - doscientos dos, pértiendo desde el Sur
hacia el Norte n cinco coma cero seis metros, desde de este punto hacia el Este en cero
coma cuarenta y tres metros, desde este punto haciza el Norte en dos coma veintisiete
metros, desde| este punto hacia el Este en uno come treinta y dos metros, desde este
punto hacia el Norte en dos coma ochenta y ocho metros, desde este punto hacia el Este
en cero coma quince metros, desde este punto hacia el Norte en tres coma treinta
metros, desdel|este punto hacia el Oeste en cero coma treinta metros, desde este punto

hacia el Norte en uno coma diez metros, desde este punto hacia el Peste en cero coma

novkiitagy cinco metros, desde este punto hacia el Norte en dos coma cero cinco metros.
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cuﬂadrados‘- ESTACIONAMIENTO TRES C — DOSCIENTOS TRES: el mismo que tiene




las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con &rea comunal circulacion y
departamento dos ¢ — doscientos Cinco; POR ABAJO: lindera con estacionamiento unoc
= cuatrocientos dos; POR EL NORTE: lindera con area comunal circulacion en-dos coma
cuarenta y siete metros; POR EL{ SUR: lindera con terreno del conjunto en dos coma
cuarenta y siete metros, POR EL ESTE: lindera con estacionamiento tres ¢ — doscientos
dos en cinco metros; POR EL OETSTE: lindera con estacionamiento tres ¢ — trescientos
uno en cinco metros. Area doce coma treinta y cinco metros. El estacionamiento tres ¢ ~
doscientos tres tiene un éarea netga de doce coma treinta y cinco metros cuadrados,
alicuota cero coma cero cero uno ¢inco por ciento, area de terreno ocho coma setenta y
nueve metros cuadrados, area oonjmn seis coma ochenta y cinco metros cuadrados, area
total diecinueve coma veinte metros cuadrados.- BODEGA TRES C - DOSCIENTOS
TRES: el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
departamento tres ¢ — ciento uno; POR ABAJO: lindera area comunal mantenimiento;
POR EL NORTE: lindera con area comunal circulacion en dos coma cincuenta metros;
POR EL SUR: lindera con terreno de! conjunto en dos coma cincuenta metros; POR EL
ESTE: lindera con bodega tres ¢ — trescientos uno en uno coma ochenta y cinco metros;
POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comunal en uno coma ochenta y cinco
metros. Area neta tres coma ochienta y dos metros cuadrados, alicuota cero coma cero
cero cero cinco por ciento, area de terreno dos coma setenta y dos metros cuadrados,
area comun dos coma doce metros cuadrados, grea total cinco coma noventa 'y cuatro
metros cuadrados. Bien inmueble édquirido mediante escritura publica de Compraventa,
celebrada en la Notaria Tercera del canton Manta, el doce de Diciembre del dos mil doce,
e inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el diecisiete de febrero del dos
mil doce.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos LOS
VENDEDORES, dan en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA

COMPRADORA, el inmueble descrito anteriormente, el mismo que consiste en un
. .
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departamento signado con el nimero tres C — doscientos tres, estacionamiento tres C -

doscientos tres y la bodega tres C - doscientos tres, del Edificio denominado “Plaza del

\"___—-———-——*——‘
Mar’, ubicado en la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la parroquia y canton Manta, el
,,

mismo que tiene las siguientes caracteristicas, medidas y linderos: DEPARTAMENTO
TRES C - DOSCIENTOS TRES: El mismo que consta de una planta, se ha planificado
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con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina, bano general, dormitorio master con
bafio, dormitorio y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas v linderos:
. POR ARRIBA: Lindera con departamento tres C ~ doscientos tres; POR ABAJO: lindera
con departamento tres C — ciento tres; POR EL NORTE! lindera con vacio hacia el area
comunal circulgcion y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno coma
cero cinco metros, desde este punto hacia el Sur en cero coma diecisiete metros, desde
este punto hacla el Este en dos coma sesenta y tres metros, desde este punto hacia el
Sur en dos punto setenta y tres metros, desde este punto hacia el Este en dos coma cero
siete metros: POR EL SUR: lindera con vacio hacia el area comunal circulacion en seis
coma cincuenta metros: POR EL ESTE: lindera con vacio hacia area comunal circulacion
en trece comalsetenta v seis metros; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area
comunal circulacion area comunal circulacion y escalera y departamento tres C -
doscientos dos, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco coma cero seis metros,
desde de este punto hacia el Este en cero coma cuarenta y tres metros, desde este punto
hacia el Norte en dos coma veintisiete metros, desde este punto hacia el Este en uno
coma treinta y dos metros, desde este punto hacia el Norte en dos coma ochenta y ocho
metros, desde |este puhto hacia el Este en cero coma quince metros, desde este punto
hacia el Norte en tres coma treinta metros, desde este punto hacia el Oeste en cero coma
treinta metros, [desde este punto hacia el Norte en uno coma diez metros, desde este
punto hacia el Peste en cero coma noventa y cinco metros, desde este punto hacia el
Norte en dos coma cero cinco metros. Area ochenta y cuatro coma cincuenta y tres
metros cuadrados. El departamento tres C — doscientos fres, tiene un area neta de
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ochenta y cuatfo coma cincuenta y tres metros cuadrados; alicuota de cero coma Cero
T e S

Uno cero cero por ciento; area de terreno sesenta coma diecisiete metros cuadrados,

e

. W N
Area comun cyarenta y seis coma noventa y un metros cuadrados, &rea total ciento
w
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TOS TRES: el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR

-

treihtagymuaso cama cuarenta y cuatro metros cuadrados.- ESTACIONAMIENTO TRES C




lindera con estacionamiento tres ¢ = doscientos dos en cinco metros; POR EL OESTE:
lindera con estacionamiento tres ¢ — trescientos uno en cinco metros. Area doce coma

treinta y cinco metros. El estacionamiento tres ¢ - doscientos tres tiene un area neta de
/——'—‘—’——_——-—‘ e e e i

doce coma treinta y cinco metros cuadrados, alicuota cero coma cero cero uno cinco por
B e —— e L e

ciento, area de terreno ocho coma setenta y nueve metros cuadrados, area comun seis

coma ochenta y cinco metros cuadrados, area total diecinueve coma veinte metros
siMmedidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con departamento tres ¢ - ciento
uno; POR ABAJO: lindera area comunal mantenimiento; POR EL NORTE: lindera con
area comunal circulacion en dos coma cincuenta metros; POR EL SUR: lindera con
terreno del conjunto en dos coma cincuenta metros; POR EL ESTE: lindera con bodega

tres ¢ — frescientos uno en uno coma ochenta y cinco metros; POR EL OESTE: lindera

con vacio hacia area comunal en uno coma ochenta y cinco metros. Area neta tres coma
ochenta y dos metros cuadrados, alic@
area de terreno dos coma setenta y dos metros cuadrados, area comin dos coma doce
metr—ds cuadrados, area tW Los

Qendedores transfieren el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este
contrato, y sin limitaciones de ningu‘na clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que
se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en
cuestion. Asi como todo lo que pbr ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo
cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido ;;or el Registro de la Propiedad del canton Manta que se
agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo
han pactado como precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en
la clausula segunda, en la suma de SESENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS SESENTA
Y TRES CON CATORCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, valor
que LOS VENDEDORES deolafan haber recibido en moneda de curso legal y a su
entera satisfaccion. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no

existe lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accion alguna por este motivo. La




Venta materia de este contrato, se la efectua considerandola como CUErpo cierto dentro
de los linderos sefialados anteriormente. QUINTA! ACEPTACION.- LA COMPRADORA,
acepta la transferencia, que se efectia a su favor, en los-terminos que se indican en.este
contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LOS VENDEDORES,

declaran que el bien inmueble, materia de este Contrato, se € encuentra libre de todo
gravamen, qug el mismo no €s materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que ocasionen la
celebracion de esta escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripcion y
demas correrd por cuenta de LA COMPRADORA. SEGUNDA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA vy PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR. MARICELA DOLORES
VERA CRESPO, a nombre y representacion del BANCO PICHINCHA C. A. en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta, conforme lo justifica con el nombramiento, que
se adjunta como documento habilitante, por una parte a quien se le denomina “El
Banco” o “El Acreedor” : la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, por sus
propios y personales derechos, a quien en adelante denominaremos “LA DEUDORA
HIPOTECARIA”, proceden a celebrar el contrato hipotecario que se contiene en las
siguientes estipulaciones: PRIMERA.- La sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES

con el expreso consentimiento que ella manifiesta, hipoteca especial y sefialadamente a
favor del Bamco Pichincha C. A., el inmueble de su propiedad consistente en un
departamento|signado con el numero tres C — dosciertos tres, estacionamiento tres C-
doscientos tres y la hodega tres C — doscientos tres, del Edificio denominado “Plaza del
Mar’, ubicado en la Urbanizacion Ciudad dal Mar, de la parroquia y canton Manta.- La
propiedad fue adquirida mediante este misrao contrato por compra hecha a los conyuges
sefiores EDSON JEANPIERD PAREDES NOBOA Y MARIA FERNANDA VIVANCO
HERVAS. La sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, con el expreso consentimiento

que erges ma ifiestan y declaran expresamente que la hipoteca alcanza la totalidad del
i

ci yéndose construcciones existentes y futuras, y todos los derechos que le
ﬁ el hipotecante establece profibicion de enajenar sobre el inmueble que se
2 la cancelacion de las obligaciones que adquieren, debiendo tomarse nota
;blClOn en el Registro de la Propiedad del Canton Manta. El Banco

AA, por medio de su representante legal declara que acepta la hipoteca que




se constituye a su favor, asi como la prohibicion de enajenar. SEGUNDA.- La hipoteca se

constituye en virtud de lo dispuesto en Titulo XXXVI. incisos tercero y cuarto del Art.

2315 del Codigo Civil vigente, para garantizar los.créditos y obligaciones que contraiga -

para con el Banco Pichincha C. A., la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, sea
en forma individual o conjuntamen‘te, incluyendo las que tienen contraidas y las que
contrajeren con el Banco Pichincha C. A., a consecuencia de las concesiones hechas y
que en lo sucesivo les hicieren. por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas,
aceptaciones bancarias y, en general por cualquier causa o motivo que les obligare para
con el Banco. TERCERA.- De los: préstamos hechos y de los que hiciera la sefiora
MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, lo mismo - de las obligaciones cedidas o endosadas
al Banco provenientes de garantiaé 0 avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como las obligaciones que contrajeren por
los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y dejara
constancia en documentos privados suscritos por la deudora hipotecaria directa o
indirectamente, o en documentos que pruében o justifiquen la existencia de las
obligaciones contraidas a favor déI_Banoo, de las cuales aparezca la responsabilidad de
la deuda bastando para este efecto Ia simple afirmacién que el Banco haga en la
demanda. CUARTA.- Expresamente convienen los contratantes que la caucion
hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos los
préstamos y obligaciones pasadas, presentes y futuras a los que se refieren las
clausulas precedentes, contraidas por la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES,
directa o indirectamente de su responsabilidad personal y solidaria en su caso, y de las
otras garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que
estos documentos pertenezcan al Banco por cualquier causa o motivo. QUINTA- La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones parciales en el ptazo y condiciones
que se hubiere fijado en los correspondientes documentos, capacitard a los deudores
para efectuar otro u otros préstamos o contraer otras obligaciones de las indicadas en la
clausula Segunda, siendo faculta_i:ivo para el Banco conceder o no tales préstamos o
convenir en dichas obligaciones, hor su sola y exclusiva voluntad. SEXTA.- Para I3
fijacion de la cuantia de los préstamos u obligaciones convienen también de modo

expreso que, en todo caso, sera el Banco quien la determine, sin que sea procedente




reclamo algung al respecto. SEPTIMA.- El Banco Pichincha C. A., aln cuando no
estuvieren vencidos los plazos de los préestamos y deméas obligaciones que hubiera
contraido la sefiora MARIA JOSE SAAVEDRA AVILES, podréa exigir .en cualquier
tiempo, todo lo que estuvieren adeudando, ejerciendo las acciones personal y real
hipotecaria, en cualquiera de los €asos siguientes: a.-) Si el inmueble que se hipoteca,
se vendieren 0 gravaren, en todo o en parte, sin conocimiento o consentimiento del
Banco o se lg embargue por razon de otros creditos U obligaciones contraidas con
terceros; b.-) Si los deudores no conservare el inmﬁxeble que se hipoteca en buenas
condiciones; c¢.-) Si dejaren de pagarse por dos afios 0 mas los impuestos fiscales 0
municipales que gravaren a la propiedad hipotecada y los impuestos que afecte a los
negocios establecidos o que se establecieren en ella; d.-) Si dejaren de cumplirse por
seis meses o mas las obligaciones que los deudores tuvieren con sus trabajadores y el
Seguro Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva, etc. e.-) Si requerido
la deudora para que presente los comprobantes de ios pagos que se indican en los
literales ¢ y d), se negaren a exhibirlos. f..) Si se destnare 10s inmuebles a actividades
relacionadas con la produccion, trafico o comercializacion de estupefacientes, o sl
siguiere juicio|por cualquiera de estas ca.usas contra los propietarios. Para los efectos
previstos en flos literales precedentes, convienen los contratantes en que no sea
necesaria prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al Banco acreedor
para exigir el pago total de lo debido, bastando la sold aseveracion que el mismo hiciere
en la demanda. OCTAVA.- Los linderos dei inmueble Jue se hipoteca a favor del Banco
Pichincha G, W son los siguientes:
DEPARTAMNfO TRES C — DOSCIENTOS TRES: El mismo que consta de una planta,
s& ha planifigado con los —s@m, sala, comedor, cocina, bafo general,
dormitorio master con barfio, dormitorio y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento tres C - doscientos tres,

“'. lindera con departamento tres C — ciento fres: POR EL NORTE: lindera con

”*'anIZérea comunal circulacion y jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el
e |4

5| doma cero cinco metros, desde este punto hacia el Sur en cero coma

&
> P’*f dlEClSleté" e l‘os desde este punto hacia 2l Este en dos coma sesenta y tres metros,

Rams/fﬁ desde e e p nto hacia el Sur en dos punto setenta y tres metros, desde este punto hacia
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el Este en dos coma cero siete metros: POR EL SUR: lindera con vacio hacia el area

comunal circulacidon en seis coma cincuenta metros; POR EL ESTE: lindera con vacio

+hacia area comunal circulacion en trece coma setenta Y. seis metros; POR EL OESTE: ...

lindera con vacio hacia area comunal circulacién area comunal circulacion y escalera vy
departamento tres C — doscientos dos, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco
coma cero seis metros, desde de e.ste punto hacia el Este en cero coma cuarenta y tres
metros, desde este punto hacia el- Norte en dos coma veintisiete metros, desde este
punto hacia el Este en uno coma trejnta y dos metros, desde este punto hacia el Norte en
dos coma ochenta y ocho metros, desde este punto hacia el Este en cero coma quince
metros, desde este punto hacia e| 'Norte en tres coma treinta metros, desde este punto
hacia el Oeste en cero coma treinta metros, desde este punto hacia el Norte en uno coma
diez metros, desde este punto hacia el Peste en cero coma noventa y cinco metros,
desde este punto hacia el Norte en dos coma cero cinco metros. Area ochenta y cuatro
coma cincuenta y tres metros cuadrados. El departamento tres C - doscientos tres, tiene
un area neta de ochenta y cuatro coma cincuenta y tres metros cuadrados: alicuota de
CETO Coma Cero uno cero cero por ciento; area de terreno sesenta coma diecisiete metros
cuadrados, area comun lcuarenta y seis coma noventa y un metros cuadrados, area total
ciento treinta y uno coma cuarenia y cuatro metros cuadrados.- ESTACIONAMIENTO
TRES C — DOSCIENTOS TRES: el mismo que tiene Ias siguientes edidas y finderos:
POR Mea comunal circulacion y departamento dos ¢ — doscientos
cinco; POR ABAJO: lindera con estacionamiento uno ¢ — cuatrocientos dos; POR EL
NORTE: lindera con area comunal circulacion en dos coma cuarenta y siete metros; POR
EL SUR: lindera con terreno del conjunto en dos coma cuarenta y siete metros, POR EL
ESTE: findera con estacionamiento tres ¢ - doscientos dos en cinco metros; POR EL
OESTE: lindera con estacionamiento tres ¢ - trescientos uno en cinco metros. Area doce
coma treinta y cinco metros. El estacionamiento tres ¢ — doscientos tres tiene un area
neta de doce coma treinta y cinco fnetros cuadrados, alicuota cero coma cero cero uno
cinco por ciento, area de terreno 6cho coma setenta y nueve metros cuadrados, area
comln seis coma ochenta y cincd metros cuadrados, érea total diecinueve coma veinte
Metros cuadrados.- BODEGA TRES C - DOSCIENTOS TRES: el mismo que tiene las

siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con departamento tres ¢ — ciento




uno; POR ABAJO: lindera area comunal mantenimiento; POR EL NORTE: lindera con

area comunal circulacion en dos coma cincuenta metros; POR EL SUR: lindera con

-terreno del conjunto en dos coma cincuenta-metros; POR EL ESTE: lindera con bodega

8
REWSADO

tres ¢ - trescientos uno en uno coma ochenta y cinco metros; POR EL OESTE: lindera
con vacio hagia area comunal en uno coma ochenta y ¢inco metros. Area neta tres coma
ochenta y dos metros cuadrados, alicuota cero coma cero cero cero cinco por ciento,
area de terreno dos coma setenta y dos metros cuadrados, area comun dos coma doce
metros cuadrados, area tfotal cinco coma noventa y  cuatro metros cuadrados.
DESCRIPCION DEL BIEN.- Edificio Plaza del Mar. Segun consta en el avaluo tiene las
siguientes medidas vy linderos: DEPARTAMENTQ TRES C - DOSCIENTOS TRES: El
mismo que consta de una planta, éé—ha planificado con los siguien£es ambientes,_sala,
comedor, cogina, bafio general, dormitorio master con bano, dormitorio y terraza, se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con
departamento| tres C - doscientos tres; POR ABAJO: lindera con departamento tres C -
ciento tres; HOR EL NORTE: lindera con vacio hac‘ia el area comunal circulacion y
jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en uno coma cero cinco metros, desde
este punto hacia el Sur en cero coma diecisiete metros, desde este punto hacia el Este
en dos coma sesenta y tres metros, desde este punto hacia el Sur en dos punto setenta y
tres metros, desde este punto hacia el Este en dos coma cero siete metros; POR EL
SUR: lindera ¢on vacio hacia el area comunal circulacion en seis coma cincuenta metros;
POR EL ESTE: lindera con vacio hacia aree comunal circulacion en trece coma setenta y
seis metros; POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comunal circulacion area
comunal circulacion y escalera v departamento tres C — doscientos dos, partiendo desde

el Sur hacia el Norte en cinco coma cero seis metros, desde de este punto hacia el Este

en cero coma cuarenta y tres metros, desde este punto hacia el Norte en dos coma

ros, desde este punto hacia el Este en uno coma treinta y dos metros,

jto hacia el Norte en dos coma ochenta y ocho metros, desde este punto
i

hac

trei}?

a
a)
tmtd h




metros. Area ochenta y cuatro coma cincuenta y tres metros cuadrados. El departamento

tres C — doscientos tres, tiene un area neta de ochenta y cuatro coma cincuenta y tres

metros cuadrados; alicucta de cero coma cero uno.cero cero por ciento; area de terreno. . .

sesenta coma diecisiete metros cuadrados, rea comun cuarenta y seis coma noventa y
un metros cuadrados, area total ciento treinta y uno coma cuarenta y cuatro metros
cuadrados.- ESTACIONAMIENTO TRES C — DOSCIENTOS TRES: el mismo que tiene
las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con area comunal circulacion y
departamento dos ¢ — doscientos cinco; POR ABAJO: lindera con estacionamiento uno ¢
- cuatrocientos dos; POR EL NORTE: lindera con area comunal circulacion en dos coma
cuarenta y siete metros; POR EL SUR: lindera con terreno del conjunto en dos coma
cuarenta y siete metros, POR EL ESTE: lindera con estacionamiento tres ¢ — doscientos
dos en cinco metros; POR EL OESTE: lindera con estacionamviento tres ¢ — trescientos
uno en cinco metros. Area doce coma treinta y cinco metros. El estacionamiento tres ¢ -
doscientos tres tiene un &rea neta de doce coma treinta y cinco metros cuadrados,
alicuota cero coma cero-cero uno cinco por ciento, area de terreno ocho coma setenta y
nueve metros cuadrados, area comin seis coma ochenta y cinco metros cuadrados, area
total diecinueve coma veinte metros cuadracos.- BODEGA TRES C - DOSCIENTOS
TRES: el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: lindera con
departamento tres ¢ — ciento uno; POR ABAJO: lindera area comunal mantenimiento;
POR EL NORTE: lindera con area comunal circulacion en dos coma cincuenta metros;
POR EL SUR: lindera con terrenc del conjunty en dos coma cincuenta metros; POR EL‘
ESTE: lindera con bodega tres ¢ - trescientos uno en uno coma ochenta y cincov metros;
POR EL OESTE: lindera con vacio hacia area comunal en uno coma ochenta y c¢inco

metros. Area neta tres coma ochenta y dos metros cuadrados, alicuota cero coma cero

cero cero cinco por ciento, area de terreno dos coma setenta y dos metros cuadrados,

area comin dos coma doce metros cuadrados, area total cinco coma noventa y cuatro
metros cuadrados. Los linderos que se fijan son los mas generales y es entendido que
si alguna parte del inmueble no estuviera comprendida en ellos, quedara tambien
hipotecado, porque es voluntad de los contratantes que el gravamen comprenderd a la
totalidad del inmueble y alcance a todos los aumentos y mejoras que se hubieren hecho y

se hicieren en lo sucesivo. NOVENA.- El inmueble que se hipoteca por este contrato,




segun lo comprueba el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega se
halla libre de todo gravamen. DECIMA.- Los contratantes para todos los efectos que se
deriven del prsente contrato, fijan su domigilio en la.ciudad de Manta, y para el caso de
Juicio se someten a los Jueces competentes de la misma ciudad. DECIMA PRIMERA.-
Sin perjuicio de lo estipulado, las partes, expresamente convienen que en caso de mora
en el pago de|las obligaciones que el Banco pueda debitar los valores necesarios de sus
cuentas corrigntes o de ahorros, asi como para disponer de cualquier valor que existiere
en el Banco a su nombre, para abonarse o pagar a las obligaciones vencidas esto lo hara
sin necesidad de previo aviso. DECIMA SEGUNDA.- Los mutuarios se o'bli'gan a
contratar el Seguro contra incendios y otros riesgos a juicio del Banco, sobre el inmueble
hipotecado, en caso de no hacerlo facultan al Banco mutuante para que éste a su arbitrio
contrate dicho seguro y se obligan a pagar al Banco Pichincha C.A. los valores que
erogare en razon de dicho contrato, prima o renovacion del seguro con mas intereses
calculados a la tasa maxima de libre contratacion establecida para el Banco a partir de la
fecha en que|el Banco hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa Poliza de
Seguro se emita a la orden del Banco mutuante, y en caso siniestro, para que abone
directamente el valor que perciba el crédito concedido por esta escritura. Si el Banco por
cualquier circlinstancia no tomare el seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la
Poliza, ninguna responsabilidad tendré por ello, sierido todos los riesgos de cuenta y
cargo de ‘Ios hipotecantes. DECIMA TERCERA.- Todos los gasios ¢ impuestos que
demande la | celebracion del presente contrato y los de cancelacion de la hipoteca
cuando llegue el caso, son de cuenta de los hipctecantes, como lo seran los que
ocasionen par los diversos contratos que se otorguen amparados por la hipoteca
constituida por ésta escritura. Se agregaran las demas cléusulas de estilos y 10s
documentos habilitantes necesarios para la validez de esta escritura. Quedan facultados
cualqgﬂzgrgde los otorgantes para obtener la inscripcion de este contrato en el Registro de

: gﬂac}i. Hasta aqui la  minuta que junto con los documentos anexos Y

i
tgs ,,fque se incorpora queda elevada a escritura publica con todo el valor

u:e los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes,
esta firmada por el DOCTOR CESAR PALMA ALCIVAR, matricula

ece — mil novecientos ochenta y cuatro — cuatro. Foro de Abogados, para la




celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley notarial; v, :leida que les fue a los comparecientes por mi el
notario, se ratifican vy'ﬂrman cohmigo‘;_.ena‘uvnidad de acto quedando . incorporada. en . .. .
el protocolo de esta notaria, de ’;odo cuanto DOY FE.:?’

¢
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CAD - MANTA

32137

"REGISTRO DE LA PROPIEDAD s,
Gobierno Autgnomo Descentralizado K /g {0 A

Municipal Del Canton Manta ) Avenida 4 y Calle 11
Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 32137:

Fecha de Apertura:  jueves, 01 de diciembre de 2011
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Idgnt. Predial: 13414051830000

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con la BODEGA 3C-203. DEL EDIFICIO DENOMINADO

"PLAZA DEL MAR".- Circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: POR
ARRIBA: Lindera con departamento 3C- 101. POR ABAJO: Lindera area comunal
mantenimiento. POR EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion en 2,50m. POR EL
SUR: Lindera con terreno del conjunto en 2,50m. POR EL ESTE: Lindera con bodega 3C-301
cn 1,85m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia area comunal en 1,85m. Area neta (m2):
3,82, Alicuota %: 0,0005, Area de terreno (m2): 2,72, Area Comun (m2): 2,12, Area Total
(m2): 5,94. SOLVENCIA: EL PWRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA L I BRE D E GRAVAMEN

RESUMEN DEMOVINUENTOS REGISTRALES:

| Libro Aco T Nimeroy fecha de inseripeion
Compra Venta Compraventa 3.209  18/11/2009
Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011
Planos Plano de Terrenos 10 25/03/2011
Compra Venta | ~_Compraventa ' 17/02/2012

!
|
|
|
I
|

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO DE COMPRA VENTA
I/ 2Comp nt
Inscrito el 1 miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Namero de Inscripeion:  3.209 Numero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guanda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
EscrituralJuicio/Resolucion:
Fecha dqRegolucion:
8§
a.- Obs MHggncs:
Con [%ngmg_’dc log lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenccientea la Urbanizacion llamada

& & 9 .
= ¢ Mar, ubicado en e | Canton Manta.

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Cédula o R.ULC. Nombre v/o Razén Social
80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

i';
£
Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32137




1/ 2 Compraventa
Inscrito el .  miércoles, 18 de noviembre de 2009

Tomeo: 88 Folio Inicial: 52.553 - - Folio Final:~ 52.583
Nimero de Inscripcion: 3.209 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta e g
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes,f()émde».'ocmbre de 2809 i

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones: ‘
Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante ef inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en e | Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C. . Nombre y/o Razén Social Estado Civil . Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000005724 Fideicomiso Piedra Larga Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inseripcion: - Folio Inicial: ~ Folio final:
Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

2/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tome: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Nimero de Inscripcion: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones: :
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Cdmpaﬁié “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vacaen su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
‘numeros 09-05 y 09-07 de 1a Urbanizacion Ciudad del Mar; ubicada en la Parroquia Manta del Canton Manta.-
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se.Iévanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Dec]a'ratofia de Propiedad Horizontal del citado
e d i f i c i 0

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

¢ Calidad Cédula o R.U.C. ©. Nombre y/o Razén Social Estado Civil. = Domicilio

Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional $ A Manta
Propietario 20-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: i
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripcién: Folio Inicial: ~ Folio final:

Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 - 52553 52583

37 1Plano de Terrenos
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 - Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Nimero de Inscripeién: - 10 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarja Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32147




Fecha de Resolucion:
.- Observaciones:
Constitucipnde

Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apeltidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilic
Manta

Propictario £0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcion: Fec. Inscripei6n:

7 95-mar-2611 242 308

Libro: Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Horizontales

2 Campraventa
Inscrito el ;  viernes, 17 de febrero de 2012
Tomo: 23 Folio Inicial:  10.408 - Folio Final: 10.464
Numero de Inseripcign: 513 Numero de Repertorio: - 994
Oficina donde se guapda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucion

a.- Observaciones:
Compraventa relagionada con los inmucbles consistentes en: a).- El Departamento signado con el nimero 3C-203,

ubicado cn ¢l Blogue 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al 0,0100%). b).- Ei Estacionamiento signado
con ¢l ntmero 3C-203, ubicado cn el blogue 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0.0015%.- c).-La

Bodega signada ¢on ¢l namero 3C- 203, ubicada en el bloque 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al

0.0005%. Todos pertenccientes al Edificio Plaza del Mar., de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- A pellidos, Nombres|y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RALC. Nombre y/o Razén Social
17-11420768 Paredes Noboa Edson Jeanpierd

17-12606571 Yivanco Hervas Maria Fernanda

Estado Civil Domicilio
Casado Manta

Casado Manta
Manta

Comprador

Comprador

Vendedor 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
No.Inscripcién:
7 25-mar-2011 242 308

Libro: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades orjzontales

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: -

‘i Libro Namero de Inscripciones ’1 Libro Numero de Inscripciones |
FNRER IR

; }

Planos
Compra Venta 2
Propiedades Horizontales 1 ‘

efieren al predio que se certifica.

A ——

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficla son los linicos que ser
Cualquier ecnmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

B ala: 154256 dl e, 12l de 2013 QTTn

VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: $ 7

b U G L N

A peticjn de:

2] . T \/
S o g e - S
Elaborpb gory: M ' Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se

CE L 306008822 ) w
emitiera un gravamen.

H
3
1
)
1

[
4
3
4
t
H
¢

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador dela

Abg. Jaime E. Delga i A Propiedad.
. | 2
Firma del Rgg

Ficha Registral: 32147 Pigina:
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Descentralizado
sty Mg

TITULO DE CREDITO

CONTROL

COPIA

No. 35507
6/12/2012 4:24

TITULO N°

CODIGO CATASTRAL Area

AVALUO
COMERCIAL

DIRECCION

ANO

EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.3C 203

2012

20742

35507

1-34-14-05-194 60,17

L

$57.983.95

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRI

BUCIONES ESP. DE MEJORAS

VALOR

REBAJAS(-)

VALOR A

NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C./RU.C.

CONCEPTO

PARCIAL

RECARGOS(+)

PAGAR

PAREDES NOBOA EDSON JEANPIERD

1711420768

Costa Judiciat

VIVANCO HERVAS MARIA FERNANDA

1712606571

IMPUESTO PREDIAL

$23,18

(5162

$21.57

2/16/2012 12:00 HOYOS VERONICA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULA

CIONES DE LEY

1 Gobierno Autonomo Descentralizado

b ded Contdn Mang

Interes por Mora

MEJORAS A PARTIR 2011

$1,83

$1.83

TASA DE SEGURIDAD

$17.40

$17,40

TOTAL A PAGAR

$ 40,80

VALOR PAGADO

$ 40,80

SALDO

$90,00

ANO

TITULO DE CREDITO

COPIA

No. 35505

6/12/2012 4:25

CONTROL

+ TITULO N°

CODIGO CATASTRAL

AVALUO
COMERCIAL

DIRECCION

35505

EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 203

2012

20739

P. DE MEJORAS

1-34-14-05-183 212

-

$1.456.24

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ES

VALOR

REBAJAS(-)

VALOR A
PAGAR

NOMBRE O RAZON SOCIAL

c.C.IRU.C.

CONCEPTO

PARCIAL

RECARGOS(+)

PAREDES NOBOA EDSON JEANPIERD

1711420768

Costa Judicial

VIVANCO HERVAS MARIA FERNANDA

1712606571

interes por Mora

2116/2012 12:00 HOYOS VERONICA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGY

Wendndez

efin ¥
Ldhr WETL BB WA

I3

Sty R

LACIONES DE LEY

MEJORAS A PARTIR 2011

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO
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CAD- MANTA . . LTI
-R?GTSTRODE PROPEE‘/ 32147

e twromo Desamatusto o AR

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 32147:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: jueves, 01 de diciembre de 2011
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catasual/Rol/Ident, Predial: 13414051940000
LINDIROS )

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO NUMERO 3C-203. DEL EDIFICIO
PENOMINADO "PLAZA DEL MAR™. Consta de una planta se ha planificado con loc
stguicntcs ambientes, sala, comedor, cocina, Bafio general, Dormitorio Master con bafio
dormitorio vy terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:POR
ARRIBA. Lindera con departamento 3C- 203. POR ABAJO: Lindera con departamento 3C-
103. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comunal circulacion y jardineria
particndo [desde el Oeste hacia el Este en 1,05m., desde este punto hacia el Sur en 0,17m.
desde este punto hacia el Este en 2 ,63m., desde este punto hacia el Sur en 2 .73m., desde estc
punto hadia ¢l Este en 2,07m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia area comuna:
circulacion en 6,50m. POR EL ESTE.Lindera con vacio hacia drea comunal circulacion ern
13.76m. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia drea comunal circulacion 4rea comunaj
circulacion y escalera y departamento 3C-202, partiendo desde el Sur hacia el Norte er
5,06m., desde de este punto hacia el Este en 0,43m., desde este punto hacia el Norte er
2,27m., desde este punto hacia el Este en 1,32m., desde este punto hacia el Norte en 2,88m.

desde este punto hacia e] Este en 0,15m., desde este punto hacia el Norte en 3,30m., desde este

punto hacia ¢l Ocste en 0,30m., desde este punto hacia el Norte en 1,10m., desde este puntc

hacia ¢l Oeste en 0,95m. , desde este punto hacia el Norte en 2 ,05m. Area: 84,53m2. E!
Departamento 3C-203, tiene una area neta (m2): 84,53 Alicuota %: 0,0100, Area de terrenc
(m2): 60,17, Areca Comun (m2): 46,91, Area Total (m2): 131,44, SOLVENCIA: EL PREDIC
DI’ZSfRI'I’ A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RESUNMIL OV INITENTOS REGISTRALES:

Acto - ) .\‘:lr’lvlirlrt‘}':(z ¥ ltthd des
(“in;)ra&élxtﬁ R 3.209 18/11/2009
Propiedad Horizontal 7 25/03/2011
Plano de Terrenos 10 25/03/2011
' Compraventa e 513 17/ /02/2(

N Rl.(;lS'l'R.\l‘iiS:
9 DE COMPRA VENTA

Certificacion impresa por: MA/C Ficha Registral: 32147




Vo2 Compraventa

18 de noviembre de 2009

52583 Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

videncia: martes,

miérecoiess

88 Folio Iniciak:
[uscripeion: 3.209
de se guarda ol originalt

fnscrito el

Tomo: 52,583
Namero de
Oficina don

Nombre del Can
Fecha de Qtor

ton:

gamientoll’ro 06 de octubre de 2009

Escritura/J uicio/Reso\uc'\én:

Fecha de Reso\uck’m:

A Observaciones: :
Compraventa de los lotes 09-05Y 09-07 unificados b adelante ¢l inmueble, P€

g el \

feneciented \

C'\udad Mart. ub'\cado en ¢ ¢cant

icilio de 1as Partes:
Cédula 0 RU.C
80-0000000033448
80-00000000()6724
ala(s) aue constaln) en:
No.lnscripci()m
1247

b.- Apcllidoss
Calidad
Compradeor
Vendedor
pcion se refiere

Nombres Y Dom

Nombre ylo Razén Social

Fideicomiso Plaza Del Mar

Fideicomiso piedra Largd

¢.- Esta inscri
Libro: Folio Inicial:

20674

Fec. Inscripeion:

Compra Venta 29-abr—2009

»; | propiedad Horizontal

2011

242 - Folio Finalt
Namero de Repertorios
NotariaTercera

Manta .

jueves, 03 de

Inscrito el viernes: 45 de marzo de

Tomo: 1 Folio Inicial: 308

Namero de fnscripeiont
Oficina donde s¢ guarda el
Nombre del Canton:

Fecha de Otorga

1.754

original:

miento/Providenc'\a: marzo de 2011

Escritura/.)uic‘lo/Reso\uc'\(’m:

Fecha de Reso\ucién:

A Observaciones:

Constitucion d ado Plaza Del Ma

rizoma\ del gdificio denomin

represemado por sU Fiduciaria 12 Compaiia “Fiducia S-A- Adm‘m'\s&radora de Fondos Y

esentados a s¥ vez por Edgar Osorio Vaca en Su calidad de Apodcrado‘ Lotes unifi

¢ 09-05Y 09-07
Bl Banc

Repf

numero dela Urban'\zacion Ciudad del Mar, ubicada ¢n la parroquia Ma

Clausula Especia\.- 0 Xmemaciona'x como Acteedot H'\potccario de os

lara que estd de acuerdo €oD ia Dcc\am\or'm Jde Propied

f

denom'mado Plaza Del Mar, dec

d

e i i C i

de las Partes:
Cédula 0 rU.C
80-0000000()()0\56 Banc
80—0000000033448 Fi
asta(n) en:
No.lnscr'\pci()n:
1447
3209

b.- Apeliidos. Nombres Y Domicilio
Calidad

edor Hipotecar'\o

jo Razdn Social
0 \nternac'wnﬂ\ S A
Del Mar

Nombre Y

Acre

Prop'\etario deicomiso plaza

n se refieré a la(s) que co

c.- Esta 'mscripcié
Librot Folio tnicial:
21327

52553

Fec. Inscripcion:
18-n0v-200‘)
\8—n0v-2009

. Hipotecas ¥ Gravamenes

Compra Venta

) ano_de Terrenos

VP E

2011
109
Nuameroe de Re
Notaria Tercera
Manta
juevess 03 de

viernes, 23 de marzo de

1 Folio Inicial:
Namero de [nscripeion: 10
Oficina donde s¢ guarda ol original:
bre del Canton:

Inscrito el
. Folio Final 118

pertor‘m:

Tomo:
1,755

Nom
F

Escritura

echa de Otorgamiento/?rovidencia: marzo de 2011

A} uic'\o/Resoluci()n:

ertificacitn impresa por: MARU Ficha Registralt 37

r.- \"idcicom'\so

l"‘\dc'\com‘\sus

errenos donde s¢

ad Hur'\zomu\

a Urbzmi'/.nc'\on Hlamada

o n ManlnA

gstado Civil l)nm'\ci\'\u
Manta
Manta

folio final:
20697

plaza Del Mar,
Mcrcm\\i\cs.
cados signados con los
nta del Canton Manta.”
yevantd ¢l edificio
del citado
Q
Estado Civid pomici
Manta

Manty

Folio finalt
21337
52583




4/ 2 Compraventa
Inscrito el : viernes, 17 de febrero de 2012

Tomao: 23 Folio Inicial: 10.408 - Folio Final: 10.464

Namero de Inscripeion: 513 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guatda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamicnto/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011

Escritura/Juicio/Resg¢lucion:

FFecha de Resolucion:

a.- Observaciones: .
Compraventa reladionada con los inmuebles consistentes en:  a).- El Departamento signado con el nimero 3C-203,
ubicado ¢n ¢l Blodue 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al 0,0100%). b).- El Estacionamiento signado
con el nimero 3C1203, ubicado en el bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0.0015%.- ¢).- La
Bodega signada con ¢l nimero 3C- 203, ubicada en el bloque 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al

0.0005%. Todas pertenccicntes al Edificio Plaza del Maf., de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.UC. Nombre y/o Razdn Social
Comprador 17-11420768 Paredes Noboa Edson Jeanpierd Casado
Comprador 17-12606571 Vivanco Hervas Maria Fernanda Casado
Yendedor 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Nar

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripci6n: Fec. Inscripeidn: Folio Inicial:  Folio final:

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta
Manta

Propicdades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

« Libro iimero de Inscripciones |

| Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Los movimientos

Cualquicr enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:51:45  del martes, 12 de junio de 2012 H"nl ml”“ll ml””l”ll“m

A peticion de: \u e e Qe : VALOR TOTAL PAGADO POR EL
PN _ CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

en este Documento al Registrador de la

N 'é’: Firma del

o
P

\g:
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R
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K o

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32131




GOBIERNO AUTONOMO DES(;ENTRALgZADQ MUNICIPAL =
BN " DEL CANTON MANTA -

& beECCiéN DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS
: el No'{'CertiﬁcE(SP%ﬂE VAW@,T §

M- po00s73 CERTIFICADO DE AVALUO .0,

Fecha: 2] de junio a’e;20127 R Mo Elgptmmco: ,468/

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro dg
Predios en vigencia, en el archivo existente se constats que:

" El Predio de Ia Clave: 1-34-14-05-194
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.3C 203

Area total del predio segiin ééé:ritura:

Netw: -~ 8453
Areq -?C'omunal: , 46,’91
Area T, erreno; 60,17
Perteneciente a: e
5lm)brcumento f(}éntidad ) VPropietario
1711420768 . PAREDES NOBOA ED SON JEANPIERD ¥ SRA.

- CUYOAVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

. IERRENO: 15042,50

~ CONSTRUCCION: 42941,45

R 57983,95
Son: CINCUENTA Y SIETE MiIL NOVECIENTOS OCHENTA Y T, RES DOLARES CON
NOVENTA Y CINCO CENTAVOS

Este documento no consiliiuye reconocimiento, fraccionan T, ’i‘zzanz iento de la

titularidad del predio- si, expresa el valoydel Sualo-¢ ,c)"fd@.ucu

mediante Ordenanza por el Concejo Can _ fap "0 icic;gnb;'e
“Bienio 2012-2013. SR




redbde Resolucion:
<= Observacip, es: >

- -~ - . .
Consy; d el Editicig

Ucionde Planosg

dcnuminado Plaza De| Mar.
bo- Apeitidos, Nombres ¥ Domicil

Calidac
Propietarig

o de lay Partes:
Cédula o R Nombre y/o Razén Social
8()—()()()()()()(’)033448 Fideicomiso p
c.- Esta inscripcion se refiere a |a
Libro:

Estado Civil Domicilio
laza Dol Mar Manta
{s) que consta(n) en:

No.Inseripcion.

Fec, Inscripeidn: Folio Inicial: Folio final;
25-mar-201 1 242 308

Propicdades Horizontales
ompraventa

Inscrito of - viernes, 17 de febrero de 2012
| Tomo: 23 Folio Iniciai: 10.408 - Folio Final: 10.464
- Nimero e luseripeion: 513 Niimero de Repertorio:

Oficina donde Notarig Tercera
Manta

S¢ guarda el original:
ombre del Canggn.

Fecha de ()(orgamicnt(;/l’r(wi(lcncin:

lunes, 12 de diciembre de 2011
ritm':l/.luiciu/R esolucion;
echa de | eSofucion:
()bsor\':u'ium's:
Compraventy ref icionada con log inmueb]

¢S consistentes en:
ubicado ¢n ¢l By que 3C

a).- E| Departamento signado con e

‘spondiente aj 0,0100%).
con el miimero 3¢ -203. ubicado en ¢l bloque 2¢ Torre 2

on ¢l nimero 3C. 203.

ntmero 3C-203.
torre 3, con ung alicuota corys

b).- El Estacionamjento signado

+ €on una alicuota correspondiente gl 0.0015%.-

ubicada en ] bloque 3C torre 3, con una

al Edificio Plaza dej Mar,

Sodega signada

hooos9y,

c).- La

alicuota correspondiente 3|
- Todgs Pertenceientes

, de la Parroquia ¥y Cantén Mantg.
Apeltidos, Nombres y Domicitiy ge

Calidad Cédula o R, Nombre y/o Raz6n Socia)
Comprador 17-11420768 Paredes Nobo
17-1260657] Vivanco Hervas Maria Fern
8()-()()()()()()()033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
a(s) que consta(n) en:

as Partes:

Estado Civil Domicili,

a Edson Jeanpierd
omprader

Casado Manta

anda Casado Manta
Vendedor

Nanscn’pciOn:

Fec. Inscripeidn: Folio Inicial;
7

25-mar-2011 242

Folio finai:
ropicdades Horiyg tales

- MOVIM CNTOS CERTIFICADOS:

Inscripciones;’ Libro
I

Nimero (o

kdades Horizontalps

S‘If'(l/(’S qie consran en es

lier ¢n mendadury

1
2
1

T ——
a Fizha son (s unicos que se refieren qf
racion

predio gue se certifica, ,
al texto de este certificado lg invalida.

e 12 de junio de 2013 LT

VALOR TOTAL PAGADO POR kI,
CERTIFICADO: $7

» alteracion o modifi
80 4 las: 15:52:5¢6 del

Validez del Certificado 3¢ dias,
que se diery up traspaso de dom
cmitiera un gravamen,

Excepto
inio o se

[nteresado debe comunic
én este Documento
olfntriago Propiedad.

trador

CACiEn impresy por: MARC Ficha Registral; 327 Pigina: 3\

ar cualquier error
al R§gistrador de la

rei
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CAD -~ MA T

32131

"REGISTRO DE LA PROPIEDAD NI XAy ‘
b e z MDA

Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Niamero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 32131:

INFORMACIONREGISTRAL =~~~
Fecha de Apertura: | jueves, 01 de diciembre de 2011
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/Ident.Predial: 134140510000
LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO 3C-203. DEL EDIFICIC

DENOMINADO "PLAZA DEL MARmuientes medidas y
linderos: Por Armiba : lindera con drea comunal circulacion y departamento 2C-205. Por Abajo
- lindera con estacionamiento 1C-402. Por el Norte : lindera con area comunal circulacion en
2.47m., Por ¢l Sur : lindera con terreno del conjuntc en 2,47m.- Por el Este : lindera con
estacionamiento 3C-202 en 5.00m.- Por el Oeste : lindera con estacionamiento 3C- 301 en
5,00m.- Area: 12,35m. El Estacionamiento 3C- 203 tiene un Area neta de 12,35 m2.
Alicuota 0,0015% . Arca de terreno 8,79m2. area comun 6,85 m2. area total 19.20m?2.

SOLVENCIA .EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA

——————— T T T T
Py

L 1T B ‘ E D G R A V A M E N

Libro o N et T _Nimero y fecha de inseripeién
Compra Vent: o : 3209 18/11/2009
Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011
Planos Plano de Terrenos 10 25/03/2011

Compraventa - 17/02/2012

+ Compra Vent

MOVIMIENTOS REGISTRALLES:

RE

1/ 2 Compraventa

Inserito el : miéreoles, 18 de noviembre de 2009

Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583

Nimero de Inscripeipn:  3.209 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de O oag:%mic1t()/l’rovi(lcncia: martes, 06 de octubre de 2009
2

Escritura/J ‘i‘aolﬁcs fucion:
ol

Fecha de Rdsgju&ort

eed ) “
a.- Observaciere$

s lotes 09-05 vy 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

ar, ubicado e n e | Canton Manta.

omicilio de tas Partes:
Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

Certificacién impresa por; MARC Ficha Registral: 32131 Pagina: | de 3




» -
. ] .

Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: =~ Fec. Inscripcion: Folio Inicial: * -TFolio final:

Compra Venta 1247 29-abr-2009 - 20674 20697

2

2/ 1Propiedad Horizontal

“Tnscrito el ;- viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Nimero de Inseripcion: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: '

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compafiia “"Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y-09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del'Cantén Manta.-

Clausula Especial.- El'Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
e d i Lf i c i 0
b.- Apellidos, Nombres ¥ Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C. ~ Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar ‘Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ~No.Inscripeion: -Fec. Inscripcién: - Folio Inicial: = Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009. 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

3/ "1 Plano_de Terrenos
Inscrito el : * viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:-- 109 - Folio Final: - 118
Nuamero de Inscripcion: 10 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: - Notaria Tercera
Nombre del Cantén: M@ta
Fecha de Otorgamiente/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones: _
Constitucionde Planos. del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Razén Social Estado Civil™ ~ Domicilio
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcidn: - Fec. Inscripeién: Folio Inicial: - Folio final:

Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011. - 242 308

N

~

Certificat:6n impresa por; MARC Ficha Registral: 32131 Pagina: 2 de 3
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Son:

DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS; CATASTROY REGlSTROS

' No Gé‘ﬁiﬁ HW“ 872
CERTIFICADO DE AVAL i

Fecha: 21 de junio de 2012 . , No Elec

Kl suscrito Director de Avaluos, Catastros'y

Registros Cer, tzfca Q
redios en vigencia, en el archivo existent E

constato que:

isando el Cathstro de

Fl Predio de la Clave:  [-34-14-05-1837

bicado en: EDIF . PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 703

Area total del predio segin escritura:
rea Neta: 3,82
rea Comunal: 2,12
rea Terreno: 2,72
Perteneciente a:
Documento Identidad

1711420768

Propietario
. PAREDES NOBOA ED SONJEANP[ERD Y SRA
UYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:

680,00
CONSTRUCCION:

784,08
1464 08 - R
UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON OCHO
CENTAYOS
s/e documemo no conslztu}e zewnoczmlent(:i"

’ ‘Q&ie’i\go u otorgamzento dela
akde acuerdo al sector-aproblido

Impreso por:




{}BIERNO AsUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE C ANTON MANTA S !

D!RECCION DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS
No. Certt/ié&i‘i&#“?{??“

CERTIFICADO DE AVALUO = US

Fec}za; 21 de junio de ;2017 No. Elecir()nuo 4678

El suscrito Director de Avaluos ‘Catastros y Registros Certifica: Que rcvzvam/() el Catastrole
Predzos en vigencia, en el archivo existente se constat que: : :

Bl Predio de la Clave:  1-34-14-05-100 ,
Ubicado en: . EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.3C 203

' /ire,aitotal_»de‘l predio segin escritura:
. drea Neta: 1235
Aréa Comunal: 6,85
Area T erreno: 879
Perteneciente a:
Documento Identtdad Propietario
1711420768 " EDSON JEANPIERD PAREDES NOBOA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

, " TERRENO: 2197,50
_ CONSTRUCCION: 217,61
4415,11

Son:. . CUATRO MIL CUATROCIENTOS QU]NC E DOL/‘ CON ONCE CENTAVOS

fasgumiento de la
il sector aprobacdo
de 2011, para el

Impreso por: MARIS REYES 2170672012 07




B o e i e v ———

““"EDSON JEANPIERD PAREDES'NOBOA Y-SF
‘EDIFI'PLAZA DEL'MAR DPTOIBC 203,/ ESTAC -3C-203-Y-BODEGA3C-203—
» ~-AVALUO COMERCIAL-PTE-DE-COMPRAVENTA - e
863.14 SESENTAY-TRES-MIL OCHOCIENTOS.SESENTA.Y.TRES.14

|
|
|
i




LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO'

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticidén Verbal de parte interesada, CERTIFICA: ‘Que revisado

4
5 el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a micargo, no

\% ' 6 se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

Valor $ 1,00 Délar’
7

; - FAREDES NOBOA EDSON
N2 077476 |5,

de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de

Por consiguiente se establece

9 .queno  deudor  de esta Municipalidad

10
11

12 _
1341405194 EDIF.PLAZA DEL MAR
DP10.

14 41400 Y A A T

15 LESTA

13

16

1341405183 EDIF.PLAZA DEL MAR
101D 4 § =

17

18

19
20
21
22
23
24
25
26

S R e G

28




clo G‘onzélezn Melgar

otaria
de Manta







NUMERO: (1.506 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERO.-
CUANTIA:  INDETERMINADA -

En Ia. ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Canton del mismo nombre,
Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil doce| ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero | del Canton, comparece, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
representado por la compaiia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado
Especial| sequn documento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominara “EL
DECLARANTE”.- El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad gcuatoriano,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de

haberme| presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien

instruida| en el objeto vy resullado de esta escritura de DECLARACION -

JURAMENTADA, la cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las pevnas
del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: - En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase altorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion de

la presente escritura publica de declaracén juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compafiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICbMISOS MERCANTILES en su calidad
de Fiduciaria, representado a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME

CALERO, en su calidad de Apoderado Especial segiin documento que se adjunta y a
M@_@en se le denominara 'EL DECLARANTE'- SEGUNDA.- DECLARACION

§J§RAME TADA.- El sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos

reptesenta del Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramento libre vy
1
tariamente: QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIO DEL

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 201 1,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION, POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS  BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN. QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO - TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente inétrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Malricula
ndmero: trece guidn mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de
Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que la otorgante la ratifica, la misma
que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el

valor Jegal. Leida esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de

- principio a fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario,

SE'OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO .-

"MELGAR
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: Encargada

r. HOMERO LOPEZ OBANDO 00036302

NOTARIQ VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QuITO
DISTRITO METROPOLITANO

LESCRITURA NUMERO: 3D5

———— .

— PR .

JUE-QTORGA
FIDUCIA S.A. AQPMINISTRADORA DE FONDOS'YY
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
( DIQHO%‘J 15 COPIAS )
PR,
Pod_Guime
I'n la crudad de San Francisco de Quito, Distrito Mctropolitano, capital de la
Republica del Ecuader, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil diez,
ante mi Doctor Hornero Lapez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compaiiia FIDUCIA S.A. /(DMINIS’J.‘RADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, scgun se desprende del
nombramiento que legalmenic inscrito se agrega como habilitante a este
instrumento publico; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura piblica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser dc nacionalidad ecuatoriana,

nayor de cdad, domiciliado cn la ciudad de Quito, legalmente capaz para

ontratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virlud de haberme

:xhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a

" gste instrumento piblico y me pide que cleve a cscritura pablica el contenido

de la minuta quc me entrega y cuyo tenor litcral y que transcribo es cl
]
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\)admxmstracxon y cabal cumplimiento del objet

en los cuales FIDUCIA achie como Fidu

siguiente - “SENOR NOTARIO- En su Registro de Fscrituras Publicas,

“sirvase insertar €sta que contiene un poder especial al tenor de las siguicntes

clausulas: PRIMERA: COMPAR ECIENTE.- Comparece al otorgamicnto

de ld presente escritura publica, la compaiia FIDUCIA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, debidamente representada por el scior Pedro Oty

Reinoso, en su calidad de Gerente General, segun s desprende del

nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, g

quien adelante podrid denominarse simplemente como “FIDUCIA” ¢ e

“MANDANTE”. E) compareciente es ecuatoriano, mayor de-edad, de estado

civil casado, domiciliado en |a ciudad de Quito. SEGUNDA: PODIR

ESPECIAL.- [ sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de (icrente

General —de  a compaiia  FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA

ADMINISTRADORA DFE. FONDOS ¥ FIDEICOMISOS MERCANTILES,

olorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derccho se requicre en

favor del sefor DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante ¢l

‘MANDATARIO, pata que en forma- individual o conjunla con .otros

mandalarios y a nombre y representacion del MANDANTE, pueda: a)

Comparecer a la suscripcién  de contratos de constitucion, reforma,

modificacion, ampliacion, terminacisn y liquidacién de negocios fiduciarios

claria; b) Realizar todos los actos y
isuscribir todos los contraros y documentos que scan necesarios para la

o, finalidad ¢ instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; c)

Para el cabal cumplimiento de los’ mandatos referidos en los literales

ancia con las instrucciones constantes en cada

por FIDUCIA, el

anteriores'y en estricta coneord
uno de los negocios fiduciarios administrados

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
2
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DR. HOMERO LOPEZ O0BANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITO ME‘TR,Q_PQLLTAN,O

00036303

as las

otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cump/umcnte dc t
4,““" "oy,

gjercer
1SMOS;

CIA, como fduciaria de Jos't}eg‘uﬁoi ﬁduomnos

representar a FID

Wdministrados por la compafifa, ante los Constiluyc‘mes,.-Bﬂwhcmrio&i y

ereeros;  cjecutar todos lus actos y suscribir todos los contralos vy
documentos que scan neeesatios para cumplir las instrucciones irreyocables

astablecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los

fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacion; presentar
apte las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que

scan requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o

raplamentos pertinentes FIDUCIA se halle.obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados

can los negocios (iduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los

estados  financieros, readicion de cuentas, memorias, informes y mas

documentos de 1o negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a Ja renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuenle y mas declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cunplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiduciarios, girar sobre las mismas o desxgnar firmas autorizadas para el

4

Lleglo; solicilar la anulacién, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los
3
2

de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios

duciarios; -cobr deposilar y protestar cheques girados a la orden de los
inversiones 2 nombre de los negocios

3

realizar




‘nombre de “los negocios fiduciarios

dministrados FIDUCIA; " adquirir a  nombre de fideicomisos

administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciariog
administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles:

transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de

cualquier naturaleza, que conforman “el patrimonio  auldnomo de los

fideicomisos administrados por FiDUCIA o que sean de propiedad de Jog

Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi

como arrendarlos, limitar sy dominio o pravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos

valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las Juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

personas o personas que Compareceran a los mismos en representacion de

\\F[DUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualguier tipo o clase a

nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
para el cumplimiento dej objeto de ;’Os negocios fiduciarios, fijar el tipo de
relapién contractual que se mantendrd con lus mismas y establecer su
Temuneracién u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo
contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricio del
objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi como para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Adm listradora de Fondos y Fideicomisos

i

Mercantiles como Niduciaria de los negocios fiduciarios constitnidos 0 por
, 4




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO 00036306

NOTARIO VIGESiMO SEXTO DEL CANTON QUITO
’ DISTRITO METROPOLITANGO

constituirse, TERCERA: PLAZQ.- La duraciéu/dq‘yfg\@te contrato es
J_rt”‘ :

. . . PR N
indefimda, sin pequicio de lo naturaleza csqdn\c&
o N 8
-, .

i, do cualquier

/
‘rt)',ézulo Dos mul

noventa y cuatro (2094) del Cédigo Civil. C —PROHIBICION DE
DELEGACION.- El MANDATARIO no podra delegar el presente mandato
total o parcialmente en ningn caso. Usted Sefior Notario s'f.;lvase agregar las
demas clléusulus de estilo para la plena validez de este instrumento”.
(irmado) Doctora Maria Verdnica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete mil doscientos diecisiete del] Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a escritura pablica con todo su valor legal, leida que les
fue al comparcciente por mi el Notario en alta y clara voz, se atirma y
ratifica cn su contenido y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo lo cual doy fe.-

f) St. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
£ lie Ao cAa oY

“
Dr. Homero Lépez-Qbando.
NOTARIO VIGESIMQ SEXTO DEL‘»..\CANTO]\}."QUITO.
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Cnntd. 2.3 de marzo de 2009

00036305
Cornor

fredfo Xavier Ortiz Reinoso
freesiente

De e consideracion

engo ¢l agrado de comunmiciule que fa Junla General Exltaordparia E Acclonistas de la
rompard FIDUCIA S A ADMINISTRADORA OE FONDOS Y FIDEICO RUANTILES, en su
sasign del dea de hoy. 23 de marzo de 2009, resolvio reelegird com % Eﬂ’thGE%JERAl de 1o
comganta . por el penodo estalulano de TRES anos, debiendo no o ﬂmh.“a flapkcer e sus funciones
hastg scf legalmente reemplazado Hoars” Mara, 7

cn qu caldad de Gerenle General y de conlormidad con los Estalulos Sociales de la Ckunp.una le
songsponde ejercer la erre,vnlamon legal, judicial y exlrajudicial de I3 Compaiia de forma individual.
Lus eberes y alnbuciones se encuenlian determinados en el ardiculo vigésimo lercero, vigésimo cuarto y
wgrimo quinto de os Eslalulos Sociales de la Compadia :

Lu hpmbrarmiento antenot tue inscrilo en el Regislio Mercantil del canton Quilo, bajo el Numero 3044 del
Heqistio de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

Bgugia 5 A Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercanliles, se conshluyo medianle escilura
publica olorgada el 20 de marzo de 1987 ante Ja Notaria Sequnda del canton Quito, Dra. Ximena Mareno
de Jolmes. inscnla en el Registro Mercantil del mismo canton el 19 de junio de 1987. bajo la
denammacion de Corporacion Bursdlit S A, Fiducia, cambiando ésli a la actual medianle escrituta pubhca
olorgada ¢l 23 de jumo de 1995 ante la Nolario Segunda del canlon Quito, Dra. Ximena Moreno de
solines. legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canion el 21 de sepliembre de 1995
fongecutivamenle se reflormaron Jos eslatutos de la Compania mediante escrilura publica otorgada el 20
de omarzo del 2001 e inscrita en el Regislro Mercantil del canlon Quilo, el 30 de abril del 2001,
Postenormente los eslalulos sociales ‘de la compania Jueron modificados mediante escritura poblica
nlorgada et 28 de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séplimo del canldén Quilo, Doclos Rober
Duedas Mera. debidamente inscrita en el Registro Mercantil del cantéon Quito, el 21 de agoslo del 2001,
mediante excitura publica olorgada el 08 de agoslo del 2003 ante el Notario Trigésimo Septimo del ‘
canton Guto, Doctor Roberty DueAas Mera, debidamente inscrila en el Regislro Mercantit del cantan
Quitg, et 02 de oclubre del 2

Singiro parlicular, aprovecho la opedumdad para reilerarle mis sentimientos de especial consideracion.

Atenlamente,

Aceglo 1z designacion de Gerenle General de la compaiia FIDUCIA S.A. ADMINSSTBADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES reatizada por la Junta General de Accionistas de la
Compania electuada el 23 de marzo de 2009. Con esta techa queda inscrito el rres

Quild. 23 de marzo de 2009 focemento bajo ol No. 4.0 4.1

TTTN

4 Req

tio Nojubramlentes Temo He.

- Sr. Jedro Xavncr Ortiz Reinoso
"c.c.|170 73304
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Se otorge ante mi, en {2 de ello y a peticién del seior CRISTIAN DIEGO
- MOROCHO YUN ’ ir de I cedula de ciudadania nimero 171532838-5:
«confiero esta ' ‘ :

publica
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

~ CONSIDERANDO

Que, Ja Constitucion de Ja Republica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados”;

Que, el articulp 227 ibidem establece: “La administracién piblica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracipn, descentralizacién,  coordinacién,  participacidén,  planificacién,
transparencia y evaluacién”; ‘

Qug, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias | exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantpnal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.

Que, ¢l Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir ¢l modelo de gestion administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondientes a su cargo; '

Que, el articulp 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
cjccuten cn Jos gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano. expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, mngresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
tramite signado No. 11682 requiere la autorizacion de propiedad horizontal del
Edificio Denominado “PLAZA DEL MAR?”, ubicada en la via Manta — San Mateo.

1 S
Lf\g ‘iﬁ’lgdiant@ Oficio No. 009-DPUM-TAYV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
ngamicnto Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al seflor Alcalde,
il §asc al|\Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
{@amiento Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzélez y Arq. Carlos Franco
ez, csle bien cumple con los requisitos y especificaciones técnicas
as para el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de
d Horizontal del Edificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la




Plaza de] Mar, ubicado en la Via 9 de la  Urbanizacién ciudad del Mar del cantén-
Manta. :

Que, mediante Memorando No, 085-DL; de fecha 25 enero de 2011, el sefior
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en e] cual se establece que en
base a las normas constitucionales, articulos 60 del COOTAD, Art. 11.42 del
chiamc'nto-Urbaﬁo; ¥, & los informes presentados por la Direccién de Planeamiento
Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 y No. 002 de fecha
enero 8 de 2011 emite informe favorabje para que se apruebe la declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal:

En uso de las ahjbucionés_confeﬁdas en el Art. 60 literales b) y i) del Cédigo Orgénico de -
Organizacién Territorial, Autonomia ¥ Descentralizacién, v

RESUELVE;

1.~ Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR”  ge propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de 1a
Urbanizacién “Ciudad del Mar” del Cantén Manta, al amparo las normas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departamento de
Asesoria Juridica Municipal;- : : ’

2.~ Que, las Direcciones de Planeamiento - Urbano y Avaltos, Catastrog y Registros den
cumplimiento 3 1g resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada;

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los veinticinco dfas del mes de enero del dos
mil once.




EDIFICIO PLAZA DEL MAR -

- S B Uwﬂf Y XW‘»)
4. lN»FOR ACION PARA EL PROCESQ: /

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA {areas en m2)

NIVELES AREA COMUN ~ AREA VENDIBLE AREA CONSTRUCCION
ED!F]CADA NO EDIFICADA :

6,74 430,83 4908 20537 1.055,28

5,74 395,75 - 355,79
13,44 434,11 54793 450,35 1.432,39
16,40 | 520,94 | 520,94
19,36 204,59 42953 397,36 1.031,48
22,32 452,62 452,62
25,28 221810 85674 35092 3.425,76
28,24 653,14 959,60 1.612,74
31,20 657,58 70921 419,70 1.786,49
34,16 62,21 71759 165,67 945,47
37,12 21,16 195,03 26,12 242,31

21,16 195,03 26,12 242,31

4.690,92 6.411,05  2.041,61 13.143,58

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1. Area Total de terreno: 6.016,79m2.
4.2.2. Total de construccion:  13.143,58m2.
4.2.3.. Total de Area Comun: : 4.690,92m?

424 Area NetaVendible: Edificada  6411,05m2.
No Edificada  2.041,61m?2




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

5.0.- CUADRO DE CALGULO DE AREAS Y ALICUOTAS:

Planta Alta + Terraza)
Departamento 1C 104 (Planta Baja + |
Planta Alta + Terraza) ' j
Departamento 1C 105 (Planta Baja + |
Planta Alta + Terraza) = . ,
Departamento 1C 1gg (Planta Baja +
Planta Alta + Terraza) :
Departamento 1C 107 (Planta Baja |
+ Planta Ala + Terraza) : :
Departamento 1C 108 (Planta

Baja + Planta Alta +Temraza) = |
Planta Alta + Terraza) ;
Departamento 1C 119 {Planta Baja + _,

't Planta Atta + Terraza) : :
Departamento 1C 201 (Planta Baja + |
Planta Alta + Terraza) :
Departamento 1C 202 (Planta Baja +
Planta Alta + Terraza) ,
Departamento 1C 203 (Planta Baja + |
Planta Alta + Terraza) ]
.Departamento 1¢
Planta Alta + Terraza)
Departamento 1C 205 (Planta Baja |
+ Planta Alta + Terraza) |
Departamento 1C 206 (Planta Baja |
* Planta Alta + Terraza)

| Departamento 16 207 (Planta Baja +
Planta Alta + Terraza) :
Departamento 1C 208 (Planta
Planta Alta + Terraza)
Departamento 1¢ 209 (Planta Baja +
Planta Alta + Terraza)
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g

‘%
-

Departamento 1C 210 (Planta Baja + '
Planta Alta + Terraza) 153,80 | 0,0182 109,48 85,35 239,15

Departamento 1C 301 (Planta Baja+ | T
73,18 205,08

Planta Alta + Terraza) 131, 0,0156 93,88
Departamento 1C 302 (Planta Baja +
130,11 0,0154 92,62 72,21 20232 1

Planta Alta + Terraza
69,93 195,94

Departamento 1C 303 (Pla
‘Baja + Planta Alta + Teiraza ,

Departamento 1C 304 (Pi

3

126,01 89.70

=
[N

B
5

70,18

90,02 70,18

B
&
s
=2
g

>
&
e s
2 I
%!

nta Alta + Terraza
ento 1C 306 (Planta
Baja + Planta A 70,18

Departamento 1C 307 {Planta Baja+
Planta Alta + Terraza) 91,75 71,53 200,42
Departamento 1C 308 j '
Planta Alta + Terraza) ' 199,41
Departamento 1C 309 (Planta Baja + : -
199,30

Planta Alta + Terraza

Departamento 1C 310 (Planta Baja +

Planta Alta + Terraza)

Departamento 1C 401 (Planta Baja +
Alta + Terraza) '

Departamento 1C 402 (Planta
Planta Alta + Terraza

Estacionad
Estaciona
Estaciona
Estacionad
Estaclona
Estacioné
Estaciong
Estacionamiento 1C 108
Estacionamiento 1C 109
Estaciona
Estaciona
|Estaciona

apion

Baja + Pla
‘Departam
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—\\ B N, ‘—-—._h_.._
Estacionamiento 1C 209 13,15 0,0016 l 9,36 1,30 20,45

Estacionamiento 1G 210_ 13,15 7,30 20,45
| Estacionamiento 1C 301 1220 | 00014 | 868 | 677 | 18,97
Estacionamiento 1C 302 12,25 | 0,0014 6,80 19,05
Estacionamiento 1G 303 | 1225 | 00014 | 872 | 640 19,05
Estacionamiento 1C 304 | 1235 | 00015 | 879 | 685 19,20
| | 00015 | 879 | 685 | 1920 |
| 1235 | 00015 | 879 | 635 | o0 |
1235 1920 |
| 1235 | 00015 | 879 | 685 | 1920
f 00015 | 879 | 685 | 920 |
..ﬁ 879 | 685 | .19;
| 879 | 685 |
i

Estacionamierito 2C 107
LEstacionamiento 2G 103

Estacionamiento 2¢ 201

Estacionamiento 2C 202 - :
| Estacionamiento 2G 203 11250 | 00015 | 890 | o1 1944 |
| Estacionamiento 2G 204 | 1250 | 0,0015 | 19,44
Estacionamiento 2C 205 | 1250 8,90 19,44

| Estacionamiento 2G 206 - | 1250 | 00015 | 890 |

| Estacionamiento 2C 207 | 125 [ 00015 | 890 | 604 | 1945 |

Estacionamiento 2C 208 - 1250 | 00015

Estacionamiento 2C 209 - : 30 - :
| Estacionamiento 2 219 mm i ha —
.,\.sa\é.iﬁ,,e, 19

Estacionamiento 2C 212 | 1225 | 00014 | 8727/ 1

£}
/56,80 |
| Estacionamiento 2¢ 301 mm" |

Estaciofiamignto 2C 302 1215 [ op014 | sed[ ]
, S
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 Estacionamiento 2C 303 12,25 0,0014 8,72 6,80 19,05 o
Estacionamiento 20304 | 1235 | 00015 | 879 | 685 | 1920 |
Estacionamiento 20305 | 12,35 | 00015 | 879 | 685 | 18,20
Estacionamiento 2C 306 | 1235 | 00015
Estacionamiento 3C 101 - 0,0015
staciopamiento 3G 102 12,3 m
stacionamiento 3C 103 | 1235 | 0005 | 879 | 685 | 1920
stacionamiento 3€201 | 8,79
stacionamiento 36202 | 1235 |
stacionamiento 3€203 | 8,79 19,20
stacionamiento 3301 |
stacionamiento 3302 | 1235 | o, | 685 | 1920 |
staciohamiento 3C303 | 1235 | 0,0015 |
stacionamiento 3C 401 1 12,15

Estacionamiento 3C 402 1215 | 0,0014 18,89
| Estacionamiento 3C 403 : 0,0014 18,97

Departamento 2C 101 (Pfanta Baja + . : :
Planta Alta + Terraza) 118,69

Departamento 2C 102 (PlantaBaja+ |
Planta Alta + Terraza) 1 118,69 .

1 l

{ Planta Alta + Terraza) ' .
T il P PR S P P
Planta Alta + Terraza) : 84,49 | 6587 | 184,56 -
Departamento2C'105 (Planta Baja + : -
Ponis e Ty | g oso1_|. tuass

Departamento 2201 | 66, | | 37,10 | 10396 |
i |
epartamento 2C 203 8,51 .
Departamento 2C 204 572 | |
Departamenio 26205 | 021

Departamento 2206 | | 3806 | 10665

partamento 20208 |

ento 2C 210
rtaniento 2C 211 68,57
idnto 2C 212 66,86 \

Bepalafhio 26501 | ngs | oot | 186} 618 | AT
Rbadenozca | o7t | oot | efos] hase || an
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Departamento 2C 304 U 170,60

~ e

| o Y G
pepangimenio EATIN Vhe

Departamento 2C 306 | 11044 | 00134

Bodega 1C 210 5,40
Bodega 1C 207 0,0006

Bodega G 307 ol 387 4,71

| Bodega 3A
Bodega 1C 209 | 4,51
Bodega 1C 401 604 | 00007
Bodega 1C 402 6,10
Bodega 1C 304 1 341 |
Bodega 1C 303 | 3,17
Bodega 1C 301

| Bodega 1€ 109 3,24

| Bodega 1C 108
Bodega1C 402

| Bodega. 1C-303B.

| Bodega 1C 309A

Bodega 1C 106
| Bodega 54
| Bodega 2C 302
Bodega 2C 201
| Bodega 2C 106
Bodega 2C 105
Bodega 2C 104
|-Bodega.2C103 ,
Bodega 2C 102 0,0007 434

‘Bodega 2C 202 '
Bodega 2C 203 ]
0005 2,53
Bodega 2€ 205 | 455 | 00005 | 324 | paa—

) Bodega 2C 206
Bodega 2C 207

Bodega 2€ 208

Bodega 2C 209 i
— =
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Bodega 2C 210
Bodega 2C 211

‘Bode
odega 2C 301
Bodega 2C 303

aZC304
aZC308
Bod 32C101
7

Bodega3Ct03 | 455 | 3,2# | 25 | 708 |
m 0.0005
- '
sode 598

-

e | b |

=
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Dep rtamento 3C 203

m rtamento 3C 301

EE! 50,17 -
m- 85,65
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

6.0.-CUADRO DE GASTOS COMUNES

Departamento 1C 101 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23 -
Departamento 1C 102 (Planta Baja + Pianta Alta + Terraza) 1,23~ «
Departamento 1C 103 (Plania Baja + Planta Aiita + Tetraza) 1,23
Departamento 1C 104 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23

Departamento 1C 105 {Planita Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23
Departamento 1C 106 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23
Departaméento 1C 107 {Planta Baja + Planta Alta + Teiraza) 1,18
Departamento 1C 108 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,18
Departamento 1C 109 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,17
Departamento 1C 110 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,17
Departamento 1C 201 (Planta Baja + Planta Alta + Teiraza) 1,74
Departamento 1C 202 (Planta Baja + Planta Aita + Terraza) 1,75
Departamento 1C 203 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,74
Departamento 1C 204 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,75
Departamento 1C 205 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,75
Departamento 1C 205 (Planta Baja + Plantd Alta + Terraza) 1,75
Departamento 1C 207 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,72
Departamento 1C 208 {Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,98
Departamento 1C 209 (Planta Baja # Planta Alfa + Terraza) 1,99
Departamento 1C 210 (Pianta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,82
Departamento 1C 301 {Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,56
Departamento 1C 302 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,54
Departamento 1C 303 (Planta Baja + Planta Alfa + Terraza) 1,49
Departamento 1C 304 (Planfa Baja + Planta Alta + Terraza) 1,50
Departamento 1C 305 (Planta Baja + Planta Alfa + Terraza) 1,50
Departamento 1C 306 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,50
Departamento 1C 307 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 308 {Planfa Baja + Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 209 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 310 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 401 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,54
Departamento 1C 402 (Planta Baja+ Planta Alta + Terraza) 1,52
Estacionamiento 1C 101 0,44

Estacionamiento 1C 102 0,14

Estacionamiento 1¢ 103 0,14

Estacionamiento 1C 104 0,15

Estacionamiento 1¢ 105 0,15

Estacionamiento 1¢ 108 0,15

Estacionamiento 1C 107 0,15

Estacionamiento 1¢ 108 0,15

Estacionamiento 1C 109 0,15

Estacionamiento 1C 110- 0,15

Estacionamiento 1€ 201 0,15

Estacionamiento 1¢ 202 0,15

Estacionamiento 1G 203 0,15

Estacionamiento 1C 204 0,15

Estacionamiento 1¢ 205 0,15 =

Estacionamiento 1G 206 044 - -

Estacionamiento 1¢ 207 0,14

Estacionamiento 1¢ 208 0,14

Estacionamiento 1€ 209 0,16

Estacionamiento 1¢ 210 0,16 . '

Estacionamiento 1€ 301 0,14

Estacionamiento 1¢ 302 0,14
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Estacionamiento 1C 303 0,14
Estacionamiento 1C 304 0,15
Estaclonamiento 1C 305 0,15
Estacionamiento 1C 306 0,15
Estacionamiento 1C 307 0,15
Estacionamiento 1C 308 0,15
Estacionamiento 1C 309 0,15
Estacionamiento 1C 310 0,15
Estaclonamiento 1C 401 0,15
Estaclonamiento 1C 402 0,15
Cstacionamiento 1A 0,15
Estacionamiento 2A 0,15
Estacionamiento 3A 0,18
Estacionamiento 4A 0,14
Estacionamiento 5A 0,14
Estacionamiento 6A 0,14
Estacionamiento 2C 101 0,14
Estacionamiento 2C 102 0,14
Estacionamiento 2C 103 0,14
Estacionamiento 2C 104 0,15
Estacionamiento 2C 105 0,15
Estacionamiento 2C 106 0,15
Estacionamiento 2C 201 0,15
Estacionamiento 2C 202 0,15
Estacionamiento 2C 203 0,15
Estacionamiento 2C 204 0,15
Estacionamiento 2C 205 0,15
Estaclonamiento 2C 206 0,15
Estacionamiento 2C 207 0,15
Estacionamiento 2C 208 0,15
Estacionamiento 2C 209 0,15
Estacionamjiento 2C 210 0,14
Estacionamiento 2G 211 0,14
Estacionamiento 2C 212 0,14
Estacionamiento 2C 301 0,14
Estacionamiento 2C 302 0,14
Estacionamiento 2C 303 0,14
Estacionamjento 2C 304 0,15
Estacionamjento 2C 305 0,18
Estacionamiento 2C 306 0,15
Estacionamiento 3C 101 0,15

Estacionamjento 3C 102 0,15
Estacionamjento 3C 103 0,15
Estacionamjento 3C 201 0,15
Estaclonamjento 3C 202 0,15
'Es‘tauonam ento 3C 203 0,15
m@onam ento 3C 301 0,15
'%?Q amjento 3C 302 0,15
dfamiento 3C 303 0,15
%ﬁam ento 3C 401 0,14
’g:olﬂam ento 3C 402 0,14
iddamiento 3C 403 014

4 fento 2C 101 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,40

‘me to 2C 102 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,40

dimento 2C 103 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,40

mento 2C 104 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,40
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Departamento 2C 105 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) . 1,40, .
Departamento 2C 106 (Planta Baja + Plantz Alta + Terraza) 1,40
Departamento 2C 201 0,79
Departamento 2C 202 0,81
Departamento 2C 203 0,81
Departamento 2C 204 0,78
Departamento 2C 205 0,78
Departamento 2C 206 0,81
Departamento 2C 207 0,81
Departamento 2C 208 0,78
Departamento 2C 209 0,78
Departamento 2C 210 - 0,81
Departamento 2C 211 0,81
Departamento 2C 212 0,79
Departamento 2C 301 1,31
Departamento 2C 302 1,30
Departamento 2C 303 1,30
Departamento 2C 304 1,30
Departamento 2C 305 . 1,30
Departamento 2C 306 1,31

Bodega 1C 210 0,06

Bodega 1C 207 0,06

Bodega 1C 307 0,07

Badega 3A 0,07

Bodega 1C 209 0,07

Bodega 1C 401 0,07

Bodega 1C 402 0,07

Bodega 1C 304 - 0,05

Bodega 1C 303 .0,05

Bodega 1C 301 0,05

Bodega 1C 109 0,05

Bodega 1C 108 0,05

Bodega 1C 402 0,05

Bodega 1C 3098 0,05

Bodega 1C 309A 0,05

Bodega 1C 302 0,05

Bodega 1C 110 0,05

Bodega 1C 105 0,05

Bodega 1C 310 0,05

Bodega 1C 106 0,05

Bodega 4A 0,05

Bodega 5A 0,05

Bodega 2C 302 0,07

Bodega 2C 201 0,07

Bodega 2C 106 0,07

Bodega 2C 105 0,07

Bodega 2C 104 0,07

Bodega 2C 103 0,07

Bodega 2C 102 0,07

Bodega 2¢C 202 0,05 : -
Bodega 2C 203 0,05 AN L b;\\
Bodega 2C 204 0,05 : *- SRR
Bodega 2C 205 0,05

Bodega 2C 206 0,05

Bodega 2C 207 0,05




Bodega 2C 208
Bodega 2C 209
Bodega 2C 210
Bodega 2C 211
Bodega 2C 212
Bodega 2C 301
Bodega 2C 303
Bodega 2C 304
Bodega 2C 305
Bodega 2C 308
Bodega 2G 101
Bodega 3C 303
Bodega 3C 101
Bodega 3C 102
Bodega 3C 103
Bodega 3C 201
Bodega 3C 202
Bodega 3C 203
Bodega 3C 301
Bodega 3C 401
Bodega 3C 302
Bodega 3C 402
Bodega 3C 403
Departamento 3C 101
Departamento 3C 102
Departamento 3C 103
Departamento 3C 201
Departamento 3C 202
Departamento 3C 203
Departamento 3C 301
Departamento 3C 302
Departamento 3C 303
Departamento 3C 401
Departamento 3C 402
Departamento 3C 403

0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,06
0,05
0,07
0,06
0,10
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,05
0,06
0,05
0,04
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL C

Considerando:

Que ¢ Edificio denominado "PLAZA DEL MAR *, esi& compuesto de dos solares y de una
edificacion tipo edificio, que se levanta sobre ef sofar 05 Y 07 de La Usbanizasion Ciudad del Mar, sitio
Piedra Larga, Canton Manta, Provingia de Manabi. Sobre los soleres anles descrito, se levanta una
construccion tipo edificio escalonado, entre las que se destacan en el nivel - 2.34 1a planta baja de 10
departamentos duplex en el nivel 00.36 tenemos los parqueaderos y fa plata afta de 10 departamentos
Duplex, en el nivel 4.14m 1a planta bafa de 10 departamentos duplex y en el nivet 07.02 fa planta afta de
los mismo departamentos, en f nivel 9.90 fas planta baga de 10 departamentos duplex y el nivel 12:78m
las plantas altas, en los niveles 15.66, 16.74, 1761, y 1849 las planta baja de los departamentos duplex
y en log niveles 18.54, 19.62, 2049, 21.37 fa planta alfa, deste el nivel 21.42, 22.50, 2337, 24.25m se
levanta| una torre de 4 pisos con sus respecives deparamentos . Edfici, cuyo fin es ef de Residencia
permanente o vacacional. , '

Que es necesario expedir ef Reglamento Intero de Copropietarios del "Edificio Plaza del Mar",
con el fin de que contenga kas normas sobre adminfskracitn ¥ conservacion de los bienes comunes ¥ al
mantenimiento y conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropielarios del *Edificio Plaza def Mar', celebrada el dia XX, y de
confornidad con lo establecido en ef articulo once de Ja Ley de Propiedad Herizontal, en concordancia
con el arliculo reinta y dos del Reglamento de ka antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"
CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1. AMBITO DEL REGLAMENTO.- £ Reglamenio Interno de Copropietarios del "Edificio Plaza del
Mar*, se rige por Jo determinado en fa Ley de Régimen de Propiedad Horizontd, su respectivo Reglamento,
y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas fes
demés disposiciones legales que regulan fa Propiedad Horzontal en fa Repdblica del Ecuador.

Art. 2.4 OBJETO.- EI presente Reglamento Intermo fiene por objeto esteblecer los principios y normas
sgbre administracion, consesvecion, pso de los bienes comumes del Edificio, las funciones que
iresoBnden a la Asamblea de Copropictarios, faculiades y forma de eieceion def Adminisfrador,
0n_le las cuotas de admiristracidn enfre los copropietarios y fodo lo que converge @ los intereses

pr%)ietarios y  mantenimiento y conservacion del edificio. —
< ,

; acatadas sin distincidn, por fods los copropietarios, arendadores, ocupa ,\gned &3 pﬂq@ia Rt
stos personas naturales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o tepora fifcigElos
o)

"z
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| EEEFICEC} PLAZA DEL MAR

) ‘ - .
rrabajadores, dependientes, funciomarios o colahoradores, Quardianes, visitantes, y vinculados de las personas
naturales o juridicas que ocupen por cualquier causa legdl, of Edificia.

Art4,- VIGENCIA- Ff Reglamento Inferng de Copropietarics del "Fdificig Plaza del Ma™, entrard en vigencia desde sy
inseripcién en gl Registro de I Propiedad de! canton Manta, y se mantendrs vigente mientras subsista ef actya| Régimen
de Propiedad Horizontal del "Edfcio Plaza del Mar*

Art. 8- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA pEL 2.

EI'EDIFICIO PLAZA DEL MAR" est3 bplex.  diskibuidos en varios desniveles, en ¢l
nivel ~ 2.34 1a planta bafa de 10 departamentos : lenemes bos parqueaderosy fa plata alta ge 10
~ departament elnivel 414m ja. fa : epartamentos duplex y en el nivel 07.02 fa planta alta de

i , en ¢ iivel 5.9 Ias planta baa de 10 depar uplex y ef nivel 12.78m fas plantas
altas; en los niveles 1566, 16.74, 1764, y 1849 las planta baja departamentos duplex y en los piveles 18.54,
19.62, 2049, 2137 ha planta alta, desde of nivel 2142 15, :

comientes de ciento diez voltios, tableados

un sistema hirosanitario coiy huberias, hergjes y accesoros da procedencia amecana. E edificig: cuenta con un

sistema de segunidad y combate confrg Hmﬁosq&emciﬂye tna-ved de agua a presion, cajefines con mangueras y
infores. por piso, spri 'sfiam,iiéﬂyza'asrdeema'gmdaydefectaes e humo en los comedores. Ademés

iene una infraestruciura de alamas toniancendio. 12 fxchads &5 de-Mamposteria y vidrio en venfanas, | 4 cubierta

es de hormigdn amiado, : ,

CAPITULO
- DELOS BIENES EXCLUSIVOS. .

los parqueos
pertenecienfes a o copropietarios; fos pianos que constituyen el
Régimen de Propiedag Horizontal

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- Fi Propiviario de-un departamento, bodega o parqueo de vehiculos,
0 la persona a quien ef propletario I cediere a tilvlo de duedio, arendataio, concesionario, comodatario, usuario, elc,
N0 podra destinarl para m objeto Bicito, o que decle b Juenas costumbres, 0  fa ranquiidad o seguridad de sus
Vecinos, o a fa sequridad y buena conservaciin el ecficiy Y sus-partes, 0 a ' objeto disfintp 2 que se indica en este
Reglamento, ‘ '

Los departamentos no podrén destinarse para scotecas, venta de discos, wnidades de produccion indusirial, nj

artesanal, restawantes, cafeferias, abacerias, Booreras, salas de juege, u oo uso o dest

Vivienda sea esfa vacacionaf 0 permanente K o

b) i epatamentos o kocales comerciates, o hacer ¢
Excavaciones o elecutar obras de cuakyder clase, Silas mismas contravienen
Horizontal, de sy reglamento, y def presente reglamento infemo. Lzs obrag p

8C
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R G- 17171,
de 1a Asamblea de Copropietarios, de conformicad con lo establecido en el articulo ocho el presente reglamento
interno, e e

Destinar ¢ bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es deck, [a vivienda, asi como también
les estd prohibido usarlos con fines Hctos, 0 destinarios 2 actvidades protibidas por la Ley, conrarias 0
atentatorias alas buenas costumbres yala moral en general o cuando afecten el aseo 0 la salubridad del Edficio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzean vibraciones, interfieran o distorsionen fas ondas radiales y de
television o alteren e fiujo de la coriente eléckica;
Almacenar sustancias explosivas, tixicas, insalubres, malolientes ¢ de protibida tenencia
Realizar aclos en generdl que sean contrarios 2 3 Ley de Progiedad Horizontd, 3 su regtamento, y & presente
reglamento interno. '

q) Nose podran mantener ningin 6po de mascotas en los departamentos. ) Los niveles de missica no

podran ser mofivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO It

DE LOS BIENES COMUNES

¥

Art. 13- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes Y de dominio inaienable e indwvisble para cada uno de los
copropietarios del "Edificio Plaza del M, las dreas de cirulacion exterior, refios, oficina del administrador, escaleras,
ascensores, cuaros de equipos, cuartos técnices, lobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas,
terrazas de aires lo hara denfro e tas oficinas respectvas, Yos mSMmOS 4Ue S8 encoentran Gefimitados en los planos que
constituyen el Régimen de Propiedad Horizontd del *Edificio Plaza def Mar'

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES.- L2 copropiedad, us0 Y goce sobre los bienes comunes Son proporcionales e
inseparables de a propiedad, uso y goce de fos bienes exclisivos. B¢ I endfenacitn, gravamen 0 Emitacion de dominio
de éstos, estaraincluidala respectivacuotasobre aquélios. '

Art. 15 DERECHOS DEL USUARIO- H avendetario, comodataio, usuario, acreedor anficréico, usufructuario,
sustituira al propietario en sus derechos e Uso sobve Tos bienes commes def Ediicio Plaza del Mar", y en las
obligaciones inherentes a régimen de propiedad horizontd.

Los bienes comunes del“Edificio Plaza del Mar”, no podrin Ser aproptados i individudl, exclusivamente, y sobre ellos,
cada copfopietario o suario fiene un derecho indivisible, comomiatio, ¥ depentiente, Cuyd cuota de parficipacion esta
establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

}f@ féé REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobard Ia reparacion de !os
igm,g\e’sgc unes, de acuerdo con 1a propuesta presentada por ¢f Admiriskrador. Si se fretan de reparaciones necesas
figenteg por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para fa sequridad 0 sAubridad de fas personas que

Yerecho de Jominto, ef Adminisiador podra proceder a su mmediata redizacin Sin espEEar3-al torifgacién-de
: %a de Copropietarios. Ve %85;& BEX
: : : /AN AN
; DIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de quop)é bs autarizerat o&ﬁ@mqﬂ,
0 0 cambio de los bienes comanes, previo estudio que presente ef Drect Geeraly ani%tetradq( yh'o‘z

E
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el Presidente, siem

pre y cuando

disposiciones legalf;s que regutan

At 18- pro
amendatarios; ¥ e

derar
| S, Al bt n e 2 2 < by
Plaza US mar, respe 105 pignas v

3 Dafar, modificar o alterar e forma
Hacer uso abusiyy de Jos
legitimo derechg Y lso de i

Dejar de pagar las

mejoramiento e los bienes Comunes;

Cologar objefos tles ooma: ropa,

&) Obstru ag dreas Comunes eue g
impidan el e fransito o of

, €Ot muebleg 4 objet

ecten fa. estificy Y fmoieza dej mmueble, uedando

facultado el Presidente vl o iskador parg el de los mismgs. La imposicién g
sancionss da i 9in Ta Loy do Propiedag Horizonta

¢)

1

las paredes 0-Cualguiera de fag agas Comunes:

Oponerse 3 13 enfada da St Dianes - S5, el Pre g dd Adnénisﬁador, obreros ¢ técnicos
designados* por elios parg of confref g fancionamient o Feparacion de los dafios existentes ep Jos bienes
comunes; .

m) Efectya descuentos, reducciones, deticciones i COmpensaciones g M3 natiraleza respecto de fog
Pagos que debap hacer, sean &slos par. Comumales 1 oos vajoyas Las reclamaciones depen
formularse por esCiloya b vey m%%m.'f@M'eﬁqwﬁm '

N Daren VeNta o amiendo sy bien explenrs
Edificio, en Iz

R,

- ; ariendos y
ventas que se efectien p ¥
P Utlizar fog big el i

fo, de rewnign, de Irahajo u otros fipes
ik

ador,
- caplryyg VDE1AS
SANCIONES
Art. 19 SANCIONES.- 1 5 reafizacion e
Ley de Propiedag Horizontd, gy 0, yd
reparaciones g indemnizacionaamxe hubiere hogar,
Ar. 20- DE 4 VESTIMENTA -

debera presentar la vestimenta
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At 24- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO-- Los copropietarios solamente podrén estacionarse

en s siios asignados @ cada cud, e deck, los parquess ubicados &n ks subsudlos del Edificio, Los choferes
permaneceran en dichas zonas solamente cuando realcen ol lavado del vehiculo, quedando prohibido @ los
choferes el uso e Lobby, pasilios, inieriores, bodeges, eic. De igua manera, queda profidido a los
quardaespaldas, empleados domésticos 0 Cuaiquier 0o frahaiador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,
manjenimiento, y pinftra de los subsuelos de parques; sera ordenado por ef Administrador. Es prohibido hacer
uso el pito, 0 Alarmas en kos parguees. o

Asi mismo por sequrided, y por prohibicion expresa‘de as comespondientes avtoridades de Fransito, es
prohibido estacionar vehiculos en Ja parte frontal del Edifcio.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd Sancionado con una multa de reinta délares de
los Estados Unidos de América, que serén desfinados d fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa
serd el doble.

ART. 22 DEL RUIDO.- Est prohibido hacer ruido que atteren la franquiidad de los copropietarios. Quienes
inftinjan esta disposicion, serdn sancionades con wa multa de reina dotares de Jos Estados Unidos de Ameérka,
que/seran destinados al fondo de reserva comin. £n caso deTeincidencia, fa mufta serd el doble.

At 23 DE LAS MASCOTAS.- En razén de Iz actividad residencial del Edificio, queda terminantemente
profibido, la admision de mascotas yio animaes doméshicps. Su incumphmiento dard lugar a la denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin perjuicio-de Jarespectiva multa de Trefnta datares de fos Estados Unidos de América.

At 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en ef pago de expensas ordinarias y
exlraordinarias, el Administrador cobrard los respecfivos infereses de morg, caicidados 8 hase de fa tasa de interés
activa vigente del Banco Ceniral del Ecuador, par cada mes € Faceitn de mes atrasado sin cancelacion, a mas de
los|correspondientes gastos de cobranza exirajudicial y judicial que ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare ks expensas establecides, pasados Jos freinta dias de acordadas, el

Administrador podra iniciar fas acciones legafes para Su cobro de-conformidad con lalegislacion vigente.

Los copropietarios, en razon def derecho de uso del departaments, bodega o: parqueo oforgado a sus artendatarios ylo
comodatarios, emanado el respecivo confratn, eq caso de ingomplmiento a fas obligaciones por parte de eslos,
asumiran dicho incumpﬁiniento y, deberén ademés de solictar ol s:lecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
teminado o conrato e arendamiento o comodalo y proceder a la ecuperacion del departamento de vivienda en forma
inmediata, observando el procedimiento convenido eq elcontratn o:cuAuer offo previstoen a Ley.

Art. 25.0 OTRAS SANCIONES - La Asamblea de Copropietarios estera facuitada aimponer sanciones de acuerdo ala
gravedad del incumpliméento del presente regiamento intema, y.de fos demés disposiciones que regulan fa propiedad
horizontal. '

CAPITULO Y DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS

a
Biercer su derecho de copropiedad sobxe los bienes comunes del Edificio, y usar de ell
: 'lim'rtaciones legales y reglamentarias establecidas;




GuS norman ¢l régimen de propiedad horizontal, acatar Jag

posiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directori General, del Presidente y
del Administrador; '

¢)  Desempefiar los GAGoS y comisiones que les sean asignados par los érganos compelentes de |
administracicn; ‘

f)  Permitr ala persona Que eferza ja admirésiracion dej Edificio, realizar ;2 inspeccion o las reparaciones de fos
bienes comunes, 25 )

9} Nofificar al Administrador el Edificio, con ¢f nomive, drercign Y feléfono de Ia persona que, en gy ausencia
por més de treinfa dias, quedara encargada de su bien, a fin e que actiie en casos de emergencia;

h) Infoduck ciausyly ‘especid, en Jos contrafos ge enjenacion, Emitacion de dominio, comodato,
aendamiento o anticresis que celebre ef coprapietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtyd dela
cual ¢l adquiente o of s de efios conoce ¥ se somele Expresamente d presente reglamento
interno, conoce ef valor de Jag &xpensas ordinanias y extraordinarias ¥ ks normas y resoluciones

generales- anteriormente 5 por Ja kea de Copropietarios y por el Directorio General,
Adicionalmente, ] coprogietario deberd nafificar sy tecisin de celebrar cudlquiera de fos confratos que
se indican anteriormente o Admenisiador def Fefcs, previa 3 la celebracion de los mismos. |
Administrador no otorgara ninguna certicacis Que acredite ¢l cumplimiento do |ag obligaciones
emanados del reglamento inferno .o de aquelas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos
de Adminisiracion, sin Ja previa verificagisn Que en ef coniralo que Se vaya a celebrar gonsta fa clusula
en referencia;
) Pagar oportunamente 1as expensas orfinaiag y exbraordinarios para la admi
reposicion, mejora y manterimienty telos bienes vomunes:
) Sed icilio para las noffiaciones que por cualquier cansa debe hacerle of Administrador de! Edificio,
En caso de incumpfimients de est obEracidn, o nofiearines oo hacln en cu hien exclusive;
k) Obtener bajo su exclusiva Tesponsaiilidad, todas Jas autorizaciones legales, municipales administrativas y
_ demas que fuerennecesarias |
) Los demés derechos ¥ obligaciones establecidos en 13 Ley de Propiedad Horizontal, en sy Reglamento, y en
~ elpresents Reglamento Inferng,

nistracion, Teparacion,

Art. 27.= DERECHO DE USD DE SERVICIOS COMUNALES, Para que los copropietarios o isuarios tengan derecho
arecibir y usar los servigios comunes, deberdn estar A dia e of Pago de ks expensas comunes de administracion y
de cualquier otrg valyr que fiie fa Asamblea de Copropietarios.

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL . heche que n bien exclusivo hay permanegido cemado o sin ser habitado,
o exonera al copropietirio de I obEgacitn de pagar s EXpensas par gastos comunes y contibuciones
sxtraordinarias y; encagg de mor, i65 Tespectives int 2 de 1a feca da inferde acliva vigenta
el Banco Central del Ecuador por caa o oFaceitn Ge mes dectrido s canoelaciey =

Art. 29- REPRESENTACION.- Cuando u bieg exclusivo perfenezca a dos o s personzs,
U mandatario en forma fegay Para que Jos represente-en todo o refacionado con fa propiedad
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(é&!)w&/ h Y AX7>
CAHTULOVI '

DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion
ordinaria, analizara y aprobard con 13 vofacion de mas de la itad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
manterimiento, conservacion, seguidad Y demés gastos presentados por ef Adminisizador. Dicho presupuesto debera
tomar-en cuenta sl 0éficit ¢ f superdvit del ejercicio anterior. H presupuesto tendrd vigencia por un a0 fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA/ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracitn de fos bienes comunes estara 3
carqo det Administrador def Edficio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS- Son expensas ordinarias fas que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacion, reparacion y sequided de los bienes comuues € incluyen gastos de administracion,
remuneracion de conseres y empleados del condominio, energia glécirica para las &eas comunes, agua potable para
las areas comunes, Sequridad y viglancia, manterimiento de 2scensores, manterimiento de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipos, ifles de mpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos de} condominio y SB SEguro: :

Es obligacion de todos fos copropietarios el Fificio, confribui a pago de gastos de adminisiracion, conservacion y
mantenimiento de Jos bienes comunes, proporcionaimente a la alicuota que cada uno de eflos mantenga sobre los
bienes comunes seqin ef presuptiesto aprobado.

Ademds, estan obligades @ pago oportuno de Tas pimas de sequro que amparan a conjunto de vivienda o al centro
comercial consfituido en condominio o declarado en progiedad horzonfa.

Cada Copropietario es responsable de fos aportesa fos. que se refiere: el iciso anterior desde cuando adguiere €l
dominio de un|bien exclusivo. Ningim copropietario estard exento de esfa obgacion, am cuando haya cedido sus
derechos, renunciado @ ellos o abandunado su propiedad, mientras sea o dar de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios 0 usufructuarios Serdn sofidariamerite responsables por dichos conceptos, que se deben de
pagar los primeros dias del mes.

Art. 33~ DEFICIT PRESUPUESTARIQ. Cuando ¢ presupuesto acordado por 1a Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para safisfacer Tos gastos e admirisiracion, manterimiento y meiora de los bienes comunes, se convocara
2 una Asamblea Extraordinaria en 3 que se acordardn ios aistes requenides y se Faran las nueves cuotas a pagar por
cada uno de 10s copropietarics, fas que seran exigibles a parfr def mes inmedrato postesior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS.- Expensas extamﬁnaﬂas son las que fie la Asamblea de Copropietarios

para obras ocasionales emergentes 0 mversiones en¢l Edificio, y no se desinaran para cubrr expensas ordinarias.
¥ g :

EPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparacion o reposicion que s

' déf"c_ylpé 0 dolo de algiin copropietirio o ustiaio, Serdi de tiianta exclusiva d ‘rFe\"ﬁgétb Y-S uario
& forma Sofidaria NG A
2 |&d ,‘ » QQ' ’ .“/I//\ -
: ~ \D\\ # ,-‘"" N

I}

P : ' '. /




€ ia obligaciin de crear in Foado Comin de Reserya para
reparaciones de los biepes de doming COMR, paa gastas omunes rgantes o imprevistos D07 fuerza mayor como
accidentes y teremotos ¥ para gastos programados Que deban realizarse a futuro de acuerdo 43 vida if de materiales
¥ elementos, como fa Pintira o tectbrinianty xieriny ol fe ¥ reparacionss d oy il
formara por un Porcentafe de recirgo ng mengy a ¢inco por ciantp {5%) sobre Jos gastos
con el producty de multas, infereses ¥ 60n aportes voluntarios.

CAPITULO V)

GORIERNG, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGA
Art 37 ORGAMOSADSJMSZ%H\!Q&- La adminitracian v pont © 0% £alicio esterd a cargg de I Asamblea de
Copropielaies, de! Directorio Generd, gel Presidente y def Adminiskador,

:BLEA DE COPRCPIETAQPQ&* L3 Asamblea go Cooronietadios pg l2 méima auloridad
¥ $& compone de,IosfmpromVsmos 0 e Sus Tepresentantes ¢ mandatarios, reunigog con el qudrum y Jag
demds condiciones exigidas por iz teyde Propiedad Horizontal sy Reglamento, y ¢f Presente feglamento ingrno,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Carfa CoOropietary e T Asambiea Genera fendrd derecho a volg e forma correlativ
Y equivalente ala alipyoty ded@(m'm!gwemrés_ponda‘afb}eﬂ exclusivo, Segin seq ol 6aso; siempre y cuando estén al
dia en sys pagos. o _

Art. 40 DIRECCIAY DE LA AQ " L2 RSEINES estard precidida 2 un Prasidenta designado por J
Asamblea Genera, Actuard como Sepret eI Asamibles do Lopropietario Y 0el Directorio General seglin
comesponda, ef Adminisirador e Cas0 e falta dle st hoc. Ef Presidente sers elegido
por la Asamblea Para el pedods do ym a7, ye Feciegids indefieidamanta En Caco da ausencia temporal del
Presidente pora presidi i Asamblea oo Copr fesignado ser Presidente se requicre
tener i3 calidad de COpropietarios de

extaordinarias. Las sesiones
es de cada afo, Las sesiones
o,

Art. 42.- CONVOCATORIA 0latria a 3 55} inari 4 , Seran hechas por
el Presidente o g Ag o de fos m i , del Administrador

En caso que ¢ Presidente Gmintsiader, g leren a comvocar g Asamblea Generg conforme al ingigo-
anterior, los Copropietarios puedag ad comocase coq d respaido de POr o menos ef 609 el fotal de votos gel
inmueble €1 propiedad horizonga siguieado of proceso nermal de convacaeriy

La Convacatoria se efectyars mediante documerty E5eriD, ¢on ocho dig habiles por fo ienos s anficipacion a la fechg
de reunién, en 13 qute constaran, el lugar, 1y fecha, b hory ¥ koS asuntos 2 fratase enla sesion. ////:“”‘\»PTC?Z‘;\\
_/’ '\L’:_ANE-'U,[;,
i : /;J/\X\‘S‘:\%E ° -
En ¢l caso QU no hubiera quérm en | hora sefialada en Jg primera COMVDCatoria, Asta g{e’eﬁi@nde

a segunda reunidn, pugsendg realizarse la misma no antes de sesenta minyts despu dea hefa
' 86 \S




primera convocptoria, con la advertencia que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
- copropietarios qie asislisre. :

No podra modificarse, en sequnda convocatoria, el orden del dia establecido para la primera.

Att, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podré reurifse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concuran odos Jos copropietarios, en cuyo caso s¢ Fatara de una Asamblea Universal.

por la concurrencia de un niimero de-copropielarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad del inmueble consBido en condominio @ decarad en prupiedad horizontal. En sequnda convocatoria, el
quérum quedara establecido con el nimero de copropietarios con-derecho a voto, que se encuentren presentes.

Art, 44- QUORUM,- FI audrum para Ias reuriones e Ia Asamblea General, en primera convocaloria, estard integrado

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar mno nuevo, deberd estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto

Fl Secretario de dicha Asamblea General llevara un regisiro con la frma t0 representacion de cada asistente ala misma.

Para ejercer el derecho de voto enla Asamble, cada copropietaria deberd justificar enconrarse al dia en el pago de las
expensas compnes, orfinarias o exiraordnarias, mistas, imoreses demorm y demds valores establecidos, asf como de
cualquier otra|cantidad, mediante certificacitn clorgada por fa Adminiskacion. Cada copropietario fendra votos en
proporcion a ss respeciivas alicuotas.

A, 45.- REPRESENTACION- Los copropietarios pueden: parficpar en 13 Asamblea por si o por medio de
representante, La representacion se olorgard mediante poder notariaimente conferide o por medio de una carta cursada
al Presidente o Adminisirador, la.misma-que se adjuntara dl acta defarespecfiva sesion.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es ¢l copropietario- quien fiene: derecho de concuri a la Asamblea y no su
arendatario, comodatario o usuatio, Sav o previsto enof arficulo antericr e

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de 1a Asamblea se fomardn por mayoria de volos que representen més de la
mitad de los votos que tengan los concuentes ala Asamblea. :

At 48.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas de fa Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; llevaran las
firmas autografas del Presidente y-gel Secretario. B Administrador fevard-bajo su responsabifidad, el Libro de Actas en
originales. | .

Afl. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arendatarios, comodatarios, usuaios, y en generd, para fodas fas personas que gjerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominic o deciarado en propiedad horizontal.

RES Y. ATRIBUCIONES.- Son deberes y afrhuciones deJa Asamblea Ggneral

| PO Dr
emover de su cargo al Administrador y o Presidente de la Asamblea de Coprop @;&&@ﬁﬁmﬁu,\\\

5 ef Presidente del Diecioro Generdl | / a

.
A\
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ances ¥ presupuestos que le presentaren el Directorio

Seffalar de acuerdo con ‘este Regfamento, fas cuotas de confribucion de cada copropiefario para las expensas
ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, sequros obligatorios.

.

Revosar o reformar bas decisiones dal Dm*am Generd, del Presidenfa vlo del Adminisirador, que sean confrarias
alaLey de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intermo;

Expedir o reformar y protocofzar-el tregiramento interno del inmueble, -« interprefarln con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando Io esfime necesario o cénvenien{e, fa fiscalizacin de Tes cuenfas y céja de [a Administracion.

Exigir ol Administrator, cuando lo creyaa comvenierte, una garantia para que responda por el fiel y comecto
desempefio de s cargo, deferminando Ia forma en que a derendese esa garanfia y ef monto de la mismia

Dictar las normas necesarias y conveniantes sarala adminishacion de los bianas comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o af Administrador, la conlratation def sequro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Regfamento Generak; '

Resolver cualquier asunto inherente a 1 administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente, el
Administrador, o los copropietarios. ,

Art. §1- DEL DIRECTORIO GENERAL -, Ft Diecforiv Generdl, esterd infegrado por cinco copropietarios del Edificio,
elegidos por fa Asamblea de Copropictarios, de conformidad con 1o establecido en la Ley de Propiedad Horizonfal y en
su Reglamento General. 3 '

Los miembros del Directorio durardn un afie én;el efercicio de su cargo y podean ser reelegidos indefinidamente. .

Art, 52- DIRECCION Y SECRETARIA- Fl Direclorio General estard presidido por su Presidente, elegido por la
Asamblea, y a falta tempordl de éste-por-ciro de sus miembros efegido para dicho efecto. Sita ausencia es definitiva, a
Asamblea de Copropietarios designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio Generd, & Secretario de
la Asamblea de Copropietarios, quien fiene sclamente voz ynio volo,

Art, 53.- RENUNCIA- E1 Directorio Generdl Geber aceptar les renuncias y conceder las ficencias solicitadas por sus
miembros, siempre y cuando-no decten a su funcionamients reguiar ¥ que fas formutaciones no fueran dolosas o
intempesiivas. Las perfinentes Tesoluciones deberdn constar en ¢l acia de ia Tespeciiva reunidn. A falia de resolucion
favorable, ef miembro respectivo deberd confinuar en sus fimciones hasta tanto sea Teemplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES - Ff Drectorio General se convocers y tendra sesiones ordinérias y

- -exbaordinaras. Las rewiones oinarias se las redzardn durane los Wes primercs meses docad-aio,y las

extraordinarias, durante los nueve tlfimos meses del afo, G ﬁ,ﬁﬁ\
7 A L
\X\d\x ) i

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- £ Directorio Genera! podrd Teunise sin previg mjz?)catqﬁm?lquier.
momento o fugar, siempre que concuman fodos sus miembros principdes, en cuyo casty seciatag Hezina TEfinion
universal. - ¥
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Art. 56.- QUORUM.- Ef quérum pafa fas fauniones dei D%redoric Gengal estaé int eg:ado por"la conuun'encia de un

tnra |n

HUIIICIU ' llllullldl UD qUG lelGav.l-v»l III(D UG 0 lll IOU \)I IN INJIGG luJ qln}i Unh Ov nu.a Ullﬁ aug\n.\.a UUI Wiia, 1a
que podrd iniciarse una vez que hayan franscuido af menos sesenta minutos desde fa hora en que fue convocada la
primera reunion, con ia adveriencia que ia reunion s efectuard con cuaiauiera que Tuere e nimero de miembros que
asistan.

REDR Q IT A A L3 retmiones dd Diectoris Gener iobran cu Dencidna
i NGl nu.u“ CUHIUNTS U bnw AR5 bvénud- CDQLKG:I o2U [ LIUG l

Secretano del mismo. De ser ef caso: el Directorio Generdl pofrd mvitar a una o varias personas paa trat
especificamente ef asunto inherente y plintiaizado en ia convocatoria. & Directorio podra sohcﬂar {a presencia en sus

cacionag de Acocores Fcnoqaﬁmdgc 0 Profocionales ane, ac;cf'r:n £00 V07 DEFO S cin voln Fn mnnun ol raco <o

s Tane

permitird [a participacion de persona alguna, inclusive fratiadose de cqmﬁemos del edificio.

Art, 58.- VOTACION Y DECISICNES.» Cada miembro del Directorio Generdl iene derecho a un v
del Direclario Generdl se fomarén por mayudia de volos aue represerten mas de fa mitad de los
sesion. En caso de empate en ia votacion, of Presidente del Direciorio Generd la drimira.

oto. Las decisionss
concurrentes a ja

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS. Las actas del Directorio Genaral debesén ser aprobadas en ia misma reunion:
flevaran jas frmas-auttardfas de; Presidente, -det Directodo Geoerd v del Secretario, quien dara fe de lo resuelto. E
Secretario flevara bajo suresponsabifidad, ut Libeo de reaniones.de s Actas originales.

Art. 60~ RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Diractorio General son obligatorias para todos los
copropietarios, aendataos, comodataios, usuarios, y en generd, para fodas Jas personas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusives y/o comunes del Edificia:

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y aribuciones del Directoric
General:

3) Examinar y poner @ consideracion de fa Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos ¢ iformes que Je presentare la Adminisiracibn;

Preparar y poner a consideracidn de Ja Asamblea de Copropietarios fa pro forma def presupuesto anual
de gastos del edificio; la que: necesariamente ¥ acompadiada de los planes y programas que se
realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugeri a la Asamblea de Copropictarios ci apoiie Ue cuoas extraordinanas, de acuerdo con -
las necesidades del Edificio;

Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontd;

) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con fa Ley
. de Propiedad Horizontal y ef Reglamento Generd, o proyecio de Regh ey
¢ necesarias y convenientes para la administracion de fos bienes com faniebie:
refacién de los copropietarios;

vxa resolmon de la Asamblea, confrater 3 fa parsona que
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Rrdarmseme mar Anngs et i
AWONZE por esoiio a Adminisiad

| IFR [ 00y Y WEPRILY SO U -
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planteados por los copropietari

Resalver cualquier cuestion inherents 2 12 adminisiracién del Faificio, y anuelios 2sentos nlantaados por
o copropietarios y fa Adrinisirackin.

Adicionalmente, padra ejercer los demés deteres v arbticiones que ke 2signan la Ley de Proniedad Horizontal, el

by el £ 3

Reglamento General y este reglamento inferno.
. : 1

Art; 62.- DEL PRESIDENTE. F] Presiden hlea General de Copropistarios, que ademas sera el Presidente

del Directorio General, seqén comesponda, sard elegito por fa Asamblea General para df perfodo de un afio y podra ser

realegido indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener fa caidad da Copropietario.

Art, 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son anbuciones y deberes del Presidente;

a) - Convocar y presidr las reaniones de I Asamblea de Copropietzrios y del Directorio General, segin
comesponda; ;

b)  Ejercer el voto en jas reuniones deda Asamblea General y en jas del Direciorio General y, cuando sea
del caso, dirimir fa volaciia ejerciendo of mismo;

¢} En caso de falta o impedimento temporal del Admitiskador, designard provisionalmente su
reemnlzza o delenard 2 ofm ennronfetario tas mismas hasta que se resuelva lo més conveniente;

d)  Previa autorizacion de fa Asamblea General, confraiara ura pofiza e ‘sequro contra incendio y
dafios a los ascensores, segin Yo Fopuesty ehla Ley de Propiedad Horizontal Y, cuidar de sug
oportunas renovaciones. El o los seguros. comespondientes, Jos contratard a favor de los
copropietarios; , ‘

Cumplr las funciones que e encargue Ja Asamblea de Coprapietarios, ¢l Directorio General y
aquéllas establecidas en fa Ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamento General y este
reglamento inferno. ' - :

Art. 64 DEL ADMINISTRADOR.~ La persona que jerza la administiacisn del Edificio, serd elegida por Ia
Asamblea de Gopropietarios, para & neriodo de 1 afo, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer fa
administracion no se requiere ser copronistario del inmuebee; Siba parsena que ejerza ka administracion faltare
temporalmente, se delegara a ofro copropictario esas funciones v, si ba Falta fuere definifiva, fa sustitucion sera
resuelta por la Asamblea General :

4

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son aibuciones y
deberes de la persoma que eierzala '
Administracian:
e

, ; s del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro d
la Ley de Propiedad Horizontl, en of Reglamenfo Generd y en este reglamento inf

b)  Adoptar oportunamente ias medidas para la buena conservacion de fog bien
reparaciones que fueran necesarias; -

)
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balances, p(oyeclos de presupu informes sabfe\a adminisiracion a su cargo;
Prepaa Y preseriar ia Asempiea ge Gonropleties gpasicn, e concordancia con ja ey ge
Propiedad Horizontd, y de su Regramento Gaml, 0y y as normas necesarias
y convementes pad la adminisyacien 6e (o bienes comunes gl mmuenie y 1 armonica relacion de 18
copropietarios; .
Recauda genvo ge 108 prmeros ez dias de caa mes y maniener B3P sy responsablidad pe‘sona y
pecuniaia, s cuctas ordinanas eﬁau@m de los copmae&awos y, en €aso de mora, en primesa
instancia realizar und qesuon ge ccbro exiraudcd Y, S0 persistiere 1 MO en ¢l pago, denera cobrartas,
junfamente con los ntereses esteblecitos ¥ o5 de mora, g2 awadﬂ con lo establecido €n la Ley de
propiedad Horizontal, su Reglamento (enerdl y este reglamento e
N cesy en sUS funciones, fovatves Tos fondos Y Dienes Que hmefe asucagoy presentar 108 informes
eSpECNGS,
Ordenar a reparacion de Jos dados ocasionalos e los bienes comumes fel EGRCIOS Y, fa reposicion de ellos a
costa el copropietand, ATendatant o usuano causante o responsade de {ales dafios. Ast MISTO, ordenarala
reparacion de Jos danes ocasionados en los iepes COMUNES ndividusles 0 en 105 exclusivos del Edificic;
cuando dichos 4ancs proouzcan o puedan iegal 2 pxooucxr menoscano a 1a propiedad de 108 olre3
condominos. L3 reposiion de gichos: danos dofins e Tedzard atosia costa del copropietarc, arendatario 0 ysuario
causame 0 responsanle delos! mzsmos

uéadores 0 que causen dafos

ondo Gomin de Reserva;

; , serviclos
necesaios 1a adminisiracion, Cof 00, 16 egaa ¥ seq undad de los Dienes camunes det
nmueble consfiuido condasirio o deciaado’ mm{edai ‘herizontal, deniro de los montos v con 1ag
autorizaciones 168

Dro\na lac ',\nh\rrrm pmocnmx. ey conhrato Aa kohoio nor ! noreanat cuhaltornn,
racioneg (UL Gopvas g fa TR0 po b
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Edciv; o Canctiar 1as Temu ii cheran 58 ywnum pa e oet
gastos anuales. Deberd gg@& fel ¥ y cala 13 do los ohligaciones P
Gerivadas de fos conraios QU ceiebre; ‘
Cancelar cumplida ¥ oparturamente fodas Tes oblipaciones de cacter comiin 2 enfidades publicas Y
privadas; ,
Custodiar y manei ddnero Y1 s cﬁﬁiasbam‘as*’dv oira indole, y girar
conta elias hasta por 105 val ones.  Manegr un tondo rotativo para
adquisiciones pequefias, pAgF mmmwte. fopdas COMURES ¥, en genera, conducic prolia ¥
eloieniemente 12 qestion econom! € - podran leval WSS conjuntas con 1a ¢el
Presidente, si st 10 dispone 12 &Wﬁi
Lieval, Con Sujecion 8- prnGipics dea tegnica contable, a {3 contabiitad de ia adrinistracion del muente
consfituido en condomiio 0 dectarato en propiedad horizonta;
Levar un 1bro de regisr d€ COprOpIELaNGS, aTendalancs, Xreelores JNUCIENCOS ¥, usuanos de nmuenies
de vivienda, segiin se3 ¢l £aso, COR indicacion de SUS rﬁpmmﬁs e é’a'edws ienes 'exdus'wosy' a
demas aalos; . , \ ~X
mplir y haces cumplr 1as {eSONCIONeS, mspasmnes y Grdenes emd dasde 13
“{opropietarios, del Diregtorio (Generat '~
Conggrvas en iden ¥ debidamente
hropiedad horizontal, PIaNGS,







JI%)) BANCO PICHINCHA CA

1
X /;
Senora m/,

MAR[C"_LA DOLORES VERA CRESPO

De mi consideracion:

grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal gue comprende las oficinas de
atencion al publico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedemales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted. tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen los
Estatutgs Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicadogs.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quitc a fojas cinco, numero cuatro del Registro de /a
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

NCHA C.A.

costa Espinosa
ARIO COMITE EJECUTIVO

> Bbril de 2012 :
DOY FE: Duelaoe procedentcs
reproduccion 3
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