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ESCRITURA NUMERO 2013-17-1-
35-P3311

CANCELACION DE HIPOTECA
ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
QUE HACE EL BANCO
INTERNACIONAL S.A. A FAVOR
DEL FIDEICOMISO PLAZA DEL

(CUANTIA INDETERMINADA o)
VENTA QUE  HACE  EL
FIDEICOMISO PL: AZA DEL MAR
A FAVOR DE LOS CONYUGES
SENOR . ROBERTO FERNANDO
CARDENAS CEDENO Y SENORA
SUSANA JEANINA TOROMQRENO
7 AMBRANO DE CARDENAS.-
(CUANTIA: US$62,288.00

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS
v PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR GRAVAR Y
ARRENDAR QUE CONSTITUYEN
LOS CONYUGES SENOR ROBERTO
FERNANDO CARDENAS CEDENO
vy SENORA SUSANA JEANINA
TOROMORENO ZAMBRANO DE
CARDENAS A
BANCO BOLIVARIANO C.A.--m.. S
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GPM (CUANTIA: INDETERMINADA..-.-.-)
En la ciudad de Guayaquil, capital de la Provincia
del Guayas, Republica del Ecuador, a los nueve dias
del mes de agoste_del afio dos mil ‘trece, ante mi,
ABOGADO ROGER AROSEMENA BENITES,
Notario Trigésimo Quinto del Cantén Guayaquil,
comparecen: a) El BANCO INTERNACIONAL
S.A., por la interpuesta persona de su GERENTE
REGIONAL, sefiora ANDREA NATALIE
INIGUEZ PAZMINO, quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltera, de
profesion Ingeniera en Administracion de Empresas,
con domicilio y residencia en el cantén Manta de
transito por esta ciudad, cuya personeria legitima con
la copia certificada de su Nombramiento que
acompafia para que sea agregado como
documento habilitante, la misma que declara que
nombramlento se encuentra en plena vigencia; b) El
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR, debidamente
representado por la compaiiia FIDUCIA *S.A.
ADMINISTRADORA DE  FONDOS; Vv
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad
de Admlmstradora del mlsmo quien comparece por
la interpuesta persona de.su Apoderado Especial,
sefior DAVID FERNANDD GUIME CALERO,
quien declara ser de nacionalidad ecuatorigna, de
estado civil casado, gjecutivo; con domicilio y
residencia en esla ciudad, cuya personeria legitima
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con la copia certlhcada -del Poder Especml que

acompafa para que sea agregada como\iocumento
habilitante, el mismo que declara que su mandato no
ha sido modificado ni revocado y que contintia en el

ejercicio del mismo; ¢) Los conyuges sefior
ROBERTO FERNANDO CARDENAS\CEDENO
quien declara ser de nacionafidad™ ‘ecuatariana, de
estado civil casado, de profesion Ingemem en
Sistemas y Computacion, y sefiora SUbANA_

o s

JEANI.NA TOROMORENO_ ¢ ZANIBRANO DE

At Lt i

CéRDENAS, _quien declara ser de nac:lonalldad%
ecuétorldna, de estado civil casada, ejec,utwa ambos
con domicilio y residencia en Manta de transito por
esta ciudad, por sus propios derechos y por los de la
sociedad conyugal que tienen formada; d) EI
BANCO BOLIVARIANO C.A., de nacionalidad
ecuatoriana, domiciliado en la ciudad de
Guayaquil, por la interpuesta persona de su
Apoderada Especial, sefiora ALCIDA MARISOL
LARA RAMIREZ, quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, de
: ‘profesmn Ingeniera Comercial, con domicilio y
3 {&}91(361](,1{1 en esta ciudad, cuya personeria fegitima
't‘:@n la copia certificada del Poder Especial que
%rpmpana para que sea agregada como documento
Kabilitante, la misma que declara que su mandato no
ha sido revocado y que continia en el ejercicio del

s mismo. Los comparecientes son mayores de edad, /7
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capaces para obligarse y contratar, a quienes doy fe
de conocer en virtud de haberme exhibido sus
documentos de identificacion, cuyas copias
certificadas se agregan-.a este instrumento. Bien
instruidos en el objeto y ré'§“ul;ado de esta Escritura
Publica a la que proceden con amplia y entera
libertad, para su otorgamiento me presentan las
minutas al tenor siguiente: Sefior Notario: En el
registro de Escrituras Publicas a su cargo, dignese
autorizar la presente escritura de cancelacion de
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de
Enajenar, Compraventa e Hipoteca abierta, anticresis
y prohibiciéon voluntaria de enajenar, gravar y
arrendar, que se otorga al tenor de las siguientes
clausulas y estipulacicnes: PRIMERA PARTE:
CANCELACION DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- PRIMERA. COMPARECIENTE.-
Interviene en la celebracion de la presente escritura
publica, como Unica parte, el BANCO
INTERNACIONAL SOCIEDAD ANONIMA,
legalmente representada por la Ingeniera ANDREA
NATALIE INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de
GERENTE REGIONAL, de conformidad con el
nombramiento cuya copia se acompafia, la
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, de estado civil soltera, domiciliada
en la ciudad de Manta.- SEGUNDA: ANTE-
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CEDENTES.- Mediante escritura publica celebrada
el seis de octubre del afio dos mil nueve, ante el
Notario Tercero del cantén Manta, Abogado Raul
Eduardo Gonzalez Melgar, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el
dieciocho de noviembre del afio dos mil nueve,
bajo el namero mil cuatrocientos cuarenta y
siete, FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR,
debidamente representado por la compafiia FIDUCIA
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS DE
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de
FIDUCIARIA, representada a su vez por la Ingeniera
Monica Cobos Ledn, en su calidad de Apoderada
Especial, con el objeto de garantizar obligaciones
propias, constituyd primera hipoteca abierta y
prohibicion voluntaria de enajenar a favor del Banco
Internacional S.A., el inmueble de su propiedad
consistente en Dos lotes de terreno ubicados dentro
de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la ciudad y
canton Manta, cuyos linderos, dimensiones, y
superficie se especifican en la mencionada escritura
de constitucion de hipoteca. Dentro de los citados

23 terrenos se levanta el Edificio denominado “Plaza del

. en el cual se encuéniran erdepartamento "
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por intermedio de la Ingeniera ANDREA NATALIE
INIGUEZ PAZMINO, en su calidad de GERENTE
REGIONAL, cancela la hipoteca y prohibicién de
enajenar existentes sobre los departamento, parqueo y
bodéga TRES C~TRESCIENTOS DOS.- CUARTA:
Todos los gastos que se produzcan como
consecuencia de este levantamiento de hipoteca seran
de cuenta de los propietarios de los inmuebles.-
QUINTA: El sefior Notario se dignara tomar
nota de este levantamiento y cancelacion de
hipoteca, y dispondra que el seflor Registrador
de la Propiedad se sirva anotarlo al margen de la
inscripcidn original. Usted sefior Notario, se servira
agregar las deméas formalidades necesarias para la
completa validez de este instrumento, al cual debe
agregarse el documento habilitante que ha quedado
mencionado. (firma ilegible) Abogado. Jorge Bolafios
Benitez. Matricula trece-dos mil doce-treinta y
tres. Foro  de Abogados.- SEGUNDA
PARTE: COMPRAVENTA.- PRIMERA.- COMPA-
RECIENTES.- Comparecen a la celebracion de la
presente escritura publica las siguientes personas:
Uno.Uno.- Los cényuges sefior W
Cirdenas Cedefio y sefiora Susana Jeanina
Tor_@jﬁ@biﬁﬁbrano, por sus propios derechos y
por los de lammnxpgal que tienen formada, a
quien en adelante se le podrd dgnominar simplemente
como los “COMPRADORES”. Los comparecientes
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son mayores de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de

estado civit casa.dgﬁw}f se hallan domiciliado\sLen la
ciudad de Manta; Uno.Dos.- El Fideicomiso PLAZA
DEL I\/I;i\R, debidamente representado  por la
compafiia Fiduci&---&\é."‘“?X‘dministradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria,
representada a su vez por DAVID FERNANDO
GUIME CALEROj; en su calidad de Apoderado
Especial, como consta del documento que s¢ adjunta
como habilitante, y a quien en adelante se le podra
denominar simplemente como “FIDEICOMISO” o

“VENDEDOR(ES)”. El comparemente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.-
Mediante escritura publica otorgada ante el Notario
Trigésimo del cantén Guayaquil, Doctor Piero
Avyeart Vincenzini, el quince de julio del afio dos mil
ocho, se constituyo el Fldelcomlso Mercantil
irrevocable denominado ‘FIDEICOMISO PLAZA
DEL MAR”, cuya fiduciaria es la compafifa Fiducia
S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles; b) Mediante escritura puoblica  de

Q]praventa y constitucion de hlpoteca abierta con
enajenal otorgada ante el

del seis de octubre
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de la Propiedad del mismo cantdén el dieciocho de
noviembre del afio dos mil nueve, el FIDEICOMISO
adquiri6 la propiedad de los inmuebles consistentes
en lotes nl’lméros Cero nueve - Cero cinco y cero
nueve - cero siete -unificados, perteneciente a la
urbanizacién llamada Ciudad del Mar, ubicada en el
cantébn Manta, provincia de Manabi, sobre los
cuales se construy6é el Edificio denominado Plaza
del Mar. Los linderos, dimensiones, superficie y
alicuotas generales del mencionado lote unificado son
los siguientes: LOTE nimero CERO NUEVE -
CERO CINCO y CERO NUEVE - CERO SIETE
UNIFICADO: FRENTE: Veinticuatro metros
dieciocho centimetros, mas once metros setenta y
cinco centimetros, mas treinta y tres metros sesenta y
un centimétsos, mas cuatro “ﬁ‘lei_;:os setenta y un
centimetros y via nueve. POSTERIOR: Ocho metros
treinta y ocho centimetros, mas ftreinta y nueve
metros cincuenta y siete centimetros, mas treinta y
cuatro metros catorce centimetros, mas siete metros
sesenta y dos centimetros con playa y calle.
LATERAL IZQUIERDO: Cincuenta y siete
metros setenta y un centimelros mas tres metros
veintisiete centimetros y calle pablica, mas catorce
metros sesenta y dos centimetros, mas ocho metros
cero cinco centimet y via once. LATERAL
DERECHO: Sesenhros setenta y siete
centimetros y lotc M - ccro nucve - cero nueve.
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ARFA: Seis mil dieciséis metros cuadrados y nueve

decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de
dominio, constan referidos en el certificado del sefior
Registrador de la Propiedad; a) Mediante escritura
publica otorgada el tres de marzo del afio dos mil
once, ante el Notario Tercero del canton Manta,
Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita
en el Registro de la Propiedad del mismo cantdn el
veinticinco de marzo del afio dos mil once, se
procedié con la constitucion al Régimen de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza del. Mar, habiéndose
previamente obtenido por parte ~de la llustre
Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de
Propiedad Horizontal, segun resolucién nidmero cero
cero dos - ALC-M-JEB- dos mil once, del veinticinco
de enero del afio dos mil once; b) El FIDEICOMISO
es actual y legitimo propietario de los siguientes
inmuebles, en adelante conocidos solamente como
INMUEBLES: a) El departamento mgnado con el
numero 'TRES C: - TRESCIENTOS -DOS; b) E

estacionamiento swnado con el .numero TRES C -
TRESCIENTOS DOS; ¢) La bodeoa 51gnada con el

_ntimero TRES -C - TRESCIENTOS DOS, todos
‘éﬁjjg\ecie-ntes “al  Edificio  Plaza. del Mar-
T ‘ciggé COMPRAVENTA.- En"base a los
ceﬁénteb expuestos, el VENDEDOR da en
perpetua enajenacion a favor de los

"'"‘f_"'_"“'pRADORES “los INMUEBLES consistentes




en:~a). El departamento signadB" con el numero
TRES C-- TRESCIENTOS DOS ubicado en el
Bloque TRES C Teorre TRES, con una alicuota
correspondienté al cero punto-cero cero -sesenta y
cinco por ciénto; b) El estacionamim
el fitimero TRES-C -TRESCIENTOS DOS, ubicado
en el bloque TRES C Torre TRES, con una alicuota
correspondiente al cero punto cero cero quince por
ciento; ¢) La bodega signada con el numero TRES
C - TRESCIENTOS DOS, ubicada en el bloque
TRES ~C Torre-. TRES, con una alicuota
correspondiente al cero-punto cero cero cero ~seis -
por-.ciento, todos pertenecientes al Edificio Plaza
del Mar, cuyos linderos y dimensiones particulares
son los siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO
TRES C - TRESCIENTOS DOS DEL EDIFICIO ™
DENOMINADO “PLAZA DEL MAR” Consta d&—
una planta, se ha planificado con los siguientes
ambientes:  Sala, Comedor, Cocina, Toilette,
Dormitorio Master con Baifio y terraza; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento
TRES C - CUATROCIENTOS DOS; POR ABAJO:
Lindera cen departamento TRES C - DOSCIENTOS
D@S; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
area-comunal circulacion y jardineria, en linea curva
en cuatro punto dieciocho metros; POR EL SUR:
Lindera con departamento TRES C_-TRESCIENTOS
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UNO;~ area comunal circulacion, ascensor y
departamento TRES C -TRESCIENT®S TRES,
partiendo desde el Oeste hacia el Bste en tres punto
cero siete metros, desde este punto hacia el Norte en
uno punto ochenta metros, desde este punto hacia el
Este en uno punto setenta’ metros, desde este punto
hacia el Sur eti-uno punto ochenta metros, desde este
punto hacia el-Este en uno punto treinta.y dosmetros;
POR EL ESTE: Lindera con departamento TRES C
- TRESCIENTOS TRES, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en dos punto ochenta y ocho metros,
desde este punto hacia el Bste en cero punto quince
metros, desde este punto hacia el Norte en tres-punto
treinta metros, desde este punto hacia el Oeste
en cero punto treinta_nietros, desde este punto hacia
el Norte en uno. punto diez metros. _desde este
punto hacia el Oeste en cero punto noventgy cinco
metros desde este punto hacia el Norte en dos punto
cero tinco metros; POR EL OESTE: Lmdera con
departamento TRES- C -TRESCIENTOS UNO,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos~punto
ochenta y ocho metros, desde este punto hacia el
@Eskesen cero punto quince metros desde este punto
aééla'ej'}j{orte en tres punto treinta metros desde este
Uit 3([1‘1 et-Este en cero pundo _treinta metros,
S5, \eésvb punto hacia el Norte en uno punto-diez
Y2, d’xﬁt@}ﬁ“"/ desde este punto hacia el Este en cero punto
K 28 novenfa y cinco metros, desde este punto hacia el/




Norte “en dos pﬁﬁtﬁ- cero” cinco “metros. Area:
Ciiteuenta y cinco punto cero ocho metros cuadrados.
El Debartamento TRES C- TRESCIEN TOS DOS,
tiene un AREA T “UENTA Y CINCO

PUNIO CER: O _METROS CUADRADOS.

Alicuota: Cero punto ¢ sesenta y cinco por
ciento. Area de Terreno: TREINTA Y NUEVE _

.._,,__._..._..__—-——————'——-—-—f"""—'__—"——'_—“
PUNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS.

OO0~ Sy B W N e

Area Comun Treinta punt&cmcuenta y 31ete metros
S‘WEJPDIGO
CATASTRAL: UNO GUION TREINTA Y .
CUATRO GUION CATORCE GUION CERO -
CINCO GUION CIENTO NOVENTA Y SEIS.

P T =T T
S S =

ESTACIONAMIENTO NUMERO TRES C -
TRESCIENTOS __ DOS  DEL __ EDIFICIO
DENOMINADO _“PLAZA “\DEL _MAR”".
circunscribe dentro de las siguientes. medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con area comunal
circulacion y departamento DOS_C -DOSCIENTOS
CUATRO y DOS C - DOSCIENTOS TRES; POR
ABAJO: Lindera con estacionamiento DOS A; POR
EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion
en dos punto cuarenta y siete metros; POR EL
SUR: Lindera con tetrene  del. conjunto en
dos punto\:uarenta y siete metros; POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento TRES C -
TRESCIENTOS UNO en cinco punto cero cero
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metIBq POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento TRES C -TRESCIENTOS TRES en
cinco punto pem\cero metros. Area: Doce punto

treinta V cmco metroq cuadrados. El Estacionamiento
TRES C-- TRESCTENTOS DOS, tiene un AREA

METROS CL ADRADOS Ahcuota Cero punto cero
cero qiiiﬁle__r_,_p"ox ciento. Area de Terreno:: ()cho
punto setenta -y _nueve-.metros.. cuadrados Area
Comiin: Seis-- ptlnto ochenta y . _¢inco_metros
cuadrados. Area Total: D1ecmueve punto . veinte
metros— undrados CODIGO CATASTRAL: Uno

guion treinta y cuatro guxon catorce guion Ccero c,mco
gui6n-ciento dos. BODEGA UMERO TRES C -

e e ——

TRESCIENTOS ) _DEL __EDI[FICIO
DENOMINADO “PLZA DEL _MAR”. Se
urcuns&be dentro de las 31gu1entes medidas vy
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento
TRE§ C - "CIENTO DOS. POR ABAJO: Lindera
con atea comunal mantenimiento. POR EL NORTE
liridera con 4rea comunal circulacion en dos
punto sesenta y cinco metros; POR EL SUR:
-41ﬂ1d61a con terreno del conjunto 'en dos punto
",jf___é,utaycméo metros; POR EL ESTE: Lindera con
dﬁ% TRES C - CUATROCIENTOS DOS en uno
nfty ochenta y cinco metros; POR EL OESTE:
yidera con-bodega TRES C - CUATROCIENTOS &%
O en uno punto ochenta™ y cin¢o metros. Area:[(4
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Cinco punto vemtldos metlos cuadiados. La Bodega

TRES.C - TRESCIENTOS DOS, tiene un AREA
NETA de Cincopunto veintidos metros cuadrados.

Alicuota: Cero punto cero tero cero seis por ciento.

Area de Terreno: Tres punto setenta y dos metros
cua "‘rados Area Comiin: Dos: punto noverita metros

cuaddos “Area Total: Ocho punto _doce metro'
cuadrados. CODIGO CATASTRAL UNO GUION o

CERO_CINCO_GUION_CIENTO __OCHEN_IA Y‘

SEIS. No obstante determinarse los linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas, se deja expresa
constancia quea transferencia de dominio de los
INMUEBLES materia de esta compraventa se la
efectia como cuerpo cierto.- CUARTA: PRECIO:
Las partes fijan y acuerdan como justo precio
por los INMUEBLES descritos anteriormente, la
suma_de SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS
OCHENTA Y OCHO DODARES DE LOS
ESTADOS-  UNIDOS DE..  AMERIC?
(US$62,288.00), que los COMPRADORES han
cancelado al VENDEDOR vy que este declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera
satisfaccidn y sin tener nada que reclamar al
respecto.- QUINTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que_ sobre los INMUEBLES
matcria de\Qte contrato no pesa gravamcn*d%ninguna
naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual

14
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manera el VENDEDOR declara que los
INMUEBLES rio. estan sujetos a condiciones
suspensivas ni reso‘lutorias qdé“ﬂo son motive de
acciones rescisorias, reivindicatorias, msesorlas o de
particion de her\nma y que se hallan libres de
juiclo, sometiéndose por tanto al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la
Ley- SEXTA: ACEPTACION Y SOME-
TIMIENTO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.- Los COMPRADORES aceptan la
venta y transfetencia de dominio de los
INMUEBLES materia de esta compraventa, por ser
en seguridad de sus intereses, """‘y\declara haber
recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi
como las 4areas verdes y las édreas comunales del
Edificio- Plaza del Mar cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados, sin tener
nada que reclamar al respecto; comprometiéndose
expresamente a mantener dichos INMUEBLES
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a
ejercer su dominio, posesidén, uso y goce en los
términos y condiciones constantes en el Reglamento
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del

\‘M-al que declara conocer, aceptar y someterse
\ftodas sus partes Ad101onalmente los

"gsgidte instrumento, cualquler modificacién
X 'Ehg,tu“{l Declaratoria de Propiedad Horizontal de(

15
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Edificio Plaza del Mar que sea necesaria, siempre y
cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y
estructura fisica de los INMUEBLES objeto de
esta compraventa. Por lo tanto, la siﬁple presentacion
de esta escritura sera suficiente requisito para
contar con la autorizacion requerida para modificar
la Declaratoria de Propiedad Horizontal  del
Edificio Plaza del Mar. Los COMPRADORES se
obligan a inééirpgar la presente clausula en cualquier
transferencia de dominio de los bienes inmuebles
objeto de este instrumento que llegaren a realizar en
el futuro.- SEPTIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.-
Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasione
la celebracién y perfeccionamiento de la presente
compraventa w de—\cgenta y cargo \excluswe
de .los COMPRADORES, inclusive el pagb del
impuesto- a la plusvalia\en caso de haberlo.-
OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las
partes comparecientes se encuentran facultadas

para realizar__los tramites necesamos hasta la
inscripcion de la%sente escritura en el Registro de
la Propiedad del cantdén Manta.- NOVENA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los

contratantes aceptan y se ratifican en el contenido
del presente ifstrumento por contener condiciones
acordadas en beneficio de sus mutlios intereses.-

DECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En
caso de existir controversias o diferencias derivadas

16
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de la ejecucion de este confrato, que no
puedan ser resteltas por mutuo acuerdo, las partes
renuncian fuero y domicilio y“'a“eqiden someterse a la
decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de

Comiercio de Guayaquil, que se sujetara a lo
dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, cl
Reglamento del Centro de zi\i"big_raje y Mediacion de
la Camara de Comercio de G—11ay£quil y cualquier otra

Reglamentacion que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: Diez.Uno.- Los
arbitros seran seleccionados conforme lo establecido
en la Ley de Arbitraje y Mediacion; Diez.Dos.- Los
arbitros de--dicho centro efectuaran un arbitraje
administrado, en derecho y corfidencial y queda
facultado para dictar medidas cautelares solicitando
el auxilio de funcionarios publicos, judiciales,
policiales y-.administrativos, sin (ue sea necesario
acudir a un jué“’z“ordinario alguno para tales efectos;
Diez.Tres.- El Tribunal de Arbitraje estard integrado
por tres arbitros; Diez.Cuatro.- El procedimiento
arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de
Guayaquil; Biez.Cinco.- Las partes renuncian a la
ﬁ*’j?ﬁﬂdl(:{:lon ordinaria, se obllgan acatar el laudo
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clausula y versara unicamente sobre aquel tema por el
cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior
Notario sirvase_incorporar las demas formalidades de
estilo para la piena validez y éficacia del presente
instrumento. (firma ilegible) Abogadd Mario Gualpa
Lucas. Matricula trece-mil novecientos noventa y
seis-cuarenta. Foro de Abogados de Manta.-
TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR, GRAVAR Y ARRENDAR.-
Comparecen a la celebracion del presente contrato
y escritura las siguientes personas: BANCO
BOLIVARIANO C.A., al que se lo denominara para
los mismos efectos EL BANCO o EL ACREEDOR
HIPOTECARIO, indistintamente, legalmente
representado por la Ingeniera ALCIDA MARISOL
LARA RAMIREZ, en su calidad de Apoderada
Especial de este Banco, seglin consta del documento
adjunto que sirve como habilitante de la escritura, por
una parte. Por otra, los coényuges sefior ROBERTO
FERNANDO CARDENAS CEDENO vy sefiora
SUSANA JEANINA TOROMORENO ZAMBRANO
DE CARDENAS, por sus propios derechos y por
los de la sociedad conyugal que tienen formada,
parte a la que se denominard para los mismos
efectos LOS DEUDORES HIPOTECARIOS. Las
partes celebran el contrato hipotecario y anticresis
de acuerdo con las siguientes cldusulas y
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estipulaciones: PRIMERA:!: ANTECEDENTES.-
a) L.OS DEUDORES HIPOTECARIOS
mantienen en la actualidad y seguirdn manteniendo
en el futuro, relaciones comerciales con EL. BANCO
BOLIVARIANO C.A., como consecuencia de las
cuales se han originado y seguiran origindndose
obligaciones a favor de EL BANCO por los créditos,
cauciones, descuentos y otros servicios y facilidades
que EL BANCO BOLIVARIANO C.A. ha concedido
o pueda conceder en el futuro a LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, siendo intencion de las partes
seguir operando en el futuro; b) LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, esto es, los conyuges sefior
ROBERTO FERNANDO CARDENAS CEDENO y
sefiora  SUSANA  JEANINA TOROMORENO
ZAMBRANO DE CARDENAS, declaran que son
actuales, legitimos e indisputados propietarios de los
siguientes bienes inmuebles que se describen a
continuacion: El departamento signado con el niimero
TRES C - TRESCIENTOS DOS ubicado en el
Bloque TRES C Torre TRES, con una alicuota
correspondiente al cero punto cero Cero sesenta 'y
cinco por ciento; El estacionamiento signado con el
~,\n£1mer0 TRES C -TRESCIENTOS DOS, ubicado
%q el bloque TRES-C Torre TRES, con una alicuota

Pty
¢drrespondiente al cero punto cero cero quince
yfn ciento; La bodega signada con el namero

Ed 1. .
LNt GURY ¥

I8

"ES'TRES C - TRESCIENTOS DOS, ubicada en el

i
Cam——
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bloque TRES C Torre TRES, con una alicuota
correspondiente al cero punto cero cero cero seis
por Ciento, todos pertenecientes al Edificio Plaza del
Mar, ubicada en la parroquia Manta, del cantin
Manta, provincia de Manabi, con los siguientes
linderos y dimensiones: DEPARTAMENTO
NUMERO TRES € - TRESCIENTéS DOS DEL
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA DEL MAR”
€onsta de una planta, se ha planificado con [0S —
siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Toilette, Dormitorio Master con Bafio y terraza; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento
TRES C - CUATROCIENTOS DOS; POR ABAJO:
Lindera con departamento TRES C - DOSCIENTOS
DOS; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
area comunal circulacion y jardineria, en linea curva
en cuatro punto dieciocho metros; POR EL SUR:
Lindera con departamento TRES C -TRESCIENTOS
UNO, édrea comunal circulacidén, ascensor
departamento TRES C -TRESCIENTOS TRES
partiendo desde el Oeste hacia el Este-en tres punto
cero siete metros, desde este punto hacia el Norte en”
uno punto ochenta metros, desde este punto hacia el
Este en uno punto setenta metros, desde este punto
hacia el Sur en uno punto ochenta metros, desde este

punto hacia el Este en uno punto treinta y dos metros;
POR EL ESTE: Lindera con departamento TRES C

LYo TR - - R T R Y s - T+ B

T T T R
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- TRESCIENTOS TRES, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en dos punto ochenta y ocho metros,
desde este punto hacia el Este en cero punto quince
metros, desde este punto hacia el Norte en tres punto
treinta metros, desde este punto hacia el Oeste
en cero punto treinta metros, desde este punto hacia
el Norte en uno punto diez metros desde este
punto hacia el Oeste en cero punto noventa y cINco
metros desde este punto hacia el Norte en dos punto
cero cinco metros; POR EL OESTE: Lindera con
departamento  TRES C -TRESCIENTOS UNO,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en dos punto
ochenta y ocho metros, desde este punto hacia el
Oeste en cero punto quince metros desde este punto
hacia el Norte en tres punto treinta metros, desde este
punto hacia el Este en cero punto treinta metros,
desde este punto hacia el Norte en uno punto diez
metros, desde este punto hacia el Este en cero punto
noventa y cinco metros, desde este punto hacia el

Norte en dos punto cero cinco metros. Area:

Cincuenta y cinco punto cero ocho metros cuadrados.
1 Departamento TRES C - TRESCIENTOS DOS,
tiene un AREA NETA de CINCUENTA Y CINCO
TO CERO OCHO METROS CUADRADOS.
fé@ota: Cero punto cero cero sesenta y cinco por
9. Area de Terreno: TREINTA Y NUEVE
UNTO VEINTIUN METROS CUADRADOS.

¢a Comiin: TREINTA PUNTO CINCUENTA Y ((
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SIETE METROS CUADRADOS. Area Total:
OCHENTA Y CINCO PUNTO SESENTA Y
CINCO METROS CUADRADOS. CODIGO
CATASTRAL: UNO GUION TREINTA Y
CUATRO GUION CATORCE GUION CERO
CINCO GL{_@N CIENTQ NOVENTA Y SEIS.
ESTACIONAMIENTO NUMERO TRES C -
TRESCIENTOS ™DOS  DEL __ EDIFICIO
DENOMINADO “PLAZA DEL__MAR” Se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con 4rea comunal
circulacién y departamento DOS C -DOSCIENTOS
CUATRO y DOS C - DOSCIENTOS TRES; POR
ABAJO: Lindera con estacionamiento DOS A; POR
EL NORTE: Lindera con area comunal circulacion
en dos punto cuarenta y siete metros; POR EL
SUR: Lindera con terreno del conjunto en
dos punto cuarenta y siete metros; POR EL ESTE:
Lindera con estacionamiento TRES C -
TRESCIENTOS UNO en cinco punto cero cero
metros; POR EL OESTE: Lindera con
estacionamiento TRES C -TRESCIENTOS TRES en
cinco punto cero cero metros. Area: Doce punto
treinta y cinco metros cuadrados. El Estacionamiento
TRES C - TRESCIENTOS DOS, tiene un AREA
NETA de DOCE PUNTO TREINTA Y CINCO
METROS CUADRADOS. Alicuota: Cero punto cero
cero quince por ciento. Area de Terreno: OCHO
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PUNTO SETENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS. Area Coman: SEIS PUNTO
OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS.
Area Total: DIECINUEVE PUNTO VEINTE
METROS CUADRADOQS. CODIGO CATASTRAL:
UNO GUION TREINTA Y CUATRO GUION
CATORCE GUION CERO CINCO GUION -
CIENTO DOS. BODEGA NUMERQO TRES C -
TRESCIENTOS DOS DEL EDIFICIO
DENOMINADO “PLAZA DEL MAR” Se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento
TRES C - CIENTO DOS. POR ABAJO: Lindera
con area comunal mantenimiento. POR EL NORTE:
[indera con arca comunal circulaciéon en dos punto
sesenta y cinco metros; POR EL SUR: Lindera con
terreno del conjunto en dos punto sesenta y cinco
metros; POR EL ESTE: Lindera con bodega TRES
C - CUATROCIENTOS DOS en uno punto ochenta y
cinco metros; POR EL OESTE: Lindera con bodega
TRES C - CUATROCIENTOS UNO en uno punto

ochenta y ¢inco metros. Area: Cinco punto veintidos
metros cuadrados. La Bodega TRES C - TRESCIENTOS
/%-;;:fam JQOS tiene un AREA NETA de CINCO PUNTO

INTIDOS METROS CUADRADOS. Alicuota:
9| punto cero cero cero seis por ciento. Area de

o *

r¥eno: TRES PUNTO SETENTA Y DOS

&S,

<25 BIKTROS  CUADRADOS. Area Comiin: Dos
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PUNTO NOVENTA METROS CUADRADOS.
Area Total: OCHO PUNTO DOCE METROS
CUADRADOS. CODIGO CATASTRAL: UNO
GUION TREINTA Y CUATRO GUION CATORCE
GUION CERO CINCO GUION CIENTO “
OCHENTA Y SEIS; ¢) LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS adquirieron los inmuebles antes
descritos, por COMPRAVENTA otorgada en la
Segunda Parte de esta escritura. Los antecedentes
constan en los certificados de historia de dominio y
gravamenes que se agregan como habilitantes.-
SEGUNDA: DERECHO REAL DE HIPOTECA.-
Con los antecedentes expuestos, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS declaran que constituyen a
favor del BANCO BOLIVARIANO C.A. hipoteca
con el cardcter de abierta y de primera inscripcion
sobre los inmuebles descritos en la Clausula
Primera con el fin de garantizar todas y cada una
de las obligaciones contractuales o extracontractuales,

o B - e L~ T ¥, B - T e
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legales o convencionales, presentes o futuras,
contraidas o por contraer de modo directo, indirecto o
por interpuesta persona, vencidas o por vencer de
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS, para con y/o
a través de o con intervencion del BANCO
BOLIVARIANO C.A., sean éstas de la naturaleza
que fueren y de cualquier origen. La hipoteca se
extiende y comprende la totalidad de los inmuebles
hipotecados con todos los aumentos y mejoras que
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hayan recibido o reciban en el futuro, se extiende
también a las edificaciones, plantaciones 'y
maquinarias que se hayan levantado o plantado, en
su caso, sobre los inmuebles, de cualquier naturaleza
que fueren, de tal forma que todo cuanto se levante o
adhiera de manera temporal o definitiva sobre los
inmuebles y todo lo que se tuviere como inmueble
por destinacion y/o adherencia, de acuerdo al Codigo
Civil del Fcuador, queda desde ya gravado con
esta hipoteca. En todos los bienes que se edifiquen
o hayan sido edificados sobre los inmuebles
gravados, éstos también quedan hipotecados por este
contrato, por ser voluntad de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS vy por asi disponerlo ellos
expresamente.- TERCERA: OBLIGACIONES
QUE RESPALDA LA HIPOTECA.- La hipoteca
que por este instrumento se constituye respalda y
garantiza el cumplimiento de todas las obligaciones
contractuales o extracontractuales, legales ©
convencionales, presentes o futuras, contraidas o
por contraer de modo directo, indirecto o por
interpuesta persona, vencidas 0 por vencer, de LOS
3 DEUDORES HIPOTECARIOS para, con o traves
i35 TEfR;.q con intervencién del BANCO BOLIVARIANO
C AL«\ sean éstas de la naturaleza que fueren y
qdalqmer origen y especialmente aquellas que
B PCUF‘_‘ e{o iginen como consecuencia del incumplimiento .-"‘;
i&@ﬁ%’ LOS DEUDORES HIPOTECARIOS en el k(
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pago oportuno de los créditos que tengan o lleguen a
tener con y/o a través del BANCO BOLIVARIANO
C.A., con mas los respectivos intereses, comisiones,
derechos, impuestos, gastos y honorarios, acordando
las partes que sera prueba suficiente para este
efecto que el acreedor hipotecario asi lo declare
unilateralmente.- CUARTA: ALCANCE DE LA
PALABRA OBLIGACION .- La palabra obligacién
comprende tanto las presentes, vencidas o por vencer,
asi como las futuras, siendo entendido que la hipoteca
que se constituye por este instrumento se refiere y
extiende a todos los pagos y egresos de cualquier
clase que BANCO BOLIVARIANO C.A. realice o
haya realizado por cuenta de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS y especialmente los que haga el
BANCO BOLIVARIANO C.A. con motivo de la
elaboracion, legalizacion e inscripcidn de esta
escritura publica y su posterior cancelacion y aquellos
valores cubiertos por BANCO BOLIVARIANO C.A.
para hacer efectivas las obligaciones a su orden o
favor y las garantias respectivas, costas judiciales,
gastos, honorarios, y cualquier valor que por sola
y unica disposicion de BANCO BOLIVARIANO
C.A. se considere como obligacion, sea su origen
contractual o extracontractual, anterior, simultaneo o
posterior al presente contrato de hipoteca.- QUINTA:
ACELERACION DE VENCIMIENTOS ANTICI-
PADOS.- En el evento de mora de LOS

26




DEUDORES HIPOTECARIOS en el pago de
cualquiera de los vencimientos previstos en los
titulos valores que instrumenten una obligacion,
sea esta de capital o de intereses, todos los
demas vencimientos contemplados en este documento
o en cualquier otro, asi como las demas obligaciones
que contraigan en el futuro con BANCO
BOLIVARIANO C.A. se tendran como de plazo
vencido. aun antes del vencimiento previsto
originalmente para las mismas. Dichas obligaciones
seran exigibles al mero requerimiento verbal de
BANCO BOLIVARIANO C.A. y seran exigibles por
el acreedor mediante juicio ejecutivo, de acuerdo con
lo previsto en el articulo cuatrocientos quince del
Codigo de Procedimiento Civil y en el articulo
cuatrocientos cuarenta y uno del Codigo de
Comercio.- SEXTA: SEGURO.- LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS se obligan a asegurar contra
todo riesgo los inmuebles hipotecados, se obligan
asimismo, a renovar el seguro cada vez que se venza
la poliza o pdlizas, de manera que los inmuebles, a
juicio del BANCO BOL, IVARIANO C.A. se encuentren

23 constante, adecuada y permanentemente asegurados
Wﬁas\ta la completa extincion de las obligaciones

5 G OF aidas o por contraer a favor y/o a fa orden del

387 JBAY CO BOLIVARIANO C.A. La pdliza o polizas

N W#n endosadas o extendidas a favor del BANCO

AﬁC‘

SISO [VARIANO C.A. Si LOS DEUDORES
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HIPOTECARIOS no contrataren el seguro o no
renovaren la poliza o pdlizas ocho dias antes de que
se venzan, BANCO BOLIVARIANO C.A. queda
facultado para tomar el seguro o hacer las renovaciones
y LOS DEUDORES HIPOTECARIOS quedan
solidariamente obligados a reembolsarle a BANCO
BOLIVARIANO C.A. el valor de la prima o primas y
de todos los demds gastos que se hubieren realizado,
mas la tasa maxima de interés de libre contratacion
que hubiere a la fecha, desde el dia en que se hubiere
pagado el valor de la prima o de los gastos. En caso
de siniestro, BANCO BOLIVARIANO C.A. cobrara
directamente el seguro, y el valor o valores que reciba
de la aseguradora, los aplicara en abono de cualquier
obligacién que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
estuvieren adeudando. Si el seguro no llegare a
contratarse, si la compailia aseguradora no pagare,
retardare o dificultare de cualquier manera el cobro
de la indemnizaciéon por el siniestro asegurado v
cubierto por la péliza, EL BANCO BOLIVARIANC
C.A. no tendra responsabilidad alguna, siendo todos
los riesgos y gastos de cuenta de LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS.- SEPTIMA: VIGENCIA DE
LA HIPOTECA Y EXTINCION.- El gravamen
hipotecario constituido por virtud de este contrato
subsistird y conservara su plena vigencia hasta la total
cancelacién y extincién de todas las obligaciones
que respalda y, especialmente, hasta tanto BANCO
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BOLIVARIANO C.A. se declare unilateralmente
satisfecho en la completa restitucion de todos los
valores que estén adeudando LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS incluyendo intereses, comisiones,
costas, honorarios, y cualquier otro gasto que el
BANCO BOLIVARIANO C.A. haya desembolsado,
hasta la total cancelaciéon de la deuda. De tal manera
que LOS DEUDORES HIPOTECARIOS aceptan
expresamente que la hipoteca no se extinga, sino
unicamente por la cancelacion expresa y por escritura
publica que el acreedor hipotecario realice cuando
se tenga por satisfecha en los términos aqui anotados;
por consiguiente, y para estos efectos, LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS renuncian expre-
samente a toda disposicién legal en contrario, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo once del
Cédigo Civil, por ser conveniente a sus personales
intereses. Asimismo, las partes declaran expre-
samente que la hipoteca no se extinguira si se
resolviere novar, negociar, consolidar o refinanciar de
cualquier manera en todo o en parte las obligaciones
carantizadas o que llegue a garantizar esta caucion.-
23 OCTAVA: ACCIONES DEL ACREEDOR
< \nm{fOTECARIO BANCO BOLIVARIANO C A.

ptgf’ a hipoteca abierta, ain antes de que se intente
-uwta’ accion personal correspondiente. EL BANCO /f

VGt
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BOLIVARIANO C.A. podra declarar de plazo
vencido una o méas de las obligaciones caucionadas
por la hipoteca, en caso de que dejare de pagar
cualquier obligacién en la fecha de vencimiento o a
requerimiento del acreedor hipotecario, o cuando
por cualquier causa se declaren de plazo vencido
las obligaciones afianzadas o avaladas por
BANCO BOLIVARIANO C.A. EL ACREEDOR
HIPOTECARIO podra ademas, declarar de plazo
vencido una o todas las obligaciones garantizadas
por la hipoteca que por esta escritura se constituye
en los siguientes casos: Uno) Cuando se deterioren,
desmejoren o pierdan el o los inmuebles hipotecados;
Dos) Cuando terceras personas obtuvieren secuestro,
prohibicion de enajenar o embargo de el o los
bienes hipotecados; Tres) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, sin autorizacion expresa y por
escrito del BANCO BOLIVARIANO CA,
intentaren o efectivamente enajenaren, limiten el
dominio o graven el o los inmuebles hipotecad~
Cuatro) Si se produjere la situacién de concurso de
acreedores o quiebra; Cinco) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de pagar cualquiera de
los impuestos municipales, fiscales o provinciales que
graven o lleguen a gravar los inmuebles hipotecados;
Seis) Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
incumplieren con cualquiera de las cargas y/u
obligaciones establecidas en este contrato o en la
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ley; Siete) Cuando se dictare auto coactivo contra
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS por el
cobro de impuestos, tasas o contribuciones o
cualquier otra causa; Ocho) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS dejaren de mantener los bienes
hipotecados en funcionamiento y en buenas

condiciones a juicio de! acreedor hipotecario;
Nueve) Si LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
incumplieren sus obligaciones patronales con sus
trabajadores o con el Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social; Diez) Si LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS no pagaren las primas del seguro
0 no contrataren o renovaren los seguros que, por

virtud de este contrato se hallan obligados a contratar
y pagar; Once) En los demas casos previstos en
este contrato y las leyes del Ecuador.- NOVENA:
CONDICION DE LOS BIENES HIPOTECADOS.-
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS declaran que
el o los bienes de su propiedad descritos en la
Clausula Primera de este documento y que son
objetos del presente contrato estan libres de todo
gravamen, juicio, afectacion, prohibicién o limitacion,
que no estan afectados por acciones rescisorias,
"*’;}“’é{tt\relvmdicatouas expropiatorias, posesorias o de
ﬁetlcwn de herencia y que se hallan libres de
. elﬂ)argo DECIMA: OBLIGACIONES DE LOS
‘BlfUDORES HIPOTECARIOS.- LOS DEUDORFS
L SAIPOTECARIOS  quedan
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comprometidos a cumplir con las siguientes cargas y
obligaciones: a) Permitir cuantas inspecciones por
parte del BANCO BOLIVARIANO C.A. sean
necesarios, a criterio de éste, comprometiéndose a
este efecto a facilitar todos los medios necesarios para
dicho fin; b) Presentar, a solicitud del BANCO
BOLIVARIANO C.A. y en cualquier momento, los
documentos y certificaciones que se requieran para
acreditar que el o los inmuebles hipotecados no se
han gravado, deteriorado o enajenado; ¢) No podran,
LOS DEUDORES HIPOTECARIOS hasta la
completa cancelacion de las obligaciones cuyo
cumplimiento respalda esta hipoteca, constituir sobre
el o los inmuebles ni parte de ellos, ningin tipo de
gravamen ni limitaciéon a su dominio; no podra
tampoco enajenarlos, ni celebrar prenda de ningin
tipo sobre los muebles que se encuentren en €l o los
inmuebles hipotecados, ni arrendarlos por escritura
publica; d) Reponer, sustituir o constituir nuevas
garantias reales cuando a juicio de BANCO
BOLIVARIANO C.A. el o los inmuebles hipotecados
o lo que quedare de él no caucione adecuadamente el
cumplimiento de las obligaciones que garantizan,
siendo facultad del BANCO BOLIVARIANO C.A.
solicitar el abono o la cancelacion del valor adeudado
a prorrata de la depreciacion o deterioro de los
inmuebles; e) Sufragar todos los gastos € impuestos,
tasas, honorarios y derechos que por la celebracion
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de este instrumento se ocasionen, asi como los
que, llegado el momento, requiera la cancelacion
de los gravamenes que S€ constituyen; f) Cumplir
de manera puntual y total las obligaciones cuyo
cumplimiento cauciona esta hipoteca.- UNDECIMA:
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR,
GRAVAR Y ARRENDAR.- Para mayor seguridad
y garantia del cumplimiento de todas las obligaciones
que cauciona esta hipoteca y de las que se contrae
con este instrumento publico, LOS DEUDORES
HIPOTECARIOS, declaran que constituyen a favor
del BANCO BOLIVARIANO C.A. prohibicion
voluntaria de enajenar, gravar y arrendar de cualquier
manera sobre el dominio de el o los inmuebles que
quedan hipotecados; en consecuencia, no se podra
vender ni gravar, ni en todo ni en parte, el o los
bienes hipotecados, ni constituir prenda industrial
emplazada en el o los inmuebles, ni constituit
servidumbre, ni derechos de usufructo, uso @
habitacion, ni darlos en anticresis ni pasar su tenencia
4 terceros sin autorizacion previa y escrita del
BANCO BOLIVARIANO C.A. Si se contraviniere

sta estipulacion o se llegare a decretar secuestro,
2w, g o e .
fnl%;rgo, prohibicion de enajenar y gravar, respecto
d31 34bs bienes inmuebles que se hipotecan, BANCO
LIVARIANO C.A. por su sola voluntad podra dar
encido el plazo de las obligaciones y demandar

o los términos establecidos en el presente contrato(%”
fa

v GU P
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LOS DEUDORES HIPOTECARIOS autorizan
expresamente al BANCO BOLIVARIANO C.A. a su
procurador judicial y/o a cualquiera de ellos que se
designe, a requerir la inscripcion y anotaciones
correspondientes en el Registro de la Propiedad del
cantéon correspondiente. Estas prohibiciones de
enajenar, gravar y arrendar, durardn hasta que se
inscriba en el Registro de la Propiedad del canton
correspondiente, la escritura pablica de cancelacion
de hipoteca que BANCO BOLIVARIANO C.A.
otorgara una vez solucionadas todas las obligaciones
que se hallaren pendientes, siempre en los términos
del presente contrato.- DUODECIMA: ANTICRESIS.-
BANCO BOLIVARIANO C.A. podra tomar en
anticresis convencional o judicial los inmuebles y sus
accesorios hipotecados cuando se produjere el
incumplimiento de cualquier obligacion caucionada, a
efecto de lo cual bastard la decision unilateral del
representante legal de BANCO BOLIVARIANO
C.A. en este sentido, resolucion que, para que surta
sus efectos, debera ser notificada por escrito a LOS
DEUDORES HIPOTECARIOS. En este caso,
la anticresis podrd subsistir hasta la total
cancelacion de las obligaciones caucionadas por la
hipoteca.- DECIMOTERCERA: CESION DE
DERECHOS.- LOS DEUDORES HIPOTECARIOS
declaran que aceptan la cesion de la presente
hipoteca a favor de terceras personas, Yy, ademas

34




AL Rocrr AROSEMENA BENITES
Norania Tricesivo Quinta Det CANTON GUAYAQUIL
RerusLica DeL ECUADCOR

renuncian a ser notificados de esta cesién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo once
del Codigo Civil vigente.- DECIMOCUARTA:
ACEPTACION.- La  Ingeniera  ALCIDA
MARISOL LARA RAMIREZ, en su calidad de
Apoderada Especial del BANCO BOLIVARIANO
C.A., declara que acepta la hipoteca abierta, anticresis
y prohibicion voluntaria de enajenar, gravar y
arrendar que tratan las cldusulas anteriores. BANCO
BOLIVARIANO C.A. deja también constancia de
que no obstante el cardcter de caucion abierta, ello no
supone plazo ilimitado para el cumplimiento de
las obligaciones garantizadas.- DECIMOQUINTA:
GASTOS.- Todos los gastos de este contrato,
incluyendo los de registro e inscripcion, honorarios,
impuestos, derechos, etcétera y todos aquellos gastos,
impuestos, derechos y honorarios que se ocasionen
como consecuencia de la cancelacion del gravamen
que por este instrumento se constituye, seran dc
cuenta de LOS DEUDORES HIPOTECARIOS.-
DECIMOSEXTA.- DOMICILIO, JURISPICCION
Y COMPETENCIA.- Las partes renuncian

expresamente a domicilio y se someten especial y

'ssmladamente a los jueces y tribunales ordinarios

e[;\ canton Manta y la Provincia de Manabi,
I via ejecutiva o verbal sumaria y al _
O prg;)Cedlmlento a eleccion del BANCO BOLI- / v.,-_;'
DL PARIANO  C.A-  DECIMOSEPTIMA. (
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AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes esta
facultada para solicitar la  inscripcion  del
presente instrumento en el Registro de la
Propiedad.- Agregue usted, sefior Notario, las
demas formalidades de estilo para la plena
validez de este instrumento puablico.- (firma ilegible)
Abogado Freddy Villafuerte Fajardo.- Matricula
numero cero nueve - dos mil seis - trescientos
nueve. Foro de Abogados.- HASTA AQUI LAS
MINUTAS, que se elevan a Escritura Publica.- Se
agregan a este registro todos los documentos
de Ley.- Leida esta escritura de principio a fin, por
mi el Notario, en clara y alta voz, a los
otorgantes  quienes la aprueban en todas y cada
una de sus partes; se afirman, ratifican y la
firman en unidad de aY&( conmigo, el Notario

de todo lo cual doy fe.-

e/

{ ING. ANDREANATALIE INIGUEZ PAZMINO

C.C. 130929419-5
C.V. 048-0034
GERENTE REGIONAL
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TERNACIONAL

oA 1t

Quito. 3 de Felwero de 2013

Scefiorm
Andrea Natalie [Ripuez Pazmido
Muanta.-

De mi consideracion:

En uso de la atribucion que me conflere ¢l Estaluto Secial cadificado del Banco
Internacional S.A. gue consta en la escritura piiblica de reforma v codificacion tategral
det Estatuto Social. otorgada ¢l 8 de enero de 1997 ante ta Notaria Segunda del cunton
Quito. inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton, ¢l 26 de febrero de 1907 v
sus reformus elevadas a eseritwra priblica el |2 de Febrero de 2008. ante fa Nolaria
Sewunda del Cantdn Quito, dactora Ximena Mareno de Solincs. inscrita ¢n el Registio
Nereanti] de este canton €] 12 de agosto de 2008, designo a usted GERENTE DE
BANCA CORPORATIVA SUCURSAL MANTA del Banco. por el periodo de dos anos.
que emperard o regir desde la inscripeitm det presente nombramienta ¢n el Registo
Mereanit del eantan Manti. debiendo. sin embargo. permanecer ¢n su cargo din después de
este periodo. hasta ser debidamente reemplazada,

Usted cjercerd la representacion legal. en lorma individual. del Baneo lolernacional 5.A.
Judicial v extrajudicialmente. dentro del ambito de operaciones de ln mengionadi Sucursal.

Il Banco Internacional S.A. s¢ constitiyd mediante escritura pablica, .otorgadn el 29 de
mayo de 1973, ante ¢f seiior Notario Segondao det canton Quito. ductor José Vicente Troyva
Taemitlo. ¢ inscrita en el Registro Mercantil de ese cantén el 19 de septiemibre de 1973,
establecimicnto de la Sucursal del Banco en la ciudad de Manta. Fue sutorizado mediante
Resolucion No. 89-543. det 13 de octubre de 1989, ¢ inscrita ¢n ol Registro Mercantil del
camtén Manta. ¢l 27 de octubre del mismo afo.

Dignese consignar su aceptacion. a continuacion.

Atentamenie

Eeonomista Envique Beltrn Mala
PRESIDENTE EJECUTIVO

.
TR g S

. Acepto la designacion constanic e ¢l presente ducumento.
Manta, 5-de Febrero de 2013,




..Registro Mercantil de Manta

RAMITE NUMERO: 690

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON: MANTA

RAZON DE INSCRIPCION NOMBRAMIENTO

EN LA CIUDAD MMANTA, QUEDA INSCRITO EL ACTO/CONTRATO QUUE SE PRESENTG EN'ESTE REGISTRO, CuYo
DETALLE SE MUESTRA A CONTINUACION:

L RAZON DE INSCRIPCION DEL/LA: NOMBRAMIENTO DE:GERENTE

NOMERO DE REPERTORIO: _ o0 ]
FECHA DE INSCRIPCIGN: 18/03/2013
R L

NUMERQ DE INSCRIPCION: :
REGISTRO: - { LIBRO DE NOMBRAMIENTOS,

2. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NATURALEZA, DEL ACTO O CONTRATO: NOMBRAMIENTO DE GERENTE ‘

AUTORIDAD NOMINADORA: NO APLICA
£ECHA CELEBRACION DEL ACTO: NO APLICA
FECHA ACEPTACION: 05/02/2013

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO INTERNACIONAL S.A.
DOMICILIO OE LA-COMPANIA:

3. DATOS DE REPRESENTANTES:

Identificacion Nombres y Apetlidos

1309294195 INIGUFZ PAZMIND GERENTE pos aNOS
ANDREA NATALIE

CUALQUIER ENMENDADURA, AITERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA INVALIDA,
LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ DEL PROCESO DE
INSCRIPCIGN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

LUIS GANIFL
@ DR MERCANTIL DEL CANTON MANTA
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HOTARIO  S5to.
Guayaquil

N° 2013-09-01-05-P-00901
PODER. ESPECIAL: ‘QUE OTORGA
EL BANCO BOLIVARIANO C.A., A
FAVOR DE LA SENORA DONA
ALCIDA MARISOL LARA RAMIREZ
CUANTIA: INDETERMINADA.

“mn la ciudad de Guayaquil,

Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, a los catorce dias del mes de Junio
del ano dos mil trece, ante mi, Abogado CESARIO
LEONIDAS CONDO CHIRIBOGA, Notario Quinto del
Cantéon, comparece: el senor don FERNANDO JOSE
SALAZAR ARRARTE, quien declara ser ecuatoriano,
casado, banguero, en su caljdad de Presidente
Ejecutivo ¥ representante legal del BANCO
BOLIVARIANO C.A., calidad gue legitima con ¢l
nombramiento inscrito, gque presenta para que s¢a
agregado a la presente, el mismo que declara gue
51 nombramiento no ha sido modificado ni
revocado, vy qué coniinﬂa en el ejercicio del cargo;
mavor de edad, capaz para obligarse y caontratar, con
domicilio y residencia en esta éiudad, 4 quien de
conocer doy [e, por haberme presentado sus

documentos de identificacion; y, procediendo con

amplia v entera libertad y bien instruido de la




NOTARIO: En elregistro de escrituras publicas a
su cargo, sirvase incorporar una en la gue conste el
PODER ESPECIAL que otorga €l BANCO BOLIVARIANO
C.A. por intermedio de su Presidente Ejecutive ¥y
gue . se contiene al tenor de las clausulas
siguientes: P R | M E R A: COMPARECIENTE.-
Interviene el sefior Fernando José Salazar Arrarte, a
nombre y en representacién del BA.NCO BOLIVARIANO
C.A., en su calidad de Presidente Ejecutivo y en
consecuencia representante legal, conforme lo
acredita con la copia de su nombramiento que se
incorpora como documento habilitante de esta
escritura.- S E G UN D A: OBJETO.- El seidor
Fernando * José Salazar Arrarte, a nornbré ¥y en
representacién del BANCO BOLIVARIANO C.A., f.:n su
. calidad de Presidente Ejecutivo, de confermidad con lo
dispuesto en el Cadigo Civil vigente, expresa gue es
su voluntad otorgar a nombre del Banco Bolivarianc
C.A. poder especial, amplio y suficiente, cuan en
derecho se requiere a la sefiora ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, para que a nombre v en representaci()r.l del
Banco Bolivariano C.A. pueda realizar los siguientes

actos relacionados con el giro ordinario del negocio del

Banco: a) Suscriba cualesquiera de los contratos de

préstamo, de arrendamientoe mercantil y sus
cancelaciones, compraventas derivadas del ejercicio del
derecho de opcién de compra en los casos de

arrendamiento mercauntil, que otorga el Banco




Ab,
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NOTARIO  5to.
Guayaquil

Bolivariano C.A., sujetiandose siempre a las politicas
generales de crédito y a los manuales v procedimientos
de la Institucidén, previa verificacién de que en cada
unao de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de crédito determinados por el Banco;
b} Suscriba y acepte cuamlesquicra de los contratos de
prenda, sean éstos prendas comerciales ordinarias,
prendas agricolas v industriales, que se otorgucn para
garantizar operaciones de créditeo con la Institucidn,
asi como también suscriba y acepte cesiones de
derechos a favor del Banco Bolivariano CA de
contratos de venta con reserva de dominic; ¢) Endose o
ceda documentos quirografarios como pagarés o letras
de cambio que fueren pagados por descuentos, garantes
o terceros, debiendo ser este endoso o cesién siempre
sin  responsabilidad del Banco. Igualmente se
encuentra facuitado para ceder y/o endosar hipotecas,
rrendas y cualquier otra garantia otorgada, cedida
vy/o endosada a favor del Banco Bolivarianoe C.A.; d)
Endose o ceda por valor al cobro documentos como
pagarés, letras de cambio y cualquier otro documento o
contrato, etcétera, para el cobro por la via judicial; e}
Suscriba v acepte contratos de hipotecas abiertas,
anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar, gravar
y arrendar y sus rectificaciones que se otorguen

garantizar operaciones de crédite con la

2\

licion; f) Suscriba contratos de sobregiro, avales,

garantia, fianzas y cartas de crédil&/

@ \‘1’




domésticés o internacionales, gque Thayan sido
autorizados por los oOrganos competentes . de la
Institucéidn: asi como cualquier otro contrato mediante
elv cual el Banco Bolivariano preste servicios a
determinados clientes; g) Suscriba convenios o
contratos de cualquier clase como apegrtura de lineas de
crédito, reestructuracién de deudas, reserva de
intereses asi como cualquier otro convenio © contrato
que tenga relacion con negociaciones de crédito que se
realicen con los clientes del Banco Bolivariano C.A., ¥
los que tengan relacién con los servicios y productos.
que éste ofrezca, siempre ¥ cuando hayan sido
autorizades por los d4rganos competentes. de la

Institucion; h) Suscriba a nombre del Banco

Bolivariano C.A. contratos de fideicomiso mercantil de

administraciéon, garantia y cualquier otro contrato
especifico de fiducia mercantil y también esta facultado
para asistir a las reuniones, comités, ¥ cuélesquiera
otro organismo colegiado gue se contemple. en los
respectivos contratos de fideicomiso mercantil, asi
como suscribir a nombre y representacién del Banco
los demas documentos inherentes a dichos contratos
que le sean requeridos para su aprobacion; 1) ‘Suscriba
a nombre del Banco Bolivariano C.A. las cancelaciones
o liberaciones de cualquier tipo de garantias, sean
éstas hipotecas, prendas, contratos de venta con
reserva de dominiv y cualquier otra, constituida a favor

del Banco Bolivarinno C.A., siemprc y cuando dichas




liberaciones consten debidamente aprobadas en los
medios emitidos por los organismos de crédito y de

acuerdo con los niveles de aprobacién

correspondientes; j) En representaciéon y por cuenta del

Ab,
esdrio L. Conda Ch. : )
NOTARIO  Sta. Banco Bolivariano C.A. realice en otras instituciones

Soayaquil i
financieras nacionales o internacionales, inversiones,

renovaciones, cancelaciones de las mismas, de ‘tal
manera que la apoderada queda autorizada para firmar
todos los doecumentos gque se reqguieran para el efecto,
tales como autorizaciones, instrucciones, titulos vy
cualquier otro relacionado a la presente facultad; k) En
representaciéon del Banco Bolivariano C. A. intervenga
ante el Banco Central del Ecuador suscribiendo vy
presentando solicitudes y toda la documentacién
necesaria para obtener el registro de las operaciones de
financiamiento c¢on crédito externo pactadas por el
Banco Bolivariano C. A. o por personas naturales o
juridicas, clientas de este Banco, domiciliadas en el
Ecuador, con entidades financieras, casas matrices,
proveedores, y otros residentes fuera del territorio
nacional, incluidas entre esas operaciones el Ie.asifng
financiero, la Capita‘lizaci()n de intereses, v las
novaciones o las ampliaciones de plazos, para las
ubligaciones de crédito externo; lo que incluye tambidn,
las cancelaciones anticipadas y los pagos efectuados a
‘m'\_i:lUIUCdUI'ES externos por la- deuda contratada,

,.5;“) considerarse, para el mejor entendimtento de
LA -

Ptf.'n
%




gestiones de inscripcién y cualquier otra que fuere del
caso, contenidas en el Libro Segundo, Titulo Segundo,
Capitl_lio Sé_gundo, ‘Seccion Segunda de la Codificacidén
de Regulaciones del Banco Central del Ecuador, el cual
se refiere a la inscripci—én del créditos externos.- La
apoderada especial tendra todas las facultades para
realizar los actos enunciados, debiendo cefiirse en
todos sus actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Bolivariano
C.A., sus politicas internas y las decisiones de los
organos competentes de la Institucidén. En especial

debera cefiirse a las instrucciones de la Presidencia

Ejecutiva, a quien tendra que informar del ejercicio

del presente mandato cuando asi le sea requerido.-
TERCERA: PLAZO Y VIGENCIA.- El plazo de este
poder es indefinido, a contarse desde esta fecha, sin
perjuicio de lo cual, el Banco, a través de su Presidente
Ejecutivo o quien lo subrogue, podra revocar este poder
en cualquier momento.- C U A R T A: AMBITOQ La

apoderada ejerceri la representacién especial que este

Beolivariano C.A., en el territorio de las siguieptes
provinéias de la Republica del Ecuador: Esmeraldas,
Manabi, Guayas, Los Rios, Santa Elena, El Oro, Carchi,
Imbabura, Pichincha, Cotopaxi, Tungurahua, Bo]ivaiz'-,'
Chimborazo, Azuay, Canar, Loja, Santo Domingo de los
Tsachilas, Galapagos, Sucumbios, Napo, Pastaza,

Morona Santiago, Zamora Chinchipe.- Q U I N T A:
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RATIFICACION.- El  BANCO BOLIVARIANO C.A.,
debidamente representado por el sefnor doctor Fernando
José Salazar Afrarte,' en su calidad de Presidente
Ejecutive, ratifica todas ¥y c'ada una de las gestiones h4
actuaciones efectuadas por la sefora Alcida Marisol
Léra Ramirez, como Apoderada Especial del Banco
conforme consta de las escritﬁras-pﬁblicas de poderes
especiales otorgadas ante el Notario Quinto del canton
Guayaquil, abogado Cesario Condo Chiriboga de fechas
once de marzo de dos mil cinco, cinco de enero de dos
mil siete y primero de junio de dos mil doce. Asi.como
la otorgada ante Notarioc Undécimo del cantén
Guayaquil, Doctor Jorge Pino Vernaza del vei‘nte de
noviembre de dos mil ocho.  EI presente Poder Especial
que contiene esta escritura publica reemplaza sin
solucion de continuidad a los antes referidos poderes,
por 1o que la sefiora Alcida Mérisol Lara Ramirez
continuard ejerciendo su calidad de Apoderada
Especial.- S E X T A: DECLARACION.- Expresamente
s¢ deja constancia que el otorgamiento de este poder
espectal no modifica o altera ¢l otorgamiento de otros
poderes especiales conferidos, ni tampoco limita el
derecho de nombrar otros apoderados especiales en
cualquier momentao.- Agregué usted,- sefior Notario, los

documentos y demas clausulas de estilo para la

dafmpleta validez Yy perfeccionamiento del presente
&




Abogados numero Ce€ro nueve-dos mil once-setenta ¥
siete”.- (Hasta agui la Minuta).- ES COPIA.- Se
agr_cgan los documentos habilitantes correspondientes.-
Por tanto, el seior otorgante, S€ ratificé en el
contenido de la min-uta inserta; Y. habiéndole leido
vo, el Notario, esta escritura de PODER ESPECIAL:
QUE OTORGA EL BANCO BOLIVARIANO C.A., A
FAVOR DE LA SENORA DONA ALCIDA MARISOL LARA
RAMIREZ, en alta voz, de principio a fin, al
otorgante, éste la aprobé y firmo, en unidad dé

acto y conmigo, de todo lo cual doy fe.-

C.C. # 09-0888632-8.
C.V. # 395-0073.-

R.U.C. BCO. # 0990379017001.

[

AB. CESARIO L. CONDO CH.

NOTARIO




Banco Bolivanano

Guayaquil, Mayo 22 de 2013

rnando Salazar Arrarle,
Judad.-

¢ nuestras consideraciones:

MNos es grato comunicarle que la Junia General Extreordinaria de Accionistas del BANCO
BOLIVARIANG C.A., en su sesidn celebrada el dia 23 de abril de 2013, tuvo el acierto de

clegirlo a usted
PRESIDENTE BJECUTIVO

En ¢l gjercicio de este carga usted reemplaza al doctor Miguel Babra Lyon. El periodo de
duracion del cargo es de cuatro sfios v las atribuciones, enire las-que s& encuentran, la
representacion tegal, Judicial y extrajudicial, en forma  individual, estdn sefaladas. en el
articulo trigésimo cuarto del estatuto social, constante en la escritura pablica d¢ reforma del
estatulo soctal otorgada ante la Motario Vigésimo Sexto de Guayaquil, el I de febrero de 1995,
aprobada mediante Resolucién de la Superintendencia de Bancos No. SB-95-1917, & inscrita
en el ira Mercantil de Guayaquif el 29 de marzo de 1995, reformado mediante escritura
publica otorgada ante el mismo notario, el 5 de mayo del 2011, aprobada mediante resdlucion
No. IRG-2011-0581, del 20 de mayo del 2011, e inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil
el 26 de mayo del 2011, Bl estatuto fue codificado mediante escritura publica otorgada ante
¢l MNotuvio Quinte de Guayaquil el 26 de setiembre de 2012, inscrita en ¢l Registro Mercantil
de Guayaquil 4 de octubre de 2.012, de fejas 106.708 a 108.742, con el N, 18.148 de dicho
registro, :

El BANCO BOLIVARIANO C.A. fue constituido mediante escritura piiblica otorgada en la
ciudad de Guayaquil el 24 de agosto de 1978, ante el Notario 5o. de Guayaquil e inscrita en el
Hegistro Mercantl de cantan el 19 de zbril de 1972, bajo el No. 1812 v anotada bajo el
namera 39 del Repertorio.

Farticular que nos permitimos coml?lﬁTEﬁrJe para los fines de ley.
. : y
Atentamefite,
y

J

y, — (-—.—(_r—\-// P ’ ’ e el
DI ROFERTO GOMEZ LINCE ORDENANA DR-ENRIQUE yﬁLE ANDRADE
PRESIDENTEL DEL D]R.E_C_“.Tgﬁgf, SECRETARIC CQRPORATIVO

Acepto el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del BANCO BOLIVARIANO C.A.

Guayaquil, Maya 22 de 2013

. T do Salazar Arrarie
~C:1. 0208886328
Junin 200 y Panama
Z230500%) i -
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MRQQIS“’Q M rcantul de Guayaqull

NUMERO DE REPERTOR!O 25.633
FECHA DE.REPERTORIO: 05/jon/2013
HORA DE REPERTORJO 10:23

En cumplumento con lo dl:.puastu en Lo luy, el Registrador Mercanti! del
_Cantdn Guayaqml (E) ha inscrito lo- qngmente ‘

1.- Con fecha cinco de Junio de! dos mil trece gqueda inscrito €l presente
. Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de- la Compafiia BANCO

. BOLIVARIANO C.A., a favor d¢ FERNANDO SALAZAR ARRARTE,
- .dc fojag T3. 420 a’ 73 422, Registro Mcrcan‘dl niimero 10. 900.
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PODERESPECIAL
QUE OTORGA
ummammnemposvmmw
AFAVORDE
mmmmmmwmmmmwmmmm
vmmvmmmﬁwmmmwmmm:sw
Calero, Veronica Vanesa Navarrete Serrano, Marta Euigenia Olmedo Tamayo, Vertrica Pavick Sitva Ortega,
Martha Sofia Benavides Cardova
&8 JPA'E
En b Ciurdad de San Frandisco de Oul, Capial de ia Repibica def Eouader, hoy dial MARTES THES DE JULIO
DEL ARO DOS ML DOCE, arte mi DOCTOR DIEGO JAVER ALMEIDA MONTERO, N.t&rio Scperee,
mmnmma&wm@hmmmmmmwm
mmymdepgoaodddedmarﬁbpddCas@deEMdeTmlmm:b
comparia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE:, debidamerte
@mmammmm@meﬁm*mmmmdﬁm:mmg
adurta d presente insrumento, Emedaﬁmchasaderaﬁaﬁﬁ:h:ieama,mdee:ad.m
ek ciucdad de Quiln, bgaiments capaz para contiatar'y cbigarse, a quien de conocer doy e en vi. d ds heberme
Mmmmmmmaﬁm%ma&mmwﬁ fkBqgedeea
escri.ra pbica f conerido e fas MPLES ce e entiegEn y auyo Enor il y que Yarsabo s of stene-

mmm&mﬁe@om@mm.w@e_mmumﬁmmm:mam

g s spiries ok by PRIVERA Carperece 3 ooganinty e ta presenie esaira pltk L 18 comparia

S A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FDE}CCI\AG'JS‘MH?CANTI_ES, represert: 8 par o sefar

Rdm,meaﬂamgnmddmmmm, ien adelarie TIDUCIA" o d
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favor de: Exdgar Rosendo Osorio Vaca, Ana Luz de s Mercedes Guenra Castebancs, Yahaia Emperatriz Recade
vm,mvmwmmmmmwdemmwm
Varesa Navarele Serrano, Marfa Eugeria Obhredo Tarmayo, Verdrica Palricia Siva Orlega, Marha Sofia Benanvides
Cértona, en adetrie bs MANDATARIOS, para que en foma indvidual o conunia y, & nombre y representacion de b
MARNDANTE, pusdart a) Corrparecer a b susaipaén de conrains de constiuctn, reforma, modiicacon, ampkacén,

. feminacin y lquidactn de negocios flcarios en bs que FIDUCIA adile comp Fiduciariz; b) Reaizar s acios y

susabr bs cortraios y documentos que sean necesarios par b adminisraciéh y cabal cummplrmient del obipo,

fraidad e nstruccones de ios negodos duckrios en bs que FIDUCIA ache cormo Pokudisria, asi cormo pera glercerks

derechos y, cuTplr bs obigadones y deberes que asume RDUCIA como fidudiara de bs negodos fidudiaros
consthudos ¢ por consfiurss; ¢ Adoiry 2 nombre de fdeicormisos adirinistrados por FIDUCHIA o Consfuyentss de
encargos fduckios, & dominio de bienes muebles 0 nmuebles; ransiarr a terceras personas, a cualquier i, o
dominb de bs bienes de cusiquier naraleza, que confoman & patmonio aukdnomo de los fdeloomnisos
admmiristrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de bs Consfiuyentes de encargos fduciarios, asf como
amencirios, fmiar su dorminio o gravarios a cualquier il para gararfizar cbigaciones de cualier dase; TERCERA.-
No se podra delegar & presente mandeio olal o pardizimenies en ningln caso. Usted Sesfior Nokario sivase agregar bs
demés damuas dé esfio para b plera vakdez de este hstumenin” (rmado) Dodior Raud Escober Zurita mahic
profesionad nuimero cer seis-dos mil uno-veinte y sistef o, Matioua tresdenips cuarerta y dos CACH- HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, aco mediarte o audl bs paries dedaran bre y vouniariamente corocearss
entre of, que quecks elevada a esorbura prblica oon iodo su vabor legd, leida gue les fue a los comrparedentes pormi
Notario en ala y cira vz, 52 alimnen y alfican en su contenido y para constancia de elo fimran pniamenie conmigo on

urir de arip e b ad oy fe -
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Qui'rto. 29 de m‘arzo}cie 2012

Sefor
Pedro Xavier Ortiz Reinoso
Presente.-

De mi consideracion:

Tengo el agrado de comunicarie que 2 Junta General Extracrdinaria Universal de Accionist:s de la
compafia FIDUCIA S.A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILE:, en su
sesion del dia de hoy; 28 de marzo de 2012, resolvié reelegito como GERENTE GENER/-L de la
compaitia, por el perodo estatutario de TRES afios, debiendo no obstante permanecer en sus f nciones
hasia ser legalmente reemplazado.

En su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estatutos Sociales de la Comyp:afila, le
corresponde ejercer la representaclon legal, judicial y extrajudicial de la Compafiia de forma ir fividual.
Sus deberes y atribuciones se encuentran determinades en el articulo vigésimo tercero, vigésimo uarto y
vigésimo quinto de los Estatutos Sociales de la Compafila,

Su nombramiento anterior fue inscrito en ef Registro Mercantil del canton Quito, bajo el Namero 2041 del
Registro de Nombramienios, Toma 140 el dla 15 de abri dei 2008.

Fiduda S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyé mediante :scritura
publica otorgada el 20 da marzo de. 1987 ante la Notasia Segunda del canton Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solines, inscrita en el Registro Mercantit del mismo camton el 19 de junio de 1987, bajo la
denominacién de Corporacion Bursétil S.A. Fiducia, camblando ésta a la actua! mediante escriturz piblica
otorgada el 23 de junio de 1995 ante ja MNotaria Segunda del camon Quito, Dra. Ximena Mcieno de
Salines. legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén et 21 de septiembre ¢ 3 1995,
‘Consecutivarmente se reformaron los estatulos de fa Compaiila mediante escritura publica olorga:la el 20
de marze del 2001 e inscrita en el Registro Mercanti! del cantdn Quito, el 30 de abril di:l 2001,
Posteriormente los estatutos sociales de ia compafila fueron modificados mediante escritura pibilca
otorgada el 28 de junio del 2001 anle el Notario Trigésimo Séptime del canton Q ioberta
Duefias Mera, debidamente Inscrita en el Registro Mercaatitdal Aouuiic .8 : -
mediante escritura piblica olorgada el 08 de agosto LI

cantén Quito, Doctor Robero Duefas Mera, debidamg

Quilo, el 02 de octubre del 2003.

h§ ,,':

al il .
IFICO, qua iz pressante
4GLiMpatidnaumento-ORIGINAL |
devolvia.

Sin otro particular, aprovecho la opartunidad para reiterg

Atlentaments,

do Osorid Vaca

Acepto la designacion de Gerente General de ta compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADO!A DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionista:. de la
Compania efectuada el 29 de marze de 2012.

Quito, 29 de marzo de 2012

Con esta fecha xe? qisq'?o ¢i presenig S JMENic

dei Red slIG CE

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1706773304

ubén Enrigue Agulrre Lope;
EGISTAGDCR MERCANTIL DEL CLANTON 30T
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ENCARGADQ DE LA NOTARIA DECIMA, OEL x.ANPI!A
ello confiero esta PRIP:\ERA Cco

\ y firmada, en Quito a, tres

Se otorgé ante
NOTARIO SUPLENTE,

QuUITo, y, en fe de
CERTxEICADA, debida s sellada

aVIER ALMEIDA MONTERO QJ.
Notaric Suplénte ( Encargado De La Notari

DOY FE: Qu | documento|
precedente en, C}%‘fo;as
atiles, es fiel cdgpia del original.
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Al Roger Arasemena Benites
MOTARIO TRIGESIMO QUINTS







Gaobierna Auvtonormio Desceatralizado

Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO 'mn. Q0152921

Ruc: 136 80001
Direcclon: Av. &1a, y Calle 9 . Tall.: 2611473 ; 2615 41T

SO 1123
. DIRECCION [ a0 | conTroL TITULON°
CODIGO CATASTRAL Area AVALUO [ omeccon ]

COMERCIAL 3 2013 86287 152921

NOMBRE O RAZON S0CIAL C.C.IRUC,
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR _

2/26/2013 12400 MACIAS KLEVER

3

SALDO SUIETQ A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY nteres por Mora

MEJORAS 2011
MEJCRAS 2042
TASA DE SEGURIDAD

Gobierno Auténcémoe Descentralizade

Municipal del Canton Manta ~ TITULO DE CREDITO .. 000162363

Ruc: 36000320001
Dirsecizn: Av. 4ta. y Calle 9 - Tell,: 2691479/ 2611.477

OBSERVACION CODIGO GATASTRAL m

publica de: COMPRA VENTA DE S50LAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-05-186
2 |a parroguia MANTA

VENDEDOR
EDIF PLA
02

TOTAL A PAGAR
' VALOR PAGADO

13041

EMISION: 3/25/2013 12:31 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETC A VARIAC O'_ty'-fgﬂ REGULACIONES DE LEY




Guobierno Autonomoe Descentralizado

Municipal del Canton Manta
Auc: 1360000980001
Direccifn: Av. dla. y Calle 2 - Telf: 2611479/ 2611477

TITULO DE CREDITO no. 000162364

OBSERVACION

Una escriiura publica de: COMPRA, VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

en MANTA de ia parmoquia MANTA
' VENDEDOR
NOMBRE O RAZON 50CIAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL
- - CARDENAS CEDENO ROBERTO
1304150978 FERNANDG

EMISIQN: 2/26/2013 12:52 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Goblarno Autsnams Descentral Hzmdo

Munici .
Mun u:lal de[icanton Manta
Dirscclén: Ay, Sta. y Calle 9. Teif: 2611478 [ 2811477

CODIGQ CATAST AVALUO
1-34-14-05-102 $6.700,60

NOMBRE O RAZON SOCIAL €.C./ RUC
FIDEIGOMISO PLAZA.DEL MAR _

2/26/2013 1200 MACIAS KL-EU'ER

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

UTILIDADES

— e | cowen _____
' EDIF PLAZA DEL MAR DPTC.3C !SF\STOS ADMIM
- FIDEICOMISC PLAZ(‘\ DEL MAR 02 . o

impuesta Principa! Cormpra-\Venta

TOTAL A PAGAR

T woeend)

A SALDO

\ TITULO DE CREDITO wo. Q0152925

2/25/2013 11:25

[ onecee ao] cowol | wniow |

EDIF.PLAZA DEL MAR EGTAC.3C 302

CONCEPTO

TOTAL A PAGAR

VALOR
PARGIAL

e

ASAS Y CONTRIBUCIONES ESP, DE MEJORAS

REBAJAS(-) VALOR A
RECARGOS{+) PAGAR

MUNICIPALDEL CANTON MANTA




Gobierng Autonemo Descentralizado
Moricipat dol Canton Marta TITULO DE CREDITO  no. 000162366
Direeeion: Av. 4la. y Caile 9 Teil: 2611479 2611477

OBSERVACION

Una escfifura publica de: COMPRA VENTA DE SOLARY CONSTRUCCION ubicada
de la paroquia MANTA

VERDELGOR ‘

Impussta Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

Sowene Creonsoom. | omeccon | s

ADQUIRIENTE

EMISION: 3/25/2013 12:52 DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierna Autdénomao Descenirallzado

Municipal del Cant6n Manta
RAuc: 1360000980001
Dlreccign: Av. #4a. y Calle 9. Telts 2691-478 . 2611477

312520931

" CBSERVACION CATAS] TITLLO W

Una escrilura puibhca de, COMPRA VENTA DE SOLAR ONSTRUCCION ubicada G2 8, 162365

g
en MANTA de g pamoquia MANTA
ALCABALAS Y ADICIONALES

Junla de Beneficencia de G

TOTAL A PAGAR

- n‘—'- -
ADQUIRIENTE

EMISION: A25/2093 121 DAMIAN MACI
120131362, DA AS

s
SALBD SUJE AFJJ&WHA‘HRE?KACIONES DE LEY

3
%, ~'."\




RM“griumal del‘Canton Manta

Blrecciin: Av. 41a, y Calle 5 - Tet.: 2611479 [ 2641411

CODIGO CATASTRAL

AL

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./RULC,
FIOEICOMISO PLAZA DEL MAR —

2252012 1200 MACIAS KLEVER

SALDO SUJETO A VARIACION PGR REGULACIONES DE LEY

R—— S
Goblerno Auténomo Descentralirada .
Manta

Municipal del Canton
Ruc: 1360000880001
Direccidn: Av. 4la, y Calls 9 - Talf,; 2611-479/ 2611.47T

OBSERVACION

Una escritura plblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION
en MANTA de la parroquia MANTA

~ TITULO DE CREDITO no.

1
225/2013 11:24

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
VALOR REBAJAS( VALOR A

w1 ]

. Interes por Mora
. .MEJORAS 2011 80,18
3018

MEJORAS 2012
MEJORAS HASTA 2010
SALDO

TOTAL A PAGAR
. VALOR PAGADO

TES
IND AUTON

—

AVALUQ | CONTROL
e | _eeer |

ubicada 3,72

VENDEDOR ) _' T

CC/RLC NOMBRE O RAZON SOCIAL

_ FIDEICOMISA PLAZA DEL MAR

: ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL

CARDENAS CEDENQ ROBERTO
FERMANDQ

_—

EMISION: 372572013 12:52  DAMIAN MACIAS

SALDO SUJETO A VARIACIGN POR REGULACIONES DE LEY

EDIF PLAZA DEL MAR BOLEGA 3C |
302

Impuesto principat

Junta de Beneficencia de Guayaquit

: TOTAL A PAGAR

000152923



Q%& Municipal del Canton Manta TITULO DE CREDITO wo. 000162368

~ Ruc: 1360000Q09&0001
B Pireccidn: Ay, dla. y Calle 9. Telt: 2641479 2611-477

3f2562047

. OBSERVACION cODIGO camsm £ . o
Una esentura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34.14-05-186, 3.7L
en MANTA de (a parroquia MANTA

C.C/R.U.C.

C.C/RULC.

1304150570

"VENDEDOR

EMISION: 3/26/2013 12:53 DAMIAN MACIAS

SALDD SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

: : . RUC: 1360020070001 ‘
Emergencias Teléfono: Direccion: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAG(

1 02 entre Calles 11y 12 o
Teléfono: 2621777 - 2611747 \ 3249008 -
i Manta - Manabi ‘

ML 21 DK v . .

DATOS DEL CONTR‘ N, o DATOS DEL PREDIO
CHRUC:

NONMBRES
FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

RAZON SQCIAL: s
, EDIF. PLAZA DEL MAR ESTAC. 3CH30
DIRECCION ISt | i

CLAVE CATASTRAL:
AVALUO PROPIEDAD:

TOTAL A PAGAR

VALIDO NIAGTA: Jueves, 3
CERTIFICADO DE SOQLVENCIA







Empresa Puablica Municipal
Registro de la Propiedad de 32 145

MantaEP AN O T

MANTA
- Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud NGmero: 95955, cettifico hasta el dfa de hoy 1a Ficha Registral Nimero 32145:

INFORMACION REGISTRAL

jueves, 0] de diciembre de 2011
Parroquia:z Mania

Tipo de Predio: Urbanao
al/ldent. Predial: ) 0.0.8.6.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.9.9.60.9.0.0.0.¢
:5’0_,
3C-302. DEL EDIFICIO DENOMINADOQ "PLLAZA DEL W

Consta de una p dI}t-a se ha planificado con los siguientes ambientes, sala, comedor, cocina,
toilette, Dormitorio Master con bafio, y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: POR ARRIBA. Lindera con departamento 3C-402. POR ABAJO: Lindere
con departamento 3C-202. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia drea comunal
circulacién y jardineria, en linea curva en 4,18m. POR EL SUR: Lindera con departamenta 3C-
301, area comunal circulacién, ascensor y departamento 3C-303 partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,07m., desde este punto hacia el Norte en 1,80m., desde este punto hacia e
Este en 1,70m., desde este punto hacia el Sur en 1,80m., desde este punto hacia el Este en
1,32m. POR EL ESTE. .Lindera con departamento 3C-303, partiendo desde el sur hacia el
Norte en 2,88m., desde este punto hacia el Este en 0,15m., desde este punto hacia el Norte er
3,30m., desde este punto hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto hacia el Norte en 1,10m..
desde este punto hacia el Oeste en 0,95m., desde este punto hacia el Norte en 2,05m. POR EL
OFESTE: Lindera con departamento 3C-301, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,88m.,
desde este punto hacia el Oeste en 0,15m., desde este punto hacia el Norte en 3,30m., desde
este punto hacia el Este en 0,30m., desde este punto hacia el Norte en 1,10m., desde estc

punto hacia ¢l Este en 0,95m., desde este punto hacia el Norte en 2,05m. AREA: 55,08M2. El

21, Area Comun (m2): 30,57, Area Total (m2): 85,65. SOLVENCIA: El predio

la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

i Libwre ¢ . J\'u;;‘;n \ fecha de inscripeioh 141 fiﬁugl ]
{ ___ Hipotecas v Gravamenes . Hiooteca Abjerta ,,,%_SAi'.LLm,Qq‘—AﬁlJ

Certificacién impresx por: Mays Ficha Registral: 32145 Phgios: 1 de 4




Compra Venta Compraventa 3209 18/11/2009 52.553 !

4 s
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242
Plano de Terrenos 10 25/03/2011 109

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

REGISTRO
1/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  miéreoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 37 Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Nimero de Inscripcién: 1.447 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién: Oy gy
Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
Hipoteca abierta Prohibicion voluntaria. sobre los lotes No,09-05 y 09-07 unificados, en adelante el

inmueble perteneciente a la Urbanizacion Ciudad del Mar.

b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario R0-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: .
Libro: No.lascripei6n: Fec, Inseripeién:  Folio Inicial:
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553

2/ 1 Compravents
Inscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583

Nimero de Inscripcion: 3.209 Nimero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera :
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 deﬂctubre de 2009
Escritura/Juicio/Reselucion:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Compraventa de los lotes 09-05 y 89-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

Ciudad del Mar, ubicado en et Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédulao R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprader 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga

c.- Esta inscripcién se refiere a fa(s) que consta(n} en:
Libre: No.Inscripeion; Fec. Inscripeifn:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1247 L 29-abr-2009 ° 20674 20697

Certifieacibn impress por: Mays Ficha Registral: 32145




4

/

+ | Propiedad Horizontal

Inscrito el ;' viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Namero de Inscripcion: 7 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Netaria Tercera
Nombre det Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria Ia Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,

Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apaderado. Lotes unificados signados con los
numeros (09-05 v 0907 de ta Urbanizacion Ciudad def Mar, ubicada en la Parroguia Manta de! Cantdn Manta.-
Clausula Especial - El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos dande se levanta el edificio
denominado Plarza Del Mar, declara que esta de acuerde con [a Declaratoria de Propiedad: Horizemal del citado
€ d i f i c i ‘ o

b~ Apellidos, Nombres y Domicilio de lag Partes:

Calidad Cédula 0 R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario £0-0000000000156 Banco Internacional § A Manta
Propietario 80-0000000013448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a 1a(s) que consta(n) en:
Libro: Ma.Inscripeion:  Fec. Inscripeidn: Folie Inicial:  Folie Anal:
Hipotecas y Gravadmenes 1447 18-nov-2009 21327
Compra Venta 3209 [8-nov-2009 52533

I Plano de Terrenos
Inscrito el ;  viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: i folio Inicial: 109 - Folio Final: 1§88
Nimera de Inscripcién: 10 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/fuicio/Resolucion:

Fecha de Resclucidn:
a.- Observaciones:
Constitucionde Planos del Edificio denominado Plaza Del Mar.
b.- Apellidos, Mombres v Domictiio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razdn Social Estado Civil Domicilia
Propietario £0-0000000033448 Fideicomisn Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeién: Folie Inicial:  Folio final:

7 25-mar-2011 242

Certificaciéh impress per: Mays Ficha Registral: 32145




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Niimero de Inscripciones | Libro
Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:42:14  del miércoles, 19 de junio de 2013

A peticion de:  UicTor Gongome

B

Elaborado por : Mayra Dolore$Saltoy M Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 \ que se diera un traspaso de dominic o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delg . Propiedad.
Firma del Regdistkador

/

hX

Certifteacidn impresa por: May2 Fictia Reghatral: 32145




. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

ESPECIE f.ﬁLORAUA

Usl) 1*%

NS 84244 ' e

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion serbal de parte interesada, CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corte & o cargo. no se ha encontrado ningan Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas v Tributos Mupicipales a cargo de F

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad.
Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE
1341405196 EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.3C 302
Manta, diez y nueve de junio del-dgs mil trece

S TERNG AN SCENTRAL
CSICIPAL DEL/;{NT% Pt




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIC[PAL
DEL CANTON MANTA :

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA,

No. Cemﬁcaéfgim 100993

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de febrero de 2013 No. Electronico: 11036

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave;  1-34-14-05-196
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR DPTO.3C 302

Area total del predio segtin escritura:

Avea Neta: 55,08

Area Comunal: 30,37

Area Terreno: 39,21
Perteneciente a:

Documento Identidad Propiemrib

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 13855,91
CONSTRUCCION: 3995209
5380800

Impreso por:  MARIS REYES 2/7/0472013 14:40:5%




Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de 32130

MantaEP T L

MANTA
Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Nimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 32130:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  jueves, 01 de diciembre de 2011
Parroquia; Manta

Urbano

ent.Predial: 1 9.6.0.0.9.0.6.6.6.9.0.6.0.0.0.0.0.8.0.9.0.0.9.8.0.4

Circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por Arriba: lindera con drea comunal
circulacion v departamenta 2C-204 y 2C-203. Por Abajo: lindera con estacionamiento 2A. Poi
el Norte: lindera con area comunal circulacion en 2,47m. Por el Sur: lindera con terreno del
conjunto en 2,47m. Por cl Este: lindera con estacionamiento 3C-301 en 5.00m. Por el Oeste:
lindera con estacionamiento 3C- 303 en 5,00m. Area: 12,35m El Estacionamiento 3C-302

tiene un Area neta de 12,35 m2. Alicuota 0,0015%. Areca de terreno 8,79m2. Area comun

O —— o e - o e i

6.85 m2. drea total 19.20m2. SOLVENCIA .El predio descrito tiene Gravamen Vigente.

IR

0 Nuamero ¥ fecha de inscrip __ Fotio Inicia!

Hip;mecas y Gravamenes Hip;).t.eca Abierta 1.447 18/11/2009 2
Compraventa 3209 18/11/2009 5

1.327
Compra Venta 255
Propiedades Horizantales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 243
Plangos 7 Planc de Terrenos o ) 10 25/03/2011

MOVIMIENTOS REGEISTRALES:

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES ; i

'/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el ;  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomao; 37 Folio Inicial: 21.327 - Folio Final: 21.357
Nimero de Inscripeidn:  1.447 Nuamero de Repertorio: 6.556
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escritura/Juicio/Resolucidn:

iad del Mar,

: i 1.,
,._ill_mru_tbhfmfert.cnccientc a la Urbanizacion Ci
; o

1
ng‘mhresk\_'!hnmicilin de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre yfo Razén Social
£0-0000000000156 Banco Internacional § A

Ficha Registeal: 321130 Pigina: 1 de 3

Estado Civil Domicilio

Manta

Certificacian impresn por: Maps




Deudor Hipotecario £0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

2/ 1 Compraventa
{nscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Niimero de Inseripeién: 3.209 Niimero de Repertorio: 6.555
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre de! Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de ectubre de 2009
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante ¢l inmueble, pertenccientea la Urbanizacion [lamada

Ciudad det Mar, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador £0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

Vendedor $0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Mania
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venla 1247 29-abr-2009 20674 20697

3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 - Folio Final: 308
Nimero de Inseripcibn: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones;

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compafiia “Fiducia $.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-035 y 09-07 de ia Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroguia Manta del Cantén Manta.-
Ciausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado
¢ d i f i c i o
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razin Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario £0-0000000000156 Banco Internacional S A Manta
Propietaric £0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta Inscripelén se reflere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finalg
Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 52583

Certificacibn impresa pors Mays Ficha Registral: 32130




4 /. 1 Piano de Terrenos

Inscrito el ©  wviernes, 25 de marzo de 2011

Tome: 109

1 Folio Inicial:
Niimero de Inscripeion: 10
Oficina donde se guarda el original:

Nombre del Canton:

Netaria Tercera

Manta

Fecha de Qtorgamienta/Prov

Escritura/Juicio/Resolucian:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Constitucionde

Planos del

b.- Apeilides, Nombres ¥ Pomicilio de las Partes:
Calidad

Cédula o R.U.C.
Propietario 0]

§0-00000¢
¢ .- Esta inscripcidn se refiere a lals) que consta(n) en:

Libro:

Propiedades Hortzontales

Compra Venta
! Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracidn o nv

Emitido a las: 15:40:87  del miéreoley

A peticiom de: - v
{
Elahorado por : Mayra Dolores 5:
131013711-0

\
lgado ntria
paistrador

bg. Jaime E.

Firma del

goh
AN

Ceatificacifn impresa par1 Mapr

- Folio Final:
Nanero de Repertorio:

Edificio

Nombre y/o Razdn Social
3448 Fideicomiso Plaza Del Mar

Na.Inscripeidn:

118

encia: jueves, 03 de marzo de 2011

denominadae Plaza Del Mar.

Estado Civil Domicilio

Manta
Folio Inicial:

Fec. Inscripeidn: Folig final:

25-mar-2011

Hipotecas y Gravamenes

JOFARI R LRI

Validez del Certificada 3¢ dlas, Excepta
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Ficha Repistral: 327130 Pigina: 3 de 13







.GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
- DEL CANTON MANTA

ESPECIE VALORADA

NS 84245

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADCG MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada. CERTIFICA: Que revisado el archivo de la Tesoreria Municipal
que corre ami cargo. no se ha encontrado ningtn Titnlo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos. Tasas v Tributos Municipales a cargo de

nsiguiente se establece que no es dendor de esta Municipalidad,

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE
1341405102 EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.3C 302

Manta, diez y nueve de junio d

/
GOBIERNC AL Ow0mG/ DESCENTRAL TZADG
MUNICIPAL OfL/ CANTON mANTA




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA ¢ «

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

= fé ESPECIE VALORADA

N2 100992 No. Certiﬁcac'f;n: 100993
CERTIFICARO DE AVALUO

Fecha: 27 de febrero de 2013 No. Electrdnico: 11035

El suscrito Director de Avabios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constald que:

EI Predio de la Clave: 1-34-14-05-102
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR EST4C 3C 302

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 12,35
Area Comunal: 6,85
Area Terreno: 879
Perteneciente a:

Dacumenm Identidad ' Prapiétarfa
FIDEICOMISO PL,LIZA DEL MAR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3334,74
CONSTRUCCION: 3365,26
6700,00

Son: SEIS MIL SETECIENTOS DOLARES

-Este. dommento no consrxtuye reconocient

Btemo 201/_ 401?

Director de Avaluos, Catastros y Registros >

Impreso por: MARIS REYES 27/02/2013 14:37:07




Empresa Pablica Municipal .
Registro de ia Propiedad de 32139

i

Avenida 4 y Calle 11

Fecha de Apertura:  jueves, (f de diciembre de 2011
Parroquia; Manta

Urbano

: 2. DEL EDIFICIO DENOMINADO "PLAZA DEL MAR". Circunscribe
dentro de | "1gu“icntc.5 Medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con departamento 3C-
102. POR ABAJO: Lindecra drea comunal mantenimiento. POR EL NORTE: Lindera con area
comunal circulacion en 2,65m. POR EL SUR: Lindera con terreno del conjunto en 2,65m.
POR EL ESTE: Lindera con bodega 3C-402 en 1,85m. POR EL OESTE: Lindera con bodega
3C-401 en 1.85m. AREA: 5,22M2. La Bodega 3C-302, tiene una area neta {m2): 5,22
Alicuota %: 0.0006, Area de terreno (m2): 3,72, Area Comun (m2): 2,90, Area Total

(m2):8,12. SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen,

REGISTRALES:
- __-__ Actp ) Cr
Hipoteca Abierta 1.447
Compra Venta Compraventa 3.209
Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal 7

REGISTRO DE HIPOTECAS Y GRAVAMENES

U/ 1 Hipoteca Abierta
lnscrito el :  miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 17 Folic Inicial: 21,327 - Folio Final; 21.
Namero de Inscripeidn: 1,447 Nimero de Repertorio:
c ae ginal: ers
Of}yw\'{i?lt{?si,ggﬂrda el original :;):::;u Tercera

¢ ll}{’rnvid(‘n(‘iﬂ! martes, (6 de actubre de 2009

esplgeion:
o

-k
;gs./ohibicion voluntaria. sobre los [otes No,09-05 y 09-07 unificadlys, en adelante ¢
N

?p/erte:1ccicntc a la Urbanizacion Ciudan \dci Mar.

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 32139 Pigina: | de 3




b.- Apeilides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil < Domiciito
Acreedor Hipotecario £0-0000000000156 Banco Internacional $ A Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000033448 Fideicomise Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 3209 18-nov-2009 52553 583

2/ | Compraventa

Inscrito el :  miércoles, I8 de noviembre de 2009
Tomao: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final: 52.583
Nimero de Inscripeion:  3.209 Nimero de Repertorio: 6.555

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
EscrituralJuicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:

Compraventa de los lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada
Ciudad de! Mar, ubicado en el Canton Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civll  Domicilio
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

Vendedor £0-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcion:  Fec. Inseripcitn: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 1247 29-abr-2009 20674 20697

! Propiedad Horizontal

Inscrito el :  viernes, 25 de marzo de 2011

Tomo: i Folio Inicial: 242 - Folia Final: 308
Namero de Inscripcién: 7 Niamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria ta Compafiia "Fiducia $.A. Administradora de Fondtlns y Fideicomisos Mercantiles,
Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca ¢n su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Canton Manta -
Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta el edificio
denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal delcitado
e d i f i ¢ i 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Ruz6n Socixl Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecarto 80-0000000000156 Bance Internacional § A Manta

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
¢.- Esta Inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Certificacidn impress por: Maps Ficha Registral: 32139




Libro: No.Inscripeidn: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Hipotecas y Gravamenes 1447 18-nov-2009 3 21357
Compra Venta 3209 18-n0¥-2009 25 2583

4/ ! Plano de Terrenos

Inscrito el © viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 109 - Folio Final: 118
Nimero de [nscripcidn: 10 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fechz de Otorgamienta/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidon:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Constitucionde Plancs del Edificio denoeminado Plaza Del Mar.
h.- Apetlidos, Nombres v Domicilin de las Partes:
Calidad Cédula o RLC. Nomhre v/o Razin Social Estado Civil Nomicilio
Propietario 1033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n} en:

Libro: No.Inscripcion:  Fec. [nscripcidn: Folio Inicial:

Propiedades Horizonta 25-mar-2011 242

ENTOS €

‘ Libro Numera de Inscripciones I Libro

Pianos |Wmécais{eravé{ﬁén_éé'
Compra Venta :

Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:41:49  del miércoles, 19 de junio de 2013

IO BN

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-6 que se diera un traspaso de dominio o se
o y emitiera un gravamen,

Elaborado por : Mavra Dolores

El interesado debe comunicar cualquier error
eneste Documento al Registrador de la

O Abg. Jaime E. Del iz Propiedad.
2

b
O
=
=8
[N

.
Certinesetin lmprevs Doe M~ Ficha Reglatial. 331J9







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORADA

0

N2 100934 No. Ceriificacion: 100994
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 27 de febrero de 2013 No. Electrénico: 11030

El suscrita D vahios, Catastros y Registros Certifica. Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en ef archivo existente se constato que:

E! Predio de la Clave:  1-34-14-05-186
Ubicado en: EDIF PLAZA DEL MAR BODEGA

Area total del predio segdn escritura:
Area Neta:

Area Comunal: 2,90

Area Terreno: 3,72
Perteneciente a

Documento Identidad Propietario

FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 826,94
CONSTRUCCION: 953,06
1780,00

Son: UN MIL SETECIENTOS OC'HEN TA DOLARES

.mz’.» e,xprcsa ei vajor de! S o al sector apmbm.’u
;‘? enfDic » 20 de 2011, para el

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 27/02/2013 11:55:33




GGHFK}RNO AUTONOMO DESCENTRALLZADO MTUNICIPAL
. DEL CANTON MANTA

EGPECIE VALORADA
50948

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTOMOM O BHESCENTRALIZADO MUNICIPAL

IEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parie interesadn, CERTIFICA: Que revisado el aschivo de la Tesorerfa Municipal

jue corre a mi cargo, no se ha enconlrado ningin Vit de Citdito pendiente Je pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de ____FIDEICOMISQ PLAZA DEL MAR
Por consiguiente se establece que no ¢s deudor de csta .\f1umup aliclac,

Manfa, S (. febrerc

VALIDA PARA LA CLAVE '

1341405102 EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.3C 302
1341405186 EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 302
1341405 196 EDIF PLAZA DEL MAR DPTO 35 302

e regpfa gt e - . v
[ yo o Macias Garcia
TESOQRERO MUNICIPAL




RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

~ CONSIDERANDO'

Que, la Constitucién de la Republica en su articulo 225 seftala; “Que el sector piblico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados™;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracion piiblica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacidén,  coordinacién,  participacién,  planificacion,

&

transparencia y evaluacion”;

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el Articulo 60 del COOTAD, sefiala; Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir el modelo de gestidn administrativa mediante el cual deben ejecutarse el plan
cantonal de desarrollo y de ordenamiento territorial, los planes dg urbanismo y las
correspondientes a su cargo;

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, celeridad, cooperacién, eficiencia eficacia, transparencia, participacion, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, oficinas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre

2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con

figssignado No. 11682 requiere la autorizacion de propiedad horizontal del
enominado “PLAZA DEL MAR”, ubicada en la via Manta - San Mateo.

*necji_lmte Oficio No. 009-DPUM-TAV, de fecha enero 10 de 2011 el Director

d F1qye;;’;1 viento Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al seflor Alcalde,
<hase al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito ipor los Técnicos
eamiento Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzalez y Arq. Carlos Franco

i gnez, este bien cumple con los requisites y especificaciones técnicas
l,_rf-.;.’pdas para el tramite, por lo que es procedente aprobar la: Declaratoria de
opigdad Horizontal del Edificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la
; satastral No. 1341405000, lote 05-09 y 07-09 de propiedad del Fideicomiso
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Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién cindad del Mar del canton
Manta.

, emite informe favorable en el cual se establece que en
base a las nommas constitucionales, articulos 60 de] COOTAD, Art. 11.42 del
Reglareiito Urbano; v, a los informes presentados por la Direccidn de Planeamiento
Urbano No. 009-DPUM.TAYV de fecha 10 de enero del 2011 ¥y No. 002 de fecha
enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratoria al -
Régimen de Propiedad Horizontal;

En wso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) y i) del Cdodigo Organico de 7-

Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
RESUELVE:

1.- Aprobar {a Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR”  de propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de Ia
Urbanizacion “Ciudad del Mar” del Cantén Manta, al amparo las normas expuestas y
acogiendo Jos. informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departamento de
Asesoria Juridica Municipal;’ ‘ ‘

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avaliios, Catastros y Regisiros den
cumplimiente a Ia resolucién, tomando en cuenta los informes que han servide como
habilitantes para que se dicte este acto aduinistrativo; "

3.- Notifiquese con esta resolucion a la parte interesada; .

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los veinticinco dias del mes de enero del dog
mil once. :

DOY FE: Quejkl anverso y

reverso es fie] cdpi §bgi§iginal.
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Considerando:

Que el Edificio denominado "PIAZA DEL MAR *, esta cempuesto de dos solares y de una
ecificacion fipo edificio, que se levanta sobre ef sofar 05 Y 07 de La Urbanizacién Ciudad det Mar, sifio
Piedra Larga, Canton Manta, Provincia de Manabi. Sotre los solores antes descrito, se levanta una
construceion figo edificio escalonado, eatre fas que se destacan en el rive! - 2.34 la planta baja de 10
departamentos duplex en ¢f nivel 00.35 tenemas los paqueadercs y fa plata alta de 10 departamentos
Duplex, en el nivel 4.14m Ya planta befa de 10 departamentos doplex v en f rivel 07.02 Ta planta affa de
los mismo departamentos, en ¢f rivel 9.0 fas planta bja de 10 departamentos duplex v ef nivel 12.78m
las plantas altas, en los riveles 15.66, 16.74, 1761, v 18.49 fas planta baa de fos departamentos duplex
y en los niveles 18.54, 10.62, 204, 21.37 ta planta afa, desde ol nivel 21.42, 2250 23,37, 24.25m se
levanta unia tore de 4 pisos con sus respeciivos departamentos . Edificko, cuyo fin es el de Residenciz
permanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Infemo de Copropietarios del “Edificio Plaza del Mar',
con el fin de que contenga fas normias sobre adminsskracion y conservacion de fos bienes comunesy ai
mantenimiento y conservacion del edificio. |

Que Iz Asamblea de Copropictaios del o Pizza del Mar', eeebrada ef dia XX, y de
conformidad con lo establecido en of arfioulo once d¢ B Loy de Propiedad Horizond, en concordancia
con ¢l articulc freinta y dos del Reglamerito de I antedicha Ley, resuelve;

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNQ DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA DEL MAR"

CAPITULO | DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Att. .- AMBITO DEL. REGLAMENTO- H Reglamexty Intemo de Copropistarics del "dificio Plaza del
Mar", se rige por fo determinado en laley de Régimen-de Propiedad Horizontal su respectivo Reglamento,

¥ lz Ordenanza Municipal def canion Manfa sobre Propiedad Horzontal y & Cadigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan ta Progiedad Horizontal en b Repéibfca del Ecuador,

Art 2 OB.JfETO.- El presente Regtamento Interno fiene por objeto estableser los principios y normas
-f'k&demrstmcién, conservacitn, oso- de fos bienes comunes del Edficio, las funciones que
P,ﬁngg 8 la Asamblea de Copropietarivs, faculades y foma de seccion del Administador,

e’ de las Guotas de administraridi entre os copropietarios y todo ko que converge a los infereses
Coprbpictarios y &l mantemmients y conservacioa del ediiicio, B h p—
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trabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guaranes, visitantes, y vincutados de las personas
nalurales o juridicas que ocupen por cualquier causalegal, el Fdificio.

Art4,- VIGENCIA- El Regfamento Intermo de Copropietarios del Edificio Plaza del Mar®, enbrard en vigencia desde su
inscripcidn en el Regisiro de ta Propiedad def cankn Manta, y se manteodrd vigente mientras subsista ef actual Régimen
de Propiedad Horizontal del *Ediicio Plaza del Mar”.

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.-

El "EDIFICIO PLAZA DEL. MAR" est compuesto de depatamentos duplex diskibuidos en varios desniveles, en el
nivel - 2.34 a planta baja de 10 departamentos duplex e o ivel 0035 fenemos los pargueaderos y b plata atta de 10
_ tepartamentos Duplex, en el nivel 414sn la planta bja de 10 departamentos duplex y en ¢l nivel 07.02 la planta aita de

los mismo departamentos, en <! sivel 9.90 tas planta baja de 10 depatamentos duplex y of nivel 12.78m las plantas

altas;. en los niveles 15,66, 16.74, 17.61, y 18.42 kas planta bafa de los departamentos duplex y en los niveles 18.54,
19.62, 20.49, 21.37 fa planta fla, desde of nivel 2142, 2250, 2337, 24 om se levanta una torre: de 4 pisos con sus
respectivos: departamentos. H inmueble tiene das caacteristicas de wn edificio inteligente; fene instalaciones de aire
acondicionado cenlral por depariamerios y acabados de o 20 s dreas de uso comdin. La estructra del edificio es de _
hormigon armado sismo-esistents, cimentada sobee ima losa de cimeatacibn profunda: Las paredes son.de blogie
alivianado de cemento. Los pisos estén nivelades y revesfidos de porcebanalo exiranfero. Tierle un ascensor japoneses
marca Mitsubishi. Sus instaiaciones eléciicas bastcas cuerdan con-crwuitos independientes de alumbrado y toma
comientes de ciento diez volios, cableados dedicado para teléfonay TV. Cuenta con wna planta de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con tuberias, hewrajes y accesodos: de procedenca. amesicana: H edifiio. cuenta con-un
sistema de seguridad y combale conira incendios que inclrye una red de agua 2 preside, caiefines con mangueras v
extintores por piso, sprinklers ndos sitanos, Jamparas de emergencia y defactoes de umo en Jos cormedores. Ademas
tiene una infraesiructura de aamas conkra incendgo . 1a fachada e e Manposteria y vidsio en venfanas. La cubierta
es de hormigon amiado, : "

CAPITULO I
. DELOS BIENES EXCLUSIVOS. |

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son beenes. de dominio exclusive: Los: depariamentos, las bodegas y los parqueos
pertenecientes a ks copropietarios, los mismos que se encuentran. delimitados: en: fos planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza del bar”

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - H popictario de un departament, bodega o parques de vehiculos,
0 |a persona a quien el propictario Jo cediers 2 o de duelio, arendataiy, congesionario, comodatario, usuario, etc.
no podra destinario para un objeto Ecito, o que alecle-atas buenas costumires, -0 a la ranquiidad o sequridad de sus
vecinos, o a fa seguidad y huena conservacién del edificia y sos partes, 0 2:4m obfelo distinto al que se indica en este
Reglamento.

Los departamentes no podran destinarse para thiscotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, ni
artesand, restarantes, calelerias, dbacarias, Scorerss, - gIe-ng sea ia de
vivienda sea esta vacacional o penmanenia ' : N

b)

excavaciones 0 ejecutar obras de cudquier clase, i kxs msmas conkravienen
Horizontal, de su reglemento, y def presente regtamento infems. Las obras permgida

30
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de ta Asamblea de Copropietaios, de conformidad con lo esﬂ)%ecm en el aticulo ocho del prP*‘entP reglamramo
interna;

Destinar of bien exclusivo a un objeto disinto para ef cual fue construida, es eck, fa vivienda, as como también
les ests prohibida usarkos con fines Hedins, o destinarios a acividades prohibidas por 13 Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y ata moral en general o cuando afecten el asec o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ridos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen 23 ondas radiales v de
televisitn o alteren ¢ figo de ta comtente elécica;
Almacenar sustanctas explosivas, txicas, insalubres, malolentes o de protibida lenencig
Realizar actos en general que sean contrarios a fa Ley de Propiadad Horfzontd, a su reglamento, y o presente
reglamento interno.

gl No se podran mantener ningin Bpo de mascotas en los departamentos. b Los niveles de mésica no

podran ser mofives de protesta de los veginos.

CAPTULO IN
DE LOS BIENES COMUNES

¥

Art. 13- BIENES COMUNES.- Son hienes comunes y de dominio insfienable ¢ indivisible para cada uno te los
copropietarios del “Edificio Plaza del Ma™, ks reas de-Gioulacidn exterior, refios, oficina del administrader, escaleras,
ascensores, cuartos de equipos, cuarios Wcnicos, lobbys, cuaros de eqeipos de ascensores, cuartes de bombas,
terrazas de aies fo hard dentro de s oficinas respecfivas, los mismos que se encaenian defimifados en los planas que
constituyen ef Régimen de Propiedad Horizontd del “Edificio Plaza del Mar"

Art. 14 DERECHOS INSEPARABLES - L copropiedad, uso y goce sobire fos- bienes comumes :son praporcionales e
inseparables de a propiedad, vso y goce d2 los bisnes emlesivos. En fa engenacitn, gam oiEmifacion de dominio
de éstos, estara incluida la respecivatuota sobre aquélios.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO.- Ef avendatarin, comodatario, nsuaria, acreedor adficréico, usufructuario,
susfituira al propietario en sus derechos. de uso sobre fos: bienes: commies del "Edfiio Plaza def Mar, y en las
obfigaciones inherentes a régimen de propiedad horizontd.

Los bienes comunes del “Edificio Plaza def Mar*, no podrén ser apropiados i individual, i exclisfamente, y sobre elfos,
cada copropietario o uswario fiene tm derecho ndivistle, comantardo, y dependiente, cuya cuota de parficipacion estd
establecida en fa Declaratoria de Propiedad Herizontal

?d@ -RERARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asarmblea de Cogropietaios aprobars a reparacion de los
bienes camnéq de acuerdo con la propuesta presentada por of Adminichadar 51 se ¥atan de reparaciones recesarias
¥ Wrgedles p:szweme peligro de ruina del inmughle o amenaza para la sequridad o salubndad de fas personas que

op

~ejercen! deracho de dominio, of Admirisiador potr proceder a s imediata redlizacion s Grizacion de

P10 D
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t

¢l Presidente, siempre Y Cuanio, ne Contravenga fa Ley de Propiedag Horizoniai, su fegiamento, o presente reglamento

oo

N S A ey v !Fun'ln;nn. = - 2 i3 oobrs 2 3 ~rwen al ML X, LAl L. g LT s S Aa
iMEIRG, 1@ Crienanra Muices da Caldn Banta sebre Propisdag iwboatd, & Coiag Cadl, v todas 135 demas

tsposiciones legetes que regutan fa Pogseda Horizoic o la Repiica del Fruador

Art. 18- PROHIBICIONES Bana COPRCPIETARING ¥ USHARIOR . Eott neobibigy e ooa

arendatarios; y; en feneral, a Indas fas parsopas e eizan devecho do veo eohve benes axclysi

nea ot Ll Ao o B2 DS La o, T
Plaza del M + (ESPEIO a8 ios Henss VRIRELCT 3 SRR

a} Daar, modificar o alterar en forma 2una, 5 2din 2 tihin da mejora, os bienes comuney:

b} Hacer uso abusivo de Jos bienes commes o vonlrari 3 s destng nafurd v obstacufizar ge algdn modo el
legitimo derecho y uso de tos {emas;

¢} Dejar de pagar Ias expensas ondnaras
mejoramiento de los bienes COMiNgS; -

d) Colocar objetos fates coma:

facutado ef Presidente yio Adminiskador para. o fuperdialg refio de dos mismos, La imposicién de
sanciones de i3 regizara comuricade con Jos estarins segin fa ey de Propidad Horizontal, de sy
reglamento, y def presente Teyflamento intermo; :

) Instaler maquinas que Gausen rides, prodizoan wibvacongs, taforan o distomwionan fas ondas radiales y
de lelevision oa’temnelﬁq'odeiamﬁeﬁedéwm

I} Almacenar sustancias explosias, Howcas, insabulves, malofinios ede prohibia feneneiy.

K} Pintar o colocar réfmps, cirples; Haus,mm?mmo signos en fa fachada del Edificio, en

* las paredes o cuatquieratde Jas aeas commes;

) Oponerse a ka entrada do sus bienes exclusivgs. del Preidents, def Administrador, obreros o fécnicos

designados* por efios para ef conol e fancianamiento o reparacion. de s dafios existentes en los bienes

Edificio, en 3 que se cerifique
5us obligaciones para con ef £ . _
o) El Administrador por tanto, ser3 responsable ante-g Asambien de Copropietarios, de comunicar Jos amiendos y
ventas que se efectien por los copropictarios; y,
P} Utlizar los bienes comunes ded Edificio como sitios ge dmacenamiento, de reunién, de trabajo u ofros fines
simiares, savo que exigia SRAzacHn expresay par esorio dd Adminisirador,

CAPITULOIVDE 1 3S

+

i reglaments,y d prese reglamento inler, sin peivicio del pago de las

reparaviones e indemnizaciones a-que hubiere jugar.

82
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Art. 21- DE LOS PARQUECS Y AREAS DE INGRESO - Los copronictarios solamenta podran estacionarse
en los sifos asignados a cada cud, e deck, ks parquecs whicados en ks subsuelos dal Edfificio, Los chiferes
permanecerdn en dichas zonas solamente cuando redicen of kvado del velicuo, quedando probibido a los
choferes el uso de Lobby, pasilos, inferiores, bodegas, eic. De iguad manera queda profibido a los
guardasspaldas, empleados doméshices o cudkquer dro Frabdador en dichas zonas. Log seevicios de limpieza,
mantenimiento, y pinfura de los subsuelos de parquees; ser ordenado por et Administrador. Es prohibido hacer
uso del pito, o afarmsas en kos parymess. ' o

Ast mismo por sequridad, y por profibicibn expresa de ks comespondientes autoridades de transito, es
prohibido estacionar vehicudos en fa parte fontdl del Edficio,

El incumplimiento de cuaiquiera de estas disposiciones, serd sancionado con na multa de Feinta détares de
los Estados Unidos de América, que serfn destinados  fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la mulfa
serael doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Esta profibido hacer nido que alteren b franquitidad de fus copropietarios. Quienes
frinjan esta disposicion, serén sancionados con tma midta de beidta datares de los Estados Unidos de América,
que serdn dastinados o fondo de reserva comdin. En caso de reincidencia, fa mufta sera o doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- £n raztn de:fa actvidad residencial del Edificla, queda terminantemente
prohibido, la admisién de mascotas vl animales domésBess. So meumplimiento dard lugar a fa denuncia a fas
Autoridades de Sanidad, sin pericio dea respeciva midta de freinta dokares de Jos Estados Unidas de América,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS- Fn caso e muea en of pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, o Adminisiador cobrard los resperivas infeveses de mora, ealcidadas a hase de fa tasa de interés
activa vigente del Banco Cenral del Eruador, par cada mes o Facitn de mes drasado sin cancelacion, a més de
los comespondientes gastos de cobranra extrajoicial y judicia que ecasioneq. '

Siun copropietario o wstario Mo pagare ks exensas establecitas, pasados los temfa dfas de acordedas, el
Administrador podra iniciar fas acciones legales para s colro de conformidad con fategistacion vigente.

Los copropietarios, en razén del dececho de g del departaments, bodega-o-parueo oforgado a sus arendatarios yio
comodatarios, emanado def respeciva conkali, en caso de incompEinienin a ks obligaciones por parte de éstos,
asumeean dicho incomplimiento y, deberfn aemds de sdfctar ef establecimionts de sanciones antes detalfadas, dar por
terminado ef contratn de arendtamionto o comadaly y proceder a fa recuperacin del departamento de vivienda en foma
inmediata, observando ef procedimisi convenide en et contratn o cudirer ofro previsioen fa Ley.

Art. 25 OTRAS SANCIONES 1.3 Asamblea de Cupropietarios estx3 facuitada 2 impaner sanciones de acuerdo a la
regiamento fntema, y de fas demds dsposiciones que requlan 3 propiedad

CAPITULOV DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
% COPROPIETARIOS

reer su derecho de copropiedad sobre Jog bienes comufies dal Edificio, y usar de all

i

'hmftndoneslegdayr' ias establecidas;
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b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Ediicio y usar -y disponer de ellos el fa

forma y con Jas fmitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizonta, de su Reglamento, y de este
- Reglamento Inferno;

¢} Asistir a la Asamblea de Gopropietarios y efercer Su derecha de expresion a bavés del voto, de peficion y en
general hacer uso e ks demds akbuciones que b Ley de Propiedad Horizontd, de su Reglament
General, y del reglamento inferno le asignan como miemixo de ese drgano colegiado;

d)  Cumplic las disposiciones legales ¥ regiamentarias que noran & régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, def Directorio Generdl, del Presidente y
del Administrador;

e) Desempefar bos carges y comisiones que les sean asignades por los drgancs competentes de I
adminisracion;

f) Pemitr a la persona que ejecza ja adminsacita dei Edificio, realizar a inspeccion o las reparaciones de los
bienes comunes.

§) Notificar a Administrador del Edificio, con el nombre, dreccion ¥ teiéfono de fa personia que, en su ausencia
por mas de freinta dias, quedard encargada de su bien, afin de que actie en casos de emergencia;

h)  introduck clausula especid, en ks confralos de ensjenaciin, Bmitacion de dominio, comodato,
arendamiento o anticresis que cefebre ef copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la
cual ¢ adquirenfe 0 ¢f uswari de efos comoce ¥ se somete expresamente al presente reglamento
interno, conoce &l valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriomente fomadas por %3 Asamblea de Copropietarios y por el Directorio General,
Adicionalmente, ef copropietario debera nolificar su decision de celebrar cualquiera de los conlratos que
se indican anfesiomente of Administador def Ediico, provia 3 B cdlebracion  de los mismos. EJ
Administrador no otorgard ninguna cerfiicacion que acredite ¢l cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento inferno u de aquelas resoluciones 0 disposicionss dicfadas por los Organos
de Adminisiracion, sin ks previa verfficacion que en ef conlrain que Se vaya a cefebrar consla fa clausula
en referencia; ' :

) Pagar oporfunamente 1as expensas odinanas y exkraordinarias para i administracion, reparacion
reposicién, mejora y mantenimiento deos bienes comunes; _

)} Sefiatar domicilio para tas notificaciones que por cualquier causa-debe:Bacere ef Adminisirador del Edificio.
En caso de incumphimiesto de esta chiraciin [ poSicacinnes e fackn eqicu fion exclusivy;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabifidad, todas las autorizaciones legales, municipales administrativas y
demas que fueren necesarizs. ‘

- 1) Los demés derechos y obBigaciones establecidos en b Ley e Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en
el presente Reglamento kitemo: ‘

Art. 21.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que fos copropietarios o usuarios tengan derecho
arecibir y usar los servicios comunes, deberdn estar 2 i en of pagn de s expensas comunes de administracion y
de cualquier ofro valor que fije 1a Asamblea de Copropiefarios.

A, 28.- OBLIGACION ESPECIAL - £l hesho que un bien exchusivo haya permanecido cerrado o sin ser habitado,
ne exonera & copropielario de & oblgacion de pagar los. expensas por gasfos comunes y centrbuciones
exraordinanas y, en taso de mora, ks respachives infereses calculados a base de la fese {_ie interés achiya vigente

TR0 :\
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CAPTULO Vi
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTC- La Asamblea Generdl de Copropietarios, en su reunion
pedlinaria, andlizard v aprobard con la votacidn de mids de la mitad de Jos astslentes a fa misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, sequidad y demds gastos presentados por of Adminisirador. Dicho presupuesto deberd
tormar en cuenta £ défick o o superivit del elercicto anterfor. El prestpoesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto &8,
desde enero hasta diciembre de cada afo.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - {2 Administracitn de ks bignes comunes estard a
cargo del Administrador del Edfcio.

Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordimarias fas que son indispensables y necesarias para la
administracin, conservacion, reparacién y sequidad de los bienes comunes € ncluyert: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados def conddrminio, energia eléctrica para fas éreas comunes, agua pofable para
fas &eas comunes, sequidad y vigianda, masterimierto-de a5CERSONES, mantedmisnto de jardines y areas comunes,
mantenimiento de equipos, iiles de Tmpieza, reparaciones ordinaas del nmueble, de 5u equipamiento y combustbles
para equipos ded condomiio ¥ ST Sequra-

Es obligacion de todos fos copropictarins el Edificio, contribu al pago e gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento e fos bienes comumes, proparciondimente 2 fa dicuota que cada o de ellos mantenga sobre los
_ bienes comunes segin ¢ presupueste aprobado.

Ademas, estan obligados @ pago oportuno de fas primas de seguro que amparan Al conjunto de vivienda o al cenfra
comercial consfitwida en condominio o declarado-en propiedad horzontal

Cada Copropictario es responsable de los aportes a s que se refiere of fciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ningin cepropietario-estard exenn de esta obbacidn, an caando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o shandonado su peopiedtad, Tikrivas sea ¢ Hdar de domin. Quignes en su nombre
sean fenedores, usuaros ¢ usufructearios sedm solfaiamente responsables por dichos conceptos, que se deben de
pagar ios primeros dias déf mes.

Art, 33~ DEFICIT PRESUPUESTARIO.- Cuando  presupuesto acordado por 1a Asamblea de Copropietarios, resulte

insuficiente para safisfacer Jos-gastos de alminiskracion, martenimiento y mejora de los bienes comuncs, S¢ convocard

a una Asamblea Exiraordinaria en ja (e se acordaritios afustes requeridos y se fardm ks mevas cuolas  pagar por
3 ' “dejgg copropietarios, las que Serdn exigibles apartr def mes inmediato postertor.

A, 34 EXPERNAS EXTRAORDINARIAS. Expensas exfecfinarios son tas que e la Asamblea de Copropieaios
35 ocafoffles emergentes oimrsiones en e Ediicia, y 1o se desfitardn para cubii expensas ordinarias.

EP@'S(C!ON EN LOS BIEKES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o reposicion que se
decuipao dolo de ‘dgim copropietiaio 6 st Serdn da chenta exclushva debeny TyLsuang -
oma soferia
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Art. 36.- DEL FONDO COMUN oE RESERVA.- Se establece iy obligacion de wear un Fonge Comin de Reserva para
reparaciones de los hienes de doming comiy, Paa gaslos comunes wentes o mprevistos por fuerza mayor como
accidentes y teremotos ¥ pra gastos programados Que deban realzarse a fufurg do acterdo ala vida (il de materigles
¥ elementos, como {a Pirtira 0 recubvEnicndy exiaring def ineliln repaasionss de cublertas v fahgs, Este fando se

a8

formara por un parcentaie de recargo no menge of €00 DOr gienty {3%) sebre los gastos eomunes, y se incrementar
Con el produslo de multas, infereses’y con aportes voluntariog.

CAPITULO i

{EA DE CG’RG’EI.&M- ka Asmblen de Copropietarios o5 |a maxima autoridad
administrativa y se compone de log COpYopisianios 0 do sy representantes o mandatarios, remnios con & quérum y fas
demds condiciones Exigidas por laley te Propiadad Horizontal sy Reglamento, y el Wesente reglamento inferno,

Y equivalente a ka licuota e domirég 4
dla en sus pagos.

designado por fa

o General seg(in

El Presidente serd efegigs

nie. Er ¢250 de aosencia temporal def

Copsopictario designao pora o afecty Para ser Presidente ge requiere
Geclarador en propicdad hoxizoial,

. Las sesiones
- Las sesiones
deforminados enf3 convocatona,

En caso que e Presidente ¢ o Atmenfsiradar,

La convacatoria se efectuar mediante documento esarito, con ocho diag habiles por ko menos e anficipacion a ia fechy
de reunion, en fa que constardn, € lugar, 13 fecha, lahora ylos Zsumios 2 batarse en la sesin.

En el caso que no hubiera Quoram en la hora sefidada enrla pimera commcatoria, ésta
ina segunda reunidn, podiendo redizarse & MiSTa no antes de sesents miains
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pimera canvocatoria, con la advestendia gie 18 reunidn se efectuard con cudquiera que fuere ¢ rimero de
coprapietarios que asisters.

No podra modificarse, en sequnda caavocatoria, el oeden del dia establecido paa la primera.

Art, 43.- AGAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podea reunirse Sk previa ceﬂvucator_ia en cualguier
momento, sieripre que concteran todos los copropietaios, en COy0 tso s brafars de ma Asamblea Universal.

Art. 44 QUORUN, - B anfrum nara tas reuriones de ta Asamblea fenerd, en nrimera conuncatodda, estara infagrado
por 13 concuencia e n nlimero de coprogielaios con deseche a voo, que represente mas del 50% de los alicuotas
de prapiedad del inmueble constudy en con mivin o dackrade en propladad horzonfel En sequnda convoeatoria, €l
quérum quedara establecido con & rumero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el regramento interno 0 adoptar o Rueva, Jeberd estar presente ¢f 50% de copropietarios 6on
derecho a volo.

El Sacratario de dichia Asamblea Generd Hevard un regisiro con fa fima 0 representacion de cada asistente a a isma

Para ejercer ¢l derecho de voto en laAsamblea, cada copropietario deberd justificar enconirarse a dia en el pago de fas
eXpRNSas comunes, ordinaias o exkaordinarias, mulks, ereses 0t mora y demds vadores. establecidos, asi como de
cualquier ofra canfidad, mediante cerfiicacitn otorgada por la Adminisicagion. Cada copropietario fendrd volos en
proporcion a sus respecivas dicuotas.

At 45~ REPRESENTACION- Los. coprogietadios pueden parfcpar en [ Asamblea por s o por medio de
representante. La represertacion se olorgard mediante poder notathnenie conferid o por medio de una carta cursada
al Presidante o Administrador, 1 misma que se adiuntars @l acta defarespectiva sesidn.

Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Es & copropietarity quien fiene desesha de concur 2 fa Asamblea y no su
arendatario, comodataio o ustiario, savo lo prevists enel arficulo anferir de 4

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de fa Asamblea se tomarin 7or mayoria de volos que representen mas de ta
mitad de los votos que tengan los concurentes 2 la Asamlea

A, 45 APROBACION DE ACTAS- Lz actzs de Ja Asamblea serin ayrobadas en la misma sesion; levaran (85
frmas autografes del Presidente y del Secretario. B Adminict ador Bevard baio su responsabidad, ef Libro de Actas en
originales. ‘

FF 40, RESOLUCIONES.- Las resoiucionss de fa Asambiea son obligaforias para fodos Tos copropietarics,

a'r#ndafm\bs comodatarios, tstarios, ¥ en generdl, para bodas las personas que eferzan derechos ida uso sobre los
enes i Apyebl consituido encondomin o declrado enpropiedad hrzontal.

!
- A5 DESE}’RESYATRlBUC!ONES.—Sondebaes.y.ahibmion.es delafsamblea Genera;

A remover de st cargo a Adminiskador y d Presidente de fa Asamblea de Coprop
Ve sera ef Presidente def Drectorio Generdl; "
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Examma; y resdva' sobie himes, cuenlas, bdances ¥ [reswuesins que le presentaren el Di{eutono -

General, &l PresiGerte yo f Admirstador,

Sefidlar de acuerdo con este Reglamento, las cuofas de confbucion de cada copropletario para Jas expensas
ordinarias y exiracrdinarias de kos bienes comunes.generales e indwidudles y, seguros obligatorios.

Revocar o reformar bas degisiones del Directorio Genera, del Presidente wio del Administrador, que sean conrarias
a la Ley de Propiedad Horzonidl, a suregiamento, y a este regamento inferno;

Expedir o reformar y protocoizar o reglamento interno del inmusble, 2 interpretarlo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuiando fo estime necesario o convenients, fa fscafizacitn de las cuentasy céja de la Administracion.

Exigir a Administrator, cuando do treyera conveniente, usa garantia para que responda por el fiel y comecto
desempeiio de Su cargy, deferminands ka forina en que ha de rendirse esa garanfia y of moto de la misma;

Dictar las normas necesarias y convenicntes parata administracin de fos bienss comunes del Felificio:

Autorizar al Presidente o & Administrador, la confratacion def sequro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Regtamento Generat

Resolver cualquier asunto inherente ala administracion def Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidents, el
Adminisirador, o los copropietarios.

Art, §1- DEL DIRECTORIO GENERAL -, Ef Direclorio Generd; estard infegrado per cinco copropietarios del Edificic,
elegidos por la Asamblea de Coprogietarios, de conformidad con 1. estalifecido en Ia Ley de Propiedad Horizontal y en
stt Reglamento General,

Los miembros del Directorio dorardn un affo ea el efercicio de st cargo y podcdn ser reglegidos indefinidamente. .

Art, 52- DIRECCION Y SECRETARIA- E! Direclorio Genaral estaré presidido por su Presidents, elegido por la
Asamblea, y a fdllz tempord de &ste por-ok de sus miemhres Slegido para dicho efecto. Sida ausencia es definitiva, la
Asamblea de Copropielarios desigaard su reamplazo. Achiard como Secretario del Direcioo Generd, o Secrefario de
la Asamblea de Copropietarios, quienBene sclamente vor yno volo.

Art. 53.- RENUNCIA.- Bl Directoio Generdl deberd aceptar las renuncias y conceder fas hcenclas solicitadas por sus
miembros, siempre y cuando ne afecten a su funcienamiento regatar ¥ que bs formulaciones no fueran dolosas o
intemnpestivas. Las pertingntes resoluciones deberdn constar en €f acta de la respectiva reunion. A falia de resolucién
favorable, ef miembro respectivo deberd confinuar en sus funciones hasta tanfo sea reamplazado.

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES - £l Direcloric Generah se comvocard y leadid sesiones ordmmas ¥
.extraordinarias. [2s reunioses orfnais se bas redizaran dovapde los es primerps. meses
exfraordinarias, durante los nueve dlfimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Diectorio General podra reunirse sin previ
momento o lugar, siempre que concuman lodos ses miembros pincipales, en cuyo
universat,
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Art. 56.- QUORUM.~ B quérum ;m tas reurdones ddl D{edcxm Genaral estad int g'ado }JDI\.[H congurencia de un

1~
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que podra iniciarse una vez que hiayan Fanscuridd o menos sesenta minvtos desde fa hora en que fue onvocada la
orimera reunian, Co ia adveriencia Que i3 reunidn se efectuard con ctladiera que fuere & nmaro Ge miemdros qus
asistan.

Adt. 57- REPRESEMTACION - A L rexmiones de! Destords Ganered asblida su Presidente, sus miembros y el
Secretario del mismo. De ser ¢ caso; of Directorio Generd podd imdtar 2 wma o varias personas para ratar
espacificamente e asunio inherente y puntuaizade en fa convocaforia. B Directoria podrd soficitar fa presencia en sus

cacinnae da Acacrree Fenedializadne a Prafocinndoc mie acchedn son wny narn i unfn En pinm‘m nirn racn ca
SoSIenes de Asecores Denociapadnc O PTOIRTIONAGE qUE, INNEAE 00 U0 POD B0 VDL &0 Sy Ve hal e

permitird fa parficipacion de persona dguna, inclusive trataadose de copropietarnios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada mismibeo del Directodo Generd fiene derecha a un voto. Las decisiones
del Direclorio Generd se fomardn por maveria de volos aue representen més de ia mitad de los concumrentes a ja
sesion. En caso de empate en ia votacitn, ¢ Presidente del Direciorio Generd I3 Grimid

Art. 53.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas def Decturio Generdl deberdn ser aprobadas en ia misma reun'on:
jlevaran s frmas- autbrafas de; Presiflente, def Diractoria Generd v ded Secretario, quien dard fe de lo resuvefto. £l
Segretario lievard bajo su responsabiidad, e Libro de reuniones de fas Actas onginales.

Art. 60~ RESOLUGIONES.- Las resolucionas que adopte of Directorio General son obligafarias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodataios, soas, yen genaral, para todas tas personas que gjerzan derechios de
uso sobre bienes exclusives yho commnes def Edificie:.

Art. 61.< DEBERES Y ATRIBUGIONES DEL GIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y afrbuciones del Directorio
General:

Examinar y poner & consideracifn de fa- Asambles de Copropiefarios Ias: cuentas, batances,
presupuestes e informes que le presentare [a Adminktracita;

Preparar y poner a consideractin e 1a Asamblea de Copropiatarios 1a pro forma def presupuesto anug!
de gasfos del edificio; fa que necesariamente iR acompafiada. de los planes y programas que se
redlizardn y efecutaran;

Preparar y sugeri a fa Asamblea de Copropietaios €l aporte ds cuotas exbraordinarias, de acuerdo con
las necesidades de! Ediicio;

Freparar ur informe pormenorizado Sohee fas pdfizas de sequro que interesen a los bienes daf inmueble
daclarada en propiedad horizonta;

revia resolicidn de ta Asamblea, confatr 2 b pereonz que o
Earﬁcm
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a atminisiacion e 105 LiEnes Comiin nics, ¥ sciida 3us fespeiliv

planteados por los copropictarios y ia Adminisiraciia.

Resolver cualquier cuestion inherente 3 la adminsirasion el Edificio, y aguelins asunfes planteados por
los mrw:a"ws Y !a Admintsracia.

Adicionaimente, podré eiercer ks demas deberes v ?*rmucmes qaie ie asignan la Ley de F'[Opl"da{l Horizontal, !
Reglamento General y este reglamento inferno,

Art. 62 DEL PRESIDENTE - H Presidanta ds fa Asamblea General de Copropistarios, que ademés ser2 el Presidenta
del Directorio General, seqfin comesonda, Serd elagito porta Asamblea General para o periodo de un aiio v podrd ser
reelegido indefinidamente. Para ver Presidante se tequiere tener a calidad! de Copropictario,

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE - Son afibuciones y deheres del Presidente,

a)  Convocar y presidr las reunienes de {2 Asamblea de Capropietzrios y del Directorio General, segin
comesponda;

b)  Ejercer el volo en jas revmonies deta Asamblea General y en jas del Direciorio General y, cuanto sea
del caso, dirimir fa votacibn eferciendo ef mismo;

¢) En caso de faffa o impedimento kmpordl del Administrador, designard provisionalmente su
reamnlazn o deleasra 2 oire copmpiefario ks mismas hasty que se racuelva lo méas conveniente;
Previa autorizasion de a Asamblea General conlreiara unia péfiza de seguro contra incendio y
dafios a los ascensores, segin Yo Fopuesto eifa Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciosies. El o ks sequros comespondienles, los confratard a favor de los
copropietarios; y,
Cumplir fas fungienes que fe eacargue {a Asamblea de Gopropictarios, ¢ Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Ffﬂpﬁﬂﬂ&d Honzontdl, of Reglamento General y este
reglamento inferne.

Art. 64~ DEL. ADMINISTRADOR.- La persana que ejerza fa administacion def Edificio, serd elegida por la
Asamblea de Gopropietaios, para € periodlo de 1 affo, pudiendo Ser reclegida indefiniiamente. Para ejercer |
adminisiracion no se requiere ser copropiefria del inmusble: 5i k2 persona que ejerza b administracin faltare
temporalmente, se delegara a olro conropielario esas funciones y, si la Bl uere definifiva, ba sustitucion serd
resuelta por Ia Asamblea General

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son afribuciones y
deberes de la persona que sierzala
Administracitn:

a) . Administrar los bienes comunes del Edificia, ena ef mavar cela, eficacia y denirg de los fimy S cidos en
la Ley de Propiedad Horizonta!, en ef Reglamento General y en este reptamento i -u\;'owmn ,,\\

b)  Adoptar opartunamente las medidas para Ja buena mmeamén de los bien fici N
reparaciones que fueran nacesanias;
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Presentar afa Asamblea Ganeral o & Drregtoro Generdl, para que este a sU vez panga en consideracion dela
riamiica 0o COpTOReiancs, 3666 COESPaRGE, COn 18 BEIGURIUA0 GUG 3 I SERacn, 183 CuShtas,
halances, proyectos de presupuesto, estados de shuacin e informes sobre [ administracion & su cargo;
Freparar y preseniar @ ja Asambiea de Coproplelzins para su 2probacitn, en concordancid con fa Ley de
Propiedad Horizontd, y de su Reglamento Generd, f proyecto dereglamento intemo y las normas necesarias
¥ convenientes para 1a A0MiSracion Ge 105 Lienes ComUnas del mmueble y 1 armonica refacion de 1os
sopropietarios;

Recaudar geniro de los primercs thez 1ias (e €302 mes y mantener bayn SU fesponsatiidad personal y
pecuniana, las cuoles ordinates y extraordinaizs de los copropietarios v, en caso de mora, en primera
instancia realzar una geston de coro extAULCE v, I persishere 13 mora en €l pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos v dos de mora, de acverdo con Yo establecido en 1a Ley de
Propiedad Honzental, su Reglamento aneral y este raglamssito interng;

Al casar en sus funciones, devolver Tos fondos v Bienes que tiviere 3 Su cargo y presentar los informes
[espectives;

Ordenar la reparacion de los dafios oeasionados 0 los bienes comumes ded Ediicia; v, Ia reposicion de ellos a
Costa del copropietans, amengatana o uSu0 causanle ¢ responsanie €6 tales €afids, ASt misma, ordenara la
reparacion de los dafios ocasionados en los bicnes comunes indiduales o en las exclusives del Edificio;
cuando dichos Cafios prodlzcan O puedan tegx 3 PIOCUCK MEN0SCADO A 1A propiedad de los otras
condominas. La reposicion de dchos dafios se reafizard 2 costa del copropietario. aendatario o wsuario
causante o responsable de 105 MiSmes.

Solicitar que se dicte, larposicitn de sanciones y mulias alos copropietarios infactoes o que causen dafios
ala propiedad horzontal k) producto de Mohas sanciones ¥ multas maresars al Fondo Gomin de Reserva,
Celebrar los confratos de adauisicion, amendamiento de bienes o servicios
necesarios para fa adminiskacidn, concervacidn, reparacién mejora ¥ seguridad de los bienes comunes del
inmueble constirido en condomirin o deckrato en propiedad hovizorital, denfro de fos mantos v con las
auforizaciones respeciivas:

Previa la aofofbraciones comaspondionfos relheor romirfns 43 bohodo nora of nereanal euhaltarnn

anferzacianes comecnondiantor  reloher g g2 bohaio n
empleados y obreros necesarios para fa administracien, consarvacitn, fimpieza y sequridad de los bienes del
ediicio; , Cancelar Ias remuncraciones J¢ los misaias, 1as que deberdn s& y famiar parts del presupussto de
gastos anuales. Deberd cumpli fied ¥ coortwomente fodas v exda sma de fas chBgaciones pafronales
derivadas de ios contratos que cafebre:

Cancelar cumpida y opodumamasde tndas tas ablgaciones de caacker comin a enlidades piblicas y

privadas;

Custodiar y manejar el dinero y fas pertenencias comunes, 2 coentas bancas v de ofra indole,  girar

contra ellas hasta por fos valores y con ks debilas autorzaciones.  Mane un fondo rotatvo para
adquisiciones pequefias, pagar cumphidamente ks deodas comunes y, en generd, conducir prolija y
glhvientemente fa geshon econtimca  Las CUentas DaNCAS podran fevay Wmas conjuntas con la del
Presidente, st astfo dispone Ia Asamblea de Copropietarios;

Ligvar, con swecrdn a los prncipios e a téonica contante, 1 contabidad o8 (3 Adminsiracion del mmuable
Xonsliluido en condomirio o dectarado en progiedad horizonta
7 e‘{af un Ibro g¢ regstro de copropietancs, aTendatanes, areadares anbicreticos y usuanes de Inmuebles
¢ vivienda, segiin sea o casn, con.indicacicn de s fespeciuvas- cootas-de dereshos, bienes exelisivosy -+ -

. &-femas datos; . .
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pietarlos, del Uirectono General y de su Prosidente
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misma, asi como fodo documenta, convenio, cantratn poder, comprobante de ingresos y egresos y todo
BGUEIC i tengan rElacién oo of muchis;

La comespondencia de [ administracion del Feificio, sard fimada por ¢f Presidente yfo por el Administrador:
Lumpli y acer cumpi ia Ley de Fropisdad Horizontal su Reglanienio Genardl, v sste regiamento interno,
ordenanzas municpales y demas normas reacionadas con ks Propiedad Horizontal, asi coma las resoluciones
¥ disposiciones emanadas de ks drganes de Administracion tetinmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precastelr la integridad fsica de los copropietarics y usuarios en -

generaly, de los bienes del inmueble consktuits en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Previa aulorizacion expresa y por esuiito de 2 Asambiea de Copropietarios, conbiatard las péfizas de sequro
adicionales que sean necesarias o convenientss para el inmuepie:

Elaborar y presentar ala Asamblea Genard da Copropietarics, &l presupuesto operacional anual de! Edificio;
Freparar y solicitar a la Asamblea Generdl de Copropietarios, & obro de cuotas exbaordinarias para casos de
emergencias y aqueos que vayan de acuerdo con ks necesidades del Edincio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacin aguna, en caso de inminente peligro
de ruina del inmueble 0 amenaza para b seqwited o saubridad de ks personas que ejercen derechos de uso
0 de dominio;

Ejercer los demés. deberes y afibuciones que le asigne fa Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y ef presente reglamento inferni, asi como las resoluciones de los Organos de Administracién del
Edificio.

Art, 68.- REPRESENTACION LEGAL - 12 representasién fegal judicial y exrgudicial de los copropietarios del Edifisio
Plaza del Mar, la ejerce indidudimente, o Precidents y o Admens¥ador 20 fodo To relacionado @ Régimen de
Propiedad Horizontal. -

CARITULO VN

DE LA SEGURIDAD

Art, 67. SISTEMA DE SEGURIDAD.- Ef costo def sistema de sequridad que se conrate-en ef Edificio, seran.asumidos 3

promata de cada alicuota de propiedad por cada departamento v por cada unp de los copropietarios de cada uno de
elles.

CAPITULO X
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier coniroversia que strja eftre los copropietarias o usuarios del Edificio, podra ser somelido a un
procedimignto conciiatorio verlial brevey sumanio, que se veniad anteta Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, fos copropiatarios podrin convenir, previo acuerdo por escrifo, que las diferencias que surjan entre
elios, en relaclén con los derechos de wiifizacitn y goce sobre Jas propiedades exclusivas o sobre os blesias
comunes del inmueble declarads en propfedad horfzonta), serdn somefidos 2 fos procedimientos previstosen la
Ley de Arbitraje y Mediacion, publicada en ef Registro Oficial No. 145 def 4 de sepliembre dg 1997, salvo

- disposicisn fegal en contrarip. ... .- i




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

CAPITULO X
[ Fatiay Sal
ALY

A, 69~ PROMOGION Y FUBLICIDAD.- 1a publicidad y promocién parficulr de cada uno de ies depardamentos
comerd de cuentads cada uno de sus propietarios.

Secretario Ad-hogc de a Asamblea
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Arq_ Gatriet CallanzaGargia

RICRB OEERDLA TRONAG
ARQUITECTO

Reg. Prof, # 293 CAE - MANAYR]

L GPUNIEIEETINAD oE WANTA
pFYC: M - NTBAND
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URBAND

DOY FE: Qu | [dogumento
precedente en.. \,Odlrw o fojas
utiles, es fiel codla dgf original.
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CHEGISTRO UNIL L D s ™ o7
SOCIEDADES

1795098354001
BANCO INTERN ACIONAL S.A.

BANCO INTERMACIONAL S.A

ESPECIAL

i LeGAaLf AGENTE DE RETEHCtote:Rc)mEHO SORIANT JOSE HEN{?_C

LOVATO FERAR JENNY ALE KANDRA

e
FEG. CONSTITUCION: Toune7ld

190971973

Sipi/1981 FECHA OE ACTUALIZACION: 21012603

——— e i ‘_,-l et e

5 OF INTERMERIACION MONETARIA REALIZADA FOR i A BANGA COMERCIAL

HOECCION SRINCIPALL
T - g e T Catie: AY. PATRIA
CAINGHA  Carson QUITO  PaTosge. SANTA PRISGA  Sartio; LA MARISCAL  Calte: AY. PATHIA
Inipreeccsn: § DE oG e A INTERMACIONAL Oficinz: PG Referente deca
git: =) ine@&zncoinmlacional.wn.e: Tekelpmo T

HGACTONES TRIBUTARIAS:

% RELACION OERENDENCIA
CCIONAL SHAPEFICADO

- LRJEY
AR

LARALIGN MENSUAL DE VA

i A b
= DE ESTRBLE{:ERTE?{TO‘S REGIETBADOSC ) et 001 af é)gg,

LRSDICCION: ORAL ROHTES PECHINGHA
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES.
' SOCIEDADES

NUNERO RUC: 1580378117001
RAZON SOCIAL: BANCO BOLIVARIANG C.A

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. EETABLECIMIENTO:; 00§ ESTADO: ABIERTO FEG, NGO ACTJ 24110/1991
NOMBRE COMERCJAL_: BANCO BOLIVARIANO SUCURSAL QUMD ’

ACTIMBADES ECONO MG AS;
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA PDR LA BANCA GDMERCIAL
DIRECCION ESTABLECIWENTO:!

Frovincia: PICHINCHA ~ Cantin: QUITO  Parorula SANTAPRISCA  Calle AV, NACIONES UNIDAS Nimare! Eb-88
Intereocasn SHIRYS Y JARDN v

N ‘ 1 EETARBI ECIMIENRT (> O08 ESTADO: ARIERTOC FEC. INIGHO ACT.: 01M0/i88E
NOUBRE COMERGIAL: BANGUO BOLIVARIAND BUCURSAL GUENGA

ACTIMDADES ECONOIWCAS: Lot 4
ACTIVIDADES BE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZAGA POR LA BANCA COMERCIAL
INRECCION ESTABLECIMIENTO: :

Provinda: AZUAY  Cantdn: CUENGA  Pamquia BUCRE, . Calle AV. FLORENCIA ASTUDILLD  Ndmer: SN
Imersacdon: ALFONSO CORDERD Edifido: CAMARA DE INDUSTRIA Talefona™Domidha: 072821888 Fac

O72H27888 . .

Ne BETARl Ba o o T ————————— . —
No. EETABLECINIENT(x onr EsTADp: ABIERTO FEGC.-INCIO AST.: 12/08/1088
-NOMBRE GOMERCIAL: BANCOD BOLIVARIANO AGENCIA MULTICOMERCIY

AL TIMDADES ECONOMICAS!
ACTIMIDADES DE INTERMEGIACION MONET AR A REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
DIRECCION ESTARLECIMENTO:

Provinga: GUAYAS  Camon; GUAYAQUIL Poroquia OLMERD (SAN ALEJDY Calle ELOY ALFARD  Nimero: 305

lnlert eccion: CUENGA  Edifida: MULTICOMERCIO Telefora Domiglia: 2496843 Telefons Trahgn: 2408884 - Fak’
2409517 '

0, ESTADO; ADIERTQ FEG. INCIO AGT,: 13/0601082
DANGOBILIVARIANO AGENGIA ALBORADA

L Pamoguia TARQUI  Calle: AV. FRANCISGO DE ORELLANA  Nimero: SN
difica; BANCO BOUVARIAND  Telefono Domidlio; 2248267 - Fax; 2270567




LRTAS INTERNAY

NUMERORUC: * 08aga7sa17001 |
IAZON SOCIAL: BANCOBOLIVARIANO C.A

ENTG:  on,

YOMBRE COMERCIAL: BANGO BOU

ICTIMDADES ECONOMCAS:
‘CTIVIDADEE DE INTERMEDIAGION M
YRECCION ESTABLECIWENTCI:

rovinga: - GUAYAS Carttam
terenction: PANAMA.

ESTADO: ABIERTO  MATRIZ
VARIAND '

FEG. INKCIO ACT: 19041979

ONETARIA REALIZADA POX LA BANCA C.OMERGIA!__

GUAYAQUIL  Panoqula CARBQ (CONCEPCION) . Caller JUNIN  Namarm: 200
‘Edingn” BANCO “BOLIVARIANG .\ Emal....Info@bolivarians.fin, ec Email
liverlana.com  Telefano Trabsjo; 2305000  paw: 2568375

‘Apartado Postal: 090110184
G EETABLECIMIENTO: 00z

E88TADD, ARMERTQ. - 2 FEC IMCIO.ACT; 04021988 -
OMARE COMERGIAL:

BANCO BOUVARIAND BUCURSAL NMAGHALA
CTIMDADES BCONOMCAS:
“TIVIDADES OE INTERMEDIAGION
IRECCION ESTABLECIMENTD;

ovinga: Bl DR Canton;

MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL
MACHALA  Porrogiie MACHALA  Calla BOLVAR  Nimaro: 2a
AYO  Oigne 18

Interascuon: 8 bE

L8 E&TABLEHMIENTQ ooa - " E&TADO: ABIERTQ FE_QJMGJP-AG‘I'.:':HMHM

TIMDADES ECONOMEGAS:! '
TIVIDADES DE INTERMEDIACION MON
RECCION ESTABLECIMENTD: _ : o |

Vingig: FICHINCHA  Camon: SANTO DAMINGO oquia: SANTO DOMINGO DE'LOS COLORADOS  Cale: AV
ITY Nimens: &N Interseczion: CHORRERA DELNARPA  Ofidne PEa ‘ )

EBTABLECIMIENTD:  opq

MEBRE COMERGIAL

ETARIA REALIZADA FOR-LA BANGA COMERCIAL

ESTAROD: ABIERTC
BANCD BOLIVARIANO SUCURSAL GUEVEDD
TTMDADES ECONOMCAS:
MVIDADES DB INTERMEDIACION MON

FEC. INCIO ACT.: 11/05/1B64

ECCION ESTARLECIWENTO:

/ncla; LOB RIGS . Cantén: QUEVEDD Paogule: QUEVEDG  Caller AV, BOLIVAR Niimeso: BN
NTA  Ofining; 20 Taldnna‘Trtap_atq: 05-2

! Intaraecdéﬁ
754351 . Talsfona Trabajo: 052751477  Talskonn Trabajo; 952751742
61363 .

ETARIA REALIZADA F'.QB_LA BANCA COMERCIAL

el anverso ¥
tnal,
reverso es flel del orig

Guayaquil, G




...Je hace bien af pais!

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 0992572221004

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

KHOMERE CONERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: DTROS
REP. LEGAL ] AGENTE OF RETENCGION: FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

CONTADOR. SAAVEDRA CHAVEZ WENDY OE LOS ANGELES

FEC. INIGIO ACTIVIDADES: +5/07/2008 FEC. CONSTITUCION: 15/07/2008
FEC. INSGRIPCION: 24)0712008 FBCHA DE ACTUALLZACION: 12/06/2008

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCGEROS,

DIRECECION PRINGIPAL:

Broveie GUAYAG  Canidn: GUAYAQUIL  Pamoquis: TARQUL  Celle: AV. RODRIGO DE CHAVEZ  Ndmero: S
terseccion; AY. JUAM TANCA MARENGOD  Edificio: EDIFICID CORPORATIVOZ  (ficing: 244 Refarenyia ubicagion:
ILINTE AL PAROLIE EMPRESARIAL COLON  Talefonn Trabaja: 042136070 Fax 042630031 Tdlefone Trabals
042630031

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

CANEXO CE COMPRAS Y RETENCIDNES BN LA FUENTE POR OTRQS CONCEPTOS

* ANEXO RELACION DEFENDENCIA

Bus\&mﬁma
DELUGAP

5(:!\"1"0
Litof®

[ —
¢ DB ESNABLECIMIENTOS REGISTRADOS: el 0ot 2l 001 ABIERTOS:
. I, | REGIONAL LITORAL SURY CUAYAS CERRACOS:

—_——

Péginatde 1
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
e hace bien al pais! SQCIEDADES
NUMERO RUC: 0892572221001
RAZON SOCIAL: EIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

e

No. ESTABLECIMIENTD: not ESTADO  ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 15/07/ 2008

NONBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

. FEC, REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ADMINISTRACION DE FONDOS DE TERCEROS.

DIRECGION ESTABLECIMIENTO:

_ e

Brovingia: GUAYAS Cantén: GUAYAOUIL  Paraquia: TAROUI Calle: AV, RODRIGO DE CHAVEZ. Mamcro: SIN
triterscoalon: AV, JUAN TANCA MARENGD  Refernda: JUNTO AL PARQUE EMPRESARIAL COLON Edificio: EDIFICRY
CORPORATIVO 2 Oficing: 2-4  Telefone Trabajo: 042136070 Fax DI263003%  Telzfona Trabajol 0642630031

Buslamente Dlerc Samantha Hitamar

DOLEGADO DEL R._U.C.
Bervicio de Rentas hlernas
Litoral Sur

DOY FE: Que
Precedente ey
ttiles, es fiaj co.;.:-v 7
Guayaquil, ...

documento

Pagina2de 2




REGISTRO UNICC DE CONTRIBUYENTES
_le hace bien al pais! SOCiEBABES
RUMERGC RUL: 1786835472001

FIDUCIA §. A ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIGEISOMISOS MERCANTILES

ASTRARAS.

SERVICIOS TR
1o SSWRE S




. REPUBLICA DEL ECUADOR
cnch CONSEIO NACIONAL slecmnga_
CERTIFICADC DE VOTACION
048 ELECCIINES QGENERALEE 17-FEE-204)

| 048-0034 4308294195

FARG DE CERTIAGADD L5 T

| WIGUEZ PAZMRG ANDREA MATALIE

CIRCUNSCRIPCION
NTA .

s Qi F ES FIRL
| IGINAL




i REPURLUICA DEL ECUADOR
ﬁ cat) COMBEJG HACIONAL EI ECTORAL
CERTIFICARG DE VOTACION
ELECCKIMES GENERALES 17-FED.201]

015 - 0150 0909851008
NUNERS DE CERTIHFICADOD CEDAA
LARA RAMIREZ ALCIDA MARISOL

GUAYAS

PROVINCIA ComCUHSCIIPCION

SANBOROMDON LA PUNTHLA{BATELITE)
-

CANTOM )/ [{ ) TONA

1) PRESITENTASE DE LA JUNTA

Ry g

COPLIA




(00Y FE QUE ES FIEL
COPIA DEK, ORIGINAL

Gu;ygq wil, 0 AU.&QQT‘?




18s

T or2r73T

378-0013
NUMER_Q

CARDENAS CEDENO ROBERTO
FERNANDO
MAKAEE

PROVINCIA

AANTA
CANTOM
PARRCQUIA

b LT

- Abches o

£} PREMOENTA (€] DE LA JONTA.

e I

"DOY FE QUK ES FILL
DOY FE QU ES FIEL
COPIA DEL ORIGINAL

Guayaquil, ﬂg




i TAARRAND
O OMheI2002

REFERENUUM ¥ f**ms* I.TA POPULAR 07/052011

114-0000 1308441540
NUMERO CEOULA
TOROMOREND ZAMBRANO SUSANA

JEANINA
MANARI

PROVINCIA

WANTA
PARROCUNA

ORI 0 ostl O —
F.) PRESIENTA (EFDE LA JUNTA

 DOY FE QUE ES FLEL
COPIA DE[ ORIGINAL

GFnaya quil, U . Aﬁﬂgmg




An. RoGER AROSEMENA BENITES
Nortaria TriGesivo QUINTA Dri CANTON
Reruniica Dern Ecuapor

NELE A u\ E., RITURA PUBLICA DE CANCELACION CHIBICIGN YOLUNTARIA DE ENAJENAR, QUE
CION AVOR DEL FIGEICD mm L AZ_A DEL K JEICOMISO PLAZA DEL MAH. A FAVOR DE LOS
C O DE CARDENAS - HIPOTECA ABIERTA,

4 NYUGES SERCR ROBERTC FERMANDO

. TOROMORENO ZAMERANG DE G CO BOLIVARIAND C.A

p. BANCO BOLIVARIANO C.A.

3 R.U.C. 0990379017001 T\

™

7 —-LNG ALCIDA MARISOL LARARAMIREZ
C.C. 090985100-8

C.V. 015-0150

APODERADA ESPECIAL

ACREEDOR HIPOTECARIO

p. FIDEICOMISO PLAZA DEL MAR

R.U.C. 0992572221001

FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FID. ICOMI S MERCANTILES

R. DA’V ID i

CCQé

Cv 011-0 97

.o/’..




gantes.-

SRA. SUSANA
DE CARBDENAS
C.C. 130844154-0

ES IGUAL A SU ORIGINAL, en fe de ello cnﬂero esta TERCERA
COPIA CERTIFICADA, que sello, rubrico y fiymo en Guayaquil, a los
nueve dias del mes de septiembre del afio dos m

L7
“ﬁDSEMg ”r,

JJ,(
7,

NOTARIO TRIGESIMO Ul.’\"l'O
DEL CANTON GUAYAQUIL
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AiH,

e
%
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LTI

A




