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-REGISTRO DE LA PROPIEDAD “\}j ~ | | 32 1 47
o enemo Descentralizado. iy | B 0 0

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy Ia Ficha Registral Nimero 32147:

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura: jueves, 01 de diciembre de 2071

Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Cod.Catastral/Rol/ldent. Predial: 13414051940000

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO NUMERO 3C-203. DEL EDIFICIO
-_ T

DENOMINADO "PLAZA DEL MAR". Consta de una pl

anta se ha planificado con los
stguienles ambientes, sala, comedor, cocina, Bafio general, Dormitorio Master con bafio

dormitorio y terraza, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:POR

ARRIBA. |Lindera con departamento 3C-203. POR ABAJO: Lindera con departamento 3C.

103. POR|EL NORTE: Lindera con vacio hacia 4rea comunal circulacion y

jardineria
particndo desde el Oeste hacia el

) NS PR D e o e

Este en 1,05m., desde este punto hacia el Suren 0,17m.

desde este punto hacia ¢l Este en 2,63m., desde este punto hacia el Sur en 2.73m., desde estc

punto hacta cl Este en 2,07m. POR EL SUR: Lindera con vacio hacia area comuna:

circulacion en 6,50m. POR EL ESTE.Lindera con vacio hacia drea comunal circul

acion er
13, 76m. POR FL OESTE: L

indera con vacio hacia area comunal circulacion drea comuna!

circulacion v escalera y departamento 3C-202, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
5,06m., desde de este punto hacia el Este en 0,43m., desde este punto hacia el Norte er
2,27m., desde este punto hacia el Este en 1,32m., desde este punto hacia el Norte en 2,88m.
desde este punto hacia el Este en 0,15m., desde este punto hacia el Norte en 3,30m., desde este

punto hacia ¢l Oeste en 0,30m., desde este punto hacia el

Norte en 1,10m., desde este puntc
hacia ¢l Odste en 0,95m.,

desde este punto hacia el Norte en 2,05m. Area: 84,53m2. E!
tiene una area neta (m2): 84,53 Alicuota %: 0,0100, Area de terrenc
(m2): 60,17} Areca Comun (m2): 46,91, Area Total (m2): 131,44, SOLVENCIA: EL PREDIC
DES *RITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMI; '

Departamento 3C-203,

Acto Ndmero y fecha d

Compraventa 3209 18/11/2009

Propicdad Horizontal 7 25/03/2011

Plano de Terrenos 10 25/03/2011
Compra\'cmq e 51;7 ,IZﬁ/O,

Certificacion impresa por; MA#C Ficha Registral: 32147




Vo2 Compraventa
Inscrito el miércoles, 18 de noviembre de 2009
Tomo: 88 Folio nicial: 53,853 Folio Final: 52.583
Namero d¢ [nseripeion: 3.209 Namero de Repertorio:
Oficina donde s¢ guarda ol originall Notaria Tercera
Nombre del Cantont Manta
Fecha de Otorgamiento/i’rov'xdencia: martes, 06 de octubre de 2009

Escr’\tura/.l uiciolReso\ucién:

Fecha de Resolucion:
A Observaciones: :
Compraventa de los lotes 09-05y 09-07 unificados €0 adelante ¢} inmueble, penencc'\emcz\ la Urbanizacion flamada

Ci\.\dad d el Mar ub'\cado e n e | Canton M oantd:

b.- Apellidoss Nombres ¥ Domicilio d¢ Jas Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C Nombre ylo Razon
Comprador 80-0000000033448 Fideicomiso plaza Del Mar Manta
Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso picdra Largd Manta

c.- Esta inscripcion ge refiere @ \a(s) aue consta(n) en’
Libro: No.lnscripci()n: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: Fotio finalt

29-abr—2009 20674 20697

Social Estado Civil pomicitio

Compra Ventd 1247

27 ! propiedad Horizontal
Inscrito el : viernes, 23 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio nicial: 2 . Folio Final: 308
Ngmero de {nscripeion: 7 Namero de Repertorios 1.754
Oficina donde se€ guarda ol original: NotariaTercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/?rovidencia: jueves, 03 de marzo de 2011

EscrituralJuiciolReso\uc'\ér\:

Fecha de Resolucion:
a.- Ohservacioncs:
Const‘nucion de propiedad HorizontaX del gdificio denominado plaza Del Mar.- Fideicomiso plaza Del Mar,

represemado por su Fiduciaria 12 Compaiiia “Fiducia S-A- Adm'mistradom de Fondos Y Fideicomisos Mercantiles.

Represemados a su vez pof Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los

numeros 09-05y 09-07 de 12 Urban’xzacion Ciudad del Mar, ubicada en la parroguia Manta del Canton Mantad-”

Clausula Especial.- El Banco lmemac'\onai como Acreedor H'\po\ecar'\o de los terrenos donde s¢ Jevanta ¢l edificio

ad l\ori‘/.onu\\ del citado

denominado plaza Del Mar, declard que esta de acuerdo con la Declaratoria e Propied

e d 1 f i c i 0
b.- Apc\\idos. Nombres Y pomicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 Rr.U.C Nombre ylo Razon Qacial
Acreedor Hipotecar'\o 80-00000000()0\56 Banco !mernac'\onﬂ\ SA
80—0000000033448 Fideicomis0 plaza Del Mar

Estado Civil pomici
Manta

Propietario Manty

c.- Esta inscripc'\én se refiere @ lals) aue constaln) en:
Libro: No.\nscripcibn: Fec. Inscripeion: Folio Inicial: Folio finakl

. Hipotecas ¥ Gravamenes 1447 \8-nov-2009 21327 21357
Compra Ventd 3209 \8-n0\f-2009 52553 52583
3/ 1 Pplano de Terrenos

Inserito et ® viernesy 23 de marzo de 2011

Tomo: 1 . Folio Inicial: 109 . Folio Final: 118

Namero de [nscripeion: 10 Numero g€ Repertorio: 1.755

Oficina donde s¢ guarda ol originall Notaria Tercerad

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgam'\entoﬂ’rov'\dencia: jueves 03 de marzo de 2011

Escr'\tural.) uic'\o/Reso\uci()n:

A
4
artificaciin jmpres? por: MARC Ficha Repistralt iPARK \J paglont 2




reen e Resohicign:
RETRS ()l).wrx";u'i‘bmns:

(v'unsli(uci

onde Plang del Ldificig dcuominado Plaza Del Mar.
b Apellidas, N mbres y Domicitiy g, las p

Calidhg

Propietaric

srtes:
Cédula o Ry L. Nombre ¥/0 Razén Social

Estado Civil Domicilio
8(’)-()()0()()(')()()33448 Fideicomisg Plaza Det Mar Manta
afs) que consta(n) en:
Libro:

f\'u.lnscripci(m.
7

Fec. Inscripeigy:
Propicdades Horizontles

“Compra venta
Inscrito e © o vitraes, 17 de febrepg de 2012
 Tomo: 23

Folio Inicial; Fotio fingay:
25-mar-2¢] 1 242 308

Folio fuiciq. 10.408
Namerg (¢ Inseripeion. 513

 Oficing donde ¢ guarda ef origingl:
ombre del Capy in;

Fecha (e

- Fulio Finay. 10.464
Nimero (e Repertorig:

Notaria Tercera

Manta

Otorgay riento/p

rovidenciy: lunes, 12
Escrimr':l/.lui('iu/l’ e

solucion:
Fecha (e Resolucigy.

de diciembre e 2011

- Obseryy ciones;
Compravengy 'elacionada ¢op los inmuchj signado con g numero 3C-203,

Jue 3C torre ‘Spondiente af ()_.OIOO%). b).-E

con el niimerg 3 =203, ubicado ¢p ¢ blogue 2¢ Torre 2

CS consistentas ep: a).- El Departamento
ubicadao ¢p ¢l Blpe 3. con ung alicuota corp. [ Estacionamicmo signadg
- €0n una alicyot
- 203, ubicada ep ¢ bl

crlcnccicnlcs

Bodega signada

000059,

& correspondienge al 0.00159 .
0que 3C torre 3,

al Edificig Plaza de Mar

- La
01t ¢l nimerg 3C

ente g
Todgs p

pellidos, Nomthreg Y Damicitiy g !
Calidad

quia y Cantgp Mantg,
as Parges:

Cédula o Ry Nombre y/o Razgy Social Estado Civi| Domicitiy,
1711420763 Paredes hoa Edson Jeanpierq Casado
171260657 Vivaneo Hervas Maria Fernandy
8()~()()(J()(J()()O33448 Fideicomigg Plaza D¢j Mar Manta
a(s) que consta(n) en:

Comprados

Manty
Comprador

Casado Manta
Vendedo r

z'\'o.luscripcién:

Fee, Inscripeign:
7

Folio Inicigj,
ropicdades Horizontaleg

Folio finaj:
25-mar-20 1 242

\'1()\"”\’“ NTOs CERT!FIC.
]/lrscrfir)cr‘l'ron‘ésm I

Nitimerq de '
|

‘8

* :- * . APad
Imles qite “ha son [og Lnicos que se refiprep al predio que 5o certificg
icr thmendadyry alteracign

modificacigp al texto de este certifi

W04 lag: 15:52:5¢ junio de 2017

cado lo invalida,

LT

) . VALOR TOTAL PAGADO POR EL
P - ) T fe ’ ! CERT[FXC:\DO: $7
[V
Mgria Asunc on Ce

1306998877 !

del Martes, 12 e

) gory; Validez dej Certificado 30 gy, Excepto
p
: . L
{ que se diera yp traspaso de dominig ¢ 5
entitiera yp gravamen,

Municar cualquier error
cneste Documento al ergistrador de la

' . \ i

Abg. Jaime B, p ollntriago Propiedad.

Firma de) pfly Strador |

C rlificacion impiress pors Mpoc

Ficha Registral: 32147




r

Vendedor 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga ' Manta
¢.- Esta‘inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en: ‘ . ;

Libro: No.Inscripeion:  Fec. Inscripeion: . Folio Inicial:  -Folio final:

Compra Venta 1247 29-abr-2009 - 20674 20697

/.1 Propiedad Horizontal

“Inscrito el': viernes, 25 de marzo de 201F - -

Tomo: 1 Folio Inicial: 242 = - Folio Final: 308
Nimero de Inseripcién: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: " Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza Del Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,
representado por su Fiduciaria la Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,

‘Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los
numeros 09-05 y 09-07 de 1a Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en 1a Parroquia Manta del Cantén Manta .-

Clausula Especial.- El'Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se levanta ¢l edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

€ d i of i c i 0
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de jas Parleﬁf:

Calidad © CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Social - - Estado Civil  Domicitio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A e Manta
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar : Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a lafs) que consta(n) en:
Libro: ‘ .. Nodnscripeion: -Fec. Inseripeién: ~ Folio Inicial: " Folio final:
Hipotecas.y Gravémenes 1447 18-nov-2009 21327 21357
Compra Venta . 3209 : 18-nov-2009° 52553 52583

37 "1Plang de Terrenos

Inscrito el : viernes, 25 de marzo de 2011 .

Tomo: 1 Folio Inicial: = 10¢ - Folio Final: 118

Nimero de Inscripeién: 10 Ninero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: ' Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Gtorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucign:

Fecha de Resolucion:
a,- Observaciones: . ’

Constitucionde Planos ‘del Edificio denominado Plaza Del Mar.

b.- Apellidos, Nambres y Domicilio de las Partes: ;
Calidad . Cédula o R.U.C. Nombre ¥/0 Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que cdnsta(n) en:
Libro: No.Inscripciéa: - Fee. Inscripcién: Folio Inicial: Folio final:
Propiedades Horizontales -7 25-mar-2011 - 242 308

Certificac;6n impresa por: MARC Ficha Registral: 3213} Pigina: 2 de 3
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Compraventa
Inscrito el : viernes, 17 de febrero de 2012

Tomao: 23 Folio Inicial; 10.408 - Folio Final: 10.464
Namero de Inseripeion: 513 Namero de Repertorio: 994
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 12 de diciembre de 2011
Escritura/Juicio/Resoluciéon:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Compraventa relacionada con los inmucbles consistentes en:  a).- El Departamento signado con el ntimero 3C-203,

ubicado en ¢l Bloque 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al 0,0100%). b).- El Estacionamiento signado
con ¢l nimero 3C-203, ubicado en ¢l bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0.0015%.- ¢).-La
Bodcga signadalcon ¢l niimero 3C- 203, ubicada en el bloque 3C torre 3, con una alicuota correspondiente al

0,0005%. Todos pertenccientes al Edificio Plaza del Mar., de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 17-11420768 Paredes Noboa Edson Jeanpierd Casado Manta
Comprador 17-12606571 Vivanco Hervas Maria Fernanda Casado Manta
Vendedor 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: '
Libro: No.nseripei6n: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propicdades Hotizontales 7 25-mar-2011 242 308

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro ‘ ‘timero de Inscripciones !

« Libro Numero de Inscripcione.

| Planos
Compra Venta

Propiedades Horizontales |

Los movimientos \Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:51:45  del martes, 12 de junio de 2012 H"”' lm“m”lm ”"l”lllm

A peticion de: \c e (oo o N - VALOR TOTAL PAGADO POR EL
R ( T : - CERTIFICADO: § 7
Y g :
Elaborado por : Maria Asu neio A Validez del Certificado 30 dias, Excepto
- que se diera un traspaso de dominio o se
‘ 130699882-2 f emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

FUTVATRTRIIN

PR RPN

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 32131 Pigina: 3




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO M’UNI(;IPAP 3
R 'DEL CANTON MANTA

ﬁ!RECCiéN,DE AVALUOS, CATASTROY REG!STROS
e No. Certifi G5 YNPI"

‘M- 0000873 CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 21 de junio a’e;Z'DD ' ' - No. Electronico: 4681

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro d
redios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

* El Predio de la Clave:  1-34-14.05.194
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR DPTO.3C 203

/iréa total del predio ségzin gécritur_a:
i {rea Neta':-{fi'- 8453 M2
A’;éa -"':Comzmal.' _ 46, 97
Area T erreno: 60,17
Perteneciente a: o
i&cumento fdentidad : VPropietario
1711420768 . PAREDES NOBOA EL SON JEANPIERD Y SRA.
- CUYOAVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
. IERRENO: 15042,50
o CONSTRUCCION: . 42941,45
e R 57983,95
Son: CINCUENTA Y SIETE Mil NOVECIENTOS OCHENTA Y T, RES DOLARES CON
NOVENTA Y CINCO CENTAVOS
Este documento no consiiiuye recon()cimie;z[g,.ﬁ;cgccioncm FERT0 ‘1&5_1111/’0/7[0 de la
titularidad del predio; sclo expresa el valopdel Suel, -G do.ahsector aprobado

medlante Ordenanza por el Concejo Cay 12 dapcrear] 3()(? 2011, para el
‘Bienio 2012-2013. N > '

Impreso por:  MARIS REv




recnade Resolugion:
Cil- ()bscr\';n‘inncsi .. x
(,funs(ituciundc Planosg del Edificig deuominado Plaza Dej Mar.
b Apeliidos, Nowmbres y Domicitio de Pagtes:
Calidad Cédula o R, Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio
Propictario 30-000000003344¢ Fideicomiso Plaza Doy Mar Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en;
Libro: Nodnscripeion, Fec. Inseripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:
Propicdades Honizontules 7 25-mar-2611 242 308

umpra venta

Inscrito ef - viernds, 17 de febrero de 2012
‘omo; 23 Folio Inicia: 10.408 - Folio Final: 10.464
imero de Inscripeion: 513 Nimero de Repertorio:
Oficina donde s¢ suarda el origing). Nataria Tercera
Nombre de} Canton: Manta
Fecha de Otorgamiey to/Providencia. lunes, 12 de diciembre de 2011
crifur:l/.lui('iu/ReS( lucién;
echa de Resolucion:
- ()bscr\';u'imws:
Compraventy relye; Mada con log inmucbles consistentes ep: a).- El Departamento signado con el nimero 3C-203.
ubicado ¢n ¢ Blogye 3¢ torre 3. con una alicuota correspondiente af 0,0100%). b).- E! Estacionamiento signado
ton el nimero 3¢.2 13, ubicado en ¢f bloque 2C Torre 2, con una alicuota correspondiente al 0.00159 - ¢).-La
Bodega signada con ¢ ndmero 3C- 203, ubicada en ¢| bloque 3C torre 3, con una alicuota correspondiente 3]
000059, Todos bericnccicnies 4 Edificio Plaza dej Mar., de ia Parroquia ¥ Cantdn Manta,
pellidos, Nompreg v Domicitiy ge las Paries:
Calidad Cédula o R4, Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domiciti,
Compradoy 17-11420768 Paredes Nobog Edson Jeanpierd Casado Manta
omprador 17-12606571 vi ‘anco Hervas Maria Fernanda Casado Manta
‘endedor 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Do Mar Manta
s) que consta(n) en;
No.hlscripci()n: Fee, Inscripeidn: Folio Inicial; Folio finai:
topicdades Horizontales 7 25-mar-2011 242 308

TOVIMENTOS CERTIFICA
Nimero de Ir'n'.s*éri;p&ionrésﬂ ;- o T imero de Inscripciones ;

ales que consian Clt estq Fi.

ier tninendadura, Iteracign ¢

152 “ e 12020 A T o

VALOR TOTAL PAGADO POR k1,
CERTIFICADO: $7

~ // =
kgw et / o \
* Maria As ncign Cedefio ‘ Validez del Certificado 30 dias, Exeepto
130699882 2/ \ que se diera‘un traspaso de dominio ¢ s¢
emitiera un gravamen,

& fo

3
i

e cain p T

Elinteresado debe comunicar cualquier error
cneste Documento 3] Registrador de |3

Abg. Jaime E| p \ Propiedad.
Firma dej | \

v d e g,

Crrtificacion impresa por: M Ficha Registral: 32147
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GAD - MANTA

"REGISTRO DE LA PROPIEDAD NIRRT ' 32131
Gobierno Autsnom Descentralzado Xk 272 A

Municipal De! Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 32131:

INFORMACION REGISTRAL =~
Fecha de Apertura: | jueves, 01 de diciembre de 2011
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Caod.Catastral/RoVIdent. Predial: 134140510000

LINDEROS REGISTRALES:
Compraventa relacionada con el ESTACIONAMIENTO 3C-203. DEL EDIFICIC

DENOMINADO "PLAZA DEL MARmuimtes medidas y
linderos: Por Arriba : lindera con 4rea comunal circulacion y departamento 2C-205. Por Abajo
- lindera con estacionamiento 1C-402. Por el Norte : lindera con drea comunal circulacion en
2,47m., Por ¢l Sur : lindera con terreno del conjuntc en 2,47m.- Por el Este : lindera con
estacionamiento 3C-202 en 5.00m.- Por el Oeste : lindera con estacionamiento 3C- 301 er
5,00m.- Area: 12,35m. El Estacionamiento 3C- 203 tiene un Area neta de 12,35 m2.
Alicuota 0,0015% . Area de terreno 8,79m2. area comun 6,85 m2. area total 19.20m2.
SOLVENCIA .EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA
L 1 B R E S E G R A V A M E N

Libro Nimero y fecha de inseripcién Folio Inicial

CompraVend o 3209  18/11/2009 52.553

Propicdades Horizontales Propiedad Horizontal 7 25/03/2011 242

Planos Plano de Terrenos 10 25/03/2011 169 .
Compraventa 17/02/2012 10.408 -

+ Compra Vent

MOVINITENTOS REGISTRALES:

L/ 2 Compraver
Inscrito el 1 miéredles, 18 de noviembre de 2009

Tomao: 88 Folio Inicial: 52.553 - Folio Final:
Nitmero de Inscripcipn:  3.209 Numero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Ofoggamiento/Providencia: martes, 06 de octubre de 2009
e

Escritura/l ;olgq%cs lucion:
b

R
Fecha de Res
a.- ()l)ser\“.xc;jb

Compray s lotes 09-05 y 09-07 unificados en adelante el inmueble, pertenecientea la Urbanizacion llamada

[ Mar, ubicado en el Canton Manta.
omicilio de las Partes:
: Cédula o RU.C. Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil Domicilie
Compm?. $0-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar Manta

!
Certificacién impresa por; MARC Ficha Registral: 32131 Pagina: | de 3
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3

/

r .,

Vendedor ‘ 80-0000000006724 Fideicomiso Piedra Larga
c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: ~ Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 1247 29-abr-2009 -~ 20674 20697

! Propiedad Horizontal

“Inscrito el: - viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 242 ~ Folio Final:" 308
Nimero de Inseripcion: 7 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: © Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:

Manta

Constitucion de Propiedad Horizontal del Edificio denominado Plaza De] Mar.- Fideicomiso Plaza Del Mar,

representado por su Fiduciaria la Compaiiia “Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles,

Representados a su vez por Edgar Osorio Vaca en su calidad de Apoderado. Lotes unificados signados con los

numeros 09-05 y 09-07 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, ubicada en la Parroquia Manta del Canton Manta.-

Clausula Especial.- El Banco Internacional como Acreedor Hipotecario de los terrenos donde se¢ levanta ¢l edificio

denominado Plaza Del Mar, declara que esta de acuerdo con la Declaratoria de Propiedad Horizontal del citado

4
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. ~ Nombre y/o Razon Social ‘ Estado Civil

Acreedor Hipotecario 80-0000000000156 Banco Internacional S A
Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: . [ 'No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial: ~ Folio final:

Hipotecas 'y Gravamenes 1447 18-nov-2009 - 21327
Compra Venta . 3209 - 18-nov-2009 52553

T Plano_de Terrenos
Inscrito el ¢~ viernes, 25 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 108 - Folio Final: 118
Namero de Inscripeion: 10 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera
Nombre del Canton: ' Maznta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 03 de marzo de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:

a,- Observaciones:

Domicilio
Manta
Manta

Constitucionde Planos-del Edificio denominrado Plaza D¢l Mar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. - Nombre y/0 Razén Social Estado Civil

Propietario 80-0000000033448 Fideicomiso Plaza Del Mar
¢.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 7 25-mar-2011. - 242 308

Certificac:én impresa por: MARC , - Ficha Registral: 3213} Pagina:

Domicilio

Manta
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADQ MUNICIPAL
DEL CANTON MAJ;\TA i DR

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTROY REGlSTROS
No Gémﬁe'&t%‘)?“ 872

Fecha: 21 de junio de 2012

El suscrito Director de Avalitos, Catastros y Regzsti os Cer. tzf ica: Que isando el Cathstro de
Predios en vigencia, en el archivo ewstenl se constatd que: o

El Predio de la Clave: 1-34-14-05-183 - L
Ubicado en: EDIF.PLAZA DEL MAR BODEGA 3C 203

Area total del predio segun escritura:

Area Neta: 3,82

Area Comunal: 2,12

Area Terreno: 2,72

Pertencciente a:

Documento Identidad Propietario

1711420768  PAREDES NOBOA ED SON JEANPIERD ¥ SRA. -~

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 680,00
CONSTRUCCION: 784,08
1464 08 -

Son: UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON OCHO
CENTAYOS :

iento u otor gamlento de la '
uohde acuer da al sector: aprob do

it Y o e T

Impreso por:




f‘{)BIERNO AUTONO\IO DESCENTRALIZADO MUN]CIPAL
DEr CANTON MANTA

D‘RECC!ON DE AVALUOS CATASTRO Y REGISTROS
No. Certtﬂéii’iﬁéﬂ“?j?«?“

CERTIFICADO DE AVALUO E

Fecha: 21 de junio de 2012 No. Blecirgnico: 4678
El suscrito Director de Avaluos ‘Catastros y Regmros Certifica: Qne rewvanda el Catastrole
Predzos en vigencia, en'el-archivo existente se constald que: :

El Prea'id dela Clave:  1-34-14-05-100
Ubicado en:. EDIF.PLAZA DEL MAR ESTAC.3C 203

| Areq}totdlrde‘l predio segtin escritura:
% drea Neta: 1235
Area Comunal: 6,85
Area Terreno: 8,79
- Perteneciente a:

Documento Idehtidad : Propzetarto
171 ] 4 ’0768 ) EDSONJEANP[ERD PAREDES NOBOA

' CUYOAVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO : 2197,50
CONSTRUCCIOJ\’ S 2217,61.
4415,11

Son:- - CUATRO MIi, CUATROCIENTOS QUINCE DOL/{RES C ON ONCE CENTAVOS

ag\gumu nto.de la

mulcn idad delpl edzo solo e\p; esa el »alo;: Efel S{/ i e WL _fo al sector aprobado
al a’e’ je 3(‘ de 2011, para ¢l

Impreso por: MARIS REYES .’1/()6”0’/ i/l
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LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO 'MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
A peticion Verbal de parte interesada, CERTIFICA: ‘Que revisado

el archivo de la Tesoreria Municipal que corre a mi cargo, no

se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente

3 y './ ; 5
Valor §1,00 Délar de pago por concepto de Impuestos o gravamenes a cargo de
N® 077476 é" EDES NOBOA EDSON ° Por consiguiente se establece

NPIERD
. que no deudor de esta Municipalidad

1341405194 EDIF.PLAZA DEL MAR
P10, U

15 | ESTA 0

1341405183 EDIF. PLAZA DEL MAR
O
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NUMERO: (1.506 )

DECLARACION JURAMENTADA: OTORGA EL SENOR DAVID FERNANDO

GUIME CALERO.-
CUANTIA: INDETERMINADA -

En la|ciudad Puerto de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia Miércoles once de abril del dos
mil dace, ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico
Tercero del Canton, comparece, el FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente
representado por la compania FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES en su calidad de Fiduciaria, representado a su vez
por el senor DAVID FERNAND.O GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado

Especjal segin documento que se adjunta, casado, domiciliado en la ciudad de

Guayaquil y de transito por esta ciudad de Manta, y a quien se le denominara “EL
DECLARANTE”.- El compareciente, es mayor edad, de nacionalidad ecuatoriano,
habil y capaz para contratar y obligarse a quien de conocer personalmente y de

haberme presentado sus respectivos documentos de identificacion, Doy Fe.- Bien

instruida en el objeto vy resultado de esta escritura de DECLARACION -

JURAMENTADA, Ia cual procede a celebrarla con juramento y advertida de las penas
del perjurio eleva a instrumento Publico la minuta que me presenta, cuyo texto es el
que sigue: SENOR NOTARIO: .- En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo
sirvase autorizar una en la cual conste UNA DECLARACION JURAMENTADA al tenor
de las siguientes estipulaciones: PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracién de
la  presente escritura publica de declaracén juramentada, comparece, el
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compaiiia FIDUCIA S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICE)MIS;OS MERCANTILES en su calidad
de Fidyciaria, representado a su vez por el sefior DAVID FERNANDO GUIME
CALERD, en su calidad de Apoderado Especial segun documento que se adjunta y a
ig?q%a'en se le denominara “EL DECLARANTE';.- SEGUNDA.- DECLARACION
L§J§;L’IRAMENTADA.— El sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, por los derechos
}' representa del Fideicomiso Las Olas, declara bajo juramento libre vy
ntarjamente: QUE EL FIDEICOMISO LAS OLAS ES PROPIETARIO DEL
: “EDI?ICI PLAZA LEBLON, EL MISMO QUE SE ENCUENTRA DECLARADO BAJO

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA
SUSCRITA ANTE EL NOTARIO TERCERO DEL CANTON MANTA, CON FECHA 10
DE NOVIEMBRE DEL 2011, E INSCRITA CON FECHA 28 DE DICIEMBRE DEL 2011,
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA. Y QUE EN ESTE
EDIFICIO NO SE HA NOMBRADO ADMINISTRACION,. POR LO TANTO NO SE
PUEDE OTORGAR CERTIFICADO DE EXPENSAS SOBRE LOS BIENES
INMUEBLES MENCIONADOS. ESTA DECLARACION SERA NULA Y POR LO
TANTO NO TENDRA VALIDEZ ALGUNA DESDE EL MOMENTO EN QUE SE
CONFORME LA ADMINISTRACION DEL EDIFICIO REFERIDO.- TERCERA: LA DE
ESTILO: Sirvase sefior Notario agregar las deméas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, Matlricula
nUmero: trece guion mil novecientos noventa y seis guién cuarenta del Foro de
Abogados de Manabi.- Hasta aqui la minuta que la otorgante la ratifica la misma
‘que junto a sus documentos habilitantes queda elevada a Escritura Publica con todo el

valor legal. Leida esta Escritura a la otorgante por mi el Notario, en alta y clara voz de

- principio a fin; aquella se ratifica en todo su contenido y firma junto conmigo el Notario,

en unidad de actp. Doy Fe.-

SE OTORGO ANTE MIY EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA SELLADA'Y FIRMADA
EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO.-

MANTA

"MELGAR
AT Rl G

B
HCiakl
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QUITO
DISTRITD METROPOLITANO

ESCRITURA l,yUM_ERO-

\ N

'/"

SSPERIAL S

FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID TERNANDO GUIME CALERO
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI ZH(HB +5'Coping )
P.R.

Pod_Guime
En la ciudad de San Francisco de thto, Distrito Mectropolitano, capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil dicz,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Canton
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

N

General de la compafiia FIDUCIA S.A. /(DMIN]S’I‘RAD()RA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segin se desprende del
nombramiento que legalmenie inscrito sc agrega como habilitante a csle
instrumento publico; bien instruido por mi ¢l Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura pablica, a la que comparece de upa manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de cdad, domiciliado ¢n la ciudad de Quito, legalmente capaz puara

-ontratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme

: :xhibido su documento de identificacion, cuya copia certificada se adjunta a

. gsle instrumento publico y me pide que cleve a escritura publica el contenido

de la minula que me entrega y cuyo tenor litcral y que transcribo es ¢l
)




siguienle - “SENOR NOTARIO: En su Registro de Fscrituras Publicas,
‘ sirvase insertar ésta que contiene un'po‘dcr csp;:cial al tenor de las siguientes,
clausnlas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamicnto
de la presente escritura publica, la compaiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DI FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por ¢l sedor Pedro Ortiz,
Reinoso, en. su calidad de Gerente  General, segin se desprende  del
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento,
quien adelante podrd denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTI”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en fa ciudad de Quito. SEGUNDA: PODIR
LESPECIAL.- Fl sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General  de  la compafita  FIDUCIA  SOCIEDAD - ANONIMA
ADMINISTRADORA DEFONDGOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derccho se requicre en
tavor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERQ, en adelante ¢l
‘MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandalarios 'y a nombre y representacidon del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de  contratos de  constitucién, reforma,
modificacion, ampliacion, terminacidn y liquidacion de negocios fiduciarios

en los cuales FIDUCIA actie como Fiduciaria; by Realizar todos los actos'y

tsuscribir todos los contratos y documenlos que scan necesarios paria la

\ Qo .. . . L . .
\Jadmlmstramon y cabal cumplimiento del objeto, finalidad ¢ instrucciones de

los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; ¢)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las instrucciones constantes cn cada
uno de los negocios fiduciarios administrados  por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
2
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DR. HOMERO LOPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QurITO
DISTRITO METROPOLITANGO

00036303

otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cumplismieqte. todas las
gj\""”"b) f
S r :

obligaciones asumidas en dichos negocios fiducia  ejercer

todos los derechos que e corresponde a A SMTOS;

fepresentar a FIDUCIA, como  fiduciaria de J\(fs t‘legb&x@gn [fiduciarios
trTAnA oaeivia Jarze e 5

N N
» ante los Constituy&ntes,-Befieficiarios Y

administrados por la compaiifa

tereeros, - ejecutar todos los actos 'y suscribir todos Jos contratos y

documentos que scan necesarios para curnplir las instrucciones irreyocables

establecidas por los Constituyentes de los negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de fos

fidcicomisos administrados por FIDUCIA vy solicitar su anulacion; presentar

ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos

relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que

scan requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o

reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir: presentar ante
las autoridades compelentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados

con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los

estados  financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y mas

docfzmcntos dé los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
resentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuenle y mas declaraciores, reportes o informes de log
egocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para

sumplir con las-obligaciones tribularias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,

administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios

fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el
eclo; solicitar la anulacién, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los

2 dheques de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios

r, deposilar y protestar cheques girados a la orden de los

realizar inversiones a nombre de fos negocios

s
3

{
2
&
H




nombre de - los .negocios fiduciarios

admiinistrados FIDUCTA;  adquirir a nombre de fideicomisos

adminislfados por FIDUCIA "o Constituyentes de encargos fiduciarios
administrados por FIDUCIA, el dominio ds bienes muebles o inmuebles:
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes e
cualquier naturaleza, que conf’olmlan ‘el patrimonio autdnomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarfos, limitar su dofﬁinio 0 gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados

por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las Juntas o comités de

los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

personas o personas que compareceran a los mismos en representacion de

\FIDUCIA; adquirir 'y extinguir obligaciones de cualguier tipo o clase a
nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas
para el cumplimiento del objeto de ;fOS negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relarién contractual que se mantendra con las mismas y establecer su

Temuneracién u honorarios; y, en general gjecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del
objeto e- instrucciones de los negocios fiduciarios administrados = por
FIDUCIA, asi como para ejercer lo derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducia S.A. Adn}inistradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de los negocios fiduciarios conslitnidos o por
. 4




DR. HOMERO LOPEZ OBANDO 00036306

NOTARIO VIGESIM O SEXTO DEL CANTON QuITO
' DisTriTO METROPOLITANG

constituirse. TERCERA: PLAZO.- La durack}yd@ﬁxxc&énte contrato es
e N

. . . PR 3L g 2
indefinida, sin perjuicio de o naturaleza es{gﬁg}fgjfﬁ},’ 1@ xvocable del

o

mandato. En tal sentido e] presente m 3 ! cualquier

momento, por cualquiera de las causales esta i : “:qgrt)é:ulo Dos mil

hoventa s cuatro (2094) del Codigo Civil. CUARTA~PROFIBICION DI

DELEGACION.- E MANDATARIO no podra delegar el presente mandato

total o parcialmente en ningun caso. Usted Sefior Notario slrvase agregar las
R k

demis clausulas de estilo para la plena validez de este instrurnento”.

(hrmado) Doctora Maria Verdnica  Arteaga, Abogada con matricula

profesional nimero siete jl doscicntos diecisiete de] Colegio de Abogados

de Pichincha. HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a cscritura publica cén todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afirma y
ratifica en su contenido Y para constancia de ello firma juntamente

conmigo en unidad de acto de todo Jo cual doy fe.-

—~—
sy

Y -

f) St. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
£lce \HO XA R0 Y

N "\.
Dr. Homero Lépez-Qbando. o
NOTARIO VIGESIMQ SEXTO DEL}.,‘CANTOI\}.’QUITO.

»
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De acuerdo con 3 facultad prevista 2n )l
numeral 5 Art. 15, da la Ley Notarial, oy 1 quala
COPU\? zz;m agﬁc oo, 23 dgnal sl documente
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Cunfo. 2.3 de maczo de 2009

Copor
jredro Xavier Ortiz Reinoso
frrepente

U v consideracion

%\v\ & Acglonislas de la
rompar:a FIOUCIA S A ADMINISTRADORA' DE FONDOS Y FIDEICOMISRYNMERTCANTILES, en su
sosion del dia de hoy, 23 de marzo de 2009 resolvie reelegirlh comg A ‘E;BB(,]{T j‘GEQ\)ERA[ de fa
nonata. pot el petodo estatulanio de YRES anos, dediendo no o slﬂm;.; grafapgcer en sus funciones
nasta scr legalmente reemplazado [LYPYEN Poary

-

%

., -

:n pu Cakdad de Gerenle General y de conformidad con los Estalulos Sociales de fa Cympunia, le
rorsponde ejercer 1a represenlacion legal, judicial y extrajudicial de la Compadia de forma individual.
Sus|deberes y alnbuciones se encuenlian determinados en el articulo vigésimo lercero, vigésimo cuarto ¥
wgeRmo quinto de fos Eslalutes Sociales de la Compadia

Lunombramiento antenor fue insciilo en el Regislro Mercantit del canton Quito, bajo el Namero 3044 del
ltegistro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

Fiducsa S A Administradora Je Fondos y Fideicomises Mercanliles, se consliluyd medianle escnlura
publica nlorgada el 20 de marzo de 1907 ante la Nolaria Segunda del cantdn Quito, Dra. Ximena Moreno
de Solnes. nscma en el Registio Mercantil del mismo cantén el 19 de junio de 1987, bajo la
engmine 1 de Corporacion Bursalit S A Fiducia, cambiando ésta a la aclual mediante escrilura pubhca
vlorgada el 23 de Jumo de 1895 anle la Nolaria Segunda del canlon Quito, Dra. Ximena Moreno de
sobes. legalmenle inscrita on el Registro Mercanltil det mismo canton el 21 de sepliembre de 1995
Congecutvamente se reformaron los eslatutos de la Compadia mediante escrilura publica olorgada el 20
e marzo del 2001 e inscrita en el Regislro Mercantil del canton Quito. el 30 de abril del 2001,
Poslenormente fos estalulos sociales de Ja compania fueron modificados mediante escritura publica
alargada el 28 de jumo del 2001 ante el Nolario Trigésimo Séplimo del cantdén Quito. Doclor Roberto
Duenas Mera detidamente inscrila en el Registro Mercantil del canion Quito, el 21 de agoslo det 2001: v,
mediante esciitura publhica olorgada el 08 de agoslo del 2003 anle el Nolario Trigésimo Seplimo del
ranlon Quito, Doctor Robenn Duedas Mera, debidamenle nscrila en el Regislio Mercantit del canlan
Quitd, ei 02 de velubre del 2

S0 0lio padlicular, aprovecho la opodunidad para reilerarle mis sentimenlos de especial consideracion.

Atenlamente.

-

-

7 /),
{ //'{L/ o
B ar fido Osorio Vaca

FBIOENTE

Acepio la designacion de Gerenle General de la compania FIDUCIA S.A. ADMIN!STBADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizads por la Junta General de Accionistas de 1
Compaiiia efecluada el 23 de marzo de 2009. Con esta facha queda inscrilo el rres

Quitd. 23 de marzo de 2009 frocemento bajo et No. 4. 0.4 1

e Nojubramlenites Temo He. 1 40

I3 ABR. 2009

Muite, a,

/ i

; _ . Dr. Radi Geyt

FOEGIMA JLXTA DEL QANTON QITU. (4 X - REGIS

A% facultad prevista en of oo ' ‘
"QG"]U l}yND
Asnugzintocede;

| aPrasentado antmrmi—i{i./
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Se otorgo ante mi, en {z de ello y a peticion del seiior CRISTIAN DIEGO
MOROGCHO YUNGA, portador de 1a cedula de ciudadania nimero 171832838-
«conlicro. estae VIGESIMO TFRCERSA -COPIA CERTITIC, cder la eden
piblica Lo ' M '

sers dias del mes ¢
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RESOLUCION No. 002-ALC-M-JEB-2011
PROPIEDAD HORIZONTAL

 CONSIDERANDO

Que, fa Constitucién de la Repiiblica en su articulo 225 sefiala: “Que el sector publico
comprende:...2: Las entidades que integran el régimen auténomo descentralizados”;

Que, el articulo 227 ibidem establece: “La administracién publica constituye un servicio a
la colectividad que se rige por los principios  de eficacia, eficiencia, calidad, Jjerarquia,
desconcentriacion, descentralizacién,  coordinacién, participacién,  planificacién,
transparencia y evaluacion”; ‘

Que, el articulo 264 ibidem sefiala que los gobiernos municipales tendrén las siguientes
competencias  exclusivas sin perjuicio de otra que determine la ley: 1. Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes de planes de ordenamiento territorial, de
mancra articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular eljuso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, ¢l Articulo 60 del COOTAD, sefiala: Le corresponde al Alcalde o Alcaldesa:...h)
Decidir ¢l njodelo de gestién administrativa mediante el cual deben gjecutarse el plan
cantonal de desarrollo y  de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las
correspondieptes a su cargo; ’

Que, el articulo 382 del COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
cjecuten cn Jos gobiernos auténomos descentralizados observaran los principios de
legalidad, ccleridad, cooperacién, eficiencia eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacion, buena fe y confianza legitima;

Que, el Art: |11.42 del Reglamento Urbano. expresa: Podran sujetarse a las normas del
Régimen de Propiedad Horizontal las edificaciones que alberguen dos o mas unidades de
vivienda, ofi¢inas y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados individualmente;

Que, el Arquitecto Luchino Iturralde, mediante solicitud de fecha 19 de noviembre
de 2010, ingresada al despacho de la Alcaldia el 25 de noviembre de 2010, con
tramite signado No. 11682 requiere la autorizacién de propiedad horizontal del
Edificio Denpminado “PLAZA DEL MAR?”, ubicada en la via Manta — San Mateo.
3 o«
zﬁlgdiane Oficio No. 009-DPUM-TAV, de fecha enero 10 de 2011 el Director
PlEngamicnto Urbano, Arq. Teodoro Andrade Vélez, comunica al sefior Alcalde,
ch §ase al Informe No. 002 de fecha enero 8 de 2011, suscrito por los Técnicos
EiPamiento Urbano, sefiores Arq. Galo Alvarez Gonzalez y Arq. Carlos Franco
g:z cste bien cumple con los requisitos y especificaciones técnicas
&idas para el tramite, por lo que es procedente aprobar la Declaratoria de
redad Horizontal del Edificio “Plaza del Mar”, construido en el inmueble de la
astral No. 1341405000, lote 05-09 y 07-09 de propiedad del Fideicomiso




Plaza del Mar, ubicado én la Via 9 de la Urbanizacién ciudad del Mar de] canton -
Manta. '

Que, mediante Memorando No. 085-DL; de fecha 25 enero de 2011, el sefior
Procurador Sindico Municipal, emite informe favorable en el cual se establece que en

base a las normas constitucionales, articulos 60 del COOTAD, Art. 11.42 del

Reglamenio Urbano; v, a los informes preseniados por la Direccion de Planeamiento

Urbano No. 009-DPUM.TAV de fecha 10 de enero del 2011 y No. 002 de fecha

enero 8 de 2011 emite informe favorable para que se apruebe la declaratoria al

Reégimen de Propiedad Horizontal; '

En uso de las atn'buci.onés conferidas en el Art. 60 literales b) y i) del Codigo Organico de -
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

RESUELVE:

1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO “PLAZA
DEL MAR”  de propiedad del Fideicomiso Plaza del Mar, ubicado en la Via 9 de la
Urbanizacién “Ciudad del Mar” del Cantén Manta, al amparo las normas expuestas y
acogiendo los informes de las Direccién de Planeamiento Urbano y del Departamento de
Asesoria Juridica Municipal;* : ' '

2.- Que, las Direcciones de Planeamiento. Urbano y Avaltios, Catastros y Registros den
cumplimiento a la resolucién, tomando en cuenta los informes que han servido como
habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3.- Notifiquese con esta resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el despacho de la Alcaldia a los veinticinco dias del mes de enero del dos
mil once.




EDIFICIO PLAZA DEL MAR |

T i)
4.- |N‘F RMACION PARA EL PROCESO: \(ﬁ&\

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA (4reas en m2)

NIVELES AREACOMUN = AREA VENDIBLE

419,08 , 1.055,28

VI, 1Y 399, Y

547,93 50,31 1.432,39

520,94 . 520,94

42953 1.031,48

452 62 452,62

2.218,10 856,74 3.425,76
653,14 959,60 1.612,74
657,58 709,21 , 1.786,49

62,21 717,59 945,47 .
21,16 195,03 242,31
21,16 195,03 . 242 31

4.690,92 8.411,06  2.041,61 13.143,58

4.2.- AREAS GENERALES:

4.2.1. Arga Total de terreno: 6.016,79m2.
4.2.2. Total de construccion:  13.143,58m2.
4.2.3.‘ Total de Area Comiin: , 4.690,92m?2

424 hreaNotaVendble: Ediicada  6,411,05m2.
No Edificada  2.041,61m2




EDIFICIO PLAZA DEL MAR

5.0.- CUADRO DE CALCULO DE AREAS Y ALICUOTAS: .

EDIFICIO PLAZA DEL MAR
Departamento 1C 101" (Planta Baja +
Planta Alta + Terraza) 103,80 | 00123 | 7389 | 5761 161,41 ’

Departamento 1C 102 (Planta Bzja + ’ '
Planta Alta + Terraza - 103,80 | 0,0123 73,89 §1,61 161,41
Departamento 1C 103 (Planta Baja + » ’

Planta Alta + Terraza) 10380 | 00123 | 7383 | 161,41 )
Departamento 1C 104 (Planta Baja + | ' , '
Planta Alta + Terraza) L :
Departamento 1C 105 (Planta Baja + | : , -
PlantaAlta + Terraza) .= = | - 00123 | 74,09 51,77 161,86 ,
Planta Alta + Terraza) ] { 0,0123 | 7383 { 5761 161,42
Departamento 1C 107 (Planta Baja | o ; : U
* Planta Aa + Terraza) : . 7080 [ 5520 154,67 '
Departamento 1C 108 (Planta ‘ ; ’ ‘
Baja + Planta Ata+ Terraza) | i 00118 | 7104 | 5539 155,19

Departamento 1C 109 (Planta Baja + | : o
Planta Alta + Terraza) | [ 00117 | 7043 54,91 153,85

| Departamento 1C 110 {Planta Baja + ; . ‘
‘| Planta Afta + Terraza) : : : 70,21 | ' 153,38

Departamento 1C 201 (PlantaBaja + |
Planta Alta + Terraza) |

Departamento 1C 202 {Planta Baja+ | . _
Planta Alta + Terraza) . - 0,0175 | 10541 | 82,18 230,27
Departamento 1C 203 (Planta Baja + | 5 ’

.Departamento 1C 204 (Pianta Baja + | : -

Planta Alta + Terraza) -~ 0,0175 | 105,07 81,92

Departamento 1€ 205 {Planta Baja | i :

+ Planta Alta + Terraza) | 147,63 | 0,0175 105,09 | -81,93 229,56

Departamento 1C 206 (Planta Baja ’

+ Planta Alta + Terraza) ~ - 0,075 | 10500 | 81,93 22956 | .}
R l;’

.| Departamento 1G 207 (Planta Baja + _ S
Planta Alta + Terraza) 0,0172 | 103,39 BTN 225,84

Departamento 1C 208 (Planta Baja + .
Planta Alta + Terraza) - 167,47 0;0198
Departamento 1C 209 (Planta Baja +

Planta Alta + Terraza) 167,85 | 0,0199 q ugs
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR o)

| (Ow oL
Departamento 1C 210 (Planta Baja + | |

Planta Alta + Terraza) 153,80 | 0,0182 | 109,48 | 8535 239,15
Departamento 1C 301 (Planta Baja+ |~
ta + Terraza) 131,89 | 0,0156 93,88
Departamento 1C 302 (Planta Baja + -

Planta Alta + Terraza 130,11 0,0154 2,21 '
Departamento 1C 303 (Planta L -
‘Baja + Planta Alta + Terraza 126,01 69,93 195,94
Departamento 1C 304 (Planta ‘ _
Baja + P

Departamento 1C 305 (Planta ,_ -

Baja + Planta Alta + Terraza 126,46 0,0150 90,02 70,18

B

anta Alta + Terraza 70,18

‘Departamento 1C 306 (Planta -

aja + Planta Alta + Terraza 126,46 | 0,0150 70,18
Departamento 1C 307 {Planta Baja + |
s At + Toraz 00152
‘Departamento 1C 308 (Planita Baja + 1
, + Terraza) 12824 | 00152 | 9128

ja
st Ty | 17 | ootz | otas | g | sem
Planta Alta + Terraza 128,17 0,0152 71,13 199,30
Departamento 1C 310 (Planta Baja + , -
s Tors | aps | agtsz | oum | ruae

lanta Alta + Terraza) 1 130,51 9290 | 7243

P ‘
P o) o | onas | oprez | ovae | mar |

Planta Alta + Terraza 1 | 00152 | 9142 | 71,27 19970 -
Estacionamiento1C101 | 1225 | 00014 | 8712 | 680 | 13,05 |
Estacion 19,05
00014 | 872 | 680 | 1905
| 890 | 694 | 19,

'

2,50
iento 1C 109 2,50 | 8% | 694 |
2,50
| 00015 | 890 | 694
| 890 | 694

'
istationamiento 1C 204
Eiohamiento 1C 205 | 1250 [ 00015 | 890 | 6641944 |
Eiot | 1225 o001 | 872 /%30 | 13,
| 1225 | opot4 | 872//1S 680
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Estacionamiento 1C 209 13,45 | 0,0016 | 9,36 7,30 20,45
Estacionamiento 1C 210 , 130
| Estacionamiento 1C 301 6,77 - | - 18,97
Estacionamiento 1C 302 5,80 19,
Estacionamiento 1C 303 . 6,80 19,05
Estacionamiento 1C 304 - 685 | 19,20
685 | 1920 [
Estacionamiento 1C 306 _ | 1235 8,79 6,85 '
-Estacionamiento 16 367« - 1235 m
| Estacionamiento 1C 308 1235 z
Estacionamichto 1C 303 | 12, |
579 | a%200 |
10,0
[Estacionamiento 1C 402 ; 19,200
Estacionamiento tA | 1235 | 00015 | 879 | 685 | 19,20
|Estacionamiento2A . | 12 ; 19,20
Estacionamiento3A | 1235 | 00015 | 879 | 6;85- 19,20
Estacionamiento 4A- 15 | 0,0014- 674 | 1889 |
| Estacionamiento 54
Estacionamiento A, 18 97
Estacionamiento2C.10% - | ' 19,05,
Estacionamiento2C102 | 1 , 680 | 1905
Estacionamiento 2C 103 | 1225 |oo014 | 872 | 680 | 1905
Estacionamiento 2C 104 19,44
Estacionamiento 2 105 ,, 8,90' 694 | 1944
| | 1250 | ao015 | 890 19,44
Estacionamiento 26201 | 1250 | 00015 | 8% | 694 | 1944
Estacionamiento 2 202 1250 [ o0015 | 890 | 634 | 1944

| Estacionamiento 2C 203 1 1250 | 00015 | 890 ; 19,44
| Estacionamiento 2C 204 | 1250 | 00015 | 890 6,94 19,44
Estacionamiento 2C 205 | 1250 6,94 19,44
|‘Estacionamiento 2G 206 | 1250 | 000151 890 | 694 19,44
Estacionamiento2C207 | 1250 | 00015 | 890 | 694 | 19,48 |

Estacionamiento 2C 208 - 1250 | 00015 | 890 | 694 | 1944

| Estacionamiento 2C 209 - § L0015 m 19,44 [

| Estacionamiento 2C 301 m‘m
Estaciofamiento 2C 302 | 1215 | ooot4 | 8pd| o ¥
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Estacionamiento 2C 303 12,25 0,0014 8,72 6,80 19,05

Estacionamicnto 2G 304 12,35 | 0,0015 19,20
| Estacionamiento 2C 305 1235 | 0,0015 19,20

Estacionamiento 2C 306 | 1235 | 00015 | 879 | 685 | 1920

cionamiento 3G 101 : 12,35 19,20

cionamiento 3C 102 12,35 19,20
Est3

sta
stacionamiento 3C 202

stacionamiento 3€203 |
stacionamiento 3€301 | 1235 | o,
stacionamiento3C302 | 1235
stacionamiento 3C303 | 12,
stacionamiento 3C 401 1 12,
stacionamiento 3C402 |
stacionamiento 3¢ 403 |
{

epartamento 2C 101 (Planta Baja+
lanta Alta + Terraza)

epartamento 2C 102 (Planta Baja +
lanta Alta + Terraza) :
epartamento 2C 103 (Planta Baja +
.a
tpartamento 2C 104 (Planta Baja+ |
lanta Alta + Terraza) :
epartamento 2C105 (Planta Baja +

1
4

109,71 | 0,0130

I MUNICHZALIDAD DE MANTA
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

Departamento 2C 304 N 170,60

PN s A oA A AR
L HERAIGIICO 2L SUT

Departamento 2C 306
Bodega 1C 210
Bodega 1C 207

Bodega iGC 307 REEE 3,29
Bodea 3A 0,0007 3,48

Bodega 1C 209 3,51
Bodega 1G 401 684 | 00007 | 430 3,3 538 |-
Bodega 1C 402 6,10 9,49
BodegatC304 | | 00005 | 311

Bedega 1C 303 | 3,47

Bodega 1C 301 0,0005
Bodega 1C 109
|-Bodega 1C 108

Bodega1C 402
{ Bodega.1C-309B | 397 |
| Bodega 1C 309A | 00005 | |
‘Bodega 1C 302 1455 | 00005 |

-Bodega G110 1 4,55 10,0005 1|
Bodega 1C 105 | 4,08 | 00005 | 290 2,26

Bodega 1C 310 | 4,08 2,90 2,26
Bodega 1C 106 1 420 [ 00005 | 305 | 238
Bodega 4A 445 | 00005 | 3,

| |_455 | 00005

| Bodega 2C 302 '

‘Bodega 2C 201 - | 0,0007

| Bodega 2C 106 , ;

0,0007

Y
b

0,0007

0,0007 4,34
" 37 3,11
55
‘Bodega 2C€ 205
Bodega 2C 206 0,0005

PG R 3
|Bodega2C207 429 | 00005 | 305/ 238
Bodega 2€ 208 | 397 | 00005 | 28] § ka0
4,26

U
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cDIFICIO PLAZA DEL MAR

Bodega 2C 210
Bodega 2C 211
‘Bodega 2C 212
Bodega 2C 301
Bodega 2C 303

@dea 2C 304 ‘

Bodega 2C 305
Bodea 2C 308
Bodega 2C 101

| Bodega 3C 303 , _:
Bodega 3C 101
Bodega 3C 102

Bodega3Cos | 4 -~
Bodega 3C 202
| 9,0005 |

Bodega 3C 301

: deea 3C402
| Bodega 3C 403

[ Departamento 3C 302
| Departamento 3G 303
'Departamento 3C 401

- Io artamento 3C 402

Departamento 3C 293 :
| Departamento 3G 301 '

[ S50 | o065 |31
f 1,0000 {6.016,7¢
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

6.0.-CUADRO DE GASTOS COMUNES

Departamento 1C 101 (Pianta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23 -~

" ‘Departamento 1C 102 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23 =~ & o
Departamento 1C 103 {Flanta Baja + Planta Alta + Terraza} 1,23
Departamento 1C 104 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23
Departamento 1C 105 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,23
Departamento 1C 106 (Planta Baja+ Planta Alta + Terraza) 1,23
Departamento 1C 107 (Planta Baja+ Planta Alta + Terraza) 1,18
Departamento 1C 108 (PlantaBaja+ Planta Alta + Terraza) 1,18
Departarento 1C 109 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,17
Departamento 1C 110 {Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,17
Departamento 1C 201 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,74
Departamento 1C 202 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,75
Departamenito 1C 203 {Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,74
Departamento 1C 204 {PlantaBaja + Planta Alta + Terraza) 1,75
Departamento 1C 205 {PlantaBaja+ Planta Alta # Terraza) 1,75
Departamento 1C 206 (Planta Baja + Plantd Alta + Terraza) 1,79
Departamento 1C 207 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,72
Departamento 1C 208 {Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,98
Departamento 1C 209 (Planta Baja ¥ Planta Alfa + Tefraza) 1,99
Departamento 1C 210 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,82
Departamento 1C 301 {Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,56
Departamento 1C 302 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,54
Departamento 1C 303 (Planta Baja + Planta Alfa + Terraza) 1,49
Departamento 1C 304 (Planfa Baja + Planta Alta + Terraza) 1,50
Departamento 1C 305 {Planta Baja+ Planta Alta + Terraza) 1,50
Departamento 1C 306 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,50
Departamento 1C 307 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 308 {Planfa Baja+ Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 309 (Planta Baja+ Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1€ 310 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,52
Departamento 1C 401 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) 1,54
Departamento 1C 402 (Planta Baja+ Planta Alta +Terraza) 1,52
Estacionamiento 1C 101 0,14
Estacionamiento 1C 102 0,14
Estacionamiento 1C 103 0,14
Estacionamienio 1C 104 8,15
Estacionamiento 1C 105 0,15
Estacionamiento 1C 106 0,15
Estacionamiento 1C 107 0,13
Estacionamiento 1C 108 0,15
Estacionamiento 1C 109 0,15
Estacionamiento 1C 110 0,15
Estacionamiento 1C 201 0,15
Estacionamiento 1C 202 0,15
Estacionamiento 1C 203 0,15
Estacionamiento 1C 204 0,15 .
Estacionamiento 1C 205 0,15
Estacionamiento 1C 206~ - - 0,14 -
Estacionamiento 1C 207 0,14
Estacionamiento 1C 208 0,14
Estacionamiento 1€ 209 0,16
Estacionamiento 1C 210 0,16
Estacionamiento 1C 301 0,14

. Estacionamiento 1C 302 0,14




eDIFICIO PLAZA DEL MAR

Estacjonamiento 1C 303 0,14
Estacionamiento 1C 304 0,15
Estacjonamiento 1C 305 0,15
Estacjonamiento 1C 306 0,15
Estacjonamlento 1¢ 307 0,15
Estacionamiento 1C 308 0,15
Estacionamiento 1C 309 0,15
Estacionamiento 1C 310 0,15
Estaclonamiento 1C 401 0,15
Estaclonamlento 1C 4072 0,15
Cstacibnamicnto 1A 0,15
Estacionamiento 2A 0,15
Estacionamiento 3A 0,15
Estacionamiento 4A 0,14
Estacionamiento 5A 0,14
Estacionamiento 6A 0,14
Estacionamiento 2C 101 0,14
) i 0,14
Estacignamiento 2¢ 103 0,14
Estacignamiento 2C 104 0,15
Estacianamiento 2C 105 0,15
Estacignamiento 2C 106 0,15
Estacionamiento 2C 201 0,15
Estacionamiento 2¢ 202 0,15
Estacionamiento 2 203 0,15
Estacionamiento 2¢ 204 0,15
Estacionamiento 2C 205 0,15
Estaclopamiento 2C 206 0,15
Estacionamiento 2C 207 0,15
Estacionamiento 2C 208 0,15
Estacionamiento 2C 209 0,15
0,14

0,14

0,14

0,14

0,14

0,14

0,15

0,15

0,15

0,15

0,15

0,15

0,15

0,15

0,15

) 0,18

’Qn amiento 3C 302 0,15
damiento 3C 303 0,15
Bamiento 3¢ 401 014
damiento 3C402 0,14

o}
damiento 3¢ 403 014
mento 2C 101 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza)
finento 2C 102 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza)
amento 2C 103 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza)
mento 2C 104 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza)

76
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Departamento 2C 105 (Planta Baja + Planta Alta + Terraza) . 1,40, . ..
Departamento 2C 106 (Planta Baja + Plantz Alta + Temaza) = 1,40
Departamento 2C 201 0,79 :

Departamento 2C 202 0,81

Departamento 2C 203 0,81

Departamento 2C 204 0,78

Departamento 2C 205 0,78

Departamento 2C 206 0,81

Departamento 2C 207 0,81

Departamento 2C 208 0,78

Departamento 2C 209 0,78

Departamento 2C 210 - 0,81

Departamento 2C 211 0,81

Departamento 2C 212 0,79

Departamento 2C 301 1,31

Departamento 2C 302 1,30

Departamento 2C 303 1,30

Departamento 2C 304 1,30

Departamento 2C 305 = . 1,30

Departamento 2C 306 1,31

Bodega 1C 210 0,06

Bodega 1C 207 0,06

Bodega 1C 307 0,07

Bodega 3A 0,07

Bodega 1C 209 0,07

Bodega 1C 401 0,07 -

Bodega 1C 402 0,07

Bodega 1C 304 - 0,05

Bodega 1C 303 .0,05

Bodega 1C 301 0,05

Bodega 1C 109 0,05

Bodega 1C 108 0,05

Bodega 1C 402 0,05

Bodega 1C 3098 0,05

Bodega 1C 309A 0,05

Bodega 1C 302 0,05

Bodega 1C 110 0,05

Bodega 1C 105 0,05

Bodega 1C 310 0,05

Bodega 1C 106 0,05

Bodega 4A 0,05

Bodega 5A 0,05

Bodega 2C 302 0,07

Bodega 2C 201 0,07

Bodega 2C 106 0,07

Bodega 2C 105 0,07

Bodega 2C 104 0,07

Bodega 2C 103 0,07

Bodega 2C 102 0,07 :
Bodega 2C 202 0,05 ‘ S
Bodega 2C 203 0,05 A NG L b)\\
Bodega 2C 204 0,05 : S, N
Bodega 2C 205 0,05 . :
Bodega 2C 206 9,05

Bodega 2C 207 0,05
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EDIFICIO PLAZA DEL MAR

rabajadores, dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas
nafurales o juridicas que ocupen por cualquier causalegal, el Ediicio.

Art.4,- VIGENCIA-- EI Reglamento Intemo de Copropletarios del "Fdificio Plaza del Ma, entrard en vigencia desde su
inscripcion en e Registro de fa Propiedad el cantdn Manfa y se mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen
de Propiedad Horizontal del *Edficio Plaza del Mar"

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA DEL MAR.-

EI"EDIFICIO PLAZA DEL MAR" esta compuesto de departamentos duplex diskibuidos en varios desniveles, en el
nivel ~ 2.34 la planta bafa de 10 departamentos duplex en ¢f rivel 00,36 tenemos los parqueaderos y ka plta atta de 10
. departamentos Duplex, en el nivel 4:44m faplanta baja de 10 departamentos duplexy en ¢l nivel 07.02 fa planta alta de

los mismo departamentos, en ¢l rivel 9.90 fas plarta baa de 10 departamentos duplex y ¢l nivel 12.78m las plantas
altas,. en los niveles 15.66, 16.74, 17.64, y 1849 las planta baja de los: departamentos duplex yen los niveles 18.54,
19.62, 20.49, 21.37 fa planta ata, desde of pivel 2042 7250, 2337, 20 25m se Tevanka una torre de 4 pISOS CON SUS
respectivos: departamentos. Ef inmueble fiene das caractesislicas de un edificio Inteligente; fene instalaciones de aire
acondicionado central por departamentos y acabados de kio enTas 2reas de vso comin. La estructira del edificio es de
hormigon armado sismo-resistents; cimentada sobee bna losa de: cimentacion profunda. Las paredes son.de bloqie
alivianado de cemento. Los plsos estan nivelados y revestidos de porcelanato exfranjero. Tiene un ascensor japoneses
marca Mifsubishi. Sus instalaciones -elécticas basicas cuentan con Groutos independientes de alumbrado y toma
comientes de ciento diez volfios, cableados dedficado paratetéfono’y TV. Cuenta con una plania de emergencia. Tiene
un sistema hidrosanitario con fuberias, hetrajes y accesorios: de procedencia américana. Ef edificio. cuenta con- un
sistema de seguridad y combaie confra ncendios (que inclirye una 7ed de agua a presion, cajefines con mangueras y
extintores. por piso, sprinklers en o ‘sbtanos, tamparas de emergenciay detectores de humo en los coredores. Ademas
tiene una infaestructura de Aamas corkratncendio. 12 fochada-es-de Mamposteria y vidrio en ventanas. La cubierta
es de hormigdn amado, : .

CAPITULON
. DELOS BIENES EXCLUSIVOS: |

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes de dominio exclusive: Los departamentos, las bodegas y los parqueos
pertenecientes a los copropietarios, fos mismos que se cacsentran delimstados en fos planos que constituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del *Edifici Plaza del Mar*

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS - H progietario de un departamerto, bodega o parqueo de vehiculos,
0 la persona a quien el propietario Jo cediere a fitwo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario, usuario, elc.
no podra destinarlo para un objedo Fcitn, o Gue-afecte a'las suenas costumbres, 0 ala franquiidad o segquridad de sus
Vecinas, o a 13 sequridad y buena conservacisn del edficio y sus partes, 0 atm objefo disfint &l que se indica en este
Reglamento. ' '

Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, i
artesana, restaurantes, Cafeterias, ahacerias, Booreras, salas de juego, u odro uso o deshi jmu_g«;hnksea ia de
vivienda sea esfa vacacional o permanente o Q\Q(;\:S“QJ%A’?,&:;{;(;&\
NS f CONN
Ty o )
: Tk IR merii_ndolga,
excavaciones 0 efecutar obras de cuakquéer clase, sf las mismas conlravienen uesti ey 0E Propied
Horizontal, de su regtamento, y def presenfe reglamento inferno. Las obras p ‘
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de la Asamblea de Copropietarios, de conformicad con lo establecido en e aficulo ocho del presente reglamento
interno; : S

Destinar el bien exclusivo a un objelo distinto para ef cual fue construido, es deck, la vivienda, asf como también
les esta prohibido usarlos con fines Hcos, o destinarios a afividades prohibidas por fa Ley, contrarias o
atentatorias a las buenas costumbres y 2 la mar en general o cuando afecten ol aseo o fa salubridad del Edificio;

L 4

Instaler maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, inferfieran o distorsionen fas ondas radiales y de
television o alteren el fujo de la cormiente eléctica: ,
Almagenar sustancias explosivas, taxicas, inselubres, matolientes ¢ de protubida fenencia
Realzar actos en generd que Sean contrarios 2 fa Ley de Propiedad Horizontd, a su reglamento, y a presente
reglamento interno. :

g) Nose podran mantener ningin fipo de mascotas en los departamentos. b} Los niveles de misica no

podran serimofivos de protesta de los vecinos.

CAPITULO Il

DE LOS BIENES COMUNES

¥

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienies comunes y de dominio inafienable e indivisible para cada uno de los
copropietarfos del “Edificio Plara def Mar”, las &reas de circutacion exterior; refiros, oficina del administrador, escaleras,
ascensores; cuarlos de equipos, cuartos tecnicos, bobbys, cuartos de equipos de ascensores, cuartos de bombas,
termazas de arres lo hard dentro de tas oficinas respecfivas, los mismos gue se encoentran defmitados en los planos que
constituyen el Régimen de Propiedad Horizont del *Edificio Plaza def Mar*

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABL ES.- L a copropiedad, uso  goce:sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de a propiedad, uso y goce de Jos bienes exclisivos, Fr & engenacitn, gravamen o fmitacion de dominio
de éstos, estara incluida fa respectiva cuota sobre aquélios. _ '

- e W e W e W W W W W W O vv‘v'v—w‘w*ww‘“W"‘V'"vw—v~‘

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO- Ef avendetario, comodatario, usuario, acreedor anficréfico, usufructuario,
sustituira al propietario en sus dereches de uso sobre fos bienes comunes del "Edéicio Plaza del Mar™, y en las
obligaciones inherentes d régimen de propiedad horzontal.

Los bienes comunes dei "Edificio Piaza del Mar*, no podran ser apFopiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre ellos,
cada copropletario o usuario fiene 1 derecho indivisile, comumiario, dependiente, cuya cuota de parficipacion esta
establecida en la Declaraoria de Propiedad Horizontal

REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamiea de Copropietarios aprobard fa reparacion de los
scopunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Admistrador. i se fratan de reparaciones necesarias

&3 por inminente peligro de ruina del inmueble 0 amenaza para fa sequridad o salubridad de las personas que
I_if recho de dominto, &f Adminisiaor podra proceder a su nmediata reafizacion sin especar m;:\qigacién' de

amb{%a de Copropietarios. | Q50 i 4‘?.,5.{&\\_\
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S
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La Asamblea de Copropiéiarios autgr
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~ disposiciones legales que requtan |

amendatarios, y; en generd a

o

Dlnon dolti 0 A
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a) Daar, modiﬁca-oaﬂera'e{s forma alouna o] aip 1 iay S;

b) Hacer uso abusivo da los bienes -co;nunes 0 contranio a su desfino naturd y obstaculizar de algiin modo ¢l
legitimo derecho Y Uso de los demas;

¢) - Dejar de pagar las expensasonﬁimas ¥ exdraotiaias fadas paa b administracion, conservacion y
mejoramiento de fos bianes comunes;

d) Colocar obietos tohes come: Top2, afombras o Simiares en fa fachads def Edificio;

e} Obstruir las &reas Comunes que sivan de bcomncion, ¢ gty St aeesa, cont muebles u objetos que
impidan el v Fansio o afeclen fa. estéfica. buena presentacion: ¥ Fmoieza del mmueble, anedando
facultado & Presidenta yro o Adminisagor para.d inmeddialo refro de Jos mismos, La imposicién de
sancionss de i3 reafizarg wn comumizado con fos -petohifps segin fa Loy do Propiedad Horizontal, de oy
reglamento, y def presente Teglamento infermo; :

I} Istalar Maquinas g causas 7ulidos, produzcan vilraciones, et o Uistarsionen fas ondas radiales y
de television o alteren of figo de facomiente eléckica;

I} Almacenar sustancia explosivas, toxicas, inselubres, malofentes o de prohibida fenenci

k) Pintar o colocar roitdos, cérteles; Iefrerps; MRS, avis0s, SCrpciones o siqnos en ka fachada del Edificio, en
las paredes o cuaquiera e Ja 635 Comunes;

) Oponerse a a entrada fe sis bicnes exclusivos, del Presidante, dd Administrador, obrerog o técnicos
designados* por glios para e contrf g fansionamiento ¢ reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deductiones i compensaciones Ge ninguna natiraleza fespecto de los
Pagos que deben hacer, sean Bctps Par expensas comunales 1 ofros valores, Lo reclamaciones deben
lomitlarse por esrito ya fa ez bagados los valores forfirados b Sonidades. &

WW'IWWUWJ VHG

Dar en venta o amiendo sy biex EXCHISivD, S previa commmicacian escrita olorgada por of Administrador del

Edificio, en fa que se certifque que esta 4 dia er, ¢l pago de
Sus obligaciones para con Edificia;

0) El Administrador por tanto, sers Fesponsable: ante |3 Asamblea de Copropietarios, de comunicar Jos airiendos y
ventas que se efectlien por s copropietarios; y,

p) Utiizar los bienes comunes del Zdifiio como sifios de almacenamiento, de reunion, de frabajo u ofros fines
similares, saivo que exista UHZ3Gn expresa y par escrio del Administrador,

- CAPITULOIVDELAS
SANCIONES
Art. 15.- SANCIONES - La reakizaciiy e uno o mas acos pronidos, sers sancionado de conformidad con
Ley de Propiedad Horizontd, su Tegiamento, y o presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones 8 que hubiere hogar. o

Art, 20.- DE LA VEST IMENTA - T,
debera presentar I3 vestimenta adecuad, est » (JUe 10 e permilrd e ingreso de pers
de alguna manera atenten contra ef pudor de fos demés copropietarios,
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At 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO:- Los copropietarios solamente podran estacionarse
€0 10s sifios asignados & cada Cud, &5 deck, Ios parguees whicados & s subsudos ael Eaificio, Los choferes
permaneceran en dichas zonas solamente cuando reaicen o bvado del vehiculo, quedando prohibido a los
chdieres el uso de Lobby, pasilios, intesiores, Dodegas, efc. De iud manera, queda profibido a los
quardagspaldas, empleados domésicos o cuaiquéer ofro Hrabafador en dichas zonas. Los servicios de limpieza,
mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado por ef Administrador. Es prohibido hacer
us0 del pito, 0 alarmas en los parguees. - S

Asi mismo por seguridad, y por profibicien expresa‘de fas comespondientes autoridades de ransito, e
prohibido estacionar vehicules en Ja parte frontal del Edificio.

Elincumplimiento de cuaiquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de freinta déiares de
Ios Estados Unidos de América, que serém destinados d fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa
serd el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO.- Ests prohibido hacer nido que afteren la franquiidad de los copropietarios. Quienes
infrinjan esta disposicion, serén sancionados con una mta de freinfa ddlares de Jos Estados Unidos de América,
que seran desfinados al fondo de reserva comiin, En caso dereincidencia, la multa serd ef doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razt de Ia aciividad residencial del Edifico, queda teminantemente
prahibido, la admision de mascotas yio animales domésBops. Su ncumpkmiento dard lugar a la denuncia a las
Autoridades de Sanidad, sin pesjuicio de I respectiva multa de frefnfa d6lares de los Estados Unidos de América,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.~ En caso d
extraordinarias, ef Administrador cobrara los respecfivos infereses
activa vigente del Banco Central def Euador, par cada mes ¢ faceitn de mes afrasado sin cancelacion, a mas de
los corespondientes gastos de cobramza exbraudicid y judicial que ocasionen.

St un capropietaio o ISuai0 no pagare las expensas establecitas, pasados fos femta dias de acordadas, el
Administiador podra iniciar fas acciones legales Para su cobro de conformidad con lalegislacion vigente.

Los coprapietarios, en razén def derecho-de uso def departaments, bodega o-parquen olorgado a sus arrendatarios yio
comodaterios, emanado del respectivo conrato, eq caso e incomplimienio a las obfigaciones por parte de éstos;
asumiran dicho incumplimiento y, deberzn ademas de sofictar el es:ablecimiento de sanciones antes detalladas, dar por
terminado ef contrato de arendamiento o comodato y proceder a laecuperacion del departamento de vivienda en forma
inmediata) observando ef procedimiento convenida en elconiratn o-cuauer ofro previsto en fa Ley.

Art. 25.- QTRAS SANCIONES -1a Asamblea de Copropiearios estera facultada a imponer sanciones de acuerdo a la
Gravedad del incumpmiento del presestte reglamento ntemmo, .de Jas demds disposiciones que regulan fa propiedad
horizontal. ‘

CAPITULOV DE LOS DEREGHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
COPROPIETARIOS '

- BERECHOS Y OBLIGACIONES- Son derechos yobgcione do ks coptagctrcs:

jercer su derecho de copropiedad sobre fos bienes comufes del Edificio, y usar de ell
limitaciones legales y regfamentarias establecidas;
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b) Ejercer su deresho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos €l la
forma y con las mitaciones impuestas por a Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, y de este
. Reglamento Inteng; ST , T I r
¢) Asisfir a la Asambiea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresidn a través def voto, de peficin y en
general hacer uso de fas demés afribuciones que la Ley de Propiedad Horizontdl, de su Reglamento
General, y del reglamento inferno le asignan como miembro de ese érgano colegiado;
~d) Cumpli las disposiciones legales y reglamentarias que norman ef régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropictarios, del Directorio General, del Presidente y
del Administrador; ‘

¢)  Desempefiar bos cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de la
administracion; f

) Pemitr a la persona que ejerza ja admiisiracion dei Edificio, reafizar ja inspeccion o fas reparaciones de los
bienes comunes. ’ :

g} Nofificar al Adminisirador del Edificio, con e nombre, dreccitn y teléfono de [a persona que, en su ausencia
por més de freinta dias, quedar encargada de su bien, afin de que actiie en casos de emergencia;

h)  Infroduck cldusula especid, en Jos conratos de enajenacion, Emitacion de dominio, comodalo,
amendamiento o anticrests que celebre ef copropietario respesto de sus bienes exclusivos, en virtud de la
cual ¢l adquirene o ef uswario de efios conoce ¥ se somele cxpresamente ol presente reglamento
interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones
generales anteriormente tomadas por Ja Asamblea de Copropietaios y por el Directorio General.
Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decisidn de celebrar cudlquiera de los contratos que
s indican anteriormente df AdminisTador def Edificio, previa 3 I celebracion de los mismos. El
Administrador no otorgard minguna cerfficacion que acredite .l cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento inferno 0 de aquellas resoluciones 0 Gsposiciones dictadas por los Organos
de Adminisiracion, sin fa previa verificacion que en ef confrato que se vaya a celebrar consta la clusula
en referencia; :

i) Pagar oportunamente {as expensas ordinarias y exbaordinarias para la administracion, reparacion,
reposicion, mejora y mantenimkento de los bienes comunes; :

j) Sedalar domiciio para fas notifcaciones que por cualquier causa debe hacerie ef Administrador del Edificio.
En caso de incumplimiento de estz obfracin, Ias noSicaciones se hardn en su bien exclusivoy

k) Obtener bajo su exclusiva responsahilidad, fodas Jas autorizaciones legales, municipales administrativas y

‘ demds que fuerennecesarias.

f) Lo demés derechos y obligaciones ¢stablecidos en |3 Ley de Propiedad Horizontd, en su Reglamento, y en

el presente Regfamento Interno.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICICS COMUNALES. Para que los copropietarios 0 Ustarios tengan derecho
arecibiry usar los servicios comumes, deberéin estar a dfa en el pago de bas expensas comunes de administracion y
de cualquier otro valor que fje fa Asamblea e Copropietarios.

Art, 28.- OBLIGACION ESPECIAL - Hf heche que un bien exclusivo haya permanecido ceado o sin ser habitado,
o exonera al copropietirio de la obfigacion de pagar Los expensas por gastos comunes y contribuciones
extraordinarias y; en case de mora, los respecives intereses caloulados a base de la tasa da interds activa.vigente
del Banco Ceniral def Ecuador por cada mes o fraccidn de mes decurido sin cancelacion. =

L]

. . i
e T v St s * LSO s

Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando tm bien exclusivo perfonezca a dos o més personas,
un mandatario en forma legal para que Jos represente e todo o refacionado con la propiedad
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CAMTULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30 DE LA APROBACION DFL PRESUPUESTO.- La Asamblea Generdl de Copropietarios, en su reunion
ordinaria, analizard y aprobard con fa votacion de mas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguidad y demds gastos presentados por e Adminisizador. Dicho presupuesto deberd
tomar-en cuenla el déficit ¢ ol superdvit def ejercicio anterior. B'presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es,
desde energ hasta diciembre de cada afio.

Art, 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracion de los bienes comunes estard a
cargo del Administrador def Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias {as que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacion, reparacién y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energfa léchica para las &eas comunes, agua potable para
las &reas comunes, sequridad y viglancia, manterimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes,
manfenimiento de equipos, Uiiles de fimpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles
para equipos|def condominio y su Seguro. .

Es obligacion de todos los copropietanios del Edificio, contnbuir af pago de gastes de adminisiracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporciondmente a Ja alicuota que cada uno de eflos mantenga sobre los
bienes comunes segin ef presupueste aprobado.

Ademés, estan obligados d pago oportuno de Tas primas de sequro que amparan @ conjunto de vivienda o al centro
comercial constituido en condominio o-dectarado en propiedad horzontal

Cada Copropietario es responsable de Ios aportes a fos que se refiere of mciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ningiin copropietario estag exenin de esta obfgacién, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos 0 abandunado su propiedad, mienras Sea « Hutar de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuaios serin soldaramerite responsables por diches conceptos, que se deben de
pagar los primeros dias del mes.

Art. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIQ.- Cuando #f presupuesto acordado por fa Asamblea de Copropietarios, resulte
insuficiente para satisfacer los gastos de adminisiracion, mantenimiento'y mejora de fos bienes comunes, se convocara
a una Asamblea Exiraordinaria en ja que se acordardn ios ajusles requeridos'y se fraran fas nuevas cuotas a pagar por
cada uno de los copropietarios, Ias que serén exigibtes a parfr def mes Tmedialo posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - BExpensas exmoaﬁnanas son las que fie la Asamblea de Copropietarios
para obras ogasionales emergentes o Enversiones en dEa"rﬁc;qynase desfinarin para Cubirr expensas ordinarias.
3 o




VA~ Se establece fa oblgacion de crear up ronda Comiin de Reserva para
reparaciones de los bienes de domina comin, para gastes comunes wgenies o imprevistos por fuerza mayor como
accidentes y ferremotos ¥ para gaslos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo 2 12 viga 0lil de materiales
¥ elementos, como fa pintura 0 recubriwanin exix 8 2 ¥ Ieparaciones de cublertas v fachos, Fofe fondo se
formara por-un porcentafe de recrga no menor 4 gingg por crento {5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara
con el prodicto de multas, intereses'y con aportes volunfarigs,

CAPITULO VI

[ER AT Fav 1R IRy Lt 3 Fat 18 At 51 L P
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At 37.- ORGA*!QSADQMSTR&HYQ&- L2 adminiskaciin v conrol gl Fifiiy estara a czgo de la Asamblea do
Copropietarios, del Directorio Generd, ded Presidente ydef Administador

Art. 38 DE LA ASAMBIEA DE COPR@’IETARIQ& fa Asamblea do ¢ "propietaxios es la méxima auforidag
adminisiraiiva y se compone de fos copropistarios o da sus representantes o mandatarios, reunidog con el quérum y lag
demds condicionag exigidas por latey de Propiedad Horizontal su Reglaments, y ef presente reglamerto interno,

Art. 39.- DERECHO DE VOT0.- Cadfa copropiefario én 1a Asambiea General fenges derecho avolo en forma correlativa
Y equivalente la-dicmmdedmmigw:mmpm}da.ébm exclisivo, segin sea el caso: siempre y cuando estén al
dia en sus pagos. -

Art. 40.- DIRECCION DE 1A ASAEBIFA - 12 Acamblag estard presidida por un Presidente designado por la
Asamblea Generdl. Actuars comg Secretario de fa Asamilen do Loprogietaios y del Directorio General segiin
comesponda, e Adminisirador en casp da faia de &sté, se nombrard tn Secrotaiy af hoc. El Presidente serg elegido
por la Asamblea parz ¢f pesiodo de wm ofp ¥ 0013 5o veelasily indeFritamants En caso de ausencia temporal del
Presidente podra presid fa Asamblea oo Copropietario designado Pl efecto. Paa ser Presidento se requiere

EYCE o

tener fa calidad de Copropictarios el Edicio deciaato e, propiedad fioizorial,

Art, 41~ SESIONES- La Asamblea de Copropietarivs tendra sesiones ordinaias y exfraordinarias. [ ag sesiones
ordinarias se realizaran uma Vez par afio calendario,  denrg dedos fes mrimeros meses de cada afto. Las sesiones

- extraordinarias se realizaran cuanda foeray Comvacadas, para frater asuntos determinados en f3 convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA- 1 Comvozaiia a Asamblea para sesiones dinarias o extraordinarias, serdn hechas por
el Presidente o of Admirskader, 35@&3@3@:’09530396%6{1 de uno de fos miembros def Directorio, del Administrador
6 de copropietarios Que representen por fo menos un 50% def fotal de volos del Faificiy,

. forme al ingiso-
05 copropietarios puaden ady con ¢ tespak . % del fotal de votos del
inmueble en propiedad horizontal, sigoiendo of proceso narmal de convocaloria

La tonvocatoria se efectuard mediante tocumento estrit, con ocho dias habiles por fo menos e anticipacion a la fecha
de reunitn, en I que constaran, ef lugar, fa fecha Iy horay los asuntos a fratarse en sesion. e

—A\P1O ¢
SSMREE N
. YIS % AN
En el caso que no hubier qubrem en 1a hora sefialada eq g prmera comvocatoria, ésta sgz eﬁt‘e’nder?“ﬁﬁﬁ(ibﬁégfa para \\\
N 3 e ST B F

Una segunda reunin, pugiendo realzarse fa misma no antes de sesenta minutos despu def?a hqi 58 aladaifa
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primera comvocatoria, con la advertencia que la reunion se efectuar con cualquiera que fuere €l nlmero de '
- copropletanios que asistiere. '

No podra modificarse, en sequnda convocatoria, el orden def dia establesido para la primera.

Art, 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concuan todos los copropietarios, en curyo case 5¢ ratrd de una Asamblea Universal.

por la concurrencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que represente mas del 50% de fas alicuotas
de propiedad del inmueble consBEda en condominia @ declrao en prepledad horfzontel, En sequnda convocatoria, !
quérum quedara establecido con e nimero de copropielarios con derecho a volo, que se encuenren presentes.

Art. 44- QUORUM, - I quirum para Ias reuniones de ta Asamblea General, en rimera convocaloria, estard infegrado

A efectos de reformar e reglamento interno o adoplar oo auevy, debeg‘é estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a vota.

El Secretario de dicha Asamblea Generd levara un registro con lafnnato representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer ef derecho de voto en ta Asamblea, cada copropietario debesd justificar encontrarse al dia en el pago de las
expensas comunes, ordinarias o exkaordinarias, multas, infereses e mora y demas vaores establecidos, asi como de
cualquier ofral cantidad, mediante cerffcacion corgada por la Adminisiacion. Cada copropieterio tendra vofos en
proporcion a sps respectivas dlicotas.

Art. 45.- REPRESENTACION-- Los copropielarios pueden: parficipar en fa Asamblea por sf o por medio de
representante] La representacitn se olorgard mediante poder nofariaimente conferido o por medio de una cata cursada
al Presidente o Administrador, la misma-que se adjuntard d acta dedarespectiva sesion.

Art, 46.- DERECHO DE ASISTENCIA- Fs el copropietario- quien fiene-derecho de concurri a la Asamblea y no su
arrendatario, comodatario o wm,sa‘mbpfmgn-d?aﬁamm de

Art. 47.- VOTACION.- Las decisiones de ta Asamblea se fomardn por mayoria de votes que representen més de fa
mitad de los votos que tengan os concurrentes ala Asamblea. :

Art, 48.- APROBACION DE AGTAS.- Las actas e Ia Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; llevaran las
firmas auttgrafas del Presidente y 0e Secretario. F Administrador Bevard-bajo su responsabifidad, el Libro de Actas en
originales. | .

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
aendatarios, comodatarios, usuarios, y en generd, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

» o«
T3

PEBERES Y ATRIBUCIONES - Son deberes y atrbuciones de Ja Asamblea General |
emover de su cargo al Administadar y al Presidente de la Asamblea de Copropiete(ios ‘\\\\
ef Presidente de} Directorio Generdl; - / R\
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Examinar y esol bre hfomes, baances Y prestpuesios que le presentaren el Directorio
~1 > ~ S -

General, e

Sefialar de acuerdo con ‘este Regiamento, fas cuotas de confribuckdn de cada cnmomefﬂno paa.las expensas
ordinarias y exiraordinarias de los b!enes comunes generdles e individuales y, Sequros obligatorios.

Revosar o reformar fas decisiones del Elfe“es’s Genaral, del Precidenfe vio dal Administrador, que sean conirarias
ala Ley de Propiedad Horizontdl, a sureglamento, y a este regtamento intemo;

Expedir o reformar y protocofizar ¢ 'regférm’to intesno de! inmueble, e interprefaro con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario ¢ converients, fa fscalizacion de Tas cuentasy céja de la Administracion.

Exigir a Administrador, cuando lo creyara conveniente, una garantia para que responda por el fiel y corecto
desempefio de s cago, de{mrmando !a forina en que ha de rendrse esa garanfiay ef monto de fa misma;

Dictar las normas necesarias y.convaniaates parala adminishracién de los bisnas comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Adminisirader, la contratation del seguro obligaforio que dispone la Ley de Propiedad
Horizontal y su Reg%amerﬁo Genera;

Resolver cualquier asunto inherente aa-administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: ¢l Presidente, ¢l
Administrador, olos copropi@ios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENFRAL~, Fi Directoriv Generd!, estard infegrado por cinco copropietarios del Fdificio,

elegidos por [a Asamblea de Copmdmes, de conformidad con o establecido en Ja Ley de Propiedad Horizontal y en
st Reglamento General. !

Los miembros del Directorio duraran un aﬁo:én-.e.! eferciclo de Su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente. -

Art. 52- DIRECCION Y SECRETARIA- El Dreclorio General estard presidido por su Presidents, elegido por la
Asamblea, y a falta tempord de &ste por.olro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sifa ausencia es definitiva, Ja
Asamblea de Copropietarios designara su reamplazo. Achuard como Secretario del Directorio General, ef Secretario de
la Asamblea de Coprapietarios, qufen fiene setamente voz yno volo.

Art. 53.- RENUNCIA.- E1 Directorio General debera aseptar los remumcias y conceder bas foencias solicitadas por 5Us
migmbros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regelar ¥ que s formulaciones no fueran dolosas o
intempesfivas. Las perfinentes resoluciones debierdn constar en el acia de fa- respeciiva reunion. A falia de resolucion
favorable, ef miembro respectivo ﬂebaa conimua en st funciones hasta tanfo seareemplazado.

Art, 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES - El Directorio General se convocard y fendrd sesiones O(dmanas y

.exlraordinarias. las renniones ordmaias se s redzaran dwante los fres primeros meses d(;_,sadmnony fas
extraordinarias, durante los nueve Whimos meses del afio, // G ,\NEM,:;}\\\\
Y, BN

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- Ef Directorio General podra reunirse sin previg 6m?0cat mer

momento o lugar, siempre que concuran todos sus miembros principales, en cuyo ior

universal. S
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Ar’c 56.- Q ORUM Ei qudrum pa'a ias rahniones de! D%fedcn'c Gena’ai estzé int eg:aﬂo por la conuunenma de un

que podra iniciarse una vez que hayan kzmscmm al menos sesenia mums desde !a hora en que fue convocada la
primera reunion, con ia adveriencia que ia reunion se efectuad con cualguiera quie fuere e nimero de mismbros que
asistan.

Ad K7 [e]s]e) CllTAf‘lﬁu § Al e fir A Deneidn iamh
Art. 57 REPRESENTACION.. A s reuwionss de Drestario Generdl asistién su Presidente, sus miembros y ol

Secrefario el mismo. De ser ef caso; o Directorio Generdl pofrd imita a una o varias persoaas para fratar
especificamente el asunto inherente y-punhiafizado en fa convocatoria. B Directorio podra solicitar la presencia en sus
sesiones dg Asecores Fenecialirados o Profeciondles aue, acicican con voz paro sin volo. En ninniin ofro caso ¢o

permitird la participacion de persona alguna, inclusive katindose de copropietarios def edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio Senerdl iene darecho a un voto. Las decisiones
del Directorjo Generdl se fomaran por mayoria de votos que representen mas de ia mitad de los concurrentes a ja
sesion. En caso de empaie en ia volacion, ef Presidente def Directorio Generd la dimia

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas def Directorio General deberan ser aprobadas en ia misma reunion;
flevaran jas| frmas-autdardfas de; Presidente, -del Directotia Generdl v el Secrefario, ouien dard fe de lo resuetto, El
Secretario levara bajo suresponsabiiidad, unt Libro de reurdones de kas Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los
copropietarips, arrendatarios, comedataios, usuards, y-en generd, para fodas Jas personas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusives yfo comunes def Edificio:

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y afribuciones del Directoric
General:

Examinar y poner & consideracion de fa ixsamblma de Copropiefarios las cuentas, bafances,
presupuestos e informes que e presentare fa Adminisiracin;

de gastoé del edrﬁczo, fa que necesananeﬁta ] mmada de Jos planes y programas que se
realizarany ejecutaran;

Preparar y sugeri a la Asamblea te Copropietaios & aporle de cuoles extraordinarias, de acuerdo con -
fas negesidades del Edificio; '

Preparar un informe pormenorizado sobre las pdfizas de seguro que inferesen alos bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal

Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietados para su aprobacion, en concomancia con la Ley
. de Propiedad Horizontd y ¢ Reglamento Generd, o proyecio de R

necesaias y convenientes para la administracién de los bienes cor

relacion de los copropietarios;

Previa resolucion de 'a Asambles, confrater 3 fa porsona
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IECES A0S para

- . y . Y PR SE
DIERES GO ¥ ; funcicoionies, y, asimos

fos copropietarios. y fa Adriristracin.
Adicionalmente, podré efercer los dems deberes v
Reglamento General y este regfamento inferno.

. 1

Ant: 62 DEL PRESIDENTE.- FI £ e ds fa Asamblea Generd de Copropietarios, que ademés ser el Presidente
del Directorio Genera, segiin comesponda, seré elegito por fa Asamblea General para ¢ periodo de un afio v podra ser
reslegide indefinidamente. Paraser Presidenie se raquiore tener [ cafidad da Copropietario.

Att. 63.- ATRIBUGIONES Y DEBERES DEL PRESIDEN TE.- Son afribucionss y deberes del Presidente:

a)  Convocar y présid fas rearianes ds Iz Asambiea de Copropietzrios y del Directorio General, segiin
comresponda; ;

b)  Ejercer el voto en jas reuniones deta Asamblea General yen jas def Direciorio General y, cuando sea
del caso, dirimir fa votaciin ejerciando o mismo:

¢} En caso de falta o mpedimento fempordl del Adminislador, designard provisionalmente su
reemplazn o delegard 2 ofro cooronietarin las mismas hasta mue-se resuelva lo més conveniente;

d) Previa autorizacitn de fa Asamblea General, confraiars uria jifiza d¢ sequro contra incendio y
dafios a los ascenseres, segin Yo Sspuesh itla Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seqos comespondientes, los contralard 3 favor de log
copropietarios; y, _

Cumplr fas funciones que Je encargue T3 Asamblea de Copropictarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en fa Ley de Propiedad Horizontd, el Reglamenio General y este
reglamento inferno. - -

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persana que ejerza la administracion del Edificio, serd elegida por la
Asamblea de Gopropietarios, para &l perioth de un afio, pudiendo ser veelegida indefinidamente. Para ejercer la
administracion no se requiere ser copropistario del inmushie: Si la parsena gue ejerza fa administracion faltare
temporalmente, se delegara a ofro conropietariv esas finciones ¥, si fa E¥fa fuere definifiva, Ia susfitucion sera
resuelta por la Asamblea General ‘

4

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DERERES DEL ADMINISTRADOR.- Son airibuciones y
deberes dela persona que elerzala '
Adminisiracian;
a)  Administrar los bienes comunes del Egiicio, con el mayor calo, eficacia y dentro de los imiteeaStabtacidas en
'a Ley de Propiedad Horizonta!, en of Reglamento Generaly en este reglamento int "q;;\sfv\f«'ff N
b)  Adoptar oportunamenie Jas medidas para I3 buena conservacibn de los bien WcEdiiicio j;ggggné ,_;a§\'=
reparaciones que fueran necesarias; ' ' P
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Presenta ala Asamolea benaas 0d Drecioio Generd para que esie a su vez ponga en consxdefacmn dela
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balances, proyectos de presupuesto, estados de shiacitn e informes sobre fa administracion a su cargo;
Preparar y preseniar a ia Asambiea ¢e Cogropietarios para'sy aprobacian, en concordancia con ia Ley de
Propiedad Horizontal, y de su Reglamento Generd, ef proyecto de reglamento interno y las normas necesarias
y convenientes para la adminisiracien de los bienes comunes del IRMUEDIE y 1d armonica refacion de 19s
copropietarios;

Recaudar geniro Ge los pnmeros ez gias e ada mes y mantener bajo S responsabidad personal y
pecuniaria, las cuotas ordinarias y exaortinaias de Jos copropietarios v, en caso de mora, en primera
nstancia realizar una gesbon de Cobfo extraudicial y, S persistiere 1a mora en ¢l pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y bos de mora, de- aceardo con o establecido en a Ley de
Propiedad Horzontal, su Reglamento General y este regfamento Intemo;

Al cesar en sus funciones, devolver os fondos y bienes que fuviere a su cago y presentar los informes
respectivos;

Ordenar Ia reparacion de los dafios ocasionados en-los bienes comumes 0ol Edificio; y, Ja reposicion de ellos a
c0sta del copropietario, aTendatanc 0-uSuano causante 0 responsable de tales danos. Asi mismo, ordenara 1
reparacion de los danos ocasionades en los Benes comunes indvidudles o en los exclusivos del Edificic;
cuando dichos dafios produzcan o puedan fiegar a producy MenoScado a fa propiedad de 10s olros
condominos. La reposicibn de dichos dafies se reglizard 2 costa del copropietario, aendatario o usuary
causante 0 responsable de f0s:mismes.

Solicitar que se dicte, Ja Inposicitn-de sanciones y mullas alos copropietarios infractores o que causen dafios
ala propiedad horzontal k£l producto de dichias sanciones y multas ingresara af Fondo Gomiin de Reserva;
Celebrar los confratos de adquésicion, amendamienio de bienes o servicios
necesarios para fa adminisiracidn, conservacian, reparacidn, mejra ¥ sequridad de los bienes corunes de
inmueble constituido en condominio o dectaradn en propedad herizortal dendro de los montos v con las
autorizaciones respeciivas;

Drmna |:m '_\nfmnnmc mrocnc\m'ﬁcmhc eolchrar ponfraine da boboin nora ol pomnnal cuhaliurnn
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empleados y obreros necesarios paa.la adnnmstracm cnnsewamm EmpieLa ysegmdad de los bienes de!
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gastos anudes, Debera mm;& ey {}rﬁﬁm fndas ¥ czb una de s ohfiyaciones patronales
denvadas de fos conirafos que ceiebre:

Cancelar cumpida y -oporfunamente fodas as d)&games de cardcter comdn a enfidades pablicas y
privadas; ,

Custodiar y manejar ef dinesd y las pertenencias comimes, abar cuenfas bancaias y de ofra indole, y girar
contra efias hasta por los valores y con fas debidas -autonzaciones. Manej@ un fondo rotalivo para
aflquisiciones pequefias, pagar cumpldamente Jas deudas comunes y, en general, conducir profija y
elcientemente fa gestion econbimica  Las cuentas bancanas poaran Heva hrmas conjuntas con la del
Presidente, si asi lo dispone fa Asamblea de Copropiclarios;

Llevar, Con sujecion a 405 pancipios de-a tecnica contable, 1a contabiidad de fa Adminisiracion del inmueble
constituido en condormirio o declarado en propiedad horizontat

Llevar un fibro de registro de copropetanos, arendatanos, acreedores anboréboos y usuanos de immuebles

 de vivienda, seqfin sea el caso, con indicacin de sus respmwe@s de &*ecfas ienes 'exdusrvos y -

demas gatos;

propietarios, del Directorio (:ener& ydesu Preszde:ﬁe; I
Consewar en orden y debidamente archivados los Bifies def nmueble constftn
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MARIGE[LA DOLORES VERA CRESPO
“Manta~”

Qlito; 17 deAbril de 2012

De mi consids

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A., Sucursal Manta, hasta el 31 de Marzo
del 2.013 '

Como Gerente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Sucursal que comprende las oficinas de
atencion al pliblico de los Cantones Manta, Jipijapa, Puerto Lopez, Pedernales, Sucre
de la Provincia de Manabi. Usted. tiene la representacion legal del Banco para todos
los actos y contratos de la indicada Sucursal , de conformidad con lo que disponen los
Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento en los lugares
indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones | del Cantén Quitc a fojas cinco, nimero cuatro del Registro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

7 L. P,

y WIEQERLEAJOL frercanul del Canion Mq .
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