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CONTRATO DE COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DE LA
COMPANIA GTOS INTERNACIONAL CIA. LTDA.-
~ CUANTIA: USD $ 101.478,00.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Canton del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia jueves
veintiocho de marzo del afio dos mil trece, ante mi Abogado RAUL EDUARDO
GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton, Comparecen, por
una parte EL FlDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la
compaifa FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

ERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial
segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara “‘FIDEICOMISO
O VENDEDOR 'y, por ofra parte la compafia GTOS INTERNACIONAL CIA.
L DA debldamente representada por ESTEBAN FERNANDO 'ESPINOZA,
en su calidad de Gerente de la compafia, segun nombramiento que se
adjunta como documento habilitante, de estado civil casado y en calidad de
“COMPRADORA”.- Los comparecientes son mayores de edad, de nacionalidad

ittt Al

ecuatoriana, domiciliados: la compradora en la ciudad de Quito, y el sefior
David Guime Calero, en la ciudad de Guayaquil, en transito por este puerto,

habiles y capaces para contratar y obligarse a quienes de conocer

personalmente, y de haberme presentado sus documentos, Doy Fe. Bien
instruidos en el objeto y resuitados de esta Escritura de COMPI‘?AVENTA, la
cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta, cuyo texto es el que
sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,

sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.-
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COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracién de la presente escritura
publica las siguientes personas: 1.1.- La compaiiia GTOS INTEBNACIONAL
CIA. LTDA, debidamente representada por el sefior ESTEBAN FERNANDO
MSU calidad de Gerente de la compariia, como consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante, a quien en adelante se le podra
denominar simplemente como la “COMPRADORA”. EI compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estadohcivil casado, y se halla
domiciliado en la ciudad de Quito; 1.2.- El Fideicomiso Las OLAS, debidamente
representado por la compaiiia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por
DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial,
como consta del documento que se adjunta como habilitante, y a quien en
adelante se le podra denominar simplemente como ‘FIDEICOMISO" o
‘VENDEDOR(ES)". El compareciente es mayor de edad, de ‘nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica
otorgada aﬁte el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzéalez Melgar, el veintisiete de octubre del dos mil nueve, se constituy6 el
fideicomiso mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS’,
cuya fiduciaria es la comparia Fiducia S.A. Administradora de Fondos vy
Fideicomisos Mercantiles. b) Mediante escritura publica de compraventa,
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, del cuatro de marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro
de la Propiedad del mismo cantén el diecisiete de marzo del dos mil diez, el
FIDEICOMISO adquirié la propiedad del inmueble consistente en lote No. cero
nueve guion cero nueve, perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del

Mar, ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se
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construyo el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos, dimensiones,
superficie y alicuotas generales del mencionado lote son los siguientes: LOTE
No. CERO NUEVE - CERO NUEVE: FRENTE: Tr em cuatro metr 05 con

siete centimetros y lmdera con via nueve. POSTERIOR: Cuatro metros con

diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centlmetros

O e

mas catorce metros con trelnta y ocho cent:metros mas dos _metros con
__ s;;enta centimetros y lmdera comya del océano Pacmco COSTADOC
DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote
nimero cero nueve-once. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con
S€ tenta Y siete cent:metros y lindera con lote namero cero nueve-cero siete.

AREA: Dos mxl CIento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho

en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad. a) Mediante escritura
publica otorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario Tercero
del cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzélez Melgar e inscrita en el

Registro de la Propiedad del mismo cantén el veintiocho de diciembre del dos
mil once, se procedié con la constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal
del Edificio Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la I.
Municipalidad de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal,
segun resolucién No. céro cuarenta — ALC-M-(S)-OGV-dos mil once del
veintiséis de octubre del dos mil once. b) El FIDEICOMISO es actual y legitimo

propietario de los siguientes inmuebles, en adelante conocidos solamente
como INMUEBLES: a) EI departamento signado con el nimero Doscientos Dos
— T Uno; b) El estacionamiento signado con el nimero Doscientos Dos — T
Uno; c) La bodega signada con el nimero Doscientos Dos — T Uno, todos
pertenecientes al Edificio Plaza Leblon. TERCERA: COMPRAVENTA.- En

 base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en venta y perpetua;
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enajenacion a favor de la COMPRADORA, los INMUEBLES consistentes en: a)
—_— T

El departamento signado con el nimero Doscientos Dos — T Uno ubicado en la

Torre Uno, con una alicuota correspondiente al cero, cero doscientos treinta y

siete por ciento; b) El estacionamientq,signado con el nimero Doscientos Dos

— T Uno, ubicado en la Torre Dos, con una alicuota correspondiente al cero,
cero cero treinta y seis por ciento; ¢) La bodega signada con el numero
Doscientos Dos — T uno, ubicado en la Torre Dos con una alicuota
correspondiente al cero, cero cero diez por ciento; todos pertenecientes al
Edificio Plaza Leblon, cuyos linderos y dimensiones particulares son los
siguientes: DEPARTAMENTO NUMERO DOSCIENTOS DOS - T UNO DEL
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL. MAS DIEZ PUNTO
DIECISIETE METROS) Consta de planta baja, se ha planlﬁc;m los
siguientes ambientes: Sala Comedor, Cocma, Toilette, Terraza-Jardin,
Dormitorio Master con bafio, un dormitorio con bafio, se circunscribe dentro de
las siguientes medidas y linderos: PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con
vacio y departamento trescientos dos — T uno. POR ABAJO: Lmdera con
Departamento ciento dos T uno. POR EL NORTE Lindera con ‘'vacio hacia
Depanameano partiendo desde el Oeste hacia el Este en
cuatro punto noventa y cinco metros; desde este punto hacia el Sureste en uno
punto c@ m punto hacia el Este en (t_r_e—s_punto cum
metros. POR EL SUR: Lindera con Departamento doscientos uno — T uno y
area comunal en seis punto setenta metros. POR EL ESTE: Lindera con area
comunal partlendo desde el Sur hacta el Norte en dos punto cero cinco metros,
desde este punto Noreste encero punto setenta metros, desde este punto en
linea inclinada hacia el Norte en uno punto sesenta y cinco metros, desde este
punto hacia el Norte en nueve punto noventa metros. POR EL OESTE: Lindera

con Departamento doscientos uno — T uno partiendo desde el Sur hacia el
NOTARIA TERCERA MANTA
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Norte en nueve punto quince metros, desde este punto el Noroeste en cuatro

—

punto cero cero 0_metros. Area noventa y sels punto noventa y siete metros
uuadrdos El Departarnento doscientos dos — T uno (Planta Baja) tiene un
area neta de noventa y seis punto_noventa y siete metros cuadrados. Alicuota:
cero punto cero dorscrentos trernta _y_siete por crento Area de Terreno
cincuenta y uno punto noventa metros cuadrados. Area Comun tremta y ! sers

i

punto nventa y ocho metros cuadrados Area Total cxento tremta y tres punto

cuatro— atorce-cero nueve -Cero cero cuatro ESTACIONAMIENTO NUMERO

DOSCIE NTOS DOS—T UNO DEL - EDIFICIO " DENOMINADO “PLAZA

———

LEBLON” (NIVEL MAS VEINTICINCO PUNTO SETENTA Y SIETE METROS)
Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y lmderos POR ARRIBA:
Lindera con estacionamiento PH — T dos-A POR ABAJO: Lrndera con terreno

del edificio. POR EL NORTE: Lindera con Departamento cuatrocrentos dos-T
dos en dos punto noventa metros. POR EL SUR: Lindera con area comunal
circ&laci 6n en dos punto noventa metros. POR EL ESTE: Lindera con lote cero
nueve - cero siéte en W cihco metros. POR EL OESTE: Lindera
con area comunal en cinco punto cero cinco metros. Area: catorce punto

s s————
e —

sesenta ocho metros cuadrados. El Estacronamlento Doscrentos Dos T uno,

tiene un area neta de catorce punto sesenta y ocho metros cuadrados.
o aiE PUINO sesema y o
Alicuota:| cero punlo cero cero freinta y seis por ciento. Area de Terreno siete

T —

punto ohenta y seis metros cuadrados. Area Comun: cmco punto sesenta

. metros cuadrados. Area Total: veinte punto vemtrocho metros cuadrados.

"

CODIGO CATASTRAL: uno-treinta y cuatro catorce-cero nueve ve-cero yemtrnueve

'BODEGA NUMERO bescmwros DOS - T UNO DEL EDIFICIO

- DENOMI] ADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS VEINTICINCO, SETENTA Y )
‘S!ET&; IETROS) Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
NOTARIA TERCERA MANTA
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POR ARRIBA: Lindera con area comunal y departamento ochocientos dos —T
uno. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera
con &rea comunal circulacidén en uno punto sesenta metros. POR EL SUR:

as vﬁ‘
Lindera con area comunal circulacién en uno punto sesenta metros. POR EL

ESTE: Lindera con bodega W en dos punto sesenta y un

e

metros. POR EL OESTE: Lindera con bodega trescientos uno — T uno en dos

e |

punto sesenta y un metros. Area: cuatro punto dieciocho metros cuadrados. La
B § S e en e e

bodega Doscientos Dos — T uno, tiene un area neta de cuatro punto dieciocho
metros cuadrados. Alicuota: cero punto cero cero diez por ciento. Area de
B ]
Terreno: dos punto veinticuatro metros cuadrados. Area Comun: uno punto
——————

W“ - * .
cincuenta y nueve metros cuadrados. Area Total: cinco punto setenta y-siete
e PR e

metros cuadrados. COT)IGO CATASTRAL: uno-treinta y cuatro-catorce-cero
nueve-cero c:”iaéiJenta y seis. No obstaMarse Iosm,
dimensiones, supérﬁcie y alicuotas, se deja expresa constancia que la
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta compraventa se
la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan
como justo precio por los INMUEBLES descritos anteriormente, la suma de
USD$ CIENTO UN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO 00/100
Délares americanos ($101.473,00 dolares de los EStados Unidos de América),
que la COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara haber
recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccién y sin tener nada
que reclamar al respecto. QUINTA: SANEAMIENTO.- El VENDEDOR declara
qgue sobre los INMUEBLES materia de este contrato no pesa gravameh de
ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio. De igual manera el
VENDEDOR declara que los INMUEBLES no estan sujetos a condiciones
suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de acciones rescisorias,
reivindicatorias, posesorias o de particién de herencia, y que se hallan libres de
NOTARIA TERCERA MANTA
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juicio, sometiéndose por tanto al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios
de acuerdo con la Ley. SEXTA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.- La COMPRADORA acepta la
venta y transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber recibido
los mismos a su entera satisfaccion, asi como las areas verdes y las areas
comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y terminados son
absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al respecto;
comprometiendose expresamente a mantener dichos INMUEBLES bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso y goce
en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon, que declara conocer, aceptar y someterse
en todas sus partes. Adicionalmente la COMPRADORA autoriza desde ya por
medio del presente instrumento, cualquier modificacion a la actual Declaratoria
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria, siempre y
cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y estructura fisica de los
INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la simple presentacion
de esta escritura serd suficiente requisito para contar con la autorizacién
requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad Horizontal de! Edificio
Plaza Leblon. La COMPRADORA se obliga a incorporar la presente clausula
en cualqujer transferencia de dominio de los bienes inmuebles objeto de este
instrumento que llegare a realizar en el futuro. SEPTIMA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasione la
‘celebracié y perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y
-cargo exclusivo de la COMPRADORA, inclusive el pago del impuesto a la
plusvalia de haberlo. OCTAVA: AUTORIZACION.- Cualquiera de las partes .

comparecientes se encuentran facultadas para realizar los tramites necesarios \

|9
y
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hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta. NOVENA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los contratantes
aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por contener
condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses. DECIMA:
SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias
derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por
mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la
decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de Guayaquil, que
se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento
del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil y
cualquier otra reglamentacién que se expida'sobre el particular, atendiendo las
siguientes normas: 10.1.- Los arbitros seran seleccionados conforme lo
establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; 10.2.- Los arbitros de dicho
centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda
facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a
un juez ordinario- alguno para tales efectos; 10.3.- El Tribunal de Arbitraje
estara integrado por tres arbitros; 10.4.- El procedimiento arbitral tendra lugar
en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de
Comercio de Guayaquil; 10.5.- Las partes renuncian a la jurisdiccién ordinaria,
se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ningtn tipo
de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La
reconvencion de haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente
clausula y versara Unicamente sobre aquel tema por el cual se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas clausulas de

estilo para la plena validez y eficacia del presente instrumento. (Firmado)
Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula nimero trece guion mil novecientos
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Pr. HoMERD LoPEz OBANDOQ

Notanria ViGEsiMo Sexto DEL CanTon Qviro
DistriTo MEHMP@MMNO

N
ESCRITURA I TMERO: 33 4

(A R ]:

FIDUCKA 5.A, ARMINISTRADORA DI FONDO
FIDEICOMISOS M ERCANTILLES
AFAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIMIL CALERO
CUANTIA: INDETERMINA DA
(DI 2 HO1348 copag )
P.R.

Pod~Guimé
En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capilal de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MIAYO del dog mil diex,
ante nii Doctor Homerg Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén

Quito, comparece el seflor Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente

General de |a compailia JIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA )

FONDOS ¥ IDEXCOMISOS MERCAI‘\I’II]UES, segln se desprende del
nombramiento que legalmente inscrito se agrega como habilitante a este
instrumento pablico; bien instruido por mi el Nolario sobre el objelo y
resultados de esta escrilura publica, a Ja que comparece de una manera libre
y voluntaria.- £ comparceiente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
:n'myor de edad, iciliado en la ciudad de Quito, legalmenie capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme
- exhibido su documento de Identificacion, cuya copia certificada se adjunta

este instrumento pablico y me pide que eleve a escritura publica el contenido
la minuta que me eatrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el
I




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En S0 Régislro de Iiscrituras Piblicas,
sirvase insertar ésta que contiene un poder especial 4l tenor de las siguientes
cldusulas: PRIMERA: COMPARECIENTE- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD

ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
Reinoso, en su calidad de Gerente General, segin se desprende  del

nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a

quien adelante podrd denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. E compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESIPECIAL.~ Bl sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General  de la compafiia  FIDUCIA  SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
favor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el

MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros

mandatarios y a nombre y representacién del MANDANTE, pueda: a)
Comparecq a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,
modificacién, ampliacién, terminacion y liquidacién de ﬁegocitvs fiduciarios
en los cuales FIDUCIA acie comb Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

isuscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la

\}administmcién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de

los negocios 1"1(:lucirzu_io:s en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; ¢)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con lag instrucciones constanles en cada
wio de Jos negocios  fiduciarios administrados  por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
: : )
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DR. HomErp 1.6 PEZ OBANDQ (78036303

NoTaRrio ViGEsivo SEXTO DEg Cantiy Quitg
Dz{snuw MIETRIDPU,H'EA N O

oiros mandatariog, para: cumplir y exigir e]

« 3 . ' . . -
obligaciones asumidas en dichog negocios ﬁducmgi@ v

i

todos Jog derechos que le corresponde g F,f EANNC N
i e
fepresentar a FIDUCIA, ol il

1it i

administrados por Ia compaiifa, ante ]og Constituy
1
terceros;  ejecutar todos los aciog Y suscribir todos Jog contratos y
! ]
1

documentog que sean necesarjog para cumplir lag instrucciones iit yocables
establecidas por Jog Constituyentes de los negocios fiduciarios administradog
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar SW anulacién; presentar
ante las autoridades Compelentes, ]as declaraciones, informes o escrifos
relacionados con Jog negocios fiduciarios administrados por FIDUCI A, que

Sean requeridos por (a]eg auloridades o que de conformidad cop |y Ley o

reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante

las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios” {iduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los

estados I‘Inancjeros, rendicion de cuentas, memorias, informes Y mds

documentos e los negoéios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a Ja renta, impuesto al valoy agregado,
retenciones en la fuenie Y mas declaracjones, feportes o informes de |og
negocios fiduciariog administrados por FIDUCIA, que sean hecesarios para
cumplir con lag obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuén(‘as corrientes o de ahorros a nombre de los negocios

para el

Liduciarios, Birar sobre Jag mismas o designar firmas autorizadas

electo; solicitar |5 anulacion, revocatorja o declaratoria de sip efecto de log

cheques de jag cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios

liduciarios; cobrar, depositar Y protestar cheques girados a |4 orden de los

tealizar inversiones g nombre de  Jos negocios

q




fiduciarios, renovarlas, éancelarlas, recaudar Jas mismas y sus respectivog
rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que
graven los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
autdbnomo; exigir y recibir Pagos a nombre de los negocios fiduciarins
administrados  por FIDUCIA; adquitir a nombre de fideicomisos
administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios
administracdog por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmuebles;
transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de
cualquier naturaleza, que  conforman el patrimonijo autdnomo de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los
Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi
como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para
garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a Jas juntas o comités de
los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la
personas o personas que Compareceran a los mismos en representacién de
FIDUCIA; adquirir Y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de log negocios f"nduciarios,‘ contratar personas a nombre de
FIDUCIA o del negoeio fiduciario, que dehan ejecutar labores especificas
para el cumplimiento de) objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de

relatién contractual Que se mantendrd con las mismas y establecer su

‘-Kem uneracién u Jmnorarios; ¥, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento esiricto del
objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por
FIDUCIA, asi comao para ejercer los derechos y cumplir las obligaciones y
deberes que asume Fiducig S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

Mercantiles como fiduciaria de Jog negocios fiduciarios constitnidos o por
It
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feedro Xavier Qrijx Reinosg
fresenie.-

! ‘e
v e miconsideracion:

flengo ) agrado de tomunicarle que 1, Junta General Exlraord e
compaiia FIDUCIA g A ADMINISTRANORA DE FONDOS v Flf)Exco:"g‘r b NTILES, en s,
sksion del dia de hoy, 23 de marzo Ue 2009, resolvig reeleqirlp comﬁ? Qe "[GENERAL de la
sbrmpatia, por el periode eslatutario de TREY anos, debiendo no olysiap i ]

sus funciones
. hiasla ser legalmepte reemplazado. 3

%

ihsu calidad de Gerepje General y dg conformidad con fos Estalulos Sog ales deija Chmpania, |e
“seresponde ejercer Ig representacion legal, judiciat Y extrajudicial de | Compadia d, {forma individual,
s deberas y alfibuciones se e’ncuenl}an determinados en arliculo vigésimo lercerol vigésimo tuado y
IR ESIMD quinto de fos Eslatutas Sociales de la Compaiiia. ’

S hombramiento anterior fue inscrilo g gf Registro Mercantil del canlon Quito, bajo el Niamero 3044 dg
Kegistro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2008,

i
;{fubucxa S.A° Adminis Je F ~idei i iles, se tonslituyd mediante escrlura
ipu}blica vlorgada el 20 "0 da é i anton Quito, Dra, Ximena Mareng
[de| Solnes, inscrita en el Regislro Mercanlil del mismo canlén el 19 de junio de 1987, bajo Ia
] tlenominacion de Corporacion Bursalil 5.4, Fiducia, cambiandg st a la aclual medianle escrilura pubhica
{ olgrgadi el 23 ge junio de 1995 anle la Notaria Segunda del canlon Quito, Dra. Ximena Moreno (e
| Sohnes, legalmente inscrita en el Registro Marcantil del mismo canlon el 21 de sepliembre de 1995
;' Lopseculivamente se reformaron log eslalulos de la Compania mediante escrilura pUblica Otorgada el 20
“delmarzo del 2001 e inscrila en g Registro Mercantil del canlon Quilo, el 30 de abril del
Posleriormente os estatulos sociales de Ja compafiia fueron modificadog mediante escrilyra

i lorgadi el 28 (e junio def 2001 ante el Notario Trigésimo Seplimo del canton Qui . : o
: Dughas Mera, debidamente inscrita en gf Registro Mercanlil del canton Cluilo, el 21 de agoslo del 2001: v,
ineflante escritura pubhca olorgada al OO de agosto del 2003 anle gl Notario Trigasimo Séplimo del
canton Quito, Doctor Robertn Dundas Mera, debidamente inscrita en el Regisiro Mercantit del canton
Quilo, el 02 de aclubre del 2003. '

. N B H H H N8 3 H b
Sinplro particular, aprovecho la oportunidad para reilerarle mis sentimentos de especial consideracion,

—

Alenlamente. T
|

Aceplo la designacion (e Gerenle General de |a Compania FIDUGIA S.A, ADMH\HSTRADOR/\ bE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCAMTILES realizada por la Junta General de Accionistas de Ia
Compaiiia efecluada el 23 dp marzo de 2009, Coin esta faghsy queda ingeri

Quite. 23 de marzo de 2009 focemento bajo of No..4.004 4

il Nombramiaripes

arc Fedro Xavier Or 7
C.C.H706773304
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Se otorgo ante mi, en fe de ello y a peticidn del sefior CRISTIAN DIE (}0

MOROCHO YUNGA, portador de la cedula de ciudadania ntimero 171882838-5;

confiero estp VI LolMH TERCERA COPIA CERTIFICADA de la escriura

publica  de PODER ESPECIAL QUE  OTORCA  FIDUCTA ﬁlﬁx.

- ADMINISTRADORA DE FONDOS V COMISOS MERCANTILES A

FAVOR DE DAVID FERMANDO GUIME CALERD.- Firmada y sellada en
Quito, a los seis dias del mes de fobrero del dos mil doce.~

NOTARIO VIGESIMOKusd WITO,
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792280672001
RAZON SOCIAL; GTOS INTERNACIONAL GIA. LTDA

ESTABLECIHIENTOS REGISTRADOS:

Ho. ESTABLECIMIEMTO, 301 ESTADG  ABIERTO  NMATREZ FECIICIO AGT. 1112040

NOMBRE COMERGIAL; GTOS MPORT & EXPORT FEC. CIERRE:
: FEG, REINICIO:
ACTIVIDADES ECONOWICAS:

ACTIVIDADES DE REPRESENTACION DE EMPRESAS NACIONALES € INTERNACIOMALES

VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE PRENDAS DE VESTIR

VENTA AL PORMAYOR Y MENOR DE DIVERSOS PRODUCTOS

VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE MAQUINARIA Y EQUIPOS DE GONSTRUCCION E INGENIERIA CIVIL, INCLUSO
PARTES Y PIEZAS PARA QBRAS CIVILES, -

VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE MUEBLED EN GENERAL,

VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE COMPUTADORAS, INCLUSIVE BUS PARTES ¥ PIEZAS.

DIRECCION ESTABLECHMENTO:

va:m‘m PIGHINCHA Cagton: QUITD Paraquiar CHAUPIGRUZ (LA CORCEPCION) Barmo! INAQUITO Calls. AV, AMAZONAS

4 nere: 40-81 Interseccidn: UNEON NACIONAL DE PERIODISTAS Raferencia: FRENTE A LAS OFICINAS DEL RE ISTRO GiviL
= RTA DEL SOL Oficlaa: BUS Wab: WWW.GTOSHILCOM Telefono Trabgjo: 022923808 Telelono Trabjor (22342306
Cféﬁ:lar OB 14180 Emal: gloa-hk@holmal oom

FIRRIA DEL COMTRIBUYENTE SERVIGH) DE RENTAS INTERNAS

Usuario: ALJGI7GHR Lugar de endsion: QUITOMREZ N2&-57 Y Fecha y hora: THOLZUTS TIOLH

)
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Gonsiderando:

Que el Edificio denominado *PLAZA LEBLON °, st compuesto de un solar y de una edificacion tipo
edificio, que se levanla sobre el solar 09-09 de la Urbanizacien Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Cantdn Manla,
Provincia de Manabl} Sobre el solar antes desciilo, e levanta una construceidn fipo edificio escalonado, que se
compone de 8 planlas que son: nivel +7,29 con los departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los
departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los deparlamentos 501-T1 y 502-T4, en el nivel +21,69 con
los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel 424,67 con los departamentos 701-T1y 702-T1 y en el nivel +27 48
con los deparlamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 48,56 Ia planta baja del departamento 101-T2, en el nivel +11,43

la planta alta del departamento 101-T2, en ef nivel +14.31 Ia planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en
el nivel +17,19 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel 420,07 Ia planta baja de los
departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivel +22,95 la planta alfa de los deparlamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +
25,63 la planta baja de los departamentos 401-T2 y 402-2, en el nivel + 26,71 la planta alla de los departamentos
401-T2y 402-T2, en el nivel +31,77 la planta baja def Penlhouse T-2, en el nivel +34,65 la planta alta del Penthouse
12, enlos niveles 425,77 y 26,08 se encuentran los estacionamientos ¥ bodegas de cada uno de los departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia pemanente o vacacional.

Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon ", con el fin
de que conlenga las normas sobre administracién y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y

conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon", celebrada el dia XX, y de conformidad
con o establecido en e articulo once de Ia Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo treinta
dos def Reglamento de Ia antedicha Ley, resuelve:

Expedir ef siguiente:
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO|
ISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENFRALES

Ait. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO.- F Reglamento Intermo de Copropistarios del "Edificio Plaza Leblon", se rige
por lo determinado en Ia Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, sy respectivo Reglamento, y la-Grdepanza
Municipal del cantén Man a sobre Propiedad Horfzontal, y el Cdigo Civil, y lodas las démas disposiciones legales
que regulan fa Propiedad Horizontal en'la Repiblica del Fcuador, o
T0.- EI presente Reglamento ntemo fiene por objelo establecer los principios y hormas sobre
nservacian, liso de los bienes comunes del Edificio, las funciones (ue corresponden a la Asamblea
vfacullad o x forma de eleccion de) Adminisirador, distribucion de las cuolas de administracion en

33
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los copropietarios y fodo lo que converge a los intereses de fos copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio. . _

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD. Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el carécter obligalori'as, y deberén ser
acatadas sin distincion, por todos los copropietarios, amendadores, ocupantes, tenedores a cuaquier titulo, sean estos
personas naturales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temiporales de! Edficio, a los lrabajgdores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificlo.

Art4,- VIGENCIA.- El Reglamento Inlemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon', enlrara en vigencia C{esde su inscri.pcién
en ol Registro de la Propiedad del cantén Manta, y se mantendra vigente mientras subsista el actual Régimen dé Propiedad

Horizontal de! *Edificio Plaza Leblon”,
Att. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

- El Edificio.denominado "PLAZA LEBLON *, est4 campuesto de un solar y de una edificacion fipo edificio, que se levanta sobre el
solar 09-09 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canlon Manta, Provincia de Manabl. Sobre e solar antes
descrito, se levanta una construccién fipo edificio escalonado, que se compone de 8 plantas que son: nivel +7.29 con los
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,7 con log departzmenlos 201-T1 y 202-T, en ef nivel +13,05 con los deparlamentos
301-T1'y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en e nivel +18.81 con los deparlamentos 501-T1 y
502-T1, en e nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en ef nivel +24,67 con los departamentos 701-T1y 702-T1y
en el nivel +27,48 con los depariamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en ¢l nivel
1,43 la planta alta del departamento 101-2, en el nivel +14,31 Ia planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en el
nivel +17,19 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 fa planta baja de los departamentos 301-T2 ¥
302-T2, en el nivel +22,95 la planta alta de los deparlamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 25,03 |a planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-T2 , en ef nivel + 28,71 la planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 la
planta baja del Penthouse T-2, en el nivel +34,65 la planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los
eslacionamientos y bodegas de cada uno de los depariamentos.

Elinmueble fiene las caracleristicas de un edificio inteligente; tiene instataciones de aire acondicionado cenlral por depariamentos
y acabados de lujo en las &reas de uso comin, La estruclura del edificio es de hormigdn armado sismo-resistents, cimentada sobre
una losa de cimentacién profunda, |.ag paredes son de bloque alivianado de cemento, Log pisos estén nivelados y revestidos de
porcelanalo extranjero. Tiene un ascensor Japoneses marca Milsubishi. Sus instalaciones eléclricas bésicas cuentan con circtitos
independientes de alumbrado y loma corrisntes de cienlo diez voltios, cableados dedicado para teléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con luberfas, herrajes y accesorios de procedencia americana. El ediicio
cuenta con un sistema de seguridad y combale conra incendiog ue incluye una red de agua a presidn, cajetines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en log sélanos, lAmparas de emergencia J detectores de humo en los corredores. Ademis fiene una
infra(;simclura de alamas conlra Incendio . La fachada eg de Mamposlerfa y vidio en ventanas. La cubierta es de homigdn
amado,

CAPITULO I
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

At 6.- BIENES EXCLIIS OS Son bienes de dominio exclusivo: £os departamentos, las bodegas y lo parqueos perfer
s et los pianos que consfituyen el Régimen de Propiedé
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Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- FI propietario de un departamento, bodega o parqueo dg vehiculos, 0la 0 \
persona a quien el propletario lo cediere a litulo de duefio, amendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podré ¢
destinarlo para un objelo fllgito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la Iranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la
sequridad y buena conservacion del edificio y sus parles, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento,

Los departamenlos no podran destinarse para discolecas, venta de discos, unidades de produccion industrial, ni-artesanal,
Juego, u olro uso o desfinacion que no sea ia de vivienda sea esta

reslaurantes, caleferlas, abacerias, licoreras, salas de
vacacional o permanente

b} Conslruir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer consliucciones de cualquier indole, excavaciones o
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispueslos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento infemo. Las obras permilidas requerirén de la aulorizacin de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en ef articulo ocho del presente reglamento infemo;

Destinar 6l bien exclusivo a un objelo distinto para el cual fue conslruido, es declr, la viviends, asi como también les estd
prohibido usarlos con fines illcilos, o destinarlos a aclividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y ala moral en general o cuando afeclen el aseo o Ja salubridad del Edificio;

Instalar méquinas que causen uidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de lelevision o
alteren el flujo de la corriente eléctrica;
- Almacenar sustanciag explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida lenencia;
Realizar actos en general que sean conirarios a la Ley de Propiedad Horizonlal, a su reglamento, y al presente reglamento
inferno.
g) No se podrén|manlener ningin lipo de mascotas en'los deparlamentos, h}Los niveles de misica no podran
ser motivos de protesta de los veinos.

CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES

14

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes ¥ de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
"Edificio Plaza Leblon®, las &reas de circulacion exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuartos de
equipos, cuarlos tenicas, lobbys, cuartog de equipos de ascensores, cuarlos de bombas, femazas de aires lo har dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que se encuentran defimilados en los planos que constluyen el Régimen de Propiedad Horizontal
de! *Edificio Plaza Leblon" '

Art. 14.- DERECHS. INSEPARABLES - La Copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales ¢
Inseparables de la propiedad, uso ¥ goce de los bienes exclusivos. En |a endjenacion, gravamen o limitacion de dominio de éslos,
eslara incluida la respecliva cuota sobye aquéllos.

Art, ‘15.‘:‘ DERECHOS DEL USUARIO. EI amendalario, comodatario, usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al
grople(ano en suis derechos de uso sobre los bienes comunes del *Edificlo Plaza Leblon”, y en las obligaciones inherentes al
regimen de propieda horizonta’!.; '
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Los bienes comunes del “Edificio Plaza Leblon", no podrén ser apropiados ni individual, ni exclulsiyamgnm, y sobre'ell%s. ca(:a
copropietario o usuario liene un derecho indivisible, comunitario, y dependients, cuya cuota de parficipacidn esté establecida en la

Declaraloria de Propiedad Horizontal. ‘

Art. 16.- REPARAGION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropletarios aprot;aré la reparag:ién de los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Adminisirador. Si se tratan de reparaciones necesanias y urgentes por
inminente peligro de ruina del inmushle o amenaza para la sequidad o salubridad de las personas que ejercen el de?recl]o de
dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacion sin esperar la autorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art, 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizar Ia modiﬁcaci@n. consl(uccién
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o ef Administrador y/o el Presidente, S|e.m.pre
y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizonlal, su reglamento, el presente reglamento intemo, la Ordenanza Mumcnpal
del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, ef Cédigo Civi, Y lodas las demés disposiciones legales que requlan la Propiedad

Horizontal en la Repiiblica del Ecuador,

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS - Est prohibido a los copropietarios, arendatarios, y, en
general, a lodas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bisnes exclusivos dal "Edifico Plaza Leblon®, respecto de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atin a fitulo de mejora, los bienes comunes; .

b)  Hacer uso abusivo de los bienes comunes o conlrario a su destino natural obstaculizar de algtn modo e! legitimo
derecho y uso de los demés;

¢) Dejar de pagai las expensas ordinarias  extraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de
los bienes comunes;

d) Colocar objelos tales como; ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio;

e) Obsiruir las dreas comunes que sirvan de locomocidn, o dificultar su acceso, con musbles u objelos que impidan el libre
lransito o afecten la estélica, buena presentacion y limpleza del inmueble, quedando faculiado el Presidente ylo el
Administrador para el inmediato refiro de los mismos. La Imposicién de sanciones de i3 realizara un comunicado con los
estatulos segin la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento infemo;

)  Instalar méaquinas que causen ruidos, produzcan vibvaclones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
lelevision o alteren ef o de la contente elécrica; _

) Almacenar suslancias explosivas, toxicas, insalubres, malofientes o de proibida fenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, cérteles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de las &reas comunes; . ‘

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del-Administrador, obreros o técnicos designados* por
ellos para el control de funclonamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efeciuar descuentos, reducciones, deducciones pi compensaciones de ninguna naturaleza respecto de fos  pagos que
deben hacer, sean éslos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrifo y a
la vez pagados los valores faclurados o liquidados.

) Dar en venta o aiendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por ef Administrador del Edificio, en
la que se cerlifique que estd al dia en ol pago de ‘
sus obligaciones para con el Fdificio;

istrador por tanto, ser responsable ante a Asamblea de Copropietarios, de comunicar los arriendos y venta
; por los copropietarios; y, '
lenes comunes del Edificio como sifis de almacenamiento, de reunién, de trabajo u ofros f
' l"f,la aulorizacion expresa y por escrio del Administrador., i
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CAPITULO IV DE LAS s \

o)

SANCIONES | / 9

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o més aclos prohibidos, sera sancipnado de conformidad con lq Ley de
Propiedad | Horizontal, su reglamento, y ef presenle reglamento inlemo, sin perjuicio del pago de las reparaciones e

indemnizagiones a que hubiere lugar,

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o habilual, deberd
presentar la vestimenla adecuada, esto es, que no se permilird el ingreso de personas semidesnudas 0 que de alguna

manera atenten conlra el pudor de los demas copropielarios,

Ait. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente padrn estacionarse en los sifios
asignados a cada cual, es decfr, los parquees ubicados en los subsuelog del Edificio, Los chéferes pemarnieceran en dichas
zonas solamente cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de Lobby, pasillos,
interiores, hodegas, efc. De igual manera, queda prohibido a fos quardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro

trabajador en dichas zonas, Los servicios de limpieza, mantenimicno, y pintura de los subsuelos de parquees, ser4 ordenado
por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pilo, o alarmas en los parquees.

Asi mismo por sequridad, y por prohibicion expresa de las comespondientes autoridades de frénsito, es prohibido
estacionar vehiculos en fa parte frontal del Edificlo,

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, serd sancionado con una multa de tienta ddlares de los
Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa serd el doble.

ART. 20.- DEL RUIDO.- Esla prohibido hacer ruido que alteren la ranquilidad de los coprapitarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, serdn sancionados con una mulla de lreinfa dolares de los Estados Unidos de América, que serdn
destinados alfondo de reserva comin. Fn caso de reincidencia, la multa sera el doble,

Art. 23.+ DE LAS MASCOTAS. En razon de la aclividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la
admision de mascotas y/o animales doméslicos. Su incumplimiento dar4 lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de larespectiva multa de lrelnta délares de los Estados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Administrador cobrar los respectivos inferases de mora, calculados a base de la tasa de interés acliva vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes alrasado sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

S un coprapietario  usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los lreinta dias de acordadas, el Administrador podra
iniciar as acciones legales para su cobro da conformidad con la legistacion vigenle.

Los: copropietarios, len razén del derecho de uso el departamento, bodega o pargueo olorgado a sus arendalarios y/o
comodatarios, emanado del respeciivo contralo, en caso de incumplimiento  las obligaciones por parte de ésfos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademés de solicitar el establecimiento de sanciones anles defalladas, dar por terminado el contralo de
arendamiento o comodalo y proceder 3 la recuperacion del deparlamento de vivienda en forma inmediata, observando el
procedimiento convenido en el contrato o cualquiér olro previslo en la Ley.

CIONES.- La Asamblea de Copropietarios estara facullada a imponer sanciones de acuerdo
ente reglamento intemo, y de las demés disposiciones que regulan la propiedad horizo
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CAPITULO V
DE LOS DEREGHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la foma y con las
limilaciones legales y reglamentarias establecidas:

b) Efercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos el la fOme'l y con las
limitaciones impuestas pora Ley de Propledad Horizontal, de s Reglamento, ydfe esle Reglamento.lf){emo,

¢) Asislr a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a lravés del volo, de peficion y en general
hacer uso de las demas alribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y dal reglamento
infemo le asignan como miembro de ese drgano colegiado; . .

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias Que nomman el régimen de propiedad 'honzonta.l, acaar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del
Administrador; . )

6) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de la adminlstracion; _

f)  Pemilir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar 1a inspeccion o las reparaciones de los bienes
comunes. ' ’

g) Nofificar al Administrador del Edificio, con ef nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de
treinila dfas, quedard encargada de su bien, a fin de que aclie en casos de emergencia; '

h)  Inroducir cléusula especial, en los contratos de enajenacién, fimitacion de dominio, comodalo, arrend.amiento 0
anlicresis que celebre el capropietario respecto de sus hienes exclusivos, en virtud de la cual el adguirente o el
usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento intemo, conace el valor de las expensas
ordinarias y extraordinarias y las nomas y resolucionés generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General, Adicionalmente, el capropistario deber4 nofificar su decisién de celebrar
cualquiera de los conlralos que se indican anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracién de los
mismos. EI Administrador no olorgara ninguna csrificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones
emanados del reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracion, sin la previa verificacién que en el conlralo que se vaya a celebrar consta la cléustla en referencla;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias Y exlraordinarias parala adminisiracion, reparacién, reposicion, mejora
y mantenimiento de los bienes comunes;

j) Seftalar domicilio para las nofificaciones que por cualquier causa debe hacerle e} Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacion, fas notficaciones s harén en'su blen exclusivo;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizacionas legales, municipales administrativas y demés que
fuieren necesarias,

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en |a Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en el
presenle Reglamento Intemo.

Art. 27.= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los copropietarios o ustiarios tengan derecho a recibir y
Usar los servicios comunes, deberan estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracion y de cualquier of
valor que fije Ia Asamblea de Copropietarios,

A_'rptv,,,z&_u.. ION E.SPElCIAL.- Elhecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser hab ¢ do
dl cop bligacion de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarjas:
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mora, los respecivos inlereses calculados a base de la lasa de inlerés activa vigenle del Banco Centrél del Houador por cada
mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion, '

R . : A j’\
Art. 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mAs personas, 'e.s(as 'd’eberan nombrar A /699
mandalario en farma legal para que los represente en lodo lo relacionado con la propledad y su administracion.

CAPITULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Atl. 30 DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropistarios, en su reunion ordinaria,
analizard y aprobara con la volacion de més de la milad de los asistentes a Ja misma, el presupuesto de manienimiento,
conservacion, seguridad y demés gaslos presentados por ef Administrador, Dicho prestpuesto deberd lomar en cuenta el déficit o
el superavit del efercicio anterior, FI presupuesto tendr Vigencia por un affo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - Lo Adminisiracion de los bienes comunes estaré a cargo del
Administrador def Edificio. '

. Art. 32- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias Jag que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacion, reparacion y sequridad de los bienes comunes e incluyen: gaslos de administracion, remuneracion de conserjes y
empleados del condominio, energfa eléclrica para las Areas comunes, agua potable para las éréas comunes, seguridad y viglancia,

= mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de equipos, (liles de limpieza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combusibles para equipos del candominio y SU seguro.

Es obligacin de todos los copropietarios del Edificio, contribuir af pago de gastos de administracion, conservacion y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes segdn el

presupuesto aprobado.

Ademés, estén obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal.

Cada Copropietario es responsable d los aportes a los que se refiere el inciso anlerior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ning copropietario estar4 exento de esta obligacién, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandonado su propiedad, mieniras sea el fitular de: dominio. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufiuctuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes,

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. Cuando ¢f presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuliciente
para safisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordardn los ajusles requerdos y se fijardn las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los
copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmedialo posterior,

Att, 34.- EXPENSAS | ')('I’RAORDINARI/\S.- Expensas extraordinarias son fa que file la Asamblea de Copropietarios para obras
ocasionales emergentes o inversiones en el Edifclo, y no se destinaran para cubsiy expensas ordinarias.
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS. Los gastos de reparaciér] 0 Tepo if:iérs; que se originen en
aclos de culpa o dolo de alglin copropletario o usuario, serén de cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma

solidaria.

Art. 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establece fa obligacion de crear un Fondo Comin de Reserva para
reparaciones de los bienes de domino comin, para gaslos comunes urgentes o imprevistos por fuerza. mayor como accidentes y
terremotos y para gaslos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida (til de matenale:s y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubierlas y techos. Este fondo se formar4 por un porcentaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con ef producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios.

CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Att. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y control del Edificio estar4 a cargo de la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador,

Art, 30.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropielarios es la m&xima autoridad administralivgy se
compone de los copropletarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y fas demés condiciones exigidas

por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y f presents reglamento intemo,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General teridr4 derecho a volo en forma comelativa y
equivalente a Ia alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, seqtn sea ! caso: slempre y cuando estén al dia en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea General,
Actuara como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General seglin comesponda, el Administrador en
caso de falla de éste, se nombrard un Secrefario ad hoc. Ef Presidente ser4 elegido por fa Asamblea para el perfodo de un afio y
podré ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia femporal del Presidente podré presidir la Asamblea ofro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere lener la calidad de copropietarios del Edificio declarado en propledad
horizontal.

Art. 41~ SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios lendrd seslones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
redlizaran una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses de cada afio. Las sesiones exlraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para tratar asuntos delerminadas enla convocaloria,

At .42.- CONVOCA_TQRIA.n La convacatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el
Presadgntelo el Administrador, a inlciativa propia 0 a pelicibn de-uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 50% del total de volos del Edificio,

En caso que el Presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso anterior, los
copropletarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 60% def folal de volos del inmueble en propi
horizontal, oceso normal de convocatoria,
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clipacién a la fecha de

La convocatoria|se efecluard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de. anti y )
reunion, en la que conslaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a fratarse en la sesion. _ v,

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocaloria, ésta se entendera convqcada para una segunda
reunion, pudienda realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de fa hora senqlada para _la‘pnmera convacatoria, con
la adverlencia que la reunitn se efectuaré con cualquiera que fuere el nimero de copropielarios que asistiere.

No podré modificarse, en segunda convocaloria, el orden def difa establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL. La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa gonvocalon’a en cualquier momento,
siempre que conauiman todos los coprapielarios, en cuyo caso se lratar de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- EI quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocaloria, eslara integrac'io por la
concurmencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que represente mas def 50% .de lag a]lcuotas de Ql'opledad Qel
inmueble consfituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En sequnda convocaloria, el quérum quedaré establecido

con e! niimero de copropiefarios con derecho a volo, que se encueniren presentes.

A efeclos de reformar ef reglamento intemo o adaplar uno nuevo, debera estar presente el 50% de copropietarios con derecho a
voto.

El Secretario de dicha Asamblea General levara un regislro con la firma o representacion de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de volo en la Asamblea, cada copropletario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las expensas
comunes, ordinarias o extraordinarias, mullas, intereses de mora y demés valores establecidos, asi como de cualquier .olra
cantidad, mediante certificacion olorgada por la Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas

alicuolas.

Art. 45.- REPRESENTACION.- Los copropielarios pueden participar en la Asamblea por s1 o por medio de rep'resen!ante. La
representacion se olorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de una cara cursada al Presidente o
Administrador, la misma que se adjuntard al acta de Ja respectiva sesion,

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENGIA.- Es of copropietario quien tiene derecho de concurrir a laAsamblea y no su arrendatario,
comodatario o usuarlo, salvo lo previsto en el arllculo anterior de

Att, 47.- VOTAGION.- Las decisiones de la Asarmblea se tomarén por mayorfa de volos que represenlen més de la mitad de los
vatos que tengan los concurrentes a la Asamblea,

Att. 48.- APROBAGION DE ACTAS.» Las actas de la Asamble seran aprobadas en la misma sesion; levaran las fimas
autdgrafas del Presidente y del Secretario, I Administrador levar bajo su responsabilidad, el Libro de Aclas en originales,

Art. 49.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de Ia Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, amendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que eferzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble
constiluido en condominio o declarado en propiedad horizonlal.

\TRIBUCIONES. Son deberes y alribuciones de | Asamblea General:
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; este}ilfimo a su vez seré el
Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el Direclorio General,

el Presidente ylo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e Individuales y, seguros obligatorios.

Revocar o reformr las decisiones del Direclorio General, del Presidente y/o del Administrador, que sean conlrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento infemo;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento infemo del inmueble, e interpratarto con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracion.

Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y comrecto desempefio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantla y el monta de la misma;

Dictar Ias normas necesarias y convenientes para la administracion de fos bienes comunes del Edificio;

Autorizar al Presidente o al Adminislrador, la contratacidn del seguro obligalorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
st Reglamento General:

Resolver cualquier asunlo inherente a la administracion del Edficio; y aquéllos que le planteen: el Presidents, el
Administrador, o los copropletarios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL.-, Fi Directorio General, estaré integrado por cinco copropietarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en laLey de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Los miembros del Directorio durarén un afio en ! elercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.- El Direclario General estara presidido por st Presidente, elegido por fa Asamblea, y a falta
temporal de éste por ofro de sus miembros elegido para dicho efeclo, S la ausencia es definiliva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Acluar como Secretario del Direclorio General, el Secrefario de la Asamblea de Copropietarios, quien
tiene solamente voz y no voto.

Aﬂ. 53.- RENUNCIA.- El Directorio General deber aceplar las renuncias y conceder las licencias soliciladas por sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas, Las
pertinentes resoluciones deberan constar en el acla de la respectiva reunidn, A falta de resolucién favorable, el miembro respectivo
debera confinuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado,

reun sege las realizarén durante los fres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, du

Ultimos eses del dhgnty,
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Art, 54.- CON\(QCATORIA Y SESIONES - El Direclorio General e convocara y tendré sesiones ordinarias y extraordi
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Art, 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- | Direclorio General podrd reunirse sin previa convocatoria en cua quier momento/q,/ }\

lugar, siempre que concurran todos sus miembrog principales, en cuyo caso se fratara de una reunién universal, | (
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Art. 56.- QUORUM.- £ quérum para las reuniones del Directorio General estara integrado por la concurrencia de un ndmero de
miembros que representan més de la milad. Si no hubiere tal quorum se haré una segunda convocaton'a,'la que pod.r'a iniciarse
na vez que hayan transcurrido al menos sesenta minulos desde la hora en que fue convocada a primera reunion, con la
advertencia que fa reunién se efectuars can cualquiera que fusre el niimero de miembros que asistan,

Art. 57.- REPRESENTACION.. A las reuniones del Direclorio General asisfiran su Presidente, sus miembros y el Secrelario del
mismo. De er el caso, el Directorio General podra invilar a una o varias personas para iratar especfficamente el asuntf) ipherente
y puntualizado en la convocaloria, I Directorio podra soficitar 13 presencia en sus sesiones de Asesores EspeCIal{zadosj 0
Profesionales que, asistiran con voz pero sin voto. En ningiin olro caso se permilira la parlicipacion de persona alguna, inclusive

traténdose de copropietarios del edificio,

Att. 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Direclorio General line derecho a un volo, Las decisiones del Directorio
General se tomarén por mayoria de volos que representen més de la milad de Jos concurentes a ja sesion. En caso de empate en

la volacion, el Presidente del Directorio General fa dirimira

Ait. 59.- APROBACION DE ACTAS- Las aclag del Directorio General deberan ser aprobadas en la misma reunion: jle\{arép jas
fimas autdgrafas de; Presidente, del Direclorio General y del Secrefario, quien dar4 fe de Io resusllo, i Secrelario llevara bajo su

responsabilidad, un Libro de reuniones de lag Actas originales,

Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adople el Direclorio General son obligalorias para lodos los copropietarios,
arrendatarios, comodalarios, usuarios, Y en general, para fodas fas personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes éxclusivos

ylo comunes de! Edificio.
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.- Son deberes y alribucionss del Directorio General

a)  Examinar y poner a consideracien de la Asamblea de Copropictarios las cuenlas, balances, presupuestos e
informes que le presentare [ Administracion;

b) - Preparar y poner a consideracign de la Asamblea de Copropietarios la pro forma del presupuesto anual de gastos
(el edificio; Ia que necesariamente ir4 acompafiada de los planes y programas que se realizarén y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropielarios el aporte de cuotag extraordinarias, de acuerdo con las
ecesidades del Edificio;

eparar un informe pormenarizado sobrg Jas polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble declarado
e propiedad horizontal:

Preparar y presentar a la Asambles de Copropietarios para sy aprobacidn, en concordancia con I Ley de
Propiedad Horizonlal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamenlo Inlemo y las normas necesarias y
convenientes para la administracién de los bienes comunes del inmueble y la amdnica relacion de los
copropietarios; '

ravia resolucion de Ja Asamblea, conlratar a l persona que desempefiaré la administracion del Ediﬁc;@f,-'f"




X

( N !{.I‘\j’x,(;x,m.fml\ll% Y )

e i
g) * Aulorizar por escrito al Administrador, para que conlrale los servicios de los empleados negesarios para la
(anleados por los

administracion de’los blenes comunes, y sefialar sus respeclivas remuneraciongs; Y, asuntos p
copropietarios y 1a Adminislracion.

Resolver cualquier cuestion infierente a la administracidn del Edificio, y aquelios asuntos planteados por los
copropietarios y la Administracion. ‘

""" Adicionalmente, padré ejercer los demés deberes y atrbuciones que e asignan la Ley de I__?ropiedad quizpntal, el
Reglamentd Génerdl y este reglamento ntemo, Lo e

Art. 62 DEL PRESIDENTE. El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que ademés serd el 'Presidente .del
Directorio General, segiin coresponda, serd elegido por la Asamblea General para el perfodo de un affo y podré ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copropistario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son alribuciones y deberes de! Presidente;

Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, seglin corresponds;
Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Directorio General y, cuando sea def caso,
dirimir Ia votacin ejerciendo el mismo;
En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designard provisionalmenle su reemplazo o
delegard a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo més conveniente;
Previa aulorizacitn de la Asamblea General, contratard una péliza de seguro contra incendio y dafios a los
ascensores, segin lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El 0 los seguros correspondientes, los contratard a favor de los copropietarios; y,

e)  Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropletarios, €l Direclorio General y aquéllas
eslablecidas en la Ley de Propledad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

A, 64.- DEL ADMINISTRADOR.- La persona que ejerza ta administracion def Fefficio, seré elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la adminisracion no se
requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la adminislracion faltare temporalmente, se delegaré a otro
copropietario esas funciones y, si la falla fuere definitiva, la suslilucion serd resuelta por fa Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atibuciones y deberes de la

persona que ejerza la
Administracion:

a)  Adminisirar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limiles establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en esle reglamento inemoy
Adoplar oportunamente las medidas para la buena conservacidn de los bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que
[ueran necesarias;
Presentar a la Asamblea General o al Dieclorio General, para que esle a su vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropietarios, segiin corresponda, con la periodicidad que éslos le sefialen, las cuentas, balances, proyeclos de
presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;
e presentar a la Asamblea de Copropielarios para su aprobacion, en concordancia g
PRIGE gu Reglamento General, el proyeclo de reglamento intemo y las normas nece
I los bienes comunes del inmueble y la amdnica relacion de los copropiefari
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Recaudar dentro de los primeros diez dlas de cada mes y mantener bajo su respoﬁs,gbli!idad pef‘-\gongl y pecunlaqg, las
cuolas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera mslapcza realizar una geshon d’e’
cobro extrajudicial y, i persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los
de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
interno; _ ,
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que luviere a st cargo y presentar los mf'm'mes respeciivos;
Ordenar la reparacion de los dafios acasionados en los bienes comunes del Ediﬁcio;'y, la reposicion de ellos a §osla del
copropigtario, armendalario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asf misio, ordenqra la reparacion de los
dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuando dichos dgnos proc}uzcan
0 puedan llegar a producir menoscaho a la propiedad de los otros condéminos. La rgposici()n de dichos dafios se
realizard a costa del copropieario, amendatario o usuario causante o responsable de los mismos. )
Solicitar|que se dicte, la imposicion de sanciones y mullas a los copropietarios infractores o que causen dafios a la
propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y mullas ingresard al Fondo Comin de Re§erva; _
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora y sequridad de los bienes comunes del inmue@le conslifuido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y con fas aulorizaciones respectivas;
Previa las aulorizaciones conespondientes, celebrar contralos de trabajo para el personal subaﬂemo, empleados y
obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y seguridad de los bienes del Edificio; y, can'celar Ia‘s
remuneraciones de los mismos, las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiely oportunamente todas y cada una de fas obligaciones patronales derivadas de los conlratos que celebre;
Gancelar cumplida y oporlunamente todas las obligaciones de carécler comin a enfidades plblicas y pn'vgdas;
Cuslodiary manefar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de ofra Indole, y girar contra ellas
hasta por los valores y con las debidas autorizaciones, Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequeiias, pagar
cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir profia y eficientemente la gestion econdmica. Las cuentas
bancarias |podrén levar firmas conjuntas con Ia del Presidente, i asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios; N
Llevar, con sujecidn a los principios de la técnica contable, la contabilidad de a Administracién del inmusble constituido
en condominio o declarado en propiedad horizontal:
Llevar un fibro de registro de copropietarios, amendatarios, acreedores anticrélicos y usuarios de inmuebles de vivienda,
segin sea el caso, con indicacion de sus respeclivas cuolas de derechos, bienes exclusivos y demés dalos;
Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General y de su Presidente; -
Conservar en orden y debidamente archivados los filulos del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, planos, memarias y demés documentos correspondientes a la construccion del mismo, asf como
todo docunlento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan refacion con el
inmueble;
La correspandencia de la adminisracion del Edificio, serd firmada por ef Presidente ylo por el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y esle reglamento intemo, ordenanzas
municipales y demés normas relacionadas con I Propiedad Horizonlal, asi como las resoluciones y disposiciones
emanadas de los érganos de Administracion del inmueble;
Adoplar medidas de sequridad tendientes a precautelar Ia integridad fisica de fos copropictarios y usuarios en general Y,
de los bienes del inmueble consituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;
Previa aulor|zacion expresa y por escito de la Asamblea de Copropietarios, conlralard las polizas de seguro adicionales
(e sean necesarias o convenientes para el inmusble;
Elaborar y piesentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupueslo operacional anual del Edificio:

q]{.@gitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de ciotas extraordinarias,

(AN

lios que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio:
WANTAT y
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Realizar las reparaciones necesartas y urgenles sin esperar autorizacion alguna, en caso de inminnle pehgrg de fuina
del inmueble 0 amenaza para la sequridad o salubridad de las personas que efercen derechos de uso'o de dominio;
Ejercer los demés deberes y alibuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reg!amento General, y €l
prasente reglamento interno, asf como las resoluciones de los Organos de Administracion del Edificio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropieta!ios del Efiiﬁcio Plaza del
Mar, la ejerce individualmenle, el Presidente y ol Adminisirador en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal,

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- E costo del sistema de seguridad que se contrate en el Edificio, seran asumidos a prorrata
de cada aflcuota de propiedad por cada departamento y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos,

CAPITULOIX
SOLUCION DE GONFLICTOS

Att. 68.- Cualquier controversia que surja entre log copropietarios o usuarios del Edificio, podré ser somelido a un procedimiento
conciliatorio verbal, breve y sumario, que se ventilara ante la Asamblea de Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacién con los derachos de utilizacion y goce sobre lag propiedades exclusivas o sobre los hienes comunes del
inmueble declarado en propiedad horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

CAPITULOX
 PROMOGION Y PUBLICIDAD

Att. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- La publicidad y promaocion parlicular de cada uno de los departamentos correrd de
cuenta de cada uno de sus propletarios.

Secretario Ad-hoc de la Asamblea




No. 1432-SM-SMC
Manta, octubre 26 de 2011

Sefiores
FIDEIQOMISO “ILAS OLAS”
Ciudad

De mi consideracién:

Para los|fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALC-M+(E)OGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta
(S), medjante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
Edificio {*““PLAZA LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

lote No.| 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de la
parroquid y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

A

Iewo, A >¢>>

Soraya Mera Cedefio
SECRETARIA MUNICIPAL

Patricia g,
Trdmite No. 8542
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E-mail: g;-aphnc@nmnti.@fb%.‘é\:“

Website: www.manta.gob.ec







RESOLUCION No. 040-ALC-M-(S)-0GV-2011 :
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO “PLAZA LEBLON?

ADMINISTRACION ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Repiblica en su Articulo 225 sefiala: “Que el sector priblico
comprende: ... 2. Las entidades que integran el régimen autdnomo descentralizado "

Que, la Constitucién de la Rept’lbl'-ica en el artfculo 227 establece: “Ig administracion
publica constituye un servicio aila colectividad que se rige por los principios de
eficacia, eficiencia, calidad, i Jerarquia, descbncem‘mcz‘o’n, descentralizacién,
coordinacién, participacidn, planl'f];z“cacién, fransparencia y evaluacién”;

|

Que, la Constitucién de 1a Repflbfica en el articulo 264 contempla que los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otra que
determine Ia ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes |de ordenamiento territorial, | de manera articulada con la planificacién nacional,
regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo

urbano|y rural;

Que, el Articulo 60 dej Cédigo O'I’ génico de Organizacion Territorial, Autonomias y
Descentralizacién, sefiala: Le corrgsponde al Alcalde o Alcaldesa: . .. h) Decidir el
modelo de gestion administrativa mediante el cual deben gecutarse el plan cantonal de
desarrollo  y de ordenamiento territorial, los planes de urbanismo y las

correspondientes obras publicas, !
|

i
Que, el articulo 382 del COOTAD,| sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténon:los descentralizados observarin los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, efiiciencia, eficacia, transparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fe y confianza legitima;

| )
Que, el articulo 11.42 del Reglamerito Urbano, expresa: Podran sujetarse a las normas
del Régimen de Propiedad Horizontal lag edificaciones que’ alberguen dos o més
unidades|de viviendas, oficinas Y comercios u otros bienes que de acuerdo a | Ley de
Propiedad Horizonta] Y su Reglamento sean independientes y puedan ser enajenados

individus Imente;

Que, el Ing. Andrés Ramiro Sanchez] Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
S.A., ingresa solicitud a despacho de la Alcaldfa, e] 27 de septiembre de 2011,
asignandaosele el tramite No. 8542, réquiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizonta‘;, y 4 74 LE?BLON”, de pi~opiedac1 del Fideicomiso Las Olas,
: Yrbanizacién Ciudad de] Mar, de la parroquia y cantén Manta,

000. ' :




Que, mediante Oficio No. 423 -DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de ’701‘1 :
Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefic Villavicencio, comunica al
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzdlez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo
siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
siguiente manera: Nivel + 7,29m. v 8,55m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baja del departamento 101-T2, més las respectivas 4reas comunales;
Nivel + 10,17m, y 11,43m.: Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl y la planta alta del departamento 101-T2, més las respectivas 4reas comunales;,
Nivel +13.05m. v 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
plantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, més las respectivas areas
comunales; NiveH15,93m. y 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 y
402-T1 y las plantas alta de los departamentos 201-T2 v 202-T2, més las respectivas
areas comunales; Nivel+18,81m, y 20,07m.: Lo conforma los departamentos 501-T1 y
502-T1 y las plantas baja de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mads las respectivas
areas comunales; Nivel + 21,69m v 22.95m.; Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las plantas alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, mds las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m v 25,83m.: Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, més las respectivas dreas comunales; Nivel +27,45m. y 28,71m.:
Conformado por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel +31,17m.: Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, més las respectivas 4reas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacion
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la- Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON”,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las
normas constitucionales y legales estipuladas en la presente resolucién; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién;

RESUELVE:

1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
“PLAZA LEBLON”, de propiedad del Fideicomiso Las Olas, construido en el

i

Dlrc,wmn Calle 9 v Av:
leléfonos: 2611 471 /2611 479/ 7(1]] 558




lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de 1a Urbanizacién “Ciudad del Mar”, de Ta’
| parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, las Direcciones de Planeamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. [Notifiquese con esta resclucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de
octubre| del afio dos mil once. —

7l

£
i~

Parricia g.
Trdmite No.| 8542
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Gobi Auténomo Descet;h.-alizado ’ ” § [ - oo g sages ; .
x\iu?%"ﬂ:&l"l del Canton Manta : JLO DE CREDITO  wo. 000137687
Ruc: 1360000980001 N
Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.{ 2611-478/2611-477

1116/2013 3:51

) OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL | "TITULO N°
Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE|SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-09-004 . 94078,00 55443 137687
en MANTA de ta paroquia MANTA

C.C/R.UC. NOMBRE O RAZON SDCIAL | DIRECCION

FIDEICOMISO LAS OLAS - :EPE‘)B.;?LAZA LEBLON DPTO.202-Ti
- Impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR
C.CIRUC. NOMBRE O RAZON SDCIAL DIRECCION TALOnPRaADe
1702280672001 | GTOS INTERNATIONAL CIA. Sino

EMISION: 1/16/2013 3:51 ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ADQUIRIENTE: G 0s
RUC: 1792280672001
LO CORREGIDO ES VALIDO:

INTERNACIONAL CIA. LTDA.

} Gohierno Auténomo Descer; b alizabdon W ‘
' M‘gggopgls’gi% ton Manta TITULO DE CREDITO wo. 0001376 86
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Yelf.: 2611-479 / 2611-477

A R AR

1/16/2013 3:50

CcODIGO CATASTRAL AREA AVALUO CONTROL TITULO Ne
Una escritura pablica de: COMPRAVENTA DE § B 1-34-14-09-004 51,80 94078,00 55439 137686

en MANTA de la patroquia MANTA
ALCABALAS Y ADICIONALES

C.C/RM.C. DIRECCION
1792280672001 | GTOS INTERNATIONAL CIA. LTD

EMISION: ] 1/16/2013 3:50 ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY

ADQUIRIENTE] GTOS INTERNACIONAL CIA. LTDA.
RUC: }&2;%8072001
Lo ih :

"?‘W"# ,”,;gf VALIDO

)

enA Og
,&‘;&neﬂ * Ok




Gob!erné Auténomo Des}:ent}allzado

¥ Municipal del Cantén Manta

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av, 4ta. y Calle 9 - Teif.: 2611-479 / 2611-477

SIS

i = OBSERVACION
v escritura pliblica de: COMPRA VENTA DE SOL
| en MANTA de la parroquia MANTA .. L
*"VENDEDOR

GASTOS ADMINISTRATIVOS |5

: - FIDEICOMISO LAS OLAS :

S ADQUIRIENTE
NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C/RU.C. .
1792280672001 |GTOS INTERNATIONAL CiA. LTDA.

EMISION: 1116/2013 3:52 ANA FIGUEROA
- SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

RUC: 1792280672001
-LO CORREGIDO ES VALIDO:

Gobierno Auténomo Descentyr:

Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta. ¥y Calle 9. Telf.: 2611.479 / 2611-477

“Una escritura pliblica de: COMPRAVE
en’MANTA de la pamoquia MANTA =

™

FIDEICOMISO LAS OLAS
o ‘ T ADQUIRIENTE
C.C/R.U.C. --NOMBRE 0 RAZON SOCIAL
792280672001 | GTOS INTERNATIONAL Cia. LTDA.
EMISION: 1/16/20133:51 ANA FIGUEROA
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE Ly

ADQUIRIENTE: GTOS |
RUC: 1792280672001

. AvAwo - T controL [ TrmuLowe

1400,00

Impuesto Principal Compra-Vental =" - . ~-" 4,89
i TOTAL APAGAR | T
) : VALOR PAGADO )

CODIGO CATASTRAL -

1-34-14:09056 1400,00 m

"l ALCABALAS Y ADICIONALES - :

Impuesto principa)
Junta de Beneficencia de Guayaquil

: TOTAL A PAGAR
: VALOR PAGADO

-
Vi o a1 i s 1R 00 0

S ORAA T
O DESCENTRALIZADO
CANTON MANTA




Gobierno Auténomo [Descentralizado

Municipal del Cantdén Manta
Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta, y Calle 9 - Telt.: 2611-479 / 2641-477

CODIGO CATASTRAL

Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14:09-029

en MANTA de la parroquia MANTA

C.C/R.L.C.

NOMBRE O m " DIRECCION

EMISION:

1/16/2013 3:52 ANA FIGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

}
ﬁ"ﬁ?

S

ADQUIRIENTE: GTOS INTERNACIONAL CIA. LTDA.

RUC: 1792280672001
LO CORREGIDO ES VALIDO:

Gobierno Auténomeo De scenlralizaﬁo »

Municipal del Cantén Manta TULO
Ruc: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta. y Calle 9|- Telf.: 261 1479/ 2614-477

R SRRy

RVACION CODIGO CATASTRAL m

VENDEDOR

Una esciitura publica de: COMPRAVENTA DE SOLAR Y CONSTRUCC N ubi
en MANTA de la parroquia MANTA CCION ubicada 1341408029

FIDEICOMISO LAS _ ED.PLAZA LEBLON EST 20271
R T
1792280672001 |GTOS INTERNATIONAL

EMISION:

NOMBRE G RAZ DIRECCION

1/16/20613 3:52 ANA IGUEROA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

ADQUIRIENTE: GTOS INTERNACIONAL CIA. LTDA,
RUC: 1792280672001 8
LO CORREGIDO ES VALIDO:

MANTA ve
q

BOaNTA 45
00* M 6”

1/16/2013 3:52

AREA AVALUO CONTROL - | TITULO N°

- UTILIDADES

GASTOS ADMINISTRATIVOS
Impuesto Principal Compra-Venta
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

E CREDITO

55448 137691 ]

VALOR
1,00

24,08

25,08

R

1/16/2013 3:52

ALCABALAS Y ADICIONALES

Impuesto principal
—— . PUsSIo principal

Junta de Beneficencia de Guayaquit
TOTAL A PAGAR

SALDO

60,00
18,00

VALOR PAGADO 7
! 0




Goblerno Auténomeo Descentralizado [ s G R e o RN e B B R ] S GRS % % Y oy st : " »
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- R COMERCIAL | E[5,pL/AZA LEBLON ES 2013 so325 | At7924 |
9-02¢ : $6.000,00 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
- NOMBRE.O RAZON SOCIAL C.C./RU.C.. CONCEPTO VALOR REBAJAS() |
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
Emergencias Teléfono: RUC: 1360020070001 COMPROBANTE DE PAGO

Direccidn: Avenida 11
entre Calles 11y 12
Teléfono: 2621777 - 2611747
Manta - Manabi

ADC

DATOS DEL CONTRIBUYENTE |
0992643099001 |
CURUC: - {|  CLAVE CATASTRAL:

NOMBRES 1 AVALUO PROPIEDAD:
RAZON sOCiIAL: FIDEICOMISO LAS OLAS DIRECCION PREDIO:

DIRECCION EDIF. PLAZA LEBLON DPTO. 202-T1 ) ESTAC. 202-T1 YBODEGA 202-Tl
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REGISTRO DE PAGO
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N° PAGO: 233487
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FECHADE PAGO: 03/01/2013 15:40:32
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GOBIERNDG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL m
DEL CANTON MANTA ;}J}

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS \\)
No. Certij’icaé?\%rﬁ'f \@b)ﬂ&‘
., L usD:k25
399 CERTIFICADO DE AVALUO — o
Fecha: 4 de enerode 2013 No. Electrénico: 9627

El suscrito Director de Avaliios, Catastros ¥ Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-004
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.202-T] (PB)

Area total del predio seguin escritura:

Area Neta: 96,97

Area Comunal: 36,98

Area Terreno: 51,90

Perteneciente a:

5D00mﬁenio fdentidad VPropiketa’rAio .

- " FIDEICOMISOLAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 21348,27
CONSTRUCCION: 72729,73

94078,00 RO
g

Son: NOVENTA Y CUATRO MIL SETENTA Y OCHO DOLARES

Este documento no constituye reconocimie Jraccionamiento u otorgamiento de la
or de

-

titularidad del predio; solo expresa el v éfﬁ@;&?\z‘mlfde qcu;érdolal Sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cdnt Mantq gn-Diciembre. 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013., R VIR

Director de Avaluos, Catastros y Registros..- L

Impreso por: MARIS REYES 04/0i/2013 15:30:15
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mpresa Publica Municipal

Registro de la Propiedad de 38351
e [ HIIHIIIIIIIIIIMIHIIN

Avenida 4 y Calle 11

Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/|dent.Predial: ) 0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000.0600000.0(

LINDEROS REGISTRALES: . 47:4‘
3.4.- DEPARTAMENTO 202-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +10 1‘7?1&2)5;};”3 :

Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,
Toilette, terraza - Jardin, Dormitorio Master con Baifio, un Dormitorio con Bafio; se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.4.1.- PLANTA BAJA: POR
ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 302- T1. POR ABAJO: Lindera con
Departamento 102 - T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 102-T1,
partiendo desde el Oeste habia el Este en 4,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,10m.,
desde este punto hacia el Este en 3,40m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 201 - T1 y
area comunal en 6,70m. POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2,05m., desde este punto Noreste en 0,70m., desde este punto en linea
inclinada hacia el Norte en 1,65m., desde este punto hacia el Norte en 9,90m. POR EL
OESTE: Lindera con Departamento 201-T1 partiendo desde el Sur hacia el Norte en 9,15m.,
desde este puntp el Noroeste en 4,00m. AREA: 96,97M2. EL Departamento 202-T1 (Planta
Baja).- tiene ung 4rea neta (m2). 96,97, Alicuota %:0,0237 Area de Terreno (m2). 51,90 Area
Comun (m2). 36,98 Area Total (m2).133, 95. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

IENTOS REGISTRALE
Compra Venta Compmvcnta 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 3 17/03/2011 5.572
Propiedades Ilorizontales - Propiedad Horizontal 28/12/2011
Planos Planos 28/12/2011

~ Hipotecas y Gravamencs Cancelacion Parcial de Hipoteca a2 22/03/2013
MOVIM S R_l-l({lS'l RALES: -~

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacion impresa por: Mays
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d"o
Y
'; u~ wh 8
A T




1/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial; 10.587 - Felio Final: 10.626
Nimero de Inscripcién: 611 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o

Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmucble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes: .

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec, Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final: Emgp,
Planos 2 16-ene-2009 9 58 6e oczqaa%« %

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  5.5872 - Folio Final: 5.603
Nitimero de Insceripcién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera oy
Nombre del Cantén: Manta (~\)‘>'
/

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011 v a uals\'f"

Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad ' Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Acreedor Hipetecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ™ / Manta

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 38351 ¥ Pagina: |2 de 4




c.- Esta inscripgion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion:  Fee, Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587

37 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miiéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1,772
Namero de Insoripcion: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde s¢ guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011 1{’:;«7{1’:‘%& " o
Escritura/Juicio/Resolucion: Y Qg VD
Fecha de Resolicién:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del
Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.luseripeion:  Fee. Inseripeion: Folio Inicial: ~ Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

4% 1 Planos
Inserito el 1 migrcoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Niamero de Inscriipcion: 45 Nitmero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
o]
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011 : 8§ ¥
OB
Escritura/Juicio/Resolucién: 4
Fecha de Resoludién:
a.- Observaciones
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en|la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombyes y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio

Propictario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c.- Esta inscripcioh se refiere a ta(s) que consta(n) en:
Libro: No.lnscripeidn:  Fec. Inscripeion: Faolio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

3/ 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca

Inscrito el :  viennes, 22 de marzo de 2013

Tomo: 1 Folio Inicial:  8.055 - Folio Final:  8.065

Nimero de Inseripeion: 352 Nimero de Repertorio: 2.409

Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de marzo de 2613

Escritura/Juicio/Resolucion:

Certilicacion impresa por: Muyy Ficha Registral: 38351 Pagina: \ de 4
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Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR , que pesa sobre los

inmuebles consistentes en el departamento doscientos dos T uno, Estacionamiento doscientos dos T un
d

d o S c i e n t 0 ]
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.
Acreedor Hipotecario
Deudor Hipotecario

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcibn:

Hipotecas y Gravamenes 339

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Nombre y/o Razén Social
80-0000000000046 Banco Pichincha CA
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Fec. Inscripeién:
17-mar-2011

o0, Bodega

0 S T u n o
Domicilio
Manta
Manta

Estado Civil

Folio final:
5603

Folio Inicial:
5572

Libro Niimero de Inscripciones

Libro

Nitmero de Inscripciones

Planos )
Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

1 Hipotecas y Gravamenes 2

r Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracion o modificaci6n al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:56:05  del jueves, 28 de marzof

A peticion de: /JLH- )‘ﬂrro 6}9/{:

[y LA f

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendoza
131013711-0

&
XN /
7, 0

A e

i PAbg. Jaime E. Delgado (AL risg
¢ 4

de 2013

Certificacién impresa por: Muyps

[Ty

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

L
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Empresa Publica Municipal

Z?j;t.ro de la Propiedad de - 383 53 Qﬂ,.
-~ LT

Avenida 4y Calle 11

Conforme a la solicitud Namero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numero 38353:

INFORMACION REGIS

: 1 viernes,
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/ldent. Predial: 9,0,0,0.0.0.0.0.0.06.0.6.0.0.000.90.00.000.00¢¢
LINDEROS REGISTRALES:
3.56.- BODEGA 202-T1 DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 25,77m).- Circunscrito

dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con rea comunal y
departamento 802-T1. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio, POR EL NORTE: Lindera
con area comunal circulacion en 1,60m. POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion
en 1,60m. POR EL ESTE: Lindera con bodega 201-T1 en 2,61m. POR EL OESTE: Lindera
con bodega 301-T1 en 2,61m. AREA: 4,18M2. LA BODEGA 202-T1.- tiene una area neta
(m2). 4,18, Alicuota %:0,0010 Area de Terreno (m2). 2,24 Area Comtn (m2). 1,59 Area
Total (m2). 5,77. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

JISTRALES:

L [ SoAde. o Nimeroy fecha T |

Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales. Propiedad Horizontal 28/12/2011 1.677
Planos 28/12/2011

Planos
i Canc ial de Hipoteca 352 22/03/2013

Gravamenes

OS REGISTRALES:

REGISTRO D COMPRA VENTA

V1 1 Compraventa

Inscrito el :  miéreales, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final; 10.626

Niimero de Inscripeipn: 611 Numero de Repertorio: 1.403

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga. debidamente representada por la compaitia Fiducia S. A. Administradora
de Fondos y Fideidomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. E@gar Osorio Vaca,

ANTA \

N N
0% "“‘If MOy, N
T “AN-’O' “g Certificacion impresa por: Muays Ficha Registral: 38333 \\\)\P:igim\: ] de 4
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en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominaré Fideicomiso 0
Vendedor, y por otra parte ¢l Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a 1a Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cant6n Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t € s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros méas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA.:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta Inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Iniciat: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcién: 339 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A : Manta

Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién:  Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

37 1 Propiedad Horizontal
Inserito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripeién: 39 Namero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdn: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 3835 dgina: 2 de 4




Fecha de Resol
a.- Observaciong
CONSTITU

Fideicomiso

b.- Apellidos, Nom
Calidad
Propietario
c¢.- Esta inscripc
Libro:
Compra Ven

4/ 1 Planos

Inscritoel: m
1

Nimero de Insc
Oficina donde se

Nombre del Can
Fecha de Otorga

Tomo:

Escritura/Juicio,

Fecha de Resolu

a,- Observaciones:
ZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

PROTOCOLI

ubicado en

b.- Apellidos, Nomt

Calidad
Propietario

c.- Esta inscripcid

Libro:

Propiedades K

5/ 2 Cancelacién Par¢

icion:

4
CION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

ta

ripeibn:

J
i )

VY

Domicilio
Manta

Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

bres y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000037804 Fideicomisp Las Olas

Estado Civil

on se refiere a la(s) que consta(n) en:

Folio Inicial:  Folio final:

10587

No.Inscripeion;
611

Fec. Inscripcion:
17-mar-2010

ércoles, 28 de diciembre de 2011
760
Namero de Repertorio:
Notaria Tercera
Manta

miento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Folio Inicial: - Folio Final; 768
45
guarda el original:

ton:

Resolucion:

cion:

la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

res y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Domicilio

Manta

Estado Civil

Folio final:
1772

Folio Inicial:

1677

No.Inscripeion:
39

Fec. Inscripcién:

lorizontales 28-dic-2011

ial de Hipoteca

Inscrito el ¢ vie
Tomo: 1

Niamero de Inscr
Oficina donde se

Nombre del Cant

‘nes, 22 de marzo de 2013

8.055 - Folio Final:
Namero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

Folio Inicial: 8.065
pcion: 352
guarda el original:

6

2.409

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de marzo de 2013 \ &
P ¢

P

0y1503>

Escriturn/Juigio/ Resolucidn:

Fecha de Resolucjon:

a.- Observaciones
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR , que pesa sobre los

inmuebles consistentes en el departamento doscientos dos T uno, Estacionamiento doscientos dos.T uno, Bodega

d 0 S c i e n t 0 S d 0 S T u n 0

b.- Apellidos, Nombres y Domiciiin de las Partes:
Calidad Cédula o R.ULC. Nombre y/o Razon Social
Acreedor Hipgtecario 8§0-0000000000046 Banco Pichincha C A
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Lo,
Y &0y4
SO e
& o2 o

Estado Civi) Domicilio
Manta

Deudor Hipotecario Manta

!

Pigina: 3 \

Folio findl:,”

5603

Folio Inicial:
5572

No.Inscripeion:

339

Fee. Inscripeion:

1S navamenes 17-mar-2011
P

.

Certificacion impresa por: Mayy Ficha Regiseral: 38333 de 4




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuunero de Inscripciones | Libro

Nitmero de Inscripciones

Planos
Compra Venta

Propiedades Horizontales

1 Hipotecas y Gravamenes

2

1

1 |

| Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:57:53  del jueves, 28 de majizo de 2013

A peticion de: by Hoe &5 lps

A

w% L5
b
Elaborado por : Mayra ores Saltos Mendoz

131013711-0

(LA

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
* emitiera un gravamen.

Propiedad.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Certificacién impresa por: Mapy Ficha Registral:

/'y

38353 Pigina:



Empresa Publica Municipal
. Registro de la Propiedad de \0

e [ANINNAL OO

Avenida 4 y Calle 11

Conforme a la solicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 38352:

4

INFORMAC N REGISTRAL

de Apert ira: vzelnes 1
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Predial; ),0.0.0,0.0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0 ¢
LINDEROS REGISTRALES
3.29.- ESTACIONAMIENTO 202-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +25,77m).-

Circunscritg dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con
estacionamiento PH -T2-A. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE:
Lindera con Departamento 402 - T2 en 2,90m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal
circulacion en 2,90m. POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 5,05m. POR EL OESTE:
Lindera con 4rea comunal en 5,05m. AREA: 14,68m2. EL ESTACIONAMIENTO 202-T1 .-
tiene una 4rea neta (m2). 14,68, Alicuota %:0,0036 Area de Terreno (m2). 7,86 Area Comun
(m2). 5,60 Area Total (m2). 20,28. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MO\I
Compra enta Compraventa S 17/03/2010 10 587
Hipotecas|y Gravamenes Hipoteca Abierta 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011 1.677
Planos Planos 28/12/2011 760

_Hipotecasly Gravdmencs  Cancelacion Parcial de Hipoteca 352 22/03/2013 8055

Inscrito el :  midrcoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inseripeion: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantpn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:

. Mgpsuo,acnoncs
00" maﬁongﬂﬂ@ﬁ@rtc ¢l Fideicomiso Piedra Larga, debidamente lcpwscnlada por la compaiia Fiducia S. A. Administradora

.@dgax Osorio Vaca,

4

Certificacion impresa por: Muys Ficha Registral: 38352 Pagina: 1 de 4

e Le
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™
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en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la Compradoré.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t € s
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
* POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros méas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9

2] 2 Hipoteca Abierta

Tnscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial:  5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcién: 339 Nuamero de Repertorio: 1.521

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucidn: 355

Fecha de Resolucion: funes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:

Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signade con el numero 09-09.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién:  Fec. Inseripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626
3/

V@Q

Nedgs oy @

| Propiedad Horizontal
Iuscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1,772
Nimero de Inseripeion: 39 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

/) »

Fecha de Otorgamiento/Providencin: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Certificacién impresa pori Muys Ficha Registral: 38352 Pégina:




4/

517

Fecha de Resolutién:
a.- Observaciones: /,
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del !

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de {a Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta,

N
W
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes; \/
Calidad Cédula 0 R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:

Compra Vent . 611 17-mar-2010 10587 10626

E/V,'p
I Planos ??ﬁ’b De|gﬁo

Re,
Gy

Wt

Inscrito el :  migrcoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripcion: 45 Numero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en|la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y)n Razén Social Estado Civil Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

2 Cancelacion Parcial de Hipoteca
Inscrito el :  viennes, 22 de marzo de 2013
Tomo: 1 Folio Inicial: 8.05% - Folio Final: 8.065
Nuamero de Inscripcién: 352 Nimero de Repertorio: 2.409
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 14 de marzo de 2013
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR , que pesa sobre los

inmuebles congistentes en el departamento doscientos dos T uno, Estacionamicnto doscientos dos T uno, Bodega

d Q s c i e n t 0 S d 0 S T u n o

b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social ' Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

C.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en: '
No.Inscripeidon: Fec. Inscripcion: Falio Inicial:  Folio final:}

339 17-mar-201t 5572 5603

Certificacion impresa por: Mays Ficha Registral: 38352




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS: '
Niimero de Inscripciones

Nimero de Inscripciones | Libro
2

Libro
1 Hipotecas y Gravamenes

Pianos
Compra Venta ' 1
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Fi i&h}q son los tinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién a) dxto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 10:57:02  del jueves, 28 de marzo Y

A 4\9 . ﬂm’u @#/_PJ .
> AR

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Mendozg Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que sc diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

131013711-0

A peticion de:

\

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador dela

Propiedad.

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registrak 38352




GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA /)

.
)
3

No. Certiﬁcafji)fﬁ'.ﬁﬁ 393"
. , USD:125
33 CERTIFICADO DE AVALUO — .

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

3,

Fecha: 4 de enero de 2013 No. Electronico: 9625

Elsuscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-056
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 202-T1

Area total del predio segin escritura:

Area Neta: 4,18

Area Comunal: 1,59

drea Terreno: 2,24

Perteneciente a:

Dacumento Iéehtidad B ; brbﬁiétﬁﬁ'o

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 593,20
CONSTRUCCION: 806,80
1400,00

yon: UN MIL CUATROCIENTOS DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, je |
itularidad del predio; solo expresa el \Suelo-aciual de acuérdo. »al-.fs"¢f,’cto;fﬁapr‘0bado
nediante Ordenanza por el Concejo M i Diciembre -29-dé 2011, para el
Bienio 2012-2013. IR T | ek CR e
eI E s

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 04/01/2013 15:23:27




&—‘%M‘“ y GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

089394 CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 4 de enero de 2013 No. Electronico: 9626

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-029
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.202-T1

~ Area total del predio segtin escritura: ‘ 2 ,

Area Neta: 14,68
Area Comunal: 5,60 1y - /
Area Terreno: 7.86 - \H Z Z Z’ gz

Perteneciente a:
SDocumento Identtdad Proptetarw
FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2737,19
CONSTRUCCION: 3262,81
’ 6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES B
vt A

Este documento no corzstttuye reconocimiento, fracczonamzento u'ot 0 [ mlento de la
titularidad del predio,; solo expresa el vaiordehSueln actual dé Cuﬁl’d I's
mediante Ordenanza por el Concejo Caq tonal ag'i , ¢i

Bienio 2012-2013. »

Director de Avaluos, Catastros y Registro !

Impreso por: MARIS REYES 04/01/2013 15:26:51 R




v GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRAL TZADO MUNICIPAL,
SR DRL CANTON MANTA

ESPECIE VAL&RAD/?\

Usp-1:25

IRERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICE PAL
DEL CANTON MANTA

A peticion verbal de parte interesada, CERTIFICA: Querevisado el archivo de la Tesoreria Munici pal
que cotre a mi ¢argo, no se ha encontrado ningun Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto

de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo de - FIDEICOMISO LAS OLAS

Por consiguiente se establece que no es deudor de esta Municipalidad,

Manta,

VALIDA PARA LA CLAVE

1341409004 ED.PLAZA LEBLON DPTO.202-T1(PB)
1341409029 ED.PLAZA LEBLON EST.202-T1
1341409056 ED.PLAZA LEBLON BODEGA 202-T1

Manta, dos de¢ enero del dos mijl-trece
GOBTERND AUTON DESCENTRALIZADO
HUNICIPAL D AANTOH HANTA

e e e e e

ng. Pablo flacias Gorern
TESORERG mUN O




T GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA |

54794

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

URBANOS -
: A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA: Que rev1sad0 el Cagpstar d,edfm@mgggu___

en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en
FIDEICOMISO LAS OLAS

. ED. PLAZATEBION DPTO. 202~ I1+I:SUI)t(:A 20Z2-T+ EST. ZUZ R
ubicada J\\IAIIIn PCI\III:DI‘II\I DTE.

L Tret

CUYO $101478.00 CIENTO UN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHOaQQ{éiQQe a la cantidad
' CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE COMPRAVENTA

perteneciente a

de

Manta, 16 de ENERO 2013del 20

ELABORADO: ENARANIO

Director Fl\nanc;ero Mumclpal




0

Y
Wh

noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la
minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que queda elevada a Escritura
Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo
con|la Ley.- Y, leida esta Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y
clara voz de principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y firman

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-

‘ A / [ / : / ‘ . {”\_/\.,,_m \.,»-/}. _,/ . )
Dlg ’ LERO ESTEBAN FERNANDO ESPINOZA
A /€. No-6 1 C.C. No. 010138895-7
~"APODERADO ESRECIAL GERENTE
lcq ISO LAS OLAS GTOS INTERNACIONAL CIA. LTDA.

.:0992643099001 RUC.: 1792280672001

EL NOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ENCARGADO ( 31, FOJAS )-

~ NOTARIA TERCERA MANTA
WANTA p : ’ Aor s A
o SARTR w7, o ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR ]{63 Q{guf go filer legar

A ESFUERZO Y DEDICACION NOTARIO TECERO DE MANTA

A-"}'fv b;‘

Tt J

6" Op v
N ’vm‘*“
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Direccién de
| Avaluos Catastro y
Registros

Cedula]

Firma del Inspector

Fecha: (4 147, 2¢, >

Firma de) Director

de Avaluos ¥ Catastro




No. Certificacion: 9993177
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 4 de septiembre de No. Electrénico: 6733

2012

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave:  1-34-14-09-004
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.202-T1(PB)

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 96,97
Area Comunal: 36,98
Area Terreno: 51,90

Perteneciente a:

Documento Identidad Pfopietario‘ -
 FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 33087,34
CONSTRUCCION: 112722,66

145810,00

Son: CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS DIEZ DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el valor del Suelo actual de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Cantonal de Manta en Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013.

Arq. Daniel Ferrin S.

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REY




PLNTH LEBLON

TUS SUENOS J TO AL MAR

to unice slavs def Eeauder que bs nirece sodos Jos benefitios de vea gron <ivdad

Manta, 12 de Diciembre del 2012

Sefiores

Municipio de Manta
Dpto. Avaluos y Catastro
Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avaldo del
departamento 202-T1 ubicado en el edificio Plaza Leblon cuya Clave Catastral es
1341409004, conste el valor real de venta, valor que asciende a $§ 94.078,00
dolares; en virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se

refleje el precio real de venta, y no el que consta en el sistema de Avaldos y
Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Atentamente,

3)6& A wc\waéb

Ing. Gia Andrade Herniandez
Dpto. Crédito y Cobranzas
PLAZA LEBLON

C.C: File




Gobierno Auténomo Descentralizado

Municipal del Cantén Manta
B

611-479 / 2611-477

121212012 3.01

' . o DIRECCION CONTROL " TITULON®
DI EATRSTRAL AvAwo | “"DREcoioN ] ‘ nT o
’ COMERCIAL _ |eDPLAZALEBLONDPTO202TUPE) | 2012 | a5zt .
o 1341408004 || 5100 $56.736,47 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS © -~ . b
—_— ] / .
NOMBRE O RAZONSOCIAL | CONCEP REBAJAS() |- VALORA
Fofcvsousos ]| i | eecaroost) | pacsn
1211212012 12:00 - MACIAS DAMIAN : oo 7250 o] enwl

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

BEADC

o T T v

RERIA
EACEN




% Empresa Publica Municipal =
.| Registro de Ia Propiedad de 38351

J o MartaEP [N,

Avenida 4 y Calle 11

sta el di y la Ficha Registral

Fecha de Aperty viernes, 14 de diciembre de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio; Urbano
Céd.Catastral/Rpl/Ident.Predial:

LINDEROS REGISTRALES: K i
3.4.- DEPARTAMENTO 202-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +10,17m.).-

Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,

Toilette, terraza - Jardin, Dormitorio Master con Bafio, un Dormitorio con Bafio; se
circunscribe| dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.4.1.- PLANTA BAJA: POR
ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 302- T1. POR ABAJO: Lindera con
Departamentp 102 - T1. POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 102-T1,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,10m.,
desde este punto hacia el Este en 3,40m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 201 - Tl y
area comunal en 6,70m. POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 2,05m., desde este punto Noreste en 0,70m., desde este punto en linea
inclinada hacia el Norte en 1,65m., desde este punto hacia el Norte en 9,90m. POR EL
OESTE: Lindera con Departamento 201-T1 partiendo desde el Sur hacia el Norte en 9,15m.,
desde este punto el Noroeste en 4,00m. AREA: 96,97M2. EL Departamento 202-T1 (Planta
Baja).- tiene una é4rea neta (m2). 96,97, Alicuota %:0,0237 Area de Terreno (m2). 51,90 Area
Comiin (m2). (36,98 Area Total (m2).133, 95. SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA
PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Acto Niuimero y fecha de inscripcién Folio Inicial

Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravidmenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos 45  28/12/2011

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

"REGISTRO DE COMPRA VENTA =~

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 38351 Pigina: |




1/

2/

1 Compraventa
Inscrito el : miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Niimero de Inscripcién: 611 Niimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010 -
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compafiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por ¢l Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominar4 Fideicomiso o

Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,

segun documento que se adjuntan y a quien se denominar4 la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
] i g u i e n t e 5

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via-9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un meiros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y tindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social ' Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 = 9

! Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niimero de Inscripcién: 339 Namero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con ¢l numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Raz6n Social

Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) qué consta(n) en:
Libro: : No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial: Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

Estado Civil Domicilio
Manta
Manta

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 38351 Pigina\ 2 de 4




3/ 1 Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcién: 39 Namero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de fa Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estade Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

4/ 1Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripcion: 45 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera

Nombre del Cantpn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas.

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

OGO

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 38351




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

' Planos
Compra Venta
Propiedades Horizontales

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:51:26 del viernés, 14 de diciembre de 2012 . ”""l Iml Iml Ilm ll"' "II IIII

A peticién de: ALD - e - VALOR TOTAL PAGADO POR EL
CERTIFICADO: § 7

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 38351




Manta, 18 de diciembre del 2012

CERTIFICACION

A peticion de la parte interesada, tengo a bien CERTIFICAR, que LA EMPRESA
FIDEICOMISO LAS OLAS con nimero de RUC 0992643099001 se encuentra
registrado como usuario de CNEL en nuestro sistema comercial SICO, con niimero de
servicio 6168835, el mismo que se mantiene al dia en los pagos de la empresa

La Parte| interesada puede hacer uso de la presente CERTIFICACION como mejor
convenga a Sus intereses.

Atentamente,

/1

ﬁf@’f&‘fﬁ%ﬁ

ATENCION AL CLIENTE
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Manta, 27 de agosto de 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito que el Certificado de Avalué de el Departamento 201-T1 del
Edificio Plaza Leblon, cuya clave catastral es 1341409004  mantenga el valor de usd 145.810,00
en virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de

venta, y no|el que consta en el sistema de Avaltos y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atentamente,

1/
Tl
/i

"";: eIIo
| P{AZA-BEL MAR

C.C: File







Manta, 12 de enero del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, que FIDEDICOMISO LAS OLAS  con
numero de RUC 0992643099001 se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como
usuario de CNEL , con numero de servicio 616883, el mismo que NO TIENE DEUDA con la
Empresa.

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamenfte,

iy

SR. RENATO ALVAREZ
ATENCION AL CLIENTE.







Manta, 06 de septiembre del 2012

Sefiores
Municipio de Manta

Dpto. Avaluos y Catastro
Ciudad

De mis|consideraciones:

Por medio de la presente solicito a Usted que en el Certificado de Avaltio de el
Departamento 201-T1 del Edificio Plaza Leblon cuya Clave Catastral es
1341409003, conste el valor real de venta, valor que asciende a $ 145.810.00
dolares; en virtud de que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se

refleje €l precio real de venta, y no el que consta en el sistema de Avalios y
Catastro Municipal. '

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar a la presente, quedo de Usted.

Atentamente,

PLLAZA LEBLON

C.C: File







Municipal Del Cantén Manta Avenida 4 y Calle 11

1/

Conforme a la solicitud Nimero: 95951, certifico hasta»el dia»de hoy la Ficha Registral Nit

i

, . INFORMACION REGISTRAL
““Techa de Apertura: marfes, 22 de mayo de 2012

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Co6d.Catastral/Rol/Ident.Predial: );0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9,0.0,9.0.0.0.0.0,0.¢

LINDEROS REGISTRALES:

3.3.- DEPARTAMENTO 201- T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel + 10,17m).
Consta de planta baja, se ha p’lanificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor,
Cocina - Lavanderia, Toilette, dos terrazas - Jardines, Dormitorio Master con bafio, dos
dormitorios, bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
3.3.1.- PLANTA BAJA:
POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 301 - T1.
POR ABAJO: Lindera con Departamento 101 - T1.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 101 - T1, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m., desde este punto hacia el
Este en 6,75m., desde este punto hacia el Noreste en 1,65m.
POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en 8,75m. + 3,25m.
POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal y Departamento 202 - T1 partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 1,65m., desde este punto Oeste en 0,70m., desde este punto hacia el Norte en
9,15m., desde este punto hacia el Noroeste en 4,00m.
POR EL OESTE: Lindera con lote 09 -11 en 8,80m.
Area: 149,33m2.
Departamento 201-T1 (Planta Baja) .- tiene una 4rea neta (m2). 149,33 Alicuota %:0,0364
Area de Terreno (m2). 79,93 Area Comun (m2).56,95 Area Total (m2). 206,28
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libr i Acto Namero y fecha de inseripeion " Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339  17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011 1.677

Plangs Planos 28/12/2011
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

'REGISTRO DE COMPRA VENTA

I Compravents
Inscrito el : | miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Nimero de Inscripcion: 611 Namero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.~- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominard Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la
Compradora.
Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34644 Pagina: 1




Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis

centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centifnetros y *
lindera con Playa del Oceano Pacifico.

COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad CédulaoR.U.C.  Nombre y/o Razén Secial Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevecable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro:

No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimere de Inscripcién: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantoén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: )
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

37 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el : miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1,772
Namero de Inscripcion: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resotucion:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Ot Manta,

4/ 1Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: i Folio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Namero de Inscripeién: 45 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.~- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34644




_De Pfopidad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
,  Parroquig y Cant6n Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
) “+ Calidad’ , . Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
- Pro'pietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Nuamero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

1 Hipotecas y Gravamenes 1
Compra Venta 1

Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los uinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 14:56:32  del martes, 22 de mayo de 2012 ”“"I Illll I"II |||I| l"ll ||I| |II|

A peticion de:_\umion Gouicioy G- daz VALOR TOTAL PAGADO POR EL

%} Z)/ CERTIFICADO: § 7
. Bein by )
Elaborado por : Maria_ Asuncién Cedeiio AVe

Validez del Certificado 30 dias, Excepto
130699882-2 \ que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

/

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 34644 Pégina: 3







