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Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito se corrija el Certificado de Avalué de el Departamento 301-T1
(CC 1-34r14-09-005) del Edificio Plaza Leblon; ya que por error involuntario se solicité que el
valor que refleje dicho avaluo sea de 136.227.00 lo cual es incorrecto, por esta razon le hacemos
la peticion de cambio a usd 134.477,72 en virtud de que necesitamos que en la Escritura de
Compraventa se refleje el precio real de venta, y no el que consta en el sistema de Avaltos y
Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.
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NUMERO: (3.029 ).-
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: OTORGA EL BANCO
PICHINCHA C.A. A FAVOR DEL FIDEICOMISO LAS OLAS.-
CUANTIA: INDETERMINADA.-
COMPRAVENTA: OTORGA EL FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DE
LA COMPANIA NESEGO S.A. NEGOCIOS SEGARRA GOSSAIN.-
CUANTIAS: USD § 142,627.00.-

En 1a Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del
mismo nombre, Provincia de Manabi, Reptuiblica del Ecuador, hoy dia
miércoles cuatro de Julio del afio dos mil doce, ante mi Abogado RAUL
EDUARDO GONZALEZ MELGAR, Notario Publico Tercero del Canton,
Comparecen, por una parte por una parte el sefior YANDRI DAVID
CEVALLOS CEDENO, en su calidad de Gerente y Representante Legal del
Banco Pichincha C.A, Zona Costa Centro, conforme lo acredita con el
nombramiento que se acompafia como documento habilitante; por otra EL
FIDEICOMISO LAS OLAS, debidamente representado por la compania
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por
el seéfior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de
Apoderado Especial segiin documento que se adjuntan, y a quien se
denominara “FIDEICOMISO O VENDEDOR; y, por ultimo el senor
FRANCISCO JAVIER ACEVEDO MORENO, en su calidad de Gerente
General de la companla NESEGO S.A. NEGOCIOS SEGARRA GOSSAIN,

SRR T e VTR P o
segl documentos que se adjunta, y a quien se denominara “LA CIA.

COMPRADORA”.- Los comparecientes son mayores de edad de
nacionalidad ecuatoriana, domiciliados en esta ciudad con excepcién de
los sefiores: David Guime Calero y Yandri Cevallos Cedefio que son

liados en las ciudades de Guayaquil y Portoviejo respectivamente,
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en transito por este puerto, habiles y capaces para contratar y obligarse
a quienes de conocer personalmente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta
Escritura de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una
minuta, cuyo texto es el que sigue: PRIMERA PARTE: CANCELACION
DE HIPOTECA.- SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a
Su cargo, sirvase incorporar una cancelacion parcial de hipoteca abierta y
prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, al tenor de las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTES: Comparece a la celebracion de la presente
cancelacion de hipoteca abierta el sefior YANDRI DAVID CEVALLOS
CEDENO, en su calidad de Gerente y Representante Legal del Banco
Pichincha C.A, Zona Centro, conforme lo acredita con el nombramiento que se
acompana como documento habilitante. El compareciente es mayor de edad,
de estado civil casado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en la ciudad
de Portoviejo. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- A) Mediante escritura publica
celebrada el dia treinta y uno de enero del dos mil once, ante el sefior Notario
Tercero del cantén Manta, se constituyé Hipoteca Abierta y prohibicion de
enajenar a favor del Banco Pichincha sobre un lote de terreno No.09-09 de
propiedad del Fidecomiso Las Olas, inscrita en el registro de la Propiedad del
cantén Manta, con fecha diecisiete de marzo de! dos mil once, bajo el numero
trescientos treinta y nueve. B) Con fecha diez de noviembre del dos mil once,
ante la Notaria Tercera del Cant6n Manta, sobre el referido lote se constituyo la
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, de propiedad del Fidecomiso
Las Olas, ubicado en la via nueve de la Urbanizaciéon Ciudad del Mar, inscrita
en el registro de la propiedad del canton Manta, el veintiocho de diciembre del
dos mil once, bajo el numero treinta y nueve; C) Con fecha diez de diciembre
del dos mil once, se protocolizaron los planos del edificio Plaza Leblon, inscrito
en el Registro de la Propiedad del Canto Manta, el veintiocho de diciembre del

dos mil once, bajo el numero cuarenta y cinco. D) En dicho Edificio Plaza
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Leblon se encuentran varios bienes inmuebles que se detallan a continuacion.
3.5.- DEPARTAMENTQ TRESCIENTOS UNO T UNO (nivel + Trece coma
cero cinco metros) Cohsta de planta baja, se ha planificado con los siguientes
ambientes: Sala, comedor, cocina, Toilette, dos Terrazas-Jardines, Dormitorio
Master con bafio, dos dormitorios, bafio general;, se suscribe dentro de las
siguientes medidas v linderos: 3.5.1.- PLANTA BAJA: Por Arriba: Lindera con
vacio del departamento Cuatrocientos uno T uno. Por abajo: Lindera con
departamento doscientos uno T uno. Por el norte: Lindera con vacio hacia
departamento doscientos uno T uno partiendo desde el oeste hacia el este en
tres metros, desde este punto hacia el Norte en cinco metros, desde este punto
hacia el Este en seis punto veinticinco metros, desde este hacia el Noreste en
uno punto setenta y cinco metros: Por el sur: Lindera con terreno edificio en
ocho punto setenta y cinco metros mas dos punto ochenta metros Por el este:
Lindera con area comunal y Departamento trescientos dos T uno partiendo
desde el sur hacia el norte en uno punto sesenta y cinco metros. Desde este
punto Oeste en cero punto setenta metros, desde este punto hacia el norte en
nueve punto quince metros desde este punto hacia el Noroeste en cuatro

etros. Por el oeste: Lindera con lote cero nueve-once en ocho punto ochenta

etros. Area: Clento cuarentw ocho metros cuadrados.
it

.30.- ESTACIO entos unoc T uno (nivel + vemtlcmco

a- Lindera con estacionamiento PH-

punto setenta y si s:ete metros) Por Arrib
“F‘éMB Por Abajo: Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte: Lindera con
area comunal circulacién en dos punto sesenta y cuatro metros; Por el Sur:
indera con area comunal bombas en dos punto cincuenta metros. Por el Este:
indera con lote 09-07 en cinco metros. Por el Oeste: Lindera con VY

sstacionamiento Trescientos dos T uno en cinco metros. Area: Doce punto

e < et e A o

.chenta y tres metros cuadrados.- 3.57.- BODEGA Trescientos uno T uno
M T e

nlvel + vemtlcmco punto setenta y siete metros). Por Arriba: Lindera con

ea comunal circulacion y departamento ochocientos dos T uno. Por Abajo:

deera con terreno del Edificio. Por el Norte: Lindera con area comunal QJ
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circulacion en uno punto sesenta metros; Por el Sur: Lindera con area comunal

circulacion en uno punto sesenta metros. Por el Este: Lindera con bodega

doscientos dos T uno, en dos punto sesenta y un metros. Por el Oeste:
Lindera con bodega trescientos dos T uno en dos punto sesenta y un metros
Area: cuatro punto dieciocho metros cuadrados.- TERCERA: CANCELACION
DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION Vom
En virtud de los antecedentes expuestos, el BANCO PICHINCHA C.A, cancela

parcialmente la hipoteca y levanta la prohibicion que pesa sobre los inmuebles

consistentes en el departamento Trescientos uno T uno, Estacionamiento
anterior. CUARTA: DECLARACION.- La prm
”ﬁ;ﬁg;a- ;Abierta no afecta ni modifica en forma alguna las demds garantias del
Fidecomiso Las Olas ha constituido favor del BANCO PICHINCHA C.A.
QUINTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara nota de este particular en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, al margen de la correspondiente
inscripcion, siendo de cuenta y cargo del Fidecomiso Las Olas, todos los
gastos que se ocasionen. Queda facultado dicho deudor hipotecario para
solicitar la marginacién de la presente cancelacion parcial de hipoteca y
levantamiento de prohibicién de enajenar, en el Registro de la Propiedad del
Cantdén Manta. Usted sefior Notario, se servird anteponer y agregar las demas
clausulas de estilo para la completa validez del presente instrumento. Abogado
Gonzalo Vera Gonzalez Mat. dos mil quinientos cuarenta y nueve C.AM
SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA. SENOR NOTARIO: En el Registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de
compraventa que diga lo siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica las
siguientes personas: El sefior Francisco Javier Acevedo Moreno, en su
calidad de Gerente General de la Compaﬁia NESEGO S.A. NEGOCIOS
SEGARRA GOSSAIN, segin nombramiento que se adjunta como

documento habilitante, a quien en adelante se le podra denominar
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simplemente como la “COMPRADORA”. El compareciente es mayor de
edad, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado, y se halla
domiciliado en la ciudad de Guayaquil; 1.2.- El Fideicomiso Las OLAS,
debidamente representado por la compaiia Fiducia S.A. Administradora
de Fondos y Fideicomisos Mercantiles en su calidad de fiduciaria,
representada a su vez por DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en su
calidad de Apoderado Especial, como consta del documento que se
adjunta como habilitante, y a quien en adelante se le podra denominar
simplemente como “FIDEICOMISO” o “VENDEDOR(ES)”. El
compareciente es mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de Guayaquil.
SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- a) Mediante escritura publica otorgada
ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Ratl Eduardo
Gonzalez Melgar, el veintisiete de octubre del dos mil nueve, se
constituyé el fideicomiso mercantil inmobiliario denominado
“FIDEICOMISO LAS OLAS”, cuya fiduciaria es la compania Fiducia S.A.
Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles. B) Mediante
escritura publica de compraventa, otorgada ante el Notario Tercero del
Cant6én Manta, Abogado Ratl Eduardo Gonzalez Melgar, del cuatro de
marzo del dos mil diez, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
mismo canton el diecisiete de marzo del dos mil diez, el FIDEICOMISO
adquiri6 Ia propiedad del inmueble consistente en lote No. Cero nueve-
cerp nueve, perteneciente a la urbanizacion llamada Ciudad del Mar,
ubicada en el cantén Manta, provincia de Manabi, sobre el cual se
construyé el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas generales del mencionado lote son

los |siguientes: LOTE No. Cero nueve-cero nueve: FRENTE: Treinta y

_‘Cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve.

,,.
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POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas

y
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diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas catorce metros
con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros
y lindera con playa del océano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta
y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote nimero cero
nueve-once. COSTADO IZQUIERDQO: Sesenta metros con setenta y siete
centimetros y lindera con lote ntimero cero nueve-cero siete. AREA: Dos
mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros -
cuadrados. Los deméas antecedentes de dominio, constan referidos en el
certificado del sefior Registrador de la Propiedad. C) Mediante escritura
publica ctorgada el diez de noviembre del dos mil once, ante el Notario
Tercero del cantéon Manta, Abogado Raull Eduardo Gonzalez Melgar e
inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el veintiocho de
diciembre del dos mil once, se procedié con la constitucion al Régimen
de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, habiéndose
previamente obtenido por parte de la I. Municipalidad de Manta la
Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segtin resolucién No.
Cero cuarenta — ALC-M-(S)-OGV-dos mil once del veintiséis de octubre
del dos mil once. D} El FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de
los siguientes inmuebles, en adelante conocidos solamente como
INMUEBLES: a) El departamento signado con el numero Trescientos
uno T uno; b} El estacionamiento signado con el numero Trescientos
uno T uno; c¢) La bodega signada con el niumero Trescientos uno T uno,
todos pertenecientes al Edificic Plaza Leblon. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes m‘

VENDEDOR da en venta y perpetua enajenacién a favq;j,«'de la
COMPRADORA, los INMUEBLES consistentes en: a) El g;le‘ﬁértamento

signado con el nimero TRESCIENTOS UNO T UNO ubiCado €n Ia Torre
__———————"___——_——\\

1, con una alicuota correspondiente al cero coma cero trescientos
-——V’———_——-_-—* i

cincuenta y uno por ciento; b) El estacionamiento signado /c,ern el
e———————‘__/__\ ]
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amero Trescientos uno T uno, ubicado en la Torre uno, con una

alicuota correspondiente al cero coma cero ce}_;‘o""“'treinta ¥y uno por

ubicado en la Torre 1, con una alicuota correspondiente al cero coma
cero cero diez por ciento; todos pertenecientes al Edificio Plaza Leblon,
cuyos linderos y  dimensiones particulares son los siguientes:
DEPARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS UNO T UNO DEL
EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (nivel + Trece coma cero
cnéﬁwxﬁg&égr Consta de planta baja, é~e ha planificado con los

siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina, Lavanderia, Toilette, dos

Terrazas - Jardines, Dormitorio Master con bafio, dos dormitorios, Bafio

general, se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
PLANTA BAJA. POR ARRIBA: Lindera con vacio y departamento
cuatrocientos uno T uno. POR ABAJO: Lindera con departamento
doscientos uno T uno..-POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia
departamento dos uno uno T uno, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en Tres metros; desde este punto hacia el Norte en cinco metros,
desde este punto hacia el Este en seis punto veinticinco metros, desde
este punto hacia el Noreste en uno punto setenta y cinco metros: POR
EL SUR: Lindera con terreno del edificio Qn’bbho punto setenta y cinco
metros mas dos punto ochenta metros,/P/E)R EL ESTE: Lindera con area
comunal y departamento trescientos dos T uno, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en uno punto sesenta y cinco metros desde este punto
Oeste en cero punto setenta metros., desde este punto hacia el Norte en
nueve punto quh}vg:e/iﬁ.étros, desde este punto hacia el Noroeste en
cuatro metros. POR EL OESIE:»~—"Lihdera con lote cero nueve-once en

ocho punto ochenta metro"'é: Area: Ciento cuarenta y tres punto sesenta

’——'—_'_—W—————-—-\________—____________},____Mw .

y ocho metros cuadrados. El Departamento Trescientos uno T uno

ntd

(/’

anta Baja), tiene un area neta de ciento cuarenta y tres pu

————

e
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sesenta y ocho metros cuadrados. Alicuota: cero coma cero trescientos
M———_—-

cincuenta y uno por cienfo- Area de Terreno: setenta y seis punto
now. Area Comun: cincuenta y cuatro punto
ochenta metros cuadrados. Area Total: Ciento noventa y ocho punto
cuarenta y ocho metros cuadrados.- CODIGO CATASTRAL: uno-treinta
y cuatro catorce-cero nueve-cero cero cinco.. ESTACIONAMIENTO
NUMERO TRESCIENTOS UNO T UNO DEL EDIFICiO DENOMINADO
“PLAZA LEBLON” (nivel + veinticinco punto setenta y siete

st e . -
metros). Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento PH-T dos«Bt..-’”"if’OR ABAJO:
Lindera con terreno del edificio. POREL NORTE: Lindera con /./éfea

comunal circulaciéon en dos puntg sesenta y cuatro metros.,f‘l{()R EL
SUR: Lindera con area comunal bombas en dos punto cincuenta
metros, POR EL ESTE: Lindera con lote cero nueve-cero siete en cinco
metros. POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento Trescientos dos T
uno en cinco metros. Area: doce punto ochenta metros éuadrados. El
Estacionamiento Trescientos uno T uno, tiene un w
punto ochenta y tres metros cuadrados. Alicuota: cero punto cero cero
treinta y uno por ciento. Area de Terreno: seis punto ochenta y siete
metros cuadrados. Area Comﬁn:m
cuadrados. Area Total: diem
CODIGO CATASTRAL: uno-treinta y cuatro-catorce-cero nueve-cero
treinm NUMERO TRESCIENTOS UNO T UNO DEL
MO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (nivel + veintiun punto
setenta y siete metros) Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y lindgros: POR ARRIBA: Lindera con area comunal y
departamento/déhocientos dos T Pnox’P/OR ABAJO: Lindera con terreno
del edificio,/POR EL NORTE: ,_Lii:xdera con area comunal circulacién en

uno punto sesenta metros/./’"POR EL SUR: Lindera con area comunal

it
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circulacién en uno punto sesenta metros. POR EL ESTE: Lindera con
bodega doscientos dos T uno en dos punto sesenta y un metros. POR
EL OESTE: Lindera con bodega Tres cientos dos T uno en dos punto
sesenta y un metros. Area: cuatro punto dieciocho metros cuadrados.

La bpdega Tres cientos uno T uno, tiene un area neta de cuatro punto

r______.,. SO et e e Al e . 745 b A

d1601cho metros cuadrados. Alicuota: cero nto cero cero dlez por
e - e st i S—

e A s s N A

c1eno rea de Terreno: dos punto veinticuatro metros cuadrados. Ar

Com n: uno punto ci ncuenta nueve metros cuadrados. Area Total:

cinco punto setenta y siete metros cuadrados. CODIGO CATAST RAL: 1-

et e s

treinta y cuatro-catorce-cero nueve-cero cincuenta v siete. No obstante

e e e P i

dete minarse los hnderos dimensiones, superficie y alicuotas, se deja
expresa constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto.
CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo precio por
los INMUEBLES descritos anteriormente, la suma de UsD$ CIENTO

. CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS VEINTISIETE 00/100 Doélares

americanos ($142.627,00 doélares de los Estados Unidos de América),
que la COMPRADORA ha cancelado al VENDEDOR y que éste declara
habeér recibido en moneda de curso legal, a su entera satisfaccion y sin
tener nada que reclamar al respecto. QUINTA: CUANTIA.- Las partes
declaran expresamente que Unicamente para fines tributarios, la
cuantia de la presente escritura es de Ciento cuarenta y dos mil
seiscientos veintisiete 00/100 délares de los estados Unidos de
América, de conformidad con lo establecido en el avalud catastral
determinado por el Municipio de Manta; valor que no tiene relacion
alguna con el precio del inmueble fijado por las partes y establecido en

la clausula precedente, respecto de lo cual las partes declaran no tener

nada que reclamar y renuncian a cualquier accion judicial,

judicial, administrativa, arbitral o de cualquier otra indole en tal
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sentido, de acuerdo al certificado de avalué emitido por el
Departamento de Avaltios y Catastros del Gobierno Auténomo
'Descéntralizado del Cantén Manta. SEXTA: SANEAMIENTO.- El
VENDEDOR declara que sobre los INMUEBLES materia de este contrato
no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el dominio.
De igual manera el VENDEDOR declara que los INMUEBLES no estan
sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particion de
herencia, y que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al
saneamiento por eviccién y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley.
SEPTIMA: ACEPTACION Y SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL.- La COMPRADORA acepta la venta y
transferencia de dominio de los INMUEBLES materia de esta
compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara haber
recibido los mismos a su entera satisfacciéon, asi como las areas verdes
y las areas comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas y
terminados son absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar
al respecto; comprometiéndose expresamente a mantener dichos
INMUEBLES bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su
dominio, posesion, uso y goce en los términos y condiciones constantes
en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon, que
declaran conocer, aceptar y someterse en todas sus partes.

Adicionalmente la COMPRADORA autoriza desde ya por medio del

presente instrumento, cualquier modificaciéon a la actual Declaratoria

de Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon que sea necesaria,
siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y estructura
fisica de los INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto, la
simple presentacion de esta escritura sera suficiente requisito para

contar con la autorizacién requerida para modificar la Declaratoria de
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No. Certificacion: 97996
CERTIFICADO DE AVALUO

Feclza: 14 de mayo de 2012 No. Electrénico: 3388

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro ¢

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:
Especne Valorada

$ 1,00 ElPredio dela Clave: 1-34-14-09-030
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.301-T1
0097996

A B W r - x -
Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 12,83
Area Comunal: 4,89
Area Terreno: 6,87

Perteneciente a:

il)ocumento Identidad ;Proptetarlo
i
L

F]DEICOM]SO LAS OLAS ‘ )
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1969,20
CONSTRUCCION: 4030,80
6000,00

Son: SEIS MIL DOLARES

Este documento no constituye reconocimiento, fraccionam

tltularzdad del predio; solo expresa el vaigr delSuelo actuakde 0acuel do al seql\‘* v/aprobado
I’./ dntaen D OW% 1, para el
Bienio 2012- 2013 el

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: DELY CHAVEZ 14/05/2012 16:59:41
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No. Certificacion: 97333

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 25 de abril de 2012 No. Electrénico: 3158

Especie Valorada Elsuscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
$ 1.0 Predios en vigencia, en el archivo existente se constatd que:
U
S

£ a9 aan EI Prediv de la Clave 1-34-14-09-057 -
] 3 £
e 087333 Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 301-T1

Area total del predlo segun escritura:

Area Neta: 4,18

Area Comunal: 1,59

Area Terreno: 2,24
Perteneciente a:

.I Documento Identidad EPropiéfario

o | FIDEICOMISO LAS OLAS
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 560,00
CONSTRUCCION: 1589,28
/" 214928

4

Son: DOS MIL CIENTO CU4REQNIA YNUEVE DOLARES CON VEINTIOCHO
CENTAVOS

Este documento no constltuye )econocmuento ﬁ accionamiento u otor

titularidad del predio; solo expresa el volov el Sueforosfual deiy

mediante Ordenanza por el Conce]o Ca tonal derMani

Blemo 2012-2013. /

iento de la

Impreso por: MARIS REYES 25/04/ 2012 12:40:28
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Quito, 5 de Julio 2011

Sefior )
YANDRI DAVID CEVALLOS CEDENO
Manta

De mi consideracian:

Me es grato comunicar a usted que el Comité Ejecutivo del Banco, tuvo el acierto de
elegirle GERENTE del Banco Pichincha C.A. Zona Costa Centro, hasta el 31 de Marzo
del 2.012| -

Como Garente le corresponde la representacion legal en todos los asuntos judiciales y
extrajudiciales del Banco en la mencionada Zona que comprende las oficinas de
atencion al publico de la Provincia de Manabi. Usted tiene la representacion legal del
Banco para todos los actos y contratos de la indicada Zona, de conformidad con lo
que disponen los Estatutos Sociales vigentes. Se faculta inscribir este nombramiento
en los lugares indicados.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: once de abril de mil novecientos seis.
Fecha de .Inscripcion: cinco de mayo de mil novecientos seis en la Oficina de
Anotaciones del Cantén Quifo a fojas cinco, ntmero cuatro del Regisiro de la
Propiedad de octava Clase, Tomo treinta y siete.

Queremos expresarle nuestra complacencia por contar con su especial dedicacion a
los intereses del Banco.

\.(i)\ de REgistng 6‘§§b

AN ;Atentame(r\]tﬁ,/ ! b
BANCO ildr—HN,C%C.A. N
4] ,N/;’//

//"’//" ﬂlvl,\"‘ZU .f""j‘
A

Simfon-A¢osta Espinosa :
SECRETARIO COMITE EJECUTIVO

'

O . . ‘.‘@ ’
2 PN ¥ &° -
saRegisiro Wert8ntil Manta
OO INSCRITO EN EL LIBRORESPECTIVO .
- Registro No =

N

Acepto el|cargo,

Yo an el documanro

s N presonta as fiel
wie b\ eriginal s
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DR. HOMERO LOoPEZ OBANDO

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTGN QUITO
DiSTRITO METROPOLITANO

4_ S e

FIDUCIA S.A. AQDMINISTRADORA DE FOND%“@S Y
FIDEICOMISOS MERCANTILES
A FAVOR DE
DAVID FERNANDO GUIME CALERO
CUANTfA: INDETERMINADA
(DIQHNMS”COPIAS )
P.R.

Pod Guime

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador, hoy dia, CINCO (05) de MAYO del dos mil dicz,
ante mi Doctor Homero Lépez Obando, Notario Vigésimo Sexto del Cantén
Quito, comparece el sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerenic
General de ia compafila FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, segtn se desprende del
nombramiento que ]egalrriente inscrito se agrega como habilitante a este
instrumento publico; bien instruido por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica, a la que comparece de una manera libre
y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz para
contratar y obligarse, a quien de conocerle doy fe en virtud de haberme

hibido su documento de identificacién, cuya copia certificada se adjunta a

este instrumento puiblico y me pide que eleve a escritura publica el contenido

de la minuta que me entrega y cuyo tenor literal y que transcribo es el




siguiente.- “SENOR NOTARIO: En su Registro de Escrituras Publicas,
sirvase insertar ésta qué contiene un poder especial al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al otorgamiento
de la presente escritura publica, la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD
ANONIMA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
MERCANTILES, debidamente representada por el sefior Pedro Ortiz
Reinosd, en su calidad de Gerente General, segun se desprende dgj
nombramiento debidamente inscrito que se adjunta al presente instrumento, a
quien adelante podra denominarse simplemente como “FIDUCIA” o el
“MANDANTE”. El compareciente es ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, domiciliado en la ciudad de Quito. SEGUNDA: PODER
ESPECIAX.- El sefior Pedro Ortiz Reinoso, en su calidad de Gerente
General de la compafiia FIDUCIA SOCIEDAD ANONIMA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES,
otorga poder especial pero amplio y suficiente cual en derecho se requiere en
feivor del sefior DAVID FERNANDO GUIME CALERO, en adelante el
MANDATARIO, para que en forma individual o conjunta con otros
mandatarios y a nombre ¥ representacion del MANDANTE, pueda: a)
Comparecer a la suscripcién de contratos de constitucién, reforma,

. modificacion, ampliacién, terminacién y liquidacion de negocios fiduciarios

en los cuales FIDUCIA actiie como Fiduciaria; b) Realizar todos los actos y

| ;.suscribir todos los contratos y documentos que sean necesarios para la
\) administracién y cabal cumplimiento del objeto, finalidad e instrucciones de
los negocios fiduciarios en los cuales FIDUCIA actte como Fiduciaria; c)
Para el cabal cumplimiento de los mandatos referidos en los literales
anteriores y en estricta concordancia con las -instrucciones constantes en cada
uno de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, el

MANDATARIO se encuentra facultado, en forma individual o conjunta con
2

ra
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DR. HOMERO LOPEZ OBAN

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTSN 0
DISTRITO METROPOLITANO

T
s
otros mandatarios, para: cumplir y exigir el cﬂn@ﬁ?@?ﬁo \d\e:

obligaciones asumidas en dichos negocios ﬁduémff
todos los derechos que le corresponde a iFID
representar a FIDUCIA, como
administrados por la compafiia, ante los Constltuyentes Beneﬁmanos y
terceros; ejecutar todos los actos y suscribir todos los contratos v
documentos que sean necesarios para cumplir las instrucciones irrevocables
establecidas por los Constitu uyentes de los negocios fiduciarios administrados
por FIDUCIA; solicitar y obtener el Registro Unico de Contribuyentes de los
fideicomisos administrados por FIDUCIA y solicitar su anulacién; presentar
ante las autoridades competentes, las declaraciones, informes o escritos
relacionados con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que
sean requeridos por tales autoridades o que de conformidad con la Ley o
reglamentos pertinentes FIDUCIA se halle obligada a remitir; presentar ante
las autoridades competentes solicitudes, peticiones y reclamos relacionados
con los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA; suscribir los
estados financieros, rendicién de cuentas, memorias, informes y més.
documentos de los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA;
presentar declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado,
retenciones en la fuente y maés declaraciones, reportes o informes de los
negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA, que sean necesarios para
cumplir con las obligaciones tributarias pertinentes; abrir, cerrar, manejar,
administrar cuentas corrientes o de ahorros a nombre de los negocios
fiduciarios, girar sobre las mismas o designar firmas autorizadas para el
:efecto; solicitar la anulacién, revocatoria o declaratoria de sin efecto de los
e chét;ges de las cuentas corrientes aperturadas a nombre de los negocios
‘ ,IOS cobrar, depositar y protestar cheques girados a la orden de los

l
i

negocms fiduciarios; realizar inversiones a nombre de los negocios
l
3
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fiduciarios, renovarlas, cancelarlas, recaudar las mismas y sus respectivos

rendimientos; realizar todo de tipo de pagos, en especial de tributos que

,:/ graven los fideicomisos o los bienes que conforman su patrimonio
? T

| auténomo: exigir y recibir pagos a nombre de los negocios fiduciarios
N

administrados por FIDUCIA; adquirir a nombre de fideicomisos

administrados por FIDUCIA o Constituyentes de encargos fiduciarios

! administrados por FIDUCIA, el dominio de bienes muebles o inmueb]es;

transferir a terceras personas, a cualquier titulo, el dominio de los bienes de

cualquier naturaleza, que conforman e| patrimonio  auténomo de los

fideicomisos administrados por FIDUCIA o que sean de propiedad de los

Constituyentes de encargos fiduciarios administrados por FIDUCIA, asi

como arrendarlos, limitar su dominio o gravarlos a cualquier titulo para

garantizar obligaciones de cualquier clase; ceder, endosar o transferir titulos
valores o de cualquier otra clase de los negocios fiduciarios administrados

per FIDUCIA; comparecer a nombre de FIDUCIA a las juntas o comités de

los negocios fiduciarios administrados por FIDUCIA o designar a la

\ FIDUCIA; adquirir y extinguir obligaciones de cualquier tipo o clase a
nombre de los negocios fiduciarios; contratar personas a nombre de

FIDUCIA o del negocio fiduciario, que deban ejecutar labores especificas

par%t el cumplimiento del objeto de los negocios fiduciarios, fijar el tipo de
i

1s s . . :
relagion contractual que se mantendrd con las mismas y establecer su

temuneracioén u honorarios; y, en general ejecutar todo acto y suscribir todo

contrato o documento que sea necesario para el cumplimiento estricto del

objeto e instrucciones de los negocios fiduciarios administrados por

FIDUCIA, asf como para gjercer los derechos y cumplir las obligaciones y

deberes que asume Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos

fiduciarios constituidos o por

Mercantiles como fiduciaria de los negocios
4
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DR. HOMERG LGPEZ On

NOTARIO VIGESIMO SEXTO DEL CANTON QU
DistRITO METROPOLITANO

-_—
constituirse. TERCERA - PLAZO.- La dUI;IéQ.ﬁ el

indefinida, sin perjuicio de lo naturale7
mandato. En tal sentido el presente mand

#OTARY mh LYTEYN Mrm -

momento, por cualquiera de las causales estal) mdas en ¢ GL"H'UCUIO Dos mil
noventa y cuatro (2094) del Coédigo Civil. CUARTA PROHIBICION DE
DELEGACTON.- EIl MANDA ARIO no podra delegar el presente mandato
total o parualmente en nmgun caso. Usted Sefior Notario sirvase agregar las
demids clausulas de esmlo para la plena validez de este Instrumento”
(firmado) Doctora Maria Verénica Arteaga, Abogada con matricula
profesional nimero siete mji] doscientos diecisiete del Colegio de Abogados
de Pichincha. HASTA AQUf EL CONTENIDO DE LA MINUTA; que
queda elevada a escritura publica con todo su valor legal, leida que les
fue al compareciente por mi el Notario en alta y clara voz, se afuma y
ratifica en su contenido y para constanma de ello firma juntamente

de acto de todo lo _cual doy fe.-

S AT

7 f) Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso

“C\ro g Roy

/ N
Dr, Homnjero Lopez Obando y
NOTARIO VIGESIMQ SEXTO DEL CANTON QUITO
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De mi consideracion:

’ o A 2
“engo ¢l agrado de comunicirie que la Junla General Ex\raordir;’?ia VIS iy

5.

% i@cciopislas de ia
compadia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDHICOMBROSS RCANTILES, en su
nesion del dia de hoy, 23 de marzo de 2009, resolvid reelegirio icomo GENERAL de la

sompaiia, por el periodo estalulario de TRES afios, debiendo no obs'\ﬁnte f ‘ en/s‘ s funciones

Ly
nasta sef legalmente reemplazado. HOTARA via, sgxra

A

SN -
:n su calidad de Gerente General y de conformidad con los Estatutos SOTEIES dé la Compudia, le

orresponde ejercerla represcentacion legal, judicial y extirajudicial de la Compania de\{o,r,ma individual.

Sus deberes y alribuciones se encuentran delerminados en el articulo vigésimo tercero, vigésimo cuario y
vigésimo quinlo'de los Estatutos Sociales de 1a Compania. :

B

Su nombramiento anterior fue inscrito en el Regislro Mercantil del canton Quito, bajo el Nimero 3044 del

Registro de Nombramientos, Tomo 137 el dia 5 de abril del 2006.

fiducia S.A.-Administradora de Fondos y Fideicomisos Mercantiles, se constituyd mediante escrilura
publica olorgada e! 20 de marzo de 1987 ante Ja Notaria Segunda del cantén Quito, Dra. Ximena Mgreno
de Solines, inscrila en el Registro Mercantil del mismo cantéon el 19 de junio de 19.87, ba.)o.la
denominacion de Corporacion Bursatil S.A, Fiducia, cambiando ésta a la actual medianl¢ escrilura publica
ntorgada el 23 de junio de 1995 ante la Notaria Segunda del canton Quito, Dra. leena Moreno de
Holines, legalmente inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 21 de sep_hembre de 1995
Consecutivamente se reformaron los estatutos de la Comparnia mediante escritura publica otqrgada el 20
ile marzo del 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 30 de abr_nl del 20Q1.
Posteriormente -los estatutos sociales de la compahia fueron modificados m’ednant.e escrilura publica
olorgada el 28. de junio del 2001 ante el Notario Trigésimo Séptimo del canton Quito, Do;lor Roberto
Duenas Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, e|~21 _d_e ggoslo d_el 2001; y.
mediante escritura publica otorgada el 08 de agosto del 2003 ante el Notario Trigésimo Séptimo del

canton Quito, Doclor Robertn Duedas Mera, debidamente inscrila en el Registro Mercanlil del canton
Quito, el 02 de oclubre del 2003.

Sin otro parlicular, aprovecho la oporiunidad para reiterarle mis sentimientos de especial consideracion.

Atemamenle-/ )
- -

. -

do Osorio Yaca

Aceplo ia designacion de Gerente (General de la compania FIDUCIA S.A. Ava1iNiSTRADORAd ch
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionislas de la
Compaiiia efectuada el 23 de marzo de 2008. Con esta facha queda inscrito el }

Quito, 23 de marzo de 2009

tocumento bajo el No. . A DA 1. au
TN

: ila Nombramlerites Temo Ho. 14 D
= M ABR. 7109
Sr. Pedro XaVIer-\Ortiz‘ngNn;R;.
.. €€, 1706773304:

SESINA BIXTA 1), GANTON QUITY. e ' REGISTRADOR i
IA qug':;'g’ s la b4y Hotesial, doy 16 que I

| i al-al-documente

Presentay - gl zl-dgcumentt
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Se otorgo anie mi, en fe de ello v g péiicién del sefior CRISTIAN TWE
MOROCHO YUNGA, portad cedula de ciudadania ntimero 1718828 ;
confiero esta VIGESIMO SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de la escritura
publica de PODER ESPECIAL QUE OTORGA FIDUCIA S.A,
ADMINISTRADORA DE FONDOS V

FAVOR DE DAVID FERNAND( 021)

Quito, a los seis dias del mes de febrer

NOTARIO VY
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REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL,

Gonsiderando’

Que el Edificio denominado PLAZA LEBLON *, esta compuesto de un so!qr y de una edlﬁcc:mlon tipo
edificio, que se levana sobre e solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta,
Provincia de Manabl| Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccién tipo edlﬁmo_escalonado, que se
compone de B plantas que son: nivel 47,29 con los departamentos 101-T1 y 10271, mvgl +10,17 con los
departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos 301-T1 y302-T1., enel mve} +15,93 con los
departamentos 401-T1 y 402-T1, en e nivel +18.81 con los departamentos 501-T1 y 502-T1, en el nivel +.21,69 con
los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,67 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y en el n{vel +27.48
con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel 45,56 la plania baja del departamento 101-T2, en el nivel +11,43
la planta alta del departamento 101-T2, en ef nivel 14,31 1a planta baja de los departamentos 201-T2 y 20.”."2' en

ol nivel 17,19 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 la planta baja dp lqs
departamentos 301-T2\y 302-T2, en el nivel +22,95 fa planta alta de los departamentos 301-T2y 302-T2, en el nivel +
25,83 la planta baja de los departamentos 401-T2 y 40272 , en el nivel + 28,71 la planta alla de los departamentos
401-T2 y 402-T2, en el nivel +31,77 la planta baja del Penthouse T2, en &l nivel +34,65 la planta alta def Penthouse
12, en los niveles +25,17 y 26,88 se encuentran los estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.
Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional,

Clue es necesario expedir el Reglamento Infemo de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon *, con el fin
de que contenga las nomas sobre administracion y conservacion de los bienes comuries y al mantenimiento y
conservacion del edificio. .

Que la Asamblea de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon®, celebrada ef dfa XX, y de conforrpidad
con lo eslablecido en ef articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en concordancia con el articulo trainta y
dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve; }

Expedir el siguient: -
REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL *EDIFICIO PLAZA LEBLON"
CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINGIPIOS GENERALES

At 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO- Reglamento Interno de Copropietarios del "Edificio Plaza Leblon®, se rige

por lo delerminado en la Ley de Régimen de Propisdad Horizontal, sy respectivo Reglamento, y la ‘Ordgpanza ‘ :
Muricpal del canton Manta sobre Propidad Hortzont, y o Coligo Cii,y todas las demas disposiciones legales <7

Que regulan la Propiedad Horizontal en Ia Repiblica def Ecuadar,

TO.- Fl p(geniga Reglamenio Infemo tiene por abjeto establecer los principios y normas sobre
olfpgonservacin, uso de log bienes cotunes del Edificio, as funciones que corresponden a la Asamblea
‘Mads,ly‘fjgrma'de eleccion del Administrador, distribucion de las cuolas de administracion enty
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los copropietarios y todo lo que converge a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento j conservacion del
edificio. .

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presente Reglamento Intemo, tienen el carécter obligatorias, y deberan ser
acaladas sin dislincion, por lodos los copropielarios, amendadores, ocupantes, tenedores cualquier titulo, sean estos

personas naurales juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edifci, a fos trabajadores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de las personas naturales o juridicas que ocupen por

cualquier causa legal, el Edificio.

Art4,- VIGENCIA.- EI Reglamento Intemo de Copropietarios del *Edificio Plaza Leblon*, entrard en vigencia desde su inscripcion
de Propiedad

en el Regislro de la Propiedad del cantén Manla, y se mantendr vigente mientras subsista el actual Régimen
Horizontal del "Edificio Plaza Leblon", :

Art, 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

EI" Edificio denominado *PLAZA LEBLON ", esta compuesto de un solar y de una edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el
solar 09-09 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, sitio Piedra Larga, Canton Manta, Provincia de Manabi, Sobre el solar antes
descrito, se levanta una consiruccion fipo edificio escalonad, que se compone de 8 plantas que son; nivel 47,29 con los
departamentos 101-T1 y 102-T1, nivel +10,17 con los departamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos
301-T1y 302-T1, en el nivel +15,93 con los departamentos 401-T1 y 402-T1, en el nivel +18,81 con los departamentos 501-T1 y
502-T1, en el nivel +21,69 con los departamentos 601-T1 y 602-T1, en el nivel +24,87 con los departamentos 701-T1 y702-Ty
en el nivel +27,48 con los departamentos 801-T1 y 802-T1, en el nivel +8,56 la planta baja del departamento 101-T2, en el nivel
+1143 la planta alta del departamento 101-T2, en el nivel +14,31 fa planta baja de los departamentos 201-T2 y 202-T-2, en ¢l
nivel +17,19 la planta alta de los departamentos 201-T2 y 202-T2, en el nivel +20,07 la planta haja de los depaitamentos 301-T2 y
302-12, en el nivel +22,95 la planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel + 2563 Ia planta baja de los
departamentos 401-T2 y 402-2, en el nivel + 26,71 Ia planta alta de los departamentos 401-T2 y 402-T2, en el nivel +3177 la
planta baja del Penthouse T-2, en el nivel +34,65 la planta alta del Penthouse T2, en los niveles +25,77 y 28,88 se encuentran los

estacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

El inmueble tiene las caracteristicas de un edificio inteligente; tiene Instalaciones de aire acondicionado central por deparlamentos

y acabados de lujo en las reas de uso comin, La estruciura del edifiio es de hormigdn ammado sismo-resistents, cimentada sobre
una losa de cimentacion profunda. Las paredes son de bloque alivianado de cemento, Los pisos estan nivelados y revestidos de
porcelanato extranjero. Tiene un ascensor Japoneses marca Mitsubishi. Sus instalaciones eléctricas bésicas cuentan con circuitos
independientes de alumbrado y foma corrientes de ciento diez vollios, cableados dedicado para leléfono y TV. Cuenta con una
planta de emergencia. Tiene un sistema hidrosanitario con luberfas, herrajes y accesorios de procedencia americana, Et edificio
cuenta con un sistema de seguridad y combale contra incendios Que incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y
extintores por piso, sprinklers en los sétanos, lamparas de emergencia y deteclores de humo en los corredores. Ademés tiene una
infraedsimctura de alamas contra Incendio . La fachada es de Mamposlerfa y vidro en venfanas. La cubierla es de homigdn
amado.

CAPITULO I

DELOS BIENES EXCLUSIVOS
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Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS.- EI propietario de un departamentq. bodega o parqueo = vehiculos, Od '2
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodal@no, usuario, etg, no po ;
destinarlo para un objgto flicito, o que afecle a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o sequridad de sus vecinos, 0 a la

sequridad y buena conservacion del edificio y sus partes, o a un objelo distinto al que se indica en este Reglamento. :

Los departamentos no podrén destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccic')n‘ indust(ia}!, ni artesanr?l,
restaurantes, calelerfas, abacerfas, icoreras, salas de juego, u ofro uso o desfinacion que no sea ia de vivienda sea esta

vacacional o permanente

b)  Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de cualquie{ indole, excavaciones 0
ejecutar obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propyedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento inlemo. Las obras permilidas requerirén de la aulorizacién de la Asamblea de
Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del presente reglamento interno;

Destinar el bien exclusivo a un objelo distinto para el cual fue constido, es decir, la vivienda, asi como Itambién les esta
prohibido usarlos con fines Hlicitos, o destinarlos a aclividades prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas
costumbres y a fa moral en general o cuando afecten el aseo o la salubridad del Edificio;

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o

alteren el flujo de la corriente eléclrica;
Almacenar sustancias explosivas, tovicas, insalubres. malolientes o de prohibida tenencia;
Realizar aclos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento

infemo.
g} No se podran mantener ningtn fipo de mascolas en los departamentos. h} - Los niveles de misica no podran

ser motivos de protesta de los vecinos.
CAPITULO I

DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES.- Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los copropietarios del
“Edificio Plaza Leblon*, las reas de circulacion exterior, refiros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuarlos de
equipos, cuartos técnicos, obbys, cuartos de equipos da ascensores, cuartos de bombas, terrazas de aires fo hara dentro de las
oficinas respectivas, los mismos que se encuentran delimilados en los planos que constiluyen el Régimen de Propiedad Horizontal
del “Edificio Plaza Leblon"

M. 14.- DERECHOS' INSEPARABLES.- La copropiedad, uso J goce sobre log bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los hienes exclusivos. En la enjenacién, gravamen o limitacion de dominio de éstos,
estara incluida la respectiva cuota sobre aquéfos,

Art,;’!'15.-‘ DERECHO\S DEL-USUARIO.. I anendatario, comodatario, usuario, acreedor anficrélico, usufructuario, sustituira al
propistario en sus g os bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon’, y en las obligaciones inherentes al
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Los bienes comunes del *Edificio Plaza Leblon", no podrén ser apropiados ni individual, ni exclusiyamgnte, y sobre ellps, ca(?a
copropielario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la

Declaraloria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobaré la reparagién de los bienes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se fratan de reparaciones necesarias urgentes por
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el de;recho de
dominio, el Administrador podra proceder a st inmediata realizacién sin esperar la auforizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion, constr‘ucci(')n
o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Direclorio General ylo el Administradar yio el Presidente, siempre
y cuando, no conlravenga la Ley de Propiedad Horizontal, sut reglamento, ef presente reglamento intemo, la Ordenanza Mumcnpal
del cantdn Manla sobre Propiedad Horizontal, el Cddigo Civil, y todas las demés disposiciones legales que regulan la Propiedad

Horizontal en la Replblica de! Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esté profibido a los copropietarios, amendatarios, y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre blenes exclusivos del “Edificio Plaza Leblon", respecto de los

bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o allerar en forma alguna, ni aiin a fitulo de mejora, los bienes,chunes;
b) - Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de algin modo el legitimo

derecho y uso de los demés; o
¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y exlraordinarias fijadas para la administracion, conservacion y mejoramiento de

los bienes comunes;

d) Colocar objelos tales como: ropa, alfombras o similares en lafachada del Edificio;

8) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomacion, o dificultar st acceso, con muebles u objetos que impidan €l libre
trénsilo o afeclen la estéfica, buena presentacion y lmpleza del inmueble, quedando facultado el Presidente y/o el
Administrador para el inmediato refiro de los mismos, La imposicion de sanciones de i3 realfizara un comunicado con los
estalutos segin laLey de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

) Instalar méquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y de
television o alteren el flujo de la comiente eléctica; :

j) Amacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malofiantes o de prohibida fenencia;

k) Pintar o colocar rotulos, carleles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio, en las
paredes o cualquiera de las &reas comunes; y

) Oponerse ala entrada de sus bienes exclusivos, del Presidente, del-Administrador, obreros o técnicos designados* por
ellos para el control de funcionamlento o reparacidn de los dafios existentes en los bienes comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los  pagos que
deben hacer, sean éslos por expensas comunales u olfos valores, Las reclamaciones deben formularse por escrito y
la vez pagados los valores facturados o liquidados.

n)  Dar en venta o amendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita olorgada por el Administrador del Edificio, en
la que se certifique que esté al diaen ef pago de
sus obligaciones para con el Edifiio:

\dininistrador por tanto, ser responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los amiendos y ventas
Be Ectien por los copropietarios; y,
! lenes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunién, de frabajo u olros fi

T

alvo que'e t l‘ft}ta autorizacion expresa y por escrito del Administrador
if
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CAPITULO IV DE LAS
SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacién de uno o mas actos prohibidos, sera sgn.cipnado de conformidad con iq Ley/,de
Propiedad Horfzontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin periuicio del pago de las reparaciones e

indemnizaciones a que hubiere Jugar,

Art. 20- DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma egporédica 0 habitual, debera
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se pemilir4 el ingreso de personas semidesnudas 0 que de alguna

manera atenten contra el pudor de los demés copropielarios, ’

Art. 21- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO.- Los copropietarios solamente podrén estacionarse en los gmos
asignados a cada cual, es decir, los parquees ubicados en los subsuelos del Edificio, Los chéferes permaneceran en dlghas
zonas solamenle cuando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de Lobby, pasilios,
interiores, bodegas, etc. De igual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier ofro

~ lrabajador en dichas zonas. Los senvicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos de parquees, sera ordenado
por el Adminislrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en lo parquees. N

Asi mismo por sequridad, y por prohibicion expresa de las correspondientes auloridades da {rénsito, es prohibido
estacionar vehiculos en la parte frontal de! Edificio.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, sera sancionado con una multa de treinta ddlares de los
Estados Unidog de América, que sern destinados al fondo de reserva comiin. En caso de reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 224 DEL RUIDO.- Est4 prohibido hacer ruido Que lteren a iranquilidad de fos copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, serdn sancionados con una multa de lreiita délares de fos Estados Unidos de América, que serén
destinados al fopdo de reserva comdn. En caso de reincidencia, la mulfa ser4 el doble.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS.- En razon de Ia aclividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la
admision de mascotas ylo animales doméslicos. Su incumplimiento dar4 lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin
perjuicio de Ia respectiva multa de Ireinta délares de los Fstados Unidos de América.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.- En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y extraordinarias,
el Adminisirador cobrara los respectivog intereses de mora, calculados a base de a tasa de interés activa vigente del Banco
Central del Ecuador, por cada mes o fraceitn do mes alrasado sin cancelacion, a més de los carrespondientes gastos de
cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen,

Siun copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados os lreinta dias de acordadas, el Administrador podr
iniciar fas acciones legales para su cobro de conformidad con lalegislacion vigents,

Los copropietarios, en raz6n del derecho de uso del departamento, bodega o parqueo olorgado @ sus amendalarios ylo
comodatarios, emanado del Tespectivo coniralo, en caso de incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberg ademas,de solicilar el establecimiento de sanciones anfes defalladas, dar por terminado el contralo de
anendamienlo o comodto y proceder a Ja recuperacion del departamento de vivienda en forma inmediata, observando ef
procedimiento convenidglen el confrato o cualquiér ofro previsto en | Ley. ‘

NC QNES.- La Asarnb{ea de Copropietarios estara facultada 3 Imponer sanciones de acuerdo g la-gra
e h‘,s_]penle reglamento intemo, y de las demés disposiciones que regulan la propiedad hori

i
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CAPITULO Y
DE LOS DERECHOS Y OBUGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los copropletarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la foma y con las
limitaciones legales y reglamentarias establecidas:

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edficio y usar y disponer de ellos ef Ia forma y con las
limitaciones impuestas  por la Ley de Propiedad Horizontal, de st Reglamento, y de este Reglamento Intemo;

¢) Asistr a la Asamblea de Copropistarios y ejercer su derecho de expresion a lravés del volo, de peticion y en general
hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento
intemo le asignan como miembro de ese drgano colegiado;

d)  Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias Que norman ef régimen de propiedad horizontal, acatar las
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Capropietarios, del Directorio General, del Presidente v del
Administrador,;

6) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los drganos competentes de fa administracion;

f)  Pemnilir ala persona que ejerza la adminisiracion del Edificio, realizar ja inspeccin o las reparaciones de los bienes
00munes.

g) Nofificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccidn y teléfono de la persona que, en su ausencia por més de

treinla dias, quedard encargada de su bien, a fin de que actiie en casos de emergencia;
h)  Infroducir clusula especial, en los contratos de endjenacidn, fimitacion de dominio, comodate, amendamiento o

anticresis que celebre ef copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virlud de la cual el adquirente o el
usuario de ellos conace y se somete expresamente af presente reglamento intemo, conoce el valor de las expensas
ordinarfas y extraordinarias y las nomas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de
Copropietarios y por el Directorio General. Adicionalmente, el copropietario deberd nolificar su decisin de celebrar
cualquiera de los contratos que se indican anteriormente al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de los
mismos. EI Administrador no olorgara ninguna certficacian Que acredite el cumplimiento de las obfigaciones
emanados del reglamento intemo o de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracion, sin fa previa verificacién que en el conlrato que se vaya a celebrar consta la cléusula en referencia:

i) - Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacin, feposicion, mejora
y mantenimiento de los bienes comunes;

) Sefialar domicilio para las nolificaciones Que por cualquier causa debe hacerle el Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se harén en su bien exclusivo;

k) Oblener bajo su exclusiva responsabilidad, todas Jag autorizaciones legales, municipales administrativas y demés que
fueren necesarias, :

) Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en su Reglamento, y en ¢f
presente Reglamento Inemo,

At 21= DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. Para que los caprapietarios o usuarios tengan derecho a recibir y
usar los servicios comunes, deberan estar al dfa en el pago de las expensas comunes de administracién y de cualquier otro

valor que fije la Asamblea de Copropietarios,

Art, 28OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho Que un bien exclusivo haya pemanecido cerrado o sin ser habifdd

& copropiéthrio dexla.pbligacion de pagar las expensas por gastos comunes y confribuciones extraordinaria
" ; s H
i




Py Bies? 8 H o G § oy R Bzl Do N b Seon Bxd o w4 W e ] ) r )
( (Q/ULUQULC&A \{ LR K)\

interés activa vi 4l del Heuador por cada
mora, los respectivos inlereses caloulados a base de la tasa de interés activa vigente del Banco Central del cua p
mes o fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art, 29.- REPRESENTACION.- Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o més personas, eslas 'd'eberan nombrar “”ﬁ_ .
mandatario en formga legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPITULOW
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO.- La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion oYdl'nana,
analizara y aprobard con la votacion de més de la milad de los asistentes a la misma, o pre§upuesto de mantenrmteqto,
conservacion, sequidad y demés gaslos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto debera tomar en gt{enta el déficit o
el superavit del ejercicio anterior, E1 presupuesto tendrd vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada

afio.

Art. 31.- DE LA AD} INIS'FRACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Administracion de los bienes comunes estara a cargo del
Administrador del Edificio. :

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la administracion,
conservacian, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion, femuneracin de conserjes y
empleados del condominio, energia eléctrica paralas dreas comunes, aguia polable para las &reas comunes, seqt{ndad y Vt.glla‘ncm,
mantenimienlo de ascensores, mantenimiento de jardines y Areas comunes, mantenimiento de equipos, Giles de limpieza,
reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del concominio y su seguio.

Es obligacidn de todos los copropietarios del Edificio, contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y mafltenlmfe'nto
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alfcuola que cada uno de eflos mantenga sobre los bienes comunes segin el

presupuesto aprobado.

Ademés, estén obligados al pago oportuno de fas primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio o daclarado en propiedad horizonlal.

Cada Copropietario s responsable de los aportes a los ue se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo. Ningin qopropietario estara exento de esta obligacidn, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos
0 abandanado su propiedad, mientras sea e fitular de dominlo. Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufiucluarios
seran solidarfamente responsables por dichos conceplos, que se deben de pagar los primeros dias del mes.

Att. 33 DEFICIT PRESUPUESTARIO. Guando el prestpuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para salisfacer los gastosde. adminisiracién. mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se ‘atordardn los ajustes requeridos y se fardn las nuevas cuolas a pagar por cada uno de los
copropietarios, las que seran Xigibles a parfir del mes inmedialo posterior.

Art, 34 EXPENSA‘S RDINARIAS.- Expensas extraordinarias son as que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
ocastona_lgs emergente siones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.




o oo’ 80 3 Vo 8 %9 B Mowd G870 Bow B o o Yo 3 W

5}

QUL g A

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.- Los gastos de reparaciéq 0 repo: ipié@ que $e originen en
actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, serén de cuenta exclusiva def copropietario y usuario responsable en forma

solidaria,

Art. 36 DEL FONDO COMUN DE RESERVA- Se establecs fa obligacién de crear un Fondo Comin de Resgrva para
reparaciones de los bienes de domino comtin, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza. mayor como accidentes y
terremotos y para gastos programados que deban realizarse a fuluro de acuerdo a la vida il de materiales y elementos, como la
pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formarg por un porcentaje de
recargo no menor al cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con ef producto de multas, intereses y con

aportes voluntarios.

CAPITULO Vil
GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- La administracién y conlrol del Edificio estara a cargo de la Asamblea de
Copropielarios, del Directorio General, del Presidente y del Administrador.

Ait, 33.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS,- La Asamblea de Copropiatarios s la méxima auloridad adminisiraiiva y se
compone de los copropietarios o de sus representantes o mandalarios, reunidos con ef quérum y las demas condiciones exigidas
por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y ef presente reglamento intero,

Art. 39.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario en la Asamblea General leridr4 derecho a voto en forma correlativa y
equivalente a la alfcuota de dominio que comesponda al bien exclusivo, seqlin sea e! caso; siempre y cuando estén al dfa en sus

pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA.- La Asamblea estara presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuaré como Secretario de la Asamblea de Copropietarios -y del Directorio General segtin corresponda, el Administrador en
caso de falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. E! Presidente serd elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y
podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal def Presidente podré presidir la Asamblea ofro copropietario
designado para el efecto. Para ser Presidente se requiere lener fa calidad de copropietarios del Edificio declarado en propledad

harizontal,

Art. 41.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios fendrd sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez por afio calendario, y dentro de los fres primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueran convocadas, para trafar asuntos determinados en la convocaloria.

Art. '424- CONVOCATQR!A.u La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarfas o extraordinarias, serén hechas por el
Presnd(.antelo el Administrador, a inicialiva propia o a pelicion de uno de los miembros del Directorio, de! Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 50% del lotal de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o ¢l Administrador, no procedieren a convocar 3 Asamblea General conforme al inciso anterior. los
Capropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 60% del lotal de volos del inmueble en propi
horizontal, s roceso nomal de convocatoria,
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4 medi i fas habi . anli
La convocaloria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos dé.a
reunidn, en la que consfarén, el lugar, la fecha, la hora y los asunfos a tratarse en la sesion.

; i : sequnda
En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta seﬂentendera convqcada (éirna\/:)lgzmg gon
reunion, pudiendo realizarse fa misma no antes de sesenta minutos después de fa hora genq!ada para ‘lat‘pnmera .
la advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios que asistiere.

No podré madificarse, en segunda convocaloria, el orden del dia establecido para la primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL.- La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa gonvocaton'a en cualquier momento,
siempre que concurran lodos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una Asamblea Universal.

Art. 44- QUORUM,- El|quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, eslar integrado por le?
concurrencia de un niimero de copropietarios con derecho a volo, que represente mas del 50% ‘de las a'llcuotas de gropledzlad %e
inmueble constituido en tondominio o declarado en propledad horizontal. En segunda convacatoria, el qudrum quedard establecido

con e! niimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento intemo o adoplar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de copropietarios con derecho a
voto.

El Secrelario de dicha Asamblea General llevaré un registro con la firma o representacion de cada asistente a fa misma.

Para ejercer ef derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debera justificar encontrarse al dia en el pago de las ex.pensqs
comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, inlereses de mora y demés valores establecidos, asf como de cualquier _oha
cantidad, mediante certiicacién oforgada por la Administracidn. Cada capropietario lendré votos en proporcin a sus respecivas

alicuolas,

Art. 45.- REPRESENTAGION.. Los copropistarios pueden parficipar en la Asamblea por s o por medio de rep'resentlante. La
representacion se olorgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de una carta cursada al Presidente o
Administrador, la misma que se adjuntara al acta de la respectiva sesién.

Art. 46.- DERECHO DE ASISTENCIA.- Es ¢l copropietario quien fiene derecho de concurrir a faAsamblea y no su amendatario,
comodatario o usuario, saljo lo previsto en ef arliculo anterior de

Ait, 47.- VOTACION. Las decisiones de fa Asamblea se tormaran por mayoria de votos que representen més de la mitad de los
volos que tengan los concurentes a la Asamblea,

Att. 48.- APROBAGION DE ACTAS.- Las actas de la Asamblea serdn aprobadas en la misma sesion: llevarén las fimas
auldgrafas def Presidente y del Secretario. 1 Administrador llevara bajo su responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art, 49.- RESOLUC!ONES - Las resoluciones de fa Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios, amendatarios,

comodatarios, usuari:as, y.en general, para todas las personas que gjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble
constituido en condorninio o declarado en propiedad horizontal.

TRIBUCIONES. Son deberes y alribuciones dea Asamblea General:

AN
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidenle de fa Asamblea de Copropietarios; este\ilfimo a su vez serd el
Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, alos cinco miembros que conforman el Directorio General

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupueslos que le presentaren ef Directorio General,

el Presidente ylo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, fas cuotas de confribucion de cada copropielario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros obligatorios.

Revocar o reformar las decisiones def Direclorio General, def Presidente y/o del Administrador, que sean contrarias a la Ley
de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y protocolizar el reglamento infemo del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;

Ordenar, cuando lo estime necesario o convenienle, fa fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion,

Exigir al Administrador, cuando lo creyera convenienle, una garantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de
st Gargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantfa y el monto de fa misma;

Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificlo;

Autorizar al Presidente o al Administrador, la contratacién del sequro obligatorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
st Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherenle a la administracin del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidente,
. Administrador, o los coprapietarios.

Art. §1- DEL DIRECTORIO GENERAL-, £l Direclorio General, estard integrado por cinco copropistarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido an la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Los miembros del Direclorio duraran un afio en e! ejercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA.~ FI Direclorio General eslard presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
tem‘porallde éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designaré su reemplazo. Actuara como Secretario del Direclorio General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien

liene solamente voz y no voto.

Art. 53.- RENUNCIA.- EI Directorio General debera aceplar las renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afeclen a su funcionamiento regular y que las formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las
pertinentes resoluciones deberan conslar en e acla de la respectiva reunién. A falta de resolucién favorable, el miembro respectivo
deberd continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art, 54 CONVOCATORIA Y SESIONES - El Direclorio General se convocara y tendré sesiones ordinarias y extraordinai

W N " . . N X X -
-Ordlin ‘agﬁs las realizarén durante los fres primeros meses de cada afio, y las extraordinarias, duranfé-jos nusve C4
imos meses del di,
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Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES.- El Directorio General podra reunirse sin previa convoglaton'a. en cua
lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se lratar de una reunién Universal

Art. 36.- QUORUM.- El quérum para las reuniones del Directorio General estara infegrado por la concurrencia de un nmero de
miembros que representen mas de !a mitad. Si no hubiere tal quorum se haré una segunda convocatoria, ‘Ia que pod_rg |mcxars'e
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convpcada la primera reunion, con fa
advertencia que la reunin se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Att. 57.- REPRESENTACION.- A las reuniones del Direclorio General asisliran su Presidente, sus miembros yel Secr_elario def
mismo. De ser el caso, e| Directorio General podra invitar a una o varias personas para tratar especlficamente e! asunlp |pherente
y puntualizado en la covacatoria. El Directorio podré solicilar la presencia en sus sesiones de Asesores EspeCIal{zadog 0
Profesionales que, asistirén con voz pero sin voto. En ningtin olro caso se pemitira la participacion de persona alguna, inclusive

tratandose de copropietarios del edificio,

Art, 58.- VOTACION Y DECISIONES.- Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio

ntes a ja sesidn. En caso de empale en

General se fomarén por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes
la votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las aclas del Directorio General dsberdn ser aprobadas en la misma reur}ién: jle\{arér} jas
firmas autdgrafas dej Pregidente, del Directorio General y def Secrefario, quien daré fe de lo resuelto. £ Secretario llevara bajo su

responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. Las resohuciones que adopte el Directorio General son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, v en general, para fodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos

ylo comunes del Edificio,
Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL - Son deberes y alribuciones del Directorio General:

a) - Examinar y| poner a consideracién de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e
informes que le presentare la Administracin;

Preparar y poner a consideracidn de la Asamblea de Copropielarios la pro forma del presuptiesto anual de gastos
del edificio; Ia que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con las
necesidades del Edificio:

Preparar un informe pormenorizado sobre Ja polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad horizontal;

‘ Prep%"r <Y Presentar a la Asamblea de Copropietarios para su- aprobacion, en concordancia con la Ley de
| Propngdad ‘Ho zontal y el Reglamen!o General, el proyecto de Reglamento Inlemo y las nomas necesarias y
1 tnfgs para fa administracion de los bienes comunes del inmueble y la aménica relacion de los

elafios;

aresolucion de la Asamblea, confratar a I persona que desempefiaré la adininislracin del Edifici




Beea o 38 NP % § Vol

o Yo s
SN )

- I eoria nar
g)  Aulorizar por escrilo al Administrador, para que contrate los servicios ‘de' los empleados ne(cesan(?s patalol:
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y, asunlos planteados por

copropietarios y la Administracion.

Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aqueflos asuntos planteados por los
copropielarios Y la Administracion.

- Adicionalmente, podré ejercer los demés deberes y atribuciones que e a_signan_ laLey de fropi_edad Hqﬁzpntai, el
Reglamentc Gerigtdl y este reglamento inteme, e

Att, 62.- DEL. PRESIDENTE.- EI Presidente de la Asamblea General de Copropielarios, que ademélfj sera el 'Presidente fiel
Directorio General, segtn comesponda, serd elegido por la Asamblea General para el periodo de un afo y podra ser reelegido

indefinidamente. Para ser Presidente se requisre tener a calidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del Presidente;

a)  Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Dirgctorio General, seglin corresponda;
Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Directorio General y, cuando sea def caso,
dirimir fa votacién ejerciendo & mismo; .

En caso de falla o impedimento temporal del Administrador, designara provisionaimente su reemplazo o
delegara a ofro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente: . )

Previa autorizacion de la Asamblea General, conlratara una poliza de seguro contra incendio y danoq alos
ascensores, seg(n lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El 0 los seguros correspondientes, los contratard a favor de los coproplelarios; y, ,
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropletarios, el Direclorio General y aquélias
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, ef Reglamento General y este reglamento intemo.

Ait, 64.- DEL ADMINISTRADOR - La persona que ejerza la adinistracion del Edificio, ser4 elegido por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administraciér) no se
requiere ser copropietario del inmueble. Sila persona que ejerza la administracion faitare temporalmente, se delegara a ofro
copropietario esas funciones y, si la falla fuere definitiva, Ia sustitucion serd resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son atribuciones y deberes de la

persona que ejerza la
Administracion;

d)  Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, en el Regfamento General y en esfe reglamento intemo;

b) Adoptar oportunamente las medidas parala buena conservacidn de los bienes del Edificio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias:
Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a st vez ponga en consideracion de la Asamblea
de Copropietarios, segin coresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas, balances, proyectos de
presupuesto, estados de siluacién e informes sobre la administracion a s cargo;

ep resentar a la Asamblea de Copropiefarios para su aprobacion, en concordancia con”
su Reglamento General, ef proyecto de reglamento inlermo y las normas nece:

Ry

‘q% los bienes comunes del inmueble y la amménica refacion de los copropiefari
AN { !
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Recaudar dentro de/los primeros diez dlas de cada mes y mantener bajo sU respoﬁsgplltdad pex%ongl y pecun;zgg;]lzz
cuotas ordinarias y exiraordinarias de los copropietarios y, en caso de mofa, €0 primera |nstapcua reahzartug'a Sidos o
cobro extrajudicial y, si persisfiere la mora en el pago, debera cobrartas, juntamente con los intereses €s at e I Lnto
de mora. de acuerdo con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este regiam

e | os informes respectivos, \
Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar s informes p !
| Edificio; y, a reposicion de ellos a costa de

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de o, , e
copropletario, arrendatario 0 usuario causanle o responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenard la rep:aracnqn g los
dafios ocasionados| en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del Edificio; cuandg ldllchos dgnos ploquzcan
o puedan llegar a producir menoscabo la propiedad de los olros conddminos.  La reposicion de dichos dafios se

cealizar a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos. )
Solcitar que se diete, la mposicion de sanciones ¥ rultas  los copropletarios infractores 0 que CAUSen dafios a la
propiedad horizontal. El produclo de dichas sanciones Y multas ingresar al Fondo Comiin de Regerva; '
Celebrar los contratos de adquisicion, amendamiento de bienes 0 Servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion, mejora ¥ seguridad de los bienes comunes del inmueble conslituido en
condominio o deciarado en propiedad horizontal, dentro da los montos y con las autorizaciones respectivas,

Previa las aulorizaciones cormespondientes, celehrar contratos de trabajo para el personal suballter.no, empleados
obreros necesario para la administracion, conservacion, limpieza y sequridad de los bienes del Edificio; , can'celar Ia‘s
remuneraciones d los mismos, las que deberdn ser y formar paite del presupuesto de gastos anuales.’ Debera cumpir
fiel y oportunamente fodas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celgnre;

Cancelar cumplida y oporlunamente todas las obligaciones de carécler comin a enfidades plblicas y pnvgdas;

Custodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y girar contra ellas
hasla por los valofes y con las debidas aulorizaciones. Manefar un fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar

curmplidamente fag deudas comunes ¥, en general, conducir prolja y eficientemente [a gestion economica. Las cuentas

bancaiias podrén llevar fimas conjuntas cona de Presidente, si ast lo dispone fa Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la téenica contable, la contabilidad de |a Administracion del inmueble constituido

en condominio o declarado en propiedad horizontal; ,
Llevar un fibro de registro de copropietarios, arrendaterios, acreedores anticréficos y usuarios de inmuebles de vivienda,
seqlin sea el caso; con indicacidn de sus respeclivas cuolas de derechos, bienes exclusivos ¥ demés dafos;
Curnpli y hacer qumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio Generally de su Presidents; -
Conservar en orden y debidamente archivados los itulos del inmueble consfituido en condominio o declarado en
propledad horizonlal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la construccion del mismo, asi como
tado documento, convenio, contralo, poder, comprobante de ingresos y eqresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble;
La corespondencia de fa administracion del Edifico, sera firada por el Presidente ylo por €l Administrador,
Cumplir y hacer climplir la Ley de Propiedad Horizontal, st Reglamento General, y este reglamento interno, ordenanzas
municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asl como las rescluciones y disposiciones
emanadas de los organos de Administracion del inmueble;
Adoplar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y,
de los bienes delinmueble constifuido en condorminio 0 declarado en propiedad horizontal,
Previa autoriza'gié" expresa y por escrlo de la Asamblea de Copropietarios, contratard las polizas de seguro adicionales
afas convenientes para el inmueble;
flarala Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del Edifici
4 la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias Jpdra :
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perar aulonzacion alguna, en caso de inminénte peligro de ruina
alubridad de las personas que efercen derechos de uso'o de dominio;

Ue le asigne Ia Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y el
soluciones de los Organos de Administracién def Edificio.

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgenles sin es
del inmueble 0 amenaza parala sequridad o 5
X} Ejercer los demés deberes y alribuciones g
presente reglamento inlermo, asf como Jag re

Arl. 66.- REPRESENTACION LEGAL.- [a

representacion legal, judicial y exlrgj
Mar, la gjerce individualmente, ef Prag

Udicial de los copropiatarios del Edificio Plaza del
idente y ef Adminislrador en fodg lo relacio

nado af Régimen de Propiedad Horizonta/,

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

CAPITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controye

1sia que surja entre Jos copropielarios o ysy
conciliatorio verbal, breve y

arios def -Edificio,
sumario, que se ventilara ante 3 Asamblea d

podra ser somelido a un procedimiento
& Copropietarios.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en
relacién con los derechos (e utilizacion y goca sobre Jag propiedades exclusivas o sobre fos hienes comunes del
inmueble declarado én propiedad

horizontal, serén sometidos a los procedimientos previstos en Ia Ley de Arbitraje y
Mediacion, publicada en of Registro Oficial No, 145 ey 4 de septiembre de 1997, salvo disposicin legal en contrario,
CAPITULO X

PROMOCION Y PUBLICIDAD

Art. 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD.- |4 publicidad y promocign parlicular de cada uno da Jog departamentos corrers de
cuenta de cada uno de gys propietaris,

Secretario Ad-hoc de 5 Asamblea

Arq. David Ra hirez | (elejs

RESPONSABIBIECNICO
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CERTIFICO: Que el presente  Nombramiento de GERENTE
GENERAL de la compafiia NESEGO S.A. NEGOCIOS SEGARRA
GOSSAIN, oforgado a favor de: EC. FRANCISCO JAVIER

ACEVEDO MORENO, queda inscrito en el Registro Mercantil con

el No. 571 ':by anofado en el Repertorio bajo el No. 1.241-x-x-x-

Machala, 4 de Mayo del 2.012

D: Maritza Cueva




[ PROFESION / OCUPACION

R ODONTOLOGO Ef443V4442
! NOMBRES DEL PADRE

' SIERRA RAUL ANTONIO:

- NOMBRES DE LA MADRE

\L.VAREZ NATALIA DEL e

HA DE EXPEDICION

JL

t

AIRACION

000421682

REPUBLICA DEL ECU/

@l DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
21 IDENTIFICACION Y.CEDULATION

0927195495

979-11-30
BIANA

R, REPUBLIOA DEL ECUADOR
CnE)  CONSEIO NAGIONAL ELEGTORM!

‘ CERTIFIGADO DE VOTACION

DU Y ULTA POPULAR 07/05(2011

040-0055 0927195495
NUMERO CEDULA

GOSSAIN OSORIO SAIDIS ESTHER

GUAYAS GUAYAQUIL

PROVINCIA

LETAMENDI
PARROQUIA | | .
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DIRECCION GENERAL (3¢ REGISTRO QL
IDENTIFICACIO

A(«EVED"‘ MDRENB
FRANCISCO JaVigR

LUGAR DE NACIMIENTO
LOUA
VACARA
FECHA DE NACIMIENTU 195a.12.05

NACIONALID, E&UAleANA
SEXO

HE!HHHEN IR e

INSTRUCCION PROFESION / OCUPACION
SUPERIDR &ONOM!STA

APELLIDGS ¥
MORENO My
LUGAR Y FECHA D2
MACHALA
2(112-04-16

2022.04-16

erICICACTEn.. FIEMADEL CESULADD

' © . osos187332
263-0001 CEDULA

NUMERO

ACEVEDD MOREND FRANCISCO
JAVIER
BUAYAS GUAYAQUIL
PROVINCIA CANTON

HIAENA
PARROQLIA




Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Del Cantdn Manta

. Iy iereoios de marzo de 2012
Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident. Rredial: ):0.0,00,0.0:0.0.0.00.0.0.0.0.0,0.0.0,0.0.0.0.0.0,4

LINDEROS REGISTRALES:
3.30.- ESTACIONAMIENTO 301 - T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (mvel +25,77m.).
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas:
POR ARRIBA. Lindera con estacionamiento PH-T2-B.
POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio.
POR EL, NORTE: Lindera con area comunal circulacion en 2,64m.
POR EL SUR: Lindera con drea comunal bombas en 2,50m.
POR EL ESTE: Lindera con lote 09-07 en 5,00m.
POR EL OESTE: Lindera con estacionamiento 302 - T1 en 5,00m.

AREA: 12,83M2.
El Estacionamiento 301 T1- tiene una 4rea neta (m2). 12.83 Alicuota %:0, 0031 Area de

erreno-(m2).6,8 ca-Comun (m2).4,.89 Area Total (m?2).17,72.
. SOLVENCIA El redlo descrito a la presente fecha tiene Vigente G Gravamen

RESUMEN DE MOVIMIEN Oq REGISTRALES: T
’_*__ Libro - Acto Nitmero y fee 1'dc ms(npuén

Compra Venta - Compraventa ( 611 17/03/2010 10.587
| Hipotecas y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 ¢
___ Planos ~ Planos 45 28/12/2011

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
.RE [ co

1/ 1 Compraven
- Inserito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10,587 - Folio Final: 10.626

Nimero de Inscripciént 611 * Namero de Repertorio: 1403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolycién: '

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.

’ Adrhiniﬂstradora de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr..Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denbminaré Fideicpmiso o Vendedor, y por otra parte e} Fideicomiso Las Olas, debidamente representado

..por la Compaiiia Fidicia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
ens calldad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominard la
Compradora
Compqavcnta relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la
Urbanizacion ltamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimens"jones, superfigie y alicuotas particulares son los siguientes. :

3.1 Lote No. 09-09. ERENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.

POSTERIOR: Cuatrg metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis

centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y
lindera con Playa del |(Oceano Pacifico.

COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09- 11.

COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. i//]
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Certificacién impresa por; MARC Ficha Registral: 33619 Pégina: | de 3




Calidad _Cédula oRU.C.  Nombre y/o Razén Sacial Estado Civil - Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas _ Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevecable Denomin ) Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 1 Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5,603
Namero de Inscripcion: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/J u_icio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones: , ,
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. ~ Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A : Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas : Manta

¢c.- Esta inscripcidn se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: ° No.nscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Propiedad Horizontal
_Inscrite el : _miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomao: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Namero de Inscripeién: 39 Numero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CY*ONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta. '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social . Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 ¥ ideicomiso Las Olas | o i Manta

4/ 1 Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 ' - Folio Final: 1
Nitmero de Inscripcion: 45 Nuamero de Repertorio:

Oficina donde se guarda ef original: Notaria Tercera

Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0 RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

¢.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripeién: Fec. Inscripeion: . Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 . 1772

Certificacion impresa por: MARC Ficha Registral: 33619 Pigina: 2




Niimero de Inscripciones
Planos 1
Compra Venta 1 :
Propiedades Horizgntales 1

Los movimientos R egistrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auté nomo Descentralizado

Municipal Dei Cantén Manta

cna

Parroquia:

Tipo de Predio: Urbano

Cod.Catastral/Rol/Ident. Prediat: ),0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0,0.0.9,0.0,0.0.0.0.¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.57.- BODEGA 301-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +25,77m).
Circunscrito dentro de los siguientes linideros y medidas:
POR ARRIBA: Lindera con area comunal y departamento 802 -T1.
POR ABAJO: Lindera con terreno edificio.
POR EL NORTE: Lindera con drea comunal circulacion en 1,60m.
POR EL SUR: Lindera con area comunal circulacion en 1,60m.
POR EL ESTE: Lindera con bodega 202- T1 en 2,61m.
POR EL OESTE. Lindera con bodega 302-T1 en 2,61m.
Area: 4,18m2. o
La Bodega 301- T1.-tiene una 4rea neta (m2). 4,18 Alicuota %:0,0010 Area de Terreno (m?2).
2,24 Area Comin|(m2). 1,59 Area Total (m2). 5,77. '
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGIST D —

Compraventa S 17/03/2010 10.587

Hipotecas y Graydmenes Hipoteca Abierta 33 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 28/12/2011 -
. Planos 45 2820l

MOVIMIENTOS REG LES:
-~ _REGISTRO DE | COMPRA VENTA

1/ 1 Comp n
. Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Kolio Imicial:  10.587 - Folio Final: 10.626

Néamero de Inscripeién; 611 - Niimero de Repertorio: 1403
Oficina donde se guardp el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.
' Administradora de Fandos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
¢l Sr. Edgar Osorio Vaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denomin(ara Fideicpmiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compafiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de tos Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la
Compradora.. .
Compraventa relacioniada con el inmueble: lote No, 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la ® DE Ly
! 2 ion'llamadal Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, Jbe ‘960,
imensiones, superficje y alicuotas particulares son los siguientes. ' °
3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro|metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorte metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y
lindera con Playa del Oceano Pacifico.
COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11. Cq’VfON N\;\x‘:\v 7
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. i \ 4Z?W
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados. ) i

b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Certificacién impresa por: MARC - Ficha Registral: 33620




2/

3/

4/

Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razéu Social Estado Civil .

Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
Vendedor 20-0000000024845 Fideicomise Mercantil Irrevocable Denomin

¢c.- Esta inscripcion se refiere a la{s) que consta(n} en: .
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Iniciak:  Folio final:

Planos 2 " 16-ene-2009 9 58

1 Hipoteea Abierta
Inscrito el 1  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: i1 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final:  5.603
Numero de Inseripeién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones: . ‘
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre ¢l lote de terreno signado con el aumero 09-09

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social _ Estado Civil
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomise Las Olas
¢c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Compra Venta 17-mar-2010 10587 10626 '

1 Propiedad Horizontal
inscerito el ¢ miiércoles,
Tomo: i Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nuamero de Inscripeién: 39 Namero de Repertorior - 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantdén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

w
Escritura/Juicio/Resolucion:

Fecha de Resolucidn:

a.- Qbservaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razon Social - - Estadeo Civil

Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas -

I Planos
Inscrito el ;  miéreoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Nimero de Inscripcion; 45 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:
a.- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C. Nombre y/o Razén Social
Propietario $0-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: _
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeion:  Folio Inicial: Folio final:

~ Estado Civil

Domicilio
Manta
Manta

Domicilio
Manta

" Manta

Domicilio

Manta

Domicilio

Mania

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772 P\‘/)

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33620 Pagina:
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD |
Gobierno Auténomo Descentﬁpl izado
Municipal Del Cantén Manta \

cha de Apertu mierco

Parroquia: Manta

Tipo de Predio: Urbang

Cod.Catastral/Rol/ldent.Predial: ):0,0,0.0,0.0.9.0.9.0.0.0,9.0.9,0.0.0.0.0.0.0.0.0.6¢

LINDEROS REGISTRALES:
3.5.- DEPARTAMENTO 301-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +13 OSm ).
Consta de planta baja se haplanificado con Ios siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina -
Lavanderia, Toilette, dos terrazas - Jardines, Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios,
Bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
3.5.1.- PLANTA BAIJA:
POR ARRIBA: Lindera con vacio y Départamento 401- T1.
POR ABAJO: Lindera con Departamento 201 - T1.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 201-T1, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m., desde este punto hacia el

Este en 6,25m., desde este punto hacia el Noreste en 1,75m.
--POR-EL_SIIR_ T indera conterreno-edificio en 8 7§rr1 +.2. ROrp

AN ACE WA VTN S L0340/ i Jix

POR EL ESTE: Lindera con drea comunal y Departamento 302 -Tl partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 1,65m., desde este punto Oeste en 0,70m., desde este punto hacia el Norte en
9,15m., desde este punto hacia el Noroeste en 4,00m.

POR EL OESTE. Lindera con lote 09-11 en 8,80m.

Area: 143,68m?2.

Departamento 301-T1 (Planta Baja).- tiene una 4rea neta (m2). 143,68, Alicuota %:0,0351
Area de Terreno (m2). 76,91 Area Comtin (m2).54,80 Area Total (m2).198,48.

SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vlgente Gravamen

% RESUMEN DE MOV IMIENTOS REGISTRALES; o

Nimero y y fecha de i msulpuon _Folio Ini

Compra Venta Compraventa 7 ' 611 17/03/2010 10. 587
Hipotecas y Gravdmenes Hipoteca Abierta ' . 0 17/03/2011 5.572

Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal C 28/12/2011
Planos ] Planos : 28/12/2011

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
REGISTRO DE
A Compraven
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folig Inicial: 10.587 -~ Folio Final: 10.626
Numero de Inscripeian: 611 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el joriginal: Notaria Tercera

Nombre del Canton; Manta

Fecha de Otorgaqijento/?rvi(lencia: jueves, 04 de marzo de 2010

i Escritura/.]u ici

inara Fldelcoml 0 0 Vendedor, y por otra parte el Fndelcomnso Las Olas, debidamente reprcsentado
por la Compafiia Fiducia|S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la

Compradora.
Compraventa relacionada/con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perieneciente a la

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33616 Pigina:




Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y
lindera con Playa del Oceano Pacifico. :

COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o R.U.C. - Nombre y/o Raz6n Social T Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcién se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: ‘ No.Inscripcion: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final:
Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ ) Hipoteca Abierta
Inscriteo el ;1 jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio nicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inseripcion: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355
Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

Apellidos, Nonibres ¥ Domicilio de ias Partesy T T T T
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social . -Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
- Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
WLibro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:
- Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ 1 Prgpiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772
Nuamero de Inscripeion: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencid: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion:
Fecha de Resolucidn:
a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: .
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

4/ 1Planos

Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1 - Folio Final: 1
Niamere de Inscripcion: 45 Nimero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original:  Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011 Manab - €€

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:
a.- Observaciones;
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON

Certificacion impresa por: MARC Ficha Regisiral: 33616 Pagina: 2 de 3




b.- Apellidos, Nombres y lbomicilio de las Partes: .
Calidad \ Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social _Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas . Manta
¢.- Esta inscripcidn se tefiere a ia(s) que consta(n) en: ’
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcién:  Folio Inicial: Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

- B r - 3 Iy s . .
| Libro Numero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes
Compra Venta
Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los finicos que se refieren al predio que se certifica. |

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:16:36| - del miércoles, 14 de marzo de 2012 . ”l”i Hll Iml mlli”il "ll I”

VALOR TOTAL PAGADO POR EL

’ @@D\, v CERTIFICADO: 3§ 7

Elaborado por : Mari ~A“§'imci6n)Cedeﬁo Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130699882-2 : que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.
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len este Documento al Registrador de la
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[
Propiedad Horizontal del Edificio Plaza Leblon. La COMPRE‘\DORA se

obliga a incorporar la presente clausula en cualquier transferencia de

dominio de los bienes inmuebles objeto de este instrumento que
llegaren a realizar en el futuro. OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.-.

Todos los gastos, honorarios y tributos que ocasione la celebracion y

perfeccionamiento de la presente compraventa seran de cuenta y cargo
exclusivo de la COMPRADORA, inclusive el pago del impuesto a la
plusvalia en caso de haberlo. NOVENA: AUTORIZACION.- Cualquiera .
de las partes comparecientes se encuentran facultadas para realizar los
tramites necesarios hasta la inscripcidon de la presente escritura en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el

contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas
en |beneficio de sus mutuos intereses. UNDECIMA: SOLUCION DE
CONFLICTOS.- En caso de existir controversias o diferencias derivadas
de la ejecucién de este contrato, que no puedan ser resueltas por mutuo
acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a la .
decision del Tribunal de Arbitraje de la Cémléra de Comercio de
Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacion de la
Camara de Comercio de Guayaquil y cﬁa_lquier otra reglamentacion que
se expida sobre el particular, atendiendo las siguiehtes normas: 11.1.-
Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley de
Arbitraje y Medieici()n; 11.2.- Los arbitros de dicho centro efectuaran un
arbitraje administrado, en derecho y confidencial y queda facultado
- para dictar medidas cautelares soliéitando el auxilio de funcionarios
publicos, judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario,
acudir a un juez ordinario alguno para tales efectos; 11.3.- El Tribunal

de Arbitraje estara integrado por tres arbitros; 11.4.- El procedimiento

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y
Mediacion de la Camara de Comercio de Guayaquil; 11.5V.— Las partes
renuncian a la jurisdiccién ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral
y se comprometen a no interponer ningin tipo de recurso en contra del
laudo arbitral. El laudo arbitral sera inapelable. La reconvencién de
haberla, se sometera también a lo dispuesto en la presente clausula y-
versara Unicamente sobre aquel tema por el éual se interpuso la
demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar las demas
clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente
instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula 13-
1996-40 F.A.M.- Hasta aqui la minuta que los otorgantes la ratiﬁcan,
la misma que queda elevada a Escritura Pablica con todo el valor lggal.
Se cumplieron los preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, Ieida esta
Escritura a los otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de

principio de fin, aquellos se ratifican en todo su contenido y ﬁrmanC
]

conmigo el Notario, en unidad de acto. Doy Fe.-
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GERENTE GENERAL NESEGO S/A.
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YANDRI [JAVID CEVALLOS CEDENO
GERENTE ZONA CENTRO BANCO
PICHINGHA C.A. EL N@OTARIO.-

QRGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE
¥, FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA DE SU










Manta, 12 de enero del 2012

CERTIFICACION

A peticion del interesado, tengo a bien de certificar, que FIDEDICOMISO LAS QOLAS  c¢on
numero de RUC 0992643099001 se encuentra registrado en el sistema comercial SICO como
usuario de CNEL , con numero de servicio 616883, el mismo que NO TIENE DEUDA con la
Empresa. '

El interesado puede hacer uso de la presente CERTIFICACION para sus intereses.

Atentamepte, #

SR. REVATZALVAREZ
ATENCIGN AL CLIENTE.







Manta, 30 de marzo del 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpto. Avaluos y Catastro
Municipio de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medio de la presente solicito el Certificado de Avalué del Departamento 301-T1 del Edificio
Plaza Leblon, cuya clave catastral es 1341409005 cuyo valor es de usd 136.227.00, en virtud de
que necesitamos que en la Escritura de Compraventa se refleje el precio real de venta, y no el que

consta en e| sistema de Avaluios y Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atentamente,

SN

Maria Arguello
PLAZA DEL MAR

C.C: File
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD
Gobierno Auténo?no Descentralizado ’
Municipal Del Cantén Manta ' Avenida 3 y Calle 12

Conforme a la solicitud Niimero: 95951, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Numere~

g . ) v ‘ &
: ,, NFORMACION REGISTRAL » %‘Vgama i
echa de Apertur miéycoles, 14 de marzo de

Parroquia: Manta NI

Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Rredial: ).9.0.0.0.0.9.6.9.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.4

LINDEROS REGISTRALES:

3.5.- DEPARTAMENTO 301-T1: DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON (nivel +13,05m.).
Consta de planta baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina -
Lavanderia, Toilette, dos terrazas - Jardines, Dormitorio Master con Bafio, dos Dormitorios,
Bafio general; se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
3.5.1.- PLANTA BAJA:
POR ARRIBA: Lindera con vacio y Departamento 401- T1.
POR ABAJO: Lindera con Departamento 201 - T1.
POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia Departamento 201-T1, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 3,00m., desde este punto hacia el Norte en 5,00m., desde este punto hacia el
Este en 6,25m., desde este punto hacia el Noreste en 1,75m.
POR EL SUR: Lindera con terreno edificio en 8,75m. + 2,80m.
POR EL ESTE: Lindera con 4rea comunal y Departamento 302 -T1 partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 1,65m., desde este punto Oeste en 0,70m., desde este punto hacia el Norte en
9,15m., desde este punto hacia el Noroeste en 4,00m.
POR EL OESTE. Lindera con lote 09-11 en 8,80m.
Area: 143,68m?2.
Departamento 301-T1 (Planta Baja).- tiene una area neta (m2). 143,68, Alicuota %:0,0351
Area de Terreno (m2). 76,91 Area Comun (m2).54,80 Area Total (m2).198,48.
SOLVENCIA: El predio descrito a la presente fecha tiene Vigente Gravamen.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Niimero y fecha de inscripcién  Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas y Graydmenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572

Propiedades Horjzontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45  28/12/2011 1

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
"REGISTRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 olio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Namero de Inscripcién; 611 Nimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A.
Administradora de Fandos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por
el Sr. Edgar Osorio Viaca, en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien
se denominard Fideicomiso o Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado
por la Compatiia Fiducia S. A. Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez,
en su calidad de Apoderada Especial, segun documento que se adjuntan y a quien se denominar4 la
Compradora.
Compraventa relacionada con el inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33616




Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos,
dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los siguientes.

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis
centimetros mas catorce metros con treintay ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y
lindera con Playa del Oceano Pacifico. .

COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-11.
COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07.
AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor ~ 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inseripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio finak:
Planos 2 16-ene-2009 9 . 58

2/ 1Hipoteca Abierta
Inscrito el 1 jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Niamero de Inseripeion: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011

Escritura/Juicio/Resolucion: 355

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011
a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09

b.- Apellidos, Nontbres y Domicilio de las Partes: R i
Calidad Cédula oR.U.C.  Nombre y/o Razon Social . -Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta_l
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587 10626

3/ I Propiedad Horizontal
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011
Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Nimero de Inscripcion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Canton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucioén:

Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.
De Propiedad del Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la
Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

4/ 1Planos
Inscrito el :  miércoles, 28 de diciembre de 2011

Tomeo: 1 Folio Inicial: 1 - Kolio Final: 1
Nimero de Inscripcién: 45 Nuamero de Repertorio:
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:
a.~- Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: Pagina: 2 de 3




b.- Apellidos, Nom l:cs y Domicilio de las Partes:
Calidad | : Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario * 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta{n) en:
Libro: e No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

P‘ropiedades orizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADQOS:

Libro Nimero de Inscripciones | Libro Numero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 1
Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 9:16:36  del miércoles, 14 de marzo de 2012 ”“"l ||||| Iml ||||| ||||| “|| ||||

A peticién de:  \w.aion @‘u Sy, VALOR TOTAL PAGADO POR EL

/" ) , CERTIFICADO: § 7
OCaLe > TR :
Elaborado por : Maria-ASun Validez del Certificado 30 dias, Excepto

130699882-2 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error

en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: MARC Ficha Registral: 33616







Manta, 9\de octubre de 2012

Arquitecto

DANIEL FERRIN

Jefe Dpta. Avaluos y Catastro
Municipip de Manta

Ciudad

De mis consideraciones:

Por medip de la presente solicito se corrija el Certificado de Avalué de el Departamento 301-T1
( CC 1-34-14-09-005) del Edificio Plaza Leblon; ya que por error involuntario se solicito que el
valor que refleje dicho avaltio sea de 136.227.00 lo cual es incorrecto, por esta razon le hacemos
la peticidn de cambio a usd 134.477,72 en virtud de que necesitamos que en la Escritura de
Compraventa se refleje el precio real de venta, y no el que consta en el sistema de Avalios y
Catastro Municipal.

Por el favorable y pronto tramite que se sirva dar al presente, quedo de Usted.

Atenta

j

“ﬁ!‘"

C.C: File
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

No. Certificacion: 97997
CERTIFICADO DE AVALUO

B Fecha: 14 de mayo de 2012 No. Electrénico: 3589

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de

Predios en vigencia, en el archivo existente se constato que:
Especie| Valorada

$ 1,00 El Predio de la Clave: 1-34-14-09-005
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.301-T1(PB)

0097337

Area total del predio seguin escritura:
Area Neta: 143,68

Area Comunal: 54,80

Area Terreno:

Perteneciente a

30909,91
105317,09

Impreso por: DELY CHAVEZ 1 4/05/2012 17:02:11
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