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CONTRATO DE COMPRAVENTA: ObeGA EL FIDEICOMISO MERCANTIL
IRREVOCABLE DENOMINADO FIDEICOMISO LAS OLAS A FAVOR DEL
SENOR JORGE LUIS AVELLAN CHAVEZ.- e
_ CUANTIA: USD $ 101.678,00.-

En la Ciudad Puerto de San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica -del Ecuador, hoy dia martes dos de
Abril del afio dos.nil trece; ante mi Abogado RAUL EDUARDO GONZALEZ
MELGAR, Notario PL’lbliéo Tercero del Cantén, Comparecen, por una parte EL
FIDEICOMISO LAS OLAS,/c/l"ébidamente representado por la compafia
FIDUCIA S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y .FIDEICOMISOS
MERCANTILES, e}n-suﬁ calidad de fiduciaria, representada a su vez por el sefior
DAVID FERNANBO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial
segun documento que se adjuntan, y a quien se denominara “FIDEICOMISO O
VE.NDEDOR;M,.y;/Bbr otra parte el sefior JORGE LUIS AVELLAN CHAVEZ, de
estado civil soltero y en.calidad de “CéMPRADOR”.- ?Om

mayores de edad, de nacionaiidad ecua ofiana, domicitiados: el comprador en
esta ciudad de Manta, y el sefior David Guime Calero, en-la ciudad de
Guayaquil, en transito po} este puerto, habiles y capaces para contratar y
obligarse a quienes déﬁ conocer personalmente, y de haberme presentado sus
documentos, Doy Fe. Bien instruidos en el objeto y resultados de esta Escritura
de COMPRAVENTA, la cual proceden a celebrarla, me entregan una minuta,
cuyo texto es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de Escrituras
Publicas a su cargo, sirvase hacer constar una de compraventa que diga lo
siguiente: PRIMERA.- COMPARECIENTES.="66mparecen a la celebracion de
la presente escritura publica las siguientes personas: 1.1.-El sefior JORGE
LUIS AVELLAN CHAVEZ, a ‘quien en adelante se le podra “denominar
simplemente como el “COMPRADOR’. El compareciente es mayor de edad,

de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil soltero, y se halla domiciliado en lay
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ciudad de M;anfa; 1.2.- El Fideicomiso Las OLAS, debidamente representado
por la combaﬁia Fiducia S.A. Administradora de Fondos Yy Fideicomisos
Mercantiles en su calidad de fiduciaria, representada a su vez por DAVID
FERNANDO GUIME CALERO, en su calidad de Apoderado Especial, como
consta del documento que se adjunta como habilitante, y a quien en adelante
se le podra denominar simplemente como “FIDEICOMISO” 0
“VENDEDOR(ES)". El *‘é:)mpareciente es mayor de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado y se halla domiciliado en la ciudad de
Guayaquil. SEGUNDA.- ANfl'ECEDENTES.- a) Mediante escritura publica
otorgada ante el Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo
Gonzalez Melgar, el 27 de octubre del 2009, se constituyé el fideicomiso
mercantil inmobiliario denominado “FIDEICOMISO LAS OLAS’, cuya fiduciaria
es la compafia Fiducia S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos
Mercantiles. b) Mediante escritura publica de compraventa, otorgada ante el
Notario Tercero del Cantén Manta, Abogado Raul Eduardo Gonzalez Melgar,
del 4 de marzo del 2010, e inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo
canton el 17 de marzo del 2010, el FIDEICOMISO adquirié la propiedad del
inmueble consistente en lote No. 09-09, perteneciente a la urbanizacion
llamada Ciudad del Mar, ubicada en el cantéon Manta, provincia de Manabi,
sobre el cual se construyo el Edificio denominado Plaza Leblon. Los linderos,

dimensiones, superficie y alicuotas generales del mencionado lote son los
siguientes: LOTE No. CERO NUEVE - CERO NUEVE: FRENTE: Treinta y
cuatro metros con siete centimetros y lindera con via nueve. POSTERIOR: .

Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta
y seis centimetros més catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos
metros con sesenta centimetros y lindera con playa del océano Pacifico.
COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y
lindera con lote nimero cero nueve - once. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta

metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote numero cero nueve —
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cero siete. AREA: Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho

decimetros cuadrados. Los demas antecedentes de dominio, constan referidos
en el certificado del sefior Registrador de la Propiedad. a) Mediante escritura
publica otorgada el 10 de noviembre del 2011, ante el Notario Tercero del
cantdn Manta, Abogado Radl Eduardo Gonzalez Melgar e inscrita en el
Registro de la Propiedad del mismo cantén el 28 de diciembre del 2011, se
procedié con la constitucion al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio
Plaza Leblon, habiéndose previamente obtenido por parte de la . Municipalidad
de Manta la Declaratoria Municipal de Propiedad Horizontal, segun resolucién
No. 040 - ALC-M-(S)-OGV-2011 del 26 de octubre del 2011. b) El
FIDEICOMISO es actual y legitimo propietario de los siguientes inmuebles, en
adelante conocidos solamente como INMUEBLES a) El departamento signado
con el numero TRESCIENTOS DOS T UNO -b) El estacionamiento signado
con el nimero TRESCIENTOS DOS T UNO ~_C) La bodega signada con el
ndmero TRESCIENTOS DOS T UNO todos pertenecuentes al Edificio Plaza
Leblon. TERCERA COMPRAVENTA En base a los antecedentes expuestos,

el VENDEDOR da en venta 3y perpetua enajenacion a favor del COMPRADOR,
los INMUEBLES con tentes en: a) El departamento sngnado con el nlimero

TR SCIENTOS DOS T UNO ‘ubicado en la Torre UNO ), con una alicuota

——— g

corl espondlente al cero punto cero doscuentos tremta y snete por cnento .b) EI

estacionamiento signado con el ndmero. TRESCIENTOS DOS ~ T UNO '
_— T ee—— D

ubicado en la Torre DOS, con una alicuota correspondlente al cero punto cero
— T TP

- e e

cero veintisiete por ciento; -c) La bodega signada con el ntimero

TREH SCIENTOS DOS - T UNO, ublcado en la Torre DOS mﬁ:uota
——————————————\———ﬂ

et e i e -

cormespondiente al cero punto cero cero diez por ciento; todos perteneCIentes al
— TP e

Edl CIO Plaza Leblon _Cuyos linderos y dimensiones partlculares son los

SlgUlentes DEPARTAMENTO NUMERO TRESCIENTOS DOS T UNO DEL

EDIFICIO DENOMINADO “PLAZA LEBLON” (NIVEL MAS TRECE PUNTO
—————‘—_#_—_—\\
CEO CINCO METROS) Consta de planta baja, se ha planificado con Ios\
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siguientes ambientes:  Sala, Comedor Cocina, Torlette Terraza - Jardin,
Dormitorio Master con bafio;” un Dormitorio con bafio” y Patro-Jardm se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y Imderos PLANTA BAJA. POR
ARRIBA: Lindera con vacio y departamento CUATROCIENTOS DPOS — T UNO.
POR ABAJO: L/ndera con departamento DOSCIENTOS DOS - T UNO. POR
EL NORTE: Lmdera .con vacio hacra departamento DOSCIENTOS DOS = T
UNO partiendo desde el Oeste hacra el Este en cuatro punto noventa y crnco
metros; desde _este punto hacia el Sureste ‘en uno punto diez metros desde
este punto hacia eI Este en tres punto cuarenta metros POR EL SUR Lindera
con Departamento TRESCIENTOS UNO - T UNO y area comunal en sels
punto setenta metros. POR EL ESTE: Lindera con area comunal partlendo
desde el Sur hama el Norte en dos punto cero. cinco metros desde este punto
Noreste en cero punto setenta metros desde este\punto en linea inclinada
hacia el Norte en uno punto seseo?a y cinco metros, desde este punto hacra el
Norte en Nueve punto - noventa metros' *POR EL OESTE Llndera con

Norte en nueve punto qumce metros desde este punto el Noroeste en cuatro
punto cero cero metr:,,‘ Area Noventa y sers “punto noventa y siete-metros
cuadrados.-El Departamenito TRES QS DOS - T UNO Planta Baja),
tiene un 4rea neta de Noventa y sers punto no\re yhsrete metros cuadrados o
Alicuota: Cero punto cero dosmentos treinta y srete por cuento Area ~»de
Terreno Crncuenta y uno ‘unto noventa metros cuadrados Area Comun:
Treinta y seis_punto noventa y ocho m metros cuadrados. A,Lea_'[pjm
treinta y tres punto noventa y cinco metros cuadrados. CODIGO CATASTRAL
Umm uion cero cero seis.
ESTACIONAMIENTO NOMERO TRESCIENTOS DOS - T UNO DEL
EDIFICIO DENOMIN “PL EBLON” (NIVEL MAS INCO
PUNTO SETENTA Y SIETE METROS) Se crrcunscrrbe dentro de las S|gu|entes
medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con estacionamiento PH - T DO\Sf

n
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A
C. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con
areg comunal circulacién en dos punto_.veinte metros. POR EL SUR Lindera -
con [area comunal bombas en dos punto veinte metros. POR EL ESTE Lindera .

con lestacionamiento TRESCIENTOS UNO — T UNO en cinco punto cero cero

e e e s

ro Lnto veintisiete metros cuadrados Area Total qumce punto cuarenta .

gwo Catorce gunon cero nueve unon cero treinta y unQ. BC DEGA NUMERO
TRESCIENTOS DOS - T UNO 'DEL EDIFICIO ~DENOMINADOM“PLAZA T
LEBLON” (NIVEL MAS mETENTA_}SIETE METROS)

/ ircunscribe dentro de las siguiv‘éntes medidas y linderos: POR ARRIBA:
Lindera con area conﬁ/;nal y departamento OCHQCiENTOS D(PS - T UNO.

POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL NORTE: Lindera con

areajcomunal circulacion en uno punto sesenta metros.POR EL SUR: Lindera

|ento Area de Terreno Dos punto velnt;cuatro metros cuadrados Area
. Area Total Clnco

setenta y sie te metros cuadrados CODIGO CATASTRAL Uno gu10n -

atorce gwon cero nueve guion cero cmcuenta y ocho No

SR

obstante determlnarse Ios Imderos dlmensxones superﬂCle y ahcuotas se deja\/
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expresa constancia que la transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA:
PRECIO.- Las partes fuan/y acuerdan como justo precio por los |NMUEBLES
descritos anteriormente, Ia suma de USD$ CIENTO UN MIL SEISCIENTOS
SETENTA Y ©CHQ-00/100 Délares americanos ($101. 678,00 dolares de los
Estados Unldos de América), que- el COMPRADOR ha cancelado al
VENDEDOR vy que éste declara haber recibido en moneda de curso legal, a su
entera satisfaccién y sin_tener nada que reclamar al respecto. QUINTA:
SANEAMIENTO.-EI/VE/NDEDOR declara que sobre los INMUEBLES materia
de este contrato no pesa gravamen de ninguna naturaleza que pueda limitar el
dominio. De igual manera el VENDEDOR. declara que los INMUEBLES no
estan sujetos a condiciones suspensivas ni resolutorias, que no son motivo de
acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias 0 de particién de herencia, y
que se hallan libres de juicio, sometiéndose por tanto al _saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con la Ley. SEXTA ACEPTACION Y
SOMETIMIENTO AL REGIMEN DE PROBIEDAD HORIZONTAL.- El
COMPRADOR acepta la venta y transferencia de dominio de los INMUEBLES
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara
haber recibido los mismos a su entera satisfaccion, asi como las areas verdes y
las areas comunales del Edificio Plaza Leblon cuyas caracteristicas vy
terminados son absolutamente aceptados, sin tener nada que reclamar al
respecto; comprometiéndose expresamente a mantener dichos INMUEBLES
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y a ejercer su dominio, posesion, uso
Yy goce en los términos y condiciones constantes en el Reglamento de

Propiedad Horizontal del Edificio Plaza !.e'blon, que declaran conocer, aceptar y
someterse en todas sus partes. Adicionalmente el COMPRADOR autoriza

desde ya por medio del presente instrumento, cualquier maodificacién a la actual
Declaratoria de Propiedad Horizontals del Edificio Plaza Leblon que sea

necesaria, siempre y cuando no afecte a la superficie, bienes comunes y
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FODER ESPECIAL
QUEOTORGA
fila FIDUGHA BA ADMINISTRADORA DE FONDOR Y
AFAVORDE
Edgar H&*‘J«\ﬁ:‘ Caorio Vacs, Ans Lig de las Mercedes Guena Casliplianos, Vebaira Empers |42 Recalds
Velasco, Maria Verdnica Arizaga Mofing, Xavier Alfredo Parediss Garcla, Wandy dslos Angeh s Ssavecis
Chiavez, Inés del Canmen Barionuavo Herrera, Maron Patricio Hidalgo Revelo, David Fema do Guime
Jalero, Verdnica Vanesa Mavamets Serano, Mara Eugenis Oimedo Tavayo, Verdnica Patick Siva Citega,
Martha Sofia Benavides Cordova
SBFIPLRE
ks Cludad de San Frandison de Quits, Capital de la Repdblica del Ecuador, hoy dia MARTES THES DE JULIO

1. ARO DOS MIL DOCE, anie mi DOCTOR DIEGD JAVIER ALMEIDA MONTERC, N:tario Suplents,

cargado de fa Notarfa Dicima del Cantin Qui, sagin Accidn de Parsonal ndmaro ssiscisrios die isistle DNP, ds

t2

Pa balia y uno s Agosto del dos i once, amiido por ef Corselo de la Judicatum de Transicidr COMpParEce 8

Mpafiia FIDUCIA SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, debidaments

adiunia & presente instrumento, B comparedante dedira serde nadionalidad ecuatoiang, mayords e ad, domicliado
&n fa ciudad de Quio, legatmente capaz para conratar y obligarse, a quien de conocerio doy fe en vi.d de haberme
bido su documentos de kerificacian, cuye aopiss certicacks s aduntn a ede stiumenio pbioo yne diegiedaca
riure pitiea el oontenidd d2 les minutas que me entregan y oo tener ieral v e tanscerbo 15 & Sleg

ENOR NOTARIC: Ereu Reglsiro da Esoituras Pobkoas, sivass nserar ésia qus confisne un poder 1 spacial al teror

25 sigderles diusdas PRIMERA Comparsce dl alorgarmisniy de fa presente esoitua pabiicy, la corizaia

DS SA ADMIMNSTRADORA DE FONDOS Y FIDEICCMISOS MERCANTILES, reprasertz da por el ssfior

v congda gt documento sdunbo,  en adelanie TIDUCKE o &

/"‘" R
NOANTE B comparedents es ecuaiorano, mayor de edad, de estach o casado, domidiado o s dudad de

o SEGUNDA La MANDANTE, clorga podersspedal paro aivelo v sufidente oual en derecho se requisre, en
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favor de: Edgar Rosendo Osario Vaca, Ana Lz de las Mervedes Guena Castelanos, Yahaia Emperalrz Recalde
Velason, Maria Verdnica Arteaga Molna, Xavier Aliredo Paredes Garcla, Wendy de los Angeles Saavedra Chévez,
Inés dal Carmen Bamonuevo Hemera, Maron Parico Hidalge Revelo, David Femando Guime Calero, Veronia
Vanesa Navarmete Semano, Maria Fugenia Olmedo Tamayn, Verdnia Patrida Siva Ortega, Marfha Sofia Berevides
Cardova, an adalarte s MANDATARIOS, para que enforma indhvidusl o conuria y, a nombre y representacin de la
MANDANTE, pusdar: a) Compevecer a la suscripeian e confratos de constitision, reformma, modifcackin amplacion,
terminacidn y fquidacidn de negocies fidudiarios en bs que FIDUCIA actle cormo Fidudleris; b) Realizer los aclos y
suscrbr s coelos y dooumentos que seen necesarios pera b adinstracion  cabal cumplimiento del objeio,
firadad e nstuocones delos negodios idkciarios en s que FIDUCIA acttie como Fidudaria, asf como par glercer bs
derechos v, cumplr les obfgacones v deberes que asume FIDUCIA como fducra de bbs negocios fdudianos
constiidos o por constiLirse; 6 Adauii a nombre de fideicomisos admiistrados por FIDUCIA o Constiuyenies de
ereagos fduckrios, ef dominio de blenes ruebies o muebles; ransferr @ tercaras parsoras, a cualuier fiuk, &
dominio de bs hienes de cuskuier netursleza, que conforman & petimonio aunomo de s fbeicormisos
administrados por FIDUCIA 0 oe sean de propiedad de los Constiuyentes de encarges fuianios, asl como
aenderios, ey su i o gravalos a Guskier fiuko pera garanizar oblgadones de cuakUier dase; TERCERA-
No se podd deleger e presents mandalo tofsl o pardalments en ningin caso, Usted Sefior Noterio svase agregar ks
demés ciusias de estib pera la plena valdez de esis stumento” (fmado) Doctor Raul Escober Zusia maticula
profesional ndmero cero seis-dos mil unoveiniz y sieteForo. Matiouls fresdentos cuarerta y dos CACH- HASTA
AQUiELCONTENIDODEMMINWNWMW&M&MW%MyMWW
ene s, que queda ekevada a sseriura pibion con todo su valor kg, leida que les fue a los comparedientes pormiel
l\m,r‘nenaﬁayda‘avoz,seaﬁmnymﬁ&anmmmﬂmﬁoypa;ﬁm%ﬁa&ebﬁmﬁrﬂmﬁemﬁcm
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Clulte, 26 de marzo de 2012

Sefior
Pedre Xavier Orfiz Reinoso
Presents.-

De mi consideracién:

Tengo el agrado de comunicards que la Junta General Extraordinaria Universal de Accionist:s de la
compafia FIDUCIA 8.A, ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES, Bn su
sesion del dia de hoy, 29 de marzo de 2012, resolvid reelegirke como GERENTE GENERsL de I8
compariis, por el perindo estatilario de TRES afos, debiendo no obstante permanscer en sus § nciones
hasta ser legalmenie reemplazado.

En su calidad de Gerenle General y de conformidad con los Estatutos Sociales de la Compafila, le
corresponde efercer la representacion legal, judicial v extrajudicial de fa Compafila de forma ir fividual,
Sus deberes y atribuciones se encuentran determinados en el articulo vigésimo tefeero, vigésimo zuarlo y
vigssimo quinto de los Estatutos Sociales de la Comparifa.

8u nombramiento anierior fue Inserite en el Registro Mercaniil del cantan Quiio, bajo el Nimerp <041 del
Registro de Nombramientos, Tomo 140 ol dia 158 de abil del 2000,

Fiducia 8.A. Administradora de Fondos y Fidsicomisos Mercantites, se consfituyd meadiants :soritura
pablica otorgada e 20 de marzo de 1987 ante |2 Notada Segunds del canton Quito, Dra. Ximena Moreng
de Solfings, inscrita en el Registro Mercaniil del mismo canton el 19 de junic de 1987, bajo Iz
denominacién de Corporacion Bursatii S.A. Fiducia, cambiando éstz a la actual mediants sseriture: ptiblica
olorgads el 23 de junio de 1995 ante la Nolaria Segunda def canton Quits, Dra. Ximena Mcieno de
Salines, legalmente inscrifa en ef Registio Mercantl del mismo canidn el 21 de sepltiembrs ¢ 3 1985
Consecutivamente se reformaron los estatulos de Ig Compaiila mediante escritura pliblica olorgada el 20
de marzo dei 2001 e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Quito, ef 30 de abrii dut 2001,
Posteriormente los estatutos socizles de la compafia fueron modificados mediante escritura publica
otorgada &l 28 de junio del 2001 anle el Notario Trigésimo Séptimo del cantén Quits, Doctor ilobsrin
Duefias Mera, debidamente inscrita en el Registro Mercaal anianOulin.el2d-de.agosio.delo00 iy .
mediante escrtura pablica olorgada el 08 de agosto H it Nalade. Idassigo Sep mo
cantdén Quito, Doclor Roberlo Duefias Mera, debida %F @%fa gg%k g%fgf? %?%%. %ﬁ {%f %ﬁgzz
Quitn, &l 02 de aclubre del 2003, BV, 4 . a & . '
‘1a Ley Notarlal CERTIFICO, qua la prasente
Sin otro particular, aprovecho la oportunidad para reiterd BOTOGORM s dGhi&patidnaumants . DRIGINAL |
QUG az@ibm & deyvolld,

wite'a (R Ty
C.‘em?,& X//lﬁy%%{/;?ggé

Alentamente,
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‘/E’Lmﬁg Osorio Vaca :‘\ i}yﬁﬁ%@g@ Almeida M,
SIDENTE : HOTARIO DECIMO SUPLENTE (E)

Acepls la designacion de Gerents General de !é compafia FIDUCIA S.A. ADMINISTRADD A DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS MERCANTILES realizada por la Junta General de Accionistas de la
Compafia efectuada el 29 de marzo de 2012,

Quito, 28 de marzo de 2012

Sr. Pedro Xavier Ortiz Reinoso
C.C. 1708773304

Tubdn Envigques Aguiere Lope:
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Se ctorgé ante mi DOCTOR DIEGO JAVIER ALMEIDA MOMNTERD,
NOTARIO SUPLENTE, ENCARGADO DE LA NOTARIA DECIMA, DEL CANTON
QUITO, vy, en fe de_ ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA, debidgtﬁenta\ sellada y firmada, en Quito a, tres
(83) de julio del,;’aﬁa dc}T pil doce. -
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HEGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON ]

INCORPORADO Al REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Gonsiderando:

Que el Edificio denominado "PLAZA LEBLON ", est compuesto de un solar y de un edificacion tipo
edificio, que se levanla sobre el solar 09-09 da Ja Urbanizacion Ciudad del Mar, siio Pisdra Larga, Canton Manla,
Provincia de Manabl.|Sobre ef solar antes descrilo, se lovanta una conslruccien lipo edificio escalonado, que se
compone de 8 plantas que son: nivel +7,29 con Jog departamentos 101-T1 y 102-T1, pivel +0,17 con log
departamenlos 201-T1)y 2021 en el nivel +1 3,05 cortlos departamentos 301-T1 y 302-T1, en el nivel +15,93 con fos
depaitamentos 401-T1|y 402-T1, en el nivel 16,01 con los deparlamentos 50{-T1 y 502-T1, en el nivel 421,69 con
los depaitamentos 601-T1 y 602-T4, en el nivel 124,07 con los departamentos 701-T1 Y 702T1 y en el nivel +27 40
con.los deparlamentos B01-T1 y 802-T1, en el nivel +8,56 Ja planta baja del departamento 101-T 2, en el nivel +11,43

- laplanta alta del departamento 101-T2, en el pivel 4,31 la planta baja de fos departaimenlos 201-T2 y 202-T-2. en
el nivel +17,19 la planta alla de los departamentos 201-T2 y 202-2, en el nivel +20,07 la planta baja de los
departamentos 301-T2 y 302-T2. en el nivel 22,95 Ia planta alta de los departamentos 301-T2 y 302-T2, en el nivel +
25,83 fa planta baja de o departamentos 40112 y 402-T2 e el pivel + 28,71 la planta alta de los departamentos

401-12y 402-12, en ef nivel +3 1,77 la planta baja del Penthouse T-2 » en el nivel 434,65 [a planta alta del Penthouse
12, en los niveles +25,77 y 28,08 se encueniran log eslacionamientos y bodegas de cada uno de los departamentos.

. Edificio cuyo Uso es de Residencia permanente o vacacional. '

e es necesario expedir el Reglamento Infermo de Copropietarios del "Edificio Plaza [ eblon ', con ¢l fin

~de que conlenga las noimas sobre administraciin y conservacion de los bienes comunes y al mantenimiento y
conservacion def edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del "Edifcio Plaza Leblon”, celebrada ef dla XX, y de conformidad
con fo-eslablecldo en el ayliculo once de Ia Ley de Propiedad Horizontal, en eoncordancla con el artlculo freinta y
dos def Reglamenio de la anledicha Ley, resuelve: ' B SRURACIBALIGETS BN REAN
BEYO: PLENEARIERT Uifany

oDectpisalel Plirepo L0

Expedir el siguiente; n
. Lo oelliden 2o L]
l'-?EGLAMENTOINTEE:'F{]\I(){ECOPf'@OPJE‘E’/\MOS DEL "EDIFICIO PLAZA LEBLON" HTING D

AT T AR T TR AT

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

At 1. AMBITO DEL REGLAMENTO. 11 Reglamento Inlemo de Gopropiclarios del "Edilicio Plaza Leblon", se rige L /)

por lo-deleminado en la Ley e Régimen de Propiedad Horizontal, sy fespectivo Reglamento, y a “Ordenanzay 7 1150 15
Municipal del canton Manta obre Propiedag Horizontal, y el Codigo Civl y lodas las demés disposiclones legales ~</ A /-

(e regulan Ia Propiedad Hortzontal en'la Reptiblica del Feuador T R

oot R (O e Reglamento lemo fiene por objelo eslablecer Jos principios y normas sobre
_, =vadiinislrag nonservacion, s de Jos bienes comines de| Ediicio, las funciones que cormesponden a la Asamblea p

L | S g - ) 5y, ‘. g v ¢y v -‘
de CQp;oplelg@q:s-,(\facultadeqy forma:de.gleccion del Administrador, distribucion de las cuofas de adminis{racidn entrej 7
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los copropielarios y todo lo que converge a los Infereses de los copropietarios y al mantenimiento  conservaclon del
edificio. . :

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD.- Las disposiciones del presenle Reglamento Intemo, lisnen ef cardcler obligalorias, y deberén ser
acatadas sin dislincion, por todos los copropietarios, amendadores, acupantes, tenedores a cualquier lifulo, sean estos
personas nalurales Jurfdicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, alos trabajadores, dependientes,
funcionarios o colaboradores, guardianes, visitanles, y vinculados de fas personas nalurales o juridicas que ocupen por
cualquier causa legal, el Edificio. :

Art.4,- VIGENGIA.- EI Reglamento Intemo de Copropiearios del "Edificio Plaza Leblon®, entrar4 en vigencia desde su inscripcion

en el Regislro de la Propledad dal cantén Manl, y 56 mantendra vigente mientras subsista el aclual Régimen da Propiedad
Horizontal del "Edificio Plaza Leblon",

S S

Art. 5.- CARAGTERISTICAS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-

Bl Edilicio. denominado *PLAZA LEBLON ", est compuiesto de n solar y de una edificacién tipo edificio, que se levanta sabre @l -
olar 09-09 de la Ubanizacion Ciudad del Mar, silio Piedra Larga, Cantén Manla, Provincia de Manabl. Sobre el solar anfes
escrito, se levanta una construccion lipo edificio’ escalonado, que se compons de 8 plantas que son: nivel +7,29 con los
spartamentos 101-T1y 102-T1, nivel 0,17 con los deparlamentos 201-T1 y 202-T, en el nivel +13,05 con los departamentos
M1-T1y 302-T1, en el nivel +15,93 con log deparlamenlos 401-T1 y 402-T1, en ef nivel 8,81 con los deparlamentos 501-T1 y
J2-T1, en el nivel 421,69 con los departamenlos 601-T1 y 602-T1, en of nivel +24,67 con los departamentos 701-T1 y 702-T1 y
| el nivel +27,48 con los deparlamenlog 001-T{ y 802-T1, en el nivel +0,56 la planta baja del deparlamento 101-T2, en el nivel
1,43 1a planta alla def departamento 101-12, en el nivel +14,31 Ja planfa baja de los departamentos 201-T2 y 202-1-2, en el
el 17,19 la planta alla de los deparlamentos 201-T2 y 20272, en el nivel +20,07 fa planta baja de los departamentos 301-T2 y
212, en el nivel 422,95 la planta alla de log departamentos 301-T2 y 30212, en ef nivel + 25,03 fa planta baja de los
sartamenlos 401-T2y 402-T2 , en el nive) + 20,71 la planta alta de Jos departamentos 401-T2y 402-T2, en el nivel +31 A7 la

w!.::z baja 'del Penlhouse T-2, en ef nivel +34,65 Ia planta alla del Penfhouse T2, en los niveles +25,77 y 28,80 se encuentran los
acionamienlos y hodegas de cada uno de Jog departamenlos.

nmueble liene las caraclarfslicas de un edificlo intefigente; liene instalaciones de aire acondicionado central por departamentos

abados do lujo en'las dreas de uso comin, L2 estrucluy del edificio es do hormigén amado sismo-resistante, cimentada sobre
losa de cimentacidn profunda, Las paredes son de bloque alhianado de cemento. Lo pisos estén nivelados y revestidos de
alanzlllo extranjero. Tiene un ascensor Japoneses marca Mitsubishi, Sus Instalaciones eléclicas bisicas cuentan con circuitos
sendientes de qlumbrado y loma confentes de cienlo diez vollios, cableados dedicado para feléfono y TV. Cuenta con una
a de emergencia. Tiene un sislema hidrosanilario con luberfas, herajes y accasorios e procedencia americana. 1 ediicio
a con tn glstmm de sequridad y combale confra incendios qua incluye una red de agua a presion, cajefines con mangueras y

0res por piso, sprinkders en log stanos, lamparas de emergenia Y deteclores de humo en los comedores, Ademés tiene una

ielmclum de alarmas conlra Incendo . La fachads 65 de Mamposterfa y vidio en ventanas, |4 cubierta es de homigdn
N ,
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CAPITULO I
DELOS BIENES EXCLUSIVOS

- Son bienes de dominio exclusive; Los departamenlos, Jas bodegas y los parqueos pe
4e se encuenlran delimilados en Jog pianos que consfituyen el Régimen de Propi
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Art. 7.- DESTINO DE 108 BIENES EXCLUSIVOS.- E propielario de up deparlamenlo, bodega o parqueo dg vehiculos, o Ja J\
peisona a quien el proplelario lo cediero g litulo de duefio, anendatarie, concesionario, comodiatario, usuario, elc, no podig”
destinarlo para up objeto flicito, 0 que afecls 4 las buenas coslumbres, o a fa franquilidad o seguridad de sus vecinos, o a/fa
sequridad y buena congervacidn dal edificio y sus parles, o 2 un objelo distinlo af que se indica en este Reglamento, )

Los departamenlos no podran destinarse para discotecas, venla do discos, unidades de produccion induslrial, nj arlesanal,
restaurantes, calelerias, abacerfas, ficorerag, salas de juego, u olro usp o destinacion que no sea fa de Vivienda sea esta
vacacional o permanente

b} Conslruir nuevos Pisos, departamentos o locale comerciales, o haver constiucciones e cualquier Indole, excavaciones o
ejecular obras de cualquier clase, si Jas mismas conlravienen fo dispuestos en I Ley de Propledad Horizontal, de su
reglamento, v del presenta reglamento infemno. Lag obyas pemilidas requeriran de Ia autorizacion de la Asambles de
Copropietarios, de conformidad oon Io establecido ey ef aiticulo ocho del presente reglamento infemo;

6} Destinar ef bien exclusivo a un objeto dislinto para ef cual fye construido, es decir, I vivienda, asl como tambign les sl
piohibido usarlos con fines illcilos, 0 destinarlog a aclividades prohibidas por la Ley, conlrarias o atenfaloriag a las buenas
coslumbres y a la moyal en general o cuando afeclen el aseg g Jg salubridad del Edificio;

Ay Instalar maquinas {ue causen ruidos, produzean vibraciones, inlarfieran o distorsionen las ondag raliales y de television o
alleren el flujo de la cariente eléclrica; ' :

&) Almacenar sustanciag explosivas, (oxicas, insalubres, malolienes o de prohibida tenencla;
"} Realizar aclos en general que sean conlrarios a Ja Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y al presente reglamento
Jntemo.
g No se podrén mantener ningn fino de mascotas en og deparlamentos. h) - Los niveles de misica no podrén

ser motivos de protesta de log vecinos.

CAPITULO I

DELOS DIENES comuni:s

AL 13,0 BIENES COMUNES -\ Sop bienes comunes y de dominio inalienable ¢ indivisible para cada uno de Jos copropielarios de)
"Edilicio Plaza Leblon", fas ar¢ as de circulacin extertor, reliros, oficina del administrador, escaleras, ascensores, cuarlos de
equipos, cuarlos tEcnicos, lobhys, cuarlos (o equipos de d5Censores, cuartos de bombas, terraza de ajres lo hard denlio de Jag
olicinas respeclivas, los misnos (e 5e encuentran delimilados e Jos Planos que consfiluyen el Régimen de Propledad Horizontal
del "Edificio Plaza Lehlon® '

At 1 DERECHOS INSEPARABLES - 14 copropiedad, uso y goce sobye los bienes comunes son proporcionales ¢
inseparables de fa propiada, ysq Y Goce de los bienes exclusiyos, [ la enajenacian, gravamen o limitacion de dominio de éslos,
eslard incluida la respectiva cuola sobre aquéflos, :

At '15.‘-. DERECHOS DE USUARIO.- E arrendalario, comodatario, ustiario, acreedor anficrélico, Ustltucluario, suslifuira al
propielario en sus derechos da ubg sobre los bienes conumes gl "Edificio Plaza Leblon", y en Jas obligaciones inherenles
iégimen de propiedad horizonlal. '




T T : L i i s, cada
Los bienes comunes del *Edilicio Plaza Leblon”, no podrén ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre ellos, cad

copropletario o usuario tiene un derecho indivisible, comunilario, y
Declaraloria de Propiedad Horizonlal,

dependiente, cuya cuota de parlicipacion esta establecida en Ja

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES.~ La Asamblea de Coprapietarios apro!lJaré la reparagon de‘ los b:ﬂenes
comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Adminislrador. Si se fralan de reparaciones nece‘sapas y urgentes p;)r
inniinente peligro de ruina def inmueble o amenaza para la seguridad o salubyidad C!e Ias personas que ejercen el' (Jgrecl}ao(e
dominio, el Administrador podré proceder a su inmediala realizacié sin esperar la aulorizacién de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE L.OS BIENES GOMUNES - La Asamblea ds Copropietarios autorizara Ja modiﬁcacié'n, consh:ucc;on
o cambin e los hienes comunes, previo esludio que presente el Direclario General ylo el Administrador y/o ef Presidente, slempre
y cuando, no conlravenga Ja Ley do Propisdad Horizontal, sy reglamento, f presente reglamento infemo, la Ordenanza l\./lun‘lcrpal
del cantdn Mana sobre Propledad Horizontal, ¢l Gddigo Civl, y fodas las demés disposiciones fegales que regulan la Propiedad

Horizontal en la Repiblica del Feuador,

Art. 13- PROMIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS.- Esté prohibido & los copropietarios, amendatarios, y, en ‘
general, a todas las personas que ejerzan deracho de uso sobre bignes exclisivos del "Edificio Plaza Leblon", respeclo de los

bienes comunes lo slguiente:

a) Daiiar, modificar o allerar en forma alguna, ni adn a fitvlo de mejora, los bienes comunes; .
b)  Hacer uso abusivo da Jos bienes comunes o conlrario 4 sy destino nalural.u ohstaculizar de alglin modo el legilimo

derecho y uso de los demds;

¢) Defar de paga las eHpensas ordinartas y exlraordiaras fadas para fa adminisiracién, conservacion y mejoramiento de
los hienes comtines;

d) Colocar objelos tales como: ropa, alfombras o similaras en |3 fechada del Edificio;

&) Obslruir las éreas comunes e sirvan de locomocien, o difiufar sy Acceso, con muebles u objetos que impidan e fibre
ransito o afeclen fa estélica, buena presentacidn y lmpieza del inmueble, quedando faculiado of Presidente ylo el
Administrador para ef fmnediato refire de los mismos, La imposicidn da sanciones de i3 realizara un comunicado con Jog
estalulos seginlaley de Propledad Horizontal, de gy reglamento, y def presente reglamento intemo;

) Instalar maquinas que causen nuidos, produzcan ibraclones, inferfieran o distorsionan las ondas radiales y de
lelevisian o alleren el fljo do la corente eléclrica;

)} Almacenar sistancias explosivas, txicas, insalubres, malolientes o de prohibida fenencia;

k) Pintar o colocar ratulos, cérleles, lefreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la faghada del Edificio, en las
Paredes o cualquiera de Jas 4rea comunes; N

) Oponerse a fa entrada e sus blenes exclusivos, el Presidente, det Adminislrador, obreros o tecnicos designados* por
ellos para el conlral do funcionamiento o Teparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

m} Ffecluar descuentos, rechcciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de fos  pagos que
deben hacer, sean gslog har expensas comunales u olrog valores, |.ag reclamaciones deben formularge por esciito y
la vez pagados log vajores lacluradlos o iguidadas,

n) - Daren venla o aniendo su hien exclusivo, sin previa comunicacion esgyila olorgada por el Administrador del Edificio, en
Aque se cerlifique que esta af dia en el pago de

s obligaciones para con gl Edificio;
:cn‘niniqlrador por lanlo, ser4 1esponsable ante Ja Asambles de Copropielarios, de comunicar los amiendag y venlas que
por log copropietarias; y,
anes comunes del Edifiip como silios de amacenamienlo, dg reunidn, da trabajo u ofros i
eldﬁfa aulorizacion exprasa Y porescrilo del Administrader -~ -
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SANCIONES

prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley dé

Art. 19.- SANCIONES.- La realizacidn de uno o més-aclos
sin perjuicio del pago de |as reparaciones e

Propiedad Horizonlal, su reglamento, y el preseile reglamento intemo,
indemnizaciones a que hubiere lugar,

Art 20~ DE LA VESTIMENTA.- Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporédica o habilual, debers
presentar la veslimenta adecuada, eslo es, Que no e pemitird el ingreso de personas semidesnudas o (ue de alguna
manera atenten contra el pudor de los demas copropielarios, ‘

Art. 21-DELOS PARQUEDS Y AREAS DE INGRESQ.- Los copropielarios solamente podrén estacionarse en los sifios
asignados a cada cual, es decir, los parquees «bicados en los subsualos el Edicio, Los choferes permaneceran en dichas
zonas solamenle cyando realicen el lavado del vehiculo, quedando prohibido a los chéferes el uso de Lobby, pasillos,
interiores, bodegas, etc. De jqual manera, queda prohibido a los guardaespaldas, empleados domésficos o cualquier otro
trabajador en dichas zonas. Los senicios de Iimpieza, mantenimiento, y pintura de los subsuelos e parquses, sera ordenado
por el Administrador. s prohibido hacer uso del pio, o alarmas en los parquees,

Asl mismo por|seguridad, y por prohibicién expresa de fas comspondientes auloridades de {rénsilo, es prohibido
estacionar vehiculos en la parle frontal del Edificlo, '

Bl incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones, seré sancionado con ung multa de freinta délares de fos
Estados Unidos de América, que serdn destinados al fondo de reserva comiin, En caso de reincidencia, la mulla serd el doble.,

ART. 22 DEL RUIDO.- Esta prohibido hacer ruido que alleren la tranquilidad de log coprapietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, serdn sancionados con ung mulla de treinfa dlares de los Fstados Unidos de América, que seran
deslinados &l fondo de fesérva comiin, Fn cago de reincidenca, la mulla serd el doble,

Ait. 23 DE LAS MASCOTAS. En razén de fa aclividad residencial del Edificio, queda terminantemente prohibido, la
admision de mascolas ylo animales domésticos. Sy incumplimiento dara lugar a la denuncia a Jag Autoridades de Sanidad, sin

perjuiclo de la respeciiva multa de einta ddjares de Jog Estados Unidos de América,

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS.. En'caso de mora en el pago de expensas ordinarias y exlraordinarias,
el Adminislrador cobrarg los. respeclivos intereses de tor, calculados a base de Ja tasa de inlerés acliva Vigenle del Banco
Central def Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes alrasado sin cancelacion, a més de fos comespondientes gastos de

cobranza extrajudiial y judicial que ocasionen, '

Si Un copropietario o usuario o pagare lag expensas establecidas, pasados los lreinta diag de ecordadas, el Administrador podra
iniciar fas acciones legales para su cobro de conformidad con fa legislacion vigente.

del deparlamento, bodega o parqueo olorgado 4 sus anendalarios y/o

comodeatarios, emanado del respecivo conlralo, en caso de incumplimiento a fag obligaciones por pare de éslos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberan ademés de solicitar el eslableciiniento de sanciones antes detalladas, dar por leminado ef conlialo de
anendamienlo o comodalo y proceder 7 Ja recuperacion def departamento de vivienda en forma inmediata, observando of

procedimieno convenido en el conlralo o cualquiér olro previslo en I Ley.

Lo copropielarios, en razén |del derecho de ygo

CIONES.« La Asamblea de Copropielarios eslard facultada 4 Imponer sanciones de acuerdo

senla gjggner;lad@lggo, y de las demés disposiciones (ue regulan la propiedad horizont
&
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DE LOS DEREGHOS Y OBLIGACIONE;‘S‘ DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26~ DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los coprapletarios:

a)  Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con las

limitaciones legales y reglamentaias astablecidas:

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los blenes exchisivos el Edificio y usar y disponer de eflos ef la forma y con las

lmitaciones impuestas por la Ley de Propledad Horizonlal, de su Reglamento, y de esle Reglamento Intemno;
¢) Asislir a la Asamblea de Copropistarios Y ejércer su derecho de expresin a lravés del volo, de pelicion y en general
hacer uso de las demas alribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento General, y del reglamento

inlemo fe asignan como miembro de ese drgano colegiado;
d) Cumplr las disposiciones legales y reglamentarias que nomman el régimen de propledad horizontal, acalar lag
resoluciones ylo disposiciones de ja Asamblea de Copropietarios, del Direclorio General, del Presidente y del

Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones

f) Pennilir a la persona que ejerza Ia adminislracion del Fdificio,
comunes,

g) Nolificar al Admintslrador def Edificio, con f nombre, direccion y teléfono de la person
lreinta dias, quedara encargada de sy bien, a fin de que acliie en casos de emergencia;

h)  Infroducir cldusula especial, en los conlratos de enajenacion, imitacion de dominio, comodalo, amendamiento o -
anficresis que celabre f coproplelario raspeclo de ss blepes exclusivos, en virlud de la cual of adquirente o el
usuaro de ellos conoce y se somele expresamente al presente reglamento intemo, conoce ef valor de Jag expensas
ordinarias y extraordinarias y las nomas y resoluciongs generales anteriormente fomadas por la Asamblea de
Gopropietarios y por el Direclorio General, Adicionalmente, el copropietario deberd nofficar su declsidn de celebrar
cualquiera de los contralos que se Indican anteriormente 5l Administrador del Felificio, previa a la calebracién de los
mismos. EI Administrador no olorgar ninguna cerlificacion que acredite el cumplimiento de fas obligaciones
emanados del reglamenlo intemo o de aquellas resoluciones o disposiclones dicladas por los Organos de
Adminislracién, sin fa previa veriicacidn (ue en ¢l conlralo que se vaya a celebrar consta fa clusula en referencla;

i) Pagar oporlunamene lag expensas ordinarias y extraordinarias para la adminislracién, reparacidn, reposicién, mejora
y mantenimiento de los blenes comunes;

J) Sefialar domicilio para fag nolificaciones (ue por cualquier cauisa debe hacerle ef Administrador del Edificio. En caso
de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se harén en su blen exclusivo;

k) Oblener bajo su exchisiva responsabiidad, lodas las aulorizaciones legales, municipales adminislrativas y demés que
fueren necesarias,

) Los dems derechos y obligaciones establecidos en I Ley de Propladad Horfzonlal, en su Reglamento, y en ¢l
presenle Reglamento Infemo. ' :

que les sean aslgnados por los brganos competentes' de la administracion;
realizar Ja Inspeccion o las reparaciones de los bienes

a que, en st ausencia por mas de

-t,.27.= DERECHO DEUSO DE SERV!C!OS (‘;OMUNALES. Para que los copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y
ar los SEIVIclos comunes, deberdn eslar al dia g ¢f Pago de las expensas comunes de administracion y de cualquler ofro
lor que fije Ia Asamblea de Copropiefaris,

LIQN E‘SPEPIALf Elhecho que un bien exclusiyo haya permanecido cerrado o sin ser habilddo? pe' y
bligacion de pagar Jag BXpensas por gaslos comunes ¥ contribuciones exlraordinarjas j
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mora, los respeclivos inlereses calculados a base de J4 lasa de inlerés activa vigente del Banco Cenlré] deI'E;cuador por cada \3\
mes o fraccion de mes tecurrido sin cancelacién, ! R

| /’/ 3
Art. 29, REPRESENTACION. Cuando un blen exclusiyo pertenezca a dos o més personas, eslas deberdn nomobral un
mandalario en forma legal para que los fepresente en lodo lo relacionado con Ja propiedad y 5u administracion.

CAPITULO VY
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

At 2. DE LA APROBACION DRI PRESUPUESTO. La Asamblea General de Copropielarios, en su reunion ordinaria,
analizard y aprobara can la volacion de més de I milad de los asislentes a fa misma, ¢l prestpuesto de manlenimiento,
conservacion, seguridad y demds gaslos presentados por el Administrador, Dicho presupuesto deberd lomar en cuenta el déficit o
el superdvit del ejercicio anlerior, [ prestipueslo tendrd vigencla por un afio iscal, esto es, desde enero hasia diciembre de cada
affo. :

Art. 3= DE LA ADMINISTRACION DF LOS BIENES COMUNES.- La Administracién de los bienes c(;munes aslard a cargo del
Administrador def Fdificio, :

At 3 EXPENSAS ORDINARIAS.- Son Cxpensas ordinarias las que son indispensables y necesarfas para la administracion,
CONServacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gaslos de adminstracion, remuneracién de conserjes y
empleados del condominio, energia eléclica paralas dreas comunes, agua polable para as dreas comunes, sequridad y Vigilancia,
mantenimienlo de ascensores, mantenimiento de jardines y &reas comunes, mantenimiento de equipos, (liles de limpieza,
reparaciones oidinarias del inmueble, de o ecuipamienlo y combuslibles para equipos del condominio y su sequro,

Es obligacion de todos los co ropletarios del Edificio, contiibuir al Pago de gastos de adminislracion. conservacion y mantenimiento
de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuola que cada uno de ellog mantenga sobre los bienes comunes segin e
presuptieslo aprobado.

Ademés, estan obligados al pago oporluno de las primas de seguro que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal

Cada Copropietario es respongable de los epores a los que se rsfiere el nciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un
bien exclusivo, Ningun copropictario eslard exento de esla obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado g ellos
o abandonado su propiedad, mientras seq of ilular de dominio. Quienes en 5y nombre sean tenedores, usuarios o ustfrucluarios
seran solidariamente responsables por dichos conceplos, que se deben do pagar los primeros dias del mes,

At 33 DEFICIT PRESUPUES TARIO.. Guando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para salisfacer los gaslos de administracion, mantenimieno y mejora de los bienes comunes, 56 convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordardn los austes requeridos y so fjardn las nuevas cuolas 4 pagar por cada uno de log
copropielarios, las que serdn exi yibles a partir del 1nes inmedialo posterior,

At 34 EXPENSAS EXTRAORDINARIAS - Expensas extraordinaria son fag Que file la Asamblea de Copropietarios para obrag
ocaslonales emergentes o inversiones o el Edificlo, y no se destinaran para cubtir expensas ordinasiag,
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Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DAROS.» Los gastos de repargctér] 0 repo. lcidn q ( f
' ario o usuarlo, serén de cuenta exclusiya del copropietario y usuario responsable en forma

aclos de culpa o dolo de algiin copropiel
solidaria.

Art. 36~ DEL FONDO COMUN DE REg
reparaciones de los bienes de domino co
terremolos y para gaslos programados
pinfura o recubrimiento exterior def inm
recargo no menar al cinco por ciento (5
aporles voluntarios,

ERVA.- Se establece 1a obligacidn de crear un Fondo Comiin de Resqrva para
miin, para gaslos comunes Urgentes o imprevistos por fuerza mayor como accidentes y

que deban realizarse a fuluro de acuerdy ala vida til de malerialas y elementos, como la

ueble y reparaciones de cublerias y lechos. Este fondo se formara por un porcentaje de

%) sobre los gastog comunes, y se incrementar con el produclo de multas, infereses y con

CAPITULO Vi1

GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DL EDJFIcIO
Art. 37 ORGANOS ADMINISTRATIVOS. adminisiracion y contol del Eeifio estard o cargo de la Asambles de
_Copropielarios, del Direclorio General, del Presidanta y del Administrador

A 0. DE LA ASAMELEA DL COPROPIETARID L Asamblea de Copropletarios e 2 méxima aulorida admiistaliva y se
compone de los coprapletarios o de 5

5US represeniantes o mandalarios, reunidos con el qurum y las demés condliciones exigidas
por la Ley de Propiedad Horizontal, sy Reglamenio, y el Presente reglamento infemo,

At 39.- DERECHO DEVOTO.- Cada copropiclario en la Asamblea General leiidr deracho

quivalente a la alicuota de dominio (que corresponda al bien exclusivo, segtn sea el ¢
agos.

avolo en forma correlativa y
a50; slempre y cuiando estén al dia en sus

it 40.- DIRECCION DE 1A ASAMPLEA..|.

uar como Secretario de |5 Asamblea de Copropletariog y del Direstorio General segin comespondsa, ef Administrador en
50 de falla de éste, se nombrara yp Secrelario ad hoc, I Pragidents 5erd elegido por la Asambleg para el perfodo de un afio y
W ser reelegido indefinidamente. B cas

50 de ausencia {emporal def Presiclanta podré presidir la Asamblea ofro copropietario
signado para el efeclo, Par 5er Presidents se requlere fe
izonfal,

ner la calidad de copropietarios del Fificio declarady en propledad

a Asamblea eslars presidida por un Presidents designado por la Asamblea General,

4. SESIONES.- 1 Asambleq de Copropiefarios lendra
Zarhi una vez por aiio calendario, y denfro da los
ido fueran convocadas, para Iratay

seslones oidinarias J extraordinarias, |
lies primeros meseg e cada afio. |
asuntos delerminados an g convocatoria,

as sesionas ordinariag so
as sesiones exlraordinariag 58 realizaran

42. CONVOCATORIA.. La convocalaria Asamblea para sesionas
denle o gf Administrador,

a nicialiva prapia ¢ pelicién da-unq d

aidinarias o éxh‘aordinarias, serdn hechas por el
pletarios que representen porlo menos gy 509

e los mismbrog del Direclorio, del Administrador o de
b del fotal da volog del Edificio,

50 (que el Presidente o gf Adminis
lelarios pueden aulo convocarse
al, siquiendo.g) [0ceso nom

£

trador, no procedieren a convocay
con el respaldy ¢l
al de convocalori

a Asamblea Gene

ral conforme al inclso anlerior, loa
€ por lo menos g 60% del o

al de volos el inmuehje en piople
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La convocatoria se efectuara mediante documento escrilo, con ocho dias hbiles por lo menos de. an(

veunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asunlos a tratarse en fa sesion. ﬂ\
v
Y

( ‘%\
En e caso que no hublera quérum en la hora sefialada en la primera convocalaria, ésta se entender4 convocada para una segunda

reunion, pudiendo realizarse la misma no anles de sesenta minutos después de la hora sefialada para fa primera convocatoria, con
la adverlencia que la reunion se efecluard con Cualquiera que fuere ef nimero de copropictarios (ue asistiere,

No podré modificarse, en sequnda convocaloria, of orden del dig eslablecido para la primera.

Art, 43.- ASAMBLEA| UNIVERSAL- La Asamblea Universal podré reunirse sin previa convocaloria en cualquier momento,

siempre que concunan fodos lo copropietarios, en cuiyo caso se lratard de una Asamblea Universal,

Avt. 44- QUORUM,~ El quérum para las reuniones de Ja Asamblea General, en primera convocaloria, eslard integrado por la
concuimencia de un nimero de copropietarios con derecho a volo, que represente mds dal 50% de las allcuotas de propiedad clef
inmueble consfituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocaloria ef quérum quedara establecido

con e! ntimero de copropiefarios con derecho a volo, que se encuentren presenies,

Aefectos de reformar el yeglamento infemo o adoplar uno nuevo, deberd eslar presente ef 50% de copropietarios con derecho a

volo.

I Secretario de dicha Asamblea General levara un vegistro con Ia firma o representacion de cada asistente a fa misma.

Para gjercer ¢l derecho de volo en la Asamblea, cada copropielario deberd Justificar enconlrarse al dia en el pago de lag expensas
comunes, ordinarias o exlraordinarias, multas, intereses de mora y demés valores eslablecidos, asi como de cualquier olia
cantidad, mediante cerlificacién olorgada por fa Adminislracion. Cada copropietario fendr volos en proporcion a sus respeclivas

alicuolas.

Att. 45.- REPRESENTACION.- Los copropielarios pueden parlicipar en la Asamble por st o por medio de representante. La

representacion se olorgard mediante poder nofarialimente conferido o por medio de una carla cursada af Presidenle o
Administracior, la misma que se adjuntard al acta de la respecliva sesién.

Art, 46.» DERECHO DE AGISTENCIA.- Es of copropietario quien tiene derecho de concurrr a la-Asambleg y no su amendatario,
comodatario o usuario, salvg lo previsto en ef arllculo anterior de

Ait. 47« VOTACION.- Las decisiones de I Asamblea se fomardn por mayorfa de volos (ue representen s de la mitad de log
volos que tengan los concurrentes a Ja Asamblea.

At 40, APROBACION DE ACTAS- Lag actas te fa Asamblea serén aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas
auldgrafas del Presidente y del Secretario. I Administrador llevarg bajo su responsabilidad, ef Libro de Actas enorginales.

At 49, RESOLUCIONES.« |Las resoluciones de fa Asamblea son obligalorias para lodos los copropietarios, amendatarios,
- comodatarios, usuarios, y en general, para lodas las personas Que eferzan derechos de uso sobre [os bienes del inp

conslituido en condominio o declarado en propiedac! horizontal,

i (;UOI\JE&«éon deberes y libuclones de Ja Asamblea General:
b TANTA NO AR e
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Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de la Asamblea de Copropietarios; es(e\mlimo a su vez seré el
Presidente del Directorio General;

Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General:

Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupueslos que le prasentaren el Direclorio General,

el Presidenle ylo el Administrador;

Sefialar de acuerdo con este Reglamento, fas cuotas de conlribucion de cada coproplelario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes coniunes generales e individuales y, seguros obligatorios.

Revocar o reformar las declsiones del Direclorio General, del Presidente ylo del Administrador, que sean confrarias a la Ley
de Prapiedad Horizonlal, a su reglamenlo, y a este reglamento intemo;

Expedir o reformar y prolocolizar el reglamento infemo del inmueble, ¢ interpretarlo con fuerza obligatoria;
Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion,

Exigir al Adminisirador, cuando lo creyera convenients, una gerantia para que responda por el fiel y correcto desempefio de
su cargo, determinando la forma en que ha de rendlirse esa garantlay el monto de la misma

Dictar las normas necesarias y convenientes para la adminlstracion de los hienes comunes def Edificio;

Aulorizar al Presidente o al Administrador. Ia conlrataclon del seguro obligalorio que dispone la Ley de Propiedad Horizontal y
su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherenle a la administiacién del Edificio; y aquéllos que le planteen: el Presidents, el
Adminislrador, o los copropietarios.

Art. 51- DEL DIRECTORIO GENERAL-~, Fl Direclorio General, estar inlegrado por cinco copropielarios del Edificio, elegidos por
la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en laLey de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General,

Los miembros def Directorio duraran un aiio en o) sjercicio de su cargo y podrén ser reelegidos indefinidamente,

Ait, §2.- DIREGCION Y SECRETARIA El Direclorio General eslaré presidido por su Presidente, elegido por [a Asamblea, y a falta
femporal de ésle por ofro de sus rmlembrog elegido para dicho eleclo, S Ia ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
lesignara su reemplazo. Actuara como Secretario def Directorio General, el Secrelario de a Asamblea de Copropiefarios, quien
lene solamenle voz y no volo,

f”' 53, RENUNCIA.- I Direclorio General deber aceplar las renuncias y conceder las ficencias soliciladas por sus miembros,
lempre y cuando no afeclen a su funcionamiento regular y que fas formulaciones no fueran dolosas o inlempestivas. Las
erlinenles resoluciones deberdn conslar on e acla de la respectiva reunion. A falta de resolucién favorable, ! miembro respeciivo
sberé conlinuar en sus funciones hasta lanta sea reemplazado,

it. 34.- CONVVOGATORIA Y SESIONES.- FI Directorio General se convocard y lendrd sesiones ardinarias y exlraordinarias;;

PITIRCI
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Art. 55, REUNIONES UNIVERSALES.- EI Direclorio General podré reunirse sin previa convocaloria'en cual quier momento 0/ |\

lugar, siempre que concuiran fodos sus miembios principales, en cuyo caso s lratard de una reunidn universal. | /Qfg
\

Ait. 36.- QUORUM. El quérum para las reuniones del Direclorio General estar integrado por la concurencia de un nimero
miembros que representen més de fa mitad. Si no hubiere fal quérum se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que hayan lranscurrido af menos sesenta mintlos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la
advertencia que la refmion se efecluara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan,

Art. 57.- REPRESENTACION.. A las reuniones del Direclorio General asisliran su Presidente, sus miembros y el Secrelario def
mismo. De ser ef caso, el Direclorio General podrd invitar a una o varias personas para fratar especficamente el asunto inherente
y puntualizado en lal convocalora. FI Direclorio podré solicilar [a presencla en sus sesiones de Asesores Especializados o
Profesionales que, asisliran con voz pero sin volo. En ningén olro caso se permiitd la parficipacion de persona alguna, inclusive
lratandose de copropietarios del edificio,

Avt. 50.- VOTACION Y DECISIONES.- Gada miembro del Direclorio General liene derecho a un volo. Las decisiones del Direclorio
General se tomardn por mayorla de volos que representen més de la milad de los concurrenles a ja sesion. En caso de empale en
la votacion, el Presidenle del Directorio General la dirimira. '

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS.- Las actas del Direclorio General deberdn ser dprobadas en la misma reunion; jlevaran jas
firmas autografas dej Rresidente, del Direclorio General y del Secretario, quien dara fe de lo resuello. EI Secrelario llevara bajo su
responsabilidad, un Libro de reuniones de las Aclas oflginales,

. Art. 60.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones que adople ef Direclorio General son obligatorias para lodos los copropietarios,
arrendalarios, comodalarios, usuaros, y en general, para lodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos
ylo comunes de! Edificia.

Art. 61.- DEBERES V ATRIBUGIONES DEL DIRECTORIO GENERAL.» Son deberes y alribuciones del Directorio General:

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropielarios las cuentas, balances, prespuestos e
informes que le presentare la Administracion: .

Preparary poner a consideracion de Ia Asamblea de Gopropielarios la pro forma del prestpuesto anual de gastos
del edilicio; la que necesardamente ir4 acompafiada de los planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

Preparar iy sugerir a la Asamblea de Coproplelarios ef aparle de cuolas extraordinarias, de acuerdo con lag
hecesidades del Edificio;

Preparar Un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que inleresen a los bienes del inmueble declarado
en propiedad hotizontal;

Preparar y presentar a la Asamblea de Coproplearios para su aprobacion, en concordancia con |a Ley de
Propiedad |Horizontal y el Reglamento General, ¢l proyeclo de Reglamento Intemo y las nommas necesarias y
convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica relacion de los
copropiclar

alar ala persona que desempefiara la adminislracion del Edilicig
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dministrador, para que confrale los senicios de los empleados negesarios para Ja
{anteados por los

T ) Aulorizar por escrito af A
administracion de'los blenes comunes, y sefialar sus respeclivas remuneraciones; y, asunlos p
copropietarios y la Administracion,

h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracién del Edificlo, y aquellos asunlos planteados por los
copropietarios y la Adminisiracion,

" Adicionalmente, padra efercer los demés deberes y aliibuciones que le asignan la Ley de Propledad Horizonlal, el
Reglamenta Géngrdl y este reglamento intemo, N

Art, 62~ DEL PRESIDENTE. EI Presidente de la Asamblea General de Copropielarios, que ademas serd el Presidente el
Direclorio General, segiin comesponda, serd elegido por la Asamblea General para el perfodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente. Para ser Presidente se requlere tener la calidad da Gopropielario.

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.» Son alitbuciones y deberes del Presidente;

a)  Convocary presidr las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Direclorio General, segun corresponda;
b)  Ejercer el volo en jas reuniones de la Asamblea General y en jas del Directorio General y, cuando sea del caso,
dirimir la votacidn ejerciendo el mismo; .
En caso de falta o Impedimento temporal del Adminisirador, designaré provisionalmenle su reemplazo o
delegard a olro copropistario las mismas hasla que se restielva-Jo mAs conveniente:
Previa aulorizacion de la Asamblea General, conlralard una péliza de seguro contra Incendlio y dafios a fos
ascensores, segiin lo dispuesto en la Ley de Proplectad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones.
El o los sequiros cormespondientes, los contratard a favor de Jog copropielarios; y,
Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Gopropletarios, €} Direclorio General y aquéllas
establecidas en la Ley de Propledad Horizontal, ef Reglamento General y este reglamento Inlerno.

Ant. 64.- DEL ADMINISTRADOR- 1 persona que ejerza la administiacion del Ediicio, ser elegido por la Asamblea de
propietarios, para el periodo de un afo, pudiendo ser reeleglda indafiidamente. Para efercer la administracion no se
(uiere sercopropietario del inmueble. S 1a persona (ue ejerza la administracion fallare temporalmente, se delagara a otro
yopletario esas funciones y, si la falla fuere definitiva, fa sustitucion serd resuefia por la Asamblea General, ’

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.~ Son alribuciones y deberes de la
iona que ejerza la :
inisfracion:

a)  Adminislrar los bienes cornunes (! Edificio, con al mayor celo, eficacta y denlro de fos limites establecidos enlaleyda
Propiedad Horizonlal, en el Reglamento General y en esle reglamento intemo;
) Adoplar oporlunamenta las medidag parala buena conservacion de los bienes del Eelfcio y ordenar las reparaciones que
fueran necesarias; |
) Presenlar ala Asamblea General o al Direclorio General, para que esle a 51 vez ponga en consldracion de la Asamblea
de Copropielarios, seqtin corresponda, con la periodicidad que éslos le seffalen, las cuenlas, balances proyeclos de
prestipuesto, estados de siluacion e infomes sobre la adminisiracidn a su cargo; | | |
. presenlar ala Asamblea de Copropielarios para su aprobacidn, enl concordancia
UG Regia_menlo General, el proyeclo de reglamento nlerno y las normas nece
) \q%rlos bienes comunes del innueble Y la armdnica relacién de los copropief
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&) Recaudar dentro de log primeros diez dlas de cada mes y manlener bajo su respoﬁs_abilidad pel{'sonal y pecuniaria, las
cuolas ofdinarias y extraordinarias de o copropielarios y, en caso de mora, en primerd inslancia realizar una gestion de
cobro exlrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, junfamente con los infereses eslablecidos y’?os
de mora,|de acuerdo con lo eslablecido en la Ley de Propiedad Horizonlal, sy Reglamento General y este reglan{ento
inferno;

Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que fuviere a su GaIgo y presentar los informes respectivos;

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificlo; J, la reposicion de ellos a cosla del

copropieletio, arrendalario o usuario causanle o responsable de fales dafios. Asl mismo, ordenard fa reparacion de los
dafios ocasionados en log bienes comunes individuales o en los exclusivog el Ldificio; cuando dichos dafios produzean
0 puedan flegar a produsir menoscabo a la propiedad de los olros conddmins. La ieposiclon de dichos darios se
tealizard a cosla del copropielario, aivendatario o Ustiario causanle o responsable de los misinos,

Solicilar que se dicle, fa imposicidn de sanciones y mullas a los copropletarios nfiactores o (ue causen darios a la
propledad Horizontal. El producto de dichas sanciones y mullas ingresard al Fondo Comin de Reserva;

Celebrar|los confratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o Servicios necesarios para la
administraci6n, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del inmueble consliluido en
candominio p declarado en propiedad horizontal, dentro de los monlas y con las aulorizaciones respectivas; .
Previa las gulorizaciones conespondientes, celebrar conlratos de lrabajo para el personal subaltemo, empleados y
obreros necgsarios para la adminisiracidn, conservaclon, limpleza y seguridad de log bienes del =dificio; y, cancelar Jas
remuneraciones de los mismos, Jag Que deberén ser y fomiar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir
fiely oporlunamente fodas J cada una de las obligaciones palronales derivadas de los contratos que celebre;

Gancelar cuniplida y oportunamente lodas Jas obligaciones de carécler comiin a enlidades pliblicas y privadas;

Custodiar y manejar e/ dinero ¥ las perlenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de olra indole, y girar conlra ellas
hasla por los valores y con las debidag autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para adquisiciones pequeftas, pagar
cumplidamente las deudas comunes Y en general, conducir prolifa y eficientemente J4 geslion econdmica. Las cuentas

bancarias podran levar fimas conjuntas con la de! Presidents, si asf Jo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a os principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracién del inmueble conslituido

en condominio|o declarado en propiedad horizonlal:
Llevar un libro|de registyo de Gopropielerlos, arrendatarios, acreedores anticrélicos y usuarios de inmuebles de vivienda,

segin sea el caso, con indicacion da 8US respeclivas cuolas de derachos, bienes exclusivos y demés dalos;
Cumplir y hacer cumplir Jas resoluciones, disposiciones y Grdenes emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del
Direclorio General ¥ de su Presidents;
Conservar en diden y debidamente archivados los tilulos da inmueble constiluido en condominio o declarado en
propiedad hoilzontal, planos, memorias y demés documenlos correspondienles a Ja conslruccion del mismo, asf como
todo documento, convenio, contralo, poder, comprabante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con el
inmueble;
La correspondentia de Ia admintslracion del Edificio, sera fimada por el Presidente ylo por el Administrador:
Curnplir y hacer qurnplir Ja Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y esle reglamento inlemo, ordenanzas
municipales y damés normas relacionadas con fa Propiedad Horizontal, as! como fag resoluciones y disposiciones
emanadas de los brganos de Administagian del inmueble;
Adoplar medidas rle sequndad lendienles a precautclar Ja inlegridad fisica de los copiopietarios y usuarios en general Y,
de los bienes del ipmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizonlal;
Previa aulorizacion expresa y por esciito de la Asamblea de Copropielarios, conlralard [ag palizas de seguro adicionales
(ue sean necesarias o convenienles para el inmueble;
Elaborar y presentar a la Asambleq General de Copropietarios, f presupuesto operacional anual del Edificio:
sqlicllar a la Asamblea General de Copropielarios, ¢l cobro de cuolas exlraordinarias péra -t
los que vayan de acuerdo con lag necesidades del Edificio; G
e Di;, 2‘7




EDIFICIO PLAZA LEBLON
N

W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar aulorizacion alguna, en caso de inmingnls pehgrp Qe uina
del inmueble o amenaza parala sequridad o salubridad de las personas que efercen derechos de uso'o de dominio;

X} Ejercer los demds deberes y alrbuciones que Ie asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenlo General, y el
presente reglamenlo inlemo, asf como las resoluciones de log Organos de Adminisfracién del Edificio.

A, 66.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacién legal, judiclaly exirajudicial de los copropietarios del Edificio Plaza del
Mar, la ejerce individualmenle, el Presidente y el Admirislrador en todo o refacionado af Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VI
DE LA SEGURIDAD

Art. 67.- SISTEMA DE SEGURIDAD.- Fl costo del sistema de sequridad que se contrate en ef Edificio, sern asumidos a prorrata
de cada alicuota de propledad por cada dapartamento Y por cada uno de los copropletarios de cada uno de ellos,

CARITULO IX
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cualquier controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del “Edificio, podré ser somelido a un procedimiento
onciliatorio verbal, breve y sumario, que se venfitard ante I Asamblea de Copropiatarios.

\sl mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo

elacion con los derechos de wiilizacisn ¥ Goce sobre lag propledarles evclusivas o sobre los bienes comunes del
pueble declarado en propiadad horizontal, serdn sometidos 7 log Procedimientos previstos en I Ley de Arbitraje y
lodiacion, publicada en o Registro Oficial No, 145 def 4 d septiembre da 1997, salvo disposicion legal en contrasio,

por esctito, que las diferencias que surjan entre ellos, en

CAPITULO X
PROMOGION Y PUBLICIDAD

L 69.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. |4

publicldad y promocidn pailicular de cada uno de los departamentos correra de
snla de cada uno de sus proplefarios,

cretario Ad-hoc de Ja Asambleg
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anta, octubre 26 de 201 1

Ores
EICOMISO “LAS OLAS”
Tad

ni consideracién:

Para |los fines consiguientes, anexo original de la Resolucién Administrativa No. 040-
ALCIM-(B)OGV, de fecha 25 de octubre de 2011, emitida por el Ing. Oliver Guillen
Vélez, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta

(5),

mediante la cual incorpora la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizonial del

Edifigio ““PL,4 5.4 LEBLON?, de propiedad del Fideicomiso Lag Olas, construido en el

lote Wo. 09-09, ubicado en Ia via 9 de la Urbanizacion “Ciudad de] Mar”, de Ia
parroquia y cantdn Manta, clave catastral No. 1341409000.

Sin otro particular, suscribo,

Alentamente,

/N

SorayaMera Cedesig \(

l:?{i;‘l 'Clj’cs\ L\ N e S, 3 {

7 C ; X

2
o]

\?4' ,’35‘ oL

ey

SECRETARIA MUNICIEAL oo

Pairicia g,
Trdmite No, 8542

. - — e "/,
silla: 13-05-:455392 o
nail grclme@mant ¥

bsite: wwwoananta gob.ee




GORIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DYL CANTON MANTA
IRECCION DE AVALUOS, CATASTRO V REGISTROS

ESPECIE VALORADA

S
No. Certiﬁcacﬂ)’n: 100986

CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1 de marzo de 2013 No. Electrénico: 11082

El suscrito Director de Avahios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de Ia Clave:  1-34-14-09-006
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON DPTO.302-T1 (PB)

Area total del predio seguin eScritura:
Area Neta: 96,97
Area Comunal: 36,98
Area Terreno: 51,90
Perteneciente a:
Documento Identidad  Propietario
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12975,00
CONSTRUCCION: 44203,50
57178,50

Son: CINCUENTA Y SIETE MIL CIENTO SETENTA Y OCHO DOLARES CON
CINCUENTA CENTAVOS

Este documento no constituye reconoctmiiento, fraccionamiento u otorgamiento de la
titularidad del predio; solo expresa el galor dely uelé’ﬁﬁmal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Gantonal dg/ anta/e Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. Rl v/, s

¢

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por:




RESOLUCION No, 040-ALC-M-(S)-0GV-2011
FROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICID “PLAZA LEBLOMN
ADMINISTRACT ON ING. JATME ESTRADA BONILLA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de Ja Republica en su Articulo 225 sefiala: “Que el secior publico
comprende. ... 2. Las entidades que Integran el régimen auténomo descentralizacly

Que, la Constitucién de la Repiiblica en el articulo 227 establece: “Lg adminisiracién
piblica constinuye un servicio a la colectividad que se rige por los DHINCipios de
eficacia, 1ciencia, calidad Jerarquia, desconcemmcidn, descenfra[z’zacz’o’n,

’

coordinacion, participacidn, Planificacidn, lransparencia y evaluacidn’ ;

Que, la Constitucion de |a Repiiblica en el articulo 264 contempla que Jos gobiernos
municipales tendrdn” las siguientes competenciag exclusivas sin perjuicio de otra que
determine Ja ley: 1. Planificar e] desarrollo cantopal y formular los correspondientes
enamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional,

plangs de ord
» con el fin de regular el uso ¥ la ocupacién del suelo

regional, provincial Y parroquial
urbano y rural;

Que, el Articulo 60 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomias y
Descentralizacion, sefiala: e corresponde al Alcalde o Alealdesa: o B) Decidir el
modejo de gestién adminisirativa medianie el cual deben ejecutarse el plan canional de
desaryolio Y de  ordenamienio lerritorial, los planes de urbanismo  y  Jgs

correspondienies obras publicas;

Que, ¢l articulo 382 de] COOTAD, sefiala: Los procedimientos administrativos que se
ejecuten en los gobiernos auténomos descentralizados observardn los principios de
legalidad, celeridad, cooperacion, eficiencia, eficacia, fransparencia, participacién, libre
acceso al expediente, informalidad, inmediacién, buena fo Yy confianza legitima;

Que, el artfculo 11.42 del Reglamento Urbano, expresa: Podrdn sujetarse a las normas
del Régimen des Propiedad Horizontal las edificaciones que- alberguen dos o m4s
unidadgs de viviendas, oficinas Y comercios u otros bienes que de acuerdo a la Ley de

iedad Horizonta] ¥ su Reglamento sean independientes Y puedan ser enajenados
individ almente: :

Que, elllng. Andres Ramiro Sanchez Mifio, representante técnico de CONSERVIGESA
S.A., Ingresa solicitud al despacho de Ia Alealdia, el 27 de septiembre de 2011,
asignandosele el t ite No. 8542, requiriendo la autorizacién al régimen de propiedad
horizonig ' LEBLON” de propiedad de] Fideicomiso Las Olas,

banizacién Ciudad del Mar, de la parroquia Y cantén Manta,
s X
3000. :
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Que, mediante Oficio No. 423 DPUM-JCV, de fecha 14 de octubre de 701

Directora de Planeamiento Urbano, Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, comunica al
sefior Alcalde, que en base al informe presentado por los arquitectos Galo Alvarez
Gonzélez y Carlos Franco Rodriguez, Técnicos del Area de Control Urbano, lo

siguiente:

Que, el Edificio “PLAZA LEBLON”, se compone de diez niveles, distribuidos de la
mgmente manera: el + 7,29m. v 8,55m.,; Lo conforma los departamentos 101-T1 y
102-T1 y la planta baj Iei departamento 101-T2, més las respectivas dreas comunales;
Divel + 16,17m. v 31,43m.; Conformado por los departamentos 201-T1 y 202-
Tl y la planta alta del departamento 101-T2, mas las respectivas dreas comunales;
Nivel +13.05m. y 14,31m: Conformado por los departamentos 301-T1 y 302-T1 y las
Dlantas baja de los departamentos 201-T2 y 202-T2, méas las respectivas dreas
comunales; Mivel+1593m. v 17,19m.; Conformado por los departamentos 401-T1 vy
402-T1 v las plantas alta de los df‘partamentos 201—T2 y 202-72, més las reschtivas
dreas comunales;

502-T1 y las plantas bﬂja de los depal tamentos 301—’1? y 302-T2, mas las lt’SpFC[ch’b
dreas comunales; I : Conformado por los departamentos 601-
T1 y 602-T1 y las phmtas alta de los rlep'utamf'ntos 301-T2 y 302-T2, mds las
respectivas dreas comunales; Nivel+24,57m v 25,83m.; Departamentos 701-T1 y 702-
T1, las plantas baja de los departamentos 401-T2 y 402-T2, trece bodegas y 14
estacionamientos, mds las respectivas dreas comunales; Nivel +27.45m. v 28,71m.:
Conformade por los departamentos 801-T1 y 802-T1, las plantas alta de los
departamentos 401-T2 y  402-T2, 12 bodegas y 14 estacionamientos, mas las
respectivas dreas comunales; Nivel 131,17m.; Conformado por la planta baja del
Penthouse T2, més las respectivas dreas comunales; Nivel +34,65m.: Conformado por
la planta alta del Penthouse T2, y se encuentra ubicado en la Via 9 de la Urbanizacién
Ciudad del Mar de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000.

Que, la Direccién de Planeamiento Urbano, mediante informe No. 423-DPUM-JCV, del
14 de octubre de 2011, suscrita por la Arq. Janeth Cedefio Villavicencio, Directora de
Planeamiento Urbano, indica que es procedente aprobar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio “PLAZA LEBLON?,. de propiedad del Fideicomiso Las Olas,
construido en el lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del
Mar”, de la parroquia y cantén Manta, clave catastral No. 1341409000; basadas en las

normas constitucionales y legales estipuladas en Ia presente resolucion; y,

En uso de las atribuciones conferidas en el Art. 60 literales b) e i) del Codigo Or
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

RESUELYE:

Avd
/2611 479 /2611




Pdg. 3.- Resolucidn No.040-4LC-- (5)OGI”-2011 PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO “PLA: 7A LEBLOF

lote No. 09-09, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién “Ciudad del Mar” de

~ parroquia y canion Manta, clave catastral No. 1341409000,

2

Que, las Direcciones de Plangamiento Urbano y Avalios, Catastros y Registros
den cumplimiento a la presente resolucién, tomando en cuenta los informes que
han servido como habilitantes para que se dicte este acto administrativo;

3. Motifiquese con esia resolucién a la parte interesada;

Dado y firmado en el Despacho de la Alcaldia de Manta, a los veintiseis dias del mes de
octubre del afio dos mil once.
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Gobierno Aut

3

Y Municipal de
Ruc: 136000092801
Direccion: Av. 4ta. y Calik

ralizads

2 Cantdn Manis
01

9 - Telf.: 2611-479 / 2614.477

212512013 11:19

CODIGO CATASTRAL

AVALUO

DIRECCION

ARO

CONTROL TITULO N°

COMERCIAL

ED.PLAZA LEBLON BODEGA 302-T1

2013

86296 162919

1-34-14-09-058

$1.314,02

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

il

NOMBRE O RAZON SOCIA

C.C./R.U.C.

FIDEICOMISO LAS OLAS

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(-)
RECARGOS(+)

VALOR A
PAGAR

2/25/2013 12:00 MACIAS KLEVER

SALDO SUJETO A VARIACION POR RE

Costa Judicial

Interes por Mora

fGULACIONES DE LEY

MEJORAS 2011

MEJORAS 2012

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

Ruc: 1 360&2}098000

Direcclén: Av. 4ta. y Calle

Canton Manta

9 Vell.: 2611.479 / 2611477

5563 479 1 B T T n P8 S8 0 e e v
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) ?é AIDO

ERILA
0 DFSCEATR‘\LI_ADO

2(25/2013 11:12

CODIGO CATASTRAL

AVALUO

DIRECCION

ANO

CONTROL < TITULO N®

A COMERCIAL

ED.PLAZA LEBLON DPTO.302-T4(PB)

2013

86293 152915

1-34-14-09-006

51

$ 66.736,47

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL

C.C./R.U.C.

FIDEICOMISO LAS OLAS

CONCEPTO

VALOR
PARCIAL

REBAJAS(.)
RECARGOS({+)

212612013 12:00 MACIAS KLEVER

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

attA NQ

QH-,{/;'{/,;

Costa Judiciat

IMPUESTO PREDIAL

$22,69

($ 1,59)

- Interes por Mora

MEJORAS 2011

$570

MEJORAS 2012

$4,96

TASA DE SEGURIDAD

$17,02

TOTAL A PAGAR

VALOR PAGARO

SALDO

I
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!vGobierno"‘ ".‘ i o . erels e i I T N & . s m g g o
S Municipal del Cantén Manta CoH e L CREDITO Mo @@ﬂéﬁggﬁi /
" Ruc: 1360000980001

Direccién: Av, 4ta. y Calfe 9 - Tell.: 2611-479 / 2611-477

2/25/2013 11:18

AVALUO DIRECCION Afl0 [ CONTROL TITULG ¥°
COMERCIAL  |Ep pLAZA LEBLON EST,302-T1 2013 86295 152917

CODIGO CATASTRAL

1-34-14-09-031 $326527 IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS

NOMBRE O RAZON SOCIAL C.C./R.U.C. CONCEPTO VALOR REBAJAS(-) VALOR A
RGOS(+ PAGAR
DEICOMISO LAS OLAS PARGIAL RECARGOS(+) .

Costa Judicial

2/26/2013 12:00 MACIAS KLEVER
Interes por Mora

8LDO SUJETO A VARIACION POR REGULAGIONES DE LEY MEJORAS 2011

MEJORAS 2012
TOTAL A PAGAR
VALOR PAGADO

SALDO

i %
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Empresa Publica Municipal

Regitsat-ro de la Propiedad de 37659
ManteEP e R

Avenida 4 y Calle 11

\
N
N
Conforme a la solicitud Niimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Reglstral Numero 37659: / \\

INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Apertura:  /unes, 29 de octubre de 2012
Parroquia: Manta
Tipo de Predio: Urbano
Céd.Catastral/Rol/Ident.Predial: 9.9,:0,9.0.9,0.9.0.9.0.0,0.0.0.0.0.9.90.0.9:0.0.0.0°0 ¢
LINDEROS REGISTRALES:
3.31.- ESTACIONAMIENTO 302-T1 (Nivel + 25,77m.).- -DEL EDIFICIO PLAZA

LEBLON.- Circunscrito dentro de los siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera
con estacionamiento PH-T2-C. POR ABAJO: Lindera con terreno del edificio. POR EL
NORTE: Lindera con drea comunal circulacién en 2,20m. POR EL SUR: Lindera con area
comunal bombas en 2,20m. POR EL ESTE: Lindera con estacionamiento 301-T1 en 5,00m.
POR EL OESTE: Lindera con area comunal en 5,00m. AREA: 11,19M2. EL
ESTACIONAMIENTO 302-T1.- tiene un 4rea neta (m2). 11,19 Alicuota %: 0,0027 Area de
Terreno (m2). 5,99 Area Comtn (m2). 4,27 Area Total (m2). 15,46. SOLVENCIA: EL
PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE
G R A \% A M E N

RI«‘\UMIH DE MOYIMIENTOS REGISTRALES:

Libro o Acto __Nitmero y fecha de inseripeidn Folio Inicial
Compra Venta Compraventa 611 17/03/2010 10.587
Hipotecas|y Gravamenes Hipoteca Abierta 339 17/03/2011 5.572
Propiedades Horizontales Propiedad Horizontal 39 28/12/2011 1.677
Planos Planos 45 28/12/2011 760
Hipotecas|y Gravamenes Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi . 14/12/2012

\lO\’I\llfN'I OS REGISTRALLS:

REGI STRO DE COMPRA VENTA
1/ 1 Compraventa

Inscrito el :  miércoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial:  10.587 - Folio Final: 10.626

Namero de Inscripeion: 611 Nimero de Repertorio: 1.403

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantpn: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Escritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucion:

a.- Observaciones:
Por una parte ¢} Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de I dvors zsé,t eicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representdda a su vez por el Sr. E@;ar Osorio Vaca,

‘4 Fideicomiso o

Certificacién impresa por: Mays Ficha Registral: 37659 . \ ,‘;fl\,égi"": t de
i\ y
1
\\
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Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compaifiia Fiducia S. A.

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominara la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
s i g u i € n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta'y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcion: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2/ 2Hipoteca Abierta
Inscrito el:  jueves, 17 de marzo de 2011
Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcién: 339 Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina dende se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucion: 355
Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con ¢l numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicitio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fee. Inscripciéon:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 17-mar-2010 10587

3/ 1 Propiedad Horizontal

Inscrito el :  miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 ‘ Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Niimero de Inscripcién: 39 Niimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Eseritura/Juicio/Resolucidén:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroqv%iﬁY Cant6n Manta.

Certificacidn impresa por: Muys Ficha Registral: 37639 Phgina: 2 (lev 4




b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeion: Folio Inicial:  Folio final: (\
Compra Vent 611 17-mar-2010 10587 10626

4/ 1 Planos §
Inscrito el :  migrcoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Yolio Inicial: 760 - Folio Final: 768
Nimero de Inscripeién: 45 Niimero de Repertorio:
Oficina donde se|guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantion: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Lscritura/Juicio/Resolucién:
Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones
PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Propietario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inseripcion:  Folio Inicial:  Folio final:
Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

3/ 2 Cancelacion Parcial de Hipoteca Abijerta
Inscrito el :  viernes, 14 de diciembre de 2012
Tomo: 1 Folio Inicial; 1 - Folio Final: 1
¢ Nimero de Inscripeion: 1.839 Niniero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera
Nombre del Cantén: Manta

* Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2012
Eseritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucidn:

a.- Observaciones:
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR 32

favor del Banco del Pichincha , el departamento 302- T1 , ESTACIONAMIENTO 302 T1 Bodega 302 - T1,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotgcario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A Manta
Deudor Hipotedario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ) . Manta

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral; Pigina: 3




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 2
Compra Venta 1
Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los vinicos que se refieren al predio que se certifica. I

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:36:22  del martes, 26 de\febrero de 2013

\l

A peticion de: @\)3 t{*’“ GQ\)»\P\\

Ll ) (MR EIARAIN b

Elaborado por : Mayra Dolores Saltos Méntpz Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 } que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacion impresa por:. Muys Ficha Registral: 37659




Conforme a la s

VA P/? an%\

Lo il

Empresa Publica Municipal
-, Registro de la Propiedad de

37658
[AE R llil

v

Avenida 4 y Calle 11

olicitud Numero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Ndmero 37,658
INFORMACION REGISTRAL

LINDEROS RE

Fecha de Ape
Parroquia:

Tipo de Predi
Céd.Catastral

r

oN

lun’es, 29 de octubre de 2012
Manta

Urbano
Rol/Ident.Predial:

GISTRALES:

tura;

,0,0.:0.0,0,0.0:0:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

3.6. DEPA
Consta de B
Toilette, T
Jardin; se ¢
POR ARR]

Departame

desde este
area comun

hacia el No

"~
RTAMENTO 302-T1 (Nivel+ 13,05m.) DEL EDIFICIO PLAZA LEBIEON.

lanta Baja, se ha planificado con los siguientes ambientes: Sala, Comedor, Cocina,

crraza - Jardin, Dormitorio Master con Bafio, un Dormitorio con Bafio y Patio -

ircunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: 3.6.1.- PLANTA BAJA:
[BA: Lindera con vacié y Departamento 402-T1. POR ABAJO: Lindera con
nto 202-T1. POR EL NORTE: Lindera con vacié hacia Departamento 202-T1,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,95m., desde este punto hacia el Sureste en 1,10m.,
unto hacia el Este en 3,40m. POR EL SUR: Lindera con Departamento 301-T1 y
al en 6,70m. POR EL ESTE: Lindera con area comunal partiendo desde el Sur

rte en 2,05m., desde este punto Noreste en 0,70m., desde este punto en linea

- inclinada hacia el Norte en 1,65m., desde este punto hacia el Norte en 9,90m. POR EL
OESTE: Lindera con Departamento 301-T1, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 9,15m.,
desde este punto el Noroeste en 4,00m. AREA: 96,97m2. El DEPARTAMENTO 302-T1
(Planta Baja), tiene una area neta (m2): 96,97 Alicuota %: 0,0237, Area de terreno (m2):
51,90, Area Comun (m2): 36,98, Area Total (m2): 133,95. SOLVENCIA: EL, PREDIO
DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DF, MOY

Libro

IMIENTOS REGISTRALES:

Acto _ Namero y fecha de inscripeion
611 17/03/2010

339 17/03/2011

39 28/12/2011

45 28/12/2011

1.839 14/12/2012

Folio Inicial
10.587
5.572
1.677

Venta
1s y Gravamenes

Compra
Hipoteca
Propieds
Planos

(,ompx aventa
Hipoteca Abierta
Propiedad Horizontal
Planos

des Horizontales

Hipoteca
MOVIMIENTOS RE

s y Gravamenes

GISTRALES:

Cancelacién Parcial de Hipoteca Abi

REGISTRO DE COMPRA VENTA

Certificacion impresa por: Maps Ficha Registral: 37658




1/ 1 Compraventa
Inscrito el :  miéreoles, 17 de marzo de 2010

Tomo: 18 Folio Inicial: 10.587 - Folio Final: 10.626
Numero de Inscripeién: 611 Niimero de Repertorio: 1.403
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010
Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
Por una parte el Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiiia Fiducia S. A. Administradora

de Fondos y Fideicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,
en su calidad de Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominaré Fideicomiso o
Vendedor, y por otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compafiia Fiducia S. A.
Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cant6én Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, superficie y alicuotas particulares son los
] i g u i e n t e ]

3.1 Lote No. 09-09. FRE‘,NTE; treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.

POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros més diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas

catorce metros con treinta y ocho centimetros mas dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA:

Dos mil ciento noventa y cuatro metros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: :

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin - Manta

c¢.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en: ‘
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio finak:

Planos 2 16-ene-2009 9

2/ 2 Hipoteca Abierta
Inscritoel: jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripeién: 339 ~ Nimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 355

Fecha de Resolucion: lunes, 31 de enero de 2011

a.~ Observaciones: :
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 9.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:
Calidad Cédula o R.ULC.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil  Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Banco Pichincha C A ‘ Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas 5 \ Manta

¢.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en: . v
Libro: No.Inscripcién: Fec, Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio fma\ ‘ /X ’
de 4

.- ~n PP

. Picha Registral: 37658

Certificacion impresa por: Mays

P:\g{n;l: 3

L
!
A




Compra Ve

3/ 1 Propiedad Hori

nta I'7-mar-2010 10587

izontal

Inscritoel: n
Tomo: 1

Nimero de Tns
Oficina donde s
Nombre del Ca

Fecha de Otorg
Escritura/Juici
Fecha de Resol

1iércoles, 28 de diciembre de 2011

Folio Inicial:  1.677 - Folio Final: 1.772

e guarda el original: Notaria Tercera
nton: Manta

amiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
o/Resolucion:

1cion:

a.- Observaciones:

CONSTITU

Fideicomiso

CION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del

Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacién Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Raz6n Social Estado Civil  Domicilio

Propietario
¢.- Esta inscripci
Libro:

Compra Ven
4/ 1 Planos
Inscritoel: m

Tomo: 1
Nuamero de Insc)

80-0000000037804 Fideicomiso Las Qlas Manta
On se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcién: Fec. Inscripeién: Folio Inicial:  Folio final:

611 17-mar-2010 10587 10626

ércoles, 28 de diciembre de 2011

Folio Inicial: 760 ~ Folio Final: 768
ipcion: 45 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se| guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Can

ton: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucién:

[ R
a.- Observaciones|;

PROTOCOLIZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

ubicado en

la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad
Propietario

Cédula o R.UC, Nombre y/o Razén Social Estado Civil Domicilio
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro:

No.Inscripcién: Fee. Inscripcion: Folio Inicial:  Folio final:

Propiedades Horizontales 39 28-dic-2011 1677 1772

5/ 2 Cancelacién Parc

al de Hipoteca Abierta

Inscrito el :  viennes, 14 de diciembre de 2012

Tomo: 1
Niamero de Inscri

Folio Inicial; 1 - Folio Final: 1
heion: 1,839 Nimero de Repertorio:

Oficina donde se guarda el original: Notarfa Tercera
Nombre del Cantdn: Manta

Fecha de Otorgantiento/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2012

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluci
a.- Observaciones:

OI:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR e

favor del Bancp del Pichincha , el departamento 302- T1 , ESTACIONAMIENTO 302 T| B\()\dt,gd 02 -

NTA N
WERTA ~(§),’14>/
) NYA No /
f\ r\‘ ! 'a,,

,,\<)’ \

!, ‘Domicilio de Las Partes: \

Certificacion impresa por: Maps Ficha Registral: 37658 Pagina: 3 \\ de 4

cripeion: 39 Nidmero de Repertorio: 7.630 \
Q\‘t

I\




Calidad Cédula o RU.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civil ~ Domicilio
Acreedor Hipotecario 80-0000000000046 Bance Pichincha C A Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADQOS:
Libro " Niimero de Inscripciones | Libro Niimero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 2

Compra Venta 1

Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracion o modificAtjon al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:33:32  del martes, 26 de txe rero de 2013

A peticion de: M):) oo GM\\?-\,-

G0 N IR
res Saltos Mend0z:

Elaborado por : Mayra Dol Validez del Certificado 30 dias, Excepto
131013711-0 que se diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen.

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la

Abg. Jaime E. Delgad Propiedad.

Certificacién impresa por: Mays Fichn Registral: 37658




Conforme a la sol

Empresa Pablica Municipal
Registro de la Propiedad de
Manta-EP

37660
LTI T

Avenida 4y Calle 11

o

@

icitud Ntimero: 95955, certifico hasta el dia de hoy la Ficha Registral Nimero 37660:
INFORMACION REGISTRAL

Fecha de Aperty
Parroquia:

Tipo de Predio:
Cod.Catastral/R

LINDEROS REG

ta:  [lunes, 29 de octubre de 2012

Manta

Urbano
ol/Ident.Predial:

ISTRALES:

9,0,0,0,0,0,0.9,0.9.0.0.9.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0:0.0.0.4

3.58.- BODE
dentro de los
departamento
con area com
en 1,60m. P(
con bodega
(m2). 4,18 Al
(m2). 5,77.
ENCU

GA 302- T1 (nivel + 25,77m.): DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON. Circunscrito
s siguientes linderos y medidas: POR ARRIBA: Lindera con drea comunal y
802- T1. POR ABAJO: Lindera con terreno edificio. POR EL NORTE: Lindera
unal circulacién en 1,60m. POR EL SUR: Lindera con drea comunal circulacién
DR EL ESTE: Lindera con bodega 301- T1 en 2,61m. POR EL OESTE: Lindera
401- T1 en 2,61m. AREA: 4,18m2. LA BODEGA 302- T1.- tiene una drea neta
fcuota %:0,0010 Area de Terreno (m2). 2,24 Area Comun (m2). 1,59 Area Total
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE
ENTRA LIBRE DE GRAV AMEN

RESUMEN DE M OV}

Libro

MIENTOS REGISTRALLES:

Folio Inicial
10.587
5.572
1.677
760
1

Acto Nimero y fecha de inseripeién
611 17/03/2010

339 17/03/2011

39 28/12/2011

45  28/12/2011

1.839  14/12/2012

Compra Vienta Compraventa
Hipoteca Abierta
Propiedad Horizontal
Planos

Cancelacion Parcial de Hipoteca Abi

Hipotecas
Propiedad
Planos

y Gravdmenes
es Horizontales

Hipotecas
MOVIMIENTOS REG

REGISTRO

1/ 1 Compraventa
Inscrito el :

y Gravamenes

STRALES:

DE COMPRA VENTA

mié
18
Nuamero de Inseri
Oficina donde se g
Nombre del Cant

reoles, 17 de marzo de 2010

10.587 - Folio Final:
Niamero de Repertorio;
Notaria Tercera

Manta

iento/Providencia: jueves, 04 de marzo de 2010

Tomo: 10.626

1.403

Folio Inicial:
heion: 611
uarda el original;
n:

Fecha de Otorgan

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resolucipn:
a.- Observaciones:

Por una parte el

Vi

Fideicomiso Piedra Larga, debidamente representada por la compaiia Fiducia S. A. Administradora
de Fondos y Fid

N FA
o B cafigng d
SOR AN

a7

eicomiso Mercantiles en su calidad de Fiduciaria representada a su vez por el Sr. Edgar Osorio Vaca,

e Apoderado Especial, segun documento que se adjuntan, y a quien se denominqré Fideicomiso o
A
SN

% otra parte el Fideicomiso Las Olas, debidamente representado por la Compgfiia Fiducia S. A.
()

Y
U

Certifieacidn impresa por: Mayy Ficha Registral: 37660 Pagina: | de

M OMENEER
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2/

3/

Administradora de Fondos y la Sra. Wendy de los Angeles Saavedra Chavez, en su calidad de Apoderada Especial,
segun documento que se adjuntan y a quien se denominaré la Compradora.- Compraventa relacionada con el
inmueble: lote No. 09-09, en adelanta el inmueble, perteneciente a la Urbanizacion llamada Ciudad del Mar, ubicda
en el Cantén Manta, Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones, sﬁperﬁcie y alicuotas particulares son los
s i g u i e n t e s

3.1 Lote No. 09-09. FRENTE, treinta y cuatro metros con siete centimetros y lindera con via 9.
POSTERIOR: Cuatro metros con diecinueve centimetros mas diecinueve metros con sesenta y seis centimetros mas
catorce metros con treinta y ocho centimetros més dos metros con sesenta centimetros y lindera con Playa del
Oceano Pacifico. COSTADO DERECHO: Sesenta y un metros con cuarenta centimetros y lindera con lote No. 09-
11. COSTADO IZQUIERDO: Sesenta metros con setenta y siete centimetros y lindera con lote No. 09-07. AREA!:

Dos mil ciento noventa y cuatro metiros cuadrados con ocho decimetros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula o R.U.C.. Nombre y/o Razdén Social Estado Civil Domicilio
Comprador 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas ’ Manta
Vendedor 80-0000000024845 Fideicomiso Mercantil Irrevocable Denomin Manta

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripcién: Fec. Inscripcién:  Folio Inicial:  Folio final:

Planos 2 16-ene-2009 9 58

2 Hipoteca Abierta
Inscrito el :  jueves, 17 de marzo de 2011

Tomo: 11 Folio Inicial: 5.572 - Folio Final: 5.603
Nimero de Inscripcion: 339 Niimero de Repertorio: 1.521
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 de enero de 2011
Escritura/Juicio/Resolucién: 3558

Fecha de Resolucién: lunes, 31 de enero de 2011

a.~- Observaciones:
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar sobre el lote de terreno signado con el numero 09-09.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Cédula 0o R.U.C.  Nombre y/o Razén Social Estado Civii  Domicilio

Acreedor Hipotecario  80-0000000000046 Banco Pichincha C A | Manta
Deudor Hipotecario 80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas Manta

c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
Libro: No.Inscripeién: Fec. Inscripeién:  Folio Inicial:  Folio final:

Compra Venta 611 - 17-mar-2010 10587

1 Propiedad Horizontal

Inscrito el 1 miéreoles, 28 de diciembre de 2011

Tomo: 1 Folio Inicial: 1.677 - Folio Final: 1.772
Niamero de Inscripeion: 39 Nimero de Repertorio: 7.630
Oficina donde se guarda el original: Notaria Tercera

Nombre del Cantén: Manta

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011
Escritura/Juicio/Resolucidn:

Fecha de Resolucién:

a.- Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad de

Fideicomiso Las Olas, ubicado en la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar, de la Parroquia\y Cantén Manta.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ' %ﬁ

Certificacién impresa por: Muys Ficha Registral: 37660 {Pigina: 2 ‘de 4




Calidad

Propietario

c.- Esta inscripc
Libro:

Compra Vent

4/ I Planos

Inscritoel: m

Tomo: 1
Nuimero de Inscr
Oficina donde se
Nombre del Can

Fecha de Otorga
Escritura/Juicio

IFecha de Resolu

a.- Observaciones:
ZACION DE PLANOS DEL EDIFICIO PLAZA LEBLON.-De Propiedad del Fideicomiso Las Olas,

PROTOCOLI

ubicado en

b.- Apellidos, Nom

Calidad
Propietario

c.- Esta inscripcid

Libro:

Propiedades H

57 2 Cancelacion Parg

ton:

Cédula o RULC. Nombre y/o Razon Social
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

on se refiere a la(s) que consta(n) en:

No.Inscripcion;

611

Fec. Inscripcion

a

¢ércoles, 28 de diciembre de 2011

760 - Folio Final;
Nimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

miento/Providencia: jueves, 10 de noviembre de 2011

Folio Inicial: 768
ipcion: 45

guarda el original:

Resolucidn:

cion:

la via 9 de la Urbanizacion Ciudad del Mar,

res y Domicilio de las Partes:
Cédula o R.U.C.
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas
n se refiere a la(s) que consta(n) en:

Nombre y/o Razdn Social

Fee. Inscripcion:
28-dic-2011

No.Inscripcién:

{orizontales 39

ial de Hipoteca Abierta

Inscrito el @ vie
Tomao: 1
Niémero de Inscer
Oficina donde se
Nombre del Cant|

Fecha de Otorgar

‘nes, 14 de diciembre de 2012

1 - Folio Final:
Niimero de Repertorio:
Notaria Tercera

Manta

niento/Providencia: viernes, 19 de octubre de 2012

Folio Inicial: 1
peion:  1.839
guarda el original:
on:

Escritura/Juicio/Resolucién:

Fecha de Resoluc

a.- Observaciones:

CANCELACI

favor del Bang

b.- Apellidos, Nomby

Calidad

Acreedor Hipo
Deudor Hipote

ANTA N
= BRNTA NS
4,

WANTA NG 4@4«7
o Wy

on:

cs y Domicilio de las Partes:

Cédula o R.U.C.
8§0-0000000000046 Banco Pichincha C A
80-0000000037804 Fideicomiso Las Olas

Nombre y/o Razén Social
tecario

cario

Certificacion impresa por: Mays

17-mar-2010

Domicilio

Manta

Estado Civil

Folio final:
10626

Folio Inicial:

10587

de la Parroquia y Cantén Manta.

Estado Civil Domicilio

Manta

Folio final:
1772

Folio Inicial:
1677

DN PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR &
o del Pichincha , el departamento 302- T1 , ESTACIONAMIENTO 302 TI Bodega 302 - T1,

Estado Civil Domicilio
Manta

Manta

Ficha Registral: 37660 Pagina:




TOTAL DE MOVIMENTOS CERTIFICADOS:

Libro Niimero de Inscripciones | Libro _ Nimero de Inscripciones

Planos 1 Hipotecas y Gravamenes 2
Compra Venta 1

Propiedades Horizontales 1

I Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieren al predio que se certifica. l

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido a las: 15:37:04  del martes, 26\e febrero de 2013

A peticion de: Mﬁ qux\u Gﬁq\@-’«

YRt VLA 0

Elaborado por : Mayra Dilores Salto ] Validez del Certificado 30 dias, Excepto

131013711-0 i que se diera un traspaso de dominio o se
i emitiera un gravamen,

El interesado debe comunicar cualquier error
en este Documento al Registrador de la
Propiedad.

Certificacién impresa por: Maps Ficha Registral: 37660




F REGISTROS

No. Certificacion: 1 0098 7
CERTIFICADO DE AVALUO

Fecha: 1 de marzo de 2013 No.

El suscrito Director de Avaliios, Catastros y Registros Certifica:
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de la Clave: 1-34-14-09-031
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON EST.302-T1

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 11,19
Area Comunal: 4,27
Area Terreno: 5,99

Perteneciente a:
Documento Identidad Propietario
FIDEICOMISO LAS OLAS

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1497,50
CONSTRUCCION: 1785,64
3283,14

Son: TRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES CON CATORCE CENTAVOS

b’lenz() 2012 2013

Director de A valuos, Catastros y Registros

Impreso por: SARIS REYES

NN

EBPECIE VAL OP/\\[N

U‘)U

o

Electrénico: 11080

Que revisando el Catastro de

GI/03/2003 11:22.00




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y REGISTROS

ESPECIE VALORAD.

No. Certt'ﬁcac%n: 100988

CERTIFICADO DE AVALUO
Fecha: 1 de marzo de 2013 No. Electrdnico: 11081

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Registros Certifica: Que revisando el Catastro de
Predios en vigencia, en el archivo existente se constaté que:

El Predio de In Clave:  1-34-14-09-058
Ubicado en: ED.PLAZA LEBLON BODEGA 302-T1

Area total del predio segtin escritura:

Area Neta: 4,18
Area Comunal: 1,59
Area Terreno: 2,24
Perteneciente a:
Documento Identidad ~ Propietario
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 560,00
CONSTRUCCION: 761,64
1321,64

Son: UN MIL TRESCIENTOS VEINTIUN DOLARES CON SESENTA Y CUATRO
CENTAVOS ’

Este documento no constituye recon()}imientg Jraccionamiento u otorgamiento de lu
titularidad del predio; solo expresael ydior d>1 Siiele-aetyal de acuerdo al sector aprobado
mediante Ordenanza por el Concejo Chntongl do'M Diciembre 29 de 2011, para el
Bienio 2012-2013. (1 oA ,

Director de Avaluos, Catastros y Registros

Impreso por: MARIS REYES 91 /03’>07 3 11:24:55




ESPECIE VALORADA

- uspA:25

LATESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

DEL CANTON MANTA

A peticion verb

que corre a mi cargo, no se ha encontrado ningtn Titulo de Crédito pendiente de pago por concepto
de Impuestos, Tasas y Tributos Municipales a cargo (gpeicomiso LAs OLAS

Por consiguient

e se establece que no es deudor de esta Municipalidad.

- 2B febrero
Manta, de

DA PARA LA CLAVE
409031 ED.PLAZA LEBLON EST.302-T1
409006 ED.PLAZA LEBLON DPTO0.302-T1(PB)

409058 ED.PLAZA LEBLON BODEGA 30?-T1
a, veinte y cinclow%; 1%‘&{@%%(1@”&%5 mil trece
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GOBERN 0 AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA '

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALHZABO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién verbal de parte interesada, CERTIFICA' Que revisado el Catastro de Predios_yppanos—

en vigencia, se encuenira registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y CONSTRUCCION
FIDEICOMISO LAS OLAS
EDIFICIO PLAZATEBLON DPTO. 302-TT (PB)+ ESTC. 302~ 11+ BODEG 302-T1

ubicada : AVAL % |n COMERCIALDITE
O UIVIEIYCTARLT T TS

Cuyo $101678.00 CIENTQ UN MIL SEISICIENTOS SETENTA Y OCHON/308e a la cantidad
CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE COMPRAVENTA

peltenememe a

de

16 ABRIL 2013

Manta,

ELABORADO: MPARRAGA

—

1

Bi; ector i\mam lero Municipal




hmeioat del Gantonttanta~ TITULO DE CREDITO  no. 000168423
Ruc: 1360000980001 |
iom: Av, 4ta. y Calle 9+ T 2611.479/2611-477

o T 4R T8013 12:08

Una escritura publica de: COMPRA VENTA OE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1341400006 - | 51,90 | 6717850 70616 - -| .. 168423

"|en MANTA de Ia pairoquia MANTA : : :
: NDEDOR R R : - UTILIDADES

C.C/RUC. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION CONCEP 4 VALOR \
X GASTOS ADMINISTRATIVOS A\

(F8) Impuesto Principal Compra-Venta] R
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL DIRECCION - VALOR PAGADO | v

EMISION:  4/17/2013 12:04 'ROSARJO RIERA

“SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Wit

Ruc: 1360000980001
Direccién: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.; 2611-479 / 2611-477

L ANTR013 1264 ¢

CODIGO GATASTRAL m ¢ BN .

" | Una escritura pablica de; COMPRA VENTA DE SOLAR ' oo TROL | mmuowe | -
o : CON
QUANTIA $94278.00 ubicada en MANTA delia parroquia 'MANT?\TRUCC'ON 1:3414-09-006 mmm ooteed2 -
ENDEDOR T T . —

T ALGABALAS Y ADICIONALES )

CONCEPTO .
ED.PLAZA LEBLON DPTO.302- :
- €or ON DPTO.302-T1 = impuesto principal
- Junta de:Beneficencia de Guayaquil

NOMBRE O RAzoN o TOTAL APAGAR
1311876856  |AVELLAN CHAVEZ JORG . VALORPAGADO

EMISION: 4/17/2013 12:04 ROSARIO RIERA ' i ]
SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY




Gobierno Auténomo Descentralizado

‘“Municipal del Cantén Manta
. Ruct 1360000880001
Direccidn: Av, 4ta. y Calle 9 - :2611.479/2611.477

Una escritura pub ca de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada

N’ MANTA dela parroqma MANTA

CCIRU.C. .

DIRECCION

ED PLAZA LEBLON BODEGA 302-

311876856

EMISION . 013 123 os ROSARIO RIERA :
sxv.no SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

VGobierno Auténomo Descentralizado

“‘Municipal del Cantén Manta
Ruc: 1360000980001
8 ‘v Dlvencién' Av. 4ta. y Calle 9 - Telk.: 2611.479 / 2611-477

na escntura p OMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION
)ANTfA $1400 icada éen MANTA delag parroquxa MANTA -

SCIRU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL

111876856 : AVELLAN CHAVEZ JORGE LUIS

MISION: - ; 4/17/2013 12; 05 ROSARIO RIERA

ALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

CONCEPTO
Impuesto principa
Junta'de Beneficencia dé Gliayaquil

@ TOTALAPAGAR| o

VALOR PAGADO




Gobierno Aum;mmo Descantralizado soEa 1 g 3 . s B m » g g 5‘1@@“ . ~ o /a m; ﬂ P ‘L
i\f:i:ﬁ‘}icipal del Cantén Manta i DE CREDITO 00016847
Ruc: 1360000980001

Direccion: Av. 4ta. y Calle 9 - Telf.: 2611.479 / 2611-477

4/17/2013 12:05

. ‘ ASTRAL TITULO N°
OBSERVACION CODIGO CATASTRAL AVALUO CONTROL

' i 3283,14 70618 168425 -
Una escritura publica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUCCION ubicada 1-34-14-09-031 J
en MANTA dé la parroguia MANTA :

VENDEDOR . : . ‘UTILIDADES -
o ¢ CONGEPTO VALOR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON|SOCIAL DIRECCION TR :
FIDEICOMISO LAS OLAS ED.PLAZA LEBLON EST.302-T1 GASTO!
ADRQUIRIENTE Impuesto Principal Compra-Venta

] - TOTAL A PAGAR

C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON|SOCIAL DIRECCION — VALOR PAGADO
AVEZ JORGE LUIS

1311876856 AVELLAN CH. 4 - = SALDO

EMISION: . 4/17/20613 12:05 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REGULACIONES DE LEY

Gobierno Auté D

L e S s TITULO DE CREDITO  wo. 000168421

Ruc: 1360000980001
Direccidn: Av. dta, y Calle 9 - Telf.: 2611-479 / 2611.477

o ; 41712013 12:05
CODIGO CATASTRAL , avaLuo [ conTroL -

OBSERVACION

Una escritura piblica de: COMPRA VENTA DE SOLAR Y CONSTRUGCION ubicada
en MANTA de la parroquia MANTA .

“TITULO Ne
1-34-14-09-031 3283,14 - 70617 |- . 168424

. ENDEDOR
C.C/R.U.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
FIDEICOMISO LAS OLAS

ALCABALAS Y ADICIONALES

DIRECCION CONCEPTO : ; “VALOR
ED.PLAZA LEBLON EST.302-T1 )

Impuesto principal

ADQUIRIENTE
C.C/RU.C. NOMBRE O RAZON SOCIAL
1311876856 AVELLAN CHAVEZ JORGE LUIS

Junta de Beneficencia de Guayaquil
TOTAL A PAGAR

VALOR PAGADO

SALDO

DIRECCION

EMISION: 4/17/2013 12:05 ROSARIO RIERA

SALDO SUJETO A VARIACION POR REG, LACIONES DE LEY




CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

RUC: 1360020070001
Emergencias wmﬂmmo:o c:mcn_m: Avenida 11 COMPROBANTE DE PAGD
: tre Cailes 11y 12
_m_mwossmm 2691777 - mm:ﬂﬁ Ne 3249176

g@:ﬁmlgm!mg P ————

s CE
e )
DATOS DEL CONTRIBUYENTE . DATOS DEL PREDIO . N\
CIRUC: CLAVE CATASTRAL: J
NOMBRES .
RAZON SOCIAL:  FLDEICOMISO LAS OLAS AVALUO wmo_u.m“u»c.
) *  pp. PLAZA LEBLON DPTO.302-T1(PH)+HST .BRECEION:BREYO.T1
f DIRECCION :
7
e ~
REGISTRO DE PAGO 4 DESCRIPCION VALOR N
CAJA: CUENCA VINCES SHIRLEY GUAEDALUPE
3,00
\ TOTAL A PAGAR
VALIDO HASTA: Jueves, 30 de Mayo de 2013 ™,
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

//r Arg -hMwaX,\\\
f.f.{é«:
\ Y,

ORIGINAL CLIENTE




J

estructura fisica de los INMUEBLES objeto de esta compraventa. Por lo tanto,\,

la simple presentacion de esta escritura sera suficiente requisito para contar
con| la autorizacién requerida para modificar la Declaratoria de Propiedad
Horizontal del Edificio Plaza Leblon. El COMPRADOR se obliga a incorporar la
presente cldusula en cualquier transferencia de dominic de los bienes
inmuebles objeto de este instrumento que llegaren a realizar en el futuro.
OCTAVA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos, honorarios v tributos que
ocasione la celebracion y perfeccioﬁ;miento de la presente compraventa seran
de guenta y cargo exclusivo del COMPRADOR, inclusive el pago del impuesto
a la plusvalia en caso de hvabé/rrl'b. NOVENA: AUTORIZACION.- Cualquiera de
las partes comparecientesdse encuentran facultadas para realizar_Jos” tramites
necesarios hasta la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta. DECIMA: ACEPTACION Y RATIFICACION.- Los
contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente instrumento por
contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos intereses.
UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS.- En caso de existir controversias
o diferencias derivadas de la ejecucién dé gste contrato, que no puedan ser
resueltas por mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden
someterse a la decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio de
Guayaquil, que se sujetara a lo dispuesto por la Ley de Arbitraje y Mediacion, el
Reglamento del Centro de Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de
Guayaquil y cualquier otra reglamentacién que se expida sobre el particular,
atendiendo las siguientes normas: 11.1.- Los arbitros seran seleccionados
conforme lo establecido en la Ley de Arbitraje y Mediacion; 11.2.- Los arbitros
de dicho centro efectuaran un arbitraje administrado, en derecho y confidencial
y queda facultado para dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de
funcionarios publicos, judiciales, policiales y admyini‘sfrativos, sin que sea
necesario acudir a un juez ordinario alguno par; tales efectos; 11.3.- El
Tribunal de Arbitraje estara integrado por tres érbitrosv;)k.f1'1.4.— El procedimientox/

NOTARIA TERCERA MANTA
ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR
ESFUERZO Y DEDICACION




arbitral tendra lugar en las instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de
la Camara de Comercio de Guayaquil; 11.5.- Las partes renuncian a la
jurisdiccion ordinaria, se obligan acatar el laudo arbitral y se comprometen a no
interponer ningun tipo de recurso en contré del laudo arbitral. El laudo arbitral
sera inapelable. La reconvencién de haberla, se sometera también a lo
dispuesto en la presente clausula y versara Uinicamente sobre aquel tema por
el cual se interpuso la demanda inicial. Usted sefior Notario sirvase incorporar
las demas clausulas de estilo para la plena validez y eficacia del presente
instrumento. (Firmado) Abogado Mario Gualpa Lucas, matricula namero trece
guion mil novecientos noventa y seis guion cuarenta del Foro de Abogados de
Manabi. Hasta aquf la minuta que los otorgantes la ratifican, la misma que
queda elevada a Escritura Publica con todo el valor legal. Se cumplieron los
preceptos legales de acuerdo con la Ley.- Y, leida esta Escritura a los
otorgantes por mi el Notario, en alta y clara voz de principio de fin, aquellos se
ratifican en todg s contefiyjo y firman conmigo el Notario, en Unidad de acto.

&
£

. FIgEICOMI
" RUC.:0992

EL MOTARIO.-

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA COPIA QUE SELLO Y FIRMO

EN LA CIUDAD DE MANThEM hAckBSMMEEEHA DE SU OTORGAMIENTO. EL NOTARIO ( 29,

FOJAS )-
) WANTA Moy ABG. RAUL GONZALEZ MELGAR

v, ESFUERZO Y DEDICACION |
X

( fonzdles Meljer
siag TeRCERQ DE MANTA




